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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 26.11.2024 Type objekt Hytte

Referansenummer 15064713 Gate/vei adresse Sjastadleine 47

Meglerforetakets oppdragsnummer | 199-24-0197 Postnummer/sted 3560 HEMSEDAL
. Jannicke Eide-Fredriksen/Egil

Hjemmelshaver/selger Anton Stene-Johansen Kommune 3326 - Hemsedal

Bygningssakkyndig inspektgr Bent Gunnerud Gnr./Bnr.: 76/83

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring

Utvendige snadekte flater Ja Tomt Eiet tomt: 862 m?

Utetemperatur 0°C

Rapportdato 06.12.2024 17:18

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar ‘ Tilbygg | Ombygging

Fritidsbolig | 2022 | ‘

Byggemate

Frittliggende fritidsbolig beliggende naer Hemsedal skisenter i Hemsedal kommune. Skrdnende naturtomt opparbeidet med blant annet gruset
oppkjersel/gardsplass, trapper i terreng og forstetningsmur.

Boligen er oppfert med grunnmur av thermomur og mur-/betongkonstruksjon og gulv mot grunn av betong. Etasjeskillere av betongkonstruksjoner.
Yttervegger i tre- og betongkonstruksjon med utvendig liggende trekledning. Yttertak av prefabrikerte takelementer med tilnsermet flatt fall tekket
med torv. Ytterderer med glassfelt. Vinduer og terrasse-/balkongderer med karmer/rammer av aluminium med tre-lags glass. Oppvarming med
elektrisitet, vedfyring og vannbaren varme. Balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Fritidsbolig over tre etasjer inneholder falgende:
Underetasje med entre, garderobe, toalettrom og to boder.

1.etasje med to entreer, fem soverom, to bad, badstue, toalettrom, vaskerom, to boder, teknisk rom, kjgkken og stue. Utgang fra kjgkken til
sergstvendt terrasseplatting pa ca. 16 m2 og med tilkomst til jacuzzi.

2.etasje med to bad, fire soverom, kjgkken og stue. Utgang fra spisestue til sargstvendt balkong pa ca. 15 m2. Utgang til nordvestvendt platting pa
ca. 21 m2 med basseng bygd inn i platting.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

N
8%

Drenering

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1 O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
Vatrom - Bad 2 O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
Vatrom - Bad 3 O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
Vatrom - Bad 4 O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 11
@vrige rom O Overflater gulv 13

O Annet 13
Innvendige trapper O Innvendige trapper 14
Etasjeskiller - Underetasije, ) . o
1 etasje og 2.etasje O Skjevhetsmaling 14
Yttervegger inkl. fasader og \ .
konstruksjon O Helhetsvurdering 15
Utvendige trapper 0 Helhetsvurdering 16
0 Terrengfall fra grunnmur 17
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Fritidsbolig

Internt bruksareal
(BRA - i)

Eksternt bruksareal
(BRA - €)

Innglasset balkong
(BRA - b)

SUM
Etasje

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Underetasje

33

8

41

Entre, garderobe,
toalettrom og bod.

Bod.

1.etasje

148

148

16

To entreer, fem
soverom, to bad,
badstue,
toalettrom,
vaskerom, to
boder, teknisk rom,
kjokken og stue.

Terrasse.

2. etasje

149

149

36

To bad, fire
soverom, kjgkken
og stue.

Balkong 15 m2. Platting 21
m2.

SUM

330

8

338

52

Kommentar til areal

Total bruksareal:

338 m?

Selger opplyser at deler av boligen brukes til utleie. Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er fremlagt dokumentasjon pa godkjent utleiedel og det er
heller ikke tatt stilling til om dette lar seg gjere. Arealene er medtatt i rapporten etter bruken pa befaringsdagen.

Boligen inneholder 305 m2 P-ROM og 33 m2 S-ROM. Bod 1 har kun utvendig tilkomst men er allikevel medregnet i boligen som s-rom.

Carport pa ca. 43 m2 ved underetasje.
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Rapport

Vatrom - Bad 1

Bad fra byggear. Flislagt gulv med varme. Vegger med fliser og panel. Himling med panel og downlights. To vegghengte servantskap med skuffer.
Heldekkende servanter med integrerte ett-greps armaturer. Speil, lys og stikkontakt pa vegg over servantene. To dusjer pa gulv i nisje med
glassderer og vegg. To-greps integrerte dusjbatterier tilkoblet handdusjer og takdusjer. Mekanisk avtrekksventil plassert i tak. Vannrgr av armerte
flexirer og avlegpsrer av plast fra byggear. Innredning med slette fronter ved der.

O T1G1

G 162

& TGl

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner

Saniteerutstyr / innredning

Fallforhold (gulv)

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

| falge dokumentasjon fra rgrlegger er det montert sealingbag rundt innebygget
sisterne som alternativ sikring mot lekkasje.

Lokalfall i dusjsonen er noe mindre enn hva som ideelt anbefales, men er likevel
vurdert som tilstrekkelig.

Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 35 mm. Dette er vurdert til & vaere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Tettesjikt er ikke synlig i sluk. Det er ikke mulig & verifisere om monteringen er
korrekt.

Det er ikke benyttet fugemasse mellom vegdfliser. Noe som vil fare til gkt
fuktbelastning pa vegg bak fliser.

Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales. TG2 settes for a belyse risiko.

Utbygger informerer om at det i sluk er benyttet membran, sa slukmansjett og deretter
to strgk med smaremembran.

Pa grunn av vatrommets utforming er det ikke praktisk mulig & gjennomfere hulltaking
og fuktmaling i de mest fuktutsatte delene av vatsonen, som erfaringsmessig er
omradene der skader forekommer. Hulltaking og fuktmaling i lukkede konstruksjoner
er derfor ikke utfert. Det ble derimot gjennomfart et overflatesgk med fuktindikator,
uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa fuktskader.
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Vatrom - Bad 2

Bad fra byggear. Flislagt gulv med varme. Vegger med fliser. Himling med panel og downlights. Vegghengt servantskap med skuffer. Heldekkende
servant med ett-greps armatur. Speil, lys og stikkontakt pa vegg over servant. Dusj pa gulv i hjgrnet med fast glassvegg. To-greps dusjbatteri
tilkoblet veggmontert handdusj og takdusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Mekanisk avtrekksventil plassert i tak. Vannrer av armerte

flexirer og avlgpsrer av plast fra byggear.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tiliggende konstruksjoner

ﬂ Saniteerutstyr / innredning

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner

O Fallforhold (gulv)

G 162 Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

| folge dokumentasjon fra rgrlegger er det montert sealingbag rundt innebygget
sisterne som alternativ sikring mot lekkasje.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 20,7 %, temperatur 23,1 grader C og duggpunkt -0,5
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Lokalfall i dusjsonen er tilfredsstillende.
Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Tettesjikt er ikke synlig i sluk. Det er ikke mulig & verifisere om monteringen er
korrekt.

Det er ikke benyttet fugemasse mellom vegdfliser. Noe som vil fare til gkt
fuktbelastning pa vegg bak fliser.

Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales. TG2 settes for a belyse risiko.

Utbygger informerer om at det i sluk er benyttet membran, sa slukmansjett og deretter
to strek med smgremembran.

EIENDOM | 15064713, Sjastadleine 47, 3560 HEMSEDAL Side 9/22



Vatrom - Bad 3

Bad fra byggear. Flislagt gulv med varme. Vegger med fliser og panel. Himling med panel og downlights. Vegghengt servantskap med skuffer.
Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speil, lys og stikkontakt pa vegg over servant. Dusj pa gulv i hjgrnet med innfellbare dgrer. To-greps
dusjbatteri tilkoblet veggmontert handdusj og takdusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Mekanisk avtrekksventil plassert i vegg. Vannrgr

av armerte flexirgr og avlgpsrer av plast fra byggear.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tiliggende konstruksjoner

ﬂ Saniteerutstyr / innredning

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner

O Fallforhold (gulv)

G 162 Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

| folge dokumentasjon fra rgrlegger er det montert sealingbag rundt innebygget
sisterne som alternativ sikring mot lekkasje.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 20,4 %, temperatur 223,7 grader C og duggpunkt -0,2
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Lokalfall i dusjsonen er tilfredsstillende.
Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 30 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Tettesjikt er ikke synlig i sluk. Det er ikke mulig & verifisere om monteringen er
korrekt.

Tettedetaljer ved rgrgjennomfgringer under servant er usikker. Det kan ikke
verifiseres om det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt i vatsoner bak vask. Fare for fukt i
konstruksjon ved en eventuell lekkasje.

Det er ikke benyttet fugemasse mellom vegdfliser. Noe som vil fare til gkt
fuktbelastning pa vegg bak fliser.

Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

Utbygger informerer om at det i sluk er benyttet membran, sa slukmansijett og deretter
to strek med smgremembran.
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Vatrom - Bad 4

Bad fra byggear. Flislagt gulv med varme. Vegger med fliser og panel. Himling med panel og downlights. Vegghengt servantskap med skuffer.
Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speil, lys og stikkontakt pa vegg over servant. Dusj pa gulv i hjgrnet med innfellbare dgrer. To-greps
dusjbatteri tilkoblet veggmontert handdusj og takdusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Mekanisk avtrekksventil plassert i vegg. Vannrgr

av armerte flexirgr og avlgpsrer av plast fra byggear.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets
tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon -
Saniteerutstyr / innredning - Innfelte/gjennomgaende installasjoner - Fukt i tiliggende konstruksjoner

ﬁ Saniteerutstyr / innredning

0 Fukt i tilliggende
konstruksjoner

O Fallforhold (gulv)

G 162 Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Kjokken - 1.etasje

| folge dokumentasjon fra rgrlegger er det montert sealingbag rundt innebygget
sisterne som alternativ sikring mot lekkasje.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 23,4 %, temperatur 19,5 grader C og duggpunkt -1,7
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Lokalfall i dusjsonen er tilfredsstillende.
Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 23 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Tettesjikt er ikke synlig i sluk. Det er ikke mulig & verifisere om monteringen er
korrekt.

Tettedetaljer ved rgrgjennomfaringer under servant er usikker. Det kan ikke
verifiseres om det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt i vatsoner bak vask. Fare for fukt i
konstruksjon ved en eventuell lekkasje.

Det er ikke benyttet fugemasse mellom vegdfliser. Noe som vil fare til gkt
fuktbelastning pa vegg bak fliser.

Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

Utbygger informerer om at det i sluk er benyttet membran, sa slukmansijett og deretter
to strek med smgremembran.

Kjekken med apen lgsning mot stue. Kjgkkeninnredning fra byggear. Slette fronter. Benkeplater av komposittmateriale. Planlimt oppvaskkum med
ett-greps blandebatteri. Benkeskapsbelysning under overskap. Integrert kjgleskap med frysedel, stekeovn og oppvaskmaskin. Nedfelt platetopp med
integrert ventilator. Vannrer av armerte flexirar og avilgpsrar av plast. Lekkasjestoppersensor og komfyrvakt.

Gulvflate av slipt betong.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrar - Avlgpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning - Annet

O Informasjon

Sprekk i betonggulv. Se kommentar under punktet "@vrige rom".
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Kjokken - 2.etasje

Kjokken med apen lgsning mot spisestue/stue. Kjgkkeninnredning fra byggear. Slette fronter. Benkeplater av komposittmateriale. Underlimt
oppvaskkum med ett-greps blandebatteri. Integrert kjgleskap, kjgleskap med frysedel og to stekeovner i hgyskap og to oppvaskmaskiner i benk.
Nedfelt platetopp med integrert ventilator. Vannrgr av kobber og armerte flexirgr og avlgpsrer av plast. Lekkasjestoppersensor og komfyrvakt.

Gulvflater med slipt betong. Vegger og himling med panel.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrgr - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

Toalettrom (lkke vatrom) - Underetasje

Toalettrom fra byggear. Gulv med slipt betong. Vegger og himling med panel. Vegghengt servantskap med skuffer. Ovenpaliggende servant med ett
-greps armatur. Speil, overlys og stikkontakt pa vegg over servant. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert i vegg.

Vannrgr armerte flexirgr og avlgpsrer av plast.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrgr - Avlgpsrgr - Saniteerutstyr / innredning -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

| falge dokumentasjon fra rgrlegger er det montert sealingbag rundt innebygget

ﬂ Saniteerutstyr / innredning
sisterne som alternativ sikring mot lekkasje.

Toalettrom (lkke vatrom) - 1.etasje

Toalettrom fra byggear. Flislagte gulv og vegger. Himling med panel. Vegghengt servantskap med skuffer. Nedsenket servant med ett-greps
armatur. Speil, lys og stikkontakt pa vegg over servant. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert i tak. Vannrgr armerte

flexirgr og avlgpsraer av plast.

4 TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrer - Avlgpsrer - Saniteerutstyr / innredning

| falge dokumentasjon fra rgrlegger er det montert sealingbag rundt innebygget

ﬂ' Saniteerutstyr / innredning
sisterne som alternativ sikring mot lekkasje.
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@dvrige rom

Gulvflater med slipt betong. Vegger av betong, pussede plater og panel. Himlinger med panel. Profilerte innerdarer. Varmeelemter nedfelt i gulv ved
stuevinduer i 1. og 2. etasje og soverom 5.

Enkelte rom i boligen ligger under terreng og har utlektede vegger under terreng.
Bod 4, teknisk rom og vaskerom har sluk i gulv.

Rom betegnet som vaskerom har innredning med benkeplate av laminat. Slette fronter. Planlimt vaskekum med et-greps armatur. Opplegg for
vaskemaskin/tarketrommel i hoyskap. Mekanisk avtrekksventil plassert i tak. Vannrgr av kobber og avlgpsrer av plast fra byggear.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

0 TG 2 Overflater gulv Stedvise sprekker i betonggulv. Skyldes trolig krymp i betongen. Oppfaelging med
jevnlig ettersyn anbefales.

Annet Rom betegnet som vaskerom er ikke innredet som et vatrom og tilfredsstiller ikke
kravene for lekkasjesikkerhet. TG2 settes for a fremheve risiko ved a ikke ha
membran pé gulv og vegger. Krever forsiktighet ved bruk av vann.

Informasjon:

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet vegg under terreng. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre
avvik. Malingene viser falgende: RH 29,6 %, temperatur 20,5 grader C og duggpunkt
2,2 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Badstue

Gulvflater med fliser. Vegger og himling med panel. Plassbygde benker i trekonstruksjon i to hayder. Badstuovn pa vegg. Glassvegger med glassder
mot bad.

O TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger / himling - Overflater gulv

ﬁ Overflater vegger / himling Slitasje/kuving i panelbord pa vegg. Ukjent arsaksammenheng. Oppfelging med
jevnlig ettersyn anbefales.

| badstue anbefales det kvistfrie materialer i sittesoner. Det er benyttet panel med
kvister pa vegg bak sittebenker. Kvister i panel kan bli varmere en gvrig panel.

G TGIU Vurder konstruksjons- Konstruksjonen er lukket og undersgkelser er ikke mulig.
oppbygging

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe med ildsted i begge stuer.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lidsteder inne i boligen
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Innvendige trapper

Trapper i betongkonstruksjon med rekkverk av betong og glass i 2. etasje. Handlgper av metall.

G TG 2 Innvendige trapper Trappen har ikke handlgper pa begge sider. Anbefales etablert.

Etasjeskiller - Underetasje, 1.etasje og 2.etasje

Stapt gulv mot grunn og etasjeskille av betongkonstruksjoner. Det er gjort malinger i falgende rom:
Underetasje: Entre.

1. etasje: Stue.

2. etasje: Spisestue og stue.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt i rommet er pa tilfeldig sted malt til ca.
13 mm i spisestue/stue 2.etasje, 20 mm i stue 1.etasje.
Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen rer-i-rgr system og avlgpsrer av plast er fra byggear.

Fordelerskap for rar-i-rgr system og vannbaren varme er plassert i bod 4.

| teknisk rom er fordelerskap for rgr-i-rgr system og vannbaren varme, varmtvannsbereder av type Oso OC360, 210/140 liter, varmesentral for
vannbaren varme av type Vaillant FlexoCompact, hovedstoppekran, vannmaler, lekkasjestopper, ventilasjonsaggregat. Alt fra byggear.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Vannbaren
varme - Ventilasjon

G TGIU Stakeluke ‘ Avlgpsrgrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Annet ‘ Utendgrs svemmebasseng og jacuzzi er ikke undersgkt. Krever spisskompetanse.

Radon

ﬁ TGIU Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen. Boligen er bygget etter krav om
radonsperre ble innfgrt, men forholdet er ikke dokumentert. For & kartlegge de
faktiske forholdene, ma det gjennomfares malinger.
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Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant. Har fast tilkobling.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pé utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfart egeninnsats eller ufaglaert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ja

Beskrivelse av El-anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i bod 4 og teknisk rom.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬁ Forenklet vurdering av det Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
elektriske anlegget registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfert el-tilsyn/utvidet el
-kontroll av boligen anbefales det pa et generelt grunnlag at dette gjennomfares.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner med utvendig liggende trekledning.

G TG 2 Helhetsvurdering Luftespalte bak trekledning er stedvis blokkert. Det anbefales a veere luftespalte i
bunn og topp av kledningen slik at ventileringen er optimal. Manglende lufting kan
pavirke panelets og konstruksjonens levetid negativt. Oppfalging med jevnlig ettersyn
anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Dgrer og vinduer

Ytterderer med glassfelt og vinduer og terrasse-/balkongderer med karmer/rammer av aluminium med tre-lags glass fra byggear.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

ﬁ Vinduer Det ble utfgrt stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som
forventet.
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Yttertak

Yttertak fra byggear av prefabrikerte takelementer med tilnzermet flatt fall tekket med torv.

G TGIU Inspeksjonsmulighet Taket er en lukket konstruksjon og dekket av sng. Undersgkelser av yttertak i sin
helhet med takgjennomfaringer og takrenne/avlgp er derfor ikke mulig. Ytterligere
undersgkelser anbefales nar sngen har smeltet.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra spisestue 2. etasje til sarastvendt balkong pa ca. 15 m2. Gulv med slipt betong. Rekkverk av glass og trekonstruksjon. Rekkverkshayden
er malt til 98 cm. Utebelysning, stikkontakt og to varmeelementer.

0 TGIU Utkragede eller Balkong er dekket av sng og er dermed ikke undersgkt. Ytterligere undersgkelser
understgttede anbefales nar sngen har smeltet.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Terrasser / platting pa terreng

Utgang fra kjgkken 1. etasje til sergstvendt terrasse pa ca. 16 m2. Gulvflater med betong. Rekkverk av trekonstruksjon. Rekkverkshgyden er malt til
100 cm. Utebelysning, stikkontakt og varmeelemeter. Tilkomst til jacuzzi.

| 2. etasje ved trapp, er det utgang til nordvestvendt platting pa ca. 21 m2 med basseng bygd inn i platting.

G TGIU Platting pa terreng Terrasse og platting er dekket av sng pa befaringstidspunktet og dermed ikke
undersgkt. Ytterligere undersgkelser anbefales nar sngen har smeltet.

Utvendige trapper

Trapper i betongkonstruksjon ved inngangsparti.

0 TG 2 Helhetsvurdering Trapper ved inngangsparti mangler handlgpere. Tiltak anbefales.
TGIU:

Trapper i terreng er dekket av sng pa befaringstidspunktet og dermed ikke undersakt.
Ytterligere undersgkelser anbefales nar sngen har smeltet.
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Grunnmur, fundamenter

Grunnmur av thermomur og mur-/betongkonstruksjon.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Grunnmur

G TGIU Fundamenter ‘ Fundamenter er naturgitt skjult og dermed ikke undersakt.
Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.

Drenering

Dreneringen er fra byggear. Skranende tomt.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Alder
ﬁ TG 2 Terrengfall fra grunnmur Terrenget pa byggets vestside har fall mot grunnmuren. Boligen er bygget som et

terrassebygg pa en skranende tomt. Fallet pa terrenget mot boligen kan vaere med a
oke fuktbelastningen pa grunnmuren. TG2 settes for & belyse risiko.

0 TGIU Fuktsikring av grunnmur Fuktsikring er nedgravd og skjult.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer av naturstein.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forstgtningsmurer

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra byggear.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger)
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller

funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Ja

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen. Det er malt falgende takhgyder:
2,43 meter i stue 1. etasje.

2,58 meter i stue 2. etasje.

2,51 meter pa bad 3.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

endringer

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige Ferdigattest foreligger. Datert 14.06.2023.

Dokumentasjon pa arbeider utfgrt de siste fem ar  Det er fremlagt enkelte FDV-dokumenter fra byggear.

Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

For elektriske anlegg utfart etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 05.05.2023. Arbeidene gjelder nyanlegg.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen etter ferdigstillelse. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Fremlagt rapport vedrgrende tilsyn pipe/ildsted med registrerte avvik. Datert 25.01.2024.
myndigheter Se eget dokument. Avvik er lukket og funnet i orden i ettertid.

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 25.11.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15064713, Sjastadleine 47, 3560 HEMSEDAL

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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: , i 1
Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, Avigpsrar (ink. sluk) - [Sluk bad 2]
verandaer) - [Eksempel pd sn@dekte flater |

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som Elektrisk anlegg - [Sikringsskap og kursoversikt plassert i
er inkludert i andre rom) - [Fordelerskap for r@r-i-r@gr system bod 4]
og vannbdren varme plassert i bod 4]
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Avigpsror (ink. sluk) - [Sluk bad 1]

~
[Spesialrom (badstue, k¢lerom, svgmmebasseng ec). Tekniskenegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
OBS! Bygningsfysikk.] - [Eksempel pd kuving i materialer i er inkludert i andre rom) - [Fordelerskap for vannbdren
badstue | varme og varmtvannsbereder]

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som  Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som
er inkludert i andre rom) - [Fordelerskap for r@r-i-rgr system er inkludert i andre rom) - [Ventilasjonsanlegg ]
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og varmesentral for vannbdren varme ]

|
)

Elektrisk anlegg - [Sikringéékab og kursoversikt plassert pa
teknisk rom]

Utvendig - [Eksempel pd snadekte flater | Utvendig - [Eksempel pa sn@dekte flater |
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Egenerkleeringsskjema

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Fjord Eiendomsmegling AS

Adresse Sjastadleine 47

Postnr. 3560

Er det dgdsbo? X Nei H Ja

Salg ved fullmakt? X Nei H )a

Nar kjgpte du boligen? 2022

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Jannicke

Selger 2 Fornavn Eqgil Anton

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER
«Kommentar»)

S Anticimex’

FORSIKRING

Oppdragsnr. 199240197

Sted HEMSEDAL
Avdgdes navn

Navn hjemmelshaver

Har du bodd i boligen
siste 12 mnd?

Hvor lenge har du bodd i

1
boligen? W Nei X Ja

Polise/avtalenr

JBF 2306559

Etternavn Eide-Fredriksen

Etternavn Stene-Johansen

(spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

soppskader?
X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 kommer
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller

lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i

underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei IJ Ja Kommentar gpgrsmal etter tilsyn som skal svares ut.

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentargsm3 sprekker i betonggulvet noen steder

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei a Kommen

.,

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar

15. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei a Kommen

4

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
[J Nei X Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

[J Nei IJ Ja Kommentar Rommene er godkjent til beboelse.



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
OJ Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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ENERGIATTEST

Adresse Sjastadleine 47
Postnummer 3560 >
2
Sted HEMSEDAL % »
>
Kommunenavn Hemsedal :Cj B B
Gardsnummer 76 ‘E
=
Bruk 83 ©
ruksnummer E m
Seksjonsnummer — 1<)
s WD
Andelsnummer = LI:.I
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 300853420 %
Q
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-62115 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.12.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering av peisinnsats i apen peis - Spar strem pa kjokkenet

- Montere urbryter pa motorvarmer - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 338

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stepejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved a
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 2: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere a oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak utendors

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 5: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 17: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Nabolagsprofil

Sjastadleine 47

Hoyde over havet

892 m

8 min &
6.3 km

5min &
2.9 km

Offentlig transport
+ Tuv
Linje TOG1, NX170, 360, 363
& SkiStar Lodge Hemsedal
Linje 360, VY361
& Hemsedal skisenter rv. 52 ved Holde ... 6 min &

Linje VY170, 360, 363

Avstand til byer

Sogndalsfjera

Honefoss

Gjovik

Kongsberg

Oslo

Bergen

Ladepunkt for el-bil

=

=

Skistar skisenter, Hemsedal

Fjellandsbyen Hemsedal

3.5km

2t9min &

2t15 min &

2t27 min &

3t1min &

3t9min &

4114 min &

5 min &

6 min &

Vintersport

Langrenn I
* Avstand til neermeste loype: 676 m
* 379 km preparert loype innenfor 15 km

Alpin , f
* Hemsedal Skisenter

e Avstand til naermeste bakke: 0 m \‘\’
e Skitrekk i anlegget: 21

Aktiviteter
Via Ferrata Hemsedal 14 min %
Skarsnuten Bikepark 26 min %
Hemsedal klatresenter 5min &
Mountain Cart (sommer) 6 min &
Hemsedal & Tottelia Rides 6 min &
Bowling - Stavkroa sportsbar 6 min &
Sport
@ Treimshallen 8 min &
Aktivitetshall 55km
® Nedre skogajordet ball-lgkke 9 min &
Ballspill 5.8 km
& Helselaben (treningssenter) 8 min &
Dagligvare
Coop Extra Hemsedal 8 min &
PostNord, sendagsapent 53 km
Spar Hemsedal 8 min &
Post i butikk 55km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Matrikkelrapport ~ MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3326 - HEMSEDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 19.12.2024 kL. 10:02
Gardsnummer: 76 Produsert av: Alexander Brodahl Moxnes
Bruksnummer:; 83 Attestert av: Hemsedal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa

fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

19.12.2024 10:02 Side1av 7



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn:

Etableringsdato: 26.06.2019

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 76 / 83 861,6 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 010476 EIDE-FREDRIKSEN JANNICKE SONJA HENIES VEI 2B 1/2
1363 HOVIK

Hjemmelshaver 091176 STENE-JOHANSEN EGIL ANTON SONJA HENIES VEI 2B 1/2
1363 HOVIK

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6747699 472391 861,6 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2024 Tinglyst 01.01.2024 smatmynd 01.01.2024
Omnummerering Omnummerert til: 3326 -76/83

Omnummerert fra: 3042 -76/83

Endre egenskap 24,02.2021 venahaav 24.02.2021
Annen forretningstype Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 3042 - 76/83 0
Sentralpunkt flyttet

19.12.2024 10:02 Matrikkelbrev for 3326 - 76 / 83 Side2av 7



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 3042 -76/83

Omnummerert fra: 0618 - 76/83
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 19.11.2018 Tinglyst 26.06.2019 0618bra 26.06.2019
Oppmalingsforretning 152/2018 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0618 - 76/2 -861,6

Mottaker 0618 - 76/83 861,6

Bergrt 0618 - 76/34 0

Bergrt 0618 - 76/61 0

Bergrt 0618 - 76/79 0

Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Sjastadleine

Kildekode
1089 47

Adressekode Adressenr
Koord.syst. Nord

EUREF89 UTM Sone 32
6747698

Pst

472413

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0102 Tuv

Stemmekrets: 1 Hemsedal

Kirkesokn: 04080302 Hemsedal
Postnr.omrade: 3560 HEMSEDAL
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

19.12.2024 10:02
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Bygningsnr: 300 853 420

Bebygd areal: 206 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse: 24.02.2021
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 322 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 09.07.2021
Nord: 6747695 @st: 472404 Bruksareal totalt: 322 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  12.10.2022
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 ) klo.akk Ferdigattest: 15.06.2023
Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal?2
LO1 0 0 153 153 0 0 0 0 0
HO1 0 0 153 153 0 0 0 0 0
uo1 0 0 16 16 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1089 Sjastadleine 47 H0101 Fritidsbolig 322 11 Kjpkken 3 4 76/83
Kontaktpersoner
Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 010476 EIDE-FREDRIKSEN JANNICKE SONJA HENIES VEI 2B
1363 HOVIK
Tiltakshaver 091176 STENE-JOHANSEN EGIL ANTON SONJA HENIES VEI 2B
1363 HOVIK
19.12.2024 10:02 Matrikkelbrev for 3326 - 76 / 83 Side 4av 7
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Areal og koordinater

Areal: 861,6 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6747699 @st: 472391
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6747681,02  472394,70 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
21,56
[ 2 674769962 47238380  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
3,30
[ 3 674770231 47238572 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
20,06
[ 4 674770334 47240575  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
24,11
[ 5 674772389 47241835  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
13,19
[ 6 674771126 47242205 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
18,57
[ 7 674769479 47243073 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
30,18
[ "8 674768413 47240249 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
8,39

19.12.2024 10:02 Matrikkelbrev for 3326 - 76 / 83 Side7av 7
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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	Hovedrapport
	Bad fra byggeår. Flislagt gulv med varme. Vegger med fliser og panel. Himling med panel og downlights. To vegghengte servantskap med skuffer. Heldekkende servanter med integrerte ett-greps armaturer. Speil, lys og stikkontakt på vegg over servantene. To dusjer på gulv i nisje med glassdører og vegg. To-greps integrerte dusjbatterier tilkoblet hånddusjer og takdusjer. Mekanisk avtrekksventil plassert i tak. Vannrør av armerte flexirør og avløpsrør av plast fra byggeår. Innredning med slette fronter ved dør. 
	Bad fra byggeår. Flislagt gulv med varme. Vegger med fliser. Himling med panel og downlights. Vegghengt servantskap med skuffer. Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speil, lys og stikkontakt på vegg over servant. Dusj på gulv i hjørnet med fast glassvegg. To-greps dusjbatteri tilkoblet veggmontert hånddusj og takdusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Mekanisk avtrekksventil plassert i tak. Vannrør av armerte flexirør og avløpsrør av plast fra byggeår. 
	Bad fra byggeår. Flislagt gulv med varme. Vegger med fliser og panel. Himling med panel og downlights. Vegghengt servantskap med skuffer. Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speil, lys og stikkontakt på vegg over servant. Dusj på gulv i hjørnet med innfellbare dører. To-greps dusjbatteri tilkoblet veggmontert hånddusj og takdusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Mekanisk avtrekksventil plassert i vegg. Vannrør av armerte flexirør og avløpsrør av plast fra byggeår. 
	Kjøkken med åpen løsning mot stue. Kjøkkeninnredning fra byggeår. Slette fronter. Benkeplater av komposittmateriale. Planlimt oppvaskkum med ett-greps blandebatteri. Benkeskapsbelysning under overskap. Integrert kjøleskap med frysedel, stekeovn og oppvaskmaskin. Nedfelt platetopp med integrert ventilator. Vannrør av armerte flexirør og avløpsrør av plast. Lekkasjestoppersensor og komfyrvakt. 
Gulvflate av slipt betong. 
	Kjøkken med åpen løsning mot spisestue/stue. Kjøkkeninnredning fra byggeår. Slette fronter. Benkeplater av komposittmateriale. Underlimt oppvaskkum med ett-greps blandebatteri. Integrert kjøleskap, kjøleskap med frysedel og to stekeovner i høyskap og to oppvaskmaskiner i benk. Nedfelt platetopp med integrert ventilator. Vannrør av kobber og armerte flexirør og avløpsrør av plast.  Lekkasjestoppersensor og komfyrvakt. 
Gulvflater med slipt betong. Vegger og himling med panel. 
	Toalettrom fra byggeår. Gulv med slipt betong. Vegger og himling med panel. Vegghengt servantskap med skuffer. Ovenpåliggende servant med ett-greps armatur. Speil, overlys og stikkontakt på vegg over servant. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert i vegg. Vannrør armerte flexirør og avløpsrør av plast. 
	Toalettrom fra byggeår. Flislagte gulv og vegger. Himling med panel. Vegghengt servantskap med skuffer. Nedsenket servant med ett-greps armatur. Speil, lys og stikkontakt på vegg over servant. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Avtrekksventil plassert i tak. Vannrør armerte flexirør og avløpsrør av plast. 
	Gulvflater med slipt betong. Vegger av betong, pussede plater og panel. Himlinger med panel. Profilerte innerdører. Varmeelemter nedfelt i gulv ved stuevinduer i 1. og 2. etasje og soverom 5. 

Enkelte rom i boligen ligger under terreng og har utlektede vegger under terreng. 
Bod 4, teknisk rom og vaskerom har sluk i gulv. 

Rom betegnet som vaskerom har innredning med benkeplate av laminat. Slette fronter. Planlimt vaskekum med et-greps armatur. Opplegg for vaskemaskin/tørketrommel i høyskap. Mekanisk avtrekksventil plassert i tak. Vannrør av kobber og avløpsrør av plast fra byggeår. 
	Gulvflater med fliser. Vegger og himling med panel. Plassbygde benker i trekonstruksjon i to høyder. Badstuovn på vegg. Glassvegger med glassdør mot bad. 
	Elementpipe med ildsted i begge stuer. 
	Trapper i betongkonstruksjon med rekkverk av betong og glass i 2. etasje. Håndløper av metall. 
	Støpt gulv mot grunn og etasjeskille av betongkonstruksjoner. Det er gjort målinger i følgende rom:
Underetasje: Entre. 
1. etasje: Stue. 
2. etasje: Spisestue og stue. 
	Vannrør av typen rør-i-rør system og avløpsrør av plast er fra byggeår. 
Fordelerskap for rør-i-rør system og vannbåren varme er plassert i bod 4. 
I teknisk rom er fordelerskap for rør-i-rør system og vannbåren varme, varmtvannsbereder av type Oso OC360, 210/140 liter, varmesentral for vannbåren varme av type Vaillant FlexoCompact, hovedstoppekran, vannmåler, lekkasjestopper, ventilasjonsaggregat. Alt fra byggeår. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: Ikke relevant. Har fast tilkobling. 
Er det synlig tegn på termiske skader: Nei
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger: 
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggeår
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem år: Nei
Forekommer det at sikringer løses ut: Nei
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: Nei
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som følger boligen: Ja

Beskrivelse av El-anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i bod 4 og teknisk rom. 
	Yttervegger i tre- og betongkonstruksjoner med utvendig liggende trekledning. 
	Ytterdører med glassfelt og vinduer og terrasse-/balkongdører med karmer/rammer av aluminium med tre-lags glass fra byggeår. 
	
Yttertak fra byggeår av prefabrikerte takelementer med tilnærmet flatt fall tekket med torv. 
	Utgang fra spisestue 2. etasje til sørøstvendt balkong på ca. 15 m2. Gulv med slipt betong. Rekkverk av glass og trekonstruksjon. Rekkverkshøyden er målt til 98 cm. Utebelysning, stikkontakt og to varmeelementer. 
	Utgang fra kjøkken 1. etasje til sørøstvendt terrasse på ca. 16 m2. Gulvflater med betong. Rekkverk av trekonstruksjon. Rekkverkshøyden er målt til 100 cm. Utebelysning, stikkontakt og varmeelemeter. Tilkomst til jacuzzi. 

I 2. etasje ved trapp, er det utgang til nordvestvendt platting på ca. 21 m2 med basseng bygd inn i platting. 
	Trapper i betongkonstruksjon ved inngangsparti. 
	Grunnmur av thermomur og mur-/betongkonstruksjon. 
	Dreneringen er fra byggeår. Skrånende tomt. 
	Forstøtningsmurer av naturstein. 
	Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avløp. 
Utvendige vann- og avløpsledninger er fra byggeår. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: Ja
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: Ja
	Takhøyder er målt på tilfeldige plasser i boligen. Det er målt følgende takhøyder:
2,43 meter i stue 1. etasje. 
2,58 meter i stue 2. etasje. 
2,51 meter på bad 3. 



