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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND
(I SORTLAND kommune

# gnr. 15, bnr. 841 MarkEdsverdi
3900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 253 m?2 BRA-i: 235 m?

fiil

- I

Befaringsdato: 02.12.2024 Rapportdato: 11.12.2024 Oppdragsnr.: 20844-1564 Referansenummer: RV4114

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr:  Stein Schultz VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

Rapportansvarlig

St Sthulte—

Stein Schultz
Uavhengig Takstingenigr
stein@aslethomassen.no

48091 890

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen l I I

Granliveien 1
8406 SORTLAND Norsk takst

Enebolig fra 1971 i en etasje med kaldkvist og kjeller.
Boligen er tilbygget over flere etapper, bl.a. med
dobbeltgarasje og gjenbygget carport.

Boligen har grei standard hensyntatt byggearet, og fremstar
som godt vedlikeholdt.

Enebolig - Byggear: 1971

Ga til side
UTVENDIG
Bygningen har saltak med W-takstoler i tre og
kaldkvist.
Takkonstruksjonen er noe ombygget i 1990.
Boligen har taktekke av steinbelagte stalpanner
(Decra) fra 1991.
Taket var sngdekket pa befaringstidspunktet, og
er derfor utelukkende vurdert pa alder.
Det anbefales at taket inspiseres narmere nar
det er sngfritt.
Takrenner og nedlgpsrgr er av plast/stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra de
respektive byggear, med staende bordkledning.
Bygningen har en del trevinduer fra byggearet
med koblet glass.

Bygningen har stedvis malte trevinduer fra 2018
med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt
og kodelas.

Det er skyvebalkongdgr i malt tre og pa soverom
mot gst er det dobbel balkongdgr fra byggearet.

Det er luftebalkong mot sgr-gst, med adkomst fra
soverom.

Det er oppfert balkong mot sgr-vest, med
adkomst fra stue og fra terreng.

Balkongen er overbygget i 2024, delvis med
gjennomsiktige takplater.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20844-1564

Innvendig er det gulv med flis, laminat og belegg.
Veggene har tapet, trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og panel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe og vedovn i stue og i
kjellerstue.
Feieluke pa toalettrom i kjelleren.

Godkjente tegninger viser krypkjeller under
huset, mens befaringen avdekker at det er
utgravd full kjeller og at deler av kjelleren er
innredet med boligrom (kjellerstue/soverom).
Det er uklart om det foreligger byggetillatelse for
bruksendringen, og det anbefales at dette
forholdet undersgkes neermere.

Kjellergulvet er av betong, stedvis med laminat og
belegg. Veggene er av mur, stedvis med
platekledning/panel.

Hulltaking er ikke foretatt. Flere rom har en
konstruksjon med apen mur som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Boligen har tett, trapp i lakkert tre mellom stue
og kjellerstue.

Det er enkel, plassbygget tretrapp fra garasje-
sluse til kjellerbod.

Innvendig har boligen hovedsakelig
formpressede, hvite dgrer.

Det er lagt inn fiberkabel fra VKBB.

Ga til side

VATROM
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VASKEROM HOVEDPLAN:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht.
forskriften ikke ngdvendig.

Vaskerommet har malt betonggulv med plastsluk.
Veggene og himlingen har panel.

Rommet har innredning med nedfelt skyllekar i
stal, og huser ogsa varmtvannsbereder.

Det er ventil i ytterveggen.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Vatsoner/vaninstallasjoner er mot yttervegg.

Fukt i tilliggende konstruksjoner er sjekket med
fuktindikator (Protimeter MMS II) uten at det ble
registrert utslag.

BAD HOVEDPLAN:

Aktuell byggeforskrift er antatt a vaere tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket har himlingsplate

r.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til 5 mm.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med 2 nedfelte
servanter, toalett og dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt fra trappestikk bak klosett,
uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

TOALETTROM M/DUSJ (KJELLER):

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht.
forskriften ikke ngdvendig.

Rommet har betonggulv, stedvis med Terraflex,
og det er plastsluk.

Veggene har panel og i himling er det Huntonit
Symfoni himlingsplater.

Rommet har dusjnisje og vegghengt servant.
Avtrekkvia motorisert vifte (defekt ?).

Hulltaking er foretatt via apning for
hovedstoppekran mot dusjnisjen, uten a pavise
unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8%.

Oppdragsnr.: 20844-1564

Befaringsdato: 02.12.2024

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er integrert kjgleskap, induksjonstopp, micro
og stekeovn.

Kjpkkenventilator med avkast til det fri.

SPESIALROM

Det er toalettrom og badstu i kjeller.
Rommet fungerer i hht. rekvirenten som det skal.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe.
Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Det er etablert sentralstgvsuger. Suge-enheten er
plassert i sluse til garasje.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

El-anlegget er fra byggearet, og har
automatsikringer.

Huseier var ikke tilstede, og eierinformasjon om
el-anlegget var derfor ikke tilgjengelig.

Boligen er tilknyttet brann- og innbruddsalarm fra
VERISURE.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Det er uklart om det finnes drenerende system,
og evt. tilstand pa dette. Dersom det finnes
drenerende system er dette sannsynligvis fra
byggearet.

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Tomta var sngdekket pa befaringstidspunktet.

Bygningen har offentlig vann- og avlgp via private
stikkledninger.

Huseier opplyser at vann og avlgp fungerer som
det skal.

Basert pa observasjoner gjort pa befaringen
mistenkes det at det ligger nedgravd oljetank.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 253 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 253 m?
Totalpris 3900 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5000 000

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Godkjente tegninger viser krypkjeller under huset, mens
befaringen avdekker at det er utgravd full kjeller og at deler
av kjelleren er innredet med boligrom (kjellerstue/soverom).
Det er uklart om det foreligger byggetillatelse for
bruksendringen, og det anbefales at dette forholdet
undersgkes neermere.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Huseier var ikke tilstede ved befaringen. Eieropplysninger kan
derfor vaere begrenset / ikke tilgjengelige.
5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 .
Enebolig
(' R(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5
© innvendig > Overflater Ga til side
= A
0 < © innvendig > Kjellertrapp Ga til side
. TGO: Ingen avvik
. . A til i
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Vatrom > Etasje > Vaskerom > Generell fst
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
3 H R Ga til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak 0 Vatrom > Kjeller > Toalettrom m/dusj > Generell
B 7G3: store eller alvorlige avvik G fil <id
2 H H a til side
. 76 IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
0 Spesialrom > Kjeller > WC-rom > Overflater og Gatll side
konstruksjon
Anslag pa utbedringskostnad
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

1.5

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 2

o Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
0.5

o

o

0

0

(1

0

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Antall

Ingen umiddelbare kostnader Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Utvendig > Taktekking Ga til side

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Utvendig > Vinduer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@© utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
@© vitrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
© Tomteforhold > Oljetank Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

=

Byggear Kommentar

1971 Ihht. brukstillatelse. Boligen er
tilbygget i 1978 og 1990.

Anvendelse

Bolig benyttet til eget bruk.

Standard

Bygget har normal standard i hht. byggearet.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering Ny varmepumpe

2022 Modernisering Skiftet en del vinduer

2024 Modernisering Overbygg terasse mot sgr-vest.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligen har taktekke av steinbelagte stalpanner (Decra) fra 1991.

Taket var sngdekket pa befaringstidspunktet, og er derfor utelukkende vurdert pa alder.
Det anbefales at taket inspiseres narmere nar det er sngfritt.

Arstall: 1991 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrer er av plast/stal.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.
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Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra de respektive byggear, med staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Bygningen har saltak med W-takstoler i tre og kaldkvist.
Takkonstruksjonen er noe ombygget i 1990.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

* Det er avvik:
Nettingen i ventil mot nord er gdelagt, og her ble det registrert spor etter aktivitet fra fugler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Ventilen ma repareres/byttes ut.
Omrade rundt fuktskjold er tgrt (10,6%), og det konkluderes derfor med at dette er en gammel skade som er utbedret.

Vinduer

Bygningen har en del trevinduer fra byggearet med koblet glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Vinduer - 2

Bygningen har stedvis malte trevinduer fra 2018 med 2-lags glass.

Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med glassfelt og kodelas.
Det er skyvebalkongdgr i malt tre og pa soverom mot gst er det dobbel balkongdgr fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Den doble balkongdgra er fra byggearet, og forventet levetid er oppbrukt.
Utskifting av dgra bgr vurderes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er pakrevd.

n ﬂ.ﬂﬂdl)ﬁlw mn‘uﬂ«g:‘uuw‘

Dobbel balkongdgr Hovedinngangsdgr

Skyvedgr stue

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er luftebalkong mot sgr-gst, med adkomst fra soverom.

Vurdering av avvik:
* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Det er oppf@rt balkong mot sgr-vest, med adkomst fra stue og fra terreng.
Balkongen er overbygget i 2024, delvis med gjennomsiktige takplater.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke narmere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Overflater

Innvendig er det gulv med flis, laminat og belegg. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og panel.

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Det er generelt noe behov for oppussing.
Sprukne fliser i vindfang.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er en del hgydeforskjell mellom de forskjellige rommene. Spesielt i kjelleretasjen.
Huset er over 50 ar gammelt, og det ma generelt paregnes noe avvik ut over dagens toleransekrav for hgydeavvik og stivhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

| bolig du eier og bor i selv, bgr du male, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Det vil si at siste frist for a begynne malingen er fgrste halvdel av februar.

https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon
Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn i stue og i kjellerstue.
Feieluke pa toalettrom i kjelleren.
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Vedovn stue hovedplan Vedovn kjellerstue

Feieluke

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Godkjente tegninger viser krypkjeller under huset, mens befaringen avdekker at det er utgravd full kjeller og at deler av kjelleren er innredet med
boligrom (kjellerstue/soverom).

Det er uklart om det foreligger byggetillatelse for bruksendringen, og det anbefales at dette forholdet undersgkes naermere.

Gulvet er av betong, stedvis med laminat og belegg. Veggene er av mur, stedvis med platekledning/panel.
Hulltaking er ikke foretatt. Flere rom har en konstruksjon med dpen mur som gj@r hulltaking ungdvendig.

Innvendige trapper

Boligen har tett, trapp i lakkert tre mellom stue og kjellerstue.

Kjellertrapp

Det er enkel, plassbygget tretrapp fra garasje-sluse til kjellerbod.

Vurdering av avvik:
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e Det er ikke montert rekkverk.
e Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Andre tiltak:
Det anbefales at det iverksettes tiltak for & unnga fallskader i trappa.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen hovedsakelig formpressede, hvite dgrer.

Andre innvendige forhold

Det er lagt inn fiberkabel fra VKBB.

VATROM

ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig.

Vaskerommet har malt betonggulv med plastsluk.

Veggene og himlingen har panel.
Rommet har innredning med nedfelt skyllekar i stal, og huser ogsa varmtvannsbereder.

Det er ventil i ytterveggen.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vatsoner/vaninstallasjoner er mot yttervegg.
Fukt i tilliggende konstruksjoner er sjekket med fuktindikator (Protimeter MMS Il) uten at det ble registrert utslag.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KJELLER > TOALETTROM M/DUSJ

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig.

Rommet har betonggulv, stedvis med Terraflex, og det er plastsluk.
Veggene har panel og i himling er det Huntonit Symfoni himlingsplater.
Rommet har dusjnisje og vegghengt servant.

Avtrekkvia motorisert vifte (defekt ?).

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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KJELLER > TOALETTROM M/DUSJ

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt via dpning for hovedstoppekran mot dusjnisjen, uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 8%.

ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er antatt a veere tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 5 mm.
Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

e Det er pavist sprekker i fliser.

e Det er registrert knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

o Fliser ma skiftes.

* Fuger bgr skiftes ut.

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.
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ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.
e Vatrommets tettesjikt/membran star foran utbedring/utskiftning.

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og dusjkabinett.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra trappestikk bak klosett, uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.
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KIGKKEN

ETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er integrert kjgleskap, induksjonstopp, micro og stekeovn.

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator med avkast til det fri.
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SPESIALROM

KJELLER > WC-ROM
Overflater og konstruksjon
Toalettrom

Vurdering av avvik:
 Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

KJELLER > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

| fom. toalettrom i kjeller er det badstu.
Rommet fungerer i hht. rekvirenten som det skal.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Hovedstoppekran under handvask itoalttrom kjeller.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
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L= Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

L= Andre VVS-installasjoner

Det er etablert sentralstgvsuger. Suge-enheten er plassert i sluse til garasje.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2019 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert noe stgy fra ute-delen, da denne er plassert pa vegg mot vindfang.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at det foretas tiltak for 3 dempe motorstgyen fra utedelen.
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(32 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegget er fra byggearet, og har automatsikringer.
Huseier var ikke tilstede, og eierinformasjon om el-anlegget var derfor ikke tilgjengelig.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering

av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raédgivning.

Boligen er tilknyttet brann- og innbruddsalarm fra VERISURE.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Det er uklart om det finnes drenerende system, og evt. tilstand pa dette. Dersom det finnes drenerende system er dette sannsynligvis fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Tomta var sngdekket pa befaringstidspunktet.
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Bygningen har offentlig vann- og avlgp via private stikkledninger.
Huseier opplyser at vann og avlgp fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

Basert pa observasjoner gjort pa befaringen mistenkes det at det ligger nedgravd oljetank.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er uklart om det foreligger saneringsplikt pa oljetanken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet anbefales naermere undersgkt.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
253 m?%/235 m?

Enebolig: Vindfang, Vaskerom, 4 Bod, Trapperom,
Gang, 4 Soverom, Bad, Kjpkken, Stue, 2 Garasjer,
Kjellerstue, Toalettrom, Badstue, Toalettrom m/dusj

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Enebolig fra 1971 i en etasje med kaldkvist og kjeller.

Markedsverdi

Kr 3 900 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 900 000

Konklusjon markedsverdi 3 900 000

Boligen er tilbygget over flere etapper, bl.a. med dobbeltgarasje og gjenbygget carport.

Eiendommen har sentral beliggenhet pa Sortland, med kort vei til "alt".

Vurdering av eiendommen skjer pa bakgrunn av dens tilstand pa befaringsdagen, og det er tatt hensyn til slitasje og elde.
Markedsprisen er satt ut fra sammenlignbare priser, beliggenhet og tilstand.

Oppdragsnr.: 20844-1564 Befaringsdato:  02.12.2024 Side: 29 av 38



Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 841
1870 SORTLAND

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Lykkentreffveien 23B ,8400 SORTLAND
124 m? 1962 3 sov
Snorres vei 36,8403 SORTLAND
176 m? 1980 5 sov
3 Karles vei 5,8400 SORTLAND
162 m? 1957 4 sov
a Vesteralsgata 102 ,8403 SORTLAND
159 m? 1962 5 sov
5 Lykkentreffveien 3 ,8400 SORTLAND
188 m? 1965 4 sov
6 Halogalandsveien 8 ,8403 SORTLAND
200 m? 1966 5 sov
Gunsteins vei 31,8403 SORTLAND
203 m? 1973 3 sov
Snorres vei 13,8403 SORTLAND
226 m? 1967 5 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

23-05-2023

22-06-2022

02-02-2023

27-03-2022

02-09-2021

02-12-2020

19-09-2021

18-07-2021

PRISANT

3100 000

4500 000

4190 000

3700 000

4200000

3950000

4 050 000

4100 000

Ing./Takstmann Asle Thomassen

PRIS

3375000

4575 000

4150 000

3700 000

4350000

3950 000

4 000 000

3950 000

Granliveien 1
8406 SORTLAND

TOTALPRIS

3375000

4575000

4150 000

3700 000

4350000

3950000

4000 000

3950 000

N1

Norsk takst

M2 PRIS

27 218

25994

25617

23270

23138

19750

19704

17 478

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 8 460
Kommunale avgifter - branntilsyn/feiing Kr. 846
Kommunale avgifter - vann Kr. 4433
Kommunale avgifter - avigp Kr. 4012
Eiendomsskatt Kr. 4058
Renovasjon Kr. 5760
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 27 500

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1500 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
SN S Zz [l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod . (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Stue R4
rom
/I ;glr;iﬁgee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skrétak
bag"mng BRA-b og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
Etasje 150 18 168 36 168
Kjeller 85 85 11 96
Ssum 235 18 36 11 264
SUM BRA 253
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

Vindfang , Vaskerom , Bod , Trapperom,

Etasje Gang, Soverom 1, Soverom 2, Soverom Carport

3, Bad, Kjgkken , Stue , Dobbeltgarasje

Kjellerstue , WC-rom , Toalettrom
Kjeller m/dusj, Badstue , Soverom , Bod 1, Bod
2, Bod 3 m/trapp

Kommentar

Garasje har innvendig forbindelse til boligen, og er derfor medregnet i boligens BRA-i.
Del av bod m/trapp i kjeller er ikke maleverdig grunnet lav takhgyde.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Godkjente tegninger viser krypkjeller under huset, mens befaringen avdekker at det er utgravd full kjeller og at deler av
kjelleren er innredet med boligrom (kjellerstue/soverom).
Det er uklart om det foreligger byggetillatelse for bruksendringen, og det anbefales at dette forholdet undersgkes naermere.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:  Det er intern forbindelse mellom garasje og bolighuset, via mellomliggende bod.

Det mistenkes at dgra mellom garasjen og boden ikke er gasstett, og at boden (sluse) ikke er ventilert.

Dette anbefales naermere undersgkt.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Kjellerstue og soverom kjeller har vinduer som ikke tilfredsstiller gjeldende krav til rgmningsvei.

Oppdragsnr.: 20844-1564 Befaringsdato:  02.12.2024 Side: 33 av 38



Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘
Gnr 15 - Bnr 841 Granliveien 1 k I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND Norsk takst

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 172 81

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.12.2024  Thom Vevik Paulsen Rekvirent
Stein Schultz Takstingenigr
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1870 SORTLAND 15 841 0 931.9 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Gunsteins vei 2

Hjemmelshaver
Paulsen, Roger Arne (dgd)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet i etablert boligomrade ca 1 km unna Sortland sentrum (torget).

Barnevennlig omrade med gode solforhold og fin utsikt.

Sortland er kommunesenteret i Sortland Kommune, og har gode forretningstilbud, skoler og gvrige servicetilbud.
Sortland har hurtigruteanlgp, og det er ca 20 km til Skagen Lufthavn Stokmarknes.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via Gunsteins vei, som er offentlig vei (1870 KV1500 K).
Tilknytning vann

Vannforsyning fra offentlig nett, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boliger (Planidentifikasjon 1963007)
Om tomten

Tomta er forholdsvis, og er opparbeidet med plenomrader, beplantning og hellelagt (brostein) avkjgrsel/parkering.
Pa befaringstidspunktet var eiendommen dekket av sng, og er derfor ikke naeermere vurdert.

Tinglyste/andre forhold

Huseier var ikke tilstede pa befaringen, og eieropplysninger kan derfor vaere begrenset/utilgjengelige.
Grunnbokutskrift for eiendommen er ikke innhentet/fremlagt.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar

1735000 2024 I hht. opplysninger fra kommunen.
Formuesverdi Ar Kommentar

950 000 2023 Opplyst av rekvirent.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1970

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring 8 460

Kommentar
| hht. rekvirent.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Det er benyttet I .

Egenerklzering 19.11.2024 eter eny. € m.eg ers Gjennomgatt 4 Ja
egenerklaeringsskjema.

Eiendomsverdi.no 20.11.2024 Gjennomgatt 2 Ja

Kartutsnitt 1:500 20.11.2024 Gjennomgatt 1 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20844-1564

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RV4114

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Informasjon

Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND

1870-15/841/0/0

Egenskaper

Selveier Enebolig
Selveier tomt
Byggedr

P-rom

BRA

BTA

Etasjer

Soverom

Nabolagsinformasjon

Offentlig transport
Barnehager innenfor m
Nzermeste dagligvare

Barnefamilier i grunnkretsen

Salgshistorikk

Ingen historiske salg registrert p§ denne andelen.

Eiendom

Kilde: Kartverket per 19.11.2024
Bruksnavn

Bruk av grunn

Eiendomstype

Etablert dato
Antall teiger
Antall bygninger
Antall adresser

Sameiebrgk

Adresser

Kilde: Kartverket per 19.11.2024
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GUNSTEINS VEI 2 Areal 931,9 m2
Kilde Beregnet areal

Matrikkelenhet Oppdatert

24.04.1970 Sist omsatt 29.04.1970
1 Kjgpesum 0
1 Omsetningstype Uoppgitt
1 Tinglyst ]
0/0 Bygning pa eiendom 1

Copyright © Eiendomsverdi ®, 20.11.2024 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om andsverk av 12. mai 1961 nr. 2
og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som

folger av lisensavtalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Dersom De
har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter saerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt & bruke, kopiere eller pe°1 annen mate
spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.
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Adressetype Gateadresse Grunnkrets Nattland
Alternativ adresse Valgkrets Sortland-Jennestad-Holand
Tetthet Tett Skolekrets Lamarka
Kirkesogn Sortland

Bygninger

Kilde: Kartverket per 19.11.2024

Enebolig

Bygningstype Enebolig Godkjent dato

Bygningsstatus Tatt i bruk Igangsatt dato

Naeringsgruppe Bolig Tatt i bruk dato

Pabygg/tilbygg Bruksareal totalt 247 m2
Antall etasjer Primeaert bruksareal -m2
Antall boliger 1 Bruksareal bolig 247 m2
Vannforsyning Bruksareal annet 0 m2
Oppvarming

Antall bad

Antall WC

Hjemmelshavere

Kilde: Kartverket per 19.11.2024

Navn Adresse Postnr Poststed Andel Rolle

ROGER ARNE PAULSEN (Dgd) 1/1 Hjemmelshaver

Copyright © Eiendomsverdi ®, 20.11.2024 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
- s og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som
E I En d nmsverd l folger av lisensavtalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Dersom De
har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter szerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt a bruke, kopiere eller pa annen mate
spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [@]Je]ele[g=[e[a] @ 75240273

Adresse Gunsteins vei 2

Postnr. 8403 Sted SORTLAND

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Henny Vevik Paulsen
A (s . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? N
Nar kjgpte du boligen 1972 boligen? siste 12 mnd? B Nei B Ja
I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Vevik Paulsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[(J Nei [JJa [J Vetikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei [JJa [] Vetikke Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
[J Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
"-\.' I _I|| .'.-.. | A - | < L II
Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
[(J Nei [JJa X Vet ikke

.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
[J Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [JJa [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
"\-' | d .'.-'. | AT <. L Al

4

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til 3 foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).



Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg ansker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Markslag (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
0 5 10 15m IEﬁdNFERKLAdRING AREALTAL(')'éDEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
= ulldyrka jor . Lo
Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift 5  Overflatedyrka jord 0.0 bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Utskriftsdato: 20.11.2024 08:51 6 Innmarksbeite 0:0 0.0 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 20.11.2024 08:50f [\ """ produktiv skog * 0.0 00 | teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 0.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 1870-15/841/0 Bebygd, samf., vann, bre 0.9 0.9 _ _ _
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0 Ajourfagringsbehov meldes til kommunen.
15/841/0 Sum 0.9 0.9 |— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet g
lav eller bedre.

@ Driftssenterpunkt

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI




Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [@]Je]ele[g=[e[a] @ 75240273

Adresse Gunsteins vei 2

Postnr. 8403 Sted SORTLAND

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Henny Vevik Paulsen
A (s . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? N
Nar kjgpte du boligen 1972 boligen? siste 12 mnd? B Nei B Ja
I hvilket sels.kap har.du. (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Vevik Paulsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[(J Nei [JJa [J Vetikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei [JJa [] Vetikke Kommentar

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
[J Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

20

21.

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
"-\.' I _I|| .'.-.. | A - | < L II
Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
[(J Nei [JJa X Vet ikke

.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
[J Nei [J Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [JJa [ Vet ikke

.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?
"\-' | d .'.-'. | AT <. L Al

4

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.



X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til 3 foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).



Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

Jeg ansker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tiloudt meg a tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N (o) rkq rt

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-15/841
Utskriftsdato: 13.11.2024 10:17

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn GUNSTEINS VEI 2 Beregnet areal 931.9
Etablert dato 24.04.1970 Historisk oppgitt areal 1843
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Kvalitetsheving for eksist. 30.10.2017 17/1617
eiendom 02.11.2017 15/665, 15/691, 15/692, 15/737, 15/738, 15/841, 15/881,
Oppmalingsforr. 15/991
Fradeling av grunneiendom 30.10.2017 17/1617 Tinglyst 15/841 (-850,3), 15/2296 (850,4)
Oppmalingsforr. 02.11.2017 07.11.2017 15/665, 15/691, 15/692, 15/737, 15/738, 15/860, 15/991
Skylddeling 25.08.1976 15/841 (-63), 15/1220 (63)
Skylddeling
Fradeling av grunneiendom 24.04.1970 15/738 (-1843), 15/841 (1843)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7619653.39 516372.34 Ja 931.9

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
PAULSEN ROGER ARNE Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F110944**** 11

Vegadresse: Gunsteins vei 2 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8403 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 205 Nattland Tettsted 7851 Sortland

Valgkrets 4 Sortland-Jennestad-Holand

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 190187144 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-15/841
Utskriftsdato: 13.11.2024 10:17

1: Bygning 190187144: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 247
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 247
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 06.06.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Gunsteins vei 2 HO101 15/841 247 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 157 0 157 0 0 0

K01 0 90 0 90 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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"Henvisning:

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

//54 ..... dag den 2 f/é/w!‘( 19 A ble i henhold til skylddelingslovens § 11 holdt en

kombinert kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning over

° < ] AS O 4 8

garden i Foc vt AL S-S 40111 AP 15 . br.ar. 120,

av skyld mark ... 1 27¢ ; ortland o herred.
: irger land

Forretningen er forlangt av ..ol ot i S S N W 1L S

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt. 2)

' Forretningen admlmstrertes av oppmalmgss efen i oveyv vitnene ...

Av vitnene — som begge er oppfgrt i utvalget for skjgnnsmenn — har fglgende gitt for-

sikring som skjgnnsmenn:3) 00

Ved forretnmgen mgtte: *)

| /M rtacy s z/%
77 ,

1

Av naboer: g ngavel

Over de. !l .. del....... av garden som er fraskilt meddeles her fglgende opplysninger.

1) Dette skjema blir alene i benytte nir oppmilingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan
forretning er en frivillig sak, jfr. L. 22/2 1924 nr. 2 § 57, 7de ledd.

2) Hyvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke i antra til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-
delingslovens § 1).

3) Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 1/ 1917 § 20 skal vedk. fgr
forretningen holdes, underskrive fglgende erklzring som blir i sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvit-
tighetsfullt og etter beste overbevisning. den 19

N. N.»
%) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer 1Kke mgter, mi det i forretningen opplyses,
om det er godtgjort at varsel er gitt dem.

Nr.147 a Lager: Sem & Stenersen A.s, Oslo 2-63.

Fi d. g 1
s P




1. AREAL  Dyrket jord ... dekar, naturlig eng og kulturbeite ... dekar, pro-

duktiv skog ... dekar, annet areal ... dekar. T alt ..o dekar.
. 1 R .

2. Grensebeskrivelse ) arsellen-grenser-i r‘r‘v*('lgcenI’.?SH' Ra¥es ,,:‘..».‘.ltr
ned en grense i vestlig retn. 36,75 m. fra pkt. 1 til pkt.
I vest grenser den mot prosj. gate og folger denne i NNV
2n g 4 an 1 0O o Fong . N +41 4 z
1T CUils A Tv v t = ;. ) ¥
arseller neer i it mot bnr. 9, r 1 NO retn 4 o
fra pkt. til kt. 4.

I no X selle 10t bnr, Y 0g £ I me grensen 1
ost t tn. 5 . o & e ¢ t. 5.
I ost el t 1 o 0 onr. g r m
grensen 1 ret e DI N e« ITAa . U L3 ¢ T e le
n ute 1 Y be >
n he
T - > 9 D Y T
T nunktenc 1 e - S Y t X
2N n BN 1 3
L = L L . 9P B 0 ) 0]
r"‘
Parsellen skal anvendes til:2) vegetont

h = 7
Skylden for de ..........fraskilte del ......... ble bestemt til ..... / CLl e 54%& [94’62 ’ )774

Dyrket jord ...........dekar, naturlig eng og kulturbeite ... dekar, produktiv skog ...
dekar, annet areal ... dekar. T alt .o dekar.
” > _ 7 — P /V
De ... fraskilte del ... er gitt bruksnavn: *) /6;;77())4 238 2t oF

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan pidankes til overskjgnn, for sa vidt angar
skyldansettelsen, og at krav herom mi vazre fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 mineder fra denne forretnings tinglysing.

Vi erklzrer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at uneinge: el skal besgrge

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing.

{/ AL 77 /2%2722/

//

(Z/év /?/zﬁx]zwu d ’ ‘/// ,7"; ‘/%”4—) -
7 -

At ovenstaende er oﬁrensstemmende med oppmilings n’bekreftes herved.

Ty it
A o

1) Se skylddelingslovens § 3. I tilfelle av tvist om beliggenheten av en grenselinje er partene berettiget til i fa
sine pastander i beskrivelsen og de pastitte grenser avmerket pa kartet. Hvis partene er enige, kan administrator

A avsi kjennelse for hvor grensen skal ga.

) Utfylles med: byggetomt, vei, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet gyemed.

3) Som bruksnavn m3 ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke hgrer
til de mer utbredte (jfr. L. av 9/2 1923 nr. 2 § 21.)

Forretningen sluttet.

b)

S



| Kart

overparsellnr. ... AV GLOL. 36 bror...738

................................................... i....Sortland

(eiendommens navn)
/7 =/ 500

|
l
l

- "
| Er delingen godkjent av bygningsradet? Z/ﬂ A nZ “)é/ 2



Gir til ... . jordstyre.!)

Jordstyrets uttalelse:

den 19....
formson. sekretar.
Gir til landbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
den 19..
formans. fylkeslandbrukssjef.
For tinglysing kr. 30,-
Fort inni dakboken ved
Vester&len sorenskriverembede
som nr. 1436 den 24/4 -1970.
Per E. Sparboe /sign/
dfm,
De fraskilte del har fatt g.nr. 15....bar....541

L)

Melding om forretningen blir ikke i sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder et areal pi under 2 dekar.
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BRUKSTILLATELSE
Bygningslovens §99, nr. 2 og 3

[ 5
..Regepr. Paulsen.......... SN

Gunsteinsvei 2, Sertland

------------------- I I R

1 =
Etter besiktigelse foretatt den -...3.mai.1971..... gis herved midlertidig
Bimkatillatelse avil .. ...c0 ... .» e B R pé eiendommen
Merknader:

Gjenstdende arbeider:
Puss eller slemming av utvendig grunnmur,
Veranda mot syd.
Permanent utvendig trapp.

Nr. 2287. Enerett Sem & Stenersen A/S, Oslo 9.66



Utskriftsdato: 13.11.2024
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 15 Bruksnr. 841 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 243831700 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 190187144 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

2 2 0 0 1 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Lukket ildsted

Kjeller Lukket ildsted

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
30.03.2022 Tilsyn av fyringsanlegg 13.07.2022 Feiing av skorstein

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 243831700

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:




Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




BYGGETILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

8
S)
£
‘\; Byggeplass (adresse) I Matr.nr. | G.nr. B.nr. | Parsell nr.
S
3 | Gunsteinsv, 2 15/841
§ Arbeidets art ‘ Byggets art I Sgknadens dato ‘ Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
E
2 i 1/8=178 dato 24, /8178 ssk_340/78 |
Byggherrens navn | Adresse I Telefon
n 8400 Sortland
Anmelderens navn | Adresse I Telefon
" " " "
Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon
" " " "
Merknader:
a. Byggesgknaden og godkjente tegninger samt denne byggetillatelse skal alltid veere tilstede pd byggeplassen.

b. Denne byggetillatelse faller bort dersom arbeidet ikke er satt igang om senest 1 &r. Det samme gjelder hvis arbei-

det innstilles i lengre tid enn 1 3r, jfr. § 96.
c. Bygningen eller del av den m& ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. § 99.
d. Bygningen eller del av den m& ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i denne fillatelse, jfr. § 93.

e. Etter § 97 skal det fgres kontroll med byggearbeidet, jfr. instruks for ansvarshavende. Ansvarshavendes plikter

og ansvar fglger av § 98.

~ausiand, .. den ..30/8»78....

F n Jacoheén ....... i .
é’ 38{3 ingH@MMune :
t‘)c'”‘!bbb} =fen

ﬁ-w

msdloai ,._‘_.-_.;N.*_s_g_-l_..-:-..‘w‘/‘

Sendes:
[0 byggherren
[ anmelderen
[3{ ansvarshavende
[ arbeidstilsynet
[ byggelgyvemyndighet
O
O

K-blankett 51.07 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

E. B. A/S, Otta.



mStempel

BYGG ETILLATELSE

Arbeidssted Journalnr.
Sortland 59/70
Arbeidets ort Byggeme|d_ innlevert dato
Bygningens art Tegning nr.
sla ! 1 3 sertt plan
B he' -
ygghe'ze 3 fasade
Roger Paulsen 3 snitt
Byggemelder
ard 1.sit.pt1an.
Ansvarshavende

Hexx.asker—EinarsenTElyenes—BéQQ—aoxxlend——

Det gis med dette'tillatelse til & pabegynne ovennevnte byggearbeide. Oppmalingsvesenet ma varsles for
pavisning og kontroll av beliggenhet.

Ansvarshavende skal p3se at alle gpprobasionsbetingelser blir oppfylt, samt forvisse geq om at byggetekniske
konstruksionstegninger og andre spesialtegninger - stemplet av bygningskontrollen og er i samsvar med
de godkiente tegninger. Ansvarshavende ma videre pase at det ikke gigres forandringer eller awikelser
fra de godkiente tegninger og beskrivelser uten at bygningsvesenets-tillatelse er innhentet pg forhand.

Byggetillatelsen samt byggemelding med approberte tegninger skal alltid veere tilstede pa byggeplassen.”

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke or satt i gang innen 1 ar. Det samme gielder hvis
arbeidet innstilles i lengre tid enn i ar (bygningsk)vens g 96).

Ansvarshavende skal varsle bygningskontrollen:

for godkjennelse =v sokkelhgyde etter at salinger er oppsatt

for besiktigelse av grunn f@r stepning tar til

for kontroll av fundamenter, grunnmur, isolasion og drenering (for videre byggearbeid fortsettes)
for kontroll av kult og flis over drenering og kult i Kieller

for kontroll av etasieskiller, tak- o4 veggkonstruksioner

for kontroll av isolasion i gulv, vegger og tak

for kontroll av gulv og vegger i bad, dusirom og toalettrom

for kontroll av dytt av dorer og vinduer

for kontroll av murte ildsteder med fundamenter og isolasion

for kontroll av puss- og iNNredningsarbeider (i mur- og betonghus ma slike arbeider ikke pabegyn-
nes for tillatelse or gitt)

Bygning eller del av bygning ma ikke tas i bruk for brukstillatelse < meddelt etter skriftlig soknad.

Anmodning om ferdigbesiktigelse rekvireres skriftlig. Nar evt. patalte mangler i forbindelse med ferdig-
besiktigelse - blitt rettet, ma det sendes skriftig melding om dette.

Sortlarnd, den ...17..febr....... 1971.

Eewaustmyxmewwmww

bygningssjef.

Nr. 2251. EmmSnmoSm-nmi Unn  9,66.



SORTLAND KOMMUNE UbE Akis var rer:

21:406 .90 511/EB/0621b.RP.
TEKNISK ETAT Deres dato: Deres ref:
11.04.90.

Roger Paulsen
Gunsteinsv. 2

8400 Sortland.

INSTR.SAK: 77/90.

VEDTAK OM BYGGETILLATELSE FOR OPPF@RING AV TILBYGG CARPORT
PA EIENDOMMEN GNR.15 BNR.841 S@PKER: ROGER PAULSEN.

Under henvisning til Deres sg¢gknad av 11.04.90 innvilges
herved med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 93
byggetillatelse pa fplgende vilkar:

For Deres byggesak:

- Med hjemmel i pbl. § 7 innvilges dispensasjon fra regulerings-
planen for & f¢re opp carport inntil 4 m fra veggrunn. Som
vilkar settes at det bygges vegg mot gata for a hindre at det

oppstdr skader som fgplge av vedlikeholdsarbeid. Vinduer i
veggen tillates ikke.

- Tilbygget ikke kommer narmere nabogrense en 4 meter.
- Roger Paulsen godkjennes som ansvarshavende for hele bygge-

arbeidet i medhold av plan og bygningslovens § 98.

Generelle vilkar:

- Spknad, godkjente tegninger og denne tillatelse skal alltid
vere til stede pa& byggeplassen.

- Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt
igang innen 3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i
lengere tid en 2 &r, se plan og bygningslovens (pbl.) § 96.

- Bygningen, eller del av den, nd ikke tas i bruk uten at ferdig-
attest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, se pbl § 99.

- Bygningsmyndighetene kan f¢re kontroll med byggearbeidet,
se "‘pbl:§ 97

- Bygningens plassering skal pavises av bygningsmyndighetene.
Arbeidet mad ikke igangsettes f¢r dette er gjort. Kontakt
teknisk etat for avtale om tid.

POSTADRESSE: TELEFON: TELEFAX: POSTGIRO: BANKGIRO:
Postboks 117 (088)21211 (088)23015 For skatt:. 121 8700 4570 06 00827



1 SORTLAND Postgiro : 596 12 06 8981 07 01499

side 2

- Gravetillatelse m& innhentes fg¢r graving starter. Skjema fas
hos Vesterdlens Kraftlag.

- Tilknytning til off. vann- og kloakkledninger skal utfgres i
samrad med teknisk etat.

- Avkjorsel skal utfgres med stikkrenne av betongre¢r,
min. 0 80 cm.

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen innen 3 uker. Eventuell
klage sendes via bygningssjefen. Det henvises til pbl. § 15 samt
forvaltningslovens bestemmelser.

Med hilsen

‘5;%;;;; d’gr¢ﬁlund

avd.ing.

VEDLEGG:

Klageskjema - melding om rett til & klage over forvaltnings-
vedtak.

Gebyrregning. (Sendes so¢ker)

Underretning til:



Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 13.11.2024

Kilde: Sortland kommune

Kommunenr.

1870 Gardsnr. 15 Bruksnr.

841

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 1735 000,00 kr
Skatt 4 058,00 kr
Bunnfradrag 200 000,00 kr

Antall boenheter

1

Eiendomsstype Bolig
Promillesats 4 %o
Fritak Ingen

-

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart

Sortland kommune

Eiendom: 15/841
Adresse: Gunsteins vei 2
Dato: 13.11.2024

Malestokk: 1:1000

UTM-33

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste

Hijelpelinje fiktiv

Hjelpelinje vannkant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 13.11.2024
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 15 Bruksnr. 841 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 4.011,98 kr
Eiendomsskatt 3 533,10 kr
Feiing 846,09 kr
Vann 443272 kr
Sum 12 823,89 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vann/fastledd bolig 1stk | 2392,50 kr 11 0% 2 392,50 kr 2 392,50 kr
Feieavgift 1 STK 776,00 kr 11 0% 776,00 kr 776,00 kr
Vann/forbruk stipulert (bolig) 296.4 m3 15,54 kr 11 0% 4 605,31 kr 4 605,33 kr
Eiendomsskatt bolig/fritid 1014500 PRM 4,00 kr 11 0% 4 058,00 kr 4 058,00 kr
Avlgp/fastledd bolig 1stk | 1886,25kr 11 0% 1 886,25 kr 1 886,25 kr
Avlgp/forbruk stipulert (bolig) 296.4 m3 12,56 kr 11 0% 3 723,53 kr 3 723,53 kr
Sum 17 441,59 kr 17 441,61 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kommuneplankart

Eiendom: 15/841
Adresse: Gunsteins vei 2
Dato: 13.11.2024

Malestokk: 1:5000

Sortland kommune
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

15/1724]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

152112,




Gunsteins vei 2

Nabolaget Nattland/Lykketreff - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

e Enslige l
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Lamarka 6 min %
Linje 754 0.4 km
X Stokmarknes lufthavn Skagen 20 min &
X Svolveer lufthavn Helle 1t42 min &
Skoler
Lamarka skole (1-7 Kkl.) 11 min %
232 elever, 14 klasser 0.9 km
Sortland barneskole (1-7 kl.) 16 min 4
295 elever, 20 klasser 1.2 km
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min #
448 elever, 36 klasser 1.6 km
Sortland videregaende skole 18 min &
650 elever, 32 klasser 1.3 km

Sortland videregdend skole - Filial K... 9 min &

Ladepunkt for el-bil

= Bjgrklundveien 4 8 min #

& Polar kraft Sortland Storsenter 15 min 4

«Vokste opp her, og trives med
naboene. Kort vei til alt. Liten koselig
by»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

» Naboskapet
AN
“i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

14.2 %
18.8 %
21.3 %

B 145%

B 59%
7.4 %

B 2%

s

B 212%

Bl 2%

21.3 %

P 183%

N 305 %

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
B Nattland/Lykketreff 1394 837

Sortland 5890 3146
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Hoppensprett Bjgrkmo (1-5 ar) 4 min &
10 barn 0.3 km
Blafjell barnehage (0-5 ar) 8 min %
58 barn 0.6 km
Lykkentreff barnehage (1-5 ar) 10 min £
33 barn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Lykkentreff 11 min 4
PostNord 0.8 km
Coop Extra Sortland 11 min #



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

>¢.

Steynivaet
Lite steyniva 82/100

P Gateparkering
A9 | ett 81/100

Sport

@ Blabyhallen Sortland 7 min %
Friidrett 0.5 km

@ Sortland idrettspark 8 min #
Fotball, friidrett 0.6 km

& Frisk Sortland 14 min %

& Feel24 Kjgpmannsgata 15 min %

Boligmasse

B 48% enebolig
13% rekkehus

B 24% blokk

B 14% annet

Varer/Tjenester

Sortland Senter 13 min 4

@ Apotek 1Blabyen 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 53%
B Nattland/Lykketreff

Sortland
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 13.11.2024
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 15 Bruksnr. 841 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014001

Navn Kommunedelplan Byplan Sortland - Bldbyen 2015-2027
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Delarealer Delareal 932 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1963007

Navn Sortland bygningsdistrikt

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.11.1963

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/1870/dokumenter/121/RP_1870_007_bestemmelsen.pdf

Delarealer Delareal 134 m?
Formal Kjorevei

Delareal 798 m?
Formal Boliger

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/121/RP_1870_007_bestemmelsen.pdf
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

B Orrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
e Parkeringsplass

Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomrade
-~ Planens begrensning
""" Formalsgrense

-~ Regulerttomtegrense
e Regulertkantkjgrebane
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Reguleringsvedtekter
til

reguleringsplan for Sortland bygningsdistrikt

: Byplanen foreligger utarbeidet i ma&lestokk 1 : 2000,
der det innenfor den viste begrensningslinje er tegnet inn
det regulerte vei- og atenett, samt redegjort for plassering
av offentlige plasser %torg, buss-stasjon, ferge, kai perkering
m.v.) offentlige byegg, foruten tomtedelinger i nye boligomrider.

§ 2.
I de etterfelgende paragrafér er vedtektene differensiert

"Fellesbestemmelser.
. FORRETNINGSSTREK.

i:

A. Porretningsstroek.
B. Boligstrok.

C. Industristrek.

318

A

§ 3.
Bygningene skal feres opp med vegger og etasjeskiller av
brannfast materiale.

§ 4.

1. Bebyggelsen kan innredes til forretninger, kontorer, lager
0g servisebedrifter.

2. Formdl som antas & ville medfore ulemper for naboene kan
bygningsrddet henvise til industristrek.

3. Nedvendige tjeneste-leiligheter kan bygningsridet tillate
innredet. ,

§ 5.

1. Kvartalene er i planen regulert med ytre byggelinjer uten
detaljplan for bebyggelsen.

2a. De regulerte byggelinjer som samtidig er gatelinjer, er &
betrakte som ytre begrensning for bebyggelsen som for evrig
kan legges til rette péd den mAte som er mest tjenlig for det
enkelte og de tilgrensende kvartaler.

2b. Byggelinjen langs @stre side av riksvegen skal vare minst
15,0 m. fra vegens midtlinje.

3. Det tillates ilke bygget heyere enn 2 etasjer uten innredet
1% i o

4. Utnyttelsesgraden for det enkelte kvartal (forholdet mellem

brutto gulvareal over terreng og kvartalets areal regnet
til gatemidte eller maks. 10,0 m. fra byggelinjen) skal
ikke overstige 1,0.

5. Grunneierne skal for at det P& egen grunn etableres gunstige
forhold for varetransport ved av- og pdlasting, samt garasje-
¢g parkeringsplass for det antall biler som bygningsrédet
bestemmer,



I
A%

S21v om byguningsridst kan tillste 2t en grunnei=r i fg
omgang bare gir til delvis utbygging av sin :*81d0ﬂ 14 det
sendes inn byggemelding med tegninger fer hele den pro-
sjektert bygningsmasse pd elendommen,

7. Bygningsr8det kan ndr ssrlige grunner taler for det,disp-
ensere fra denne vedtekts pkt.3 og 4.

Th
-

B, BOLIGSTREK,

§ 6.

1. Bebyggelsen skal vere &pen med bolighus pé maksz.2.etasjer
og uthus,garasjer eller floybygg i 1.etasje.

2. Bolighus skal legges minst 10,0m,fraregulert gatelinje.

3. Garasje eller uthus skal legges minst 5,0 m,fra regulert
gatelinje nar det bygges som fley til hovedhuset,ellers
minst 10,0 m,fra gatelinjen,

§ 7.

1. Boligarealet (brutto gulvareal ekskl.kjeller,loft,uthus
og garasje)md ikke overstige 15 % av netto tomtareal,

2. For 2.etasjes hus tillates ikke loft eller kjeller utnyttet
til bolig.

3. Gesimsheyden skal vere maksimum 6,5 m,og 4m,for henholdsvis
2.etasjes hus.

4., Arealet av uthus eller garasje m& ikke overstige 35 m2,

§8|

1, N&r s=srlige grunner taler for det,kan bygningsrédet dis-
pensere fra deh viste tomtedeling.

2. Over 2 naboeiendommer kan bygningsridet tillate oppfert
dobbelthus,vertikalt delt 1 eiendomsgrensen uten brannvegg
ndr dette for evrig ikke strider mot bygningsloven, for-
skriftene eller disse vedtekter,

§ 9.
Innredning av lokaler til annet formdl enn bolig kan ikke
tillates av bygningsré&det bare né&r det ikke medferer ulemper
for naboene og ndr serlig forhold taler for det,

C. INDUSTRISTROK.

§ 10,
Bebyggelsen skal feres opp med vegger og etasjeskillere av
brannfast materiale.

§ 11,

1. Bebyggelsen kan 1nnredes til industri og servisebedrifter,
lager cg Kontorer,

2. Bedrifter som antas & ville medfere ulemper for naboene,
kan bygningsrédet henvise til bestemte deler av det regulerte
industrigmxfgr  -areal.

%. Boligbygg tillates ikke.Bygningsriédet kan untaksvis tillafe
tjenesteboliger innredet,etter at helserddets uttalelse
er innhentet.

§ 12,
Hveor de en er vist plssser eller isolesjonsbelter

ks
v
an disse ikXk



1. Kvartelsr med eksistzrends tomtedelingsy og Ltebryggelser 2r i
planen reguleri med yire byggelinjer uten deraljplan for

betyggelsen,

2. Innenfor nye industristrek kan arealet deles etter de enkelte
bedrifters behov,etter grensen som i hvert enkelt tilfelle
skal godkjennes av bygningsrddet.Parsellen skal ha mest
mulig regelmessig form,

3. Det regulerte byggelinjer er & betrakte som yire begrensnings-
linjer for bebyggeléen,som for svrig kan legges til rette pi
den méte som bygningsrédet finner mest mulig tjenlig for
stroket,

§ 14,

1. BYgningsradet avgjer i hvert enkelt tilfelle hvor grensen
for byggelighet cg utnyttingsgrad for tomten skal settes,
Byggehmyde p& maks,2 etasjer kan bygningsridet dlspensere
fra i szrlige tilfeller.

2. Grunneierene skal serge for at det pd egen grunn etableres
gunstige forhold for varetransport,av - og palasting,samt
garasje - og parkeringsplass for det antall biler som byg-
ningsrédet bestemmer,

§ 15.

Inngjerding av tomtene m& anmeldes til bygningsridet,
som skal godkjennes sé&vel gjerdenes plassering som hegden,kon-
struks jonen og fargen,
D. FELLESBESTEMMELSER,

§ 16.

Forhager,mellomrom mellom frittstdende blokker,gérds-
rom 0.8,v.m& gis en tiltalende utformnig og behandling,Byg-
ningsriddet kan kreve utarbeidet felles plan for disse omréder,
gsom viser uthus,beplantning,terkeplasser,plass for sgppelkasser o.

B § 17.

1. Ingen tomt kan bebygges fer det foreligger godkjent tomte-
deling for hele kvartalet,sdfremt bygningsrédet finner det
nedvendig.Bygningsridet kan forlange utarbeidet bebyggelses—
plan med heydeoppriss for kvartalet eller strgket 1 sin helhet
for anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.,

2., Bygningene skal ha fasademessig utstyr p& alle 81der Det : skal
vere fasadepuss pd branngavler,som etter bygningsigymm -
rédets skjemn blir stdende synlig mer enn ett ar.

§ 18.

1. Bygningene skal ordinzrt ha sadeltak der takvinkelen ikke
mé& overstige 30 gr.

2. Fra bestemmelsen i pkt, 1,kan bygningsréddet gjere unntak
hvor qmrllge grunner taler for det.

3. Takoppbygg innen bygnlngslovens ramme tillates oppfert bare
hver bygningsrédet gir sitt samtykke.Innredning av enkelt-
rom p& loft til varig opphold for mennesker kan bare tillates
av byvnlqgaradet unntaksvis irnnenfor rammsn av bygn1rgs1ovens
§ 114 pkt.,2,etter at brannstyres og helser&iets uttalelser
er innhentet pé fc rh&nd i hvert enkelf tilfelle.Nedskjmringer
eller vinduer i takflaten,unntatt takluker,tillates ikke.
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Det ken nwed bygningsrédets samtyklve bygges helt L1l nabo-
grense uten branngsvl cog med iysfyningsr i demne vegg,nir
det er enlgLet mellom neboene herom og det ved tlnglyst
erklering sikres at avstanden mellom bygningene péd de to
eiendommer blir 1lik summen av de nedvendigste avstander til
nabogrense,S1ik plassering av bygnlngene kan ogsd bestem-
mes av bygningsrédet.

§ 19.

For offentlige bygninger innenfor omréddene A,B og C gjelder
ikke bestemmelsene om etasjetall ndr bygningene feres opp
av brannfaste materialer,

Por offentlige bygninger pd tomter som er regulert dpent

i parkmessige omgivelser,tar bygningsrddet 1 hvert enkelt
~tilfelle standpunkt til tomtens begrensning og bebyggelsens
karakter og volum,

§ 20,

Bygningsrfdet skal ved sin behandling av byggeanmeldelsen
for eye at bebyggelsen fé&r en god form og materialbehandling,
at bygninger i samme byggeflukt fdr en harmonisk utformning,

§ 21.
Ved bygninger i gatelinjer tillates ikke fremspringende
trapper. = ]
Gjerdenes heyde,utferelse og farge skal gokoennes av
bygningsradet.

§ 22,
Fargen p& hus skal godkjennes av bygningsridet.

_ § 23.

Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i

bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter for stedet
til anvendels,

§ 24,
Etter vedtektenes ikraftitreden er det ikke tillatt ved

private servitutter & etablere forhold som strider mot disse
vedtekter.

Sortland,3.des, 1963,



