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For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, må selger sørge for at areal i rapporten er oppdatert og følger ny bransjestandard for areal. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Enebolig



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Ing./takstmann Asle Thomassen
Ingeniør/Takstmann Asle Thomassen har vært i bygg - og anleggsbransjen i 30 år og
de 20 siste årene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.
Vi er sertifisert - og påtar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstående godkjenningsområder:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig søker.
Verditaksering av boliger/næringseiendommer.
Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfølging.
Byggeoppfølging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjønn.
Andre tjenester
Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og næringseiendommer.
Byggelånskontroll ved oppføring av bolig- og næringsbygg.
Byggekontroll og annen bistand ved gjennomføring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i
garantitiden.
Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og økonomiske utredninger vedr. fast eiendom.
Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

Uavhengig Takstingeniør

stein@aslethomassen.no

Stein  Schultz

Rapportansvarlig

480 91 890
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført 
(søknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har 
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som 
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens 
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT I RAPPORTEN)

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 841
1870 SORTLAND

Ing./Takstmann Asle Thomassen
Granliveien 1

8406 SORTLAND
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 841
1870 SORTLAND

Ing./Takstmann Asle Thomassen
Granliveien 1

8406 SORTLAND

20844-1564Oppdragsnr.: 02.12.2024Befaringsdato: Side: 4 av 38



Enebolig fra 1971 i èn etasje med kaldkvist og kjeller.
Boligen er tilbygget over flere etapper, bl.a. med 
dobbeltgarasje og gjenbygget carport.

Boligen har grei standard hensyntatt byggeåret, og fremstår 
som godt vedlikeholdt.

Enebolig - Byggeår: 1971

UTVENDIG
Gå til side

Bygningen har saltak med W-takstoler i tre og 
kaldkvist. 
Takkonstruksjonen er noe ombygget i 1990.
Boligen har taktekke av steinbelagte stålpanner 
(Decra) fra 1991. 
Taket var snødekket på befaringstidspunktet, og 
er derfor utelukkende vurdert på alder.
Det anbefales at taket inspiseres nærmere når 
det er snøfritt.
Takrenner og nedløpsrør er av plast/stål.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra de 
respektive byggeår, med stående bordkledning. 
Bygningen har en del trevinduer fra byggeåret 
med koblet glass. 
Bygningen har stedvis malte trevinduer fra 2018 
med 2-lags glass. 
Bygningen har malt hovedytterdør med glassfelt 
og kodelås.  
Det er skyvebalkongdør i malt tre og på soverom 
mot øst er det dobbel balkongdør fra byggeåret.

Det er luftebalkong mot sør-øst, med adkomst fra 
soverom.
Det er oppført balkong mot sør-vest, med 
adkomst fra stue og fra terreng.  
Balkongen er overbygget i 2024, delvis med 
gjennomsiktige takplater.

INNVENDIG
Gå til side

Innvendig er det gulv med flis, laminat og belegg.  
Veggene har tapet, trepanel og malte plater.  
Innvendige tak har malte plater og panel. 
Etasjeskiller er av trebjelkelag. 
Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er 
heller ikke utført med radonsperre. 

Boligen har elementpipe og vedovn i stue og i 
kjellerstue.
Feieluke på toalettrom i kjelleren. 

Godkjente tegninger viser krypkjeller under 
huset, mens befaringen avdekker at det er 
utgravd full kjeller og at deler av kjelleren er 
innredet med boligrom (kjellerstue/soverom).
Det er uklart om det foreligger byggetillatelse for 
bruksendringen, og det anbefales at dette 
forholdet undersøkes nærmere.
Kjellergulvet er av betong, stedvis med laminat og 
belegg. Veggene er av mur, stedvis med 
platekledning/panel.  
Hulltaking er ikke foretatt. Flere rom har en 
konstruksjon med åpen mur som gjør hulltaking 
unødvendig. 

Boligen har tett, trapp i lakkert tre mellom stue 
og kjellerstue. 
Det er enkel, plassbygget tretrapp fra garasje-
sluse til kjellerbod. 
Innvendig har boligen hovedsakelig 
formpressede, hvite dører. 
Det er lagt inn fiberkabel fra VKBB.

VÅTROM
Gå til side

Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 841
1870 SORTLAND

Ing./Takstmann Asle Thomassen

8406 SORTLAND
Granliveien 1
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VASKEROM HOVEDPLAN: 
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra før 
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 
Full tilstandsanalyse av våtrommet er i hht. 
forskriften ikke nødvendig. 

Vaskerommet har malt betonggulv med plastsluk.
Veggene og himlingen har panel.
Rommet har innredning med nedfelt skyllekar i 
stål, og huser også varmtvannsbereder.
Det er ventil i ytterveggen.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk 
mulig pga tilliggende konstruksjoner.  
Våtsoner/vaninstallasjoner er mot yttervegg.

Fukt i tilliggende konstruksjoner er sjekket med 
fuktindikator (Protimeter MMS II) uten at det ble 
registrert utslag. 

BAD HOVEDPLAN:
Aktuell byggeforskrift er antatt å være tekniske 
forskrifter i perioden 1997-2010. 
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 
Veggene har fliser. Taket har himlingsplate
r. 
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske 
varmekabler. Fall mot sluk er målt til 5 mm. 
Det er plastsluk og smøremembran med ukjent 
utførelse. 
Rommet har innredning med 2 nedfelte 
servanter, toalett og dusjkabinett.
Det er mekanisk avtrekk. 

Hulltaking er foretatt fra trappestikk bak klosett, 
uten å påvise unormale forhold.  Fuktkvotemåling 
(vekt%) i konstruksjonen ble målt til 0. 

TOALETTROM M/DUSJ (KJELLER):
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra før 
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 
Full tilstandsanalyse av våtrommet er i hht. 
forskriften ikke nødvendig. 

Rommet har betonggulv, stedvis med Terraflex, 
og det er plastsluk.
Veggene har panel og i himling er det Huntonit 
Symfoni himlingsplater.
Rommet har dusjnisje og vegghengt servant.
Avtrekkvia motorisert vifte (defekt ?).

Hulltaking er foretatt via åpning for 
hovedstoppekran mot dusjnisjen, uten å påvise 
unormale forhold.  Fuktkvotemåling (vekt%) i 
konstruksjonen ble målt til 8%. 

Markedsvurdering

Totalpris 3 900 000

Totalt Bruksareal 253 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 253 m²

Arealer Gå til side

KJØKKEN
Gå til side

Kjøkkenet har innredning med profilerte fronter. 
Benkeplaten er av laminat. 
Det er integrert kjøleskap, induksjonstopp, micro 
og stekeovn. 
Kjøkkenventilator med avkast til det fri. 

SPESIALROM
Gå til side

Det er toalettrom og badstu i kjeller.
Rommet fungerer i hht. rekvirenten som det skal.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Gå til side

Innvendige vannledninger er av kobber med 
plastkappe. 
Det er avløpsrør av plast. 

Boligen har mekanisk ventilasjon. 
Det er etablert sentralstøvsuger.  Suge-enheten er 
plassert i sluse til garasje.
Det er installert varmepumpe. 

Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. 

El-anlegget er fra byggeåret, og har 
automatsikringer.
Huseier var ikke tilstede, og eierinformasjon om 
el-anlegget var derfor ikke tilgjengelig. 
Boligen er tilknyttet brann- og innbruddsalarm fra 
VERISURE.

TOMTEFORHOLD
Gå til side

Det er ukjent byggegrunn. 
Det er uklart om det finnes drenerende system, 
og evt. tilstand på dette. Dersom det finnes 
drenerende system er dette sannsynligvis fra 
byggeåret. 
Bygningen har grunnmur i betongstein. 
Tomta var snødekket på befaringstidspunktet.

Bygningen har offentlig vann- og avløp via private 
stikkledninger.   
Huseier opplyser at vann og avløp fungerer som 
det skal.
Basert på observasjoner gjort på befaringen 
mistenkes det at det ligger nedgravd oljetank.  

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5 000 000

Gå til side

Forutsetninger og vedlegg Gå til side

Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND
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Lovlighet

Enebolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
Godkjente tegninger viser krypkjeller under huset, mens 
befaringen avdekker at det er utgravd full kjeller og at deler 
av kjelleren er innredet med boligrom (kjellerstue/soverom).
Det er uklart om det foreligger byggetillatelse for 
bruksendringen, og det anbefales at dette forholdet 
undersøkes nærmere.

Gå til side
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Huseier var ikke tilstede ved befaringen.  Eieropplysninger kan 
derfor være begrenset / ikke tilgjengelige.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Overflater Gå til side

Innvendig > Kjellertrapp Gå til side

Våtrom > Etasje > Vaskerom  > Generell Gå til side

Våtrom > Kjeller > Toalettrom m/dusj > Generell Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad  > Sluk, membran og tettesjikt Gå til side

Spesialrom > Kjeller > WC-rom  > Overflater og 
konstruksjon

Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Utvendig > Vinduer Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger - 2

Gå til side

Våtrom > Etasje > Vaskerom  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gå til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 841
1870 SORTLAND

Ing./Takstmann Asle Thomassen

8406 SORTLAND
Granliveien 1
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Utvendig > Dører Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Innvendig > Radon Gå til side

Våtrom > Etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmesentral Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger Gå til side

Tomteforhold > Oljetank Gå til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Boligen har taktekke av steinbelagte stålpanner (Decra) fra 1991. 
Taket var snødekket på befaringstidspunktet, og er derfor utelukkende vurdert på alder.
Det anbefales at taket inspiseres nærmere når det er snøfritt.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si noe om. 

Årstall: 1991 Kilde: Rekvirent

Nedløp og beslag

Takrenner og nedløpsrør er av plast/stål.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedløp ved grunnmur.

Konsekvens/tiltak
• Det bør lages system for bortledning av vann fra taknedløp ved grunnmur.

ENEBOLIG

Kommentar
Ihht. brukstillatelse.  Boligen er 
tilbygget i 1978 og 1990.

Byggeår
1971

Standard
Bygget har normal standard i hht. byggeåret.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2019 Modernisering Ny varmepumpe

2022 Modernisering Skiftet en del vinduer

2024 Modernisering Overbygg terasse mot sør-vest.

Anvendelse
Bolig benyttet til eget bruk.
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Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra de respektive byggeår, med stående bordkledning. 

Vurdering av avvik:
• Det er værslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
• Det må foretas tiltak for å lukke avviket.

Takkonstruksjon/Loft

Bygningen har saltak med W-takstoler i tre og kaldkvist. 
Takkonstruksjonen er noe ombygget i 1990.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
• Det er påvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
• Det er avvik:

Nettingen i ventil mot nord er ødelagt, og her ble det registrert spor etter aktivitet fra fugler.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:
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Ventilen må repareres/byttes ut.
Område rundt fuktskjold er tørt (10,6%), og det konkluderes derfor med at dette er en gammel skade som er utbedret.

Vinduer

Bygningen har en del trevinduer fra byggeåret med koblet glass. 

Vurdering av avvik:
• Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. 

Konsekvens/tiltak
• Det må påregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer må skiftes ut.
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Vinduer - 2

Bygningen har stedvis malte trevinduer fra 2018 med 2-lags glass. 

Årstall: 2018 Kilde: Produksjonsår på produkt

Dører

Bygningen har malt hovedytterdør med glassfelt og kodelås.  
Det er skyvebalkongdør i malt tre og på soverom mot øst er det dobbel balkongdør fra byggeåret.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Den doble balkongdøra er fra byggeåret, og forventet levetid er oppbrukt.
Utskifting av døra bør vurderes.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er påkrevd.

Dobbel balkongdør Hovedinngangsdør

Skyvedør stue

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er luftebalkong mot sør-øst, med adkomst fra soverom.

Vurdering av avvik:
• Balkonger/terrasse er snødekt og derfor ikke nærmere vurdert.

Konsekvens/tiltak
• Det bør foretas nærmere undersøkelser av balkong/terrasser når den er snøfri.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Det er oppført balkong mot sør-vest, med adkomst fra stue og fra terreng.  
Balkongen er overbygget i 2024, delvis med gjennomsiktige takplater.

Vurdering av avvik:
• Balkonger/terrasse er snødekt og derfor ikke nærmere vurdert.

Konsekvens/tiltak
• Det bør foretas nærmere undersøkelser av balkong/terrasser når den er snøfri.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv med flis, laminat og belegg.  Veggene har tapet, trepanel og malte plater.  Innvendige tak har malte plater og panel. 

Vurdering av avvik:
• Det er stedvis påvist synlige skader på overflater. 

Det er generelt noe behov for oppussing.
Sprukne fliser i vindfang.

Konsekvens/tiltak
• Overflater må utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat:  10 000 - 50 000
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Det er en del høydeforskjell mellom de forskjellige rommene.  Spesielt i kjelleretasjen.
Huset er over 50 år gammelt, og det må generelt påregnes noe avvik ut over dagens toleransekrav for høydeavvik og stivhet. 

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak er nødvendig.

Radon

Det er ikke foretatt radonmålinger og bygget er heller ikke utført med radonsperre. 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Leier du ut bolig, er du pliktig til å måle radon og eventuelt gjøre tiltak dersom nivåene er for høye.
I bolig du eier og bor i selv, bør du måle, men du må ikke.
Radon skal måles i vinterhalvåret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal foregå over et tidsrom på minst to måneder.
Det vil si at siste frist for å begynne målingen er første halvdel av februar. 

https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn i stue og i kjellerstue.
Feieluke på toalettrom i kjelleren. 
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Vedovn stue hovedplan Vedovn kjellerstue

Feieluke

Rom Under Terreng

Godkjente tegninger viser krypkjeller under huset, mens befaringen avdekker at det er utgravd full kjeller og at deler av kjelleren er innredet med 
boligrom (kjellerstue/soverom).
Det er uklart om det foreligger byggetillatelse for bruksendringen, og det anbefales at dette forholdet undersøkes nærmere.

Gulvet er av betong, stedvis med laminat og belegg. Veggene er av mur, stedvis med platekledning/panel.  
Hulltaking er ikke foretatt. Flere rom har en konstruksjon med åpen mur som gjør hulltaking unødvendig. 

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Innvendige trapper

Boligen har tett, trapp i lakkert tre mellom stue og kjellerstue. 

Kjellertrapp

Det er enkel, plassbygget tretrapp fra garasje-sluse til kjellerbod. 

Vurdering av avvik:
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• Det er ikke montert rekkverk.
• Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.
• Trappen er nokså bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
• Rekkverk må monteres for å lukke avviket.

• Andre tiltak:

Det anbefales at det iverksettes tiltak for å unngå fallskader i trappa.
Kostnadsestimat:  Under 10 000

Innvendige dører

Innvendig har boligen hovedsakelig formpressede, hvite dører. 

Andre innvendige forhold

Det er lagt inn fiberkabel fra VKBB.

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra før 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 
Full tilstandsanalyse av våtrommet er i hht. forskriften ikke nødvendig. 

Vaskerommet har malt betonggulv med plastsluk.
Veggene og himlingen har panel.
Rommet har innredning med nedfelt skyllekar i stål, og huser også varmtvannsbereder.
Det er ventil i ytterveggen.

ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 

Konsekvens/tiltak
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• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, sluk m.m. må dokumenteres.

Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.  Våtsoner/vaninstallasjoner er mot yttervegg.
Fukt i tilliggende konstruksjoner er sjekket med fuktindikator (Protimeter MMS II) uten at det ble registrert utslag. 

ETASJE > VASKEROM 

Vurdering av avvik:
• Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig å foreta hulltaking i vegg  bak våtsone

Konsekvens/tiltak
• TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra før 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 
Full tilstandsanalyse av våtrommet er i hht. forskriften ikke nødvendig. 

Rommet har betonggulv, stedvis med Terraflex, og det er plastsluk.
Veggene har panel og i himling er det Huntonit Symfoni himlingsplater.
Rommet har dusjnisje og vegghengt servant.
Avtrekkvia motorisert vifte (defekt ?).

KJELLER > TOALETTROM M/DUSJ

Vurdering av avvik:
• Våtrommet må oppgraderes for å tåle normal bruk etter dagens krav. 

Konsekvens/tiltak
• Våtrommet må totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, sluk m.m. må dokumenteres.

Kostnadsestimat:  100 000 - 300 000
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Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt via åpning for hovedstoppekran mot dusjnisjen, uten å påvise unormale forhold.  Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ble målt 
til 8%. 

KJELLER > TOALETTROM M/DUSJ

Generell

Aktuell byggeforskrift er antatt å være tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. 
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. 

ETASJE > BAD 
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Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. 

ETASJE > BAD 

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er målt til 5 mm. 

ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke vil gå til sluk.
• Det er påvist at flisfuger har riss/sprekker.
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.
• Det er påvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift på byggetidspunktet. 
• Det er påvist sprekker i fliser.
• Det er registrert knirk i gulvet.

Konsekvens/tiltak
• Det må gjøres tiltak for å lukke avviket.

• Fliser må skiftes.

• Fuger bør skiftes ut. 

• Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bør observeres jevnlig for å vurdere utvikling.
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Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent utførelse. 

ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist tegn på utettheter på våtrommet.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på membranløsningen.
• Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjøring.

Konsekvens/tiltak
• Løsningen/utførelsen rundt rørgjennomføringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

• Våtrommets tettesjikt/membran står foran utbedring/utskiftning.

• Tilgang til sluk må bedres både for inspeksjon og rengjøring. 

Kostnadsestimat:  50 000 - 100 000

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og dusjkabinett.

ETASJE > BAD 

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. 

ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt fra trappestikk bak klosett, uten å påvise unormale forhold.  Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ble målt til 0. 

ETASJE > BAD 
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KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. 
Det er integrert kjøleskap, induksjonstopp, micro og stekeovn. 

ETASJE > KJØKKEN 

Avtrekk

Kjøkkenventilator med avkast til det fri. 

ETASJE > KJØKKEN 
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SPESIALROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom 

KJELLER > WC-ROM 

Vurdering av avvik:
• Toalettrom har ingen ventilering fra rommet,  NS 3600 krever mekanisk avtrekk for å kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
• Mekanisk avtrekk bør etableres på toalettrom.

Kostnadsestimat:  Under 10 000

Overflater og konstruksjon

I fbm. toalettrom i kjeller er det badstu. 
Rommet fungerer i hht. rekvirenten som det skal.

KJELLER > BADSTUE 
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Hovedstoppekran under handvask i toalettrom kjeller.

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på innvendige avløpsledninger.
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Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon. 

Andre VVS-installasjoner

Det er etablert sentralstøvsuger.  Suge-enheten er plassert i sluse til garasje.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Det ble registrert noe støy fra ute-delen, da denne er plassert på vegg mot vindfang.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Det anbefales at det foretas tiltak for å dempe motorstøyen fra utedelen.

Årstall: 2019 Kilde: Rekvirent
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at varmtvannstank er over 20 år

Årstall: 1987 Kilde: Produksjonsår på produkt

Elektrisk anlegg

El-anlegget er fra byggeåret, og har automatsikringer.
Huseier var ikke tilstede, og eierinformasjon om el-anlegget var derfor ikke tilgjengelig. 

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik 
forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av 
registrert elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold

Boligen er tilknyttet brann- og innbruddsalarm fra VERISURE.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer til disse spørsmålene i 
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering 
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til å gi slik 
veiledning eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. 

Fuktsikring og drenering

Det er uklart om det finnes drenerende system, og evt. tilstand på dette. Dersom det finnes drenerende system er dette sannsynligvis fra byggeåret. 

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet  levetid på drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat:  Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein. 

Vurdering av avvik:
• Det er registrert skråriss som er symptom på setninger.

Konsekvens/tiltak
• Lokal utbedring må utføres.

Terrengforhold

Tomta var snødekket på befaringstidspunktet.
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Utvendige vann- og avløpsledninger

Bygningen har offentlig vann- og avløp via private stikkledninger.   
Huseier opplyser at vann og avløp fungerer som det skal.

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige avløpsledninger.
• Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert på utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstå på eldre anlegg.

Oljetank

Basert på observasjoner gjort på befaringen mistenkes det at det ligger nedgravd oljetank.  

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Det er uklart om det foreligger saneringsplikt på oljetanken.

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

Forholdet anbefales nærmere undersøkt.
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    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

253 m²/235 m²

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Enebolig:  Vindfang, Vaskerom, 4 Bod, Trapperom,
Gang, 4 Soverom, Bad, Kjøkken, Stue, 2 Garasjer,
Kjellerstue, Toalettrom, Badstue, Toalettrom m/dusj

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

3 900 000

3 900 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5 000 000
Kostnaden ved å oppføre et tilsvarende bygg i 
henhold til dagens lovverk, med fradrag for 
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, tilstandssvekkelser og 
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 3 900 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderingstidspunkt. I tilfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Enebolig fra 1971 i èn etasje med kaldkvist og kjeller.
Boligen er tilbygget over flere etapper, bl.a. med dobbeltgarasje og gjenbygget carport.

Eiendommen har sentral beliggenhet på Sortland, med kort vei til "alt".

Vurdering av eiendommen skjer på bakgrunn av dens tilstand på befaringsdagen, og det er tatt hensyn til slitasje og elde.
Markedsprisen er satt ut fra sammenlignbare priser, beliggenhet og tilstand. 

Markedsvurdering

Formål med takseringen: Salg
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Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M² PRIS
Lykkentreffveien 23B ,8400 SORTLAND

124 m² 1962 3 sov
1 23-05-2023 3 100 000 3 375 000 3 375 000 27 218

Snorres vei 36 ,8403 SORTLAND
176 m² 1980 5 sov

2 22-06-2022 4 500 000 4 575 000 4 575 000 25 994

Karles vei 5 ,8400 SORTLAND
162 m² 1957 4 sov

3 02-02-2023 4 190 000 4 150 000 4 150 000 25 617

Vesterålsgata 102 ,8403 SORTLAND
159 m² 1962 5 sov

4 27-03-2022 3 700 000 3 700 000 3 700 000 23 270

Lykkentreffveien 3 ,8400 SORTLAND
188 m² 1965 4 sov

5 02-09-2021 4 200 000 4 350 000 4 350 000 23 138

Hålogalandsveien 8 ,8403 SORTLAND
200 m² 1966 5 sov

6 02-12-2020 3 950 000 3 950 000 3 950 000 19 750

Gunsteins vei 31 ,8403 SORTLAND
203 m² 1973 3 sov

7 19-09-2021 4 050 000 4 000 000 4 000 000 19 704

Snorres vei 13 ,8403 SORTLAND
226 m² 1967 5 sov

8 18-07-2021 4 100 000 3 950 000 3 950 000 17 478

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert på likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan være betydelige
forskjeller i eksempel byggeår, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det også kunne være store forskjeller i teknisk
standard på de sammenlignbare boligene. Utvalget vil også kunne inneholde omsetningspriser som går vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor være vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert på en skjønnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 5 700 000

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) 1 500 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4 200 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 200 000

Årlige kostnader
Forsikring Kr. 8 460

Kommunale avgifter - branntilsyn/feiing Kr. 846

Kommunale avgifter - vann Kr. 4 433

Kommunale avgifter - avløp Kr. 4 012

Eiendomsskatt Kr. 4 058

Renovasjon Kr. 5 760

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 27 500

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befaringstidspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5 000 000
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til å være delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Enebolig
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m²

Etasje Internt bruksareal 
(BRA-i)

Eksternt bruksareal 
(BRA-e)

Innglasset balkong    
   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 

(TBA)
Ikke måleverdig areal  

(ALH)
Gulvareal 

(GUA)

Etasje 150 18 168 36 168

Kjeller 85 85 11 96

SUM 235 18 36 11 264
SUM BRA 253

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Etasje
Vindfang , Vaskerom , Bod , Trapperom , 
Gang , Soverom 1, Soverom 2, Soverom 
3, Bad , Kjøkken , Stue , Dobbeltgarasje 

Carport

Kjeller
Kjellerstue , WC-rom , Toalettrom 
m/dusj, Badstue , Soverom , Bod 1, Bod 
2, Bod 3 m/trapp

Kommentar
Garasje har innvendig forbindelse til boligen, og er derfor medregnet i boligens BRA-i.
Del av bod m/trapp i kjeller er ikke måleverdig grunnet lav takhøyde.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei
Kommentar:

Brannceller

Det er intern forbindelse mellom garasje og bolighuset, via mellomliggende bod.
Det mistenkes at døra mellom garasjen og boden ikke er gasstett, og at boden (sluse) ikke er ventilert.
Dette anbefales nærmere undersøkt.

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei

Krav for rom til varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Godkjente tegninger viser krypkjeller under huset, mens befaringen avdekker at det er utgravd full kjeller og at deler av 
kjelleren er innredet med boligrom (kjellerstue/soverom).
Det er uklart om det foreligger byggetillatelse for bruksendringen, og det anbefales at dette forholdet undersøkes nærmere.

Kjellerstue og soverom kjeller har vinduer som ikke tilfredsstiller gjeldende krav til rømningsvei.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
02.12.2024 Thom Vevik Paulsen Rekvirent

Stein  Schultz Takstingeniør

Matrikkeldata

Kommune
1870 SORTLAND

gnr.
15

bnr.
841

Areal
931.9 m²

Kilde
Eiendomsverdi.no

Eieforhold
Eiet

Adresse
Gunsteins vei 2  

Hjemmelshaver
Paulsen, Roger Arne (død)

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 172 81

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og 
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Eiendommen har beliggenhet i etablert boligområde ca 1 km unna Sortland sentrum (torget).
Barnevennlig område med gode solforhold og fin utsikt.
Sortland er kommunesenteret i Sortland Kommune, og har gode forretningstilbud, skoler og øvrige servicetilbud.
Sortland har hurtigruteanløp, og det er ca 20 km til Skagen Lufthavn Stokmarknes.

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via Gunsteins vei, som er offentlig vei (1870 KV1500 K).

Adkomstvei

Vannforsyning fra offentlig nett, via private stikkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert til boliger (Planidentifikasjon 1963007)

Regulering

Tomta er forholdsvis, og er opparbeidet med plenområder, beplantning og hellelagt (brostein) avkjørsel/parkering.
På befaringstidspunktet var eiendommen dekket av snø, og er derfor ikke nærmere vurdert.

Om tomten

Huseier var ikke tilstede på befaringen, og eieropplysninger kan derfor være begrenset/utilgjengelige.
Grunnbokutskrift for eiendommen er ikke innhentet/fremlagt.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

Skattetakst og formuesverdi
Kommentar
I hht. opplysninger fra kommunen.1 735 000

Skattetakst
2024
År

Formuesverdi
950 000 Opplyst av rekvirent.

KommentarÅr
2023

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
0

År
1970

Forsikring

TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie
8 460IF skadeforsikring

Kommentar
I hht. rekvirent.
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 19.11.2024 Det er benyttet meglers 
egenerklæringsskjema. Gjennomgått 4 Ja

Eiendomsverdi.no 20.11.2024 Gjennomgått 2 Ja

Kartutsnitt 1:500 20.11.2024  Gjennomgått 1 Ja
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER
  
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formålet er å gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmåling.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
  
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.
  
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er
tilnærmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon på faglig god
utførelse.
  
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever
umiddelbare tiltak. I denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å
varsle fare for skader på grunn av alder eller overvåke spesielt på
grunn av fare for større skade eller følgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.
  
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Påvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. 
  
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for
undersøkelse.
  
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert på registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og basert på
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse,
og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.
  
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:
  
i) Bad, vaskerom (våtrom) 
  
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.
  
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
  
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.
  
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. 
  
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
  
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem år siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale å konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.
  
  

TILLEGGSUNDERSØKELSER
  
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.
  
  
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå fra 1 til 3, der undersøkelsesnivå 1 er det
laveste og baseres på visuell observasjon. Rapporten baseres på
undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom under
terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:
  
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
  
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.
  
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.
  
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak
må være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.
  
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER
  
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status på et gitt tidspunkt.
  
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.
  
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i
hovedsak råte, sopp og skadedyr.
  
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.
  
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).
  
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.
  
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.
  
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9) 
  
  
  

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
  
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.
  
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 
  
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.
  
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
  
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

  
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.
  
• I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil få betydning for valg av arealkategori.
  
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.
  
  

PERSONVERN
  
iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi
  
  
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformål,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktører i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/
  
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RV4114
  
  

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
  
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

  

Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND
Gnr 15 - Bnr 841
1870 SORTLAND

Ing./Takstmann Asle Thomassen

8406 SORTLAND
Granliveien 1
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Informasjon

Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND

1870-15/841/0/0

Egenskaper

Selveier Enebolig

Selveier tomt 931,9 m²

Byggeår

P-rom - m²

BRA 247 m²

BTA - m²

Etasjer 1

Soverom

Nabolagsinformasjon

Offentlig transport

Barnehager innenfor  m

Nærmeste dagligvare

Barnefamilier i grunnkretsen

Salgshistorikk
Ingen historiske salg registrert på denne andelen.

Eiendom
Kilde: Kartverket  per 19.11.2024

Bruksnavn GUNSTEINS VEI 2 Areal 931,9 m²

Bruk av grunn Kilde Beregnet areal

Eiendomstype Matrikkelenhet Oppdatert

    

Etablert dato 24.04.1970 Sist omsatt 29.04.1970

Antall teiger 1 Kjøpesum 0

Antall bygninger 1 Omsetningstype Uoppgitt

Antall adresser 1 Tinglyst J

Sameiebrøk 0 / 0 Bygning på eiendom 1

Adresser
Kilde: Kartverket per 19.11.2024
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Gunsteins vei 2

Adressetype Gateadresse Grunnkrets Nattland

Alternativ adresse Valgkrets Sortland-Jennestad-Holand

Tetthet Tett Skolekrets Lamarka

Kirkesogn Sortland   

Bygninger
Kilde: Kartverket per 19.11.2024

Enebolig

Bygningstype Enebolig Godkjent dato

Bygningsstatus Tatt i bruk Igangsatt dato

Næringsgruppe Bolig Tatt i bruk dato

Påbygg/tilbygg Bruksareal totalt 247 m2

Antall etasjer Primært bruksareal - m2

Antall boliger 1 Bruksareal bolig 247 m2

Vannforsyning Bruksareal annet 0 m2

Oppvarming

Antall bad

Antall WC

Hjemmelshavere
Kilde: Kartverket per 19.11.2024

Navn Adresse Postnr Poststed Andel Rolle

ROGER ARNE PAULSEN (Død) 1/1 Hjemmelshaver



Egenerklæringsskjema
Dette skjema vil være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma  Møysalen Eiendomsmegling AS Oppdragsnr.  75240273

Adresse  Gunsteins vei 2

Postnr.  8403 Sted  SORTLAND

Er det dødsbo?   Nei  Ja Avdødes navn  

Salg ved fullmakt?   Nei  Ja Navn hjemmelshaver  Henny Vevik Paulsen

Når kjøpte du boligen?  1972 Hvor lenge har du bodd i
boligen?  18 Har du bodd i boligen

siste 12 mnd?   Nei  Ja 

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?  IF Polise/avtalenr  

Selger 1 Fornavn Stian Etternavn Vevik Paulsen

    

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER

 

(spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vært feil ved våtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller

soppskader?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom? Hvis nei, gå til punkt 3.
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
   Nei  Ja   Vet ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

2.2 Foreligger det dokumentasjon på arbeidene?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
3. Kjenner du til om det er/har vært feil på vann/avløp, herunder rørbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller

lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
4. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dårlig trekk, sprekker,

pålegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  



7. Kjenner du til om det er/har vært skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader i boligen?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
9. Kjenner du til om det er/har vært insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
10. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
11. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
12. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

13. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gå til punkt 14.

   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet
ikke 

 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

14. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
16. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeider som normalt bør utføres av faglærte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. på drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc.)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen? Hvis nei, gå til punkt 18.
   Nei  Ja   Vet ikke 
17.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken tømmes, saneres eller fylles igjen med masser?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige

vedtak som kan medføre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
19. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke 

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gå til punkt 22.



   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
23. Kjenner du til om det er foretatt radonmåling?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller målinger?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare,

tinglyste forhold eller private avtaler)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

SPØRSMÅL FOR LEILIGHETER I
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrørende eiendommen som kan medføre økte

felleskostnader/økt fellesgjeld?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
28. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.

rotter, mus, maur eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
29. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

TILLEGGSKOMMENTAR
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader på eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres derfor
til å foreta en særlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
 
Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkår for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklæringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 måneder
fra oppdragsinngåelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres.

Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, må egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og
eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til
grunn.
 
Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller: 
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller 
- mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller 
- når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom 
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg. 
- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850 
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. 
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. 

For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger).



Ved signering av nærværende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som følge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsløsninger, herunder BankID.
 
Forsikringsvilkårene leser du i sin helhet på:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

 
Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved
oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i
næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstående (se også forsikringsvilkårene punkt 9) kan Anticimex Forsikring søke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngår i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

 
Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring.

 
Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkår

 

Opprettet: 19/11/2024 09:48:16 (EES-versjon: 2)

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf


Målestokk 1: 500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 20.11.2024 08:51
Eiendomsdata verifisert: 20.11.2024 08:50

GÅRDSKART  1870-15/841/0

15/841/0
Tilknyttede grunneiendommer:

Markslag (AR5) 7 klasser

=
5
6
w

Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Produktiv skog *
Annet markslag
Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt
Sum

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.9
0.0
0.9

0.0

0.9

0.0

0.9
0.0

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

* Produktiv skog er skog på fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

Kartet viser valgt type gårdskart for
eiendommen man har søkt på. I tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger på eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourføringsbehov meldes til kommunen.
Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
Driftssenterpunkt



Egenerklæringsskjema
Dette skjema vil være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma  Møysalen Eiendomsmegling AS Oppdragsnr.  75240273

Adresse  Gunsteins vei 2

Postnr.  8403 Sted  SORTLAND

Er det dødsbo?   Nei  Ja Avdødes navn  

Salg ved fullmakt?   Nei  Ja Navn hjemmelshaver  Henny Vevik Paulsen

Når kjøpte du boligen?  1972 Hvor lenge har du bodd i
boligen?  18 Har du bodd i boligen

siste 12 mnd?   Nei  Ja 

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?  IF Polise/avtalenr  

Selger 1 Fornavn Stian Etternavn Vevik Paulsen

    

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER

 

(spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har vært feil ved våtrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller

soppskader?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
2. Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom? Hvis nei, gå til punkt 3.
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
   Nei  Ja   Vet ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

2.2 Foreligger det dokumentasjon på arbeidene?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
3. Kjenner du til om det er/har vært feil på vann/avløp, herunder rørbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller

lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
4. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

5. Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
6. Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks dårlig trekk, sprekker,

pålegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  



7. Kjenner du til om det er/har vært skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
8. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader i boligen?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
9. Kjenner du til om det er/har vært insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
10. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
11. Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
12. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på terrasse/garasje/tak/fasade?
   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet

ikke 
 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

13. Kjenner du til om det er/har vært utført arbeider på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, gå til punkt 14.

   Nei  Ja, kun faglært  Ja, både av faglært og ufaglært / egeninnsats  Ja, kun av ufaglært / egeninnsats   Vet
ikke 

 Firmanavn  
 Redegjør for hva som ble gjort av

hvem og når:
 

14. Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
16. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeider som normalt bør utføres av faglærte personer utover det

som er nevnt tidligere (f.eks. på drenering, murerarbeid, tømrerarbeid etc.)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen? Hvis nei, gå til punkt 18.
   Nei  Ja   Vet ikke 
17.1Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken tømmes, saneres eller fylles igjen med masser?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige

vedtak som kan medføre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
19. Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke 

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, gå til punkt 22.



   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
23. Kjenner du til om det er foretatt radonmåling?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller målinger?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare,

tinglyste forhold eller private avtaler)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

SPØRSMÅL FOR LEILIGHETER I
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrørende eiendommen som kan medføre økte

felleskostnader/økt fellesgjeld?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
28. Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.

rotter, mus, maur eller lignende?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  
29. Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
   Nei  Ja   Vet ikke Kommentar  

TILLEGGSKOMMENTAR
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader på eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres derfor
til å foreta en særlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
 
Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkår for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklæringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 måneder
fra oppdragsinngåelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres.

Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, må egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og
eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til
grunn.
 
Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i følgende tilfeller: 
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller 
- mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller 
- når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom 
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg. 
- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850 
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle. 
Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. 

For øvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjøpslovens § 20 (aksjeboliger).



Ved signering av nærværende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som følge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartsløsninger, herunder BankID.
 
Forsikringsvilkårene leser du i sin helhet på:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

 
Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved
oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som ledd i
næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstående (se også forsikringsvilkårene punkt 9) kan Anticimex Forsikring søke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngår i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

 
Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å tegne slik forsikring.

 
Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkår

 

Opprettet: 19/11/2024 09:48:16 (EES-versjon: 2)

https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf


Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-15/841
Utskriftsdato: 13.11.2024 10:17

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn GUNSTEINS VEI 2 Beregnet areal 931.9

Etablert dato 24.04.1970 Historisk oppgitt areal 1843

Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Målebrev (1)

Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Bestående  Under sammenslåing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppmålingsforr. Frist fullføring:

 Har fester  Jordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom. saksref.
Annen ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Kvalitetsheving for eksist.
eiendom
Oppmålingsforr.

30.10.2017
02.11.2017

17/1617
15/665, 15/691, 15/692, 15/737, 15/738, 15/841, 15/881,
15/991

Fradeling av grunneiendom
Oppmålingsforr.

30.10.2017
02.11.2017

17/1617 Tinglyst
07.11.2017

15/841 (-850,3), 15/2296 (850,4)
15/665, 15/691, 15/692, 15/737, 15/738, 15/860, 15/991

Skylddeling
Skylddeling

25.08.1976 15/841 (-63), 15/1220 (63)

Fradeling av grunneiendom
Kart- og delingsforretning

24.04.1970 15/738 (-1843), 15/841 (1843)

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 7619653.39 516372.34 Ja 931.9

Tinglyste eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

PAULSEN ROGER ARNE
F110944*****

Hjemmelshaver (H)
1/1

Død (D)

Adresse

Vegadresse: Gunsteins vei 2

Poststed 8403 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland

Grunnkrets 205 Nattland Tettsted 7851 Sortland

Valgkrets 4 Sortland-Jennestad-Holand

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 190187144 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

Adressetilleggsnavn:



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Sortland kommune: Grunneiendom 1870-15/841
Utskriftsdato: 13.11.2024 10:17

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

1: Bygning 190187144: Enebolig (111), Tatt i bruk

Bygningsdata

Næringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 247

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 247

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avløp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 06.06.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Bolig Gunsteins vei 2 H0101 15/841 247 0 0 0 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H01 1 157 0 157 0 0 0

K01 0 90 0 90 0 0 0

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS



I

r

8Lf/

·Henvisning :

] .nr .

Kart  ...

T ekst

Kart- og oppmålings- samt skylddelingsforretning.1>

e a., a k t o ble i henhold til skylddelingslovens §  11 holdt en

kombinert kar t - og oppm ålingsforretning og

gården

av skyld m ark 1 e re ; .
Forretn ingen er forlangt av .

skylddelingsforretning over

gr .nr. 15 r n,. 738

or tl and
Bi r g e r t l an d

. herred.

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forl angt delt . 2)

Forretningen administ rertes av oppmålin en i overv } v vitnene .. .

..... 7-de .4 4 v. ...c.7 g '.&/ W .

Av vitnene som begge er oppf Ørt ut valget for skjønnsmenn - har følgende git t for-

sikring som skjn nsmenn : ) e e e
·················••····

Ved forretningen mot te : )

Av par rene: .. . '.• . i/ ··· ··· .

..................... r.!!.f /4. ...t  · ..r . 1/ .

Av naboer : 1:.: ..:C:: J::.. .Y'.:'.. .._ ..> .

O ver de h. del . .. av garden som er fr askilt meddeles her følgende opplysninger .

) D et te skjem a blir alene a ben yt te n år oppm ålin gs for ret n ingen er obligat or isk , ik ke n år avholdelse av sådan
forretning er en fr ivill ig sak , j fr . L. 22/ 2 1924 n r . 2 $ 57, 7de ledd .

2 ) H vis rekv iren t en ikke h ar gr un nboksh jem mel b lir forret n in gen ik ke i an ta t il t inglysing med m in dre rekvi-
ren t en ved dom er kjen t eiendomsberett iget t il den del av eiendommen som forl anges fr askilt . (Sk yld -
delin gslovens § 1) .

" ) H ar noen av men nene ikke g it t sådan forsikr ing som n evn t i lov nr . 1 av ' / 19 17 $ 20 skal vedk . f ør
forr et ningen holdes, u ndersk rive følgen de erk læ r ing som blir å sende inn t il sorenskr iveren sam men m ed
sk ylddelingsforret n ingen : «J eg forsikrer at jeg i alle saker vil u t føre m itt verv som sk jonnsman n samvit -
ti ghet sf ull t og et ter beste overbevisn ing. den 19

N. N. »
) H vis noen av de i for ret n ingen in t eresserte par ter eller n aboer ikke m øter , m å det forret n ingen opplyses,

om det er godt gjor t at varsel er g it t dem .

Nr. 14 7  a La c e r : Sem & St ene r sen A.s , O slo 2 - 6 3.

Finansdepartementets formular



1. AREAL Dyrket jord dekar , nat url ig eng og kulturbeite

duktiv skog dekar , annet areal dekar . I alt .

.... dekar , pro-

.. .. deka r .

2. Grensebeskrivelse ' ) +e r s el +en r ens emi @yd mo t b n n 7 38 o g g dr.. .
e d en ; r en s e i v e s t l i g r e t n . 36 , 75 m. f r a p k t . 1 t i l k t .  2

I v e s t rr en e e r de n mo t r o s } . g a t e og f a l g e r de nn e i 1 NV
r e t n 1 , o O : t • 2 t i l p .. t • 3 ,

a r e ] l e !
f r n pl • 3

· q L r ot b r , 4 , g g"r i M r e t n ,
4 .

4 , C' m

I n
ost

pe r e l l en o t b r , 9 o
± g t , 3 5 I , f r g L t . 4

I os t gr en s e r bn r . 70 , og
m . i r a

r me d g en s en 1
t ] u . D .

r ti e ,
\. , . i •

r unn begr on. e t av
i:£.r t, t::1- l.;:l .  •

ur k t ene

- 2.

r r 1 :

Parsellen skal an vendes t il : 2 ) y . . . ..t.o :t .

Skylden for de . . .. .. fraskilte del ble bestemttil, ,/ V .. h / ···········
H ovedbølets gjenværende skyld utgjør  ......d .......H ovedbølets gjenværende areal utgjør :

Dyrket jord dekar , naturlig eng og kultu rbeite ................ dekar , produktiv skog ..

dekar , annet areal dekar. I alt .. .. dekar .

5 2 - 'D e fr askilte del er git t bruksnavn: ' ) ov oi d te

Par tene ble gjor t kjen t med at forretnin gen kan påankes t il overskjønn , for så vidt angår
skyldanset telsen , og at k rav herom må være fremsat t til sorenskriveren (herredskriveren ) mnen
3 m åneder fr a denne forretnings t inglysing.

Vi erklærer at vi har ut før t forretningen et ter beste skjønn og overbevisning, for kart -
vitnenes vedkommende i henhold t il git t forsikring.

Vi har bestemt at a cL - 
0 

. 1 -n .

forretningen levert (sendt ) sorenskriveren (herredskriveren ) t il tinglysing.

Forretningen slut tet .

skal besørge

) Se skylddelingslovens $ 3. I t ilfelle av t vist om beliggenheten av en grenselinje er partene beret t iget t il å få
sine påstander i beskrivelsen og de påst åt te grenser avmerket på kar tet . H vis partene er enige, kan administ r ator
avsi kjennelse for hvor grensen skal gå.

) U fylles med : byggetomt , vei, indust rielt anlegg, oppdyrking eller annet øyemed.
3 ) Som bruksnavn må ikke i noe t ilfelle velges et navn som allerede er i bru k som slektsnavn og som ikke hører

t il de mer u tbredte (jfr . L. av 9/ 2 1923 nr . 2 $ 21.)



over parsell nr .

Kart
. av gr.nr :i .5- hr.nr ··7 3-8

1 o.r .tl and .
(eiend ommens navn)

/1 =/ : Jo o

Bnr. 9

n ».73

- - - -

B r 9

N.

Er delin gen godki n t av byegi gsr aa yaa 3/ 2-,



Går t il ........... jordstyre. ' )

Jordsty rets utt alelse:

........................ ........ den 19

formann. sekretz r.

Går til landbruksselskap.

Fylkeslandbrukssty rets utt alelse:

............. den 19 .

formann. f ylkeslandbrukssjef .

For tinglysing kr . 350,-

Ført inni dakboken ved

Vesterålen sorenskriverembede

son nr . 1436 den 24/4 -1970 .

Per E . Sparboe /sign/

dfm .

De fraskilte del har f i t g.nr. . . 1 b. n r. 8 41

1) Melding om forretningen blir ikke å sende jordst yret hvis skylddelingen gjelder et areal på under 2 dekar.



Behandlet og godkjent i 19765003 for //0/ r/øm/
møte i Sortland b- nings-

— %gh .ä
'

/ : 50

fåkäääätsknftm ; %ØMFWM—T
Sortland bygninsråd.
Sortland,, frr-441293 Hz!)

"
* 71554Øé7/

'?
4» »! 3. **5v,=v-—; ,-',-<-,t>,x:' ...

éägggäqåa/gap Ra"-(;. = Lå iii—SÅH D
«



4470 402 | z/ég

/25 | 2/0 | %" /30 | /30 | AZO |; 1/0 | 360 | 50 ”(W”

| |X| L . | | % | |
| |

/
A

x
—

|”
| ”

| | | //

&
| || 1—— "T

|
/

|” | 1 |
" '—

,

-

- |
/ || '

XQ *

/ vi| Ji | | |

|
|

*

9
N // "

| |
//

|
LO

| |
|

.

X'
|

X J

% x

; Ø'o/f/can /0,2m2 ||", |
; R | | || |

X | L /, / 2 L— f |

" ——

-|————|
—

x *

«|

m

——--

| | 0

|
| |

.;>| +.— 4
—.

| vål ? -|—|
Q

| | 0,
414

-——r- »- ——-|————— —— -

]
' T

—-——

|

O
Sow /2,,fm2 rex.

,/

// | '
o %. || | Q

Q :| Å Åf/W/z |/ L 4 | I | |X N

| |
|

......

""

|

|
|

-—°———
..| |.

x |
5/1/5 35:0/P/2

" —— '] |* 0 || | .D— |.-

Q ** XX— | L= 83/70;
|— å g .

”°
|| | %

—

"'—

.

x

x | [fv/re ”
- . |.L | |

— — — 3 — —

3—3 * |
.

fd—inffifg— - ||

'

50 v.I 7 é MZ
.

| | |" ”

|
L—| iii-”gi JA K

å 3-5,
VX 0 J] Q | [ xx / & X ;..Å... «+» .:.”

”3 ") Å /, / m
2

| & —g.;;$ & s 3,25
W X

WC
| "

-

(XI »; xx xx
»

&

x 3 ! *f'fi
”

-. | it:—||
W—

—
—

— H— «få»;

— -

|
— — æ.»:

/ | 1 |
,

* ° & '°-"Å ,". ".

O

,,
D Wet |

K
13113 34165945

rx
. |: ,

” ”Å gå °

o
|

| ”| —— - ———

,

|

Å || X 3 c!
*

|

,. |

/300
|

67 1
'

|

V)
'

Q

' 3 fot/% 73072
—

| :| 8
. . .

,

”

LA "q ,; /, /m2 «;
T—

"- - , | "*M- *
>——w|| »; | |

"

|

»:
|) |

% "::—f*- :; L*féÅ-z-"ii |* v”
”

—*.-,.'.».::.%;z=t| gaa "få »? ,

1”—

lå |
| x

[

”i

år?—+=; | |? ? % få )ä— ;" ;:

—:. Q| ° 0

to //
|

V F (>| % 5—— %
ä /

'

E
;

—|—

|

..—..—. 3

|| | .i.
M

sf, |—— .

O

”ah—LX (% ZCE ..: i.”-Kjiuifwffi isøk?”
*"

,
.

, ”| IT :. 3 33

°| X
,

(>
%

å,”

.°

% 306! / Wäk i % 0
M

1

x

.
s «» a

X 0 x "7 |<)
N

X

"3
.

/ Åb— .)] Un
LL

Q

% 304
/ N

* || ””

-—-

”°

Å få
|=|

Nå:—:| |==||| 0 x <% %
wa

"> *

/00 | % | /A/0 /5| % | /00 55 | QO | 50 /00 | 350 | //0

| | | »”

330 205 /95 570 % °. ' ;—| |?» °
» 0 at: M——

30 30 30

4175 735 |

535 765

Dal/r— 0 V/hc/z/jmå/ må 71—30 /.3.7o

%n/m/ærfs på bygga —

Behandle: og godkjent i [0650/59 for //0/ /om/ = Kerr

P/055E/7' møte i Sortland b nings- B /7
/ .' 50

mdB/mw/
..

a......
3 9 '

?% å % f /:/00

Afåä/ år //6 /
2 Se forøvrig utskrift —- -— -

...ØØ
— — - |! ——————

' '
M sak.....59!Z:a.-........................,.,.

Sortland by ninsråd /å? , f/UOØ/ØMØWP/Øfi Oj 5/7///
Sortland,...% mc ||.sz ØDEGÅRD

aäÅNo
|

T'33 G

||
|

| |



Behandlet og godqom IV

bygningssjefen I

Sortland åibbqo
.................

ro,—CAOXQ vwo+ SCH—.



7 L

—J—.——
9——

0 4
8 %'—

? O'

.. .
s

3: —(—- .9

'

;

?>
20

?.

i i å

i.
300

,

J

&
0

N

%

N

8

|[ =— :lw”— —

825-

| |X| | | L
1 ! —:| I-/l

|

å!/
.

-

476;
J)—
:" M

3 & iXi
—— p— U

1

.

—

.

1
.———*'I

31

Behandl og av

till byg ng I

Sortland..... (39:01
...................

% eutskriftsa "3.31" .0.
...............

°
Sortland

......

' Q.E.D.. få?
...........

å

'

L .....

%
.......................

g. ..
x

[ | N
— —. —. ..... —— —-

,;
' f /* ”-

37 T.,blnåsox
"" 0 sm ? 6 Mo i?»
° X N

; .)

å
8

I"
.9

NL

NS' 575" 345

|
—

l



;

ueplssöuguöÅq
NB

wehpoö
60

zelpueuea

Rwaik WQW' J£x+-

Twa%&&

(£ng .



v/

Tak—&&& ?»

Ska)»

FMOJRJ” wu)!— ØSXL

!
.b—

handlet
og

godkjent
av

bygningssjefen
l

So

land

QXDXOOLO
..............

Se

utsåtft
sak

.......

”tr—HQD
......

B
Åm'

.......

35%(19
Se

den
0)



i .

I
.

7” :f—

Aøä— --

åå

Ik/ ',
.

o (12

som

”(25 r—
,

6 (f.-”96
Pæé'E/e ”

tid;-"T?
'

+

,,

'

(+,-A få”? 5"

'SI

»? ("

(Bia

ghz?-

på?”

']

&Møbelforfef

I;4—5 .;

”X?/7404—

tn ,

Az: "

. J”

52

,”)-

[:.. ;

KJ?

/. ./
,.æ—H
.. .41. ;

;
-——f

mnd
!

Ty,—n
«

1

O

x

(32476)

HMC). ,

il

(nå?. 27;

nål—, -



knær?—.,
am,—n.
&

.

..

4123.W4.3ui!..l.
A

)..,Slæ



2(5

I..
31 31.62!'; («i 557
i

— 04/90 41:-:”),Q ,

,,..-

3

80

.......
j.,

W...

;"th

bygmnardd
utland
..29
'r—

'



«ang.:
:..;.;u.

......

.nu...



BRUKSTILLATELSE

Bygningslovens 599, nr. 2 og 3

r 7

.
.Regpr. halsen

....................

Gunsteinsvei 2, Sortland
oooooooooooooooooooooooooooooooooooo

L. .]

Etter besiktigelse foretatt den - - - 3 ”81
- 1971----- gis herved midlertidig

brukstillatelse av
................

B.???
...............

på eiendommen

Merknader:

Gjenstående arbeider:

Puss eller sleming av utvendig grunnmur.

Veranda mot syd.

Permanent utvendig trapp.

Gjenstående arbeider må utføres snarest og ferdigbesiktigelse avholdt innen .3 ”81 .1972
.....

Nr. 2287. Enerett Sem & Stenersen A/S, Oslo 9.66



Utskriftsdato: 13.11.2024

Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND

Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune

Kommunenr. 1870 Gårdsnr. 15 Bruksnr. 841 Festenr. Seksjonsnr.

BruksenhetId 243831700

Bygningsnummer 190187144

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND

Situasjon

Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

2 2 0 0 1 0

Ildsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Lukket ildsted

Kjeller Lukket ildsted

Siste utførte tiltak

Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

30.03.2022 Tilsyn av fyringsanlegg 13.07.2022 Feiing av skorstein

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger på bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetId 243831700

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



K

ommuna/forva/
tningen

K-blankett
51.07

(Formularbeskyt'tet)
Enerett:

Kommunaltorlaget
A/S,

Oslo

BYGGETILLATELSE

for arbeid etter 5 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. | G.nr. B.nr. | Parsell nr.

.—Gunet;einasr. ? 15/841

Arbeidets art | Byggets art | Søknadens dato | Bygningsrådets eller bygningssiefens vedtak

' 1/8-78 da” zgzs-zs "" BQQZZB
.

Byggherrens navn | A'dresse | Telefon

n 8400 Sortland
Anmelderens navn | Adresse | Telefon

" u " "

Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon

" " " "

Merknader:

a. Byggesøknaden og godkiente tegninger samt denne byggetillatelse skal alltid vasre tilstede på byggeplassen.

b. Denne byggetillatelse faller bort dersom arbeidet ikke er satt igang om senest 'I år. Det samme gielder hvis arbei-

det innstilles i Iengre tid enn i år, ifr. 5 96.

c. Bygningen eller del av den må ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, ifr. & 99.

d. Bygningen eller del av den må ikke tas i bruk til annet formål enn forutsatt i denne tillatelse, ifr. 5 93.

e. Etter 5 97 skal det føres kontroll med byggearbeidet, ifr. instruks for ansvarshavende. Ansvarshavendes plikter

og ansvar følger av $ 98.

Sortland, den
.....30/8m47-8u-w

mM—F— -—-»——-———-—,—.-
WM

.. -. . 'FénR,Jacohe£n .. .

--.i-.”...a.
. . .

?
vO andel-temmune

'

,:
.

bygrimgswefen

Sendes:

[] byggherren

[] anmelderen

& ansvarshavende

[] arbeidstilsynet

[| byggeløyvemyndighet

”Cl

D

E. B. A/S. Otta.



mStempel

BYGG ETILLATELSE

Arbeidssted Journalnr.

Sortland 59/70 .

Arbeidets ort Byggemeld. innlevert dato

Bygningens art Tegning nr.

Slå ! 1
3 sett plan

Bygghe'æ 3
"

fasade

Roger Paulsen 3
"

snitt
Byggemelder

ård 1.sit.p1an.
Ansvarshavende

.———————Hexx.asker—EinarsenTElyenes—BéQQ—åoxxlend———

Det gis med dette'tillatelse til å påbegynne ovennevnte byggearbeide. Oppmålingsvesenet må varsles for

påvisning og kontroll av beliggenhet. *

Ansvarshavende skal påse at alle approbasionsbetingelser blir oppfylt, samt forvisse seg om at byggetekniske
konstruksionstegninger og andre spesialtegninger er stemplet av bygningskontrollen og er i samsvar med

de godkiente tegninger. Ansvarshavende må videre påse at det ikke giøres forandringer eller awikelser

fra de godkiente tegninger og beskrivelser uten at bygningsvesenets-tillatelse er innhentet på forhånd.

Byggetillatelsen samt byggemelding med approberte tegninger skal alltid være tilstede på byggeplassen."

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt i gang innen 1 år. Det samme gielder hvis

arbeidet innstilles i lengre tid enn i år (bygningslovens g 96).

Ansvarshavende skal varsle bygningskontrollen:

—— for godkjennelse av sokkelhøyde etter at salinger er oppsatt

— for besiktigelse av grunn før støpning tar til

— for kontroll av fundamenter, grunnmur, isolasion og drenering (før videre byggearbeid fortsettes)

— for kontroll av kult og flis over drenering og kult i kieller

—— for kontroll av etasieskiller, tak- og veggkonstruksioner

— for kontroll av isolasion i gulv, vegger og tak

—— for kontroll av gulv og vegger i bad, dusirom og toalettrom

—— for kontroll av dytt av dører og vinduer

— for kontroll av murte ildsteder med fundamenter og isolasion

— for kontroll av puss- og innredningsarbeider (i mur- og betonghus må slike arbeider ikke påbegyn-
nes før tillatelse er gitt)

'

Bygning eller del av bygning må ikke tas i bruk før brukstillatelse er meddelt etter skriftlig søknad.

Anmodning om ferdigbesiktigelse rekvireres skriftlig. Når evt. påtalte mangler i forbindelse med ferdig-

besiktigelse er blitt rettet, må det sendes skriftlig melding om dette.

..............Sortland, den ...17...f.ebr.......l971.

..........................................Eewaustmyxmewwmww

bygningssjef.
Nr. 2251. EmmSnmoSm-nmi Unn 9,66.



SORTLAND KOMMUNE v.. da... v.. ..f:

21.06.90. 511/EB/062lb.RP.
TEKNISK ETAT Deres dato: Deres ref:

11.04.90.

Roger Paulsen

Gunsteinsv. 2

8400 Sortland.

INSTR.SAK: 77/90.

VEDTAK OM BYGGETILLATELSE FOR OPPFØRING AV TILBYGG CARPORT

PÅ EIENDOMMEN GNR.15 BNR.841 SØKER: ROGER PAULSEN.

Under henvisning til Deres søknad av 11.04.90 innvilges
herved med hjemmel i plan— og bygningsloven (pbl) 5 93

byggetillatelse på følgende vilkår:

For Deres byggesak:

— Med hjemmel i pbl. å 7 innvilges dispensasjon fra regulerings—

planen for å føre opp carport inntil 4 m fra veggrunn. Som

vilkår settes at det bygges vegg mot gata for å hindre at det

oppstår skader som følge av vedlikeholdsarbeid. Vinduer i

veggen tillates ikke.

— Tilbygget-ikke kommer nærmere nabogrense en 4 meter.

— Roger Paulsen godkjennes som ansvarshavende for hele bygge—
arbeidet i medhold av plan og bygningslovens 5 98.

Generelle vilkår:

— Søknad, godkjente tegninger og denne tillatelse skal alltid

være til stede på byggeplassen.

— Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt

igang innen 3 år. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i

lengere tid en 2 år, se plan og bygningslovens (pbl.) 5 96.

— Bygningen, eller del av den, nå ikke tas i bruk uten at ferdig—
attest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, se pbl 5 99.

— Bygningsmyndighetene kan føre kontroll med byggearbeidet,
se pbl 5 97.

'— Bygningens plassering skal påvises av bygningsmyndighetene.
Arbeidet må ikke igangsettes før dette er gjort. Kontakt

teknisk etat for avtale om tid.

POSTADRESSE: TELEFON: TELEFAX: POSTGIRO: BANKGIRO:

Postboks 117 (088)2121l (088)23015 For Skatt: 1 21 87 00 4570 06 00827



1 SORTLAND Postgiro : 5 96 12 06 8981 07 01499

side 2

— Gravetillatelse må innhentes før graving starter. Skjema fås

hos Vesterålens Kraftlag.

— Tilknytning til off. vann— og kloakkledninger skal utføres i

samråd med teknisk etat.

— Avkjørsel skal utføres med stikkrenne av betongrør,
min. Ø 30 cm.

Vedtaket kan påklages til fylkesmannen innen 3 uker. Eventuell

klage sendes via bygningssjefen. Det henvises til pbl. % 15 samt

forvaltningslovens bestemmelser.

Med hilsen

—i;%%;ki d'grønlund
avd.ing.

VEDLEGG:

Klageskjema — melding om rett til å klage over forvaltnings—
vedtak.

Gebyrregning. (Sendes søker)

Underretning til:



Utskriftsdato: 13.11.2024

Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND

Telefon: 76 10 90 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune

Kommunenr. 1870 Gårdsnr. 15 Bruksnr. 841 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND

Eiendomsskatt registrert på eiendommen

Taksten gjelder for det kalenderåret den er vedtatt.

Takst 1 735 000,00 kr

Skatt 4 058,00 kr

Bunnfradrag 200 000,00 kr

Antall boenheter 1

Eiendomsstype Bolig

Promillesats 4 ‰

Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



©Norkart 2024

13.11.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Sortland kommune

15/841

UTM-33

Grunnkart

Adresse: Gunsteins vei 2

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm



Utskriftsdato: 13.11.2024

Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND

Telefon: 76 10 90 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune

Kommunenr. 1870 Gårdsnr. 15 Bruksnr. 841 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2023

Avløp 4 011,98 kr

Eiendomsskatt 3 533,10 kr

Feiing 846,09 kr

Vann 4 432,72 kr

Sum 12 823,89 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Vann/fastledd bolig 1 stk 2 392,50 kr 1/1 0 % 2 392,50 kr 2 392,50 kr

Feieavgift 1 STK 776,00 kr 1/1 0 % 776,00 kr 776,00 kr

Vann/forbruk stipulert (bolig) 296.4 m3 15,54 kr 1/1 0 % 4 605,31 kr 4 605,33 kr

Eiendomsskatt bolig/fritid 1014500 PRM 4,00 kr 1/1 0 % 4 058,00 kr 4 058,00 kr

Avløp/fastledd bolig 1 stk 1 886,25 kr 1/1 0 % 1 886,25 kr 1 886,25 kr

Avløp/forbruk stipulert (bolig) 296.4 m3 12,56 kr 1/1 0 % 3 723,53 kr 3 723,53 kr

Sum 17 441,59 kr 17 441,61 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre beløp er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:



Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



©Norkart 2024

13.11.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:5000Sortland kommune

15/841

UTM-33

Kommuneplankart

Adresse: Gunsteins vei 2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Gunsteins vei 2
Nabolaget Nattland/Lykketreff - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Enslige
Godt voksne

Offentlig transport

Lamarka 6 min
Linje 754 0.4 km

Stokmarknes lufthavn Skagen 20 min

Svolvær lufthavn Helle 1 t 42 min

Skoler

Lamarka skole (1-7 kl.) 11 min
232 elever, 14 klasser 0.9 km

Sortland barneskole (1-7 kl.) 16 min
295 elever, 20 klasser 1.2 km

Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min
448 elever, 36 klasser 1.6 km

Sortland videregående skole 18 min
650 elever, 32 klasser 1.3 km

Sortland videregåend skole - Filial K... 9 min

Ladepunkt for el-bil

Bjørklundveien 4 8 min

Polar kraft Sortland Storsenter 15 min

«Vokste opp her, og trives med
naboene. Kort vei til alt. Liten koselig
by»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet på skolene
Bra 68/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

12
.4

 %
14

.2
 %

14
.5

 %

5.
9 

%
7.

4 
%

7.
2 

% 18
.8

 %
21

.3
 %

21
.2

 % 32
.4

 %
36

 %
38

.9
 %

30
.5

 %
21

.3
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Nattland/Lykketreff 1 394 837

Sortland 5 890 3 146

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Hoppensprett Bjørkmo (1-5 år) 4 min
10 barn 0.3 km

Blåfjell barnehage (0-5 år) 8 min
58 barn 0.6 km

Lykkentreff barnehage (1-5 år) 10 min
33 barn 0.7 km

Dagligvare

Kiwi Lykkentreff 11 min
PostNord 0.8 km

Coop Extra Sortland 11 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 92/100

Støynivået
Lite støynivå 82/100

Gateparkering
Lett 81/100

Sport

Blåbyhallen Sortland 7 min
Friidrett 0.5 km

Sortland idrettspark 8 min
Fotball, friidrett 0.6 km

Frisk Sortland 14 min

Feel24 Kjøpmannsgata 15 min

Boligmasse

48% enebolig
13% rekkehus
24% blokk
14% annet

Varer/Tjenester

Sortland Senter 13 min

Apotek 1 Blåbyen 13 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

30% i barnehagealder
38% 6-12 år
18% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 53%

Nattland/Lykketreff
Sortland
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 29% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Utskriftsdato: 13.11.2024

Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND

Telefon: 76 10 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune

Kommunenr. 1870 Gårdsnr. 15 Bruksnr. 841 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Gunsteins vei 2, 8403 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner
Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten
Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken
Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014001

Navn Kommunedelplan Byplan Sortland ‐ Blåbyen 2015‐2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Delarealer Delareal 932 m

Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende

OmrådenavnB

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1963007

Navn Sortland bygningsdistrikt

 

 
 
 
 
 
 
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Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.11.1963

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/121/RP_1870_007_bestemmelsen.pdf

Delarealer Delareal 134 m

Formål Kjørevei

Delareal 798 m

Formål Boliger

2

2

https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/121/RP_1870_007_bestemmelsen.pdf
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Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Sortland kommune

15/841

UTM-33

Reguleringsplanforslag

Adresse: Gunsteins vei 2

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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