Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Mgysalen

Meglerfi
eglertirma Eiendomsmegling AS

Oppdragsnr. 75240278

Adresse P.A.Kvaalsgate 8F

Postnr. 8445 Sted MELBU

Er det dgdsbo? H Nei X Ja Avdgdes navn Randi Schultz

Salg ved fullmakt? H Nei X Ja Navn hjemmelshaver Randi Schultz

Hvilket ar kjgpte avdgde Hvor lenge har du bodd i [EEIS Har du bodd i boligen -
boligen? 2010 boligen? 4maneder siste 12 mnd? B Nei & Ja

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Vet ikke Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Schultz

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
I f bl f
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3

Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei [J Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [X Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjar for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (I henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
l"'- 21 _I'l .'.-'I-.' ERE K'. entar
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[J Nei [J Ja X Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei[JJa I Vetikke Kommentaryror det er lagt opp til mulighet for lading i garsjen

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [J Ja [ Vetikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
Mei IE! Vet ikke Ko entar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [] Ja [ Vet ikke

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av

bygningsmyndighetene?
Mei Ja Vet ikke Ko entar



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

ida Vel ik : I,

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til 3 foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Tilstandsrapport

@’E Boligbygg med flere boenheter
@ P.A.Kvaals gate 8, 8445 MELBU
(I HADSEL kommune

# gnr. 52, bnr. 149, snr. 6

N1

Norsk takst

Markedsverdi
3150 000

Sum areal alle bygg: BRA: 91 m2 BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 19.11.2024 Rapportdato: 22.11.2024

Oppdragsnr.: 12981-1210 Referansenummer: GF9977

Autorisert foretak: PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen Sertifisert Takstingenigr: P&l Juliussen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Enkeltmannsforetak

Rapportansvarlig

Pal Juliussen
Uavhengig Takstingenigr
paal@juliussen.as

46916 178

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12981-1210 Befaringsdato: 19.11.2024

\

Norsk takst

Side: 2 av 23



Gnr 52 - Bnr 149 Sigerfjordveien 320

P.A.Kvaals gate 8, 8445 MELBU PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘ I I
1866 HADSEL 8406 SORTLAND h,sk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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P.A.Kvaals gate 8, 8445 MELBU PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Gnr 52 - Bnr 149 Sigerfjordveien 320 k I I
1866 HADSEL 8406 SORTLAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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P.A.Kvaals gate 8, 8445 MELBU
Gnr 52 - Bnr 149
1866 HADSEL

Beskrivelse av eiendommen

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND Norsk takst

Leilighet i 4.etg i leilighetsbygg. Innvendig parkeringsplass i
1.etg. Felles trapperom med heis.
Generelt lite slitasje, med unntak av parkett.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2014

Ga til side
UTVENDIG
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass
fra byggear. Takvinduer i stue og pa gjesterom.
Tett inngangsdgr mellom leilighet og felles
gang/trapperom. Brann- og lydder (B30s/35 dB).
Altan mot nordvest. Pa seksjoneringstegning ser
det ut som altan er definert som fellesomrade,
men i praksis brukes denne av eiere av de 2
leilighetene i 4.etg.
Sannsynligvis dekke i betong, palagt papp. Oppa
dette ligger platting i tre. Rekkverk i metall og
sikkerhetsglass.

Ga til side
INNVENDIG
Gulv: Flis pa bad/vaskerom, parkett i resterende
rom. Del av bod (bak knevegg) har sponplater.
Vegger: Malerstrie pa gipsplater (pa betong mot
altan). Tapet pa en vegg i stua.
Himling: Malte gipsplater.
Etasjeskiller er trolig i betong, utfgrt som brann-
og lydskille.
Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer (Byggl).
Lave, flate terskler.
Sentralstgvsuger (Flexit CVR 1000) plassert i
boden.
Spotter i tak i flere rom.
Porttelefon i entré.
Luke i gang til kvist, gulvplater pa hele kvisten.
Det er ca 75 cm fri hgyde.
Gulvvarme pa bad. Resterende oppvarming med
panelovner (tilsv).
Ca 2,18 m skyvedgrsgarderobe i entré, Speil i
begge dgrene, innredd med hattehylle, heng og
ca 1/2 hgyde med tradkurver.
Til sammen ca 3 m garderobeskap pa soverom.

Tett trapp i betong i innvendig felles trapperom.
Rekkverk i metall. Det er ogsa heis i bygget.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 12981-1210 Befaringsdato:

Bad/vaskerom
Rommet er oppfgrt med bakgrunn i gjeldende
teknisk forskrift (TEK10). Det foreligger ingen
dokumentasjon.
Det er vatromsplater pa vegg og malt gips i
himling.
Det er flislagt gulv. Oppvarming med elektriske
varmekabler.
Trolig sluk i plast. Smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Innredning med slette fronter (profilert pa
speilskap). Ca 1 m benk med integrert vask,
skuffer under. 2 stk 30 cm speilskap, lyslist. Ca 35
cm vegghengt hgyskap. Toalett, opplegg for
vaskemaskin, dusjkabinett med glassvegger.
Det er balansert ventilasjon.
Det ble foretatt hulltaking fra entré (inne i
skyvedgrsgarderobe), uten a pavise unormale
forhold.

Ga til side
KJBKKEN
Innredning med slette fronter, overskap ser ut til
a ha blitt malt etter montering. Benkeplate i spon
med hgytrykkslaminat. Ca 5,75 m benk inkl ca 1,4
m "spiseplass" mot stua, ca 59 cm koketopp og ca
81 cm benkebeslag med 1,5 kum og avrenning.
Stekeovn og oppvaskmaskin under benk, plass for
kjple-/fryseskap i "nisje".
Lekkasjevakt/vannstoppsystem. Komfyrvakt
montert i benkeskap, det ble ikke observert
"utvendig fgler".
Kitchen Board over benk.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Leiligheten har rgr-i-rgr system fra byggear. R-i-r
skap med vannmaler og stoppekran pa
bad/vaskerom.
Innvendige avlgpsrgr er sannsynligvis i plast, hvis
ikke annet materiale er valgt mtp brannsikring.
Leiligheten har balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Selve enheten er plassert i
boden.
Ca 100 | VV-bereder i "kasse" pa bad vaskerom.
Lokk kan tas av og kasen kan demonteres.
Normalt el-opplegg ut fra byggear. Sikringsskap i
bod, automatsikringer.
Leiligheten har flere rgykdetektorer koblet til
alarmanlegg. Alarmen gar fgrst i leiligheten, etter
en stund varsles de andre leilighetene. Branntavle
iinngangspartii 1.etg.
Det er sprinkleranlegg i hele bygget.
Slokkeapparat fra 2024..
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Gnr 52 -Bnr 149 Sigerfjordveien 320

P.A.Kvaals gate 8, 8445 MELBU PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I
1866 HADSEL 8406 SORTLAND Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 91 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 75 m?

Totalpris 3150 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3550 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt flere tegninger. Selve tegningen stemmer,
men oppgitt areal varierer fra 73,3 til 78,4 m2 (BRA).

Garasjeplass og bod

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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P.A.Kvaals gate 8, 8445 MELBU
Gnr 52 - Bnr 149
1866 HADSEL

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Sigerfjordveien 320 k I I
8406 SORTLAND Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
— :
5 Boligbygg med flere boenheter
10 L' JicPl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Innvendig > Overflater Ga til side
5
B @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galil side
£
0 <
. . AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vatrom > 4. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Galfilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik og tettesjikt
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
s
C
0 <<
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
@  Tiltakover kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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P.A.Kvaals gate 8, 8445 MELBU
Gnr 52 - Bnr 149
1866 HADSEL

Tilstandsrapport

PJ Takst og bygg. P&l O Juliussen ‘
Sigerfjordveien 320 k I I
8406 SORTLAND  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2014

Anvendelse
Leiligheten star for tiden tom

Standard
Normal

Vedlikehold
Normalt

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass fra byggear. Takvinduer
i stue og pa gjesterom.
Vinduer slar innover.

Dogrer

Tett inngangsdgr mellom leilighet og felles gang/trapperom. Brann- og
lyddgr (B30s/35 dB).

Liten utvendig merke/skade i nedkant av dgrblad.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Altan mot nordvest. P3 seksjoneringstegning ser det ut som altan er
definert som fellesomrade, men i praksis brukes denne av eiere av de 2
leilighetene i 4.etg.

Sannsynligvis dekke i betong, palagt papp. Oppa dette ligger platting i
tre. Rekkverk i metall og sikkerhetsglass.

Noe mindre overfladisk slitasje pa dekke.

Oppdragsnr.: 12981-1210

INNVENDIG

L =Pl Overflater

Gulv: Flis pa bad/vaskerom, parkett i resterende rom. Del av bod (bak
knevegg) har sponplater.

Vegger: Malerstrie pa gipsplater (pa betong mot altan). Tapet pa en vegg
i stua.

Himling: Malte gipsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

En del hakk, merker og riper i parkett, mest i stue/kjpkken.

Fuktskade i parkett pa gjesterom (sngfokk gjennom apent takvindu) og i
hjgrne mot sgrvest i stua (trolig "vanningsuhell").

Merker i vegg pa gjesterom etter fester for panelovn.

Enkelte smaskader i tapet pa vegg i stua.

Det mangler en liten bit list pa gjesterom. List mot nord i samme rom
Igsner.

Det mangler en liten list-bit ved kjgle-/fryseskap pa kjgkken. Muligens
fjernet pga darlig plass.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Sliping og lakking av parkett kan vurderes. Parkett pa gjesterom bgr
trolig byttes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Stue
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P.A.Kvaals gate 8, 8445 MELBU
Gnr 52 - Bnr 149
1866 HADSEL

Tilstandsrapport

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Sigerfjordveien 320

8406 SORTLAND  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er trolig i betong, utfgrt som brann- og lydskille.

Stedvis noe knirk.

m Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige trapper

Tett trapp i betong i innvendig felles trapperom. Rekkverk i metall.
Det er ogsa heis i bygget.

Felles trapperom

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer (Byggl). Lave, flate terskler.

Andre innvendige forhold

Oppdragsnr.: 12981-1210

Sentralstgvsuger (Flexit CVR 1000) plassert i boden.

Spotter i tak i flere rom.

Porttelefon i entré.

Luke i gang til kvist, gulvplater pa hele kvisten. Det er ca 75 cm fri hgyde.

Skap og reoler

Ca 2,18 m skyvedgrsgarderobe i entré, Speil i begge dgrene, innredd
med hattehylle, heng og ca 1/2 hgyde med tradkurver.

Til sammen ca 3 m garderobeskap pa soverom. Mindre skader pa et
skrog pa det ene skapet.

Varme generelt

Gulvvarme pa bad. Resterende oppvarming med panelovner (tilsv).

VATROM
4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Rommet er oppfert med bakgrunn i byggearets gjeldende teknisk
forskrift (TEK10). Det foreligger ingen dokumentasjon.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Det er vatromsplater pa vegg og malt gips i himling.

Det er ikke fuget mellom veggplate og bunnlist. Siden det er montert
dusjkabinett regnes det ikke i dette tilfellet som et avvik.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv. Oppvarming med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ca 1,5 cm fall fra terskel til dusjkabinett. Det var ikke mulig @ male
de siste centimeterne frem til selve sluken, men det er lite trolig at det
er mer enn 2-3 mm "ekstra fall" der.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

PJ Takst og bygg. P&l O Juliussen l I I

Sigerfjordveien 320

8406 SORTLAND  Norsk takst

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Trolig sluk i plast. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
e Det er pavist andre avvik:

Det var ikke mulig a fa sjekket sluken. Slukrist var skrudd fast. Avlgp fra
dusjkabinettet var stukket ned i sluk og kabinettet lot seg ikke dra frem.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dusjkabinett bgr Igftes frem og slukrist skrus Igs. Dusjkabinettet ma
uansett Igftes frem for a fa til en god kontroll av sluken.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Slukrist skrudd fast

4. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med slette fronter (profilert pa speilskap). Ca 1 m benk med
integrert vask, skuffer under. 2 stk 30 cm speilskap, lyslist. Ca 35 cm
vegghengt hgyskap. Toalett, opplegg for vaskemaskin, dusjkabinett med
glassvegger.

Oppdragsnr.: 12981-1210

Befaringsdato: 19.11.2024

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

4. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra entré (inne i skyvedgrsgarderobe), uten a
pavise unormale forhold.

KIBKKEN
4. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Innredning med slette fronter, overskap ser ut til & ha blitt malt etter
montering. Benkeplate i spon med hgytrykkslaminat. Ca 5,75 m benk
inkl ca 1,4 m "spiseplass" mot stua, ca 59 cm koketopp og ca 81 cm
benkebeslag med 1,5 kum og avrenning.

Stekeovn og oppvaskmaskin under benk, plass for kjgle-/fryseskap i
"nisje".

Lekkasjevakt/vannstoppsystem. Komfyrvakt montert i benkeskap, det
ble ikke observert "utvendig fgler".

Kitchen Board over benk.

Liten skade i forkant av skrog ved gulv, mellom kjgle-/fryseskap og benk.
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Tilstandsrapport

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ! I I

Sigerfjordveien 320
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4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Leiligheten har rgr-i-rgr system fra byggear. R-i-r skap med vannmaler og
stoppekran pa bad/vaskerom.

Sprut-deksel mangler i r-i-r skap.

Avigpsrgr

Innvendige avlgpsrgr er sannsynligvis i plast, hvis ikke annet materiale er
valgt mtp brannsikring.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Selve
enheten er plassert i boden.

U WP Varmtvannstank

Ca 100 | VV-bereder i "kasse" pa bad vaskerom. Lokk kan tas av og kasen
kan demonteres.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 12981-1210

Befaringsdato: 19.11.2024

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Normalt el-opplegg ut fra byggear. Sikringsskap i bod, automatsikringer.
Strgm til elbil-lader dekkes av fellesutgifter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2014 Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
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Tilstandsrapport

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Leiligheten har flere rgykdetektorer koblet til alarmanlegg. Alarmen gar
ferst i leiligheten, etter en stund varsles de andre leilighetene.
Branntavle i inngangspartii 1.etg.

Det er sprinkleranlegg i hele bygget.

Slokkeapparat fra2024..

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Garasjeplass og bod

Anvendelse
Biloppstilling/lager

Byggear Kommentar
2014

Standard
Enkel

Vedlikehold

Normalt

Beskrivelse

Parkeringsplass og bod pa bakkeplan (1.etg). Satt som eget bygg av beregningsmessige grunner.
Stgpt dekke. Innkjgring fra nordsiden.

Elbil-lader montert.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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P.A.Kvaals gate 8, 8445 MELBU

Gnr 52 - Bnr 149
1866 HADSEL

Hovedbyggets BRA/BRA-i

75 m?/75 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Gang, 2
Soverom, Bad/vaskerom, Bod, Stue/kjgkken

Andre bygg: Garasjeplass og bod
Bruksareal andre bygg: 16 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Fungerende marked

Sammenlignbare salg

Neptunveien 4 ,8445 MELBU

EIENDOM

86 m?
2

87 m?
3

87 m?
4

79 m?
5

133 m?
6

77 m?
7

96 m?

2019 3 sov

Neptunveien 6 ,8445 MELBU

2019 3 sov

Neptunveien 6 ,8445 MELBU

2019 3 sov

Strandbakken 13,8445 MELBU

2020 2 sov

Bryggegata 2C ,8445 MELBU

2011 3 sov

Bryggegata 2A ,8445 MELBU

2011 2 sov

Gulstadveien 13F ,8445 MELBU

1988 2 sov

Gulstadveien 13E,8445 MELBU

96 m?

1989 3 sov

Oppdragsnr.: 12981-1210

SALGSDATO

13-05-2021

20-06-2022

07-05-2024

10-03-2020

11-01-2021

18-05-2020

Befaringsdato:

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Markedsverdi

Sigerfjordveien 320

8406 SORTLAND

Kr 3150 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

PRISANT

4200 000

3900 000

4200 000

3450000

4250000

2 400 000

1850000

1590 000

19.11.2024

PRIS

4400 000

3950 000

3 800 000

3350 000

4250 000

2300 000

2220000

1500 000

FELLESGJ.

656

3150 000
3 150 000
TOTALPRIS M2 PRIS
4 400 000 51163
3950 000 45 402
3800 000 43 678
3350 000 42 405
4250 656 31960
2 300 000 29 870
2220000 23125
1500 000 15625
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P.A.Kvaals gate 8, 8445 MELBU

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen ‘
Gnr 52 - Bnr 149 Sigerfjordveien 320 k I I
1866 HADSEL

8406 SORTLAND Norsk takst

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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P.A.Kvaals gate 8, 8445 MELBU PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Beregninger

Arlige kostnader

Administrasjon og diverse Kr. 1000
Felleskostnader Kr. 24 000
Eiendomsskatt Kr. 7 389
Vann og avilgp Kr. 8537
Innvendig vedlikehold Kr. 1000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 42 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 300 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3 000 000

Garasjeplass og bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 160 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20 000
Sum teknisk verdi - Garasjeplass og bod Kr. 140 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 140 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
SN S Zz [l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod . (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Stue R4
rom
/I ;glr;iﬁgee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skrétak
bag"mng BRA-b og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (T8A) (ALH) (GuA)
4. Etasje 75 75 14 5 80
Ssum 75 14 5 80
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
’ (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

4. Etasie Entré, Gang, Soverom, Soverom 2,

-Etes) Bad/vaskerom , Bod , Stue/kjgkken

Kommentar

Utvendig altan er definert som fellesomrade, men brukes i praksis av de 2 leilighetene i 4.etg

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt flere tegninger. Selve tegningen stemmer, men oppgitt areal varierer fra 73,3 til 78,4 m2 (BRA).

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Garasjeplass og bod

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 16 16
SUM 16
SUM BRA 16
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasjeplass, Bod
Kommentar

Parkeringsplass utgjgr ca 12 m2.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 71 4
Garasjeplass og bod 0 16

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.11.2024  Pal Juliussen Takstingenigr
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P.A.Kvaals gate 8, 8445 MELBU
Gnr 52 - Bnr 149
1866 HADSEL

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
1866 HADSEL 52 149
Adresse

P.A.Kvaals gate 8

Hjemmelshaver
Schultz Randi

Boligselskap Eierandel
Meierigarden sameie 78 /480

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet i sentrum av Melbu.
Adkomstvei

Adkomst fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Omradet er regulert til bolig- og forretningsformal.
Om tomten

Tilneermet plan tomt, asfaltert.

Tinglyste/andre forhold

snr.

Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND Norsk takst

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Areal Kilde Eieforhold
1429.2 m? Kartverket Eiet

Kontaktperson kjenner ikke til eventuelle feil, mangler eller offentlige palegg, ut over det som er nevnt i rapporten.
Kontaktperson har lest gjennom og godkjent tekst/opplysninger.
Felleskostnader dekker forsikring, renovasjon, strgm pa fellesomrader, brgyting/strging og utvendig vedlikehold.

Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi Ar
659 771 2022

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 000 000 2016

Forsikring
Selskap
Storebrand

Kommentar
Dekkes av fellesutgifter

Oppdragsnr.: 12981-1210 Befaringsdato:

Avtalenr

Type Forsikringssum Arlig premie
Fullverdi
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 13.11.2024 Gjennomgatt 4 Nei
Eiendomsverdi.no 14.11.2024 Gjennomgatt 2 Nei
Arsregnskap 2023 Udatert Gjennomgatt 5 Nei
Tegninger 2012-2013, flere datoer Gjennomgatt 6 Nei
Grunnbokutskrift 13.11.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Gardskart/NIBIO 18.11.2024 Gjennomgatt 3 Ja
Kontaktperson Gjennomgatt Nei
Vedtekter 24.06.2014 Gjennomgatt 2 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12981-1210 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12981-1210 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GF9977

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Markslag (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for

) — ; TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
0 50 100 150m = Fulldyrka jord 0.0 bak Kart for aienki |
Malestokk 1: 5000 ved A4 utskrift 5 Overflatedyrka jord 0.0 a grunn.s .ar or glen jenne s.e.
Utskriftsdato: 18.11.2024 14:23 6 Innmarksbeite 0.0 0.0 Ar.ealstaotlstllkken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 18.11.2024 14:23 w Produktiv skog * 0.0 0.0 teiger pa eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 0.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 1866-52/149/0 Bebygd, samf., vann, bre 1.4 1.4 _ _ .
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0 Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
52/149/0 Sum 1.4 1.4 |— Arealressursgrenser

’ o . Eiendomsgrenser
* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet .
lav eller bedre. @ Driftssenterpunkt

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI




0 10 20 30m
Malestokk 1: 1500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 18.11.2024 14:25
Eiendomsdata verifisert: 18.11.2024 14:23

GARDSKART 1866-52/149/0
Tilknyttede grunneiendommer:
52/149/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

S o ol

AREALTALL (DEKAR)

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
1.4 1.4
0.0 0.0
1.4 1.4

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




0 5 10 15m
Malestokk 1: 750 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 18.11.2024 14:26
Eiendomsdata verifisert: 18.11.2024 14:23

GARDSKART 1866-52/149/0
Tilknyttede grunneiendommer:
52/149/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

S o ol

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
1.4 1.4
0.0 0.0
1.4 1.4

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




ENERGIATTEST

Adresse P.A.Kvaals gate 8
Postnummer 8445

Sted MELBU
Kommunenavn Hadsel
Gardsnummer 52

Bruksnummer 149
Seksjonsnummer 6

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300426187
Bruksenhetsnummer HO0302
Merkenummer

Energiattest-2024-50461

Dato 13.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Luft kort og effektivt

- Tiltak utendors - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2014
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbagrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Mg,  1B.oay

Begjeering om [ oppdeling i eierseksjoner  [reseksjonering

Rekvirentens navn

&Emﬁomjb—é@m @')5
2}"?;0\)@@(;
BIS NELRY

(Under-)organisasjonsnr./fedselsnr. Ref. nr.
1 852 4%

Opplysninger i feltene 1-4 registeres i grunnboken

Plass for tinglysingsstempel

1. Elendommen
Kommunenr. |Kommunens navn |Gnr. |Bnr. [Festenr.  [Snr.

1B Wemast 5814

2. Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)2)  [Navn Ideell andel 3)

GEf 982 498 | SENTREMSCARDR ﬁ/ﬁ / |

3. Begjaering

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

s-| For- | Brek IT!*; s.-| For- | Brek l"Tﬂ- s.-| For- | Brek 'Tﬂ-s. s.-} For- | Brek IW- s.-| For- | Brak ITIF&

nr.| mél | (teller) | 12905 fnr | mal | (teller) | 098 |y | mal | (teller) | 6998 |ne'| mal | (teller) | leggs- |7l mal | (teller) ggs:
; 4) 5) 6) 4) 8 | 6 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
| 1 B 8) |8 | 25 37 49
2/p (B |B ™ 26 38 50

3 :b $x 3 15 27 39 51

4 g ‘b) 8 16 28 40 52

5 (D ‘3-.5 % 17 29 41 53

6 & ?—8 % 18 30 42 54

T 19 31 43 55

8 20 32 44 56

9 21 33 45 57

10 22 34 46 58

11 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Sum tellere: (/ 6 G0 | =nevner ng

4. Supplerende tekst  7)

OBSI Her pafares kun opplysninger som skal og kan tingly Ved reseksjonering skal d oppgis hva endringen bestar i og eventueit
pa hvilken méate fellesarealene endres.

2, 2v] i G Ontecor

Nr.703034 Sem & Stenersen Prokory AS, Oslo 5—199}19-2006 PDF Side 1av3
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§. Egenerkie®ring

Undertegnede erklzerer at

a) Qseksjonen'ngen gjelder planlagt bygning hvor byggetiliatelse er gitt,
eller

D seksjoneringen gjelder bestiende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) $ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen

c) & inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) ﬁ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse tit annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) mingen bruksenheter omfatter deler av eilendommen som er ngdvendig il bruk for andre bruksenheter i
elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt | eller | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) ﬁ areal som skal tjene samelernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor lefer har kjaperett (§ 14)

g) m nhver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) m hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wo er i eget eller egne rom
eller

[} voligseksjonen eren fritidsbolig,

eller
[[] atle boligene inngér i en samieseksjon bolig

B [i det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzering
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere | A4 format og fortigpende sidenummerert. Vediegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b} Plantegninger over Kjeller, alle etasjene og loft.
(P§é 7tegnlngte'ﬂngde)r grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke folge med ti tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med fil finglysing.)
8) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13} Ektefelle/ragistrert pariner
{Ved | kraves ke fra fregistrert
paniner for de seks} hvor

Mol 2234
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

EI Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

D Styret erkleerer at sameiemgtet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring er foretatt

[[] Mélebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

[ Tillatelsen er inntatt nedenfor
w_‘ﬁllatelsen falger vedlagt

Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. [Bnr. ;  [Festenr.  |Smr. [Kommune
52 My HrapseL

ato [Stempel og underskfi NE
z E EL KOMMU
‘J{‘Z( u ( IQL M) HA[‘)feSkmsk(O‘Va\mmg
) J

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seks'oneringlreseks{onering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare reftsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjzeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. I de tilfeller hvor sameiemaotets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysil pategninger mv.

T

Nr.703034 Sem & Stenersen Prokofh AS, Oslo 5-1948/9-2006 PDF Side 3 av 3
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E/S"'

Situasjonsplan

2 b 3
3.
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ERklering

Undertegnede Hadsel#ens Meieri, Melbu,
erklerer herved at det tilbygg til vért torvhus, stéende
p& gnr. 52 bnr. /Vq som blir foretatt 1 oktober 1940

er & anse som en midlertidig foranstaltning og at vi
derfor er:jenner oss forpliktet til & fjerne tilbygget
nar dette blir forlangt av Melbo Bygningsrad eller av
annen offentlig myndighet eller av eleren av den tilste-
tende tomt Neptunborg, gnr. 52 bnr. 151.

Melbu, den /?/oktober 1940,

) : B
0%; Z.—//Z/ﬂ/m?/&/;; Lo

Undertegnede vitterlighetsvitner bekrefter at
ovenstéende underskrift er gitt av herr Monrad Schjelde-~
rup og 2t han er formann 1 meieriets styre med rett til

4 forplikte dette.

V"
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Sk jotbe.s N

Undertegnede S/L Nord-Norges Salgslag, Harstad,

selger, skjuvter og overdrar herved védr elendom Hadsel Meleri,
gnr. 52 bnr. 149 og 151 i Hadsel, med pletdende bygninger til
Pargehuset v/herr Dinar Pettersen, Melbu, fedt [/ 19

»

Kjspesummen utgjor kps 215.000, hvorav ki 190000
ke
er betal t kontant mens vestbolopet krs 25.000,« ex avgiort ved

overtakelse av pihvilends panteheftelse til Pogtsparebanken prs

31/12 73.
For wvrig garenteres eiendommen fri for pengeheltel-
BGXY.
Biendommen overtas i den stand og stilling den né
bofinner seg i, og otter at elendommen er besikiiget av kijeperen.
@

& elendommen kan det ikke etableres virksomhet som
kommeyr i konkuranseforhold til selgeren.

Tidligere A/L Hadsel Meleri skael fortsatt ha anled-

tnimg til vederlagsfritt 4 disponere et kott i bygningens 2. etg.
for oppbevering av sitt arkiv i 10 &r fra 1969. Den 5-8rlige
verdi av denne wettighet settes til lwps 600,

Foranevnte elendom exr overtatt av kjoperon pr.
31/12 1973 Pra nevate dato dekkes assuranse og andre utglfter
vedk. eiendommen av ham, Det mé abdledes forxetas oppgjer mellom
rartene vedks disse wiglfter pry nevnte tidspunit.

Omkostningene 1 anledning utferdigelse, tinglysning
$g stempling av dotte skjete bmres av kjspoven,
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Harstad, 26+ Tebruar 1974,

I styret for $/L Nord-Norges Salgslag

e ———— ¢

W-;,
B o pa T

o e A
L = b('/ /}({wﬂﬁ (*’Lr-”/, STl GG
: §

’ } , s
c’/,g( 2 /‘:;W Xz ’/‘ Y&
;c [l 56’ w/&\ (/ % LZ}L ﬁ[«‘m "\“W'V\ ((0 N L W

Vi bekwefter herved at dette skjote or pnder

tegnet av
Tr. Npstvik Endl Aasen
Bteen Wikan Kjell G, Jacobsen
Bredrik Vik 0le-Indvik Kleven

i vért nwrver. De er alle over 20 Baw
¥

/
)

J o
o b 7
é/::oﬁmém\wv (N RN

) f AL
1. T R NN &&vu¢n¢«wah‘~w4du 2o
"
",

M
Skjotot godtas av meg.

Melbu, 19 /73 1974,

: (&/(/&iw—&,»-\ ::‘;" Q“'(...»«(\um

Binar Pettoersen

Vi Bekrefter herved at dette skjiete or underw
tegnet av Binar Pettersen i vArt nmrver. Han er over

20 A,

/’ e ] f
2 L M
Cuw uvﬁ W‘ﬁﬁ‘ﬂﬁﬂil'.ld " N R T
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Erklaering om rettighet i fast eiendom
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinnleinnectamnal
Sentrumsgarden A/S
Adresse:
Sminesgt.2
Postnummer: | Poststed:
8445 Melbu Doknr: 71691 Tinglyst: 27.01.2014
Fedselsnr./Org.nr. | Refunr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
974982498
1. Hiemmelshaver (avgiver) . A T
Navn | Fadselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
Sentrumsgarden A/S 974982498
[ Kommunenan Tem— Tow TFr Tsmw
1866 Hadsel 52 149/151
3. Rettighetshaver - fyll utenten alternativ Aelier B

Rettighet for fast ciendom {reell servitutt) *

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Brir. | Frr. | Snr.

1866 Hadsel 52 92

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

2.
Dato [ Hiempiéishavers szﬂft" %{
23.01.2014 * W
774 7
Side tav2

Statens kartverk - veiledenfe skjema (Bokméll/

Erklering om rettighet i fast eiendom
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4. Beskrivelse av rettigheten ©

Veirett over eiendom gnr 52 bnr 149/151 til gnr 52 bnr 82. (se vediagt kart)

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. E Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommeny)

5, Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

Rettigshaver forplikter seg 4 snerydde , vedlikeholde og rydde adkomsten.

.6 Underskrifter

Sted og dato ' ] Hjem;' clshavers (avgiveré) Underskiit®

23.01.2014 . %/{ @W

Noter:
1

2)

3)
4)

5)
8)

7
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av reftigheter i fast elendom, som for eksempel veirett, jaktreft, boreft, forkjgpsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles uti to eksemplarer og
sendes il felgende adresse: Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Hansfoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos Statens kartverk,

mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

Formalet med denne underskriften er 4 sikre at avgiver/hjemmelshaver har selt begge sider av dokumentet.

Rettigheten ma ais en nayaktig tekstlig beskrivelse, ifr. tinglysingsioven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (Klarhet og form). Dersomn
refttigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

Det er ikke nedvendig & fylle ut defte feltet.

Den som signerer m3 ha grunnbokshjemmel il den elendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmelshavere til
elendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den efler de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmél) Erklering om rettighet i fast eiendom Side2av2

Side3av6
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Se eiendom

-

7 68 30'06.8"N 14 48'04.8"0

Eiendom: Ingen data
L 5

+52 f 149

PAKvaals gate 8

Mnr mangler

\IE IRETT,

http://www.seeiendom.no/

Side5av 6

Sidelav 1

eefssu s

23.01.2014
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Erklaering om rettighet i fast eiendom '

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinalvsinasstempel

Sentrumsgéarden A/S

Adresse:

Sminesgt.2

Postnummer: | Poststed:

8445 Metbu Doknr: 120157 Tinglyst: 12.02.2014
Fadselsnr./Org.nr. | Refnr, STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
974982498 |

1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn | Faedselsnr.jorg.nr. (11/9 siffer)

Sentrumsgarden A/S 974982498

2. Eiendom (avgivers)®
Kommunenr, | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Frr, | snr.

1866 Hadsel 52 1491151

3. Rettighetshaver — fylt ut enten alternativ A eller 8

Rettighet for fast elendom (reell servitutt) 4

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Frr. | Sns.
1866 Hadsel 52 Qg

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hiemmy Shavers un (krift°
23.01.2014 /4 %‘; W

Statens kartverk ~ veiledendgfskjema (Bokmal) Erklzering om rettighet i fast eiendom Side fav2




Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2014/120157/200

Uthentet 2024-11-14 11:06

4. Beskrivelse av rettigheten °

Veirett over eiendom gnr 52 bnr 149/151 til 5@)‘-’382,(39 vediagt kart)

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntagnet. Ja I::] Nei
(OBSI Viktig dersom reltigheten er knttet il enfysisk del-av elendormen)

&, Androe avtaler (som ikke skal tinglyses) '

6. Underskrifter

Sted og dato | Higpmelshavers (aygivers) underskrift
23.01.2014 ‘ : ’

7
Noter:

1} Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter | fast alendom, som for eksempel veiret}, jaktrett, borett, forkigpsrett og
lignende: Hvitke-retigheter som er glenstand for tinglysing reguleres av-tinglysingstoven 512, Skjemaet fylles ut | to eksemplarer og
sendes il felgende adresse; Statons kartverk Tinglygingen, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret a»ksveres hos Statens kartverk
mens det andre aksemplaret returneres tilinnsender (rekvirant). etter tinglysing, -

2)  Rekvirenten.er den:som sender inn.dokumentet for tinglysing. Dene-vil 14 det fardig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3)  Eiendommen hvor retligheten ligger,

4} Retligheten vil t8lge slendommen uavhengig av hvem som til enhvesr tid er giar av siendommen, jfr. avhandingstoven § 3«4 annet fedd
bokstav d.

5) Formalat med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshavar-har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktiy takstlig beskrivelse, jir. tinglysingsloven §:8, jfr. forgkeift om tinglysing § 4 (klarhet og-form). Dersom
reftiigheten er knyttet Hil en fysisk delav enfast siendom skal den ste)dfeqtes og her tegnes Ihn pd-etkart sller skisse over
eiendommen.

7}  Det erikke npdvendig & flle ut dette feliet.

8)  Derrsom sigherer mé ha grunnbokshiemmmel i den slendomimen hvor rettighetan ligger. Dergom det er flare hjpmmelshavere til

eiendommen, mé alle skrive under, eller det mé vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Stateus kartverk ~ veiledende skjema (Bokmil) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 2014/120157/200 Side 4 av 5

B Kartverket o ntet 2024-11-14 11:06

Se eiendom Side 1 av 1

. %52/ 948,

u S

£ i

g ;!

b Kart levert av:

% MNorsk Polarinstitutt
Kartverket

http://www.seeiendom.no/ 07.02.2014
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B Kartverket ot 2024-11-14 11:06



Vedtekter for seksjonsameie Meierigarden.

Folgende vedtekter skal gjelde for sameiet P.A.Kvaalsgate 8 a-f, G.nr 52, B.nr 149 i Hadsel i
hht. Lov om elerseksjoner av 04.03.93. /

Vedtektene er som vedtatt i sameiemgte 24.06.2014.

§1. Sameie Meierigarden bestar av 6 seksjoner.

Den enkelte seksjon/bruksenhet ma ikke nyttes slik at den er til ungdig eller urimelig ulempe
for brukerne av de andre seksjonene. Vedlikeholdet av bruksenheten pahviler den enkelte
sameier.

§2. Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon.
Det skal ikke kunne fastsettes regler om forkjgps- eller lgsningsretter.

§3. Utgifter vedrgrende eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
fordeles mellom sameierne i forhold til sameierbrgken. Dette gjelder bl.a. felles forsikring pa
bygningen, felles yire vediikehold etc.

§4. For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin
sameierbrgk. Sameiet v/styret kan ta utvidet pant i hver seksjon for palgpte og forfalte
fellesutgifter. Ved omsetning av seksjoner er det ny eiers plikt a innbetale fordringer som
pahviler seksjonen.

§5. Hvis en sameier, tross advarsler, vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de andre
sameierne, kan vedkommende med minst 6 maneders skriftlig varsel palegges a flytte 0g 3
selge seksjonen, jfr. Eiendomsseksjonslovens § 16 a og b.

§6. Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er sameierne.

§7. Ordinaert-¢ameiermgte holdes hvert &r innen utgangen av mai méned.
Pa samei,ye?;‘?iwtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon.
Det Qrdiﬁare sameiermgte skal:
a) behandle arsrapport fra styret
b) behandle og godkjenne arsregnskapet
. ¢) velge styre
" d) behandle andre saker nevnt i innkallingen -

§8. Sameiermgtet treffer alle beslutninger med alminnelig flertall i forhold til avgitie
stemmer. Det kreves enighet ved:

- nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet elfer
utgiftenes stgrrelse ma anses for vesentlige.

- fastsetting av vediekter og endring av disse.

- vedtak om salg eller borifeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen.



§9. Det skal velges styre i sameiet. Styret skal bests av 3 mediemmer. Styrets leder velges

saerskilt. Styremedlemmene velges for ett &r av gangen.

§10. Sameierne skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret sgrger for at
regnskapet fremlegges sameiermgtet. .

§11. For forhold som ikke er omtalt i disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner til —
anvendelse,

§12. Disse vedtekter er fastsatt av Sameiet i fellesskap. Vedtektene kan bare endres ved
enighet slik det fremgar av pkt. 8. e
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88 Hadsel kommune

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni
2008 nr. 71 § 21-10

Saksnr

2012/1288

Lgpenr

3630/2014

Tiltakshaver (navn og adresse)

Sentrumsgarden AS
Sminesgate 2

Ansvarlig sgker (navn og adresse)

Takst og Byggeservice AS

Sminesgate 2

8445 MELBU 8445 MELBU
Ferdigattest er gitt for

Eiendom/byggested Gnr./bnr./fnr./snr.
P.A. Kvaalsgate 8 52/149

Vedtak/tillatelse Sgknad datert
X | Ett-trinns sgknadsbehandling 26.03.2013
X |Rammetillatelse 24.01.2013

Enkle tiltak

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Leilighetsbygg

Vedtak fattet av Vedtak dato Utv.saksnr

Kristoffer Lagesen

25.03.2014

DT-132/2014

Kontrollansvarlig

Kjell Age Andreassen

Merknader

Ferdigattest utstedt pa grunnlag av innsendte samsvarserklaeringer.

Underskrift

Sted Dato
Stokmarknes

25.03.2014

Stempel/underskrift

Kristoffer Lagesen




.Reguleringsbestemmelser for

Formalet med reguleringsplanen og de tilherende regulerings-
bestemmelser er a bidra til en stedsutvikling for tettstedet
Melbus sentrum, som samtidig legger til rette for en neerings-

messig utvikling og et trivelig sted a veere pa, bo pa og besoke.

3 1

Generelt

I. Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.

2. Planomradet som er beskrevel pa planen er inndelt i
reguleringsomrader med felgende formal 1 h.h.t plan- og

bygningsloven § 25:

1. Byggeomrader:

3. (Off) trafikkomrader:

4. Friomrader:

6. Spesialomrader

7. Fellesomrader:

Boliger

Boliger/Forretninger

Forretninger, lager

Offentlige bvgninger

Industri

Almennyttig formal slipp for jekta
"Brodrene’

Gangvei, fortau, torg

Gate/kjerevei, parkering

Annet trafikkomrade pa land

Trafikkomrade 1 sjo

Park (m/ turvei), rasteplass. lek

Steinmolo

Verneverdig boligbebyggelse

Verneverdig bolig/forretning

Verneverdig brannstasjon

Offentlig bebyggelse Norsk
Fiskeindustrimuseum

Kaiplass for verneverdig jekt
"Broedrene”

Verneverdig musikkpaviljong

Vernesone industri

Friluftsomrade (pa land)

Friluftsomrade sjo

Industrikaiomrade

Hav

Felles avkjorsel




Follas bestammelsar

a) Bebyggelsen skal, der byggegrenser er vist, ligge innenfor
disse. Der byggegrense ikke er vist sammenfaller den med
formalsgrensen.

b) Kommunen kan, fer byggelillatelse godkjennes. kreve a fa
fasadeoppriss av de eksisterende nabobygningene for
bedemmelse av prosjektets virkning i gatebildet.

c) Plan- og bygningsloven § 70, avstand fra annen bygning og
fra nabogrense, gjelder ikke m.h.p. bygningens halve hoyde,
bebyggelse 1| omrade BF 1| oz BF 5. Byggeforskriftenes
krav til sikring mot brann ma oppfylles.

d) Bygninger i bolig-y bolig/forretnings-, forretningsomrader og
omrader for offentlig bebyggelse skal ha saltak. Takvinkelen
ma ikke veere mindre enn 21° og ikke sterre enn 43°.

e) Oppholdsrom i boliger skal ha minst 2.4 m romhoyde og vindu
direkte ut mot del fri.

) Kommunen skal ved behandiing av byggemeldinger pase at
bebyggelsen far en god form og materialbehzandling og at
bygninger i samme slrok far en harmonisk utforelse med
hensyn til takvinkel og materiale. Farge pa hus skal god-
lkjennes av kommunen.

g¢) Kommunen kan forlange at hver bedrift/huseier pa egen Llomt
har tilstrekkelig antall parxeringsplasser 1 hht. lkommunens
til enhver tid gjeldende parkeringsnormer i h.nht. plan- og
bygningsloven 3 69, &

h) Gjerders utforelse; hoyde og farve skal godicjennes av
lcommunen.

i)

 Ingen tomt ma beplantes med treer eller busker som elter
kommunens skjenn kan veers sjenerende for den offentlige
ferdsel, herunder ogsa ferdse! til fots.

k) Ubebygde cdeler av tomten =sical gis en Liltalencde utforming og
beplantning.

) Plasscring og ulforming, herunder fargesetting, av kiosker,
ulsalgsboder, transformalorkiosker, leskur, skill, "gatemobler”
o.l. skal godkjennes av kommunen.

§ 2, pkt 1):

Melbu alleens historiske- og miljpgmessige betydning tilsier at

alleen - som el element i gatebildet i Chr. Fredriksens gate -

fra Sjggata tilFrydenlunds gate bevares. Rehablitering og

nyplanting skal gjennomfgres etter godkjent beplantningsplan.

Ty




Omrader for boliger
a) Frittliggende bolighus kan oppferes med gesimshoyde inntil
6 m og monehoyde inntil 10 m. Sokkeletasje kan, hvor ter-
renget etter kommunens skjenn ligger til rette for det,
innredes til beboelse innenfor rammen av bestemmelsene |

byggeforskriftene. Sokkelhoyde fastsettes av kommunen.

b) Frittliggende garasjer skal veere tilpasset bolighuset med
hensyn til materialvalg, form - herunder takform - og farge.

3 4

Omrader for blandet formal boliger og forretninger, kontor

a) I omradet skal oppferes bygninger for forretninger, kontor- |
virksomhet, mindre handverksbedrifter, som ikke er (il |
sjenanse for boligene, samt boliger med tilhorende anlegg. !

b) Gesimshoyden ma ikke overstige 7 m og moenehoyden 10 m. ,
Unntak er omrade BFl og BF5, hvor gesimshoyden ikke ma |
overstige 10 m og moneheyden 13 m. i

|

c) Kommunen kan forby virksomhet som etter kommunens skjenn |
er til sjenanse for de omboende eller til ulempe for den
offentlige ferdsel.

d) Hver bedrift skal pa egen grunn ha plass for pa- og avlessirwgaI

nodvendig for eiendommens bruk etter kommunens skjonn. '

L

®)

Omrader for forretninger, kontor, hotell, lager

a) | omrader merket “F° tillates bygninger for forretninger,
konlor, hotell og/eller lager. Kommunen fastsetter virksom-
helens art og bygningens sterrelse, monehovde, gesimshoyde
og sokkelhoyde.

b) Kommunen kan forby virksomhet som etter kommunens skjenn
er til sjenanse for de omboende eller til ulempe for den
offentlige ferdsel.

c) Hver bedrift skal pa egen grunn ha plass for pa- og avlessing,
nedvendig for eiendommens bruk etter kommunens skjonn.

&

Omrdader for offentlig bebyggelse

L

Offenhg bebyggelses art og ultformning, avkjersler, parkering,
beplantning, innhegning m.v. skal 1 hvert enkell tilfelle bestemmes
av kommunen.




o~

3 7

Omrdader for indusiri

a) | omrader for industri skal kommunen godkjenne den
enkelte bedrift innenfor omradet og pase at ulike Lyper
bedrifter tilpasses hverandre. Bedrifter som antas a ville
medfere szerlige ulemper for planomradet kan henvises til
andre omrader.

b) Den ubebygde del av tomten tillates ikke brukt til lagring.

8 8
Trafikkomrdader

a) Innenfor omrade regulert til trafikkomrade skal arealet deles
opp 1 gangveier/fortau, kjoreareal/parkering og annet trafikk-
omrade, slik som vist pa plankartet.

b) I trafikkomrade T7 kan flvtebrygger anlegges.

~

3.9

Spesialomrade verneverdig bebyggelse
boligbebyggelse, boligforretning, brannstasjon, musikxpaviljong

a) Enkeltbygninger eller hele omrader med skravur og tekst
“Verneverdig ..” er regulert i h.h.t. disse bestemmelser.

b) Eksisterende bygninger kan istandsettes under forutsetning
av at husenes malestokk. takform, fasader og vindusdeling,
der- og vindusutforming og materialvalg opprettholdes eller
mes mulig tilbakefores.

c) I omrader for verneverdig bebyggelse kan nybygg og tilbygg
- tillates under forutselning av at slike tilpasses eksisterende
bygeg med hensyn til malerialvalg, form og farge.

d) Fer kommunen behandler byggemelding, skal det foreligge
utltalelse fra Fylkeskonservatoren i Nordland.

.34
510
Spesialomade vernesone industri

Kommunen kan forlange at vernesone industri beplantes for
byggelillatelser utstedes for tiltak i industriomrade 1 4.




811

Fellesomrd&ader

a) Felles avkjersel (ra Christian Frederiksens gate til
boligomrade B 2 skal brukes av eiendommene med bruksnr.

b) Felles avkjorsel fra Christian Frederiksens gate til
omrade for offentlig bygning O 1 skal brukes av eiendommene
med bruksnr. 9 og 65/145.

o) Felles avkjersel og parkering mellom omrade for boliger/
/forretninger BF10 og industriomrade [ 1 skal brukes av
eiendommene i omradene BF10 og BFll samt veere apen for
almenn ferdsel til fots.

d) Boliger/forretninger i BF12 skal ha avkjgrsel enten fra E10
via offentlig avkjgrsel T14 fra E10 i nord eller fra
Cchr. Fredriksens gate.




Tidshorisont og formell planstatus
Planstatus

MEBVRIATA ble opprinnelig vedtatt som oppdrag a lage en
kommunedelplan i h.h.t. plan- og bygningsloven kap. VI

Til forskjell fra den gamle bygningsloven inneberer plan- og
bygningsloven at alle arealplaner opphever hverandre krono-
logisk, uansett detaljniva. Det vil si, at mens en soneplan i

i en generalplan, vedtatt i h.h.t. bygningsloven, {kke opphevet
de reguleringsplaner som la innenfor samme omrade, sa gjor
en kommuneplan eller kommunedelplan det.

For Stokmarknes sentrum vedtok kommunestyret en kommune-

delplan i 1992. Siden en kommunedelplan er og ma vere mindre
detaljert enn en reguleringsplan, inneholder kommunedelplan for

Stokmarknes sentrum krav om bebyggelsesplan for ethvert tiltak i
h.h.l. plan- og bygningsloven. En bebyggelsesplan er som regel enda
mere delaljert enn en reguleringsplan.

Erfaringene med kommunedelplan for Stokmarknes har ikke wveert
udelt gode. Ulempene har vert at planen er mere overfladisk
enn hva de reguleringsplaner som fantes innen samme omrade
var, og kravet Lil bebyggelsesplaner i bestemmelsene har fort til
at enten har alle byggemeldinger mattet behandles som
dispensasjonssaker i planutvalget (for 1994 i bygningsradet)

eller har byggherre, i to tilfeller, paferts arbeidet og

forsinkelsen med forst a matte oppretle bebyggelsesplan.

Modellen me«a < ia kommunedelplaner med krav til bebyggelses-
planer foran ethvert tiltak erstatte reguleringsplaner var en
‘mote” 1 atliarene, slerkt anbefalt fra Det Kgl. Miljoverndepar-
tement og skreddersydd for storbyer i “yappe’-tiden, hvor et
utall ulbyggere sto og banket pa for a fa lov til a bygge ut
i attraklive strek. Virkelighelen ‘er ikke slik i Hadsel kommune.

FERRINSA er derfor en regelrett reguleringsplan 1 h.h.L.
plan- og bygningsloven kap. VIL

Tidshorisonten

Plan - og bygningsloven 8§ 23 sier bla. Reguleringsplaner skal
ikke gis sterre omfang enn at de kan gjennomferes innen rimelig
tid.

Erfaringene viser ogsa, i Hadsel som i andre kommuner, at
planer som aldri gjennomfores medferer problemer, etterhvert som
det ene tiltak etter det andre tillates i strid med planen. Folks
interesse for planlegging blir skadelidende - det er mere enn
en gang i arbeidet med @ESURIAGA gitt uttrykk for at planer
har vi nok av, men nar skjer det noe synbart




Der hvor planen gjennomfoeres lenge etter at den ble vedtatt
ferer del til prolester og diskusjoner, som burde ha veert avklart
1 planleggingsfasen, men som vekkes til liv i gjennomferingsfasen
fordi ingen lenger husker hvordan reguleringsplanen egentlig ser
ut. Respekten for reguleringsplaner undergraves. Et veldig godt
eksempel pa det er anlegg av fortau langs med vestsiden av EIO
1 Melbu sentrum, mere enn 13 ar etter at reguleringsplanen ble
stadflestet.

Samtidig skal reguleringsplanen skue fremover og se saker i
sammenheng, noe som kombinert med stadig forverret kommunal
okonomi nedvendigvis ferer til planer med lang gjennomferingstid.

For Melbu sentrum ma det planlegges med tanke pa flere
forskjellige epoker, som gir helt vesentlige forskjeller i
trafikkmensteret gjennom sentrum. Epokeskiller vil veere bygging
av nytt havneinnlep, ferdigstillelse av “"Lofast’” (Lofotens
fastlandsforbindelse) og apning av Hadselfjordltunnelen.

mESUAGAEA tar for seg to epokeri fer og etter Hadselfjord-
tunnelen, hvor havneinnlepet i1 begge forutsettes flyttet og
ferdigstillelsen av "Lofast” tilmales mindre betydning.

Byvgging av Hadselfjordtunnelen vil dog neppe skje innen en
tiarsperiode. Den AESWASA som behandles formelt i h.h.t. plan-
og bygningsloven gjelder tilstandene fer Hadselfjordtunnelen,

og er delt opp i to kart; et nordre og et sondre.
Forandringene etter Hadselfjordtunnelens apning vil kun berore
sentrum nord for Melbu Fiskeindustri og plankartet som viser
disse vil ikke vedtas som gjeldende plan men kunne danne
grunnlag for en fremtidig reguleringsendring.

Til den formelle planen vises fem delalternativer.
Fremlidsillustrasjonene foreligger i to allernativer.
Reguleringsbestemmelsene er skrevet for hovedalternativet.
Dersom delalternativ C velges ma § 11 d) endres. Dersom delalt.
E velges ber man vurdere serlige bestemmelser under ¥ 5 for
omrade F 6.




Gjeldende planer og deres gjennomfoering

BFESVRIATA omfatler detsamme omrade som soneplan for Melbu
sentrum i Hadsel kommunes siste generalplan; Kommuneplan
1983-1993, med unntak av omradet som omfattes av
reguleringsendring for Melbu sentrum, del 2, stadfestet 7.[1.85.

[nnenfor AESBURMAEAS omrade gjelder pr. idag felgende

reguleringsplaner og -endringer:

« Reguleringsplan MB 1 for Melbu, stadfestet 13.V.49 (omradet
avgrenset av Villaveien, Frydenlundsgate, en tidligere
regulert gate nord-ser vest for Christian Frederiksens gate og
Sjegata)

« Reguleringsendring MBIO for Melbu industri— og havneomrade,
del 1, stadfestet 10.[1.81 (omradet som omfatter bebyggelsen
pa begge sider om Christian Frederiksens gate sor for
Coldevins gate/Strandgaten. kvartalet som bla. inneholder
posthuset og "Fram” samt odden hvor Melbu Fiskeindustris
fiskehjeller star)

. Reguleringsendring MBI2 for Melbu sentrum, del 7, sladfestet
4.X.84 (omradet som omfatter bebyggelsen pa begge sider om
Christian Frederiksens gate mellom Frydenlundsgate/
/Idrettsveien i nord og Coldevins gate/Strandgaten i sor og
frem til P A Kvaals gate i est)

+ Reguleringsendring MBI9 for Sjogata, Melbu, godkjent 21.1V.88
(omradet like vest for kvartalel som bla. inneholder
posthuset og "Fram”

+ Reguleringsendring MB2lfor Melbu. del 4 (£girsgt, P A Kvaals gt,
Rv 19, Idrettsun), godkjent 14.[1.90

+ Reguleringsendring MB22for Melbu-Culstad, gang- og sykkelvei
del 1, godkjent 20.IL.92 (E10 fra torget og til veien til
Gulstadeya samt omradet mellom EI0 og havnebassenget frem
til avkjerselen til Shell bensinstasjon)

« Reguleringsendring MB25 for Melbu fergekai og havneomrade,
godkjent LIV.93 (hotellkvartalet, fergekaien, %-kaien,
fiskeindustriomradet eost for en linje mellom Villaveien og
moloen)

Gjeldende reguleringsplaner er bare delvis fulgt opp eller har
blitt fraveket etterpa:

MB 1 Gaten i nord-ser vest for Christian Frederiksens gate (som
fremdeles er innregulert fra Frydenlundsgate og et stykke sor
for Coldevins gate) er aldri blitt bygget. Bebyggelse og
tomlegrenser i kvartalene ost for Villaveien har i liten grad
fulgt reguleringsplanen (noen bygg er fremdeles eldre enn planen
men del er ogsa gitt savel fradeling som byggetillatelser som
strider mot planen etter at den ble stadfestel). I innregulert
friomrade nord for Sjegata har to nye bolighus blitt tillatt
oppfert i strid med planen.

MBIO) Utfyllingen av sendre halvdel av bukten vest for hotellet
er ikke blitt utfert. Nordvestre del av kvartalet som bla.
inneholder posthuset og "Fram  er ikke industriomrade, slik
planen forutsetter. Christian Frederiksens gate er aldri blitt
laget om til gatetun og det 8 m brede offentlige friarealet
mellom fortauet langs EI0 og forretningstomtene er aldri blitt
ervervel og opparbeidet, men er det gitt byggetillatelse for
lilbygg inn pa friarealet og fradeling 1 strid med planen.




MB22) Den nye avkjerselen fra verftsomradet til Strandgaten er
ikke blitt bygget og P A Kvaals gate ser for Strandgaten har
fremdeles kryss med Strandgaten. Krysset hvor EI0 tar av fra
Strandgaten er ikke blitt bygget om. Utfyllingene vest for
verflel er kun delvis foretatt. Offentlig gangvei langs
fyllingskanten er ikke blitt etablert. Fortauet pa ostsiden av
E10 er ikke bygget og kun delvis pa vestsiden av EIO.
Industriomradet est for Riarhaugen er ikke blitt fylit ut, og

her har bygningsradet nedlagt midlertidig bygge- og
delingsforbud 1 pavente av g%@gmm

MB25) Alle 1 planen forutsatte biloppstillingsplasser til fergen

er ikke blitt etablert, "Edderkoppen” star fremdeles pa en plass
hvorfra den i h.h.t. planen forutsettes fjernet, friomradet vest
for reisebyrael er ikke opparbeidet og havnearealet er generelt
ikke fysisk oppdelt 1 forskjellige trafikkarealer.

[ tillegg kommer at de forskjellige reguleringsendringene ikke
helt "passer sammen’.




Bebyggelsen

[ 1949 ars reguleringsplan for Melbu, som for det sentrale
forretningsomrade senere er blitt erstattet av regulerings-
endringer, ble det lagt opp til sammenhengende forretnings-
bebyggelse av bymodell. | de senere reguleringsplanene for
forretningssentrum, reguleringsendring for Melbu industri- og
havneomrade, del 1, og Melbu sentrum, del 1|, sier ikke
reguleringsbesternmelsene noe om sammenhengende bebyggelse,
slik at derved gjelder plan- og bygningsloven § 70 nr. 2:
Hvis 1kke annet er bestemt...skal bygning ha en avstand fra nabo-
grense som minst svarer til bygningens halve hoyde og ikke under 4
meter.

AEEURIACA legger ikke opp til a vekke til liv igjen 1949 ars
forsek pa a danne sammenhengende byfasader langs etter
forretningsgatene. Den naturlige utskiftingen av bygg i Melbu
sentrum er sa lav al noe bysentrumm med sammenhengende
fasaderekker sannsynligvis ikke ville oppnas i lepet av en
hundrearsperiode en gang, hvis noensinne. Da er det bedre a ta
vare pa stedels tradisjon med frittstaende forretningsbygg. Kun
der hvor heyere gesimshoyde 8 meter tillates er del nedvendig
I reguleringsbestemmelsene a stadfeste at bebyggelse inntil 4
meter fra nabogrense likevel er tillatt.

Det er lagl inn sveerl fa byggegrenser i planen. da praksis likevell

er at annenhver byggesoknad pa Melbu forutsetter og far
dispensasjon fra slike. Til forskjell fra 1 reguleringsplan for Melbu
av 1949, hvor mangelen pa byggegrenser forer til at Veglovens

generelle bestemmelser gjelder, star det 1 FESFGSA s regulerings- |

bestemmelser at der ikke byggegrense er vist gjelder formals-
grensen som byggegrense. mESUAIATA legger med andre ord opp til
det xan bygges helt ut til ‘omtegrense mot gate p& de flsste eien
dommer!

Det er i fa tilfeller vist Lomtegrenser i planen. Del viser seg al,
fremdeles etter mere enn 45 ar, er de innregulerte lomtegrensene
1 1949 ars reguleringsplan ikke etablert - flere fradelinger i strid
med reguleringsplanen er blitt foretatt. I tillegg har ikke Hadsel
kommune kartfestede eilendomsgrenser i noen sterre grad i Melbu

sentrum. Noen bygninger, som er regulert til verneverdige i

ligger pa tomter som er i strid med 1949 ars plan.
Sansen for a felge 1949 ars innregulerte tomlegrenser er ikke
sterre enn for a bry seg om byggegrensene. Fremtidig tomteinn-
deling leses dog ikke ved foreliggende plan. Mangelen pa kart-
festede eiendomsgrenser gjor ogsa at sveert liten eller ingen
hensyn er blitt tatt Lil disse ved opptegning av formalsgrensene,
uten at del skal oppfattes som konkrete forslag il endringer
av desamme eiendomsgrensene overalt.

Med fa unntak har gesims- og monehoyder blitt satt s=hk i
reguleringsbeslemmelsene at det normalt vil tillate to etasjer
med innredet loft men ikke tre etasjers fasader.

Under forprosessen fremkom ingen onsker om nve forrelnings-
arealer 1 Melbu sentrum. Det ble heller pekt pa at tomme
bulikkslokaler var et problem. | omradene BF 1, BF 6 og BF 7
ligger dog utvidelsesmuligheter. | h.h.t. formannskapsvedtak i sak
Fs-78/95 er 1 tillegg et nytt forretningsomrade F 6 innregulert
som delalternativ E,




Parker og annet grontareal

Det er fremkommet sterkt onske om at parken servest i Melbu
sentrum ma opprettholdes som park, men det er ogsa frem-
kommet enske fra grunneierne om a fa innregulert boliger i det
nordvestre hjerne av parken. [ hovedreguleringsalternativet
tillates ikke nocen ny bebyggelse i parken utover den som alle-
rede er oppfert i strid med gjeldende plan, mens det 1 delalt. A
er innregulert 5 nye boligtomter.

Mellom bnr. 30 og bnr. 260 er innregulert en lekeplass, da
grunneier her har solgt areal til eieren av bnr. 30 for artier
siden, 1 strid med gjeldende reguleringsplan men uten formelt
a soke om fradeling eller bestille kartforretning. Gjenvaerende
areal er for lite for en ny boligtlomt og sentrumsomradet pa
Melbu mangler lekeplasser.

Frydenlundsgatens kryss med Coldevins gate i vest er i
m@i&m&m sperret ved et stykke friomrade med gangforbindelse.




Gangveier

Et av de storste onskene som fremkom under forarbeidet foran
planen var en sammenhengende tursti/gangveiforbindelse rundt
havnen fra Sleinsvik til Neptun.

Planforslaget legger opp til et fortau, eventuelt i tre, i heyde
med og pa ostsiden av “Fergegaten” og samtidig en parallel
gangvei 1 tre nede i flomalet. Derfra fortsetter gangveien, slik
som 1 allerede gjeldende plan, pa en fylling ser for Larsens
eilendom, men beyer ikke av inn mot land men fortsetter sor for
Rysstkaia overnattingssted, og deler derved denne eiendommen
i to. Forbindelse til kaien, hvor den allerede verneverdige
Nordlandsjekten "Bredrene” er ment a ligge, foreslas her. Gang-
veien fortselter sa over Melbu Verft sin eiendom, ser for
verftets bygninger men nord for slippen, som er regulert til
almennyttig formal slipp for "Bredrene’. Derfra fortsetter gang-
veien pa sersiden av Riarhaugen. | hovedalternativet fortsetter
gangveien sa over fjeera og til en innregulert rasteplass.

[ delalternativ E gar gangveien pa sjesiden av det nye forret-
ningsomradet F 6, med en parkstripe mellom. Der ender planen
og noen adkomst til Neptun vil det ikke bli nar havneinnlepet
blir flyttet, men gangveien vil likevel kunne by pa en trivelig
spasertur, etter at avlepsutslippene er flyttet ut fra havne-
omradel.

[ delalternativ B er det lagt inn en gangveiforbindelse mellom
Torggata og Parkveien, men det er ikke en gangvei som er

blitt etterspurt, slik at det er ikke sikkert al der noen s=om foler

behov for den.

[ hovedreguleringallernativet er der lagt inn en turstiforbindelse
fra Sjegata til parken mellom Villaveien og Christian Frederik-
sens gale. | delalternativ A er den fjernet.

Platebelegg i sentrum er illustrert i h.h.t. gatebruksplanen av
14.V.9L




Kollektivtrafiklk
Melbu sentrum betjenes av buss. bat og indirekte av tog og fly

Buss

Fra Melbu sentrum utgar lokale busserrundt hele Hadseloya,
regionale busser til Sortland og Svolveer, noen med
korrespondanse i Sortland til Harstad og i Svolveer til Leknes,
og interregionale ‘Tog og flybusser® til Narvik over Evenes,

med korrespondanse i Bjerkvik til Tromse, samt Fauske. Derimot
er ventetidene i1 Bjerkvik sa lange at korrespondanse neppe kan
ansees a foreligge til "Norway Bussekspresser’ til og seerlig fra
Oslo via Sverige.

Bussene har innenfor @ESURWAEA holdeplass foran Melbu
godsekspedisjon pa fergekaien. Sergaende buss har 1 tillegg
holdeplass pa Torget. Nordgaende buss har holdeplass like ost
for P A Kvaals gate men den er ikke opparbeidet i h.h.t.
reguleringsplanen og er temmelig vanskelig & oppdage for den
‘uinvidde’. Holdeplassforholdene pa fergekaien, som fungerer som
Melbus "busstasjon”, er ikke tilfredsstillende.

Bat

Lokalbaten Brottoy anleper Melbu to ganger i uken (onsdager pa,

sin vel Lil Strandlandet-Raftsundet-Innlandet fra Stokmarknes og
sondager pa anrop motsalt vei). Baten anloper dampskipskaia.
Fergen Moysalen, og om sommeren en forsterkningsferge,
trafikkerer Fiskebel og utgjer en del av EIO0. Fergen har eget

fergeleie. Hurtigruten oppherte med a anlepe Melbu i 1954, men det

foreligger korrespondanse med buss til sorgaende Hurligrute pa
Stokmarknes fem dager/uke og 1 Svolveer daglig, fra sorgaende
Hurtigrute pa Stokmarknes daglig (med en-halvannen times ¥
ventetid hvis skipet er 1 rute), Lil nordgaende Hurtigrute seks

dager/uke pa Stokmarknes (en drey times ventetid ved midnatt)

og forsavidt daglig i Svolveer og fra nordgaende Hurtigrute daglig

I Svolveer. °‘Nordlandsekspressen’, hurtigbdten som opprinnelig
trafikkerte strekningen Sortland-Bode for nu a ga Stokmarknes-
-Bode anleper ikke Melbu. Melbu ville veere et utmerket endecnlep for
‘Nordlandsekspressen®, sorm derved ville ha gitt ogs&d Melbu en
direkteforbindelse til Bode, uten direktie & konkurrere med Hurtigrutsn

pa samme mate som da den gikk fra Sortland hhv nd&r den nu gd&r fra
Stokmarknes

Tog

*Togbussene’ til Narvik og Fauske har daglig (til Narvik ikke
sondager) korrespondanse lil og fra tog til Lulea og Stockholm
(med en drey halvitimes ventetid pa Evenes) hhv. Trondheim og
Oslo (med en droy halviimes ventetid pa Sortland).




Fly

‘Flybussen® Lil Stokmarknes lufthavn Skagen kjerer flere ganger
daglig i tilknytning til flyavganger til Bode. Til forskjell fra
"“Togbussene” og “Flybussen” Lil Evenes kan den lokale
‘Flybussen” ikke brukes som lokalbuss mellom holdeplasser, men
kun for reise til eller fra flyplassen. Kollekiivtratikktilbudet med
buss innen Hadsel kommune er s&avidt ddarlig, selv mellom tettstedene
Melbu og Stokmarknes, at ogsa ‘Flybussen® ber kunne brukes som
lokalbuss “Flybussen” til Evenes har korrespondanse til og

fra fly to ganger daglig (kun en avgang til Evenes lerdager
og sendager).

Kollektivtrafikkterminal

Sa lenge fergesambandet Lil Fiskebel bestar vil fergekaien/
/dampskipskaia veere et naturlig trafikknutepunkt. Her finnes
idag savel drosjesentral, bussholdeplass som fergeleie og
lokalbatanlep.

Etter Hadselfjordliunnelens apning er havnen ikke like selvsagt
som Ltrafikknutepunkt, og drosjesentralen har uttrykt enske om
a flytte. Imidlertid er det sa trangt i selve Melbu sentrum, i
tillegg til at det unektelig er en fordel al bussene ogsa kjerer
til Melbu Hotell, at havnen foreslas opprettholdt som Melbus
trafikknutepunkt. Nar fergesambandet oppherer vil arealet, hvor
idag biloppstillingsplassene til fergen er, kunne gi forutsetninger
for en god “Kollektivirafikkterminal’. Omradet hvor fergeleiet

er idag foreslas reservert til anlepsplass for hurtigbat til

Bode, dersom det skulle bli aktuelt a flytte "Nordlandsekspressen”

fra Stokmarknes til MMelbu.




Den gjennomkjorende biltrafikken

For trafikken gjennom Melbu ma det planlegges med tanke pa
flere forskjellige epoker, som gir helt vesentlige forskjeller i
trafikkmensteret. Epokeskiller vil veere bygging av nytt
havneinnlep, ferdigstillelse av “Lofast’ (Lofotens fastlands-
forbindelse) og apning av Hadselfjordtunnelen.

Formell veistatus

For den formelle veistausen er det ferdigstillelsen av “Lofast’
og apningen av Hadselfjordtunnelen som vil ha belydning. Fer
ferdigstillelsen av "Lofast” (Lofotens fastlandsforbindelse) vil
savel Strandgaten som veien serover mot fergeleiet, her kalt
‘Fergegaten’s veere europavei 10. Coldevins gate (og Strandgaten
mellom Christian Frederiksens gate og "Fergegalen’) utgjer en
del av fvlkesvei 881

Etter ferdigstillelsen av “Lofast” vil Strandgaten og "Fergegaten”
miste sin europaveistatus, men vil fremdeles vere riksvei inntil
Hadself jordtunnelen er apnet. | begge disse periodene vil
Strandgaten-"Fergegaten” vezere gjennomkjeringsveien. bade

1 virkeligheten og sett utfra veistatus.

Etter apningen av Hadselfjordtunnelen vil imidlertid Coldevins
gate-Strandgaten veere en sammenhengende fylkesvei og
forbindelsen ned til havnen et kommunalt anliggende.

Trafikkxen

For selve trafikkavviklingen vil byggingen av nytt havneinnlep
kanskje bety mere enn ferdigstillelsen av “Lofast”.

Trafikk som altid vil kjere mellom Strandgaten og havnen er
vognlogene til Melbu Fiskeindustri, busser og personbiler til
Melbu Hotell, lokal trafikk 1 form av personbiler og varebiler
til forretninger, reisebyra m.v., og ogsa lastebiler til
godsekspedisjonen.

For ferdigstillelsen av “Lofast” vil all biltrafikk til Lofoten,
som ikke bruker fergesambandene Svolveer-Skutvik eller
Moskenes-Bode (eller Hurtigruten), bruke europavei 10 gjennom
Melbu, i tlillegg til den nevnte trafikk ovenfor.

Nar det nye havneinnlepet er bygget vil adkomsten til Norsk
Fiskeindustrimuseum pa ‘Neptun’, busser og biler, skje gjennom
Melbu og videre pa moloen utenfor Melbu Fiskeindustri.

Hva ferdigstillelsen av “Lofast” egentlig vil bety trafikkmessig
for Melbu er det delte meninger om. Fergesambandet wvil bl
betydelig redusert m.h.p. rutefrekvens og en god del av
personbiltrafikken 1 turistsesongen vil bli borte, men meget av

vognlogtrafikken er regional mellom Lofoten og Vesteralen og vil

besta, likesa busstrafikken mellom Lofoten og Vesteralen og
‘Togbussene” mellom Lofolen/Vesteralen og Narvik/Fauske, enten
det nuveerende rutemensteret Svolveer-Sortland-Narvik/Fauske
opprettholdes eller snues til Sortland-Svolveer-Narvik/Fauske.




Apningen av Hadselfjordtunnelen vil medfere at fergesambandet
Melbu-Fiskebel legges ned og trafikken gjennom tunnelen vil ikke
kjere gjennom Melbu sentrum. Vogntog mellom Lofoten og Melbu
Fiskeindustri vil da derimot kjere gjennom Melbu sentrum, og den
del av gjennomkjeringstrafikken Lofoten-Vesteralen, som oppsoker
Melbu havneomrade, det vaere seg hotell, butikker eller annet,
vil kjere gjennom Melbu sentrum to ganger istedenfor en hver
gang. lkke minst p.g.a. vogntogstrafikken til Melbu

Fiskeindustri og turistbusstrafikken til Norsk Fiskeindustrimuseum
vil fremdeles Strandgaten-"Fergegaten” vaere gjennomkjeringsveien,
selv. om det vil veere Strandgaten-Coldevins gate som vil veere
den sammenhengende fylkesveien.

Under innhentingen av opplysninger og synspunkter foran
planarbeidet, den sakalte brukermedvirkningsfasen, innkom et
meget interessant forslag til a beote pa det som 1 stedsanalyvsen
blir pekt pa som et av Melbu sentrums hovedproblemer; forholdet
mellom Christian Frederiksens gate som hovedgate og E10 som
gjennomk jeringsare. Forslaget gar ut pa a lede inn EI10 pa
Christian Frederiksens gate over Torget.

For apningen av Hadselfjordtunnelen vil Statens Vegvesen ikke
godta at all trafikk til og fra fergen skal ledes inn vest for
det tidligere Samvirkelaget, Havna kafe og Fleines elektriske
for a komme til fergen, eller omvendt.

Etter apningen av Hadselfjordtunnelen er forslaget adskillig

mere interessant. Det byr pa mange fordeler:

) Det fhv. S-laget, Havna kafe og Fleines blir ikke sa
inneklemmt som de er idag.

2) De tre bedriftene slipper problemet med til hvilken av gatene
de skal snu hovedfasaden.

3) Trafikken holdes fremdeles utenfor krysset Christian
Frederiksens gale-Coldevins gate/Strandgaten.

4) Torget odelegges neppe som plassdannelse, idet torgomradet
oppleves idag helt fra paviljongen og ned til fjeresteinene,
slik at Torget gjennombores uansetl av EI0 (og Christian
Frederiksens gate). [ Lillegg er Torget ikke noen strengt l
formet plassdannelse, men temmelig utflytende og med '
parkeringsplasser.

3) Arealet est for de tre bedriftene under pkt. 1 ville frigjeres
for gang- og oppholdsarealer og evtl. parkeringsplasser.

6) Hovedforslaget gar ut pa a lede ned Llrafikken ti
havneomradet, fremst Norsk Fiskeindustrimuseum og Melbu
Fiskeindustri, over Sjogala istedenfor foran Melbu Hotell,
og da vil Christian Frederiksens gate fere mere naturlig til
Sjegata enn “Fergegaten”.

Forslagel er sannsynligvis den eneste eller en av de svert fa
mater a bote pa det problem som i stedsanalysen fremstilles .
som del vesentligste tellstedsformingsproblemet i Melbu sentrum,
slik al nar forslaget allikevel 1kke har dannet grunnlag for
selv illustrasjonen etter Hadselfjordtunnelen, ikke en gang som
alternativ, er det fordi det likevel ma stilles spersmalslegn

ved gjennomforbarhelen av forslagel. Siden forslaget ikke er

aktuelt a gjennomfore sa lenge velen fremdeles er riksvei vil
det heller ikke bli Statens Vegvesen som bekoster omleggingen. ‘
En shik omlegging i kommunal regi vil kunne matte vente i flere |
tiar, for den kan innpasses 1 et kommunalt veibudsjett, hvis
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noensinne, slik at konkurransen mellom Christian Frederiksens gate
og ‘Fergegalen” om a vere Melbus hovedgate og derved tiltrekke
seg forretningenes hovedfasade vil ha rukket a vare sa lenge

at skaden sannsynligvis er uopprettelig. [ tillegg vil lesningen ‘
matte medfore en del uheldige avkjerselsforhold m.h.p. sikt !
og geometlri. Endelig ma det stilles spersmalstegn ved hvor
onskelig det er a fa inn all ltungtrafikken Lil havnen over
Christian Frederiksens gate.

Hovedreguleringsforslaget

Hovedalternativet innebezerer at all trafikk til fiskeindustrien,
dampskipskaia og Norsk Fiskeindustrimuseum ledes 1 Sjegata
forbi "Fram” og ned forbi Nordtrafikk sin bussgarasje. Dette
skaper mulighet for et totalt skille mellom pa den ene siden
trafikken til fergen til Fiskebel, busstasjonen,; drosjene, hotellet
og ‘Edderkoppen” og pa den annen side tungtrafikken Lil Melbu
Gods og Melbu Fish.

Delaliernativ D

Vil man opprettholde direkteadkomsten fra europavei 10 til Melbu |
Gods og fiskeindustrien ma del nedvendigvis feore til at souvenir-
bedriften "Edderkoppen” ma fjernes. Noen alternativ plassering
av denne bedriften er ikke vist, da man derfra har oppgitt at
den nuveerende beliggenhet er en absolutt forutsetning for
lennsomhet.

Fremtidsiillustrasjon clternativ 1

Fremtidsillustrasjon alternativ 1 er et meget radikalt forslag, ‘
enda mere radikalt enn a lede "Fergegaten” over Torget. For‘slaget‘
innebeerer simpelthen at "Fergegaten” helt stenges for biltrafikk,
med unntak av den sorlige delen, som utgjer adkomst til almen-
ningskaien. Velarealet brukes til vesentlig utvidet gangstrok med
hoy grad av beplantning. utvidet parkeringsplass pa torget og
noe storre byggetomter 1 nordre del av galen.

Lesningen vil likevel koste mindre enn alternativet a lede
trafikken pa skra over lorget, idet det ikke skal opparbeides
noen ny vei for tyngre kjoreteyer, men disse ledes over fylkes-
veien til Villaveien og ned den veien. Tre, muligens fire, kryss ma
totalt omarbeides; Strandgaten/"Fergegaten’s Villaveien Sjogata,
Sjegata/Christian Frederiksens gate og muligens Coldevins gate-
-Strandgaten/Christian Frederiksens galte.

Fremtidsillustrasjon alternativ 2

valgt for Hadselfjordtunnelens apning, og innebzerer kun at
oppmarsjplassen for biler Lil fergen til Fiskebel bygges om il

|
Fremtidsillustrasjon alternativ 2 forutsetter at delalternativ D ble i
|
|
en litt skikkelig busstasjon.




Parkering

Bilen, et 6-10 m® stort kjeretoy som krever 25 m?® plass i
oppstillings- og manevereringsareal nar den skal parkeres,
utgjer et grunnleggende problem i all tettstedsplanering. Bruk
av bil er egentlig itkke forenlig med et europeisk tettsted, slik
at enhver tettstedsutforming blir en mere eller mindre vellykket
mellomling mellom pa den ene siden det ekstremt biltilpassede

samfunn, som en forstad til Los Angeles, et spredt sted i den
amerikanske Midt-Vesten eller Alta i Finnmark utgjer, og tette,
bilfrie steder som f.eks. Venezia i [talia, Zermatt i Sveits

eller Gamla Stan 1 Stockholm.

Innsamlingen av synspunkter 1 forkant av planutarbeidelsen
viste at ogsa pa Melbu gar meningene iseer om bilens plass 1
tettstedet, fra de mest ytterliggaende forretningsgardeierne,
som ikke onsker fortau eller alleer (eller fotgjengere) i det hele
tatt men “fri” parkering pa alle utendersarealer rett utenfor ‘
butikker og serveringssteder, til dem som beklager seg over ;

at Melbu 1 alt for hey grad er tilrettelagt pa bilens premisser.

Med henblikk pa offentlige parkeringsplasser langs med _
Christian Frederiksens gate og pa torget, sa felger regulerings- ,
forslaget godkjent gatebruksplan av 14.V.1991, og innebeerer 12 '
plasser i langsgaende parkering ut etter Christian Frederiksens
gate, 8 plasser i skraparkering foran det tidligere Samvirkelaget
og 21 plasser pa torget. 3 av disse er handikapplasser.

Skal alleen bevares, uten at trerne ma flyttes, kan gatebredden
1 Christian Frederiksens gate hoyst voere 4,5 til 5 m

Offentlig parkering er ogsa foreslatt i hjernet mellom hotellet
og 'Edderkoppen” (i hovedreguleringsalternativel).

FESUASASA forutsetter at avkjorsel fra de tre forretningene g
mellom Christian Frederiksens gate har avkjersel direkte til
europavei 10. I hovedreguleringsalternativet er det vist en felles
adkomst langs med E10. Denne muliggjer ogsa for varebiler a
komme seg til lastebryggen ved det tidligere samvirkelaget, ved a
kjere inn fra nord over avkjerselen fra torgets parkeringsplass
og kjere ut mot ser ved Fleines. | delalternaliv C er en mindre
fellesavkjersel kun for Fleines og Havna Kafe vist, med mulighet
for personbiler a komme seg savel nordfra, serfra, nordover som
serover.

HADSEL KOMMUNE - GODKJENNING AV REGULERINGSPLAN

I henhold til plan- og bygningslovens § 27-2, nr 1 godkjenner
Hadsel kommunesytyre, etter vedtak i

sak Ks-9/96 av 15.02.96 Melbuplanen, reguleringsendring MB34N
og S for Melbu sentrum.
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I henhold til plan- og bygningslovens § 27-2, nr 1 godkjenner
Hadsel kommunesytyre, etter vedtak i

sak Ks-9/96 av 15.02.96 Melbuplanen, reguleringsendring MB34N
og S for Melbu sentrum.
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



° Eiendomsgrenser N
O l l I l a Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 1866 Hadsel Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 1866/52/149/0/6 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.11.2024
— — Omtvistetgrense o Punktfeste
|
° v
52/948 : -
Idrettsveien e < 521878 | |
-7 g% 521/
52/594 — i
21 (B 21 \\
: | 52/42;
! . 52/880
52/1/25= ! ‘ 52/1/2
! 9 ! (
O 52l 542 % , | 52/191
S 52/53 J:*: - 52/881[ 23A =
i % ] . | % <
o | 238 '3
T 52/8820(2" &
< 3
23C |
| @ 52/909
% 52/883
| { 521243 =]
52/298 52/892 S
52
7 25CH 893 [r25A L
-~ 52/886 .
1/2 |
| |
i il
27 i
52/887
| O =
|
: 52/8888821B) i 33B
52/48 P2/t . O o 52/799
52/90 - A
22! 5288 20 _
52/982 )
299 52/1(52:
L\ 52/891 \ 79
52/85 29BF 4 29
\
sgieg0 |1\ U
188 \
52/81 52/88
52/86 %
1
—
105/1 Coldevins (o) : :
- ——_® - 52/948 \ ! /
5215272, L 521 o
5 2 520,177
5211182 i I
521182 ' .
’ 52/947
52/13 b&@ o 52198 , 52/305
¢
<&
S = 521153
_- @ (7 5211111 \
o § " 52//] 4
12 16 g o /ond )
52/605 Y| 5207 52/102 o) | \ 2
1 “ L |
® | 6= 52/885 52/764 N 4!
52/1/1, - N\
101521957 52577 | 5/330 - 52425 "
Sminesgald -~ o\ 2 5
52/ | 52/1 — _— -\ )
B l/ \ %
y 5221 i I 222 5219388939 ?% A
50193 o S22 > /
0 25 50 m
|

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer



P.A.Kvaals gate 8

Nabolaget Melbu sentrum - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 91/100
o Etablerere l
Ensli A Naboskapet
°
nslige =i Godt vennskap 83/100
Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 73/100
& Riarhaugen 1min %
Linje 754 0.1 km .
: Aldersfordeling
X Stokmarknes lufthavn Skagen 22 min &
RN
X Svolveer lufthavn Helle 1t 14 min & S5
BN ) N R R )
B jOpuiON RO
XA Qo QNw
=8 e X = I I .
Skoler J - 1l
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Melbu skole (1-10 kl.) 3 min 4 (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
291 elever, 20 klasser 0.2 km .
Omrade Personer Husholdninger
Hadsel vgs. Avd. Melbu 10 min % u e et 1348 g1
500 elever, 21 klasser 0.7 km elbu 2495 1384
I Norge 5425 412 2654 586
Ladepunkt for el-bil Barnehager
= PWRUP - Melbu i % Hoppensprett Melbu (0-5 ar) 3 min %
& ChargeUp - Hadsel VGS avd. Mel... 8 min 4 55 barn 0.2 km
Melbu barnehage (1-5 ar) 4 min %
41 barn 0.3 km
Sjestjerna barnehage (1-5 ar) 8 min 4
29 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Extra Melbu 4 min #
Post i butikk 0.3 km
Rema 1000 Melbu 8 min 4




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

>¢.

Steynivaet
Lite steyniva 90/100

P Gateparkering
A9 | ett 87/100

Sport

@ Melbu stadion 3 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.2 km

@ Melbu aktivitetssal 5 min 4
Aktivitetshall 0.4 km

& Viking Gym Melbu 8 min %

Boligmasse

B 58% enebolig
6% rekkehus

B 15% blokk

B 21% annet

Varer/Tjenester

Bykuben Senter 15 min &

I@ Boots apotek Sortland 3 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
41% 6-12 ar

B 13%13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 51%
Il Melbu sentrum

Melbu
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 27% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%







