


Utskriftsdato: 11.11.2024
Raros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 ROROS
Telefon: 72 41 94 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rgros kommune
Kommunenr. 5025 Gardsnr. 134 Bruksnr. 193 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Henrik Grgnns vei 20, 7374 ROROS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 15 143,00 kr
Vann 8 885,97 kr
Sum 24 028,97 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Vannavgift Bolig 400 m3 20,41 kr 11 0% 8 165,00 kr 8 165,00 kr
Abonnementsgebyr vann 1 stk 1 050,00 kr 11 0% 1 050,00 kr 1 050,00 kr
Avlgpsavgift bolig 400 m3 36,75 kr 11 0% 14 700,00 kr 14 700,00 kr
Abonnementsgebyr avigp 1 stk 1 723,00 kr 11 0% 1 723,00 kr 0,00 kr
Sum 25 638,00 kr 23 915,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa fiere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Grunnkart N

Eiendom: 134/193
Adresse: Henrik Grgnns vei 20

Dato: 11.11.2024 UTM-33
Raros kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant sssssee Hijelpelinje fiktiv

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart N

Eiendom: 134/193

Adresse: Henrik Grgnns vei 20
Dato: 11.11.2024

Raros kommune Malestokk: 1:2000

UTM-33

134/45

134/68,

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
Landbruks-,natur- og friluftsformal samtreindrift - ndv:
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
H Flanomride

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 1985

Boligomride - ndvarende
B Senteromride - ndvaerende
P Forretning - n3vaerende
B Offentlige bygninger - n3vaerende
LNF-omrade
FHHHE Omridersom skal reguleres etter PBL - framtidig
B Vegareal - ndvarende
B Jernbaneareal - ndvaerende
-~ Grense forrestriksjonsomride
Y W YW Omridersom erunntattfrarettsvirkning forditidligere
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
H Flanomride
" Grenseforarealform3l
Matrikkelkart
. Grunneiendom
Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
Grense < 200 cm
Grense < 500 cm




ROROS KOMMUNE

OMRADEPLAN FOR R@ROS
SENTRUM

PiD 20130009

BESTEMMELSER

Politisk behandling: Saksnr. Dato

Planutvalget 20/18 14.06.2018
Planutvalget 2/19 17.01.2019
Planutvalget 31/19 12.09.2019

Kommunestyre 50/19 26.09.2019
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1. FORHOLDET TIL ANDRE PLANER

Reguleringsplaner i tabell 1 som erstattes helt, oppheves med vedtak av denne planen.
Reguleringsplaner i tabell 1 som erstattes delvis, oppheves for de delene som ny plan
overlapper

Planid Plannavn Erstattes
1978004 Malmplassen Helt
1978003 Flanderborg Delvis
19800005 Ora Delvis
1982003 Slagghaugan Helt
1982002 Sentrum Helt
1982004 Svenskhaugan Helt
1982005 Astjgnna Delvis
1986005 Dral/dya Delvis
1991001 Omrade mellom Ol-Klemmetsavegen og An- Helt
Magrittvegen
1997003 Flytting av Larsen-stuggu Helt
1999001 Utvidelse av Rgros kirkegard Helt
1999002 Bergstadens turisthotell Helt
1999005 Tufta/Nilsenhjgrnet/Stasjonsomradet Helt
2000003 Tufta/Nilsenhjgrnet/Stasjonsomradet Delvis
2002002 Tufta/Nilsenhjgrnet/Stasjonsomradet Helt
2002009 Del av 137/166 Helt
2008003 Domus, samvirkelagstomta Helt
Tabell 1

2. FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Hovedhensikten med reguleringsplanen er & sikre at de kulturhistoriske verdiene i Rgros
sentrum blir ivaretatt. Planen skal ogsa bidra til at sentrum skal veere et godt og attraktivt
sted & bo og a drive naering.

3. REGULERINGSFORMAL
Planomradet er regulert med folgende reguleringsformal:

e Bebyggelse og anlegg
o Boligbebyggelse
Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse
Garasjeanlegg for boligbebyggelse
Naermiljganlegg
Lekeplass
Sentrumsformal
Kjgpesenter
Tjenesteyting
Kirke
o Forsamlingslokale
e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o Kjgreveg
o Fortau

0O 0 0O 0O O o o O
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Torg
Gatetun
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Annen veggrunn — grgntareal
Parkering

o Jernbane
e Grgnnstruktur

o Turveg

o Park
e LNF-omrader

o Jordbruk

o Friluftsomrader

O O 0O O O O

Hensynssoner

e Sone med seerlig angitte hensyn

o Vern av kulturmiljg

o Gregnnstruktur — bevaring av kantvegetasjon
e Faresoner

o Hagspenningsanlegg
e Bandlegging etter lov om kulturminner

4. DEFINISJONER

Sekundaerbygning
Med sekundaerbygning menes uthus og garasje. Begrepet omfatter ikke anneks

Frittiggende smahusbebyggelse
o Enebolig med utleiedel
e Horisontalt- og vertikalt delte tomannsboliger

Konsentrert smahusbebyggelse
e Smahus sammenbygd i kjeder eller rekker
e Horisontalt- og vertikalt delt tre-/firemannsbolig
e Ene- og tomannsbolig tillates ikke

Bevaring
Verneformalet for hensynssonen knytter seg farst og fremst til de kulturhistoriske verdiene i

omradet som utgjar grunnlaget for verdensarvstatusen. For omradet omfatter dette seerlig
kulturminner og kulturlandskap fra kobberverkets driftsperiode (1644-1977) og byjordbruket.
Videre knytter verneformalet seg til den eldre bystrukturen med gater, veter og den historiske
eiendomsstrukturen. | tillegg til dette omfatter verneformalet kulturminner og kulturlandskap
etter handels- og nzeringsvirksomhet, transport og offentlig virksomhet i kobberverkets
driftsperiode.

Nye tiltak innenfor omréadet skal ikke komme i konflikt med bevaring av de kulturhistoriske
verdiene nevnt i avsnittet ovenfor. Videre skal nye tiltak bidra til & ivareta omgivelsenes
historiske egenart og viderefgre de egenskapene og kvalitetene som kjennetegner de
historiske omgivelsene.

Kulturmiljg
Det finnes et stort antall bygningsobjekter innenfor hensynssonen. Disse spenner over et vidt

spekter bade nar det gjelder tidsdybde, bygningstype, tilstand, byggestil/utseende og grad av
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autentisitet. Tiltak ma ikke vurderes isolert, men ut fra den kontekst det inngar i. Et
kulturminne inngar i en videre helhet - et kulturmiljg. Enhver svekkelse av det enkelte
kulturminnet vil bidra til en svekkelse av kulturmiljget som helhet. Det er derfor viktig at ogsa
mindre tiltak ses i en stgrre sammenheng.

Bygningsstruktur

Grunnmensteret og byplanen er det mest opprinnelige og autentiske kulturminnet pa Rgros.
Tiltak ma ikke bidra til & svekke lesbarheten av dette. Taklandskapet ma bevares intakt som
en del av det historiske bybildet.

Det helhetlige landskapsbildet pa Rgros med bynaert jordbruk, bergverksinstallasjoner og det
seeregne bebyggelsesmansteret er ngkkelen til & forsta stedet og ma derfor ligge som en
basis som alle tiltak vurderes opp mot.

Gravminner
Med gravminner menes; gravstgtter, steinheller, jernkors, jernstakitt, minnesmerker og
obelisker.

5. FELLESBESTEMMELSER (PBL § 12-7)
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

5.1. Utbyggingsavtale
Utbyggingsavtaler kan benyttes for a innfri rekkefglgekrav.

Rekkefglgekrav knyttet til tiltak som alternativt kan veere "sikret opparbeidet" anses
oppfylt for angjeldende byggeomrade dersom tiltakshaver/grunneier har inngatt
utbyggingsavtale med Rgros kommune, og oppfylt sine forpliktelser til gjennomfgringen
av tiltaket i henhold til avtalen.

5.2. Utnyttingsgrad og byggehgyder

Maksimal utnyttingsgrad og byggehayder er gitt for hver tomt innenfor det enkelte
byggeomrade og fremgar av tabell under hvert formal.

Der det i tabellene er oppgitt eksisterende under utnyttingsgrad, gjelder omriss av
eksisterende bebyggelse. Der det er oppgitt eksisterende under mgnehgyde betyr dette
at hagyder pa eksisterende bebyggelse gjelder. Dette betyr at dersom en bygning ma
gjenoppbygges etter brann, skal det oppferes et bygg med samme utstrekning og hayde
som den som skal erstattes. Der det er oppgitt detaljplan i tabellene skal utnyttingsgrad
og hgyder avklares i detaljplan.

Parkeringsareal under bakken inngar ikke i grunnlaget for beregning av utnyttingsgrad.
Overflateparkering inngar i beregningsgrunnlaget dersom parkering lgses innenfor eget
utbyggingsomrade, og dimensjoneres til 18m? pr biloppstillingsplass.

5.3. Dokumentasjon

For detaljregulering, byggesaker og andre tiltak som krever godkjenning, kan det kreves
den dokumentasjon som er ngdvendig for & vurdere tiltakets virkning pa
vernehensynene. @vrige krav til sgknad og dokumentasjon falger av PBL § 21-2 og
byggesaksforskriftens kap. 5.

5.4. Parkering

Krav til antall biloppstillingsplasser i forbindelse med nybygg og ombygging av
eksisterende bebyggelse, der ikke annet er seaerskilt angitt i disse bestemmelser, fremgar
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av tabell 2. Der dimensjonerende faktor er m? BRA, gjelder normtallet pr pabegynte
100m?2. Laveste tall i tabell 2 er minimumskrav og hayeste tall er maksimumskrav.
Parkeringsplassene skal anlegges innenfor utbyggingsformalet eller i fellesareal regulert
til parkering. Parkering langs offentlig vei kan regnes inn i parkeringsdekningen for det
enkelte tiltak innenfor parkeringssonene i sentrum.

| fellesanlegg for parkering for publikumsbygg og boligbygg med flere enn 4 boenheter,
skal minimum 30 % av plassene ha lademuligheter for el-bil. Minst 5 % av
parkeringsplasser skal utformes og reserveres for forflytningshemmede. Disse plassene
skal ha gunstigst mulig gangavstand og gangtrasé.

Parkeringskrav for sykkel gjelder for konsentrert smahusbebyggelse, naeringsbygg samt
offentlige og allmennyttige bygg. Plassene skal dekkes innenfor utbyggingsformalet. Der
det er mulig, skal sykkelparkering integreres i bebyggelsen. Sykkelparkeringsplassene
skal ligge sa tett opp til inngangene som mulig, sa lenge dette ikke gar pa bekostning av
vernehensyn eller lokaliseringskriteriene for parkeringsplasser for forflytningshemmede.

Funksjon Enhet Bil Sykkel

Bolig Boenhet 1-15 2

Neering/forretning/Kjgpesenter | 100 m? BRA 1-2 3

Tjenesteyting/Kontor 100 m2 BRA 0,5-1 3

Hotell/overnatting Gjesterom 0,5-1 -
Tabell 2

5.5. Leke- og uteoppholdsareal

| byggeomrader til boligformal skal det avsettes areal til lek og uteopphold for alle
aldersgrupper. Minste uteoppholdsareal (m? MUA) for hvert omrade er oppgitt i tabeller
under hvert utbyggingsformal. Krav om felles uteoppholdsareal inntreffer i boligbrosjekter
med 4 eller flere boenheter. Krav om privat uteoppholdsareal gjelder uavhengig av antall
boenheter. Arealkravet gjelder pr boenhet.

Felles uteoppholdsareal skal ligge pa terreng. Arealene skal ha gunstig beliggenhet;
skjermet mot stay, forurensing og trafikkfare. De skal ha gode solforhold og ha sikker
tilgjengelighet fra bolig. Parker, friluftsomrader, aktivitetsomrader, gardsrom og torg, kan
innga i minste uteoppholdsareal nar avstands- og kvalitetskrav er ivaretatt.

Privat uteoppholdsareal skal ligge i tilknytning til den enkelte bolig. Privat
uteoppholdsareal kan plasseres pa balkong/veranda/terrasse sa fremt dette ikke kommer
i konflikt med gvrige bestemmelser i denne plan.

Minimum 20 % av felles uteoppholdsareal skal veere utformet som lekeplass.

Der det ikke er nok areal innenfor utbyggingsomradet til & oppfylle krav til bade MUA og
parkering, gar krav til MUA foran. Det betyr at parkering iht. krav i pkt. 5.4 ma lgses
eksternt.

5.6. Midlertidige konstruksjoner

Midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg jfr. PBL § 30-5 er ikke tillatt, med
mindre det er apnet opp for dette i de enkelte byggeomrader. Unntatt fra dette forbudet er
konstruksjoner i forbindelse med istandsetting og sikring av bebyggelse, anleggsbrakker
og rigg i forbindelse med bygge- eller anleggsarbeid, samt arrangement som er i trad
med arrangementsveileder for Rgros kommune.
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5.7. Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet framkommer
automatisk fredete kulturminner, ma arbeidet straks stanses og kulturvernmyndighetene
varsles jfr. lov om kulturminner § 8, 2.ledd.

5.8. Byggegrense

Der byggegrense ikke er vist pa plankartet skal plassering av tiltak tilfredsstille de krav
som fremkommer av plan- og bygningsloven § 29-4, dersom ikke annet fremkommer av
disse bestemmelsene. Tiltak ma ikke plasseres naermere kommunal vei, eller kommunalt
ledningsnett enn 4 meter.

Innenfor hensynssone — bevaring av kulturmiljg skal nye tiltak mot offentlig gate, veg eller
plass, plasseres i trad med tradisjonell bebyggelsesstruktur pa stedet jf. pkt. 12.1.5.

5.9. Overvann

Tiltak i planomradet skal ikke fare til gkt overvannsmengde fra eiendommene.
Nadvendige tiltak skal giennomfares for & sikre dette. Lgsninger for overvannshandtering
skal vises i detaljplan og byggesgknad.

5.10. Brann

Innenfor omradet skal det — ved nybygg og rehabilitering — utfares brannsikringstiltak
som forebygger omrade- og konflagrasjonsbrann.

| forbindelse med detaljplan skal tilgjengelighet, lokalisering og kapasitet for slokkevann
vurderes og tas inn i planforslaget.

5.11. Stpy

Stoyverdier skal ikke overskride de grenseverdier som er gitt i tabell 3 i
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stay (Retningslinje T-
1442/2016). Steyskjermingstiltak skal ikke medfgre konflikter med vernehensyn.
Stoyskjermingstiltak skal vaere gjennomfart far brukstillatelse gis.

5.12. Arrangement

Raros sentrum kan benyttes og tilrettelegges for kulturelle og opplevelsesmessige
arrangement sa lenge disse ikke strider mot formalet med reguleringsplanen.

5.13. Renovasjon

Avfallsanlegg skal plasseres under bakken eller innenfor bebyggelsen, eller med annen
lasning der arealet ikke eksponeres mot, eller gir ulemper for, gater eller byrom.
Offentlige fellesanlegg for renovasjon kan plasseres uavhengig av formal s& fremt det
ikke gir vesentlige ulemper for fremkommelighet eller verneverdier.

5.14. Kulturminner

Tiltak innenfor planomradet skal ikke medfgre negativ visuell eller funksjonell pavirkning
pa det verneverdige kulturmiljget i Reros sentrum. Denne bestemmelsen gjelder foran
bestemmelser om utnyttingsgrad og byggehgyder i det enkelte byggeomrade.
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5.15. Skilt, belysning, uteservering og salgsboder

Skiltveileder for Rgros sentrum utdyper og presiserer utformingsbestemmelsene i denne
paragrafen, og danner, sammen med bestemmelsene, grunnlag for saksbehandling og
vedtak.

5.15.1. Skilt

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, og tilpasses bygningen og
omradets arkitektur og fargesetting. Skiltene skal ha en god og solid materialbruk.

Faelgende typer skilt kan tillates:

o Plateskilt.
o Frittstaende bokstaver pa vegg.
o Uthengsskilt - skilt pa galge.

Det tillates inntil to skilt pr. virksomhet. Fortrinnsvis ett veggskilt og ett uthengsskilt.
Maksimal hgyde pa skilt skal ikke overstige 50 cm.

Dersom det er flere virksomheter i samme bygning, skal utforming og plassering
samordnes slik at det oppnas en god estetisk helhetsvirkning. Dersom virksomhetene
har inngang gjennom samme dgr/port skal firmaenes skilt samles til ett felles skilt/
samlet lay-out. Dersom virksomhetene har inngang pa ulike steder, kan hver
virksomhet ha egne skilt.

Skilt skal ha sammenheng med byggets innhold, eller vaere anvisningsskilt til
naerliggende virksomheter.

Skilt for virksomheter skal som hovedregel plasseres ved innganger. De skal
plasseres pa veggflater, og tillates ikke montert pa mgner, takflater, gesimser eller
stolper.

Falgende skilt og reklameinnretninger er ikke tillatt:

Frittstaende skilt/lasfotreklame (eksempelvis bukker og «strandflagg»),
bannere, girlandere og flagg.

Blinkende eller bevegelige skilt.

Lyskasser.

Reklame pa markiser/parasoller.

| butikkenes/virksomhetenes apningstider, tillates utendgrs utstilling av varer.

5.15.2. Belysning

Lysarmaturer for gatebelysning og ytre belysning for gvrig skal ha en utforming og en
storrelse som er tilpasset omradets karakter og seerpreg.

Utelamper skal veere tilpasset fasaden de henger pa, og ha en varm fargetone.
Det skal ikke benyttes egen belysning av skilt.

Belysning som preger gaterommet, skal veere godkjent av kommunen. Det er ikke
tillatt med blinkende og/eller fargede lys, hverken pa fasade, rundt skilt eller i vinduer.
Dette gjelder ogsa tv-skjermer o.l. pa innsiden av vindu.

Belysning som ikke fungerer fullt ut, skal slukkes inntil vedlikehold er utfart.

Utvendig belysning skal forelegges Byantikvar.
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5.15.3. Solskjerming
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Det skal benyttes vindusfolie som varme- eller lyshindring. Det er ikke tillatt med

markiser.

5.15.4. Uteservering og mgblering

Uteservering skal veere stedstilpasset gaterom og fasader, og ha god materialbruk,
godt formsprak og god terrengtilpasning. Hver enkelt uteservering skal tegnes og
tilpasses stedet hvor den skal etableres. Estetisk og teknisk lgsning skal vises.

Mgabler skal sta direkte pa gategulv. Bygd gulv godkjennes kun der terrengskraningen
ngdvendiggjer det. Dersom det er ngdvendig med oppbygning av gulv, skal dette
legges sa lavt i terrenget, og sa naerme bakkeplan, som mulig. Grafargeskalaen
benyttes som fargesetting av gulvet og fundamentet, som syr det sammen med

gategulvet.

Uteservering skal utformes slik at fri passasje for overvann sikres.

Installasjoner for uteservering skal konstrueres slik at den skal kunne fijernes utenom
sesong. Godt vedlikehold er pakrevd.

Ved behov kan uteserveringen utstyres med parasoller. Disse skal slas sammen
utenom apningstid, og fiernes néar uteserveringssesongen er over. Fri hayde under
parasoller skal veere minst 2,3 m over gateplan.

Inngjerding av uteservering skal kun skje der hvor det er ngdvendig. | Kjerkgata og
Bergmannsgata skal det benyttes smijern som rekkverk.

Det tillates ikke skilt eller reklame pa gjerde, parasoller eller mgbler. Dette gjelder ikke

menyskilt.

Fri passasje for trafikk i gata skal vaere minimum 3,5 m. Framkommelighet for
fotgjengere, syklister, varetransport, annen trafikk og utrykningskjaretay skal sikres.

5.15.5. Salgsboder

Salgsboder, torgvogner o.l. skal tilpasses omgivelsene mht starrelse, farge, og
reklame. For belysning av slike gjelder bestemmelsenes pkt 5.15.2

6. PLANKRAV

For alle omrader avsatt til bebyggelse og anlegg opplistet i tabell 3, skal det foreligge
godkjent detaljreguleringsplan jfr. pbl § 12-3, far tiltak som nevnt i pbl § 20-1 kan igangsettes.
Der det er krav om felles planlegging fremgar dette av tabellen.

| tillegg til omradene opplistet i tabell 3, kan kommunen kreve detaljplan ved starre bygge-
eller anleggstiltak jfr. pbl § 12-1. Vurderingen av om tiltaket har vesentlige virkninger for milja
eller samfunn skal ta utgangspunkt i pkt. 2 og 12.1.1 i denne plan.

Ny detaljregulering skal innholdsmessig falge opp denne omradeplanens malsetning og
rammer. Detaljregulering kan kreves for flere eiendommer/stgrre arealer hvis dette etter

kommunens skjgnn er ngdvendig.

Omrade Merknad

S 3,8 6,S 11

S 5,0 TORG 1 For omrade S_5 og o TORG skal det lages felles
reguleringsplan.
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Ht 2

T2

Bk_1

P_1

o0 Gs 1,0 Gs 2

o Gu 3

Tabell 3

7. BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-7,NR. 1)

7.1. Boligbebyggelse (B_1 —B_54)

7.1.1. Generelt

Formalet omfatter boligbebyggelse innenfor hensynssone - bevaring av kulturmiljg.
Boligtypene varierer mellom tradisjonelle Ragros-bygarder, smahusbebyggelse og

storre villaer. Ved tiltak i disse omradene skal opphavelig bebyggelsesstruktur
opprettholdes jf. bestemmelsenes pkt. 12.1.5.

Det tillates ikke boenheter mindre enn 35m>.

7.1.2. Utnyttingsgrad og hgyder

Omrade | U-grad Hoyder MUA Bestemmelser
Mgnehgyde | Privat | Felles
B_1- Eksisterende | Eksisterende
B 8
B 9- Eksisterende | Eksisterende
B 10
B_11- | Eksisterende | Eksisterende
B 15
B 17 Eksisterende | Eksisterende
B 18 Eksisterende | Eksisterende Eksisterende atkomst
til tomten skal
benyttes.
B_19 Eksisterende | Eksisterende
_20 120 m? BYA | Heyde pa 50m? | omradet skal det
Larsenstugg oppfares bebyggelse
u som tidligere har statt
pa tomten. Inntil
tomten blir bebygd
kan den benyttes som
parkeringsplass.
B_21- | Eksisterende | Eksisterende
B_25
B_26 — | Eksisterende | Eksisterende
B 27
B_28 | omradet skal det
oppfares bebyggelse
som tidligere har statt
pa tomten eller en
kopi av disse. Inntil
tomten blir bebygd
kan den benyttes som
parkeringsplass.
B_29 - Eksisterende | Eksisterende
B_32
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B_33 — | Eksisterende | Eksisterende
B_36
B_37 - | Eksisterende | Eksisterende
B 54
Tabell 4

7.2. Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (Bf 1 —
Bf 24)

7.2.1. Generelt

| omradet kan det oppfares frittliggende bolig med inntil 2 boenheter. Det tillates ikke
boenheter mindre enn 35m?2.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 27 og 40 grader.

7.2.2. Utnyttingsgrad og hgyder

Omréade | U-grad Hayder MUA
Mgnehgyde | Privat | Felles
Bf_1- 300m?BYA | 6,5m 100m?
Bf 24
Tabell 5

7.2.3. Sekundaerbygninger

Sekundzerbygninger som garasje og uthus tillates med bruksareal inntil maks. 35m?
hver og mgnehgyde inntil maks. 4 m. Bebyggelsen kan ikke inneholde rom til varig
opphold eller beboelse. Det tillates inntil 2 sekundaerbygninger pr. tomt. Bebyggelsen
inngar i utnyttingsgrad angitt i tabell 5. Sekundaerbygninger skal ha samme takvinkel
som hovedbygning.

7.2.4. Parkering
Det skal opparbeides 2 parkeringsplasser pr boenhet i tillegg til eksisterende.

7.2.5. Fradeling

Fradeling av boligtomter som ledd i fortetting tillates dersom bade ny og gammel
eiendom hver er minimum 650m? for enebolig og 1000m? for tomannsbolig

7.3. Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (Bk_1 —
Bk_18)

7.3.1. Generelt

Omradet kan bygges ut med smahus sammenbygd i kjede og/eller rekke. | omradene
kan det oppfares bebyggelse og konstruksjoner til fellesfunksjoner som f. eks
redskapsbod o.l. for boligene. Maks starrelse pa disse skal ikke veere over 30 m?
BRA.

Garasjer kan ikke overstige 35m? BYA og skal ha maks manehgyde 4,5 m. Disse kan
ikke inneholde rom til varig opphold eller beboelse. | omrade Bk 18 kan det bygges
garasje inntil 80 m?BYA. | omrade Bk_3 kan det bygges parkering under bakken.

Det tillates ikke boenheter mindre enn 35mZ.
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7.3.2. Utnyttingsgrad og hgyder

Omréade | U-grad Heyder MUA
Mgnehgyde Privat | Felles

Bk _1 Detaljplan Detaljplan 5m? 30m?
Bk 2 Eksisterende | Eksisterende
Bk_4 40% BYA 6,5m 5m? 30m?
Bk 5 30% 7,5m 5m? 30m?
Bk_6— | 50% BYA 6,5m 5m? 30m?
Bk_17
Bk_18 300 m2BYA. | 7,56m 5m? 30m?

Gjelder i

tillegg til

eksisterende

bebyggelse
Tabell 6

7.4. Sentrumsformal (S_1-S_23)

7.4.1. Funksjoner

Med sentrumsformal menes; forretning, kontor, offentlig og privat tjenesteyting, bolig,
bevertning og overnatting. Tabell 7 angir hvilke underformal som er tillatt i det enkelte
omradet.

For bebyggelse med fasade mot/inngang fra Kjerkgata, Bergmannsgata og torg skal
det pa gateplan, dvs. sokkel eller farste etasje, ligge forretning, kultur, bevertning og
tienesteyting. Virksomhetene skal ha en betydelig grad av publikumsrettet aktivitet.
Eiendommer med fasade mot/inngang fra Markstugata kan ha boligformal i fgrste
etasje. Etasjer over gateplan skal benyttes til bolig. Unntatt fra dette er der tabell 7
apner opp for annen bruk.

Det tillates ikke boenheter mindre enn 35m>.

Omrade | Underformal Bestemmelser
S_1 Forretning, Offentlig og
privat tienesteyting,
Bevertning, Kontor
S 2 Bolig, Forretning, Omradet unntas fra krav om bolig i etasjer over gateplan
Tjenesteyting,
Bevertning
S 3 Forretning, Kontor, Langs Peder Hiorts gate skal byggelinje viderefares fra
Offentlig og privat fasadeliv pa eksisterende bebyggelse. Det skal
tjenesteyting, Bevertning | opprettholdes en apen gangforbindelse mellom Peder
Hiorts gate og Johan Falkbergets vei, i omradet mellom
o_PARK_1 og Gammelskola/reiselivets hus.
Gangforbindelsen tillates ikke overbygd eller pa annen mate
integrert i nye eller eksisterende bygningsvolum.
Kommunen kan tillate tidsbegrensede og flyttbare
konstruksjoner, salgsboder og uteservering.
S 4 Bolig, Kontor, GID 134/80 unntas fra krav om bolig i etasjer over gateplan
Forretning, Bevertning,
Tjenesteyting
S 5 Forretning, Bolig, | detaljplan skal tilknytning mot fellesareal i omradet
Offentlig og privat o_TORG_1 vektlegges. Det tillates kontor i 2. etasje.
tienesteyting, Bebyggelse skal underordne seg smahuspreget i omradet i
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Bevertning, Kontor, trdd med bestemmelsene for hensynssone — bevaring av
Overnatting kulturmiljg. Omradet kan benyttes som parkering inntil det
blir bebygd.
S 7 Kontor, Tjenesteyting,
Forretning

S 8 Bolig, Overnatting, Det er tillatt med bolig i ferste etasje. For eiendommene

Bevertning, Forretning 160/5 og 160/8 er det tillatt med korttidsutleie for
overnatting. Det kan ikke settes opp ny bebyggelse pa
tomta etter Tronshartgarden fgr det er utarbeidet trafikkplan
for Rgros sentrum.

S 9 Forretning, Bolig, Det er tillatt med bolig i farste etasje pa eiendommene
Offentlig og privat 160/30, 160/31 og 160/33. GID 160/64 unntas fra krav om
tienesteyting, bolig i etasjer over gateplan
Bevertning, Kontor

S_10 Forretning, Bolig, Pa eiendommen 160/80 tillates boligformal i ferste etasje
Offentlig og privat samt formal med publikumsrettet aktivitet i kjeller.
tienesteyting, GID 160/76 unntas fra krav om bolig i etasjer over gateplan.
Bevertning, Kontor

S 1 Forretning, Bolig, Byggelinje mot Kjerkgata skal viderefares fra fasadeliv pa
Tjenesteyting, tilgrensende bebyggelse. Utbygging skal ikke forringe
Bevertning tilgjengelighet for utrykningskjaretgy. Kommunen kan tillate

tidsbegrensede og flyttbare konstruksjoner, salgsboder og
uteservering.

S_12 Forretning, Bolig, Det tillates boligformél i farste etasje pa eiendommene
Tjenesteyting, 160/37, 160/39, 160/40, 160/41 og 160/69. Det er tillatt med
Bevertning korttidsutleie for overnatting pa eiendommen 160/41.

S_13 Forretning, Bolig, Det tillates bolig i ferste etasje pa eiendommen 160/12.
Tjenesteyting,

Bevertning

S 14 Forretning, Bolig, Omradet unntas fra krav om bolig i andre etasje.
Offentlig og privat
tienesteyting,

Bevertning, Kontor
S 15 Forretning, Bolig,

Tjenesteyting,

Bevertning

S_16 Forretning, Bolig, Det er tillatt med bolig i ferste etasje pa eiendommene
Tjenesteyting, 160/70, 160/72, 160/46, 160/45, 160/44 og 160/43.
Bevertning

S_17 Forretning, Bolig, Det er tillatt med bolig i farste etasje pa eiendommen
Offentlig og privat 160/19. Eiendommene 160/17 og 160/18 unntas fra krav
tienesteyting, om bolig i etasjer over gateplan.

Bevertning, Kontor

S 18 Forretning, Bolig, Omréadet unntas fra krav om bolig i etasjer over gateplan.
Offentlig og privat
tienesteyting,

Bevertning, Kontor,
Overnatting

S_19 Forretning, Bolig,
Offentlig og privat
tienesteyting,
Bevertning, Kontor,
Overnatting

S_20 Forretning, Bolig, Det er tillatt med bolig i farste etasje.
Offentlig og privat
tienesteyting,
Bevertning, Kontor,
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S_21 Forretning, Bolig, Det er tillatt med bolig i forste etasje pa eiendommene
Offentlig og privat 160/74 og 160/110.
tienesteyting, Eiendommen 160/75 unntas fra krav om publikumsrettet
Bevertning, Kontor, aktivitet i fgrste etasje samt krav om bolig i etasjer over

gateplan.

S_22 Forretning, Bolig,

Offentlig og privat
tienesteyting,
Bevertning, Kontor,

S_23 Forretning, Bolig,
Offentlig og privat
tienesteyting,
Bevertning, Kontor,

S 24 Forretning, Bolig, Eiendommen 160/121 unntas fra krav om publikumsrettet
Offentlig og privat aktivitet i fgrste etasje samt krav om bolig i etasjer over
tienesteyting, gateplan.

Bevertning, Kontor,
Overnatting
Tabell 7

7.4.2. Utnyttingsgrad og hgyder

Omréade | U-grad Hoyder MUA
Mgnehoyde | Privat | Felles

S 1- Eksisterende | Eksisterende

S 2

S 3 Detaljplan Detaljplan

S 4 Eksisterende | Eksisterende

S 5- Detaljplan Detaljplan 5m? 15m?

S 6

S 7- Eksisterende | Eksisterende

S 10

S 11 Detaljplan Detaljplan 5m2 | 15m2

S_12— | Eksisterende | Eksisterende

S 24

Tabell 8

7.5. Offentlig og privat tjenesteyting

7.5.1. Generelt

Omradet skal benyttes til offentlig eller privat tjenesteyting, herunder museum,
kulturformidling, undervisningsinstitusjoner, administrasjon, foreninger og
organisasjonsvirksomhet m.v.

7.5.2. Utnyttingsgrad og byggehgyder

Omréade | U-grad Hgyder MUA
Mgnehgyde | Privat | Felles
Eksisterende | Eksisterende
Detaljplan Detaljplan

Eksisterende

Eksisterende

Eksisterende

Eksisterende

50% BYA

8,5m
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7.5.3.Omréde T 1-T 4

Omradene T_1—T_4 skal benyttes til museumsformal. Inn under dette kommer
kontor, bevertning og forretning som er ngdvendig i forbindelse med museumsdriften.

Omrade T_2 omfatter eksisterende museumsanlegg og utomhusarealer pa og rundt
Malmplassen. | omradet kan det oppfares bebyggelse for museumsformal eller
beslektede omrader innen offentlig administrasjon og tjenesteyting. Ny bebyggelse
skal plasseres pa en slik mate at omradets historiefortellende kvaliteter ikke svekkes.
Ny bebyggelse skal i form, hayde, fasadeuttrykk og volum over terreng, baere neert
slektskap med bebyggelse som historisk har tilhart omradet jf. bestemmelsenes pkt.
12.1.5. Det kan tillates a etablere parkering under bakken.

7.5.4. Omradeo T 6

| omradet skal det legges til rette for utvidelse av Rgros sykehus og legesenteret.
Utnyttelsesgrad i omradet er 500 m2 BYA. Dette gjelder i tillegg til eksisterende
bebyggelse. Areal til utomhus parkering skal ikke innga i utnyttingsgraden. Ved
utvidelse av Rgros legesenter skal hgyde pa ny bebyggelse ikke overstige hayden pa
eksisterende bebyggelse ved legesenteret. Utvidelser i omradet ut over dette krever
utarbeidelse av detaljplan. Krav til parkeringsdekning er maks. 4 biloppstillingsplasser
pr 100m2

7.6. Hotell (Ht_1 — Ht_4)

7.6.1. Generelt

| Ht 2 skal det ved utarbeidelse av detaljplan legges vekt pa at tiltak ikke far synlige
fiernvirkninger fra Bergmannsgata. Hgydevirkningene skal dokumenteres i
forbindelse med detaljplanen. Det er tillatt a rive eksisterende bolig pa omradet
dersom dette muliggjer en bedre utnyttelse av omradet. Publikumsarealer som
resepsjon, bevertning o.l. skal lokaliseres pa gateplan. Omradet kan ha atkomst fra
Lorentz Lossius gate.

Varelevering ma innrettes pa en slik mate at det ikke er til hinder for fremkommelighet
og trafikksikkerhet.

7.6.2. Utnyttingsgrad og hgyder

Omrade | U-grad Heyder MUA
Mgnehgyde | Privat | Felles
Ht 1 Eksisterende | Eksisterende
Ht 2 Detaljplan Detaljplan
Ht 3 30% BYA 8m
Ht 4 Eksisterende | Eksisterende
Tabell 10

7.7. Kjgpesenter (Ks_1)

Omradet skal benyttes til kjigpesenter. Utforming av bebyggelse skal underordne seg
smahuspreget i tilstgtende omrader.

7.7.1. Utnyttingsgrad og hgyder

Omrade | U-grad Hoyder MUA
Mgnehgyde | Privat | Felles
Ks 1 100% Kote 639
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Tabell 11

7.8. Garasjeanlegg for boligbebyggelse (G)

| omradet kan det oppfagres enkeltgarasijer i kjede. Garasjene tillates oppfart med maks.
menehayde 4,5 m. Hver garasje kan ikke vaere stgrre enn 30m? BYA.

7.9. Neermiljpanlegg
Det tillates oppfart redskapsbod, gapahuk eller lignende, pa maks. 30 m? BRA.

7.10. Kirke

Omradene kan benyttes til kirkebygg. For tiltak i disse omradene gjelder bestemmelser i
hensynssone — vern av kulturmilja.

7.11. Grav- og urnelund (o_Gu_1-o0_Gu_3)

7.11.1.0 Gu_logo Gu_2

| omrade o_Gu_1 kan det opparbeides areal for kistegraver og urnegraver. | omrade
o_Gu_2 kan det opparbeides areal for kistegraver, urnegraver og minnelund. Det
tillates ikke oppfart bygninger.

Gravminner fra fgr 1940 tillates ikke fjernet.

Installasjoner som for eksempel vannposter, kompostbinger, avfallsbeholdere og
lignende, kan tillates dersom plassering og utforming ikke medfarer konflikt med
verneformalet.

Det skal utarbeides skjatselsplan for omradene.

7.11.2. 0_Gu_3

| omrade o_Gu_3 kan det opparbeides areal for kistegraver, urnegraver og
minnelund. Det tillates ikke oppfert bygninger. Kirkegarden skal gjerdes inn og ha
porter som kan lukkes. Gjerdene og portene skal godkjennes av kommunen, og ta
hensyn til de verneverdige omgivelsene med tanke pa hayde, utforming, materialbruk
og fargebruk.

Det skal utarbeides utomhusplan (kirkegardsplan) for opparbeidelsen.
Utomhusplanen skal utarbeides i henhold til bestemmelsene i Gravferdslovens
forskrift § 3 og godkjennes av kirkelig fellesrad og bispedemmeradet. Nedvendige
terrengarbeider i forbindelse med opparbeidelse av kirkegarden skal ta hensyn til de
verneverdige omgivelsene.

7.12. Forsamlingslokale
Omradet o_FI_1 skal benyttes til menighetshus.

7.13. Lekeplass

Omradene skal tilrettelegges for variert lek og uteopphold.

7.14. Parsellhage

Omradet skal benyttes til parsellhage. Det tillates oppfart mindre konstruksjoner som
vannpost, redskapsskjul o.l.
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8. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

8.1. Kjgreveg

Eksisterende avkjarsler skal opprettholdes. Nye avkjgrsler kan etter sgknad etableres der
det vil gi en bedre situasjon i forhold til trafikksikkerhet eller der flere avkjarsler samles til
en. Avkjgrslene skal godkjennes av kommunal eller fylkeskommunal veimyndighet.
Dersom nye avkjgrsler blir etablert, skal eksisterende avkjarsler stenges.

Avkjarsler fra nye utbyggingsomrader skal godkjennes av kommunal veimyndighet

Det tillates kantparkering langs kommunal vei i trad med skiltplan vedtatt av kommunal
veimyndighet.

Kjerevei over Malmplassen skal ikke opparbeides, men ga umerket over plassen slik at
de historiske strukturene ikke blir negativt pavirket.

8.2. Fortau (For_1 - For_2)

For_1 kan benyttes til vareutstilling, bedriftsprofilering og lignende, sa lenge dette ikke er
til hinder for, eller vanskeliggjer fremkommelighet.

Det kan tillates a oppfare platting for uteservering utenfor «Kaffestuggu» i
Bergmannsgata. Utforming av denne skal i utstrekning og utforming kopiere eldre
forbilde. Plattingen skal ikke veaere til hinder for fremkommelighet.

8.3. Gatetun

8.3.1.0 TUN_1—0 TUN 2

o_TUN_1 og o_TUN_2 kan benyttes som kjgrevei, fortau og gagate. Formalene
kjgrevei og gagate kan ikke kombineres i et sambruksomrade. Kommunal
vegmyndighet skal gjore vedtak om hvilket formal som gjelder til hvilken tid. | de
periodene gategrunnen fungerer som kjgrevei, er areal mellom bebyggelse og
innerkant rennestein fortau. Reguleringsbestemmelsenes pkt. 8.2 skal da gjelde for
disse arealene. Gatetun skal utformes med kjgrevei og fortau pa lik mate som resten
av gategrunnen i sentrum.

| periodene med gagate kan kommunen tillate tidsbegrensede og flyttbare
konstruksjoner, salgsboder og uteservering sa lenge disse ikke hindrer
fremkommelighet for bevegelseshemmede, utrykningskjaretay, varelevering og
atkomst til eiendommer. Utforming skal vaere iht. Pkt 5.15.5 med retningslinje.

8.3.2. TUN_3

| omrade TUN_3 skal all ferdsel veere fotgjengerprioritert. Det tillates kjgring frem til
eiendommene i forbindelse med varelevering o.l.

8.4. Torg (0o_TORG_1)

| omrade o TORG_1 skal det opparbeides bilfritt torg. Utforming av torgarealet skal skje
pa en slik mate at det er mulig & passere gjennom omradet med bil for varelevering og
utrykningskjgretgy. Eiendommer som har parkering pa egen eiendom med atkomst fra
Tufta kan kjare gjennom omradet. Det er ikke tillatt med parkering innenfor omradet.
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Opparbeidelsen av torget skal underordne seg og understreke historiske strukturer,
saerlig overgangen mellom by og byneert landbruk. Det skal tas spesielt hensyn til
siktlinjen opp mot Asengéarden.

Tyskergarasjen og Vognbua kan tas i bruk til aktivitet som naturlig harer inn under
formalet. Tyskergarasjen kan ombygges og utvides innenfor utstrekningen av bebyggelse
som historisk har tilhgrt omradet. Dette gjelder bade areal og hgyde. Utnyttingsgraden for
utvidelsen er angitt i tabell 13.

Kommunen kan tillate tidsbegrensede og flyttbare konstruksjoner, salgsboder og
uteservering.

8.4.1. Utnyttingsgrad og byggehgyder

Omréade | U-grad Hoyder MUA
Mgnehgyde | Privat | Felles
o_TOR | 60m2 BYA 4m
G_1
Tabell 13

8.5. Parkering (P_1)

| omrade P_1 er det tillatt & sette opp steyskjerm mot boligeiendommene i omrade B_4,
B_5 og Bf_6. Stayskjermen kan oppferes i eiendomsgrense. Stgyskjermen skal ikke
medfere konflikt med hensynet til fri sikt i kryss.

Det kan bygges parkeringsanlegg under bakken.

8.6. Gang og sykkelveg (Gs_1 — Gs_4)
Pa omrade Gs_1 er det tillatt & kjgre med bil til boligeiendommene i omrade B_5 og B_6.

Pa omrade Gs_4 er det tillatt & kjgre med bil frem til eiendommene i omrade Bf 8 og
Bf_9. Atkomst skal veere fra Prubergjellan. Det tillates ikke innkjgring fra Falunveien.

8.7. Gangveg/gangareal/gagate

Arealformalet omfatter veter. Vetene skal holdes fri for lasfotreklame, vareutstilling o.l.
Vegghengte reklameskilt kan tillates der virksomheten har eksponering mot veta.

Vetene skal underordne seg og fysisk/uttrykksmessig skille seg fra gatenettet i
struktur/belegning for & understreke den historiske forskjellen i bruksmanster/funksjon.

8.8. Annen veggrunn

Annen veggrunn omfatter areal til tekniske anlegg, grafter, vegfyllinger, vegskjeeringer o.l.
Arealene skal tilsaes.

Ngdvendig areal til fortau og gang- og sykkelvei kan ga inn i formalet.
9. GR@NNSTRUKTUR

9.1. Park (PARK_2)

Kommunen kan tillate tidsbegrensede og flyttbare konstruksjoner, salgsboder og
uteservering.
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9.2. Turveg
Turvegene skal veere apne for allmenn ferdsel.

Tv_1 kan benyttes som kjgreatkomst til landbruksareal i omrade La_2 og n@dvendig
transport i forbindelse med museumsaktivitet i omrade T_3

10. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

10.1. Landbruksformal

Det er tillatt med tradisjonell jordbruksdrift i omradet for & holde kulturlandskapet i hevd.
Det kan ikke settes i gang tiltak som endrer den opphavelige strukturen i omradet.

| omrade La_1 kan det tilrettelegges for aktivitetsomrade med skitrekk.

10.2. Friluftsformal

| omradene Fr_1 og Fr_2 kan det tillates midlertidige tiltak i forbindelse med musikkspillet
Elden. Grunneier kan begrense eller stenge adgangen til friluftsomradene dersom ferdsel
eller bruk til friluftsformal medfgrer fare for at kulturminner kan ta skade.

| omrade Fr_3 kan det etableres turveg/elvepromenade langs elvebredden.

| Fr_3 kan det tillates oppfart anlegg som har naturlig tilknytning til omradets funksjon, for
eksempel lekeplass med tilhgrende innretninger, stevneplass/aktivitetsomrade og
lignende nar dette etter kommunens skjonn ikke er til hinder for omradenes bruk som
friluftsomrade eller hensynene til bevaring av kulturmiljg.

11. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

11.1. Friluftsomrade i sj@ og vassdrag

Det er tillatt med tiltak i forbindelse med flomsikring, reparasjon av damanlegg,
elveforbygninger o.l.

12. HENSYNSSONER

12.1. Bevaring av kulturmiljg

12.1.1. Formal

Formalet med hensynssone bevaring av kulturmiljg er & bevare den kulturhistorisk
verdifulle bebyggelsen, bygningsmiljget, bystrukturen og landskapet, herunder
kulturlandskapet etter kobberverket og byjordbruket. Omradet skal blant annet
bevares som en kilde til kunnskap og opplevelser.

Dette innebaerer at verdifull bebyggelse, konstruksjoner og landskapsformer ikke kan
fiernes eller endres. Tiltak kan tillates dersom det ikke gar pa bekostning av
kulturhistoriske og opplevelsesmessige verdier. Innenfor hensynssonen ma det ikke
settes i verk tiltak eller bruksendringer som kan forandre omradets karakter.

12.1.2. Saksbehandling

Tiltak etter pbl. kap. 20, kan kun tillates dersom de ikke bryter med denne planens
formal og bestemmelser.
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Dette gjelder ogsa for tiltak som opplistet under:

O
@)

o

Endring eller reparasjon av bygninger, konstruksjoner eller anlegg
Endring/utskifting/montering av utvendige bygningselementer. For
eksempel:

= Taktekking, takrenner og nedlgp, sngfangere, beslag rundt piper,

luftelyrer, avtrekk osv.

Andre konstruksjoner under 0,5 meter hgyde. For eksempel:

= Plattinger, steinheller og lignende
Gjerder, grinder, porter, postkasse/stativ, streamskap osv.
Trapper/rekkverk, og ramper
Tekniske installasjoner. For eksempel:

= Varmepumper, solcellepanel, solfangere osv.
Endring og utforming av utvendige overflater. For eksempel:

= Dekke pa grunn, terrengbearbeiding, vegetasjonselementer osv.
Endring av farger, utvendig overflatebehandling. For eksempel:

= Pussing av fasader og grunnmur osv.

22

Annen skilt, reklame, markiser og utvendig belysning som eksponeres

mot gate, gardsrom og vet
Andre tiltak som kan medfare at verneverdiene reduseres

12.1.3. Sgknader skal forelegges Byantikvaren

Tiltak som nevnt i pkt. 12.1.2, skal forelegges Byantikvaren til skriftlig uttalelse, sa

fremt ikke annet fremgar av disse bestemmelsene.

12.1.4. Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling og krav om skriftlig
uttalelse fra byantikvar

Tiltak som nevnt under, kan gjennomferes uten videre godkjenning, sa lenge de ikke
bryter med denne planens formal og bestemmelser, samt at det benyttes samme type
materialer, handverksteknikker og farger som eksisterende

e Maling

e Utskifting av veerutsatte bygningsdeler som vannbord og vindskier
o Utskifting av enkelte takstein, skifersteiner og beslag pa tak

e Reparasjon av papptak med legging av ny papp

e Reparasjon ved rgr og ledningsbrudd

o Tiltak som faller inn under SAK § 4-1. Bokstav e. nr. 1-5 er unntatt dersom

tiltaket ikke bergrer fasade eller eksterigr

Dersom det er tvil om et tiltak er sgknadspliktig eller ikke, skal det tas kontakt med

kommunen far tiltak gjennomfgares.

12.1.5. Nybygg, tilbygg og riving

Ny bebyggelse skal plasseres i trad med de historiske bebyggelsesstrukturene pa
stedet. De skal ogsa tilpasses det omkringliggende bygningsmiljget med tanke pa

mgneretning, takform, utnyttelse, volum, hgyde, ytre form, herunder fasader,

proporsjoner, material- og fargebruk. Tilbygg skal underordne seg den eksisterende

bygningen.

Dersom kulturhistorisk verdifull bebyggelse eller anlegg ved brann eller annen
uopprettelig skade ma erstattes helt eller delvis av nybygg, skal
bebyggelsen/anlegget oppfares som kopi.
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Bygninger og konstruksjoner oppfart etter 1977 kan tillates revet dersom tiltaket ikke
far en negativ funksjonell eller visuell pavirkning pa de omkringliggende omgivelsene.
Bilgarasjer oppfart etter 1960 kan tillates erstattet med nye garasjer. Ny garasje skal
ikke overstige 35m? BYA og 4 meter magnehgyde.

Nye planker, gjerder, grinder, porter o.l. skal utformes som kopier av eldre forbilder og
veere tilpasset omradets karakter.

Eldre, bevaringsverdige bygninger som ligger lagret eller er oppsatt pa tomt annet
sted, kan gjenoppferes pa opprinnelig sted, evt. annet sted der det etter
byantikvarens skjegnn er faglig forsvarlig og i samsvar med denne plan. Dette gjelder
ogsa tilbakefgring av bygningselementer pa eksisterende bebyggelse. Dette vil innga
i utnyttingsgrad for den aktuelle tomten.

12.1.6. Istandsetting og vedlikehold

Ved istandsetting av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg, forutsettes det minst
mulig utskifting av eksisterende antikvarisk verdifullt materiale. Nye bygningsdeler og
bygningselementer skal kopiere de gamle med hensyn pa materiale, dimensjon,
utfgrelse, form, overflate og farge.

Vinduer og dgrer eldre enn 1960 skal bevares. Vinduer og dgrer yngre enn dette kan
skiftes, sa lenge felgende er oppfylt:
e Vinduer og dgrer skal utformes som kopier av de som skiftes ut med samme
materialbruk
e Sprossedelte vinduer skal ha giennomgaende sprosser med enkelt glass og
kittfals i ytre ramme, utvendig hjgrnebeslag, tidsriktige hengsler og med
utadslaende vinduer
¢ Metallbeslag pa vinduer og dgrer samt ventiler i karm tillates ikke

12.1.7. Interigr

Interigr i bebyggelse listet opp i denne bestemmelsen skal bevares hva gjelder
romstruktur og elementer som; himlinger, veggpaneler, darer, gerikter og annet
listverk og overflatebehandling.

Felgende bygninger er omfattet av interigrvernet:
o Kjerkgata 34, Vertshuset Ragros, bygningsnr. 17760831
¢ Bergmannsgata 18, Kaffestuggu, bygningsnr. 25728386
e Raros kirke, bygningsnr. 184144131
e Peder Hiorts gravkapell, bygningsnr. 184144123
e Thomasgarden, bygningsnr. 10714656

Omfanget av interigrvernet pa den enkelte bygning er markert pa tegningsskjema
datert 06.06.2018.

12.1.8. Opprettholdelse av verneverdi

Bygninger og bygningsmiljger skal holdes i en slik stand at verneverdien ikke settes i
fare. Vegetasjon som kan sette verneverdig bebyggelse i fare skal fijernes.

12.1.9. Varslingsplikt ved gravearbeider

Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa disse kulturminner under
dagens markoverflate skal varsles til Byantikvaren i god tid fer tiltaket utfares. |
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samrad med fylkeskommunen vil Byantikvaren vurdere om det er ngdvendig & utfere
arkeologiske undersgkelser i forbindelse med tiltaket.
Unntatt fra varslingsplikten er:
e Graving innenfor eksisterende groftetraseers bredde og dybde for vedlikehold
av alle eksisterende typer ledninger/rer og kabler.
e Graving for vedlikehold av eksisterende trafikkomrader som veg, fortau mm., i
en dybde tilsvarende moderne pafart beerelag.
e Graving og vanligvedlikehold av grent - og friomrader, gardsrom med mer, til
en dybde av 0,3 m. under dagens overflate.
e Graving for drenering eller lignende rundt bygg yngre enn 1950 med full kjeller
inntil 1 m fra ytterkant av grunnmur.

12.2. Grgnnstruktur

Innenfor sonen skal vegetasjon opprettholdes for & motvirke avrenning til Hyttelva, samt
a sikre mot erosjon. Det tillates skdnsom plukkhogst, samt & rydde treer som star innenfor
faresone - hgyspenningsanlegg. Det tillates ogsa hogst i forbindelse med siktforbedring
langs vei.

12.3. Faresone - Hgyspenningsanlegg

Fareomradet omfatter eksisterende hgyspentlinje. Luftstrekk tillates lagt som jordkabel.

12.4. Bandlegging etter lov om kulturminner

Bygninger, anlegg og omrader som er fredet etter kulturminneloven skal forvaltes i
henhold til kulturminneloven og fredningsforskriftene. Dersom det skal gjennomfares
tiltak i disse omradene er det ngdvendig med tillatelse bade etter kulturminneloven og
plan- og bygningsloven.

13. REKKEF@LGEBESTEMMELSER (PBL § 12-7)

13.1. Teknisk infrastruktur

Det skal dokumenteres tilstrekkelig kapasitet pa vann- og avlgpsnettet inkludert
overvann, samt plan for evt. lokal fordrgyning av overvann, fgr det gis
igangsettelsestillatelse for ny bebyggelse. Dette inkluderer kapasitet pa slokkevann.

13.2. Grunnforhold

Far det kan iverksettes tiltak som medfarer inngrep i grunnen skal
grunnundersgkelser/geoteknisk vurdering vaere gjennomfert. Vurderingen skal omhandle
grunnvannsproblematikk, naboforhold (risiko for skader ved planlagt utbygging) og
aktuelle prinsipper for fundamentering av bygg samt etablering av byggegrop. Det skal
tilstrebes & unnga permanent senkning av grunnvannstand pa grunn av risiko for skader
pa nabobygg og konstruksjoner.

13.3. Felles uteoppholdsareal

Far det kan gis brukstillatelse for boligprosjekter med mer enn 4 bruksenheter, ma
utearealene inkl. uteoppholdsareal og lekeareal (lekeplass ved inngang, naerlekeplasser)
vaere opparbeidet.
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13.4. Opparbeidelse av Torgareal

o_TORG_1 skal veere sikret opparbeidet i henhold til detaljplan fgr det gis
igangsettingstillatelse til bebyggelse pa omrade S_5.
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Utskriftsdato: 11.11.2024
Raros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 RIROS
Telefon: 72 41 94 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rgros kommune
Kommunenr. 5025 Gardsnr. 134 Bruksnr. 193 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Henrik Greonns vei 20, 7374 ROROS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KD20080002

Navn Kommunedelplan for Reros sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.06.2009

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5025/dokumenter/243/KD20080002_planbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 825 m?
Arealbruk Boligomrade,Naveerende

Delareal 163 m?
Arealbruk Omrade som skal reguleres etter PBL,Framtidig

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201901

Side1av2


https://www.arealplaner.no/5025/dokumenter/243/KD20080002_planbestemmelser.pdf

Navn
Status

Plantype

Kommunedelplan Reros bergstad
Planlegging igangsatt

Kommunedelplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

20130009_2

Endring av omradeplan for Reros sentrum_skiltvedtekter
Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

25.05.2023

= https://www.arealplaner.no/5025/dokumenter/8612/20130009_2_bestemmelser_rett.pdf

Delareal 5m?
RPHensynsonenavn H_570_1
Sone med angitte saerlige hensyn Bevaring kulturmiljo

Delareal 988 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn Bk 1

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

20230002
Endring av omradeplan for Reros sentrum
Planforslag

Omraderegulering

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/5025/dokumenter/8612/20130009_2_bestemmelser_rett.pdf
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PARTENE OG EIENDOMMEN

Rgros kommune, org.nr. 939898743 (Selger) eier gnr. 134 bnr. 193, med pastaende
bygninger og anlegg i 5025 Rgros kommune (Eiendommen). Eiendommens adresse er
Henrik Grgnns vei 20.

Selger og «kjgper», f. xxxxxx, (Kj@per) er enige om at Eiendommen skal overdras fra Selger til Kjpper

som den er, og for gvrig pa de vilkar som fglger av denne avtalen.

Eiendommens grenser fremgar av dokumentasjon som er inntatt som vedlegg [7].

Eiendommen ligger i et omrade regulert av arealplan for Rgros sentrum. Eiendommen er regulert til
boligformal.
Bruksformalet: Bolig/flermannsbolig

Eiendommens bygningsmasse bestar av en enhet/hovedbygg Utfyllende informasjon henvises bl.a. til

vedlegg [1].

2. KI@PESUMMEN OG EIENDOMMENS AVKASTNING OG KOSTNADER

2.1 Kjspesummen og omkostninger

2.1.1 Kjgpesummen for Eiendommen er NOK ................,- (Kjgpesummen).

2.1.2  Kjgper betaler dokumentavgift og tinglysingsgebyr for skjgte og eventuelle
pantedokumenter til Kjgpers langiver.

2.1.3  Det betyr at Kjpper totalt skal betale NOK .................... ,- (Vederlaget), beregnet ut fra

gjeldende avgifter og gebyrer ved signering av denne avtalen.

2.1.4 Kjgpesummen er endelig etter budaksept og skal ikke reguleres for eventuelle arealavvik.

2.2
2.2.1

Eiendommens avkastning og kostnader
Selger har rett til den avkastning Eiendommen gir frem til og med den dagen Kjgper overtar

Eiendommen. Til samme tid svarer Selger for kostnadene ved Eiendommen.

Senest 30 dager etter Overtakelse skal Selger og Kjgper direkte seg imellom foreta et pro &
contra-oppgjer for inntekter og utgifter knyttet til Eiendommen per Overtakelse. Hvis
partene ikke blir enige om dette oppgj@ret innen fristen, kan hver av partene kreve at en
uavhengig statsautorisert revisor, som partene i fellesskap oppnevner og bekoster, avgjgr
hvordan oppgj@ret skal foretas, med bindende og endelig virkning for partene. Denne
avgjorelsen skal foreligge senest 14 dager etter at revisor er oppnevnt.

OVERTAKELSE, OPPGJ@R OG FORSINKELSE
Avtalt overtakelse

Eiendommen skal overtas av Kjgper den xx.xx.xxxx, kl. 12.00 (Avtalt Overtakelse).
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3.2 Faktisk overtakelse. Oppgjgr

3.2.1 Eiendommen blir fgrst overtatt av Kjgper idet Kjppesummen er disponibel pa oppgjers-
kontoen og vilkarene for utbetaling i punkt 3 i oppgjgrsavtalen i vedlegg [8] er oppfylt eller
frafalt (Overtakelse).

3.2.2  Selger og Kj@per patar seg herved a oppfylle sine respektive plikter etter oppgjgrsavtalen.

3.3 Forsinkelse
Hvis Overtakelse skjer pa en senere dag enn Avtalt Overtakelse,

(a)  ogforsinkelsen skyldes forhold pa Kjgpers side, kan Selger kreve oppfyllelse, heving og
erstatning, herunder forsinkelsesrente, etter punkt 6.1 til 6.3;

(b)  og forsinkelsen skyldes forhold pa Selgers side, kan Kjgper kreve oppfyllelse, heving og
erstatning samt holde kjgpesummen tilbake etter punkt 6.1 til 6.3 og punkt 8.1;

(c) gjelder Selgers forpliktelser etter punkt 5 frem til Overtakelse, og en del av Selgers
garantier i punkt 7.1 avgis per Overtakelse; og

(d)  gjelder punkt 9.1(a) for skader pa Eiendommen og dens tilbehgr.

4, BETINGELSER FOR GJIENNOMF@RING AV AVTALEN
4.1 Kjgpers betingelser

Kjgpers forpliktelse til a giennomfgre denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er

oppfylt eller frafalt av Kjgper:

(a) Eiendommen eller dets tilbehgr har ikke blitt skadet etter signering av denne avtalen
med den fglge at kostnadene til gjenoppfering/reparasjon og leietap som fglge av
skaden utgjgr mer enn 10 % av Kjgpesummen. | vurderingen av om denne
belgpsgrensen er nadd, skal det ses bort fra kostnader i tilknytning til skader som Selger
ikke hefter for etter punkt 9.1(a)(ii).

(b) Kjgper har, dersom dette er pakrevet, fatt innvilget konsesjon for erverv av Eiendommen og
fremlagt dokumentasjon pa dette.

Dersom konsesjon ikke innvilges, er ikke Selger forpliktet til 3 vente pa utfallet av en
eventuell pafglgende klage dersom endelig avgjgrelse i klagesaken ikke treffes innen tre
maneder etter at konsesjon f@rst ble nektet. Selger kan trekke seg fra salget med den fglge
at avtalen bortfaller dersom endelig avgjgrelse i klagesaken ikke foreligger innen utlgpet av

nevnte tidsfrist.

4.2 Selgers betingelser

Selgers forpliktelse til 3 giennomfgre denne avtalen er betinget av at fglgende vilkar er
oppfylt eller frafalt av Selger:
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4.3

6.2

6.3

(a) Eiendommen eller dets tilbehgr har ikke blitt skadet etter signering av denne avtalen
med den fglge at det tapet Selger selv ma dekke etter punkt 9.1(a), overstiger 10% av
Kigpesummen. Selger kan ikke gjgre denne betingelsen gjeldende hvis Kjgper patar seg
ikke a kreve en erstatning som overstiger 10 % av Kjgpesummen som fglge av skaden.

Betydningen av at avtalen bortfaller

Hvis avtalen bortfaller som fglge av at Selgers eller Kjgpers betingelser ikke blir oppfylt eller
frafalt, kan ingen av partene rette krav om kostnadsdekning eller annet mot den annen part.
Hvis avtalen bortfaller som fglge av at en part bryter sine plikter etter avtalen, kan den
annen part likevel gjgre gjeldende erstatningskrav som fglge av avtalebruddet.

SELGERS PLIKTER FOR OVERTAKELSE

Frem til Overtakelse skal Selger sgrge for:
(a) At Eiendommen driftes pa en forsvarlig mate.

(b) At Selger ikke inngar nye avtaler av vesentlig betydning for Eiendommen, og at ingen
avtaler av vesentlig betydning for Eiendommen heves, endres eller sies opp av Selger
uten Kjppers skriftlige samtykke.

(c) Ikke atilskynde eller foreta noe som ville utgjgre brudd pa Selgers garantier i punkt 7.
(d) A holde Eiendommen forsikret som selvassurandgr.

Selger plikter ikke a rydde eller rengjgre Eiendommen forut for Overtakelse. Eiendommen
blir overtatt slik den fremsto pa visning, og ikke ytterligere ryddet eller rengjort.

PARTENES BEF@YELSER VED AVTALEBRUDD

Bade Selger og Kjgper kan fastholde kjgpet og kreve at avtalen gjennomfgres, med mindre
den annen part rettmessig hever avtalen eller gjgr gjeldende at en betingelse for giennom-
fgring av avtalen i punkt 4 ikke er oppfylt. Kjgper kan ikke kreve retting etter avhendings-
loven § 4-10 (2), men Selger har rett til  utfgre retting etter avhendingsloven § 4-10 (1).

Bryter Selger denne avtalen, har Kjgper rett til erstatning pa de vilkar som fglger av punkt 8
og rett til 3 holde kjgpesummen tilbake etter avhendingsloven § 4-15, men Kjgper har ikke
rett til prisavslag etter avhendingsloven § 4-12. Bryter Kjgper denne avtalen, kan Selger
kreve erstatning etter alminnelige regler, herunder avhendingsloven § 5-4 og forsinkelses-
renteloven.Bade Selger og Kjgper kan heve denne avtalen fgr Overtakelse hvis det inntrer
omstendig- heter, herunder forsinkelse, som utgjgr vesentlig brudd av den annen parts
forpliktelser etter denne avtalen. Etter Overtakelse kan Kjgper heve sa fremt Kjgper har
rett til det etter avhendingslovens regler.

Kjgper fraskriver seg herved, sa langt gjeldende rett tillater det, enhver rett til 3 gjgre krav
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gjeldende mot Selger som fglge av at salgsobjektet ikke er som det skal veere, i medhold av
avhendingsloven § 3-7, 3-8 og 3-9, andre regler om ansvar for uriktige og manglende opp-
lysninger og ethvert annet lovfestet eller ulovfestet grunnlag utenfor denne avtalen.

7. SELGERS GARANTIER

7.1 Selger garanterer det fglgende overfor Kjgper ved signering av denne avtalen og ved
Overtakelse, med mindre noe annet fremgar av garantiene nedenfor:

(a) Ngkkelpersonene (se punkt 7.2) har opplyst Kjgper om de omstendighetene
vedrgrende Eiendommen som Ngkkelpersonene kjenner til ved signering av denne
avtalen, og som Kjgper har grunn til a regne med a fa. «Grunn til & regne med a fa» skal
forstas pa samme mate som i avhendingsloven § 3-7.

(b)  De opplysninger vedrgrende omstendigheter ved Eiendommen som Kjgper har mottatt
fra Ngkkelpersonenes side fgr signering av denne avtalen, er riktige sa langt
Ngkkelpersonene kjenner til. Selger hefter ikke for feilaktige eller mangelfulle
opplysninger fra andre enn Selger, selv om Ngkkelpersonene har gjort opplysningene
tilgjengelig for Kjgper, med mindre Ngkkelpersonene selv kjente til at opplysningene var

uriktige.
(c)  AtSelger eier Eiendommen og har rettsvernsbeskyttet hjemmel til denne.

(d)  Det eksisterer ikke andre heftelser pa Eiendommen (herunder Igsningsretter) enn de
som er angitt i vedlegg [6], og at alle eventuelle panteheftelser (utover lovbestemt pant
for uforfalt gjeld og eventuelle leiekontrakter) pa Eiendommen vil slettes uten ugrunnet

opphold etter Overtakelse.

(e)  Ved signering av denne avtalen er Ngkkelpersonene ikke kjent med skriftlige palegg mv.
fra offentlige myndigheter som gjelder Eiendommen, og som ikke er betalt eller oppfylt

pa annen mate.

7.2 Med Ngkkelpersonene menes i denne avtalen fglgende personer: Ole Anders
Feragen og Dag @yen.

7.3 Selger gir ingen andre garantier enn de som er angitt ovenfor i dette punkt 7.

8. RETT TIL ERSTATNING OG BEGRENSNINGER | SELGERS ANSVAR
8.1 Kjgpers rett til erstatning

Bryter Selger denne avtalen, herunder ved forsinkelse, har Kjgper bare rett til erstatning for det tapet
Kjgper lider som fglge av avtalebruddet. Retten til erstatning omfatter imidlertid bare tap som en
med rimelighet kunne ha forutsett som en mulig fglge av avtalebruddet.

Kjgpers tap skal beregnes netto etter fradrag for i) skatte- og avgifts besparelser som Kjgper kan
nyttiggjgre seg og ii) det Kjgper har rett til 3 kreve erstattet fra tredjemann, herunder et
forsikringsselskap. Hvis et tap er betinget, kan Selger fgrst holdes ansvarlig for tapet hvis og nar
tapet ma dekkes av Kjgper. Kjgper kan overholde fristene i punkt 8.3.2 ved a gi skriftlig melding om

det betingede tapet fgr utlgpet av disse fristene.
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8.2

8.3
8.3.1

8.3.2

(a)

Kjgpers kunnskap

Kjgper plikter & grundig undersgke Eiendommen fgr inngaelse av denne avtalen, herunder 3
gjennomfgre teknisk gjennomgaelse og gjennomga tilgjengelig dokumentasjon. Kjgper kan
ikke gjgre gjeldende som brudd pa punkt 7 noe som han selv faktisk kjente til ved
signeringen av denne avtalen, eller noe som rimelig klart og tydelig fremgar av
informasjonen Selger har gjort tilgjengelig for Kjgper f@r signering av denne avtalen. Denne
begrensningen i Selgers ansvar gjelder ikke ved brudd pa punkt 7.1(c) (om eierskap til

Eiendommen).
Reklamasjon
Reklamasjon ved forsinkelse

En part taper sitt krav pa erstatning som fglge av forsinkelse som skyldes forhold pa den
annen parts side, hvis parten ikke innen én maned etter Overtakelse gir den annen part
skriftlig melding om at avtalebruddet vil bli gjort gjeldende og hva avtalebruddet bestar i
(Reklamasjon).

Reklamasjon ved andre brudd pd avtalen

Kjgper taper retten til a gjgre brudd pa garantien i punkt 7.1(c) gjeldende hvis Kjgper
ikke sender en Reklamasjon til Selger innen 5 ar etter Overtakelse. For andre brudd pa
denne avtalen ma Kjgper sende en Reklamasjon til Selger senest 18 maneder etter
Overtakelse. Hvis Kjgper selv oppdager et avtalebrudd innen utlgpet av en av disse
fristene, men senere enn én maned fgr utlgpet av den, utvides fristen med én maned

regnet fra fristens utlgp.

(b)  Dessuten skal Kjgper sende en Reklamasjon til Selger senest én maned etter at Kjgper

selv oppdaget avtalebruddet. Forsgmmer Kjgper a sende en Reklamasjon innen denne
fristen, vil Kjpper tape sitt krav mot Selger.

8.4 Belgpsmessige ansvarsbegrensninger
8.4.1 Selgers ansvar for brudd pa punkt 7 er underlagt fglgende begrensninger:

(a) Kjgper kan ikke gjgre gjeldende enkeltstaende brudd som medfgrer tap pa mindre
enn NOK 50 000,-, og det skal ses bort fra slike brudd ved beregningen av Kjgpers tap,
herunder ved vurderingen av om belgpsgrensen i bokstav (b) nedenfor er nadd.

(b) Kjgper kan ikke gjgre krav gjeldende med mindre Kjgpers samlede tap overstiger NOK
500 000,-, men hvis Kjgpers samlede tap overstiger denne belgpsgrensen, har Kjgper rett
til erstatning fra fgrste krone.

Selgers samlede ansvar er begrenset oppad til 10 % av Kjgpesummen.

8.4.2 Ansvarsbegrensningene i punkt 8.4.1 gjelder ikke ved brudd pa garantien i punkt 7.1(c)

(om eierskap til Eiendommen).

8.4.3 Selgers samlede ansvar for brudd pa denne avtalen (herunder garantien i punkt 7.1(c))
og punkt 5 eller 7) er begrenset til Kjgpesummen. Se likevel punkt 9.2.

8.5 Ansvar ved forsett eller grov uaktsomhet
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Begrensningene i Selgers ansvar i 8.3.2 (a) og (b) gjelder ikke hvis avtalebruddet er forvoldt
ved forsett eller grov uaktsomhet hos den av Ngkkelpersonene som har vaert den
hovedansvarlige for gjennomfgringen av salget av Eiendommen til Kjgper.

9. SKADESL@SHOLDELSE FRA SELGER

9.1 Selger skal holde Kjgper skadeslgs for tap som springer ut av:

(a) At Eiendommen eller dens tilbehgr blir skadet i perioden mellom signering av denne
avtalen og kl. 1200 ved Overtakelse. Denne skadeslgsholdelsen gjelder:

(i) Ikke hvis tapet er lavere enn belgpsterskelen i punkt 8.4.1(a), eller hvis
kostnadene til gjenoppfaring/reparasjon dekkes av Selger eller Selger stiller
betryggende sikkerhet for disse kostnadene.

(ii)  Ikke skader som inntreffer i perioden fra kl. 1200 ved Avtalt Overtakelse frem til
kl. 1200 ved Overtakelse hvis det skyldes forhold pa Kjgpers side at Overtakelse
giennomfgres senere enn Avtalt Overtakelse, med mindre skaden skyldes
uaktsomhet pa Selgers side. For slike skader som skyldes uaktsomhet, gjelder
ikke unntaket i dette punkt 9.1(a)(ii).

(iii)  Bare hvis Kjgper senest én maned etter Overtakelse gir Selger skriftlig melding
om at han krever erstatning for skaden.

9.2 Punkt 8.1 gjelder tilsvarende. Begrensningene i Selgers ansvar etter punkt 8.3.2(a) og
8.3.2(b) gjelder ikke for skadeslgsholdelsene i dette punkt 9.

10. FRASKRIVELSE AV RETTEN TIL A GJ@RE KRAV GJELDENDE MOT ANDRE ENN PARTENE

Kjgper pa den ene side og Selger pa den annen side fraskriver seg herved overfor den andre

parten enhver rett til & gjgre krav gjeldende mot naerstaende av den andre parten som fglge av den
neerstaendes disposisjoner, handlinger eller unnlatelser til skade for Eiendommen frem til og med
Overtakelse eller i forbindelse med inngaelsen eller giennomfgringen av denne avtalen.

10.2 Bade Kjgper og Selger (hver for seg Skadeslgsholderen) skal holde den annen part og hans
naerstaende (i fellesskap de Beskyttede Parter) skadeslgs for det tilfelle naerstaende av
Skadeslgsholderen gjgr krav gjeldende mot de Beskyttede Parter som fglge av de Beskyttede Parters

disposisjoner, handlinger eller unnlatelser til skade for Eiendommen frem til og med Overtakelse
eller i forbindelse med inngaelsen eller gjennomfgringen av denne avtalen.

10.3 Ansvarsfraskrivelsen og skadeslgsholdelsen i dette punkt 10.0 gjelder ikke i den grad kravet
mot en person springer ut av hans forsettlige skadeforvoldelse eller en avtale med ham som inngas i
tilknytning til denne avtalen.

10.4  Med nzerstaende menes i) selskap i samme konsern (som definert i aksjeloven § 1-3) som en
part, ii) en parts aksjeeiere (direkte og indirekte), iii) ndvaerende eller tidligere styremedlem-mer eller
ansatte hos en part eller selskap i samme konsern som parten, og iv) meglere, radgivere eller andre
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representanter for en part.
11. MEDDELELSER

11.1 Enhver meddelelse i forbindelse med denne avtalen skal skje per brev eller e-post til fglgende
adresser: For Selger: Ole Anders Feragen, e-post: Ole.Anders.Feragen@roros.kommune.no. For
Kjgper: e-post: .

11.2 Frem til og med Overtakelse skal alle meddelelser sendes med kopi til: Yama Meskinyar
yama@nylanderpartners.no_

12. LOVVALG OG TVISTEL@SNING

12.1 Denne avtalen er underlagt norsk rett. Norske lovvalgsregler skal ikke kunne lede til valg av et

annet lands rett.

12.2 Enhver tvist som matte oppsta med tilknytning til denne avtale, avgjgres ved ordinaer rettergang
med Trgndelag tingrett som eksklusivt verneting. Kretsen av kompetente domstoler i henhold til de
alminnelige regler for midlertidig sikring begrenses ikke av det som er bestemt her.

13. VEDLEGG

Vedlagt fglger:

Tinglyste pengeheftelser

Kart over eiendommen
Oppgjorsavtale

1. Salgsoppgave med vedlegg

2. Grunnboksutskrift for eiendommen datert 08.11.2024
3. Verditakst

4. Opplysninger fra kommunen

5. Budjournal

6.

7.

8.

14. UNDERSKRIFT

Denne avtalen eri dag underskrevet i tre eksemplarer, hvorav partene og Nylander og partners
beholder ett hver.

(Signeres elektronisk med bank-id)

for Rgros kommune «kjgper»

8(9)



NYLANDER
ARTNERS

VEDLEGG 14

OPPGJ@RSAVTALE MED OPPGJ@RSANSVARLIG DER SELGERS LAN INNFRIS ETTER TINGLYSING AV SKI@TET TIL KIBPER®

1 OPPGJ@RSANSVARLIG OG OPPGJ@PRSKONTOEN
1.1 R@ros kommune, org.nr. 939898743(Selger) og «kjgper», f. xxxxxx (Kj@per) har i dag inngatt

avtale (Avtalen) om salg av gnr. 134, bnr. 193 med pastdende bygninger og anlegg i 5025 Rgros
kommune (Eiendommen).

1.2 Ord med stor forbokstav i denne avtalen (Oppgjgrsavtalen) skal bety det samme som i
Avtalen.

1.3 Selger og Kjgper har for Selgers regning engasjert Trygt Oppgjer AS, org.nr. 914 990 483
(Oppgjgrsansvarlig) til 3 bista med gjennomfgring av oppgjdret som beskrevet nedenfor.
Oppgjgrsansvarlig skal ikke bista med etteroppgjgret som skal finne sted etter punkt 2.2 i

Avtalen.
1.4 Avtalt Overtakelse er xx.xx.xxxx, kl. 12.00.
1.5 Vederlaget skal betales til kontonr. , (Oppgjorskontoen) som er

etablert i navnet til Oppgjgrsansvarlig. Innbetaling merkes med KID

1.6 Eventuelle renter pa Oppgjgrskontoen opptjent fra og med dagen for Overtakelse skal
utbetales til Selger, mens eventuelle renter opptjent fgr Overtakelse skal utbetales til
Kjgper. Renter under halvparten av rettsgebyret utbetales ikke.

2 HANDLINGER F@R OVERTAKELSE

F@r Overtakelse skal partene oppfylle forpliktelsene i dette punkt 2:

Handling Ansvarlig Frist

21 Utstede og sende til tinglysing et sikrings- Selger Straks etter
dokument pa Eiendommen palydende NOK signering av
............... ,- til fordel for Oppgjgrsansvarlig. Avtalen

Sikringsdokumentet skal tjene som sikkerhet for
ethvert krav som til- kommer Kjgper eller Kjgpers
langiver i tilknytning til Avtalen (herunder lan til
Kigper fra Kjgpers lan- giver) og forby Selger a
avhende, pantsette eller pa annen mate rade over
Eiendommen uten samtykke fra

Oppgjgrsansvarlig.

1 Denne oppgjgrsavtalen forutsetter i trad med eiendomsmeglingsloven § 6-9 (3) at ingen deler av Kjspesummen blir utbetalt
fra Oppgjdrskontoen fgr skjgtet er tinglyst. Selger ma bzere rentekostnaden pa egne lan fra Overtakelse til lanene innfris og
Igper en risiko for endringer i over- og underkurs pa lanene fra Overtakelse frem til innfrielse.

#8983027/1
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ARTNERS
Handling Ansvarlig Frist

2.2 Levere til Oppgjdrsansvarlig et signert skjgte Selger Straks etter
utstedt til Kjgper. Oppgjgrsansvarlig skal ikke ut- signering av
levere skjgtet til Kjgper fgr oppgjoret er giennom- Avtalen
fort.

2.3 Innhente eventuelle samtykker som er ngd- Selger/Oppgjers- | Fgr Avtalt
vendige for a tinglyse skjgtet. ansvarlig Overtakelse

24 Levere til Oppgjgrsansvarlig en signert egen- Kigper Straks etter
erkleering om konsesjonsfrihet.? signering av

Avtalen

2.5 Forutsatt at punkt 2.4 er oppfylt, innhente kom- Oppgjorsansvarlig | Sa fort som mulig
munens bekreftelse pa egenerklaering om
konsesjonsfrihet.

2.6 Levere til Oppgjgrsansvarlig korrekt signerte og Kigper Senest ved Avtalt
bekreftede pantedokumenter over Eiendommen Overtakelse
utstedt fra Kjgper til [Kjgpers bank], org.nr.

[org.nr. Kjgpers bank] (Ldngiveren).3

2.7 Innhente eventuelle samtykker som er ngd- Selger/Oppgjors- Fgr Avtalt
vendige for a tinglyse pantedokumentene til Ldn- | ansvarlig Overtakelse
giveren.

2.8 Innhente bekreftelser (Restgjeldsoppgavene) fra | Selger/ Fgr Avtalt
alle kreditorene med panterett (herunder tinglyst | Oppgj@rs- Overtakelse
legalpant) i Eiendommen om at de vil slette sitt ansvarlig
pant hvis de mottar et naermere angitt belgp
(Lanene) fem virkedager etter Overtakelse.

3 HANDLINGER VED OVERTAKELSE
3.1 Forutsatt at betingelsene i punkt 4 i Avtalen er oppfylt eller frafalt, Selger har levert skjgtet
til Oppgj@rsansvarlig, jf. punkt 2.2, og sikringsdokumentet er tinglyst, jf. punkt 2.1, skal:
(a)  Kjgper betale Vederlaget til Oppgjgrskontoen, slik at belgpet er disponibelt fgr kl. 11.00

ved Overtakelse, og

2Det ma undersgkes om en slik egenerklaring er tilstrekkelig, eller om konsesjonsloven med tilhgrende forskrifter medfgrer
at konsesjon er ngdvendig.
3 Dette punktet strykes hvis Eiendommen ikke skal pantsettes i forbindelse med oppgjgret.

#8983027/1

2(4)




NYLANDER
ARTNERS

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

(b)  safremt Vederlaget er innbetalt til Oppgjgrskontoen, skal Oppgjgrsansvarlig ved

Overtakelse sende fglgende til Kartverket: Skjgtet og eventuelle pantedokumenter til
fordel for Langiveren, og eventuell annen dokumentasjon som er ngdvendig for
tinglysing av disse dokumentene.

Hvis Lanene er hgyere enn Kjgpesummen, skal Selger innbetale differansen mellom Lanene
og Kjgpesummen til Oppgjsrskontoen, slik at belgpet er disponibelt fgr kl. 11.00 ved Over-
takelse.* Bryter Selger denne forpliktelsen, skal Oppgjgrsansvarlig ikke sende dokumentene
nevnt i bokstav (b) til Kartverket.

UTBETALING AV KIGPESUMMEN, MV.

Oppgjdrsansvarlig skal sgrge for at oppgjgret giennomfgres pa en dag (Oppgjgrsdagen) som
senest kan veere tre virkedager etter at skjptet og pantedokumentene til Langiveren er
tinglyst. Hvis Oppgjgrsdagen ikke er fem virkedager etter Overtakelse, skal
Oppgjersansvarlig innhente en oppdatert Restgjeldsoppgave per Oppgjorsdagen.

Nar skjgtet og pantedokumentene til Langiveren er tinglyst, skal Oppgj@rs-ansvarlig
kontrollere om Selgers kreditorer har tatt beslag i Eiendommen. Hvis de ikke har det, skal
Oppgjersansvarlig pa Oppgj@rsdagen:

innfri Lanene med de belgp som fremgar av Restgjeldsoppgavene per Oppgjdrsdagen,

(b)  utbetale avtalt honorar og utlegg til Oppgj@rsansvarlig, og

utbetale det som gjenstar av Kjppesummen, inklusive opptjente renter pa Oppgjars- kontoen
til Selgers konto med konto nr.

Oppgjdrsansvarlig skal besgrge rettidig betaling av dokumentavgift og tinglysingsgebyr til
Kartverket.

Oppgjoret skal giennomfgres i iht. denne Oppgj@rsavtalen selv om Kjgpers kreditorer tar
beslag i Eiendommen etter Overtakelse.

4 Hvis Selger skal unnga & betale denne differansen, ma det innhentes nye Restgjeldsoppgaver som bekrefter at kreditorene
vil slette alle panteretter hvis de mottar et belgp som er lavere enn Kjspesummen.

#8983027/1 3(4)



RENTENE PA OPPGJ@RSKONTOEN), SKAL UTBETALES NAR HEFTELSEN ER SLETTET ELLER EN BANK
SKRIFTLIG HAR BEKREFTET AT HEFTELSEN VIL SLETTES.

5 OPPGJ@RET GJENNOMF@RES IKKE SOM AVTALT

Hvis ett eller flere av vilkarene i Oppgjgrsavtalen punkt 2 eller 3 (a) ikke er oppfylt eller frafalt ved
Overtakelse, skal likevel giennomfgres hvis og nar samtlige vilkar er oppfylt eller frafalt innen 30
dager etter i) Overtakelse eller ii) utsatt Overtakelse iht. skriftlig endringsavtale mellom partene. Hvis
ett eller flere av vilkarene fremdeles ikke er oppfylt eller frafalt innen utlgpet av den nevnte fristen
pa 30 dager, skal Oppgj@rsansvarlig tilbakebetale mottatt lanebelgp inklusive renter til Langiveren og
den gjenveerende delen av Veder- laget til Kjgper. Dessuten skal Oppgj@rsansvarlig av eget tiltak

sgrge for sletting av sikrings- dokumentet.

6 SLETTING AV SIKRINGSDOKUMENT

Straks skjptet er tinglyst og heftelser som skal slettes er slettet, skal Oppgj@rsansvarlig sende
sikringsdokumentet til sletting, med mindre Kjgper gir instruks om noe annet.

%k kk
(Signeres elektronisk med bank-id)
Selger: Kjgper:
for Rgros kommune «kjgper»

Isak Veierud Busch

Megler:

Yama Meskinyar

#8983027/1



Utskriftsdato: 11.11.2024
Raros kommune
Adresse: Bergmannsgata 23, 7374 ROROS
Telefon: 72 41 94 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Rgros kommune
Kommunenr. 5025 Gardsnr. 134 Bruksnr. 193 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Henrik Grgnns vei 20, 7374 ROROS

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig avlep Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




1 ALVDAL
TAKSTAS

RAPPORTANSVARLIG:
VERDITAKST Adal Takst AS
FOR Mosnvalen 1, 2560 Avcl

NE RI N G S E I E N D O M E-post: jan.sagplass@a-:-\llfc:iaglf’t:\?(:t?gi

Adresse Henrik Grgnnesvei 20, 7374 Rgros
Matrikkelnr. 134/193
Kommune Roros

Hjemmelshaver(e) = Rgros kommune
Dato for befaring 23/1-2025

Markedsverdi: Kr 3 000 000,-

A B R NrTO SENTRALT

Norsk takst




ALVDAL
TAKST AS

Eiendomsbetegnelse, hjemmelshaver m.m.

Norsk takst

SENTRALT

Adresse Henrik Grgnnesvei 20 Knr. | Kommune Gnr. | Bnr. | Fnr. | Shr.

Postnr./sted 7374 Rgros 5025 | Rgros 134 | 193

Omrade/bydel Sentrum

Verdisettingsformal | Salg

Type eiendom Nzeringsbygg med leiligheter

Rekvirent Rgros kommune v/Ole Anders

Feragen

Hjemmelshaver Rgros kommune

Forsikring Gjensidige forsikring. Fullverdi

Ligningsverdi Ikke opplyst

Befaring

Dato 23/01 2025 \

Tilstede Ole Anders Feragen og takstmann Jan Sagplass

Dokumentkontroll

Takstgrunnlag/innhentet Dato Vedlagt Kommentar

Egenmeldingsskjema 12.12.2024 O

Tegninger, plan, snitt, fasade Fra 1964/66 O

Bygningsbeskrivelse 10/2-1964 O
Henrik Grgnnesvei 20 Side 2 av 15 Alvdal Takst AS
7473 Reros 23/01-2025 Jan Sagplass
[matrikkelnr] . /
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TAKST AS N

Premisser — Generelle opplysninger

Denne rapporten presenterer en verditakst av eiendommen basert pa en forhandstaksering. Ettersom den
planlagte utbyggingen enna ikke er gjennomfgrt, er denne vurderingen a anse som en forhandstakst.
Markedsverdien som konkluderes i denne rapporten reflekterer eiendommens verdi slik den fremsto pa
befaringstidspunktet.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa hvilken standard eller kvalitet det ferdige bygget vil ha. Pa
bakgrunn av dette er vurderingen basert pa en forutsetning om en alminnelig god utleiestandard. Denne
forutsetningen er lagt til grunn ved fastsettelsen av eiendommens verdi.

Verditaksten er utfgrt iht. Norsk Taksts regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell befaring
uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke er en
tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal lese gjennom
dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/ mangler som bgr rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen mener at
markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om feil og
mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten
er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa
takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygnings- eller tomtearealer, overfgres dette
ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av naeringseiendommer er en
omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering av naeringseiendom'. De oppgitte arealer
er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan veere hentet fra annen dokumentasjon. | dette tilfellet er arealene
malt opp.

HABILITET:

Taksten er utfgrt av en frittstdende og uavhengig takstmann uten tilknytning til aktgrer som kan ha
interesse av takstens konklusjoner. Undertegnede er Nito og Norsk Takst sertifisert for taksering av stgrre
naeringseiendommer.

VERDITAKST:

Denne takstrapporten er en verditakst som benyttes for a fastsette eiendommens normale
omsetningsverdi. Denne taksttypen forutsetter at det foretas overflatisk visuell bygningsteknisk inspeksjon
uten tilstandsvurdering. Takstmannen tar derfor ikke ansvar for bygningsmassens tilstand. Verdi- og
lanetakst ma ikke forveksles med tilstandsrapport som har en mer omfattende bygningsteknisk
gjennomgang hvor det blant annet foretas fuktsgk og fuktmalinger, hvor bygningsdelene tilstandsvurderes
med tilstandsgrader og hvor konsekvensene av tilstand synliggjgres.

PREMISSER:

Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Alle oppgitte arealer er ca. arealer, angitt etter NS 3940. Arealene er
opplyst av eier eller hentet fra annen kilde, og er ikke kontrollmalt av takstingenigren. Opplyste arealer
bekrefter ikke at arealene tilfredsstiller byggeforskriftene, kun faktiske arealer. Heftelsesanmerkninger er
ikke vurdert med mindre annet er oppgitt. Takstkonklusjonen baserer seg pa objektet slik det fremsto pa

befaringsdagen, med mindre annet er opplyst. Det er ikke foretatt kontroll av overflateavvik i forhold til

Alvdal Takst AS
Jan Sagplass

Side 3 av 15
23/01-2025

Henrik Grgnnesvei 20
7473 Raros
[matrikkelnr]
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TAKST AS NARINGSEIEN

toleransegrensene i NS 3420, som omhandler skjevheter i forskjellige konstruksjonelementer. Alle arealer

er beskrevet etter navaerende bruk. Byggeforskriftene er i denne sammenheng ikke hensyntatt. Det er ikke

kontrollert om vatrom tilfredsstiller dagens vatromsnorm, med mindre annet er oppgitt. Taksten er avholdt
med de begrensninger som fglger av at eiendommen var mgblert og i bruk. Mgbler og annet innbo er ikke

flyttet.

- Det erikke kontrollert om det foreligger brannpabud eller offentlig pabud, og det forutsettes at
dagens drift er tillatt.
- P3 befaringen er malinger utfgrt med: Leica Disto avstandsmaler.

Kontrollen omfatter ikke naermere kvalitetskontroll av alle bygningsdeler - pa tross av dette vil apenbare feil
og mangler som vil kunne pavirke eiendommens verdi/kvalitet, bli varslet etter befaringer.

Sammendrag

Eldre naeringseiendom oppfart i betong/mur bestaende av leiligheter som i sin tid var knyttet opp mot
sykehuset, derfor navnet «Sgsterhjemmet». Bygget er med sokkel/underetasje, 2 fulle etasjer og kaldloft
med boder.

| underetasjen er det en stor leilighet som har vaert brukt inntil nylig, gangareal, teknisk rom/vaskerom,
lager, tavlerom og tilfluktsrom. | etasje 2 og 3 er det 6 leiligheter i hver etasje, og pa toppen er det
gangareal i midten med boder for hver enkelt boenhet i kaldloftet rundt.

Det er ikke tilfredsstillende remningsvei fra plan 2 og opp, derfor er det kun leiligheten i underetasjen som
har veert utleid i senere tid. Det er inngang kun i underetasjen, og vinduer har ikke apningsvinduer som er
tilstrekkelig som rgmningsvei.

Eiendommen vurderes som et rehabiliterings- eller investeringsobjekt med tanke pa utvikling til
sentrumsnaere leiligheter. Det mest fornuftige vil trolig vaere a benytte betongkonstruksjonen, og gjgre om
denne til gnsket planlgsning for leiligheter. For a imgtekomme dagens krav til universell utforming kan det
veere aktuelt med etablering av heis, og trapp som regmningsvei fra alle plan.

Vinduer fra 2003 kan ha noe restverdi, utover dette er det mest sannsynlig at alle leiligheter strippes ned
og bygges opp fra bunnen. Etablering av remningsvei og heis vil medfgre noe omgjgring pa planlgsningen
for a gi alle adkomst.

Henrik Grgnnesvei 20 Side 4 av 15 Alvdal Takst AS
7473 Reros 23/01-2025 Jan Sagplass
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Omradebeskrivelse — Beliggenhet - Milja
Eiendommen ligger i sentrum like ved sykehuset og pa nabotomten til Domus Rgros. Det er sveert sentral
plassering med kort vei til alle fasiliteter som Rgros sentrum kan tilby. Dette omfatter butikker, kafeteria,

jernbanestasjon, hoteller og offentlige tjenester.
Det er ca 2 km til Rgros lufthavn som har daglige avganger.

Reguleringsmessige forhold

Omradet er regulert til boligformal.
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VERDITA}

TAKST AS
Eiendommens tomt
Tomteareal (m?) Type tomt Festetidens utlgpsar Arlig festeavgift
988 Eiet
Kommentarer vedrgrende festekontrakt
Vann Avigp
Kommunalt vann Kommunalt avigp

Tomtens beskaffenhet
Tomt i 2 nivaer med direkte adkomst fra Henrik Grgnnsvei.
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Eiendommens bygninger
Type bygg Byggear Rehab. — ombygd ar
1 Bygning 1 1965/66 Skiftet alle vinduer i 2003. Skiftet
dgrer i 2008. Pusset opp leilighet i
underetasje i 2015.

Bygningsmessig beskrivelse: Bygg 1 -

Grunnforhold

Antatt stabile Igsmasser. Det er ingen symptomer pa ustabile grunnforhold.

Fundamentering

Betongfundamenter med stgpt golv i underetasjen.

Bzerende konstruksjoner

| fremlagt bygningsbeskrivelse datert 10.februar 1964 er ytterveggene bygget opp pa felgende mate; | 1.
og 2.etg er det 2 murer av ¥;-steins Nopsastein med 100 mm steinull mellom. Bjelkebzerende vegger og
trapperom er utfgrt i 150 mm betong. Underetasjen har i fglge samme beskrivelse yttervegger med 200
mm betong og 100 mm lettbetong.

Etasjeskillere

Betong i alle etasjeskillere. En del golv har linoleumsbelegg. Lim fra dette kan inneholde asbest, og krever
saerskilte tiltak ved riving/bearbeiding.

Yttervegger

Pussede fasader med Nopsastein. Nopsastein er en massiv betongstein som i stgrrelse og utforming
minner om teglstein. | gavler er det takkonstruksjon med staende trekledning. Det kan vaere aktuelt a
vurdere riving av skallmuren pa byggets fasade, etterisolere veggene, og kle disse med fasadeplater eller
trekledning.

Innervegger

Innvendig malte betongvegger og noen malte lettvegger. | fglge beskrivelse er innvendige lettvegger
oppfert i 50 mm og 75 mm bindingsverk(2" og 3")

Innvendig glatte dgrer av variabel levealder.

Henrik Grgnnesvei 20 Side 7 av 15 Alvdal Takst AS
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Tekniske installasjoner som ventilasjon, heiser m.m.

Ett enkelt Systemair ventilasjonsanlegg pa kaldloft. Trolig felles avtrekk fra vatrom o.l.

Vann - avilgp

Inntak for vann i vaskerom. Gammel 115 | Oso bereder. Hver leilighet har egne benkberedere pa ca 100
liter. Alt VVS ma paregnes nytt ved rehabilitering av bygget. Omfatter alt innvendig, samt utvendig til
kommunalt tilkoblingspunkt.

Strom

Hovedtavle og 125 Ampere inntak og maler for automatisk avlesning i underetasje. Innmat i hovedtavle er
fra 2016 med automatsikringer.

Arbeidet er dokumentert med rapport fra risikovurdering og sluttkontroll og samsvarserklzering i skapet.
Det er separate sikringsskap for leiligheter. Til leiligheten i underetasjen er det kombinerte
sikringsautomater. | 2. og 3. etg er det felles skap for to og to leiligheter i gangen utenfor dgren, alle skap
med skrusikringer. Den elektriske installasjonen ma paregnes ny fra hovedtavle ved en stgrre ombygging
av bygget.
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Hovedtavle med maler i underetasjen. Eksempel fordelingsskap for 2 leiligheter

Henrik Grgnnesvei 20 Side 8 av 15 Alvdal Takst AS
7473 Reros 23/01-2025 Jan Sagplass

[matrikkelnr]

N B NITO

Norsk takst

1 I

SENTRALT
GODKIJENT




ALVDAL
TAKST AS

=

Eksempel fordelingsskap 2.etg. Fordelingsskap 2.etg.

Innvendig standard

Innvendig standard er slitt og dels utidsmessig. Unntaket er leiligheten i underetasjen som ble pusset opp i
2015. Men denne begynner ogsa a preges av rgff bruk som er vanlig ved utleie.

Underetasje:

Inneholder felles gang, leilighet med kjgkken, stue, gang, 2 soverom, bad/vaskerom og toalett.

Kjokken har innredning med glatte fronter, laminat benkeplate m/nedfelt kum og opplegg for
oppvaskmaskin. Bad/vaskerom har fliser pa golv og vegger. Inneholder dusjhjgrne, toalett, servant og
opplegg for vaskemaskin. Det er diverse lagerrom med enkel standard, og mur overflater.

1.etg: Felles gang og 4 stk leiligheter pa 33 m? med gang, stue, kjgkken, soverom og bad. 2 stk leiligheter
pa 27 m? med gang, stue/soverom, kjgkken og bad.

2.etg: Felles gang og 4 stk leiligheter pa 33 m? med gang, stue, soverom, kjgkken og bad. 2 stk leiligheter
pa 27 m? medgang, stue/soverom, kjgkken og bad. (areal i leiligheter hentet fra beskrivelse, og er ikke
kontrollert).

| 3.etg er det vegger i betong i gangen som er sentralt i bygget. Denne har et areal p3 ca 15 m2. Samlet
areal i hele etasjen fra knevegg til knevegg i bodarealet er 140 m2. Deler av arealet er under malverdig
takhgyde pa 1,90 m, men fungerer som bodplass for leilighetene i underliggende etasjer.

Kaldloft med 12 stk bodplasser.

Takkonstruksjon / yttertak

Sperrekonstruksjon m/tekking av takstein. Midtgang loft i betong. Det er kaldtloft som er innredet
m/boder for hver leilighet.

Dgrer — Porter — Vinduer

Eldre ytterdgr m/sidefelt i underetasjen. Malte tredgrer til bod.

2-lags fastkarmsvindu og luftevinduer ved siden av med 2-veis apning. Apningsvinduene har for liten
bredde x hgyde og omkrets for a tilfredsstille kravet til remningsvei.
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Er det tegn til Kan sopp og Er det tegn til lekkasje / | Anbefales en ytterligere

setningsskade ratedannelser sees | fuktskader teknisk gjennomgang /
tilstandsrapport

Xl Ja [ Nei [(dJa [ONei OJa [ONei [(dJa [ONei

Beskrivelse hvis det er krysset av for «Ja» i feltene ovenfor
Det registreres noen mindre sprekker i pusset murfasade, og over en del vinduer er det sprekk i
muromrammingen.

Sprekk i murfasade. Sprekkdannelse over vinduer.

g,

TS,

Hoveddgr og bod til hgyre Takoverbygg og verandadgr til leilighet i u.etg.

Generelle kommentarer

Bygningens standard pr. dato

Bygningen har enkel standard.

Vedlikehold, vedlikeholdskontrakter ol.

Bygget vurderes som et rehabiliteringsprosjekt.

Den vedlikeholdsmessige tilstand er kun skjpnnsmessig vurdert, og det er ikke foretatt
vedlikeholdsinspeksjon av bebyggelsen pa eiendommen. Det finnes ingen vedlikeholdsavtaler pa bygget.
Eiendommens potensial

Eiendommen har utviklingspotensial som leilighetsbygg med svaert god beliggenhet i Rgros sentrum.
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Bygningens arealdisponering

Malverdighet

En del er malverdig farst ndr den har gulv. Dog er trappedpninger, heissjakter, vertikale sjakter og
konstruksjoner mdleverdig selv om de ikke har gulv. Stgrre Gpninger enn disse regnes ikke med, men hvis
trapp inngdr i Gpningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i arealene.

Bruksenhet

Bruttoareal (BTA) av en bruksenhet begrenses av bruksenhetens omsluttende vegger. Der omsluttende
vegger vender mot andre bruksenheter, eller mot fellesarealer, mdles til midt i vegg. Der omsluttende
vegger er en del av yttervegg, mdles til ytterveggens utside.

| Bruksareal (BRA) av en bruksenhet mdles til innsiden av bruksenhetens omsluttende vegger.

Bygg Et. plan BTA (m?) | BRA (m?) | Planlgsning
Neeringsbygg | Underetasje | 226 207 Leilighet, gangareal, boder, lager, vaskerom,
tavlerom, tilfluktsrom.
Neeringsbygg | 1 234 215 Felles gang og 6(5) leiligheter.
Neeringsbygg | 2 234 215 Felles gang og 6 leiligheter.
Naeringsbygg | 3(kaldloft) 21 16 Gang, ventilasjonsrom og kaldloft med 12
boder.

Kommentarer til planlgsningen
Underetasjen har ei leilighet, gvrige er boder og tekniske rom. 1. og 2.etg har 6 leiligheter i hvert plan, og

3.etg har gang med kaldloft og boder som kommer i tillegg til arealet i tabellen over.

fA';,l

Gangi 3.etg. Kaldloft med boder

Areal og leier

Bygg Et. Utleid | Leieinntekt | Ledig Eget BTA | Markedsleie Sum
Plan (m?) ar (m?) bruk | (m? kr/m? markedsleie
BTA (m?)
BTA
Neeringsbygg | U.etg 0 0 226 0 226 750 169 500,-
Neeringsbygg | 1.etg. 0 0 234 0 234 1000 280 000,-
Neeringsbygg | 2.etg. 0 0 234 0 234 1000 280 000,-
Neeringsbygg | 3.etg. 0 0 21 0 21 200 4200,-
SUM 0 0 715 0 715 0 733 700,-
Andre leieinntekter 0 Andre leieinntekter 0
Henrik Grgnnesvei 20 Side 11 av 15 Alvdal Takst AS
7473 Reros 23/01-2025 Jan Sagplass
[matrikkelnr] , /
i N Gap teut
N NITO (] %ﬂ 4

Norsk takst

GODKIJENT




ALVDAL
TAKST AS

A sum leieinntekter 0 B Sum normal markedsleie kr. 733 700,-
Kommentarer til leiekontrakt(er)
Det finnes ingen leiekontrakter na.
Kommentar til ledige utleiearealer
Hele bygget ma rehabiliteres, og det ma etableres sikker remningsvei fra alle plan fgr det er aktuelt med
utleie.

Spesielle forhold
Generelle kommentarer
Ingen spesielle forhold registrert.

Kommentarer til Grunnboksbladet

Heftelser som pavirker taksten, er ikke opplyst eller hensyntatt. Fglgende matrikkelopplysninger kan
nevnes:

e Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

e Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

e Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten. | matrikkelen fremgar kun informasjon om
grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i forurensningsmyndighetenes
arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

e Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Teknisk verdiberegning, bygninger og tomt

Beregnede byggekostnader, Bygg A 21 450 000,-
- Verdireduksjon \ | 65% - 13942500,
Beregnede byggekostnader etter fradag 7 507 500,-
+ Tomteverdi, justert for verdifaktor 1 000 000,-
Sum beregnet teknisk verdi, bygninger og tomt =8 507 500,-

Kommentarer til teknisk verdiberegning
Det er lagt til grunn byggekostnader slik bygget er oppfart na.

Dette tilfredsstiller ngdvendigvis ikke dagens krav i PBL og TEK.
Verdireduksjon hensyntar all elde, slitasje, og mangler ved bebyggelsen.

Forsikringsselskap Polisenummer Arlig kostnad

Gjensidige forsikring Ikke opplyst
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Verdianalyse

Kostnader A Faktisk leie Markedsleie 733 700,-
Offentlige utgifter Kr. 25 638,- Kr. 25 638,-
Eiendomsskatt Kr. 10 000,- Stipulert Kr. 10 000,-
Forsikringer Kr. 18 306,- Kr. 18 306,-
Vedlikehold / adm Kr. 75 000,- Kr. 75 000,-
Inntektsfradrag Kr. 128 944,- Avrundet Kr. 130 000,-
Normal leieinntekt A Kr. 0,- | Normal leieinntekt B Kr. 603 700,-
-Tap ved ledighet Kr.0,- | -Tap ved ledighet Kr. 0,-
NETTO LEIE Kr.0,- | NETTO LEIE, avrundet Kr 600 000,-

Begrunnelse for valg av kapitaliseringsrenten / netto avkastningskrav
Dagens avkastningsverdi fastsetter markedsverdien for eiendommen slik den pa befaringsdagen fremsto
som et selvstendig omsetningsobjekt. Ved vurderingen er det tatt hensyn til:

- eiendommens beliggenhet og eksponering

- tomten

- bygningens tekniske og vedlikeholdsmessige stand

- bygningens innemiljg

- bygningens effektivitet

- bygningens tilpasningsdyktighet og fleksibilitet

- leiekontrakter
Krav til kapitaliseringsrenten er vurdert mot:

- realrente

- forretningsmessig risiko

- attraktivitet i markedet

Kapitalisert verdi | A ut fra 7,5 % avkastn. | Kr.0,- | Butfra7,5 % avkastn. |
Kommentarer angadende ledighet, kostnader og inntekter

Tap ved ledighet er satt til 5 % av brutto markedsleie. Markedet er i balanse nar ledighet/leiesvikt er
mellom 4-6 %. Ledigheten / leiesvikten for den vurderte eiendom er basert pa trenden i markedet og
omradets attraktivitet.

Kr. 8 000 000,-

Andre verdifaktorer / potensiale

Eiendommen vurderes a ha begrenset utviklingspotensial utover boligformal innenfor dagens
bygningskropp eller tilsvarende stgrrelse.

Kommentarer inntekt

Ferdig rehabilitert vil det vaere sikre leieinntekter for et boligkompleks med sa sentral beliggenhet.

Uten at dette er sjekket eller drgftet, sa er det 3 anta at bade sykehuset og kommunen kan vaere aktuelle
leietakere for deler av bygget.
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Kommentarer kostnader

- Det erlagt til grunn at det inngas ordinzere leiekontrakter som forutsetter at gardeier bl.a. dekker
felgende driftskostnader:

- administrasjon

- forsikring

- eiendomsskatt

- utvendig vedlikehold

- periodisk vedlikehold/utskiftninger av vesentlige tekniske anlegg

- Vedlikehold og administrasjonskostnader er satt til ca 10 % av brutto leieinntekt/markedsleie.

Dokumentkontroll

- Det er innhentet egenmelding med diverse info om eiendommen.

- Det er fremlagt bygningsbeskrivelse fra 1964 hvordan bygget er oppfert.
- Detaljskisse overgang raft-yttervegg.

- Plan, snitt og fasadetegninger.

Markedsanalyse — Kommentar til verdikonklusjon

Overnevnte verdi pa kr. 8 000 000, er basert pa ferdig prosjekt og med markedsleie.

For 4 kunne oppna denne verdien ma bygget totalrenoveres. Ombygningskostnader for dette bygget vurderes til
ca. kr. 7000 pr. kvm. BTA. =kr. 5000 000.

Markedsverdi ved ferdig prosjekt kr. 8 000 000,-
Ombygningskostnader kr. 5000 000,-

Verdi eiendommen slik den fremstaridag kr. 3 000 000,-

Eiendommen vurderes a vaere et investeringsobjekt for utbyggere eller tilsvarende knyttet til
bygningsbransjen. Uten at dette er vurdert i detalj kan det se ut som at det er to aktuelle fremgangsmater
for a utvikle eiendommen; alternativ 1 er a strippe ned dagens bygg, for sa a rehabilitere dette til et
leilighetsbygg etter dagens krav og standard. Alternativ 2 er riving av eksisterende bygg, og sette opp et
nytt fra bunnen av. Alternativ 1 vil veere det som harmonerer best med dagens fgringer, der det er snakk
om gjenbruk og minst mulig avfall og gnske om gjenbruk. Alternativet vil begrenses noe av hensynet til
eksisterende bygg, og dets faktiske stgrrelse. Alternativ 2 vil gi mest fleksibilitet til utforming og utnyttelse
av eiendommen, men vil nok ogsa bety en stgrre investering samlet sett.

Pantekurans:

Eiendommen oppfattes a ha lav pantekurans slik den star.

Det er ingen leieinntekter pa bygget n3, og langiver ma i vesentlig grad vurdere kjgpers evne til 3
oppgradere eiendommen i den grad som kreves for a gjgre den egnet til inntjening.

Markedsanalyse:

Eiendommen er mest aktuell for kjgper(e) som er tilknyttet byggebransjen, og som driver med salg eller
utleie til boligformal, eller en kombinasjon av dette.

Pa fastsatte markedsverdi oppfattes eiendommen a ha et begrenset, men tilstedeveerende marked.
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ALVDAL NERINGSEIEN!

TAKST AS
Verdikonklusjon
Markedsverdi: kr 3 000 000,-
Underskrifter
Sted og dato Takstingenigr N
Alvdal /30.01.2025 Jan Sagplass

Leica DISTO™ Plan 9:58:50 23.01.2025 Leica DISTO™ Plan 10:02:30 23.01.2025
Areal under etasje. Areal 1. og 2. etasje.
5974 m 18488 m
E w2 e ~
= 17.176 m 2 5 52,190 m g
Q@ 15.615 m? o] & 140.641 m2 2
o 3 ™~ 3
5974 m 18.488 m

Leica DISTO™ Plan 10:07:38 23.01.2025 Leica DISTO™ Plan 10:06:10 23.01.2025
Gangareal 3.etasje Samlet areal fra knevegg til knevegg, 3 etasje
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