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Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 450 000
8744
62718
2 521462

2 557 pr. mnd.
65 m?

60 m?

5 m?

0

25 m?

1
Tomannsbolig
Eierseksjon
1744 m2
2014

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Aleksander Buvarp
Eiendomsmegler
97148336

aleksander.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad
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Veranda

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 65,0 m?
- BRA-i: 60,0 m?

- BRA-e: 5,0 m?

- BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 25,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i godt etablert boligfelt i
Skankegrenda pa Opphaug.

Dette er et rolig boligfelt med naboer i alle aldre.

Eiendommen ligger 4 km unna Brekstad sentrum.
Brekstad er kommunesenteret i @rland kommune.
Her har man gangavstand til alle tjenester og

servicetilbud. Brekstad kan by pa alt av tjenester

og servicetilbud. Kulturhus med blant annet kino og
bibliotek. Her har man tilbud for store og sma.
Brekstad smébéathavn og marina ligger like ved som
er et ypperlig utgangspunkt for bat - og sjaliv.

Kun en kort tur unna har man Austratt som kan by
pa rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

| 2015 startet arbeidet med & gjenskape de
historiske vegene i Austrattlandskapet. Et nett av
gang- og sykkelveger skal forbinde Brekstad,
Ottersbo, Rastadhaugan, Austratt og Rusaset. De
nye traseene vil apne opp unike deler av
herregérdslandskapet mellom borgen og
Rusasetfjellet. Disse traseene har ikke veert farbare
og tilgjengelige for folk p& mange hundre ar.

Naermeste barnehage er Futura Barnehage (2 km),
Teletunet Gérdsbarnehage (3 km) og Borgen
Barnehage (4,8km) for barn fra 0 til 6 &r. Opphaug
skole, med klassetrinnene 1. til 7. klasse ligger ogsa
3 km unna. @rland Ungdomsskole ligger ca. 4 km
unna. Fosen Videregéende skole ligger 13 km unna
i Botngard.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden da @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng
skal det investeres betydelige belgp bade pa og
utenfor flybasen. @rland er en kommune hvor det
investeres tungt med tanke péa fremtidig tilflytning
og vekst. | @rland er det godt & bo, og det kommer
bare til & bli enda bedre.

Innhold

Boligen inneholder:

2. etasje: Entré/gang, vaskerom/teknisk rom,
soverom, bad, stue og kjekken.

Utvendig bod i 1.etasje.

Standard

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstéar i normalt god stand og uten noen
vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er
ikke registrert noen bygningsmessige strakstiltak
utover normalt vedlikehold. Foragvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Parkering i carport

Diverse

Vedtektene sier at det er pliktig medlemskap i
omrédets Velforeningen. Ikke etablert velforening
sé det betales ikke velforeningskontingent

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt
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eller soppskader?
"Det er byttet ut skadet vatromsplater."

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pé
bad/vatrom?
"Vatroms plater er byttet av fagleert"

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:1
TG 1:13
TG 2:2
TG 3:0
TG IU: 2

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Vaskerom: Vaskerommet fremstar i god stand og
vatrommets tettesjikt er ivaretatt. Det er etablert
sluk i gulvet. Vaskerommet innehar opplegg for
vaskemaskin med kran og avlgp. Det er manglende
avtrekk fra vaskerom. TG 2 grunnet dette.

-VVS: Ingen skader eller lekkasjer avdekket p
synlige rerferinger. Varmtvannsbereder er etablert i

rom med sluk. Vannregr av plast (rer-i-rersystem).
Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest
ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og god
avrenning pa avlgpet. Rar- og avigpsanlegget
fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.
Videre

kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner
ble ikke sgkt pavist. Boligen har balansert
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner. Hvor ofte
du ber skifte Iter avhenger av forurensningsnivéet i
luften pa stedet. Generelt sett s anbefales det &
bytte Iter en gang i aret, fortrinnsvis i lgpet av
hasten, etter pollensesongen. | omrader med mye
partikler og forurensninger skal Iter byttes var og
hgst. Det mangler ventilering av vaskerom. TG 2
kun pga pa dette.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

-Taktekking og beslag: Taktekkingen ble ikke dette
kontrollert, da det er attak uten tilgang for
inspeksjon.

-Takrenner og nedlgp: Taknedlap er tilkoblet
avlgp/drens og er skjult i konstruksjonen, da det er
attak og innvendig taknedlgp.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig. Bygningen
er oppfert med stgpt gulv og stepte murer.
Konstruksjon i tre og mur. Utvendig er bygningen
bekledd med stdende trekledning og fasadeplater.
Takkonstruksjon er ett attak, tekket med

takmembran. Vinduer i tre med 2-lags glass.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1744,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 25.11.2014. Ferdigattest gjelder
for del av horisontal tomannsbolig.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjonen, herunder utleie av uselvstendige rom
(hybel) med unntak av de begrensninger som evt.
folger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven. Ethvert salg eller bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets
forretningsferer med opplysning om hvem som er
ny eier/leietaker.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og

varmepumpe.

Energikarakter: B - Rgd

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 450 000,-



I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

61 450,00,- (Dokumentavgift)

500,00,- (Tinglysing skjote)

500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)
2 800,00,- (HELP PLUSS)

267,50,- (Gebyr panteattest)

2 540 162,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 2 557,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
- Felleskostnad driftsdel Kr 2286,-
- Tilleggsytelser: Tillegg Forr.hon.Revisjon Kr 271,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne

salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 13 848,- for 2024.

De kommunale avgiftene er fordelt pa falgende
poster:

- Vann Kr 5268, -

- Kloakk Rens Kr 5090,-

Det er 4 terminer i aret. Gebyret kan variere fra en
termin til en annen.

Det gjores oppmerksom pa at avgiftene varierer
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Renovasjonsgebyrene er fordelt p& falgende
poster:

- Renov. nabodeling 660/80 | Kr 4080,-

- Nabosamarbeid Kr -720,-

- Kommunal andel renov. Kr 125,-

Renovasjon/slam betales over 4 terminer pr. ar, og
faktureres av Fosen Renovasjon IKS. Gebyret kan
variere fra en termin til en annen.

Lepende kostnader

Faste Iapende utgifter for denne boligen er strgm,
bygg- og innboforsikring samt kommunale avgifter
og renovasjonsgebyr, i tillegg til opplyste
fellesutgifter. Strem og forsikring varierer ut ifra
personlig forbruk og @nsker.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 8 744,- pr. 07.11.2024.

Selskapets totale gjeld er kr.
90 068,- pr.
07.11.2024.

Andel fellesformue

Andel fellesformue utgjer kr. 5 822,- pr. 31.12.2023.

Lanevilkar fellesgjeld

Lanenummer: 12135229707, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 07.11.2024: 7.9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 21

Saldo per 07.11.2024: 90 068

Andel av saldo: 8 745 Fgrste termin/ferste avdrag:
30.06.2020 ( siste termin 31.12.2034 ) Flytende
rente

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne pé& markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t
2-7 promille). Spersmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 682 913,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 595 068,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Sameiet
, Orgnr:
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB
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Sameiet bestar av xxx seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 10/103.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Frende Skadeforsikring
AS med polisenr. 1204372.

Regnskap
@konomisk oversikt:

Resultatet for siste godkjente regnskap var kr. 177
001,-

Egenkapitalen i borettslaget utgjorde pr. 31.12.2023
kr.-79 559,-

Overskudd ble overfert til annen egenkapital.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den
som star som eier, eller de som i fellesskap star
som eiere av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin
seksjon til den han eller hun métte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til 3
felge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen
kan omsettes, pantsettes eller disponeres p& annen
méte.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og

rettigheter etter disse vedtektene kan dog ikke
skille fra eierandelen, og er den enkelte
seksjonseiers fulle ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige
forandringer som bergrer baerende/stattende
elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes
og arbeidene igangsettes. Hvis Det sgkes om
endringer som har vesentlig betydning for de
@vrige sameierne skal styret forelegge spersmaélet
for sameiermeotet til avgjerelse.

- Det mé ogsa sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning p& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling
e.l

- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte 8 samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller p& annen méte, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjeres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt ifelge sameiets/borettslagets
husordensregler. Se vedlagte husordensregler for
mer informasjon.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal i henhold til
reguleringsplan for Skogly boligfelt, datert
22.10.2012 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser datert 22.10.2012,
godkjent planutvalget 02.07.2013

Utsnitt av plan med tilherende bestemmelser kan
fas ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlep via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 466463, tgl. 10.06.2014 - Seksjonering
SNR: 6
Formél: Bolig



Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 60 / 618

Det gjeres oppmerksom pa at kjgpers bank vil f&
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Felgende tilbehar medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lasere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av nzerveerende
prospekt. Hvitevarer medfalger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen ferst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjoper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
véningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av

forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader p& den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand
eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal fgalge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstér eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.
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Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fgr bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhegyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Aleksander Buvarp per e-post
aleksander.buvarp@nylanderpartners.no eller sms:
+47 97 14 83 36. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pé alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid for fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige

budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
vaere den som vil st&d som kj@per av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker 3
endre hvem som skal st& som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjsper mé& kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med bankiD er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsa gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 8
gjennomfare pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8
melde forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til 8 stanse gjennomfgringen av

handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.



Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til
heve nar det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjeper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen

med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn érlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen p& 90 dagn kan
fravikes i vedtektene og kan i s fall settes til
mellom 60 og 120 dggn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklzering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes a ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg feor bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for giennomfegring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.
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Om oppdraget

Eier
Eier er Marcus Sand Holmen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Skoglyveien 32.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 182, bnr.
472, snr. 6 i @rland.

Sameiebrek: 10/103.

Vart oppdragsnummer er 69240292.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 55 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 890,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 3 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Aleksander Buvarp / +47 97 14
83 36/ aleksander.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 14.11.2024
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Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

N
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Q

Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er

. . N tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.
Sjekk gyldighet pd rapport 9 grundig

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

T I I— S TA N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler

som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bollgtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
. Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Tomannsbolig

Adresse Takstmannens integritet

.
S kog lyve I e n 3 2 Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen

7 1 40 O P P HAU G har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
5057/182/472/6/0/0 Levetidsbetraktninger

Rapportdato

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold

1 2 . 1 1 . 2 0 2 4 og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nér det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

TG 0 0 1 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TG 1 0 1 3 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, giennomfert vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 2 0 2 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

TG 3 ﬁ 0 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfert den 06.11.2024 av:

Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no FO" TAS
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet

bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering,
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering.
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. Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

+ det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
kel idspunktet; eller

uten inspeksjor pé under

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter sarlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke fFor sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Skoglyveien 32, 7140, OPPHAUG

Matrikkel: 5057/182/472/6/0/0

Boligtype: Tomannsbolig

Byggear: 2014

Tomt: 1743.90 m?

Hjemmelshaver(e): Marcus Holmen

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig. Bygningen er oppfert med stept gulv og stepte murer. Konstruksjon i
tre og mur. Utvendig er bygningen bekledd med stdende trekledning og fasadeplater. Takkonstruksjon er ett flattak, tekket med
takmembran. Vinduer i tre med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Selger har kun utfgrt sma arbeid pa innvendige overflater i boligen.

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter

tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med oppsu mmel'l'.

01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

E Bygningsdeler med TG 2

Vaskerom: Vaskerommet fremstar i god stand og vatrommets tettesjikt er ivaretatt. Det er etablert sluk i gulvet.
Vaskerommet innehar opplegg for vaskemaskin med kran og avlgp. Det er manglende avtrekk fra vaskerom. TG 2
grunnet dette.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vare minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet

bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

VVS: Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer. Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk.
Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt
vanntrykk og god avrenning pa avlgpet. Ror- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre

kontroll av anlegget krever avansert teknologi. Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner. Hvor ofte du ber skifte filter avhenger av

2.etasje forurensningsnivaet i luften pé stedet. Generelt sett s anbefales det a bytte filter en gang i &ret, fortrinnsvis i lepet av
hesten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes véar og hest. Det

Primaerrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA mangler ventilering av vaskerom. TG 2 kun pga pa dette.

60 m? 0m? 60 m? 66 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom .

Entre/gang, vaskerom/teknisk rom, soverom, bad, stue og n BygnanSdeler med TG 3 -
kjokken.

Merknader om areal: Boligen er mélt opp pa best mulig mite med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P4 grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mal er tatt hayere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vare skjeve og kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet. Bodarealer som ikke er
etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom
defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan veere i strid med tidligere eller gjeldene

. Bygningsdeler med TG IU TGIU

Taktekking og beslag: Taktekkingen ble ikke dette kontrollert, da det er flattak uten tilgang for inspeksjon.

byggeforskrifter. Takrenner og nedlep: Taknedlgp er tilkoblet avlgp/drens og er skjult i konstruksjonen, da det er flattak og innvendig
taknedlap.
2.etasje
BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)
60 m? 5m? 0m? 25m?
Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre/gang, Utvendig bod i 1.etasje. Balkong ved inngang.

vaskerom/teknisk rom,
soverom, bad, stue og
kjokken.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-¢,BRA-b)

BRA
65 m?

7127 8/27
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n Dokumentasjon

aci f d

eller li

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, i
siste 5 arene?
Nei

iboligen de

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger ngdvendig dokumentasjon pa det som er utfart under selgers botid.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei
Kommentar:

Selgers egenerklering er ikke oversendt av megler far befaring.

Nar ble egenerklaringen signert?

. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med bygg g i ?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Ja

Kommentar:
Det foreligger ferdigattest for eiendommen.

Er det avvik i forhold tilr
helse, miljs og sikkerhet?
Nei

de eller andre forhold som kan medfare fare for

i, br ller, dagslysFlate,
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. Grunnmur / fundamenter

n Radonsikring

TG1 N

Her vurderes fundament, seyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Stept grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

P& bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forevrig vurderes grunnforholdene & vaere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 &r.

TG1 N

Er det fremlagt dok jon av i i
Ja

Kommentar:
Det er ikke innhentet prever pa radonmaling i boligen. Det er pa generelt grunnlag anbefalt radonmaling i alle boliger.

Radon méles i becquerel per kubikkmeter og det finnes henholdsvis en tiltaksgrense og en grenseverdi for boliger. Det anbefales
at det settes inn tiltak dersom malingen viser mer enn 100 Bg/m3, mens grenseverdien er satt til 200 Bq/m3.

Utbygger har bekreftet via ferdigattest at boligen er utfert med sikring mot radon.

Totalvurdering av radon

Kommentar:
Utbygger har via sgknad om ferdigattest bekreftet at bygget er utfert etter gjeldende forskrifter og at tiltak mot radon er
utfert.
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B Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omréde med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pé stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Stein
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n Yttervegger / fasader

TG1 N

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes 0ogsa om tegn til svikt/skader i barende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Fasade
Staende trekledning, Fasadeplater

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Ja

Er det observert fuktskade / sopp / rate?
Nei

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Det er foretatt en visuell kontroll av bygningen, uten at det registreres forhold med symptom pa konstruksjonsmessig svekkelse.
Vegger over grunnmur er oppfert av bindingsverk i tre som er utvendig kledd med stdende trekledning og felter med
fasadeplater.

Det ble ikke utfart &pning av yttervegger pa befaringsdagen.

Ingen tegn til skader med behov for tiltak ble registrert.

Levetid:
@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.
(D Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 &r.

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.

12/27
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. Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til & sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke nedvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer

Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Ytterdgren fra byggear.
Trekarmsderer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Nei

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold p& befaringsdagen.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

® 606606

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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n Balkong / terrasse TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Balkong

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balk [terrassen/platti tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:

Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall for
vedlikehold.

Stept dekke som er tekket med takmembran.

Forskriftsmessig heyde pa rekkverk registreres.

Det ble ikke registrert vesentlige forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Leveti

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

(D Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 &r.
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TG1 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

n Takkonstruksjon

Takkonstruksjon:
Flatt tak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon.
Ingen tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av himlinger innvendig.
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m Taktekking og beslag

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkenivd med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gjennomfert arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takmembran

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer?
Nei

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Ja
Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Taktekkingen ble ikke dette kontrollert, da det er flattak uten tilgang for inspeksjon.

Leveti

Normal tid fer omlegging asfalttakbelegg er 15-35 ar.
Normalt forventet levetid p& underliggende membran: 30 ar.

Normal levetid p& mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.

Normal intervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.
Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 &r.

(O]
(O]
(O]
(@ Normaltid for reparasjon av mekanisk festet takpapp er mellom 5-15 &r.
(O]
(O]
(O]

TGIU N
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Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pé flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:

Plast, Plastbelagt stal

Totalvurdering av renner og nedlgp

Kommentar:

Taknedlep er tilkoblet avlap/drens og er skjult i konstruksjonen, da det er flattak og innvendig taknedlap.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?

Ja

Kommentar:

Anbefaler kontroll av taknedlap/avlep ved tilgang til tak.

Levetid:
@ Normal tid fer maling av takrenner/nedlgp i metall, malt er 5-15 ar.

@ Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i sink eller plastbelagt stal er 25-35 &r.

@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 &r.

TGIU N
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Bad

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Flis pa gulv, sokkelflis og vatromsplater pa vegg. Takess i himling.

Er det utfert arbeider pa vitrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet er fra opprinnelig byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere.
P4 vatrom med vinylbelegg e.l p& gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:

Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate
ved sluk. Det registreres noe mindre fall og under anbefalt haydeforskjell p& 2,5cm.

Totalt ble det malt 1,8cm fra topp overflate flis ved der til topp overflate ved sluk.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket p& overflatene.
Det er nye baderomsplater pa vatrommet. Fra november 2024.

Leveti

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p& mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for baderomspanel er 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder p& membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig fFor inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert plastsluk i dusjsonen.
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Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til slukmansjett i sluket.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

TG1 N

Det gjeres oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfarelse og hvor mange
lag som er pafert fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser.Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved
en tilstandskontroll for boligsalg. Det forutsettes/forventes at bruk av tett membran er benyttet som fuktsikring bak og under
flis.

Ingen symptomer pé svikt i tettesjikt ble avdekket.

Det er vatromspanelet som fungerer som tettesjikt pa veggene. Ingen skader eller avvik avdekket pa disse.

Levetid:

(D Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt p4 mur/ betong 20-40 ar.
Antatt normal forventet levetid for vadtromspanel er 10-20 ar.

Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

(CHCHCNC)

Antatt normal forventet levetid For vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved &pen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pé utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Saniteer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitart utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av plast (rer i rer), plastavlep. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Innredning fremstar i god stand og uten vesentlige avvik utover normal bruksslitasje.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfersel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via balansert luftagregat.
Det er etablert tilluft via luftespalte mellom derblad og derterskel.

Sanitarutstyr:
Dusjvegger av glass og dusjgarnityr pa vegg, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon

TG1 N

Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitarutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.
Levetid:

® Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.

(D Antatt normal levetid for plastrgr 25-50 &r.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.

@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

(D Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfert Fuktmaling / ing og/eller eri
Ja

konstruksjon inspisert?

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsgk

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfaeres ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av

overflatene utfgres for & se etter tegn til svikt/fuktskader.
Kommentar:

Fuktsgk inne pa vatrom gir ikke en god indikasjon pa om det er fukt i veggene eller i gulvet. Flis og flislim holder lenge pa vann
etter at det er pafert vann pa flatene. Det er tettesjiktet bak flisene (membran) som serger for at vannet ikke garinn i
veggkonstruksjonen.

Det er utfart sek etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhayede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Ved bruk av fuktsgker i kombinasjon av visuell kontroll inne badet ble det ikke avdekket forhayede verdier eller symptomer pa
svikt i tettesjiktet.

Totalvurdering av fuktsek
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— m Vaskerom TG2 N

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsé om det er fuktskjolder, stavkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:
Vaskerommet fremstar i god stand og vitrommets tettesjikt er ivaretatt.
Det er etablert sluk i gulvet. Vaskerommet innehar opplegg for vaskemaskin med kran og avlep.

Det er manglende avtrekk fra vaskerom. TG 2 grunnet dette.

E @vrige rom TG 1 ﬁ

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales? Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsa om det er fuktskjolder, stavkondens og heksesot, samt svertesopp og
Nei generell slitasje.
Totalvurdering

. . Kommentar:
Eta SJ esklllel’ TG 1 n @vrige rom som stue, gang og soverom er besiktiget uten vesentlige avvik av det man kan forvente av alder og normal
bruksslitasje.

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Det er ikke registrert forhold som tyder pé svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 &r.

21/27 22/27



m Kjokken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjal eller

Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter og laminert benkeplate.
Plater pé vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Stekeovn, Platetopp, Kombiskap, Ventilator

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Ja

Kommentar:
Det er etablert bade komfyrvakt over stekesonen og lekkasjevakt under skrog med vanninstallasjoner.
Ikke funksjonstestet.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:

Ved stikkprevekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjekkenet vurderes & vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje.

Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
@ Forventet levetid p& oppvaskmaskin er 10-15 &r.

@ Normal levetid p& kjskkeninnredning 20-60 ar.

TG1 N
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VVS

G2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstrgmningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vitrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i ror, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sasmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfert arbeider pa vann eller avlgpsl
Nei

etter by

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Varmepumpe

Ventilasjon:
Balansert ventilasjon

Plassering av luftaggregat:
Vaskerom / teknisk rom.

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fgres i lukket rom med sluk.
Berederen er datert 2014 og rommer ca 200 liter.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rarfaringer.

Varmtvannsbereder er etablert i rom med sluk.

Vannrer av plast (rer-i-rersystem). Plastavlgp. Visuell kontroll og enkel funksjonstest ga ingen tegn til svikt. Normalt vanntrykk og
god avrenning pa avlepet.

Rer- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Hvor ofte du ber skifte filter avhenger av forurensningsnivaet i luften pa stedet. Generelt sett sa anbefales det a bytte filter en
gang i aret, fortrinnsvis i lapet av hasten, etter pollensesongen. | omrader med mye partikler og forurensninger skal filter byttes
var og hest.

Det mangler ventilering av vaskerom. TG 2 kun pga pa dette.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk p& vaskerom.

24/27
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.
(D Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.

25/27

m Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pé kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig Festet, samt kontrollere kabelinnferinger og hull i inntak og om sikringsskap er tett s
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i vaskerom/ teknisk rom.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Det ligger samsvarserklaering inne i skapet.
Samsvarserkleaering gjelder installasjon av lys, stikk og varme i leilighet p& «stripa».

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?

Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er fast tilkoblet uten bruk av stikkontakt.
12014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere

som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Totalvurdering av elektrisk anlegg

Kommentar:

Tilstandsvurdering er basert p4 alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en el. - takstmann.

En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget.

Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapport til bygningssakkyndiges kontrollpunkter.
Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler kommer i tillegg og ma vurderes etter kontroll.

TG1 N
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Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat

er det eneste slokkeutstyr du har m& dette vaere pd minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vare pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Det registreres 1stk 6kg skumapparat i boligen pa befaringsdag.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en raykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert reykvarslere?
Det er tilstrekkelig med reykvarslere i boligen p& befaringsdag.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnumi | 69240292

Postnummer 7140 Poststed OPPHAUG

Er det dpdsbo? [JJa [X]Nei
Salg ved fullmakt? [lJa [XINei
Har du kjennskap til  [X|Ja [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2024 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? Polise/avtalenr. l:l

Selgerlfornavn Marcus Sand | Selgerletternavn |Hulmen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkase, rite, lukt eller soppskader?

CINei XJa

Hvis ja, beskrivelse l Det er byttet ut skadet vatromsplater.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid p& bad/vatrom?

[XINei [1Ja, kunavfaglaert [Ja, av fagleert og ufagleer i gnad [Ja, kun av ufagleert/egeni g

Kommentar ‘ Vatroms plater er byttet av fagleert

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Nei [JJa

— [

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad

— [

5. Kjenner du til om det er/har vart med il innsig, gvrig fukt eller i

XINei [Ja

Commener \

6. Kjenner du til om det er/har vaert med ildsted/ in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

tommentr |

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa

tommentr |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

O |

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [Ja

ed Electronic Signatures) by Signicat. This pr ocument and its attachments from changes aft
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10. Kjenner du til om det er/har vaert i ji /fasa

XINei [1Ja

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert, [Ja, kun av ufagleer

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfrt arbeid p4 el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [1Ja, kunavfaglert [1Ja, av fagleert og ufagleert dugnad [Ja, kun av ufagleer dugnad
13. Kjenner du til om det utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre i joner (f.eks. oljetank, yr,

XINei [JJa

ommenar \

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

15. Kjenner du til om ufaglarte har utfart arbeid som normalt bar utfgres av faglrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.cks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [lJa

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [1Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eller av ei ?

XINei [1Ja

18. Kjenner du til om det foreligger pd /krav/ tillatelser

XINei [1Ja

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

[XINei [1Ja

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kieller eller loft eller andre deler av boligen?

X Nei [1Ja

22. Kjenner du til i eller

XINei [Ja

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

(ommentar | \

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

(ammentr \ \

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

(ommentar | \

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ i yri iet/laget/ P eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Commentr |

28. Kjenner du til om det er/har vaert skijeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

(ommentar | \

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikri srene og infor jyre tl selger i forbindelse med tegning

av boligselgrforsiking. Forsikringen trer  kraft 3 det tidspunkt det foreligger en budalsept mellom partene, begrenset il tolv mneder fo overtagelse. Ved

trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
ikke er en naringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor ellr har bocdd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldigdersom den tegnes i strid med

Jeger med at ei ikke har fullmakt til & gigre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[Jeg onsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg  tegne slik forsikring.

[lJeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, . vilkar for
ing punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj iger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsi mé egener

signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boli forsikring ved salg av boligei i folgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppsti eller linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eler har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeri er en néer

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at et foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs3 i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til & grundig, i §3-10 og ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av nervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

>
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2 |
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Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
= Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 2014

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon

Varmepumpe
Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energir
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

P! om i energimerkeordningen
eller gj foring av energie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Deres ref. Var ref. Dato
26074/2014/1621/82/433/ ARNNOR 25.11.2014

Ferdigattest
Etter plan — og bygningsloven av 27. juni 2008 § 21-10

Er gitt for eiendommen:
Adresse Gnr. |Bnr. |Fnr. | Snr.
Skoglyveien, 7140 OPPHAUG 82 472 |0 3

[Ansvarlig soker: Raedergard Entreprenor AS |

[ Tiltakshaver: Redergard Entreprener AS |

| Tiltakets art: Del av horisontal tomannsbolig |

Vedtak fattet av: Vedtaksdato:  Vedt.nr.:
| Virksomhetsleder PBO 31.05.2014 16/64 |

Ferdigattest gis med bakgrunn i seknad om ferdigattest av 04.11.2014 der ansvarlig seker
bekrefter at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Bygninger eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever serlig tillatelse jf. Pbl § 20-1.

Merknader:

Med hilsen

Arne Nordgard
avdelingsingenior
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SignForm 0472005

Retumeres 1l: Fedsetsnr./Org.nr:
Rizdergard Entveprengr AS 979499493

Industrigata 7 Rotr.
7130 @rand Brcle s dand .

Opplysningene i feltene 14 regisireres | grunnboken

Begjzring" om:
X apndeiing i siawseksioner
D Reseksjonering

5. Egenerklaaring = N
Undertegneds ardsrer at
) €] seksjonaringen gielder planlagt bygning huor byggeliliatalsa ar gitt,
allet
ojelder bygning hver bare omfatier bruksenheler som er ferdig ulbygd
b) [X] eeksjoneringen omfatter alle i
a9 4 i giren i av de enkehe

€ bruksanhetens fomal {aclig eller nasring) r i semevar med giidsnte srealplanfomal,

allar
[ st torsiinger tiateise 1it bruk alter plan- og
o [ Tngan omfatter deler av al S0m or 1l bruk for andre

elendammien, eller deler som elter bestemmalser, vediak ellsr tillatelser gitt i efler | medhold av plan- og
bygningsfoven, or fastsan 4 skulle fjzne beboemes sller babyggelsens felles behowv

falles bruk effer driit er omfatter ikke
vakbmhrbohg s0m er utleid kil andre enn vakimesteren, o hvor Iemr har lqﬁpulalt (§ 14)

=

o E hver bruksenhets hovadda! or en klart avgrangat og sammanhangends dei av 8n bygning pa elendommen og har
egen inngang fra fellesaredl aller naboelendom

1 [ hwer bukgseksjon har Kjakken, bad og we innenfar hovedsian av brukasnheten. Dad og we er i eget slier sgne m,
aller
[7] retigseksjonen eren frtidsbotig.
eller
[[] alie baligene inngar i an samieseksjon balig

[} det er fasisatl vedtekter {5 28)

Undartagnade ar kjent med at det er straffbart 4 avgi edler banyite urlkily erkd®@ring {straffetoven § 199 o § 150).

8, Tegningar mwv.

Alle vediapg sksl vare i A4 format og forfepende sidenummerert. Vedlegp sam skal falge eeksjoneringsoagjaaringan:

a) Sitwasjonsplan (§ 7, anet ledd).
by Plantagninger aver kieler, alle elnsjenaqlull
Fi rengans for b rikelta Rim Lydefig angitt (§ 7, annel iedd).

%) Llsts mad nawn og adecse pa alle lelars av bolh | alemdemmen, (Skal ikke falge med @ inglysing.)
d}  Vediskler {§ 28). (Skal ikka fdiga med il linglysing.)

1. 1

Kommunanr | Kemmurens nav > | Gac. [ Ber. | Featen:. E3
1621 @rland 82 472

2. F

Fodsslenr0m.nr{11/4 allhrl = Nawn. Wdesl ande!
979499493 Redergrird Entreprenar AS 171
3. Begjmring

¢ | oot v w5 | s 225 | v ma i 925 o | g =2
1(B |60 B |13 25 37 48

2 (B |60 B |44 26 38 50

3 |B |60 B |15 27 30 51

4 |B |60 B |16 28 40 52

5 |B |60 B |17 29 Ll 53

6 |B |60 B |18 3 a2 54

7 |B |60 B |19 Eal 43 55

8 (B |&0 B |20 a2 44 56

9 |B |69 B |2 33 45 57

0B |6 B |22 k) 45 58

11 23 35 47 &0

12 24 48 60
Elendommen begjares oppdell i eierseksjoner siik unl fremg afterstiende fordelingsliste.

sumtotere: || ©18 | —nowna | 18
4. Supplerenda takst 7}

OBSI Her péfares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering kel dessulen oppgis hva andringen bestér | og
eveniuait pd hviken méts fallesarealens sndres.

Dato ‘ Partanes underskrift

©) Samiykke fra panthaver ved {55 12 og 13).
| Sied og daio Fifammalshaver (38 7 og 12)SGret (§ 18] | ERefelie/registrert pariner
e
Redergard EntreprenarAS

V/TrRoniO) RADERGARY
023'/3_ /Yy

ey " Tand Ladvaerd

SFO217 Elekironisk ylgave / Side1ay3

7’;7’1{/ /€ d’fﬂ/jcn;?

SF0217 Elekironisk uigave d Side Zav3

63



8. Styrots samtykke mv, vad reseksjonering” E Eiﬁgal
slie
D Styrat somitykker tl reseksjonaring (§ 12), g f t
eller
[ styreterctmrer at har ul 5 30} { H
Sied o dalo Urdershriit i ! !
LA
I i 7
R TS Bds
5. tllatelse 2l saks] : % Fgagt 1"3 f.. 5 ‘ g
H =i & . t8G B g
] Befaring crforetat i ' é? i § 1358 i E
D far ar idet o vediagt ®
' Tillatelsan erinntalt nedenfor

[ mitatsisan falger vediagt
=t dllatelze ti ergitt for:

| eor. | #ne. [sm. |

Gm's 2, k| q‘z @//a‘ﬂd fommune

2 ra\igca)\ q/ (R BYGRINGSSJIEFEN | GRLAND

Noter:
1) skal gl Hllatelse til d jonering og akal deretter sende begjznngen ¢l tingiysing. Begjmring,
og sandes itre hvorav alt ekal vaara pd tnglysingspapir.
2) Deter I i sam skal brukes.

3) Fellet for ideet andsl utfylles bare nir det er fiare hjemmsishavere.
4} Il bolin, meering.

5) Ved oppdeling skal det far hugr saksjon fastssties en samelebrek med hele tall i teller og navner.
St B rerenm Hllannsanaalat gialdar hyaning, (% damam tilagoaatacist plalder grunan, suantuslt BG hels filaogsarealsl
gielder bide bygning og grunn.

7) Det ar bans retisstiftelsar som akal ag kan Higlyses som tas inn her. Legalparasatt etter eieraskajonatouen § 25 farste
tedd kan Ikke ilnglyses. Her tas bara mad panteralt som kommer i lilegg, if § 25 tredje (sdd. Fantaratt innlatt i
I gir lkke

&

8) Etere E12 i noen Hifiellar samiykke 1l reseksjonering. | da fifelles hvor sameemptots
samtykke ar nadvandlg, Innasisr styret for al samiykket er innhentst, |F § 30.

9) vad med

Partenes undershit

?%"V | “Jond K%ﬂquy

SF0217 Elektron/sk utgave 7

Side 3av 3
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Bestemmelser til detaljregulering for:

SKOGLY BOLIGFELT,

ORLAND KOMMUNE

Gnr. 82 bnr. 119, 388, 400, 433, m.fl.

Plan ID:

Plandato: 22.10.12

1. gangs behandling: 15.11.12

Offentlig ettersyn: 11.12.12 - 15.01.13
2. gangs behandling: 13.02.13

Godkjent av kommunestyret: 25.02.13

Mindre endringer:

Plankart sist korrigert: 25.06.13
Bestemmelser sist korrigert: 25.06.13
Godkjent planutvalget: 02.07.13
81.
Generelt
§1-1. Det regulerte omradet er pa plantegning 12-233 G vist med reguleringsgrense.

81-2.

Innenfor planomradet skal de enkelte omrader utnyttes i samsvar med angivelse pé planen og disse
bestemmelser.

Planomradet er inndelt i reguleringsomréder med fglgende formal:
Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5)

Frittliggende smahusbebyggelse (B1-B4)

Konsentrert smahusbebyggelse (B5-B13)

Andre typer n@rmere angitt bebyggelse og anlegg

Lekeplass (L1, L2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5)
Kjoreveg (TR1, TR2)

Gangveg/gangareal (TR3)

Annen veggrunn — teknisk anlegg

Kollektivholdeplass

Grgnnstruktur (PBL § 12-5)

§2-1

§2-2

Turveg
Friomréade (FR1)

Hensynssoner (PBL § 12-6)

Frisikt
Bevaring kulturmiljg (gravrays)

§2.
Bebyggelse og anlegg
Generelt
Hustype:

Bebyggelsen skal besta av bolighus med inntil 3 etasjer, evt. med tilhgrende garasjer.
Der terrenget legger til rette for det tillates innredet underetasje (sokkeletg.).

Plassering:

Boliger plasseres innenfor, de pa reguleringsplanens angitte byggegrenser, og utenfor
frisiktsoner.

Endelig plassering skal godkjennes av kommunen og skal fremga av byggetillatelsen.

Plassering av evt. garasje skal vere vist pa situasjonsplanen som fglger sgknad om byggetillatelse
for bolighuset. Dette selv om garasjen ikke oppferes samtidig som boligen.

Takform:
Tak tillates utformet som pulttak, flatt tak eller saltak, og takvinkel skal veere mellom 0 - 38°.

Parkering:

For eneboliger skal det opparbeides minimum 2 p-plasser per enhet i direkte tilknytning til
boligene. I tillegg skal det opparbeides 1 ekstra p-plass pr. utleieenhet pa egen tomt.

For leiligheter skal det etableres minimum 1,5 p-plasser per enhet.

Frittliggende boligbebyggelse (B1-B4)

Bebyggelsen i B1-B4 skal oppferes som frittliggende eneboliger.

Tillatt bebygd areal: % -BYA = maks. 35 %.

1 B1-B2 er maks. gesimshgyde 8,0 m og maks. mgnehgyde 9,0 m.
1 B3-B4 er maks. gesimshgyde 6,5 m og maks. mgnehgyde 8,0 m.

Gesims- og mgnehgyder méles fra gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen.



§2-3

§2-4

§2-5

§3-1

Konsentrert boligbebyggelse (B5-B13)

Bebyggelsen i B5-B13 kan oppferes som kjedet eneboligbebyggelse, evt. leilighetsbygg.

Tillatt bebygd areal:
B5-B7, B9-B13: %-BYA = maks. 45 %
BS8: %-BYA = maks. 35 %

1 B5-B8 er maks. gesimshgyde 8,0 m og maks. mgnehgyde 9,0 m.
1 B9-B13 er maks. gesimshgyde 6,5 m og maks. mgnehgyde 8,0 m.

Gesims- og mgnehgyder méles fra gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen.

Andre typer nermere angitt bebyggelse og anlegg

Omradet kan benyttes til felles renovasjon, etablering av trafo, evt. andre fellestjenester etter
behov. Trafoer, informasjonsskilt, evt. andre byggverk kan ikke plasseres innenfor byggegrensen
uten serskilt godkjenning fra Statens vegvesen.

Lekeplass (L1, L2)

L1 skal benyttes til felles lek og opphold for beboere av B1-B13, og kan mgbleres med sandkasse,
lekeutstyr og sittebenker. Det kan foretas terrengbearbeidelse for & gjgre omradet bedre egnet til

tiltenkt bruk.

Prinsippene om UU skal ivaretas ved utforming av utearealer og lekeapparater pa
L1. Lekeplassen skal sikres mot TR2 ved oppfering av gjerde.

L2 skal fremsta som naturlekeplass og ikke vere gjenstand for terrengbearbeidelse.
Rydding/tilrettelegging av stier tillates.

Lekeplass L1 skal veere ferdig etablert for nye boliger i omradet tas i bruk.

§3.
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjoreveg

TR1 er regulert med vegbredde 4,5 m + 0,5 m skulder, mens TR2 er regulert med bredde 3,5 m +
0,25 m skulder.

Adkomstveger skal sikre god adkomst til de forskjellige eiendommene for beboere, besgkende,
renovasjon, etc. Veiene skal samtidig gis en utforming og standard (miljg) som muliggjer veiene

brukt som nerlekeplass, mgatested samt andre aktiviteter som naturlig harer til i et bomilja.

Alle adkomstveger skal pa best mulig mate forsgkes lagt i terrenghgyde slik at disse ikke skaper

§3-2

§3-3

§4-1

§4-2

§5-1

ungdige skjaringer og fyllinger.

Gangveg/gangareal (TR3)

TR3 er regulert med bredde 3,0 m. Gangvegen kan benyttes som atkomst for boenheter som har
felles eiendomsgrense med vegen. For gvrig skal bruken vere begrenset til varelevering, taxi,
utrykningskjeretgy, renovasjon og ngdvendig transport i forbindelse med drift og vedlikehold av
bygninger og anlegg. Vegen skal vaere stengt for gjennomkjering (jf. plankart).

Annen veggrunn — teknisk anlegg

Annen veggrunn kan benyttes til skjering/fylling, groft, snglagring, o.l

Kollektivholdeplass

Arealet skal benyttes til kollektivholdeplass.

§4.
Grennstruktur

Turveg

Turveger er regulert med bredde 2,5 meter.

Friomrade

I omréder regulert til friomrader er det ikke lov a fjerne treer, vegetasjon eller pa annen mate skade
omrddet slik at det mister sin verdi som «grgntomrade», med mindre dette godkjennes av
kommunen.

I friomréder kan kommunen tillate oppfart bygninger eller innretninger som har naturlig tilknytning
til friomradene, som f.eks. barnepark, lekestativ, o.l. med tilhgrende lokaler, nar dette, etter
kommunens skjgnn, ikke er til hinder for omradenes bruk som friomréde.

§5.

Hensynssoner

Frisiktsoner

Avkjersel fra omrddet til FV231 skal ha frisiktsoner pa 6 x 70 m.

I vegkryss skal arealet innenfor, de pd reguleringsplanens angitte frisiktsoner, ikke gis slik bruk
(beplantning, gjerder, overbygde bussholdeplasser, o.1.) at fri sikt 0,5 m over vegbanens planum
blir hindret.
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§5-2

§6-1

§6-2

§6-3

§6-4

§6-5

§6-6

Bevaring kulturmilje (gravanlegg)

Gravrgysa er automatisk fredet etter kulturminnelovens §4. Det samme er en sikringssone i et 5m
bredt belte fra kulturminnets ytterkant, jmf. kulturminnelovens §6 (sone D).

Innenfor hensynssone markert C (FR1) — vern av kulturmiljs md det ikke foretas noen inngrep i
marka eller gjores aktiviteter som kan ha uheldig innvirkning pa dette arealet. Eventuelle
ngdvendige mindre tiltak innen hensynssonen md gjares rede for serskilt og ma godkjennes av
regional kulturminnemyndighet (fylkeskommunen).

86.

Fellesbestemmelser

Kommunen skal ved behandling av byggemeldingen pése at bebyggelsen far en god form og
materialbehandling, og at bygninger i samme omrdde far en enhetlig og harmonisk utfgrelse med
hensyn til takvinkel og materiale. Farge pa husene skal veere harmonisk i forhold til den gvrige
bebyggelse og tilpasses de lokale forhold.

Ingen tomt kan bebygges for det foreligger byggetillatelse for vedkommende tomt.

Gjerder og hekk tillates oppsatt pd de enkelte eiendommer. Mot andre boligeiendommer,
friluftsomrader og friomrader skal gjerde/ «utvokst hekk» plasseres slik at den ikke kommer inn
pa tilstgtende eiendom. Ved oppsetting av gjerde/hekk mot areal regulert til trafikkformal, skal
disse ikke plasseres neermere enn at det blir 1 meter fra gjerde/ «utvokst hekk» til
reguleringsgrense. Gjerde/hekk innenfor omrader, pa planen regulert til frisiktsoner, skal ikke
under noen omstendigheter gjores hgyere enn nevnt i §6-1.

Eksisterende vegetasjon, og i serdeleshet barskog, skal sgkes bevart i sa stor grad dette er mulig.

Avkjersel fra riks- og fylkesveg mé utformes og vedlikeholdes i henhold til vegnormaler for
Statens Vegvesen og forskrifter til vegloven § 43. Avkjersel fra fylkesvegen med tilhgrende
frisiktsoner méd bygges, og godkjennes av Statens Vegvesen for ny boligbygging igangsettes.

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan, hvor serlige grunner taler for

det, tillates av kommunen innenfor rammen av Plan- og bygningsloven med tilhgrende forskrifter.

§7.

Ikrafttreden

Etter at disse bestemmelsene er trdt i kraft, er det ikke tillatt med private servitutter & opprette
forhold som strider mot reguleringsplanen eller disse bestemmelsene.



ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET STRIPA

Vedtatt i ekstracrdinzert sameiermote 18.09.2014

1. Formél og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden | sameiet, og for 3 sikre et godt bomiljs ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg | sameiet. Sameierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjores kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og steynivd
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pé naboene. Det ma vises saerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres,

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay skal utfares til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sendager og helligdager
bar stoyende arbeider unngds.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stey, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde
&rstiden slik at vann/avippsrer ikke blir frostskadet.
at avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett holdes 3pne for § unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstér brann i sameiet.
straks § melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av toy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekemmer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sappel, mabler eller lignende, og
beboer star ogs8 ansvarlig for 8 fierne sng og is fra denne.

Sameieren skal spke styret om adgang til 3 gjere inngrep i yttervegger/utearealer, som a
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til § holde det rent og ryddig p3 sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Soppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
behnLdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogs8 i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor s@ppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer bebcerne.

Mat skal ikke legges ut p§ sameiets omride, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdorer skal alltid vaere I3st. Lyset slukkes etter bruk p# loft og i kjeller.

5. Kjering og parkering
Dersom sameiet har innfart bestemte omréder for parkering og kjoring av motorkjaretay,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar farst i bruk den
for fellesparkeringen benyttes. Kipring og parkering pd gardsplasser, gang- og
sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra n@dvendig nyttekjoring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at sameier aksepterer sameiets
regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr gkal sprae for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter p8 sameiets ocmride.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fere til sanksjoner.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Stripa

(org. nr. 914263727)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd &rsmotet
15.06.2020.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Stripa. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 10.06.2014.

1-2 Velforening
Den enkelte sameier er pliktig medlem i omrédets velforening. Det vises til
velforeningens vedtekter for naermere detaljer.

1-3 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestdr av 10 boligseksjoner pd eiendemmen gnr. 82, bnr. 472 i @rland
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen best8r av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Seksjonerte tilleggsdeler
omfatter boder, carporter og veranda i andre etasje.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en ejer over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
nce annet falger av lov eller disse vedtektene.

Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til
at man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende
hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at
flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre,
slik beskrevet i eierseksjonsloven § 23.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

Carportene kan bare selges sammen med hoveddelen. Utleie av carporten krever
samtykke fra styret. Samtykke kan bare nektes om det foreligger en saklig grunn.
En seksjonseier kan med forhdndssamtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til carporten eller et annet sted som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn men kan
sette vilkar for tillatelsen. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og
strem dekkes av den enkelte sameier.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i dret er ikke tillatt.
3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Leilighetene | 1. etg har bruksrett og vedlikeholdsplikt for hagearealer som
naturlig flukter til leilighetene i 1. etg.

(3) Hus C1 (gnr 82, bnr 471) har rett til & benytte terrasse mellom hus B1/B2
(seksjon 9 og 10) for eget vedlikehold. Denne retten er tinglyst i egen avtale.

(4) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(5) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pé’t en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere. Alle installasjoner
pa fellesarealer krever forhandsseknad til, og samtykke fra, styret, herunder
oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvasrende eller
tidligere seksjonseiere har montert p& fellesareal og balkong/terrasse skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(7) Seksjonseier kan med forhdndssamtykke fra styret gjennomfore tiltak pa
fellesarealene som er npdvendige pd grunn av beboers nedsatte funksjonsevne.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler. Dyrehold er tillatt s& lenge det ikke er
til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appal;ater og innvendige flater. Vatrom m& brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med
karmer.



(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal ogsé rense eventuelle sluk pé verandaer,
balkenger o. I.

(4) Sameieren skal holde beligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for 8 utbedre,
plikter sameieren straks & sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som felger av forsemt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pd sameierne.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fagre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer,

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasijon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk (inklusive sluk pa
tak), samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler,

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter

forbruk.

Unntatt fra dette er kostnader forbundet med forretningsfersel, velforening og
eventuell revisjon. Disse fordeles likt pé alle sameierne med et flatt belgp.

(2) Den enkeEte sameier skal forskuddsvis hver maned betzle akontobelmp fastsatt
av sameierne pd 8rsmgtet eller av styret Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning
av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p&
eiendommen, dersom &rsmatet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som felger av sameieforholdet, if. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier | forhold til sin
sameiebrok.

6. Pdlegg om salg og fravikelse. Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p3 ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pﬁ\egge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medf@grer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonslovens § 39.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besté av en styreleder og to andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av arsmetet. Arsmotet velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
3rsmatet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder megte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll fra styremptene. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.
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7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift | saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter 8 gjennomfare beslutninger truffet av drsmotet eller styret, og rettigheter
og plikter som ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre
gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

7-5 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til 8 bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8. Arsmptet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet | sameiet utgves av Srsmatet.

8-2 Tidspunkt for &rsmgtet
(1) Ordinaert 8rsmate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstracrdinaert 8rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til &rsmete
(1) Forut for ordinzert &rsmgte skal styret varsle sameierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Arsmgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaare pd minst
8tte og hoyst tjue dager. Ekstraordinzrt drsmgte kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfareren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, m& hovedinnheldet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier @nsker behandlet i det ordinaere drsmetet, skal nevnes i innkallingen ndr
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

(4) Bade varsel og innkalling til arsmgter kan sendes ved hjelp av elektronisk
kommunikasjon.

8-4 Saker som skal behandles pd ordinsert drsmate

Arsmetet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderdr

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

ﬁrsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre 8rsmgtet velger en annen
mgteleder, som ikke behgver 8 vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at det
fores protokoll fra arsmetet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
2 ; j " ;
(1) I arsmgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa arsmotet
(1) Foruten saker som nevnt | punkt 8-4 i vedtektene kan ikke 8rsmatet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
Srsmatet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan Srsmatet pd
forh&nd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i 8rsmeptet for
vedtak om:

a) ombygging, pabyaging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kiep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

&) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra bohgform%l
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i elerseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg
gkonomsk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.



(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
opplesning av sameiet, samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av
sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Fplgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfering av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig eller
pkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta | avstemning pa
arsmgtet om avtale med seg selv eller nasrstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39.

9-2 Mindretallsvern
Arsmetet, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel p8 andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene | lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.

Sameiet Stripa - Resultatregnskap 2023

Note

Regnskap 2023  Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

Driftsinntekter

Felleskostnader driftsdel 284016 232020 315 000 282 500
Andre tillegg 1 30960 0 0 32 500
Andre drifsinntekter 2 5895 a 0 o}
Sum driftsinntekter 320871 232020 315 000 315 000
Driftskostnader

Personalkostnader 3 -627 -742 0 i}
Styrehonorar 4 o -7 000 -7 000 -7 000
Avskrivninger -1907 ] 0 0
Forretingsfryrerhonorar -30315 -28 998 -31 000 -32 500
Honorar administrative ienester -500 0 1] 0
Lnpende vediikehald 5 -2389 -3899 -20 000 -20 000
Elektroniske fellesavtaler -47 B8O -47 B8O 0 0
Forsikiing -38 928 -45 571 -51000 -29 586
Andre driftsutgifter 6 -5371 -1440 -47 B8O -47 BB0
Sum driftskostnader -127917 -135 529 -156 880 -126 966
DRIFTSRESULTAT 192 954 96 491 158 120 178 034
Finansinntekter og kostnader

Finansinntekter 3626 1087 0 0
Finanskostnader -19 579 -16 982 -21 000 -16 700
Netto finansposter -15953 -15 895 -21 000 -16 700
Resultat for skattekostnad 177 001 80 596 137 120 161334
OrdinN rt resultat etter skatt 177 001 80 596 137120 161 334
i RSRESULTAT 7,1 177 001 80 596 137120 161 334
Disponering av totalresultat: 177 001 80 596 137120 161 334
Reduksjon av udekket tap 177 001 80 596 (1] o

Org.nr: 914 263 727 - 321
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Sameiet Stripa - Balanse 2023 Sameiet Stripa - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Mote Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER EGENKAPITAL OG GJELD
ANLEGGSMIDLER EGENKAPTTAL
Varige driftsmidler Opptjent egenkapital
Waskiner 8 17163 o Annen egenkapital 1 -79 559 -256 560
Sum anleggsmidler 17163 0 Sum egenkapital -79559 -256 560
OMLd PSMIDLER GJELD
Fordringer Langsiktig gjeld
Kundefordringer g 0 5571 Gjeldsbrev n 12 167 280 337 204
Periodiserte kostnader ] 10594 12535 Sum langsiktig gjeld 167 280 337204
Mellomregning Klare Finans 9 2557 0
Opptjente renter 9 3626 1087 Kortsiktig gjeld
Bankinnskudd og kontanter Leverandnrgjeld 624 12931
Bankinnskudd 10 57029 79 954 Skyldig off. myndigheter 6 0
Sum omlgpsmidler 73806 99 147 Mellomregning BBL finans 0 557
Forskudd kunder 2557 o]
SUMEIENDELER 90 969 99 147 y
P2 Inpt Innn, honorarer og feriepenger 61 0
Sum kortsiktig gjeld 3248 18502
Sum gjeld 170 528 355707
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 90 969 99 147
Sted:_ , dato:_
Karianne Prestmo Alm? sbakk Ame Vidar Berdahl Tonje Weisser
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 914 263 727 - 321 Org.nr: 914 263 727 - 321




Skoglyveien 32

Nabolaget Austrat - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Godt voksne
o Etablerere l
e Familier med barn

Offentlig transport
& Skiftkroken 23 min %
Linje 451, 558, 559 1.7 km
@rland lufthavn 10 min &
Trondheim Vaernes 2t 27 min &
Skoler
Opphaug skole (1-7 kl.) 4 min &
215 elever, 15 klasser 2.7 km
Brekstad barneskole (1-7 kl.) 7 min &
215 elever, 18 klasser 4.7 km
@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
175 elever, 10 klasser 4.5 km
Fosen videregdende skole 14 min &
328 elever, 31 klasser 13.4 km
Afjord videregdende skole 51 min &
145 elever, 12 klasser 57.4 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

» Naboskapet

“iw Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling
®
o
5
*® B3 i 3
B Lo
832 xn  R8S I
- (e &
RER
i1 .= 11

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)  (35-64 &)  (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
W Austrédt 877 397

@rland kommune 10 371 5486
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Futura barnehage (1-5 &r) 5 min &
117 barn 2.5km
Marihena barnehage (1-5 &r) 5 min &
28 barn 4 km
Opphaug naturbarnehage (1-5 ar) 5min &
65 barn 3.9 km
Dagligvare
Coop Extra Brekstad 5 min &
Coop Extra Opphaug 5 min &
Post i butikk, PostNord 4 km

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

2. Samkjering

Staynivaet
~  Lite stgyniva 92/100

‘ Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 91/100

9 Trafikk
Lite trafikk 89/100

Sport

@ Lundavoll ipl 25 min 4
Ballspill, fotball 1.9 km

@ Opphaug skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 2.7 km

& Fosen Trenings- og kampsportse... 5 min &

R

EasyFit Brekstad 7 min &

Boligmasse

B 87% enebolig
3% rekkehus
M 10% annet

Varer/Tjenester

B Libra Kjopesenter 5min &

i@ Vitusapotek Brekstad 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 31% i barnehagealder
38% 6-12 ar

W 14%13-15 &r

W 17% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
I
——

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 43%
W Austrat
@rland kommune
M Norge
Sivilstand
Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Skoglyveien 32

Nabolaget Austrét - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

88

e Godt voksne
o Etablerere
e Familier med barn

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 75/100
& Skiftkroken 23 min #
100 .
Linje 451, 558, 559 1.7 km .
Aldersfordeling
Vesterheim @rland lufthavn 10 min &
114
Trondheim Vaernes 2t27 min &
et
L
x‘b‘“ =
Ne2 10 12
i 8 Skoler
Balsnessletta 108 & -suan\kﬂg"e“d.a )
1 [ 1T sl Opphaug skole (1-7 kl.) 4 min &
~ 1 T, . 215 elever, 15 klasser 2.7 km
103 3 5 = Omride Personer
3;1 3 ; 3] 9 19 Brekstad barneskole (1-7 kl.) 7 min & : 2“?"’1 :);7 -
X ] d kol 3
3 C-2Z Y 215 elever, 18 klasser 4.7km riand kommune
| % e M Norge 5425412
99 | 5A 1 )
| a1 @rland ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
o 118
L 13 -—1'1(5 175 elever, 10 klasser 4.5 km
(. B -2; y = Fosen videregdende skole 14 min & Barnehager
&) Ve 13 ". _17 f i 328 elever, 31 klasser 13.4 km
5 \ Bjerkmo ™ N N Futura barnehage (1-5 &r) 5 min &
X 4 : Afjord videregdende skole 51 min & 117 barn 2.5km
oo 145 elever, 12 klasser 57.4 km
Nordre Sandan 9 42 Marihgna barnehage (1-5 &r) 5 min &
2 > 6 28 barn 4 km
11 e a ;
Opphaug naturbarnehage (1-5 ar) 5min &
13 = |54 65 barn 3.9 km
{ i
15 aa %0
| £ &2
4 Dagligvare
3R | Ea7, Coop Extra Brekstad

Coop Extra Opphaug
Post i butikk, PostNord
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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