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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig med utleie-del.
@ Skarveien 36, 8450 STOKMARKNES
(I HADSEL kommune

# gnr. 65, bnr. 265 MarkEdSVEI‘di
2 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 226 m? BRA-i: 185 m?
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Befaringsdato: 28.11.2025 Rapportdato: 28.11.2025 Oppdragsnr.: 20844-1553 Referansenummer: FW1018

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr: Tommy Fagerli

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

A

Rapportansvarlig

Tommy Fagerli
Uavhengig Takstingenigr
tommy@aslethomassen.no

909 69 935

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

900

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, iy, Tiltak over kr 300 000
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. .
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen

Granliveien 1 l I I

8406 SORTLAND Norsk takst

Stor enebolig over fire etasjer, oppfert i 1950 med garasje/ute-
bod fra samme tidsrom.

Boligens tre gverste etasjer er benyttet til hovedleilighet, mens
kjeller/underetasje brukes som utleie-enhet.

Utleie-enheten har egen inngang, men det er ogsa intern
forbindelse mellom bo-enhetene.

Bygget baerer preg av manglende/utsatt vedlikehold og
oppgraderinger, og betydelig oppussing/renovering ma
paregnes.

Enebolig med utleie-del. - Byggear: 1950

UTVENDIG G4 til side

Taket er et saltak med en sperrekonstruksjon, som er besiktiget fra
bakkeniva.
Takrenner og nedlgpsrgr er i stal.

Ytterveggene er oppfart i murverk av betongstein.

| underetasje/kjeller er det innvendig paforing. @vrige etasjer har
bade innvendig- og utvendig paforing og utvendig kledning av
metallplater.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

| kjelleren er det stedvis PVC vinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr av nyere dato.

Det er trebalkong i 2. etg mot sgrvest. Balkongen har adkomst fra

gang.
Det er trapp/repos foran hovedinngang i 2. etg.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte
plater og -strietapet.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Gulv i kjeller/u-etg er et betonggulv pa grunn, stedvis med oppforet
tilfarergulv.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Kjellergulvet har plater og er av betong. Kjellerveggene har plater,
panel og betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt. Det er registrert avvik som gj@r hulltaking
ungdvendig.

Boligen har intern tretrapp som gar mellom kjeller/underetasje og
loft.
Innvendig har boligen hovedsakelig malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Bad/vaskerom hovedleilighet:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke

Oppdragsnr.: 20844-1553

Befaringsdato: 28.11.2025

ngdvendig.

Rommet har flatt gulv med vinylbelegg og plastsluk.
Veggene har baderomsplater.

Rommet har badinnredning med servantplate, opplegg for
vaskemaskin, boblekar og gulvmontert klosett.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Bad utleie-del:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke
ngdvendig.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

KIGKKEN Ga til side

| utleie-enheten er det kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
laminat benkeplater.

Det er frittstdende hvitevarer.

Kjgkkenventilatoren mangler avkast-kanal, og rommet har fglgelig
ikke avtrekk over kokesonen.

Kjpkkeninnredning i hovedleiligheten har malte, profilerte fronter og
laminat benkeplater.

Frittstdende hvitevarer.

Kjgkkenventilator med avkast til det fri.

SPESIALROM G4 til side
Det er toalettrom under trapp til 1. etg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber og kobberrgr med
plastkappe.
Det er avilgpsrgr av ukjent type.

Ventilasjon i hht. byggearets standard basert pa naturlig oppdrift via
ventiler i vegg og vinduer.
Det er installert luft-luft varmepumpe.

Varmtvannsberedere for begge bo-enhetene er innbygget pa
kjpkkenet i utleie-delen og derfor ikke naermere inspisert.

El-anlegget er av eldre argang, og har skru-sikringer.

Huseier var ikke tilstede, og eierinformasjon om el-anlegget var
derfor ikke tilgjengelig.

Det kunne ikke registreres rgykvarslere og slokkeredskap.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det er uklart om det finnes drenerende system, og evt. tilstand pa
dette. Dersom det finnes drenerende system er dette sannsynligvis
fra byggearet.

Bygningen har grunnmur i betongstein.
Tomta er svakt skranende mot vest.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er offentlig vann- og avlgpstilknytning via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type.

Huseier opplyser at vann- og avilgpsledningene er av nyere dato, og
fungerer som de skal.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 226 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 185 m?

Totalpris 2 200 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3500 000

Forutsetninger og vedlegg Gé il side

Lovlighet G4 til side

Enebolig med utleie-del.
¢ Det foreligger ikke tegninger

Bygningen er oppfgrt i matrikkelen med én bolig, men i
kjeller/underetasje er det lagt til rette for utleie av
hybelleilighet.

Hybelleiligheten har egen inngang, men det er ogsa intern
forbindelse mellom bo-enhetene.

Det forutsettes at tiltaket er oppfgrt i hht. godkjente
tegninger/byggetillatelse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling avtiistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Huseier var ikke tilstede ved befaringen. Eieropplysninger kan
derfor vaere begrenset / ikke tilgjengelige.

20

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15
10 . "
Enebolig med utleie-del.

(' J(c&® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side

Antall

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

. TGO: Ingen avvik

: : 4 til si
TG1: Mindre eller moderate avvik Utvendig > Vinduer

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

A - Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Utvendig > Dgrer - 2
B 7G3: store eller alvorlige avvik G fil <id
: : : . a til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Utvendig > Kjellertrapp til utleie-del.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Innvendig > Overflater Gatll side
° . Innvendig > Gulv mot grunn Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad & &

7 Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

6
Innvendig > Rom Under Terreng G til side

5
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

2
1 Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

] :
< A
0 Tomteforhold > Drenering Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 Vitrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Generell Ga fil side

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Gatilside
og konstruksjon

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

999

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Avtrekk atil si

Vatrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

®© © & & © & & & & & & & ©& & & & & o
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

<72 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

-

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@  Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
@© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
(1) Kjpkken > 2. etasje > Stue/kjokken > Overflater og ~ Gatilside

innredning

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side

e

konstruksjoner vatrom

0 Kjgkken > Underetasje > Stue/kjokken > Overflater Gétilside
og innredning
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG MED UTLEIE-DEL.

Byggear Kommentar
1950 | hht. eiendomsverdi.no

Anvendelse
Bolig benyttet til eget bruk og utleie.

Standard
Bygget har normal standard i hht. byggearet.

Vedlikehold
Bygget baerer noe preg av utsatt/manglende vedlikehold og oppgraderinger.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr er i stal.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

e Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Ing./Takstmann Asle Thomassen

Granliveien 1 l I I

8406 SORTLAND Norsk takst

Veggkonstruksjon

Ytterveggene er oppfart i murverk av betongstein.

| underetasje/kjeller er det innvendig paforing. @vrige etasjer har bade innvendig- og utvendig paforing og utvendig kledning av metallplater.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist store sprekker/skader i mur-/betongkonstruksjoner.

» Utvendige plater har sprekker/skader.

Konsekvens/tiltak
* De paviste skader ma utbedres.

* Utvendige sprekkdannelser ma tettes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Taket er et saltak med en sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20844-1553 Befaringsdato: 28.11.2025
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Vindskiene har rateskader.
Det ble registrert fuktskjolder og muggdannelse under taktro i kott 3. etg.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

o Tiltak:

Muggdannelse indikerer manglende eller punktert fuktsperre mot oppvarmede underliggende rom.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Vinduer - 2

| kjelleren er det stedvis PVC vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vinduene er ikke fagmessig montert og deler av monteringsarbeidet gjenstar.

Konsekvens/tiltak
* Det bogr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr av nyere dato.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
Det observeres at dgr har svelling i nedkant.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Dgrer - 2
Bygningen har tredgr til leilighet

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er trebalkong i 2. etg mot sgrvest. Balkongen har adkomst fra gang.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Baeresgyle ved inngang utleie-enhet har skjevheter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.
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Utvendige trapper
Det er trapp/repos foran hovedinngang i 2. etg.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det observeres noe sig i fundamenter

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

Det ma paregnes noe vedlikehold av trapp.

Kjellertrapp til utleie-del.

Det er utvendig betongtrapp som danner adkomst til utleie-del i underetasje/kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Konsekvens/tiltak
® Paviste skader ma utbedres.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte plater og -strietapet.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

e Det er pavist skader pa overflater.
Boligen har generelt behov for oppussing/modernisering. Spesielt gjelder dette for utleie-enhet i kjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Huset er gammelt, og det ma paregnes noe avvik ut over dagens toleransekrav for hgydeavvik og stivhet.
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Konsekvens/tiltak
® For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Gulv mot grunn

Gulv i kjeller/u-etg er et betonggulv pa grunn, stedvis med oppforet tilfarergulv.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

e Det er registrert symptom pa sopp/rate.

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Tilfarergulvet i kjelleretasjen har skader som sannsynligvis er forarsaket av fuktighet. Innenfor inngangsdgra er det betydelig svikt i gulvet, noe som

indikerer rateskader.
Deler av tilfarergulvet er allerede revet, som fglge av gammel fuktskade.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.
o P3viste skader ma utbedres.

* Rateskadet treverk ma skiftes.

Gulvet ma undersgkes i hele etasjen, og rateskader ma utbedres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Svikt i gulv kjeller Tilfarergulvet fijernet

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Leier du ut bolig, er du pliktig til 8 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

| bolig du eier og bor i selv, bgr du male, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Det vil si at siste frist for & begynne malingen er fgrste halvdel av februar.

https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Pipe og ildsted
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist brennbart materiale nzermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Pipevanger er ikke synlige.
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Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vedovn i stue Feieluke i kjeller/utleie-del.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har plater og er av betong. Veggene har plater, panel og betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt. Det er registrert avvik som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er derfor ikke foretatt hulltaking.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

* Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
Konsekvens/tiltak

e Det ma foretas tiltak for & utbedre arsak til fukt-/rateskadene samt utbedre rateskadene

¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fijernes og at kjelleren har mest mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

 Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og omfanget pa eventuelle skader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Innvendige trapper

Boligen har intern tretrapp som gar mellom kjeller/underetasje og loft.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Trapp mellom 2 etg og loft ' Trapp mellom 1. etg. og 2. etg.

Trapp mellom kjeller og 1. etg.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen hovedsakelig malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

1. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997, og det foreligger ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig.

Rommet har flatt gulv med vinylbelegg og plastsluk.
Veggene har baderomsplater.

Rommet har innredning med servantplate, opplegg for vaskemaskin, boblekar og gulvmontert klosett.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Full tilstandsanalyse av vatrommet er i hht. forskriften ikke ngdvendig.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.
Det er ikke behov for & gijennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

* Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* De paviste skader ma utbedres.

Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KIOKKEN

2. ETASIJE > STUE/KI@KKEN
@ Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med malte, profilerte fronter og laminat benkeplater.
Frittstdende hvitevarer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Kjgkkeninnredningen har en del skader, og fremstar som noe "uferdig".

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator med avkast til det fri.

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

| utleie-enheten er det kjpkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplater.
Det er frittstaende hvitevarer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilatoren mangler avkast-kanal, og rommet har fglgelig ikke avtrekk over kokesonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist noen form for ventilering av kjpkkenrommet (lukket rom).

e Det er registrert avvik med avtrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

SPESIALROM

UNDERETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon
Det er toalettrom under trapp til 1. etg.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.
e Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og kobberrgr med plastkappe.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Hovedstoppekran

Avlgpsrer

Det er avilgpsrgr av ukjent type.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Ventilasjon i hht. byggearets standard basert pa naturlig oppdrift via ventiler i vegg og vinduer.

Varmesentral

Det er installert luft-luft varmepumpe.
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Varmtvannstank

Varmtvannsberedere for begge bo-enhetene er innbygget pa kjgkkenet i utleie-delen og derfor ikke naermere inspisert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegget er av eldre argang, og har skru-sikringer.
Huseier var ikke tilstede, og eierinformasjon om el-anlegget var derfor ikke tilgjengelig.

Inntak og sikringsskap

1. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja TG2 er gitt med bakgrunn i takstmannens observasjoner og vurderinger.

Det er en del avvik pa det elektriske anlegget manglende dekning i el-skap, jordingspunkt pa rgrledning som er utkoblet er
ikke rekoblet til nytt rgranlegg.

Pa grunn av alder og avvik samt at det er over 5 ar siden/ingen kontroll av DLE, anbefales det kontroll av elektroinstallatgr eller EL-takstmann.
Kostnadsestimat for el-kontroll er kr 15000. Det gis ikke prisestimat for retting av avvik.

Generell kommentar

Huseier var ikke selv tilstede pa befaringen, og eierinformasjon kan derfor vaere mangelfull/ufullstendig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

{ 9¢ Cpp, A

SO b

Hovedleilighet Utleie-del

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det kunne ikke registreres rgykvarslere og slokkeredskap.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Det er uklart om det finnes drenerende system, og evt. tilstand pa dette. Dersom det finnes drenerende system er dette sannsynligvis fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

» Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Det ble observert fuktgjennomslag pa kjellermur og rateskader i oppforet tilfarergulv. Dette er klare indikasjoner pa sviktende eller manglende drenering.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20844-1553 Befaringsdato: 28.11.2025 Side: 26 av 37



Skarveien 36, 8450 STOKMARKNES Ing./Takstmann Asle Thomassen

Gnr 65 - Bnr 265 Granliveien 1 l I I

8406 SORTLAND Norsk takst

1866 HADSEL

Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betongstein.
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Det er registrert lgs puss pa muroverflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Terrengforhold

Tomta er svakt skranende mot vest.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det er viktig at terreng heller riktig i omrader ved grunnmur.

Overflatevann skal hurtigst mulig vekk fra bygning for pa den maten a unnga ungdvendig fuktbelastning pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr

det i en avstand pa minimum 3 meter vaere god helling vekk fra grunnmur. Tiltak bgr vurderes utfgrt i forbindelse med drenering og bortleding av vann fra
taknedlgp, hvor det arronderes fall fra grunnmur.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det er offentlig vann- og avigpstilknytning via private stikkledninger.
Utvendige vann- og avlgpsrgr er av ukjent type.

Huseier opplyser at vann- og avigpsledningene er av nyere dato, og fungerer som de skal.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje / utebod

Anvendelse
Biloppstillingsplass og bod / lagerplass

Byggear Kommentar

1950 Opplyst av rekvirent. Byggear er noe usikkert.
Standard

Bygget har normal, uisolert garasjestandard.

Vedlikehold

Bygget baerer sterkt preg av hgy alder og utsatt/manglende vedlikehold.

Beskrivelse
Bygningen er definert som et tilleggsbygg, og er derfor ikke tilstandsvurdert men kun enkelt beskrevet.

Eldre garasje/utebod i uisolert utfgrelse.
Takverk av plassbygde sperreverk i tre med tekke av bglgeblikk. Loftet er ikke maleverdig p.g.a. takhgyde under 1,9 m.
Yttervegger i bindingsverk med stdende kledning.

Leddport i stal, med motordrift. Gangdgr og garasjevinduer med ett lag glass.

Bygget er gammelt og i ganske darlig forfatning. Tenderer mot et riveobjekt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
185 m?/185 m Kr 2 200 000
Enebolig med utleie-del.: 3 Gang, 5 Soverom, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Stue/kjgkken, 3 Vindfang, Hall m/trapp, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Bad/vaskerom, Trapperom, Toalettrom, Bod, Bad det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Garasje / utebod
Bruksareal andre bygg: 41 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 200 000

Kr 3 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 200 000

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Stor enebolig over fire etasjer, oppfart i 1950 med frittliggende garasje/ute-bod fra samme tidsrom.

Boligens tre gverste etasjer er benyttet til hovedleilighet, mens kjeller/underetasje brukes som utleie-enhet.

Bygget baerer preg av manglende/utsatt vedlikehold og oppgraderinger, og betydelig oppussing/renovering ma paregnes.

Eiendommen har god beliggenhet med fine sol- og utsiktsforhold, og det er gangavstand til Stokmarknes sentrum, skoler, barnehager og
populzere turlgyper.

Vurdering av eiendommen skjer pa bakgrunn av dens tilstand pa befaringsdagen, og det er tatt hensyn til slitasje og elde.
Markedsprisen er satt ut fra sammenlignbare priser, beliggenhet og tilstand.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Solveig Kobberstads vei 27,8450
STOKMARKNES 16-12-2021 3325000 3 050 000 3050000 17 941
170 m? 1971 4 sov
2 vestbakken 12,8450 STOKMARKNES 31-01-2021 3900 000 3 800 000 3 800 000 16 034
237 m? 1966 3 sov
3 Lensmannsveien 20,8450 STOKMARKNES
166 m? 1952 4 sov 18-10-2023 2 600 000 2 500 000 2 500 000 15 060
a Lensmannsveien 20,8450 STOKMARKNES
166 m? 1952 4 sov 01-09-2020 2 080 000 2400 000 2 400 000 14 458
Nordnesveien 28,8450 STOKMARKNES
157 m2 1952 3sov 08-03-2021 1850 000 2100 000 2 100 000 13376

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 15192
Kommunale avgifter / Eiendomsskatt Kr. 20 664
Renovasjon Kr. 5352
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 41000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig med utleie-del.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3300 000
Sum teknisk verdi - Enebolig med utleie-del. Kr. 2 650 000
Garasje / utebod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 370 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 320000
Sum teknisk verdi - Garasje / utebod Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 700 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig med utleie-del.

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Loft 22
2. etasje 55
1. etasje 56
Underetasje 52
SUM 185
SUM BRA 185

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Loft Gang, soverom 1, soverom 2

2. etasje Gang, stue/kjpkken

. Vindfang, hall m/trapp, soverom,

1. etasje
soverom 2, bad/vaskerom, trapperom
Vindfang, vindfang 2, toalettrom, bod

Underetasje m/trapp, gang, stue/kjpkken, bad,
soverom

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Ing./Takstmann Asle Thomassen
Granliveien 1
8406 SORTLAND

Innglasset balkong

(BRA-b) SUM

22
55
56

52

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: Bygningen er oppf@rt i matrikkelen med én bolig, men i kjeller/underetasje er det lagt til rette for utleie av hybelleilighet.
Hybelleiligheten har egen inngang, men det er ogsa intern forbindelse mellom bo-enhetene.
Det forutsettes at tiltaket er oppfgrt i hht. godkjente tegninger/byggetillatelse.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
gjeldende krav til remningsvei.

Garasje / utebod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 41

SUM a1

SUM BRA 41

Oppdragsnr.: 20844-1553 Befaringsdato:
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Det to soverommene i gverste etasje og soverom i utleie-del i kjeller/underetasje har vinduer som ikke tilfredsstiller
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje, bod 1, bod 2, bod 3

Kommentar

Loftet har gulvareal pa ca 20 m2, men er ikke maleverdig grunnet lav takhgyde. Dette i hht. "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling -
2015" - 2. utgave.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig med utleie-del. 175 10
Garasje / utebod 0 41

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
21.11.2024  Stein Schultz Takstingenigr
28.11.2025 Tommy Fagerli Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1866 HADSEL 65 265 0 883 m? Tomtearealet er basert Eiet

pa oppgitt areal i

malebrev.
Adresse

Skarveien 36

Hjemmelshaver
Torjussen Thorleif
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har sentral beliggenhet i "Skaret", Stokmarknes. Rolig og barnevennlig omrade, med gode sol- og utsiktsforhold.
Det er kort vei til skoler, barnehager og populare turlgyper.

Stokmarknes sentrum ligger ca 2 km unna, og her finner man service- og forretningstilbud samt gode kommunikasjoner med buss og
hurtigruteanlgp.
Skagen flyplass ligger ca 5 km unna.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via Skarveien, som er offentlig vei (1866 KV2213 K).
Tilknytning vann

Vannforsyning fra offentlig nett, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse (Planidentifikasjon SM1).
Om tomten

Tomta er svakt skranende mot vest, og opparbeidet med plenomrader og gruslagt avkjgrsel/parkering.
Tomtas utbredelse fremgar ikke av vedlagte kart, men huseier har lagt frem skylddelingsforretning/malebrev for eiendommen.

Tinglyste/andre forhold

Huseier var ikke tilstede pa befaringen, og eieropplysninger kan derfor veere begrenset/utilgjengelige.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar

1540000 2024 | hht. faktura fra kommunen.
Formuesverdi Ar Kommentar

542 000 2023 Opplyst av huseier.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
1300 000 2022 Opphgr av samboerskap

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Storebrand Forsikring 9428468 15192

Kommentar
| hht. huseier.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 08.11.2024 Eg:f;rileazzrr:;r:;i:s Gjennomgatt 4 Ja
Eiendomsverdi.no 05.11.2024 Gjennomgatt 2 Ja
Kartutsnitt 1:500 05.11.2024 Gjennomgatt 1 Ja

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.11.2024
2 28.11.2025 Ny befaring 28.11.2025 div oppdateringer

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Isnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20844-1553

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vare sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20844-1553

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FW1018

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [6JeJefe[e=Ie[{pl & 75240272

Adresse Skarveien 36

Postnr. 8450 Sted STOKMARKNES

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen .
? NG
Nar kjgpte du boligen? 2022 boligen? 18ar siste 12 mnd? X Nei H Ja

I hvilket sels'kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr ETRLITD
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Thorleif Etternavn Torjussen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei[JJa X Vetikke Kommentarommer litt lukt av slukene ndr det har statt ei stund uten bruk, men det
forsvinner ndr det blir brukt igjen.
2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei )4 Ja [J Vetikke Kommentarpie gravd opp i 2008 pa gardsplass, & skiftet rer i greft nedre del tomta, i 2018
ble det skiftet resten far grgft, gjennom vei, & ned til kum. Hadsel maskin
gjorde jobben, men har ikke fatt dokumentasjon. ble samtidig koblet til det
offentlige vannet, siden det tidligere var koblet pa ett gammelt privat. sa na er
det bade trykk pa vannet, og at det forlater huset.

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
] Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn Hadsel maskin

Redegjor fczr hva som ble gjort av 2008 ble det gravd opp pa tomta, & senket rer, pga frost hadde sprengt opp,
hvem og nar: skiftet ca 3 meter rgr i nedre del av tomt.

2018 ble det gravd opp fra greft tomt, ned til kum, gjennom vei, pga kollaps i
veien. gravd opp, nye rgr lagt ned til kum.



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarhar yaert inntrenging av vann i bakrom/ gang kjeller, i forbindelse med den
kollapsen i rgr som ble utbedret i 2018.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
[J Nei [JJa X Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [JJa [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentaryarinntrenging av vann fra veranda, & ned i yttergang i 2016, tettet og
utbedret.

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet

ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

Nei a Vet ikke K entar

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
421 ja Vel kke A i i
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentarer pant i eiendommen p& lanet p& huset?



20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
[J Nei X Ja [ Vet ikke

20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentar get var kontroll fra kommunen, soverommet er ikke godkjent som soverom,

det ble en bod/kott, men stuen er godkjent for overnatting.

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentar gjlighet i kjeller.

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentarhar vaert kontroll fra kommunen

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei []Ja [ Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Er ett gammel hus, vet ikke om noen konkrete ting som er feil, men det burde selvfglgelig gjgres ting. noen vindu er
skiftet, flere bar skiftes.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Norsk takst

Skarveien 36, 8450 STOKMARKNES

Brukerkonto Norsk Takst, Norsk Takst, Klingenberggt. 7A, 177 OSLO

Informasjon

Skarveien 36, 8450 STOKMARKNES

1866-65

/265/0/0

Egenskaper

Selveier Enebolig

Selveier tomt 93,8 m2
Byggedr 1950 Halla 5 42.50 Haugan
P-rom 192 m2 E .
BRA 0 m2 5
Pk
BTA 192 m?2 l? '.,_;
z:)avs::;m : Solveien ; _.::'J )
m o &
Stokmarken ‘:l i
=
Nabolagsinformasjon
Offentlig transport
Barnehager innenfor m
Nzermeste dagligvare
Barnefamilier i grunnkretsen
Salgshistorikk
Boligtype Registrert Solgt Tinglyst Pris Prisant. Verditakst Fellesgj. m2-pris Oms.hast. Megler
1 Enebolig 14.07.2022 14.07.2022 1 300 000 6771
Enebolig 14.07.2006 12.09.2006 02.10.2006 1 050 000 5 469 60 Folk i Husan AS
Enebolig 21.06.2004 17.12.2004 890 000 890 000 4 635 Kvestor
Eiendomsmegling AS
2 Enebolig 22.04.2002 22.04.2002 340 000 1771
Enebolig 01.07.1999 01.07.1999 620 000 3229
1 Tinglysningen er ikke registrert som fritt salg
2 Tinglyst andel av eiendom
Eiendom
Kilde: Kartverket per 04.11.2024
Bruksnavn SKARHEIM Areal 0 m2
Bruk av grunn Kilde Oppgitt areal
Eiendomstype Matrikkelenhet Oppdatert
Etablert dato 27.01.1947 Sist omsatt 14.07.2022
Antall teiger 1 Kjgpesum 1 300 000
Antall bygninger 2 Omsetningstype Opphgr av samboerskap
Antall adresser 1 Tinglyst ]
Sameiebrgk 0/0 Bygning pa eiendom 1
Copyright © Eiendomsverdi ®, 05.11.2024 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
. sx  og tilhorer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandorer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsforing, publisering eller media. Enhver bruk utover det som
Eiendomsverdi’ g Higang t dotte dokamentet uken ttbr <eorscilt aviste med Elendomeverd AS, e et ke et & bruke, Kopiere eler pg anmen mate

spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.
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Adresser

Kilde: Kartverket per 04.11.2024

Skarveien 36

Adressetype
Alternativ adresse
Tetthet

Kirkesogn

Bygninger

Kilde: Kartverket per 04.11.2024

Gateadresse

Tett
Hadsel

Garasjeuthus anneks til bolig

Bygningstype
Bygningsstatus
Neeringsgruppe
Pabygg/tilbygg
Antall etasjer
Antall boliger
Vannforsyning
Oppvarming
Antall bad
Antall WC

Enebolig
Bygningstype
Bygningsstatus
Neeringsgruppe
Pabygg/tilbygg
Antall etasjer
Antall boliger
Vannforsyning
Oppvarming
Antall bad
Antall WC

Hjemmelshavere
Kilde: Kartverket per 04.11.2024
Navn

THORLEIF TORJUSSEN

Eiendomsverdi

Garasjeuthus anneks til bolig

Tatt i bruk
Annet som ikke er naering

Enebolig
Tatt i bruk
Bolig

Adresse

Radhusvegen 35

Copyright © Eiendomsverdi ®, 05.11.2024 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som

folger av lisensavtalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Dersom De
har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter saerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt & bruke, kopiere eller pa°1 annen mate

Skarveien 36, 8450 STOKMARKNES

Brukerkonto Norsk Takst, Norsk Takst, Klingenberggt. 7A, 177 OSLO

Grunnkrets
Valgkrets
Skolekrets

Godkjent dato
Igangsatt dato
Tatt i bruk dato
Bruksareal totalt
Primaert bruksareal
Bruksareal bolig
Bruksareal annet

Godkjent dato
Igangsatt dato
Tatt i bruk dato
Bruksareal totalt
Primaert bruksareal
Bruksareal bolig
Bruksareal annet

Postnr Poststed
2770 JAREN

Stokmarknes vest
STOKMARKNES
STOKMARKNES

36 m2

0 m2
36 m2

179 m2
-m2
179 m2
0 m2

Andel Rolle

1/1 Hjemmelshaver

spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.



Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 05.11.2024 18:19
Eiendomsdata verifisert: 05.11.2024 18:19

GARDSKART 1866-65/265/0
Tilknyttede grunneiendommer:
65/265/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 0.0

5 Overflatedyrka jord 0.0

6 Innmarksbeite 0.0 0.0

w Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 0.1 0.1
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 0.1 0.1

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Egenerklaering

Skarveien 36, 8450 STOKMARKNES 30 Nov 2025

I nformagjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Skarveien 36 Skarveien 36

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Er boligen en del av et sameie, aks eselskap eller borettslag?

[l (X] Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av elendom?

[  [XIne

Nar kjgpte du boligen?
14 juli 2022

Har du selv bodd i boligen?
ja [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

Flyttet ut av huset januar 2024

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring Nuf-39

Infor masjon om selger
Selger

Torjussen, Thorleif

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklagringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjares gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

L ekkasie mellom veranda og vegg, utbedret i juli 2016. Er noe fukt rundt nye vinduer i kjelleren, er visst bare & fuge
rundt.

4 Er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

411  Navnpaarbed
Nytt arbeid

412  Arsall
2018

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?

D Faglaat Ufaglaat

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Skiftet 3 vinduer i hybelen i kjelleren. Satte inn al uminium/plast
vinduer.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversytgmmelsei kjeller eller underetase?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andrerom under bakken?
a  [ne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetas e?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

Side 2



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Rear

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller liknende?
L Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
RN Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer ?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid
1312  Arsall
2018

13.1.3 Hvordan blearbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

13.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Er skiftet rar framur til kum,avigpsrer. Hovedvei gravd opp, &lagt ned nye rer. Ble og koblet inn pa det kommunale vannet, slik at trykket ble
mye bedre.

13.1.5 Huvilket firma utferte jobben?
Hadsel maskin

13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ [Xne

Ventilag on og oppvar ming

14 Er det eller har det veart nedgravd oljetank pa eéiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Side3



RS Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1 Navn paarbeid
Nytt arbeid

16.1.2 Arsall
2010

16.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

16.1.4 Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Montert varmepompe i stua 3 etagje.

16.1.5 Hvilket firma utfertejobben?
Haneseth

16.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[l (X] Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller ratei sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

Side4



23

24

25

26

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktigetiltak?

RS Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ (X] Nei

Selges eilendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

X  [ne

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

a [N (] vet ikke

Er det utfert radonmaling?

RN Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettdaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bar utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

L Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95038182

Side5



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Torjussen, Thorleif 2025-11-30

Identification

=== banklID Torjussen, Thorleif

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Torjussen, Thorleif 30/11-2025 BANKID
21:57:07



ENERGIATTEST

Adresse Skarveien 36
Postnummer 8450

Sted STOKMARKNES
Kommunenavn Hadsel
Gardsnummer 65
Bruksnummer 265
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 189884354
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer

Energiattest-2024-55432

Dato 28.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

=
3
| D
2
2
Al 4
f=
]
o
5
Rt
X
©
)
s D
=
o
S
s WD
c
w
>
3
=
(]
3 G
(5]
5]
2 [ .
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tidsstyring av panelovner - Bruk varmtvann fornuftig

- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator - Etterisolering av kjellervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1948
Bygningsmateriale: Betong

BRA: 190

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 4: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 5: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 15: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.



Tiltak 23: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 24: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Skarveien 36
Nabolaget Stokmarknes vest/Stokmarknes sentrum - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn . Veldig trygt 90/100

e Etablerere l * Naboskapet
e Godtvoksne 6 Godt vennskap 79/100

Kvalitet pa skolene

Offentlig transport Veldig bra 75/100
& Temmervik 9 min £
Linje 833 0.7 km .
Aldersfordeling
X Stokmarknes lufthavn Skagen 10 min & .
%X o
X Svolveer lufthavn Helle 1129 min & Swd .
3R 2 30 B N
¥ R Qoo I ® 2w
N <10 INENEN NN
33 532 % ®
N oo
© © ™~
Skoler 1 .. Il I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
Stokmarknes skole (1-10 kl.) 11 min % (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
471 elever, 30 klasser 0.8 km .
Omrade Personer Husholdninger
Hadsel vgs. og teknisk fagskole 10 min £ I Stokmarknes vest/Stokmark...1129 601
’ Stokmarknes 3515 1735
180 elever 0.8 km
B Norge 5425 412 2 654 586
Ladepunkt for el-bil Barnehager
& i o L
SHOMIEINiEE LSl % Hoppensprett Stokmarknes (1-5 ar) 9 min A
& Havnegata 2 14 min % 219 £EI L7 i
Tumlebo barnehage (0-5 ar) 18 min #
38 barn 1.3 km
Sendre barnehage (1-5 ar) 24 min &
100 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Stokmarknes 10 min #
Spar Stokmarknes 13 min #
PostNord 0.9 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
A 2.Gé&ende
o 3. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100

Sp.

Steynivaet
Lite steyniva 93/100

P Gateparkering
A9 | ett 89/100

Sport
© Stokmarknes skole 8 min #
Ballspill, friidrett 0.6 km

@ Markveien-Temmervik ballbinge 17 min %

Ballspill 1.2 km
& Feel24 Stokmarknes 11 min %
& Family Sports Club Stokmarknes 20 min #
Boligmasse

B 65% enebolig
9% rekkehus

B 8% blokk

B 18% annet

Varer/Tjenester

Bykuben Senter 13 min %

@ Apotek 1 Stokmarknes 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
35% 6-12 ar

M 14%13-15 ar

B 17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 54%

Il Stokmarknes vest/Stokmarknes sentrum
Stokmarknes

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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° Eiendomsgrenser
a l I l l a Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
—— Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1866 Hadsel
Dato: 6.11.2024

Eiendom: 1866/65/265/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punkifeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Kommune:
Eiendom:

ambita

1866 Hadsel
1866/65/265/0/0

12,
’ 12B

65/981-
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65/98/1
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Eiendomsgrenser

Middels - hgy ngyaktighet

—— Mindre ngyaktig

—— Lite ngyaktig

——— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

A

——— Vannkant

——— Vegkant

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje

Punktfeste
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Dato: 6.11.2024
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
L | Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissensyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe

Anlegg

— Veglinje

-——- St

==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver

—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
B e

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGdendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
;"__,f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
X&<{ ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
] spesifiseringer
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1954 ( v. Sverrc Pedersen ).
*********************************'***************************

REG.BEST FoR BEG . PLAN Tr
;3 i OT.NEDS GeDKIENT 023 .02. &

Cet regulerte omrade er pa planen vist ved reguleringsgrensen.
Innenfor dennc tegrensningslinje skal bebyggelsen plasseres i
forhold til gater og plasser som vist pad planen.

-

P

2

Eebyggelsen innenfor det regulerte arcal er delt i:

A. iwurbebyggelse, sammenhengende og apen.
., Trebebyzggelse,
C. Industristrok.

A. Murbebyggelsen:

5 3
Lyvgningene skal oppferes av mur eller betong med etas jeatskillere
av braunnfaste materialer,

5 4

Tebvggelsen kan innredes til boboelse, forretninger, lagerlo-
kaler, bedrifter og annen virksomhet som etter bygningsradets
skjonn ikke medferer ulemper for naboene. BEygningsrddet kan he-
gtemne at forretninger, lagerlokaler, bedrifter o.s.v., son an-
tas & wille medfere ulemper, henvises til industristreket eller
andre streok som blir regulert til industristrek.

9 5

1. Evartalene og de frittliggendc blokker skal oppferes med de
dimens joner som ce¢r vist i planen.

2. Tallene pd blokkene angir det maksimalt tillatte antall etas-
jer bygningen skal ha. Iyggsheyden regnes fra gatens plancerte
nivd i midten av kjercbane rctt ut for det hevestliggende hus-
hjerne og ma ikke overstige L 1 for 1-etasjes, 7 m for 2-
etasjes, 10 m for 3-etasjes hus.

3. Tra bestemmelsene i pkt. 1 og 2 kan bygningsrddet med helse-

r&dets - for sterre hoyde ogsd brannstyrets - samtykke til-

late endringer innenfor rammen av bygningsloven, ndr det er
tilrddelig for lysforholdene og bebyggelsens utscende mot

gate og gardsrom, Iygningsradet skal hvor det gjer unntak fra

byvggedybder og etasjeantall sende underretning til vedkommende

departement om disse endringer.

Fvis bygningsrddet tillater bygninger cppfegrt i lavere etasje-

amnitall enn forutsatt i planen, og bygningen senere aktes fert

opp i full heoyde, skal bygningencs konstruksjoner dimensjoneres
slik at det senere kan pdbygges til fullt regulert heyde. Det

md sendes inn byggeamnmeldelsc med tegninger for hele det pro-

s jekterte bygg.

. Trebehyggelsen:

Fop)

1. Bygningence olasseres i forhold til gator og nlasser son viot
28 »lanen., Tygningsréddst kan tillate at bygningene treldces
lerger irn pa tomten, -



2

2. Hvor dat p& Hlanen er vist reldkehus eller kjede ehus, kan brg-
ningsradet istedet tillate oppfart frittliggzende bvguninger,
hvis lovlige avstander til natogrense oppnds.

3. Cver to naboeiendommer kan opofzres et dobhclthus, verti-
kalt delt i nabovrenso, eller to enkelthus sammenbyzget, vten

branngavl, xaﬁ eiendomuieines saulcde bebyggede arcal ikke over-
sxyrider 150 m

b7

vere villamessig ned vaningshus i inntil 2
uthus, garasjer og fleybygninger i 1 ectasje.
R-etas jes hus md ikke vaerce over 7 1 og mohe-
hoyden ikke over 9 n, for l-etasjes hus md gesimsheyden ilkke wve-
re over 4 Hpyden til gesims og til utvendig treveggs hgveste
punkt wdles fra grunnens plancerte nivd etter bygningsridets be-
stommelse.,

Gesiwmshavden

L,

b

8

[l

kan vere inntil k0% av tomtens netto-
es med mer omn 30% av bBrutto-
fercs opp med det

Véningshusets sterrelse

Leal, dog md ingen tumt bebygg

realet. CGarasje, uthus, fleybygning kan

areql som er angitt pd planen.
Uantak hvor sarlige grunmer taler for det, tillates av byg-
ningsrddet innenfer rammen av “vgnlpgglovea og de alninnelige
vedtekter for Stokmariies. Likeledes kan bygningsrddet tillats
avvikelser fra den viste tomteinndeling ndr det slkier i har-
meni med bebkyggelserr og planen forsvrig.

Tutikker, lager, mindre verksteder m.v. kan innrcedes hvor detd

atte“ bygningsrddets skjonn ikke medfegrer ulempe for de omboendec.
P8 sammie méte kan tillates coppfert bensinstas joner hvor det etter

oygnlngsrédeto skjenn ixke wmedferer serlige trafilicnessige ulempor
C. Industriareal:

til imdustri, cr pd planen vist med gré
ZrnerIor fiette cmrdde kan arealat opp-
bchov, etter grenscer som i hvert

Det areal som utlegges
farze og skrd skrafur.
deles etter de enkelte

Parsellene

cnkelt tilfelle skal ﬂodmg
skal ha mest mmualig regulnes

mes av bygningsradet.
sig fom,

4

11

Anleggenes art oz utforming skal i hvert tilfelle godk jennes av
by gningsrddet. Tygningsrddet kan bestenmc at tedrifter sowm antas
4 ville medfore sarlige ulocuwer, henvises til andre deler av det
regulerte industriareal.

N

[

hvor dct i planen er vist isolasjonstelter, kan disse ikke be-
bygges.



sen sors skal vere av bramnfaste materialer, kan opo-

inntil 2 stas jer.

camielsene i plkkt, 1 kaw bygningsrddoet tillate encdringer
1o

st
r rauswien av bygningsloven,

3o1b

I industristreket tillates ikitc oppTort boligbygg. “yznings-
réddet kan dog gjsre unntak herfra, ctter at helserddets utitalelsc
r innhentat,

7 15

Inng'o*alng av tomvtene m& amseldes til bygningsrddet, som skal
dicjennie 58 vel gjerdences plassering son heyden, konstruksjonen
g fargen. nvor industritomter steter mot isolasjonsbelte, settes
Jercet i grensen mellom tomt og izoclasjonsbelte. Sarmenhengende
Jerder bor ho cnsartet heyde, konstruksjon og Targe, Isolas jons-
eltet kan not gatene bare inngjerdes med lave parkgjerder.

J., Pellesbestemmielser:

516

cer, welloumrom itellow frittsifende blokker, girdsrom 0.5.v.
1 en tiltalende utforming oz behandling. Lygningsridet
kan kreve utarbeidet felles plan fer disse omrader, soiz viser
uthus, beplantning, torkeplasser, plass for seppnelkasser o.1,
2, Forhager oz grentanlegz kaa barc innhegnes med bygningsrddets
sauztylke . Sadant samtylke d ogsd innhentes for C‘.Rb:‘l.ugelo
av deleggerder i toritegrenser.
2. Zygningsradet kan med helserddets g brannstyrets samtykke til-
late oppfort en garasjebygning i 1 etWOJe felles Tor hele
kvartalet i kvartalenes indre, sd&fremnt det p& tilfredsstillende
mdte kan passes inn i situas jonsnlanen,

o

217

hebygzges Vzr det orellm er EocPJent tomteinn-

1., Ingenn tomt kar Z
deling for hele kvqrtal , s&framt bygningsridet finner det
ngdvenéiq. Torgningsrédet k:: forlange utarbeidet bebvggelszs-
plan wed hovdconnriss for kvartalet i sin helhet for anmeldels
av et enkelt bygs behandles.

2, Zyguningene s“ﬂl ha Tasadeiiessig utsiyr pd alle sider. Det skal
vere fasadenuss pd bramngavler, son: ctter bygningsrédcets skjonn
blir stdende syalig tier enr: 1 Ar,

=3

tzlz cller valutaiz, Takvinkelen 2 ikke

[
vy
0
%]
i
p.i
®
et
[

1. Zvegningene ska

overstige 704,

2. Fra bestemunelsc i pizt, 1 Zan avgningsriddet dispensere hvor
Yo

sarlige grumnner ta_o Tor det.
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Talioppbrgg innen bvgningslovens rairie tillates oppfort hvor
ovegningsrddaet gir sitt samtyicko. Innredning av loft til varig
opphold for mennesker kan bare tillates av bygningsridet una-
taitsvis etter at brannstyrets og helserédcets uvttalelse er
imnhentet pd forhdnd i hvert enkelt tilfelle,

Hedskjeringer eller vinduer i takflaten - unntatt takiuker -
tillates ikke.
Det kan med bvegningsrédets samtykike brgges helt til nabo-
grense mten branngavl og ied lysdpninger i denne vegg, nar det
er enighet mellom naboene heroz og det ved tinglyst erklering
sikres at avstanden mellem bygningene pd de to eiendommer
blir lik summien av de nedvendige avstander til nabogrense.

g, Tor den sammaenhengende bebyggelse skal bygningene oppfores i
grenselinje mot nabotomt, slik =2t hele tomtens fasadelinje
utkbvzzes (bygningslovens 5 65, . 1.)

L3
.

»

I e
.

51

Tor offentlige brgninger angitt i plancn gjelder ikke bestem~
mllsene ort etas jeantall og bygningsdybder nér bygningens feres
opp av mur ellexr betong.

Tveningsradet skal ved sin tehandling av bvzgeanmeldelser ha for
e 1=} = « D

gvet at bebyggelsen f8r en god foru og materialbehandling og at
byzniager i samme bygningsflukt f&r en nartionisk utforming.

21

ikke frauspriange:nde trapper.

1, 7ed bvgninger i gatelinjer f£illate
s 4 T (%4
e ﬁpne & ierder av tre

S
2. 1ot regulert gate oppsettes 1,2 = hoy
eller netting, Sammucuhengende zgjerder utfores av ens kon-
struks jon oxr hevde, Lygningsréidet kan tillate at gjerde mot
gaten gjores lavere ellor slevfes, ndr dette gjennomiores i

hele kvartallengds, Tillaterxr byeningsrddet oppsetting av
gjsrde mellor: natotomter, skal dette ikke vare hoyere cnn
zjerde 120t gate, Sygningsriddet kan umnta fra disse bestemnnel~
ser hvor beliggenheten gjor annet gjerde brukbart eller
snsikeliz,

Ao22

J
Targen 2d hus og gjerder skal godiijennes av bvzningsradet.

527

Tad siden av disse vedtelkter korier Lestemmelsene 1 bygnings-
loven og de alminnelige by.raingsvedtekter for stedet til
anvendelse,

4 2k

Ttter vedtektencs ikrafttreden er det ikke tillatt vea pri-
sate servitutter & etablerce forheld somr strider ot disse

[ 7392

vedtektar,
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Arkiv: 65/872
Hadsel kommune Saksmappe:  02/01829-4

Saksbehandler: Amt Willassen
Etatsjef: Brynjulv Qverby
Dato: 08.05.02

Seknad om dispensasjon fra reguleringsplanen for Stokmarknes
Oppfering av garasje innefor byggelinje mot veg.

Utvalgssaksnr | Utvalg Matedato
016/02 Planutvalget 21.05.02
Vedlegg i saken:

Vedlegg:

1 Seknad om dispensasjon fra byggelinje
2 Snitt av garasje/terreng

3 Situasjonsplan

4 Reguleringsplan

Sakens bakgrunn:
Onske om & fore opp dobbelgarasje pa gnr. 65, bar. 872, i Hauanv. 13 B, Stokmarknes.

Fakta i saken:

I reguleringsplanen for Stokmarknes, vedtatt juli 1959, er byggelinjen for Hauanveien

10 meter fra senterlinja.

Dobbelgarasje som enskes oppfort vil vare praktisk umulig a plassere inntil byggelinje pga.
tomtens utforming. Det sgkes derfor om 4 plassere garasjen 6 meter fra senterlinjen til
Hauanveien. Dvs. 4 meter innefor byggelinje mot veg.

Tiltakshaver ensker denne storrelse pa garasje pga. stort behov for bodplass og for — -
oppbevaring av 2 stk. biler.

Vurderinger:
Garasje vil i liten/ingen grad hindre frisikt for trafikken i omradet.

I gaten ligger en rekke med like vertikaldelte boliger. Ved evt. oppfering av garasjer for alle
disse boligene, dvs. Hauanveien 13, 15, 17 og 19, vil det bli estetisk pent og plassere
garasjene pa samme mite som omtalte garasje, dvs. pa rekke i gata.

Konklusjon:

Seknad om oppfering av garasje 6 meter fra senterlinje av Hauanveien, godkjennes ved
dispensasjon fra gjeldendereguleringsplan, jf. plan- og bygningslovens § 7. Dispensasjonen




vil ogsé gjelde for garasjer oppfert for Hauanveien 13, 15, 17 og 19. Dog ikke for
Hauanveien 13 A og 19 B pga. frisikt i veikryss.

Radmannens forslag til vedtak:

Planutvalget vedtar at soknad om oppforing av garasje 6 meter fra senterlinje av Hauanveien,
godkjennes ved dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan, jf. plan- og bygningslovens §7.

Dispensasjonen vil ogsé gjelde for evt. senere oppforing av garasjer p4 rekke for Hauanveien
13,15, 17 og 19. Dog ikke for Hauanveien 13 A og 19 B pga. frisikt i veikryss.

Behandling i Planutvalget - 21.05.02:

Votering: Planutvalget vedtok enstemmig raddmannens forslag til vedtak.

Vedtak i Planutvalget - 21.05.02:

Planutvalget vedtar at seknad om oppfering av garasje 6 meter fra senterlinje av Hauanveien,
godkjennes ved dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan, jf. plan- og bygningslovens §7.

Dispensasjonen vil ogsa gjelde for evt. senere oppforing av garasjer pa rekke for Hauanveien
13,15, 17 og 19. Dog ikke for Hauanveien 13 A og 19 B pga. frisikt i veikryss.

Kjell Odding
Radmann
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Kommunalforvaltningen

Nr. 2129 Enerett: Sem & Stenarsen A/S, Oslo

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jr. § 99 nr. 1.
-
Byggeplass (adresse) 4 | Matr.nr. G.nr. B.nr. Parsell nr.
. . ' F I
Arbeidets art /] Byggets art I Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
- A &
W 2E )y e =A% //&ZJ{ ! o dato sak
Byggherrens nave " | Adresse I Telefon
Anmelderens navn | Adresse | Telefon
Ansvarshavendes navn l Adresse | Telefon

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen,

//i ATV g gl ...... den *5///4",7/,

‘bygningssjefen

Sendes:
[] byggherren
[0 anmelderen

[0 ansvarshavende
[0 byggelgyvemyndighet
Vg V4

D T,
O

AL

Uten scerskilt godkjenning m3d bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.
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Utskriftsdato: 19.11.2024

Eiendomsinformasjon

Kommune: 1866 HADSEL
Matrikkelnummer: 1866-65/265/0/0
Adresse: Ingen veiadresse
Siste tilsyn: Aldri

Informasjon om fyringsanlegg

Rayklgp 853

Konstruksjon Tegl
Siste feiing 04.06.2024

Tilknyttede ildsteder

Installert Modell Type
- Ukjent Lukket ildsted
Postadresse Hovedkontor Kontakt Sidelav4
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun
redning e.no
Radhusgata 5 76164000

8450
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Utskriftsdato: 19.11.2024

Aktivitetsinformasjon

Aktivitet Dato Status Avvik Apne avvik
Feiing 04.06.2024 Avsluttet uten feil 0 0

Feiing 20.04.2005 Avsluttet 0 0

Feiing 03.04.2006 Avsluttet 0 0

Feiing 19.04.2007 Avsluttet 0 0

Feiing 06.04.2008 Avsluttet 0 0

Feiing 22.04.2009 Avsluttet 0 0

Feiing 11.05.2010 Avsluttet 0 0

Feiing 06.10.2015 Avsluttet 0 0

Neste aktivitet

Ingen kommende aktiviteter pa denne bruksenheten.

Forbehold

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen. Tilsynet
som er utfgrt er et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport. Hadsel brann og
redning kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespgrsler.

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side2av4
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun

redning e.no

Radhusgata 5 76164000

8450
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Eiendomsinformasjon

Kommune: 1866 HADSEL
Matrikkelnummer: 1866-65/265/0/0
Adresse: Skarveien 36, H0101

8450 STOKMARKNES
Siste tilsyn: Aldri

Informasjon om fyringsanlegg

Feietjenesten har ingen informasjon om fyringsanlegg pa denne bruksenheten. Hvis du mistenker at
dette er feil, kontakt brannvesenet. Det er forbudt a ha et aktivt fyringsanlegg uten a rapportere dette til
myndighetene.

Vi viser til Forskrift om brannforebygging,

§ 6: Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg, farste ledd: Eieren av et byggverk skal melde fra til
kommunen nar det er installert nytt ildsted eller gjort andre vesentlige endringer av fyringsanlegget.
Dette gjelder ogsa nar det blir montert nytt fyringsanlegg. Husk at ny pipe i eksisterende bygg er et
sgknadspliktig tiltak (byggesak).

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side3av4
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun

redning e.no

Radhusgata 5 76164000

8450



Utskriftsdato: 19.11.2024

Aktivitetsinformasjon

Aktivitet Dato Status Avvik Apne avvik
Feiing 08.12.2021 Bomtur 0 0
Neste aktivitet

Ingen kommende aktiviteter pa denne bruksenheten.

Forbehold

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen. Tilsynet
som er utfgrt er et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport. Hadsel brann og
redning kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespgrsler.

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side4av4
Hadsel brann og Radhusgata 5 feiertjenesten@hadsel.kommun

redning e.no

Radhusgata 5 76164000

8450
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