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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Enkeltmannsforetak

Rapportansvarlig

Pal Juliussen
Uavhengig Takstingenigr
paal@juliussen.as

46916 178

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige

og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

. ‘
-
@
w

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Leilighet over 2 etasjer (2.etg og loft). Ifglge hjemmelshaver
(og Eiendomsdata) er denne leiligheten (og leiligheten
under) nyere enn resten i rekken. Denne delen skal ha blitt
bygd i 2004, resten er fra 1996/97.

Ene soverommet i 2.etg er brukt som garderobe av
navaerende eier.

Flermannsbolig - Byggear: 2004

Ga til side
UTVENDIG
Tak
A-tak, takstoler i tre. Taktekke av steinbelagte
stalplater (Decra). Taket ble besiktiget fra
bakkeniva (nord) og veranda (sgr).
Pappshingel over karnapp.
Takrenner og nedlgp i plast. Pipebeslag i metall.
Takstige montert.
Det er montert sngfangere pa det meste av taket.
Adkomst til kott langs raft via luker i knevegg.

Yttervegger
Yttervegger av isolert bindingsverk. Utvendig
kledd med liggende kledning.

Dgrer og vinduer

Malte vinduer med 2-lags glass, med utvendige
Igse sprosser.

Inngangsdgr med sma glassfelt.

Verandadgr med glassfelt.

Annet utvendig
Veranda ved inngang. Utfgrt i tre. Dekke av
trelemmer pa Sarnafil (tilsv) vanntett folie. Levegg
mot nord.
Det meste av arealet ligger over innvendig areal i
l.etg.
Veranda mot gst, adkomst fra stue. Utfgrt i tre.
Mindre deler ligger over bakkant av garasjen.
Dekke av trelemmer pa papp. Veranda ble utvidet
noe i 2018.
Apen trapp i tre fra bakkeniva til inngang.

G4 til side
INNVENDIG
Overflater loft
Gulv: Parkett i gang og ene soverommet, flis pa
badet, filtteppe pa et soverom.
Vegger: Flis pa bad/vaskerom, tapet i resterende
rom.
Himling: Malt panel i alle rom.
Etasjeskiller mellom loft og 2.etg er utfgrt som
isolert trebjelkelag etter byggedrets normale
oppbygning.

Overflater 2.etg

Gulv: Original parkett pa soverom, flis i VF og
bad/vaskerom, laminat i stue/kjgkken. Laminat i
stue/kjgkken er limt pa original parkett.

Vegger: | hovedsak tapet, flis pa bad/vaskerom.

Oppdragsnr.: 12981-1208

Himling: Malte himlingsplater i alle rom.
Etasjeskiller mellom 2.etg og leiligheten under er
utfgrt som isolert trebjelkelag. Sannsynligvis ogsa
som brann- og lydskille.

Det er ikke kjent om det er foretatt
radonmalinger, og heller ikke kjent om bygget er
utfgrt med radonsperre. Pa kart fra NGU er
omradet beskrevet med "usikker" aktsomhet mtp
radon.

Pipe og ildsted

Et-lpps elementpipe fra byggear. Kledd med tapet
i 2.etg, grovpusset/malt pa loft. Sotluka er etter
all sannsynlighet i leiligheten under.

Det har veert montert vedovn, men denne er
fiernet. Hull etter rgykrgr er ifglge
hjemmelshaver stgpt igjen.

Vedovn fglger med (star lagret i garasjen).

Innvendig trapp
Tett trapp i tre mellom etasjene, malt. Anti-skli
teppe i deler av trinn.

Innvendige dgrer
Malte MDF fyllingsdgrer. Glassfelt i dgr mellom
VF og stue.

Varme generelt

Gulvvarme pa begge bad.

Varmepumpe Panasonic i stua.

Vedovn er demontert og lagret i garasjen. Ovnen
skal ifglge tidligere takst veere fra 2009.

Skap og reoler

Ca 2,5 m garderobeskap (2021) med skyvedgrer i
garderoben. Fast innredning, speil i begge
dgrene.

Fastmontert "sminkebord" og speil pa
hovedsoverom, 2.etg.

Fastmontert skap med speil i VF.

Annet innvendig

Spotter i tak i flere rom.

Boligen er tilknyttet alarm fra Verisure (kamera i
stua, brannalarm og alarm pa inngangsdgr). Det
vil vaere opp til ny eier & eventuelt viderefgre
denne avtalen.

TV-stativ pa vegg i soverom 2.etg blir veerende.

° Ga til side
VATROM

Befaringsdato: 06.11.2024 Side: 5 av 26
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Bad/vaskerom 2.etg

Bad/vaskerom er oppfgrt med bakgrunn i
byggearets gjeldende Teknisk forskrift. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Rommet har flis pa vegger og malte
himlingsplater i innvendig tak.

Det er flislagt gulv. Oppvarming med elektriske
varmekabler.

Rommet har sluk i plast. Smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Innredning med profilerte MDF fronter. Ca 1,2 m
benk med integrert vask, skap under. 2 stk 30 cm
speilskap, lyslist. Toalett, opplegg for
vaskemaskin, dusjhjgrne med glassvegger.

Benk ny 2020, dusjhjgrne nytt 2021.

Det er balansert ventilasjon.

Det ble foretatt hulltaking fra garderobe (bak
dusjhjgrne). Det ble ikke pavist unormale forhold.

Bad pa loft

Badet er oppfert med bakgrunn i byggearets
gjeldende Teknisk forskrift. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Det er flis pa vegger og panel i himling.

Det er flislagt gulv. Oppvarming med elektriske
varmekabler.

Rommet har sluk i plast. Smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Innredning med profilerte MDF fronter. Ca 90 cm
benk med integrert vask, skap under. Speil med
integrert lys over benk. Toalett, ca 1,8 m badekar i
glassfiber.

Det er balansert ventilasjon.

Det ble foretatt hulltaking fra soverom (bak
badekar). Det ble ikke pavist unormale forhold.

KI@KKEN

Innredning med profilerte MDF fronter.
Benkeplate i spon med hgytrykkslaminat. Ca 4,3
m benk inkl ca 59 cm koketopp og ca 58 cm
benkebeslag med 1,5 kum. Oppvaskmaskin under
benk. Stekeovn, micro og integrert kaffemaskin i
"fast" hgyskap. Plass for 2-flgyet kjgle-/fryseskap
med isbitmaskin.

Ca 4,55 m overskap inkl skap for avtrekksvifte.
Flis over benk.

Liten skade pa platetopp, men ny platetopp (fra
2022, ikke montert) fglger med.

Micro og stekeovn ny 2022. Kaffemaskin ny 2019.
Hvitevarer ma i stor grad betegnes som "over
normal standard", kaffemaskin kostet i 2019 kr
36.000.

Alle hvitevarer fglger med.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 12981-1208

Befaringsdato: 06.11.2024

Leiligheten har rgr-i-rgr system. R-i-r skap pa
bad/vaskerom. Stoppekran pa bad/vaskerom.
Synlige avlgpsrgr er i plast.

Det er ingen faste stakepunkt pa avigpsrgr, men
trolig vil det la seg gjgre a stake via sluk pa
vatrom.

Det er balansert ventilasjon (Villavent),
sannsynligvis med varmegjenvinning. Selve
enheten er plassert i kott bak knevegg.

Ca 200 | VV-bereder pa bad/vaskerom. Det er
montert en Igs kasse rundt berederen, som
enkelt kan fjernes.

Normalt el-opplegg ut fra byggear. Sikringsskap
bak speil pa soverom, 2.etg. Automatsikringer.
Det er rgykvarslere fra byggear i begge etasjer. |
2.etg er det bade varslere tilknyttet Verisure
(alarm) og "frittstaende" rgykvarslere. Pa loft
"frittstaende" rgykvarslere.

Det er ogsa slokkeapparat i leiligheten.
Sentralstgvsuger med et uttak i hver etasje. Selve
enheten er plassert i garasjen. Uttak ogsa i
garasjen.

TV/internett er inkludert i fellesutgifter. Hastighet
pa internett er ifglge hjemmelshaver "ca 100".

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering fra byggear. Type og tilstand er ikke
kjent.

Type vann- og avlgpsrgr (utvendig) er ikke kjent,
men ut fra alder er det trolig plast. Eiendommen
er tilknyttet offentlig vann- og avlgpssystem via
private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 140 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 117 m?
Totalpris 3700 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3700 000

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Flermannsbolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Knevegger pa loft ser ut til 3 vaere flyttet lenger ut (bredere
loft).

Det er tegnet inn 2-lgps pipe, men montert pipe med enkelt
lgp.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 12981-1208 Befaringsdato: 06.11.2024 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

09O
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Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Flermannsbolig

(( (%D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
! hePl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Veranda mot gst Ga til side
© Innvendig > Overflater Ga il side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Radon Ga til side
Vétrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gafilside
Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
06.11.2024 Side: 8 av 26
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FLERMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2004 Ifglge hjemmelshaver
Anvendelse

Leiligheten er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Normal

Vedlikehold
Normalt

Tilbygg / modernisering

2005 Ombygging Innredning av loft (ifglge tidligere takst)

2018 Modernisering Veranda utvidet

2019 Modernisering Nytt gulv i stue/kjgkken

2019 Modernisering Ny (integrert) kaffemaskin

2020 Modernisering Ny benkeplate pa baderomsinnredning

2021 Modernisering Dusjkabinett fjernet, dusjhjgrne etablert

2021 Modernisering Montert garderobeskap med skyvedgrer

2022 Modernisering Ny micro og stekeovn

2022 Modernisering Ny koketopp (ikke montert, fglger med)
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 12981-1208

Taktekke av steinbelagte stalplater (Decra). Taket ble besiktiget fra
bakkeniva (nord) og veranda (sgr).
Pappshingel over karnapp.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast. Pipebeslag i metall. Takstige montert.
Det er montert sngfangere pa det meste av taket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er ikke montert sngfanger pa del av tak som ligger over garasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes & montere sngfangere der det mangler. Dette vil trolig
ligge under sameiets ansvarsomrade.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Veggkonstruksjon

Yttervegger av isolert bindingsverk. Utvendig kledd med liggende
kledning.
Eventuelle utvendige tiltak vil ligge under sameiet.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

A-tak, takstoler i tre. Adkomst til kott langs raft via luker i knevegg.

Vinduer

Malte vinduer med 2-lags glass, med utvendige Igse sprosser.

Mindre skade i karm pa vindu pa soverom mot vest, loft.

Dgrer

Inngangsdgr med sma glassfelt. Noe begynnende utvendig flassing.
Verandadgr med glassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda ved inngang. Utfgrt i tre. Dekke av trelemmer pa Sarnafil (tilsv)
vanntett folie. Levegg mot nord.
Det meste av arealet ligger over innvendig areal i 1.etg.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er pavist andre avvik:

Rekkverket er ca 88,5 cm, dagens standard er 100 cm.

En del overfladisk slitasje i rekkverk.

Vanntett folie er brettet ned langs vegg. Her Igsner den stedvis.
Det er ikke kjent om konstruksjonen er utfgrt med korrekt lufting.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

For a tilfredsstille dagens krav bgr rekkverket heves til 100 cm. Dette vil
trolig ligge under sameiet.
Selve konstruksjonen over areal i 1. etg er det lite a gjgre med.

Rate i deler av rekkverk
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veranda mot gst

Utvendige trapper
Veranda mot @st
Apen trapp i tre fra bakkeniva til inngang.
Veranda mot @st, adkomst fra stue. Utfgrt i tre. Mindre deler ligger over
bakkant av garasjen.
Dekke av trelemmer pa papp.
Veranda ble utvidet noe i 2018.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er pavist andre avvik:

Rekkverket er ca 87,5 cm, dagens standard er 100 cm. Innfesting av
rekkverket mot vegg (nord) lgsner.

Rate i deler av rekkverket.

Tilstand pa papp (under tre-dekke) var ikke mulig a fastsla.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a tilfredsstille dagens krav bgr rekkverket heves til 100 cm. Fgr en
eventuell heving av rekkverket bgr det sjekkes med sameiet.
Rateskadde bord i rekkverk ma byttes. INNVENDIG

Kostnadsestimat: Under 10 000

I ikl Overflater

Overflater 2.etg

Gulv: Original parkett pa soverom, flis i VF og bad/vaskerom, laminat i
stue/kjpkken. Laminat i stue/kjgkken er limt pa original parkett.
Vegger: | hovedsak tapet, flis pa bad/vaskerom.

Himling: Malte himlingsplater i alle rom.

Veggplater mellom bod og kott pa loft er fjernet.
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Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

En del overfladiske merker/hakk i parkett, mest i garderobe.

Parkett nar ikke terskellist ved dgr til bod pa loft.

En del skader i tapet i garderobe. Mindre vertikal sprekk i tapet i gang,
loft, over dgr til bad. Enkelte mindre merker pa vegg i bod.

Mindre merker etter skruer i tak pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Overflater pa vegg i garderobe bgr utbedres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Stue, 2.etg

|~
Soverom mot @st, loft

Overflater loft
Overflater loft
Gulv: Parkett i gang og ene soverommet, flis pa badet, filtteppe pa et
soverom.

Vegger: Flis pa bad/vaskerom, tapet i resterende rom.
Himling: Malt panel i alle rom.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller mellom 2.etg og leiligheten under er utfgrt som isolert
trebjelkelag. Sannsynligvis ogsa som brann- og lydskille.

Etasjeskiller loft - 2.etg

Oppdragsnr.: 12981-1208

Etasjeskiller mellom loft og 2.etg er utf@grt som isolert trebjelkelag etter
byggedrets normale oppbygning.

Radon

Det er ikke kjent om det er foretatt radonmalinger, og heller ikke kjent
om bygget er utfgrt med radonsperre. P3 kart fra NGU er omradet
beskrevet med "usikker" aktsomhet mtp radon.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Et-lpps elementpipe fra byggear. Kledd med tapet i 2.etg,
grovpusset/malt pa loft. Sotluka er etter all sannsynlighet i leiligheten
under.

Det har vaert montert vedovn, men denne er fiernet. Hull etter rgykrgr
er ifglge hjemmelshaver stgpt igjen.

Vedovn fglger med (star lagret i garasjen).

Innvendige trapper

Tett trapp i tre mellom etasjene, malt. Anti-skli teppe i deler av trinn.

A

Innvendige dgrer
Malte MDF fyllingsdgrer. Glassfelt i dgr mellom VF og stue.

Dgr til bod pa loft tar i terskel. Denne ma justeres/utbedres.
Nevnte avvik er for lite til 3 gi en generell TG2 fgr dgrer.
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Andre innvendige forhold

Spotter i tak i flere rom.

Boligen er tilknyttet alarm fra Verisure (kamera i stua, brannalarm og
alarm pa inngangsdgr). Det vil vaere opp til ny eier a eventuelt
viderefgre denne avtalen.

TV-stativ pa vegg i soverom 2.etg blir veerende.

Sentralstgvsuger med et uttak i hver etasje. Selve enheten er plassert i
garasjen. Uttak ogsa i garasjen.

Varme generelt

Gulvvarme pa begge bad.

Varmepumpe Panasonic i stua.

Vedovn er demontert og lagret i garasjen. Ovnen skal ifglge tidligere
takst veere fra 2009.

Skap og reoler
Ca 2,5 m garderobeskap (2021) med skyvedgrer i garderoben. Fast
innredning, speil i begge dgrene.

Fastmontert "sminkebord" og speil pa hovedsoverom, 2.etg.
Fastmontert skap med speil i VF.

TV og internett

TV/internett er inkludert i fellesutgifter. Hastighet pa internett er ifglge
hjemmelshaver "ca 100".

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom er oppfgrt med bakgrunn i byggearets gjeldende Teknisk
forskrift. Det foreligger ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Rommet har flis pa vegger og malte himlingsplater i innvendig tak.

Lite merke pa en flis pa "kasse" ved innredning.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 12981-1208

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv. Oppvarming med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ca 2 cm fall fra dgr til sluk. Det er ogsa montert en gummilist pa
gulvet (ca 1,7 cm) rundt dusjhjgrnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Gummilisten er ifglge hjemmelshaver festet med dobbeltsidig tape og
kan fjernes. Det kan ogsa skjaeres slisser i lista slik at eventuelt
lekkasjevann kan renne til sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har sluk i plast. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Innredning med profilerte MDF fronter. Ca 1,2 m benk med integrert
vask, skap under. 2 stk 30 cm speilskap, lyslist. Toalett, opplegg for
vaskemaskin, dusjhjgrne med glassvegger.

Benk ny 2020, dusjhjgrne nytt 2021.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD

Overflater Gulv

Det er flislagt gulv. Oppvarming med elektriske varmekabler.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er ca 0,9 cm fall fra dgr til sluk. Total skjevhet ca 1,3 cm. Hgyest ved
vegg mot vest (under innredning), lavest i omrade ved sluk.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det vil veere en uforholdsmessig kostnad & utbedre til korrekt fall.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har sluk i plast. Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra garderobe (bak dusjhjgrne). Det ble ikke
pavist unormale forhold.

LOFT > BAD

LOFT > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Generell

Innredning med profilerte MDF fronter. Ca 90 cm benk med integrert
Bad pa loft er oppf@rt med bakgrunn i byggearets gjeldende Teknisk vask, skap under. Speil med integrert lys over benk. Toalett, ca 1,8 m
forskrift. Det foreligger ingen dokumentasjon. badekar i glassfiber.
Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegger og panel i himling.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

LOFT > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking fra soverom (bak badekar). Det ble ikke pavist
unormale forhold.

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 12981-1208

Befaringsdato: 06.11.2024

Innredning med profilerte MDF fronter. Benkeplate i spon med
hgytrykkslaminat. Ca 4,3 m benk inkl ca 59 cm koketopp og ca 58 cm
benkebeslag med 1,5 kum. Oppvaskmaskin under benk. Stekeovn, micro
og integrert kaffemaskin i "fast" hgyskap. Plass for 2-flgyet kjgle
-/fryseskap med isbitmaskin.

Ca 4,55 m overskap inkl skap for avtrekksvifte.

Flis over benk.

Liten skade pa platetopp, men ny platetopp (fra 2022, ikke montert)
folger med.

Micro og stekeovn ny 2022. Kaffemaskin ny 2019.

Hvitevarer ma i stor grad betegnes som "over normal standard",
kaffemaskin kostet i 2019 kr 36.000.

Alle hvitevarer fglger med.

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Leiligheten har rgr-i-rgr system. R-i-r skap pa bad/vaskerom. Stoppekran
pa bad/vaskerom.

Hjemmelshaver mangler ngkkel til r-i-r skap og har ikke dpnet skapet sa

lenge han har bodd der.
Det bgr anskaffes ngkkel til skapet.

Avlgpsror

Synlige avlgpsrer er i plast.

Det er ingen faste stakepunkt pa avlgpsrgr, men trolig vil det la seg gjgre
a stake via sluk pa vatrom.

Ventilasjon
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Det er balansert ventilasjon (Villavent), sannsynligvis med
varmegjenvinning. Selve enheten er plassert i kott bak knevegg.

Noe "kronglete" adkomst for skifting av filter. Kondensmerker pa gulv i
kott under enheten.

Ventilasjonsanlegg i kott

U hcPl  Varmtvannstank

Ca 200 | VV-bereder pa bad/vaskerom. Det er montert en Igs kasse
rundt berederen, som enkelt kan fjernes.

Arstall: 2003

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Selv om VV-bereder er over 20 ar, kan den godt holde i mange ar
fremover.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Normalt el-opplegg ut fra byggear. Sikringsskap bak speil pa soverom,
2.etg. Automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Oppdragsnr.: 12981-1208

Befaringsdato: 06.11.2024

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Original samsvarserklaering bgr fremskaffes fra utfgrende firma.
Det er generelt anbefalt at varmepumpe har egen kurs.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

UKD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarslere fra byggear i begge etasjer. | 2.etg er det bade
varslere tilknyttet Verisure (alarm) og "frittstaende" rg@ykvarslere. Pa loft
"frittstaende" rgykvarslere.

Det er ogsa slokkeapparat i leiligheten.

"Frittstdende" rgykvarslere som er over 10 ar bgr byttes.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Slokkeapparat er fra 14-20 ar og bgr byttes.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear. Type og tilstand er ikke kjent.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Type vann- og avlgpsrgr (utvendig) er ikke kjent, men ut fra alder er det
trolig plast. Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avligpssystem
via private stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Biloppstilling

M|
|

|

Byggear Kommentar
2004 Ifglge hjemmelshaver

Standard
Enkel

Vedlikehold

Normalt

Beskrivelse

Garasje bygd i forlengelsen av leilighetene, mellom hvert bygg.
Pulttak, taktekke av metallplater. Ikke montert undertak.
Leddport i tre i front, portapner.

Stgpt dekke.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
117 m?/117 m Kr 3 700 000
Flermannsbolig: Vindfang, Garderobe, 3 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dapne
Bad/vaskerom, Stue/kjpkken, Gang, Bad, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
Andre byag: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Bruksareal andre bygg: 23 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 700 000

Kostnaden ved a oppfare et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Fungerende marked

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Karles vei 40A ,8403 SORTLAND
76 m? 2007
2 Strandgata 59D ,8403 SORTLAND
77 m? 1997
3 Strandgata 59B ,8403 SORTLAND
77 m? 1997
a Karles vei 42A ,8403 SORTLAND
100 m? 1994
5 Karles vei 44A ,8403 SORTLAND
97 m? 1994
6 Holandsveien 6B ,8403 SORTLAND
124 m? 1998
Rogneveien 13,8403 SORTLAND
140 m? 2003

Om sammenlignbare salg

2 sov

2 sov

2 sov

3 sov

4 sov

3 sov

5 sov

SALGSDATO

24-03-2021

26-08-2020

01-10-2023

10-11-2020

14-01-2020

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

PRISANT

2 670 000

2 350 000

2 300 000

2900 000

3090 000

2920 000

2980 000

PRIS

2670 000

2 550 000

2510000

3100 000

2980 000

3200 000

2 850 000

Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND

3700 000

3700 000

FELLESGJ. TOTALPRIS

2 670 000

2 550 000

2510 000

3100 000

2980 000

3200 000

2 850 000

M?2 PRIS

35132

33117

32597

31000

30722

25 806

20357

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 12981-1208

Befaringsdato:

06.11.2024
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Beregninger

Arlige kostnader

Administrasjon og diverse Kr. 1000
Felleskostnader (inkl TV/internett) Kr. 25800
Kommunale avgifter Kr. 13 640
Renovasjon 190 | Kr. 5051
Innvendig vedlikehold Kr. 1500
Verisure alarm (valgfritt) Kr. 5028
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 52 000

Teknisk verdi bygninger

Flermannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Flermannsbolig Kr. 3 250 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 180 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 150 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3700 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
SN S Zz [l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod . (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Stue R4
rom
/I ;glr;iﬁgee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skrétak
bag"mng BRA-b og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Flermannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2. Etasje 82 82 38
Loft 35 35

SUM 117 38
SUM BRA 117

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-¢)
) Vindfang , Garderobe , Soverom,
2. Etasje .
Bad/vaskerom , Stue/kjpkken
Loft Gang, Bad, Bod, Soverom, Soverom 2
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Knevegger pa loft ser ut til & veere flyttet lenger ut (bredere loft).
Det er tegnet inn 2-Igps pipe, men montert pipe med enkelt Igp.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Dagslysflate pa et par soverom er marginalt mindre enn dagens standard.

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje 23

SUM 23

SUM BRA 23
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Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
82
15 50
15 132

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

[Tia  [“]Nei

Ja E]Nei

Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)

23
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Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

PJ Takst og bygg. Pal O Juliussen l I I

Sigerfjordveien 320
8406 SORTLAND Norsk takst

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Flermannsbolig
Garasje

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
115 2
0 23

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
06.11.2024  Pal Juliussen

Rekwet Dana Ali

Oppdragsnr.: 12981-1208

Rolle
Takstingenigr

Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1870 SORTLAND 15 1868 8 2778 m? Kartverket Eiet
Adresse

Strandgata 59 |

Hjemmelshaver
Ali Rekwet Dana

Eierandel
125 /127

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet like sgr for Sortland sentrum, mellom Strandgata og Vesteralsgata.
Adkomstvei

Adkomst fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Omradet mellom Strandgata og Vesterdlsgata er regulert til boligformal, gst for Strandgata til naeringsformal. Det foreligger planforslag for
omradet gst/nordgst for eiendommen (naeringsformal).

Om tomten

Tilnzermet plan tomt. Asfaltert internvei og gardsplass. Ifglge tidligere takst skal det vaere en lekeplass som disponeres av sameiet.
Ifglge hjemmelshaver disponerer leiligheten 1 utvendig parkeringsplass i tillegg til garasjeplassen. Det er ogsa 6 felles gjesteparkeringer.

Tinglyste/andre forhold

Hjemmelshaver kjenner ikke til eventuelle feil, mangler eller offentlige palegg, ut over det som er nevnt i rapporten.

Hjemmelshaver har lest gjennom og godkjent tekst/opplysninger.

Fellesutgifter dekker ifglge vedtektene forsikring, utvendig vedlikehold, brgyting/strging og felles avtale for TV/internett (Altibox). Se for gvrig
vedtektene.

Bebyggelsen

| tillegg til selve leiligheten hgrer det en garasje. Omkringliggende bebyggelse er tilsvarende flermannsboliger og naeringsbygg.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type

1770000 2023 Opphgr av samboerskap

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Eika 4109094

Kommentar

Dekkes av fellesutgifter
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 04.11.2024 Gjennomgatt 4 Nei
Vedtekter 10.06.2021 Gjennomgatt 1 Nei
Gardskart/NIBIO 07.11.2024 Gjennomgatt 3 Ja
Grunnbokutskrift 05.11.2024 Gjennomgatt 2 Nei
Eiendomsverdi.no 07.11.2024 Gjennomgatt 2 Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Tegninger 25.06.1996 Gjennomgatt 3 Nei
Tidligere takst 03.04.2013 Gjennomgatt 10 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12981-1208

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12981-1208

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JT8864

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 06.11.2024 Side: 26 av 26
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GARDSKART 1870-15/1868/0
Tilknyttede grunneiendommer:
15/1868/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

S o ol

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.0 0.0
0.0
2.8 2.8
0.0 0.0
2.8 2.8

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 0.0

5 Overflatedyrka jord 0.0

6 Innmarksbeite 0.0 0.0

w Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 2.8 2.8
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 2.8 2.8

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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Markslag (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises

: Fulldyrka jord 0.0 bak Kart f ienki |
Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift Overflatedyrka jord 0.0 aKkgrunnskart for gjenkjenneise.
Utskriftsdato: 07.11.2024 10:12 Innmarksbeite 0'0 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 07.11.2024 10:10 Produktiv skog * 0:0 teiger p& eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 0.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 1870-15/1868/0 Bebygd, samf., vann, bre 2.8
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0
15/1868/0 Sum 2.8 ] Arealressursgrenser
——————————
Eiendomsgrenser

@ Driftssenterpunkt

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGKONOMI
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Egenerklaeringsskjema /@) Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [6]eJele[=Ie[Hal @ 75240268

Adresse Strandgata 59l

Postnr. 8403 Sted SORTLAND

Er det dgdsbo? 2 Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? W Nei X Ja Navn hjemmelshaver Rekwet Dana Ali
9 L . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
2 T
Nar kjgpte du boligen? [EPAK] Bolent 25.06.2013 siste 12 mnd? B Nei X Ja
| hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) )
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Dana Ali

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk cppgradert/fornyet?
Firmanawn
K I
ET
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
Ja Kommer

m arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
emeldt?

la Kommer

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

Dokumentet er elektronisk signert av:
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10.

11.

12,

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfart arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaring for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
MNei Ja Kommentar
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [J Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglserte har utfort arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

17.

18.

19.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Nei Ja Kemmentar
Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
X Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

20.

bygningsmyndighetene?

MNei Ja Kommentar

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [J] Ja Kommentar

Dokumentet er elektronisk signert av:
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20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

MNeij la Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [J Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til 3 foreta en sezerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngdelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pd at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.
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ENERGIATTEST

Adresse Strandgata 59|
Postnummer 8403

Sted SORTLAND
Kommunenavn Sortland
Gardsnummer 15
Bruksnummer 1868
Seksjonsnummer 8

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 19291847
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer

Energiattest-2024-54874

Dato 27.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm&ermostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig horisontal delt
Byggear 2004

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 117

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.

Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snaefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Strandgata 59I

Nabolaget Nattland/Lykketreff - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

e Enslige l
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Lamarka 3 min %
Linje 754 0.2 km
X Stokmarknes lufthavn Skagen 19 min &
X Svolveer lufthavn Helle 1t 41 min &
Skoler
Lamarka skole (1-7 Kkl.) 15 min 4
232 elever, 14 klasser 1.2 km
Sortland barneskole (1-7 kl.) 17 min %
295 elever, 20 klasser 1.3 km
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min &
448 elever, 36 klasser 1.5 km
Sortland videregaende skole 16 min 4
650 elever, 32 klasser 1.2 km

Sortland videregdend skole - Filial K... 8 min &

Ladepunkt for el-bil

= Bjgrklundveien 4 6 min 4

& Polar kraft Sortland Storsenter 13 min £

«Vokste opp her, og trives med
naboene. Kort vei til alt. Liten koselig
by»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

» Naboskapet
AN
“i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

18.8 %
21.3 %

B 59%
7.4 %

B 2%

s

B 212%

14.2 %

Bl 2%
B 145%

21.3 %

P 183%

N 305 %

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
B Nattland/Lykketreff 1394 837

Sortland 5890 3146
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Lykkentreff barnehage (1-5 ar) 6 min 4
33 barn 0.5 km
Hoppensprett Bjgrkmo (1-5 ar) 6 min %
10 barn 0.5 km
Blafjell barnehage (0-5 ar) 11 min 4
58 barn 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Lykkentreff 7 min %
PostNord 0.5 km
Coop Extra Sortland 9 min 4



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

>¢.

Steynivaet
Lite steyniva 82/100

P Gateparkering
A9 | ett 81/100

Sport

@ Blabyhallen Sortland 8 min %
Friidrett 0.6 km

@ Sortland idrettspark 9 min #
Fotball, friidrett 0.7 km

& Frisk Sortland 12 min #

& Feel24 Kjgpmannsgata 13 min #

Boligmasse

B 48% enebolig
13% rekkehus

B 24% blokk

B 14% annet

Varer/Tjenester

Sortland Senter 9 min 4

@ Apotek 1Blabyen 9 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 53%
B Nattland/Lykketreff

Sortland
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%







Vedtekter for boligsameiet Strandgata 59 B-M

Felgende vedtekter skal gjelde for Gardsnr.15, B.1868
Vedtektene er oppdatert i sameiermgte 10.06.2021

1. Sameiet bestar av 12 seksjoner. Den enkelte seksjon ma ikke nyttes slik at den er til ungdig eller
urimelig ulempe for brukerne av de andre seksjonene. Vedlikeholdet av bruksenheten og
utenomhusarealet foran hver bruksenhet pafaller den enkelte sameier.

2. Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon. Det skal ikke kunne fastsettes regler
om forkjgpsrett.

3. Utgifter vedrgrende eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, fordeles
mellom sameiene i forhold til sameiebrgken. Dette gjelder bl.a felles forsikring pa bygningen, felles
ytre vedlikehold etc.

4. For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameie ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk.

Sameie ved styret kan ta utvidet pant i hver seksjon for palgpte og forfalte felles utgifter. Ved
omsetning av seksjoner er det ny eiers plikt a innbetale fordringer som pahviler seksjonen.

5.Seksjonseiere sgrger for a fa malt egen seksjon, bade vegger og vindu.Sameiet betaler for
maling.Alle seksjoner males samme ar til ca. Samme tid pga.leie av felles lift.

Lift fordeles gkonomisk etter brgk.

6. Hvis en sameier, tross advarsler, vesentlig misholder sine forpliktelser ovenfor de andre
sameierne, kan vedkommende med minst 6 mnd. Skriftlig varsel palegges og flytte og a selge
seksjonen, jfr. Eiendomsseksjonsloven §16 A-B.

7. Sameiermgte er sameiets gverste organ.

8. Ordinaert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av April mnd. Pa sameiermgtet har
sameierne stemmerett med 1 stemme for hver seksjon. Det ordinaere sameiemgtetskal:A behandle
arsmgtet fra styret.B:Behandle arsregnskapet. C: velge styret. D: behandle andre saker i innkallingen

9. Sameiermptet treffer alle beslutninger ned alminnelig flertall i forhold til avgitte stemmer. Det
kreves enighet : -Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet
der utgiftenes stgrrelse ma anses som vesentlige — fastsetting av vedtekter og endring av disse.-
Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

10. Det skal velges styre i sameiet. Styret skal besta av 3-5 medlemmer. Styrets leder velges saerskilt.
Styremedlemmene velges for 2 ar om gangen.

Styregodtgjgrelses stgrrelse fastsettes pa hvert arsmgte.

11. Sameierne skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret sgrger for revisjon og
revisjonsrapport fremlegges sameiermgtet.

12. For forhold som ikke er omtalt i disse vedtektene, kommer lov om eierseksjoner til anvendelse.

13. Disse vedtektene er fastsatt av sameiet i fellesskap. Vedtektene kan bare endres ved enighet slik
det fremgar av punkt 8.

14. Fellesutgifter dekker husforsikring, brgyting/strging og felles avtale med altibox.
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Tre-Bo AS Maurnes, 8400 Sortland
Tiltakshaver Adresse TIf.
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Utskriftsdato: 04.11.2024
Sortland kommune
Adresse: Postboks 117, 8401 SORTLAND
Telefon: 76 10 90 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 | Gardsnr. 15 Bruksnr. 1868 Festenr. Seksjonsnr. 8

Bruksenhetld 243790755 Bygningstype Bolig

Bygningshummer 19291847 Bruksenhetsnummer H0201

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Strandgata 591, 8403 SORTLAND
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Stue Lukket ildsted

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklop
Dato Type Dato Type
- 07.07.2020 Feiing av skorstein

Avvik og anmerkninger
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 243790755

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Dato:
Vedtatt av kommunestyret: 24.10.02, k-sak 45/02

SORTLAND KOMMUNE

BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
NATSTEIN@YRA, SORTLAND.

08.08.01

§1 Generelt
1.1 Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet begrenset av reguleringsgrensen pé plan-
kartet.
1.2 Reguleringsplanen inneholder:
Byggeomrader: Omréde for industri/lager I1-3
Offentlige trafikkomrader Gate med fortau T1-4
Veiomrade inkl. gang-/sykkelvei TS5
Gang-/sykkelvei, Strandpromenade St
Havneomrade H
Skipsled Sk
Friomrader Park G
Spesialomrader Vann- og avlepsanlegg VA
Fjernvarmeanlegg F
Anlegg i sj@ SA
Kombinerte formal Forretning/Industri F/11-3
Blandet formal BL 1-2
§2 Byggeomrader
2:1 Omréadene 11-13 skal disponeres til industri/lagerformal.
2.1.1 Omrade I2 kan ikke bebygges i forlengelse av Sjogata, jfr. byggegrenser pa plankartet.
Ved ev. fremtidig bruksendring av omradet skal Sjagata kunne forlenges frem til T3.
2 Hvert byggeomréde er pd plankartet pafert: areal A i m?, tillatt utnyttelsesgrad BYA i %, min.
heyde pa ferdig fylling H i meter (i forhold til NGO) og max byggeheyde BH i meter.
23 Hvert byggeomrade skal p4 egen tomt ha den parkeringsdekning som etter plan-utvalgets

skjenn er nedvendig. Jfr. Sortland kommunes vedtekt til Pbl § 69 og veg-
vesenets gatenormaler.
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2.4 Planutvalget kan forby utenders lagring eller kreve at den skjermes med innhegning. Form og
utfarelse av utenderslagring skal godkjennes ved behandling av bebyggelsesplan.

2.5 Det tillates ikke etablert ny virksomhet som ved stay, reyk eller pa annen mate er til sjenanse
for omkringliggende bebyggelse.

2.6 Bebyggelsen skal ha en orientering som forsterker gst-vestaksen, dvs. med lengderetning med
gst-vestaksen og med dpen karakter mot sjgen. Ved bebyggelsesplan skal det utarbeides skisser
som viser hvordan dette er ivaretatt.

§3 Offentlige trafikkomrider

3.1 Omradene T1 til T5 skal disponeres til offentlige veier med teknisk og trafikal
standard som trafikkforholdene tilsier.

3.1.1 Gjerder innenfor frisiktsoner i veikryss skal ikke vere hoyere enn 0,75 m og terreng innenfor
frisiktsoner skal ikke ligge hoyere enn 0,5 m over veibane.

3.1.2 Omrade T2, vei som forlengelse av Sjogata, skal utformes som bru hvor omradet
krysser FS, friomrade i sjg og vassdrag.

3.1.3 Veibredder fremgér av plankartet. Bredere fortau (3,5 m) anlegges mot sundet langs forlengelse
av Sjogata fra T1 til BL 2, defte vil fungere som strandpromenade.

3.1.4  Avkjersler fra T4 tillates kun hvor angitt pa plankartet. Tillatelse til avkjorsler fra T1, T2 og T3
gis ved soknad om tillatelse til tiltak for respektive byggeomride.

3.1.5 Fortau skal opparbeides med fysisk skille til kjerebanen.

3.2 Omrade St skal disponeres til strandpromenade. Promenaden skal ha min. 3 m fri bredde, 6 m
radius i knekkpunktene og opparbeides med fast dekke. Sikring mot sundet i form av rekkverk,
stein eller lignende tillates oppfart utenfor 3m-sonen. Promenaden skal vere dpen for alminne-
lig ferdsel.

3.3 Omrade H skal disponeres til havneomréde (landdel). Kai kan anlegges ut mot sundet i hele
omradets lengde. Omrade er pa plankartet pafart: areal A i m’ (kun fyllingsareal, ikke kai), til-
latt utnyttelsesgrad BYA i %, min. heyde pa ferdig fylling H i meter (i forhold til NGO) og max
byggehoyde BH i meter.

3.3.1 1enbredde pa 12 m fra ytterkant fylling og inn pd land kan ingen bygninger oppfores, unntatt
ev. kaihus for vann, stram etc.

3.4 Omrade Sk skal brukes til skipsled/havneomréde i sj@.

3.4.1 Utenfor omrade SA kan det plasseres rer og ledninger pa sjgbunnen forutsatt npdvendig tillatel-

se fra Kystverket, jfr. havne- og farvannsloven § 6 tredje ledd.
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§4 Friomrader

4.1 Omrade G skal disponeres til park/grentomrade.

4.1.1 De deler av omradet som i dag er utfylt/asfaltert skal omdisponeres til en naturlig
terrengutforming. Bekken skal i storst mulig grad flyte i sin naturlige fara.

4.1.2 Mindre deler av omradet kan brukes til skjulte rerferinger og lignende for omréde VA og F.

§5 Spesialomrader

5.1 Omrade VA skal disponeres til vann- og avlepsanlegg. Omrade F skal disponeres til fjernvar-
meanlegg.

5.1.1 Byggeomridene er pa plankartet pafort: areal A i m’, tillatt utnyttelsesgrad BYA i % og max
byggehoyde BH i meter.

5.1.2 Omradene VA og F skal til sammen ha 3 parkeringsplasser.

5.1.3 Bebyggelse pd omradene VA og F skal utformes med hensyn til nerheten til omrade G. Over-
gang mellom omradene VA/F og G skal gis en avklart artikulering, det er ikke tillatt kun med
fyllingskant e.l. markareal rundt bebyggelse mot Kong Qysteins vei, skal gis en bymessig opp-
arbeidelse med hard belegging, kantstein etc.

5.1.4 Det settes ikke krav til bebyggelsesplan for utbygging av omradene VA og F. Derimot ma det
utarbeides detaljert situasjonskart som avklarer forholdene i pkt. 5.1.2. 0g 5.1.3.

52 Omrade SA skal disponeres til anlegg i sjg. Herunder nedvendige rar og ledninger for drift av

omrade VA og F. Samtlige anleggsdeler skal tildekkes pa en estetisk forsvarlig mate. Det tilla-
tes aktiviteter pa vannoverflaten som ikke kommer i konflikt med anlegget pa sjebunnen.

§6 Kombinerte formal

6.1 Omrade F/I 1, F/I 2 og F/1 3 skal disponeres til forretning og/eller industri/ lagervirksomhet. Det
tillates kun forretningsvirksomhet som er arealkrevende, trafikkintensiv eller som av andre ar-
saker ikke kan etableres i Sortland sentrum.

6.2 Omrade Bl 1 og Bl 2 skal disponeres til blandet formal herunder bolig, forretning, kontor
og/eller industri/lager. Omradenes ytre avgrensning mot sjgen er pa plankartet kun fremstilt
som retningsgivende. Endelig fyllingsutforming ma avklares pa bebyggelsesplan.

6.3 Hvert byggeomrade er pd plankartet pafart: areal A i m?, tillatt utnyttelsesgrad BYA i %, min.
hayde pa ferdig fylling H i meter (i forhold til NGO) og max byggeheyde BH i meter.

6.4 Hvert byggeomrade skal pa egen tomt ha den parkeringsdekning som etter plan-utvalgets
skjonn er nedvendig. Jfr. Sortland kommunes vedtekt til Pbl § 69 og veg-

vesenets gatenormaler.

6.5 Planutvalget kan forby utenders lagring eller kreve at den skjermes med innhegning. Form og
utferelse av utenderslagring skal godkjennes ved behandling av bebyggelsesplan.
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6.6 Det tillates ikke etablert ny virksomhet som ved stay, rayk eller pa annen mate er til sjenanse
for omkringliggende bebyggelse.

§7 Bebyggelsesplaner

7.1 Ved utbygging/utfylling av omrader F/1 2, BL 1, BL 2, H og I 4 skal det utarbeides bebyggel-
sesplan. Dette gjelder ogsd utbygging/utfylling pa nye utfylte deler av omréde 12, 13 og F/I 3.
Bebyggelsesplan skal vise:

7.1.1 Bygningers plassering pa omrédet, hoydeangivelse av fylling, gesims og ev. mgne samt bereg-
net BYA.

7.1.2  Tilknytning til offentlig veinett. Internt vegsystem; kjsreveger, gangveier/fortau og parkerings-
plasser med koteangivelser.

7.1.3 Tekniske anlegg; tilknytning til vann- og avlepssystem, kraftlinjer/kabler og transformatorer.

7.1.4 Bebyggelsesplan skal ledsages av snitt, modell og fasadeoppriss som viser materialbruk og
formsprak, samt bebyggelsens innvirkning pa omgivelsene, spesielt med tanke pé sjsiden.

7.2 I tillegg til bebyggelsesplan skal det utarbeides utenomhusplan som skal vise beplantning, mate-
rialvalg, utebelysning etc. samt terrengets landskapsmessige utforming herunder ogsa utfyllin-
gens utforming i plan og snitt. Det skal dessuten vurderes avbgtende tiltak for trafikkbelastning,
spesielt i de omréder som grenser til boligbebyggelse.

§8 Rekkefalgebestemmelser

8.1 Ved all veiutbygging skal handtering av overflatevann ivaretas.

8.2 For utbygging kan skje pd VA, F og F/1 1 ma Tl, forlengelse av Kong @ysteins vei, vere fer-
digstilt.

8.3 Fer utbygging av omrade F/ 2 og BL 1 ma T2, forlengelse av Sjegata, vere etablert frem tom.
T1, forlengelse av Kong @ysteins vei.

8.4 For utbygging av omriade H og BI 2 ma T2, forlengelse av Sjogata, veere etablert helt frem til H,
T3 mé ogsa vare opparbeidet.

8.4.1 For brukstillatelse kan gis til bygninger i omréde BL 2 ma T2 vare komplett med for-
tau/strandpromenade mot sundet fra BL 2 til T1.

8.5 Far brukstillatelse kan gis til bygninger i omrade BL 1 ma S, strandpromenade, etableres langs
hele omradet.

8.6 For videre utfylling av 12 kan finne sted mé T2 vare utfort frem til felt 12

8.7 For utfylling kan skje skal T4 og T5 vere opparbeidet og utbedret. Alle veiradius endres til

12.3.
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§9

Fellesbestemmelser

9.1

9.2

9.3

9.4

Etter at denne reguleringsplan med tilhgrende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke inngas
privatrettslige avtaler som er i strid med denne.

For det iverksettes tiltak som medfarer inngrep i strandsonen og/eller sjgbunnen skal det inn-
hentes uttalelse fra Tromse Museum.

For tiltak etter plan- og bygningsloven § 84 i sjpomrédene, skal det foreligge godkjennelse etter
havne- og farvannsloven § 18 andre ledd, for utfylling og bygging kan skje.

Dersom det under arbeid i marken skulle komme frem gjenstander/levninger som viser eldre
aktivitet, ma arbeidet imiddelbart stanses og kulturvernmyndighetene varsles, jfr. Lov av 9 juni
1978 nr. 50 om kulturminner, §§ 8 og 9. Dette palegget ma formidles av tiltakshaver til den som
utferer arbeidet.

1 medhold til Plan- og bygningsloven av 14 juni 1985, nr. 77, ajourfart med endring senest 28.06.96, §
27-2, har Sortland kommunestyre i mate den 24.10.02 i k-sak 45/02, vedtatt ovennevnte reguleringsplan
med tilherende bestemmelser.

Kjer ti L. Lokse
Teknisk sjef
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Grunnkart N

Eiendom: 15/1868/0/8
Adresse:  Strandgata 59|
Dato: 04.11.2024

Sortland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
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W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Seksjon 1870-15/1868/0/8

. Norkart

Utskriftsdato: 04.11.2024 15:21

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 27.01.1997 Arealmerknader
Oppdatert dato 11.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 125/1272 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
ALI REKWET DANA Hjemmelshaver (H) Strandgata 591 Bosatt (B)
F080586***** 11 8403 8403 SORTLAND
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Strandgata 591 H0201 15/1868/0/8 123 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: Strandgata 59 | Adressetilleggsnavn:
Poststed 8403 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 205 Nattland Tettsted 7851 Sortland
Valgkrets 4 Sortland-Jennestad-Holand
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 19291847 Tomannsbolig, horisontaldelt (122) Tatt i bruk (TB) 30.04.2004
1: Bygning 19291847: Tomannsbolig, horisontaldelt (122), Tatt i bruk 30.04.2004
Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 208
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 208
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal
Energikilder Biobrensel, Elekirisitet Ufullstendig areal Nei
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Seksjon 1870-15/1868/0/8

. Norkart

Utskriftsdato: 04.11.2024 15:21

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 2 |
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 27.01.2003 |16.11.1999
lgangsettingstillatelse 27.01.2003 [16.11.1999
Tatt i bruk 30.04.2004 |16.11.1999
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjekkentilgang
Bolig Strandgata 591 H0201 15/1868/0/8 123 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 41 0 41 0 0 0
Ho2 1 82 0 82 0 0 0
HoO1 1 85 0 85 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 15/1868
Bruksnavn Beregnet areal 27755
Etablert dato 24.05.1996 Historisk oppgitt areal 2778,1
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestidende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7619560.78 516604.92 0 Ja 2775.5

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 2 av 2



Utskriftsdato: 04.11.2024

Oversikiskart for eiendom 1870 - 15/1868// '\‘
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Reguleringsvedtekter
til

reguleringsplan for Sortland bygningsdistrikt

: Byplanen foreligger utarbeidet i ma&lestokk 1 : 2000,
der det innenfor den viste begrensningslinje er tegnet inn
det regulerte vei- og atenett, samt redegjort for plassering
av offentlige plasser %torg, buss-stasjon, ferge, kai perkering
m.v.) offentlige byegg, foruten tomtedelinger i nye boligomrider.

§ 2.
I de etterfelgende paragrafér er vedtektene differensiert

"Fellesbestemmelser.
. FORRETNINGSSTREK.

i:

A. Porretningsstroek.
B. Boligstrok.

C. Industristrek.

318

A

§ 3.
Bygningene skal feres opp med vegger og etasjeskiller av
brannfast materiale.

§ 4.

1. Bebyggelsen kan innredes til forretninger, kontorer, lager
0g servisebedrifter.

2. Formdl som antas & ville medfore ulemper for naboene kan
bygningsrddet henvise til industristrek.

3. Nedvendige tjeneste-leiligheter kan bygningsridet tillate
innredet. ,

§ 5.

1. Kvartalene er i planen regulert med ytre byggelinjer uten
detaljplan for bebyggelsen.

2a. De regulerte byggelinjer som samtidig er gatelinjer, er &
betrakte som ytre begrensning for bebyggelsen som for evrig
kan legges til rette péd den mAte som er mest tjenlig for det
enkelte og de tilgrensende kvartaler.

2b. Byggelinjen langs @stre side av riksvegen skal vare minst
15,0 m. fra vegens midtlinje.

3. Det tillates ilke bygget heyere enn 2 etasjer uten innredet
1% i o

4. Utnyttelsesgraden for det enkelte kvartal (forholdet mellem

brutto gulvareal over terreng og kvartalets areal regnet
til gatemidte eller maks. 10,0 m. fra byggelinjen) skal
ikke overstige 1,0.

5. Grunneierne skal for at det P& egen grunn etableres gunstige
forhold for varetransport ved av- og pdlasting, samt garasje-
¢g parkeringsplass for det antall biler som bygningsrédet
bestemmer,



I
A%

S21v om byguningsridst kan tillste 2t en grunnei=r i fg
omgang bare gir til delvis utbygging av sin :*81d0ﬂ 14 det
sendes inn byggemelding med tegninger fer hele den pro-
sjektert bygningsmasse pd elendommen,

7. Bygningsr8det kan ndr ssrlige grunner taler for det,disp-
ensere fra denne vedtekts pkt.3 og 4.

Th
-

B, BOLIGSTREK,

§ 6.

1. Bebyggelsen skal vere &pen med bolighus pé maksz.2.etasjer
og uthus,garasjer eller floybygg i 1.etasje.

2. Bolighus skal legges minst 10,0m,fraregulert gatelinje.

3. Garasje eller uthus skal legges minst 5,0 m,fra regulert
gatelinje nar det bygges som fley til hovedhuset,ellers
minst 10,0 m,fra gatelinjen,

§ 7.

1. Boligarealet (brutto gulvareal ekskl.kjeller,loft,uthus
og garasje)md ikke overstige 15 % av netto tomtareal,

2. For 2.etasjes hus tillates ikke loft eller kjeller utnyttet
til bolig.

3. Gesimsheyden skal vere maksimum 6,5 m,og 4m,for henholdsvis
2.etasjes hus.

4., Arealet av uthus eller garasje m& ikke overstige 35 m2,

§8|

1, N&r s=srlige grunner taler for det,kan bygningsrédet dis-
pensere fra deh viste tomtedeling.

2. Over 2 naboeiendommer kan bygningsridet tillate oppfert
dobbelthus,vertikalt delt 1 eiendomsgrensen uten brannvegg
ndr dette for evrig ikke strider mot bygningsloven, for-
skriftene eller disse vedtekter,

§ 9.
Innredning av lokaler til annet formdl enn bolig kan ikke
tillates av bygningsré&det bare né&r det ikke medferer ulemper
for naboene og ndr serlig forhold taler for det,

C. INDUSTRISTROK.

§ 10,
Bebyggelsen skal feres opp med vegger og etasjeskillere av
brannfast materiale.

§ 11,

1. Bebyggelsen kan 1nnredes til industri og servisebedrifter,
lager cg Kontorer,

2. Bedrifter som antas & ville medfere ulemper for naboene,
kan bygningsrédet henvise til bestemte deler av det regulerte
industrigmxfgr  -areal.

%. Boligbygg tillates ikke.Bygningsriédet kan untaksvis tillafe
tjenesteboliger innredet,etter at helserddets uttalelse
er innhentet.

§ 12,
Hveor de en er vist plssser eller isolesjonsbelter

ks
v
an disse ikXk



1. Kvartelsr med eksistzrends tomtedelingsy og Ltebryggelser 2r i
planen reguleri med yire byggelinjer uten deraljplan for

betyggelsen,

2. Innenfor nye industristrek kan arealet deles etter de enkelte
bedrifters behov,etter grensen som i hvert enkelt tilfelle
skal godkjennes av bygningsrddet.Parsellen skal ha mest
mulig regelmessig form,

3. Det regulerte byggelinjer er & betrakte som yire begrensnings-
linjer for bebyggeléen,som for svrig kan legges til rette pi
den méte som bygningsrédet finner mest mulig tjenlig for
stroket,

§ 14,

1. BYgningsradet avgjer i hvert enkelt tilfelle hvor grensen
for byggelighet cg utnyttingsgrad for tomten skal settes,
Byggehmyde p& maks,2 etasjer kan bygningsridet dlspensere
fra i szrlige tilfeller.

2. Grunneierene skal serge for at det pd egen grunn etableres
gunstige forhold for varetransport,av - og palasting,samt
garasje - og parkeringsplass for det antall biler som byg-
ningsrédet bestemmer,

§ 15.

Inngjerding av tomtene m& anmeldes til bygningsridet,
som skal godkjennes sé&vel gjerdenes plassering som hegden,kon-
struks jonen og fargen,
D. FELLESBESTEMMELSER,

§ 16.

Forhager,mellomrom mellom frittstdende blokker,gérds-
rom 0.8,v.m& gis en tiltalende utformnig og behandling,Byg-
ningsriddet kan kreve utarbeidet felles plan for disse omréder,
gsom viser uthus,beplantning,terkeplasser,plass for sgppelkasser o.

B § 17.

1. Ingen tomt kan bebygges fer det foreligger godkjent tomte-
deling for hele kvartalet,sdfremt bygningsrédet finner det
nedvendig.Bygningsridet kan forlange utarbeidet bebyggelses—
plan med heydeoppriss for kvartalet eller strgket 1 sin helhet
for anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.,

2., Bygningene skal ha fasademessig utstyr p& alle 81der Det : skal
vere fasadepuss pd branngavler,som etter bygningsigymm -
rédets skjemn blir stdende synlig mer enn ett ar.

§ 18.

1. Bygningene skal ordinzrt ha sadeltak der takvinkelen ikke
mé& overstige 30 gr.

2. Fra bestemmelsen i pkt, 1,kan bygningsréddet gjere unntak
hvor qmrllge grunner taler for det.

3. Takoppbygg innen bygnlngslovens ramme tillates oppfert bare
hver bygningsrédet gir sitt samtykke.Innredning av enkelt-
rom p& loft til varig opphold for mennesker kan bare tillates
av byvnlqgaradet unntaksvis irnnenfor rammsn av bygn1rgs1ovens
§ 114 pkt.,2,etter at brannstyres og helser&iets uttalelser
er innhentet pé fc rh&nd i hvert enkelf tilfelle.Nedskjmringer
eller vinduer i takflaten,unntatt takluker,tillates ikke.
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Det ken nwed bygningsrédets samtyklve bygges helt L1l nabo-
grense uten branngsvl cog med iysfyningsr i demne vegg,nir
det er enlgLet mellom neboene herom og det ved tlnglyst
erklering sikres at avstanden mellom bygningene péd de to
eiendommer blir 1lik summen av de nedvendigste avstander til
nabogrense,S1ik plassering av bygnlngene kan ogsd bestem-
mes av bygningsrédet.

§ 19.

For offentlige bygninger innenfor omréddene A,B og C gjelder
ikke bestemmelsene om etasjetall ndr bygningene feres opp
av brannfaste materialer,

Por offentlige bygninger pd tomter som er regulert dpent

i parkmessige omgivelser,tar bygningsrddet 1 hvert enkelt
~tilfelle standpunkt til tomtens begrensning og bebyggelsens
karakter og volum,

§ 20,

Bygningsrfdet skal ved sin behandling av byggeanmeldelsen
for eye at bebyggelsen fé&r en god form og materialbehandling,
at bygninger i samme byggeflukt fdr en harmonisk utformning,

§ 21.
Ved bygninger i gatelinjer tillates ikke fremspringende
trapper. = ]
Gjerdenes heyde,utferelse og farge skal gokoennes av
bygningsradet.

§ 22,
Fargen p& hus skal godkjennes av bygningsridet.

_ § 23.

Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i

bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter for stedet
til anvendels,

§ 24,
Etter vedtektenes ikraftitreden er det ikke tillatt ved

private servitutter & etablere forhold som strider mot disse
vedtekter.

Sortland,3.des, 1963,
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Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 | Gardsnr. 15 Bruksnr. 1868 | Festenr. Seksjonsnr. 8
Adresse Strandgata 591, 8403 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
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© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014001

Navn Kommunedelplan Byplan Sortland - Bldbyen 2015-2027
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Delarealer Delareal 723 m?
KPHensynsonenavn H220 1
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 1141 m2
KPHensynsonenavn H210_1
KPStoy Rod sone iht. T-1442
Delareal 2775 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB
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https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2002183

Navn Natsteingyra

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.10.2002

Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/1870/dokumenter/294/Nastein%c3%b8yra.pdf

Delarealer Delareal 14 m?
Formal Gate m/fortau
Felthavn T4

Id 1963007

Navn Sortland bygningsdistrikt

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  29.11.1963
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/121/RP_1870_007_bestemmelsen.pdf

Delarealer Delareal 157 m?
Formal Kjorevei

Delareal 2605 m?
Formal Boliger
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