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Velkommen til Orrevegen 15 - En flott og sveert innholdsrik borettslagsleilighet beliggende pa Heimdal.



Velkommen til

Orrevegen 15

Apen og koselig stue p& 29 kvm



Orrevegen 15

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 890 000
62 849
9249
2962 098

5732 pr. mnd.

100 m?
89 m2

11 m?

0

8 m2

3

2
Leilighet
Andel
28 301 m?
1971

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Rune Hallan
Eiendomsmegler
91895559

rune.hallan@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim




Den store
vindusflaten gir rikelig
med naturlig
lysinnslipp, samtidig
som den ivaretar
privatlivet.
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Den store vindusflaten gir rikelig med naturlig lysinnslipp, samtidig som den ivaretar privatlivet uten innsyn.



| tillegg til den flotte peisen varmes bolig opp med panelovn.



Kjokkenet har innredning med kullfiltervifte over stekesonen, opplegg for oppvaskmaskin og bereder. Det er integrert stekovn og platetopp.
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Kjokkenet er delvis adskilt fra stuen.
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Her er det god plass til en stor sittegruppe!
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Apen og koselig stue pa 29 kvm
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, 0g har en stor skyvedersgarderobe.

Rommet er malt i en dus og tidlgs farge
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Hovedsoverommet er pa hele 13,5 kvm.
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Soverom 3 er pd 7,5 kvm.
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Soverom 2 er p& 7 kvm.
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Leiligheten har ogsa et innvendig vaskerom utstyrt med vaskemaskin og skyllekum.
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Badet er helfliset og er utstyrt med dusjkabinett, servant og har naturlig avtrekk.
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Den takoverbygde balkongen gir mulighet for 8 forlenge sommersesongen.
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Balkongen er pa 8 kvm.




Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 100,0 m?
¢ BRA-i: 89,0 m?

¢ BRA-e: 11,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt og attraktivt til pa
Heimdal, kun en kort spasertur fra sentrum med et
bredt utvalg av fasiliteter. Her finner du blant annet
dagligvarebutikker, frisgr, apotek, restauranter,
bank og postkontor. Omrédet byr ogsé pa flotte
turmuligheter i marka, bdde om sommeren og
vinteren. Heimdal IF tilbyr et variert idrettstilbud
med aktiviteter som fotball, hdndball, ski og
allidrett. | naerheten finnes ogsa fiskemuligheter,

badevann, fotballbane, ishockeybane og mer. For
skolebarn er Breidablikk barneskole og
Stabbursmoen skole i umiddelbar naerhet. Det er
ogsé gode kollektivforbindelser til resten av byen.

Innhold
2.Etasje: Stue, kjokken, 3 soverom, bad, toalett,
vaskerom, gang.

Standard

2. etasje

Stue: Laminat og flis p& gulv, og malt overflate og
malt panel pa vegger. Malt overflate i himling.
Panelovn og vedovn. Utgang til balkong.

Kjokken: Laminat pa gulv, og malt overflate p3
vegger og laminatplater pa vegg over benk. Malt
overflate i himling. Innredning med kullfiltervifte
over stekesonen, opplegg for oppvaskmaskin og
bereder. Det er integrert stekovn og platetopp.

Soverom 1: Laminat p& gulv, og malt panel og malt
overflate pa vegger. Malt overflate i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2: Laminat pa gulv, og malt panel og
panelplater p& vegger. Malt overflate i himling.

Soverom 3: Laminat pa gulv, og malt panel og
panelplater pa vegger. Malt overflate i himling.

Bad: Flis pa gulv og flis pa vegger. Malt overflate i
himling. Utstyrt med servant, servantskap,
dusjkabinett og naturlig avtrekk.

Toalett: Flis pa gulv og malt overflate p& vegger.
Malt overflate i himling. Utstyrt med servant, wc og

naturlig avtrekk.

Vaskerom: Flis p& gulv og malt overflate p& vegger.
Malt overflate i himling. Utstyrt med opplegg for
vaskemaskin, skyllekum og naturlig avtrekk.

Gang: Laminat p& gulv og malt panel pa vegger.
Malt overflate i himling. Porttelefon.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Kan sgkes til styre om parkering

Borettslaget har 25 garasjer og 45
parkeringsplasser med motorvarmer som leies ut til
beboerne. Det betales innskudd for b&de garasjer
0og motorvarmere. - Ledige garasjer tildeles av
TOBB etter hvert som ngklene leveres inn.
Ansiennitet beregnes etter mottatt seknad. Ved
tildeling betales et gebyr til TOBB.

Selgers egenerkleringsskjema

Selger har kommentert pé folgende sporsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

» TrondheimVVS (nytt toalett) Wintersta VVS AS(
vannsikring vaskerom), Nytt toalett 11.2024
Pamontering vannlas og fuktighets sensor pa
vaskerom 12.2024.

Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller
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har vaert kontroll pa vann/avigp?
» Arbeid/oppgradering av vann/avlgp gjeres av
borettslaget.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

o Kjeller/underetasje i blokken er Borettslaget sitt
ansvar.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

* Ny vedovn ble innstallert av forrige eier for ca 8 -
10 ar siden.

Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

« El kontroll og brannsikkerhetskontroll av Aalmo
AS i november 2023. Dette var en kontroll i
Borettslaget regi for alle leiligheter.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
» Borettslaget har egne ladeanlegg.

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som
normalt bar utferes av faglaerte personer, utover
det som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering,
murerarbeid, teamrerarbeid etc)?

« Den type arbeid ligger under Borettslaget sitt
ansvar.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

« Felleskostnader gker med ca 200 kr fra og med

januar 2024.

Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0

TG1:9

TG 2:9

TG 3:0

TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Vinduer og derer: Det registreres harde tettelister
som pga dette tetter darlig. Enkelte vindu subber i

karm og har behov for justering.

Kjokken: Det er ikke etablert forsert avtrekk
(mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Avlgpsrer: Lufting av kloakk over tak er ikke pavist.

Det er foretatt en test med nedspyling i klosett
samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor

ingen endring registreres. Lufting av kloakk
vurderes med bakgrunn i dette & veere ivaretatt Det
er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking
kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
avlep. Avigpsanlegg er fra byggeéret, og nddd en
alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Vannledninger: Vannrer fra byggeéaret har nddd en
alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke
registrert egen stoppekran for boenheten.

Varmtvannsbereder: Det er etablert ror fra
trykkventilen pa berederen til avigp. Berederen har
passert 20 a&r og har usikker restlevetid.

Véatrom: Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre
enn referansenivaet.

Membran, tettesjikt og sluk Sluket er et eldre
stgpejernsluk uten klemring for god tetting av
tettesjikt (membran/belegg). Det er ikke synlig
tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Med
bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en
utbedring/utskiftning. Det anbefales & fortsatt
benytte dusjkabinett. ventilasjon rommet har kun
naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind
og sterre temperaturforskjeller inne og ute.

Tilstandsgrad 2 er satt selv om Ilgsningen
tilfredsstiller forskriften ved byggearet. Anbefalte
tiltak ventilasjon Det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for etablering
av eget mekanisk avtrekk fra rommet.

@vrig: Vaskerom: Rommet har ikke etablert sluk og



tilfredsstiller ikke krav til vatrom, men sluk var ikke
et krav pé byggetidspunktet. Det er etablert
vannstoppventil. Rommet vurderes & fungere som
tiltenkt med dagens bruk

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Paviste boder har adkomst via felles areal.

Ingen vesentlige avvik registreres.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Leilighet er i andre etasje. Grunnmur er oppfert i
stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfort i
betong, og er forblendet med teglstein, er kledd
med fasadeplater og er utvendig pusset. Taket er
et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et
betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

Tomt
Denne tomten er eiet.
28301,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig innflyttingstillatelse datert
05.10.1971.

I henhold til plan- og bygningsloven § 21-10 (5)
utstedes det ikke lengre ferdigattest for tiltak det
er spkt om for 1/1-98. Dette innebaerer at
byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at
det foreligger ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke
at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og ved.

Energikarakter: F - Rgd

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 890 000,-
Andel fellesgjeld kr 62 849,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

500,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

7 981,00,- (Forkjgpsrettsgebyr)

6 900,00,- (HELP boligkjgperforsikring)
2800,00,- (HELP PLUSS)

267,50,- (Gebyr panteattest)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
2 971798,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr.

62 849,- andel fellesgjeld som vil fglge andelen,
men som ikke skal innbetales med oppgjaeret. Det

tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr.5732,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Felleskostnad renter: kr 345.-
Felleskostnad driftsdel: kr 4 165, -
Felleskostnad avdrag: kr 475.-
Tilleggsytelser

Vasking korridor: kr 147,-

Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 600,-

Boligselskapet er med i sikringsordning

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter

Det gjeres oppmerksom pé at avgiftene varierer
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 62 849,- pr. 13.12.2024.

Selskapets totale gjeld er kr.

11 212 500,- pr.
13.12.2024.
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Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 12 567,- pr.
13.12.2024.

Lanevilkar fellesgjeld

L&nenummer: 90517238650

Handelsbanken Serieldn, 2 terminer per ar.
Rentesats per 13.12.2024: 6.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 22 Saldo per
13.12.2024: 5 225 000 Andel av saldo: 30 576
Forste termin/ferste avdrag: 30.12.2015 ( siste
termin 30.06.2035 ) Flytende rente

L&nenummer: 90517238669

Handelsbanken Serieldn, 2 terminer per ar.
Rentesats per 13.12.2024: 6.45% pa.

Antall terminer til innfrielse: 22 Saldo per
13.12.2024: 5 500 000 Andel av saldo: 32 185

Det gjeres oppmerksom pé at fellesgjeld kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i
sameiets styre og/eller generalforsamling.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har tegnet forsikring i
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS, som er en forsikring mot tap av
felleskostnader i borettslag. Varighet pé
forsikringen er Igpende. Avtalen kan sies opp av
forsikrede med en méned oppsigelse.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp
avtalen, dersom forsikrede ikke oppfyller de krav

som er lagt til grunn ved ferste gangs forsikring. Se
lenke for mer informasjon:
http://www.nbbl.no/Boligbyggelag/Om-
borettslag/Borettslagenes-sikringsfond.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 838 629,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 354 514,00.
Gjeldende for ligningséaret 2023.

Offentlige forhold

Borettslaget
Sebstadmyra Borettslag, Orgnr: 952 254 308
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB.

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Forkjepsretten er under forhdndspraving. Kontakt
megler.

| folge vedtektene er det krav om
styregodkjennelse av ny eier. Styret kan kun nekte
godkjenning pa saklig grunnlag.

Dersom kjeper ikke blir godkjent, og dette ikke
skyldes forhold pé selgers side, ma
boligen/andelen/aksjene videreselges for kjgpers
regning.

Vedtekter og husordensregler fglger som vedlegg
til salgsoppgaven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring
med polisenr. 86494034.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 10 666 101,-

Driftskostnader kr. 9 578 851,-

Arsresultat kr. 639 171,-

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 2 046
914,- per 31.12.2023.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan
bli sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet
enn boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar int. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer a legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold
Det er sgknadsplikt for alle typer dyrehold, unntatt



er typiske innedyr som fisker, hamster Og lignende.
Borettslaget godtar ikke dyr som av allmennheten
regnes som farlig eller kan virke truende/statende
pa folk flest.

Regulering

Eiendommen er i hovedsak regulert til bolig iht.
r1086c og r1086k, samt er deler av eiendommen
regulert til kjgreveg iht. rO114ba.

Eiendommen er avsatt til ndveerende
boligbebyggelse iht. kommuneplanens arealdel.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlegp
via private stikkanlegg. Privat vei som
vedlikeholdes av brukerne.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri
for pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt
legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for
betaling av kommunale gebyr. Iht. burettslagslova §
5-20 har borettslaget legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset
til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbehgr og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av nzerveerende
prospekt. Hvitevarer medfalger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter nzermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det

opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og sméabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader p& den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede péatar seg a utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.
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Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse s& kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller péferes eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt 8 innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Rune Hallan per e-post
rune.hallan@nylanderpartners.no eller sms: +47 91
89 55 59. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veaere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
veere den som vil st&d som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert @nsker a
endre hvem som skal sta som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil

forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsé gjennomfare kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
giennomfere palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg



grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
faor bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pad avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader

opptil et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen negye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til
heve nér det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebzerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en
bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig
ansvar for selskapets fellesgjeld, men
boligselskapets lgpende utgifter mé dekkes av
andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som fglge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pa
fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av de
gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplyshinger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seginn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales
noe annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tiloyr
tienester for giennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa
www.partners.no.

29



30

Om oppdraget

Eier
Eier er Ingunn Stglen .

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Orrevegen 15.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 197, bnr.
519, andelsnr. 147 i Sgbstadmyra Borettslag i
Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1240247.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 30 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Rune Hallan / +47 91 89 55 59/
rune.hallan@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 20.12.2024
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Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsé areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere starre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom

Veer oppmerksom pa at dette er en i jon av boligens ingmed omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og maleneer ikke juridisk bindende.

Orrevegen 15
/088 HEIMDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggeér: 1971

BRA: 100 m?
BRA-i: 89 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

& Supertakst

TG-IU

. . X Jan Arve Raeder jan@tft.no Orrevegen 15
(GINIRE A7 ERTRS S0 AR 1157 Takst-Forum Trondelag AS 40004461 7088 Heimdal
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1. Tilstandsgradene

TG-0

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

i 1: Mindre eller avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

i 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Orrevegen 15, 7088 Heimdal 2av15

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfort tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal sitasje

Huis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kundenyrekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjape boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/24798

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste femn &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersokes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser p det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten

Vinduer og derer

Kjekken

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

) Vatrom: Bad
Oppsummering

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.
Enkelte vindu subber i karm og har behov for justering

Anbefalte tiltak

Justeringer/smering anbefales.

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

| tillegg til omiuftsvifte anbefales det etablere et forsert (mekanisk) avtrekk pa kjokkenet.

Oppsummering
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk
av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette &

" dvrig: Vaskerom
veere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med
aviep,

Avlepsanlegg er fra byggedret, og nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa anlegg av
eldre argang.

Oppsummering
Vannrer fra byggeéret har nadd en alder hvor det vil vaere okt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé alder kan skader plutselig oppsta pa anlegg av
eldre &rgang.

Orrevegen 15, 7088 Heimdal 4av15 g Supertakst

Varmtvannsbereder

Oppsummering

Det er etablert ror fra trykkventilen pa berederen til aviop.
Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som falge av oppnéadd alder/( over 20 &r) er pregnelig.

Oppsummering av overflater
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er et eldre stapejernsluk uten klemring for god tetting av tettesjikt (membran/belegg).
Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Med bakgrunn i alder og slitasje star vitrommet foran en utbedring/utskiftning. Det anbefales & fortsatt
benytte dusjkabinett.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskieller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lesningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det ber avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for etablering av eget mekanisk avirekk fra
rommet.

Oppsummering

Rommet har ikke etablert sluk og tilfredsstiller ikke krav til vatrom, men sluk var ikke et krav p&
byggetidspunktet. Det er etablert vannstoppventil. Rommet vurderes & fungere som tiltenkt med dagens
bruk.

Anbefalte tiltak

Fritt vann pa overflatene mé& unngas.

Orrevegen 15, 7088 Heimdal 5av 15
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
2011.2024 1212.2024

Hjemmelshavere

Navn: Ingunn Stelen Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgtt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Jan Arve Raeder Telefon: 40004461 TAKST-
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: jan@tft.no FORUM
TRONDELAG

Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Orrevegen 15, 7088 Heimdal

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 197 Bruksnr: 519 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 147 Leilighetsnr:

Byggear: 1971

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet er i andre etasje. Grunnmur er oppfert i stapt betong. Veggkonstruksjon er oppfart i betong, og er forblendet med teglstein, er kledd med
fasadeplater og er utvendig pusset. Taket er et flatt tak og er tekket med papp. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Orrevegen 15, 7088 Heimdal 6av15

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vzere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

o — BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong - innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bl inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshoyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfores alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA)

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om ing-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den néveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

B g: Leilighet

Hovedareal
Etasje BRA ternt bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) | TBA (terrass
2. etasje 92 89 3 0 8
Kieller 8 0 8 0 [
Totalt m? 100 89 1 o 8

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM OM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 89 89 0 Stue, kjokken, 3 soverom, bad, toalett, vaskerom, gang.
Totalt m? 89 89 o

mmentar til arealberegning

Péviste boder har adkomst via felles areal.

& Supertakst Orrevegen 15, 7088 Heimdal 7av1s



6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn p4 skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé soppjrateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det awvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Vindu skiftet pa nittitallet.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det registreres harde tettelister som pga dette tetter darlig.

Enkelte vindu subber i karm og har behov for justering.

tittak /

Justeringer/smering anbefales.

Orrevegen 15, 7088 Heimdal

6.3 Etasjeskille og gulv p& grunn

Type Betongdekke

s . o 5 .
e Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Ja Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Nei
6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen
Nei
= Type pipe Element
Antar elementpipe.
Nei
Er det montert ildsted? Ja
Nei
Type ildsted Vedovn
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pévist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
o] ing av il in i lig i boligen
6.5 Kjokken
Ja
Overflater og innredning
Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Ja
Oppsummering av overflater og innredning
Ja
Avtrekk
Nei Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)
TG-2 Oppsummering av avtrekk TG-2
Det er ikke etablert forsert avtrekk (mekanisk avtrekk) over stekesonen.
Anbefalte tiltak avtrekk
I tillegg til omiuftsvifte anbefales det etablere et forsert (mekanisk) avtrekk pa kjskkenet.
8av 15 & Supertakst Orrevegen 15, 7088 Heimdal 9av 15
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6.6 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?
Ingen vesentlige awvik registreres.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde?
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen it forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

6.7 Toalettrom

Nei

Er det pvist fukt/skader pé toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Rommet har etablert naturlig ventilering.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
‘Oppsummering av toalettrom

6.8 Avlgpsrer
Type aviepsrer Stepejern
Er det gjennomfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter p& aviepsanlegget? Nei
Har avlepsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
z Supertakst Orrevegen 15, 7088 Heimdal 10 av 15
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6.9 Vannledninger

& Supertakst

Oppsummering av avlepsrer 1G-2
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med

bakgrunn i dette & vaere ivaretatt

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlep.

Avlepsanlegg er fra byggedret, og nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

tiltak / y

Det ble ikke registrert behov for tiitak, men med tanke pé alder kan skader plutselig oppsta p&
anlegg av eldre &rgang

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjokken.

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved proving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG6-2

Vannrer fra byggeéret har nddd en alder hvor det vil veere okt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er felles for flere boenheter. Det er ikke registrert egen stoppekran for boenheten.

tiltak / y

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pé alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Ja

Orrevegen 15, 7088 Heimdal 1lav 15



Oppsummering av elektrisk

Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste tre- fire ar.

6.11 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Kjokkenbenk

Fundament

Kiekkenskap med ukjent understottelse

Arstall

2004

Sterrelse

120 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
o ing av TG-2

Det er etablert rer fra trykkventilen pé berederen til aviep.

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.

tittak /

En utskifting av bereder som felge av oppnadd alder/( over 20 &) er paregnelig.

6.12 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

‘Oppsummering av ventilasjon

& Supertakst Orrevegen 15, 7088 Heimdal 12 av 15

613 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist avvik i krav om heydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pvist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater 1G-2
Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.
Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
Er det pavist awik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membranytettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
o ing av jikt og sluk TG-2
Sluket er et eldre stepejernsluk uten klemring for god tetting av tettesjikt (membran/belegg).
Det er ikke synlig tettesjikt rundt rerferinger i vegg til servant.
tiltak jikt og sluk
Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning. Det anbefales &
fortsatt benytte dusjkabinett.
Saniteerutstyr
& Supertakst Orrevegen 15, 7088 Heimdal 13av 15
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Beskrivelse

Det er etablert servantskap og dusjkabinett. \\\\ ////
Zie enova
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei E N E RG IATT E ST
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Adresse Orrevegen 15
‘Oppsummering av sanitaerutstyr
Postnummer 7088 >
Z
s
- &
Ventilasjon Sted HEIMDAL 3 | A4
PSS [ : D
Type ventilering Naturlig
Gardsnummer 197 . [ c3
£
Oppsummering av ventilasjon TG-2 Bruksnummer 519 [ n
£
Seksj -
Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og storre temperaturforskjeller e e g [ £
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lesningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet. AT _ 5
;| D
Anbefalte tiltak ventilasjon Festenummer - %
Nl
1 D
Bygningsnummer 182449490 )
Det ber avklares med sameiet/borettslaget om muligheten for etablering av eget mekanisk avtrekk g
P — Bruksenhetsnummer H0201 2 [ ]
2024-55791 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Fuktmaling Dato 29.11.2024
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Oppsummering av fukt Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
P4 grunn av bygningsmessige hindringer er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone. symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

Dokumentasjon som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

6.14 @vrig: Vaskerom

& Supertakst

Fremlagt dokumentasjon Nei

Beskrivelse

Vaskerommet har flis pa gulv og malte overflater pa veggene. Rommet er utstyrt med opplegg for
vaskemaskin, skyllekum og naturlig avtrekk.

Oppsummering av evrig TG-2
Rommet har ikke etablert sluk og tilfredsstiller ikke krav til vatrom, men sluk var ikke et krav p&

byggetidspunktet. Det er etablert vannstoppventil. Rommet vurderes & fungere som tiltenkt med
dagens bruk.

Orrevegen 15, 7088 Heimdal 14 av 15

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Etterisolering av yttervegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- ikk pa ysning

= Vask med fulle maskiner

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1971
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 89

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gj foring av energie ivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i 4 sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/meorket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 11: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240247

Postnummer 7088 Poststed HEIMDAL

Er det dpdsbo? [JJa [X]Nei
Salg ved fullmakt? [lJa [XINei
Har du kjennskap til ~ [X|Ja [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2018 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Gjensidige Forsikring Polise/avtalenr. | 86494034

Selgerifornavn | Ingunn | Selgerletternavn |Swlen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, rite, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

tommentr |

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid p bad/vitrom?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleer gnad [JJa, kun av ufagleert, i g
Firmanavn ‘ TrondheimVVS (nytt toalett) Winterstg VVS AS( vannsikring vaskerom)

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Nytt toalett 11.2024 Pdmontering vannlas og fuktighets sensor pé vaskerom 12.2024
2.18le jikt/ t/fornyet?

XINei [Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

XINei [Ja

p— [

3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

R \

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [JJa, kunav fagleert [Ja, av fagleert og ufaglaer i [Ja, kun av ufagleert/egeni g

Kommentar l rbeid, ing av Igp gjpres av

5. Kjenner du til om det er/har vaert med dreneri innsig, gvrig fukt eller i jen/kjellere?

XNei [Ja

Kommentar ‘ Kj je i blokken er sitt ansvar

6. Kjenner du til om det er/har vzrt pi med ildsted, in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
XINei [JJa

Kommentar ‘ Ny vedovn ble innstallert av forrige eier for ca 8 -10 r siden

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

ts the document and its attachments from changes aft

nature.
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8. Kjenner du til om det er/har viert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
XNei [lJa

10. Kjenner du til om det er/har vaert iter je/tak/

XINei [1Ja

11. Kjenner du til om det har vaert utfrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [1Ja, kun avfaglaert [1a, av fagleert og ufaglart/egeni dugnad [Ja, kun av ufagl

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfprt arbeid p4 el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [1Ja, kun avfagleert []a, av fagleert og ufagleert dugnad []Ja, kun av ufagleer dugnad

\ \
13. Kjenner du il om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, yr,

[INei [XlJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem El kontroll og brannsikkerhetskontroll av Aalmo AS i november 2023. Dette var en kontroll i Borettslaget regi for

alle leiligheter.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el
XINei [Ja

ag?

Kommentar ‘ Borettslaget har egne ladeanlegg

15. Kjenner du til om ufaglarte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av faglrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.cks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [lJa

Kommentar ‘ Den type arbeid ligger under Borettslaget sitt ansvar

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [1Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
i eller av ei i ?

XINei [1Ja

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ /krav/ tillatelser

[XINei [1Ja

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[XINei [1Ja

20. Er det foretatt radonmaling?

X Nei [1Ja

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kieller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [Ja

Kommentar

nicat. This protects the document and its attachments from changes after signature

This document is signed with the PAES:

22. Kjenner du til i eller

XINei [JJa

tommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

- |

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzre relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [Ja

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

tommentr |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

CINei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Felleskostnader gker med ca 200 kr fra og med januar 2024 ‘
27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ i / yri iet/laget/ I eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

\ |

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Oa

— [

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikri og nfor jyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved
j trer forsikringen i kraft nar

er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at

ikke er en naeringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

Jegeri 3t med at ei ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra begrensninger. Jeg er oppmerksom p3 at

8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.
[lJeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkr.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjpnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt e, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkér for
i ing punkt 7.1 og forsikril kapittel 4.

forsi

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj jeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks ~ maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter
dette vil premien o forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikri mé egener 7
signeres pé nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

ormat (PDF Advanced Electronic Signatures) by Sign the document and its attachments from cf




Det kan ikke tegnes boli i g ved salg av i i folgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller i eller i linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd p4 boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvir en i i

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helsrs- og fritidsholig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgi trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.
For gvrig selger ielle kjgpere til 3 i grundig, jf i §3-10 og ki §20

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skiema ats6 & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og

ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,

herunder BankiD.

Stelen, Ingunn

Signert av

bankID

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

Orrevegen 15

Nabolaget Saupstadmyra/Holtet - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
2 Skyttervegen 4 min 4
Linje 2, 50, 52, 53, 104 0.3 km
@ Heimdal stasjon 18 min 4
Linje R70 1.4 km
@ Trondheim S 16 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.9 km
X Trondheim Vaernes 34 min &
Skoler
Heimdal Friskole (1-10 kl.) 5min #
42 elever, 4 klasser 0.4 km
Huseby barneskole (1-10 kl.) 9 min 4
532 elever, 44 klasser 0.7 km
Stabbursmoen skole (1-7 kI.) 13 min 4
328 elever, 22 klasser 1km
Asheim barneskole (1-7 kI.) 18 min A
308 elever, 17 klasser 1.4 km
Asheim ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min %
460 elever, 30 klasser 1.6 km
Heimdal videregdende skole 10 min &
730 elever 0.7 km
Cissi Klein videreg&ende skole 13 min 4
Ladepunkt for el-bil
= Trp Huseby skole 8 min #
& TrP Ringvalvegen Heimdal 18 min 4

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

2 e

R

5e SN

RN o T8
® e o9 o X
Raex N ARG
5 8% o
PEpid 2 3¢ 3¢ S I52

- oo -

TR | [
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre

(0-12 &r) (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over 65 4r)

Omrade Personer Husholdninger
Il Saupstadmyra/Holtet 1123 497

Trondheim 192 462 103 688
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skyttervegen barnehage (1-5 &r) 3 min
50 barn 0.2 km
Kongsvegen barnehage (1-5 &r) 7 min #
61 barn 0.5 km
Saupstad barnehage (1-5 ar) 12 min #
33 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Saupstad 14 min 4
Coop Extra Kolstad 14 min &
Post i butikk, PostNord 1km
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Primzere transportmidler Varer/Tjenester
=3 1 Egen bil = City Syd 7 min &
{@ Boots apotek Saupstad 12 min 4
£} 2.Buss
Aldersfordeling barn (0-18 ar)
)Yi Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100 W 29% | bamehagealder
. o 38% 6-12 ar
o Steynivaet W 18% 13-15 &r
< Lite steyniva 88/100 W 15% 16-18 &r
w  Kvalitet pa barnehagene
“* Veldig bra 84/100
Familiesammensetning
Sport
. . Par m. barn
@ Saupstad skisenter 6 min # e ——
Fotball 0.4 km ——
@ Huseby ballokke 7 min # Par u. barn
Ballspill 0.5 km
& 3T-Saupstad 12 min # Enslig m. barn
—
& Feel24 Heimdal 17 min # —
Enslig u. barn
Boligmasse Flerfamilier
—
—
Il 48% enebolig
3% rekkehus 0% 47%
M 37% blokk
M 12% annet B Saupstadmyra/Holtet
Trondheim
M Norge
Sivilstand
N
«Rolig, lite trafikk, perfekt =
beliggenhet | forhold til mark, skole Gift 28% 33%
| i . .
og passe langt fra Midtbyen.» Ikke gift 61% -
Sitat fra en lokalkjent
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
tet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og i

og gir Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og
U k for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profiler

erer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler len. C



PlanOversikt Tegnforklaring

Eiendom: Gnr: 197 ‘Bnr: 519 ‘Fnr: 0 ‘Sm: 0 Veg Kommunalveg gatenavn . Privatveg gatenavn .

Adresse: Orrevegen 15 . RpOmréade vedtatt - pa

7088 HEIMDAL, m.f. Malestokk bakkeniva
Trondheim 1:1500
Annen info:
r1086r
r1086
¢ o
K"a é’,
Skytterveger =
11086k \ r0114ba
e %
i r1086¢c
r1086e
r1086i
,,,“,,,,ma—.w'l“"'
r1065n
r10650 0650
01.11.2024 10:41:44 Det kan feil eller i
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Reguleringsplaner

‘Snr: 0

Eiendom: Gnr: 197 |Bnr: 519 |Fnr: 0
Adresse: Orrevegen 15 .
7088 HEIMDAL, m.fl. Malestokk
1:1500

Annen info:

Tegnforklaring

¢

usar
,Ht,

\

= )
;%20220631'1 \
/ L

01.11.2024 10:42:19 Det kan

feil eller

Side 1av 2

7/~ RpOmréde vedtatt linje - p& RpOmréde vedtatt - pa .~ Eiendomsgrense god
bakkeniva bakkeniv& ngyaktighet
~~~7  Eiendomsgrense darlig [ Veg Kommunalveg gatenavn .
ngyaktighet
Privatveg gatenavn . §  Plan dispensasjon punkt B Avslag dispensasjon
~~ RpFormé&lGrense » < RpFareGrense 7~ RpGrense
- Avkjersel - bade inn og ~~" Regulert tomtegrense ~~" Byggegrense
utkjering
— L g R
~~" Planlagt bebyggelse o~ Bebyggelse som inngar i .~ < Bebyggelse som forutsettes
planen fiernet
~ Regulert senterlinje o~ Méle- og avstandslinje o~ RpRegulertHgyde
== Heyspenningsanlegg ] Bolig / Kjoreveg
1 Annen veggrunn — Gang-/sykkelveg 1 Gangveg
/ Offentlig friomrade EZA Felles avkjarsel Felles gangareal
[T Boligbebyggelse-konsentrert [[] Renovasjonsanlegg 1 Fortau
smahusbebygelse
= Annen veggrunn - grgntareal
01.11.2024 10:42:19 Det kan feil eller i Side 2 av 2



Trondheim

Kommuneplanens arealdel
Eiendom:  |Gnr: 197 ‘Bnr: 519 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Myrmannsvegen 10
7088 HEIMDAL, m fl. Mélestokk
1:5000
Annen info:
(o \\——.
il /
\ By
N
| 3 .
s Q| AR

1 A )

Il ‘ - = /
I i

i 3

| N\ A

. A -
¥ S 3 G ) -
)\8\ V4
Y
IR
‘ % P
| ; %

01.11.2024 10:43:58 Det kan

feil eller i i
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Tegnforklaring

/A KpOmrade kommuneplan
gjeldende

* Eiendomsgrense fiktiv

I

Bestemmelsesomrade
markagrensa

" Sykkelveg - P& bakken -
Néveerende

.~ Turvegtrase - P4 bakken -
Né&veerende

~ Kollektivtrase - P& bakken -
Néveerende
=

Bandlegging for regulering
etter PBL - Framtidig

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

tienesteyting - Framtidig

(|
/ Offentlig eller privat
1

LNFR for tiltak basert p&
gardens ressursgrunnlag -
Né&veerende

0080

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg

Bestemmelsesomrade
lokalsenter

Sykkelveg - P& bakken -
Framtidig

" Turvegtrase - P4 bakken -

Framtidig

Bevaring naturmiljg

Bolighebyggelse - Naveerende

Idrettsanlegg - N&veerende

Grgnnstruktur - Navaerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

vy

Eiendomsgrense dérlig
ngyaktighet

: Bestemmelsesomréde

parkering og uterom

Hovedveg - P& bakken -
Néveerende

“ Gangveg - P& bakken -

Naveerende

Jernbane - P4 bakken -
Naveerende

Bevaring kulturmiljg
Sentrumsformal - Naveerende
Grav- og urnelund -

Néveerende

Grgnnstruktur - Framtidig

01.11.2024 10:43:58 Det kan feil eller

Side 2 av 2
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

R 114ba

Arkivsak:05/03846

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN
MYRMANNSVEGEN/SOBSTADVEGEN/SAUPSTADVEGEN

Planen er datert : 10.6.2005

Dato for siste revisjon av plankartet 1 03.11.2005
Dato for siste revisjon av bestemmelsene :03.11.2005
Dato for Bystyrets vedtak :26.01.2006

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omridet er vist med reguleringsgrense pd plankart merket Trondheim kommune og
datert 10.6.05.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omridet reguleres til:

Byggeomride
-Boliger

Offentlige trafikkomrider
-Kjgreveger

-Gang- og sykkelveger
-annet vegareal

Fellesomrider

-felles adkomstveger og parkering

§3 BYGGEOMRADER

3.1.  Boliger
Omridet skal benyttes til boliger med tilhgrende anlegg. Bolighygg og garasjer skal plasseres
minst 4m fra regulert offentlig trafikkareal.

Utnyttelse
Den enkelte eiendom kan bebygges pa inntil 27% av tomtearealet.

TRONDHEIM KOMMUNE

Manglende brukstillatelse eller ferdigattest

Vi far ofte spgrsmal om hva man ma gjgre hvis boligen eller liknende mangler brukstillatelse eller
ferdigattest. Spesielt blir dette en aktuell problemstilling ved et salg. Hvordan dette Igses avhenger
av nar byggesgknaden ble innsendt.

Byggesgknader innsendt fgr 1.1.1998

Det er ikke lenger mulig a fa ferdigattest for tiltak som er omsgkt fgr 1. januar 1998. Dersom
bygget er omsgkt og godkjent fra Byggesakskontoret, vil det ikke vaere ulovlig a bruke bygningen
selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere godkjent i slike saker, og tegningene som
13 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for
at bygget er utfgrt i trad med tillatelsen.

Byggesgknader innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010
Hvis det er gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket, kan Byggesakskontoret gi ferdigattest basert
pa:

e erklaering fra ansvarlige foretak fra byggesaken, eller
e akseptere en egenerklaering fra tiltakshaver

Dette vil veere avhengig av omfanget og kompleksiteten av det arbeidet som gjensto da
brukstillatelsen ble gitt. Dersom det ikke er mulig a fa tak i de foretakene som hadde ansvarsrett i
byggesaken, ma et eller flere andre foretak ta over ansvaret. Byggesakskontoret kan palegge
uavhengig kontroll av arbeidet der vi anser det som ngdvendig.

Egenerkleering fra tiltakshaver er for eksempel tilstrekkelig der de gjenstaende arbeidene i seg selv
ikke ville vaert ansvarsbelagt.

Dersom det ikke er blitt gitt midlertidig brukstillatelse ma ansvarlige foretak ga god for arbeidet;
enten de som fikk ansvarsrett i byggesaken, eller nye foretak som tar over ansvaret. Uavhengig
kontroll av utfgrt arbeid kan ofte veere aktuelt i slike tilfeller.

Byggesgknader innsendt etter 30.6.2010

For disse sgknadene er det ingen unntak. Dette betyr at ansvarlige foretak skal gi
samsvarserklaering for arbeidet de utfgrer, og Byggesakskontoret skal gi ferdigattest pa bakgrunn
av disse erklaeringene.

Mindre byggetiltak uten ansvarlige foretak
Enkelte byggetiltak blir omsgkt og gjennomfgrt uten ansvarlige foretak. | de tilfellene er det
tilstrekkelig med en bekreftelse fra tiltakshaver om at arbeidet er utfgrt i trad med tillatelsen.

Relevant lovverk
Plan- og bygningsloven & 21-10. Sluttkontroll og ferdigattest
Byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1. Ferdigstillelse av tiltak
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Sgbstadmyra Borettslag

Tid: Onsdag 24.04.2024 - kl. 19.00
Sted: Revegdrden Saupstad

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fplgende dagserden:
1. Konstituering

1.1  Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteaer

1.3  Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat
2.3 Revisjonsberetning

3. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024
4. Saker fra styret/eierne

4.1 Mistillitsforslag til styret | Sgbstadmyra Borettslag
Se vedlagt sak til Ordinaer Generalforsamling. Det stilles mistillit til styret

Forslag til vedtak: Valg av nytt styret som egner seg til § sitte i et styret, kan
opptre profesjonelt i mpte med andelseiere/beboere ndr noen
henvender seg til dem og som det gar an & ha tillit til.
Navaerende styret er ikke tilliten verdig noe samtlige
andelseiere kan si seg enige om. Dette er noe som gér utover
bomiljget, trivsel og var sikkerhet som andelseiere i
Borettslaget.

Eventuelt foresldr et eksternt styret.

Side 1 av 17

5. Vailg

"P§ valg" = de som er ferdige med sin periode og enten mé velges pd ny eller erstattes.

5.1 Styremedlem for 2 &r

P& valg:
Heidi Lund

5.2 Varamedlem for 1 &r

P3 valg:

Rita Irene Husby
Stine Dahle

Line Bjordal

5.3 2 medlemmer til valgkomite

5.4 1 delegert m/varamediem til TOBBs generalforsamling

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p8
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m8
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett tif & vaere til
stede og til 8 uttale seg. Andelseieren kan ta med en ridgiver til generalforsamlingen.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom generalforsamiingen tillater det.

09.04.2024
Sgbstadmyra Borettslag
styret
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Snbstadmyra Borettslag - Resultatregnskap 2023

Snbstadmyra Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 8920724 8633 664 8978 642 7783230
Felleskostnader kapitalde| 0 0 0 1682 000
Inntekter garasjer 104 898 104 819 105 000 105 000
Udeieinntekter 4485 4 485 4500 4500
Tillegg elektroniske fellesavtaler 1131264 1131264 1322000 1403136
Andre tillegg 1 338688 338 688 338 688 338688
Andre drifisinntekter 2 166 042 135506 100 000 161 550
Sum driftsinntekter 10 666 101 10 348 426 10 848 830 11478 104
Driftskostnader
Personalkostnader 3 -790 410 -782 129 -852 298 -816 343
Styrehonorar 4 -204 000 -196 000 -204 000 -204 000
Avskrivninger -292315 -351393 -277 440 -136 200
Forretningsfyrerhonorar -221 091 -224 615 -232 700 -227 960
Honorar administrative ienester -225 285 0 -134 850 -256 520
Eksterne honorar 5 -17 449 -59 469 -17 300 -24 300
Kontingent boligbyggelag -69 000 -68 700 68 700 74750
Drifis- og seviceavialer 6 -39 198 -823 064 71300 -56 800
Vaktmesterjenester -766 250 -293 750 -450 000 -686 000
Renholdstienester -374 086 0 -374 000 -380 000
Lnpende vedlikehold v -681 336 -910 231 -400 000 -420 000
Periadisk vedlikehald 8 -850 158 -1375535 -1000 000 -800 000
Elektroniske fellesavtaler -1371 041 -1263 821 -1322 000 -1403 136
Forsikring -793 108 -714 468 -780 800 -851 000
Kommunale fjenester o renovasjon -1560 741 -1326 307 -1342 600 -1395 000
Eiendomsavgifter -672 639 -726 184 -755 200 -642000
Energi, felles -440 773 -438 945 -341700 -540 000
Andre driftsutgifter 9 -209 972 -505 277 -200 668 -216 600
Sum driftskostnader -9578 851 -10 059 893 -8 825 556 -9 130 609
DRIFTSRESULTAT 1 087 250 288533 2023274 2347 495
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 186 493 135876 54 000 80 000
Finanskostnader -634 572 -397 811 -591 042 -707 000
Netto finansposter -448 079 -261 935 -537 042 -627 000
Resultat fr skattekostnad 639171 26598 1486232 1720495
Ordinly rt resultat eter skatt 639171 26598 1486 232 1720 495
i RSRESULTAT 10,14 639 171 26598 1486232 1720 495
Disponering av totalresultat: 639171 26598 1486 232 1720 495
Overfrt il annen egenkapital 639171 26598 0 0

Org.nr: 952 254 308 - 37
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Mote Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGS MIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 1,15 50 366 837 50 366 837
Maskiner 1 117 034 190 950
Andre anleggsmidler n 182 837 401 236
Finansielle anleggsmidler
dremerkede bankinnskudd 10,13 126 663 124 709
Sum anleggsmidler 50793371 51083 733
OMLd PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 12 44 688 47144
Periodiserte kostnader 12 1222674 1109 232
Mellomregning Klare Finans 12 146 159 124 881
Opptjente renter 12 108 048 60 541
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 13 2 400 496 3909 085
Sum ominpsmidler 3922 065 5250 884
SUMEIENDELER 54715436 56334617

Org.nr: 952 254 308 - 37
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Snbstadmyra Borettslag - Balanse 2023 Snbstadmyra Borettslag - Noter 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP
EGENKAPITAL | rsregnskapet er satt opp | samsvar med regns kapsloven, forskrift av 30. uni 2005 om 3 rsregnskap og 3 rsbereting for borettslag samt god
Innskutt egenkapital regnskapsskikk for sm# foretak.
Andelskapital 19 200 19 200
.S e 2 & Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbig? ende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
Opptjent egenkapital da Inpende vedlikehold antas * opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p? bygningsmassen, | fvediikeholdsnotene. dvrige
Annen egenkapital 14 38 680 967 38041 796 driftsmidier avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.
Sum egenkapital FRFO0ET ABURGR6 Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede,
. & e .
GIELD Inntektsfring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Langsiktig gjeld Fordringer og gjeld er klassifisert som omigpsmidierkortsiktig geld hvis de forfaller innen ett * r etter regnskapsavslutningstidspunktet.
Pantel n 15, 16 11212 500 12187 500
Honatisfnskudd - 2726 400 2726 400 Ominpsmidler er verdsat;ﬁl laveste av h\storisrk kostog vw{ke\i'g verdi. Tilsya!ende vurdemgsprmswpp erogs® benyttet for kortsiktig gjeld.
i} dvrige elendeler er kiassifisert som anleggsmidler, og nurig gjeld er klassifisert som langsiktig,
Andre innskudd 15,17 161 750 155 750
Sum langsiktig gjeld 14100 650 15 D69 650 BBL Finans hwer s ned t felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseieme og har panterett for
kravetiandelen iht Lov om Burettslag i 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelnp. Med utgangspunkt i dette ansees
B detatdetikke foreligger risiko for vesentig tap p* utesd ende felleskostnader.
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 1508 600 2829225 Borertslaget har sikringsordning gjennom BBL Finans. Denne er dekket av forretningsirer som en del av forretningsfnreravtalen. S ikringen
Skyldig off. myndigheter 46398 43191 kan si?s opp innen 1. desember med virkning fra k_ummendg i_rsskrfte‘ Ertsrbumt_islagsluw::ns bestemmelser skal ued'._ak_um oppsigelse av
forsikiingen ginres av boretslagets generalforsamiing. Forsikringsselskapet kan tl enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
Forskudd kunder 184306 150116 forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fyrste gangs forsikring. For nvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 69 555 65 962
P3Inpte renter 0 1385
P2 Inpte kostader 44510 55 592 Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER
Annen kortsiktig gjeld 61250 58 500 2023 2022
Sum kortsiktig gjeld 1914619 3203970
- Andre tillegg
Sum gjeld 16015269 18273 620
&l Tillegg Vasking 338 688 338 688
SUM EGENKAPITAL OG G| ELD 54715 436 56334617 Surm andre tillegg 338688 338 688
Pantstillelser 15 13 938 900 14 913 900
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER
Sted . dato:
2023 2022
Stmmavgift eluttak 137748 88519
Tilskudd 0 20 000
Kurt] nrgen Berg Heidi Lund Knut R oger Bjordal Utleie av utstyr og areal 28294 26 987
Leder Styremediem Styremedlem Sum andre inntekter 166 042 135 506
Utlele av utstyr og areal gjelder utlele av basestasjon
Org.nr: 952 254 308 - 37 Org.nr: 952 254 308 - 37
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Snbstadmyra Borettslag -

Noter 2023

Note 3 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Lnnn 549 149 519 204
Arbeidsgiveravgift 122 470 127 028
Feriepenger 69 555 61903
Pensjonskosmader -4702 -1 481
AFP-premie 6804 5321
Reisekastnader 4151 3337
Andre Innnskostnader 42984 66 816
Sum personalkostnader 790410 782129
Samlet antall? rsverk: 0,98
Obligatorisk tienestepensjon
Etter lov om OTP er laget pliktig til 2 ha tjenestepensjonsordning. Avtale som fyller lovkravene er inng? tt,
Note 4 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 204000 196 000
Note 5 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjons honorar {inkl. mva) 17 449 13 750
Fakturerte fjenestar 0 5000
J uridisk 2 dgivning 0 40 719
Sum eksterne honorarer 17 449 59 469
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet 6l revisjonen.
Note 6 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Vedlikeholdsplan 0 27 268
Avtale om sekretN rjenester 0 40 435
Adm. av objeki{parkering, utleie, el-bil) [} 17 560
Avtale om HMS -tienester 0 29 622
Andre administrasjonsavtaler 0 55 962
Avtale om vintervediikehold 0 243750
Avtale om renholdstjenester Q 362 554
Avtale om vakt- og sikringstienester 29 748 16 568
Avtale om drift og kontroll port/garasje 0 4285
Avtale om skadedyrbekjempelse 9450 10 468
Awtale om adgangskontroll og dnrer 0 14 592
Sum drifts- og serviceavtaler 39198 823064

Jfrny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertjenester (vintervedlikehold), renhold og tilleggsavtaler med TOBB fyrt p? egne kontoer.

Org.nr: 952 254 308 - 37
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Note 7 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 248 975 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 227 008 0
Reparasjon og vedlikehold VV5-anlegg 56325 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 9963 (1]
Reparasjon og vedlikehold uteorms? de 80743 0
Reparasjon og vedlikehold annet 58323 0
Sum vedlikehold 681336 910 231
P* grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vN re s pesifisert.
Note 8 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 850158 1375535
Sum periodisk vedlikehold 850 158 1375535
Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Leiekostnader 8658 1250
Verktny, drifismateriell, inventar 70399 78619
Kontorrekvisita, trykksaker 7473 7460
Drift maskiner 55108 336 977
Gaver 12120 13370
Kosmader vedr. styrearbeid 0 2693
Generalforsamling® rsmte 10101 2000
Kurskostnader 0 1200
Bankgehyrer 1255 1081
Andre gebyrer 7322 13641
Tilskudd bomiljn 3673 12 410
Hjemmeside/ntemett/TV-abo 18 534 12 599
Dagligvarer 0 11 450
| ulebord/ styresamiing 0 9435
Andre kostnader 15330 7
Sum andre driftsutgifter 209972 505 277

Org.nr: 952 254 308 -

37
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Note 10 - DISPONIBLE MIDLER Note 11 - ANLEGGSMIDLER
2023 2022 Anskaffelseskost pr.01.01 @ 759 576
- - - 1 rets tiigang : 0
Disponible midler 01.01 2046914 2801 166
S— . | rets avgang : 0
Endring i disponible midler:
| rets resultat 539171 26 598 Anskaffelseskost pr31.12; 759 576
Tilbakefort avskrivning 292315 351399 Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 713 989
Tilgang av anleggsmidler 0 -148 750 Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Avdrag Fn -975 000 -975 000 Bokfrtverdi pr.31.12: 45 588
Innbetalt innskudd 10 500 -2 750 T rets avskrvninger : 79 529
Uthealt inns kudd -4 500 -5 750
Overfrrt nremerkede midler -1954 o] Antatt levetid i 3 - 5
i rets endring i disponible midler -39 468 -754 253
Disponible midler i periodens slutt 2007 446 2046 914 Borettslagets eiendommer avskrives ikke, da Inpende vedlikehold antas 3 opprettholde den tekniske og nkonomiske verdi p>

bygningsmassen,
Avskrivningssatsene som er brukt er for maskiner 20 % og for andre eiendeler 20-33 %.

dremerkede midler garasjer 01.01. 124708 124708 Samlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfrti anleggskartoteket.

Endring nremerkede midler: Tomt og bygninger er anskaffet i3 r 1969, og nyopprettelse av 2 nye andeler i 2011
i rets overfryring til garasjer 1954 0 Rehabiliteringer er gjennomfryrt i perioden 2005

Totale nremerkede midler i periodens slutt 126 663 124709 Tralcoigarasle sransiafec 135

Disponible og nremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 2134109 2171623

Note 11 - ANLEGGSMIDLER

Traktorgara. Vaskerianl. Maskiner Kontarmask. Inventar Tormter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 32 409 26199 627 140 16 680 21464 150 596
j rets tilgang : 0 0 0 0 0 0
i rets avgang : o o] o [} o o
Anskaffelseskost pr31,12: 32 409 26199 627 140 16 680 21464 150 596
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 32 409 26199 510 106 16 680 21464 []
Akkumulerte nedskrivninger pr.31,12: 0 0 0 0 0 0
Bokfrtverdi pr.31.12: 0 0 117 034 0 0 150 596
i rets avskrivninger ; 0 0 73916 Q 0 0
Antatt levetid i 3r; 20 5 5 3 5
Bygning  Andre anlm. Andre anl.m. Andre anl.m. Garasje Rehabilit.
Anskaffelseskost pr.01.01 : 17 690 404 142750 67618 867 081 231202 32525837
i rets tilgang : 0 0 o Q ] o
| rets avgang : o ] o a ] o
Anskaffelseskost pr31.12: 17 690 404 148 750 67 618 867 081 231202 32525837
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 19833 67 618 858 747 231202 ]
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 1] 0 0 0 1] 0
Bokfyrtverdi pr.31.12; 17 690 404 128917 o 8334 0 32525837
i rets avskrivninger : 0 14 875 [] 123 995 0 []
Antatt levetid i 3r: 10 3 5 20

Lekeplasser

Org.nr: 952 254 308 - 37 Org.nr: 952 254 308 - 37
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Note 12 - UTEST; ENDE FORDRINGER

Utes# ende fordringer er gjennomg? tt og vurdert. Baligselskapet behnver ikke 3 regne med fremtidige tap p? disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 13 - BANKINNSKUDD OG d REMERKEDE AVSETNINGER

Snbstadmyra Borettslag -

Noter 2023

2023 2022
dremerkede bankinnskudd
dremerkede bankinnsk. garasjer 126 663 124 709
Sum nremerkede bankinnskudd 126 663 124 709
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 23796 20 446
Bankinnskudd 2376700 3 888 639
Sum bankinnskudd 2400 496 31909085
Note 14 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUMEGENKAPITAL 01.01 38 060 996 38034 398
Andelskapital 01.01 18200 19 200
Andelskapital 31.12 19200 19 200
Annen egenkapital 01.01 38041 796 38015198
i rets resultat 639171 26 598
Annen egenkapital 31.12 38 680 967 38041 796
SUMEGENKAPITAL 31.12 38 700 167 38 060 996
Andelskapitalen er kr 19 200,- fordelt p* 192 andeler ~ kr 100,-.
Hver andel har lik stemmerett p* generalforsamlingen.
Note 15 - PANTSTILLELSER

2023
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 50366 837
Restgjeld 31.12 13938 900

P3lydende pantstillelser var 25 000 000,- per 31,12,

Panstillelser og restgjeld omfater langsiktg gjeld og borettsinnskudd, jfr note om inns kudd.

Org.nr: 952 254 308 - 37

Note 16 - PANTE- OG G) ELDSBREVSL; N

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken
L=nenummer: 90517238669 90517238650
L* netype: Serie Serie
Opptaks? r: 2015 2015
Rentesats: 6.20 % 620 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2035 30.06.2035
Opprinnelig B nebelnp: 10 000 000 9 500 000
L? nesaldo 01.01: 6250000 5937 500
Avdrag | perioden: 500 000 475 000
L? nesaldo 31.12: 5750000 5462 500
Saldo 53r fremii tid: 3250000 3087 500

PANTE- OG G) ELDSBREVSL; N

Ant andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 30517238650 98 31965 3132570
30 31656 943 680
47 21639 1017033
¥z 21364 363 188
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I n 90517238669 98 33 648 3297 504
320 33322 999 660
47 22778 1070 566
17 22488 382 296

Note 17 - INNSKUDD
2023 2022
Boretisinnskudd 2726400 2726 400
Andre innskudd 161 750 155750
Suminnskudd 2 888 150 2 882 150
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Resultat og balanse med noter for Sgbstadmyra Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sgbstadmyra Borettslag

Styreleder Kurt Jargen Berg (sign.} 21.03.2024

Styremedlem Knut Roger Bjordal (sign.) 20.03.2024

Styremedlem Heidi Lund (sign.) 07.03.2024
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Sebstadmyra Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sebstadmyra Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2023 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

+ Resultatregnskap for 2023 borettslagets finansielle stilling per 31.

« Noter til arsregnskapet, desember 2023, og av dets resultater for
herunder et sammendrag av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Yare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare @vrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avegi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en heoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

BOO &5, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et ergelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
del internasjonale nettverket DO, som best3r av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretatsregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av2
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Mistillitsforslag mot styret samt valgkomite og
varamedlemmer i Sgbstadmyra Borettslag

Undertegnede fremmer herved mistillitsforslag mot det sittende styret samt valgkomite og
varamedlemmer i Sebstadmyra Borettslag da det anses at styre leder Kurt Berg og samtlige
styremedlemmer, vara og valgkomite ikke lenger arbeider til borettslaget og andelseiernes beste
interesse, grunnet manglende tillit m.m

Begrunnelse for mistillitsforslaget er folgende:

- Mangel pi profesjonalitel i styrets arbeid

- Styret behandler ikke saker i henhold til lover og vedtekter

- Brudd pa taushetsplikt ved behandling av saker/klager fra andelseiere

- Forskjellsbehandling ved behandling av saker fra andelseiere

- Flertallet i styret klarer ikke § skille roller (privat og styreverv)

- Bidratt til & sette sikkerheten til undertegnede i fare og utrygghet ved 4 gi ut nakler til
uvedkommende.

- Invaderer og blander seg inn i beboere og andelseiere sitl private liv og bidrar til & ytterligere
odelegge helsa deres.

- Sprer privat anliggende ting og saker om andelseiere rundt om i borettslaget.

- Svarerikke pd e-post, telefon nir andelseiere tar kontakt og trenger svar raskt pi viktige ting
som ber handteres fortlepende av styret.

- Folger ikke venteliste for garasje (en person i styret har fitt utdelt garasjeplass nar det stir
utrolig mange andelseiere som har stitt pa venteliste i flere ar).

Det er flere begrunnelser for mistilliten, men de viktigste er nevnt over.

Mistillitsforslagel gjelder tidligere styremedlemmer som meldte seg ut av styret (Tove Kathrine
Sveiis meldte seg ut 14. november 2023 og Tonje Andersen meldte seg ul 26. januar 2024) Disse
styremedlemmene trakk seg fra sitt styreverv pd bakgrunn av at de ikke klarte & opptre profesjonelt i
sitt styrevery samt det stilles mistillit til néveerende styre representanter som er styreleder Kurt
Berg. styremedlem Roger Bjordal og varamedlem/valgkomite Rita Trene Husby.

Forslag

Valg av nytt styre som egner seg til i sitte i et styret, kan opptre profesjonelt i mate med
andelseiere/beboere 1 sitt verv som styre representant og som det gir an i ha tillit til. Eventuelt et
eksternt styret.

Kiran Anwor 24/3-24

Kiran Anwar Dato

Side 17 av 17

Vedtekter

for Sebstadmyra Borettslag org nr. 952 254 308
tilknyttet
Boligbyggelaget TOBB

vedtatt p& konstituerende generalforsamling 18.12.1969
endret 26.05.2004 (ikrafttredelse fra 15.08.05), endret
10.04.2018, sist endret 24.6.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Spbstadmyra Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star |
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget TOBB som er forretningsferer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseﬂiere
(1) Andelene skal vaere pa ett hundre kroner.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til § bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til § erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har disse forkjopsrett i denne rekkefalge:
1. Andelseier i borettslaget.
2. Andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.
3. Andelseier i Boligbyggelaget TOBB, utpekt av boligbyggelaget.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk stdr | samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen somi de to
siste drene har hort til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan
heller ikke gjares gjeldende ndr andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til 8
gjere forkjepsretten gjeldende og pd deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for 8 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for § gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkdr. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kemmet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 N=rmere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) NAr belig i laget er ervervet av slektning av en andelseier, skal andelseieren som
gjorde forkjepsrett gjeldende for sin slektning, settes etter de gvrige som var andelseiere
pa ervervstidspunktet, men foran andelseiere som er kommet til senere nar det gjelder
tildelingsgrunnlag ved avgjerelsen av om annen slektning av nevnte andelseier skal fa
erverve andel i laget.

(3) Dersom ingen andelseiere | borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f3 overta andelen.

(4) Andelseier som vil overta ny andel, m3 overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(5) Forkjopsretten skal kunngjores i en avis som er vanlig lest pd stedet, pd
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p3 annen egnet mite.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til § bruke en bolig | borettslaget og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m3 ikke pd en urimelig eller ungdvendig
mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pd grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyrehaldet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen
i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av
hele boligen for opp til tre &r
- andelseieren er en juridisk person
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pd skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. 1 tillegg kan andelseieren overlate bruken av boligen til andre i opptil 30
degn i lopet av dret (korttidsutleie).

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer

beligen til, i forsvarlig stand og vedlikehalde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og
med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive
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vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vtrom mé
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogs& nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogs8 rense eventuelle sluk pd verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 3 utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s8 langt
plikten ikke ligger pd andelseierne. Skade p8 bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal
laget utbedre dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom baoligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal giennomfores slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren eller annen
bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18,

6. Pidlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Pdlegg om salg
(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pilegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste

ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til &
kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Fr-.;lleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved farfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett | andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gijennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret .
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
medlemmer med fire varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to 8r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten | samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte si ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring, m& likevel utgjore minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
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. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

3 oke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

3 ta opp 18n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltning,
andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

M
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den pverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller ndr
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppagir hvilke saker de ansker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst 3tte og heyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p8 minst tre dager. 1 begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
@nsker behandlet p ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har
mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av drsberetning fra styret

- Godkjenning av drsmelding

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjaerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mateledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger
en annen mgteleder. Mgtelederen skal s@rge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelsg'\er har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal
regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m3 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsméil
der medlemmet selv eller naerstiende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om péalegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten | laget fir vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer,

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:
- vilkdr for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjppsrett til andel | borettslaget
denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettsiovene
For s§ vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER FOR SGBSTADMYRA BORETTSLAG

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling 14. juni 2006.
Med endringer av 13.06.2007.

Et godt bomilj avhenger i fgrste rekke av beboernes egen sosiale evne til § omgés
mennesker med forskjellig bakgrunn, veerem8te og evnen til 8 vise hensyn og omtanke
under forskjellige forhold. Allikevel er det ngdvendig med visse felles regler, og det er
derfor disse husordensreglene er ngdvendige.

Ansvar - Omfang

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Hver enkelt
andelseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende og eventuelle
brukere gjgres kjent med reglene og overholder disse. Brudd p8 dette kan medfgre
oppsigelse av leieforholdet.

Fellesanleqq - Lekeplasser — Dyrehold — Parkering

Ta godt vare pd grgntomrade, beplantning og fellesanlegg. Skader pafgrer borettslaget

kostnader og derved den enkelte andelseier/beboer ungdige kostnader som igjen kan

medfgre husleiegkning. Bruk ikke barnas lekeomr8de til andre ting enn de er tiltenkt. Det
o o . o o o o <o

er ogsa viktig for vare minste a forsta at grentomradene med planter ma fa veere mest

mulig i fred.

Det ble i generalforsamlingen den 13.06.2007 vedtatt egne ordensregler for dyrehold.

Borettslaget har bestemte omrader for kjgring og parkering, og disse ma respekteres.
Kjgring og parkering pa gérdsplasser, gang - sykkelveier er ikke tillatt. Unntak:
ngdvendig tilbringertjeneste med stor forsiktighet og ikke over lang tid. For & sikre at s&
mange beboere som mulig har parkeringsmuligheter m& alle med
motorvarmerplass/garasje benytte disse. Campingvogner og tilhengere tillates ikke
parkert i borettslaget i tidsrommet mellom 01/10-01/05. Uregistrerte kjgretgyer tillates
ikke hensatt pd borettslagets omréde. Det vil medfgre borttauing for eiers regning. Stgrre
bilreparasjoner tillates ikke pd borettslagets omréde.

Renhold

Renhold i oppganger utfgres av et innleid renholdsbyr&. Det er andelselernes/beboernes
pllkt & fjerne matter, sykler barnevogner og leker som ligger i gangene for & Iette
byr8ets arbeid. Det er ogsd gnske om at skriblerier og tyggegummi ikke klines p8 vegger
og gulv.

Boder, kjellerganger og fellesrom i kjeller vaskes og ryddes av andelseierne/beboerne.
Hver v&r og hgst blir det innleid containere for rydding av boder og fellesrom. Brudd pa
dette kan fgre til stenging av fellesrom.

Avfall

Avfall av diverse kategori skal sorteres i de respektive containere. Dette er viktig da
borettslaget ellers vil bli bgtelagt, noe som igjen kan medfgre en gkning i fellesutgiftene.
Det er absolutt ikke tillatt & la sgppelposer std i oppganger, kjellere og balkonger. Dette
er til sjenanse for andre og illeluktende. Avfall skal kastes i containere og ikke settes ved
siden av. Pappesker brettes sammen. Det er ikke tillatt & sette noen form for rask og
avfall utenfor containerne. Husk faren for rotter, mus og andre skadedyr!!!

Innendgrs vedlikehold

Plikten til & holde boligen og borettslagets eiendom er fordelt mellom andelseier og
borettslaget. Borettslaget har normal plikt til & holde de ytre omr&der og boligmassen
vedlike og i ordentlig stand.

Andelseier har plikt til 8 holde det innvendige i leiligheten og bodene vedlike. Med
innvendig menes tapeter, maling, gulvbelegg, panelovner, elektriske installasjoner, vann
og avlgpsrgr, vv-bereder. Wc. Servanter og lignende. Periodiske kontroller vil bli utfert.
Ventiler m3 st& &pne slik at fuktskader og soppdannelse kan unngds. Dette gjelder
spesielt vdtrom og kjgkken.

Tilleggsreglene gjelder pd samme mate som de generelle husordensregler som en del av
leieavtalen med borettslaget. TOBB eller borettslagets styre vil vaere behjelpelig med
naermere opplysninger om dette, eller andre forhold som métte melde seg og som ikke
fremgadr automatisk av reglene.

Skader

Skader pa bygninger og andre fellesomrader som blir oppdaget skal varsles styret s&
snart som mulig. Skader som oppstar inne i leiligheten som for eksempel vannskader,
brann eller rgykskader varsles styret samt eget forsikringsselskap snarest.

Ro og orden

Det skal veere stille etter kl. 23.00, dette g]elder bade |nnend¢ars og utendgrs pa
borettslagets omrade. Barns lek i oppganger m& ogs8 passes pa. Det er ikke tillatt &
drive musikkundervisning i borettslaget.

Det er ikke tillatt & drive sjenerende og stoyende arbeider i tidsrommet:
Mandag - fredag mellom kl. 2200 - 0700.

Lerdager mellom kl. 1800-1000.

Sondager og bevegelige helligdager skal det ikke foregd sjenerende stgy.

Det er ikke tillatt & riste gulvmatter, sengeklzer eller annet fra balkonger eller vindu.

Mating av fugler p8 balkonger og kasting av mat til fugler fra balkonger/vinduer er heller
ikke tillatt, da dette tiltrekker seg rotter og mus. Likedan ma det vises forsiktighet ved
spising pd utendgrs terrasser/fellesplatter s8 det ikke falles ned mat under disse da dette
er et yndet oppholdssted for rotter og mus.

Parabolantenner pd verandaer er ikke tillatt uten styrets godkjennelse. Det md sgkes.
Andre former for antenner er ikke tillatt.

Parkering av sykler foran postkassene er ikke tillatt. Sykler og barnevogner settes i
kjeller.

Bruksoverlating (Fremleie)

Bruksoverlating skal sgkes styret i god tid fgr eventuell bruksoverlating skjer. De
ngdvendige dokumenter faes hos TOBB avd. Heimdal, Ringvalveien 8. Bruksoverlating av
garasje/motorvarmerplass er ikke under noen omstendighet tillatt.



Ordensregler for dyrehold

Det er sgknadsplikt for alle typer dyrehold, unntatt er typiske innedyr som fisker,
hamster

Og lignende. Borettslaget godtar ikke dyr som av allmennheten regnes som farlig eller
kan virke truende/stgtende p8 folk flest.

Generalforsamlingen vedtok den 13.06.2007 & forby rotter og ildere.

N&r nytt sgknadspliktig husdyr anskaffes skal ny spknad sendes styret. Sgknaden gjelder
for 1 husdyr.

Dyreholder er ansvarlig for skader for8rsaket av sitt dyr. Her ma det nevnes spesifikt at
katteeiere spesielt, m& regne med & métte dekke borettslagets utgifter til ny sand hvis
katten urinerer eller legger igjen ekskrementer i en eller flere av sandkassene.

Dyreholder ma fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate seg. Dette skal skje
umiddelbart. Husk & ha med pose!

Ved lufting av hund/katt bgr man, s& sant det er mulig, oppsgke omrader utenfor
borettslagets grenser. Hunder og katter ma holdes borte fra barnas sandkasser.

Hunder skal fgres i bdnd inne pd borettslagets omrade, og det skal fares tilsyn med
katter den tiden de er ute. Dette gjelder til alle dggnets tider.

Hund skal ikke luftes av barn som ikke til enhver tid har full kontroll over dyret.
Katter skal bruke enten halsband, eller vaere id-merket.

Dyreholder som forlater dyret over flere dager uten tilsyn kan bli fratatt godkjenningen
for sitt dyr.

Dyreholdsreglene er en del av ordensreglene, og en overtredelse av dyreholdsreglene er
s X o
a anse som et vesentlig brudd pa ordensreglene.

Soknadsskjema for dyrehold

Navn:

Adresse:

Leil.nr.: ...

Jeg sgker om tillatelse for ...........

Jeg har/har ikke husdyr nd.

I tilfelle ja, antall ............ , 0g hva slags husdyr

Anmerkning:

Jeg har lest ordensreglene for husdyr og er inneforstatt med det ansvaret jeg patar meg.

Jeg er ogs8 inneforstatt med at styret vil informere beboerne med oppslag i oppgangen om at en sgknad om
husdyrhold ligger til behandling hos styret. Beboerne blir kun informert om hva slags dyr det sgkes om og
antall.

Et evt. avslag p& sgknaden vil i utgangspunktet ikke bli naermere begrunnet.

Heimdal .............., Y A = e

Sgkers underskrift

For borettslaget

.......... Det har kommet skriftlige anmerkninger fra andre beboere, og sgknaden avsl8s.
............. Sgknaden godkjennes og er protokollfgrt i styreprotokollen.

Heimdal, ........., /s = v

For styret

Sgbstadmyra Borettslag, Orreveien 3, 7088 Heimdal TIf. 40 400 600
Web: www.sobstadmyra.no E-post: post@sobstadmyra.no
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

72

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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