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Kommuneplankart N

Eiendom: 101/280

Adresse: Bakkevegen 10
Utskriftsdato: 31.10.2024 UTM-32

Nome kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse 0g anlegg (PBL2:

Boligbebyggelse - ndvaerende
Sentrumsformal - ndvaerende
Andre typerbebyggelse - n3vaerende

Kornmuneplan- Samferdseisanlegg og teknis

Veg-niverende

Kormmuneplan-Grennstruktur (PBL2008 8§11

Friomrade - ndv=rende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsic

LNFR-areal - navaerende

Kommunepian - Bestermnmelseomrade (PBLZ

Besternmelseomride

Kommuneplan Linje- og punktsymboler{PBL

Bestemmelsegrense

Fe!!es for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I
\/\
\/\
\/\
\/\

Planomride

Grense for arealformal
Hovedveg - ndvaerende
Samleveg - ndvaerende
Adkomstveq - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Gangveg - niverende




Reguleringsplankart N

Eiendom: 101/280

Adresse: Bakkevegen 10
Utskriftsdato: 31.10.2024
Nome kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

-

\\
(N o~




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
B  Almennyttiginstitusjon (sykehus,aldershjerr
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
Gangveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,

Friomrader

Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
.\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo

Reguleringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §

Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr

Reguleringsplan-Kombinerte formda! (PBL198
Bolig/Forretning

Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
Faresonegrense
""" Formalsgrense
" Regulerttomtegrense

\

-~ Byggegrense
"~ Planlagtbebyggelse
-~ Frisiktslinje

" Milelinje/Avstandslinje
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Grunnkart

Eiendom: 101/280
Adresse: Bakkevegen 10
Dato: 31.10.2024

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

Nome kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W w ws Hjelpelinje veikant Feswwss Hielpelinje fiktiv

W wwws Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




MALEBREV iuten grense.juster.ing

med grensejustering

Kommune J.nr.

39/93.

N ome Mélebrev nr.

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr.

Malebrev over

Gnr. IBnr. [Festenr. Dagboksten%gl

101 671 INGLYST

09 Jun 1993
Bruksnavn/adresse
Tille gg 101 / 280 NEDHE : coowimmi

SORENSKRIV. EMBETE
Areal 486 .9 mZ DAGBOKNR

Eiendom

I henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt fplgende forretning

Datq for for- 03.06.93

retningen

Rekvirent Nome kaommune

Basryror Incken Mandt— Utbgen
Kart- og delingsforretning over ein parsell av gnr. 101 bnr. 400.
Forretning
Underskrift
Sted |Dato lUnders Fft IUnderskrlft ( /
o 5, /M Vnce ip-LUA
Lunde 08.06.93 er Kr. B znnes .Mandt-Utbgen
Tinglysing
Dagbokstempel T NG LY%T |Ting|ysingsstempel

09 Jun 1993

EUAE 1 couvianK

stoq S oo
Pategninger (rettejser o.l.) -

(i\\

@ K-blankett 5814  Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-87




Gin;.‘o1 IBnSP71 |Festenr MALEBHEVKAHT
Representasjonspunkt Jnr
X 144757 Y 41365 P
Kartblad X | Landsnett Mdlebrev nr
BU031-1-52
Mélestokk Areal
1: 1000 486.9 M2

+ -

101/373 101/491, 492
\\4144 1iﬁZ/”
\\1145 A2
O\ 27 M4
© e\ ¥ 1146
1142\ ®@
o 101/280
®
R4 >
4 / A~ Q\ON 6\
161,/40G0
o
o
660‘\’
' &
1141 pr
<
]
EN
-
w
o
o
_+_ X=144700 .4_
PUNKT PUNKTMERKE X-KOORD Y-KOORD SIDE/BUE
1141 Gkj bolt i jord 144737 .05 41384.91 45.92
1142 Gkj bolt 1 jord 144766.50 41349.68 10.78
1144 Gjerdestolpe 144776.214 41344.99 8 50
1145 Gjerdestolpe 144771.87 41352.32 8. 43
1146 Gjerdestolpe 144771 .34 41360.74 9. 19
1147 Gjerdestolpe 144775. 44 41368.96 3 11
1149 Umerket 144772 .56 41370.14 38 46

Vesla/Geonor




Nr. 859 a. Avskrift.

e ‘;; A Godkjent til innhefting/i grunnboka,
Bisr rakriit AY g ohok ne qﬁf ’¢
AT ?‘1 y Lgvg 9
/

R | B, S m——
Talamark sorenskrives
[ )

Skylddelingsforréfnlng %

.@.A.dag den/e/g/ ........................... 192 Y% holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte
menn skylddelingsforretning over garden .. . % //é"]
~
g.#nr..... Pl o 4Ly skyld mark... % 2% i. . F—* /’/“g

herred. Forretningen er forlangt av ... agfwtjﬁ:j«% .........................................................

Mennene valgte til formann .. ///VZ .........................................................................

Over de del av garden, som er f

1} Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke 4 anta til tinglysing med mindre rek-
r‘renlten ved§ dc;m er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyldde-
ingslovens § 1.

2) Ha%snoen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av /e 1917 § 20, skal vedk. for
forretningen holdes underskrive folgende erklzring som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjonnsmann same
vittighetsfullt og etter beste overbevisning. den o 18

. N>

*, Hvis noen av de i forretningen interessérte parter eller naboer ikke meter, mi det i forretningen opps
lyses om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller or naboers vedkommende om det er funnet
unodvendig i varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3).

¢ Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke 4 beskrive dersom disse eiere
ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfere delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen tillike inneholde det nedvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen uten at heftelsen
skriftlig er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).



cnime pevens sevasases




1. Onmfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog?....... ol M .............................

2. Fir hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den Y%
til husbehov og girdsfornedenhet nedvendige skog? = . ... 4% e Sl R _
3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjells ‘]‘/i(

strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? L

4. Fir hvert av de ved delingen fremkomne jordbruk -_—
den for bruket nedvendige fjellstrekning?

Hyvis spersmal 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja, og spersmail 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmail a besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen? . .

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at
den parsell, som fraskillesjeiendommen, er bestemt til opps

dyrkes eller anvendes til byggetomt, veg, industrielt anlegg

eller annet lignende eyemed?

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odelss og asatesretten av 26. juni 1821? ’

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i, at av utmarken

K, Beutten . Tellsskapdy e oo D v e SR et e it e

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.)

b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.

Skylden for deet fraskilte del ble bestemt til.... @B

Hovedbelets gjenvarende skyld utgjer .......... % N Rl L.

~
De fraskilte del er gitt bruksnavn.?) %f{/fl/é”fﬂ

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing: %)

1) Det som ikke passer strykes over.

3) Som bruksnavn ma ‘ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke horer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1932 nr. 2 § 21).

%) Hyvis det ikke opplyses eller fra noen av partene pistis i vare truffet avtale om, hvem som skal bazre
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvors
ledes omkostningene skal fordeles mellom partene



Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjenn, for savidt
angar skyldansettelsen og den i marken foretatte deling, og at begjering herom ma vare
framsatt til sorenskriveren innen 3 maineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hens
hold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at
skal beserge forretningen levert




Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Eiendomsmegleren Din Telemark

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 48240244

Adresse Bakkevegen 10

Postnr. 3825 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen . =
boligen? 2017 boligen? 6ar 10 mnd siste 12 mnd? W Nei &Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .

tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Morten Ova Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Ukjent for meg.

Redegjer for hva som Det ble bygd nytt bad i 2014. Men ikke kjent med hvilken firma
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
X Nei [J Ja Kommentar|gke som jeg kan finne fra tidligere
2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [J Ja Kommentar|gke som jeg kan finne tidligere
3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Usikker pa hvilken firma som ble brukt

Redegjrar for hva som Nytt taki 2014, samt takstein. Undertak bordet og pappet. Samt etterisolering av loftet og
ble gjort av hvem og skr&himling.

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Elektro Lunde

Redegjgr for hva som  Ejektro Lunde byttet sikringsskap 13.11.2012
ble gjort av hvem og

o
nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

[ Nei X Ja Kommentar 5, foreligger i perm

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [J Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av

bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Bakkevegen 10
3825 LUNDE
Gnr./Bnr.: 101/280
Nome kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Enebolig Anticimex AS

Bruksareal: 203 m? :

Utebod:

Bruksareal: 4 m?
www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 207 m? ;T 41414128

i E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no
Befa rlng i Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 12.11.2024 :

Signatur inspektgr:  Jon Simonsen
Mobil: 94780638

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 12.11.2024 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15064257 Gate/vei adresse Bakkevegen 10
Meglerforetakets oppdragsnummer | 48-24-0244 Postnummer/sted 3825 LUNDE
Hjemmelshaver/selger Morten Ova Jensen Kommune 4018 - Nome
Bygningssakkyndig inspektar Jon Simonsen Gnr./Bnr.: 101/280

Tilstede pa befaringen Ngkkelbefaring.

Utvendige sngdekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 1601 m?
Utetemperatur +1,0°C

Rapportdato 14.11.2024 20:41

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig 1955.
Utebod: Ukjent.

Byggemate

Frittliggende enebolig beliggende i Lunde i Nome Kommune. Boligen er over tre plan pluss ett kryploft med lav takhgyde. Gruslagt gardsplass med
biloppstillingsplasser. Lett skranende tomt med plenaraeler og diverse beplantning. En sydvestvendt balkong og vestvendt overbygget veranda i
1.etasje. Frittstdende utebod i hage.

Boligen er oppfert med stapt gulv mot grunn og grunnmur i betongblokker. Etasjeskillere i betong og trebjelkelag. Yttervegger i trekonstruksjon med
utvendig stdende trekledning. Vinduer to-lags glass med karmer og rammer i tre. Yttertaket har saltaksform og tekket med betongtakstein.
Oppvarming er via elektrisitet, vedfyring og luft til luft varmepumper. Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler. Separat avtrekk fra kjskken og
bad.

Boligen inneholder falgende:
Kjeller med kjellergang, ett tidligere toalettrom, ett dusjrom, vaskekjeller, bod og ett uiinredet kjellerrom. Utgang til terreng fra uinnredet kjellerrom.

1.etasje med gang, trapperom til kjeller, stue, kjgkken og bad. Utgang fra stue til balkong pa ca. 44 m2 og fra gang til overbygget veranda pa ca. 8
m2.

2.etasje med gang, en bod og to soverom.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

98 7

8%

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag

Vatrom - Bad. 1.etasje. 0 Ventilasjon 9
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
(} |Faliforhoid (gulv) 9

Vatrom - Vaskerom i kjeller. 0 Helhetsvurdering 10

Vatrom - Dusjrom i kjeller. 0 Helhetsvurdering 10

Kjgkken 0 Overflater vegger 11
0 Overflater gulv 11

@vrige rom - 1.etasje. 0 Overflater gulv 11
0 Innerdarer 11

Rom under terreng (kjeller, 0

underetasje, sokkeletasje) - Overflater vegger 12

Kjeller.
0 Innerdarer 12
0 Annet 12

Loft - innredet - /2.etasje. 0 Konstruksjonsoppbygging 12

Loft - uinnredet / raloft 0 Helhetsvurdering 12

lldsteder / skorsteiner ‘

|nnve.nd|g.‘ (Omfa_tter |kke. lldsteder inne i boligen 13 | Kr0-10000

funksjonalitet og innvendig

pipelap)

Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 13

Etasjeskiller - 2.etasje. {} |Sskievhetsmaling 14

Etasjeskiller - Kjeller. {} |Sskievhetsmaling 14

Tekniske anlegg, VVS 0

anlegg (Sjekkpunkter utover

det som er inkludert i andre Stakeluke 14

rom)

Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 15

Yttervegger inkl. fasader og \ . .

konstruksjon ‘O Fasader ink. kledning 15

Dgrer og vinduer 0 Vinduer 16
0 Dgrer 16

Yttertak 0 Konstruksjon 16
0 Inspeksjonsmulighet 16
0 Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 16

Balkonger, terrasser, \ .

veranda etc O Helhetsvurdering 17

Balkonger, terrasser, \ .

veranda etc - Ved O \LIJ;I:;%zi?)eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 17

inngangsparti.

Utvendige trapper - Ved \

inngangsparti. O Annet 17

Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 18

Drenering 0 Fuktsikring av grunnmur 18
3 |Ader 18

Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 18

Frittstaende byggverk - 0 Helhetsvurdering 18

Utebod.
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.

EIENDOM | 15064257, Bakkevegen 10, 3825 LUNDE Side 7/22



Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Kjeller 78 78
kjellergang, ett
tidligere toalettrom,
ett dusjrom,
vaskekjeller, bod
og ett uinnredet
kjellerrom.
1.etasje 83 83 52
Gang, trapperom Balkong: 44 m2.
til kjeller, stue, Overbygget veranda
kjokken og bad. v/inng.parti: 8 M2.
2.etasje 42 42
Gang, bod og to
soverom.
SUM 203 203 52
Total bruksareal: 203 m?
Bruksareal (BRA)
Utebod: Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
) (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje. 4 4
Utebod.
SUM 4 4

Kommentar til areal

Total bruksareal: 4 m?

Eneboligen inneholder 139 m2 P-ROM og 64 m2 S-ROM.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

2.etasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 50 m2, men grunnet skratak/lav takheyde er kun 42 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene
av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 8 m2.
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Rapport

Vatrom - Bad. 1.etasje.

Bad opplyses a veere fra ar 2014. Gulvflater med gulvbelegg med oppkant pa vegg. Gulvvarme. Veggflater med baderomsplater med flisimitasjon.
Himlingsflater med malte flater. Gulvmontert toalett. Dusjkabinett med to-greps blandebatteri tilkoblet regn og handdusj. Innredning med hvite slette
fronter og heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Speil med lysarmatur pa vegg over servant. Ett hgyskap pa vegg. Vannrgr av typen
kobber. Avlgpsrar i plastmateriale. Sluk i plastmateriale. Avtrekk via elektrisk avtrekksvifte i yttervegg. Opplegg for vaskemaskin.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Saniteerutstyr / innredning

G 1G2 Ventilasjon

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

G TGIU Fukt i tilliggende

konstruksjoner

TG 2:
Tilluftsspalte er ikke etablert. Forholdet fgrer til redusert ventilering av rommet nar
dgren er lukket. Tilluftsspalte bgr etableres.

TG IU:
Avtrekkseffekten/funksjonen til viften pa vatrommet ble ikke funksjonstestet pa grunn
av at systemet er sensorstyrt. Effekten til systemet er ikke kjent.

Uheldige rargjennomfaringer i gulv.

Tettedetaljer ved rgrgjennomfgring tilknyttet rergjennomfering i gulv er usikker da det
ikke kan verifiseres tilstrekkelig oppkant pa tettesjikt ved rargjennomfaringer. Fare for
fukt i konstruksjon ved en eventuelllekkasje. Krever oppfalging med jevnlig ettersyn
slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

TG 2:

Det er ikke mulig a male fallet i sluksonen grunnet plassering av dusjkabinett. Det er
ikke kjent om fallforholdet farer til tilfredsstillende avrenning av bruksvannet hvis
kabinettet fjernes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Det er stedvis motfall pa gulvflater utenfor dusjkabinettet. Fare for vannansamling ved
en eventuell lekkasje.

Ved en eventuell oppgradering av vatrommet bgr det etableres tilfredsstillende fall
mot sluket fra hele gulvet.

Informasjon:
Det er etablert oppkant pa gulvbelegg pa ca 70 mm under derterskel, og av den grunn
er lekkasjesikkerheten mot tilstatende rom vurdert som ivaretatt.

Det er ikke utfart hulltaking/fuktmaling grunnet vatsonenes plassering mot
yttervegger.
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Vatrom - Vaskerom i kjeller.

Vaskerom fra byggear. Gulvflater med synlige betongflater. Veggflater med synlige murflater. Himlingsflater med betongflater. Veggmontert
skyllekum i stal med veggmonterte ett-greps tappekraner og opplegg for vaskemaskin. Vannrer av kobber fra ukjent arstall. Avlgpsrer i
plastmateriale. Sluk i jern/soil fra byggear.

0 TG 2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder. Fornying/oppgradering av
vatrommet ber paregnes dersom det skal benyttes som vaskerom/vatrom i fremtiden.
Det er blant annet registrert falgende avvik:

Det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommet. Rommet tilfredsstiller derfor ikke
dagens krav til fukt- og lekkasjesikkerhet. Tilstrekkelig tettesjikt bgr etableres ved en
eventuell oppgradering av vatrommet.

Sluk har en alder som tilsier usikker restlevetid. Ved en eventuell oppgradering av
vatrommet ber sluket skiftes samtidig.

Fall pa gulvet er mindre enn anbefalt, noe som kan fare til darlig avrenning til sluk.

TG IU:
Vatrommet har vegger av mur/betong og det er derfor ikke utfart hulltaking/fuktmaling.

Vatrom - Dusjrom i kjeller.

Dusjrom fra byggear. Gulvflater med synlige betongflater. Veggflater med pussede og malte murflater. Himlingsflater med synlige betongflater.
Veggmontert to-greps blandebatteri tilkoblet dusjhode. Rommet har avrenning til sluk i tilstatende vaskekjeller via dgrapning. Vannrer i kobber.

0 TG 2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa hele dusjrommet pa grunn av hay alder og slitasjegrad.
Fornying/oppgradering av dusjrommet bgr paregnes dersom det fortsatt skal brukes
som dusjrom.

Det er blant annet registrert falgende avvik:

Det er ikke er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa dusjrommets gulv og veggflater.
Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til fukt- og lekkasjesikkerhet. Tilstrekkelig
tettesjikt bar etableres ved en eventuell oppgradering av rommet.

Det er pavist utilstrekkelig fall mot sluket i tilstatende kjellerrom.

Ventilasjonen vurderes til ikke a veere tilstrekkelig. Forholdet kan fare til okt
fuktpakjenning i dusjrommet ved dusjing. Tiltak ma paregnes dersom rommet skal
brukes til dusjing i fremtiden.

TG IU:
Rommet har vegger av mur/betong og av den grunn er det ikke utfart
hulltaking/fuktmaling.
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Kjokken

Kjekkeninnredningen opplyses a veere fra omkring ar 2012-2014. Malte slette fronter. Benkeplate i laminat med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-
greps blandebatteri. Nisjer for frittstdende komfyr og frittstdende oppvaskmaskin. Plass for frittstaende kjeleskap. Ventilator med avtrekk. Gulvflater
belagt med heltre gulvbord fra byggear. Veggflater med malte panelplater. Himlingsflater med malte flater. Komfyrvakt. Vannrer av typen kobber.

Avlgpsrer i plastmateriale.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Vannrer - Avlgpsregr - Ventilasjon og avtrekk - Innredning

ﬂ Innredning

0O 162 Overflater vegger

Overflater gulv

@vrige rom - 1.etasje.

Innredning har normal bruksslitasje. Det er merker etter tidligere handtak som er
sparklet over og flekkmalt.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

TG 2:

Veggoverflater ved oppvaskkum har svelleskader som fglge av vannsprut.

Skjulte skader kan ikke utelukkes.

Tiltak med etablering av tilstrekkelig sprutplate pa vegg ved oppvaskkum ber derfor
paregnes.

Informasjon:
Veggoverflater fargvrig har normal bruksslitasje.
Tiltak kan iverksettes dersom behov.

Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Gulvflater belagt med heltre gulvbord fra byggear i stue og gulvbelegg i gang. Veggflater med malte panelplater og malte flater. Himlingsflater med
hvite takplater og malte flater. Garderobeskap i gang. Slette hvite innerdgrer.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon

ﬂ Overflater vegger
G 162 Overflater gulv
Innerdgrer

Veggoverflater har normal bruksslitasje.
Tiltak kan iverksettes dersom behov.

Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Darbladet til innerder ved bad har kontakt med dgrterskel/dgrkarm, noe som gjar at
deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av derblad/dgrkarm kan vurderes.
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Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Kjeller.

Gulvflater med synlige betongflater. Veggflater med pussede og upussede murflater. Himlingsflater med betong. Profilerte innerderer og stedvise
enkle labankdgrer i tre. Tidligere toalettrom er ikke i bruk som toalettrom lengre da avlgp og vann er koblet ifra.

Kjelleren har kun synlige yttervegger i murkonstruksjon og av den grunn er det ikke utfgrt hulltaking/fuktmpling i lukkede konstruksjoner.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv

0 TG 2 Overflater vegger Det registreres mindre riss/sprekker pa vegg i stort kjellerrom, som kan tyde pa
setninger eller jordtrykk. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle
tiltak kan iverksettes ved behov.

Fuktskjolder/-merker stedvis observert pa vegger. Tiltak for & stoppe fukt bar
paregnes. Ytterligere undersgkelser bar paregnes for a fastlegge eventuelle tiltak.

Innerdarer Innerdgr ved stedviz beerer preg av slitasje. Dgrkarn til stort kjellerrom har synlige
skjevheter som fgrer til at dgren glir opp.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

Annet Gulvoverflater i tidligere toalettrom baerer preg av alder og hgy slitasjegrad.
Anbefaler fierning av gulvbelegget.

Loft - innredet - /2.etasje.

Gulvflater belagt med heltre gulvbord fra byggear og laminat. Veggflater med malte flater og panel. Himlingsflater/skratak med malte flater.
Plassbygd garderobeskap pa soverom 1 og i gang.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling/undertak - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdgrer - Statikk - Ventilasjon

0 TG 2 Konstruksjonsoppbygging Takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller
symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfelging med jevnlig
ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for & belyse
risiko pa grunn av ovennevnte.

Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft.
Adkomst via luke pa bod.

0 TG 2 Helhetsvurdering Det er ikke adkomst til loftet for inspeksjon pa grunn av luke ikke lot seg apne som
folger av etterisolering av etasjeskille. Tilstrekkelig adkomst ber etableres slik at loftet
kan inspiseres.

TG 2 er satt for & belyse risiko som fglge av manglende inspeksjonsmulighet.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear av typen tegelsteinspipe. Vedovn i stue og vedovn pa ett soverom i 2. etasje.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen

‘ TG 3 lldsteder inne i boligen Avstand fra ildsted pa soverom i 2.etasje og til brennbart materiale er mindre enn 30
cm og dermed i utgangspunktet forskriftsstridig. Tilstrekkelig avstand mellom ildsted
og brennbart materiale ma etableres.

Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

G T1GIU Annet Innvendige pipelep og funksjonalitet er ikke vurdert.

Innvendige trapper

Trapp til kjeller:
Innvendig trapp av betong.

Trapp til 2. etasje:
Innvendig trapp av tre med rekkverk av tre pa en side.

0 TG 2 Innvendige trapper Trapp til kjeller:
Trappen har ingen handlgpere pa vegg eller rekkverk.
Trappen har stedvis fri ganghayde lavere enn 2,0 m.

Trapp til 2.etasje:
Trappen har ingen handlgpere pa vegg.

Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke trappen dagens krav til sikkerhet.
Tilstandsgrad settes iht. NS3600. Om trappen vil oppfylle kravene som var gjeldene
pa oppferingstidspunktet eller ikke, er ikke videre undersgkt.

Etasjeskiller - 1.etasje.

Etasjeskille av betong oppforet med tregulv.
Det er gjort malinger i felgende rom: Stue og gang.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Mindre malbare skjevheter registrert. Det ble malt en hgydeforskjell mellom hgyeste
og laveste malepunkt pa ca 12 mm i stue og ca. 10 mm i gang.
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Etasjeskiller - 2.etasje.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Det er gjort malinger i falgende rom: Soverom 1 og gang

0 TG 2 Skjevhetsmaling Malbare og stedvis merkbare skjevheter registrert. Det ble malt en hgydeforskijell
mellom hgyeste og laveste malepunkt pa ca 16 mm péa soverom 1 og ca. 22 mmi

gang.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Etasjeskiller - Kjeller.

Stept gulv mot grunn.
Det er gjort malinger i falgende rom: Kryssmaling i stort kjellerrom.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Malbare og stedvis merkbare skjevheter registrert. Det ble malt en hgydeforskjell
mellom hgyeste og laveste malepunkt pa ca 24 mm i stort kjellerrom.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av kobber fra ulike arstall uten at dette kan angis mer spesifikk. Innvendig stoppekran i kjeller. Varmtvannsbereder pa ca 200 liter fra
omkring ar 2017 i dusjrom i kjeller. Synlige avlgpsrer i plastmateriale.
En luft til luft varmepumpe i stue en luft til luft varmepumpe i gang i 1. etasje.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom) - Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Stakeluke Stakeluke er ikke etablert. Tilkomst anbefales dersom behov.
G T1GIU Andre VVS-tekniske anlegg Luft til luft varmepumper:
(eksempelvis luft/luft Installasjonene er ikke vurdert av undertegnede foruten de deler som er synlige og
varmepumpe) forestatt stikkontroll.
For eventuell ytterligere undersgkelser henvises det til fagkyndig person.

Radon

0 TGIU Radon Det er ukjent om radonmaling er gjennomfart i boligen. Ytterligere undersgkelser
anbefales.
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Elektrisk anlegg

Ett sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang i 2. etasje og ett sikringsskap med automatsikringer er plassert i gang i kjeller. Det

elektriske anlegget er fra ar 2012 og stedvis fra byggear.

Kursfortegnelse i sikringsskap i kjeller.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ikke besvart.

Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: lkke besvart.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Ikke besvart.
Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: Ikke besvart.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ikke besvart.

Har det veert utfgrt egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Ikke besvart.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: Ikke besvart.

G 162

Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

TG 2:
Det foreligger ikke kursfortegnelse eller oversikt over antall sikringer i sikringsskap i
2.etasje.

Huseier har ikke besvart henvendelse med spgrsmal som gjelder for det elektriske
anlegget. Forholdet medfarer at avhendingslovens minstekrav til undersgkelser ikke
har blitt gjennomfert og kan medfere at mulige relevante opplysninger vedrgrende
bruk, funksjon og tilstand ikke er blitt gjort oppmerksom pa.

Informasjon:

Det er kun gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget. Foruten
kommentarene under

TG 2 ble det ikke registrert apenbare avvik. Med bakgrunn i at det ikke har veert utfart
el-tilsyn/utvidet el-kontroll av boligen i Igpet av de siste fem ar, anbefales det pa et
generelt grunnlag at dette gjennomfares.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.

Utvendig kledd med staende trekledning av eldre dato.

O T1G1

G 162

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon

Fasader ink. kledning

Luftespalte bak trekledning er blokkert. Forholdet kan redusere levetiden til
kledningen og veggkonstruksjonen. Lufting bar etableres dersom behov.

Omrammingsbord ved badevindu i 1.etasje magler overflatebehandling.
Tiltak ber paregnes.
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Darer og vinduer

Vinduer i 1. og 2. etasje med karmer av tre, og to-lags glass fra ar 1989 og 2014.
Badromsvindu i 1. etasje med karmer av tre, og tre-lags glass av ukjent nyere alder.
Kjellervinduer med karmer av tre, og ett og to-lags glass fra byggear.

Utgangsdoer i kjeller i trekontruksjone av ukjent alder.
To-flgyet balkongder med karmer av tre, og to-lags glass fra omkring ar 1997.
Ytterder i 1. etasje i malt trekonstruksjon og med glassfelt i to-lags glass fra ar 2012.

G 162

Yttertak

Vinduer

Darer

Kjellervinduer er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/utskiftinger. Det ma
forventes hayere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere
dato. Det ble ogsa pavist stedvise sprekker i glass i disse vinduene.

Enkelte vinduer i 1.etasje lar seg ikke apne pa grunn av at de sitter i maling.
Tiltak anbefales slik at disse kan apnes.

Ytterdaren i kjelleren er av eldre dato og har behov for oppgraderinger/
overflatebehandling. Det mé forventes hgyere varmetap fra disse dgrene
sammenlignet med derer fra nyere dato.

Tiltak ber paregnes.

Yttertaket er oppfert i trekonstruksjon med saltaksform og tekket med betongtakstein. Yttertaktekkingen opplyses a vaere fra ar 2014. Takrenner og
nedlgp i plastbelagt stal. Stigetrinn til skorstein. Heldekkende pipebeslag.

0 1G1

G 1G2

G TGIU

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Takvinkel/Takform - Gesimslgsninger - Sluk og andre avrenningsmuligheter inkludert fallforhold

Sluk og andre
avrenningsmuligheter
inkludert fallforhold

Konstruksjon

Inspeksjonsmulighet

Beslag, renner, nedlgp og
sngfangere

Tekking (undertak, lekter og
yttertekking)

Takgjennomfaringer

Skorsteiner over tak

Se pkt. "Loft/innredet/2.etasje" for kommentar.

Taket er ikke fysisk inspisert grunnet sikkerhetsmessige forhold samt at det ikke var
satt opp stige. Vurderinger er derfor foretatt fra bakkeplan. TG2 er valgt pa bakgrunn
av at taket kan veere utsatt for skader eller feil utfgrelse som ikke registreres grunnet
begrenset tilkomst. Yttertaket bar kontrolleres i sin helhet nar forholdene ligger til
rette.

Det er registrert stedvise skjevhete og deformasjoner pa takrenner. Utskiftning ber
paregnes.

Yttertaket er ikke fysisk undersgkt.
Se pkt "Inspeksjonsmulighet" for kommentar.

Pa grunn av sikkerhetsmessige vurderinger og manglende adkomst til yttertaket er
det ikke utfart inspeksjon av dette, og falgelig kan det ikke sies noe om eksakt
utferelse. Ytterligere undersgkelser anbefales for a kunne stadfeste dette mer eksakt.

Skorsteinen er kun vurdert fra bakkeplan med de begrensninger det innebzerer.
Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til servestvendt balkong pa ca. 44 m2.
Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. Rekkverkshayden er malt til ca. 87 cm.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. Trapp i trekonstruksjon med rekkverk av tre ned til gardsplass.

0 TG 2 Helhetsvurdering Rekkverkshgyden er under 1,0 meter og avviker fra dagens byggteknisk forskrift.
Tiltak anbefales.

Stedvise skjevheter i drager/nedbgyning som fglge av at hoveddrager i front av
balkongen ikke er skjotet over sgyler men uten understgttelse mellom sgyler.
Lasningen baerer preg av lite fagmessig god utfgrelse.

Tiltak med forsterking av hoveddrager bgr derfor paregnes.

Sgyler og sgylefundamenter har stedvise skjevheter.
Arsak er ikke kjent eller vurdert.
Ytterligere undersegkelser og utbedringer ber paregenes.

Overflatebehandlingen pa rekkverk pa balkong og i trapp samt pa balkongguklv er
slitt og trenger fornying. Tiltak anbefales.

Balkonger, terrasser, veranda etc - Ved inngangsparti.

Utgang fra gang til vestvendt overbygget veranda pa ca. 8 m2. Balkongdekke i betong belagt med gulvbord i tre. Takoverbygg i tre tekket med
takstein. Vinduer med karmer og rammer i tre av eldre dato med ett-lags glass. Belysning.

0 TG 2 Utkragede eller Gulvoverflater baerer stedvis preg av slitasje noe som tilsier at skjulte skader ikke kan
understgattede utelukkes.
konstruksjoner (balkonger, Overflatbehandling anbefales.
verandaer)

Vinduer beerer stedvis preg av elde/slitasje.
Tiltak med stedvis overflatebehandling anbefales.

Takkonstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet
med tanke pa fuktproblematikk. Det er ikke observert skader eller symptomer pa
skader, men skader kan ikke utelukkes. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales
slik at tiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for & belyse risiko pa grunn av
ovennevnte.

Utvendige trapper - Ved inngangsparti.

Trapp i betong med rekkverk av tre.

0 TG 2 Annet Overflatebehandlingen pé rekkverk er slitt og ber fornyes.
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Grunnmur, fundamenter

Grunnmur i betongstein. Utvendig pusset med murpuss.

0 TG 2 Grunnmur
G TGIU Fundamenter

Byggegrunn
Drenering

Det registreres stedvise riss/sprekker pa grunnmuren blant annet mot syd og mot
vest. Eksakt arsak er ikke kjent. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn.

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.

Dreneringen er fra ukjent arstall.
Skranende og stedvis flat tomt.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrengfall fra grunnmur - Bortledning av takvann

G 162 Fuktsikring av grunnmur

Alder

Stikkledninger og tanker

Det kan ikke verifiseres at grunnmuren har utvendig fuktsperre. Forholdet gker faren
for fuktvandring i konstruksjoner under bakkeniva, og bgr ses i sammenheng med
observasjoner gjort fra innsiden og opplysninger om alderen til dreneringen. Tiltak bar
derfor paregnes.

Dreneringens tilstand og funksjon pavirker boligens innvendige konstruksjoner og
bruksomrader. Dreneringen er nedgravd og skjult, og tilstanden vurderes derfor i
hovedsak ut fra alder. Estimert teknisk levetid for dreneringer ligger mellom 20 - 60
ar. P& bakgrunn av dreneringens alder og symptomer. Opplysningen ber ses i
sammenheng med observasjoner gjort fra innsiden. Det ber gjennomfares ytterligere
undersgkelser av fagkyndige for a kartlegge eksakt tilstand, arsakssammenhenger og
hvilke tiltak som skulle vaere nedvendig. Det ber derfor paregnes kostnader for
utbedringer.

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra ukjent arstall.

0O 162 Vann- og avlgpsledninger
(ink. stikkledninger)

Frittstaende byggverk - Utebod.

Alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann- og avlgpsrer
med tilliggende utstyr bar vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er skjulte i
grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2 settes for
a belyse risiko som falge av ukjent alder og usikker restlevetid.

Frittstdende redskapsbod i matellkonstruksjon.

G 1G2 Helhetsvurdering

Mindre frittstdende byggverk pa tomten har ikke vaert gjenstand for detaljerte
undersgkelser. Overordnet forenklet vurdering av tilstanden tilsier at kun moderat
vedlikehold er vurdert som ngdvendig.
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Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: Nei, mangler i kjeller.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Ikke relevant.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.
1. etasje: | stue er takhgyden malt til 2,51 meter.
2. etasje: P4 soverom 1 og soverom 2 er takhgyden malt til 1,23-2,30 meter (skrahimling).

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Det er ikke kjent om det er utfart arbeider pa boligen de siste fem ar.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 13/11-2012, arbeidene gjelder rehabilitering av
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget deler av el-anlegget.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 5/11-2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - [Eksempel pa Avlgpsrgr (ink. sluk) - [Sluk pd bad. ]
r@rgjennomfgringer i gulv pé bad. |

Overflater vegger - [Svelleskader pd vegg ved oppvaskkum lldsteder inne i boligen - [lldsted 2.etasje. ]
pa kjgkken. ]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap 2.etasje. ] Elektrisk anlegg - [Sikringsskap kjeller. ]

D Anticimex EIENDOM | 15064257, Bakkevegen 10, 3825 LUNDE Side 21/22



Innvendige trapper - [Trapp til kjeller. ]
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Bakkevegen 10

Nabolaget Bjervamoen - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

e Eldre

Offentlig transport

& Lunde sentrum 4 min %
Linje 103, 121, 323 0.3 km

@ Lunde stasjon 10 min #
Linje F5 0.7 km

X Sandefjord lufthavn Torp 1t 23 min &

Skoler

Lunde 10-Arige skole (1-10 kl.) 21 min %

279 elever, 20 klasser 1.6 km

Nome vgs - avd. Lunde 11 min %

350 elever, 29 klasser 0.8 km

«Stille flott utsikt

solrikt.»

rolig,

Sitat fra en lokalkjent

0g

Opplevd trygghet

R Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

39.5%

234 %

R
B3 1R @
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se 3 e ¥y R oo
SU% s 3RV I I =
Sk o~ o -
N o~
TN I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Bijervamoen 1849 1008
Nome kommune 6 494 3407
B Norge 5 425 412 2654 586
Barnehager
Sluseparken barnehage (1-5 ar) 18 min #
55 barn 1.3 km
Skoemyra barnehage (1-5 ar) 22 min &
35 barn 1.6 km
Svenseid barnehage (1-5 ar) 11 min &
19 barn 9.3 km
Dagligvare
Coop Extra Brugata 8 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Kiwi Lunde 10 min %



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

P Gateparkering
A9 | ett 93/100

Turmulighetene

i
Al Neerhet il skog og mark 92/100

9 Trafikk
Lite trafikk 88/100
Sport
@ Lunde vgs - sandvolleyballbane 10 min %
Sandvolleyball 0.7 km
@ Lunde idrettspark 16 min #
Ballspill, basket, fotball, friidrett, s... 1.2 km
& SKY Fitness Ulefoss 15 min &
& Gullbring Trening 17 min &
Boligmasse

B 81% enebolig
1% rekkehus

B 11% blokk

B 7% annet

Varer/Tjenester

Ulefoss Senteret 15 min &

@ Vitusapotek Ulefoss 15 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
37% 6-12 ar

B 19% 13-15 ar

B 21% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 48%

B Bjervamoen
Nome kommune

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%







