HYTTE, NYDELIG BELIGGENDE MED UTSIKT MOT HANK@SUNDET

Seillomveien 16

PRISANTYDNING
3 800 000

€Y STAVLUND



Enkel hytte, nydelig og usjenert beliggende pa nordvestsiden
av Skjellumfjellet med flotte sol- og utsiktsforhold.



Q10HNNI







Seilomveien 16

Hytte, nydelig beliggende med utsikt mot Hank@sundet og ytre Oslofjord

Enkel hytte, nydelig og usjenert beliggende pa nordvestsiden av Skjellumfjellet med flotte
sol- og utsiktsforhold. Et veletablert hyttefelt med interne veier og vann-/avlepslaglag,
som man kan knytte seg til. Hytta har moderniseringsbehov. Forholdsvis flat eiertomt
hovedsakelig bestdende av fjell/svaberg med innslag av noe vegetasjon. Kort gangvei fra
biloppstillingsplass. Fra eiendommen er det forholdsvis kort gangvei til
Hankesundet/@stre Vikane med café og badestrand. Flotte turomrader bla. i retning
Vikane/Hanko, Maerrapannna, Slevik og Blasopp. 2 golfbaner i neeromréadet. ca 15
minutter til Fredrikstad sentrum og en dray time fra Oslo.




Seilomveien 16

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

TBA

Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3800000
3896 000
96 000
45 m?

45 m?

29 m?

2

1

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
95850192

henning.hesselberg@stavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad









218 m

woge

6.20m

Veranda

W Eeg'y

478m

Stue i

572m

Soverom 1 Soverom 2

Innhold

Hytte over ett plan med effektiv planl@sning bestdende av stue med
utgang til xx vendt veranda, kjokken, to soverom og bod. | tillegg har
hytten ett toalettrom pé ca. 2 kvm med egen inngang (rommet er ikke
malt eller undersekt av takstmann).
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Standard

Hytten har behov for oppussing. Verandader fra 2024. Gulvflater belagt med
gulvbord. Vegg- og himlingsflater belagt med panelbord. Kjgkkeninnredning
med slette fronter og benkeplate av laminat. Kjekkenet har en delvis dpen og
sosial lasning mot stuen. Frittstdende gassdrevet komfyr og gassdrevet

kjoleskap.Praktisk toalettrom (lkke besiktiget av Stavlund/Anticimex)
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Beliggenhet

Eiendommen ligger vakkert, hayt og solrikt mellom Slevik og Vikane. Herfra er det forholdsvis kort gangvei til
Hankesundet med badeplasser, café og seilforening med lange tradisjoner. Litt lenger nord i sundet gar det
ferge til fantastiske Hanke med Spahotell og flotte turomrader. Slevikkilen med Buvikstranda og
Mzrrapanna/Geiteya er andre flotte og kjente utfartssteder i nseromradet.

Skjellumfjellet er et etablert hytteomréde med utstrakt veinett. Eiendommene pé nordvestsiden av feltet
ligger pa enden av fjellryggen med havsutsikt og nydelig kveldsol. En klarvaersdag ser man over til
Vestfoldsiden med fjellene i bakgrunn. Kort vei til 2 golfbaner.

Hanke og Vikene er kjent for seiling, Fredrikstad Seilforening har tilhold p& Andersenslippen med en rekke
arrangementer for store og sma gjennom sesongen - KNS arrangerer en rekke regattaer p& Hanke arlig med
deltagelse fra inn og utland (Hanke Raceweek mm), arlig arrangeres ogsa NM i Killing.

Badeplass med strand og badebrygge ved "Andersenslippen”
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 45,0 m#

- BRA-i: 45,0 m2 (Stue, kjokken, to soverom og bod)
- BRA-e: ca. 2 m2 (Toalettrom)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 29,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Enkel hytte, nydelig og usjenert beliggende pa
nordvestsiden av Skjellumfjellet med flotte sol- og
utsiktsforhold. Et veletablert hyttefelt med interne
veier og vann-/avlepslaglag, som man kan knytte seg
til. Hytta har moderniseringsbehov. Forholdsvis flat
eiertomt hovedsakelig bestaende av fjell/svaberg med
innslag av noe vegetasjon. Kort gangvei fra
biloppstillingsplass. Fra eiendommen er det forholdsvis
kort gangvei til Hankgsundet/@stre Vikane med café og

badestrand. Flotte turomrader bla. i retning
Vikane/Hanka, Mzrrapannna, Slevik og Blasopp. 2
golfbaner i neeromréadet. ca 15 minutter til Fredrikstad
sentrum og en dray time fra Oslo.

Beliggenhet

Eiendommen ligger vakkert, hayt og solrikt mellom
Slevik og Vikane. Herfra er det forholdsvis kort gangvei
til Hankesundet med badeplasser, café og seilforening
med lange tradisjoner. Litt lenger nord i sundet gar det
ferge til fantastiske Hanke med Spahotell og flotte
turomrader. Slevikkilen med Buvikstranda og
Merrapanna/Geiteya er andre flotte og kjente
utfartssteder i neeromradet.

Skjellumfjellet er et etablert hytteomrade med utstrakt
veinett. Eiendommene pa nordvestsiden av feltet ligger
pa enden av fjellryggen med havsutsikt og nydelig
kveldsol. En klarveersdag ser man over til Vestfoldsiden
med fjellene i bakgrunn. Kort vei til 2 golfbaner.

Hanke og Vikene er kjent for seiling, Fredrikstad
Seilforening har tilhold p& Andersenslippen med en
rekke arrangementer for store og sméa gjennom
sesongen - KNS arrangerer en rekke regattaer pé
Hanke arlig med deltagelse fra inn og utland (Hanke
Raceweek mm), arlig arrangeres ogsa NM i Killing.

Innhold

Hytte over ett plan med effektiv planlesning bestadende
av stue med utgang til vestvendt veranda, kjokken, to
soverom og bod. | tillegg har hytten ett toalettrom pa
ca. 2 kvm med egen inngang (rommet er ikke malt eller
undersekt av takstmann/megler).

Standard

Hytten har behov for oppussing. Verandader fra 2024.
Gulvflater belagt med gulvbord. Vegg- og himlingsflater
belagt med panelbord.

Kjokkeninnredning med slette fronter og benkeplate av
laminat. Kjokkenet har en delvis &pen og sosial lasning
mot stuen. Frittstdende gassdrevet komfyr og
gassdrevet kjoleskap.

Praktisk toalettrom (lkke besiktiget av
Stavlund/Anticimex)

Adkomst

Fra Oslo: Kjer Til Vikane og felg veien videre i retning
Slevik. Ta Skjellumveien til venstre og hold til venstre i Y
-kryss. Ta sa tredje vei til venstre, Seiolomveien, og
folg denne nesten til enden. Hytta ligger rett innenfor
parkeringsplass p& heyre side. Folg stien bort til hytta.

Parkering

Selger disponerer parkeringsplass sammen med nabo
rett syd for eiendommen.

Det foreligger ikke avtale om parkering.

Det er felles gjesteparkeringsplasser litt lenger ned i
Seilomveien (der Seilomveien mater Stockmannsvei).

Diverse
Eiendommen er ikke tilkoblet stromnett.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har ikke kommentert pa noen av de falgende
spersmal i egenerkleeringsskjema. Vi anbefaler allikevel
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at egenerklaeringsskjema leses.
Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader p& eiendommen
sam ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex
v/Kenneth Samuelsen datert 26.11.2024.
Tilstandsrapporten er utarbeidet iht. forskrift til
avhendingsloven som tradte i kraft 1.1.2022.
Tilstandsrapporten angir avvik for ulike bygningsdeler i
form av tilstandsgrader (TG) pa en skala fra TGO til TG3
der TGO er beste tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt
med TG2 kan kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med
TG3 angir store, eller alvorlige avvik som krever tiltak
utbedring straks, eller innen kort tid. For TG2 og TG3
skal det angis et kostnadsoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 29% bygningselementer gitt TGO, eller 1. 35% (7
byningselementer) er gitt tilstandsgrad 2. 12% (3
bygningselementer) er gitt TG3. Naermere beskrivelse
av disse finnes i tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & radfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes
omfang og kansekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er falgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

TG3:

Brann

-Det er ikke roykvarslere iht gjeldende forskrift.
brannslukkerutstyr er utgéatt / ikke forskriftsmessig
vedlikeholdt.

Yttertak

-Det er observert betydelig slitasje pa renner, nedlap
og beslag, samt utettheter/rustet punkt i takrenne mot
syd.

Utvendige trapper
-Rekkverk er ikke montert rekkverk der hayde til
terreng er mer enn 0,50 meter.

TG2:

Kjokken

-Det er mangel pa ventilasjon. Innredning baerer preg
av bruksslitasje.

Pvrige rom

-Det er mangel péa ventilasjon i enkelte rom og det er
ikke registrert ventil pa soverom 1. Observert
rennemerker/skjolder pa limtredrager i stue/kjokken.
Gulvet baerer stedvis preg av buksslitasje og
merker/hakk.

Radon

-Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen.
Boligen ligger i et omrade med hoy aktsomhetsgrad iht
aktsomhetskart pd NGU sine nettsider.

Yttervegger inkl fasader og konstuksjon

-Det er ikke etablert dryppkant i underkant av kledning.
Observert stedvis mindre rateskader p& ytterkledning
for eksempel ved vindu pa soverom 2 og underkant av
enkelte kledningsbord).

Dorer og vinduer
-Vinduer og ytterderer er av eldre dato og det ma
forventes hoyere varmetap fra disse.

Yttertak

-Taktekkingen har en alder som tilsier at over
halvparten av anbefalt brukstid er passert. TG2 satt for
a belyse skaderisikoen som felge av alder og tillstand.
Det er ikke etablert tilstrekkelig lufting i / ved gesims.

Veranda
-Rekkverksheyden er under 1 meter.

Byggemate
Fritidsbolig over 1 plan oppfert pa seylefundamenter av



lettklinkerblokker pé fjellgrunn. Bjelkelag, baerende
konstruksjoner, yttervegger og saltakskonstruksjon,
hovedsakelig av trekonstruksjoner. Utvendige fasader
kledd med trekledning. Saltakskonstruksjon utvendig
tekket med takshingel. Boligen har profilerte
ytterderer. Verandader med to-lags glass fra 2024.
Vinduer med to-lags glass fra byggear.

Tomt

Denne tomten er eiet.

1371,00 kvm. Tomten har usikre grenser, arealet er
kun omtrentlig.

Stor, eiet naturtomt hovedsakelig bestdende av
fjell/svaberg og noe vegetasjon i form av mindre furu-
og grantreer.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sokt om for 1/1-98. Dette
innebearer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med gass- og oljeovner.
Hytta har ikke innlagt strom.

Pkonomi

Beregnet totalpris

Prisantydning kr 3 800 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paloper
felgende omkostninger:

95 000,00,- (Dokumentavgift)

1,00,- (Tryg Boligkjeperpakke Hytte)

500,00,- (Tingl.gebyr skjote)

500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

19 900,00,- (Boligkjsperpakke (selveid balig/fritid))

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr.5279,- for 2024.

Inkludert eiendomsskatt og hytterenovasjon.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primer formuesverdi kr. 465 710,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Storebrand forsikring med
palisenr. 1225195.

Regulering

Eiendommen er ikke regulert.

Eiendommen omfattes av kommuneplan 2023 - 2035
med formal 1120 - Fritidsbebyggelse.

Vei, vann og avlgp

Hytta har ikke innlagt vann / avlgp. Det er etablert et
vann- og avlepslag i omradet, som man kan knytte seg
til.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 301815, tgl. 10.04.1965 - Obligasjon
Belop: 2 650

Panthaver: VANEM SVEN

Orgnr: 1 383 510

Dnr. 302905, tgl. 28.06.1961 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
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arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Lgsare og tilbehgr
Losere ute og inne medfelger, bortsett fra noen private
gjenstander.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt

salgsoppgaven og interessenter mé sette seg inn i
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pé vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pé at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjept hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjeper ikke far solgt
naveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
baoligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken méa tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmote. Kjeper mottar ingen seerskilt faktura
for Boligkjoperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.
Forsikringen kan deretter forlenges &rlig i opp til totalt
fem &r. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pad mottatt
sms fra meglers system, til megler Henning Hesselberg
per e-post henning.hesselberg(dstaviund.no eller sms:
+47 95 85 01 92. Alle budforheyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vezre minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pd eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige



budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil sta som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngéelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogséa gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&dberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjepe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig

som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belpp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjeper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjsper. Dersom dette ikke er anskelig ma det tas
forbehold i budet.
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Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fer handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfaring av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Astrid Margit Bergskaug.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Seilomveien 16.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 66, bnr. 389 i
Fredrikstad.

Vart oppdragsnummer er 182240233.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,500 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 9 750,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav p& rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til plepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92/ henning.hesselberg(@staviund.no.

Prod. dato: 03.12.2024
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Fritidsbolig
Bruksareal: 45 m?

Totalt bruksareal (BRA): 45 m?

Befaring
Befaringsdato: 07.11.2024

® Anticimex

Seilomveien 16
1622 GRESSVIK
Gnr./Bnr.: 66/389

Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap
Anticimex AS

www.anticimex.no

Tif: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

%ym oy Samitlset

Signatur inspektar:  Kenneth Samuelsen

Mobil: 41521445

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med pnnslppe( kost / nytte basert pa
avhendlngsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant erfaring og er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye 1ser og/eller

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstéelse De s;ekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er

listet opp horisontalt i starten av hvert ho it. Ho med denne ri; ten er a bidra til & vurdere boligens nls!and,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjoper av bol\gen og gi den diges faglige g
som gjelder byggetekmske forhold for boligen, som vil kunne 1s deknir og som kjeper veere

spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfert rep: joner, i i j j eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. 3

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaerlngen ettersparres. Dersom det har veert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende kleering og fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p : is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig prisanslag pa ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 07.11.2024 Type objekt Hytte
Referansenummer 15064222 Gate/vei adresse Seilomveien 16
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-24-0233 Postnummer/sted 1622 GRESSVIK
Hjemmelshaver/selger Astrid Margit Bergskaug Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Kenneth Samuelsen Gnr./Bnr.: 66/389

Tilstede pa befaringen Roger Bergskaug

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 1371 m?
Utetemperatur 3°C

Rapportdato 26.11.2024 13:21

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype |Byggér |T\Ibygg |Ombyggmg

Fritidsbolig | 1986 | |

Byggemate

Fritidsbolig beliggende pa Gressvik i Fredrikstad kommune. Naturtomt med treer og diverse beplantning.

Fritidsbolig over 1 plan. Sgyleft ter av i pa fiellgrunn. baerende konstruksjoner, yttervegger og saltakskonstruksjon
hovedsakelig av trekonstruksjoner. Utvendige fasader kledd med trekledning. Saltakskonstruksjon utvendig tekket med takshingel. Boligen har
profilerte ytterderer. Verandader med to-lags glass fra 2024. Vinduer med to-lags glass fra byggear. Oppvarming med frittstdende gass/oljeovner.

Adkomst via veranda til fritidsbolig bestaende av stue, grovkjekken, bod og to soverom. Utvendig adkomst til toalettrom med kassettoalett.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Kjokken ﬁ Ventilasjon 8

ﬁ Innredning 8
@vrige rom ﬁ Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) 8
{} | overfiater himiing 8
ﬁ Overflater gulv 8
Radon ﬁ Radon 9
Brann ‘ Reykvarslere 9 Kr 0 - 1000
‘ Brannslokkingsutstyr 9 Kr 0 - 1000
:;f;iﬂggrjnkl' fasader og ﬁ Fasader ink. kledning 10
Darer og vinduer G‘ Vinduer 10
G‘ Derer 10
Yttertak G‘ Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 10
G‘ Gesimslosninger 10
‘ Beslag, renner, nedlgp og snefangere 10 | Kr 10000 - 50 000
Balkonger, terrasser, G L eller kor j (balkonger, 1
veranda etc verandaer)
Utvendige trapper “ Helhetsvurdering 11 Kr0-10 000
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Areal

i av ing og grep:
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgiengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgiengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollméling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjores spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
starre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Loviighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rapport

Kjgkken

Fritidsboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal
9 -) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje 45 45 29
Stue, grovkjokken, Veranda.
bod og to soverom.
SUM 45 45 29

Total bruksareal: 456 m?

Kommentar til areal

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Det gjores oppmerksom pa at NS3940:2023 i utgangspunktet krever at en boenhet innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og
toalett) for & kunne i som internt br -i. Arealet i bruksenhetens hoveddel er likevel vurdert til & vaere en boenhet (BRA-i) selv
om enkelte av hovedfunksjonene ikke er oppfylt (bad/toalett er ikke etablert). Det presiseres at vurderingen er en klar skjgnnsvurdering, og baseres
pa tolkninger og observasjoner gjort pa befaringsdagen.

Det gjores oppmerksom pa at arealet i tilliggende toalettrom ikke var tilgjengelig for oppmaling pa befaringsdagen, da daren var last og ngkkel ikke
tilgjengelig.

Boligen inneholder 43 m2 P-ROM og 2 m2 S-ROM. S-ROM bestar av bod.
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Grovkjokken med delvis apen Igsning mot stue. Innredning fra byggear med slette fronter. Benkeplate av laminat. Nedsenket oppvaskkum av rustfritt
stal. G ji og g: komfyr.

& 162 Ventilasjon ‘ Ingen eller ubetydelig ventilasjon. Tiltak ber iverksettes dersom behov.

Innredning ‘ Innredningen bzerer stedvis preg av bruksslitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Toalettrom (lkke vatrom)

Utvendig adkomst til toalettrom med kassettoalett.

Toalettrommet var ikke tilgjengelig pa befaringstidspunktet og er derfor ikke inspisert.
Risiko for skjulte skader. Ytterligere undersekelser anbefales.

& TGIU Helhetsvurdering

@vrige rom

Gulvflater belagt med gulvbord. Veggflater og himlinger belagt med panelbord. Profilerte innerdgrer. Boligen er basert pa naturlig ventilasjon med
klaffventiler stedvis plassert i yttervegger.

@ 161 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Innerdgrer

Enkelte i nnerderer har noe kontakt med dorterskel/derkarm. Tiltak kan iverksettes
dersom behov.

(9] Innerderer

G TG 2 Ventilasjon (gjelder kun for Ventilasjonen vurderes til & stedvis ikke veere tilfredsstillende. Det er ikke registrert
P-ROM) ventiler i soverom 1. Konsekvens kan vaere redusert luftutskiftning. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Overflater himling Det observeres rennemer pa li i stue/grovkj Ukjent
arsak. Det ble stedvis utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS) med
pigg i treverk i underkant av drageren. Det ble ikke registrert forheyede verdier.
Malingene viser vektprosent under 16. Likevel anbefales det oppfalging med jevnlig
ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes dersom behov. Arsak ber avklares

Overflater gulv Gulvet beerer stedvis preg av bruksslitasje. Stedvis merker/hakk. Tiltak kan

iverksettes ved behov.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelgp)

Skorstein av lettklinker. Skorstein er ikke ferdigstilt. Tiltak og kostnader ber paregnes ved ferdigstillelse av arbeidene.
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Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskille av trekonstruksjoner.

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for

inktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Folgende rom er malt: Kvyssméllng istue.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

(9] Skjevhetsmaling

Rom for varig opphold

Det er kun registrert mindre malbare skjevheter i boligen. Totalt avvik er malt til 7 mm.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.

Det er malt fra 2,18 meter til 2,54 meter takhgyde.

Radon

Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med staende trekledning. Utvendig overflatebehandling utfert i ca. 2021.

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon
0 TG 2 Fasader ink. kledning Det er ikke etablert dryppkant i underkant av kledningen. Forholdet kan redusere

levetiden til materialet. Dryppkant ber etableres.
Det observeres stedvis mindre/moderate rateskader pa ytterkledningen, eksempelvis

ved vindu ved soverom 2, samt ved underkant av enkelte kledningsbord. Rateskader
ber utbedres.

Degrer og vinduer

4 162 Radon

Brann

Det er ukjent om radonmaling er gjennomfert i boligen. Ytterligere undersekelser
anbefales. Til informasjon ligger boligen i et omrade med hoy aktsomhetsgrad iht
aktsomhetskart pa NGU sine nettsider.

Boligen har brannslukningsapparat.

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Remningsveier

&% 1G3 Roykvarslere

Brannslokkingsutstyr

Det er ikke roykvarsler(e) iht gjeldende forskrift i boligen. Reykvarsler ma anskaffes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 1000

Brannslukkerutstyr er utgatt / ikke forskr ig vedlikeholdt. Branr itstyr
ma fornyes/vedlikeholdes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 1000

EIENDOM | 15064222, Seilomveien 16, 1622 GRESSVIK Side 9/12

Profilerte ytterderer. Verandader med to-lags glass fra 2024. Vinduer med to-lags glass fra byggear.

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Utbedringer/utskiftninger ber paregnes. Til
ir jon ble det utfort p ontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon
fungerte som forventet.

g 1G2 Vinduer

Derer Ytterderer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmelap fra disse derene
sammenlignet med derer fra nyere dato. Apne/l 1 er ikke pa dor
til toalettrom.

Yttertak

Saltakskonstruksjon utvendig tekket med takshingel. Yttertekking fra ukjent rstall. Beslag, takrenner og nedlgp av metall.

@ T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform - Konstruksjon

(5] Inspeksjonsmulighet Taket er inspisert ved & fysisk vaere pa taket
0 TG 2 Tekking (undertak, lekter og| Bygningsdelen er vurdert til & ha en alder som tilsier at over halvparten av anbefalt
yttertekking) brukstid er passert. Selv om det ikke ble observert tegn pa lekkasjer eller skader,
anbefales oppfelging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds- og eventuelle
utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for & belyse skaderisikoen
som folge av alder og observert tilstand.

Gesimslasninger Det vurderes at det er etablert tilstrekkelig lufting i/ved gesims. Folgeskader er ikke
registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere undersokelser anbefales slik at
etablering av lufting og utbedringstiltak kan iverksettes dersom behov.

‘ TG 3 Beslag, renner, nedlgp og Det observeres betydelig slitasje, samt utettheter/gjennomrustet punkt i takrenne mot
snofangere syd. Utbedringstiltak ber paregnes.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Veranda med gulvflate belagt med

av i med trebj Rekkverk av treverk. Ri er

malt til 0,88 meter.

4 162 Utkragede eller
understottede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Utvendige trapper

Rekkverksheyden er under 1,0 meter. Apninger i rekkverket pa mer enn 0,10 meter.
Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak anbefales.

Trapp av treverk til veranda.

@ 1G3 Helhetsvurdering

Grunnmur, fundamenter

Rekkverk er ikke etablert. Avvik iht teknisk forskrift grunnet heyde ned til terreng pa
mer enn 0,50 meter. Hoyde ned til terreng er pa tilfeldig sted malt til 1,04 meter. Tiltak
ber paregnes.

Sjablongmessig prisanslag: kr 0 - 10 000

av i blokker pa fiellgrunn.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Byggegrunn - Fundamenter

[o] Byggegrunn

Fjellgrunn.

Sjekkliste dokumentasjon

Kommentar

da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Dokumentasjon pa arbeider utfart de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Ikke relevant.
Erklzaering om samsvar for det elektriske anlegget
Dokumentasjon pa el-tilsyn Ikke relevant.
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke aktuelt.
myndigheter

i for olje- eller i Ikke relevant.
Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

Egenerkleeringsskjema

Fremlagt, signert og datert 12.11.2014.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a iggjore at enkelte bygni ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre , men en
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere unadvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskije ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om & vaere oppmerksomme

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, mé det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes 4 betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske i joner og inr i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

1 tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nadvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
ienkjeller. Er seers og med i
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hay risiko for at
fuktskader kan finnes, is kr j :

med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer.

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milje, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersokelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til , ombygnir I innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nedvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpreveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Egenerklzeringsskjema

® Anticimex’

) . FORSIKRING
Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven
Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192240233
Adresse Seilomveien 16
Postnr. 1622 Sted GRESSVIK

Er det dedsbo? B Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? W Nei X Ja

Navn hjemmelshaver Astrid Bergskaug
Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen -
1960 boligen? 1960 siste 12 mnd? B Nei & Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Storebrand polise/avtalenr [EESLICE)

tegnet bygningsforsikring?

- Extemavn

N&r kjgpte du boligen?

Margit Bergskaug

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER
«Kommentar»)

(spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vitrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
X Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjor for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

Ble tettesjikt/membra

1k op

jon pa arbei

la Kommen

Er arbeidet ggemeldt?

1 Komment

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, b&de av faglaert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
XI Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
XI Nei [0 Ja Kommentar

12.

14.

15.

18.

7.1 Har kommunen gitt dispensa

-1 Hvis ja, er

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/set
lignende?
Nei [J Ja Kommentar

, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/ yri
Nei [J Ja Kommentar

som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [ Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjor for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

Nei [ Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjor for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

rserklaering f 1ele eller deler av det elektriske anl

get (i henhold til for om

Ja Kemmer

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anl g/eller andre inst
sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [J Ja Kommentar

(f.eks. oljetank,

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt ber utfores av faglzerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
Nei J Ja

on til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

oljetanken temme

Ja Kommen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av ei eller ei givel:
Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei [J Ja Kommentar

Selges ei med
Nei J Ja

iedel, leilighet eller hybel eller lignende?

dkjent til bebo

n til varig

bygnings

=) Ja Kemmen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [J Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Komment

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
XI Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
Xl Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
Xl Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS)JESELSKAP:

26. Kjenner du til om ie/laget/selsk eri
XI Nei [0 Ja Kommentar

t i tvister av noe slag?

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ra der/insekter/ yri iet/laget/ pet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

XI Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skj kre i iet/laget/
Xl Nei [J Ja Kommentar

(i fellesareal eller i andre boliger)?

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 méneder
fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, mé egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pé ny signeringsdato som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersoke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopsl: § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pa:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar

Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv m&neder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngér i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 66 Bnr.: 389 For.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Seilomveien 16

Gatenr: 71514

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1622 GRESSVIK
Registreringsenhet:

Siatens Kartverk Oppdatert per:30.10.2024 k1.

14.56

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2023/487887-1/200 11.05.2023 HJEMMEL TIL

21:00 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Uskifte
BERGSKAUG ASTRID
MARGIT
F.NR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. T
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgivereiendommen for en arealoverfaring, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene,

1965/301815-1/86 10.04.1965 OBLIGASION
Beleop: NOK ©
Panthaver: VANEM SVEN
LOPENR: 1383510

2023/1169510-1/200
20.10.2023 11:02 PANTEDOKUMENT
Belep: NOK *
Panthaver: BLUESTEP BANK
AB PUBL FILIAL OSLO
ORG.NR: 995 268 841

ELEKTRONISK INNSENDT
** ENDRING VED FUSJON

FRA: BANK2 ASA
ORG.NR: 988 257 133

TIL: BLUESTEP BANK AB
PUBL FILIAL OSLO
ORG.NR: 995 268 841
ELEKTRONISK INNSENDT

2024/1280368-1/200
04.04.2024 10:11

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. 1
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA
1961/302904-2/86 28.06.1961 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3107 GNR: 66 BNR: 15
2020/755605-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 66 BNR: 389

2024/714860-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 66 BNR: 389
EIENDOMMENS
RETTIGHETER
Servitutter:



Rettighet hefter i: KNR:
GNR: 66 BNR: 15
Rettighet hefter i: KNR:
GNR: 66 BNR: 747
Rettighet hefter i: KNR
GNR: 66 BNR: 748
Rettighet hefter i: KNR
GNR: 66 BNR: 749
Rettighet hefter i: KNR.
GNR: 66 BNR: 750
Rettighet hefter i: KNR
GNR: 66 BNR: 751
Rettighet hefter i: KNR
GNR: 66 BNR: 752
Rettighet hefter i: KNR
GNR: 66 BNR: 753
Rettighet hefter i: KNR
GNR: 66 BNR: 754
Rettighet hefter i: KNR
GNR: 66 BNR: 755
Rettighet hefter i: KNR
GNR: 66 BNR: 756
Rettighet hefter i: KNR
GNR: 66 BNR: 757
Rettighet hefter i: KNR.
GNR: 66 BNR: 758
Rettighet hefter i: KNR
GNR: 66 BNR: 760
Rettighet hefter i: KNR.
GNR: 66 BNR: 763
Rettighet hefler i: KNR
GNR: 66 BNR: 764
Rettighet hefter i: KNR:
GNR: 66 BNR: 765
Rettighet hefter i: KNR:
GNR: 66 BNR: 767
Rettighet hefter i: KNR:
GNR: 66 BNR: 768
Rettighet hefter i: KNR:
GNR: 66 BNR: 769
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN
FLERE

1961/302505-1/86 28.06.1961 BESTEMMELSE OM VEG

: 3107

: 3107

13107

;3107

13107

: 3107

3107

: 3107

: 3107

13107

13107

3107

13107

13107

: 3107

13107

13107

13107

13107

13107

MED

STAVLUND AS

KIRKEBRYGGA 4

1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Henning Hesselberg 192240233 31.10.2024

Vir referanse: 3618953/25225360
Bestilling: €3 2024-10-31 (5) 120

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
302905 86 27.6.1961 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

r. Gnr. Bar., Far, Sar.
3107 FREDRIKSTAD 66 15 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vdre nettsider www tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no EEESSSSSSSS——————Eee
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besaksadresse: Kariverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 1961/302905/86 Side lav1
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Aed, 8/, 98 JUNI 1961

v /i

N Wy A
M. 2y Al Y,

SkJbtoe.
- UnAertegnede Ragna Karlsen, f, 11/8,1902 skjéter og over-
Arar nerve? %11 Thor Bergskaug, f. 20/10,1924 min e'enfom

Bergskiu

gnr. 66, bnr.379 av skyld 1 8re 1 Onsiy. £

KjSpesummen er kr, 1,37l.=- tretteshunireogsyttienkroner -
som ar orAnet pd omforenet méte, ~ B

Kjéperen og sensre efere av elefifommen skal ha rett 31
en 3 m, bred kjirevei fra ferdAselsve! og frem %11 sin Zilendom
over selgerens efenfom Slevik vestre gnr, 66, bar, 151 Ons8y
pé stedsom anvises av selgeren og mot selv 4 opparbeide velen
og veAliksholde samme.

Efenfommen er overtatt.

Slevik, den 20. juni 1961,

Som seslger: Som kjépers
xzng, K Phioar
orl
Torls*v = n

Det-attesteres heeved at Ragna Karlsen ,og Thor Bergskaug
egenhefi"ig 1 virt overver har underskrevet ovenstden?e skjdte
og at de er over 21 ir,

Slevtk, f.u.8.

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Henning Hesselberg 192240233 31.10.2024
Vir referansc: 3618954/25225365 R
Bestilling: C3 2024-10-31 (5) 122

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
301815 86 10.4.1965 OBLIGASION

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Sor.
3107 FREDRIKSTAD 66 389 0 0

[] Dokumentet [slger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Henefass
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/301815/86
Uthentet 2024-10-31 12:45

1815
Dogb.nre e
Qmoy Soriasisr 1voro@0BES 1 juheting 1 pomeioho.

&, 1965 Kr.
RS KB,

Parztoblzgd”@on

Underskrevne _...Tor Bergskaug

fade

(Datum, drstall)

erkjenner herved & vere blitt .. 84vokat Sven Vanem

over NorFges Hanks ﬁiskor.tn min
Dsu skyldige kupuul forrentes med G 'I}?ari rente ukrevet be-

tales til kreditor halvdrlig, nemlig hver ___ 15/4 =5 1510
15/10=1965
Awdrag blir til nevnte terminer G betale hver gang med '2¢'s 500, =

uten Ippedager, fgrste gang den

g jonen tiener ozs® som sikkerhet for 1 4 gar

Huis ikke renter betalos i rette tid, svares 51 % rentesrente,

Til sikkerhet for skadeslgs betaling av kapital, renter og omkostninger hvor-
under oppsigelsesomkostninger og utgifter i anledning av auksjoner som forlonges av
bedre berettigede, pantsettes herved med ©+ prioritet og opptrinnsrelt nestetter

foranstiende heftelser i, 6.5004=

min eiendom®} "Pergakaugh, onwv., 66y bnr. 383, Onaby

med til- og underliggende herligheter, pistdende og oppfgrendes bygn og disses
mur- og nagelfe tilbehgr, hvoriblant ovner, kaminer og komfyrer, samt i tilfelle av
ildsvide bygningenes, tilbehgrets (og ev. skogens) ossurensesum. Elektriske komfyrer

*) For byeiendom settes: matranr, . gate i
For landeiendom settes: foruten Rawm, gar. branr. av skyld
mark 0 herred.

NI, 2 3. Plugee Soms Sunarsen Doie 1061,

Side 1 av 2

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1965/301815/86
Uthentet 2024-10-31 12:45

Side 2 av 2

Dersom avdrag eller renter ikke erlegges i rette tid, eller jarphk:ehen for gurig
mislighcldes, er den hele gjeld, om kreditor gnsker det, G anse som forfallen &il betaling.

Det samme gjelder hvis pantet ikke holdes uforringet ved like, eller om brann-
forsikring av noen del av de pdstiende eller oppfgrendes bmnmaar (rllr-r lkusm} opp-
hgrer eller hvis noen fordring i pantet som er bedre pi t enn i
misligholdes sd det holdes eller gjentatt tillyses wangamks;ou over pantet eller noen
del av dette,

Safremt gjelden ikke betales ved forfallstid, er fordringshaveren berettiget til

ikite alene i holde seg til meg og pantets senere eiere, men ogsa til overensstemmende-

med lovgivningen om tvangsfullbyrdelse & la pantet Emrl.m!ge ved tvangsauksjon.

Shulle der av nerverende gieldsforkold eventuelt reise seg noe sghsindl, vedtas
for meg og likeledes for pantets etterfglgende eier eller eiere som verneting i saken den by
eller det herred hvori eiendommen er beliggende.

den. . Toeganl (9es

Ther Bemalcara Caan )
Utstederens underskrift.) i

Til vitterlighet:

Vij/leg bekrefter at
har underskrevet dokumentet i mrtjrmu nerver, og at underskriveren er over 21 ar.

Koo s opactiy (aego )

(Artesten undi enten av o eller av en norsk natarius, lensmann, autorisert lens-
et lmektig godiatt av salefgrer, autori-
Rity elior itars e and Kol

sert sakfgrer

(¥il undarskrift av den annen ektefelle, forsividt eiendommen tilhgrer felleseiet og tener til
felleshalig eller den annen eller begge ektefellers eruervsvirke er knyttet til ciendommen; jir. lov om
cktefellors Jormuesforhold av 20. mai 1927 ar. 1, § 14.)

Jeg ykker herved i

Til vitterlighet:

1

2,

Huelrtes Heloas (a "Q )
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 66 Bnr: 389 ‘Fnr: 0 Snr: 0v
Adresse: Seilomveien 16 v

Areal: 90.4 m?* ‘Se matrikkeldokumenter.

Antall boenheter:

OBS'!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan W FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Seilomveien 16, 1622 GRESSVIK Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 66/389/0/0 Leveransedato: 2024-10-30

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: 'Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 1120 - Fritidsbebyggelse juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert
utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert
utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

Eiendommen er ikke regulert

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:

Om f i og noyakti i matril ten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfere
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa neyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 11.11.2024

ad/kommune, Geomatikk |




W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan
N

Adresse: Seilomveien 16, 1622 GRESSVIK Mélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 66/389/0/0 Leveransedato:  2024-10-30

Planident: Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen

T 1 T - "R T =
FLid) 1 > i

‘ ol - !
-4 i B '

ad|kommune, Geomatikk

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 66/389/0/0
Eierrepresentant:  Bergskaug Astrid Margit
Regningsmottaker: Bergskaug Astrid Margit

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Grunneiendom Bruksnavn BERGSKAU Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gérdsnr 66 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 389 Oppgitt areal 1371 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 90,4 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Seilomveien 16 Tilleggsnavn Kirkesogn ~ Onsay
1622 GRESSVIK Grunnkrets Slevik Valgkrets Gressvik sgr
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
BERGSKAUG ASTRID MARGIT Blastjerneveien 12 1475 FINSTADJORDET n Hjemmelshaver
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva
1142 HYTTERENOVASJON 1,00 Felles kr 999,00 01.01.2025 n 0 kr 1249,00
63 Eskatt Fritid 1259 600,00 0/00 kr3,20 01.01.2025 n 0 kr 4 030,00
kr 5 279,00
"KOMTEK 31.10.2024 Side 1 av 1
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FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 04. november 2024

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 66  Bruksnr.: 389 Festenr.: 0  Seksjonsnr.: 0
Adresse: Seilomveien 16, 1622 GRESSVIK

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Hytta har ikke innlagt vann.

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene temmes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig aviepsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprengr for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved ing av il joni i med ei

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Fredrikstad, 06.11.2024,

Til informasjon!
Eiendom: Seilomveien 16

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

kan ikke stilles isk ansvarlig for bruk av ir jon som oppgis i med eiendol
Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad

Fredrikstad Brannvesen | Beseksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no




Rapportdato : 30.10.2024

w FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport

o] i i er pr pa i henger neye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten.

Eiendomsrapport for 66/389/0/0

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tsmmes og fiemes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjare ner en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avialenummer  Type Staws  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert p4 eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette il leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avtalenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pé eller i néetheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat frakommunens saksbehandler
Pavirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pa eiendommen

side: 1

Arealplaner under arbeid N FREDRRCETAD: KONINIEME

N

Adresse: Seilomveien 16, 1622 GRESSVIK Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 66/389/0/0 Leveransedato: 2024-10-30
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

/4 ]

]

rk ', Geoveks’tﬂog s et
(9% &l
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Grunnkart

Gnr/Bnr: 66/389/0/0

Adresse: Seilomveien 16, 1622 GRESSVIK

v FREDRIKSTAD KOMMUNE
N
Malestokk: 1:500
Leveransedato: 2024-10-30 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

6564715

6564665

6564715

6564665

6564615

6564757

~
S
2
5
2
8
@

Grunnkart med ortofoto v FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Seilomveien 16, 1622 GRESSVIK Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 66/389/0/0 Leveransedato:  2024-10-30
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

6564757

6564707

6564557



Oversiktskart W Matrikkelkart W
Adresse: Seilomveien 16, 1622 GRESSVIK Malestokk: 1:1000 Adresse: Seilomveien 16, 1622 GRESSVIK Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 66/389/0/0 Leveransedato:  2024-10-30 Gnr/Bnr: 66/389/0/0 Leveransedato:  2024-10-30
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
66/215 ' | ! . 7 e & 00 / : Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
g el H— | 661474, [ / | — §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
he [ag) g S | i )
d i '-55./17|5j i ~ ! / / ! - Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
“ S i 7 — A d Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
! SIE ! f 66/652 Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
| = T
Y oeen7e ! '
IO ]
- b ' 66/652
¢
667216, i
i 2 Lt _ = , 66/540
- ; A UGN A B X
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\ 661465 ¢
) R G- o
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Areal og koordinater:

Bereget aveal (u):  Arealmerknad:  Koordnatsystem:

%04 EUREFB9 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grensdlinje
Lopenr Nord ox

1 B56IG74.001 603529102619

side: 1

Grensemerke nedsatt

ke spesitsert

Lengde

a2

Grensepunkype.

Grensepunktrapport

Helpelnjetype

Malemetode

Noyakighet em

9099

Radius

o

Rapportdato : 30.10.2024

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-66/389/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-66/389/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

BERGSKAU
28.06.1961
01.01.2024
0.01

3107

[“]Avkiarte eiere

Beregnet areal 90.4

Historisk oppgitt areal 1371.0

Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Antall teiger 1

Kommunenavn FREDRIKSTAD
[]Har festegrunn

["]Bestaende [“1Har grunnforurensning [“IMangel matrikkelfaring

[]Seksjonert [“]Har kulturminner [“]Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
ASTRID MARGIT -

BERGSKAUG Hjemmelshaver B - Bosatt n
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 21.06.2016 21.06.2016 2016/10372

AF - Annen forretningstype 16.06.2016 16.06.2016

ON - Omnummerering 07.01.1994

SK - Skylddeling 28.06.1961
Teiger

Hovedteig AVKlart qyjqy Fleremat. Ureg. piorngstdato  Berareal  Arealmerknad

eiere enheter jordsameie

O O O O 08.11.2006 90.4 FG - Fiktive grenser
Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type Status

6497764 0 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol TB - Tatt i bruk
30.10.2024 side 1av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-66/389/0

Bygning 6497764: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig
Antall boenheter 0 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avlep 3 - Ingen kloakk Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

0.0

48.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 06.03.1985 06.03.1985
G - Igangsettingstillatelse 15.07.1985 15.07.1985
TB - Tatt i bruk 15.07.1986 15.07.1986
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
F - Fritidsbolig HO101 0.0 0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 48.0 48.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Seilomveien 16 1622 GRESSVIK
30.10.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS

ol Fredrikstad kommune
Adresse Postboks 1405, 1602
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 66 Bruksnr.: 389
Adresse: Seilomveien 16, 1622 GRESSVIK
Referanse: 192240233

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Utskriftsdato: 11.11.2024

Kilde: Fredrikstad kommune

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen m4 derfor vaere bevisst pa sammenheng og forma som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstaelser. Dette gielder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles akonomisk ansvarlig for bruk av som oppgis i
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Vedtekter for SKVA 5A per 9, juli 2023

VEDTEKTER FOR
SKJELLUMFJELLET OG KIRKEBERGET VANN OG AVL@PSLAG SA
-S5.K.V.A. SA -
(Org nr.: 997343808)

Sist endret 8. juli 2023

§ 1. Foretakets navn
Sammenslutningen er et samvirkeforetak med foretakets navn S.K.V.A. SA.

§ 2. Forretningssted
Foretakets adresse er i Fredrikstad kommune.

§ 3. Virksomhet

Foretaket har til formal a etablere, anlegge, eie, vedlikeholde og drifte et komplett
helars vann- og avigpsanlegg for foretakets andelseiere pa Skjellumfjellet,
Kirkeberget, Stillausveien, Paleklova og tilgrensende omrader i Fredrikstad
kommune, ivareta foretakets andelseiers interesser og behov i denne forbindelse,
og & utfgre arbeid i naturlig tilknytning til dette, herunder salg av tilknytningsretter
til hytter og boliger pa omkringliggende omrader. Anlegget gar fra offentlige vann-
og avlgpsledninger og frem til og med minipumpestasjon og stoppekran for vann
ved den enkelte hytte hos den enkelte andelseier.

Foretakets vedlikeholds- og driftsansvar omfatter felles installasjoner og tiltak,
inkludert minipumpestasjon ved den enkelte hytte. Lokal infrastruktur omfattes ikke

av foretakets drifts- og vedlikeholdsansvar.

SKVA har ansvar for normal drift. SKVA har ikke ansvar for paviselig feil bruk eller
mislighold fra andelseiers side.

Lett renhold av egen pumpekum er den enkelte andelseiers ansvar.

§ 4. Foretakets andelseiere og deres ansvar

Sidelav 8

Vedtekter for SKVA SA per &, jull 2023

Foretakets andelseiere er eiere av hytter som har kjgpt seg inn i anlegget i henhold
til foretakets vedtekter. Andelseierskap i foretaket er bare apent for andelseiere
som er tilknyttet anlegget, benytter foretakets tjenester og aksepterer ansvaret og
evrige vilkar for andelseierskap. Kun én tilknytning til fellesanlegget pr. eiendom
(med eget Gnr./Bnr.).

Andelseiere er delt i to kategorier; sommervann og helarsvann og forplikter i forhold
til driftsutgifter deretter. Arskontingent er lik for begge kategorier.

Hver andelseier har like rettigheter og plikter i foretaket. Foretaket star som eier av
alle installasjoner frem til og med minipumpestasjon ved den enkelte hytte.

Alle andelseiere skal innrette seg etter foretakets vedtekter og de beslutninger
foretaket treffer.

Ved etablering av nye tilknytninger ma andelseiere selv sgrge for at de far tillatelse
av grunneier for fremfgring av vann- og avigpsledninger og ma selv bekoste
eventuelle avgifter for & gd over annens grunn, ogsé der dette gjelder utvidelse av
fellesanlegget.

En andelseier som ikke oppfyller sine gkonomiske forpliktelser, innbetalinger mm til
SKVA SA, vil etter to skriftlige varsler fa stengt tilkoplingen av vann og avigp.
Gjenapning vil skje for andelseiers regning etter at alle fordringer er fullt innbetalt.

Andelseier er ansvarlig for & holde styret i S.K.V.A. SA oppdatert mht egne kontakt-
opplysninger; navn, hjemmeadresse, mobiltelefo og e-post adresse.

Dette enklest ved en e-post til post@skvasa.no.

Ved salg eller overdragelse av andel, gjelder ogsa dette ansvaret.

§ 5. Etablering og anleggsavgift

Som andelseier har man betalt en anleggsavgift for & etablere og kobles til anlegget.
Foretaket har per april 2021 146 registrerte andelseiere.

Se forgvrig § 14 Opptak av nye andelseiere, eierskifte, eksklusjon og utmelding.

§ 6. Arskontingent

Andelseierne betaler en arlig drskontingent som fastsettes av styret.
Arskontingenten beregnes ut fra samvirkeforetakets samlede kostnader og fordeles
og faktureres foretakets andelseiere.

Side2avg
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Vedtekter for SKVA SA per 9. Jull 2023

| drskontingenten inngar andelseiers andel av kostnader til drift og vedlikehold av
anlegget. Arskontingenten fastsettes &rlig av styret, utfra kostnader knyttet til
service- og driftsavtale med driftsleverandar. Slik kontrakt framforhandles av styret
og bestar av et fast ledd for drift, pluss variable kostnader etter regning.

Engangsgebyr og drsgebyr for offentlig vann og avigp faktureres direkte fra
Fredrikstad kommune til det enkelte andelseier.

§ 7. Anleggsavgift / Andelsinnskudd.

Andelseiere har fram til 01.08.20 betalt en anleggsavgift for etablering av anlegget.
Fra 01.08.20 er det fastsatt en engangs anleggsavgift pa kr. 50.000, - for nye
andelseiere ved tilknytning.

Fra 01.01.2021 er det fastsatt et rlig andelsinnskudd for alle foretakets andelseiere
pa kr. 500,~/ar. Andelsinnskudd er primaert gremerket fremtidige stgrre
investeringer.

Se forgvrig § 14 Opptak av nye andelseiere, eierskifte, ekskiusjon og utmelding.

§ 8. Foretakets styrende organer
Pverste myndighet er foretakets drsmate.
Foretaket skal ha et styre med minst 2 og maksimum 5 medlemmer.

Arsmatet velger foretakets styre og bestemmer antall styremedlemmer. Styrets
medlemmer velges vanligvis for to ar av gangen, dog slik at dersom mer enn
halvparten av styremedlemmene er til valg, skal fortrinnsvis halvparten av styret
veere valgt for 2 &r og den andre halvparten for 1 ar.

Styret er ansvarlig for foretakets ordinzere drift og forvaltning, herunder opptak av
andelseiere. Styret skal fpre tilsyn og sgrge for at foretaket til enhver tid har
forsvarlig kapitaldekning, utarbeide kommende &rs driftsbudsjett og utfakturere
kostnader til anleggets eiere og brukere. Styret fremmer forslag til arsmgtet
vedrgrende neste ars budsjett, styrehonorar og eventuelle endringer i vedtektene.

Foretakets signaturrett tildeles foretakets leder, i tillegg til et av de gvrige
styremedlemmene som utpekes av styret selv.

Side3avg

Vadtskter for SKUA SA per 9. juli 2023

Det skal fgres protokoll fra drsmatet og styremdter. Protokoller gjgres lett
tilgjengelig for andelseierne pé nett.

§ 9. Ordinaert drsmpte
| det ordinzere drsmatet skal fplgende saker behandles, godkjennes og/feller
avgjgres:

1. Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Valg av mgteleder, protokollfgrer og 2 andelseiere til & underskrive
protokollen sammen med mgteleder

3. Styrets arsberetning

4. Revidert drsregnskap med eventuelt revisjonsberetning

5. Drifts- og investeringsbudsjett informasjon

6. Bruk av andelsinnskudd

7. Fastsettelse av arskontingent for kommende &r

8. Fastsettelse av styrehonorar / styregodtgjgrelse for kommende ar

9. Innkomne forslag med styrets forslag til vedtak

10. Valg av styremedlemmer og eventuelt revisor.

Foretakets andelseiere har rett til 3 delta i &rsmgter. Hver andelseier har 1 stemme.
Andelseiere har rett til a gi fullmakt.

Arsmatet treffer sine beslutninger med alminnelig flertall blant de representerte
andelseiere, med mindre annet fremgér i vedtektene, eller i innkallingen.

Ordinzert arsmgte innkalles av styret med minimum 2 ukers skriftlig varsel til
foretakets andelseiere og avholdes arlig innen utgangen av september.

Saker som gnskes behandlet i arsmgtet, sendes skriftlig til styret minimum 1 uke for
arsmgtet skal avholdes, og mé inneholde forslag til vedtak.

| ordinzert drsmpte skal foretakets &rsrapport bestdende av arsregnskap og styrets
arsberetning behandles. Arsmgtet skal ogsi fastsette styrehonorar for det
avsluttede ar.

Saker som skal behandles og forslag til vedtektsendringer skal vaere angitt i
innkallingen.

§10. Ekstraordinzert arsmgte

Sidedavg



Veduekter for SKVA SA per 3. jull 2023

Styret kan innkalle til ekstraordineert arsmgte ved behov. Etter skriftlig krav fra
minst 1/3-del av foretakets andelseiere plikter styret & innkalle til ekstraordinzart
arsmgte.

Innkalling til ekstraordineert arsmgte skjer med minimum 1 ukes, og maksimum &
ukers skriftlig varsel til foretakets andelseiere.

| ekstraordinaert arsmgte kan kun de saker som fremgar av innkallingen behandles.

§11. Revisor, regnskap, m.v.
Styret skal sgrge for at regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for
betryggende kontroll og skjer i samsvar med lov, forskrifter og andre bestemmelser.

Foretaket skal ha revisor hvis drsmatet krever det. Revisor velges av arsmgtet. 53
lenge foretakets omsetning er under 3 millioner kroner kan det etter gjeldende
regler velges revisor blant foretakets andelseiere.

| revisjonsberetningen skal revisor uttale seg om foretakets formuesforvaltning er
foretatt i samsvar med foretakets formal, vedtektene og Revisorloven.

Eventuell godtgjerelse til revisor fastsettes av arsmgtet.

§12. Vedtektsendringer
Foretakets vedtekter kan endres i arsmgtet eller i ekstraordinaert arsmgte,

Vedtektsendringer forutsetter foreslatt i godkjent innkalling og krever i hver sak to
tredels flertall blant de representerte andelseiere i arsmgtet.

§13. Disponering av overskudd og underskudd, endringer av foretakets
gkonomiske forpliktelser

Andelseiere har like pkonomiske interesser i foretaket. Foretaket har ikke som

formal a gi andelseiere avkastning pa innskutt kapital. Arlige overskudd forutsettes

fremfart til kommende driftsar og forutsettes brukt til beste for andelseiernes felles

interesser i vann- og avlgpsanlegget, herunder fremtidige drifts- og

vedlikeholdskostnader.

Eventuelt likviditets- og driftsunderskudd, skal fordeles likt pa foretakets
andelseiere gjennom ekstraordinaer utfakturering. Justert resultatregnskap ma
medfglge slik faktura.

Side5av8
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Beslutninger som kan innebzere ikke uvesentlige endringer i foretakets gkonomiske
forpliktelser, det vaere seg i form av laneopptak, kredittytelser, starre investering,
eller lignende, krever tilslutning fra rsmagtet med to tredels flertall blant de
representerte andelseierne i arsmgtet.

§14. Opptak av nye andelseiere, eierskifte, eksklusjon og utmelding

Styret vurderer og avgjer etter skriftlig sgknad opptak av nye andelseiere, samt
fastsetter vilkarene for eventuelt andelseierskap / tilkopling til foretakets anlegg.
Opptak av nye andelseiere kan ikke nektes uten saklig grunn i forhold til foretakets
formal eller sgkerens personlige forhold (eksempelvis betalingsudyktighet, eller
annet vesentlig, klanderverdig forhold som gj@r at foretaket har god grunn til & ikke
ville oppta vedkommende som andelseier.

Nye andelseiere skal skyte inn en anleggsavgift pa kr 50.000,- skal i tillegg til 3 betale
en etableringsavgift, som er av SKVA SA som et utgangspunkt satt til kr 150.000 til
dekning av kostnader (inklusive merverdiavgift) for tilkobling til anlegget, etablering
av infrastruktur frem til og med minipumpestasjon ved den enkelte hytte og andre
direkte kostnader (offentlige gebyrer, prosjekt oppfalging etc). Etableringsavgift vil
bli vurdert og tilbudt for hver enkelt sgknad.

Nye andelseiere faktureres & konte for forventede kostnader som beskrevet over.
Belgpet skal veere betalt inn til SKVA SA fgr arbeidet starter.

Andeler og andelseierskap i foretaket fgiger den tilknyttede eiendom og kan ikke
overdras til andre enn etterfglgende eier. Overfgringen forutsetter samtykke fra
foretakets styre. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Styret kan eventuelt
kreve sikkerhet for ansvar som vilkar for samtykke.

Andelseiere som ved grov uaktsomhet skader foretaket, eller som til tross for
advarsel vesentlig misligholder sine plikter overfor foretaket, kan ekskluderes.
Eksklusjon besluttes av drsmptet med flertall som for vedtektsendringer. Ved
eksklusjon er foretaket ikke pliktig til & betale tilbake andelseiers innskutte kapital.

Ved utmelding plikter andelseier & kople seg fra anlegget og til dette & benytte
autorisert installatgr. Ved utmeldelse plikter ikke foretaket 3 betale tilbake

andelseiers innskutte kapital.

Side 6av 8
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WVedtekter for SKVA 5A per 9_juli 2023

Ved utmelding har andelseier ikke krav pa a fa tilbakebetalt anleggsavgift eller .
etableringsavgift, heller ikke renter av evt. andre innestdende belgp. .

§15. Salg av tilknytningsretter

Foretaket kan selge tilknytninger til anlegget til interessenter | omkringliggende
omrader. Styret har fullmakt til 3 fastsette pris, gvrige betingelser og innga kontrakt.
Det er kjgpers ansvar a sikre kommunal tillatelse til tilknytning.

§16. Awvikling

Med fremgangsmate og flertall som for vedtektsendringer kan arsmgtet beslutte &
avvikle foretaket, dersom foretaket overtas av Fredrikstad kommune pa
tilfredsstillende vilkar, foretakets kapital er utilstrekkelig i forhold til foretakets
formal, foretaket apenbart ikke tjener noe fornuftig formal, eller andre
tungtveiende grunner tilsier at foretaket avvikles.

Awviklingen skal eventuelt skje pd en méate som i stgrst mulig grad ivaretar bade
andelseiernes interesser til 3 benytte anlegget som matte eksistere pd
awviklingstidspunktet, og deres gkonomiske interesser i anlegget.

Eventuelt overskudd etter avviklingen deles likt mellom andelseierne i henhold til
alminnelige samvirkerettslige prinsipper. Foretakets andelseiere har ved avvikling
saledes ikke rett til 3 f4 utbetalt sin anleggs- og etableringsavgift og innestdende pa
andelseiers kapitalkonti. Dersom det er midler i foretaket, etter at dette har dekket
sine forpliktelser fordeles disse likt pa andelseierne.

§17. @vrige regler
Sa langt ikke annet er bestemt i disse vedtektene, reguleres foretakets forhold av
alminnelige samvirkerettslige prinsipper.

Definisjoner:
e Andelseier — hytteeier som har kjgpt seg inn i anlegget
« Arskontingent - Arlig betaling, fastsatt av styret, ut fra samlede kostnader
knyttet til drift og vediikehold av fellesanlegget.

Side7av8

Vedtekter for SKWA SA per 9. juli 2023

Anleggsavgift — Innbetaling for tilknytning av til anfegget
Etableringsavgift - Innbetaling for & etablere ny tilkobling
Andelsinnskudd — Arlig andel til drifts og vedlikeholdsfond

Side8avg



Nabolagsprofil

Seilomveien 16

Avstand til sjo Havner i omradet

449 m * Hanke Marina
° Drivstoff

* Hanke Gjestehavn
* Fjeldskilen Marina

Drivstoff
Offentlig transport
Oslo Gardermoen Tt46 min & ..
: Aktiviteter
Sandefjord lufthavn Torp 2t3min &
Buvikstranda badeplass 22 min &
- Fredrikstad bussterminal 19 min &
Totalt 29 ulike linjer 13.7 km Hanke Fjordhotel & Spa 21km
@ Fredrikstad stasjon 20 min & Trouville badeplass 2.6 km
Linje RE20, RX20 14.4 km
Andersenslippen badeplass 7 min &
@ Rade stasjon 25 min &
Linje RE20 215 km Maerrapanna badeplass 9 min &
Oksredkilen badeplass 9 min &
Avstand til byer Djupeklo badeplass 12 min &
Stensvik badeplass 12 min &
Fredrikstad 21 min &
Oslo 1t23 min &
Sport
Ladepunkt for el-bil @ Hanke - Idrettshall 2.1km
Aktivitetshall, fotball
& Created 2024-03-19 13:46 con: 1 16 min & @ Slevik - ballplass, (fotball) 5min &
. . X . Ballspill 22km
& Aktium Lading - Mosseveien 109 16 min &

& Pluss Onsey Squash & Treningssenter 14 min &

& Trimeriet Fredrikstad 17 min &
Dagligvare

Joker Vikane Gressvik 9 min &
Sendagsapent 45km
Kiwi Vestkilen 12 min &
PostNord 7.7 km

n forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kar
mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892240233
Adresse: Seilomveien 16, 1622 Gressvik
Betegnelse: Gnr. 66, Bnr. 389, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad(@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 03.12.2024 og utformet iht. ° S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







