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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og neaeringseiendommer pa

Sunnmgre.
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halvard@moretakst.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side
KJBKKEN
Leilighet i bygard fra 1906. Det foreligger ferdigattest fra Enkel innredning med hvite fronter, laminat
190?- ) ) ) benkeplate. Innredning med utslagsvask og
Seksjonert/ombygd/oppussa i 2000/01. Det var gitt Igyve til oppvaskkum. Det er komfyr pa kjgkkenet.
ombygging/ oppgraderinger, men det foreligger ikke Ventilator over komfyren.
brukstillatelse eller ferdigattest fra denne ombyggingen. Det Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
er kjent at det har veert mgter og aktivitet for a fa pa plass
. o o . . 7’ I Id
ferdigattest som leiligheten fremstar. Det er ikke kjent for TEKNISKE INSTALLASJONER catilae
undertegnede hvor saken star i dag. Det er i forbindelse med oppgraderingene ved
Leilighet - Byggear: 1906 bygget og leiligheten i 200.1/ 02 fgretatt fornying
av rgropplegg. Det er lagt inn rgr i rgr som
Ga til side vannrgr.
UTVENDIG Det er observert avlgpsrgr av plast pa de synlige
Bygget er oppfert pa antatt betongsale, antar deler. Det kan vaere rgr med andre materialer i
fundamentert til fast grunn. leiligheten/ bygget.
Yttervegger oppfart i betong/stein med utvendig Det er i forbindelse med oppgraderinger i 2001,
puss og fasadeplater pa 2 vegger. Innvendig foretatt fornying av en del av rgropplegget.
utlektet og kledde flater/vegger. Ventilasjon fra 2001, bestaende av mekanisk
Etasjeskille av trebjelkelag. avtrekk fra kjgkken ventilator og vatrommet,
Sperrekonstruksjon med taktro av bordtak. utover dette naturlig ventilasjon i form av
Taktekkingen bestar av skiferstein. Tidligere ventiler.
opplyst at det er foretatt omtekking av takets Ventileringen er normal for denne type leiligheter
sydside pa 2000-tallet, og ca 1/2 taket pa med denne alder, men tilfredsstiller ikke dagens
nordsiden er omlagt og delvis utskiftet etter krav til luftutskiftninger.
ekstremvaeret Dagmar i 2012. Takrenner av Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra 2001.
metall. Varmtvannstanken er plassert i fellesarealer pa
Vinduer med 2-lags isolerglass av eldre dato. kryploftet.
Ytterdgren i bygget er teakdgr av eldre dato. Sikringsskap med automatsikringer. El- anlegget
Inngang bade fra nord og sgr. opplyses i tidligere salgsoppgave & vaere
Nyere B30 branndgr som inngangsdgr til oppgradert i 2001/02. Ny maler i 2017.
leiligheten. Boligen har brannslukningsapparat og
Felles trappegang er oppgradert i 2015. rgykvarslere.
Ga til side
INNVENDIG
Leiligheten har laminat pa gulv, malte tapetserte Markedsvurdering
veggflater og malte himlinger. Dekormaling i Totalt Bruksareal 36 m?
hlmlllng pa soverom. . Totalt Bruksareal for hoveddel 34 m?
Etasjeskiller er av trebjelkelag fra bygegar. Totalpris 1350 000
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Areal
Det er eldre malte fyllingsdgrer i leiligheten. reater Gatilside
Det er montert hvite garderobeskap pa Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
soverommet. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1650 000
N Ga til side o gt
VATROM Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Bad/vaskerom

Bad/vaskerom fra ca 2001/02 har fliser pa gulvet
og med malt strie pa veggene. Det er
varmekabler

i gulvet. Rommet er utstyrt med dusjkabinett,
baderomsinnredning med servant, wc og opplegg
for

vaskemaskin.

Det er registrert motfall pa gulvet pa rommet,
vannet renner frem pa gulvet.
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Pa tegninger fra kommunen er det original planlgsning, det er
endret planlgsning etter dette, Det er bygget bad hvor
kjgkkenet er vist.

Vegger er tette mellom veerelser til naboleilighet.

Det opplyses i brav fra Alesund kommune 06.01.2003 at det
var gitt lgyve til oppgradering/ ombygging, men at det ikke er
gitt brukstillatelse/ ferdigattest.

Det er kjent at det pagar en prosess med kommunen om a fa
godkjent leiligheten som den fremstar.

Kommunen har skissert 3 Igsninger. Det er ikke kjent for
undertegnede hvor sake star i dag.

Bod

e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18978-1533

15

10

Antall

1.5

0.5

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Leilighet:

Objektet er en del av et sameie/borettslag, og det er i denne

rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Leilighet

(! 3P STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Soveromsvindu Ga til side

© vitrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Galtilside
og tettesjikt

((JEF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer il si

o Utvendig > Dgrer Ga til side

@© utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

0 Innvendig > Overflater Ga til side

0 Innvendig > Radon Ga til side

© nnvendig > Innvendige dgrer Ga til side

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Catilside
og himling

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og Catilside
innredning

@© vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

o Kjgkken > Etasje > Entre/ Kjpkken > Overflater og ~ Catilside
innredning

© Kjgkken > Etasje > Entre/ Kjgkken > Avtrekk Ga til side

04.11.2024 Side: 7 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18978-1533

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:  04.11.2024

Takstmann Halvard Godg AS
Adalsvegen 41
6055 GOD@YA
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Norsk takst
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1906 Ambita.no
Anvendelse

Leilighet

Standard

Selve leiligheten er oppgradert i 2001 og fremstar med kurant
standard.

Vedlikehold
Normalt, men med videre behov for oppgraderinger.

UTVENDIG

@ Vinduer

Vinduer med 2 lags isolerglass. Observerte vinduer er fra 1985, men og
ett nyere pa bad.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold/ oppgraderinger ved vinduer.

[ MED) Soveromsvindu

Oppdragsnr.: 18978-1533

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1985.
Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Soveromsvinduet har skjevheter, var ikke mulig og apne under
befaringen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vinduet ma skiftes.-
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

L
Dgrer

Ytterdgren i bygget er teakdgr.

Inngangsdgren til leiligheta er en ny hvit dgr med brann og lyd
godkjenning.

Forhold med ytterdgrer og ytterdgrenes tilstand vil normalt sett veere et
anliggende for borettslaget.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold pa hovud inngangsdgren.
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Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

@ Overflater

Leiligheten har laminat pa gulv, malte tapetserte veggflater og malte
himlinger. Dekormaling i
himling pa soverom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert noe kuving i enkelte laminat skjgter, dette spesielt pa
kjpkkenet. Noe knirk i laminater er registrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Selv om overflater fungerer, vil veere paregnelig med oppgraderinger,
utskiftninger, modernisering, samt vedlikehold av en del overflater
innvendig.

‘i Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag fra bygegar.

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18978-1533

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Det er eldre malte fyllingsdgrer i leiligheten.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert en del slitasje pa overflater pa innvendige dgrer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med vedlikehold ved innvendige dgrer.

' Jicii0 Andre innvendige forhold

Det er montert hvite garderobeskap pa soverommet.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
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Bad/vaskerom fra ca 2001/02 har fliser pa gulvet og med malt strie pa
veggene. Det er varmekabler

i gulvet. Rommet er utstyrt med dusjkabinett, baderomsinnredning med
servant, wc og opplegg for

vaskemaskin.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa hvordan rommet er bygget, eller
hvem som har utfgrt arbeidene med rommet.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater vegger og himling

Det er malt strie med kantflis pa veggene, det er malte himling.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), I#sningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er en god/ ngdvendig I@sning med dusjkabinett pa dette rommet,
dette sikrer at dusjvann ledes direkte i sluken uten a fukte gulv og
veggflater.

ETASJE > BAD/VASKEROM

(KD  Overflater Gulv

Det er fliser pa gulvet, gulvvarme fra varmekabler.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er vannansamling pa gulvet pa utsiden av dusjkabinettet.

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18978-1533

Befaringsdato: 04.11.2024

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
 Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak
e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det vises til at det er betydelig motfall pa gulvet fra sluken.
Badet er ca 23 ar og det er paregnelig med fornying av gulvet med
tettesjikt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

ETASJE > BAD/VASKEROM
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Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende servant,
dusjkabinett og med wc. Det er opplegg for vaskemaskin pa rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert forhgyet slitasje pa dusjkabinettet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er paregnelig med fornying av dusjkabinettet.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i kjpkkenveggen, pa baksiden av dusjen. Det er i
forbindelse med hulltakingen ikke pavist unormale forhold.

KIGKKEN
ETASJE > ENTRE/ KIGKKEN
Overflater og innredning

Enkel innredning med hvite fronter, laminat benkeplate. Innredning med
utslagsvask og oppvaskkum. Det er komfyr pa kjgkkenet.
Ventilator over komfyren.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18978-1533

Befaringsdato: 04.11.2024

® Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

ETASJE > ENTRE/ KIBKKEN

Pl Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn 50 % forventet levetid pa ventilatoren er passert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerte pa befaringsdagen, men med bakgrunn i alder vil det plutselig
kunne endre effekt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er i forbindelse med oppgraderingene ved bygget og leiligheten i
2001/ 02 foretatt fornying av
rgropplegg. Det er lagt inn rgr i rgr som vannrgr.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det erirr pa rer.

Det er kjent at det tidligere har veert en lekkajse inne i dette rgr irg
skapet, dette ved lekkasje ved en kobling, dette ble utbedret. Det er
merker i skape etter dette. Det ble ikke registrert lekkasjer pa
befaringsdagen.

Med bakgrunn i registrerte forhold vurderes resterende levetid pa rgr i
rgr skapet og vgre noe redusert, men det er vanskelig og si noe eksakt
om dette. Ved renovering av badet, bgr en oppgradere med nytt sak og
fordeligsstammer.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Avlgpsror

Det er observert avigpsrgr av plast pa de synlige deler. Det kan vaere rgr
med andre materialer i leiligheten/ bygget.

Det er i forbindelse med oppgraderinger i 2001, foretatt fornying av en
del av rgropplegget.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon
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Ventilasjon fra 2001, bestaende av mekanisk avtrekk fra kjgkken
ventilator og vatrommet, utover dette naturlig ventilasjon i form av
ventiler.

Ventileringen er normal for denne type leiligheter med denne alder,
men tilfredsstiller ikke dagens krav til luftutskiftninger.

Arstall: 2001 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

L' hiePl)  Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter fra 2001. Varmtvannstanken er
plassert i fellesarealer pa kryploftet.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

U Pl Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. El- anlegget opplyses i tidligere
salgsoppgave a veere oppgradert i 2001/02. Ny maler i 2017.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

0 El- anlegget opplyses i tidligere salgsoppgave a vzere oppgradert
i 2001/02. Ny maler i 2017. Det er ikke kjent omfang av
oppgraderingen/ fornyingen i 2001.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Oppdragsnr.: 18978-1533

Befaringsdato: 04.11.2024

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Det ma fremskaffes samsvarserklaering og sluttkontroll for
anlegget.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja  Utifra at anlegget i stor grad er fra byggear, og det ikke
foreligger el- tilsyns rapport de siste 5 arene sa anbefales det en
generell gjennomgang av el- anlegget av el- fagmann.
Kostnadsestimatet gjelder for el- kontroll og ikke eventuell
utbedring av eventuelle palegg.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. EI-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

U Al Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen har brannslukningsapparat og rg@ykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Bod.

Byggear Kommentar
1906 Ambita.no
Standard

Enkel bodstandard.

Vedlikehold
Normalt/ enkelt.

Beskrivelse

Det er boder i normal utfgrelse for denne type bygg.

Pa loftet bod med treverk.

Det er for undertegnede usikkert hvilke bod som fglger leiligheten.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
34 m?/34 m Kr 1 350 000
Leilighet: Kjgkken, Stue, Bad/vaskerom, Soverom Vurdering av hva verdien er i det apne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod
Bruksareal andre bygg: 2 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi

Kr 1650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen a kunne omsettes for den

stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS

1 Roysegata 38,6003 ALESUND 11-08-2022 1400 000 1625 000
34 m? 1906 1 sov

, Roysegata 38 ,6003 ALESUND 07.08.2019 12301000
34 m? 1906 1 sov

3 Roysegata 38,6003 ALESUND 06-06-2022 1150 000 1100 000
31m? 1906 1 sov

Borgundvegen 14 ,6003 ALESUND

34 m? 1906 1 sov 06-11-2019 1220000 1150 000

Om sammenlignbare salg

FELLESGJ.

1350 000

1350 000

TOTALPRIS

1625000

1230000

1100 000

1150 000

M2 PRIS

47 794

36 176

35484

33824

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 18978-1533 Befaringsdato: 04.11.2024
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 750 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 1250 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 30000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Bod Kr. 20 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1270 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
SN S Zz [l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod . (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Stue R4
rom
/I ;glr;iﬁgee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skrétak
bag"mng BRA-b og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 34 34
SUM 34
SUM BRA 34
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
) Entre/ Kjgkken , Stue , Bad/vaskerom,
Etasje
Soverom
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Pa tegninger fra kommunen er det original planlgsning, det er endret planlgsning etter dette, Det er bygget bad hvor
kjokkenet er vist.
Vegger er tette mellom vaerelser til naboleilighet.

Det opplyses i brav fra Alesund kommune 06.01.2003 at det var gitt Igyve til oppgradering/ ombygging, men at det ikke er gitt
brukstillatelse/ ferdigattest.

Det er kjent at det pagar en prosess med kommunen om & fa godkjent leiligheten som den fremstar.
Kommunen har skissert 3 Igsninger. Det er ikke kjent for undertegnede hvor sake star i dag.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

Loft 2 2
SUM 2
SUM BRA 2
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 34 0
Bod 0 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.11.2024  Halvard Godg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
1508 ALESUND 201 77 6 121 m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Rpysegata 38

Hjemmelshaver
Busaet Mathias Brandal, Busat Tobias Brandal

Kommentar
Tomtearealet gjelder hele sameiet og disponeres iht oppdelingsbegjaeringen.

Eierandel
45 /315

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Mindre 2-roms selveierleilighet med sentral beliggenhet i krysset mellom Rgysebakken/
Borgundvegen. Leiligheten i ligger i 2.etg i bygg med totalt 8 leiligheter. Leiligheten ligger med fa
minutters gange like gst for bysentrum.

Naeromradet bestar i hveodsak av bygarder som takstobjektet. Noe naeringseiendommer nedenfor
eiendommen. Jfr reglering

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til boligbebyggelse.

Om tomten

Eieforhold
Eiet

Eiet tomt pa 121 kvm - sameiets tomt.- Tomten har fortau mot Borgundvegen, det er en natursteinstrapp pa vestsiden av bygget ned til

parkering/ soneparkering. Det er soneparkering i omradet. Hele tomten er bebygd.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er registrert som sefrakminne med id: 1504 13 33.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 04.11.2024 Gjennomgatt 4 Nei
Infoland.no 04.11.2024 Gjennomgatt 4 Nei
Situasjonskart 04.11.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Eiendomsverdi.no 15.11.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 10.09.1906 Gjennomgatt 2 Nei
f:::ar ‘;fjskon ceranse 16.02.2024 Gjennomgatt 4 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18978-1533

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 23 av 24



Rgysegata 38, 6003 ALESUND
Gnr 201 -Bnr 77
1508 ALESUND

Takstmann Halvard Godg AS l I I

Adalsvegen 41
6055 GOD@YA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/XQ2743

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Partners Eiendomsmegling

Meglerfirma Storfjord AS

Oppdragsnr. 21240222

Adresse Rgysegata 38

Postnr. 6003 Sted ALESUND

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du _ Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen = .
boligen? 2019 boligen? siste 12 mnd? W Nei B Ja
I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget

vilket se s. ap ar.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Tobias Brandal Etternavn Busaet

Selger 2 Fornavn Mathias Brandal Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Dersom arbeidet er seknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet

byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

16

17.

18.

19.

[J Nei IJ Ja [J Vetikke Kommentaryannskade i kjelleren 6.10.22. Her er sameie i dialog med forsikring og
kommunen.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentaryindu p& soverommet har kilt seg fast.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentarpet jobbes med en forsikringssak der vannskade i kjeller skal skyldes
«utettheter i mur». Sameie er i dialog med forsikring og Kommunen ang. dette
da det har pagatt sprengninger rett ved, fortau rett utenfor som ikke er
utbedret av kommunen og annet.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet

ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Vet ikke K

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei X Ja [J Vetikke Kommentaryedlikehold av brannsyst. 2022 i sameiet av elektriker.
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

= la Vet ikke K

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.



X Nei [J Ja [J Vet ikke
19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av
bygningsmyndighetene?

Jd Vel Ik 3 [,

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

]a Vel Ikke [,

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [JJa [J Vetikke Kommentargyn pdgéende sak ang. kjeller.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentar ythedring av kjeller etter vannskade

27. Kjenner du til om det er/har veaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

O Nei X Ja [O Vetikke Kommentaryznnskade i kjeller

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

X Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Oversiktskart EPlossen
N

Adresse: Reysegata 38, 6003 Alesund Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr:  1508/201/77/0/6 Beregnet areal: 122 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Leveransedato: 31.10.2024
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Matrikkelkart Eplassen
N

Malestokk: 1:500

Beregnet areal: 122 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato: 31.10.2024

Adresse: Rgysegata 38, 6003 Alesund
Gnr/Bnr:  1508/201/77/0/6

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

122 m2

Grensepunktrapport

Lgpenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6957821.76 45684.72 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 14.28 0
2 6957824.8 45670.77 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 7.52 0
3 6957832.31 45671.1 Ikke spesifisert Ukjent Annet (denne har ingen mening, ber 50 14.25 0
4 6957831.46 45685.33 Ikke spesifisert Ukjent Annet (denne har ingen mening, ber 50 0.28 0
5 6957831.18 45685.31 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 14 9.44 0



Situasjonskart

Eiendom: Gnr: 201 |Bnr: 77 Fnr: O Snr: 6
Adresse: Rgysegata 38
6003 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:1000

—
(201693 ~—\ __201/69
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201265}
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20174555
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201/750;

31.10.2024 09:22:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

NN

MatrikkelnummermedSnr
Europaveg gatenavn.

Grenselinje ngyaktig maling

Hjelpelinje veg-/vannkant
Kai- og bryggekant
Gjerde
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Sti

Bolig

Sluk

Trafikkey

Kai og brygge
Hegydekurve 1m Alesund
Kystkontur

Annet

"

Y

RS

Py

3

I3

LY

i

Europavegboks

Bygningspunkt

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Flaggstang

Hekk

Loddrett mur
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Veg

Trapp

Eiendomsteig

Bebygd omrade

LA ¢

Fylkesvegboks
Byggetiltak Ca. angivelse

Hjelpelinje fiktiv

Fiktiv avgrensning for anlegg
Frittstdende mur

Byggetiltak Stikningsberegnet
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Vegdekkekant

Udefinerte bygg

Neering og carport

Kumlokk

Parkeringsomrade
Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

Havflate

31.10.2024 09:22:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

31.10.2024 09:22:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Boligsameiet Borgundvegen 14. 2023

Utgifter:
Alesund kommune

kr 69124.36

Gjensidige (33084 - 3004) kr 30080.-

Straum (felles)

Internet

Huseiernes landsforbund
Vask

Bank gebyr

SUM utgifter

Vannskade:
Takstmann Bakkebg
Advokat

Sum

+0ppgjor Gjensidige
(Kr13104 - kr10000)
Sum Vannskade

Sum utgifter

kr 7962.-

Kr 51104 .-

Kr  1990.-
Kr  4000.-
Kr 1756.30
kr 166016.97

kr 28812.-
kr 33931.25
kr 62743.25

kr  3104.-
kr 59639.-

kr 225655.97



INN
Felleskostnader
Utbytte Gjensidige
Renter

SUM Inntekter

Resultatet

kr 221047

kr  3004.-
Kr 10.69
kr 224061.69

kr -1594.28



ALESUND KOMMUNE &@KDW

TEKNISK SEKTOR

Berit Lingaas Hallan

Gartnerhaugv. 6B Saksbehandler
Anne Laura Rasch Haugen
7040 TRONDHEIM TIf 70162627
Deres ref: Vir ref: Dato:
ARH/2002/40567/201/77 200000293 06.01.2003

GNR. 201 BNR. 77 - FORESPORSEL VEDR. EIENDOMMEN

V1 viser til deres brev mottatt her 23.12.02.

Eiendommen Borgundvegen 14 har vert under oppussing etter at den ble overtatt av nye eiere.
Oppussing og endringer ble godkjent 1 mars 2000, med ytterligere noen endringer i mai 2001.
Det er ikke gitt brukstillatelse eller ferdigattest pr. i dag, men eiendommen er n seksjonert og vi
antar at leilighetene er klar for innflytting ganske snart.

Med hilsen
plan o%ningsavdelingen
7 M7
f:ars Rowef Lundane
; = A
sekSJonsleder / Qi wl:;kc.. ek ‘-dr-k\.«. I
/ Anne Laura Rasch Haugen
avdelingsarkitekt
D.
Postadresse Sentralbord Besoksadresse: Ekspedisjon 6. et
Ridhuset Tr 70 16 20 00 Radhuset ne 70 16 26 00

N-6025 Alesund Faks 70120291 i Keiser Wilhelms gate 11 Faks 701626 34
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Blanket 1.

Byggeanmeldelse.

Tl

Aalesunds bygningskommission.

I henhold til bygningsloven af 27de juli 1896 § 16 anmeldes herved, at der paa £ ettq

skal ndfores byggearbeider overensstemmende med vedlagte tegninger

Opgave over tegningerne samt forklaring om arbeidets udstriekning og beskaffenhed:
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Bygningsmateriale (8§ 19, 24) —‘/"7 M,
Byggemaade (§ 77), seregne konstruktioner (§ 50)
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Indredning i kjelderen (§ 34)

Indredning paa loftet (§ 33 } bé_
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Trappeantal (§ 38)
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Antal tilherende ildsteder (§ 63) //
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Stald, fjos eller lign. (§ 52 og sundhedsvedtegterne)
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6010 SPJELKAVIK

PK/bf 10. mai 1984
GNR. 201 BNR. 77 (BORGUNDVEGEN NR, 14) - PLATEKLEDNING OG SKIFTING
AV VINDUER. DERES BREV DATERT 2.4.84,
Bygningss jefen godkjenner for sin del at vestveggen isoleres og kles
med stdlplater, samt at vinduer skiftes, slik det er beskrevet
i Deres brev datert 2.4.84,
Ansvarshuvende skal godkjennes av bygningssjefen, kfr. bygnings-
lovens § 98.

Mad hilsen

KJE;ZW:;:]kgft
bygningss je

eter Kjellvik

avd.ing.

Vedlegg: Kopi av Deres brev datert 2.4.84.
Situas jonskart i M= 1:500.



Idet forevrig henvises til bygningsloven bemerkes: _ Anmeldelsesskjema som foreskrevet av Nr. 154

Ingen gravnings- eller bygningsarbeider forevrig mé pibegynnes for bygningsridets tillatelse er innhentet ALESUNDS BYGNINGSRAD Tilsalgs hos Alb. Glertz
(§ 131.1). Dette gjelder ogsi reparasjoner. Er sidan tillatelse innhenter skal bygningsridet skriftlig varsles (§ 136) mé utferdiges for ethvert byggeforetagende. ) ('37(
minst 2 dager for nir: L
1) Gravningsarbeider pabegynnes. 3 3

2) Fundamenter skal anlegges. Bygningsanmeldelsen innsendes in duplo, med 2 sett tegninger. 1 tilfelle anmeldelsen ledsages av dispensasjons-

3) Isolasjonsskiktet skal legges, etter at murflaten er avglatter. 4 de (§ 7 8) skal dette i des b 3ok 1 el 3 gste ; fe ik eldel frem.
4) Hvert enkelt bjelkelag er lagt, og arbeidet skal fortsettes. Ved murhus m# bjelkehodene ligge synlig for inspeksjon. ::lel:g::n in §dup?: ::\;il:brev ;;:2:;!‘ smla v: dlscmin(r;rs?)' SRS IR SO e -

5) Drensledning er lagt utenom huset — for nogen del av greften er gjenkastet.
6) Puss- og innredningsarbeider pibegynnes i murhus (§ 136).
7) Gulvbord skal legges over stubbeloftsfyll.

it b i Sl BYGNINGSANMELDELSE

NB. Alle rerleggerarbeid anmeldes og besiktiges swmrskilt etter regler utferdiget av byingenioren.

Ethvert skur — selv om det er uten vegger — er undergitt anmeldelsesplike (§§ 119, 120, 131). Likesd for- X A A
il o bt eockis e tii ALESUNDS BYGNINGSRAD.

Der skal oppgis en person som alltid har & veere tilstede pd bygget nir byggherre eller ansvarshavende er
fraveerende, og som kan motta bygningsridets eller inspektorens meddelelser (§ 138).

Ingen bygning eller del derav mi taes i bruk fer man har fatr ferdigattest (§ 142.1). Fer sidan meddeles
skal den bebyggede flate vemere inntegnet pid milebrevet, likesom samtykke mia foreligge fra helseridets ordferer, samt

fra feiermester om at alle piper og ildsteder er lovlig utfert. Er der — under arbeidets gang — pa lovlig vis foretatt I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved, at der pa

forandringer fra den opprinnelige anmeldelse skal der innleveres fullstendige tegninger over bygningen i dens endelige,

godkjente skikkelse for ferdigattest meddeles (§ 143). Tegningene skal veere tydelig, ordentlig og fagmessig utfort med matr. no. _ /%/:?)Q[‘y‘(ar{f’y(yﬁ"f?‘w

tusj pd holdbart papir eller lerret (eller godkjente kopier), undertegnet og datert.
Den som pébegynner eller lar pibegynne et arbeid uten erholdt tillatelse straffes med beter (§ 152). Samme gnr. brar. L

straff rammer den som tar i bruk eller lar ta i bruk bygning eller del av bygning, ildsted eller annen innretning uten

ferdigattest, eller som benytter eller lar benyttte bygning pi annen mite enn tillate, skal utferes byggearbeider overensstemmende med vedlagte f/ blade tegninger, nemlig:
Pibegynnes et arbeide uten tillatelse eller pA annen mite enn tillatt kan det stanses av bygningssjefen — i 2 Lo /)Aﬂ ez /_,>¢7¢/e //,z;,- a,ﬁé/j?/p/ _i?

fornodent fall ved politiets hjelp (§ 153). Et ulovlig arbeide skal fjernes eller det ulovlige rettes innen en av politiet
nermere fastsatt frist, med deretter lopende dagmulke.

2 —— I A RN T P /ﬂ/ u/df)rfc
Byggearbelde's art og bygningens anvendelse. (§ 132,1b.)

(Nybygning, ombygning, reparasjoner;-titbygning.)

Nzrvaerende bygningsanmeldelse fremlagt i lovlig mote i ALESUNDS BYGNINGS- "*‘?t’a-//"? /7/ @ /f£—7/0,/0€f cr? ¢ asc?m,b rre srred’ g-,u-,:',;?
<7~ ,{}”p;‘/.s e/ﬁ;o/.sz - S st /f‘, /./a'},-f_a TPV
RAD. .. ... - 1/5/5} ,,,,,,,,,,,, hvor da begluttedes: e Videre opplyses: Tomtens storrelse . . . . . . .. s B RS, .. Y
132,1 Eldre bebyggel S
Anmeldelsen godkjennes. (§ 132,1a) re bebyggelses areal « . « . o . o0 v v o a e 8
; Nye bygningers areal . . . . ... .. ... ... S
12/5/53.
/ a@le‘uﬂ ds lt y ]ﬂ M“J"r&‘ Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning og fundamentering. (§§ 60.1, 132.1c.) dept.
I A '+ forskrifter kap. XXIL)

W

Drenering, hovedkloakk og vanntilforsel. (§§ 60.2, 60.3, 61, 81, 111, 132.1d.)
Fasadenes forhold til nabobygninger. (§ 132.1e.)

Seerlige konstruksjoner. (§ 132.2)

Naboforhold. (§ 132.3. Attest om varsel til nabo vedlegges.)

Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller hindverk. (§ 132.5.)

lidsfarlige eller sundhetsfarlige anlegg, (Dep. forskrifter kap. XIV, XV, XVIL)

Bygningens hoyde. (§ 71, 114.3 og 117.)



Fremspring eller tilbaketrekning av fasaden. (§ 66.2.)

Sokkelfremspring. (§ 66.3.)

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper. (§ 67.1.)

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og luftgraver. (§ 68 og 105.)

Arker og andre oppbygg over hovedgesims. (§ 73.)

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst. (§ 48 og 62.)

Naboavstand, brandgavler. (§§ 75, 76, 83, 84, 115, 127.)

Byggematerialer (mur, tre etc.). Grunnmur (§ 79), yttervegger (§§ 83, 84, 104), gulver (§ 88) og
bjelkebeerende mellomvegger (§§ 82, 85). Se dessuten dept. forskrifter kap. 11, III, IV, V, VI, VII, VIII,
IX og X.

Isolasjon. (§ 81.)
Takvinkel (§ 72.) Taktekning. (§ 87, dep. forskr. kap. XI.)

Takluker (antall og sterrelse), takstiger og snefangere. (§ 97.)

Heis (§ 94). Lysgird (§ 78). Lyssjakt (§ 96).

Hovedinngangsder, innkjersel. (§ 95.) Trappehus., (§ 90.)

Trappeantall, trappebredde (ipning miles mellom hindlister, §§ 89, 91, 92), hoyde og dybde av
trin, hovedtrapp og bitrapp.

Antall og storrelse av piper (§§ 99, 100, 101, 102, 103 med tilhorende ildsteder, trukne rer, ven-
tillasjoner. Dep. forskr. kap. XII, XIII, XIV.) Centraloppvarming.

Etasjehoyder. Kjellerheyde  m. eksklus. bjelkelag.

Iste etg. « ... ¢
lonen ¢ ¢ ...t
3die ¢ ¢ i ®
4de ¢ « ot

Rommenes gulvareal og lysflate skal veere pafoert tegningene.

(§ 104 og 105.)

Rom for vask og terring av kler. Rom for kler, matvarer og brensel. (§ 108.)

Klosetter. (Vannklosett, betteklosett, antall, § 109.)

Innhegning. (§ 148.)

Stall, fjes, grisehus, uthus eller lignende.

Ytterligere opplysninger.

Gijeldende servitutter,

-
Alesund, den 4’ [l et /7 9 J

eier,

Tiltredes:

S

Gebyrberegning (utfylles av bygningsradet).

For anmeldelse . . ... .. ......
« dispensasjonsandragende. . . . . . .
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Alesund
kommune

Ing Rolf Stavset As
Stavset 58
6260 SKODJE

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
24/1741, 24/10727 L42 16.02.2024

Gbnr. 201/77 - Referat fra forhandskonferanse - Rgysegata 38 - Orientering om
krav til ferdigattest

Tiltak:

Byggested: Gbnr: 201/77 Rgysegata 38
Tiltakshaver:

Ansvarlig sgker: Ing Rolf Stavset As

Viser til forhandskonferanse 30.01.2024. Nedenfor fglger referat fra mgtet.

Vi gjgr oppmerksom pa at forhandskonferansen kun er en gjensidig orientering, og at den ikke
gir noen av partene rettigheter i den senere saksbehandlingen, jf. SAK10 § 6-1. Nabomerknader,
uttalelser fra offentlige myndigheter og politiske vedtak mv. vil kunne fgre til krav om endring av
prosjektet, forlenget saksbehandlingstid og endring av saksbehandlingsprosessen. Referatet skal
vedlegges sgknad om tillatelse til tiltak nar slik innsendes bygningsmyndigheten.

For tiltakshaver: For bygningsmyndigheten: Andre:

Rolf Stavset — Ansvarlig | Sofie Sgvik

sgker

Else-Lill Tennesen - Krister Omenas

Sameiet

Elias Urke Brunstad -

Sameiet
Grad av fortrolighet i forhandskonferansen: offentlig [ unntatt offentlighet

Hva gjelder saken?

Det fins ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for to tidligere saker i bygget, fra 2000
og 2001. Rolf Stavsets tidligere enkeltpersonsforetak har veert ansvarlig sgker for deler av
tiltaket, og er na engasjert fra sameiet for a fa i orden ferdigattest pa tiltakene.

Referat fra mgte:

Rolf Stavset gnsker a8 papeke at han har levert inn sgknad om ferdigattest 3 dager etter
paminnelsen kom i mars 2003. Han mener sgknaden er blitt borte hos kommunen. Videre
mener han at det er sammenlignbare saker, blant annet Giskegata 10 i Alesund, og en sak i Oslo.
| etterkant av mgte er det sendt inn vedlegg til kommunen som vi kommenterer lenger ned i

Postadresse: Telefon: Nettside:
Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: 90 28 64 80 Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709



mailto:postmottak@alesund.kommune.no
https://alesund.kommune.no/

referatet. Vi har satt opp tre fremgangsmater for a lovliggjgre tiltakene fra 2000 og 2001.

Alternativ 1: jf. SAK 10 § 8-1, andre ledd

Kommunen kan sende ut ferdigattest pa tiltakene dersom ansvarlig sgker for tiltakene i 2000 og
2001 sender inn dette skjemaet: https://www.dibk.no/globalassets/blanketter utfyllbare/alle-
blanketter/5167-soknad-om-ferdigattest-2020.pdf | skjemaet bekrefter ansvarlig sgker for
tiltaket at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert til byggverkets
eier. Rolf Stavset mener dette ikke er et alternativ, fordi kontrollerkleeringene og
samsvarserklaringene pa tiltakene ikke eksisterer lenger, og at firmaet som erklzerte
ansvarsrett i sakene, Ing Rolf S. Stavset, og AS Spjelkavik Rgr VVS er oppl@st.

Alternativ 2: jf. SAK 10 § 8-1, andre ledd

For tiltak mellom 1998 og 2010 kan dette skjemaet for henlagte saker sendes inn. Byggblankett
5167 (dibk.no) Det ma da erklaeres ansvarsrett fra et nytt foretak for tiltakene som er utfgrt i de
to sakene. Det ma sendes inn to skjema, et for hver sak. Stavset mener det er usannsynlig at et
nytt firma gnsker a pata seg ansvarsrett for tiltak som er utfgrt av andre foretak. Vi vil opplyse
om muligheten at det nye firmaet til Ing Rolf Stavset kan pata seg ansvar for tiltakene ettersom
de har kjennskap til hva som er utfgrt og kan sta inne for det.

Alternativ 3:
For a fa tiltakene lovlige, kan det utarbeides en ny byggesgknad til kommunen. Dette krever en
ansvarlig sgker. Det kan vaere arkitekt/ingenigrfirma eller firma med lignende kompetanse.

Ikke gyldig alternativ:

Rolf Stavset pnsker at kommunen sender ut ferdigattest uten at det er erklaert ansvarsrett i
spknad om ferdigattest, og at det er tilstrekkelig at det er sendt inn kontrollerklzeringer. Rolf
Stavset har ettersendt et spknadsskjema fra Oslo kommune, men vi vil papeke at i bade
spknadskjemaet er det krav til ansvarsrett, og at dette skjemaet gjelder for saker som er sgkt fgr
1998. Dette er ikke anvendelig for denne saken, ettersom sakene er omsgkt i 2000 og 2001.

Det er bare mulig for kommunen 3 sende ut ferdigattest for tiltak mellom arene 1998-2010, pa
andre typer vilkar, (som for eksempel kontrollerklaering) nar det allerede er sendt ut midlertidig
brukstillatelse i saken. Jf. SAK10, § 8 -1, sjette ledd. | sakene det gjelder mangler det bade
midlertidig brukstillatelse og ferdigattest, og kommunen kan ikke benytte adgang etter SAK10
§8-1, sjette ledd.

Les mer om forskrift til plan- og bygningsloven for utsending av ferdigattest her: § 8-1.
Ferdigstillelse av tiltak - Direktoratet for byggkvalitet (dibk.no)

Dersom en velger alternativ 3:

Dokumentasjon som skal fglge sgknaden, jf. SAK10 § 5-4, jf. 6-2:

Sgknadsskjema: med ansvarsrett

Opplysninger om tiltakets ytre rammer

Malsatt og kotesatt situasjonskart og tegninger

Gjenpart av opplysninger gitt i nabovarsel / Nabovarsel for privatpersoner
Kvittering for nabovarsel / Kvittering for nabovarsel for privatpersoner

e wN e
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https://www.dibk.no/globalassets/blanketter_utfyllbare/alle-blanketter/5167-soknad-om-ferdigattest-2020.pdf
https://www.dibk.no/globalassets/blanketter_utfyllbare/alle-blanketter/5167-soknad-om-ferdigattest-2020.pdf
https://www.dibk.no/globalassets/blanketter_utskrift/for_1.7.2010/5167_anmodning_om_ferdigattest_eller_midlertidig_brukstillatelse.pdf
https://www.dibk.no/globalassets/blanketter_utskrift/for_1.7.2010/5167_anmodning_om_ferdigattest_eller_midlertidig_brukstillatelse.pdf
https://www.dibk.no/regelverk/sak/2/8/8-1
https://www.dibk.no/regelverk/sak/2/8/8-1

6 Eventuelle nabomerknader og dine kommentarer pa disse
7. Sgknad om dispensasjon

8. Arealberegning for hele byggetomten

9

. Ansvarsrett
10. Gjennomfgringsplan
11. Ev. sgknad om selvbyggeransvar (hvis egen enebolig eller hytte). Det ma da ogsa sendes
inn erklaering om selvbyggeransvar.
12. Dokumentasjon pa ev. privatrettslige rettigheter

Skjema og digitale spknadslgsninger finn du pa sidene til Direktoratet for byggkvalitet:
https://dibk.no/soknad-og-skiema/soknadsskjemaer-for-byggesak/

Ved ett-trinnssgknad skal godkjent sgknad om rg@rleggerarbeid legges ved. Det er ansvarlig sgker
sitt ansvar a sende inn kopi av tillatelsen. Informasjon finner du her:
https://alesund.kommune.no/veg-vatn-og-avlop/vatn-og-avlop/arbeid-pa-vass-og-
avlopsnettet/godkjenning-av-private-va-anlegg/

Ved rammesgknad skal forhandsuttalelse fra kommunen sin virksomhet for vatn og avlgp legges
ved. Skjema finn du her: https://alesund.kommune.no/veg-vatn-og-avlop/vatn-og-avlop/arbeid-
pa-vass-og-avlopsnettet/forehandsuttale-til-byggesak/

Vi minner om at det er ansvarlig sgker sitt ansvar at sgknaden er komplett, jf. plan- og
bygningslova § 23-4 fgrste ledd.

Nar sgknaden kommer inn vil den bli giennomgatt i en mottakskontroll. Mottakskontrollen er en
grov sjekk der hensikten er a avdekke apenbare mangler. Du vil sa fa en tilbakemelding i Igpet
av to uker der du vil fa beskjed om eventuelle mangler eller at sgknaden ser komplett ut.

Gebyr:

Bestemmelser og satser for gebyr finnes pa Alesund kommunes hjemmesider:
https://alesund.kommune.no/plan-bygg-og-eigedom/skal-du-bygge-rive-eller-endre/gebyr-for-
byggesak/

Vi gjgr oppmerksom pa at alle frister regnes fra den dagen sgknaden faktisk er fullstendig, jf.
plan- og bygningsloven § 21-7.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 24/1741» og gbnr.
201/77.

Ved a ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/
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https://dibk.no/soknad-og-skjema/soknadsskjemaer-for-byggesak/
https://alesund.kommune.no/veg-vatn-og-avlop/vatn-og-avlop/arbeid-pa-vass-og-avlopsnettet/godkjenning-av-private-va-anlegg/
https://alesund.kommune.no/veg-vatn-og-avlop/vatn-og-avlop/arbeid-pa-vass-og-avlopsnettet/godkjenning-av-private-va-anlegg/
https://alesund.kommune.no/veg-vatn-og-avlop/vatn-og-avlop/arbeid-pa-vass-og-avlopsnettet/forehandsuttale-til-byggesak/
https://alesund.kommune.no/veg-vatn-og-avlop/vatn-og-avlop/arbeid-pa-vass-og-avlopsnettet/forehandsuttale-til-byggesak/
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/

Med hilsen

Sofie Molnes Sg@vik
arkitekt

Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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ORDENSREGLER FOR SAMEIET BORGUNDVEIEN 14 2019

Generelt

Madlsettingen med husreglene er at alle eiere og leietakere i sameiet skal trives.
Beboerne i huset plikter derfor a fglge ordensreglene.

Beboerne er erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse
av husordensreglene eller mangel pa normal aktsomhet.

Dugnad holdes 1-2ganger pr. ar. Eiere som ikke kan delta i denne ma gi beskjed til styret.
Eiere ma informere leietakere at det er obligatorisk G delta i giennomgang av
brannvarslingssystemet og brannstigene pa dugnadsdagen.

Medlemmer av styret har fullmakt til 3 pase at husordensreglene avholdes.
Henvendelser til styret vedrgrende husorden skal skje skriftlig.

Spesielt

Rayking er ikke tillatt inne i huset. Dersom du rgyker ute tar du vare pa sneipene dine.
Det skal veere ro i huset mellom klokka 22.00 og 07.00. (tilfeldige avvik fra dette kan skje,
men da gjennom avtale med naboer).
Husdyr er ikke tillatt i huset.
Inneklima: Ansvar for lufting av egen leilighet og at alle rom holdes varme for a hindre
frysing av vann i rgrene
Fellesarealene (trapp, loft og kjellerrom): det far ikke sta ting som er til sjenanse for
andre beboere eller til hinder ved en eventuell utrgmning ved rgyk eller brann.
Renhold av trappene inne utfgres av Else-Lills leieboer i 4. etasje @st en gang pr. maned.
Klage pa renholdet rettes til ansvarlig leieboer eller til Else-Lill.
Uteterrassen skal holdes ryddig.
Oppsetting av egne parabolantenner er ikke tillatt, de som er der skal fjernes.
Soppel skal sorteres og kastes i rett dunke:

o Gra dunke: husholdningsavfall, knytt sammen plastposene

o BI3 dunke: papp og papir

o Plastikk skal rengjgres og legges i den 3. dunken

o Glass og metall skal IKKE kastes i dunkene, men leveres pa Utstillingsplassen

o Andre ting skal leveres til Bingsa. Bingsakortet ligger i el-skapet oppe i 4. etasje

og skal legges tilbake der etter Ian slik at det til en hver tid er tilgjengelig for alle.

Ytterdgrene skal holdes Idste til enhver tid.

Ved sngfall er alle ansvarlige making av fortau. Eiere er ansvarlige for avstengning av
fortau ved fare for takras.

Brannvarslingssystemet
Eier ma forsikre seg om at leier er innsatt i hvordan dette fungerer og at brannvarslerne lett
Igses ut ved matos. Brannvarslere far IKKE rgres eller rives ned. Hvis dette blir gjort, blir den

skyldige ansvarlige for utgiftene dette medfgrer.

Ved brannalarm MA alle beboere finne ut om det er ekte eller falsk er alarm. Alarmen far IKKE
avstilles uten at arsaken er konstatert og uskadeliggjort. Deretter resettes brannalarmen.

Hvis det indikeres feil pa branntavla ma styret varsles. Alarmsystemet MA til enhver tid
fungere!ll

Styret



VEDTEKTER FOR BOLIGSAMEIET BORGUNDVEIEN 14 , ALESUND
Vedtatt p& styremste Nordvest Invest A/S den 07.06.2001

Disse vedtekter er ment & utfylle lov av 23.05.97 nr. 31 om eierseksjoner.
Hvis vedtektene og loven skulle vise seg & vaere motstridende, er det loven som gjelder.

§1.

Eiendommen Borgundveien 14 i Alesund er et bohgsamele mellom eieme av de enkelte
eierseksjoner. For hver eierseksjon er fastsatt eierbrek basert pa de enkeite seksjoners areal. Tomten
og alle de deler av bebyggelsen som ikke. i henhold til oppdehngsbegjaenngen omfattes av seksjoner
med enerett til bruk, er feliesareal.

§2.
Sameiets formal er & sikre seksjoneiernes fellesinteresser, og administrasjon av hele elendommen
med tilherende fellesanlegg av enhver art m.v.

§ 3. Fysisk raderett

Den enkelte eierseksjon ma ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av’
andre seksjoner i sameiet. Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at brukerne unadig eller urimelig hindres
i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt Vedlikeholdet av den enkelte boligseksjon
pahviler den enkelte seks;onseler Unnlater denne & foreta det vedlikeholdet som er n@dvendig for &
bevare eiendommens verdi eller & avverge ulemper eller skader, kan sameierne sgrge for
vedlikeholdet for vedkommendes regning.

§ 4. Rettslig raderett :

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon, med tilharende loftsbod — med de
begrensninger som felger av lov, disse vedtekter og de evt. gjeldende husordensregler. Samelet har
ikke forkjgps- elier lasningsretter. Erverver av seksjon og evt. leietaker av bruksenhet méa
godkjennes av styret. Godkjenning i det enkelte tilfelle kan bare nektes nér det foreligger saklig

grunn til det. Er ikke svar avgitt skriftlig innen 14 dager, anses sgknaden som godkjent.

Sameiet forbeholder seg panterett for kr 25.000,- i den enkelte seksjon til dekning av de
forpliktelser som folger av disse vedtekter og forpliktelser som utspringer av Sameiet. Denne
panteretten skal ha prioritet etter 90 % av lanetakst avholdt av Takstmann med gjeldende
medlemskap i Norges Takseringsforbund. Panteretten er uten opptrinnsrett.

Seksjonen skal kun hovedsakelig brukes til bolig.

§ 5. Fellesutgifter

Fellesutgiftene som vedtas av sameiermgtet og som bl.a. omfatter offentlige avgifter som vannavgift,
feieravgift, renholdsavgift samt forsikringspremie, elektrisk strem, utgifter i forbindelse med bruken
av felles fyringsaniegg, godtgjerelse til evi. forretningsfarer, evt, avialt vakimestertjeneste samt
vedlikeholdsutgifter, herunder stell av felles utearealer, fordeles mellom seksjonseiemne i forhold til
sameierbreken.Ved fastsettelse av felles’utgiftene skal det tilstrebes at Sameiet er gjeldfritt og at det
er opparbeidet et vedlikeholdsfond.

Vedlikeholdsutgifter vedrarende tekniske anlegg som bare er il nytte for eller brukes av de enkelte
seksjonseiere, dekkes i sin helhet av vedkommende seksjonseier (€). Hvis en sameier driver
virksomhet eller iverksetter tiltak som medfarer saerlig haye fellesutgifter, skal sameiermatet vedta at

vedkommende skal baare en sterre del av utgifiene enn det sameierbreken tilsier. De antatte
fellesutgifter fordeles pa sameieme i forhold til sameierbraken med et fast belgp som betales
forskuddsvis den 1. i hver maned. Arsmstet fastsetter belspet pa grunnlag av driftsbudsjettet.
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§ 6. Sameiermgtet

v Sameiermatet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermatet er samtlige sameiere. Styret
og forretningsfarer plikter & veere tilstede 3 sameiermstet, med mindre det er apenbart unadvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til a
veere til stede pa sameiermatet og til 3 uttale seg.

§ 7. Innkalling til ordinzere sameiemsgter

Ordinzert sameiermate (drsmate) holdes hvert arinnen utgangen av april méaned. Styret innkaller
skriftlig til &rsmate med et varsel pa minst 8 og hsyst 20 dager. Innkallingen skal angi tid og sted for
metet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandies pa matet. Med innkallingen skal ogsa
foige styrets arsrapport med revidert regnskap.

Saker som sameier snsker behandlet pa arsmete, skal sendes inn skriftlig til styret innen 15. februar.
For at forslag skal kunne behandles pa sameiermatet, ma hovedinnholdet i forslaget veere beskrevet i
mpteinnkallingen.

§ 8. Innkalling til ekstraordinzre sameiermster
Ekstraordinzert sameiermgte holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to sameiere som
tit sammen har en tiendedel av sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet. .

N, Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaere sameiermater med minst 3 dagers og hoyst 20 dagers

varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som vil bli behandlet.

§ 9. Om sameiermotet 4 .
| sameiermetet har sameieme stemmerett, med en stemme for hver seksjon de eier.

Sameiemne har rett til & mete ved fullmeklig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses & gjelde ferstkommende sameiermete, med mindre det fremgér at annet er ment.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Hver sameier kan kun stille med en fullmakt.

Det ordinaere sameiermgte skal:

velge en sameier til 4 signere protokollen.
behandle styrets arsberetning

behandle og godkjenne arsregnskapet
foreta valg av:

a) styret

b) revisor

behandle budsjett med vedlikeholdsprogram
behandle andre saker nevnt | innkallingen

Eall s

o,

Det ekstraordineere sameiermetet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til matet.
Sameiermatet ledes av styrets leder, med mindre sameiermatet velger en annen mateleder som ikke
behever 4 vaere sameier.

Det skal under metelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandies og alle vedtak
som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp for metets avsiutning og underskrives av
matelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av samelermatet. Protokolien skal
holdes tilgjengelig for sameieme.
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§ 10. Sameiermotets kompetanse
y Med de unntak som fgiger av denne paragraf, treffes alle beslutninger med alminnelig flertall i
forhold til de angitte stemmene. ’

Det kreves minst 2/3 av de angitte stemmer | sameiermatet for vedtak om:

A.  Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.
B. Omgjering av fellesarealer il nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter.
C. Salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal
tilhere sameierne i fellesskap.
D Andre retislige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.
Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformél til annet formal
eller omvendt.
; F.  Samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12, 2. ledd, 2. punktum i eierseksjonsloven.
Tiltak som har sammenheng -med sameierens bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utiegg for -
sameierne pa mer enn 5% av de arlige fellesutgiftene.
H. Fastsettelse og endring av vedtekter.

1%

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen krever ensiemmighet
blant alle sameieme.

§ 11. Styret

Sameiet skal ha et styre som velges av sameiermatet blant sameieme.

Styrets leder velges saerskilt og for to ar ad gangen.

Styret skal besta av fire medlemmer inklusiv styrets leder.

Styremedlem tjenestegjerito &r. Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordinaere
sameiermstet i det ar tienestetiden utlaper.

Gjenvalg kan skje. .

§ 12. Innkalling til styremoter

Det innkalles til styremate ved styrelederen etter behov eller nar minst to styremedlemmer forlanger
det.

Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som vil bli behandiet.

§ 13. Styremater

Styremgtet ledes av styrelederen. Dersom vedkommende har forfall og det ikke er valgt noen

nestleder, velger styret en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Den skal
Ny underskrives av de fremmette styremediemmer.

§ 14. Styrets kompetanse m.v.
Styret stér for forvaltning av sameiemes felles anliggender i samsvar med lov, vediekter,
ordensregler og vedtak av sameiermatet. Det hgrer under styret 4 ansette, si opp og avskjedige
forretningsferer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres evt. avtalte honorar og
. fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter.
Styret er beslutningsdyktig nar minst 3 av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet gjgr matelederens stemme utslaget.
| felles anliggender representerer styret sameieme og forplikter dem ved underskrift. Sameierne
forpliktes ved underskrift av styrelederen og ett mediem i fellesskap. | saker som nevnt i dette ledd,
kan styrets leder saksoke og saksekes med bindende virkning for alle sameierne.
Eiendommen skal til enhver tid holdes fullverdiforsikret (huseierforsikring) i godkjent seiskap. Styret
er ansvarlig for at forsikring tegnes og holdes vedlike.
Ekstra innredningsarbeide og pékostninger utover det som omfattes av byggets fellesforsikring, ma
sameieren selv dekke med forsikring. :
Ved skade i den enkelte seksjon har sameieren risikoen og ansvaret for utbedring av skaden.
Sameieren far disponere det erstatningsbelap som métte bli utbetalt i forbindelse med et eventuelt
forsikringsoppgjer etter den forsikring som av Sameiet er dekket i godkjent selskap.

Eventuell selvassuranse som faller pa Sameiets forsikring skal dekkes av Sameiet som fellesutgifter.

ar\sameieavtale3.doc 2




§ 15. Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal revideres av revisor
valgt av sameiermetet.

§ 16. Vedlikehold ,

Styret har plikt til & serge for tilfredsstillende vediikehold av eiendommen, og til & pase at alle
fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik-at man unngar at kreditorer gjer krav gjeldende mot de
enkelte seksjonseiere for sameiets forpliktelser. | seerlige tilfeller hvor det dreier seg om sterre, pa
sameiermetet vedtatte fellesutgifter hvor det ikke er tilstrekkelige midler til disposisjon, kan styret
soke 4 oppta 1an pa hele eiendommen til dekning. Lanet skal sokes tilbakebetalt etter hvert ved
utligning pa sameierne efter eierbraken.

§ 17. Ettersyn m.v. ,

Representant for styret skal ha adgang til de enkelte bruksenheter for a foreta ettersyn, installasjoner
og reparasjoner nér dette er nadvendig av hensyn til de mvrige seksjonseiere, og det tas rimelig
hensyn il vedkommende seksjonseier.

| patrengende tilfeller kan varsel unnlates.

§ 18. Ugildhet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pé sameiermatet om’
avtale med seg selv eller nzerstiende eller om sitt eget eller nzerstaendes ansvar. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse.

Et styremedlem ma ikke deita i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk interesse i. Det samme gjelder
for evt. forretningsfarer.

§ 19. Ombygging, montering av utvendige innretninger, skader og lignende

Sameier ma ikke uten samtykke av styret ombygge leiligheten, endre vindustype el.l. Han ma heller
ikke uten slikt samtykke sette opp televisjon- eller radioantenne pa eiendommen. Enhver tilkobling til
fellesantennen ma skje med forskriftsmessig utstyr. Alle bygningsmessige endringer i leiligheten skal
godijennes av rette offentiige myndighet i den utstrekning det er nedvendig.

Sameier plikter straks & melde fra-om enhver skade som ma utbedres uten opphold. Andre skader og
mangler ma han melde uten unadig forsinkelse. Lar han vaere & gi pliktig melding, taper han sitt
mulige erstatningskrav og er ansvarlig for all skade som kommer av forsinkelsen.

§ 20. Mislighoid , , »
Hvis en seksjonseier vesentlig mistigholder sine forpliktelser overfor de mvrige seksjoneiere, kan

vedkommende pélegges av styret a flytte og 4 selge seksjonen, i henhold til bestemmelsene i
eierseksjonsiovens §§ 26 og 27. .

§ 21. Tvistemal i eierseksjonsforhold
Tvistemal i sameierforhold mellom seksjonseiere etter denne lov harer under de alminnelige
domstoler.

§ 22. Generelt _
For gvrig gjelder lov av 23.05.1997 nr. 31 om eierseksjoner.

Nordvest Invest A/S
07.06.2001
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Referat fra Arsmgtet for Sameiget Borgundveien 14, Alesund.
Dato: 30.01.2024

Til stede:
Kristian Standal (Ight 1, 1@), Ingelin og Arvid Frostad (Ight 2, 1V), Lasse Starheimsvik (Ight 3,
2V), Elias Brunstad (Ight 4, 2@), Else-Lill Ténnesen (Ight 7, 4V + Ight 8 4@)

Sak 01: Godkjenning og evt. merknader til innkalling og sakliste .
Ingelin ber om a fa all informasjon som blir sendt ut til alle eiere. Else-Lill beklager at
dette ikke har blitt gjort, men det skal gjgres i fremtiden. Hun vil derimot ikke fa info
som gar ut til bare styret, det vil bli sendt til hennes far, Arvid, som sitter i styret.

Sak 02: Valg av mgteleder, referent og sameiere til G signere protokoll
Mgteleder: Lasse Starheimsvik
Referent: Else-Lill Tennesen
Signaturer: Elias Brunstad og Kristian Standal

Sak 03: Behandle styrets drsmelding
Fglgende saker ble diskutert:

e  Vannskaden i kjelleren
Det har veert mye frem og tilbake med denne saken, Takstmann Bakkebg
skrev en skaderapport (vedlegg 1) ang. saken. Den ble sendt til advokat
Therese Vasset som sendte den, pluss et krav (vedlegg 2) til kommunen
om erstatning til sameiet for skaden som vi og takstmann Bakkebg mener
Alesund Kommune ma ta pa seg ansvaret for. Dette kravet ble avvist fra
kommunens side.
Vedtak: Vi forsgker a ordne dette pa beste mate selv, Kristian kontakter
Takstmann Trond Ose ( anbefalt av advokat Vasseth) for videre rad i saken.

e Ferdigattester.
Det har fremkommet under aret at det ikke finnes ferdigattester hos
kommunen pa leilighetene i huset etter seksjoneringen som ble gjort av
Klokk i 2000-2002. Klokk og Ingenigr Rolf Stavset var delaktige i dette
arbeidet, de hevder med bestemthet at de leverte inn ferdigattester til
kommunen i 2002 (20017?)
Ord mot ord, derfor ble det holdt en forhandskonferanse med arkitekt Sofie
Sevik og advokat Krister Omenas, avdelingsleder pa byggesaksavdelingen i
Kommunen. Else-Lill og Elias representerte Sameiet med stgtte av Rolf
Stavset. Igjen ord mot ord, kommunen hevder det ikke finns ferdigattest,
Stavset hevder med sikkerhet at det ble levert... Diskusjoner blei fgrt og
konklusjonen ble at dette ma ordnes. Stavset sa seg villig a8 hjelpe sameiet
med dette, ved a kontakte Spjelkavik Rgr som var firmaet som utfgrte
rgrarbeidet i 2000-2002 for a fa klarhet i hvordan dette gjordes. Dette ma
da sendes til kommunen for videre godkjenning.... Leiligheten kan ikke
selges uten ferdigattester.



Sofie Sgvik sender ut referat fra dagens mgte, det vil bli lagt til her som
vedlegg eller mailet til alle eierne nar vi far det.

Sak 04: Behandle darsregnskap for 2023. (Arvid, Lasse)

Sak 05:

Sak 06:

Sak 07:

Sak 08:

Sak 09:

Sak 10:

Sak 11:

Bkonomien.

Pa grunn av alt som har skjedd under 2023, kostnader for utlegg til de 2
vannskadede leilighetene i f@rste etasje (27 000kr), advokatutgifter,
takstmann, Stavset, forhandskonferanse med AK, osv, har sameiet meget
darlig gkonomi. Vi ma ha inn mer penger snarest mulig.

Anvendelse / fordeling av overskudd /dekking av underskudd

Sameiet har ikke noe overskudd

Vedtak: Styret fortsetter a arbeide uten honorar med mal om a fa orden pa
gkonomien

Arvid sender ut informasjon ang. krav om ekstra innbetalinger til sameiet

( 2 ekstra fellesavgifter i februar)

Forslag til budsjett

Vedtak: A fa inn mer penger og & betale det som absolutt ma betales

Vedtekter og husordensregler

Vedtak: A utsette dette til neste ar

Styresammensetning, valg av styre og HMS ansvarlig

Vedtak: Styremedlemmene fortsetter med samme oppgaver som de har i
dag. Else-Lill gnsker a avga som styreleder til neste ar.

Dugnad - fastsettelse av dato for ev dugnad

Vedtak: Dugnad holdes Lgrdag 25.5. 2024 (med hap om at alle stiller) Det

skal ryddes, vaskes og mye annet...

Oppdatering av eiere og leietakere og salg av leiligheter

Ingen nye eiere eller leitakere pr. dags dato.

Eventuelt Innkomne saker

o

Sgppelhanteringen ma forbedres! Det er viktig at alle som leier ut informerer
sine leietakere om a sortere sgppelet riktig og a kaste i rett dunke.

Elias skriver en lappe or henger pa utgangsdgren i 1. etasje ang. sgppelet.
Dunkene blaser i vei - Lasse finner ut om Binlokk som kan holde dem pa

plass. Ev. bestiller.

Vask av fellesareal — Else-Lill fortsetter mot vederlag pa 500kr mnd
Vannskaden i kjelleren den 6.10.22, det ma nok til noen timers dugnadsjobb
med 3 sette opp s.k. splashvegg for & lede bort vann fra renna, styret kaller
inn ved behov.

Vi ma kjgpe inn 2 nye brannslukkingsapparater for a ha ve inngangsdgrene.



Referent:

Else-Lill Tennesen:

Signaturer:

Elias Brunstad

Kristian Standal




Roysegata 38
Nabolaget Storledbakken - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
e Enslige R Veldig trygt 80/100
e Studenter l . o
Godt vok Kvalitet pa skolene
°
odtvoksne Bra 71/100
A Naboskapet
Offentlig transport “% Heflige 57/100
& Roysebakken 1 min £
Linje 1, 4, 10, 11, 12, 18, 21, FB65 0.1km .
Aldersfordeling
x Alesund Lufthavn, Vigra 17 min &
R
p s
~ X%
3% § i E o ® :\; :?:
Skoler 0w 5 AR NN @
xS X oy I @ =
© & [
Volsdalen skole (1-7 kl.) 16 min % mll _»m I nl
245 elever, 15 klasser 1.2 km Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Aspay skole (1-7 kl.) 22 min % .
(& @l 1 dEeear 1.6 km Omrade Personer Husholdninger
0 ’ [l Storledbakken 750 538
Kolvikbakken ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min & Alesund 46717 23086
395 elever, 26 klasser 2.4 km B Norge SAzsdlz 20654586
Skarbgvik ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
223 elever, 12 klasser 4.1 km
Barnehager
Alesund videregdende skole 18 min #
380 elever, 19 klasser 1.2 km Klipra barnehage (1-5 ar) 7 min %
N 30 barn 0.5 km
Akademiet videregaende skole Al... 20 min %
360 elever 1.4 km Jugendby barnehage (0-5 ar) 8 min %
37 barn 0.6 km
Midtbyen barnehage (1-5 ar) 11 min %
Ladepunkt for el-bil 44 barn 0.8 km
& Kipervika P-hus 5 min &
& Kremmergdrden parkeringshus 13 min # Dagligvare
Kiwi Sundgata 2 min %
«Rolig og stille nabolag for & veere s3 Eurospar Alesund Storsenter 9 min #
naert sentrum.»
Sitat fra en lokalkjent




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 95/100

>¢.

5 Steynivaet
< Lite steyniva 84/100

# Trafikk
Lite trafikk 77/100
Sport
© Bybadet 5 min &
Badeland 0.4 km
® Turnhallen 8 min %
Aktivitetshall 0.6 km
& Family Sports Club Alesund 3 min &
& Mudo Gym Alesund 13 min #
Boligmasse

B 15% enebolig
34% rekkehus

B 32% blokk

B 20% annet

«Urbant miljg, med flott utsikt, kort
vei til alle fasiliteter, og med neerhet
til naturen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Alesund Storsenter 10 min 4

|d  Vitusapotek Alesund Storsenter 9 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
31% 6-12 ar

B 17% 13-15 ar

B 14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 61%
B Storledbakken

Alesund
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 21% 33%
Ikke gift 68% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%







INNKALLING TIL ARSM@TE 2024
FOR
SAMEIET BORGUNDVEIEN 14 / ROYSEGATA 38

Dato: Tirsdag 30.01.2024. Tid:
Sted og tid: 18.00 Nedre Strandgate 43a, Alesund

Sakliste:

Sak 01: Godkjenning og evt. merknader til innkalling og sakliste

Sak 02: Valg av mgteleder, referent og sameiere til a signere protokoll

Sak 03: Behandle styrets arsmelding (note 1).

Sak 04: Behandle arsregnskap for 2023.
(Arvid / Lasse, fint hvis dere kan gjore en oppstilling pd bade regnskap og budsjett

som vi kan dele ut til alle. Eller send meg sa tar jeg kopi pd jobb)

Sak 05: Anvendelse / fordeling av overskudd /dekking av underskudd
Fastsettelse av honorarer. (Arvid og Lasse — noen tanker her?)

Sak 06: Forslag til budsjett for 2024, ev hgyning av fellesavgifter — hvor mye?

Sak 07: Vedtekter og husordensregler — Forslag a utsette dette til neste ar

Sak 08: Styresammensetning, valg av styre og HMS ansvarlig

Sak 09: Dugnad - fastsettelse av dato for ev ekstra dugnad (?)

Sak 10: Oppdatering av eiere og leietakere og salg av leiligheter

Sak 11: Eventuelt Innkomne saker (meld til undertegnede senest 15.1.24)

o

@)
©)
©)

valg av nytt styre

kompensasjon til styret??

spppelhdnteringen — info til alle leietakere — (Elias er «kontrollant» )

vask av fellesareal — Else-Lill kan fortsette mot vederlag pa 500kr mnd
eller dugnad, dvs vaskeliste.

vannskaden i kjelleren den 6.10.22, hvordan ga videre? Advokaten?

Hva gjenstar a gjgre? Lede bort fukten i renna??

Deretter: Ordet er fritt! ;) Veien videre...?
(Spgrsmal fra Else-Lill om husets fremtid? Skal vi kontakte Westre eller annen utbygger om

Fint hvis dere kan gi tilbakemelding om dere kommer eller ikke, senest 15.4.23.

Alesund 2.1.2024.
Else-Lill Tennesen. (styreleder).
Mobil: 9779 6818 Mail: else_lill_tonnesen@hotmail.com






VEGADKOMST

Eiendom:

Gnr: 201 |Bnr: 77 Fnr: 0

Snr: 6

Adresse:

Rgysegata 38
6003 ALESUND

Adkomst:

Har adresse knyttet til offentlig veg.

\

Malestokk
1:1000

31.10.2024 09:24:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

IS4

i

MatrikkelnummermedSnr
Europaveg gatenavn.
Kjagreveg

Byggetiltak Ca. angivelse
Mast

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Sti

Hekk

Gjerde

Loddrett mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Haydekurve 1m Alesund
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Veg

Trapp

[
A~

o~

“

LA

Europavegboks
Trapp

Kjagreveg
Eiendomsteig
Skap
Hjelpelinje fiktiv

Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Sti

MurFrittstadende

Kai- og bryggekant

o~

/f \/

A~
A

Byggetiltak Stikningsberegnet A~

VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Kystkontur tekniske anlegg
Udefinerte bygg

Neering og carport
Parkeringsomrade

Havflate

A~

Fylkesvegboks

Kjgreveg

Kjareveg

Gatelys (belysningspunkt)
Grenselinje ngyaktig maling

Bygningsdelelinje

Mgnelinje

Taksprang

Sti

Fiktiv avgrensning for anlegg
MurLoddrett

Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur

Bolig

Trafikkay

Kai og brygge

31.10.2024 09:24:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

31.10.2024 09:24:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 201 77 O 6

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjgr DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil. Link til kart.
(Gyldighet for link garanteres kun for rapportens produksjonstidspunkt.)

Temadata - Barnetrakk

Ingen treff i temadatabasen.
Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.

31.10.2024 09:23:33 Side 1 av 37


https://esunnmore.isy.no/webkart?knr=1508&g=201&b=77&f=0&s=6&map=

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Dreneringslinjer tette stikkrenner Flomareal tette stikkrenner

31.10.2024 09:23:33 Side 2 av 37



Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Dreneringslinjer apne stikkrenner Flomareal &pne stikkrenner

31.10.2024 09:23:33 Side 3 av 37



Temadata - Energi

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Utbygd Vannkraftverk > 10 MW
Utbygd Vannkraftverk 1-10 MW
Utbygd dam (linje)

Utbygd rgrgate

Innsjg oppdemt til kraftproduksjon
Delfelt

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
klagebehandling i OED

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
konsesjonsbehandling < 10 MW

Ikke utbygd Vannkraftverk - Rest - samlet
plan

Ikke utbygd Magasin - Avslatt

Ikke utbygd Dam - Under bygging

Ikke utbygd Dam - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Inntakspunkt - Avslatt

Ikke utbygd Inntakspunkt - Konsesjonsfritt

Ikke utbygd vannvei - Gitt konsesjon

Ikke utbygd vannvei - Konsesjonspliktig

Byggeforbudssoner kraftledninger

Utbygd Kraftverk med pumpe
Utbygd Vannkraftverk < 1 MW
Utbygd inntak

Utbygd kraftverkstunnel
Reguleringsmagasin til andre formal

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
bygging

Ikke utbygd Vannkraftverk - Konsesjon
avslatt

Ikke utbygd Vannkraftverk -
Konsesjonspliktig

Ikke utbygd Magasin - Under bygging

Ikke utbygd Magasin - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Dam - Gitt konsesjon
Ikke utbygd Inntakspunkt - Under bygging

Ikke utbygd Inntakspunkt - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd Inntakspunkt - Rest - samlet
plan

Ikke utbygd vannvei - Avslatt

Ikke utbygd vannvei - Konsesjonsfritt

Utbygd Pumpe

Utbygd dam (punkt)

Utbygd kanal

Innsjg oppdemt til andre formal
Reguleringsmagasin til kraftproduksjon

Ikke utbygd Vannkraftverk - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Vannkraftverk - Under
konsesjonsbehandling > 10 MW

Ikke utbygd Vannkraftverk -
Konsesjonsfritt

Ikke utbygd Magasin - Gitt konsesjon
Ikke utbygd Magasin - Rest - samlet plan

Ikke utbygd Dam - Avslatt
Ikke utbygd Inntakspunkt - Gitt konsesjon

Ikke utbygd Inntakspunkt -
Konsesjonspliktig

Ikke utbygd vannvei - Under bygging

Ikke utbygd vannvei - Under
konsesjonsbehandling

Ikke utbygd vannvei - Rest - samlet plan

31.10.2024 09:23:33
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Mngmangled

N Fjernvarme

konsesjonsomrade
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Fjernvarme konsesjonsomrade 1 X 121.56m”
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y 0g grunn

Temadata - Forurensning - Stg

7

B Forurenset grunn - Ikke
akseptabel forurensning

Stay gul sone veg (55-65

dBA)

Analysetema

=L L

‘/// 201/84

|

Forurenset grunn - Akseptabel e Stay rad sone veg (over 65

forurensning med dagens bruk

dBA)

Stay rgd sone veg (over 65 dBA)
Stay gul sone veg (55-65 dBA)

Tema uten treff:

Forurenset grunn - Ikke akseptabel
forurensning

Forurenset grunn - Mistanke om
forurensning

Stay rad sone Forsvarets flyplasser

Stay gul sone Forsvarets skyte- og
gvingsfelt

Stgy gr@nn sone jernbanenett (stille
omrade)

Antall

Forurenset grunn - Akseptabel
forurensning med dagens bruk
Rad stgy sone lufthavn

Stay gul sone Forsvarets flyplasser

Stgy r@d sone jernbanenett

Stay jernbanenett ikke kartlagt

Registrert

Ikke registrert
93.77m’
27.79m°

Forurenset grunn - Lite/ikke forurenset
Gul stgy sone lufthavn
Stay rgd sone Forsvarets skyte- og

gvingsfelt

Stay gul sone jernbanenett

31.10.2024 09:23:33
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Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte flammehemmere

1 1 W
oo

= A

e

&

e

X

N Mulig grunnforurensing fra %% Neering med potensiale for

bybrannen 1904 utslipp av bromerte
flammehemmere
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Mulig grunnforurensing fra bybrannen 1904 1 X 121.56m’

Tema uten treff:

Neering med potensiale for utslipp av
bromerte flammehemmere
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Temadata - Friluftsliv

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Statlig sikra friluftslivsomrade
AnnenRute

Leke- og rekreasjonsomrade

Strandsone med tilhgrende sjg og
vassdrag

Store turomrader med tilrettelegging

Andre friluftslivsomrader

Fotrute
Skilgype
Grgnnkorridor

Jordbrukslandskap

Store turomrader uten tilrettelegging

Bestemmelsesomrade marka

Sykkelrute
Neerturterreng
Marka

Utfartsomrade

Seerlige kvalitetsomrader

31.10.2024 09:23:34
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Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann, grus-, pukk-, og mineralressurser

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Grusressurser - Massetak
Grusressurser - Usikker avgrensning
Pukkressurser - Ressursomrade
Energibrgnn, Lasmasse

LGNbrgnn, Fjell

Grunnvann oppkomme, Lgsmasse
LGN grunnvann oppkomme, Fjell
Sonderboring

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(flate)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(flate)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(flate)

Marin grense, hgyde

Areal med lite eller ingen marin pavirkning

Grusressurser - Prgvepunkt
Pukkressurser - Pukkverk
Grunnvannbrgnn, Lasmasse
Energibrgnn, Fjell

LGNOmrade ref punkt, Lgsmasse
Grunnvann oppkomme, Fijell
Brgnnpark, Lgsmasse
Bergrettigheter - Undersgkelsesrett

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (flate)

Marin grense, modellert

Grusressurser - Sikker avgrensning
Pukkressurser - Prgvepunkt
Grunnvannbrgnn, Fjell

LGNbrgnn, Lgsmasse

LGNOmréade ref punkt, Fjell

LGN grunnvann oppkomme, Lgsmasse
Bragnnpark, Fjell

Bergrettigheter - Utvinningsrett

Mineralressurser - Metaller forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Metaller forekomst
(flate)

Mineralressurser - Metaller prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Metaller prospekt (flate)

Mineralressurser - Metaller registrering
(punkt)

Mineralressurser - Metaller registrering
(flate)

Areal over marin grense

31.10.2024 09:23:34
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Temadata - Geologi - Radon
\ % EE i (O e == [ | o } — >
- Y iy I = | N A W T . ey, ; B o S. - — | |

Radon aktsomhet - Moderat til

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 121.56m”

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hgy Radon aktsomhet - Hgy Radon aktsomhet - Usikker
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Temadata - Geologi - Lgsmasser

.~ Losmasser - Fyllmasse
(antropogent materiale)

Analysetema

Antall Registrert Ikke registrert Areal

Lagsmasser - Fylimasse (antropogent materiale) 1

Tema uten treff:

Lasmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Lgsmasser - Randmorene

Lgsmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Lgsmasser - Elveavsetning

Lasmasser - Skredmateriale

Lgsmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
over berggrunn

La@smasser - Tykk morene

Lgsmasser - Breelvavsetning

L@smasser - Marin strandavsetning

Lgsmasser - Vindavsetning

L@smasser - Steinbreavsetning

Lgsmasser - Bart fiell / fiell med tynt
torvdekke, uspesifisert

X 121.56m?

Lgsmasser - Tynn morene

Lgsmasser - Bresjg- / innsjgavsetning

Lgsmasser - Hav- og fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Lgsmasser - Forvitringsmateriale

Lgsmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

31.10.2024 09:23:34
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Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger, brannsmitteomrader og trehusmiljger

201862

Z

2014786

g

] Enkeltminner - Verneverdig [ | Enkeltminner - Ikke fredet I Brannsmitteomrader

—J Verneverdige tette Kulturmiljger
trehusmiljger

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Enkeltminner - Verneverdig 1 X 96.66m”
Kulturmiljger 1 X 121.56m’

Tema uten treff:

Enkeltminner - Fredet Enkeltminner - Listefart Enkeltminner - Ikke fredet

Brannsmitteomrader Verneverdige tette trehusmiljger
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Temadata - Kyst og fiskeri

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Korallrev Akvakulturlokaliteter - alle Fiskeriplasser - Aktive redskap
Fiskeriplasser - Passive redskap Gyteomrader Oppvekst - beiteomrader

Lassettingsplasser

31.10.2024 09:23:34 Side 13 av 37



Landbruk - Vernskog, jordkvalitet og dyrkbar jord

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Vernskog

Dyrkbar jord - Ikke endret
Mindre god jordkvalitet

31.10.2024 09:23:34

Dyrkbar jord
Sveert god jordkvalitet

Dyrkbar jord - Endret etter 2008
God jordkvalitet
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Temadata - Landbruk - ar5

1] Bebygd 0 samferdsel 1] Apen fastmark
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Bebygd 1 X 121.56m’
Tema uten treff:
Samferdsel Fulldyrka jord Overflatedyrka jord
Innmarksbeite Skog Apen fastmark
Myr

Snglisbre Vann
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Temadata - Landbruk - Reindrift

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Reindrift - Sperregjerde, permanent
Reindrift - Fangarm

Reindrift - Battransport for rein
Reindrift - Skille/opplastingsgjerde rein
Reindrift - Mobilt arbeidsgjerde
Reindrift - Gamme

Reindrift - Beitehage

Reindrift - Reinbeitedistrikt

Reindrift - Konvensjonsomrade
Reindrift - Ekspropriasjonsomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite I
Reindrift - Arstidsbeite - Hgstvinterbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Hgstbeite 11

Reindrift - Sperregjerde, midlertidig
Reindrift - Bro

Reindriftsanlegg generelt

Reindrift - Kombinert gjerde (merke/slakt)
Reindrift - Gjeterbu / -hytte, varmestue
Reindrift - Naust/lager

Reindrift - Siidagrense

Reindrift - Reinkonsesjonsomrade
Reindrift - Primaeromrade

Reindrift - Flyttelei

Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite I
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Hgstvinterbeite 11

Reindrift - Beitehagegjerde

Reindrift - Trasé for motorisert ferdsel
Reindrift - Merkegjerde

Reindrift - Feltslakteanlegg

Reindrift - Mye brukt teltplass
Reindrift - Trekklei

Reindrift - Reinbeiteomrade

Reindrift - Restriksjonsomrade
Reindrift - Sekundaeromrade
Reindrift - Oppsamlingomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite |
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite I
Reindrift - Arstidsbeite - Hgstbeite |

31.10.2024 09:23:34
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Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader, foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap
Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Nasjonalt og regionalt viktige
kulturlandskap

Naturvernomrader -
Landskapsvernomrade

Naturvernomrader - Annen fredning

Villreinomréder

Naturvernomrader - Nasjonalpark
Naturvernomrader - Marint verneomrade

Foreslatte naturvernomrader

Naturvernomrader - Naturreservat

Naturvernomrader - Artsfredning

Artsforekomster

31.10.2024 09:23:34
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Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Alle fremmede arter (punkt)

Alle arter av stor forvaltningsinteresse
(flate)

Andre spesielt hensynskrevende arter
(punkt)

Fredete arter (punkt)

Trua arter (flate)

Prioriterte arter (flate)

Alle arter av stor forvaltningsinteresse
(punkt)

Ansvarsarter (punkt)
Spesielle gkologiske artsformer (punkt)

Alle arter av seerlig stor
forvaltningsinteresse (punkt)

Andre spesielt hensynskrevende arter
(flate)

Fredete arter (flate)

Alle fremmede arter (flate)

Trua arter (punkt)

Prioriterte arter (punkt)

Ansvarsarter (flate)

Spesielle gkologiske artsformer (flate)

Alle arter av seerlig stor
forvaltningsinteresse (flate)
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Temadata - Natur - Vassdrag

4 Ve
2017380 = 135)754

L=
= y

= -,

? \
Y

24 "
CPNEET plat ,
-

174

121

\

[ vassdragsomrade

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Vassdragsomrade 1 X 121.56m’

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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Temadata-natur-Nedbgrfelt
Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Sidenedbgrfelt Nedbagarfelt

31.10.2024 09:23:34
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Temadata - natur - Natyrtyper

I Kystlandskap

Analysetema Antall Ikke registrert Areal

Kystlandskap 1 X 121.56m’

Registrert

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjg Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap

Marine landskap
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Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

INON - >=5 km fra inngrep INON - 3 - 5 km fra inngrep INON - 1 - 3 km fra inngrep
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Temadata - Plan

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Markagrensen 100 metersbelte langs sjgen
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Temadata - Plan - Grgnt/blatt temakart 2016/2017

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Leike- og rekreasjonsomrader
Marka

Kulturlandskap

Badeplass

Markagrense i arealplanen

Naturvernomrade

Prioriterte naturtyper

Grgntkorridor
Utfartsomrader

Andre friluftsomréder

Turveg/turdrag

Viktige barnetrakkregistreringer i konflikt
med vedtatt arealbruk

Utvalgt naturtype - slattemark

Viktige omrader vilt

Neerturterreng
Parkering for turomrade

Barnehage, skolegard, idrettsbane,
gravsted

Gangveg

Friluftsinteresser i konflikt med vedtatt
arealbruk

Utvalgt naturtype - kystlynghei

Gyteomrader

31.10.2024 09:23:34
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Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017

T Ve
2011738 =i39/954

201/882 Sun
U Sundgary

1

—
L

B Regulertele kulturminner

(H710)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Regulertele kulturminner (H710) 1 X 97.12m”
Tema uten treff:
Bandlegging etter kulturminneloven Automatisk freda kulturminner Bevaring av bygning- og kulturmiljg
(H730)

(H570_A)
Bevaring av krigsminner (H570_B) Kulturlandskap (H550) Kulturlandskap i kombinasjon med aktivt
landbruk (H510)

31.10.2024 09:23:34
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Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017

1 Ssone 1 - Urban fortetting

Analysetema

Antall Registrert
1 X

Ikke registrert Areal

121.56m?

Sone 1 - Urban fortetting

Tema uten treff:

Sone 2 - Boligfortetting i randsonene Sone 3 - Fortetting kollektivakse og

Sone 3 - Fortetting kollektivakse og
bydels-/nzersenter

bydels-/nzersenter
Bydels-/neersenter

31.10.2024 09:23:34
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Temadata - Samferdsel

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Jernbane - i drift Jernbane - midlertidig ute av drift

Jernbane - planlagt/under bygging Jernbane - fiernet
Biled

Jernbane - nedlagt

Hovedled

Farled - Forvaltningsareal Ankring

31.10.2024 09:23:34 Side 27 av 37
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Jord- og flomskred - Potensiell

1 Skred analyseomrade

skredfare

Areal
121.56m?

Registrert Ikke registrert

Antall

Analysetema

Jord- og flomskred - Potensiell skredfare

Tema uten treff:

Utsatt for 1000-arsskred Utsatt for 5000-arsskred

Utsatt for 100-arsskred

Aktsomhetsomrade for sng- og steinskred Omrade ikke vurdert for skred

Skred analyseomrade
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Flomsoner Analyseomrade Flomsone 10 ar Flomsone 20 ar
Flomsone 50 ar Flomsone 100 ar Flomsone 200 ar
Flomsone 500 ar Flomsone 1000 ar Flomsoner - Elv og vann
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Aknes

Ingen treff i temadatabasen.
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
L

| s -
x E X g ;
o e s = B |
e ﬂ&h'.v"v R = _“_!6"
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=5

3

g

R e e
B OO
S S\

Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 121.56m”

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade
X L y 4 <<} o4 o) SRR < . > : :
iy A =

LRURIXCR

(Xl ]
O
< X1

<. X 298 R
SIS
BRI
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— il RO S b O
e B 50X
e i‘?‘:‘?é‘}

. 29 E

S; : e
LK) ‘Q"&v‘v&...._;_

P K] |12 v

N

VG,
P

L0009,
e,

29%%] Grundig kartlagt med funn

Anal Antall i Ikke registrert
Grundig kartlagt med funn 1 X 121.56m’

Tema uten treff:

Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Kartlagt uten funn
Utenfor jurisdiksjonsomrade
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Forsvarets skyte- og gvingsfelt
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Skredhendelse - Utglidning
Skredhendelse - Jordskred
Skredhendelse - Sngskred
Skredhendelse - Ikke angitt

Kvikkleire - Risikoklasse 3

Skredhendelse - Isnedfall
Skredhendelse - Leirskred
Skredhendelse - Undervannskred
Kvikkleire - Risikoklasse 5

Kvikkleire - Risikoklasse 2

Skredhendelse - Flomskred
Skredhendelse - Lasmasseskred, uspes.
Skredhendelse - Steinskred

Kvikkleire - Risikoklasse 4

Kvikkleire - Risikoklasse 1

31.10.2024 09:23:34
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet

s 139/251%

3 214 e 21
6214 = —
— = i
B | 2016550 201/696
5 ¥ 15
i 17 ts o I8 >
201882 . 01,755
N “-hu____.
17 = e -
Mg mangles = . I
k)
201/840 [ : |
2017800
2011752
Sngskred - Utlgpsomrade
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Sngskred - Utlgpsomrade 1 X 121.56m’

Tema uten treff:

Sngskred - Utlgsningsomrade
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Steinsprang - Utlgsningsomrade

31.10.2024 09:23:35

Steinsprang - Utlgpsomrade
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Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1508 201 77 0 0 1 121.56m?

Bygninger innenfor analyseomradet
Byggtype Antall

Andre smahus med 3 boliger eller flere 1 96.17m’

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som bergrer analyseomradet

Formal Status Areal
Parkering Naveerende 0.03m’
Bolighebyggelse Naveerende 121.53m’

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal
1504446 Alesund sentrum Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 121.56m”
2023006952 Brosundtunnelens Detaljregulering Planforslag 121.53m’

dagsone Ysteneset

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal
Felles avkjarsel 0.03m’
Konsentrert smahusbebyggelse 121.53m’
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Planstatus

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Adresse

1508 - Alesund kommune 201 77 0 6 Roysegata 38, 6003 ALESUND

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Boligbebyggelse - Naveerende Kommunedelplan - Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028 (9.3.2017) 121.53m’

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
1508 1504446 Alesund sentrum (17.3.2000) Bevaring av bygninger 97.12m°
1508 1504446 Alesund sentrum (17.3.2000) Konsentrert smahusbebyggelse 121.53m’

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

Nei

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

PLANFORSLAG
Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?

PLANID Plannavn

1508 2023006952 Brosundtunnelens dagsone Ysteneset
KOMMENTARFELT:
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Det tas forbehold om feil og mangler.
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Kommunedel plan
Eiendom: Gnr: 201 |Bnr: 77 Fnr: O Snr: 6 |$|
Adresse: Roysegata 38 .
6003 ALESUND Malestokk
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Tegnforklaring

woZh

-

L"“--
smaunl

Europavegboks
Europaveg gatenavn..

Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg
Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

Kystkontur

Byggetiltak Stikningsberegnet

Bygg godkjent revet

Fjernveg - P& bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Pa bakken -
Fremtidig

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

g Turveg/turdrag - Pa bakken -

MR

g b oo @

Naveerende
Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljg

Sentrumsformal

Andre typer neermere angitt
bebyggelse og anlegg

Bebyggelse og anlegg

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

Friomrade

Smabathavn

~

o~

A~

N

i 00RO

Riksvegboks
Riksveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Kai- og bryggekant
Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Kanal og groft

Innsjgkant

Byggetiltak Ca. angivelse

KpBestemmelseGrense

Fjernveg - Tunnel -
Naveerende

Hovedveg - Tunnel -
Naveerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Farled - Naveerende

Grense for angitt hensynsoner
Bandlegging etter lov om
naturvern

Forretninger
Uteoppholdsareal
Boligbebyggelse

Parkering

Blagrgnnstruktur

/'--,/'

Y

N,
{

INNinN Bianinnil

Fylkesvegboks
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Frittstdende mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Hgydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg
Takkant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Hovedveg - P& bakken -
Naveerende

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Atkomstveg - Tunnel -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Vegkryss - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner

Boligbebyggelse

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Andre typer neermere angitt
bebyggelse og anlegg

Trase for teknisk infrastruktur

Friluftsomrade

31.10.2024 09:25:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

31.10.2024 09:25:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Eiendom: Gnr: 201 (Bnr: 77 Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Roysegata 38
o
6003 ALESUND Malestokk
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Annen info:
J_-’ - —
! 6 = 26
2017882 a . 201715
501/i72 = - i 21123
a 20119
201167 8 0121, [
& y 201174 [i
~ 201/169 10 & 201/175 gﬁ
= 201171 R 025269
201167 ~ o - 201176 S
201/173 - ’ KESE
201/178 i
) 19 | I
201/69 201854 | 01/738 | | 201/180
201766 : 21 2011181
2011736 133/387 |
. 5 139/254 2
X 01/71 3
3 201/73 Kvartalslek, pa
¥ 2,
B 11 FONEZG 2017737
3 201882 201 _,-21;2'?3 201782
201779
201882 13 ’f
LB TR 301/80
A ]
201/70. 178 i
[ 201/72 20181
10
o 128
20173 12
33 139/251
I m
-3 . _ g
201;’3'%?4 E214] & 6212]
= [6214) =
214 36! 621,
24,
3 201185 oty R
201/693 VT
- 15 20177438
17 19 = D 01257
2!
201882
by
12 201745
2011
201750
201694 ¥
e ) :
201840
' 2011800
2014752
E1
E13
[E136,
E 13
201/883 X
E 131
E 13
31.10.2024 09:25:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3




Tegnforklaring

[

ROR R

_

AN

U OuiE O

MatrikkelnummermedSnr
Europaveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Fiktiv avgrensning for anlegg
MurLoddrett

Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund

Takkant

RpOmréade forslag

RpGrense

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane

Boligomrade

Annet byggeomrade
Annen veggrunn

Trafikkomrade i sj@ og
vassdrag

Bolig/Forretning

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

R

JARARS

[ 1]
T
]
]
L]

Europavegboks
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Hekk

Gjerde

Loddrett mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Kystkontur tekniske anlegg

Byggetiltak Stikningsberegnet

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFormalgrense

Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert fotgjengerfelt

Frittiggende
smahusbebyggelse

Kjagreveg
Gang-/sykkelveg
Park

Bolig/tjenesteyting

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

P

i'_l
1
L

NOE L

i

Fylkesvegboks
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense generert

VeggFrittstdende

MurFrittstaende

Kai- og bryggekant
Byggetiltak Stikningsberegnet
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur

RpOmréde vedtatt linje - pa
grunnen

Midlertidig forbud mot tiltak

Avkjgrsel - kun utkjering

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje

Bevaring av bygninger

Konsentrert
smahusbebyggelse

Gate m/fortau
Gangveg

Felles avkjgrsel

Angitt bebyggelse og
anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg Y Kommunal veg A~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,-.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) 4 Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror

N\"a.ﬂﬂledning b--}--}- Datakabel |'""|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning
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Alesund
kommune

Saksframlegg

Mellombels forbod mot tiltak - Ysteneset - Forlenging

Dokumentinformasjon:

Saksbehandlar: Rgnnaug Beate Mork Arkivsak: 20/1131

E-post: postmottak@alesund.kommune.no Journalpost: 23/11906
Behandling:

Saksnummer: Utval: Dato:

034/23 Planutval 14.02.2023

034/23 - Planutval

Vedtak:

Planutvalet vedtek a forlenge det mellombelse forbodet mot tiltak i Ysteneset fra det tidspunktet
noverande forbod gar ut og til pagdande planarbeid vert avslutta, med ei maks lengd pa 2 ar. Vedtaket
blir gjort med heimel i plan- og bygningslova § 13-3. Forbodet vil med dette vedtaket ha gyldigheit fram
til 21.03.2025.

Behandling:

Alternativt forslag FrP og Alesundslista Hakon Lykkebg Strand

Planutvalet vedtek a forlenge det mellombelse forbodet mot tiltak i Ysteneset fra det tidspunktet
noverande forbod gar ut og til pagaande planarbeid vert avslutta, med ei maks lengd pa 2 ar. Vedtaket
blir gjort med heimel i plan- og bygningslova § 13-3. Forbodet vil med dette vedtaket ha gyldigheit fram
til 21.03.2025.

Votering:

Kommunedirektgren si innstiling 5 stemmer.

Hakon Lykkebg Strand (Frp) sitt forslag vedtatt med 8 stemmer.

Desse stemte for kommunedirektgren sitt forslag:

Frode Dyrkorn og Karoline Stette (Sp), Henriette Bryn (A) og Tove Nygard (A), Tore Johan @vstebg (KrF).

Kommunedirektgren si innstilling:

Planutvalet vedtek a forlenge det mellombelse forbodet mot tiltak i Ysteneset fra det tidspunktet
noverande forbod gar ut og til pagaande planarbeid vert avslutta, med ei maks lengd pa 4 ar. Vedtaket
blir gjort med heimel i plan- og bygningslova § 13-3. Forbodet vil med dette vedtaket ha gyldigheit fram
til 21.03.2027.

Saksgang:
For & sikre areal til innslagspunkt for ein framtidig Brosundtunnel ved Ysteneset i Alesund sentrum, blei



det i 2017 lagt ned forbod mot tiltak for det aktuelle omradet.

Forbodet blei vedteke 21.03.2017 av Plan- og byggesaksutvalet i gamle Alesund. Etter at grunneigar
signalisert at dei gnskte a ta opp igjen spgrsmalet om mogleg omregulering og utnytting av eigedomen i
2020, vart forbodet forlenga av Planutvalet i to nye ar fram til 21.03.2023, sak 025/21, 09.02 2021

Sidan fgrre forlenging av forbodet har oppstart av planarbeidet blitt kunngjort og varsla, og planprogram
for regulering av Brosundtunnelen blitt fastsett av Planutvalet i mgte 22.06.2021. Vidare er det inngatt
avtale med Norconsult om arbeidet med a regulerer dagsona for tunnelinnslaget pa Ysteneset. Det vil
difor vere fgremalstenleg a forlenge forbodet mot tiltak til planarbeidet er gjennomfgrt.

For a forlenge eit midlertidig forbod mot tiltak, vert det stilt krav til at det skal vere saerlege grunnar for
eit slikt vedtak.

Saksopplysningar:
Mellombels forbod mot tiltak blei vedteke 21. mars 2017.

For vurderingar gjort i det opphavlege vedtaket viser vi til vedlegg i saka.

Forbodet vart forlenga av Planutvalet i to nye ar til 21.03.2023, sak 025/21, 09.02 2021. Viser
til vurderingane gjort i vedtak om forlenging. vedlegg i saka.

Brosundtunnelen som plansak blei varsla oppstarta og planprogrammet vart lagt ut til offentleg
ettersyn i mars 2019.

Planprogrammet for Brosundtunnelen vart fastsett 22.06.2021.

Det var utlyst anbodskonkurranse pa utarbeiding av godkjent reguleringsplan for
Brosundtunnelen, med frist 09.05.2022. Rammene for arbeidet var estimert til 2,5 — 3 mill.
ekskl. mva. Det kom inn eitt tilbod, dette var pa nzaerare 8,5 mill.

For @ kome vidare med planarbeidet, vart det gjennomfgrt ei ny minikonkurranse for
innhenting av anbod pa planarbeidet. Her var planarbeidet avgrensa til a gjelde for
tunnelinnslaget pa Ysteneset, inklusiv trafikksystemet i Sundgata og langs Alesundsvegen, med
frist. 14.10.2022. Det kom inn to tilbod.

Pa bakgrunn av anbodskonkurransen er det inngétt avtale mellom Alesund kommune og
Norconsult om utarbeiding av reguleringsplanen for omradet. Det blei giennomfgrt eit
avtalemgte med partane 19.01.2023, med mal om a gjennomfgre oppstartsmgte medio
februar, og varsle oppstart av planarbeidet medio mars 2023.
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Illustrasjon: Planomradet pa Ysteneset.

Bakgrunn:

Kommunestyret i Alesund bad i 2017 om at planarbeidet med Brosundtunnelen vart starta opp og gitt
hggste prioritet. Prosjektet var ein periode med i kommunen sine planar for fgrste fase av bypakken,
men vart seinare tatt ut, med klare signal om at det skulle prioriterast i neste fase av bypakken.
Prosjektet er i dag ikkje med i bypakken, men kommunestyret har bedt om at planarbeidet vert
vidarefgrt, og det er sett av midlar til fgremalet.

Planutvalet vedtok i februar 2021 & forlenge forbodet mot tiltak fram til 21.03.2023. Administrasjonen
har ikkje kome i mal med planarbeidet innan fristen.

Det vart fgrst gjennomfgrt ein anbodsprosess for regulering av heile tunnelen, inklusiv trafikklgysingar
ved inn- og utkgyringar, og ngdvendige utgreiingar i planarbeidet. Tilbodet vi fekk inn overskreid langt
det belgpet som var sett av til arbeidet.

Etter ein ny anbodsprosess som berre omfattar arealet rundt innslaget for tunnelen i Ysteneset inklusiv
trafikksystemet i Sundgata og langs Alesundsvegen, har Alesund kommune inngatt ein avtale med
Norconsult om a utarbeide planen. Dette arbeidet vil ha eit omfang som vil kunne dekkes av det belgpet
som er satt av til reguleringsarbeidet.

Vurderingar:
Det skal iht. §13 — 3 i plan- og bygningslova spesielle grunnar til for forlenge fristen for mellombels
forbod mot tiltak.

Ei giennomfgring av Brosundtunnelen i framtida krev at det vert sette av tilstrekkeleg areal til
trafikkavvikling i dagsonene for tunnelinnslaga. Det er mange omsyn som ma takast for a Igyse
dette pa ein god mate. Det aktuelle arealet ved Ysteneset er regulert til bustadar og kombinert bygnad -
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bustadar og forretning gjennom reguleringsplanen for Alesund Sentrum, men er i dag ubygd. Dette
opnar for at ein kan vurdere gode Igysingar for trafikkavvikling og tunnelinnslag utan a ta omsyn til
eksisterande bygnadar i omradet. @konomi spelar ogsa ei rolle. A erstatte ei ubygdtomt, vil vere klart
rimelegare enn a kjgpe ut ein eigedom med bustadkompleks som i sin eigenskap av a vere byneert,
naturleg nok vil ha hgg utnyttingsgrad.

A gje slepp pa Ysteneset som innslagspunkt er noko administrasjonen ikkje vil tilrd, da det gjennom
arbeidet med planprogrammet og fgrebuande undersgkingar viser at planlagd trase vil vere den best
hgvelege nar det gjeld maloppnaing. Innslaget pa Ysteneset peiker seg ut nar det gjeld byggekostnad og
kor mange som vil nytte seg av tunnelen. Eit innslag vest for Ellingsgytunnelen er viktig for a ta ein stgrre
del av trafikken som kjem fra Flatholmen, Giske og Ellingsgya.

Planprogrammet er fastsett og det er inngatt bindande avtale om a utarbeide reguleringsplan for arealet
som vert omfatta av forbodet. Det er gjennomfgrt eit avtalemgte med partane, der forelgpig prosess og
framdrift vart diskutert. Malsettinga er a gjennomfgre eit oppstartsmgte medio februar, og varsle
oppstart av planarbeidet medio mars 2023.

Administrasjonen har sett inn naudsynte ressursar for & sluttfgre reguleringsplanen for a sikre seg det
handlingsrommet ein treng for @ kunne realisere Brosundtunnelen.
Det gjeld ogsa som ei avklaring opp mot grunneigar.

Ei eventuell utbygging i omradet, fgr ein ny plan ligg fgre, vil skade dei overordna samfunnsinteressene i
omradet, sett i samanheng med ei utbygging av Brosundtunnelen. Det ligg difor fgre saerlege grunnar
som talar for ei fristforlenging.

@konomiske / juridiske / andre driftsmessige og organisatoriske konsekvensar:

Ein skal, i saker med fristforlenging av mellombelse forbod mot tiltak, gjere vurderingar om grunneigarar
i omradet skal gjevast straksinnlgysing. Var vurdering er at det ikkje skal gjevast ei slik opning for
straksinnlgysing av tomtegrunn sa lenge tomta ikkje er bebygd.

Eit vedtak om fristforlenging blir rekna som eit enkeltvedtak etter forvaltningslova og partar som er raka
kan klage pa vedtaket.

Sjslv om det ikkje er relatert til forbodet, er det viktig at kommunen er budd pa a matte imgtekomme
plikta kommunen har i hgve innlgysing etter § 15-2 i plan- og bygningslova. Det er ein rett grunneigar har
og som kommunen ma imgtekome om kravet blir fremma.

Kostnaden med a fullfgre ei plansak for dagsona av Brosundtunnelen ved Ysteneset er stipulert til ca. 3
millionar kroner.

Konklusjon med grunngiving:
Det ligg i vurderinga klare grunnar for at ein i denne saka ma ga for ei forlenging av det mellombelse
forbodet mot tiltak pa Ysteneset.
Tilrettelegging av ein framtidig tunnel under Brosundet har hgg prioritet.
Det er utfgrt et stort arbeid med planprogrammet for Brosundtunnelen, og planprogrammet er
fastsett av Planutvalet.
Planarbeidet for arealet rundt innslaget for tunnelen i Ysteneset inklusiv trafikksystemet i
Sundgata og langs Alesundsvegen er pabegynt.
Det er sett av ressursar og midlar til planarbeidet.
Det vil vere samfunnsmessig og skonomisk uheldig a tillate utbyggingar i omradet fgr ein
reguleringsplan er ferdigstilt.



Det ligg difor fgre saerlege grunnar til fristforlenging.
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Fereslatt omride for forbod mot tiltak

Jon Steven Hasseldal

Kommunedirektgr Malin Piegsa
kommunalsjef

Utrykte dokument i saka:

Vedlegg:

Mellombels forbod mot tiltak - Ysteneset - Forlenging - 2021

Ysteneset - Midlertidig forbud mot tiltak - Vedtak mars 2017

@nsker & gjenoppta plandialog - Ysteneset - Midlertidig forbud mot tiltak
Alesund sentrum - Brosundtunnelen -Fastsetting av planprogram

Alesund sentrum - Brosundtunnelen - Endelig planprogram_rev3_20210326
Ysteneset - Vedrgrende utlgp av midlertidig forbud mot tiltak

Ysteneset - Vedrgrende utlgp av midlertidig forbud mot tiltak (1329597)
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DET KONGELIGE
MILJGVERNDEPARTEMENT

I

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR ALESUND SENTRUM - ALESUND
KOMMUNE.

Innhold:

Mélsetting

Fellesbestemmelser

§1 Generelt

§2 Fellesbestemmelser

§3 Parkering, avkjgrsler mv.

§4 Kvartalsbebyggelse boliger, omréde B

§5 Kvartalsbebyggelse boliger lav, omrdde BL.
§6 Byvilla, omrdde BV

§7 Blokkbebyggelse, omrdde BB

§ 8 Bolig/forretning B/F, bolig/forretning/kontor B/F/K
§9 Forretning/kontor F/K

§ 10 Forretning/kontor/industri F/K/I

§ 11 Forretning/kontor/offentlige forméal F/K/O
§ 12 Forretning/kontor/bensinstasjoner F/K/ST
§ 13 Offentlige bygninger

§ 14 Hotell og bevertningssteder

§ 15  Searskilt angitt allmennyttig formal

§ 16 Trafikkomrider

§ 17  Parkering

§ 18  Havn

§ 19  Friomrader

Kulturhistorisk verdifull bebyggelse.

§ 20  Gjenreisningsbebyggelse etter brannen
§ 21 Trehus fra fgr bybrannen

§ 22 Nyere bygninger, vern

§ 23 Bevaring av anlegg, vern

§ 24  Fredede bygninger

§ 25  Skiltbestemmelser

§26  Gravlund

§ 27  Transformatorkiosk, radiolinjeterminal
§ 28  Fellesareal for to eller flere eiendommer
§ 29  Regulert sjpomrdde

§ 30  Stgyskjerming



Malsetting

Formdlet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelser er fglgende:

L.

A effektivisere sentrumsbebyggelsen slik at Alesund sentrum fortsatt skal vere et aktivt
kommune- og landsdelssentrum.

A sikre en gradvis fornyelse/opprustning av bebyggelsen uten at byens s@rpreg og helhet
forringes. Det er spesielt viktig & bevare de arkitektoniske og miljgmessige s@rpreg og
kvaliteter.

Endringer av gjenreisningsbebyggelsen skal skje pd jugendbyens premisser og endringene
skal avspeile jugendstilens uttrykk, slik at byen i stgrst mulig utstrekning ogsd i fremtiden
vil fremstd som ”jugendbyen” for & sikre befolkningens lokale interesse og turismens
virksomhet og som n&ring.

A legge til rette for at bosetting i sentrum gkes ved at boligtilbud og bomiljg forbedres.

A legge til rette for en differensiering av gatenettet slik at sentrum har god
tilgjengelighet, ogsé utenfra, for alle trafikkgrupper, og er tryggest mulig og trivelig for
alle som bor og ferdes der.

Det skal ogsa tilrettelegges for bedre fremkomst og tilgjengelighet for orienterings- og
bevegelseshemmede.

A legge forholdene best mulig til rette for et konkurransedyktig handelssentrum pé byens
premisser.
Konkurransefortrinnet bgr ogs ligge i kulturhistoriske/arkitekturhistoriske verdier.

................

Ved rullering av plan kommer Verne- og byformingsplanen som tematisk plan, hvor
intensjonene i bestemmelsene og anbefalingene er 4 kunne vare et utdypende planverktgy
som skal sikre en vernemessig bedre bygnings- og bypleie i Alesund sentrum. Verne- og
byformingsplanen skal ogsé tolke, supplere og endre gjeldende rutiner som styrer
utviklingen med hensyn til vern og arkitektonisk forming av sentrum, spesielt for
kulturhistorisk verdifull bebyggelse.

Verne- og byformingsplanen supplerer séledes bdde arealplanen og sentrumsplanen med
bestemmelser bdde 1 bygge- og reguleringssaker.



Fellesbestemmelser

§1  Generelt.

A. Det regulerte omrédet er pa planen vist med planbegrensningslinje.

B. Arealet innenfor planens begrensning er regulert til fglgende formil, eller blanding av

disse:

1. Byggeomrader

2. Trafikkomrader

3. Friomrider

4, Fareomride

- Boliger, omrader for boligkvartaler
- Boliger, omrdder for boligkvartaler lav

- Boliger, byvilla

- Boliger, blokkbebyggelse

- Bolig/forretning

- Bolig/forretning/kontor

- Bolig/kontor
- Forretning/kontor

- Forretning/kontor/industri
- Forretning/kontor/offentlige formal

- Kontor/industri

- Forretning/kontor/bensinstasjon
- Andre blandede formél

- Offentlig formél (spesifisert)

- Allmennyttige formal

- Hotell og bevertningssteder

- Bevertningssteder

- Hovedgate med avkjgrsler

- Gate med fortau
- Annen veggrunn
- Gangveg

- Gégate

- Torg

- Parkeringsplass
- Kollektivanlegg
- Bussterminal

- Bussholdeplass
- Havneomréde

- Trafikkomride i sjg
- Havneomride i sjg

- Offentlig friomrdde (spesifisert)

- Park
- Lekeplass

- Byggeomréde for transformatorstasjon

B

BL
BV
BB
B/F
B/F/K
B/K
F/K
F/K/
F/K/O

K/K/ST

O



5. Spesialomrdder - Gravplass
- VA-anlegg
- Anlegg for radionavigasjon
- Andre anlegg i sj@ (gjestehavn)

6. Bygninger og anlegg som skal bevares ( spesialomride bevaring )
- Gjenreisningshus
- Trehus fgr bybrannen
- Nyere bygningser
- Fredede bygninger
- Bevaring av anlegg (spesifisert)

7. Fellesomréder for to eller flere eiendommer

- Felles avkjgrsel
- Felles lekeareal
- Felles gardsplass

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene i plan- og
bygningsloven med vedtekter for Alesund kommune. Det er ikke tillatt etter disse
reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ved private servitutter & etablere forhold som
strider mot bestemmelsene.

Verne- og byformingsplanen skal knyttes opp mot sentrumsplanen ved at dens
retningslinjer for utfgrelse skal spkes anvendt der sentrumsplanen mangler slike.

Nir szrlige grunner tilsier det, kan FUP/HP gjgre unntak fra sentrumsplanens
reguleringsbesternmelser innenfor rammen av plan- og bygningsloven, samt
vedtektene for Alesund kommune.

Disse reguleringsbestemmelser erstatter tidligere reguleringsbestemmelser av 10.april
1986 for omrédene innenfor denne planenes begrensningslinje.

Fellesbestemmelser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Utvendige byggelinjer
i bykvartaler skal fglges. FUP/HP kan unntaksvis godkjente mindre vesentlige
endringer av disse. Hvor byggelinje ikke er vist, gjelder formilsgrense mot gate som
byggelinje.

Fgr utbygging av eller innen det enkelte omride eller kvartal igangsettes, kan FUP/HP
kreve bebyggelsesplan etter plan- og bygningslovens § 28-2. Bebyggelsesplanen skal
omfatte ngdvendig areal for bebyggelse, atkomst, parkering, areal for av- og plessing,
utendgrs lagerarealer, lek- og rekreasjonsarealer og terrengbehandling. De enkelte
bygningers etasjetall, hgyde og takform m3 ogsé fremga av bebyggelsesplanen.

Den maksimale hgyde mot gate skal, om ikke annet fremgér av plan, vaere maksimum
12.5 meter til gesims, og 18 meter til mgne. Bygningene skal ha skrdtak. Innvendig i
kvartalene, med unntak av der det er verneverdig bebyggelse, kan det gjenbygges til



maksimum en etasje eller 2,5 meter under gesims pa lavestliggende hus i rekke eller
kvartal. FUP/HP kan kreve at bebyggelse tilpasses omkringliggende bebyggelse og at
den opprettholder takflatenes egenart.

Hvor reguleringsplanen har péfgrt andre byggehgyder enn foran beskrevet, skal disse
hgyder gjelde. Det samme gjelder for de kvartaler/omrader som i disse
reguleringsbestemmelser er pafgrt andre byggehgyder.

I skrétt terreng og skrd gate skal gjennomsnittlige hgyder miles. Forutsetningen er
avtrappet bebyggelse tilsvarende lengder som omkringliggende by- og
kvartalsbebyggelse. Om méling av byggverks hgyde vises det til byggeforskriftenes

§ 3-8.

Verneverdige bygg skal bevares i sin helhet som vist pd planen. Alle fasader med
fasademessig utstyr, ogsd mot gérdsplass/gérdsrom skal std fritt og ikke gjenbygges

( ikke bygges inntil ).

Fgrste etasje i indre kvartal kan likevel etter samtykke av FUP/HP gjenbygges i
serlige tilfeller. Likeledes kan det, hvor kvartalsstgrrelsen er slik at det ligger til rette
for det, bygges i flere etasjer i indre girdsrom, men da fullstendig frigjort fysisk og
visuelt fra verneverdige byggs fasader. Under ingen omstendigheter skal det bygges
hgyere i indre girdsrom enn 2,5 meter under gesims pi lavestliggede kvartalsbygning.
I sterkt skrdnende terreng kan indre bebyggelse vurderes avtrappet i takt med
kvartalsbebyggelsen for gvrig.

I bebyggelse mot stigende terreng kan FUP/HP tillate innsprengt bebyggelse med en
samlet grad av utnytting p4 maksimalt TU:6.0.

Takmateriale i sentrumsbebyggelsen skal sd vidt mulig vare skifer. Beslag og tekking
for gvrig, flatere partier, arker og utbygg hvor skifer byggeteknikk er vanskelig &
bruke, skal i farge sgkes tilpasset skifertaket. Avvik fra forannevnte materialbruk skal
spesielt godkjennes av FUP/HP.

For byggemelding som gjelder bebyggelse eller enkeltbygg som pa planen er vist som
bevaringsverdig bebyggelse, kan FUP/HP stille krav om bevaring eller utforming av
bygningens fasader og takform, kfr. plan- og bygningslovens § 92. Det kreves ogsé
byggemelding for arbeider vedrgrende utskifting/kopiering av fasadeelementer pé
verneverdige bygninger.

Forslag til nybygg, og til endring av fasader innen byens kvartalsstruktur skal, ved
innsendelse av byggemelding, illustreres med sammenhengende oppriss av bygningen
og tilstgtende bebyggelse, for s vel eksisterende situasjon som for det nye forslag. For
hjgrnebygninger skal det vises oppriss av begge kvartalssider og nermeste
nabokvartal.

FUP/HP kan ved byggesgknad kreve perspektiv eller fotomontasje som illustrerer
forslaget sett fra viktige stdpunkt i gatene og bylandskapet fgr og etter endring, og
anmode om modeller som illustrerer byggesakens fglger for miljget.

Ved tiltak i trafikkomréder; kjgre- og fotgjengergater, overordnede byrom og plasser
skal det utarbeides detaljerte utenomhusplaner som skal godkjennes av FUP/HP. Slike
utenomhusplaner skal vise: gatebelegg, beplantning, utemgblering, gjerder og murer.



Videre skal vises utendgrs belysning, skilt og reklame. Det medtas om ngdvendig ogsé

~ kioskers/paviljongers form og volum, samt tilgrensende bygningers grunnflate, hgyde

og takform. Utformingen skal i tillegg til plan illustreres med fasadeoppriss.

Ved sgknad om riving av bygg kan FUP/HP kreve fremlagt planer for fremtidig bruk
av arealet fgr riving kan tillates.

I sentrumsomridet og i strgk dette er bestemt ved vedtekt, kan skilt,
reklameinnretninger og lignende ikke settes opp uten at FUP/HP p4 forhénd har gitt
sitt samtykke, kfr. plan- og bygningslovens § 107 om skilt og reklame, og Alesund
kommunes skiltvedtekter for bevaringsstrgk i sentrum.

Innenfor byggeomrédene kan det oppfgres transformatorkiosker, pumpestasjoner eller
andre tekniske installasjoner hvor dette er ngdvendig. I bysentrum bgr slike
innretninger inkorporeres i stgrre bygg/kvartal. Frittstiende bygg skal tilpasses stedets
bebyggelse med hensyn til form og farge. Slike innretninger skal godkjennes av
FUP/HP.

Ventilasjonskanaler og tilsvarende oppbygg over tak skal vises pd tegningsmaterialet
som fglger byggeanmeldelsen til FUP/HP.

I omréder hvor det er, eller kan forventes & bli miljgforstyrrelser som fglge av
biltrafikk, kan FUP/HP, fgr det tar stilling til en bebyggelsesplan eller gir
byggetillatelse, kreve utredning med forslag til tiltak som kan holde miljgforstyrrelsen
innenfor et akseptabelt stgyniva i henhold til Miljgverndepartementets retningslinjer.
Tiltakene kan i den utstrekning disse ikke kommer inn som en del av byggesgknaden,
kreves ferdigstilt for bebyggelsen tillates tatt i bruk.

FUP/HP kan i omréder for boligbebyggelse forby bygg, anlegg eller annen virksomhet
som etter utvalgets vurdering vil fgre til ulemper for beboerne; sd som stgy, stgv, lukt
og brann-/eksplosjonsfare.

Lekeplassnormen for Alesund kommune, bestemmelser for sentrumsomrider, gjgres
gjeldende for reguleringsplanomrédet.

Eksisterende trealléer og markante enkelttrar i bygatene og pa plasser/torg skal sgkes
bevart og fornyet. Om tr@r dgr eller mi fjernes av andre grunner, skal disse sgkes
erstattet med nye trar av tilsvarende sort.

Hvor ikke annet er nevnt i disse reguleringsbestemmelser, beregnes antall
parkeringsplasser etter parkeringsvedtektene for Alesund kommune.

Omrade for parkering, avkjersel mv.

P34 egen tomt eller pd fellesareal for flere eiendommer skal det avsettes plass med
gunstige atkomstforhold, parkering og plass for varetransport i henhold til Alesund
kommunes vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3. Det hvor intet bestemt sies
om parkeringsbehovet, avgjgr FUP/HP hvilke krav som skal stilles under hensyntagen
til eiendommens behov.



Byggeomrader for boliger, kvartalsbebyggelse, omride B.

I omrédet skal det oppfgres boligbebyggelse i form av kvartalsbebyggelse med
tilhgrende anlegg.

Bestemmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet B i planen gjelder for fglgende
omrider:

B1,B2;B3abogc,B4,B5,B17,B 18,B 23, B 25, B 31, B 32, B 34, B 35,
B59,B60,B66,B71,B72,B75,B76,B77,B78,B79,B 80,B 83 0gB
8s.

Bebyggelsens maksimale hgyde mot gate skal, om ikke annet fremgér av planen, vere
maksimum 12,5 meter til gesims, og 18 meter til mgne. Bygningen skal ha skrétak.
Innvendig i kvartalene kan det som hovedregel gjenbygges med maksimum 1 etasje. I
de typiske tette bykvartal kan FUP/HP etter sgknad tillate innvendige byggehgyder
tilsvarende som for Fellesbestemmelsenes § 2 pkt. C.

Bebyggelsens plassering og hgyde er vist pa planen med indre byggegrenser og ytre
byggelinjer og bygehgyder.

FUP/HP kan tillate at det i fgrste etasje i bygg i sentrumsgatene innredes for mindre
forretnings- og kontorvirksomhet som ikke vil veare til ulempe for de omkringboende.

Ved rehabilitering og nybygging skal det, der forholdene tilsier det, spkes etablert
leiligheter av varierende stgrrelse ( bl.a. familieleiligheter ).

Byggeomrader for boliger, kvartalsbebyggelse lav, omride BL.

I dette omrédet skal det oppfgres boligbebyggelse 1 form av kvartalsbebyggelse med
lavere byggehgyder enn for omrddene B.

Bestemmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet BL i planen gjelder for fglgende
omrader:

BL 35, BL36aogb, BL37 aog b, BL 82, BL 83, BL85aogb.

Den maksimale byggehgyde mot gate skal, om ikke annet fremgér av planen, vere 8,0
meter til gesims og 13,5 meter til mgne. Bygningene skal ha skritak. I hel
kvartalsbebyggelse gjelder bygging innen kvartalene tilsvarende som for omrddene B.
For BL 37 ¢ skal maksimum hgyde vare gesims 9,0 meter og totalt 14,5 meter.

FUP/HP kan tillate at det i fgrste etasje i kvartalene BL 35, BL 36, BL 37 og BL 38
innredes for mindre forretnings- og kontorvirksomhet som ikke vil veare til ulempe for
de omkringboende.



§ 8.

Byggeomrader for boliger, byvilla, omriade BYV.

I omrddene med en-/flerleilighets frittliggende villamessig bebyggelse, skal nye
boliger ha samme frittliggende karakter.

Bestemmelsene for omrdde betegnet BV gjelder for fglgende omréder:
BV 1la,bogc, BVS5 BV31,BV38 BV730gBV79.

Ny bebyggelse skal ha maksimum 3 etasjer. Underetasjer kan innredes innenfor
rammen av byggeforskriftenes bestemmelser. Maksimum byggehgyder er gesims pd
8,0 meter og mgne 12,0 meter milt gjennomsnittlig i skratt terreng. Bebyggelsen skal
ha skratak. Annen takform kan i sa@rlige tilfelle tillates av FUP/HP. Grad av utnytting
skal vere maksimum BYA 35 %.

Ved rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stgrrelse ( bl.a. familieleiligheter ).

Byggeomrider for boliger, blokkbebyggelse, omrade BB.

Omréddene er utbygd med blokk-/lamellbebyggelse og betegnet BB 1 og BB 3 aogbi
planen.

Bebyggelsen er vist pd planen med maksimum hgyder. Pibygg tillates ikke. Mindre
tilbygg ved rehabilitering eller lignende kan likevel tillates, men bare innenfor viste
byggelinjer pé planen.

Ved sanering og ombygging skal bebyggelsen i omrdde BB 3 sgkes tilpasset
omkringliggende bebyggelses kvartalsstruktur, form og hgyer. Ved sanering og
ombygging innen omrdde BB 1 skal bebyggelsen sgkes tilpasset byvillamessig
karakter med mindre dominant fjernvirkning.

Ved rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stgrrelse ( bl.a. familieleiligheter ).

Byggeomrider for bolig/forretning BF, bolig/forretning/kontor B/F/K,
bolig/kontor B/K.

I det sentrale sentrumsomrddet skal bebyggelsen inneholde boliger.
Forretningsvirksomhet kan tillates sdfremt denne ikke er til sjenanse for beboerne. 1.
etasje skal nyttes til forretningsvirksomhet, og boliger her kan bare unntaksvis tillates i
serlige tilfeller.

Bebyggelsens 2. etasje og etasjer over denne skal nyttes til boligformil. Annen
virksombhet kan tillates hvor det etter FUP/HP’s skjgnn er utilfredsstillende 4 bo av
hensyn til stgy- og lysforhold med mer



C. Bruksendring av eksisterende boliger i 3. etasje og i etasjer hgyere opp tillates ikke.
Ved hovedombygging eller sanering og nybygging skal det sgkes etablert like mange
og varierte leilighetsstgrrelser ( bl.a. familieleiligheter ) som det opprinnelig var i bygg
som ble bergrt av tiltaket. FUP/HP kan gjgre unntak fra disse kravene der det er
sjenerende stgy og dérlige lysforhold eller lignende.

§9. Byggeomrader for forretning/kontor, F/K.

A. I omradene kan det oppferes bebyggelse for forretninger med ngdvendige lagerarealer
samt kontorer for forskjelligartet tjenesteyting.

B. I kvartalet 42 tillates det oppfgrt bygg for parkeringsanlegg. Annen bruk kan tillates i
serlige tilfeller.

C. Omréde betegnet F/K-L 40, skal ha maksimum byggehgyde til gesims pé 8,0 meter, og
mgnehgyde pd 12,0 meter.

§ 10. Byggeomrader for forretning/kontor/industri, F/K/I og kontor/industri, K/L

A. I tillegg til forretning og kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen innredes til industrivirksomhet med tilhgrende anlegg og kontor.

B. Industrianleggenes art innenfor et industriomrdde, skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av FUP/HP. Utvalget kan forby virksomhet som ved lukt, rgyk, stgy,
brannfare eksplosjonsfare og lignende antas & medfgre ulemper for tilgrensende strgk.
Eventuell lagring utendgrs skal skjermes med innhegning, terreng eller bygningsdeler.

C. Omridet betegnet F/K/I 39 skal ha maksimum byggehgyde til gesims pé 8,0 meter, og
mgnehgyde pd 12,0 meter.

§ 11. Byggeomrade for forretning/kontor/offentlige formal, F/K/O.

A. I tillegg til forretninger/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen ogsi nyttes til offentlige institusjoner og kontorer, samt ngdvendige
fellesanlegg der forholdene tilsier det.

B. Boliger kan tillates nér disse inngér som ngdvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

§ 12. Byggeomrade for forretning/kontor/bensinstasjoner, F/K/ST.

A. I tillegg til forretning/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsens § 9, kan det
etableres bensinstasjoner med tilhgrende anlegg.

B. Lagring utendgrs er ikke tillatt. FUP/HP kan likevel godkjenne midlertidig utvendig
lagring forutsatt at den aktuelle tomten blir behgrig skjermet.



§ 13.

§ 14.

§ 15.

§ 16.

I kvartalet 39 tillates det oppfart bygg for parkeringsanlegg. Annen bruk kan tillates i
serlige tilfeller.

Byggeomrade for offentlige bygninger, O.

Bebyggelsen skal nyttes til offentlige institusjoner og kontorer samt ngdvendig
fellesanlegg for disse.

Boliger kan tillates ndr disse inngdr som ngdvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

Byggeomrader for hotell og bevertningssteder, H.

I omrédet kan det oppfgres bebyggelse for hotell og bevertningsvirksomhet.

FUP/HP kan forby virksomhet som ved stpy og Iukt medfgrer ulempe for tilgrensende
boligomrider.

Byggeomrider for sarskilt angitte allmennyttige formal.

I omrddet tillates oppfgrt bygg for serkilt angitte allmennyttige formal slik dette er vist
pd plankartet. Kombinasjon med andre forméil kan tillates i serskilte tilfeller.

Trafikkomrader.

Omridene skal nyttes til gater med fortau, gang- og sykkelveger, plasser, broer og
andre trafikkinnretninger som vist pd planen.

Til hovedveg og samleveger tillates ikke andre kryss og avkjgrsler enn det som er vist
pa plankartet. I regulert veggrunn tillates ikke andre innretninger/anlegg oppfgrt enn
de som er ngdvendige for veganleggets drift og vedlikehold.

I trafikkomrddene kan det tillates anlagt eller oppfgrt kommunalteknisk anlegg som
pumpestasjoner, transformatorkiosker og lignende. For gvrig tillates ikke omrddene
bebygget.

Hovedvegen innen hele planomradet bgr i geometri og utstyr detaljeres som bygate
( bymessig ) hvor arkitektonisk utforming av hovedkrysset ved Posthuset og ny bro
over Brosundet spesielt vektlegges.

Ved opparbeidelse av trafikkomrader skal det legges vekt pa det miljgmessige aspekt,
bla. gjennom beplantning etc.



§17.

§ 18.

§ 19.

Omrade for parkering

Omridene skal nyttes til parkering. Det tillates parkering i underjordisk kjeller eller
parkeringshus i fglgende kvartaler:

6, 19, 31, 33, 42, 46, 49, 56, 62 og 69. I kvartalene 19, 31, 33, 46 og 49 tillates
kun helt eller delvis underjordisk parkering.

I parkeringshus eller parkeringshusdelen av flerbruksanlegg, tillates det bare etablert
virksomhet som har tilknytning til anleggets funksjon.

Form og uttrykk pd parkeringshus skal vere tilpasset stedet og fplge spesielt
reguleringsbestemmelsenes § 2 og innen omréder for strgkbevaring, § 12.
Omrade for havn.

I omrédet tillates oppfgrt bygninger og anlegg som er ngdvendig for havnens
trafikkavvikling

Bygningers form og uttrykk skal i stgrst mulig grad tilpasses stedlig sjghusarkitektur
og/eller vare i stil med omkringliggende bebyggelses arkitekturuttrykk.

Friomrader.

Herunder regnes parker, torg og plasser. Omridene skal nyttes til utendgrs rekreasjon
og lek. I omrader som i planen betegnes med undertittel torg, kan n@ringsvirksomhet
tillates. (Torgsalg).

I grgntarealer, plasser og torg i tilkknytning og i n@rhet av indre havn og sjg skal det
tilstrebes en &pen karakter med god sjgkontakt. For parkarealet ( parkeringslokket ved
St. Olavs plass ) skal det etterstrebes best mulig visuell kontakt mellom Notnesgata/St.

Olavs plass og Brosundet.

Bygninger og anlegg som har tilknytning til omrédets bruk som friomréde og ikke er
til hinder for omradets rette funksjon, kan tillates oppfert.

Alléer og treer skal sgkes bevart eller erstattet om slike fjernes.
FUP/HP skal forelegges planer for de enkelte omrader/felt/kvartaler for godkjennelse.

I parkomrade P 50 er det tillatt med forretningsvirksomhet under parklokk
(underetasje).



Kulturhistorisk verdifull bebyggelse, spesialomrade bevaring.

§ 20.

A.

Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen.

Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen regnes her som kulturhistorisk verdifull
bebyggelse. Bebyggelsen er medtatt i planen som strgkbevaring. I tillegg er registrert i
planen hvert enkelt bygg som skal bevares fra gjenreisningsperioden.

Formdlet med reguleringsplanen er her & bevare den kulturhistoriske bebyggelsen med
utgangspunkt i den verdiskala og kriterier som er gitt i Verne- og byformingsplanens
kapittel om bygningsvern. Overordnet mél er & sikre bebyggelsen, bdde i helhet og
detalj, ved restaurering/rehabilitering etter antikvariske retningslinjer samt & tilpasse
ny bebyggelse innen strgkbevaringsomrddene. Det mé legges spesiell vekt pd & bevare
de originale bygningselementene og hdndverksteknikkene.

Tilbakefgring til opprinnelig fasadeutforming bgr etterstrebes.

(delagte/defekte originalkomponenter og elementer bgr som hovedregel forsgkes
reparert og utbedret, Dette gjelder ogsa piper som skal ha opprinnelig materiale og
ikke beslds. Fgr eventuell utskiftning skal det derfor foreligge uttalelser fra antikvarisk
myndighet om at reparasjon ikke er mulig. Ved ngdvendig utskiftning mi en foreta
ngyaktig kopiering. For utfgrelse vises ogsd til Verne- og bygfomingsplanens
detaljerte retningslinjer.

Ved eventuell brann eller andre stgrre bygningsskader hvor sanering er ngdvendig,
skal ny bebyggelse tilpasses den gamle bebyggelsen i milestokk, materialvalg og
karakter. I tilfeller hvor stilkopiering er riktig for den arkitekturhistoriske sammenheng
og forstdelse kan FUP/HP tillate dette. Byggemeldinger skal forelegges
fylkeskonservatoren til uttalelse for de kan godkjennes.

I henhold til § 24 i Reglement for Alesund bystyre skal sgknader om riving av hus fra
gjenreisningsperioden etter bybrannen i Alesund sentrum i henhold til plan- og
bygningslovens § 93 fgrste ledd forelegges bystyret til uttalelse fgr spknaden
behandles.

Bygg innen bevaringsstrgk skal om de fornyes, ominnredes eller repareres, tilpasses
den gamle verneverdige bebyggelsen tilsvarende som for pkt. B ndr det gjelder
mélestokk, materialvalg og karakter. Det samme gjelder for nybygg p4 tidligere
ubebygde tomter eller ved tilbygg og pdbygg. Nybygg skal tilpasses uten kopieringer
slik at tilbakefgrte bygg og nybygg visuelt kan skilles fra eksisterende bebyggelse.

Byggesgknader som innebarer fasadeendringer i bevaringsomrader skal behandles av
FUP/HP. Fgr sakene behandles skal de forelegges kulturmyndighetene og Aalesund
Museum til uttalelse.

FUP/HP skal s langt det er mulig se til at private og offentlige fellesrom, tilbakefgres
og bevares.



§21.

For de regulerte bevaringsomrddene skal ved plan- og byggesaker bestemmelsene i
Verne- og byformingsplanen for Alesund sentrum gjores gjeldende sd langt de passer.
Dette gjelder bestemmelser vedrgrende plankart og binding til sentrumsplanen,
bylandskapet, offentlige rom, , byggesaksbehandling og detaljplaner.

For skilt, annen reklame, belysning og gaterommets mgblering for gvrig i
bevaringsomridene skal retningslinjene for plan- og byggesaksbehandling for byens
detaljer 1 Verne- og byformingsplanen gjelde. Dette gjelder ogsi belegg pd gater og
plasser samt lysarmaturer/belysning, gjerder, benker og skilt. For skilting for gvrig
vises til pdfglgende egen paragraf vedrgrende dette i bestemmelsene.

Endring og utbedring av originale trapperom fra gjenreisningsperioden skal pa forhdnd
anmeldes til FUP/HP fgr tiltak igangsettes. Tiltak skal dokumenteres med tegninger,
skisser, foto mv.

Trehus fra fer bybrannen.

De fa gjenvarende trehus fra fgr bybrannen er spesielt viktige verneobjekter bade
arkitektonisk og antikvarisk, enkeltvis og i grupper, som p&d Molja og i Ysteneset, og er
pa planen vist som spesialomrade, bevaringsverdig bebyggelse.

Utvendige bygningsmessige tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 knyttet til denne
bebyggelsen, skal utfgres etter antikvariske retningslinjer ved at opprinnelig utseende
og preg skal beholdes. Vinduers form, inndeling, konstruksjoner og materialer,
hengsling, innsetting og utvendige omrammingsdetaljer skal bevares eller om bare helt
ngdvendig, kopieres.

Eksisterende bebyggelse skal ved fornyelse sgkes tilbakefgrt til opprinnelig form og
med opprinnelige/originale bygningsdetaljer som bekrevet i pkt. B.

Endring av fasader og takformer ved tilbygg eller pabygg er ikke tillatt. Spknader om
utvendig bygningsmessige tiltak skal forelegges fylkeskonservatoren eller annen
kompetent antikvarisk myndighet til godkjenning fgr byggesgknaden behandles.

‘Nybygg skal tilpasses i form, volum og materialvalg til eksisterende bebyggelse.

Sammenhengende indre girdsbebyggelse for kvartalsbebyggelse tillates ikke. Garasjer
og boder skal som separatbygg i mélestokk tilpasses eksisterende verneverdig
bebyggelse med hensyn til materialvalg, form og farge.

Boligen Molovegen 9 innen strgk for blandet formél, forutsettes ved riving
gjenoppfert som vist i planen innen omride B-L 85 dersom bygningen er i en slik
stand at den kan gjenoppfgres. .

Ved brann eller andre stgrre bygningsskader skal ny bebyggelsen sgkes oppfgrt som
kopi av eksisterende bygg. Byggespknaden maé forelegges antikvariske myndigheter
fgr FUP/HP behandler denne.

Verdifulle interigrer samt forhager og andre utearealer bgr i stgrst mulig grad sgkes
bevart og skjgttet slik anleggene opprinnelig har fremstétt.



§ 22.

§ 23.

§ 24.

§ 25.

Nyere bygninger, vern.

Tidstypiske, arkitektoniske bygninger fra senere stilperioder og som er vist skravert
pé planen som bevaringsverdig bebyggelse, skal s& langt mulig, bevares i sin
opprinnelige form og utseende. Ved rehabilitering/endringer skal de mest mulig sgkes
tilbakefgrt til opprinnelig utseende.

Utvendige tiltak hvor det mi dispenseres fra reguleringsplanen med tilhgrende
bestemmelser skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse fgr byggesgknaden
kan tas under behandling..

Mindre og tilpassede tilbygg kan tillates innenfor viste byggegrenser.

Fredede bygninger.

Fredede bygninger er vist pa plankartet med egen skravur. For alle fredede bygninger
gjelder "Lov om kulturminner” av 9. juni 1978 nr. 50. Nér det gjelder den enkelte
fredede bygning vises til de konkrete fredningsbestemmelsene i fredningsvedtaket.

Bevaring av anlegg, vern.

Bestemmelsen omhandler opprinnelige strandsonen i Molovegen og Molja, moloen
med feste. Moloen skal ved reparasjon og rehabilitering sgkes beholdt 1 opprinnelig
stgrrelse, form og gvrig utseende. Opprinnelige strandlinje skal ikke endres med
fysiske inngrep eller tildekkes av varige konstruksjoner.

Skiltbestemmelser.

Skiltbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsen i plan- og bygningslovens
§ 107 om skilt og reklame.

Innen planomrédet skal skilt og reklameinnretninger godkjennes av FUP/HP fgr de
settes opp. Ved avgjgrelse om godkjenning skal gis, skal det tas hensyn til om
innretningen vil virke skjemmende eller sjenerende, eller vere til fare for omgivelsene.

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygning og miljget for gvrig. For bdde ny og gammel bebyggelse 1
Alesund sentrum skal skilt o g reklame vare en integrert del av arkitekturen og
underordnet denne. Blinkende eller bevegelige skilt/reklameinnretninger tillates ikke.

Skilt og reklame i form av lyskasser skal ikke benyttes om de ikke er inntrukket, og er
gjort som en del av fasadearkitekturen. Det foretrekkes skilt av frittstiende bokstaver
og symboler, eller malte skilt/reklame direkte pa vegg.
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§ 26.

§27.

Stgrrelse og lengde pé skilt skal harmonere med fasadens oppdeling og stgrrelse.
Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 90 cm. Innen bevaringsstrgk og pa fredede
bygninger, skal skiltstgrrelsen vaere maksimum 0,6 m2.

Skilt og reklameinnretninger p& bygninger skal plasseres pé veggflater, og tillates ikke

plassert pd mgnet, takflater eller gesims. Horisontale bidnd og gesimser tillates ikke

oppsatt med lysreklame. Videre tillates ikke skilt/reklame pé stolper eller gjerder.

Antall skilt skal vaere maksimum 2 stk. for hver virksomhet som holder til p

eiendommen.

Antall skilt kan gkes dersom virksomheten disponerer flere fasader pd eiendommen

langs fortau eller gate, og der det er naturlig at det settes opp skilt ogsd mot disse.

Skiltene skal som hovedregel plasseres ved innganger.

Fglgende skilt og reklameinnretninger er ikke tillatt:

- Lpsfotoreklame

- Skilt og reklame som ikke er direkte knyttet til virksomheten som drives pa
eiendommen med unntak for de omridder som FUP/HP har godkjent for dette.

- Plakatreklame pd bygninger og innhegning.

Skilt og reklame i vinduer dekkes av disse bestemmelsene dersom innretningen ikke
er en naturlig del av vindusutstillingen.

Flagg, vimpler og tilsvarende innretninger skal forhdndsgodkjennes av FUP/HP.
Eldre reklamer malt direkte pa vegg skal vurderes bevart av FUP/HP.
Skiltvedtektene gjelder uavkortet ogsa for bensinstasjoner.

For skilt og reklame som bare skal plasseres ut for kortere tid enn 1 méned, og som er
knyttet til festivaler, idrettsarrangementer og lignende, kan det meddeles dispensasjon.

Plakatoppslag (posteres) tillates pd steder godkjent av kommunen.

Spesialdesignet skiltsgyle med henvisningsskilt tilpasset gatemgblering og bymiljpet
kan oppsettes i sentrum.

Gravlund.

Omréidet skal parkmessig behandles. Det tillates ikke inngrep eller innretninger som
ikke har sammenheng med omrddets parkmessige uttrykk. Ndverende steinmur
omkring omridet skal sgkes bevart.

Transformatorkiosk, radiolinjeterminal.

I omrddene tillates oppfgrt bygg med anvendelse slik dette er vist pa planen.

Anleggenes form og uttrykk skal i stgrst mulig grad tilpasses bebyggelsen pa stedet.



§ 28.

§ 29.

§ 30.

Fellesareal.

Regulert fellesareal skal nyttes til felles avkjgrsel for n@rmere angitte eiendommer vist
pé planen.

Regulert sjgomrade.

Bestemmelsene for sjgomrider gjelder trafikkomréde, havneomride og gjestehavn i
Sj@.

For trafikkomréde i sjg gjelder fglgende bestemmelser:

- Sjpomradet skal vere dpent for all sjgtrafikk, fast eller flytende.

- Permanente eller midlertidige installasjoner kan ikke plasseres her.
Havnemyndighetens uttalelse mé foreligge fgr FUP/HP i tilfelle meddeler
dispensasjon fra dette.

Andre anlegg i sjo skal brukes til liggeplass og gjestehavn for smibater
Havneomréde i sjg skal benyttes til liggeplass for gvrige béter.

I Brosundets regulerte sjpomrade skal det anlegges tverrgdende undersjgisk
gangtunnel. Denne skal ligge delvis nedgravd i sjgbunnen. For fri ferdsel i havnen skal
utvendig tunneltak ikke ligge hgyere enn cote minus 3.

Bygninger og konstruksjoner for ned- og oppstigning til fotgjengertunnellen skal ikke
veare til hinder for den frie ferdsel i Brosundet, og heller ikke fysisk eller visuelt stenge
noen av byens gatelgp.

Steyskjerming.

Fasader i nye bebyggelse eller bruksendret bebyggelse innen omrédene B/F/K 56,
B/F/K/H 52, B/F/K/ST 48, B/FK 47, F/K 42, F/K-L 40, B/K 44 og K/K/ST 40 skal ha
stgydempende materialer som tilfredsstiller Miljgverndepartementets krav til
innendgrs stgynivd. Omrédene som skal stgybeskyttes er tilstgtende til hovedvegen og
stgybelastede sidegater.

For eksisterende bebyggelse skal det foretas stgydempende tiltak/fasadeisolering med
mer fgr ferdigstillelse av veganlegg. For ny bebyggelse skal det foretas stgydempende
tiltak fgr bebyggelsen tas i bruk.

Stadfestet denlZ.zadas 1000

Etter fullmakt

7%( /m‘v //&%éé ML



ALESUND KOMMUNE
TEKNISK SEKTOR

VERNE- OG BYFORMINGSPLAN
FOR ALESUND SENTRUM

NYOPPTRYKK MED GODKJENT SENTRUMSPLAN
PLAN- OG BYGNINGSAVDELINGEN - MARS 2001



PLANARBEIDET

Initiativet til utarbeiding av Veme-og byformingsplan for Ale-
sund sentrum  ble gjort av kulturminnemyndighetene; Riksan-
tikvaren og Fylkeskonservatoren.

I samrAd med Alesund kommune, sektor for teknisk service, ble
det iaugust 1990 nedsatt en styringsgruppe for planarbeidet.

Styringsgruppa har bestitt av:

Alesund kommune, hovedutvalget for bygge-og reguleringssaker:
Per Even Kleive (davarende formann)
Einar Welle (davarende medlem)
sektor for teknisk service:

Kjell Feertoft (sektorsjef)

Lars Vartdal (avdelingssjef)

Finn Jansen (avdelingsarkitekt)

" " sektor for teknisk drift og anlegg:

Ame Gjerde (sektorsjef)
Riksantikvaren: Dag Myklebust (underdirektgr)

" Francine Lampe (fgrsteantikvar)
Fylkeskonservatoren: Berge Hjgrungnes (avdelingsarkitekt)
Fortidsminneforeningen, avd. Sunnmgre:

Marianne Roald Ytterdal (leder)

Einar Welle har vart formann og Berge Hjgrungnes sekretzr for
styringsgruppa.

Styringsgruppa har engasjert fglgende eksterne konsulenter til
planarbeidet:

Historisk oversikt og plangrunnlaget:

Dr. philos Helga Stave Tvinnereim
Sandbakk & Pettersen Arkitekter ANS

Byformanalyse:

Volstad, Solheim og Sgvik - sivilarkitekter
Bygningsvern og bypleie:

Sandbakk & Pettersen Arkitekter ANS
De to arkitektkontorene samordnet plénarbeidet; dvs.
byformanalysen, arbeidet med bygningsvern og bypleie og
planforsiaget; i en arbeidsgruppe:

"Arkitektgruppa for utarbeiding av Verne-og

byformingsplan for Alesund sentrum."”

De eksterne konsulentene avsluttet sitt arbeide i april 1992

Verne- og byformingsplan for Alesund, side 1 -



HISTORISK OVERSIKT
side 5- 14

PLANBESKRIVELSE
side 15 - 17

BYFORMANALYSE
side 18 - 60

INNHOLDSOVERSIKT

Behandler byens historie i korte trekk med vekt p4 gjenoppbyggingen etter
bybrannen og utviklingen videre frem til idag.

Planbeskrivelsen behandler utgangspunktet for planen setti forhold til viktige
forutsetninger som:

* Gjeldende planer og bestemmelser
* Gjeldende politiske vedtak
* Overordnede mél og intensjoner

Situasjonen i Alesund drgftes i forhold til ulike planmodeller. Prinsipper for
planens virkemaite fastlegges.

Planens oppbygging blir gjennomgatt. Det pekes pAhvordan de enkelte delene
av planen forholder seg til tidligere vedtatte planer og hvilken funksjon planen
vil ha etter vedtak.

Analysen bestdr av to hoveddeler:

Registreringsdelen (s.18) gir en kort presentasjon av registreringer som er
gjennomferti forbindelse med planarbeidet. Registreringene kan delesinnitre

hovedgrupper:

* Historisk utvikling av byens form, registreringskart. (s.18)
* Registrering av forhold som har pavirket byutviklingen. (s. 20)
* Registrering av bygninger og bygningsmiljg (SEFRAK). (s.21)

Basert pA registreringene deles planomridet inn i typiske soner som behandles
nazrmere i analysens karakteriseringsdel.

Karakteriseringsdelen (s.24) tar for seg de enkelte sonene innenfor
planomraidet og drgfter omridenes arkitektoniske karaktertrekk i forhold til
dagens situasjon. Prinsipper for fremtidig utvikling diskuteres. Drgftingen
konkluderer med registrerings-kart og retningslinjer som igjen danner grunn-
laget for planforslaget. o B

Sone 1A Murbebyggelsen Aspgya (s. 24)

Sone 1B Murbebyggelsen Ngrvgya (s. 32)
Sone 2 Trehusbebyggelsen Moloveien (s. 40)
Sone3A  Sjgfronten nord (s. 46) |
Sone 3B Sjgfronten sgr (s. 50)

Sone 4 Radhusomradet (s. 56)

Veme- og byformingsplan Alesund, side 2



PLANFORSLAGET
side 61 - 66

TEMADELEN
side 67 - 101

Planforslaget bestir av to deler :

Plankartet (s.63) sammenfatter byformanalysen av de enkelte sonene
innenfor planomrédet og angir vernestatus og prinsipper for gradering av
uterom, akser og grgntdrag.

Planbestemmelsene (s.62) supplerer plankartet og gir blant annet opplysnin-
ger om:

* Planens binding til gjeldende sentrumsplan.

* Planens funksjon ved byggesaksbehandling.

* Planens funksjon ved rullering av gjeldende planer. _

* Planens funksjon ved utarbeidelse av detaljplaner innenfor planomradet.

Temadelen bestar av selvstendige "datablad" og er delt inn i fire hoveddeler:
Bygningsvern (s.67-69)

Antikvariske retningslinjer (s. 70-78)

* Tak

* Taktekking

* Vinduer

* Dgrer

* Fasadedekor-/verflatebehandling og farvebr;xk
* Bygningsdetaljer

Formingskriterier for nybygging (s. 78-81)

Remningslinjer for innpassing av nye bygninger og bygningselementer innenfor
planomradet.

Byens mgblering (s. 81-101)
* Byens gateinnventar

* Byens gulv

* Byens lys

* Byens skilt

* Byens grgnne omrider

Veme- og byformingsplan Alesund, side 3 ‘



FORORD

Alesund med sitt enhetlige preg har en spesiell plass i arkitekturhistorien i
Norge. Den fatale brannen i 1904 da store deler av byen ble lagt i aske, skapte
en enestdende situasjon for arkitekter og bygningsfolk. En del av arkitektene
som utfgrte oppdrag i Alesund, var blant samtidens beste. De var utdannet i
utlandet og preget av den nye tid og den moderne stilretingen jugend. Disse
omstendighetene har fgrt til at Alesund by nettopp har fatt det helhetspreg av
nasjonal betydning som det er si viktig 4 verne om.

Alesund er ogsd en del av et szregent kystlandsskap og en sentral by for fiskeri
og handel med betydning langt ut over sin region.

Arbeidet med utarbeidelsen av verne- og byformingsplanen for Alesund kom
i stand etter initiativ fra kulturminnemyndighetene. Planen er blitt til ved en
samfinansiering av Mgre og Romsdal fylkeskommune, Alesund kommune og
Riksantikvaren.

. Planenskal brukes som en veiviser om praktisk gjennomfgringav fysiske tiltak
i sentrum. Planen vil vare et hjelpemiddel for kommunale saksbehandlere,
politikere, planleggere, arkitekter, entreprengrer, huseiere og grunneiere nir
tiltak skal vurderes og settes ut i livet.

Et hovedmél med planen er 4 skape varige positive holdninger for 4 ta vare pd
og videreutvikle de enestiende arkitektoniske og bymiljgmessige kvaliteter i
Alesund sentrum. Det er viktig at vére satsinger her gir konkrete resultater. Det
er derfor en forutsetning at planen skal ligge til grunn for bygningsridets
behandling av byggesaker, slik at Alesund kan fi en god bypleie.

Et av forméilene med verne- og byformingsplanen er etter min mening at den
skal innarbeides i kommunedelplanen og dernest i revidering av regulerings-
plan for sentrum. Det forutsettes ogs at deler av verne- og byformingsplanen
inngir i kommunedelsplanens beskrivende del.

@yvind Lunde
riksantikvar

Veme og byformingsplan for A}ésund, side 4



HISTORISK OVERSIKT

INNLEDNING

Tradisjonelt opplever vi byplanlegging som to-dimensjonal organisering av
arealbruk og kommunikasjonslinjer. Vare omgivelser oppleves imidlertid i

- hgyeste grad i tredimensjonale bilder. De natur- og menneskeskapte
omgivelser med landskap, gaterom, bygninger og vegetasjon setter serpreg
pa enhver by. Trivselsfaktoren for byen er bl.a. avhengig av hvordan en har
lykkes med A organisere disse clementene.

Vir evne til 4 ivareta og utvikle bymiljgkvaliteter er blitt stadig darligere i
etterkrigstida. Mange vil hevde at trivselsfaktoren for de fleste av vare byer
og tettsteder har sunket. De estetiske kvaliteter er blitt fortrengt av
funksjonelle, vekstfilosofiske planleggingsprinsipper.

Den voldsomme vekstperioden som kulminerte i midten av 1980-arene, har
nd avtatt. I dag opplever vi atinteressen for bymiljg og byestetikk er gkende.
Behovet for & ivareta de fglelsesmessige og estetiske verdier i fysisk
planlegging er kommet tilbake.

En tidsepoke der prioritering av rasjonelle og gkonomisk raskt rentable
prosjekter forte til at var byplanlegging ble stereotyp og forretningsmessig er
over. Fargelagte flater med ensidig funksjonsbruk har preget regulerings-
kartene. De varierte blandingsfunksjonene som var tradisjon i vire gamle
byer har ikke vart rasjonelle nok i planleggernes og utbyggernes tanker.
Saledes har vi mistet vesentlige emosjonelle og sosiale verdier i vére
bymiljger i etterkrigstiden.

Alesund sentrum har en spesiell posisjon blant norske byer med hensyn til
arkitektoniske og bymiljemessige kvaliteter. Fgrst i de senere &r har
bevisstheten om disse kvalitetene, og at de faktisk er i ferd med 4 forsvinne,
kommet pA dagsorden hos byens myndigheter. Den nye reguleringsplanen for
Alesund sentrum, stadfestet i 1986, har prgvd A snu utviklingen, men gir ikke

K e ; nok retmingslinjer for praktisk gjennomfgring av de intensjonene planen
—_ i bygger p.

" @verst Buholmsundet fra 1970. Veme- og byformmgsplan for Alesund sentrum vil vare et supplement til
. Under Buholmsundet fra 1981. sentrumsplanen, og fungere som en rettleder om praktisk gjennomfgring av
(Fotograf Dag Lausund) . fysiske tiltak i Sentrum. Planen skal vare et hjelpemiddel for kommunale

saksbehandlere, politikere, planleggere, arkitekter, entreprengrer, huseiere
og grunneiere, nir tiltak skal vurderes og settes ut i livet. Planens
hovedmalsetting vil veere 4 skape varige positive holdninger for 4 ta vare p4,
og videreutvikle de enestdende arkitektoniske og bymiljgmessige kvaliteter
Alesund sentrum har.

Sekundert vil planen bla. kunne tjene som grunnlag for personer eller
sammenslutninger som vil markedsfgre byen i n&ringslivssammenheng.

s ‘ S

* Til hayre Apotekertorget med
Hellebroa. Fornyingsplan 1991.
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Alesund havn for brannen i 1904.
Sjebodene og skutene viser en
sterk neering i fiske og fangst.

Typisk gate i Alesund for brannen
i 1904. Bygningene var av tre.
Det var vanlig & kombinere bolig
og arbeidsplass i samme hus.
(Fra Aalesunds museums arkiv)

ALESUNDS BYFORM - GRUNNLAGET
Kortfattet byhistorie

De frste menneskene som i tidligere tider slo seg ned ved Alesundet, fant et
magert jordsmonn, et bergfyltog kupert terreng. De geologiske og topografiske
forholdene utelukket husdyrhold og jordbruk som hovednzring. Gode
havneforhold, nerhet til fiskerike fjorder og hav gav folket derimot gode
muligheter til 4 livnare seg av fiske, fangst, ferdsel pa sjgen og handel med
havets produkter. I 1766 skrev Hans Strgm om byen og de 40 familiene som da
bodde her at de var stort sett «<Handelsmand, dels Lodser og Fiskere».

Alesund fikk fulle losse- og lasteretter i 1824. Da byen fikk bystatus i 1848,
bodde her 1300 mennesker. Fra denne tida skjgt utviklingen fart, og byen ble
etter hvert en stadig viktigere handels- og eksporthavn. I perioden 1835-1860
pkte fiskeeksporten med mer enn det tidoble, og byens egen flite gkte
tilsvarende. Livlig ferdsel og handel med utlandet gjorde Alesund til en
smeltedigel hvor fiskere, fangstmenn, omreisende kremmere og sjgmenn i
utenriksfart mgtte fastboende yrkesgrupper gjennom hele aret. Her var et
dynamisk miljg. Utvikling av nringslivet viser at her var tiltaksomhet, satsing
og kreativitet. Sunnmgringer var tidlig ute med nye battyper, moderne
fiskevegn og fangstredskaper, moderne fiskevegn og fangstredskaper, og
resultatet av slik nyskaping og framdrift satte sitt preg ogsd pi byens
verksteder, bedrifter og forretningsliv. Alesund kom tidlig inn i en
industrialiseringsprosess som fgrte til ny giv og modernisering av nringslivet.
Denne utviklingen var med pi 4 legge det gkonomiske grunnlaget for
byveksten. I 1900 hadde folketallet gkt til 11.700. '

Byen og brannen

Bygningsmassen som preget Alesund sentrum rundt siste Arhundre-skiftet,
besto av boliger, sjgboder og handels- og lagerhus av tre.

Havna med sjgbodene var knutepunktet. Veiter og smug fra knauser og koller
rundt omkring i byen fgrte ned til de mange kaiene. Dette vei- eller gatenettet
var stort sett lagt i det kuperte terrenget uten nivellering. Det var uregelmessig,
Gater og veier hadde ulik bredde, og de var bygget etter behov i takt med
byveksten. De var ikke alltid velegnet til varetransport, da stigningen mange
steder var meget bratt, men  tjente likevel sin funksjon som
kommunikasjonslinjer til havna. Det var her sentrum var, byens pulserende liv
kretset om dette omradet som det hadde gjort siden den tidligste bosetningen
fant sted. Hovedgata gikk naturlig nok her. Den fulgte i store trekk strandlinja,
og var dermed uten nevneverdig stigning. Broen over sundet knyttet gst- og
vestsiden av havnebassenget sammen.
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Sentrumsbebyggelsen ble si godt som totalt utslettet under brannen natt til 23.
januar i 1904. Brannen oppsto i bydelen Utomsundet. Etter kort tid spredte den
seg over sundet. En orkanliknende storm fra vest ga brannen pi kort tid slikt
omfang at den ikke lot seg slukke fgr nesten alle bygninger var lagtiaske.Ilgpet
av noen dramatiske timer var mer enn 800 bygninger borte. 12.000 mennesker
var blitt husl@se og hadde mistet nesten alt de eide.

Planleggingen og gjenreisningen begynte straks, i lgpet av fA 4r ble den
etterhvert bergmte Jugendbyen med sin s®rpregede form og arkitektur
realisert.

Ny reguleringsplan efter bybrannen i 1904

I 1904 gjaldt bygningsiova av 1896 («Lov om Bygningsvasenet for Landets
Byer udenfor Kristiania, Bergen og Trondhjem af 27de Juli 1896»). I fglge den
skulle den lokale reguleringskommisjonen ha ansvaret for alt som vedkom
regulering, gijennomfgring av denne og nivellering av gatene. I forbindelse med
gjenreisningen av den brente byen, meldte behovet seg for ny reguleringsplan
for Alesund sentrum. Det store arbeidspresset pa de kommunale myndigheter
farte til at ing. Fr. Naser ble tilsatt som reguleringssjef. Han tok pa seg det
ekstraordinzre reguleringsoppdraget, og den 24. mars 1904 13 hans plan for det
brente strgket klar til gjennomdrgfting i kommisjonen.

Det store omfanget brannen fikk, farte til at de sentrale myndigheter grep inn.
De satte fortgang i arbeidet som allerede var startet for 4 fA en lov som forbgd
bygging av trehus i bysentrum. Stortingets nzringskomite nr. 2 utarbeidet
véren 1904 en proposisjon som kom til & fgre til et systemskifte. Heretter skulle
murhus utgjgre den vanlige bygningstypen i de norske byene som ikke allerede
hadde en szrskilt bygningslov som forbgd bygging av trehus. Stortinget vedtok
loven - murtvangloven - 19. mai 1904, og det ble bare unntaksvis gitt
dispensasjon fra denne regelen.

Loven slo videre fast at 15 m var tillatt maksimumshgyde for husene

Fgr gjenreisningen av Alesund kunne starte, ble det ngdvendig 4 fastsette
grenser for hvor det skulle bygges murhus. Det ble bestemt at
trehusbebyggelsen skulle avgrenses i vest av Aspegata og i gst av Gjerdegata
og Fabrikkgata, Mellom disse grensene skuile det kun bygges murhus, og slik

~ ble det skapt et avgrenset murbelte mellom Aspevigen og Valderhaugfjorden.
Dette arealet ble kalt Murstrgket. Gatene som avgrenset murstrgket skulle vaere
20 m breie og ha alléer av lgvirar. Vanlig gatebredde skulle ellers vare 12,5
m, og gatene skulle vare ipne i begge ender.

Alesund sentrum i ruiner etter
bybrannen natt til 23.januar 1904.
(Aalesunds museums arkiv)
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Dennye reguleringsplanen for gjenreisningen av Alesund ble ikke nevneverdig
nyskapende nir det gjaldt gatenettet. Planleggere mente det ville vare
hensiktsmessig & gjennomfgre en stgrre grad av nivellering, serlig med tanke
pA moderne biltrafikk. Det ble lagt ned en del arbeid for & f4 rette gater med
minimal stigning, men gkonomien tillot ikke 4 ta bort knauser og hauger i
landskapet for 4 bygge ct gatenett som var tilpasset modcme transportmidler.
Dessuten ville det kreve mye tid, og tidsfaktoren var viktig i arbeidet med
gjenoppbyggingen. Derfor beholdt Alesund i det aller vesentligste
gatemgnsteret fra fgr brannen. Mange steder var forbindelseslinjene mellom
forskjellige gater s bratt at man knytiet dem sammen ved hjelp av trappetrinn.

- Svak gkonomi og knapp tid resulterte i at en vesentig del av den gamle

bystrukturen kom til 4 overleve brannen. Den brente bykjernen hadde ikke en
stor dpen plass eller et torv. Et slikt arrangement kom heller ikke med i den nye
reguleringsplanen. Det var drgftet, men de ulike bydelene kunne ikke enes om
plasseringen. Derfor endte man opp med tre mindre plasser. Utomsundet fikk
Apotekertorget. Innomsundet fikk Kiperviktorget og St. Olavs Plass. [ tillegg
til disse hadde man ogsd Buholmtorget, Lorkenestorget og Skansetorget.

Det gamle gatemgnsterct i Alesund har gitt byen et pittoresk og romantisk preg.

Denne delen av bystrukturen kan mange steder minne om middelalderens

svungne, uoversiktlige gater som munner ut i uventede utsiktspunkt eller

blindspor. Slik skiller den seg ut fra samtidige andre norske byplaner, da disse

var inspirert av renessansens byidealer med rette gater som krysser hverandre
i rette vinkler. En slik plan i pakt med 1800-tallets tradisjon var riktig nok

utarbeidet for Alesund pslutten av 1890-tallet, men var ikke blitt gjennomfgrt.

Med sitt skjematiske rutenettmgnster, var den heller ikke tilpasset den lokale

topografien.

Reguleringa for murstrgket ble approbert av Dept. for de off. arbeid 5/7 - og 16/
8-1904. Et reguleringskart ble signert i Arb.dept. kontor for Bygnings-,
Regulerings- og Brandvasen m.v. i Kristiania 29.09.1904, signert Hofgaard.
Fgrst nd kunne byggearbeide starte der forholdene ellers 14 6l rette.
Tomtespgrsmilet ble lgst ved ekspropriering og makeskifte. Sazrskilte
byggeregler for Alesund ble godkjente ved Hgieste Resolusjon 21/11.1904,

Arkitekter og bygningsmenn

Forst ndr den nye reguleringsplanen var stadfestet ved kgl. rs. av 5. juli og 16.
august 1904, kunne grunnarbeid og bygging av hus begynne. Folk hadde da
ventet i mange méneder, mange var utilmodige og presset p4 de lokale
bygningsmyndighetene var stort. Til hjelp for stadskonduktgren, som hadde
det primare ansvaret for saksfeltet, ble det fra sentralt hold midlertidig ansatt
en bygningssjef for murstrgket. Arkitekt Henrik Nissen fikk stillingen i
september 1904, Dermed fikk han en sentral posisjon nir det gjaldt spgrsmal
knyttet til de nye murbygningene i gjenreisningsperioden.

)
N
A

Kart over Alesund sentrum etter
reguleringa i 1904. (Alesund
bygningsarkiv).

Murstroket ble avgrenset av
Aspegata i vest og Gjerdegata
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Da Alesund ble rammet av brannkatastrofen i 1904, var Norge fremdeles preget
av den gkonomiske krisen som hadde startet pa slutten av 1890-tallet. Krisen
medferte stillstand i bygningsarbeid og stor ledighet blant arkitekter og andre
i bygningsbransjen.

Brannen i Alesund skapte en ny situasjon for disse. Det som for mange var en
ulykke, ble et gode for ledige arkitekter og bygningsmenn., Mange strgmmet
til Alesund for 4 fA arbeid, noen ble bedt om 4 komme. Ca. 50 personer signerte
tegninger for nye hus i murstrgket i tida 1904-1907. De fleste av disse hadde
arkitekt-utdanning. En del av de arkitektene som utfgrte oppdrag i Alesund i
gjenreisningen, var blant landets fremste pa sin tid. Deres arbeid er eksempler
pahgytstiende arkitekturkunst, som byens borgere har grunn til 4 vaere stoltav.

Norske arkitekter som var ferdig utdannet omkring Arhundreskiftet, hadde sin
utdanning hovedsaklig fra utlandet, og da fra forskjellige universiteter og
hegskoler i ulike land. Norge hadde pa den tida ingen utdanningsinstitusjon
som gav full arkitektutdanning, men her var tilbud til en grunnutdanning som
detkunne bygges videre p4 ved utenlandske universiteter eller hggskoler. Noen
hadde ogsA praksis fra andre land, og hadde fitt impulser og kunnskaper om
arkitektoniske former og byggekunst gjennom forskjellige kanaler.

Arkitektenes forskjellige. bakgrunn fgrte siledes til et mangfold av
arkitektoniske uttrykk i den nye byen. ‘

Det arkitektoniske stilgrunnlaget

I'byggekunsten har en rekke renessanser av eldre tiders arkitektoniske uttrykk
gjort seg gjeldende, og ulike historiske stilarter var ofte satt sammen etier
forgodtbefinnende. Denne méten 4 bruke klassiske formelement pa kalles ofte
historismen. Utover i andre halvdel av 1800-tallet ble stadig flere opptattav at
denne form for bybygging og stilsammensetting ikke var den beste, noe mitte
gjores. Reaksjoner fgrte til nyskaping. Den mest radikale av de nye ideene ville
bryte helt med den rAdende historismen og lage noe nytt. I tysktalende land ble
den nye arkitekturen kalt Jugend. Selve ordet signaliserer at det var noe
ungdommelig nytt.

Jugend er det tyske stilbegrepet som ble brukt om denne epoken i
kunsthistorien, som hadde sitt hgydepunkti tiden 1890-1905. Art Nouveau ble
brukt om stilen i Holland, Belgia, Frankrike og Spania. I England ble den kalt
modem style. En spesiell gren av den nye stilen fikk i Osterrike benevnelsen
Secessionstilen.

Gjenreisningsar}citekzur med typiske
trekk fra Jugendstilen.

- Overst Kirkegt.15 - Ark. H.Schytte-Berg
- I midten Kipervikgt.24 - Ark. John Roald
- Nederst Kongensgt.11 - Ark.Jens Z. Kielland

- B TN
v L s
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Hovedmotivene i stilen varierte fra land til land. Noen steder ble de lange,
svungne linjene dominerende, andre steder de mer geometriske-kubiske.
Stilgrensene ble flytende. Fellesskapet 13 i et sterkt gnske om frigjgring fra
historismen, som forkjemperne for den nye stilen forkastet. De mente
historismen var et tegn pa falskhet, og ville skape sin egen tids stil, der kravet
til rlighet og sannhet ble presisert. Fasaden pa en bygning skulle fortelle om
det indre i huset. Bygningen skulle ikke gi seg ut for 4 vare noe annet enn den
var. Dette gjaldt bAde konstruksjon, funksjon og kunstnerisk standard. Det ble
lagt vekt pA dekorative element bide utvendig og innvendig.

Stilen kom ogs4 til 4 prege arkitekturen i Norden. Den fikk sine nasjonale
varianter, men en del gjennomgaende fellestrekk forte til at det kunne spores
slektskap over landegrensene.

Situasjonen i Norge var ikke szrlig avvikende. Her hadde sveitserstilen vart
pd moten en tid, og hadde fatt sin plass ved siden av nyklassisistisk eller
historistisk arkitektur. Med nyromantikken fra 1890-tallet var her i tillegg en
fornyet interesse for 4 ivareta det s®rpregede i norsk byggeskikk.

Man gikk inn for 4 skape en ny nasjonal byggekunst bygget pA det beste fra var
stordomstid i middelalderen. Behovet for 4 markere en nasjonal identitet var
sterk i &rene fram mot 1gsrivelsen fra Sverige i 1905. I tillegg kom inspirasjonen
fra Jugend- og Art Nouveau-arkitektur i utlandet. :
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Alesundsarkitekturens posisjon og utvikling

De internasjonale og nasjonale strgmningene kom til 4 gjenspeile seg i
murstrgket i Alesund. Vi kan i grove trekk kjenne igjen ideene, uttrykt av
forskjellige arkitekter i enkeltbygninger plassert forskjellige steder i
murstrgket. Bygningene fremstar som individuelle og selvstendige verk, men
en rekke fellestrekk i hovedformer og dekor gér igjen som taktslag gjennom
murstrgket, og knytter den nye arkitekturen sammen til en enhet. Dette har
skjedd pa tross av en manglende overordnet styring mot et bestemt definert
estetisk mal, selv om de ekstraordinzre forholdene hadde fgrt til at man tilsatte
en bygningssjef i gjenreisningsperioden. De mange arkitektene og ufaglerte
som tegnet bygninger i murstrgket hadde dermed frie hender nér de valgte sitt
formsprék. Deres individuelle bakgrunn og vurdering ble synliggjort gjennom
bygningene. Heller ikke byggherren pila sin arkitekt & innrette seg etter
bestemte estetiske retningslinjer. Hans engasjement gjaldt hovedsaklig
gkonomi og funksjon. Det interessante er at lova satte grenser for
maksimumshgyde pA bygninger i det brente strgket, men ikke for
minimumshgyde. Dermed ble byggherrens gkonomi og behov ofte avgjgrende
for hvor mange etasjer en bygning fikk innenfor maksimumsgrensen. Dette
forte til at enkelte husrekker fikk relativt stor variasjon i hushgyde,
materialbruk og stilpreg. Trolig var deringen debatt om stil, estetikk og totalitet
nér tegningene skulle godkjennes.Det man nedtegnet i skriftlige kilder i
forbindelse med approbasjon av hustegninger, gjaldt tekniske detaljer som
lovfestet materialbruk, branngavler, gatebredde etc. Sikring mot brann var
prioritert. Disse reglene, som ikke tok opp estetiske spgrsmail, forte likevel til
atden nye bygningsmassen kom til 4 st fram som en samordnet helhet. De var
med pA 4 gi den fasettrike arkitekturen et helhetlig preg.

Dette srpreget har skapt Alesunds spesielle karakter. Det har gjort byen til en
internasjonal attraksjon og gitt den en plass i europeisk arkitekturhistorie.

som ble revet i 1973 for 4 gi plass til
byens nye rdadhus. Brosundet med sjobuene
i bakgrunnen. Noen av disse er revet og
gjenoppbygget som boliger.
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Alesund sentrum etter 1904

Byen har gjennomgatt forholdsvis store endringer i perioden fra 1904 og fram
til i dag.

Den trange, homogene og sterkt utnyttede bykjemen er svart fglsom for
forandringer. Nye prosjekter har derfor medfgrt sterk debatt.

I tiden fra brannen og fram til 2. verdenskrig skjedde det ikke vesentlige
forandringer i Alesund sentrum. Nzringsvirksomhet og bosettingsmgnster i
sentrumsomridene var forholdsvis stabilt, og det var ikke behov for 4 gjgre
vesentlige fysiske endringer i bybildet.

@kningen i biltrafikken, med behov for nye veger og parkerings-plasser har
veart en vesentlig problemstilling i byens utvikling de siste 30 &r.

Behovet for nye utbyggingsomrader har gjort at presset pA den opprinnelige
bebyggelsen og de 4pne ubebygde arealene har gkt sterkt. Szrlig har omridene
langs sjgen gjennomgAtt store forandringer, med omfattende inngrep i den
opprinnelige situasjon. :

Gatesystemet ble forandret ved at gjennomfartsgater ble lagt pa sjgsiden av
bebyggelsen (Sjggata, Skansegata).

Samtidig ble gjenstiende huker og smékaier gjenfylt og planert. Det
opprinnelige bybildet er derfor vesentlig endret. Den pittoreske og varierte
havnelinja ble utflatet. Mange tidligere sjgboder ble stiende pa tgrt land, og har
fatt nye funksjoner.

Til hayre:

Indre havn - for og
etter utbygging av
Skansegata(1975).

Til venstre:

Alesund sentrum. Ut-
vikling av bylandskap

og -struktur. Kart fra
1815,1844,1898 og 1976.
(Ill. fra "Byvandring "nr.1).
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Jugendbyen

Riksantikvar Stephan Tschudi-Madsen harkarakterisert Alesund sentrum som
et enestdende miljg av Jugendarkitektur i Europa.

Alesunderne har siden gjenoppbyggingen vzrt lite bevisst den arkitektoniske
kulturskatt de har veert i besittelse av. Kun i de siste 20-25 ar har bevisstheten
om dette vaknet gradvis, slik at bAde kommunale myndigheter og private
huseiere hver pa sin kant har gjort en innsats for & bevare husene. Den
szrpregede arkitekturstilen er etter hvert blitt et statussymbol og et felleseie for
byen og dens befolkning.

I reguleringsplan for Alesund, stadfestet i 1986, er de mest verdifulle
jugendbygninger gjennom reguleringsplan og -bestemmelser palagt klausuler,
som skal sikre at arkitekturens szrpreg ikke gdelegges.

Apotekergata 16.

Kanskje byens mest Sarligiperioden 1950-1970 skjedde det mye uheldig med denne bebyggelsen.
s ke de i ; Jugendhus blerevet, og erstattet med tidens ofte preglgse, moderne arkitektur.

rpregede jugendbygning. - ' -
Fredet i 1983. Fullstendig - Den gamle pussarkitekturen besto av gra og etter hvert varslitte hus, somingen
restaurert i 1987 fant seerlig verdi i 4 ta vare pA.

Utviklingen snudde rundt 1970. Enkelte pionérprosjekt dukket opp, der
rehabilitering, oppussing og fargesetting var stikkord.

Detaljer i fasadene, som f4 tidligere hadde lagt merke til, kom fram og ga
bygningene et s&rpreg som folk flest etter hvert forsto verdien av.

Siden den gang har interessen for den eldre sentrumsbebyggelsen bare vokst,
og en omfattende restaureringsprosess har vert i gang helt fram til i dag, For
arkitekter og tekniske ridgivere har denne perioden gitt mange nye
utfordringer.

Nybygging innenfor bevaringsomradet krever omtanke med hensyn til
Kongens gate 18. tilpasning til den eldre bebyggelsen. Det finnes en rekke gode og mindre gode

; ksempler pA kopiering av eldre bygg, «ny-jugendstil» og modeme
R 1975. e
evet 0g gjenoppbygget tilpasningsarkitektur.

Det er interessant at jugendstilens elementer ofte tas opp i den generelle
modeme arkitekturen. For Alesunds vedkommende synes den viknende
- ' - interessen for byens szrpregede arkitektur 4 vaere en viktig inspirasjonskilde
‘ for dagens arkitekter. Resultatet er atet spennende samspill mellom ny og eldre
bebyggelse er i ferd med 4 etableres i Alesund.

Kreditkassen v/Hellebroa.
Gammel fasade bevart.
Alt annet er nybygg.
Tilpasningsarkitektur

mot Brosundet,
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GJELDENDE PLANER

PLANBESKRIVELSE

Sentrumsplanen (reguleringsplan for Alesund sentrum).

Planomrédet omfattes av gjeldende reguleringsplan for Alesund sentrum
(sentrumsplanen) stadfestet 18 april 1986,

Planen er i hovedsak en flateplan som angir reguleringsformél for de enkelte
delene av sentrumsomridet. Bevaring av gjenreisningsbebyggelsen sgkes
ivaretatt gjennom definering av et spesialomrade for «kulturhistorisk verdifuil
bebyggelse» (med hjemmel i Pbl. §25 pkt. 6). Sentrumsplanens §18 gir
generelle regler for behandling av dette omradet:

" §18-Kulturhistorisk verdifull bebyggelse

L Formaélet med reguleringsplanen pé dette punkt er 4 bevare den
kulturhistorisk og arkitektonisk verdifulle bebyggelse, samt sikre
en gradvis fornyelse og rehabilitering av bebyggelsen slik at
strokets serpreg og helhetlige miljg bevares og videreutvikles.

2. Bygninger som har arkitektoniske , kulturhistoriske eller miljg-
messige kvaliteter, og som p4 grunn av brann eller annen stgrre
skade mé fjernes, skal ved gjenoppfarelseistorst mulig utstrekning
gis sitt opprinnelige utvendige utseende med samme material
bruk. Bygninger med slike kvaliteter som nevnt, men hvor tiltakene
bestdr i fornyelse, ominnredning eller reparasjon, skal sgkes til-
bakefgrt til sitt opprinnelige utseende si langt det er praktisk
mulig.

3. . Bygg som inngdr i en sammenheng med bebyggelse som har
arkitektoniske eller miljgmessige kvaliteter, men som ikke selv
regnes under denne kategori, skal om det m3 fjernes og nybygges,
fornyes, ominnredes eller repareres, ved form, dimensjoner og
utseende tilpasses tilstatende bebyggelse og n®ermeste omgivelser.
Det samme gjelder for nybygg pi tidligere ubebygde tomter eller
ved tilbygg og pabygg.

4. Alle byggesaker innenfor omridet bgr hvor dette anses ngdvendig
forelegges fylkeskonservatoren elller Riksantikvaren. Dersom det
sgkes dispensasjon fra noen av bestemmelsene knyttet til dette
omridet, skal uttalelse som nevnt innhentes fgr sgknaden be-
handles i bygningsridet.

5. Skilt og annen reklame, utvendig belysning o.1. skal gis en utfor-
ming som harmonerer med strgkets karakter. S langt som mulig
skal dette fremga av byggemeldingen.

6. Gater som inngdr i en naturlig sammenheng med omrader regulert
til kulturhistorisk verdifull bebyggelse skal sgkes belagt med
brosteini den grad dette er naturlig sett i sammenheng med gatens
funksjon. @vrig utrustning som beplantning, belysning, mgble-
ment m.m. i gaten og gaterommet skal under hensyn til gatens
funksjon sgkes tilpasset strgkets karakter."

(Punkt 7-10 knytter seg til mindre delomrider og gjengis ikke her).

Reguleringsplanen gir ogs , gjennom plankart og bestemmelser (§2), regler
om bebyggelsens dimensjoner, form og utrykk. Detknyttes generelle krav til
dokumentasjon ved byggesaksbehandling. (§2 pkt. 2)

Kommuneplanens arealdel.

Kommunedelsplan for omradet (jfr. Pbl.§ 20 pkt.1 ) er under utarbeidelse og
skal etter planen foreliggei 1993.
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OVERORDNEDE MAL

PLANENS VIRKEMATE

Utgangspunktet for verne- og byformingsplanen har vzrt at den bgr fungere
som et planverktgy som skal sikre en vernemessig bedre bygnings- og bypleie
i Alesund sentrum. I dette ligger erkjennelsen av at gjeldende planer ikke, i
tilstrekkelig grad, ivaretar slike hensyn. Dette skyldes ikke mangel pa gode
intensjoner i sentrumsplanen, men at disse bestemmelsene , isolert sett, gir stort
rom for tolkninger som i mange tilfeller kan vare i strid med en helhetlig

vurdering ut fra verne- og byformingshensyn.

Veme- og byformingsplanens hovedintensjon er at den skal kunne danne
utgangspunkt for en formalisert og faglig forsvarlig debatt om viktige verne-
og byformingsspgrsmal i Alesund sentrum. Poenget er ikke ngdvendigvis
planens konklusjoner men at den tar opp spgrsmal som alle som former
utviklingen av Alesund sentrum bgr «palegges» & ta stilling til.

Veme- og byformingsplanen ma tolke, supplere og eventuelt endre gjeldende
rutiner og regler som styrer utviklingen med hensyn til vern og arkitektonisk
forming av Alesund sentrum. VArtutgangspunktidenne sammenheng har vart
at «vern- og bypleie» ikke kan isoleres fra gvrige aktiviteter som er med p4 4
forme byutviklingen, - med andre ord at utviklingen mi skje innenfor
rammene som en levende by setter.

Intensjonene bak verne - og byformingsplanen lar seg vanskelig ivareta med et
sett regler som forsgker 4 ivareta alle interesser som er involvert i utv1k11ngen
av sentrumsomradet.

Som "pragmatisk” plan (typisk flateplan som angir arealdisponering ol.)
fungerer sentrumsplanen som et tilfredsstillende redskap. '

Veme- og byformingsplanen ma derimot i fgrste rekke forsgke 4 gi en mest
mulig konkret oppsummering av det bildet som har tegnet seg av
sentrumsomradets arkitektoniske og byformmessige kvaliteter. Ved at verne -
og byformingsplanens konklusjoner bringes inn i tolkningen av
sentrumsplanens bestemmelser kan dxsse verdiene fi gjennomslag pa flere
planleggingsnivier;

Prosjekmniva.

De fleste diskusjoner som gjelder detaljutforming av bygmnger (eks. takform,
materialvalg osv.) bgr hgre hjemme pa dette niviet. Planen kan pa dette niviet
brukes bide som konkret rettleder og som utgangspunkt for en formalisert
diskusjon om prosjektet.

Detaljplan-niva.

Planen kan danne utgangspunkt for utarbeidelse av detaljplaner som omfatter
spesielle deler av planomradet. Eksempel pd slike planer kan vaere verneplaner
(pA antikvarisk grunnlag), detaljplaner for uteomrider (beplantningsplaner,
belysningsplaner osv.) og formingsrettledere (planer som sikrer volumkontroll
ved utforming av ny beoyggelse).

~ Overordnet planniva,

Planen bgr kunne fungere som en rettleder ved rullering av eksisterende planer
som dekker planomridet (f.eks. sentrumsplan og kommunedelsplan).
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PLANENS OPPBYGGING

Oppbyggingen er basert pa at planen skal kunne brukes som et verktgy
i en fortlgpende prosess hvor anbefalinger og konklusjoner skal kunne
revideres samtidig som registreringer og underlagsmateriale fortsatt
kan benyttes i sin opprinnelige form eller eventuelt kompletteres;

Registereringen representerer analysens objektive del og stgtter seg
til tilnermet malbare observasjoner. Registreringene danner i fgrste
rekke grunnlag for sonedelingen av planomrédet. Ved en videre syste-
matisering av registreringene bgr dette materialet fungere som underlag
for videre drpfting av planens anbefalinger og konklusjoner.

Karakteriseringsdelen representerer analysens subjektive del. Ved &
beskrive typiske trekk innenfor de enkelte sonene foretas forenklinger
som ngdvendigvis ma baseres pa subjektive valg av hva som er positive
og negative verdier. Karakteriseringsdelen konkluderer med retnings-
linjer for videre utvikling innenfor sonene.

Planforslaget bestir av plankart og tilhgrende “"planbestemmelser”.
Plankartet gir en oppsummering av konklusjonene fra analysen av de
enkelte sonene innenfor planomrddet. Planbestemmelsene knytter
planforslaget opp mot gjeldende sentrumsplan og gir samtidig referanse
til retningslinjene gitt i verne- og byformingsplanens analyse og
temadel (antikvariske retningslinjer).

Temadelen konkluderer med antikvariske retningslinjer som dekker
hele planomridet uavhengig av sonedelingen.

Veme- og byformingsplanen knyttes opp mot malsettingsdelen i gjel-
dende reguleringsplan for Alesund sentrum. Dette forutsetter politisk
behandling i bystyre/formannskap.

TEMADELEN

BYANALYSE
SONE X

PLANFORSLAGET
PLANKART

ANTIKVARISKE
RETNINGSUINJER

PLANBESTEMMELSER

BYFORM VERN

SENTRUMSPLANENS
M, LSEI;T‘I:lGSDEL

SENTRUMSPLANEN
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UTVIKLING AV BYENS FORM

1867

Sjelinjen: Er forandret lite fra den tidligere
bebyggelsestiden med unntak av byggingen av
Molja. Videre ses begynnelsen til en oppretting
av sjglinjen pA Brosundets gstside mellom Helle-
broa og Noteneset.

Bebyggelsesstrukturen: Viser begynnelsen pa
en markert fortetting pd Aspgyas sydside, samt
Kipervik-omradet med forgrening @gstover langs
Kipervikgata.

Gatemgnsteret: De tidligere veier forsterkes
ved utbygging langs de allerede etablerte traséer.

Perioden 1867 - 1898

Sjelinjen: Forandringer skjer ved Storneset hvor
kaianlegget bygges ut, og langs nordre del av
Kongensgate hvor det bygges nye pakkhus.

Bebyggelsesstrukturen: Fortetningen pd Asp-
gya fortsetter 1 omrddene ved @wregata og
Brunholmgata. PA Ngrvgya fir en ny bebyggelse
i omradet St.Olavsplass, Lgvenvoldgata., og
Storgata syd, samt pad «nordsida» mot
Valdergyfjorden.

Gatemgnsteret: Viktigste utvikling er fortset-
telsen av Kongensgate nordover til Tollbugata.

Perioden 1898 - 1907

Sjelinjen: Bergres ikke i nevneverdig grad ved
gjenoppbyggingen etter brannen.

Bebyggelsesstrukturen: Nyreisningen fglger
den etablerte struktur fra fgr brannen. Murhus i
ny stil tar plassen  etter den tidligere
trehusbebyggelsen.

Gatemgnsteret: Beholdesi grove trekk som fgr,
men planlegges videre til ogsa & omfatte omrader
som tidligere ikke har vaert utbygd. Dette gjelder
gvre deler av Aspgya og bak fjellet p4 Ngrvgya.

BYFORMANALYSE

BB Eksisterende hus fra forrige periode
1 Hus oppfgrt i Igpet av perioden
Endringer i sjglinjen i lgpet av perioden

Kart 1907
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Perioden 1907 - 1931

Sjolinjen: Skateflukaia anlegges mot indre
havn. PA sydsiden bygges Storneskaia og
Kipervikpiren.

Bebyggelsesstrukturen: En gradvis fortetning,
spesielt p4d Aspgya i omridet Giskegata/
Brunholmgata.

Gatemgnsteret: Liten eller ingen forandring
finner sted.

Perioden 1931 - 1974

Sjelinjen: Forandres dramatisk. Mot syd blir
Prestebrygga utbygd, Storneskaia utvides, utfyl-
ling i sjgen ved Rutebilstasjonen, og Sjggata
bygges fra Rgysegata til Korsegata. Mot indre
havn bygges Skansegata fra Skansekaia frem til
Korsegata.

Bebyggelsesstrukturen: I sentrumsomridene

av Ngrvgya oppfgres flere stgrre forretnings- '

bygg. Stort sett innordner disse seg den etablerte
kvartalsstruktur.

Gatemgnsteret: Det anlegges nye trafikkirer
mot syd (Sjggata) og indre havn (Skansegata),
som avskjerer etablerte tverrforbindelser ned til
sjgen.

Perioden 1974 - 1991

Sjglinjen: Den gstre delen av sjgfronten sgr
utsettes for dramatiske inngrep ved byggingenav
innfartsvegen. Buholmsundet forsvinner.

Bebyggelsesstrukturen: En del nye store bygg
oppferes. Disse bryter med den etablerte
kvartalsstruktur (R4dhuset, Grimmergarden) og
by- silhuett. Andre forstyrrer skalaen mot sjgen
(Utstillingssenteret, Scandic Hotell).

Gatemgnsteret: Forandres ikke, med unntak av
tilknytningen av innfartsvegen til Sjggata.

Kart 1931

Kart 1974
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BYFORMANALYSE

FORHOLD SOM HAR PAVIRKET
BYUTVIKLINGEN

Som et ledd i registreringen av den fysiske byut- : : R
viklingen har det vist seg nyttig 4 systematisere Skanseholmen
forhold som har virket som "katalysatorer” pi
utvikling av byens form. Som renregistrering har
denne informasjonen begrenset verdi. Vi mener
likevel denne tenkeméaten kan vare nyttig ved at . ‘
den ogshkan anvendesi forbindelse med vurde- |27 egntipce g
ring av nye prosjekter som skal innpasses i den (€L AN et g
ds 2R
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eksisterende bystrukturen. I det fglgende gis |gz m__‘__..,.-u__!:.‘ =
noen eksempler pa forhold som sterkt har pA- | & fiie et il -
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T
virket utviklingen av Alesund Sentrum: APy B
# Brunholmen

e

Landskapsform.

Landskapsformen i bykjernen serpreges av Bro-
sundet som deler byen i to deler. Bystrukturen
oppsto og vokste ut fra den naturlige havna som
Brosundet dannet. Sjgpakkhusene dannet raskt
en linear bebyggelse pa begge sider av sundet.
Andre viktige landskapstrekk som har pavirket
byutviklingen er Skanseholmen, Brunholmen og
Buholmen som alle har dannet utgangspunkt for
store utfyllinger som har utvidet byomradet. Mot
Aksla og hgydedraget vestover til Rgnneberg-
haugen dannet det seg tidlig randbebyggelse som
har virket strukturerende pa byutviklingen.

Bybrannen,

Bybrannen i 1904 representerer et sterkt struk-
turerende element i Alesunds byutvikling. Selv
om viktige deler av det gamle bymgnsteret
overlevde brannen, fgrte Murtvangsloven, ny
reguleringsplan og endret eiendomsstruktur til
en sentrumsbebyggelse av en helt ny og s&regen
karakter(illustrasjon viser parti fra Kipervikgt).

Prosjekter.

Av prosjekter som har hatt sterk innvirkning pa
byutviklingen kan nevnes.

Byparken, anlagt 1885 utvidet 1921-23.
Sjggata (1959-60, regulering 1956)
Skansegata (ferdigstilt 1975)

Fjerning av Rgnneberghaugen (1971-73)
Alesund Radhus se ill. (ferdigstilt 1980)
Sentrumsplanen, planlagte endringer.

Gangbro over Brosundet mellom Notenesgata
og Apotekergata.

Forlengelse av Sjggata vestover til Aspgya. Ny
kjgrbar bro over Brosundet.
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REGISTRERING AV BYGNINGER
OG BYGNINGSMILJ@ (SEFRAK)

En viktig kilde til grunnlagsinformasjon om
bygninger og bygningsmiljg har vert
kulturminne- eller SEFRAK-registreringene.
(SEFRAK; Sekretariatet for registrering av faste
kulturminner i Norge). Opplysningene som er
samlet representerer en objektiv og grundig re-
gistrering av bygninger og miljg slik de idag
fremstér.

Registereringene har i hovedsak vart sikalte
miljgregistreringer som omfatter registrering av
béde bygninger (eksterigr) og uterom, Grunnet
tidsbegrensninger viste det seg urealistisk &
foreta en total registrering av planomradet. 70
delomrader ("miljger") ble derfor valgt ut for 4 gi
et mest mulig representativt tverrsnitt av
bygningsmassen (se kart med angivelse av re-
gistreringer). En mer omfattende SEFRAK-re-
gistrering av  alle enkelthus innenfor
planomradet (fra fgr 1920) er ventet fullfgrt i
Igpet av 1993,

Registreringene bide av miljp og enkelthus bgr
gjgres mest mulig tilgjengelige ved at
bygningsmyndighetene tar i bruk dette materia-
let badde som utgangspunkt for diskusjon av
planene og i forbindelse med saksbehandling av
byggeprosjekter.

o sy owf e my W %

Registreringsskjema SEFRAK

Arkivnummer for SEFRAK-miljgregistreringer
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SONEINNDELING AV
PLANOMRADET

1 A - MURBEBYGGELSEN ASP@YA

1 B - MURBEBYGGELSEN NORVAYA

2 - TREBEBYGGELSEN MOLOVEIEN

3 A - SJOFRONTEN NORD

3 B - SIOFRONTEN S@R

4 - RADHUSOMRADET

BYFORMANALYSE

Omrideavgrensningen bygger pd den foregiende registreringen og har som
hensikt 4 dele planomradet inn i soner med tiln@rmet enhetlig karakter.

Omrader uten sonemarkering er "ikke enhetlige omrider” (amorfe soner) som
vanskelig lar seg avgrense ut fra krav om indre strukturell og typologisk
sammenheng.

Sonen omfatter bebyggelsen langs Brosundet , Brunholmgata, Kirkegata,
Dwregata, Giskegata i retning gst-vest og Apotekergata i retning nord-sgr.

Bygningsmassen domineres av bygninger fra den intense gjenreisnings-pe-
rioden etter bybrannen og bestir hovedsaklig av bygarder og sjgpakkhus i 3-6
etasjer.

Sonen omfatter bebyggelsen langs Brosundet, Kongensgate og Storgata i
retning nord-sgr og Notenesgata (sj@siden), Lgvenvoldgata , Parkgata,
Kipervikgata og Keiser Wilhelmsgate i retning gst-vest, til Gjerdegata.

Som i delomride 1A domineres omridet av bygninger oppfart like etter
bybrannen. Bygningstypene er hovedsakelig bygirder, samtetbegrensetantall
sj@pakkhus mot Brosundet.

Sonen omfatter bebyggelsen langs Moloveien og deler av Brunholmgata.

Omridet domineres av bygninger fra perioden fgr bybrannen og bestir hoved-
saklig av bolighus i 2-3 etasjer. Et viktig unntak er "Jervellbua " og den gvrige
pakkhusbebyggelsen langs Molovegen som er bygninger av vesentlig stgrre
dimensjoner.

Sonen omfatter bebyggelsen og sjglinjen ved Skansekaia og den vestre del av
Sorenskriver Bullsgate.

Bebyggelsen i omradet er stort sett kaibebyggelse. Noen fA av bygningene er
trehus fra fgr bybrannen, resten av bygningsmassen er av nyere dato, oppfert
forholdsvis lenge etter bybrannen,

Sonen omfatter bebyggelsen og sjglinjen ved Prestebrygga, Storneskaia,
Sjggata, Meierikaia og innfartsvegen.

Bebyggelsen erkonsentrertom kaiomradene, og er med sveert fi unntak oppfert
etter krigen.

Sonen omfatter Radhuskvartalet, avgrenset av Notenesgata, Slinningsgata,
Keiser Wilhelmsgate og Korsegata.

Bebyggelsen i omrddet bestir av bygninger oppfert i etterkrigsperioden,
administrasjons- og forretningsbygg i 5-11 etasjer. Omradet skiller seg
markert ut fra den gvrige bybebyggelsen bide i skala og ved at det bryter med
den omliggende bystrukturen.
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Soneinndelingskart
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BYLANDSKAPET

OFFENTLIGE ROM

1 A - MURBEBYGGELSEN ASP@YA

Omradet preges av hgydedraget langs vestsida av Brosundet. Strandlinjen gir
landskapsrommet en klar nord-sgr retning, samtidig som det skrdnende
terrenget som hever seg over strandplatdet, ermed pA4 gi omradet en visuell
avgrensing mot vest. Landskapsformen gjgr derfor at store deler av bebyg-
gelsen innenfor omradet trer klart frem i bylandskapet: Bebyggelsen langs .
strandsonen danner «fasadevegg» mot Brosundet, bebyggelsen i skraningen -
trer frem som et «teppe» av tak og fasader og bebyggelsen langs toppen av
hgydedraget danner silhuett.

Som det fremgar av registreringen (utvikling av byens form) har byveksten
innenfor omridet startet langs strandsonen pA Brunholmen og langs vestsida av
Brosundet. Kvartalsbebyggelsen i det skrAnende terrenget over strandsonen
vokste frem pa et noe senere tidspunkt og har sin form fra reguleringer fgr

bybrannen. Gatene som betjener sjghusbebyggelsen, f. eks. Apotekergataog ‘

Brunholmgata, fglger dermed i stor grad retningen pA den opprinnelige
strandlinjen og skiller seg lite ut i forhold til landskapsformen. Gatenettet
lenger oppe pa Aspgya viser ingen klar landskapstilpasning og gatene skiller
seg dermed klarere ut i bylandskapet. Szrlig gjelder dette typiske aksegater
som Pwregata og Aspegata.

I forhold til de gvrige omridene som omfattes av planen har sjgfronten blitt
endret relativt lite etterhvert som byen vokste frem. Utfyllingen av det smale
sundet mellom Aspgya og Brunholmen gjorde Brunholmen landfast med
Aspgya, men omridet skiller seg fortsatt ut som en karakteristisk del av
bylandskapet.

Historisk sett har Kirkegata og Apotekergata fungert som hovedgater i
omradet. Kirkegata ved at den har fungert som gjennomgangsveg for trafikken
pA Aspgya; Apotekergata ved at den har vaert hovedadkomst til de viktige
pakkhusene langs Brosundet og p4 Brunholmen.

Det er sannsynlig at @wregata, i forbindelse med reguleringen like far 4r-
hundreskiftet, var planlagt som et overordnet gatelgp. Den klare aksen fra
krysset Apotekergata-Alesund kirke antyder en slik intensjon.
Terrengforholdene gjor likevel sitt til at en visuelt ikke oppfatter denne
forbindelsen.

Den tette bygningsstrukturen i omridet gjgr at gatelgpene oppleves som klart
definerte uterom. Et unntak er Nedre Strandgate hvor gatelgpet viskes ut av
det 4pne omridet pa "torghalltomta”. Bebyggelsen danner to klare plassdan-
nelser, Apokertorget og krysset Apotekergata- Brunholmgata:

Denndvarende form av Apotekertorget eretresultatav reguleringen 1904, Det
fremstir idag som et enhetlig miljg som har gjennomgitt ubetydelige
endringer siden gjenoppbyggingen etter bybrannen. Utvilsomt et av byens
viktigste uterom bade ut fra sine arkitektoniske kvaliteter og ved at det er med
pa & markere den viktige overgangen mellom Aspgya og Ngrvgya.

Plassdannelsen Apotekergata-Brunholmgata ser ikke ut til 4 vaere resultat av
en bevisst regulering. Til tross for dette danner plassen en klar avslutning av
Apotekergatas 1gp samtidig som den markerer det viktige knutepunktet med
Brunholmgata, @wregata og Molovegen.

Karakteristiske grgntdrag innenfor omradet er fgrst og fremst omradet ved
Alesund kirke. Foruten Aspegata (regulert branngate m. lgvirer) har flere
tverrgater Gl @wregata  allébeplantning (Bakkegata, Hellegata,
Latinskolegata). Det er rimelig 4 anta at det opprinnelig har vart planen at

. grontdraget fra Alesund kirke skulle fortsettes med allebeplantning langs

Pwregata og at sidegatene skulle danne fortsettelsen av denne grgntstrukturen.
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- Gijenreisningsbebyggelse-Aspgya sone 1a (bygd mellom 1904-07) som stir idag (1991)
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BYGNINGSMILI®

Bebyggelsen innenfor omridet kan deles inn i
fglgende typiske bygningskategorier:

Sjopakkhus

Innenfor sonen  representeres  denne
bygningstypen av bebyggelsen langs Brosun-
dets vestside. Bygningene ble oppfart i perioden
1905-1910 som pakkhus for fisketilvirkning og
erderfor orientert bAde mot sjgen (Brosundet) og
gata. Pakkhusene har forholdsvis stort volum
dybde , noe som gav mulighet for store gulvareal
ogsiitakvolumet (ofte i to plan). Mot gata var det
anlagt salgslokaler, mens det pa sj@siden var lagt
til rette for lasting og lossing av varer via store
vindedgrer. Behovet for vindedgrer ogsi til
loftsetasjene, samt heismaskineri plassert over
disse, fgrte til markerte arker mot Brosundet,

Bygérder-kombinasjon bolig/nserings-virk-
somhet

Denne bygningskategorien finnes hovedsaklig
langs Apotekergata og Kirkegata. De fleste byg-
ningene erioppf@rtiperioden 1905-1907 og har
klare stiltrekk fra jugendarkitekturen. Fasadene
har ofte gavimotiv og balkong mot hovedgate.
Karakteristisk for disse girdene er
forretningslokaler (butikker) pa gateplan, port-
rom med adkomst til trapperom og bakgérd, og
leiligheter i 2., 3. og loftsetasje, med tgrkeloft
over. Vanligvis var det en leilighet pr. etasje,
hovedleiligheten var opprinnelig bebodd av hu-
sets eier som ogsé drev forretmingsvirksomheten
i l.etasjen.

1 A - MURBEBYGGELSEN ASPZYA

" 12-13 meter

Yttervegger : Berende murvegger med pusset overflate, beskjeden
ornamentikk, sokkel i naturstein.
Vinduer: Trevinduer i forholdsvis sma veggapninger.

Vindedgrer: Dgrer av tre plassert i forholdsvis store veggipninger , bredde
x hgyde ofte ca. 2 x 3 meter.

Tak: Tekking med skifer pa bratte tak. Beskjedne &pninger i takflaten.

Etasjeskiller: Barekonstruksjoner i tre. S@yler og dragere i grove dimen-
sjoner,golvbord lagt pa trebjelkelag uten himling.

/ " Takvinkel 40-- 43 grader

12 - 14 meter

N

Yttervegger: Bzrende murvegger med pusset overflate, rik ornamentikk
i form av pussdetaljer. Enkelte fasader i rikopp forekommer.
Markert sokkeletasje i pusset mur eller granitt.
Vinduer: Trevinduer
Dgrer: Ytterdgrer i hovedfasade har ofte ornamentering,
Tak: Tekking med skifer. Ofte mindre arker i takflaten.
Etasjeskiller: Trebjelkelag ofte med stubbloftsfyll av leire.
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Bygéirder - rene boligomréder.

Denne typen bygninger finnes hovedsaklig i
sonens hgyereliggende deler, vekk fra hovedga-
tene. Stgrste konsentrasjon av slike girder finnes
i Owregata, Giskegata, Brunholmgata, og
tverrgatene Bakkegata og Hellegata. Bygnin-
gene danner «tette» kvartal med omsluttende
indre bakgéirder til felles bruk for beboeme.
Konstruksjonsmessig er disse oppfart som de
gvrige bygirdene, men med 2 leiligheter pr.
etasjer. Der var leilighet(er) ogsd i 1. etg., og i
noen tilfeller et mindre butikklokale. Kjeller var

12 - 13 meter

11 - 18 meter

vanlig, anlagt slik at 1.etg ble lgftet noe over

fortausniva. Disse bygningene, som ble bygget v

som utleiegarder, fikk en mindre rik utsmykning ~ Yttervegger: Bzrende murvegger med pusset overflate, lite ornamentikk.
og enklere detaljering enn de b_ygardene SOM  vinduer:
hadde kombinasjonen bolig/maringsvirksomhet

og var huseiers bolig. Degrer: Tredgrer, ofte med enkle, men fine detaljer.

Tak: Skifertekking. I enkelte hus mindre arker eller kobbhus.
Etasjeskiller: Trebjelkelag med stubbloftsfyll av leire.

Trevinduer med liten variasjon i stgrrelse.

Frittstiende boliger.

Denne bygningstypen finnes i vestenden av
@wregata (nr. 15, 17 og 21), og lengst gst i
Giskegata (Helleborg nr. 1, 2 og 3), foruten
eiendommene Kirkegata 31 og @wregata 4.

Husene karakteriseres ved 4 vzre planlagt som
familieboliger med egne hager pa 2 eller 3 sider,
byggeti?2 etasjer + loft. Ornamentikk og detalje-
ring er markert rikere enn de omkringliggende
bygérdene.

Med unntak av Kirkegata 31 er disse bygningene
oppfert senere enn gjenreisningsperioden umid-
delbart etter brannen.

Yutervegger: Barende murvegger med pusset overflate.

Vinduer: Trevinduer i varierende stgrrelse.

Dgrer: Rikt detaljerte tredgrer.

Tak: Tekking med glassert takstein. Hgye tak med ureguler tak-
form. Ofte mansardtak, arker og kobbhus.

Etasjeskiller: Trebjelkelag.
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UTVIKLING/BEVARING

1A- MURBEBYGGELSEN ASPOYA

Svaneapoteket p& Apotekertorget er fredet med hjemmel i Kulturminneloven
(Fredningsvedtak gjort av Miljgverndepartementet).

OmrAder som gjennom sentrumsplanen er regulert til spesialomrade, med vekt
P4 bevaring er vist pA motstiende kartillustrasjon.

Utviklingen i pakkhusomridet.

Pakkhusbebyggelsen langs Brosundet forteller historien om Alesunds opprin-
nelse og utvikling som fiskerihavn. Selv om bebyggelsen idag inneholder helt
andre aktiviteter, er sjgkontakten opprettholdt - i motsetning til store deler av
pakkhusbebyggelsen pA Ngrvgya. Bebyggelsen utgjer en rekke, som til tross
for nybygg og endringer har beholdt sitt s@rpreg som sjgbuer. Verdien av
sjgpakkhusrekken bestir i at den bygningsmessig stort sett stir uforandret i sin
opprinnelige miljgsammenheng.

I sentrumsplanen er pakkhusene klassifisert som kulturhistorisk verdifuil
bebyggelse. Vi tolker dette som et gnske om 4 beholde omradets «opprinne-
lige» kvaliteter.

Brunholmgata 3 og 5b ble revet i 1984. Tillatelsen for riving ble gitt under
forutsetning av at de gjenreiste bygg skulle vare kopier av de opprinnelige

sjgpakkhusene.

Med hensyn til plassering og form er kravet til kopi tilnzermelsesvis oppfylt,
men i sammenligning med originalen har det allikevel skjedd store forand-
ringer. Takflaten et brutt opp av piper, takterrasser, kobbhus etc. Forholdet
mellom veggflate og Apninger er endret. Den viktige siktlinjen langs
Flgtmannsgata mot Brosundet ble gjennbygget. '

Som fgrste store inngrep i rekken, dannet dette en mal for senere utbygginger.
Utgangspunktet for 4 rive var en vurdering av bygningenes bruksverdi,
bygningene kunne ikke brukes til et Ignnsomt formal. Det anses uakseptabelt
arive eksisterende sjgpakkhus for 4 tilpasse til en ny funksjon. En kopi vil ikke
ha noe verdi som historisk kilde.

Imotsetning til de to foregiende bygg, hadde en ingen «original» 4 g ut franir
Brunholmgata 1b skulle bygges ut. Huset forsgker 4 tilpasse seg sjgpakk-
husenes grammatikk, men med samme resultat som de fgr omtalte naboer. Ut
fra en verdivurdering, ber tilpasning skje ut fra en tolkning av den totale
situasjonen huset befinner seg i . Det har ingen verdi 4 tilpasse seg kopier.

En gjennomg#ende rehabilitering er utfgrt for Brunholmgata 1a (Giskebua) og
Apotekergata 3 (nd Home hotell). Ny utnyttelse av loftsetasjen har fgrt til den
mest synlige forandringen, ved nye kobbhus, takvinduer og tekniske installa-
sjoner i taket. I fasadene er det satt inn aluminiumsvinduer. De gvrige
sjgpakkhusene har gjennomgéatt mindre forandringer.

Apotekergata 7, Spjelkavikbua, har sin opprinnelige funksjon intakt - og
fremstér derfor som den enkeltbygning som er mest lik sitt opprinnelige uttrykk
(Vindedgrer av tre f.eks.).

Utvikling i andre omrider.

En kan g4 gjennom hele Aspgy-omridet, og finne samme type endringer. De
stgrste endringene har skjedd gjennom transformasjon av fasader og
taklandskap, og ved endringer i uterommenes fysiske miljg.

Utvikling i omridet ved Nedre Strandgate.

Nedre Strandgate, som fgr dannet sjgfronten mot sgr, har mistet sin betydning
ved utfyllinger til kaiomrade. Dette er et omrdde som ma ses ngye i sammen-
heng med utformingen av den nye sjgfronten (dreftet i 3a - Sjgfronten sgr).
Gjenstiende bebyggelse bgr danne mal for en gjenoppretting av Nedre
Strandgate som et helt gaterom. ‘
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Krysset Kirkegata -Hellegata. Ny hjgrnegird oppfgrt 1973.
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Apotekergt. 3 Brunholmgt. 5b  Brunholmgt. 3 Brunholfngt. 1b  Brunholmgt. 1a
(Home Hotell) ' (Giskebua)

Oppriss av deler av fasaderekke langs Brosundet 1907 og 1991.
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PRESTEBRYGGA

"Kulturhistorisk verdifull bebyggelse"- spesialomrade ifglge Sentrumsplanen
Enkeltbygg som forslds vernet i samme grad som bebyggelsen i spesialomridet

B

Overordnet gaterom

. Parkdrag som foreslas vernet/forsterket
Sjglinje, kailinje, sj@trapper som foreslis vernet
Viktig akse

&— Viktige sikilinjer

)

Viktig utsiktspunket
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1 A - MURBEBYGGELSEN ASP@YA

RETNINGSLINJER

Bylandskapet

Omridet ma ikke fortettes/bebygges pa en mate som bryter med karakteristiske landskapstrekk;

Bebyggelsen skal i prinsippet underordne seg eksisterende sjgfront og danne en enhetlig fasadevegg mot Brosundet.
1 skriningen over strandflaten bgr bebyggelsens "teppekarakter” og landskapets grgnne preg bevares.

Viktige silhuetter som Alesund kirke og Aspgyskolen bgr bevares.

Offentlige rom
Kirkegata/Apotekertorget og Apotekergata defineres som overordnet gaterom.

Plassdannelsen @wregata/Apotekergata/Brunholmgata bgr forsterkes gjennom mgblering, beplantning og gate-/
fortausbehandling. - . ,

Akser vist pa registreringskart skal bevares og forsterkes.

Siktlinjer vist p registreringskart skal holdes pne.

Viktige grgntdrag vist pA registreringskart bgr bevares og forsterkes.

Gatelgpet langs Nedre Strandgate bgr forsterkes ved fortetting langs eksisterende gatelinje.

Bygningsmiljg
Omradet m4 ikke fortettes/bebygges pa en mate som bryter med karakteristisk bygningsmiljg.
Eventuell ny bebyggelsen bgr i prinsippet underordne seg opprinnelig gjennreisningsbebyggelse med hensyn til:

Bebyggelsesmgnster (bebyggelsens innbyrdes organisering/kvartalsstruktur og indre byggelinje)
Dimensjoner ( bygningshgyde, gesimshgyde, fasadelengde og takvinkel)
Materialbruk (Yttervegger, vinduer og dgrer, taktekking )

Bevaring

Bygninger fra gjenreisningsperioden etter bybrannen skal bevares eller tilbakefgres til sitt opprinnelige uttrykk. Dette
gjelder spesielt bebyggelsen og miljget langs Brosundet og langs Kirkegata/Apotekergata.

‘Det bgr ikke tillates riving av gjenreisningsbebyggelse langs Brosundet og langs Kirkegata/Apotekergata.
Detskal legges vekt pd 4 bevare et tverrsnittav alle karakteristiske registrerte bygningskategorier fra gjenreisningsperioden.
Viktige enkeltstiende bygg utenfor spesialomridet bgr gis vernestatus pa linje med bygningene innenfor spesialomradet.
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BYLANDSKAPET

OFFENTLIGE ROM

1 B - MURBEBYGGELSEN NBRVZYA

Bydelen preges av byfjellet Aksla mot @gst, strandlinjer mot nord (sone 3 a), sgr
(sone 3 b), og vest (Brosundet). Fra sjgkanten hever landskapet seg mot gst og
nord oppover mot fjellfoten som danner en markant "bakvegg". Hgydedraget
vestover fra Byparken mot Brosundet (Grimmerhaugen og tidligere Rgnne-
berghaugen) danner en rygg som et topografisk skille mellom den sgrlige og -
nordlige del av omradet. Det skrinende terrenget fra sjgen mot fjellet fgrer til -
at bygningsmassen trer klart frem i bylandskapet. Opprinnelig dannet bebyg-
gelsen mot sjgen en definert sjgfront, med den bakenforliggende bebyggelsen
som trappet seg opp mot Aksla.

Registreringen (utviklingen av byens form) viser at utbyggingen innenfor
sonen startet i to omréder ; Strandsonen mot Brosundet og Kipervika. Bebyg-
gelsen spredde seg videre fgrst langs ferdselsarene som senere ble Storgata,
Lgvenvoldgata og Kipervikgata. Senere vokser bebyggelsen i resten av omré-
det frem, og finner i grove trekk sin "form"” fgr bybrannen. Det nye regulerte
gatenettet "bakover " i disse omrAdene tilpasses i motsetning til- udhgere gater
langs sjgen, liten grad landskapsformen.

Mot sgr (Kipervikg og Buholmen) har tidlig utfylling i sjgen endret den
opprinnelige strandlinjen. Senere kai/gateutbygging bide her (Sjpgata) og mot
Brosundet (Skateflua og Skansegata) har fort til store endringer av sjgfronten.

Fra begynnelsen av byveksten har Kipervikgata, Kongensgate (sgrlig del),

Storgata og Korsegata veart sonens hovedgater. Kipervikgata fungerte som
ferdselsare i omradet mot sgr, samtidig som sen var hovedveg @stover fra
bykjernen. Kongensgate var atkomstveien til pakkhusene mot Brosundet,
mens Storgata og Korsegata var forbindelsesvegene mellom de bebygde
omridene nord og sgr i sonen.

Gatelgpene oppleves som som tydelige uterom, klart definert av den tette
bygningsstrukturen. To plassdannelser fremstdr ; Kiperviktorget og St.
Olavsplass.

Kiperviktorget var tidlige t definert uterom, og ble ved reguleringen etter
bybrannen forsterket som en viktig plass bade ved forlengelsen vestover av
nivarende Keiser Wilhelmsgate, og som utgangspunkt for Storgata. St.
Olavsplass oppsto ikke som en bevisst regulering, men fremsto likevel som en
viktig plassdannelse, bAde som en fglge av den omkringliggende bebyggelsen
og som mgtepunkt for Kongensgate, Lavenvoldgata og Notenesgata. Disse

_plassene hadde opprinnelig til felles at de var &pne mot og hadde nar kontakt

med sjgen. Senere utbygging av Sjggata og Skansegata har fjernet den
serpregete kontakten.

Sonen har ingen gjennomgéende grgntdrag, men grenser opp mot byens
viktigste grgnne lunge; byparken. P4 Grimmerhaugen (Alesund museum)
ligger det andre grgntarealet. Gjerdegata, den regulerte branngata mot @st, er
beplantet med lauvtrar.Andre gater med treplanting er Keiser Wilhelmsgata
(@st) og Parkgata. Videre finnes treer pA Nedre Utstillingsplass.
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- Gjenreisningsbebyggelse-Ngrvgya sone 1b (bygd mellom 1904-07) som stér idag (1991)
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BYGNINGSMILI®

Bebyggelsen innenfor sonen kan klassifiseres i
fglgende typiske bygningskategorier;

Sjspakkhus.

1 denne sonen finnes denne bygningstypen ho-
vedsaklig langs vestsiden av Kongensgate. byg-
ningene ble oppfgrt i perioden 1905-10 og var
planlagt for fisketilvirkning og annen sjgrelatert
virksomhet. Mot gaten inneholdt sjgpakkhusene
butikk- og kontorlokaler. P4 sjgsiden var det lagt
til rette for lossing og lasting av bater. Dette
skjedde via store vindedgrer i alle etasjene, ogsd
fra loftet. Dgrenes plassering over hverandre
samt arker for 4 gi adkomst til loft og plass for
heismaskineri ga fasadene det markerte vertikale
uttrykk.

Bygéirder - kombinasjon bolig/nzeringsvirk-
sombhet.

Den mest utbredt bygningstype i denne sonen.
Slike bygninger finnes langs gsytsiden av
Kongensgate, i  Kipervikgata, Keiser
Wilhelmsgate, Lgvenvoldgata og Storgata (sgr
for krysset med Einarvikgata). Oppfert i 4rene
1905-07 har husene sterke trekk fra jugendarki-
tekturen. Stor variasjon i fasadelengder, rik ut-
smykning med bruk av et mangfold av arkitekto-
niske virkemidler, slik som arker, balkonger, tArn
og spir. P4 gateplan ligger forretningslokaler og
portrom med adkomst til trapperom og bakgard.
I de gvre etasjer (2.,3. og loft) var det anlagt
leiligheter og hybler, med tgrkeloft over.

6 - 28 meter

Yttervegger:

Vinduer:
Vindedgrer:
Tak:
Etasjeskillere:

Bzrende murvegger med pusset overflate. Unntaksvis
hugget granitt. Beskjeden fasadeutsmykning mot sjgen,
rikere ornamentikk mot gaten.

Trevinduer i forholdsvis smi veggipninger.
Store tredgrer ca. 2x3 meter.
Bratte tak med skifertekking.

Barekonstruksjoner av tre. Sgyler og dragere av grove
dimensjoner, golvbord lagt pa trebjelkelag. Uten himling 1
pakkhusarealene. :

LTckvinkel 40 - 43 grader

8.5 - 14,5 meter

Yttervegger:

Vinduer:
Dgrer:

Tak:
Etasjeskillere:

Barende murvegger med pusset overflate. Unntaksvis
glasert tegl. Mangfoldig omamentikk i form av
pussdetaljer eller hugget granitt.

Trevinduer.

Ytterdgrer og porter med utskjaringer og profilert treverk.
Bratte tak med skifertekking. Mindre kobbhus i takflaten
Trebjelkelag med stubbloftsfyll av leire.
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Bygarder - rene boligomrider.

Denne bygningstypen finnes i begrenset omfang
i adskilte omrader langs vestsiden av Storgatas
nordende, gstre deler av Skaregata og
Einarvikgata og i Parkvegen.

Husene har kjeller, ofte med vinduer og utgang
mot bakgérd. 1 etasje som ogsa inneholdt leilig-
heter er hevet noe over gateniva. Disse bygnin-
gene som er bygget som utleiegArder har en
enklere utsmykning enn girdene som ligger
langs hovedgatene.

Frittstiende boliger.

Denne bygningstypen er representert av et lite
antall hus som befinner seg i nordenden av
Storgata (nr. 30 og 32), Nygata (nr. 3) og pa
Lihaugen.

Med unntak av eiendommen pi Lihaugen er
disse husene plassert langs samme byggelinje
mot gaten som de omkringliggende sammen-
hengende bygarder, med har private hager pa
baksiden. Oppfert med kjeller, en eller to etasjer
og loft.. Rikere og mer individuell detaljering
enn p de nerliggende utleiegarder.

Yttervegger:

Vinduer:

Bzrende murvegger med pusset overflate.

Trevinduer i forholdsvis lik stgrrelse. Vindueri 1. etasje er
ikke markert i s stor grad som i kombinerte forretnings- og
boli ggarder.

Tredgrer med enkle detaljer.

Skifertekking. I enkelte hus er takflaten brutt av mindre
kobbhus.

Trebjelkelag med stubbloftsfyll av leire.

l_‘fokvlnkel 40 - 43 grader
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11-14 meter

Yttervegger:
Vinduer:
Dgrer:

Tak:

Etasjeskillere:

Barende murvegger med pusset overflate.
Trevinduer i varierende stgrrelser.
'I‘red(arér med utsmykning og glassfelt.
Skifertekking,

Trebjelkelag med stubbloftsfyll av leire.
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UTVIKLING/BEVARING

1 B - MURBEBYGGELSEN NGRVGYA

En del av bebyggelsen i sonen er regulert som spesialomride ("kulturhistorisk
verdifull bebyggelse") i sentrumsplanen som vist pa kart.

Utviklingen i bebyggelsen mot Brosundet.

Omridet er klassifisert som spesialomride i Sentrumsplanen. Dette uttrykker ~
at det er et mal 4 bevare bygningsmassens opprinnelige karakter.

Storparten av pakkhusbebyggelsen har mistet sjgkontakten ved byggingen av
Skansegata. Fotgjengerarealet p3 utsiden av gata har imidlertid opprettet ny og
verdifull kontakt med sjgen.

Fasaderekken mot Brosundet har beholdt lite av sitt opprinnelige s®rpreg og
detaljering , i motsetning til store deler av bebyggelsen pé andre side av sundet.
Nybygg, pibygg og andre forandringer har i stor grad transformert det
bygningsmessige uttrykk, og fremmede detaljer og materialer er introdusert.

‘Fasaderekkens verdi bestar idag hovedsakelig i at den fremdeles danner "vegg"

i det overordnede byrommet (Brosundet), og at skala og volum for de sentrale
deler av rekken er beholdt som fgr til tross for forandringene.

Utviklingen i Kongensgate/ Lgvenvoldgata/ St.Olavsplass.

Denne bebyggelsen utgjgr resten av spesialomridet innenfor sonen.
Bygningsmassen har helt siden krigen gjennomgatt forandringer av varierende
karakter. Prosjekter som er utfgrt f@r stadfestingen av gjeldende sentrumsplan
viser minst respekt for den opprinnelige bebyggelseskarakter, men ogsi de
senere forandringer har f@rt til en gradvis utvanning avomridets opprinnelige
kvaliteter. Den viste fasaderekken fra Kongensgate 13 tilkrysset Kongensgate/
Tollbugata (nr 10) illustrerer utviklingen:

Tollbugata 10 er totalt forandret ved gjennoppbygging etter krigsskader.
Bygningsvolum og takform er forandret, og tidrn arker, balkonger og
fasadeornamentikk er forsvunnet.

Bygningen Kongensgate 23 oppfert etter bybrannen ble revet og det eksiste-
rende forretningsbygg oppferti 1955. Her illustreres en total mangel pA respekt
for det eksisterende bygningsmiljs, bdde med hensyn til formgiving,
materialvalg og detaljering.

IKongensgate 25 er oppfprt et nybygg som er forsgkt "gjemt" bak den beholdte
eldre fasade. Verdien av denne "bevaringen"” er tvilsom ved at nybygget bak
fasaden rager flere etasjer over den opprinnelige gesimshgyde.

Det opprinnelige hus i Kongensgate 15 ble revet, og nybygg oppfert i 1973,
som en ‘parafrase” av Alesundsarkitekturen. I volum, skala og
fasadeoppbygging er huset tilpasset den opprinnelige bebyggelsen, og repre-
senterer siledes en "modning” i respekten for det eksisterende bygningsmiljg.
Imidlertid "avslgres” huset ved sin mangel p4 variasjon i fasadeoppbygging,
forenklet detaljering, og i valg av materiale og sprosseinndeling av vinduene.

Kongensgate 13 ble restaurerti 1985, uten at dette har fgrt til endringer i volum
eller i fasadeoppbyggingen mot gaten. Imidlertid har gkt utnyttelse fart til en
serie kobbhus i den tidligere ubrutte takflaten. Materialbruken i nye vinduer
farer ogsd dette huset et steg bort fra sin opprinnelige karakter.

Utviklingen i murbebyggelsen utenfor spesialomridet.

Ogsd her har det foregitt en gradvis fornying og forandring av
bygningsmassen. Til tross for at en her ikke har samme grad av beskyttelse
under sentrumsplanen, finnes her deler av bygningsmassen med mer av sitt

-opprinnelige preg i behold. Som referanse til den opprinnelige

gjennreisningsbebyggelsen er disse omridene utvilsomt blant de mest verdi-
fulle. Det er derfor ngdvendig og naturlig at spesialomridet utvides til &
inkludere ogsd denne murbebyggelsen.

Veme- og byformingsplan for Alesund, side 36



Ll

P . A s 4

=—C_

——
[}
D'. (
..... P
Hjernegdrd for brann i 1983. Etter fjerning av brannskadet bygning.
Krysset Storgata-Parkgata.

4 a0 /°\ 88 Lid

e e o >l ki il

i by bops @@ Ama

: o ol oo o m )\ ?],{[:n = m.ﬁﬁlr,lnunnuuu'
G0 G m -

| & Bl B B ||B|HEEEEREEEEE ] 6 w0 b ©
6 0 04 0'e K8 oo ol -3 AEAGABARGAG, o /0 11 Ot o A T
H Ll 2 i ¢ ! | MM AE DTN
Nr13 Nr 15 Nr17  Nr19 Nr21 Nr23 Nr 25 Nr 10

Kongensgate Tollbugata

Fasaderekke Kongensgate 1907 og 1991

Verne- og byformingsplan for Alesund, side 37




HLAUB  HILSEWS GATE

T

"Kulturhistorisk verdifull bebyggelse"- spesialomrade ifglge Sentrumsplanen
Enkeltbygg som forslas vernet 1 samme grad som bebyggelsen i spesialomridet
Overordnet gaterom

© Parkdrag som foreslis vernet/forsterket

W Sjglinje, kailinje, sjgtrapper som foreslas vernet
i Viktig akse
—> Viktige siktlinjer

é‘—\l/_) Viktig utsiktspunkt
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1 B- MURBEBYGGELSEN N@RV@YA
RETNINGSLINJER

Bylandskapet.
Omradet bgr ikke fortettes/ bebygges pi en mite som bryter med karakteristiske landskapstrekk.
Bebyggelsens gradvise opptrapping mot Aksla og andre hgydedrag skal bevares.

Offentlige rom.

Kongensgate, Notenesgata/ St.Olavsplass, Lgvenvoldgata, Storgata (syd), og Keiser Wilh.gata/ Kiperviktorget defineres
som overordnene gaterom.

Fylgende plasser bar rustes opp/ gis styrket defims;on ved gate/ fortausbehandlmg, mgblering, beplantning, og belysning:
- Kiperviktorget.
- St. Olavsplass.
- Lorkenestorget.
- Plassdannelsen i krysset Tollbugata/ Skansegata.
Parkeringsplasser bgr vurderes fjernet fra Lorkenestorget.
Akser vist pa registreringskart bevares og forsterkes.
Siktlinjer vist pa registreringskart holdes éprie.
Eksisterende grgntdrag vist pa registreringskart bevares og rustes opp.
Grgntomridene i Byparken og pA Korsahaugen bevares.
De overordnede gaterommene bgr bevares, og hvor ngdvendig gjennskapes (eks. utbygging av "Singertomta”, ill. side 37).

Bygningsmilja. _
Omrédet m4 ikke bebygges eller pA annen méte fortettes pA en méte som bryter med karakteristisk bygningsmiljg.
Bebyggelsen bgr innordne seg den opprinnelige gjenreisningsbebyggelsen med hensyn til:

Bebyggelsesmgnster -  bebyggelsens kvartalsstruktur/ innbyrdes organisering, og indre byggelinjer.

Dimensjoner - bygningshgyde, gesimshgyde, fasadelengde, takvinkel.

Materialbruk - yttervegger, vinduer og dgrer, taktekking. |

Bevaring. 4

Bygninger fra gjenreisningsperioden skal i den grad det er mulig bevares eller tilbakefgres til sitt opprinnelige uttrykk.
Gjenreisningsbebyggelse innenfor spesialomridet bgr ikke tillates revet. '
Detbgrlegges vekt pA A bevare et tverrsnittav alle registrerte karakteristiske bygningskategorier fra gjennreisningsperioden.
Spesialomradet bgr utvides til 4 omfatte all gjenreisningsbebyggelse langs overordnede gaterom.

Viktige enkeltstiende bygninger utenfor spesialomradet bgr gis vemestatus pa linje med bygningene innenfor spesialom-
radet. :
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BYLANDSKAPET

OFFENTLIGE ROM

2 - TREHUSBEBYGGELSEN MOLOVEIEN

Omridet er begrenset i utstrekning og henvender seg nordover mot Molja og
Valdergyfjorden. Dominerende landskapsform er den bratte skriningen mot
syd, som har vart bestemmende for utstrekningen av bebyggelsen. Ved foten
av skraningen pA det smale landomridet mot sjgen, ligger sjgpakkhus og
boliger langs Molovegen. Bebyggelsen har et nert forhold til sjpen og danner -
" fasade" mot innseilingen til indre havn. Omradets gvrige bebyggelse eranlagt -
langs toppen av skriningen og dannmer silhuett. Dette er bolighus med
hovedfasade sydover mot Brunholmgata. P4 baksiden er plassert uthus og
bakgarder samt mindre hager, alt hggt over omrdets gvrige bebyggelse, noe

. som forsterker landskapsformens vertikalitet.

Trehusbebyggelsen som er fra fgr bybrannen, representerer den eldste delen
av bygningsmassen i sentrum. Av registreringskartene i avsnittet "Utvikling
av byens form" ser en at den linezre bebyggelsen etterhvert har utviklet seg i
vestlig retning langs Molovegen.

Sjefronten er uforandret etter den tidlige bebyggelsen og anleggelsen'av
moloen. Strandlinjen er ikke bergrt av utfyllinger i sjgen eller veg/ kaianlegg
som i andre deler av sentrum.

Omridet betjenes av Molovegen som eneste gate langs sjgen. Denne vegen gir
atkomst til alle eiendommene i den lavereliggende delen av omridet. Gatelgpet
falger sin opprinnelige trassé mellom pakkhus og boliger, og oppleves som et
klart definert, intimt og skjermet uterom.

Overordnet byrom som ogsi oppleves fra og sterkt pAvirker omridets karakter
er havneomridet som dannes av Molja mot vest, Skansekaia mot nord og
omridets egen strandlinje/ bebyggelse mot syd.
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BYGNINGSMILI®

Bebyggelseni omradet faller innenfor to typiske
bygningskategorier: ‘

Sjspakkhus.

I sonen finner en kun ett sjgpakkhus, Jervelbua.
Visuelt og karaktermessig hgrer imidlertid ogsi
rekken av pakkhus videre vestover langs
Molovegen med i dette miljget, selv om disse
ligger utenfor sonegrensen. Karakteristisk for
sjgpakkhusene er miten de henvender seg til
sjgen, med direkte kontakt dit, uten kaianlegg pA
utsiden. Arker med heismaskineri og atkomst til
loftsetasje gir markante fasade- og takformer.
Vanligvis 3 etasjer + loftsareal. '

Bolighus.

Denne sonen har den stgrste konsentrasjonen av
eldre trehus i sentrum. Disse er plassert i to
grupperinger: langs Molovegen, og mot
Brunholmgata. Stort sett sma bygninger pa to
etasjer + loft. Kjeller vanlig, med utgang og
vinduer mot en side, muliggjort av det skrinende
terrenget.

2 - TREHUSBEBYGGELSEN MOLOVEIEN

Konstruksjon:

Yttervegger:

Vinduer:

Vindedgrer:

Tak:
Etasjeskillere:

Barende sgyler og dragere av tre. I noen tilfeller er stAlsgyler
satt inn for 4 tile tyngre belastninger ved senere behov.

Reisverk med utvendig liggende bordkiedning.

Opprinnelig beskjedent antall i forholdsvis smi &pninger
regelmessig plassert i veggflaten Nye vinduer plassert "til
feldig" i veggen.

Tredgrer i store Apninger, vendt mot sjgen pa en eller to sider
av bygningen.

" Skiffertekking

Trebjelkelag med golvbord av grov dimensjon, uten himling
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Vinduer:

Tak:

Etasjeskillere:

Reisverk med utvendig liggende bordkledning. .

Trevinduer av jevn stgrrelse, regelmessig plassert i veggen
Skiffertekkede tak meds takluker. Takoppbygg uvanlig.

Bjelkelag og golvbord av tre.
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2 - TREHUSBEBYGGELSEN MOLOVEIEN

UTVIKLING/BEVARING

Bebyggelsen i den del av sonen som ligger langs sjgen (Molovegen) er
inkludert i sentrumsplanens spesialomrade for "kulturhistorisk verdifull be-
byggelse".

Hele sonen er regulert til boligareal.

Omridetble ikke bergrt av bybrannen, og bebyggelsen har stort sett beholdt sin
opprinnelige karakter fra forrige arhundre. Innenfor sonen har det vaert et svart
begrenset omfang av- nybygging og andre fysiske forandringer. Den opprin-
nelige bruk av bygningene, boliger og sjgbuer, har fortsatt frem til var tid.
Bygningsmassens fysiske forfall setter imidlertid ni sitt preg p& omrédet.

1 omradet umiddelbart gst for sonen har deti de senere &r foregatt utbygging
av en slik karakter at det her er oppstitt et brutalt skille mellom de to sonene,

Trehusbebyggelsens verdi idag er hovedsaklig som historisk bindeledd til
byens tidligste bygningsmiljger. Bevaring av disse verdiene er ngdvendig, og
utviklingen i omridet ma styres slik at dette oppnés. Den eksisterende
bygningsmassen mi vernes mot inngrep og bruksendringer som pévirker
omrédets bygningsmessige karakter. For 4 oppnd dette kan det bli ngdvendig
4 avvike fra sentrumsplanens spesifiserte reguleringsformal (boliger) og tillate
alternativ bruk av sjgbuene hvor disse ikke egner seg for boligutvikling
innenfor de form- og bevaringsmessige kriterier som her bgr legges til grunn
for utviklingen.

Sjskontakten bade innenfor og utenfor havneomridet mé ikke svekkes.

Bebyggelsen vestover langs Molovegen ligger utenfor planomradet og sonen.
Historisk og bygningsmessig er den likevel en integrert del av miljget, og ma
derfor behandies pA samme méte som bebyggelsen innenfor sonen.

I sonens gvre omrider (Brunholmgata) har husene gjennomgétt en stgrre grad
av forandringer. Dette har svekket den opprinnelige karakter, men til tross for
dette er bygningsvolum og -form bevart. Likesa er det ubebygde areal i
skraningen mellom bebyggelsen i Brunholmgata og Molovegen intakt, bade
som uteareal og kommunikasjonslinje mellom den gvre og den nedre bebyg-
gelsen. Disse miljgverdiene bgr bevares sammen med det gvrige av sonens
bygningsmiljg.
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2 - TREHUSBEBYGGELSEN MOLOVEIEN
RETNINGSLINJER

Bylandskapet.
Omradet bgr ikke bebygges eller fortettes pA en mate som bryter karakteristiske landskapstrekk.

Skraningen mellom Molovegen og Brunholmgata bgr bevares som 4pent grgntomride for 4 understreke den vertikale
landskapsform.

Offentlige rom.

Akser vist pa registreringskart bgr bevares og forsterkes.
Siktlinjer vist pa registreringskart bgr bevares og forsterkes.
Gatelgpet langs Molovegen bgr bevares og rehabiliteres.

Tilhgrigheten med det overordnede byrom (Indre havn/ Brosundet) bgr bevares ved 4 forhindre nybygging langs den dpne
sjglinjen. )

Bygningsmiljg.
Nybygg eller forandringer til eksisterende hus skal tilpasses eksisterende trehusbebyggelse med hensyn til:
- Bygningsstruktur
- Orientering
- Takform
- Volum
- Hpyder
- Materialbruk

Bevaring.
Trehusbebyggelsen bgr bevares eller tilbakefgres til sin opprinnelige form og uttrykk.
Det ber ikke tillates riving av trehusbebyggelsen langs Molovegen.

Jervelbua har stor betydning som historisk referanse, landemerke og forbindelsesledd til det indre havneomridet (det
overordnede byrom). Dette bgr understrekes ved at bygningen vernes mot inngrep som svekker disse kvalitetene.

Det bar vurderes & utarbeide en helhetlig verneplan for trehusbebyggelsen i Moloveien. Denne bgr ogsi ta hensyn til gvrig
bebyggelse vestover langs Molovegen.
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3 A - SUGFRONTEN NORD

De opprinnelig dominerende landskapselementene innenfor sonen var

BYLANDSKAPET Skanseholmen og Toldbodhaugen. Begge disse er ni borte som karakteristiske
landskapsformer. Holmen "forsvant” ved utbyggingen av Skansekaia i 1890-
ara, og i slutten av 1930-4rene ble Toldbodhaugen fjemnet. Slik har omridet
idag ingen topografisk variasjon, og fremstir som et kaiareal med eldre og
nyere kaibebyggelse uten noe enhetlig preg eller forhold til bestemte -
landskapsformer. .

Byveksten innenfor sonen tok til senere enn i de gvrige sentrums- sonene, og
har fra farste stund vaert preget av at utbyggingen varrelatert til maritime behov
pa det som ble byens viktigste kaiomrade for kysttrafikken.

Frem til kaiutbyggingen i slutten av forrige 4rhundre forble strandlinjen stort
sett uforandret, men fikk da mot syd (indre havn) og vest den form som enni
eksisterer. Mot nord har kaiutvidelsene i 1963- 64 ytterligere fjernet den
opprinnelige strandlinjen.

Som omrédet fremstar idag, er her ingen klart definerte uterom. Dels pa grunn
OFFENTLIGE ROM avmangelen pA klare bygningsstrukturer, dels pi grunn av atomradet pner seg
i "alle retninger" med sjg pa tre sider.

Frasydsiden av Skansekaiamed den eldre kaibebyggelsen, oppleves imidlertid
indre havn som et viktig overordnet byrom. Dette pavirker karakteren av denne
sydlige delen av sonen, pd samme mite som det pavirker trehusbebyggelsen pd
motsatt side av havnen (sone 2). Ved denne felles pAvirkning fra dette
uterommet gis deler av de to sonene en visuell og karaktermessig samhgrighet,
noe som forsterkes ved at bygningene pa begge sider av havnen har fellestrekk
gjennom alder (oppfart fgr bybrannen) og materialbruk (trehusbebyggelse).
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BYGNINGSMASSEN

UTVIKLING/BEVARING

Bebyggelsen i omradet er lite homogen.

Mot sgr pa Skansekaia finner en de eldste husene bestiende av kaibebyggelse
av tre fra fgr bybrannen, med klart slektskap til trebebyggelsen i omridet ved
Molovegen pa motsatt side av havnebassenget.

Mot nord er plassert kai- og lagerbygninger i betongkonstruksjon. Disse
bygningene bryter med den gamle "kaikarakteren" som delvis forsvant ved
riving for 4 gi plass til de nye "rasjonelle” bygningene.

Lengst gst i sonen, pd nordsiden av Sorenskriver Bullsgate ligger ogsé kai- og
lagerbygninger. Disse er hanvendt bAde mot gata og sjgen. Ett av husene er fra
gjennreisningsperioden, mens de fleste er av nyere dato og fremstir i volum og
form som brudd pa den tidligere bygningsstruktur.

Den vesentligste delen av sonen er ifglge sentrumsplanen regulert til kaiareal.

Sonen ligger i sin helhet utenfor spesialomrédet for "kulturhistorisk verdifull
bebyggelse”,

Utviklingen i sonen har vert diktert av de funksjonelle behov for 4 betjene
battrafikken langs kysten. Utbyggingen av Skansekaia har gradvis fjernet den
opprinnelige strandlinje, men i hele omrédet er sjgkontakten opprettholdt.

I sonen finner en bide bygninger som bgr bevares, og omrader der utviklingen
bgr styres slik at nye aktiviteter skapes og tilknytningen til g@vrige
sentrumsomrader forsterkes.

Bevaring av trebebyggelsen.

Av sonens bygningsmasse er det den eldre trebebyggelsen mot indre havn som
har stgrst kulturhistorisk verdi. Denne representerer forbindelsen tilbake til den
tidlige havneutviklingen med hensyn til plassering og bygningstype. P4 denne
bakgrunn vil det vaere riktig at disse bygningene tas med i en utvidelse av
sentrumsplanens spesialomrade, og at utviklingen i denne del av sonen bevisst
tar sikte p4 4 bevare de kulturhistoriske verdiene.

Utvikling av den gvrige bebyggelsen.

Bebyggelsen nord i sonen har liten kulturhistorisk verdi, men ved sin
beliggenhet danner disse bygningene sjgfront utad mot skipsleia og innsei-
lingen fra byens nordside. Slik er ogsi denne bebyggelsen viktig. Verdien av
denne bygningsmassen ligger forgvrig i det potensiale den representerer for
videreutvikling avomradet. Utviklingen her mé ta sikte p4 & tilrettelegge for gkt
sjgkontakt, samtidig som det vil vere viktig & gjenopprette kontakt med det
gvrige bysentrum via det eksisterende gatenett.

Utvikling av trafikkmessige forhold.

Landverts adkomst til omradet var opprinnelig via Kongensgate og Tollbugata
som fgrte inn i sonen ved Tollbua. Idag er hovedadkomsten via Skansegata
langs indre havn.

Planlagt utvidelse av godstrafikk med containere over Skansekaia vil fgre tilen
dramatisk gkning i tung biltrafikk til og fra omridet. Dette vil virke negativt pA
miljget i sonen og i andre sentrumsomrader som forbinder kaiomradet med
innfartsvegen (Skansegata, Korsegata).

Kommunens forslag til gatebruksplan for sentrumsarealene viser en
rundkjgring anlagt i det nivarende krysset Tollbugata/ Skansegata. Den
planlagterundkjgringen virker tilfeldig plassert. En eventuell rundkjgring t mé
inngd som en del av en helhetlig oppgradering av omrddet der ogsd
byformessige og antikvariske krav ivaretas.
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'3 A - SIBFRONTEN NORD
RETNINGSLINJER

Bylandskapet.

Nybygging eller ombygging av eksisterende bebyggelse langs Sorenskriver Bullsgate ber understreke omridets etablerte
sjgkontakt/ sjgfront, og fornye og forsterke denne.

Offentlige rom.

Ny bebyggelse bgr gis et bebyggelsesmgnster som medvirker til dannelse av definerte uterom med tilknytning til
eksisterende gatestruktur ( Sorenskriver Bullsgate, Tollbugata). Det bgr utarbeides detaljplaner for avslutning av
Kongensgate og Skansegata mot nord.

Siktlinjer vist pA registreringskart holdes Apne.

Bygningsmiljg. . :
Utbygging mot nord (Skansekaia nord, S.Bullsgt) bgr i utforming og uttrykk understreke omridets maritime tilknytning.

Bevaring.
Trehusbebyggelsen pd Skansekaia sgr bgr vemes i sin opprinnelige form.
Storgatestein pA Skansekaia sgr bgr bevares og danne utgangspunkt for gatebelegmng i omridet.

Trafikksystem.

Nytt trafikkmgnster for betjening av kaiomridet bgr ikke anlegges pi en slik mate at det eksisterende bygningsmiljp
forringes.
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3 B - SUGFRONTEN S@R

BYLANDSKAPET

OFFENTLIGE ROM

BYGNINGSMASSEN

Den opprinnelige strandlinjen mot syd var variert, med viker (ved Hellen,
Korsen, Kipervika og Buholmsundet), holmer (Buholmen) og nes (Storneset).
Utfyllinger i sjgen har fra tidlig av f@rt til gradvis forandring av denne sjglinjen,
slik at arealet som ligger innenfor sonen, med unntak av Buholmen og
Stomeset, er arealer som er oppstitt som en fglge av planlagte forandringer. -

Kaianleggene mot vest (Prestebrygga/Storneskaia) og @st (Meierikaia) har .
bebyggelse uten noen definert bygningsstruktur.

Bylandskapsmessig oppleves sonen som et fysisk skille mellom sjgen og den
bakenforliggende bebyggelsen i tilstgtende soner. Den eldre del av denne
bebyggelsen dannet tidligere sjgfront mot Aspevigen.

Registreringene viser at det pA Buholmen og i omradet ved Buholmsundet var
forholdsvis tidlig byvekst. Bebyggelsen vokste frem som en fglge av gode
havneforhold i sundet. Selv om husene pA Buholmen overlevde bybrannen,
fant det etterhvert sted store forandringer ved utbyggingen av meieriet, og
senere innfartsvegen. Slik har bygningsstrukturen nd fi eller ingen rgtter til den
opprinnelige bebyggelsen. Buholmen er videre adskilt fra gvrig
sentrumsbebyggelse ved innfartsvegens plassering i det tidligere
Buholmsundet.

Sjefronten domineres av de to kaianleggene (Prestebrygga/ Storneskaia og
Meierikaia) samt nye veganlegg (Sjggata og innfartsvegen). Gradvis er tidli-
gere karakteristiske trekk visket bort. Sjgtrapper er forsvunnet (Korsen syd,
Kiperviktorget, Buholmsundet), og skjermede fortgyningsplasser for biter er
gjenbygget (Buholmsundet, Buholmvalen). Sjgfronten bestar na dels av store
kaier, dels av trafikkirer med kaifront eller steinfylling p4 utsiden.

P4 grunn av at delomradet har lite av sammenhengende bebyggelse, finnes her
ingen klart definerte uterom. De tilstgtende omradene har imidlertid viktige

. byrom som grenser mot dette omridet og oppleves herfra. Det viktigste av disse

er Brosundet, byens overordnede byrom. Atkomsten til Brosundet fra syd
skjerer seg gjennom omradet, og gir delomridet en ellers manglende forbin-
delse med resten av byen. Via denne forbindelsen nis det overordnede
byrommet bade visuelt og fysisk. Kiperviktorget er det andre klart definerte og
viktige byrommet som oppleves fra omridet. Delomridet pavirkes lokalt av
begge disse byrommene. Det tredje uterommet som grenser opp mot omradet
er Radhusplassen.

Bebyggelsen i omrédet finner en pA de to kaiomridene. P4 Prestebrygga/
Stomeskaia er kaibebyggelsen av nyere dato. Til tross for at bebyggelsen pa
Buholmen er gruppert likt den tidligere bygningsstrukturen, si har de store
forandringene forbundet med meieri- og vegbygging fgrt til at den eksisterende
bygningsmassen har fi eller ingenrgtter verken til den opprinnelige bebyggel-
sen her, eller til den gvrige by-bebyggelsen.

Forgvrig preges delomrddet av de nyere bygninger som ligger opp mot
omradegrensen (Radhuset, forretningsbygg langs Sjggata). Ved sitt volum og
skala har disse introdusert en ny «grammatikk», og virker negativt domine-
rende pa sjgfronten syd. ' '

Veme- og byformingsplan Alesund, side 50



Sjegata/innfartsvegen

Veme- og byformingsplan Alesund, side 51



UTVIKLING/BEVARING

3 B - SIGFRONTEN S@R

Betrakter en «sjgfronten sgr» slik den ligger idag kan en konstatere at Sjggata/
innfartsvegen ligger som et stengsel mellom den historiske
bebyggelsesstrukturen og Aspevigen.

Stgrsteparten av delomrddet er i sentrumsplanen regulert til havne- og
trafikkareal. Dagens miljg forteller historien om den markerte overgangen fra
sjg- til landtrafikk, noe som ni ogsd setter sitt klare preg pa resten av
sentrumsomradet i Alesund.

Bebyggelsen bestir med fA unntak av lager, industri og kaibebyggelse fra
etterkrigstiden. P4 grunn av vegfunksjonen i retning gst/ vest har delomradet
ingenklar henvendelse verken mot sjglinjen ellermot de gvrige delene av byen.
Isolert sett har omridetingen kvaliteter utover de rent funksjonelle, og har liten
sammenheng med bystrukturen forgvrig. Omradets verdi bestér fgrst og fremst
i det potensiale det representerer for videre utvikling av sentrumsomradet i
Alesund. Det vil vare naturlig og ngdvendig at en slik utvikling tar utgangs-
punkt i de kvaliteter som gikk tapt ved anleggelsen av den nye sjgfronten langs
byens sgrfront. Disse kvalitetene kan gjenskapes som fglger:

Gjenopprettelse av sjgskontakt.

Teoretisk kan dette skje pa to méter:

i. Strandlinjen «trekkes tilbake» til den historiske bystrukturen.

ii. Ny aktivitet etablerer en ny sjgfront langs innfartsvegens sydside.

Gjenopprettelsen av sjgkontakten bgr involvere bruk historiske elementer som
sjgtrapper, brygger, fortgynings- ogilandstigningsmuligheter for mindre bater
Osv.

Gjenopprettelse av sammenheng med overordnet landskapsrom.

Dette bgrtilstrebes ved at ny bebyggelse i sgrenden av Brosundet blir av linezr
karakter, klart henvendt mot sundet. Sammen ma3 bebyggelsen og
trafikkmgnsteret sdledes bygge seg opp mot og forsterke denne hovedaksen i
landskapsrommet.

I sentrumsplanen er regulert ny veg vestover med ny bro over Brosundet sgr.
Forlengelse av innfartsvegen pa denne maten vil redusere den eksisterende
kontakten med det overordnede byrommet, og videre gjgre det vanskelig &
oppfylle behovet for 4 styrke denne kontakten. Ny vegforbmdelse vestover i
hht. sentrumsplanen bgr derfor revurderes.

Gjenopprettelse av sammenhengen med omkringliggende bystruktur.
Det etableres et bygnings- og trafikkmgnster som binder omridet tettere

" sammen (fysisk og visuelt) med den eksisterende bystrukturen. Denne sam-

menbindingen bgr skje i tidligere knutepunkter som Prestegata, Brosundet,
Korsegata, Kiperviktorget og Buholmgata,

Gjennomfgring av planer og prosjekter som bygger pi prinsippene nevnt
ovenfor vil kreve omdisponeringer bAde med hensyn til dagens arealbruk ogtil
sentrumplanens bestemmelser.
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Sjgtrapp ved Kiperviktorget. Bilde tatt ca. 1910,
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STORNESKAIA

———— e,

Enkeltbygg som forslés vernet i samme grad som bebyggelsen i spesialomridet
Omréder hvor tverrforbindelse til sjgen bgr opprettes/opprettholdes
Overordnet gaterom '

Parkdrag som foreslas vernet/forsterket

Sjglinje, kailinje, sjgtrapper som foreslas vernet

Viktig akse

-——> Viktige siktlinjer

SR Oan

,ri,_> Viktig utsiktspunkt
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3 B - SUGFRONTEN S@R
RETNINGSLINJER

Bylandskapet

Ny bebyggelse bgr understreke aksen/landskapsrommet gjennom Brosundet ved & danne en enhetlig fasadevegg pa begge
sider av sundet.

En eventuell kryssing av Brosundet med ny vegtrasé sgr for Hellebroa som vist pa gjeldende reguleringsplan for Alesund
sentrum, bgr revurderes, eventuelt lagt i tunnel under sundet.

Offentlige rom

Ny bebyggelse bgr gis et bebyggelsesmgnster som danner definerte og attraktive uterom. Disse bgr knyttes sammen med
tilstgtende gater 1 omkringliggende omréder f. eks. Prestegata, Korsegata og Buholmgata.

Nye prosjekter som omfatter omradet bgr forsterke og/eller underordne seg det overordnede gaterom i omkringliggende
omréder, f.eks. Kiperviktorget og Korsegata.

Akser vist pé registreringskart skal forsterkes/bevares.
Siktlinjer vist pa registreringskart skal holdes dpne.

Stgrre utbyggingsprosjekter bgr ta stilling til omradets forhold til omkringliggende grgntstruktur. Forlenging av eksiste-
rende "grgntakser” i f. eks. Buholmgata og Radstugata bgr vurderes.

Bygningsmiljg

Ny bebyggelse langs begge sider av Brosundet skal gis en utforming og utrykk som viser sammenheng og tilhgrighet med
eksisterende sjphusbebyggelse langs indre havn.

Utvikling

Utforming av ny sjgfront og bebyggelse bgr gis en utforming og detaljering som viser positiv sammenheng med den
historiske sjgfronten langs byens sgrside.
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BYLANDSKAPET

OFFENTLIGE ROM

BYGNINGSMASSEN

4 - RADHUSOMRADET

Delomrédet er lite i utstrekning, og avgrenses av Notenesgata mot nord,
Korsegata mot gst, Keiser Wilhelms gate mot sgr, og Slinningsgata mot vest.

Den opprinnelige landskapsformen var preget av Rgnneberghaugen som delte
omridetien "sydside” ogen "nordside”. SAtidlig som 1865 ble delerav haugen
mot nord fjernet for anleggelsen av Notenesgata, og opparbeidelsen av
Slinningsgata etter krigen fgrte til fjerning av mindre deler av haugen mot vest.
Ingen av disse inngrepene fgrte til store landskapsmessige forandringer. I
perioden 1971 - 75 ble resten av haugen fjernet og landskapsformen totalt
forandret.

Tidligere besto den permanente bebyggelsen i omridet av bolighuset pi
Rgnneberghaugen samt “"det gamle posthuset” i krysset Korsegata/
Notenesgata.

Som en av byens eldste gater gikk Rasmus Rgnnebergsgate tvers gjennom
omrddet i retning gst - vest. Gata eksisterer ennd p4 kartet, men er i praksis ikke
lenger en del av byens gatestruktur slik den ni er anlagt som en del av den nye
Radhusbebyggelsen, bruksmessig avskaret frabyens trafikk. @vrige gatelgp er
de som avgrenser omridet, og disse fglger stort sett sine opprinnelige trasséer.
Kontakten mellom disse gatene og den omkringliggende gjennreisenings-
bebyggelsen er intakt, mens slikt forhold mellom gatene og rddhusbebyggelsen
mangler.

Delomradet har ingen sjgfront, men er visuelt knyttet til sjgen bade mot nord
0g S@r.

Hovedgatene som betjener delomridet er Keiser Wilhelmsgate og
Notenesgata. I de deler av disse gatene som ligger opp mot omradet finner en
ikke tette fasaderekker ut mot gaten, og gatelgpene oppleves derfor ikke som
definerte uterom.

Rédhusplassen som er visuelt skjermet mot nord og vest er planlagt som et
definert byrom. P4 grunn av volum og skala av bygningsmassen rundt plassen,
samt manglende plassdefinisjon mot sgr og @st, fungerer uterommet ikke som
forutsatt. Plassen nord for Radhuset fungerer som midlertidig parkeringsplass,
og oppleves ogs4 slik til tross for "vennligere" volum av de omkringliggende
bygninger.

Bebyggelsen i omrédet bestar idag i sin helhet av bygninger oppfgrt i nyere tid:
Bankbygget i Notenesgata 2, og Alesund Radhus som ble ferdigstilt i 1980.
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UTVIKLING Ved fjerningen av Rgnneberghaugen er omradets opprinnelige landskapsform
forsvunnet. Den tidligste av den nivzrende bebyggelsen ble anlagt mot
Notenesgata og innordner seg til en viss grad den eksisterende gatestruktur.
Rédhuskomplekset som totalt dominerer innenfor sonen, og ogsa sterkt pa-
virker omkringliggende omrader, fremstér imidlertid som et fremmedelement
i byformen.

Sonens fremtidige utvikling er planlagt mot nord, pd ndvarende parkerings-
plass, hvor sentrumsplanen viser areal for kulturhus. Det vil vaere av overordnet
viktighet at utviklingen her styres p4 en slik mite at omradet blir tilfprt
kvaliteter som mangler idag:

Kontakt med omkringliggende bystruktur.

Fysisk tilknytning til omkringliggende gate- og bygningsstruktur, med vekt pa
adklomstforhold.

Overgang/ forbindelse mellom sonens gvrige bygningsmasse og eksiste-
rende omkringliggende bebyggelse.

Visuelt bindeledd mellom Radhusbebyggelsen og den nziliggende gvrige
sentrumsbebyggelse

Opprettelse av en bygningsstruktur med rgtter i den gvrige sentrums-
bebyggelsen.

Respekt for etablert bygningsstruktur,

Volum og utforming med utgangspunkt i den tradisjonnelle kvartalsstruktur i
bysentrum.
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STORNESKAIA

BE Enkeltbygg som forslés vernet i samme grad som bebyggelsen i spesialomradet
0 Omrader hvor tverrforbindelse til sjgen bgr opprettes/opprettholdes

1 oOverordnet gaterom

" Parkdrag som foreslas vernet/forsterket

B Sjglinje, kailinje, sjgtrapper som foreslas vernet

i Viktig akse
——> Viktige siktlinjer

&— —> Viktig utsiktspunkt

2
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4 - RADHUSOMRADET
RETNINGSLINJER

Bylandskapet.
Byggeprosjekter inhenfor sonen bgr etablere ny sammenheng med omkringliggende soner og bebyggelse.

Offentlige rom.

Ny bebyggelse bgr gis et bygnmgsm¢nster som sammen med bygningsmassen i de omkringliggende omraider danner -
definerte uterom.

Nye prosjekter/ bygninger bgr orientere seg mot de omkringliggende overordnede gaterom - Notenesgata og Korsegata -
og bidra til 4 forsterke disse.

Forbindelsen med grgntdraget gstover til Grimmerhaugen ( Rasmus Rgnnebergsgate ) bgr gjennopprettes.
Siktlinje vist pa registreringskart skal holdes &pen.

Ved en eventuell endret bruk av arealet nord for Notenesgata bgr det legges til rette for offentlig ferdsel langs sjgsida mot
Brosundet.

Bygningsmiljg.

Nybygé bgr tilpasses den etablerte sentrumsbebyggelsen i omkringliggende omrader med hensyn til: ~
Volum
Skala
Formsprik

Ved utbygging av "kulturhustomta” bgr det stilles strenge kray til dokumentasjon av volummessige forhold
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PLANFORSLAGET

VERNE- OG BYFORMINGSPLAN FOR ALESUND

Planforslaget sammenfatter hovedintensjonene i byformingsplanen og bestar
av plankart i mdlestokk 1:3000, datert 264.92, med nlh¢rende
planbestemmelser.

Plankartet gir opplysninger om:
Vernestatus:

* Bygninger som er fredet med hjemmel i Kulturminneloven (9. juni 1978
Nr. 50). ‘

* Kulturhistorisk verdifull bebyggelse - spesialomrade i fglge
Sentrumsplanen, (§18). (jfr. Pbl. §25 pkt. 6)

* Enkeltbygg som foreslds vernet i samme grad som bebyggelsen i
spesialomradet.

* Sjglinje som foreslas vernet.

Gradering av uterom, akser og grgntdrag.

* Det overordnede byrom.

* Overordnet gaterom.

* Viktige akser.

* Parkdrag som foreslds vemet/forsterket.

Avgrensing av planens soner;

Planomridet er inndelt i 6 soner. Disse er videre delt inn i tre hoved-kategorier:

Enhetlige (karakteristiske) omrader hvor hensynet til utvikling av omradets
positive karaktertrekk best ivaretas ved bevaring og forsterking av eksisterende
bystruktur og bygningsform. Dette gjelder sonene Murbebyggelsen Aspgya
(1A), Murbebyggelsen Ngrvgya (1B) og Trehusbebyggelsen Moloveien (2).

Enhetlige (karakteristiske) omrader hvor hensynet til utvikling av omridets
karaktertrekk best ivaretas gjennom en bevisst byformingsprosess som tar
sikte pA reparasjon/fornying av omradets bystruktur og bygningsform. Dette
gjelder omridene Sjgfronten sgr (3B), Sj¢frontzn nord (3A) og
Radhusomradet (4).

Ikke-enhetlige (sammensatte) omrader uten en klar indre sammenheng med
hensyn til bystruktur og bygningsform. Dette gjelder de delene av planomradet
som ikke har omridebetegnelse. Utgangspunktet for utvikling av disse
omradene kan f, eks. vaere sammenknytting med omkringliggende omrader
eller etablering av en.egen .indre bystruktur.

Til planen gitt planbestemmelser og retningslinjer;

Planbestemmelsene (1-7) beskriver planens tilknytning til gjeldende Regu-
leringsplan for Alesund Sentrum og planens fremtidige binding til
Kommunedelsplanen. Videre knyttes det bestemmelser til plankartets opplys-
ninger om vernestatus og byromshierarki og til planens retningslinjer.

Retningslinjene er gitt som en oppsummering p analysen av de enkelte
sonene og av planens temadel. Retningslinjene danner grunnlaget for

. -planforslaget og det legges derfor opp til at prosjektdiskusjoner mi ta
utgangspunkt i disse konklusjonene.
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VERNE- OG BYFORMINGSPLAN FOR ALESUND SENTRUM

BESTEMMELSE 1 - PLANKART OG BINDING TIL SENTRUMS-
PLANEN

Veme- og Byformingsianen er vist p4 plankart datert 11.02.1992. Planomridet
er ssmmenfallende med omradet vist pA Reguleringsplan for Alesund Sentrum
datert 12.11.83. Verne- og byformingsplanen knyttes opp mot malsettings-
delen i gjeldende reguleringsplan for Alesund sentrum gjennom politisk
behandling og godkjenning i Bystyre/Formannsskap.

BESTEMMELSE 2 - BYLANDSKAPET

Karakteristiske landskapstrekk ved bylandskapet i Alesund sentrum skal
fremheves , ikke svekkes av ny bebyggelse og veianlegg. «Det overordnede
byrom>» vist pa plankart 01 skal opprettholde sin 4pne karakter.

Akser og utsiktslinjer vist pa plankart 01 skal bevares og forsterkes.

BESTEMMELSE 3 - OFFENTLIGE ROM

Byens overordnede gaterom vist pA plankart 01 skal forsterkes og
sammenbindes ved bevisst bruk av materialer (belegg) og visuelle elementer
(belysning, beplantning ol.).

BESTEMMELSE 4 - BEVARING

Registreringene vist pA plankart 01 skal vere retningsgivende for videre
forvaltning og planlegging av omradet.

BESTEMMELSE 5 - BYGGESAKSBEHANDLING

Veme- og byformingsplanens bestemmelser og retningslinjer bgr vare ret-
ningsgivende for behandling av byggesaker innenfor planomridet.

Prosjekter som klart bryter med verne- og byformingsplanens bestemmelser og
anbefalinger bgr forelegges antikvariske myndigheter og HBR til uttalelse fgr
endelig behandling finner sted.

Bygningsmyndighetene ber i slike tilfeller stille strenge krav til prosjektdo-
kumentasjon ogs4 i forhold til verne- og byformingsplanens konklusjoner.

BESTEMMELSE 6 -RULLERING AV EKSISTERENDE PLANER

Ved rullering av eksisterende planer som gjelder for planomridet, f.eks.
reguleringsplaner eller kommunedelsplaner, bgr verne- og byformingsplanen
vare remingsgivende for arbeidet.

BESTEMMELSE 7- DETALJPLANER

Ved utarbeidelse av detaljplaner innenfor planomradet , f.eks. verneplaner,
formingsrettledere ol., bgr verne- og byformingsplanen vare retningsgivende
for arbeidet. :
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REGULERINGSFORSLAG ALESUND SENTRUM
TEMAKART: BEVARING
TEGNFORKLARING:

Bevaring - type F ( Fredet bebyggelse etter kulturminneloven )

Bevaring - type J (

Bevaring - type T (

fra
Bevaring - type N ( Verneverdig bebyggelse av nyere dato )

Bevaring - type A (

1904 -1915)

anlegg , eks. Molja,
<— Bebyggelse som forutsettes flyttet ( eks. og nylokalisering )

TEKNISK SEKTOR - PLAN OG BYGNINGSAVDELINGEN 11,0097
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TEGNFORKLARING

PBL § 25 REGULERINGSFORMAL
BYGGEOMRADER (PBL §251.ledd nr. 1)

Omrader for boligkvartaler m/tilherende anlegg

Byvilla m/ tilherende anlegg

B

Boligblokkbebyggelsem/ tilhgrende anlegg
BLANDET FORMAL (PBL §25 1.ledd nr. 2)

Omrader for andre blandet formal (spesifisert)

Omrader for Bolig / Forretning

Omrader for Bolig / Forretning / Kontor
Omrader for Bolig / Kontor

Omréader for Forretning / Kontor

Omrader for Forretning / Kontor / Industri
Omrader for Forretning / Kontor / Offentlig
Omréader for Kontor / Industri

Omrader for Kontor / Bensinstasjon

Omrader for offentlig bebyggelse (spesifisert)
Undervisning

Kirke

Kulturbygg

Administrative bygg

Almennyttige formal
Kirke

Omrader for hotell og bevertningssteder

Bevertning
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Garasjeanlegg
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Hovedgate m / avkjarsler

i

Torg

—

Parkeringsplass

Bussterminal
Bussholdeplass

Havneomrade

Trafikkomrade

il

Havneomradei sje

OFFENTLIGE FRIOMRADER ( PBL § 25 1.ledd nr. 4)

Offentlig friomrade ( spesifisert )
Park

Lekeplass

SPESIALOMRADER ( PBL § 25. 1.ledd nr. 6 )
Gravplass

Kommunaltekniskvirksomhet - Trafo
VA - anlegg

Anlegg for radionavigasjon
Andre anlegg i sje, spesifisert ( gjestehavn )

BEVARING AV BYGNINGER OG ANLEGG:
Gjenreisningshus  ( skravur pa formalsfarge )
Trehus fer bybrannen ( skravur pa formalsfarge )
Nyere bygninger ( skravur pa formalsfarge )

Fredede bygninger ( skravur pa formalsfarge )

Bevaring av anlegg, spesifisert

Bevaring
( skravur pa formalsfarge )

INCHE BRRHE

FELLESOMRADER ( PBL § 25 1.ledd nr. 7))

Felles avkjorsel

Felles lekeareal for barn

N

Ekvidistanse 1 m

Malestokk 1 : 1000

Felles gardsplass
Gate m/ fortau 2 5
, i s Planens begrensning m 5 0
I:I Annen veigrunn ( midtrabatt, sidefelt mm.)
Formalsgrense
Gangvei
% “ Pragegiense
Gagate
Regulert senterlinje vei DATO: 17.02.98
MED TILHZRENDE REGULERINGSBESTEMMELSER
ORGAN: PLANFASE - VEDTAK; NR.
PLAN- OG BYGNINGSAVDELINGEN OPPSTARTSNOTAT - VARSLING 09.12.94 FJ
PLAN- OG BYGNINGSAVDELINGEN UTARBEIDELSE AV PRINSIPPSKISSE JAN. - APRIL =
HOVEDVEGSYSTEMET 1994 h
BERORTE PARTER , INTERESSEORG. HORINGSUTTALELSERTIL PRINSIPPSKISSE MAI-JUNI
OG OFFENTLIGE INSTANSER HOVEDVEGSYSTEMET 1994 L
HOVEDUTVALGET FOR BYGNINGS-0G VEDTAK PA VIDERE ARBEID HBR. 91/95R 24,08.95
REGULERINGSSAKER BASERT PAALT. B, E OG G £
PLAN-0G BYGNINGSAVDELINGEN UTARBEIDELSE AV HORINGSUTKAST SEP.-95TIL -
REGULERINGSPLAN APRIL-96
HOVEDUTVAGLET FOR PLANSAKER 1. GANGSBEHANDLING
UTLEGGELSETIL HORING. HP. 38/96R 25.04.96 FJ
BERGRTE PARTER , INTERESSEORG. JUNI -NOV.
OG OFFENTLIGEINSTANSER CLFENTLISHGRING. 1998 £
PLAN- OG BYGNINGSAVDELINGEN BEARBEIDING AV HERINGSUTTALELSER- 1 ALVAR
PLANJUSTERINGER. : FJ
PLANEN LEGGES INN PA GIS. 1907
HOVEDUTVALGET FOR PLANSAKER x%‘;ﬁ:&mﬁt’ﬁ;ﬁm gy | ESEFTEMBER =
: o Stadfestet den/ - nadad 2000
BERGRTE PARTER , INTERESSEORG. NY HERING
OG OFFENTLIGE INSTANSER NOvDEs. 107 Fl Etter fullmakt
26. FEBRUAR
HOVEDUTVALGET FOR PLANSAKER 3. GANGSBEHANDLING. HP. 33198 1606 Fd
FORMANNSKAPET INNSTILLINGTIL BYSTYRET 82798 12MAl FJ /
1908 2 e 8 /
BYSTYRET EGENGODKJENNING AV REGULERINGSPLANEN 0798 4.JUNI FJ 1 y, & [/ [ o
1998
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNY TNING TIL
REGULERINGSPLAN FOR ALESUND SENTRUM -~ ALESUND

DET KONGELIGE

MILJGVERNDEPARTEMENT
T

KOMMUNE.

Innhold:

Malsetting

Fellesbestemmelser

§1
§2
§3
§4
§5
§6
§7
§8
§9
§ 10
§11
§12
§13
§ 14
§15
§ 16
§17
§18
§19

Generelt

Fellesbestemmelser

Parkering, avkjgrsler mv.
Kvartalsbebyggelse boliger, omride B
Kvartalsbebyggelse boliger lav, omride BL
Byvilla, omrdde BV

Blokkbebyggelse, omridde BB
Bolig/forretning B/F, bolig/forretning/kontor B/F/K
Forretning/kontor F/K
Forretning/kontor/industri F/K/I
Forretning/kontor/offentlige formdl F/K/O
Forretning/kontor/bensinstasjoner F/K/ST
Offentlige bygninger

Hotell og bevertningssteder

Sarskilt angitt allmennyttig formal
Trafikkomrider

Parkering

Havn

Friomréider

Kulturhistorisk verdifull bebyggelse.

§20
§ 21
§22
§23
§24
§25
§26
§27
§28
§29
§ 30

Gijenreisningsbebyggelse etter brannen
Trehus fra fgr bybrannen

Nyere bygninger, vern

Bevaring av anlegg, vern

Fredede bygninger

Skiltbestemmelser

Gravlund

Transformatorkiosk, radiolinjeterminal
Fellesareal for to eller flere eiendomrmer
Regulert sjpomrade

Stgyskjerming

Malsetting

Formilet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelser er fglgende:

1.

A effektivisere sentrumsbebyggelsen slik at Alesund sentrum fortsatt skal vere et aktivt
kommune- og landsdelssentrum.

A sikre en gradvis fornyelse/opprustning av bebyggelsen uten at byens serpreg og helhet
forringes. Det er spesielt viktig & bevare de arkitektoniske og miljgmessige szrpreg og
kvaliteter.

Endringer av gjenreisningsbebyggelsen skal skje p4 jugendbyens premisser og endringene
skal avspeile jugendstilens uttrykk, slik at byen i stgrst mulig utstrekning ogsd i fremtiden
vil fremstd som “jugendbyen” for & sikre befolkningens lokale interesse og turismens
virksomhet og som nzring.

. A legge til rette for at bosetting i sentrum gkes ved at boligtilbud og bomiljs forbedres.

A legge til rette for en differensiering av gatenettet slik at sentrum har god
tilgjengelighet, ogsa utenfra, for alle trafikkgrupper, og er tryggest mulig og trivelig for
alle som bor og ferdes der.

Det skal ogsé tilrettelegges for bedre fremkomst og tilgjengelighet for orienterings- og
bevegelseshemmede.

A legge forholdene best mulig til rette for et konkurransedyktig handelssentrum pi byens
premisser.
Konkurransefortrinnet bgr ogsd ligge 1 kulturhistoriske/arkitekturhistoriske verdier.

Ved rullering av plan kommer Verne- og byformingsplanen som tematisk plan, hvor
intensjonene i bestemmelsene og anbefalingene er & kunne vare et utdypende planverktgy
som skal sikre en vernemessig bedre bygnings- og bypleie i Alesund sentrum. Verne- og
byformingsplanen skal ogsd tolke, supplere og endre gjeldende rutiner som styrer
utviklingen med hensyn til vern og arkitektonisk forming av sentrum, spesielt for
kulturhistorisk verdifull bebyggelse.

Verne- og byformingsplanen supplerer siledes bdde arcalplanen og sentrumsplanen med
bestemmelser bide i bygge- og reguleringssaker.



Fellesbestemmelser

§1
A.

Generelt.
Det regulerte omridet er pa planen vist med planbegrensningslinje.

Arealet innenfor planens begrensning er regulert til folgende formdl, eller blanding av
disse:

1. Byggeomréder - Boliger, omrdder for boligkvartaler B
- Boliger, omréder for boligkvartaler lav. BL.
- Boliger, byvilla BV
- Boliger, blokkbebyggelse BB
- Bolig/forretning B/F
- Bolig/forretning/kontor B/F/K
- Bolig/kontor B/K
- Forretning/kontor F/K
- Forretning/kontor/industri F/KA
- Forretning/kontor/offentlige formal F/K/O
- Kontor/industri KN
- Forretning/kontor/bensinstasjon K/K/ST
- Andre blandede formal
- Offentlig formil (spesifisert) O
- Allmennyttige forméal A
- Hotell og bevertningssteder H
- Bevertningssteder

2. Trafikkomrider - Hovedgate med avkjgrsler
- Gate med fortau
- Annen veggrunn
- Gangveg
- Gagate
- Torg
- Parkeringsplass
- Kollektivanlegg
- Bussterminal
- Bussholdeplass
- Havneomride
- Trafikkomrade i sjg
- Havneomride i sjg

3. Friormrder - Offentlig friomrade (spesifisert)
- Park
- Lekeplass

4. Fareomride - Byggeomride for transformatorstasjon

5. Spesialomrider - Gravplass
- VA-anlegg
- Anlegg for radionavigasjon
- Andre anlegg i sjp (gjestehavn)

6. Bygninger og anlegg som skal bevares ( spesialomride bevaring )
- Gjenreisningshus
- Trehus fer bybrannen
- Nyere bygningser
- Fredede bygninger
- Bevaring av anlegg (spesifisert)

7. Fellesomrider for to eller flere eiendommer

- Felles avkjgrsel
- Felles lekeareal
- Felles girdsplass

Disse reguleringsbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsene i plan- og
bygningsloven med vedtekter for Alesund kommune. Det er ikke tillatt etter disse
reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ved private servitutter 4 etablere forhold som
strider mot bestemmelsene.

Vemne- og byformingsplanen skal knyttes opp mot sentrumsplanen ved at dens
retningslinjer for utfgrelse skal spkes anvendt der sentrumsplanen mangler slike.

Nir sarlige grunner tilsier det, kan FUP/HP gjgre unntak fra sentrumsplanens
reguleringsbestemmelser innenfor rammen av plan- og bygningsloven, samt
vedtektene for Alesund kommune.

Disse reguleringsbestemmelser erstatter tidligere reguleringsbesternmelser av 10.april
1986 for omrédene innenfor denne planenes begrensningslinje.

Fellesbestemmelser

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de regulerte byggegrenser. Utvendige byggelinjer
i bykvartaler skal fplges. FUP/HP kan unntaksvis godkjente mindre vesentlige
endringer av disse. Hvor byggelinje ikke er vist, gjelder formdlsgrense mot gate som
byggelinje.

Far utbygging av eller innen det enkelte omrade eller kvartal igangsettes, kan FUP/HP
kreve bebyggelsesplan etter plan- og bygningslovens § 28-2. Bebyggelsesplanen skal
omfatte ngdvendig areal for bebyggelse, atkomst, parkering, areal for av- og pilessing,
utendgrs lagerarealer, lek- og rekreasjonsarealer og terrengbehandling. De enkelte
bygningers etasjetall, hgyde og takform mi ogsa fremga av bebyggelsesplanen.

Den maksimale hgyde mot gate skal, om ikke annet fremgér av plan, vere maksimum
12.5 meter til gesims, og 18 meter til mgne. Bygningene skal ha skritak. Innvendig i
kvartalene, med unntak av der det er verneverdig bebyggelse, kan det gjenbygges til



maksimum en etasje eller 2,5 meter under gesims pa lavestliggende hus i rekke eller
kvartal. FUP/HP kan kreve at bebyggelse tilpasses omkringliggende bebyggelse og at
den opprettholder takflatenes egenart.

Hvor reguleringsplanen har pafgrt andre byggehgycer enn foran beskrevet, skal disse
hpyder gjelde. Det samme gjelder for de kvartaler/omrader som i disse
reguleringsbesternmelser er pafgrt andre byggehgyder. )

I skratt terreng og skrd gate skal gjennomsnittlige hgyder miles. Forutsetningen er
avtrappet bebyggelse tilsvarende lengder som omkringliggende by- og
kvartalsbebyggelse. Om miling av byggverks hgyde vises det til byggeforskriftenes

§ 3-8.

Verneverdige bygg skal bevares i sin helhet som vist pa planen. Alle fasader med
fasademessig utstyr, ogsd mot girdsplass/grdsrom skal st4 fritt og ikke gjenbygges
(ikke bygges inntil ).

Fprste etasje i indre kvartal kan likevel etter samtykke av FUP/HP gjenbygges i
serlige tilfeller. Likeledes kan det, hvor kvartalsstrrelsen er slik at det ligger til rette
for det, bygges i flere etasjer i indre girdsrom, men da fullstendig frigjort fysisk og
visuelt fra verneverdige byggs fasader. Under ingen omstendigheter skal det bygges
hgyere i indre girdsrom enn 2,5 meter under gesims p4 lavestliggede kvartalsbygning.
I sterkt skrinende terreng kan indre bebyggelse vurderes avtrappet i takt med
kvartalsbebyggelsen for pvrig.

I bebyggelse mot stigende terreng kan FUP/HP tillate innsprengt bebyggelse med en
samlet grad av utnytting pd maksimalt TU:6.0.

Takmateriale i sentrumsbebyggelsen skal s vidt mulig vere skifer. Beslag og tekking
for pvrig, flatere partier, arker og utbygg hvor skifer byggeteknikk er vanskelig 4
bruke, skal i farge sgkes tilpasset skifertaket. Avvik fra forannevnte materialbruk skal
spesielt godkjennes av FUP/HP.

For byggemelding som gjelder bebyggelse eller enkeltbygg som pé planen er vist som
bevaringsverdig bebyggelse, kan FUP/HP stille krav om bevaring eller utforming av
bygningens fasader og takform, kfr. plan- og bygningslovens § 92. Det kreves ogsa
byggemelding for arbeider vedrgrende utskifting/kopiering av fasadeelementer pa
verneverdige bygninger.

Forslag til nybygg, og til endring av fasader innen byens kvartalsstruktur skal, ved
innsendelse av byggemelding, illustreres med sammenhengende oppriss av bygningen
og tilstgtende bebyggelse, for s4 vel eksisterende situasjon som for det nye forslag. For
hjprnebygninger skal det vises oppriss av begge kvartalssider og nzrmeste
nabokvartal.

FUP/HP kan ved byggespknad kreve perspektiv eller fotomontasje som illustrerer
forslaget sett fra viktige stdpunkt i gatene og bylandskapet fgr og etter endring, og
anmode om modeller som illustrerer byggesakens fglger for miljget.

Ved tiltak i trafikkomrader; kjgre- og fotgjengergater, overordnede byrom og plasser
skal det utarbeides detaljerte utenomhusplaner som skal godkjennes av FUP/HP. Slike
utenomhusplaner skal vise: gatebelegg, beplantning, utemgblering, gjerder og murer.

Videre skal vises utendgrs belysning, skilt og reklame. Det medtas om ngdvendig ogsi
kioskers/paviljongers form og volum, samt tilgrensende bygningers grunnflate, hgyde
og takform. Utformingen skal i tillegg til plan illustreres med fasadeoppriss.

Ved sgknad omriving av bygg kan FUP/HP kreve fremlagt planer for fremtidig bruk
av arealet fgir riving kan tillates.

I sentrumsomradet og i strgk dette er bestemt ved vedtekt, kan skilt,
reklameinnretninger og lignende ikke settes opp uten at FUP/HP pa forhind har gitt
sitt samtykke, kfr. plan- og bygningslovens § 107 om skilt og reklame, og Alesund
kommunes skiltvedtekter for bevaringsstrgk i sentrum.

Innenfor byggeomridene kan det oppfgres transformatorkiosker, pumpestasjoner eller
andre tekniske installasjoner hvor dette er ngdvendig. I bysentrum bgr slike
innretninger inkorporeres i stgrre bygg/kvartal. Frittstdende bygg skal tilpasses stedets
bebyggelse med hensyn til form og farge. Slike innretninger skal godkjennes av
FUP/HP.

Ventilasjonskanaler og tilsvarende oppbygg over tak skal vises pA tegningsmaterialet
som fplger byggeanmeldelsen til FUP/HP.

I omrdder hvor det er, eller kan forventes & bli miljgforstyrrelser som fglge av
biltrafikk, kan FUP/HP, fgr det tar stilling til en bebyggelsesplan eller gir
byggetillatelse, kreve utredning med forslag til tiltak som kan holde miljgforstyrrelsen
innenfor et akseptabelt stgynivi i henhold til Miljgverndepartementets retningslinjer.
Tiltakene kan i den utstrekning disse ikke kommer inn som en del av byggesgknaden,
kreves ferdigstilt for bebyggelsen tillates tatt i bruk.

FUP/HP kan i omrider for boligbebyggelse forby bygg, anlegg eller annen virksomhet
som etter utvalgets vurdering vil fgre til ulemper for beboerne; s som stgy, stgv, lukt
og brann-/eksplosjonsfare.

Lekeplassnormen for Alesund kommune, bestemmelser for sentrumsomrider, gjgres
gjeldende for reguleringsplanomradet.

Eksisterende trealléer og markante enkelitrer i bygatene og pa plasser/torg skal spkes
bevart og fornyet. Om trer dgr eller ma fjernes av andre grunner, skal disse sgkes
erstattet med nye trar av tilsvarende sort.

Hvor ikke annet er nevnt i disse reguleringsbestemmelser, beregnes antall
parkeringsplasser etter parkeringsvedtektene for Alesund kommune.

Omride for parkering, avkjersel mv.

P4 egen tomt eller pd fellesareal for flere eiendommer skal det avsettes plass med
gunstige atkomstforhold, parkering og plass for varetransport i henhold til Alesund
kommunes vedtekt til plan- og bygningslovens § 69 nr. 3. Det hvor intet bestemt sies
om parkeringsbehovet, avgjer FUP/HP hvilke krav som skal stilles under hensyntagen
til eiendommens behov.



Byggeomrider for boliger, kvartalsbebyggelse, omride B.

T omridet skal det oppfares boligbebyggelse i form av kvartalsbebyggelse med
tilhgrende anlegg.

Bestemmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet B i planen gjelder for fplgende
omréder:

BI,B2;B3abogc,B4,B5,B17,B 18,B 23, B 25, B31,B32 B34,B 35,
B59,B60,B66,B71,B72,B75 B76,B77,B78,B79,B80,B830gB
85.

Bebyggelsens maksimale hgyde mot gate skal, om ikke annet fremgar av planen, vare
maksimum 12,5 meter til gesims, og 18 meter til mgne. Bygningen skal ha skritak.
Innvendig i kvartalene kan det som hovedregel gjenbygges med maksimum 1 etasje. |
de typiske tette bykvartal kan FUP/HP etter sgknad tillate innvendige byggehgyder
tilsvarende som for Fellesbestemmelsenes § 2 pkt. C.

Bebyggelsens plassering og hgyde er vist pd planen med indre byggegrenser og ytre
byggelinjer og bygehgyder.

FUP/HP kan tillate at det i forste etasje i bygg i sentrumsgatene innredes for mindre
forretnings- og kontorvirksomhet som ikke vil vere til ulempe for de omkringboende.

Ved rehabilitering og nybygging skal det, der forholdene tilsier det, spkes etablert
leiligheter av varierende stgrrelse ( bl.a. familieleiligheter ).

Byggeomrider for boliger, kvartalsbebyggelse lav, omride BL.

I dette omradet skal det oppferes boligbebyggelse i form av kvartalsbebyggeise med
lavere byggehgyder enn for omridene B.

Besternmelsene for kvartalsbebyggelsen betegnet BL i planen gjelder for fglgende
omrader:

BL 35,BL 3620gb, BL37a0gb, BL 82, BL83, BL85aogh.

Den maksimale byggehpyde mot gate skal, om ikke annet fremgér av planen, vere 8,0
meter til gesims og 13,5 meter til mgne. Bygningene skal ha skratak. I hel
kvartalsbebyggelse gjelder bygging innen kvartalene tilsvarende som for omridene B.
For BL 37 ¢ skal maksimum hgyde vare gesims 9,0 meter og totalt 14,5 meter.

FUP/HP kan tillate at det i fgrste etasje i kvartalene BL 35, BL 36, BL 37 og BL 38
innredes for mindre forretnings- og kontorvirksomhet som ikke vil vare til ulempe for
de omkringboende.

§8.

Byggeomrider for boliger, byvilla, omride BV.

I omrddene med en-/flerleilighets frittliggende villamessig bebyggelse, skal nye
boliger ha samme frittliggende karakter.

Bestemmelsene for omride betegnet BV gjelder for fglgende omrider:
BV 1a,bogc, BVS5 BV31,BV38 BV 730gBV79.

Ny bebyggelse skal ha maksimum 3 etasjer. Underetasjer kan innredes innenfor
rammen av byggeforskriftenes bestemmelser. Maksimum byggehgyder er gesims ps
8,0 meter og mgne 12,0 meter milt gjennomsnittlig i skritt terreng. Bebyggelsen skal
ha skrétak. Annen takform kan i szrlige tilfelle tillates av FUP/HP. Grad av utnytting
skal vere maksimum BYA 35 %.

Ved rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stprrelse ( bla. familieleiligheter ).

Byggeomrider for boliger, blokkbebyggelse, omride BB.

Omridene er utbygd med blokk-/lamellbebyggelse og betegnet BB 1 og BB3aoghbi
planen.

Bebyggelsen er vist pd planen med maksimum hgyder. Pabygg tillates ikke. Mindre
tilbygg ved rehabilitering eller lignende kan likevel tillates, men bare innenfor viste
byggelinjer pa planen.

Ved sanering og ombygging skal bebyggelsen i omrade BB 3 spkes tilpasset
omkringliggende bebyggelses kvartalsstruktur, form og hgyer. Ved sanering og
ombygging innen omrade BB 1 skal bebyggelsen sgkes tilpasset byvillamessig
karakter med mindre dominant fjernvirkning.

Ved rehabilitering og nybygging skal det sgkes etablert leiligheter av varierende
stgrrelse ( bl.a. familieleiligheter ).

Byggeomrider for bolig/forretning BF, bolig/forretning/kontor B/F/K,
bolig/kontor B/K.

I det sentrale sentrumsomridet skal bebyggelsen inneholde boliger.
Forretningsvirksomhet kan tillates sifremt denne ikke er til sjenanse for beboerne. 1.
etasje skal nyttes til forretningsvirksomhet, og boliger her kan bare unntaksvis tillates i
szrlige tilfeller.

Bebyggelsens 2. etasje og etasjer over denne skal nyttes til boligformil. Annen
virksomhet kan tillates hvor det etter FUP/HP’s skjgnn er utilfredsstillende 4 bo av
hensyn til stgy- og lysforhold med mer



§ 10.

§11.

§12.

Bruksendring av eksisterende boliger i 3. etasje og i etasjer hgyere opp tillates ikke.
Ved hovedombygging eller sanering og nybygging skal det sgkes etablert like mange
og varierte leilighetsstgrrelser ( bla. familieleiligheter ) som det opprinnelig var i bygg
som ble bergrt av tiltaket. FUP/HP kan gjgre unntak fra disse kravene der det er
sjenerende stgy og darlige lysforhold eller lignende.

Byggeomrider for forretning/kontor, F/K.

I omridene kan det oppfares bebyggelse for forretninger med ngdvendige lagerarealer
samt kontorer for forskjelligartet tjenesteyting.

I kvartalet 42 tillates det oppfart bygg for parkeringsanlegg. Annen bruk kan tillates i
serlige tilfeller.

Onmride betegnet F/K-L 40, skal ha maksimum byggehgyde til gesims pa §,0 meter, og
menehgyde pa 12,0 meter.
Byggeomrader for forretning/kontor/industri, F/K/I og kontor/industri, K/I.

Ttillegg til forretning og kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen innredes til industrivirksomhet med tilhgrende anlegg og kontor.

Industrianleggenes art innenfor et industriomrade, skal i hvert enkelt tilfelle
godkjennes av FUP/HP. Utvalget kan forby virksomhet som ved lukt, royk, stgy,
brannfare eksplosjonsfare og lignende antas 4 medfgre ulemper for tilgrensende strgk.
Eventuell lagring utendgrs skal skjermes med innhegning, terreng eller bygningsdeler.

Omridet betegnet F/K/I 39 skal ha maksimum byggehgyde til gesims pé 8,0 meter, og
mgnehgyde pa 12,0 meter.

Byggeomride for forretning/kontor/offentlige formal, F/K/O.

1tillegg til forretninger/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsenes § 9, kan
bebyggelsen ogsa nyttes til offentlige institusjoner og kontorer, samt ngdvendige

fellesanlegg der forholdene tilsier det.

Boliger kan tillates nér disse inngr som ngdvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

Byggeomriade for forretning/kontor/bensinstasjoner, ¥/K/ST.

1 tillegg til forretning/kontor som hjemlet i reguleringsbestemmelsens § 9, kan det
etableres bensinstasjoner med tilhgrende anlegg.

Lagring utendgrs er ikke tillatt. FUP/HP kan likevel godkjenne midlertidig utvendig
lagring forutsatt at den aktuelle tomten blir behgrig skjermet.

§13.

§ 14.

§ 15.

§ 16.

I kvartalet 39 tillates det oppfart bygg for parkeringsanlegg. Annen bruk kan tillates i
serlige tilfeller.

Byggeomrade for offentlige bygninger, O.

Bebyggelsen skal nyttes til offentlige institusjoner og kontorer samt ngdvendig
fellesanlegg for disse.

Boliger kan tillates nar disse inngar som ngdvendige deler av anleggets drift og
funksjoner.

Byggeomriader for hotell og bevertningssteder, H.

I omradet kan det oppfpres bebyggelse for hotell og bevertningsvirksomhet.

FUP/HP kan forby virksomhet som ved stgy og lukt medfgrer ulempe for tilgrensende
boligomrider.

Byggeomrider for szrskilt angitte allmennyttige formal.

I omrédet tillates oppfprt bygg for s@rkilt angitte allmennyttige formal slik dette er vist
pa plankartet. Kombinasjon med andre formdl kan tillates i szrskilte tilfeller.
Traftkkomrader.

Omrédene skal nyttes til gater med fortau, gang- og sykkelveger, plasser, broer og
andre trafikkinnretninger som vist pa planen.

Til hovedveg og samleveger tillates ikke andre kryss og avkjgrsler enn det som er vist
pd plankartet. I regulert veggrunn tillates ikke andre innretninger/anlegg oppfgrt enn
de som er ngdvendige for veganleggets drift og vedlikehold.

I trafikkomridene kan det tillates anlagt eller oppfert kommunalteknisk anlegg som
pumpestasjoner, transformatorkiosker og lignende. For gvrig tillates ikke ormridene
bebygget.

Hovedvegen innen hele planomridet bgr i geometri og utstyr detaljeres som bygate |
( bymessig ) hvor arkitektonisk utforming av hovedkrysset ved Posthuset og ny bro |
over Brosundet spesielt vektlegges.

Ved opparbeidelse av trafikkomrider skal det legges vekt pd det miljgmessige aspekt,
bl.a. gjennom beplantning etc.



§17.

§18.

§19.

Omride for parkering

Onridene skal nyttes til parkering. Det tillates parkering i underjordisk kjeller eller
parkeringshus i fglgende kvartaler:

6, 19, 31, 33, 42, 46, 49, 56, 62 og 69. I kvartalene 19, 31, 33, 46 og 49 tillates
kun helt eller delvis underjordisk parkering.

I parkeringshus eller parkeringshusdelen av flerbruksanlegg, tillates det bare etablert
virksomhet somn har tilknytning til anleggets funksjon.

Form og uttrykk p4 parkeringshus skal vare tilpasset stedet og falge spesielt
reguleringsbestemmelsenes § 2 og innen omréader for strgkbevaring, § 12.

Omride for havn.

I ormradet tillates oppfert bygninger og anlegg som er ngdvendig for havnens
trafikkavvikling

Bygningers form og uttrykk skal i stprst mulig grad tilpasses stedlig sjphusarkitektur
og/eller vare i stil med omkringliggende bebyggelses arkitekturuttrykk.

Friomrider.

Herunder regnes parker, torg og plasser. Omradene skal nyttes til utendgrs rekreasjon
og lek. I omrader som i planen betegnes med undertittel torg, kan nzringsvirksomhet

tillates, (Torgsalg).

1 grntarealer, plasser og torg i tilknytning og i narhet av indre havn og sjg skal det
tilstrebes en 4pen karakter med god sjpkontakt. For parkarealet ( parkeringslokket ved

St. Olavs plass ) skal det etterstrebes best mulig visuell kontakt mellom Notnesgata/St.

Olavs plass og Brosundet.

Bygninger og anlegg som har tilknytning til omrddets bruk som friomréde og ikke er
til hinder for omradets rette funksjon, kan tillates oppfgrt.

Alléer og trar skal spkes bevart eller erstattet om slike fiernes.
FUP/HP skal forelegges planer for de enkelte omrader/felt/kvartaler for godkjennelse.

I parkomréde P 50 er det tillatt med forretningsvirksombhet under parklokk
(underetasje).

Kulturhistorisk verdifull bebyggelse, spesialomride bevaring.

§ 20.

A,

Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen.

Gjenreisningsbebyggelsen etter bybrannen regnes her som kulturhistorisk verdifull
bebyggelse. Bebyggelsen er medtatt i planen som strgkbevaring. I tillegg er registrert i
planen hvert enkelt bygg som skal bevares fra gjenreisningsperioden.

Formélet med reguleringsplanen er her 4 bevare den kulturhistoriske bebyggelsen med
utgangspunkt i den verdiskala og kriterier som er gitt i Verne- og byformingsplanens
kapittel om bygningsvern. Overordnet mil er 4 sikre bebyggelsen, bade i helhet og
detalj, ved restaurering/rehabilitering etter antikvariske retningslinjer samt 4 tilpasse
ny bebyggelse innen strgkbevaringsomrddene. Det ma legges spesiell vekt pd 4 bevare
de originale bygningselementene og hdndverksteknikkene.

Tilbakefgring til opprinnelig fasadeutforming bgr etterstrebes.

Pdelagte/defekte originalkomponenter og elementer bgr som hovedregel forsgkes
reparert og utbedret, Dette gjelder ogsa piper som skal ha opprinnelig materiale og
ikke beslds. Fgr eventuell utskiftning skal det derfor foreligge uttalelser fra antikvarisk
myndighet om at reparasjon ikke er mulig. Ved ngdvendig utskiftning ma en foreta
ngyaktig kopiering. For utfgrelse vises ogs4 til Verne- og bygfomingsplanens
detaljerte retningslinjer.

Ved eventuell brann eller andre stgrre bygningsskader hvor sanering er ngdvendig,
skal ny bebyggelse tilpasses den gamle bebyggelsen i milestokk, materialvalg og
karakter. I tilfeller hvor stilkopiering er riktig for den arkitekturhistoriske sammenheng
og forstelse kan FUP/HP tillate dette. Byggemeldinger skal forelegges
fylkeskonservatoren til uttalelse fgr de kan godkjennes.

I henhold til § 24 i Reglement for Alesund bystyre skal spknader om riving av hus fra
gjenreisningsperioden etter bybrannen i Alesund sentrum i henhold til plan- og
bygningslovens § 93 fprste ledd forelegges bystyret til uttalelse for spknaden

behandles.

Bygg innen bevaringsstrgk skal om de fornyes, ominnredes eller repareres, tilpasses
den gamle verneverdige bebyggelsen tilsvarende som for pkt. B nar det gjelder
malestokk, materialvalg og karakter. Det samme gjelder for nybygg pa tidligere
ubebygde tomter eller ved tilbygg og pabygg. Nybygg skal tilpasses uten kopieringer
slik at tilbakefgrte bygg og nybygg visuelt kan skilles fra eksisterende bebyggelse.

Byggesgknader som innebzrer fasadeendringer i bevaringsomrader skal behandles av
FUP/HP. Fgr sakene behandles skal de forelegges kulturmyndighetene og Aalesund
Museum til uttalelse.

FUP/HP skal s& langt det er mulig se til at private og offentlige fellesrom, tilbakefares
og bevares.



§21.

For de regulerte bevaringsomradene skal ved plan- og byggesaker bestemmelsene i
Verne- og byformingsplanen for Alesund sentrum gjgres gjeldende sd langt de passer.
Dette gjelder bestemmelser vedrgrende plankart og binding til sentrumsplanen,
bylandskapet, offentlige rom, , byggesaksbehandling og detaljplaner.

For skilt, annen reklame, belysning og gaterommets mgblering for gvrig i
bevaringsomridene skal retningslinjene for plan- og byggesaksbehandling for byens
detaljer i Verne- og byformingsplanen gjelde. Dette gjelder ogsd belegg p4 gater og
plasser samt lysarmaturer/belysning, gjerder, benker og skilt. For skilting for gvrig
vises til pAfglgende egen paragraf vedrgrende dette i bestemmelsene.

Endring og utbedring av originale trapperom fra gjenreisningsperioden skal p& forhdnd
anmeldes til FUP/HP fgr tiltak igangsettes. Tiltak skal dokumenteres med tegninger,
skisser, foto mv.

Trehus fra fer bybrannen.

De fa gjenvarende trehus fra fgr bybrannen er spesielt viktige verneobjekter bide
arkitektonisk og antikvarisk, enkeltvis og i grupper, som pd Molja og i Ysteneset, og er
pa planen vist som spesialomrade, bevaringsverdig bebyggelse.

Utvendige bygningsmessige tiltak etter plan- og bygningslovens § 93 knyttet til denne
bebyggelsen, skal utfgres etter antikvariske retningslinjer ved at opprinnelig utseende
og preg skal beholdes. Vinduers form, inndeling, konstruksjoner og materialer,
hengsling, innsetting og utvendige omrammingsdetaljer skal bevares eller om bare helt
ngdvendig, kopieres.

Eksisterende bebyggelse skal ved fornyelse sgkes tilbakefgrt til opprinnelig form og
med opprinnelige/originale bygningsdetaljer som bekrevet i pkt. B.

Endring av fasader og takformer ved tilbygg eller pibygg er ikke tillatt. Sgknader om
utvendig bygningsmessige tiltak skal forelegges fylkeskonservatoren eller annen
kompetent antikvarisk myndighet til godkjenning fgr byggesgknaden behandles.

Nybygg skal tilpasses i form, volum og materialvalg til eksisterende bebyggelse.
Sammenhengende indre girdsbebyggelse for kvartalsbebyggelse tillates ikke. Garasjer
og boder skal som separatbygg i milestokk tilpasses eksisterende verneverdig
bebyggelse med hensyn til materialvalg, form og farge.

Boligen Molovegen 9 innen strgk for blandet formdl, forutsettes ved riving
gienoppfert som vist i planen innen omrade B-L 85 dersom bygningen er i en slik
stand at den kan gjenoppferes.

Ved brann eller andre stgrre bygningsskader skal ny bebyggelsen spkes oppfert som
kopi av eksisterende bygg. Byggespknaden mé forelegges antikvariske myndigheter
for FUP/HP behandler denne.

Verdifulle interigrer samt forhager og andre utearealer bgr i stprst mulig grad spkes
bevart og skjgttet slik anleggene opprinnelig har fremstatt.

§22.

§23.

§ 24.

§ 25.

Nyere bygninger, vern.

Tidstypiske, arkitektoniske bygninger fra senere stilperioder og som er vist skravert
pd planen som bevaringsverdig bebyggelse, skal s langt mulig, bevares i sin
opprinnelige form og utseende. Ved rehabilitering/endringer skal de mest mulig spkes
tilbakefgrt til opprinnelig utseende.

Utvendige tiltak hvor det mi dispenseres fra reguleringsplanen med tilhgrende
bestemmelser skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse fgr byggesgknaden
kan tas under behandling..

Mindre og tilpassede tilbygg kan tillates innenfor viste byggegrenser.

Fredede bygninger.

Fredede bygninger er vist pd plankartet med egen skravur. For alle fredede bygninger
gjelder "Lov om kulturminner” av 9. juni 1978 nr. 50. Nér det gjelder den enkelte
fredede bygning vises til de konkrete fredningsbestemmelsene i fredningsvedtaket.

Bevaring av anlegg, vern.

Bestemmelsen omhandler opprinnelige strandsonen i Molovegen og Molja, moloen
med feste. Moloen skal ved reparasjon og rehabilitering sgkes beholdt i opprinnelig
stprrelse, form og gvrig utseende. Opprinnelige strandlinje skal ikke endres med
fysiske inngrep eller tildekkes av varige konstruksjoner.

Skiltbestemmelser.

Skiltbestemmelsene kommer i tillegg til bestemmelsen i plan- og bygningslovens
§ 107 om skilt og reklame.

Innen planomridet skal skilt og reklameinnretninger godkjennes av FUP/HP fgr de
settes opp. Ved avgjgrelse om godkjenning skal gis, skal det tas hensyn til om
innretningen vil virke skjemmende eller sjenerende, eller vare til fare for omgivelsene.

Skilt og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygning og miljget for gvrig. For bdde ny og gammel bebyggelse i
Alesund sentrum skal skilt og reklame vare en integrert del av arkitekturen og
underordnet denne. Blinkende eller bevegelige skilt/reklameinnretninger tillates ikke.

Skilt og reklame i form av lyskasser skal ikke benyttes om de ikke er inntrukket, og er
gjort som en del av fasadearkitekturen. Det foretrekkes skilt av frittstiende bokstaver
og symboler, eller malte skilt/reklame direkte pd vegg.
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§ 26.

§27.

Stgrrelse og lengde p skilt skal harmonere med fasadens oppdeling og stgrrelse.
Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 90 cm. Innen bevaringsstrgk og pd fredede
bygninger, skal skiltstgrrelsen vere maksimum 0,6 m2.

Skilt og reklameinnretninger p4 bygninger skal plasseres p& veggflater, og tillates ikke

plassert pd mgnet, takflater eller gesims. Horisontale bind og gesimser tillates ikke
oppsatt med lysreklame. Videre tillates ikke skilt/reklame pa stolper eller gjerder.

Antall skilt skal veere maksimum 2 stk. for hver virksomhet som holder til pd
eiendommen.
Antall skilt kan pkes dersom virksomheten disponerer flere fasader pa eiendommen

langs fortau eller gate, og der det er naturlig at det settes opp skilt ogsd mot disse.
Skiltene skal som hovedregel plasseres ved innganger.

Fplgende skilt og reklameinnretninger er ikke tillatt:

- Lgsfotoreklame

- Skilt og reklame som ikke er direkte knyttet til virksomheten som drives pd
eiendommen med unntak for de omrider sorn FUP/HP har godkjent for dette.

- Plakatreklame p4 bygninger og innhegning.

Skilt og reklame i vinduer dekkes av disse bestemmelsene dersom innretningen ikke
er en naturlig del av vindusutstillingen.

Flagg, vimpler og tilsvarende innretninger skal forhindsgodkjennes av FUP/HP.
Eldre reklamer malt direkte p& vegg skal vurderes bevart av FUP/HP.
Skiltvedtektene gjelder uavkortet ogsa for bensinstasjoner.

For skilt og reklame som bare skal plasseres ut for kortere tid enn 1 mined, og som er
knyttet til festivaler, idrettsarrangementer og lignende, kan det meddeles dispensasjon.

Plakatoppslag (posteres) tillates p4 steder godkjent av kommunen.

Spesialdesignet skiltspyle med henvisningsskilt tilpasset gatemgblering og bymiljpet
kan oppsettes i sentrum.

Gravlund.

Omridet skal parkmessig behandles. Det tillates ikke inngrep eller innretninger som
ikke har sammenheng med omradets parkmessige uttrykk. Ndvzrende steinmur
omkring omradet skal spkes bevart.

Transformatorkiosk, radiolinjeterminal.

1 omridene tillates oppfart bygg med anvendelse slik dette er vist pa planen.

Anleggenes form og uttrykk skal i stgrst mulig grad tilpasses bebyggelsen pd stedet.

§ 30.

Fellesareal.

Regulert fellesareal skal nyttes til felles avkjgrsel for nzrmere angitte eiendommer vist
pd planen.

Regulert sjgomrade.

Bestemmelsene for sjpomrdder gjelder trafikkomrade, havneomrade og gjestehavn i
sj@.

For trafikkomréde i sjg gjelder fplgende bestemmelser:

- Sjsomradet skal vaere dpent for all sjptrafikk, fast eller flytende.

- Permanente eller midlertidige installasjoner kan ikke plasseres her.
Havnemyndighetens uttalelse mé foreligge for FUP/HP i tilfelle meddeler
dispensasjon fra dette.

Andre anlegg i sjg skal brukes til liggeplass og gjestehavn for smabdter
Havneomréde i sjg skal benyttes til liggeplass for gvrige bater.

I Brosundets regulerte sjpomrdde skal det anlegges tverrgdende undersjgisk
gangtunnel. Denne skal ligge delvis nedgravd i sjgbunnen. For fri ferdsel i havnen skal
utvendig tunneltak ikke ligge hgyere enn cote minus 3.

Bygninger og konstruksjoner for ned- og oppstigning til fotgjengertunnellen skal ikke
vare til hinder for den frie ferdsel i Brosundet, og heller ikke fysisk eller visuelt stenge
noen av byens gatelgp.

Stgyskjerming.

Fasader i nye bebyggelse eller bruksendret bebyggelse innen omridene B/F/K 56,
B/F/K/H 52, B/F/K/ST 48, B/FK 47, F/K 42, F/K-L 40, B/K 44 og K/K/ST 40 skal ha
stpydempende materialer som tilfredsstiller Miljpverndepartementets krav til
innendprs stgynivd. Omridene som skal stgybeskyttes er tilstgtende til hovedvegen og
stgybelastede sidegater.

For eksisterende bebyggelse skal det foretas stpydempende tiltak/fasadeisolering med
mer for ferdigstillelse av veganlegg. For ny bebyggelse skal det foretas stgydempende
tiltak for bebyggelsen tas i bruk.

Stadfestet den_&_mm_mm_

Etter fullmakt
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VERDISYN: "HVORFOR VERNE"?

ERINDRINGSVERDI

BYGNINGSVERN

Hvorfor er det viktig 4 verne om et bymiljg som Alesund? Det hele bunner i et
verdisyn: Et kulturminne eller en gruppe av kulturminner representerer en eller
flere verdier for et menneske. Disse verdiene oppstar/registreres bade pd
opplevelsesplan og som hindfaste, praktiske og materielle kvaliteter. De kan
vere knyttet til det historiske, eller til opplevelsen av nuet. Det kan derfor-vare
nyttig 4 sette et skille mellom erindringsverdi og samtidsverdi. -

Alderdomsverdi

Et hus, en bygningsdel er viktig 4 ta vare pa rett og slett fordi den er gammel.
Gjennom slitasjemerker og spor etter «tidens tann» kan en se flere
generasjoners bruk. Dette gir fysisk nzrkontakt med historien. Derfor er
gjenbruk av eksisterende bygningsdeler s3 viktig. En ny inngangsdgr i gammel

_stil, men uten spor av bruk og slitasje, kan aldri gi den samme opplevelsen som

den originale, gamle dgra.

Historisk verdi

En gammel bygning kan ha en historiefortellende verdi ved at den forteller om
den menige mann eller om mer bergmte personers livsvilkar og levemite. I
Alesund kan dette dreie seg om leiegarder for «vanlige» folk og om villaer for
«kjente» folk. Rgnneberg-villaen (dessverre revet) er et godt eksempel pa det
siste. De gamle sjghusene ved Naftadjupet forteller om fiske og fiskeforedling
som nzringsgrunnlag for byutviklingen langs sundet. Den historiefortellende
kraft svekkes nir man bygger om sjghusene til boliger og hotell, og forsvinner
helt nir man river gamle sjghus og bygger nye boliger i slags «sjghusstil».
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Arkitekturhistorisk verdi

Alesund sentrum har sin store arkitekturhistoriske verdi knyttet til det faktum
at gjenoppbyggingen etter bybrannen i 1904 gav oss en uvanlig stor andel

" bygninger fra samme periode/stilart. Andre byer kan ha bide vakrere og -
kanskje flere jugendbygninger, men Alesund har hele gatelgp, enhetlige rekker -
av jugendfasader. Disse husrekkene er interessante bade fordi de er tegnet av
kjente arkitckter og bygget av dyktige hAndverkere. Ekthet er et viktig stikkord
i en slik ssmmenheng. En «jugendparafrase» fra 1989 kan nok gi et inntrykk
av hvordan jugendstilen s4 ut, men sier lite om hvilke materialer og teknikker
som var viktige for datidens formsprik.

Jugendstilen er heller ikke bare en fasadestil. Jugendfasaden dekker ofte et
interigr med autentiske detaljer og kvaliteter, der det er klar ssmmenheng
mellom eksterigr og interigr. Fasadevern kombinert med fjeming av
innvendige elementer og detaljer ma derfor betegnes som et alvorlig overgrep
mot en jugendbygning.

Symbolverdi

Enkelte bygninger representerer mer cnn arkitekturhistorisk dokumentasjon .
De kan ogsi vare symboler for sam{unnets utvikling eller institusjoner.
«Aspgyskolen» haren
silhuett som symboliserer selve skolen og skolens autoritet og dermed bringer
tankene tilbake til egen skolegang.

Emosjonell verdi

. For folk flest er kanskje denne verdicn bide viktigst og mest forstielig. Den
husveggen, det hjgrnet, den gatelykta (i seg selv en ubetydelig detal j), som var
ensdviktig del av et minne frabarndom eller oppvekst, det vil vi gjerne se igjen.
Hvis det viser seg at oppvekstmiljget blir fullstendig forandret, vil mange
oppleve det som et fglbart tap.

En del o
SAMTIDSVERDI : dag? av argumentene for vern er mer hindfaste og konkret knyttet til dagen

Bruksverdi

- Bruksverdien til eldre hus knytter seg til den praktiske nytten en kan oppni ved
TR . athusetereller gjgres brukbart. Det erviktig at en tar hensyn bide til husets gitle
: form og til bygningens antikvariske verdier nir nye bruksomrader skal velges.
Hardhendte ombygginger som gdelegger historicfortellende trekk og detal jer

mi unngis. '

o isk verdi
Eldre bygninger inneholder ofte materialer og bygningsdeler av hgy kvalitet.
Dette representerer en gkonomisk ressurs som er lite plaktet. Kostbare

utskiftinger av eldre bygningsdeler som bade er brukbare og holdbare er dArli g
gkonomi og fgrer dessuten til utarming av de antikvariske kvaliteter,
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Esterisk verdi

Det mest iynefallende ved jugendarkitekturens fasader er de elegante kurver
og omamentikken. Dessverre forstyrres harmonien ofte av huseierens
manglende «blikk» for disse verdifulle detaljene. Fjerning av detaljer,
utviskende eller uheldig fargevalg og upassende reklameskilt fir alt for ofte lov
til 4 gdelegge fasadenes szrpreg. '

Selv om enkelte bygninger i seg selv er ganske unnselige og anonyme, kan de
R D : ha svert stor verdi som deler av stgrre bygningsmiljger, f.eks. en husrekke.
e e Dette finner en ofte ut fgrst nir det er for sent, og huset er revet. Derfor er det
uhyre viktig aten vurderer, ikke bare det enkelte hus, men hele bygningsmiljget
i situasjoner hvor en kan bestemme over framtida.

Alesundsarkitekturens karakter og egenart ligger i aller hgyeste grad i -
elementer som overflatebehandling, detaljering og hindverkskvalitet. Den er
derfor szrt sirbar for bygningsmessige endringer som f.eks.
vindusutskiftinger, fasadeoppussinger o.l. Det er svart viktig at de som gir i
gang med slike arbeider har forstaelse for byggestilens egenart.
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Alesundsarkitekturen representerer noe unikt og kvalitativt verdifullt. Byens
gamle bebyggelse bidrar til 4 gi forankring i fortiden, og er av grunnleggende
betydning bade for lokal identitet og for nasjonal dokumentasjon av en
interessant arkitekturhistorisk epoke.

Vemearbeidet mister imidlertid mye av meningen hvis det en skal ta vare pd
ikke er det opprinnelige og ekte. Bygningene og bygningsmiljgene ma vere
mest mulig autentiske, historiske objekter. Da kan de fortelle oss noe viktig om
byggeskikk, samfunnsforhold og om de estetiske idealer som var rddende da de
ble bygget. Da representerer de bade det gledelig gjensyn og de verdifulle
kilder til ny kunnskap og vakre opplevelser.
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ANTIKVARISKE RETNINGSLINJER

Formélet med pAfplgende anbefalinger for vem, pleie og istandsetting av
bygninger i Murbyen fra 1907 er & gi huseiere, planleggere og hindverkere
felles remingslinjer for pleic av det unike bygningsmiljget i scatrum, som
ivaretar serpreget i Alesundsarkitekturen. Retningslinjene gjelder for hele den
opprinnelige murbebyggelsen innenfor planomradet.

Malsettingen er 4 bevare bade helheten, de verdifulle «originaldelene»
og handverksteknikkene. ‘

oin S |

INEN

Fglgende begreper brukes mange ganger om hverandre og det er ngdvendig
med en klargjering.

Hel eller delvis tilbakefgring til tidligere tilstand.

Istandsetting av en bygning for nitidig formél og/eller for 4 rette opp forspmt
vedlikehold, hvor milet ogsa ma veare 4 bevare mest mulig av bygningens
antikvariske verdi og arkitektoniske kvaliteter; dvs. gjenvinning av tapt
anseelse.

Det vil for det meste vare rehabilitering som blir valgt nar en skal sette i-stand
bestiende bygninger. Restaurering innebzrer mange usikkerhets-momenter
og upraktiske valg, og vil sjelden vere det tiltaket en velger overfor en bygning
som er i bruk i dag. Restaurering vil gjerne fgre til at bygningen far en museal
bruk efterpa. :
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TAK

Takform/type

I Sentrum er saltak med symmetrisk mgne den vanligste takformen.
Takvinkelen varierer fra 34 grader - 45 grader. I takformen forekommer det
arkoppbygg med saltak, og kobbhus med varierende utforming. De fleste
hjgrnebygningene er utstyrt med tirn i variert utforming.

Antikvariske retningslinjer

1.

Ved ombygging, pabygging, rehabilitering, vedlikehold ber
eksisterende takform beholdes.

Vinduer i takflater pa loft kan tillates under forutsetning av at vinduene
ikke forringer husets karakter i seg selv eller som del av et helhetlig
gatebilde.

Arker og kobbhus bgr ha en form og stgrrelse av den type som finnes
ellers i strpket.

Téarn ber beholdes/restaureres i sin opprinnelige form.

Piper bgr s langt som mulig bevares, da de er karakteristiske element
i bebyggelsen. De bgr opprettholdes brukt som skorsteiner eller
luftepiper, da ubrukte piper forvitrer.

Takterrasser er et fremmedelement i den gamle bebyggelsen som om
mulig bgr unngis,

Takterrasser bgr utformes og dimensjoneres pa en slik mite at de bryter
minst mulig med husets szrpreg. :

Plassering av takterrasser ma vurderesi hvertenkelt tilfelle, men generelt
vil man vare restriktive til takterrasser mot gate.

De bgr ligge tilbaketrukket fra gesims slik at nedskjeringen i forkant
danner en brystning pA minimum 90 cm. Gesimsen mi ikke brytes.
Tettingsdetaljer ma utfgres omhyggelig, og avigp for vann bgr utfgres
som innvendig nedlgp.
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TAKTEKKING

Taktekkingstyper

A\

AP SGY TR I ¥

P4 de gamle bygningene i Alesund sentrum finner man fglgende typer
taktekking: '

- Lappskifer
- Fasettskifer
- Platekledning.

; C oy f=peed Det som er karakteristisk er at det tradisjonelle taktekldngsmaterialet

‘ 2SI 7 e o%  skiferstein forekommer pA rundt 90% av bygningene. Bare i underkant av 10%

TR, 119,520 Porensr2  av bygningene har fatt et moderne tekkingsmateriale som betongtakstein og
;. e takplater.

Dette gjgr at taktekkingen er den bygningsdelen som er best bevart p husene,
og man bgr derfor vare spesielt restriktiv ovenfor skifting av taktekking.

Arker, kobbhus og tirn ble ogsd tekket med skifer eller beslitt med
metallplater.

Antikvariske retningslinjer

1.  Vedutbedring av taktekkingen bgr en foreta ngdvendige reparasjoner av
undertaket, og legge pa igjen den samme steinen. Darlig eller
manglende stein bgr skiftes ut med ny av samme type og format som den
eksisterende.

2.  Utskifting av skifersteinen med modeme kopi i annet materiale eller
metall blir ikke akseptert.

3. Dersom et tak har modeme type tekking, bgr man skifte dette
ut med skiferstein.

4.  Arker, kobbhus og tirn bgr tekkes med det materialet som ble benyttet
opprinnelig (som skifer eller beslag av kopper/sink eller stil).
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VINDUER

I Sentrum finnes fglgende typer:

- Krysspostvinduer

- T-postvinduer

- Krysspostvinduer og T-postvinduer med smiruter i gvre felt og buet

: sprosseverk. -

- Div. modemne vinduer med tverrpost, uinndelte vinduer og
tofagsvinduer.

Deter igjen en god del av de opprinnelige vindustypene i bygningene fra 1906-
07. Det er siledes mulig 4 spesiallage moderne vinduer tilpasset den tradisjo-
nelle type som har vart i bygningene tidligere.

Plan- og bygningsioven krever at fasadeendringer, herunder forandring av
vinduenes utseende, skal meldes til bygningsmyndighetene, og at arbeidet med
innsetting av nye vinduer fgrst kan igangsettes etter at tillatelse er gitt.

Som sgknadspliktig endring av fasade regnes forandring av: Vinduspning,
inndeling av glassflater, utforming av selve vinduet og materialbruk.

Byggemelding kreves ikke hvis man setter inn nye vinduer ngyaktig lik de
opprinnelige. Dette innebzrer bl.a. at postene skal std fast i karmen og
sprossene skal vare gjennomgaende skiller mellom glass i rammen.

yill

Falske utenpé - mellom - og/eller innenforliggende poster og sprosser skat
ikke kunne godkjennes innenfor planomrédet.

i

']

e

Eldre vinduer lar seg som oftest bevare og utbedre. Eventuelle skader kan ofte
repareres. Med enkle tiltak, f.eks. montering av tetningslister, kan de oppna like
gode tekniske egenskaper som dagens standard-vinduer.

Hvis vinduene m skiftes ut fordi de er i dArlig forfaming, bgr de nye vinduene
ha samme utseende som de opprinnelige. Svingvinduer, glidehengslede
vinduer og dreie-vippe-vinduer, hvor vindusflaten er delt inn med tykke,
gjennomgaende sprosser som skal etterligne postene i de nevnte vindustyper,
er sjelden dimensjonert riktig til - i lukket stilling - 4 se ut som ekte, fast
monterte poster. Uheldigst er imidlertid at vinduene, p.g.a. sine
hengslingssystemer, i dpen eller lufte-stilling oppleves som enklar endring av .
fasaden i forhold til de opprinnelige eldre.vinduer. Midtposter, kryssposter og
T-poster, som er faste anordninger i karmen, vil enten sveve i lgse lufta eller
tippe inn i overkant. Se bilde over.
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Tradisjonelle, sidehengslede, koblede vinduer kan konkurrere med vinduer
med moderne hengslingssystemer bade nér det gjelder pris og varmeisolering.
PA grunn av den stgrre glassavstanden, er koblede vinduer ogsi bedre nir det
gjelder isolasjon mot stgy. Koblede vinduer kan ogsi utfgres med isolerglass
i den innerste rammen, hvilket ytterligere bedrer varme- og
stgyisoleringsevnen.

Hovedpoenget med koblede vinduer i sammenheng med bygnings-vern,er
ikke bare at postene fir beholde sin ekte og opprinnelige funksjon, men -
ogsd at ytterrammen lett kan utfgres med korrekt sprosseinndeling.

Antikvariske retningslinjer

1. Man bgr beholde, pusse opp og bruke om igjen eksisterende vinduer

av tradisjonell type. Dette er spesielt viktig for vinduer med buet
sprosseverk. @kt varmeisolasjon kan oppnis ved 4 montere innvendige
koblingsrammer.

2.  Darlige, moderniserte vinduer bgr skiftes ut med nye, sidehengslete,
koblede vinduer med ngyaktig samme utvendig karmmal og ruteinn-
deling samt midtpost-, tverrpost- og sprossedimensjon som de
eksisterende vinduer. Isolerglassvindu med utenpihengslet sprosseverk
er ikke akseptabelt. '

3. Der det er vanskelig 4 utforme hele vinduet som koblavindu, kan de
uinndelte feltene utformes som isolerglassvindu, og de sprossedelte -
vinduene utformes som koblavindu.

4,  Nye vinduer skal deles i fag med separate trerammer der proporsjonene
og nisjedybden tilsvarer de opprinnelige vinduene.

5. Vinduskonstruksjoner i aluminium eller PVC tillates ikke benyttet i
bygninger fra gjenreisningsperioden.
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DORER

Hellegt. 2

1.

Dgrtyper

Her innbefattes butikk-inngangsdgrer, balkongdgrer og dgrer til portrom.
Disse dgrene utgjgr ofte dekorative midtpunkt i fasaden. Det er derfor
vesentlig at de beholder evt. fir tilbake sin opp-rinnelige utforming.

Flere av bygningene innenfor planomradet har sokkeletasjer med dgrer (og
vinduer) som bryter med stilen pA resten av huset. Det er viktig at de bestdende
eldre dgrtyper er prototyper for tilbakefgring til stilriktige, opprinnelige dgr-
og vindustyper i sokkeletasjene.

Antikvariske retningslinjer

Rikt detaljerte inngangsdgrer og porter bgr rchabiliteres eller
omsorgsfullt kopieres da de er vesentlige elementer i fasade-uttrykket.

Dersom man gnsker bedre varmeisolering av balkongde)rer, kan dette
skje ved 4 montere et innvendig varedgrblad.

Dersom detblir aktuelt 4 gjgre noe med moderniserte inngangsdgrer, bgr
disse skiftes ut med nye av de tradisjonelle typer med proporsjoner og
nisjedybde tilsvarende de opprinnelige dgrene.

I trapperom i bygningene bgr opprinnelige inngangsdgrer bevares, dade
er vesentlige elementer i trapperomsdekoren pa lik linje med rekkverk,
glassmalerier og malt jugenddekor.

Degrkonstruksjoner i aluminium eller PVC tillates ikke benyttet i
bygninger fra gjenreisningsperioden.

(83

g g Apotekergt. 5

O. A. Devoldsgt. 7
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FASADEDEKOR
Puss/vindusomramming/gesimser
Sartrekk:

Bygningene i Alesund Sentrum danner sammenhengende bygningsrekker -
langs gatene. De er murt i tegl, som regel med 2 innvendige gulvspenn av tre -
mot tegl midtbaering. Bygningsbredden og spennlengdene p gulvene varierer.
Innvendige takhgyder ligger mellom 270-300 cm. Bygningene har vanligvis

3 eller 4 etasjer.

Vinduene er som oftest plassert en 1/2 stein inn i murlivet.
Fasadeormnamentikken er oftest konsentrert om vindusomramminger,

inngangsparti, gavler, gesimser, 0.1. PA de gamle bygningene er den de senere
ar understreket gjennom flerfarvebruk ved utvendig maling av fasadene.

Vedlikehold ber skje med samme slags materialer som de opprinnelige. Dette
bl.a. for ikke 4 bringe ubalanse i fukt- og elastisitetsforhold, og for 4 fA ensartet
underlag for overflate-behandling. Bygningene var som regel murt og pusset
medkalk-mgrtel. I de senere drene er mange av disse girdene blitt «lappet» med
forskjellige mgrtler med sement og mursement med og uten plasttilsetninger.

L el Overflatebehandlingen har ogs variert fra sement til plast- og oljemalinger. Vi
’ ' kan ofte se skader der man p4 disse eldre murbygningene har benyttet tette
plastmalinger.

Det er som regel ikke til 4 unnga at det oppstér sprekker i pussen. Regnvann
trenger inn i sprekkene bak malingsfilmen, og denne flasser av. Malingen kan
ogsa vare s tett at fuktighet og damptrykk innenfra fgrer til avflassing.

Antikvariske retningslinjer

1. Modemiserte detaljer samt ornamenter bgr si langt som mulig tilbakefgres
. til opprinnelige tradisjonelle utseende.

2. Ved fasadeoppussing bgr en benytte kalkmgrtel og kalkfarve som er helt
«8pne» materialer. Underlaget m4 vare rent for lgse partikler, og det ma
veere passelig fuktet og absorberende fgr pAfgringen.

3. Bygningene bgr pusses og males med maling av tradisjonell type. Alesund
kommune bgr utarbeide en fargeplan for bebyggelsen innenfor
planomradet.
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BYGNINGSDETALJER

Det som blant annet kjennetegner godt bevaringsarbeide er et omhyggelig
arbeid med detaljene og riktig materialvalg. Her mé de eldre bygningers
arkitektur og byggemite respekteres. Avsnittet omhandler detaljer ved
‘takrenner og nedlgp, beslag, spir og omamenter.

Til sammen setter disse detaljene sitt umiskjennelige preg pa byggesulen i
Alesund. '
Ornamenter finnes bide i mur og tre. I tre ikke minst pA dgrer og vindus-
innramminger og listverk,

Det er ofte detaljene som gjgr at vi vil betegne en bygning fra
gjenoppbygningsperioden i Alesund for jugend. Balkongrekkverk i smijern gir
ogsa sitt bidrag til & skape jugendatmosfzren . I enkelte hus var bide
trappegelender, dgrklinker, balkongrekkverk og glassmaleri tegnet av husets
arkitekt, slik at det ble sammenheng og forbindelse med de forskjellige
elementene. I andre hus ngyde man seg med serieprodusert dekorativt utstyr.

Antikvariske retningslinjer

1. Ved ombygging, pAbygging, rehabilitering og vedlikehold, hvor det
forekommer utbedring av takrenner, nedlgpsrgr og beslag, er det viktig
at man beholder den typelgsning som er tradisjonell for bebyggelsen.
Det bgr benyttes materiale som varmforsinket stil, kobber eller sink.

2. Alle spir pd bygningene bgr restaureres/tilbakefgres til sin
opprinnelige form og med samme materiale som det opprinnelige
(smijern, galvanisert stal).

3. Smijernsarbeider pa fasaden som balkongrekkverk og lampeholdere
ber restaureres/tilbakefgres til sin opprinnelige form.

4, Skadde partier bgr skiftes ut med nytt som kopi av opprinnelig lgsning.

5. Modemiseﬁe detaljer samt ormamenter bgr si langt som mulig
tilbakefgres til opprinnelig tradisjonelt utseende.

6. I portrom og trapperom i bygningene bgr jugend-dekor pA vegger,
glassmalerier og rekkverksdetaljer restaureres/tilbakefgres til sin
opprinnelige form.

Veme- og byformingsplan Alesund, side 77



FORMINGSKRITERIER FOR NYBYGGING

Formil

Ved utforming av nybygg etter brann, eller p4 ledig tomteareal, er holdningen
til den arkitektoniske helheten i miljget viktig ved utforming av sivel
hovedtrekk som detaljer i ny bebyggelse. :

Stilkopiering har vart en n@rliggende lgsning nir det bygges nytt i seerlig
sarbare miljger. Nybygg bgr utformes i overensstemmelse med véregen tid, og
tilpasses den gamle bebyggelsen i malestokk, materialvalg og karakter.

Hensikten med pafglgende formingskriterier er 4 gi retningslinjer som sikrer at
nye bygningers volum og sammenkobling med eksisterende bebyggelse og det
offentlige gaterom blir i samsvar med lokal byggeskikk og formsprik.

Det sentrale byomradets spesielle karakter setter ekstraordinzre kvalitetskrav
til utvikling av omridet. Kvalitetssikring bgr sgkes ved at problemstillingen
vedrgrende byforming introduseres tidligst mulig i prosjekteringsprosessen,
sammen med krav om fyldig presentasjon av prosjektene.

Prosjektoppgaver i omradet bgr dokumenteres gjennom fglgende analyser:

A - FUNKSJONSANALYSE

B - BYBILDEANALYSE

C - NABOSKAPSANALYSE

D - BYGNINGS-/DETALJ ANALYSE.

‘ . Funksjonsanalysen skal avklare hvilke virksomheter en byggherre gnsker
FUNKSJONSANALYSE " bebyggelsen skal inneholde, og avklare hvilke av disse som kan godtas i ny
bebyggelse i omridet.

Funksjonsanalysen ma ogsd avklare hvorledes prosjekter integreres

trafikkmessig med transportsystem for biler, vareleveranse, kollektivtransport
og fotgjengere i byen.
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BYBILDEANALYSE

NABOSKAPSANALYSE

Bybxldeanalysen skal dokumentere ny bebyggelses innvirkning pd det
offentlige rom:

Bysilhuett: Bcebyggelsens plassering i forhold til monumental-bygg/

landemerker utkikkspunkter i bylandskapct Innvirkning pi landemerkcts/
monumemalbyggcts posisjon og egenart i byen.

Punktmarkering, Fonds: Visuelle merkepunkt, avslutning av synsakscr som

- viktige elementer i bybildet:

Analysere om slik plassering skal markeres med spesielle bygningsmessige
utforminger: Der ny bebyggelse stif som avslutning pa gatelgp, kvartaler eller
fremstAr som fondmotiv, bgr utforming vise dette (utforming av hjgrne,
inngangsparti, fasade).

Byggelinjer/byggebegrensning: Stadfesting av kritiske fasadelinjer med
byggelinjer.

Naboskapsanalysen skal avklare volumet og hovedformen pi bebyggelsen.
Avklaring av maksimum- og minimumsramme for bygningsbredde, lengde,
gesimshgyde, takvinkel, hgyde til mgne, takform og volumoppdeling.

Utnyttelsesgrad: Avklares i forhold til reguleringsbestemmelser.

Bebyggelsens form: Bebyggelsens form mi styres slik at veme- og
byformingsplanens intensjoner om form og tilpassing oppfylles.

Eiendomsmgnster er et eksempel pd viktige overordnete formbetingelser i
eldre bebyggelser og kulturlandskap. Det dikterer en overordnet formstruktur.
Bygging pa tvers av, i uoverensstemmelse med de gamle eiendomsmgnstre,

.. gir vanligvis.hus som pialle miter blir for store for miljpet: Ellerwifdristor2
“hus som forsgker 4 vare mange smi hus, som bare tilsynelatende har en

overordnet likhet med de gamle.

Bebyggelsens rytme: Styring av max./min. lengde pi fasade, grad av likhet
og ulikhet i gesimshgyde og takvinkel med nabobygg.

Komposisjonen av lange fasader er krevende, De bgr inneholde rytmer og
kontrapunkter som kompenserer for den store lengden.

En kritisk grense overskrides nir fasadelengdene blir lenger enn gatene er
brede. SA lenge fasadene er tilnmrmet kvadratisk i format, vil de i det
perspektiviske synsinntrykk virke vertikale og dermed gi en samlet virkning
av mangfold i gatelgpet. Dette er et forhold som det er sa:rlxg viktig 4 ha for
gye ved sammenslding av exendommcr ‘
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BYGNINGSANALYSE Bygningsanalysen gir ut pA 4 lage en hovedramme for detaljutforming av
bebyggelsen pa bakgrunn av registreringen av vesentlige formelementer i
nabobygninger (evt. fjemede bygninger) slik som vinduers format og
inndeling, horisontalitet og vertikalitet i fasadeoppbyggingen og omradetypisk
fasadedekor. ' -

Fasade

PA bakgrunn av naboskapsanalysen fastlegges i denne del:

Hovedform og hovedoppbygging av fasaden: Tyngdepunkt, vertikalitet og
horisontalitet, rytmeoppdeling, vinduers og dgrers utforming og plassering i
vegglivet/materialbruk /grad av omamentering.

Ved nybygging mot viktige offentlige rom, bgr det legges szrlig vekt pi
estetisk utforming av bygningens form, fasade og materialvalg slik at
byrommet blir understreket og forsterket.

Tak

P4 bakgrunn av naboskapsanalysen fastlegges i denne del:

Takets hovedform og hovedoppbygging, vinduer, evt. terrasser, arker og
kamapper i takflate, samt materialbruk.

Skifer er det dominerende, tradisjonelle materialet pd skrd takflater og gir
takene arkitektonisk tyngde. Nye bygninger bgr derfor tekkes med skifer.

Det bgr tilstrebes at takene bgr ha en enkel form, og at heis- og
ventilasjonsoppbygg unngis.
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RETNINGSLINJER FOR PLAN- OG BYGGESAKSBEHANDLING FOR NYBYGG
OG REHABILITERING

Oppriss

Forslag til nybygg, og til endring av bygningers fasader og eksterier ber illustreres med
sammenhengende oppriss av bygningen og tilstatende bebyggelse, for savel eksisterende situasjon
som for det nye forslaget. For hjﬂmebygnmger ber det vises oppriss av begge kvartalsider og
nzrmeste nabokvartal.

Perspektiv

Det bar ved sgknad legges frem perspektiv eller fotomontasje som illustrerer forslaget sett fra
viktige standpunkt i gatene og bylandskapet for og etter endring.

Modell

Hovedutvalget for bygnings- og reguleringssaker kan forlange modeller som illustrerer
byggesakens folger for miljoet.

Alternativer

I s@rlig viktige byggesaker - herunder alle saker knyttet til bebyggelse som ligger i omrade for
kulturhistorisk verdifull bebyggelse, kan hovedutvalget for bygnings- og regulermgssaker kreve at
det utarbeides flere alternativer for saken viderebehandles.

Uttalelsesinstanser

Endringsforslag for bebyggelsen i omradet for kulturhistorisk verdifull bebyggelse, samt
bygninger, gate- og trafikk-omrader som grenser til disse, ber forelegges antikvariske myndigheter
for saken behandles i hovedutvalget for bygnings- og reguleringssaker.
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' BYENS M@BLERING

Byens detaljer utformes i utallige varianter. Noen er private og noen er
offentlige. Det mangler samordning. Offentlige etater og private setter opp sine
skilt og installasjoner hver for seg, uten 4 skjele til felles harmoniske Igsninger.

Gateinventar som byformingselement

Gateinventar og mgbler lider den skjebne at etter hvert som man venner seg til
dem blir de «usynlige». Nir de sA forsvinner, oppdager de forbipasserende at
de egentlig har skapt en atmosfare som de kommer til 4 savne.

Gateinventaret det her refereres til defineres som de elementene som er
ngdvendige for byens drift og sikkerhet, eller elementer som foruten 3 dekke
praktiske funksjoner, supplerer og beriker byens og byrommenes form og
arkitektur,

Gateinventar og mgbler lider den skjebne at etter hvert som man venner seg til
dem blir de «usynlige». Nir de sa forsvinner, oppdager de forbipasserende at
de egentlig har skapt en atmosfzre som de kommer til 4 savne.

Gateinventaret det her refereres til defineres som de elementene som er
- ngdvendige for byens drift og sikkerhet, eller ¢lementer som foruten & dekke

praktiske funksjoner, suplerer og beriker byens og byrommenes form og

arkitektur, '

Slike elementer kan vare:

A , : kioskbygg som telefonkiosker, salgskiosker, trafokiosker og

' paviljonger

W venteskur for busser
brannhydranter/-meldere

trafikkavvisere (pullerter)
plakatsgyler/-montere
sgppelkurver
plantekasser/-arrangementer
vannfontener/-bassenger/-skulpturer
a ' rekkverk/murer
sittebenker
baldakiner/markiser.

| |
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Foruten & dekke rent praktiske funksjoner bgr gatemgbler og gateutstyr brukes
bevisst som planverktgy i byforming som romformende, romavgrensende og

dekorative elementer. Disse elementene er holdnifigsskapende i forholdet
mellom menneskene og byens arkitektur.

Milsetting:

Utforming og plassering av gateinventar skal si langt det er mulig underlegges
like strenge formingskriterier som for bygninger.

Riktig valg av form, stil og plassering av gatemgbler og -utstyr er av vesentlig
betydning for byens visuelle og sosiale kvaliteter, og bidrar til 4 gi gater og
byrom identitet og karakter.

All mgblering av gate/byrom ma tile
- vekslende varforhold vinter og sommer

- forspk pA haerverk og misbruk
- slitasje.

Gateinventar bgr veere arkitektonisk tilpassede elementeri gaterommet, og ma
planlegges i forhold til de fasader og &pninger som ligger rundt, men ogs4 gis
sitt eget sarpreg og identitet. God design og kvalitet forebygger direkte
hazrverk og lysten til 4 pdelegge. Det er en forutsetning for 4 skape varige

Gatemgblering, gjcrder og murer, beplantning, utendgrs belysning, skilt og
reklame, skal gis en utforming og materialbruk som harmonerer med omridcts
karakter. :

Det kreves cn detaljert utomhusplan ved prosjcktcring av slike clementer i
byrommet.
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BYENS GULV Belegningsstein som byformingselement

De fleste opplever brosteinsbelegning som miljg- og identitetsskapende
elementer i et bymiljg. ]

I byer med brosteinsbelegning ser vi en utvikling mot at det gjgres
prinsippvedtak om bevaring av disse. Hensynet til de kulturverdier
brosteinsgatene representerer, oppveier de gkonomiske og tekniske ulempene.

Brosteinsgatene i Alesund er viktige elementer i en helhetlig arkitektonisk og
miljgmessig komposisjon.

De vakre mgnstrene har formet et rikt og harmonisk samspill med
bygningsarkitekturen, og blitt en vesentlig del av den opplevelsesverden det er
4 bevege seg i Alesund. Brosteinsbelegget har lydmessige egenskaper.
Asfaltbelegg gir en tammere akustikk i bygatene enn brostein. Nedasfaltering
av brosteinsgater pavirker siledes var opplevelse og gjgr den fattigere.

Historisk bruk

Det farste faste gatedekke i form av brostein ble lagt i Kongensgt. (ca. 100 m
lengde) i 1915. :

Mellom 1920-30 ble ca. 1000 m brosteinsdekke lagt og mellom 1930-40
ytterligere ca. 1500 m. Det ble lagt brosteinsdekker i Alesund helt fram til f@rste
del av 1960-4rene. '

Steinen ble hovedsaklig brutt i et gneisbrudd ved Ertresvag i Haram. Stein ble
ogsa levert fra granittbrudd ved Iddefjorden i @stfold.

Brolegging
Faste gatedekker er kjent helt tilbake til oldtidens byer. I Norge er kuppelstéin

eller «kampestein» brukt som brolegging siden 1500-1600-tallet i flere av vére
byer.

Kuppelstein ble avigst av tilhuggen brostein, som vi i dag kjenner som
storgatestein. Denne var atskillig mer tilpasningsdyktig og ga ikke minst en
jevnere bruksflate. Etter hvert ble denne steinen for dyr i produksjon, og den
sikalte smigatesteinen eller «kleinpflaster» overtok som det dominerende
materiale rundt drhundreskiftet. Det er denne steintypen vi kjenner fra gatene
i Alesund sentrum.

Over et parti brostein fra
Lovenvoldgara lagt i
Wienermanster. (Foto P.O.Dybvik)

Til hayre et parti fra
Skansekaia med smdgatestein
langs kaikanten, stopt
betongdekke som transport-
bane og et storre parti
storgatestein.
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Smagatesteinen er hugget som en regular kube med sidemadl ca. 10 cm. Denne
steintypen krevde ikke sd omfattende bearbeiding av underlaget, og kunne
legges oppa et noenlunde jevnt grusdekke.

Leggemgnster

Det sdkalte Wienermgnsteret med bueform (oppfunnet av tyskeren
Gravenhorst i 1885), ble etter hvert enerddende som leggemgnster p.g.a. sine
mange fordeler. Buene i mgnsteret gir mulighet for 4 utnytte stein med ukurante
mal. Med avslutning av en halv bue mot rennesteinen blir de siste steinene alltid
liggende rett mot fortausrenna, som for gvrig bestir av 2 rekker med
storgatestein. '

Siledes blir det i prinsippet ungdvendig 4 hugge tilpasningsstein,
Wienermgnsteret har ogsd andre fordeler. Hvert buefelt tilsvarer omtrent en
manns rekkevidde. Broleggeme kan derfor arbeide parallellt i en rekke over
hele gatens bredde. Steinen blir stampet ned i et sandunderlag og fugene fylles
med sand.

Wienermgnster er den dominerende menstertypen i Alesunds gater. Ved
Skansekaia er bevart et parti med verdifull -storgatestein som er lagt i
rekkemgnster. Brosteinsbelegget pa Skansekaia er av unik karakter. Her finnes
en samling av storgatestein i kombinasjon med stgpte betongfelt for
varetransport langs kaikanten. Dette er ssmmen med de gamle bygningene fra
fgr bybrannen verdifuile kulturminner, som ma bevares og rehabiliteres.

Fortauene

Fgr bybrannen besto de fleste fortauene av grus- eller steinheller med tilhuggen
stein av ujevn kvalitet som kantstein. En' del stgpte betong-fortauer var
imidlertid allerede den gang i bruk. Denne typen fortau skuile bli den
dominerende etter brannen. Slik har det veert fram til ca. 1980 da stgpte heller
av betong ble tatt i bruk i stor utstrekning i forbindelse med anlegging av
vannvarmergr i byens fortau. Fortauskantene ble da stgpt i betong eller bygget
av huggen granitt. Hellene, som ligger p4 sandunderlag, gjgr reparasjons- og
vedlike-holdsarbeider av varmergrende enklere. Det kreves imidlertid stor
ngyaktighet i underlagsarbeidet for at hellene skal ligge stgdig.

«Brosteingv >
Som fplge av gkende utbygging med tilhgrende tekniske anlegg og

trafikkgkning, har behov for gravearbeider og reparasjoner medfart at
vedlikehold av byens brosteinsgater er blitt omfattende og dyrt.

e <7 11973 vediok: Alesund bystyre at et antail sentramsgater med'brostein skulie

Smdgatestein legges i
Wienermenster, det dominerende
brosteinsmonster i Alesund.
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Fglgende gater ble vedtatt bevart:

Kongensgate fra Sorenskriver Bullsgate - St. Olavs plass.
St. Olavs plass.
Notenesgata fra St. Olavs plass - Slinningsgata.

Lgvenvoldgata fra St. Olavs plass - Parkgata. -
Storgata fra og med krysset Storgata/Lgvenvoldgata til Kipervikgata,
Keiser Wilhelmsgata fra Korsegata til B.u holmgata.

Brunholmgata til krysset med Apotekergata.

Apoickergata.

Kirkegata fra Apotekergata - Aspegata.

VRN AE WD -

I et nytt vediak fra 1981 ble det bestemt at det kunne legges asfalt-dekke i
Storgata mellom Kipervikgata og Lgvenvoldgata. Dette vedtaket er ennd ikke
gjcnnomfgrt. PAtross av «brosteinsvedtaket» ble Apotckergataasfalterti 1989,
Itillegg er flere av bevaringsgatene delvis asfaltert, der bl.a. graftegraving har
foregitt. '

Milsetting/virkemidler

Byformingsplanen har som mélsetting at «brosteinsvedtaket» fra 1973 skal
gjelde, med fglgende tillegg:

Storgata mellom Kipervikgata og Keiser Wilhelmsgate.
Kipervikgata, '
Ridstugata mellom Kipervikgata og Keiser Wilhelmsgata,
Skansekaia. :

Skaregata mellom Skansegata og Storgata.

Hellegata mellom Kirkegata og Hellebroa.

Omrédet rundt Alesund kirke.

QImouAwE»

Dette betyr ogsi at Apotekergata skal prioriteres tilbakefgrt som brosteinsgate.
En prioriterings- og finansieringsplan for dette arbeidet bgr utarbeides av
Alesund kommune som sektorplan i forbindelse med kommuneplanarbeidet.

%
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"Belegning”

Fortay

Fortau skal fortrinnsvis beholdes som stgpte betongfortau.

Betongheller i format 30 x 30 cm med avfasede kanter eller tilskime -
skiferplater i fallende lengder, kan benyttes hvor dette er hensiktsmessig. -
Hellene legges i forband halvt om halvt.

Det benyttes stgpt kantstein med fasede kanter, bredde 25 cm. Huggen
granittstein kan unntaksvis tillates.

Detalier

Det skal legges vekt pa A tilpasse belegningssteinen til kanter, gateutstyr, trer,
etc. ’

Gigater

Ved omlegging fra kjgregater med fortau til gigater, endres gateprofilen, slik
at kantsteinen elimineres. Et nytt rennesystem etableres, som f.eks. i
Kongensgate, der renne-/sluksystemet markert med storgatestein er lagt i
senter av gata med fall fra husene. Det er lagt skiferplater i fortausbredde inntil
husene pa begge sider av gata. For gvrig er brostein lagt i Wienermgnser
benyttet som hovedbelegning.

Overst betongheller i format
30x30 cm som fortausbelegning,
lagt i forband halvt om halwt.

Til venstre rekkemenster inndelt
av storgatestein med tilpasninger
til gateutstyr.
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BYENS LYS

Rett stolpebelysning med
generell lysarmatur.

A

Galgebelysning som bryter
gesimslinjen pd en uheldig mdte.

Gatelys som byformelementer

Gatelyset bgr reflektere og forsterke gatens arkitektur og byens identitet og
s&rpreg.

Gatelyset ber vere tidsmessig tilknyttet gatens arkitektur gjennom historiske
modeller eller moderne tilpassede typer. I et historisk gatemiljg som gnskes

bevart i en riktig tidsmessig forfatning er det i tillegg viktig at lysmengder og
-farge harmonerer.

Gatelystyper

Gatelys kan deles inn i fem hovedtyper:

1.  Galgelys.

2.  Rett stolpe med retningsbestemt lysarmatur.
3.  Rett stolpe med generell lysarmatur.

4,  Veggmontert lysarmatur.

5.  Hengende belysning.

1 in -

Denne typen fgrer lyset inn over veibanen. Ved brede gater kan dette gi en jevn
belysning uten blending. Visuelter denne stolpeformen uheldig i bymiljger, og
da spesielt i dagslys. Formen vil som regel bryte gjennom gesimslinjen i
gaterommet.

R Ipe m in mt 1

Benyttes ofte for & belyse avgrensede omrider med relativt store lysmengder.
Med retningsbestemte armaturer kan en unngi problemer med direkte gatelys
inn i f.eks. boliger.

Visuelt kan denne typen vare akseptabel i bymiljger, da den ikke danner et
«tak» i gaterommet, selv om den bryter gesimslinjen.

111 r

Denne typen kan benyttes der belysning og armatur ikke skal dominere et
gaterom, men kun gi en generell belysning. En gate som har rette stolper med
generell lysarmatur har som regel et lavere lysnivAd enn gater med den
retningsbestemte type.

Visuelt er denne typen lett 4 tilpasse for bruk i bygater. Det eksisterer et utall
forskjellige stolper og armaturtyper med forskjellig tidspreg.
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4, Veggmontert lysarmatyr

De veggmonterte variantene benyttes der plasshensyn og funksjoner krever
det.

3. Hengende belysning

Denne belysningsformen vil som regel danne et «tak» i gaterommet og gir
mulighet for en jevn belysning over store vegbredder.

De fleste av sentrumsgatene har enkle, lite karakteristiske, hengende
armaturer. Armaturene er smi i format og omgis av et «spindelvev» av
opphengskabler og strgmledninger, som forstyrrer den synsmessige
opplevelsen av byens fasader. Disse armaturene bgr skiftes ut med
stiltilpassede armaturer, formet med utgangspunkt i de tradisjonelle, vakre
hengearmaturene fra tida etter bybrannen. Strgmledningene bgr ikke gi i
luftspenn mellom armaturene, men i felles strekk med bzrekablene, og via
jordkabel og husvegg til neste armatur.

- e f g

~ - < Forskjellige former for
rett stolpebelysning.
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Historisk bruk

De farste gatelys i Alesund var oljelamper med tran og olje (linolje) som
brennstoff. I tillegg til problemet med soting av lykteglassene, var avstanden
mellom lampene si lang at effekten var svart darlig. Siden kom gasslyktene
som ble brukt til etter Arhundreskiftet da elektrisk lys gjorde sitt inntog som
lyskilde. Mange av de gamle gasslampene ble flyttet til byens ytterkanter mens
de sentrale gatene fikk elektrisk lys.

Etter Brannen i 1904 overtok elektrisiteten gradvis som gatelys. De viktigste
gatene som Kongens gate og Apotekergata hadde bide stolpelykter og
hengende armaturer. [ tillegg fantes veggarmaturer ved inngangspartier, som
supplerende belysning.

Det gamle gatelysutstyret var vakkert utformet med profilerte stgpe-
jermnsdetaljer i mastene og lyktehus med smijernsdekor. Det finnes ingen
autentiske eksempler av disse tilbake. Aalesunds Museum har imidlertid noen
eksempler i sine samlinger, og har fatt laget kopier av de gamle stolpelyktene,
som ni stir pA museumsomridet.

Situasjonsanalyse

Siden 1970 har selve lyskilden gjennomgatt en revolusjonerende utvikling
bade teknisk og driftsgkonomisk. Kvikksglv- og natriumsgass - og senere
halogenlamper har overtatt, og fort med seg et omfattende spekter av moderne
lysarmaturer, som mer eller mindre ukritisk har erstattet de gamle
lysarmaturene. Det som har vert lagt lite vekt pa i denne sammenheng, er at
de nye lysarmaturene ikke bare har andre visuelle, men ogsi helt andre
lystekniske egenskaper enn de gamle armaturene.

I modeme tid har valg av system for gatebelysning i Alesund, som i de fleste
norske byer, vart bestemt av de normer som vegmyndighetene har fastsatt for
vegbaneluminanser pa tgrr og vatasfalt. Valg av belysningsarmaturer hari liten
grad veert bestemt av estetiske malsettinger.

Malsetting/virkemidler

Veme- og byformingsplanen har som generell malsetting at lys og lysarmaturer
skal velges i relasjon til byrommet og arkitekturen som begrenser dette.
Samtidig skal det sgkes oppnadd lystekniske kvaliteter som best mulig kan
tilfredsstille de brukskrav som stilles.

S.llelY.km

Gater som i byformingsplanen er foreslatt som permanente brosteinsgater bgr
fA frittstdende, stiltilpassede stolpelykter som gatebelysning.
Kfr. side 85.

Molovegen bgr utstyres med kopier av de gamle stolpelyktene som det finnes
eksempler av pA Museumshaugen.

Gamle gatelysarmaturer fra Alesund.
Overst gasslykt(senere ombygget til
elektrisitet). Under hengelampearmaturer.

Verne- og byformingsplan Alesund, side 90



Galgebelysning som er ute av
skala med omgivelsene.

Eksempel pd samme belysnings-
mengde med forskjellig hayde
og avstand mellom lykiestolpene.

Kriterier for planlegging av gatebelysning

- Hgydeplassering av gatelys er bl.a. avhengig av den hastighet brukerne
beveger seg i.

Kunstig lys skal vare nzrt mennesket nir man beveger seg langsomt, og
lengre ifra mennesket nir man beveger seg med stgrre hastigheter. Dette
betyr at belysningsanleggets hgyde og utforming i enhver sammenheng skal
tilpasses den bruk gaterommet har. For den giende og den boende er
miljpopplevelsen viktigst, for bilisten er informasjon om byrommenes
forlgp, retninger og aktiviteter viktigst.

- Forholdet mellom lyskildenes lysniv4, avstand og hgyde skal tilpasses
slik at man opplever variasjon og rytme i gaterommet.

Almenbelysning skal tilpasses slik at bystrukturen oppleves som en helhet,
med sammenheng og historisk kontinuitet. Ut over dette skal de enkelte
byroms karakter og bruk framheves gjennom valg av belysningssystem.

- Gategulvet og fasadenes nedre del er gatelysetsreflektorer. Belysningen
skal derfor generelt plasseres lavt, og is®r belyse grenser og overganger
mellom giende og kjgrende trafikk. Gaterommets midtparti bgr gis en lavere
belysnings-styrke.

- Gate- og plassbelysning m4 ikke vare blendende, slik at den hindrer
opplevelsen av gaterommets begrensninger, silhuetter og detaljer, ndr man
oppholder seg inne i gaterommet. Arkitekturelementer, skulpturer og
vegetasjon kan fremheves ved effektbelysning.

- Lysarmaturer og deres bzrende elementer skal gis en kunstnerisk
utforming, og ha sammenheng med god formgivningstradisjon i forhoid til
de omgivelser de skal plasseres i.

- Eldre armaturer og belysningsanlegg skal bevares og kompletteres
sifremt de har kulturhistorisk verdi.

Belysningsanleggene gis en farge som underordner seg omgivelsene.

Gatebelysningen bgr fremheve kontraster i gaterommet. Lyset bgr ha
en ngytral varmhvit farge. Mot dette almene lys vil signaler som
trafikklys, bilers signallys, lysreklamer samt effektbelysning av
bygninger og andre elementer i byrommet, kunne markere seg.
Lysfargen skal gi minst mulig forvrengninger av den naturlige
fargegjengivelsen, og vaere si ensartet som mulig innen planomridet.
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Skilt som byformelementer

BYENS SKILT

Vi skiller mellom privat og offentlig skilting. Begge typer er like viktige som
visuelle elementer i vére fysiske omgivelser.

Privat skilting kan vere firmaskilt, informasjonsskilt og reklameskilt.
Offentlig skilting kan veere trafikkskilt, informasjonsskilt, gatenavnskilt m.m.

Skiltingens primare oppgave er 4 gi ngdvendig informasjon og orientering i
forhold til situasjonsbestemte behov. Dette betyr at skilt ikke bare skal ha
entydig og god lesbarhet, men ogsd god og hensiktsmessig plassering, som
ogsi innbefatter harmonisk tilpasning til arkitektur og omgivelser.

Konsekvent holdning og styring med disse prinsipper i et bymiljg, vil vare av
stor betydning for den visuelle helhet i miljget, og vere med 4 etablere
ordensprinsipper, som gjgr skiltingen forstéelig, visuelt berikeride og
hensiktsmessig.

ZGNHOL 3y o
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4 Historisk bruk
N Generelt

Nér vi idag ser eksempler pa skilt fra tiden rundt &rhundreskiftet, synes vi som
oftest at skiltene var vakrere og mer tilpasset arkitektur og miljg enn vir tids
skilt. Skiltkulturen hadde den gang en helt annen posisjon i menneskenes
bildeverden. I dag ser det ut som at vi med skiltene konkurrerer om 4 overgi
hverandre i bruk av effekter, for & oppna stgrst oppmerksomhet. Starrelse og
design pa modeme skiit er altfor ofte ikke tilpasset de omgivelser-deskalsta i,

og baerer preg av hastverksarbeid og hurtig profittjag bide hos produsent og
oppdragsgiver.

Billedskil

Blant de fgrste av byens skilt var en overvekt av sikalte billedskilter.

Skomakeren hengte ut en sko, bakeren en kringle, urmakeren en klokke, osv.
Slike billedskilter ser vi av og til brukt ogs4 i dag. De er en berikelse for

bybildet, og burde vart brukt langt oftere. -
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Yeggskiltene

De enkleste veggskiltene ble malt direkte p4 veggene. Fgr bybrannen var dette
den vanligste form for skilting pd byens trehus, og etter brannen pa byens nye
pussede murhus.

Fgr 1. verdenskrig var det hovedsaklig firmaskilt som ble framstilt pA denne
maten. Skiltene ble hovedsaklig malt pi veggene ved hjelp av sjablonger, noe
som var enkelt og rimelig.

I'mellomkrigstiden og i tiden etter 2. verdenskrig - fram til 1960-4rene utviklet

reklameskiltene seg til 4 bli mer vanig. Bygningenes store pussflater, szrlig de
frittstiende branngavlene, egnet seg ypperlig for reklameskiltmotiver.

in jlten

Vindusskiltene besto av pémalte eller pilimte navn og tekster pa
butikkvinduene. Denne typen var ogsa rimelig 4 utfgre, og var beskyttet mot
vear og vind, da bokstavene ble festet pd innsida av vinduene.

Bokstavtypene var som oftest stiltilpasset med kunstnerisk tilsnitt. Skilttypen
ble svart mye brukt etter gjenreisningen. Alesund sentrum har siledes tradisjon
for vindusskilting av hgy estetisk kvalitet, som beriket og understreket husenes
arkitektur og karakter.

Emaljerte skilt

Emaljerte skilt ble masseprodusert som reklameskilt, og dukket opp pa
husvegger over alt rundt Arhundreskiftet. Disse skiltenes levetid var
forholdsvis kort, og de forsvant stort sett fra markedet i 1950-4rene.

Emaljerte skilt var buede og ga inntrykk av tredimensjonalitet og volum. Slike
skilt ble valgt som standard for gatenavn og husnummerskilt. Den 6.11.1906
ble det for Alesund vedtait en kongelig resolusjon, der utfgrelse og plassering
av gate- og husnummerskilt er beskrevet i detalj. Resolusjonen ble opphevet i
1931, men bestemmelsene i denne bgr likevel kunne legges til grunn for en
framtidig utforming av gateskilt i Alesund.

Forsk jellige
typer skilting.
Her ser vi bade
vindusskilting,
galgeskilting,
plateskilt péa
vegg (emal je-
skilt) og skilt
malt direkte pa
vegg.
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Plateskilt

Plateskilt kan vare utformet av plast, metall eller trematerialer som er pAmalt
eller pAlimt tekst og symboler. Skiltene festes direkte pa vegger, bgyler eller
galger. . -
Disse skiltene har vaert mye brukt i de senere ar, ofte pa en estetisk sett ukritisk
mate. Skiltene er enkle A fremstille og tillater et vidt spekter av fargebruk uten
vesentlige gkonomiske tillegg. Skiltene belyses av lysarmaturer festet pd
beyler eller beslag, som ofte oppleves som dominerende.

Lyskasser

Lyskasser har samme bruksomride som plateskilt, og brukes svart mye i
bymiljger. Bruk av farger og lysstyrke kan variere mye. Utformingen av
lyskassene blir gjerne rektangulere eller kvadratiske, da disse formene er
billigst 4 fremstille. Det finnes imidlertid gode eksempler pid form- og
stiltilpassede lyskasser i Alesund, som viser at mulighetene for formgiving er
store.

Fit ikk-/neonskil
Denne skilttypen er forholdsvis sjelden brukt i Alesund. Arsaken er
hovedsaklig at disse skiltene er dyre 4 produsere.

Trafikkskilt

Bruken av trafikkskilt har gkt enormt i etterkrigstiden, og blitt svart
dominerende innslag i vére fysiske omgivelser.

I Alesund finnes det mange eksempler pa at vegmyndighetene ikke viser nok
omtanke overfor estetiske og arkitektoniske verdier ved plassering av vegskilt.

Situasjonsanalyse

Reklameskiltene dominerer var hverdag i sterkere grad enn fgr. Den
pietetsfolelse man tidligere hadde for arkitektur og miljg synes A vare borte,
selv om det finnes hederlige unntak. Skiltproduksjon og markedsfgring er blitt
storindustri, og vi har etter hvert fatt en flora av nye skiltprodukter.
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Likevel kan vi se eksempler pd en positiv utvikling som ser ut til  kunne styre
utviklingen videre. I Alesund sentrum kan en stadig se nye dekorative og
vakkert utfgrte butikkskilt - ofte som galgeskilt - som tar utgangspunkt i og
underordner seg husenes arkitektur og karakter, Det ser faktisk ut som om
denne utviklingen er i ferd med 4 skape en trend, som kan vare en motvektmot -
de ofte glorete, utilpassede reklameskiltene som har dominert bymiljgetien -
arrekke.

Mailsetting/virkemidler

mgmrsk_ilm

Deterikke mange eldre skilt tilbake. Skiltene som kanskje mer enn noe forteller
om utvikling og levekdr, har ikke i samme grad som f.eks. bygninger, blitt
prioritert som bevaringsobjekter.

Dette er Arsaken til at vi ikke lenger finner dem tilgjengelige for felles
opplevelse i vire bymiljger.

De gamle reklameskiltene er viktige historiske dokumenter som forteller om
industrialismens, reklamens og markedsfgringens barndom. De fA eksempler
pA slike skilt som finnes, bgr restaureres og bevares.

Nye skilt

Skilting ma planlegges som en naturlig del av et byggeprosjekt , slik at skilt kan
plasseres som en integrert del av arkitekturen. P eksisterende og nye hus i
Alesund sentrum bgr det kreves at skilt tilpasses husets arkitektur, og
underordner seg denne.

Innenfor planomradet bgr alle utvendige skilt, ogsa trafikkskilt kunne kreves
byggemeldt.

-y
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Eksempler pia
plateskilt pa
galge utfra

vegg

Private Skilt

Sjablong- og handmalte veggskilt pd pussflater, vindusskilt, emaljerte
veggskilt og galgeskilt er tradisjonelt brukte skilttyper i Alesund sentrum. Det .
mi benyttes materialer som kan tile vanlige mekaniske og klimatiske
pakjenninger, og som er lette 4 vedlikeholde.

Plateskilt

Skilt pA platemateriale, som festes pa vegg, bgr ikke tillates hvis det ikke kan
dokumenteres at skiltmaterialet er ver- og lysmotstandig, og at det glir
harmonisk inn i sine omgivelser.

PA pussede murgavier bgr skilt malt direkte pA veggen, foretrekkes.
Produksjonen bgr utfgres av fagfolk etter tegninger som skal godkjennes av
Alesund kommune.

Lyskasser

Lyskasser ma ikke vare blendende, eller ha lys og farge som gjgr dem
dominerende i gatebildet. Tegninger/fotos, der skiltet er vist plassert pa
bygning eller innretning, skal godkjennes av Alesund kommune fgr oppfgring.

Galgeskilt

Galgeskilt kan utfgres som plateskilt eller lyskasser. Skiltet skal vare
tilstrekkelig godt festet og dimensjonert for vindtrykk etc.

I Alesund sentrum, med sin spesielle arkitektur, vil som oftest avrundede
skiltformer vare & foretrekke. I den senmere tid har kombinasjonen
messingplater eller pulverlakkerte plater med innrammingsornamentikk av
smijernskonstruksjoner vart vellykkede innslag i bybildet. Belysningsanlegg
for skiltene m4 ikke vare Jominerende i utforming, og ikke veere blendende for
den alminnelige ferdsel. '

Antenner

Skjemmende plassering av antenner pi bygninger er blitt et gkende problem.
Parabolantenner er ved sine former og stgrrelser szrlig dominerende, og ber
plasseres med omtanke. Det bgr kunne kreves byggemelding for alle typer
utvendige antenner innenfor planomradet.
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Offentlige skilt
- og husnym

Gatenavn- og husnummerskilt skal ha entydig bruk av material- og
bokstavtyper innenfor planomridet. Det anbefales at disse skilt i framtiden
utformes i trdd med «Kongelig resolusjon av 6. november 1906 - om gatenavn-
og husnummerskilt i Alesund», og tilbakefgres som emaljerte skilt med sorte
bokstaver pa hvit bunn. Se illustrasjon over.

Trafikkskil

Utformingen av trafikkskiltene er det lite 4 gjgre med. Imidlertid kan mye
forbedres ved bevisst omtanke ved plassering og opphengingsmaite. Det bgr
stilles estetiske krav til hvordan trafikkskilt settes opp. Pietetsfull plassering i
forhold til bygninger, gateutstyr og belegning skal ivaretas.
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BYENS GRZNNE OMRADER

Den estre del - anlagt '1920‘-3(_)

Treer og planter som byformelementer

Trer og planter er viktige elementer i bymiljget. De har ikke bare en estetisk
funksjon, men egenskaper som rekker langt ut over dette, og som kan
oppsumineres slik: ;

- de brukes som romformende og romavgrensende elementer,

- de danner skjerming mot vind, regn, sol og ugnsket trafikk og
naboskap,

- de danner interessante og levende former og farger i bylandskapet,

- de gir naturopplevelser og myke soner til rekreasjon for unge og eldre,
og gir levekar for fugler, dyr og insekter,

- de er regulatorer for lys og skygge i byrommene i takt med érstldene,

- -de har evne til 4 rense luften ved 4 ta opp stgv og forurensmnger

~gjennom bladverket.

Disse viktige egenskapene gjgr at treer og planter i bymiljget m4 tas vel vare pd
og gis gode vekstforhold. I tillegg bgr kontinuerlig nyplanting pi egnede steder
innga som en naturlig del av byens fysiske planlegging.

Historisk bruk

Det mest sentrale og dominerende grgnne innslag i bybildet er selvfalgelig
Byparken ved foten av Aksla.

Den eldste del av parken sto ferdig ca. 1890. Senere - etter at Eilert M. Bele ble
tilsatt som parksjef i Alesund i 1920 - ble den sydligste og gstligste delen fayd
til. De fleste trerne i parken er dermed over 100 &r gamle. Noen avdem erisi
dérlig forfatning at de bgr skiftes ut.

En plan for byens tregater ble utarbeidet og gjennomfgrt under parksjef Beles
ledelse i &rene 1920 - 30. Vest for Borgundvegen ble det plantet hovedsaklig
Platanignn og langs Borgundvegen Krimlind, begge tresorter som lar seg
beskjare for & holde stgrrelsen i sjakk. Dette var ngdvendig bla. p.g.a. de
mange strgmledningene som etter hvert ble installert giennom gatene.

Et og annet tre fikk imidlertid vokse fritt. Et eksempel pa dette er treet som p
folkemunne gir under navnet «Palmen», som stdr gverst i Rgysa, og som
egentlig eren ubeskaret Platanlgnn. En del praktfulle enkelttraer pryder plasser
'og hageanlegg. For-uten byparkensitreer er det naturlig 4 nevme Storebgka pi

| Utstillingsplassen og bgke-trerne pa Storledbakken.

Det har ikke forekommet vesentlig nyplanting av treer i Alesund sentrum i de
senere ir med ett unntak. Ved utbygging av det nye Radhuskvartaleti 1970 ble
det plantet lind og svensk asal i randsoner mot gatene, og dessuten i
vegrabattene i omradet. Disse treme begynner ni 4 bli s store at de fir
egenskaper som romdannende elementer, foruten at de gir vesentlige grgnne
innslag i et ellers sveert trafikkert omrade i sentrum.
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Situasjonsanalyse

Innenfor planomridet viser nedenforstiende kart de vesentligste treer som
kommunens parkkontor har registrert, og som vedlikeholdes av Alesund
kommune. En stor del av disse tr&me er i darlig kondisjon og trenger rask
farstehjelp om de skal reddes for framtiden. Mange av dem erallerede i s dirlig
forfatning at de m4 erstattes med nye treer.

YAkt 4»\-
a\

Yo
inr "”
£ f 2

Registreringskart  over kommunale bevaringsverdige trer  innenfor
planomridet. (Alesund Kommune).

9. Kongens gate
1. Aspegata 10. Radhuskvartalet
2. Hellegata 1. Skaregata
3. Apotekertorget 12. Einarvikgata
% 4. Lorkenestorget 13. Parkgata
Qg 5. Harald Torsvik plass 14. Utstillingsplassen
I\ 6. «Palmen» 15. Gjerdegata
SHINR 7. Storledbakken 16. Lihauggata
STAMME.~ \§ VANN 04 6)ODSEL 8. St. Olavs plass 17. Blixvalen og Sjggata gst.
BESKYIER. FHY i
—RIST | STRpEEQ

e < ——N

Gage- ]

i, < Problemene for de fleste av byens gatetracr kan oppsummeres slik:

o
1. For lite jordsvolum.
. . Forliteluft og naring til rotsonen, Det er asfaltert for nzrt stammene. Dette
M’H DRENSEP Q_ kvcler trect og gir begrenset tilgang pa luft, vann og naring.
BEAONG UM 3. Begrensctrotfeste som ngdvendiggjgr sterk beskjering. (Balanse mellom
rotfeste og vindfang pholdes).

Kiktig beplantning og 4. Trxerne er utsatt for rotrite.

beskyttelse av bytrwer,
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Vaniig ask

Vanlig lind . Platanl.ann Spissienn

Vanlig vokseheyde pi en del
"bytrer"” ved gunstige vekstvilkir.

Stammebeskytter av

smi jern.

X ‘,\‘,\" IRV
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217 I TR
75N
AT

Stepe jernsrist som gir tr=rne
tilgang pd luft,vann og naring.

Malsetting/virkemidlér

I byformingsplanen foreslés det ikke etablering av nye tregater. Imidlertid ma
de eksisterende tregater og -plasser bevares og vedlikeholdes. En rednings- og
vedlikeholdsplan m4 utformes av Alesund kommune snarest, og inng4 som del
av denne plan. Planen ma omfatte alle offentlige bytrzr, og ogsa vise forslag
til treplanting i de byrom der trzer kan brukes som romdannende elementer. 1
de eksisterende gatelgp vil det veere for trangt til at treer kan brukes som
naturlige element i planleggingen, med unntak av plasser ved kryss- og
gateutvidelser.

Valg av treslag bestemmes av den funksjonen treet skal ha. Skal det

- giskygge eller I&?

- blomstre, bare frukter eller ha vakre hgstfarger?
- bli stort eller lite?

- vere lgvfellende eller vintergrgnt?

Treer til utplanting ber ikke vaere over 20 r. Hgyden varierer med treslaget, men
det er enklest og vanligst 4 plante dem nér de er mellom 2 m og 4 m.

Bevaring av eksisterende traer

Byggetiltak endrer ofte vannfgringen (grunnvannsspeilet) i grunnen. Trzzme er
ganske ngye innstilt pA et bestemt naturlig forhold og reagerer nir dette
forholdet forandres. Overdekking eller bygging av fast dekke over rotflaten,
helledekking, asfaltering o.l. medfgrer kveling fordi luftvekslingen hemmes.
Endring av voksevilkirene er alltid risikabel, og fagfolk bgr alltid ridspgrres
for & vurdere aktuelle tiltak og framgangsmate. :

Beskyttelse av gatetreer

Mekaniske skader pa trestammer forekommer ofte i gater og langs gangbaner.
Skadene oppstr p.g.a. sngrydding, gressklipping, feil-parkering og saltsprut
fra forbikjgrende biler. Det skjer ogsd mange skader pa traer pa byggeplasser.
Trazme kan beskyttes ved forholdsvis enkele midler ved 4

- avgrense plantestedet fra gateniviet med kantsteiner

- stgtte unge treer med tryggimpregnerte trepaler

- sette opp permanente vern av galv.stil rundt stammer

- sette opp betongpullerter/kjetting mellom gatetrafikk og beplantninger.

lantninger

Funksjoner og levevilkir for busker og beplantninger i gatemiljger faller
sammen med de fleste vilkirene som trerne i byer har. De skaper rom,
avskjerminger og gir skygge eller 12, og enkelte busker lar seg klippe til tette
hekker. Buskene har ofte stgrre prydverdi enn treerme og velges p.g.a.
blomstring eller fruktstand. De er enklere 4 vedlikeholde enn blomsterrabatter
som trenger stadig luking og utskiftinger. Busker som skal danne
romavgrensninger, bgr vare slik at de raskt fir et grgnt volum.
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RETNINGSLINJER FOR PLAN- OG BYGGESAKSBEHANDLING FOR BYENS
DETALJER

Plan - Prosessen

Det er viktig A fi organisert prosjektarbeidet, f.eks. i koordineringsutvalg der private, kommunale
og statlige etater vet hvilke ansvarsomrader de har og hvordan planer kan samordnes. Et slikt
utvalg kan bestd av vegvesen, teknisk sektor, E-verket, Televerket, parkvesen og evt. girdeiere.
Samarbeid er nedvendig for 4 fA til en grei saksgang og en effektiv fremdrift av prosjekter.

Plan/Oppriss

Ved tiltak i trafikkomrider, fotgjengergater og overordnede byrom i planomrédet, ber det
utarbeides et detaljert planforslag som skal godkjennes av hovedutvalget for bygnings- og
reguleringssaker.

Utomhusplanen ber vise:

- gatebelegg, beplantning, utemeblering, gjerdér 0g murer,

- utenders belysning, skilt og: reklame,

- kioskers/paviliongers/baldakiners form og volum,

- tilgrensede bygningers grunnflate, hayde og takform,

- eksisterende og framtidige terreng med koter og punktheyder pA murer, trapper, terrasser
og planert areal.

Utformingen skal illustreres med fasadeoppriss.
Perspektiv

Det ber ved sgknad legges fram perspektiv eller fotomontasje, som illustrerer forslaget sett fra
viktige standpunkt i gatene og bylandskapet etter endring.

“Uttalelsesinstanser

Endringsforslag for bebyggelsen i omradet for kulturhistorisk verdifull bebyggelse samt
bygninger, gate- og trafikk-omrider som grenser til disse, ber forelegges antikvariske myndigheter
for saken behandles i hovedutvalget for bygnings- og reguleringssaker.
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TEGNFORKLARING
PEL § 25 REGULERINGSFORMAL
BYGGEOMRADER (PBL § 25 1.ledd nr. 1) OFFENTLIGE FRIOMRADER ( PBL § 25 1.ledd nr. 4)

‘:’ Omrader for boligkvartaler mAilhgrende anlegg

Byvilla m/ tilhgrende anlegg

Boligblokkbebyggelse m/ tilhgrende anlegg

Offentlig friomrade ( spesifisert )
Park

Lekeplass

BLANDET FORMAL (PBL § 25 1.ledd nr. 2)

Omréder for andre blandet formal (spesifiserty SPESIALOMRADER ( PBL § 25. 1.Jedd nr. 6)

Omréder for Bolig / Forretning

Omréader for Bolig / Forretning / Kontor Gravplass

B/K Omréder for Bolig / Kontor Kommunalteknisk virksomhet - Trafo

Omrader for Forretning / Kontor VA- anlegg

FIRI Omrader for Forretning / Kontor / Industri

Anlegg for radionavigasjon

F/K/O | Omrader for Forretning / Kontor f Offentlig

Omrader for Kontor / Industri Andre anlegg i sjg, spesifisert { gjestehavn )

Omrader for Kontor / Bensinstasjon

BEVARING AV BYGNINGER OG ANLEGG:
SE TEGNFORKLARING FOR TEMAKART: BEVARING

Ornrader for offentlig bebyggelse (spesifisert) Gjenreisningshus ( skravur pa formélsfarge )

Undervisning Trehus far bybrannen { skravur pa formélsfarge )

Kirke

=
]
|
- Kulturbygg
o
L
D]

Nyere bygninger ( skravur pa formélsfarge )

Fredede bygninger ( skravur pa formélsfarge )
Administrative bygg Bevaring av anlegg, spesifisert

( skravur pé formélsfarge )

Almennyttige formal

Kirk FELLESOMRADER ( PEL § 25 1.ledd nr.7)
irke

Felles avkjgrsel

Omréder for hotell og bevertningssteder
Felles lekeareal for barn
Bevertning

Felles gérdsplass

Garasjeanlegg

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
(PBL § 25 1. ledd nr. 3)

Hovedgate m / avkjersler

Planens begrensning
Annen veigrunn { midtrabatt, sidefelt mm.)
Formélsgrense

1
] catemiforta
1
L1

Gangvei Byggegrense
Gagate

9 Regulert senterlinje vei
Torg

Parkeringsplass

Eusstemnel Ekvidistanse 1 m

Bussholdeplass

Havneomride Malestokk 1 : 1000
. m 25 50

Trafikkomréde

Havneomrade i sjg N
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REGULERINGSFORSLAG ALESUND SENTRUM
TEMAKART: BEVARING
TEGNFORKLARING:

Bevaring - type F ( Fredet bebyggelse etter kulturminneloven )

Bevaring - type J (

Bevaring - type T (

fra
Bevaring - type N ( Verneverdig bebyggelse av nyere dato )

Bevaring - type A (

1904 -1915)

anlegg , eks. Molja,
<— Bebyggelse som forutsettes flyttet ( eks. og nylokalisering )

TEKNISK SEKTOR - PLAN OG BYGNINGSAVDELINGEN 11,0097
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Malestokk
1:500

L edningskart
Eiendom: Gnr: 201 |Bnr: 77 Fnr: 0 Snr: 6
Adresse: Rgysegata 38
6003 ALESUND
Annen info:

\._ 201/883

J
!
/

31.10.2024 09:22:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2




Tegnforklaring

Fylkesvegboks Grensepunkt o~ Grenselinje ngyaktig maling
P Grenselinje middels ngyaktig- £ Flaggstang " Hekk
skissengyaktighet
&% Frittstdende mur Ve Gjerde A" Loddrett mur
o~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje A~ Mgnelinje
~" Takkant A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang
A~ Trapp inntill bygg ~" Veranda [ | Takkant Annen Bygning
A~ Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant ] Takoverbygg
I udefinerte bygg [ Bolig Garasje, carport og uthus
Neering og carport B Sluk 4+  Hydrant
O Kumlokk Trafikkay Veg
Parkeringsomrade ] Trapp Forsenkningskurve Alesund

Haydekurve 1m Alesund

Eiendomsteig

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/' Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg ,«.,‘ Kommunal gang og sykkelveg ,“f’ Privat gang og sykkelveg

A Euopa-Riksveg A Fylkesveg /“/ Kommunal veg

,**+" Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata

E VAPaskrift (1:1.000) 9 Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B3 Siuk < Stk

/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning NV Trekicror
/\/vmmledmﬂg b--}--}- Datakabel }--=-}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller ‘
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nerng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

31.10.2024 09:22:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Borgundvegen 14
Postnr 6003

Sted Alesund

Andels- /

leilighetsnr.

Gnr. 201

Bnr. 77

Seksjonsnr. 6

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2019-1026122
Dato 02.07.2019
Innmeldtav Karianne Austerslatt

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetspraving - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear: 1906
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 34

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Vet ikke

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler



http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Borgundvegen 14 Gnr: 201
Postnr/Sted: 6003 Alesund Bnr: 77
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 6
Bolignr: Festenr:
Dato: 02.07.2019 09:56:57 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2019-1026122
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfgrt av: Karianne Austerslatt

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar stregm pé kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer sé velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



