3-ROMS LEILIGHET MED SENTRAL BELIGGENHET PA PREBEKK
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Dette er en lys og gjennomgaende treroms leilighet med
enkel adkomst og god planlgsning sentralt pa @rebekk.
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Velkommen til

Storveien 3E

Lys 3-Roms leilighet med sydvendt balkong, sentralt beliggende pa @rebekk| Heis &

Garasjeplass

Dette er en lys og gjennomgaende treroms leilighet med enkel adkomst og god
planlgsning sentralt pa @rebekk - et sentralt knutepunkt med alle offentlige tilbud pa
Gressvik. Leiligheten ligger i andre etasje med delvis apen stue- og kjokkenlgsning med
utgang til balkong, to soverom, bad, entre og bod/walkin-garderobe. | tillegg har
leiligheten parkeringsplass og bod i felles garasjeanlegg,

Leiligheten ligger i et sentralt pa @rebekk. Her bor du med naerhet til matbutikker,
apotek, og @rebekks handelsomrader med bredt utvalg av servicetilbud. Like utenfor
leiligheten er det fine gang- og sykkelstier til Gressvik og Fredrikstad sentrum, samt

enkel tilgang til bussforbindelse og byfergene.




Storveien 3E

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3250 000
116 279
3451 429
85 150

4 051 pr. mnd.

76 m?

71 m?

S m?

8 m*

2

2

Leilighet
Eierseksjon
1759 m2
2006

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Gunnar Olai Stavlund
Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF
91353125

gunnar(dstavlund.no

Jonas Strand Mikalsen
Eiendomsmeglerfullmektig mnef
941630883

jonas.strand.mikalsen(@staviund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad
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Innhold

Leiligheten ligger i andre etasje med god planl@sning bestdende av apen
stue- og kjokkenlesning med utgang til balkong, to soverom, bad, entre og

bod/walkinn-garderobe.

| tillegg disponerer leiligheten bod péa ca. 5 m2 og garasjeplass i felles

garasjeanlegg.
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Standard

Dette er en lys og gjennomgaende leilighet med nymalte vegg- og tak. Gulv er
belagt med eik parkett og keramiske fliser. Leiligheten holder tidsmessig

standard fra byggetiden. Bygget har heis fra kjeller til toppetasje.
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Kjokken | Apent & Sosialt

Vinkelformet kjokkeninnredning med profilerte eikefronter og benkeplate av
laminat. Kjekkenet har en dpen og sosial lasning mot stuen, med barlasning
mot stuen, som ogséa skaper et skille. Innredningen har gulvplassert komfyr,

oppvaskmaskin, mikrobglgeovn og kombinert kjol/frys.

14



= i
e
— e T e e i

e e g

15









18

Bad | Lyst & Romslig

Lyst og romlig bad med dobbel servantinnredning, speil med belysning,

dusjkabinett, nytt toalett og opplegg for vaskemaskin. Badet har flisbelagte

gulv og vegger. El. varmekabler i gulv.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt og etablert boligomrade pa Brebekk. Her bor du med neerhet til matbutikker,
apotek, bensinstasjon og @rebekk handelsomradet med diverse andre servicetilbud.

Like utenfor leiligheten er det fine gang- og sykkelstier til Gressvik eller til Fredrikstad sentrum, i gang-
/sykkelavstand til byens sentrum.

En kort spasertur fra leiligheten ligger bussholdeplass forbindelse til byens sentrum, Expressbuss
Hvaler/0slo og flybuss.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 76,0 m?

- BRA-i: 71,0 m? [Apen stue- og kjokkenlasning, to
soverom, bad, entre og bod)

- BRA-e: 5,0 m? (Bad i underetasjen)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Dette er en lys og gjennomgéende treroms leilighet
med enkel adkomst og god planl@sning sentralt pa
Prebekk - et sentralt knutepunkt med alle offentlige
tilbud p& Gressvik. Leiligheten ligger i andre etasje med
delvis dpen stue- og kjokkenlgsning med utgang til
balkong, to soverom, bad, entre og bod/walkin-
garderaobe. | tillegg har leiligheten parkeringsplass og
bod i felles garasjeanlegg,

Leiligheten ligger i et sentralt pa @rebekk. Her bor du
med neerhet til matbutikker, apotek, og @rebekks
handelsomrader med bredt utvalg av servicetilbud. Like
utenfor leiligheten er det fine gang- og sykkelstier til
Gressvik og Fredrikstad sentrum, samt enkel tilgang til
bussforbindelse og byfergene.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt og etablert boligomréde pa
@rebekk. Her bor du med neerhet til matbutikker,
apotek, bensinstasjon og @rebekk handelsomrédet med
diverse andre servicetilbud. Like utenfor leiligheten er
det fine gang- og sykkelstier til Gressvik eller til
Fredrikstad sentrum, i gang-/sykkelavstand til byens
sentrum. En kort spasertur fra leiligheten ligger
busshaldeplass forbindelse til byens sentrum,
Expressbuss Hvaler/0slo og flybuss.

Innhold

Leiligheten ligger i andre etasje med god planl@sning
bestadende av apen stue- og kjskkenlesning med utgang
til balkong, to soverom, bad, entre og bod/walkinn-
garderobe.

| tillegg disponerer leiligheten bod pa ca. 5 m2 og
garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Standard

Dette er en lys og gjennomgaende leilighet med nymalte
vegg- og tak. Gulv er belagt med eik parkett og
keramiske fliser. Leiligheten holder tidsmessig
standard fra byggetiden. Bygget har heis fra kjeller til
toppetasje.

Kjokken | Apent & Sosialt

Vinkelformet kjokkeninnredning med profilerte
eikefronter og benkeplate av laminat. Kjokkenet har en
apen og sosial lesning mot stuen, med barlasning mot
stuen, som ogsé skaper et skille. Innredningen har
gulvplassert komfyr, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn og
kombinert kjol/frys.

Bad | Lyst & Romslig

Lyst og romlig bad med dobbel servantinnredning, speil
med belysning, dusjkabinett, nytt toalett og opplegg for
vaskemaskin. Badet har flisbelagte gulv og vegger. El.
varmekabler i gulv.

Oppussing
Leiligheten har nymalte vegger og tak.

Parkering

Leiligheten har parkeringsplass og bod i felles
garasjeanlegg. Det er biloppstillingsplasser for gjester
pa gstsiden av bygget.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i
egenerkleringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 5: Kjenner du til om det er/har vaert problemer
med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

-Ja, lekkasje pa terrasse. Dette er utbedret.

Tilleggskommentar:
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Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader p& eiendommen
som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex v/0le-
Christian Storvand datert 18.11.2024.
Tilstandsrapporten er utarbeidet iht. forskrift til
avhendingsloven som tradte i kraft 1.1.2022.
Tilstandsrapporten angir avvik for ulike bygningsdeler i
form av tilstandsgrader (TG) pa en skala fra TGO til TG3
der TGO er beste tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt
med TG2 kan kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med
TG3 angir store, eller alvorlige avvik som krever tiltak
utbedring straks, eller innen kort tid. For TG2 og TG3
skal det angis et kostnadsaoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 68% bygningselementer gitt TGO, eller 1. 27% (5
bygningselementer) er gitt tilstandsgrad 2. Ingen
elementer er gitt TG3. Neermere beskrivelse av disse
finnes i tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhald,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & radfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

Oppsummering av avvik med tilstandsgrad 2 (TG2) og
tilstandsgrad 3 (TG3) fra vedlagt tilstandsrapport:

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vétrom - Bad:

- Fallforhold (gulv): Nivaforskjell fra derapning pa topp
overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til ca 5
mm. Lokalfall er malt til ca 3 mm. Dette er vurdert til &

ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

- Membran, tettesjikt og overgang til sluk.: Tettesjiktet
har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.

Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres,

eventuelt bar nytt tettesjikt etableres. Grunnet
plassering av dusjkabinett var det ikke mulig & foreta
tilstrekkelig undersekelse av sluket under befaring.
Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.
- Slukets tilkomstmulighet for rengjering: Tilkomst til
sluket under dusjkabinett er utilfredsstillende.

- Saniteerutstyr / innredning: Servantskap har
fuktskader pa skuffefronter. Tiltak/utskifting
anbefales.

Kjokken:

- Vannror: Vannrerene er ikke plugget mot varerar. Av
denne grunn kan eventuelt lekkasjevann fra rer-i-ror
system forérsake falgeskader.

- Varmtvannsbereder: P& bakgrunn av berederens
alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid
eller andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke
utelukkes behaov for reparasjon/utskiftning. Jevnlig
ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Pvrige rom:

- Overflater gulv: Det registreres stedvise
riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak
kan iverksettes ved behov.

Elektrisk anlegg:

- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Som
folger av manglende samssvarerklaring pa det
elektriske anlegget som er montert etter ar 1999 er
TG2 satt i henhold til NS3600. Med bakgrunn i at det
mangler samsvarserklaring pa det elektriske anlegget
bor det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Balkonger, terrasser, veranda etc:

- Utkragede eller understottede konstruksjoner
(balkonger, verandaer): Rekkverkshgyden er under 1,0
meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
anbefales.

Felgende bygningsdeler har fatt TG3 (store eller
alvorlige avvik) i tilstandsrapporten:
Det ble ikke funnet noen punkter med denne



tilstandsgraden i rapporten.

Byggemate

Bolighygg over 3 etasjer med garasjekjeller oppfert pa
stopt gulv av betong. Etasjeskiller og beerende
konstruksjoner av betong og stal. Yttervegger med
liggende trekledning og fasadeplater. Tilneermet flatt
yttertak tekket med membran/papp. Vinduer og
balkongder med karmer av tre og to-lags glass fra
byggear (20086).

Se vedlagt tilstandsrapport for naermere beskrivelse.

Tomt
Eierseksjonssameiet tomt er festet.
Areal: 1759,00 kvm.

Festet felles tomt, opparbeidet med gangveier,
gressplen og beplanting.

Sameiet har innhentet Bredrene @degard AS til &
utfere arbeider pa tomten. Gardsrommet mellom bygg
D og E blir for tiden fornyet etter en lekkasje. Her blir
det opparbeidet pa ny tilsvarende gardsrommet mellom
bygg C og D. Se illustrasjonbilde fra fugleperspektiv.

Festet tomt

Bortfester: Holstad Utbygging As,
Festekontraktsdato: 01.06.2005
Festekontrakt start dato: 01.06.2005
Festekontrakt utlgpsdato: 01.06.2085

Festeavgiften er inkludert i felleskostnadene.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 12.05.2006 for
eiendommen. Dokumentet folger vedlagt.

Adgang til utleie

Det foreligger ingen begrensninger om utleie av
seksjanen, herunder utleie av uselvstendige rom (hybel)
med unntak av de begrensninger som evt. folger av
sameiets vedtekter og av eierseksjonsloven. Ethvert
salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til
sameiets forretningsferer med opplysning om hvem
som er ny eier/leietaker.

Oppvarming / energiforbruk
Baoligen er oppvarmet med Elektrisitet.
Energikarakter: D - Red

Energiforbruk er ikke kjent. Energiforbruket vil variere
fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 250 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

84 150,00,- (Dokumentavgift)
500,00,- (Tingl.gebyr skjote)
500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

9 950,00, - (Boligkjeperpakke (andel/aksje/eierseksjon))

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 051,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:

Kabel-tv, forsikringer, strem i fellesarealer,
vaktmester/renhold, drift og vedlikehaold, nedbetaling av
I&n og festeavgift.

Felleskostnadene faktureres hvert kvartal.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret oke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsforer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter

Kr.11119,- for 2024.

Inkludert eiendomsskatt (kr. 5 195,-), vann, avlep og
renovasjon. Kommunale avgifter/ eiendomsskatt
faktureres den enkelte seksjonseier direkte fra
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Fredrikstad kommune.

Andel fellesgjeld

Andel fellesgjeld er kr. 116 279,- pr. 01.11.2024.
Selskapets totale gjeld er kr. 2 500 000,- pr.
01.11.2024.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 6 306,- pr. 31.12.2024.

Lanevilkar fellesgjeld

Sameiet har innhentet Brodrene @degérd AS til &
utfere arbeider vedrorende vannlekasjer pa tomten.
Som felger av arbeidet har sameiet forhayet lanet til
kr. 2 500 000,-. Forheyningen av |&net vil ikke medfere
pkning av felleskostnader.

Felleskostnader inkluderer betjening av felles gjeld.
Sameiets lan har p.t. effektiv rente pa 7,29% og
varighet i 10 &r fra 07.11.2024 iht. opplysninger fra
forretningsferer.

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av
fellesgjelden.

Det gjeres oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som folge av beslutninger foretatt i sameiets

styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 888 629,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 376 789,00.
Gjeldende for ligningséaret 2022.

Offentlige forhold

Sameiet

Boligsameiet Storveien 3, C, D og E, Orgnr: 988 629 731
Styreleder: Olga Fossen / 48 0525 21
Forretningsforer: Fredrikstad Boligforvaltning

Sameiet bestdr av 16 eierseksjoner ( to
neeringsseksjoner og 14 baoligseksjoner ).

Denne seksjonen har sameiebrok : 70/1505

Forkjepsrett og styregodkjennelse
Eierseksjonssameiet har ikke bestemmelser om
forkjopsrett.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Protector Forsikring ASA
med polisenr. 3236688-1.1.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 843 132,-

Driftskostnader kr. 525 192,-

Sum finansinntekter kr. 128 932,-

Arsresultat kr. 189 008, -

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler folger som vedlegg i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold mé& godkjennes av sameiets styre iht.
husordensreglene punkt 6. Husordensreglene felger
som vedlegg i salgsoppgaven.

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplan 221 @rebekk Sentrum Il med formal
120 - Forretning.

Eiendommen omfattes av kommuneplan 2023 - 2035
med angitte formal 1001 - Bebyggelse og anlegg, 320 -
Flomfare.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven & 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 2738, tgl. 01.03.2005 - Festekontrakt - vilkar
Bestemmelser om regulering av leien

Festeretten kan overdras/pantsettes

Med flere bestemmelser



Pant for forfalt festeavgift
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 8181, tgl. 22.06.2005 - Seksjonering
SNR: 5

Formal: Bolig

Sameiebrok: 70 / 1505

Dnr. 12075, tgl. 08.12.1982 - Best. om vann/kloakkledn.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1491, tgl. 04.02.2003 - Best om garasje/parkering
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 11401, tgl. 17.08.2004 - Best. om adkomstrett
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 7538, tgl. 27.08.1991 - Malebrev
Grensejustering. Areal: 1345,3 m2.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjeres oppmerksom pé at kjepers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne

matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehsr

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens tilbehor
og lpsere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av neerveaerende prospekt. Hvitevarer
medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
baligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seg inn i

dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjgperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjoperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsé juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
ndveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken méa tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmete. Kjeper mottar ingen seerskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.
Forsikringen kan deretter forlenges arlig i opp til totalt
fem ar. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.
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Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p&d mottatt
sms fra meglers system, til megler Gunnar Olai
Stavlund per e-post gunnar(dstavlund.no eller sms: +47
91 35 31 25. Alle budforheyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige

budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st&d som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert ensker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part mé
eiendomsmegler ogsé gjennomfere kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte

tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersekelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjeper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjepe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig



som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Baligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjeper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjsper. Dersom dette ikke er snskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
baligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven 8
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjeting. Dersom overskjoting blir nektet er kjoper

likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger,

og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan pélegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

1. Tilstandsrapport fra Anticimex v/0le-Christian
Storvand datert 18.11.2024

2. Eiers egenerkleering for tegning av
eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

3. Utskrift av grunnboken

a) Seksjonering - Dnr. 8181

b) Festekontrakt - Dnr. 2738

c) Bestemmelse om garasje/parkering - Dnr. 1491

d) Bestemmelse om adkomstrett - Dnr. 11401

e) Bestemmelse om vann/kloakkledninger - Dnr. 12077
4. Opplysninger fra Fredrikstad kaommune / Infoland:
a. Gjeldende reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser og kart.

b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlop

e. Oversikt kommunale pélegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h. Opplysning om ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse

5. Opplysninger fra forretningsferer

B. Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no
7. Rettledning for selger og kjoper vedr. tilbehar som
folger med eiendommen. Denne gjelder med mindre
annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom
partene.

8. Informasjon om Baligkjeperpakke
(Boligkjeperforsikring).

9. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning.
Vennligst bemerk at Stavlund as som tillegg til dette
folger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter
slik det er beskrevet i salgsoppgave.

9. Budskjema

Det gjeres oppmerksom pé at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Finansiering
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Vi samarbeider med Sparebanken @st som tilbyr gode
betingelser til vare kunder. Kontakt din megler om dette
og vi setter deg i kontakt med finansiell radgiver.
Meglerforetaket mottar ikke honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring p& www.stavlund.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Agnes Olsen. Salget gjennomferes ved fullmakt.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Storveien 3E.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 45, bnr. 9, snr. 5
i Fredrikstad.

Sameiebrogk: 70/1505

Vért oppdragsnummer er 182240230.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales

av selger:

Provisjon 2,000 % av salgssummen inkl. mva (minimum
27 500 inkl. mva)

Tilrettelegging : 9 750,00
Markedpakke Premium : 19 900,00

www.stavlund.no: 750,00

Ansvarlig megler er Gunnar Olai Stavlund / +47 91 35
31 25/ gunnar(@stavlund.no.

Prod. dato: 25.11.2024
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9 STAVLUND

Vedlegg til Salgsoppgave
Storveien 3E

Var ref.: 192240230 FREDRIKSTAD 25.11.2024

1. Tilstandsrapport fra Ole-Christian Storvand, mandag 18. november 2024

2. Eiers egenerkleering for tegning av eierskifteforsikring, med forsikringsvilkar

Utskrift av grunnboken

. Seksjonering - dnr. 8181

. Festekontrakt - dnr. 2738

. Bestemmelse om garasje/parkering - dnr. 1491

. Bestemmelse om adkomstrett - dnr. 11401

. Bestemmelse om vann / kloakkledninger - Dnr. 12077

Opplysninger fra Fredrikstad kommune/ Infoland:

a. Gjeldende reguleringsplan med reguleringsbestemmelser og kart.

b. Oversikt over kommunale avgifter og satser

c. Oversikt kommunale palegg VA

d. Oversikt kommunale palegg overvann/taknedlgp

e. Oversikt kommunale palegg Brann/feiervesen

f. Utsnitt fra grunnkartbasen

g. Matrikkelrapport

h.Opplysning om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

4. Bygningstegningen

Informasjon fra forretningsferer

a. Megleropplysninger

b. Arsoppgjer/Arsmate med protokoller.

c. Vedtekter og husordensregler

Eiers Energiattest hentet pa www.energimerking.no

Rettledning for selger og kjeper vedr. tilbehgr som falger med eiendommen. Denne

gjelder med mindre annet er spesifisert i prospekt og avtale mellom partene.

Informasjon om Boligkjeperpakke (Boligkjgperforsikring).

9. Generell forbrukerinformasjon ved budgivning. Vennligst bemerk at Stavlund as som
tillegg til dette folger regelen om minimums svarfrist pa 30 minutter slik det er beskrevet i
salgsoppgave.

10. Budskjema

wWoaoO0TY
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Utbredelse av skjeggkre er stadig eskende i Norge. Med hensyn til den store spredningsevnen skjeggkre har pa grunn av
t og reisevi anslas det at man ma forvente a finne skjeggkre i en stor andel av den norske
bygningsmassen.Skjeggkre sprer seg til dels uavhengig av bygningsmessige svakheter og kan vaere vanskelige 4 oppdage.

Med vennlig hilsen

Gunnar Olai Stavlund - Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF

Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Storveien 3E
1624 GRESSVIK
Gnr./Bnr.: 45/9

Leilighetsnr./Seksjonsnr. : H0202/5

Areal
Leilighet

Bruksareal: 76 m?*

Totalt bruksareal (BRA): 76 m?

Befaring
Befaringsdato: 08.11.2024

® Anticimex’

Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

AN

Signatur inspekter:  Ole-Christian Storvand
Mobil: 92165120




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i i med den bygning: dige: ikt av ei Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsg\vers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men \kke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa

1 0g hva iver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har haye klagy ogleller

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpreveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horlsonlalt i starten av hvert hovedelemenl Hovedhenslklen med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikr overfor og kjoper av bollgen og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne ge og som kjgper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfart re Y rer, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersporres dokumenlasjcn pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfort etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen ettersporres. Dersom det har vaert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette . ing og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygni for fordi krypekj eruten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige i selv om fi j vikt ikke ble

EIENDOM | 15064196, Storveien 3E, 1624 GRESSVIK Side 3/14
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 08.11.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15064196 Gate/vei adresse Storveien 3E
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-24-0230 Postnummer/sted 1624 GRESSVIK
Hjemmelshaver/selger Silvana Raae Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Ole-Christian Storvand Gnr./Bnr. 45/9

Tilstede pa befaringen Nokkelbefaring Leilighetsnr./Seksjonsnr. HO0202/5
Utvendige snadekte flater Nei Borettslag / Sameie Eoligsameiet Storveien 3, C, D og
Utetemperatur 8°C Tomt Eiet tomt: 1759 m?
Rapportdato 18.11.2024 13:19

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Leilighet | 2006 | |

Byggemate

et tilhorende Storveien 3, C, D og E, beliggende i Fredrikstad kommune. Sameiet bestar av 16 seksjoner og har felles
tomteareal. Fellesomradet bestar blant annet av plenarealer og diverse beplantning.

Boligbygg over 3 etasjer samt kjeller. Bygningen har stgpt gulv av betong mot grunn. jeskiller og baerende \er av betong og stal.
Yttervegger utvendig forblendet med liggende trekledning og fasadeplater. Tilnaermet flatt yttertak, utvendig tekket med membran/papp (taket er ikke
besiktiget). Leiligheten har derer og vinduer fra byggear. Slett entréder med kikkehull og brannklasse B30. Vinduer og balkongder med karmer av tre
og to-lags glass, utvendig kledd med metallplater. Leiligheten er oppvarmet med elektrisitet.

Leilighet beliggende i byggets 2.etasje. Adkomst via felles trappegang, heis og svalgang. Leiligheten bestar av entré/gang, bad, bod, to soverom og
stue med delvis apen kjokkenlasning.

Utgang fra stue til overbygget, sydvendt balkong.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller samt en parkeril ifelles jeanlegg.
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TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad ﬁ' Slukets tilkomstmulighet for rengjering 8

ﬁ' Saniteerutstyr / innredning 8
ﬁ' Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
{} | Faliforhold (guiv) 8
Kjokken ﬁ' Varmtvannsbereder 9
ﬁ' Vannrer 9
@vrige rom ﬁ' Overflater gulv 9
Elektrisk anlegg ﬁ' Forenklet vurdering av det elektriske anlegget "
Balkonger, terrasser, ﬁ, Utkragede eller understettede konstruksjoner (balkonger, 12

veranda etc

verandaer)

EIENDOM | 15064196, Storveien 3E, 1624 GRESSVIK
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Areal

Beskrivelse av arealmdling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige &pninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontroliméling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere
starre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogséa arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

bod, to soverom og
stue med delvis
apen
kjgkkenlgsning.

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SuM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA - i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
2.etasje Al 71
Entré/gang, bad, Balkong

Kijeller 5 5

Bod

SUMm Al 5 76

Total bruksareal: 76 m*

Kommentar til areal

Innvendige sjakter er medregnet som BRA-i.
Utgang fra stue til sydvendt balkong pa 8 m? (TBA).

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa 5 m? (BRA-e), samt en parkeringsplass i felles garasjeanlegg.

Leiligheten bestar av 67 m? P-rom og 4 m? S-rom. S-rom bestar av innvendig bod, inkludert vegger mot tilstatende rom
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Rapport

Vatrom - Bad

Kjokken

Baderom fra byggear.

Flislagt gulv med varme og flislagte vegger.

Malt, slett flate i himling.

Vegghengt servantinnredning.

Ovenpaliggende benkeplate.

2 nedfelte servanter, begge med ett-greps armatur.
Vegghengt speil med overlys.

Dusjkabinett med skyvederer av glass.

Vegghengt j tilkoblet ji
Frittstaende toalett.

Avtrekksventil plassert i himling.

Opplegg for vaskemaskin.

Vannrer av typen ror-i-rar.

Fordelerskap for ror-i-ror-systemet er plassert i vegg.
Synlige avlgpsrer samt sluk av plast.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avigpsrer (ink. sluk) - Slukets plassering i forhold til at
vann utenfor j kan na det - ilasjon - Fukt i tilli konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktméaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.

Malingene viser felgende: RH 28,6 %, temperatur 19,8 grader C og duggpunkt 1,1
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

G TG 2 Slukets tilkomstmulighet for Tilkomst til sluket under dusjkabinett er utilfredsstillende.

rengjering

Saniteerutstyr / innredning ‘ Servantskap har fuktskader pa skuffefronter. Tiltak/utskifting anbefales.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets

overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.
Grunnet plassering av dusjkabinett var det ikke mulig & foreta tilstrekkelig
undersgkelse av sluket under befaring. Dette kan ha betydning for rommets
lekkasjesikkerhet.

Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til sluk er pa tilfeldig sted malt til

ca 5 mm. Lokalfall er malt til ca 3 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende
mht lekkasjesikkerhet.
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Delvis apen kjokkenlgsning mot stue.

Kjokkeninnredning med profilerte fronter fra byggear.

Benkeplate av laminat.

Nedfelt oppvaskkum med ett-greps armatur.

Belysning og stikkontakter under overskap.

Intregrert oppvaskmaskin, mikrobglgeovn og kjeleskap med frysedel.
Ventilator i overskap med avtrekk ut av bygget.

Vannrer av typen rer-i-rer og kobber.

Stoppekran i benkskap under oppvaskkum.

Synlig avlgpsrer av plast.

Varmtvannsbereder pa 116 liter fra 2005 er plassert i benkeskap (hjgrneskap).

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsror - Ventilasjon - Innredning - Annet

ﬁ Innredning Kjekkeninnredningen har mindre bruks- og slitasjemerker pa skapfronter og
benkeplate. Ett av hengslene til skapfront (hjorneskap) er ikke tilstrekkelig festet.
Tiltak anses ikke som ngdvendig, men kan vurderes etter behov.

(9] Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt eller automatisk lekkasjevarsler pa kjokkenet.
Komfyrvakt og automatisk lekkasjevarsler ber etableres.

G TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til a varsle om usikker restlevetid eller
andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Vannrer Vannrerene er ikke plugget mot varerer. Av denne grunn kan eventuelt lekkasjevann
fra ror-i-rer system forarsake folgeskader.

Jvrige rom

Gulvflater belagt med parkett.

Vegger av malt strietapet.

Himlinger av malte, slette flater.

Skyvederer med slette derblader ved begge soverom samt innvendig bod.

Slett derblad til bad.

Garderobeskap pa begge soverom samt skyvedersgarderobe i gang.

Naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i yttervegger i kombinasjon med mekanisk avtrekk fra bad og kjekken (felles anlegg).

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Overflater gulv Det registreres stedvise r i gulvets over iale. Tiltak kan
g g P 9!
iverksettes ved behov.
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Etasjeskiller - 2.etasje

Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for Al inktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Folgende rom er malt: Stue og soverom 1.

@ TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Det ble kun registrert mindre malbare forskjeller i leiligheten. Forskjellen mellom
heyeste og laveste punkt pa 2,0 meter er i stue malt til ca. 7 mm og malt til ca 9 mm
pa soverom 1.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen ror-i-rar og kobber.

Synlige avigpsrer samt sluk av plast.

Fordelerskap for rar-i-rar-systemet er plassert pa bad.

Stoppekran er plassert i benkeskap pa kjokken.

Varmtvannsbereder pa 116 liter fra 2005 er plassert i benkeskap pa kjokken.
Mekanisk avtrekk fra bad og kjokken (felles anlegg).

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Hovedstoppekran
& TGIU Ventilasjon ‘ Det mekaniske avtrekket fra bad og kjgkken er tilknyttet et felles anlegg for

bygningen. Bygningsdelen er ikke undersekt.

Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Rom for varig opphold

Elektrisk anlegg

Takhgyder er pa tilfeldige steder i leiligheten oppmalt til 2,39 meter pa bad og 2,40-2,42 meter i gvrige rom.
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Sikringsskap med automatsikringer, overbelastningsvern og strammaler er plassert i bod. Leiligheten har en kombinasjon av skjult og apent elektrisk
anlegg.

Deter foretatt en forenklet vurdenng av deler av det elektriske anlegget. Vurdenngen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den ige ikke er gen er derfor beg til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & giennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: N

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger (Leiligheten selges med fullmakt. Selger har ikke inngaende kjennskap til det elektriske anlegget):
Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ukjent

Forekommer det at sikringer lgses ut: Ukjent

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Ukjent

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Ukjent

Fungerer hvitevarer som felger boligen: Ukjent

G TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerklzering pa det elektriske anlegget som er
elektriske anlegget montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Med bakgrunn i at det mangler samsvarserklzering pa det elektriske anlegget ber det
gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Leili har og branr i (6 kg pulvi fra 2005, sist kontrollert i november 2023).

& TG1 Folgende SJekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Branr i itstyr - -F -

Dgrer og vinduer

Leiligheten har derer og vinduer fra byggear.
Slett entreder med kikkehull og brannklasse B30.
Vinduer og balkongder med karmer av tre og to-lags glass, utvendig kledd med metallplater.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Derer
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Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til overbygget, sydvendt balkong pa 8 m2.

Balkongkonstruksjon av betong og stal.
Gulvflate belagt med terrassebord.
Rekkverk av tre og handlgper av stal.
Rekkverkshayden er malt til 0,90 meter.
Balkongen har stikkontakt og utebelysning.

4 162 Utkragede eller Rekkverkshayden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understottede anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)
Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklzaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

i for olje- eller

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Fremvist byggetegninger (plantegning), datert 09.06.2005

Ikke fremvist

Ikke fremvist

Ikke fremvist

Ikke fremvist

Ikke relevant

Ikke relevant

Signert og datert 05.11.2024.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tllstandsgrad TG 2 (gul farge) benyltes i flere sammenhenger, blant
annet for e at enkelte bygr ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke all(id betyr at det gis el varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere unadvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskije ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om & vaere oppmerksomme

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, mé det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes 4 betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske i joner og inr i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

1 tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nadvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktlghel
ien kjeller. Er sa&rs og med
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfanngsmesmg er hoy risiko for at
fuktskader kan finnes,
med varme rom under og kjellere med |nnkledde og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den ndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer.

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milje, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersokelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svmmmebasseng geolekmske forhold, vurdering
av arsak til , ombygnir innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nedvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpreveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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@ Anticimex

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse sikringsskap]

Vannrer - [Kursfortegnelse fordelerskap]

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap]
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Fukt i tilliggende konstruksjoner - [Fuktmdling]
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Egenerklaeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192240230

Adresse Storveien 3E

Postnr. 1624 Sted GRESSVIK

Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? B Nei X Ja Navn hjemmelshaver Agnes Olsen

Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen -
boligen? siste 12 mnd? B Nei & Ja

I hvilket selskap har du (evt. sa t/brl/aksjelaget Protector Forsikri
vilket sel 5. ap ar. u (evt. sameiet/brl/aksjelaget) rotector Forsikring polise/avtalenr T EEE]
tegnet bygningsforsikring? ASA

Selger 1 Fornavn Silvana Etternavn

Nar kjgpte du boligen? 2005

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn
Redegjor for hva som

ble gjort av hvem og
nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Mei Ja
Firmanawvn

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

Nei Ja Koemmenta

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja Kemmenta
3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
XI Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjor for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
O Nei ) Ja Kommentar | ekkasje terrasse , utbedret

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
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Xl Nei [J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veaert skjevheter/setni kader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
XI Nei [J Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/ yr i boli som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
XI Nei [J Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
XI Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre i llasj (f.eks. olj k
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
) Ja Kemmentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el g/eller andre inst
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [J Ja Kommentar

(f.eks. oljetank,

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
XI Nei [J Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Nei Ja Kemmen
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av ei eller ei gi
XI Nei [J Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/kr lende tillatel: vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

20. Selges ei med
X Nei [ Ja
20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
Nei la Kemmentar

leilighet eller hybel eller lignende?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [J Ja Kommentar
21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja Komment.
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boli apporter eller
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om ie/laget/ pet eri t i tvister av noe slag?
Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende ei som kan dfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
X Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vart sopp/ra /insekter/skadedyr i iet/laget,
rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [J Ja Kommentar

som f.eks.

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjoper oppfordres derfor
til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopsl. § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ensker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosijyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 45 Bnr.: 9 For.: Snr.: 5

Adresse(r):

Gateadresse: Storveien 3 E

Gatenr: 71570

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1624 GRESSVIK
Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:25.10.2024 kl.

13.07

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstifielser,
gelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

HIEMMEL TIL
2003/4466-1/86 08.04.2003 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK . i
Omsetningstype: Annet
HOLSTAD UTBYGGING AS
ORG.NR: 967 538 655
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Rettighetshavere til festerett

2005/9400-1/86 14.07.2005 ~ HIEMMEL TIL FESTE
VEDERLAG:NOK 1 . _
Omsetningstype: Fritt salg

OLSEN AGNES

F.NR: - e IDEELL:
12

OLSEN RAGNAR MARENSIUS
F.NR: { IDEELL:
12

PENGEHEFTELSER
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Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. T Oversikt over servitutter registrert pA eiendommen. En servitutt er en rett til

grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I

«Heftelser». grunnboken presenteres servitutter og pengehefielser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som

er tinglyst pa avgivereiendommen fer en arealoverforing, er ikke overfart. Det Servitutter i grunn:
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger. 2003/1491-2/36 04.02.2003  DESTOM
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive o GARASIE/PARKERING

avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:
2005/2738-2/86 01.03.2005

Heftelser i festerett:
2005/2738-2/86 01.03.2005

SERVITUTTER

FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK
Bestemmelser om regulering av
leien

Festeretten kan
overdras/pantsettes

Med flere bestemmelser

Pant for forfalt festeavgift
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfart fra: KNR: 3107 GNR: 45
BNR: 9

FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK
Bestemmelser om regulering av
leien

Festeretten kan
overdras/pantsettes

Med flere bestemmelser

Pant for forfalt festeavgift
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR: 45
BNR: ¢

GRUNNDATA

1968/990016-1/86 18.12.1968

1991/7538-1/86 27.08.1991

2005/8181-1/86 22.06.2005

RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 45 BNR: 207
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 45 BNR: 208
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 3107 GNR: 45
BNR: 9

SAMMENSLATT MED DENNE
MATRIKKELENHET:

Gnr. 45 bnr, 11 og 13

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

MALEBREV

Grensejustering. Areal: 1345,3
m2.

GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 5

Formil: Bolig
Sameiebrok: 70/1505

2020/546055-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED

00:00

KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0106 GNR: 45 BNR: 9
FNR: 0 SNR: 5



2024/696335-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Servitutter:
1982/12075-1/86 08.12.1982

2003/1491-1/86 04.02.2003

2004/11401-1/86 17.08.2004

KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 3004 GNR: 45 BNR: 9
FNR: 0 SNR: 5

BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN,
Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 45 BNR: 2

GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfert fra: KNR: 3107 GNR: 45
BNR: 9

BEST OM
GARASJE/PARKERING
Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 45 BNR: 207

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 45 BNR: 208
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfart fra: KNR: 3107 GNR: 45
BNR: 9

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefter i; KNR: 3107
GNR: 45 BNR: 2

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 45 BNR: 37 FNR: 0 SNR: |
Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 45 BNR: 37 FNR: 0 SNR: 2
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfert fra: KNR: 3107 GNR: 45
BNR: 9

Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192240230 31.10.2024
Vir referanse: 3618285/25221103

Bestilling: €3 2024-10-31 (5) 125

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekrefiet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
8181 86 22.6.2005 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gar. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 45 9 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vdre nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kariverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i tverket.no O lisas mmer: 871 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2005/8181/86 Side 1av 14
Uthentet 2024-10-31 12:46

eturnaras etier tinglysing il

Begjaering” om oppdeling i
MOLLER ierseksjonerfreseksjonering
e TINGLYS :

- oy b i stryk det som ikke passer)
Postboks
1601 Fredrikitsd 22 JuNi 2005
.«u:n!lrﬁ.:n'ﬁll-
FREDRIKSTAD TINGRETT
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnbokenDAGBOKNAL: gl ‘S |
T e
Kommunenr | Kommunens navn BEG Tenr TFestenr  TSnr
w106 FREDRIXSTAD 45 9
2 Ve
FedsclsnnOrg.nr (1118 sifler) 3 Mavn Ideeil a
982 911 877 | Jaworski/Holstad AS
PR U I T
o P |
Lol }
R R H”‘Ilu || “ “ “ mmm
Doknr. 8181 Tinglyst 22.06.2005 Emb. 086
et STATENS KARTVERK FAST EENOOM
3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eferseksjoner slik det fremgar av tordelingsliste. m <
-| For- T- |s.-| For- T 5. | For- | Bk | " |5-| For- [ Bk .| Far- | Brok | Tk
= e (;;;‘:5\ i e “3::;55 ooz e mal 9| (allen® eagn Lo | mat | qetier s [ 2995 K v a1 qtalary» | 50955
1|8 |78 B |13 B |78 B |25 a7 49
2|8 |70 8 |14 B | 81 B |26 38 50
3| B |52 B |15| N 243 B |27 39 51
4| B | 78 B 16| N 206 B |z a0 52
s| B |70 B |17 29 a1 53
6| B |82 B |s 30 a2 54
7| B| 58 B e kil 43 55
s| B| 81 B |20 a 44 56
9| B| 58 B |2 33 45 57
10| B | 81 B |22 34 46 58
1n| B| 78 B |z 35 a7 59
12| B| 8L | B |z 36 48 &0
Sumtetisre; | 1505 | —deveerd] 1505

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan inglyses. Ved resaksjonering skal dessulen oppgis hva endringen bestar | og eveniuell pA fvken
mite lellesaraalens endres

MeNANAA DA fnne Gam § Stanarenn Drbam A Feia 08

Attestert kopi av dok.nr. 2005/8181/86

N
[ ™ Kartverket Uthentet 2024-10-31 12:46

5. Egenerkizring

Undertegnede erklarer at

a) Eseks]oneringen gjelder planlagt bygning hvar byagetillatelse er gitt,
eller
gjeldar bygning hvor ingen bare omlatier brksenheter som ar ferdig utbygd
seksjoneringen omfattar alle bruksenhetene | eiendommen
ibrul giren jenli ing av de enkelte bruksenheter

d) |X | bruksenhatens formdi (balig eller naring) er i samsvar mad gjeldende araealplanformal,
eller

det fareligger tilatelse 1l annen bruk etter plan- og bygningslaven

ingen bruksenheter omfaller deler av eiendommen som er nedvenig lil bruk for andre bruksenheter i elendommen,
eller deler som efter bestemmelser, vediak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene baboernes eller bebyggeisens felles hahow

f) E areal som skal tjene sameiernes feiles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealel omiatter ikke
vaktmeslerbolig som er ulleid til andre enn vakimesteren, og hvar leier har Kjaperett (§ 14)

o) [ | hver bruksenhets hovedel or en Klart avarensel og sammenhengende del av en bygning pa siendommen og har
egen inngang fra lellesaraal eller nabosiendom

her boligseksjon har kjokken, bad og we innentor hoveddelen av bruksenheten, Bad og we er | eget eller egne om,
eller

[] botigseksionen er an iitidsboiig,
eller

[ e boligene inngar i en samleseksjon bolig

il [q] det er tasteatt veditekter (g 28y,

Undertegnede er kjant med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190},

6.Tegninger m v

Alle vediegg skal veere | A4 lormat og fortlapende sidenummereri Vedlegg sam skal folge seksjoneringsbegjeringsn:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Planlegninger over kjeller, alle slasjene og loft.
Pé tegningene er grensene lor bruksenhetene, larsiag il seksjonsnummer ©g brukan av de ankelte rom tydelig angill (§ 7, annet lsdd)
¢} Liste med navn o adrasse pa alle leiere av bolig i siendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing )
d} Vediekter (§ 28). (Skal ikke folge med tl inglysing )
e} Samiykke fra panihaver ved reseksjonering (§§ 12 ag 13}

7. Underskrifter

Sted, dala Hjemmelshaver (55 7 og 121/ Styrel 1§ 13) Exietelio registrer partnr
1 kreses sarmigkhe fra
. - parmer by BBk EN redul
Jaworski/Holgtad AS PR R R,

“Raoe | 15,04 2008 M .

Side 2 av 14
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1 = Kartverket

8. Styrets samtykka m v ved reseksjonering !

L 12f0 g e

[ styret samiyker fl reseksjonaring (§ 12),

eller v A
[:I Styret erklarer at sameismetet har samtykket til reseksjonering (§ 30) — B
Sted, dato Undersket |  Reep———— - .
9. Kommunens tillatelse til
g e -
[ gefaring et teretan 5
[ Malebrevkart for tileggsdeler er wiarbeide! og vedlagt® ] i
I
[5¢] Tilitelsen er inntatt nedenfor [ E— 4 el
L = g
. ] Tinataisen foiger vediagt . *
Kommunen erklazrer at tillatelse Uil seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr Tenr [Fnr [E] T
s 45 FREDRIKSTAD s
Daio T Stempel og underskriit L * -
i =
/ £ 2 Yo, ¥ 010 a‘w"n‘w 3
2, o5 At i B ==
b < vy
5]1’—-“ il e 5 = s -
\ . h < 8
- i
peco Dot F 1
Noter: | A BiiTvogg 13000k 19 210 |
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q\} FREDRIKSTAD KOMMUNE

[
Griff Kammunikasjon AS e
Geir Hermansen

Plankestredet 1

1607 FREDRIKSTAD

Deresr Arkivikode Date

Varr
02/19810-6/50542/04/PMS-PMB-JOHB 45/9, 07.06.2004

Godkjent seknad om oppfaring av bolig og naringsbygg
Storveien 3 a - ¢, @rebekk

Delegert vedtak nr. 04/0825/Planutvalget

Vi har 18/5-2004 mottatt saknad om rammetillatelse og seknad om igangsettingstillatelse for
bolig- og neeringsbygg. Da tiltaket er en revidering av tidligere godkjent rammetillatelse
behandles saken som "enkle tiltak" etter plan- og bygningslovens § 95 b.

Saksdokumenter:

1. Seknad om rammetillatelse

1.1 Folgeskriv fra Griff Kommunikasjon as datert 18/5-2004

Opplysninger om tiltakets ytre rammer
Situasjonskart
Tegninger
Gjenpart av nabovarsel
Auvtale om parkering tinglyst 4/2-2003
Seknad om igangsettingstillatelse
Seknader om ansvarsrett
Kontrolldokumenter

S (= e Y
OO bWN

Det er tidligere gitt en del dispensasjoner. Bygging mindre enn 4 m fra nabogrense er ikke
lenger aktuelt.

Parkeringsbehovel vil veere 26 plasser for leilighetene (2 plasser for boenheter med BRA
over 80 m?, og 1,5 plasser for leiligheter under 80 m? BRA). For neeringsarealet, 458 m?
BRA, vil behovet veere 14 plasser (30 plasser pr 1000 m? BRA) Totalt 40 plasser. 16 plasser
er dekket i egen parkeringskjeller, @vrige 24 plasser dekkes, i folge avtale, ute pa areal som
eles av ASKQ. Det er totalt 138 plasser ute.

Seknaden oppfyller de krav lovverket sliller til denne type seknad, og i henhold til plan- og
bygningsloven gis det med delte igangsetingstillatelse til omsokte tiltak.

Motizit data N/b*c:f/

Plan- og Bygnings- og :
Besoksadresse: Nygaardsat 16, 1606 Fredrikstad Pastadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrkstad |
Telefon, 69 30 60 00 Telefaks. 69 30 56 64 Tif. saksbeh. 69 3055 13 Bankkonto 5122 05 77000

Som aktarer for byggeprosjektet godkjennes-
- Solid Entreprener as

- Kynningsrud Prefab as
- Johnsen Lagstad & Steen as
- Fredrikstad Graveservices as
Kalberg as
i samsvar med innsendte seknader om ansvarsrett.
I illegg er Griff Kommunikasjon tidligere godkjent.

Ansvarlig saker har ansvar for at kvitterte kontrolldokumenter for utfarelsen innleveres til
kornrnunen sammen med anmedning om midlertidig brukstillatelsefferdigattest (ifr. plan- og
bygningsloven § 99,)

Vi gjar oppmerksom pa at alle ddelelser i byggesaker sendes til ansvarlig soker.
. De er som seker ansvarlig for at all informasjon om saken i nadvendig grad blir

videresendt til tiltakshaver og andre berorte parter.

Gebyr for saksbehandling sendes tiltakshaver.

Utplassering av bygget skal utferes av kommunens geodataavdeling.
. Henvendelse om utplassering kan rettes til: Servicetorget, tif. 69 30 60 00.
Klage - se vedlegg.

Med hilsen

( éohnnie Brok }E"é

avdelingsingeniar

Kopi til:
. Holstad Utbygging AS  Torsveien 2 1640 RADE
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Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192240230 31.10.2024

Vir referanse: 3618286/25221108
Bestilling: C3 2024-10-31 (5) 121

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2738 86 1.3.2005 FESTEKONTRAKT
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eicndom:

Knr. Gar. Bnr. Fur. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 45 9 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartveer et o |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Karlverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 83 01
E-post: tinglysing@kartverket no Organisasjonsnummer: 871 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2005/2738/86 Side 1av 2
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Wt {Z-‘L-‘:T:?iktfwr TINGLYST 7% Festekontrakt

FACALLER - 1 MARS 2005

e PREDR AT FREDRIKSTAD TINGRETT
DAGBOKNR.: 52738

Opplysningena i faltens 1-7 registreres | grunnboken,

K:mmummrl Kammunenawn TGnr. Tene. TFeston. | Underiesien
0106 Fredrikstad 45 9
Beskalientel
[ %]t sebos® [ ]2 Usabygd
Fiva skal grunnen brukes fi7
i i Farrel .
[%le Soliom e [ v fore [y maei [ Jutandok [ |k omvei [ ]a Awm
2. Bortfestes av e
Foosslsnr./Org.ne. {1149 sifter) 3 Navn leell ands
982 911 877, , Jaworski/Holstad AS
IR [P (A By
PO ERS P L
3.7il
Fodselsnt./Org.ne. {1179 siffer) Navn Ideel ande!
982 911, 877, . . Jaworski /Holstad AS
T T BT
.| 1 -
4.F pr. &r
k. 40.000,- Festeavg. 1, &r betales i 4 rater
5. Festetid
Antall & TRegnel ira - dato
80 01.06.2005
6. Pantereft for jiften #
Borifesteren har panterett i fesleretten og bygninger pa tomten for inntil 3 Ars forfalt festeavgilt.
Bartfesterens panterell skal ha 1. priorilebpriorile! eiter
7. tekst
Obs! Her palaras kun opplysningar som skal og kan finglyses
Festekontrakten kan reguleres hvert 5 4r etter
konsumprisindeksen.
Doknr; 2738 Tinglyst: 01.03.2005 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
Noter: o
1) Del ma uisiedes skjole p: Hal rdras samitidig
2) Deter iSas] shal nyttes. -
3) Dersom intet ciot her har man loviesiel pant for 3 4rs forfalt festeavgil it lomiefestaovan (§14). " —
2 Diet er bare ransstilelset som ska (0 kan) inglyses som skal Inn her. Som oksempsl nevnss eventuclie bagrensninger | relten il overdrags!
av lesteretien.

203, .n Prkam AS Dsin 122001
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foen %) &5 153 Rommunen hvarettsr tomten er pavist p kart eller | marka.
Festaren har rett fil & inniase tomien stter 30 ar, eller ved ullepet av festetiden, atler tamleverdien pa den
tid festel ble stiftat.
Innlos: Innlosnir eller andringer i fra sti i il ir i :
ningsrett Det baregnes fillegg eller fradrag for halvparten av den endring | tomteverdien | festetiden som ikke skrivar seg
{setl X) fra endringer | pengeverdien eller tra testeren, og foravrig etter bestemmelser i lov om tomteleste.
| tielle partene ikke biir enige am innlosningsprisan, fastsetles denne etter bestemmelser i lov om tomisfeste, § 36.
:lFesEsren har i!xka innlosningsrett, En eveniuell lorlengelse av festet skier etter avtale mellom pariene efler be-
stemmelsene i §§ 10 og 36§ lov om tomiefeste.
Over- Festeren har rett til 4 overdra og panisetts Par av skal skje sammen med alle
dragelse Iesterens reflighater sami bygninger som er eller biir opplort, jf, tomtslesteloven § 18 og panteloven § 2 - 3.
og Cillm' De retligheter og plikier som er fillag! partene gar ved cverdragelse over pa deres reftsetterialgere.
seltelse

NB! Begrensninger i retten lil overdrageise fores opp under felt 7 pa forste side

Si lenge det laper 1an med panl i festeretien skal:
g ar til a. festekontrakten ikke lape ut, selv om kortere lestetid er aviall,
rdel for b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

panthavere | ¢ porifasteren bare ha prioritet for innfl et &rs farfal festeavgifl, foruten retten ti framtidig avgilt, med prioritet
foran panthaverne.

Ulgifter i forbindelse med lamien og lesiekoniraklen dekkes av
kost

iger (herunder gebyr for i prisiakst, dok og i og eventuell tarilf-
messig meglerprovisjon).

Evsnl{mllc isler som maite ulspringe av denne avgjeres etter & i lov om
Tvister etc. | som gjelder hell ut for denne kontraki, Den rettskrets som eiendommen ligger i vedias som verneting.

Del er en forutsetning for denne festekontrakt at testeren tr konsesjon dersom bortlesteren er konsesjonspliktig.
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STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192240230 31.10.2024
Vér referanse: 3618288/25221118

Bestilling: C3 2024-10-31 (5) 124

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dolcnr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1491 86 4.2.2003 BEST OM GARASIE/PARKERING

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Baor. Faor. Sar.
3107 FREDRIKSTAD 45 ) 0 1

[] Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken, Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket-no
Slatens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Posladresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss.

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post i no Crgani wummer: 871 040 238
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Hi‘ doly. Mﬂaaﬁu@l

Mellom ASKO @stfold AS som eier av gnr 45 bnr 207 og 208 i Fredrikstad og Aage Kollen
og Terje Tvete som eiere av gnr 45 bor 9, 50 og 209 i Fredrikstad, er inngétt shik

TINGLYST

& ~ 4 FEB. 2003

FREDRIKSTAD TINGRETT
AVTALE: DAGBOKNR }l+c”

Trafikk- og parkeringsarealene pa vire ovennevnte eiendommer kan gjensidig benyttes til

. samme formél av dem som til enhver tid er eier eller bruker av begge parters elendommer.

Avtalen kan tinglyses pd vére forannevnte eiendommer.

Hue il

.-i.‘ \ =
Terje Tvete for. - § o2y ;v_-

Per-Arild Andersen

MAYRFHm

Doknr- 1481 Tinglyst: 04.02.2003 Emb. 088
STATENS KARTVERK FAST EIENDCGM

|

Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192240230 31.10.2024

Vir referanse: 3618287/25221113
Bestilling: C3 2024-10-31 (5) 126

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument [ra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
11401 86 17.8.2004 BEST. OM ADKOMSTRETT

Dokumentet er registrert pd blant annet folgende ciendom:

Knr. Gnr. Bnar. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 45 2 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
htips://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Posladresse: Posiboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr, 2004/11401/86 i G
Uthentet 2024-10-31 12:47

|

Doknr- 11401 Tinglyst: 17.0 FREDRIKSTAD TINGRETT
STATENSKARTVERK FAST EIENDOM DAGEOKNA }MO"

ERKLARING
OM RETT TIL ATKOMST.

1. Undertegnede Sigmund Andersen for. 130249- som eier av nr. 45 bnr. 21§
Fredrikstad, gir med dette gnr. 45 bnr. 9, 50 og 209 samt gnr. 45 bnr. 207 og 208 rett
til atkomst over min eiendom gnr. 45 bnr. 2 i Fredrikstad, slik som vist med pil fra
krysset syd for pnor. 45 bnr. 9 pa vedlagte kartskisse, signert av partene som del av
denne avtale (bilag nr 1).

. Innkjoringstraseen er ogsd avmerket pa kartskisse som vedlegges og signeres (bilag

nr. 2), og skal markeres med fysiske midler i terrenget mot parkeringsareal.

2. Gressvik Servicesenter AS org.nr. 966 318 562 hjemmelshaver til seksjon nr. 1 av gnr.

. 45 bnr. 37 og Helgesen og Larsen AS, org.nr. 971 191 945, hjemmelshaver til seksjon

nr. 2 av gnr.45 bnr. 37 gir likedeles gnr. 45 bnr. 9, 50 og 209 samt gnr. 45 bnr. 207 og
208 rett til 4 kjore til sine eiendommer ved & benytte veikrysset mellom gnr. 45 bor. 37
og gnr. 45 bnr. 9 som er anlagt pa gnr. 45 bnr, 37.8¢ égjon 1oy

Samtykke gis under forutsetning av at rettighetshaver betaler sin forholdsmessige
andel av fremtidige vedlikeholdskostnader, samt for nedvendig snoméaking.

3. Eierne av gnr. 45 bar. 9, 50 og 209 samt gnr. 45 bnr. 208 og 209 fraskriver seg ved
sine underskrifter pa dette dokument retten til & piberope seg rettigheter omtalt i
tidligere ikke tinglyst avtale mellom Lillian Andersen, Sigmund Andersen, Grethe
Stenshorne pa den ene side og Kurt Johansen og KC Agenturer AS pa den annen.

4. Punkt 1 og 2 av denne avtale skal tinglyses.

Rett
. 5. Dokumentet er utferdiget i 5 eksemplarer, ett til hver av panengl_gn y

or Jawor;ki AS 7

WL sHF

For Asko Ost AS

diLorse3f

Attestert kopi av dok.nr. 2004/11401/86
Uthentet 2024-10-31 12:47
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Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192240230 31.10.2024

Vir referanse: 3618290/25221 128
Bestilling: €3 2024-10-31 (5) 127

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekrefiet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
12075 86 8.12.1982 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eicndom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 45 2 0 0

[ ] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pd vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med virt kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysir ket.no O j

ymmer: 971 040 238

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1982/12075/86 Sidelavl

Uthentet 2024-10-31 12:48

DACBOKFENT
0805587 12075%7‘65‘

AVTPALE TR
FRERRIXSTAD
Undertegnede Lillian Andersen eier av gur. 45, bnr. EHEETT

"Anders Melle, eier av gnr. 45, tnr. 9 er enig om felgende:

Eier av gnr. 45, bnr. 9, Anders Melle skal kunne legge og
vedlikeholde vann/avlepasledning over gnr. 45, bnr. 2 i
tracd langs gjlerdet est for Melle's hus og til kommunens
nett.

Ledningen skal kunne vedlikeholdes til enhver tid, men
dersom det piferes skade pd eiendommen under dette arbeidet
bekcstes utbedring av ledningens eier.

I mangel av enighet avglores erstatningen av en voldgift
oppnevnt av lensmannen i Onsay.

Denne avtale er bindene for niverende og senere elere, og
tinglyses pd de to eiendommene.

Brebeklk den.é i //CTZ_

4 e v J
_Atried Nl Bt L g i ik
SreessaassecssesENIsenseses el sessesesasassssesassssnsanT
" Andersielle Lillian Andersen

711 vitterlighet:
il )
// %ﬂ e

) i

T R R




' WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 45 Bnr: 9 [For:0 Snr: 5 v
Adresse: Storveien 3E v
Areal: ca.1759.3 m?* ‘Arealel gjelder hele eiendommen
/Antall boenheter: 1
OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 320 - Flomfare, H320 Aktso juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 1001 - Bebyggelse og anlegg
utgave.pdf
Plankart uten hensynssoner - komprimert
utgave.pdf

ynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf
Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

221 @rebekk Sentrum Il 120 - Forretning mars 20, 1986

Reguleringsbestemmelser:

\Regbest221_130.pdf

*For matrikkelenhet:

Oom og i matr ten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og informasjon. F Jighet og i { er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 01.11.2024

FREDRIKSTAD KOMMUNE
Kommuneplan v

N
Adresse: Storveien 3E, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 45/9/0/5 Leveransedato:  2024-10-30
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det lede analoge kartet/dc som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Storveien 3E, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 45/9/0/5 Leveransedato:  2024-10-30 A
Planident: 221 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 20.3.1986 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Drebekk Sentrum 11

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det

p analoge kar 1tet som er det juridiske plandokumentet.

Plan nr.: 221

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til @rebekk Sentrum II.

s 1. Det regulerte omraddet er pad planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. I forretnings-/serviceomrddet tillates oppfgrt bygninger til
dette formdl i 1 etasje.

s 3. Det mid minimum opparbeides 1 biloppstillingsplass pr. 50 m?
gulvareal innenfor reguleringsomrddet for bygninger tillates
tatt i bruk til forretnings-/ serviceformdl.

S 4. Bygningenes brutto grunnflate, skal ikke overstige 30% av netto
forretnings/serviceareal.

§ 5. Bebyggelsens gesimshgyde skal ikke overstige 7 m.

Onsgy bygn.rad 13.06.84.

Godkjent av Onsgy kommunestyre 20. mars 1986. sak K-13/86.

@rebekk, 16. april 1986

Arne W. Nilsen
Ordfgrer



EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 45/9/0/5
Eierrepresentant: Olsen Agnes
Regningsmottaker: Olsen Agnes

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn

Kommung 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja

Géardsnr 45 Seksjonert Nei

Bruksnr 9 Cppgitt areal 0om2

Festenr o] Beregnet areal om2

Seksjonsnr 5

BYGNINGER

Bygningsnr. Type Status Neeringsgruppe
23730885 Andre smahus m/3 boligerel Il Tatti bruk Annet som ikke er neering
TINGLYSTE EIERE

Eier Adresse Postnr/Sted

OLSEN RAGNAR MARENSIUS STORVEIEN 3 E 1624 GRESSVIK
OLSEN AGNES Sverres gate 3 1607 FREDRIKSTAD
HOLSTAD UTBYGGING AS 1640 RADE

Grunnforurensing  Nei
Har festegrunner  Nei
Punktfeste Nei
Kulturminne Nei

(Antail: 1)

79

(Antall: 3)

Eierandel Rolle

112 Fester
172 Fester
1M1 Hiemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
1 tillegg til nedstaende

A konto vann Kr 853,2

A konto avlep Kr 1693,8

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelap inkl. mva
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00Boenh. kr 1208,00 01.01.2025 " 0 kr 1510,00
370 AVLEP FASTGEB. BOLIG 1.00Baenh. kr1932,00 01.01.2025 n a kr 2 415,00
1130 RENOVASJON - 660 L 2,00860 L kr 11 195,00 01.01.2025 114 0 kr 1.999,00
60 ESkalt Bolig 1623 600,000/00 kr 3,20 01.01.2025 11" 0 kr 5 185,00
kr11 119,00
VANNMALERE
Eﬂélernumme Prosent vann Prosent avlepType avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
4186791 100 100Arsavlesning - Ekstern kilde  16.10.2023 2023 47 904
"KOMTFK 31.10.2024 Side 1 av 1

v

FREDRIKSTAD
KOMMUNE

Opplysninger til eiendomsmegler

EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 45  Bruksnr.: 9 Festenr.: 0  Seksjonsnr.: 5
Adresse: Storveien 3E, 1624 GRESSVIK

Fredrikstad, 30. oktober 2024

Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard ab. itsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert rarlegger/entreprener for utkobling av tank.

Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbil med ei

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som

den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas

uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avlgp
Postboks 1405

1605 Fredrikstad

www.fredrikstad.kommune.no

e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
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FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 45/9/0/5 Storveien 3 E

Fredrikstad, 30.10.2024,

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Bespksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.na

W FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsrapport Rapportdato : 30.10.2024

o i i Ei er regi inger pr pa henger noye sammen med kvalitet og nayaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten

Eiendomsrapport for 45/9/0/5
Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Milj og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert p&
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tsmmes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere nzer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.
BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Avialenummer  Type Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert pé eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette il leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avtalenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert p eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NAERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet ~Registreringsdato  Utforming  Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pé eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil lever es separat fra kommunens saksbehandler

Pévirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pé eiendommen

side: 1



Grunnkart

FREDRIKSTAD KOMMUNE FREDRIKSTAD KOMMUNE
w Grunnkart med ortofoto
Adresse: Storveien 3E, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:500 N Adresse: Storveien 3E, 1624 GRESSVIK Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 45/9/0/5 Leveransedato:  2024-10-30 A Gnr/Bnr: 45/9/0/5 Leveransedato:  2024-10-30 A
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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K5/1/55
|

Oversiktskart

Adresse: Storveien 3E, 1624 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 45/9/0/5

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Mélestokk:
Leveransedato:

N
1:1000
2024-10-30

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

1

145/1/62 ) § 45/266

45/287

45/286

Y

ad kommune, ¢

hs/i/55

Matrikkelkart

Adresse: Storveien 3E, 1624 GRESSVIK
Gnr/Bnr: 45/9/0/5

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:
Leveransedato:

1:1000

2024-10-30
Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

45/287

45/286
45/172

506/10

45/47

45/201

45/183
45/134

45/200

45/256

451156 | 45/1/62

45/266
45/257

ad kommune, Geomatikk



Areal og koordinater:

Bereget aveal (u):  Arealmerknad:  Koordnatsystem:
17503 EUREFB9 UTM Sone 32
Grensepunkt/Grenselinje
Lopent  Nord ost Grensemerke nedsatt
1 56718506304 609020.745891  Ikke spesifsert
2 BSG7IB688578 609011237737 ke spesiiert
3 656719200133 GON0I0TEA03  Ikke spesfsert
a 56719613148 G0S007.713005 ke spesifser
B 65672333854 609005560441 Ikke spesilsert
6 6567239.01058 600031039638 Ikke spesifsert
7 B56723025058 G000 Ikke spesifsert
8 BSG721245045 609040642374 Ikke spesifsert
° B567186.24627 609041401686 Ike spesisert
10 GS67IE03  GONIAEGAL ke spesiiser
side: 1

Lengde

1861

Grensepunktrapport
fRa—— Heblneope  Mlmeds  Noyakight
E—— Tosason 14
Ep— [e———
vegant e———

R m— je———
astatspter [

Radius

Rapportdato : 30.10.2024

# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-45/9/0/5

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-45/9/0/5

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

["]Bestaende

["]seksjonert

Tinglyste eierforhold

Navn
RAGNAR MARENSIUS
OLSEN

HOLSTAD UTBYGGINGAS 967538655

AGNES OLSEN

Forretninger

Forretningstype
ON - Omnummerering
ON - Omnummerering

SE - Seksjonering

Bygninger
Bygningsnr Lnr
23730685 0

Beregnet areal 0.0

14.06.2005 Historisk oppgitt areal 0.0

01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

0 Antall teiger 0

3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

[“]AvKlarte eiere []Har festegrunn

|:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfering

[“]Har kulturminner [“]Har anmerket klage

Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
F - Fester D - Ded V/ AGNES OLSEN 12
H-
Hjemmelshaver Torsv 1 "
F - Fester B - Bosatt Vergehjelpen 12

Forretningsdato
01.01.2024
01.01.2020
14.06.2005

Type
136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Matrikkelfort

01.01.2024
01.01.2020

Status

Saksreferanse Involverte

TB - Tatt i bruk

Bygning 23730685: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

V - Vanlig registrering
6

3

1 - Offentlig kloakk

O

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

510.0
1062.0
15720
O
O

30.10.2024

side 1

av2

Rapporten er levert av Geodata AS
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¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-45/9/0/5

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 07.06.2004 14.07.2004

|G - Igangsettingstillatelse 16.07.2004 11.08.2004

TB - Tatt i bruk 12.05.2006 18.03.2005
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0202 79.0 3 1 1 - Kjekken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HoO1 3 255.0 0.0 255.0 0.0

Ho02 3 255.0 0.0 255.0 0.0

uo1 0 0.0 1062.0 1062.0 0.0

Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Storveien 3E 1624 GRESSVIK
30.10.2024

side 2av 2 Rapporten er levert av Geodata AS




Stonveitn

NEPLEA 2

STORVEIEN3 A-B [N

SO Siomveien 3 -0 1621 Greasvik
G 45, B 3,50, 208
T Tona Tuate og Asge Koty

ANTALL - TYPER - AREAL
Bebygd areal: 800.0

BTA 1 & 2.eig:1.100.0 m2
( eks. svalgang,trapper,boder)

18 lailigheter.

10 stk 3 50.0 BRA (2-roms)
§ stk a 61.0 BRA (2-roms)
2 stk 2'88.0 BRA (3-roms)
7 £tk a' 79.0 BRA (3-roms)

SKISSEUTKAST - BOLIGER

onveiEN 3 a5 [

= Starvolen 3 5-b 1621 Groasis
Gre 48 Bnr 5, 50, 209

T Yarn Tvas og Ange Kolen

SKISSEUTKAST - BOLIGER

L —
PLAN 2 ETG Lzt

= A-02
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STORVEIEN3A-B [
.

i Siorveien 3 b 1621 Gr
G 45, 8118, 50, 209

T Taris Toete ag Asge Kofian

SKISSEUTKAST - BOLIGER

. S ———
PLAN 3 ETG 100

parkering
(carpon |

glesteparkering

parkering

glesteparkering

parkering

innkjaring

STORVEIEN 3 A8 [

Stonien 3 4.5 1621 Grassak
Gnr.ds, B 3, 50, 208
i Tesin Tvata 0 Aags Koden

SAKIésEUTKAST - BOLIGER

1:200

A-04

PLANU.ETG

Gt homemunasion as




STORVEIEN 3 A-B

- 621 Gressvi
5 50, 208

STORVEEN3A-5 [

k 1621 Grassk
0. 200

Py
G st
T Tage Tuota og Aage Koten 3 Torin Teats og Aags Koilen

Fasade sor M 1:200 Snitt vest - ost, M 1:200

SKISSEUTKAST - BOLIGER SKISSEUTKAST - BOLIGER

i - 1
| i FASADER E 1 = ¥

Fasade vest, M 1:200
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Snitt vest - ast, M 1:200

STORVEIEN 3 A-B

SKISSEUTKAST - BOLIGER

FASADER

gang sykkeel

e E 14 000
ST -
svaigang
E
£ 50.0 500 61.0 —
i
E = = = |
® i
£ <‘
;g: P
- i ST
svaigang = 7= 2 s
3 50.0 54l 610
£
H =
3
H [
¥
B owprod
svaigany
50.0 L

5000

Teris Tvots cg Aage Kelled

ANTALL - TYPER - AREAL
Bebygd areal: 800.0

BTA 1 & 2atg1 100.0 m2
{ eks. svalgang trapper.boder)

18 leiligheter.
10 stk 3 50.0 BAA (2-roms)
5 stica 61.0 BAA (2-roms)
2 stk &' B8.0 BAA (3-roms)
1 stk a'78.0 BAA (3-roms)

SKISSEUTKAST - BOLIGER

PLAN 1ETG




SRS Stonveian 3 4 1621 Gredsidh
Gar45, Bord, 80.208
Tecje Tuels og Aage Kolle

R —
SKISSEUTKAST - BOLIGER

_—
PLAN 2 ETG ]m

g
a1

= A-02

E

i

I Sroveen 3ot 1821 Grossvlk |

Gar.45, Bre 9, 50, 208
T Tt 0 Aage Kellsn

—_—
SKISSEUTKAST - BOLIGER

e
PLAN 3 ETG 1:200

.Q.WA -03

uéi”
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T, TORVEIEN 3 A-B

Slonsien 5.3
Gne a5, B, 5

" Tede Tvets o Asge Koy
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trine@fredrikstadboligforvaltning.no

Fra: Jonas Strand Mikaisen <jonas.strand.mikalsen@staviund.no>
Sendt: onsdag 30. oktober 2024 10:25

Til: trine@fredrikstadboligforvaltning ho

Emne: Bestilling av informasjon/ 142240230/ Storveien 3E

Megleropplysninger pd Storvelen 2E, 45/9/0/5 i Fradrikstad kommune, var ref.: 192240230

Vi har fatt [ oppdrag 8 formidle salg av ovennevnte eiendom tilhgrende:

Selger: Agnes Glsan.

Under henvisning til eiendomsmegleriovens § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Seksjonseier(e):

INFORMASION OM EIENDOMMEN

Sameiets elendom gnr./bnr./snr./org.nr

Tamten er eid/festet?

Er det mottatt nabovarsel fra naerliggende eiendommer?

Hvis ja, hvem har sendt varsel?
Folger det saerskilte forpliktelser med enheten?

Hvis ja, hvilke?
Sameiets eiendom er forsikret i:

FELLESUTGIFTER OG ANDRE KOSTNADER
Fellesuty. pr mnd

Eventuelle restanser pr. data

Fellesutgiftene inkluderer:

Felleskostmadenes fordeling pd ulike poster pr. mnd

(hhv. renteutgifter, avdrag og driftsutgifter)

Andre faste kostnader som ikke inngér i fellesutgiftene
kr.fhva?

Avregnes fellesutgifter av forretningsfarer? JA/NEI
Dersom fellesutgiftene er vedtatt endret eller det er
Iverksatt tiltak som kan medfere endring av disse ber vi
om at ny fellesutglft oppgis i kr, samt ndr ev. endring
trer i kraft?

Er det sikringsfond? 3a/NET

Hvis Ja:

Agnes Olsen

H5/9/0 /& Orger 988 k29 R
Testehomk  (Maiskad Grppen 48 )
teg Vug, 505 E»)-EMC: il

il

Selskap: Probeclor Foitihing ASA
Polisenr.: 323 b 28~ 1.

gondag b ool
o M2y

Kr. Hostl -
Kr. a,-
se. resu lad
Renteutgift:
Avdrag:

Driftsutgifter:
Nel

lkee oo 25 kdth“-ﬂ' i
Seiskap: Mal




LAN, ANDEL FELLESGIELD OG FORMUE
Andel feliesgield pr. dato/kr

Sameiets tolale fellesgjeld pr. dato/kr
Vilkdr fellesgjeld

Betaler sameiet avdrag ph fellesgjelden? JA/NEI
Dersom ja, hvor mye gjenstir av nedbetalingstiden?
Dersom nei, ndr begy det & Igpe avdrag?

Dersom nel, hva blir de ménedlige felleskostnadene
etter avdragsfri periode?

Felles formue? JA/NEI

Dersom ja, total formue i kr.?

Dersom ja, andelens andel formue i kr,?
IN-ORDNING

Har sameiet vedtatt IN-ordning? 3A/NET

Hyvls Ja, har denne andelen benyttes seg av ordningen?
JA/NEI

Hvis ja, belap kr.?

Har IN-innbetalingen pantesikkerhet i borettsl.
elendom? JA/NEI

POSTER TIL SKATTEMELDINGEN

Andeles renteinntekter kr.

Andeles renteutgifter kr.

PARKERING DG GARASIE

Medfzlger det p-/garasjeplass?

Dersom ja, type
Dersom ja, hvordan blir kjgper eler av plassen?
Er det mulig for el-bil lading?

Dersom ja, ev. ekstra kostnad kr.
DYREHOLD
Er dyrehold tillatt?

Dersom ja, hvordan praktiseres dyrehaldet?
GODKIENNELSE/FORKI@PSRETT/UTLEIE
Er det forkjepsrett? 14/NEI

Dersom ja, antall dagers forkjepsrett:

Foreligger det speslelie forhold knyttet til utpravingen
av forkjppsretten, og ev. hvilke?

Er utleie tillatt? JA/NEI

Dersom ja, vilkér for utleie?

Avtalen Igper til:

Oppsigetsesvilkar:

Bank: DJ‘J?;
Lanenummer: 213 23 2 HG

{dat Yar I'll.iw-‘u* resdd my I

Nedbet, dato: 2034 , tov

Rentesats:  £feldcy 7,249
34 -
1o ar 2.8

Le 1355, - P 2022
Vo b3ok, - ¢ 3033

Nel

o O prl 1033
Wi, 599 pr 20,1223

1A

R
Vg read, akgjone-
ik

Ma godeeaneas aur shyrk
sg Vusordass fastes . (iu)

Neo

1o

Kreves styragodkjenning av ny eier?

Dersom ja, hvor skal sgknad sendes?
GEBYR

Vil vi fi oversendt faktura pa ovennevnte gebyrer?
Dersom nel, hvitken konto skal benyttes for overfering?

ANDRE VIKTIGE OPPLYSNINGER AV INTERESSE FOR NY
EIER

Jil

Opplysninger kr, 5000‘ -
Eierskdftegebyr kr. 3’-1‘9—§| -

Ev. andre gebyr kr.

Teld B Ladh sore ERE

I tillegg ber vi om 3 f4 tisendt:

. Kopi av siste &rs regnskap/budsiett/8rsheretning

. Kopi av siste innkalling og referat fra siste &rsmate/generalforsamling

. Kopi av vedtekter/husordensregler

* Kopi av nedbetalingsplanen for fellesgjetd/l@n

. Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert tl avsender snarest mulig, gjerne pd e-post

P4 forh&nd takk!

Med vennlig hilsen
STAVLUND AS

Org. nr.: 983 251 523

Jonas Strand Mikalsen
Eiendomsmeglerfullmektig mnef
Mobil: +47 94 16 50 89

E-post: jonas.strand.mikaisen@staviund.no
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INNKALLING
TIL
ARLIGSM@TE FOR BOLIGSAMEIET STORVEIEN 3
[ henheld it sameievedtekter for Boligsameiet Storveien 3
innkalfes det til ordinzrt drsmaetc

Torsdag 14.03.23 k1. 18.00

i Boligsameict Storveien 3 hos Olga Fossen sin leilighet

DAGSORDEN:
Godldjerming av mateinnkalking
Valyg av referent og 1 til 4 undertegne protokollen.
Arsheretning fra styret,
Godkjerming av drsrepnskap.
Forslag il budsjett.
Innkomne forslag.

Styset foresldr endring i Husordensregler. Se vedlegg
Styret foresldr rens av ventilesjonsanlepget. Se vedlegg

Valg av styret — vararepresentanter.
Valg av valgkomite.

Avslutning.

Er sameier forhindret fra 3 mete, kan han/hun ved skriftlig fullmakt uinevie en person som
meter i sitt sted.

Fredrkstad, den 28.02.24.

f
[

(|

Adv. Geir Kristoffersen
Forretnings forer

FULLMAKTSSKJEMA — SAMEIERMOTET 14.03.24

Bruk blokk bokstaver

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mote pa drsmatet kan mate med fullmektig,

Dersom man benytter seg av denne retten, mé bide ovenstiende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut,

FULLMAKT:

Eier av boligen/seksjonen gir herved fullmakt til:
Fullmektigens navn:

4 mete pd drsmatel i Sameiet Storveien 3

Eiers underskrift og dato:

Eiers underskrift Dato



ARSBERETNING 2023
Boligsameiet Storvejen 3,C, D og E

NAVN OG STED
Boligsameiet Storveien 3, C, D og E bestdr av eiendommen gnr.45, bur. 9, § Fredrikstad Kommune
som i henhold il oppdelingsbegjaring er delt i 16 seksjoner.

Sameiets formal er 4 forvalte sameiets boliger tif beste for deltakerne i sameiet i hht
gjeldende Jover ag bestemmelser gitt i samsvar med Jov og vedtak i sameiermenet, m.im.

STYRETS SAMMENSETNING:

Fram til &rets ordinere sameiermete har styret bestats av folgende:
Styreleder: Olga Fossen I ar gjenvarende
Styremedlem: Kari Jorgensen 1 &
Styremedlem: Vigdis Helene Andersen 1 &r gjenvarende
Varamedlem: Bjarg Pedersen 1 &r

Nytt styre og evt. revisor skal velges pa generalforsamlingen hvert ar.

BKONOMI
Sameict her pa konto pr. 31.12.23 kr 135.474.-
Arsregnskapet er sall opp etter forutsetning om fortsatt drift og det er ingen forhold som skulle tilsi noc annet.

FORRETNINGSFORSEL
Fredrikstad Boligforvalining AS er forremingsfares for sameiet,

REVISJON
Gopperud Consulting AS

MOTEAKTIVITET
Det har veert avholdt 5 styremeter og god kommunikasjon innad i styret.
S, ret har behandlet 12 saker.

Styret har ftt reparert vindu og tak hos ChristinasA/S som har sttt 4pen i flere 4. N3 53 det ut til at vann
problemet var lost, men senhast kom det jgjen vann inn. Styret jobber videre med saken.

Uteplassen virr er vi veldig forneyd med ag blir bruk: til hypgelige kaffesamlinger giennom vir og sommer.
Styrct arrangerte ogsd i & Sommerfest med pizza for alle beboeme og det ble en fin varm dag med godt
samhold.

Slevik Elekuriske har hatt intemkontroll av det elektriske anlegget pa huset. Det ble pavist 14avvik som ble
reparert. Sameiet md etter hvert bytte lyvsammaturer 1 trappegang, boder og parkeringskjeller, Dette er en
kostbar oppgave.

Styret har ogsd fornyet Samarbeidsavtalen med Gaards-Service A/S
Styret kontakiet Brannverntjenesten A/S og har skrevet Serviceaviale med dem, Dette er en kontroll sameiet
er palagt 4 giennomfore,

Atle branmstokkingsapparatenc i leilighetene ble etterfylt og sjekket. Brannslangenc i butikkene Oy garzsjen

ble sjekket op % nye pulver apparater ble satt opp i kjelleren. Denne kostmader ble belastet hver husstand med
kr 800.-

Styreleder vil takke sttt zode styre for godt samarbeid gjennom 2023

LIKESTILLING
Styret har bestan av 3 kvinner

ANSATTE
Sameiet har ingen fast ansaice.

FORSIKRING
Eiendommen er forsikret i Protector Forsikring ASA. 3236688-1.1
Forsikringen omfatter ikke innbo oy losere for beboerne.

MILJ@/Helse, miljo o sikkerhet -

Samciets virksomhet pavirker ikke'dat ytre milje i vesentlig grad utover det som mé anses normalt for et
sameie.

Fredrikstad, 12.02 2024

o
- Q%

Olga Fossen
Styreleder

RS i g ) { LS e RS
Kari Jorgensen Vigdis Helene Andersen
Styremedlem Styremédlem
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BOLIGSAMEIET STORVEIEN 3,C,DOG E

Resultatregnskap 2023
Resultat Budsjett Resultat
2023 2023 2022
FELLESKOSTNADER 840 732 870 355 B00 704
EXTRA INNBET. VEDR, VCDLIKEHOLD 2400 250 000
RENTEINNTEKFER
Sum driftsinntekter 843 132 1050 704
5330 L&NN 3000 26 000
3400 ARBEIDSGIVERAVGIFT/YRKESKADE 423 3 666
Driftskostnader
6320 VANN CG KLOAKK 121 570
6330 KABEL-TV 90048 74032
6340 STROGM FELLESAREALER 47 466 22678
6360 VAKTMESTER OG RENHOLDSTJFNESTE 74 052 74 700
6430 DRIFTSAVTALER 3230 5277
6435 DRIFTSAVTALER HEIS 36 894 29005
6490 ANDRE DRIFTUTGIFTER 2929 4075
6600 REPARASION GG VEDLIKEHOLD 82 409 297 144
6620 VEDLIKEHOLD UTSTYR 2 444 1732
5650 VEDLIKEHOL.D HAGE 14 035 20161
6701 HONCRAR REVISIGN 11 563 11000
6705 HONCRAR FORRETNINGSF@RER 38012 35892
6790 KONSULENTTR
6810 DATA/EDB KOSTNADER 4838 3740
6860 MATER 620 1310
6900 TELEFONUTGIFTER 3000
7420 GAVER 760 3154
7500 FORSIKRINGER 52380 53136
7750 EIENDOMS- OG FESTEAVG. 35945 55945
7710 BANKGEBYRLR 4014 3423
Sum Driftskostnader 525192 733 640
Driftsresultat 317940 357255 317 064
Finansinntekter/kostnader
81530 RENTEKOSTNADER 128932 103 634
Sum fi inntekter/kostmader 128 932 120 000 103 634
ARSOVERSKUDD/ {UNDERSKUDI¥) 189 008 213 430
Befalt avdrag lan 216 475 219 403
-27 467 3973

Fredrikstad 28.02,24 W,
Geir Kristoffersen |
Eredrikstad Boligforvalining AS

(]
/ v‘;.l

BOLIGSAMEIET STORVEIEN 3,C,D OGE

BALANSE

Eiendeler

Omlppsmidler

1500 Kundefordringer

1742 Forskudd Forsikring
1749 Forskudd leverandarer

Sum fordringer

Bankinnskudd kontanter
1920 Bank 1506.25.68787
1950 Bank skattetrekk

Sum bankinnskudd, kontanter

Sum Omlgpsmidler
Sum Eiendeler
Gjeld og egenkapital

2090 ARSRESULTAT
Egenkapital
2050 EGENKAPITAL

Sum egenkapital

Gjeld
2240 LAN 1213.83.76719
2400 LEVERANDBRGIELD
2600 FORSKUDDSTREKK.
2770 SKYLDIG AGA

2900 FORSKUDD KUNDER
2930 SKYLDIG L@NN

2950 PALGPT RENTE

2990 GjeM til leverandarer
Sum kertsiktig gjeld

Sum gjeld
Sum Gjeld og egenkapital

Betalt avdrag n 2023
Overskudd underskudd

Fredrikstad 28.02.24

Balanse Balanse

2023 2022
12 800

26071 26050
37433 551

76 304 26 601
133 574 157 356
1200
135574 158 556
211 878 185 157
2113878 185 157
-189008 -213439
1637 552 1850982
1448 544 1637 552
-1 543 065 -1759 540
-102 242 -34 824
-2 300
423 -3 666
-10 044
-2 900
-5 485 -4 989
9207 -4 446
-1 660 422 -1 822 70%
-1 660 422 -1822 709
-211 878 -185 157
-216 475 -219 403
-13597 -5973

) ‘ 1) ”

“ X A
Geir Kristoifcr‘ﬂi’n‘
Tredrikstad Boligforvalijing AS



BOLIGSAMEIET STORVEIEN 3.C.D OG E

Budsjett 2024

Budsjeti 2024] Virkelig 2023| Budsjett 2023
tyret foreslir akning med 7% fra og med 2Z.kvarial
3615 FELLESUTGIFTER 927 000] 840 732 8§76 955
3900 EKSTRAINNBETALING 2400
Sum driftsinntekter 927 000 843 132/ 876 955
5330 LAINN 5000 3000 26 000
5400 ARBLIDSGIVERAVGIFT 703 423 4000
Driftskostnader
6320 VANN OG KLOAKK 200 121 500
6330 KABEL-TV 92 000) 90 048 91 000
6340 STR@OM FELLESAREALER 50 000 47 466) 40 000
6360 VAKTMESTER O RENHOLDSTIENEST! 80 000 74 053 76 000
6430 SERVICEAVTALLR HEIS 40 000 36 894 33 000
6436 DRIFTSAVTALER 15000 3239 15 000
490 ANDRE DRIFTUTGIFTER 5000 5373 5000
6600 REPARASION OG VEDLIKEEOLD 50000 82 409 30 000
6696 VEDLIKEHOLD HAGE 10 000 14 035 10 000
6701 HONORAR REVISION 12 000, 11 563 12 00c|
6705 HONORAR FORREININGSFERER 40 000 38012 38 000
6790 KONSULENTER 30 000 5 000}
6810 Data/EDB Kaostnader 10 000 4 838 4200]
6860 MOTER 1 000, 520 2 000
6900 TELEFONUTGIFTER 3000 5 00K)
7400 GAVER 3000 760, 3009
7500 FORSIKRINGER 53 G0 52381 58 000)
7750 FIENDOMS-OG FESTEAVG. 56 0G0 55945 56 000
7770 BANKGEBYRER 4100 4014 4000

2
Sum Driftskostnader 560 005) 525 192, 519 700
|
Driftsresultat 366 995 317 940 357 253
Finansinntekter/kostnader
8050 RENTEINNTEKTER
8150 RENTEKOSTNADER, 137 900 128 932 126 000,
Sum finansinntekter/kostnader 137 D) 128 932 120 (HHY
ARSOVERSKUDD/ (UNDERSKUDD) 219 903 189 008| 237 258
1
BETALT AVDRAG LAN 220 000 216475 220 000
9995 -27 467 17 255

Boligsameiet Storveien 3, C, D og E

Arsrapport for 2023
Arsheretning

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsheretning
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Boligsameiet Storveien 3, C, D og E

Boligsameiet Storveien 3, €, Dog E

Resultatregnskap
Note

Dwiftsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntakter

Driftskostnader

Lgnnskostnad 3
Annen driftskostriad 3
Sum drifiskestnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen finanskostnad

Ordinzert resultat far skattekastnad

Arsresultat

Overfgringer og dispaneringer
Overfaringer annen egenkapital 4

2023 2022
843 132 1050704
243 132 1050 704

3423 29 666
521 768 703 674
525192 733 640
317940 317 064
128 932 102 634
18% 008 213 43¢
139 008 213 430
189 008 213430

Balanse pr. 31. desember

Omlgpsmidler
Fardringer
Kundefordringer
Andre fardringer
Sum fordringer

Batikinhskudd, kentanler og lignende

Sum omigpsmidler

Sum eiendeler

Note

2023 2022

12 200 a
63 504 26 601
76304 26 601
135574 158 556
211878 185 157
211878 185 157




Joligsameiet Storveien 3, C, DogE

Balanse pr. 31. desember

Egenkanpital

Opptjent egenkapitol
Annen egenkapital

Gjeld

Arinen langsiktig gjeld
Purig langsiktig gjeld

Kortsiktig giald
reverandprgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annern kertsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapitz] og gjeld

0ﬁL o \JOs5en
Qlga Karin Fossen
Styreleder

H

Note

31. desember 2023
Fredrikstad,

Kari Borhild t8rgens
styremeadlem

2023 2022

-1 448 543 -1637 551
1543 065 1759 540
102 242 34824
423 5 966
14691 22378
117 356 63 168
1660421 1822708
211878 185 157

Udes udivarne

Vigdis Helen Andersen

styremedlem

Baligsameiet Storveien 3, C, D og E

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sm#
foretak.

Note 2 - Fordringer og gjeld

Fordringer cr vurdert til palydende.

Note 3 - Lgnnskostnader, antall ansatte, lan til 2nsatte og godigjsrelse til revisor

Lannskostnader 2023 2022
Lenninger 3000 26 000G
Arbeidsgiveravgift 423 3 666
Sum 31423 29 B66

Note 4 - Egenkapital

Annen Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01.2023 -1637 551 1637551
Arsresultat 189008 189 008
Egenkapital 31.12.2023 -1 448 543 -1 448 543

Sameiet har negativ egenkapital. De enkelte deitakera dekker solidarisk sameiets gjeld averfor eksterne
kreditorer. Sameiet kaller inn kapital til dekning av de lgpende forpliktelser nar det er ngdvendig.
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Mars 2024

HUSORDENSREGLER FOR STORVEIEN3 BOLIGSAMEIE

1
Alle plikter 3 besgrge at dgren til kjellergarasjen er farsvarlig 13s.

2
Hjelpemidier skal ikke plasseres i gangveler, slik at de sperrer eller hindrer
adkomstmulighetene.

3
Alle rydder etter seg ved bruk av fellesarealer.
Alie Puter til stolene er lett tilgengelig i kassen som star p3 hellene.

a
Hver enkelt familie bgr pase at respektives eiendeler {grill og lighende) ryddes
inn etter bruk.

5
Dyrehold ma godkjennes av sameiets styre.

6
Risting av tepper og lignende er ikke tillat fra vinduer eller balkong sa lenge det
bor noen under. Lufting av tay fra vindu er tillatt.

7
Av hensyn til eventuell lukt ma all s@ppel pakkes godt inn for det kastes.

8
Parkering av biler skal skje pd angitte garasjeplasser eller p gjesteparkering pd
utsiden av bygget.

9
Seksjonseierne har et felles ansvar far & holde fellesarealene rene og ryddige.

10
Hver seksjonseier bgr ta tilbgrlig hensyn til nabo angaende selskapelighet. Ved
avholdelse av stgrre fester og lignende bgr seksjonseieren varsle de naermeste
naboene i god tid.

Ventilasjonsanlegg
Forslagsstiller: Styret

P4 hvert av de tre takene er det et ventilasjonsanlegg. Dette er koblet opp mot hver
leilighet og vifter i leilighetene. Kanalene mellom ventilasjonsanlegget og hver {eilighet
har ikke blitt renset eller hatt noen form for vedlikehold fra bygget var nytt. Dette er
kanaler som kan bli tett ndr ikke renset. Tette \uftekanaler vil pavirke inneklima g de
helsefarer det medfarer. Mad 2-3 mm stav og skitt i kanalen reduseres
luftgjennomstremningen med ovar 20%. Viftene
pé taket vil ogsa rotere med en mye tyngre
motstand, og det gér igjen utover levetiden pa
motorene. En viftemotor med ulyd fra lager, vil
etter hvert stoppe, og kan da utvikle varmegang og
vaare en potensiell brannfare.

Hasten 2023 ba Styret selskapet Aktiv Ventilasjon
om & gjare en undersgkelse av hvardan tilstanden
pé luftekanalene er sdpass dartig at det er en sterk
anbefaling & rense ventilasionskanalene. Det var
sdpass tett at selskapet mente det reduserte
inneklimaet sdpass at det er helsefarlig,

Tilhayre vises st bilde av en av kanalene som ble
undersakt.

Kostnad:

Rens av alle avtrekkskanaler og tilherende ventiler, samt rens av hovedkanaler og vifter
pé tak vil totalt koste | underkant av kr. 42 000, Dette blir kr, 3 000 for hver avde 14
boenhetene,

For naen leiligheter vil det vaere behov Tor & bytte kanal fra ventilator. Der det er hehov for
dette vil det vaere en ekstra kostnad pé kr. 1 250.

De tilbyr ogsa a bytte kjskkenventilatorer, Dette blir app til hver enkelt & aviale med Aktiv

Ventilasjon hvis det er noen som @nsker det.

Styret foreslér at drsmetet vedtar A leie inn Aktlv Ventilasjon tiL 4 giennomfare rens av
ventilasjonskanaene.



INNKALLING
TIL

EKSTRAORDINERT ARSM@TE FOR BOLIGSAMEIET STORVEIEN 3

Dretinnkalles til ekstraordingrt drsmate

Mandag 07.10.24 k1. 18.00

i Boligsameiet Storveien 3 hos Olga Fossen sin leitighet

DAGSORDEN:

1. Godkjenning av meteinnkalling
2. Valg av moteleder, referent og protokollyitne

3. Vannlekkasije ute, tilbud entreprenar, 14n.
Styret har siden &rsmatct arbeidet videre vedr. vannlekkasjen til
forretningsseksjon og uteareal.
Styret har inohentet tilbud fra entreprener for utfering av arbeid,
Styret foreslir at sameiet forhayer sitt 1dn i DnB il kr. 2°5 mill, for 4 dekke
kostnaden ved reparasjon.
Forhayning av ldnet vil ikke medfere okning av felleskostnad.

4, Avslutning.

Er sameier forhindret fia 4 mote, kan han/hun ved skriftlig fullmakt uinevne en person som
maleri sitt sted.

1/ (/ f

Freﬁ”kstav.}, dep 2(\}09.24.
i | 1]

\J 1/‘\. N A~
Adw\ Geir Kristoffersen
Fo\n,e’tningsfzrc f

RBOLIGSAMEIET STORVEIEN 3 - GRESSVIK
Referat fra ekstraordinert drsmate 7, sktober 2324

Den 7. oktober 2024 ble det avholdtekstraordinaest frsmate i boligsenteict Storveien 3§ Olga
Fossens leitighet,

Tit yiede var

Vigdis Helene Andersen, Olga Possen, Johanne Kalleberg, Kerl Borghild Jergensen,
Christings A8 v/ 8iri Utengen, Berit Synneve Skauen, Bjerg Pedersen, Kjcll Johnsen, Tonld
Leuise Hansen, Reald Borgenhaug, Xristine Aasmul Kristiansen med fullmakt ti1 Jonas
Kristianser, Eva Nass Nygaad og Ann Karin Johases

Dessuten mptte forretnings ferer advokat Geir Kristoffersen, Trine Jensen og Ronny Fossen.
13 av 16 seksjoner var sdledes representent. Siyreleder Olga Fossen emskeet velkommen.

¥algende saker ble behandies:
1. Mateinnkalling ble cnstamnig godkient.

2. Tilmeteleder og referent ble valgt foretningsfarer advokat Geir Kristofforsen.
Til & undertegne protokollen sanmmen med referent ble valg: Kar Jergensen og Kjell
lghnsen

3. Vannlekkasje. Valg av entreprenar, Linopptak
Styret har tidligere innbientet rapport {ra GPAK vedrorende vannlekkasjer tit kjeller og
forretningslokaie. Med henvisning tif vedraic i Arsmeter L mats 2024 har styret
innhenter tilbud fra entreprenerer for atfaring av arbeidene.
Ronny Fossen redegiorde for hvilke arbeider som mi giennornieres og tilbudene som
var innhentet,

Vedtak: Bradrene @degard AS il & wifore urheidene vedrarende vanniekkasicne,
Kostnadene er ca. kr. TOG.000, -, 1 tillegg kommer kostnader til e-arheider,
ved sikring av vann nediep og noen snekkerarbeider,

Styret gis fullmakt til 2 engasjere entreprensarer og hindverkere med en
kostnadsramme pd ke 10080040, -

Fipansiering!

Agbeidene finansieres med opptek av 1 pa inniil ke, 2.500.000, - 1 DNB
Bank ASA. Nedbetabngstid 10 8r. [dnet skal veere usikret.

Lineopptaket dekkes ved felleskosinadene sor holdes pa dagens nivd.

Ved laneopprakos skal sameiet tdligere Hn, til rest ca. kr. 1,370,000, -1 DNB
Bank ASA innfiis,

4. Avslutning,
I ot foreld ikke tit behandling og det eksiraordinzre drsmatet ble deretter hever.

v /
S A \

—AAAMIY] Ay Z.f:}::fj._,r\.!.{ﬂr.fi..;ﬁ.@:f;'gﬂg{?f’?
Gelr lristoffersqn KiclfTohnked = Kari Jargensen
Matelder/veferent
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BOLIGSAMEIET STORVEIEN 3 - GRESSVIK

Referat fra drsmete 14. mars 2024
Den 14. mars 2024 ble dct avholdt drsmete i boligsameiet Storveien 3 1 Ola Fossens leilighet,

Til stede var:
Vigdis Helene Andersen, Olga Fossen, Johanne Kalleberg, Kari Borghild Jergensen,
Christinas A8 v/ 3iri Utengen, Berit Synnove Skeuen, Bjorg Pedersen og Kjell Johnsen

Dessuten mette forretningsforer advokat Geir Kristefforsen.

8 av 16 seksjoner var siledes representert.
Styrcmedlem Olga Fossen ansket velkommen.

Folgende saker ble behandlet:
1. Meteinnkalling ble enstemimig godkjent,

2. Til mateleder og referent ble valgt foremingsferer advokat Geir Kristoffersen.
Til 4 undertegne protokellen sammen med referent ble valgt Kari Jorpensen

3. Arsbereming 2023
Styrets arsberetning ble gjennomg#tt av meteleder og enstemmig godkjent,
Arsmatet gav sin honner til styret for vel utfarte arbeider gjennomdret

4. Regnskap 2023
Matcleder gjennomgikk rsregnskap for 2023.
Arsregnskapet viser ct overskudd pé kr. 189.008,- og med fradrag av betalt avdrag pd
140 med kr. 216 475 -, er det underskudd pa kr. 27 467,- som er dekket av sameiets
egenkapital.
Resterende 1dn er pr. 31.12,23 er kr. 1.543.065, -.
Innestiende i bank pr. 31.12.2023 er kr. 135 574, -
Revisors beretning hle referert.
Arsregnskapet ble enstemmig godkjert.

5. Budsjeit 2024.
Styrets forslag til budsjett for 2024 ble gjennomgétt.
Sameiet har i de senere r utfort betydelig rchabiliteringsarbeider. Med tanke pa
bygningens alder og mottatt rapport fra OPAK vedrerende vanninntrengning til kjeller
og neringsseksjonen mé sameiet forvente at det vil palope viterligere kostnader til
vedlikehold. Med den generelle prisstigning som er i samfunnet og for igjen & bygge
opp en hankbeholdning ble det fra Kjell Johnsen foreslitt at felleskostnadene plkes
med 10% fra og med 01.04.2024.

Arsmetct ga sin enstemmige tilslutning til styrets forslag til budsjett og med okning av
felles kostnadene med 10 % fre og med 01.04.2024

6. Valg av styret/vararepresentanter.
Til styreleder ble valgt: Olga Fossen 1 4r. (gjenstin)

110
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Geir Kristoffersen i Kari Jorgensen

Til styremedlem Berit Skanen 28 (ny)
« Vigdis Helene Andersen 1 &r (gjenstér))

Til varamedlem ble valgt  Bjerg Pedersen 1 &r (gjenvalg)

Det bl besluttet at det ikke skulle velges valgkomite,

Innkommende forslag.
a)

Styret fremmet forslag om mindre endringer i Husordensreglene.

Vedtak: Forslaget ble enstemmig godkjent og nye husordensregler vedlegyes
frsmatereferatet.

b)

Styret foreslar rens av ventilasjonsanlegget.

Styret har innhentet tilbud pi rens av ventilagjonsanlegget 1il bolipseksjenenc. Kostnad
kr. 3.000.- pr. seksjon med tillegg ca. kr. 1250, hvis dct mé byttes kanal fra ventilator.

Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt. Forretningsferer sender regning palydende
k. 3.000.- til de enkelte boligscksjonene med forfall 30. april 2024, Hvis
seksjonscicme ensker 4 dele betalingen pa fakturacn, kan dette avtales direkte med
forretingsfarers kontor,

Styreleder kontakier leverander for avtale om tidspunkt for utfereise av arbeidene.

<)

Styret har innhentet rapport fra OPAK vedrerende vanniekkasjer ti! kjeller og
forretningslokale, Tidligere utferte reparasjonsarbeider er ikke tilfredsstillende utfart
og arbeidene mé utfares pa nytt.

Vedtak: Sameiet reklamerer omgéende pa de arbeider og leveranser som er utfert av
Miklkelsen Graving AS.

Sameiet engasjerer cn prosjektieder som kan beskrive hvilke arbcider som ma utfares,
innhenter anbud pé arbeidene og folger opp gjennomferingen av arbeidene.

Kjell Johnsen bistér styret med valg av prosjektieder.

Styret innkaller til nytt ekstraordinzrt drsmate for av klaring av finansiering av
prosjektet nir anbudene er innkommet.

&  Avslutning.
Flere saker foreia ikke til behandling og &rsmetet ble deretter hevet,

LUy

A~

Sign,

Etter drsmate ble det avholdt sameiermete med servering av kaffe og wienerbrad.



BOLIGSAMEIET STORVEIEN 3,C.D OG E

Budsjett 2024
Budsjett 2024] Virkelig 2023| Budsjedt 2023
iyret foreslir ekning med 10% fra og med 2.kvartal
3615 VELLESUTGIFTER 946 817 840 732 876 955
3960 EESTRAINNBETALING 2 400/
Sum drifisinntekter 046 817 843 132 B76 955
5330 LONN 5 000, 3 000 26 KX
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 7035 423 4 000
Driftskostnader
6320 VANN OG KLOAKK 200 121 500
6330 KABEL-TV 92 000, 90 048 91 000]
6340 STRGM FEITESARCALER S0 000 47 466 40 000,
6360 VAKTMESTER OG RENHOLDSTIENEST! 80 000, 74 053 76 009
6430 SERVICCAVTALER HEIS 40 000, 36 894 35 000
6436 DRIFTSAVTALER 15 000, 3239 15 000
6490 ANDRE DRIFTUTGIFTER 5 ﬂﬂUI 5373 5 000
6600 REPARASION OG VEDLIKEHOLD 50 000] 32 409 30000
6690 VEDLIKEHOLD HAGE 10 000 14 035 10000
6701 HONORAR REVISION 12 000 11 563 12000
4705 HONORAR FORRETNINGSF@RER 40 000] 38012 38 000
6790 KONSULENTER 3¢ 000| 5 000
6810 Data/EDB Kostnader 10 OUOI 4 838] 4 200
6860 MOTER 1 0oof 620 2 000
6900 TELEFONUTGIFTER 3 000! 5 000
7400 GAVER 3 000 760, 3 000
7500 FORSIKRINGER 53 00D 32 381 58 000
7750 EIENDOMS-0G TESTEAVG. 56 009 55945 56 0DO)
7770 BANKGEBYRER 4 100 4014 4 0001
-2
Sum Driftskostnader 560 005 525192 519 THy
Driftsresultat 386 812 317 940 357 285)
Finansinntekter/kostnader
8050 RENTEINNTEKTER
8150 RENTEKOSTNADER 137 000 128 932 129 000
Sum finansinntekter/kostnader 137 OB 128 932/ 120 BOD!
ARSOVERSKUDD/ (UNDERSKUDD} 249 512 189 008 237 238
1 ]
BETALT AVDRAG LAN 220 000 216475 220000
29812 =27 467 17255

Gopperud Consulting AS

Sluppenveien 27, 1800 Tragstad
Foretnksiagisietst. NO B25 263 832 MVA
PMchil: +47 48162031 ~ E-post. £ kes@onitne.ne

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til drsmete | Boligsamneiet Storveien 3, G, D og €

Konklusjon

VI har revidert drsregnskapet far Boligsamelet Storveien 3, G, D Of € som bestar av balanse per 31,
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsiret avsluttet per denne datoen of noter ti]
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

* oppfyller drsregnskapet gjridende lovkrav, og

*  gir @rsregnskapet et rettvisende bilde av samelets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultater for regnskapsaret avsiunter per denre datoen | samevar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjeren

Vi har gjennomfert revisjonen | samsvar med International Standards on Audlting {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhald til disse standardene er beskrevet nadenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av 3rsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover ag forskrifter | Norge og Internationaf Code of Ethics for Professicnal Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountanis (IESBA-reglene), og vi har overheldt vire pvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kraveng, Innhentet revisjonsbevis er etter varvurdaring tikstrekkelig og hensiktsmessig sam
grunnlag for var kenklusjon.

tadeal L

15 ansvar for ar £
Styret (ledelsen) er ansvarlig for § wtarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde |
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ngsd ansvarlig for
slik irtern kontrof som den finner ngdvendig for & unne utarbeide et &rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av mislighater eller utitsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fartsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet s§ fenge det ikie er sannsynlig at vicksormheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet
Virt mél er  oppnd betryggende sikkerhet for at raregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktade feil, og 8 avgl en revisjonsberetning
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som Inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hpy grad av sikkerbet, men ingen garantj
for at en revisjon utfrt | samsvar med 15A-ane, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller utiisiktede feil, Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukemna foretar p3 grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisars oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetningar

Tregstad. 1. mars 2024

Gopperud Consulting AS

S — &> A

Rolf Kristfan Skramrud Arnesen

Statsautorisert revisor

Annuitetslan

Forutsetninger Beregning

Lanatelep 2500 00G Effahilv rente T20%

Utbetalingsdat 07112024 Avirag 21.008,00

Forfatiadalo 17.11.2004 Innbatalt 2 torvin 38 200,13

Lapetd Bir 11 mnd Qo tepeta 04,10 mnd 6g 10 6g
Rontesats 6,96% Sum mabelat 137204087
Terminlangde Mined Sum renter 858 T10.87
Tarminomkostning 70 Sum gebyr 1393000
Etatéoringsgabyr 5,000

Rentekapialisenrgspencdn Forfall

Rantobrak 365(6)/385(6)

Nedbetalingsplan

(Bostr B0 b Rete Acke Geb e
Umetaling 07 11.2024 0.00 0.00 0.00 a 2500 000.00
Gatryr or11.2024 5 000.00 0,00 000 5000 2 500 000.00
Innbetakng 17112024 2582527 27 1.008.00 mn 247899200
Innbetaing 17122024 3520073 1492213 21.008,00 n 2457 984,00
Arzsum 31922024 65.025.40 18.869.40 4201600 S140 2457.984,00
innbataiing 17.01.2025 35.567.65 14.480.65 21.008.00 ™ 2436.976,00
innbetalng 17.02.2026 35462 84 14.384.84 21.008,00 n 241596800
Innbetalng 17.03.2028 398875 12.880.7% 21.008,00 T 2 394.960.00
Innbetaling 17.04 2028 /21483 4.136,83 21.008,00 T0 237395200
Innbetaling 17.05.2025 3463079 11660.79 21.008,00 70 2.352.044.00
innbetaing 17 06 2028 3 966.52 1388882 21.008,00 T 2.331.93%.00
Innbetaiing 17.07.2025 3430870 1332079 21.008,00 o 2310.928,00
Inntetating 17.082025 Mnes 1384081 21.008.00 T 2289 92000
Innbetakng 17 .09 2025 M 384,80 1351680 2100800 ™ 226891200
moetang 17.10.3025 3200877 1296077 21.008.00 L 2247 904 .00
Innbetaing 17.11.2025 334879 12,268,709 21.008,00 ™ 2.226.806.00
Innbetaling 1712 2028 379870 1272076 21.008.00 n 2205 B8 .00
Arssum 31122025 41570840 162.770.40 252.096,00 840 2.205.888,00
Arssum 3.12.2026 398.204 92 145 268 92 252 096,00 B840 1.953.792,00
Arssum RIRFE 380 684.23 127 748.23 252.096,00 B40 1.701.496.00
Arssum .122028 363.190.83 110 254 83 782 096,00 840 1.441.600,00
Arssum 31.12.2029 34563157 9260557 252.006.00 B840 1.197.504,00
Arwsum 31.12.2030 asann 75.186.2) 252.096,00 840 $45.408 00
Arszum 3azen 310.601.53 57 665,51 252.096,00 840 693.31200
Arssum 322002 29390027 40.164.27 252.096,00 840 441.276,00
Asssum 31122033 275.858.77 2282077 252 086,00 B40 189.120.00
Arssum 31122094 195.216,72 5466,72 189.120.00 630 0,00
>TMI|—1 31122004 337208087 ass.T10.87 2.500.000,00 12330 .00 '

Baregnat av SunLan 4 00 ksension for DNB Bank ASA



VEDTEKTER
FOR
BOLIGSAMEIET STORVEIEN 3, C, D OGE.

ek dededede ok ok
1. FORMAL
Disse vedtekter har til formal 4 ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av den

utseksjonerte eiendom Storveien 3, C, D og E, gnr. 45 bor. 9 seksjon nr. 1 — 16 i Fredrikstad.

2. SEKSJONENE
Eiendommen er utseksjonert i 16 eierseksjoner i henhold til tinglyst oppdelingsbegjaring.
Til den enkelte eierseksjon harer eksklusiv bruksrett til bolig- eller naringsseksjon, samt
eksklusiv bruksrett til neermere definerte omrader i eiendommen, samt for ovrig bruksrett
sammen med de evrige seksjonseiere til fellesarealer og tomt.

3. OMSETTELIGHET

Eierseksjonene kan fritt omsettes, pantsettes eller p4 annen méte rettslig disponeres sé lenge
dette ikke er i strid med alminnelig gjeldende lovgivning p& omridet, eller med disse
vedtekter.

Boligsameiets styre, ved styrets leder, pliktes varslet ved salg av cierseksjon.

4. SAMEIERMOTE
Boligsameiets averste organ er sameiermetet.
a) Det skal avholdes ordinzrt sameiermote hvert &r innen utgangen av april.
Styret innkaller til ordinart sameiermete med minst 7 og hayst 21 dagers varsel.
P4 det ordinzre sameiermote skal folgende faste poster behandles:
- Styrets drsmelding.
- Fastsettelse av resultatregnskap, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.
- Driftsbudjett.
- Valg av styre.
b) Itillegg til det ordinare sameiermote skal ekstraordingrt sameiermote avholdes i de
tilfeller hvor styret finner det pikrevet, eller nir eiere av til sammen 1/5-del av
seksjonene krever slik mate avholdt. Begrunnet krav mi fremsettes skriftlig overfor
styret, som deretter besarger samtlige seksjonseiere innkalt til ekstraordinert
sameiermete med minst 7, og hayst 21 dagers varsel.
c) Seksjonseierne har 1-en-stemme for hver seksjon de eier.
For at et vedtak skal fremsta som gyldig, forutsettes enstemmighet for vedtak som
gjelder salg eller bortleie av hele eller deler av eiendommens fellesareal, jfr.
eierseksjonslovens § 21 i.f,, samt for vedtak som gjelder endring av den enkelte
seksjons formal.
Det forutsettes J2-del stemmeflertall for vedtak som gjelder nyanskaffelser og/eller
utbedringer som etter forholdene i boligsameiet og/eller utgiftenes sterrelse ma anses
som vesentlige. Det samme stemmeovervekt forutsettes for vedtak som gielder endring
av disse vedtekter, for vedtak som gjelder av husreglene, for vedtak som er nevnt i
cierseksjonslovens § 12, 4.ledd, samt for alle lineopptak i boligsameiets navn.

Alle andre vedtak fremstér som gyldig ved alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

0 v lem.
B hgsmneu:t ledes av et styre bestiende @ 3 medlemmer + 1 varamedlem.

Styret velges av srsmotet, o blant seksjonscieme.

- mulighet for
Funksjonstiden for styreleder og de avrige styremedlemmer €1 2-to-ar med gh

gjenvalg.
Styret har prokura.

ikret ti i bo- 0
Styret har ansvar for i holde girden forsikret til enhver tid. Inni g
imidlertid den enkelte scksjonseiers ansvar.

|gsereforsikring er

EIETS PLIKTER ) ETR—
B lﬁgsa?n(:a];tlﬁslk‘:el‘fé serge for forsvarlig vedlikehold av den utvendige bygnin
oli

de innvendige fellesarealer.

g til & gjennom{are alt vedlikehold og alle pakostninger,

e o v 5'Ed.ig vedtatt av sameiematet, ved offentlige pilegg eller

endringer og lignende som et gyl
lovgivning for evrig.

7. SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER

£ 1
ytt ik € bruken er til ungdvendig eller
De enkelte elelsekswua ma ikke benyttes pﬂ en slik mate at di |
urlmehg ulempe ngfeller sjenanse for de ovrige scksjonseiere 0g deres familier.

iden enkelte eier seksjons Y tlervegger, fasﬂdwndt inger, herunder
utskifting av vindusrammer, v mdusglass, montering av mar kiser, \.ltVEﬂdlg persienne,
ng B

oppsetting av arabo! anl omgj 1 hgnende, orutsetter styrets
PP g P eLg, gyering av balkunger eller fi
fi 1 g - EX
ugfellet sameiematets c:rutgﬁendc og skriftli tillatelse. Eiendommens $ | skal hensyntas ved

alle slik arbeider.

Eventuelle fysiske inngrep

brukes pé en slik méte at
ko ftanw“%krvl'g«’, bruk av fellesarealenc.

mate veere til unedig eller

i ikter den enkelte seksjonseier & ; fell .
Vlmsﬂ:e i?i:e unedig eller urimelig forhindres 1 $in B'g:?m ::n
;vrruli%:n av disse fellesarealer mé ikke ved stay, Tukt eller pi
urimelig ulempe for de gvrige seksjonseierne.

. . 5
Disse bestmlmc]:m = i i et, 0 det er den enkelte SEkS}ODSBlHS
i gi 1der for alle beboere i bﬁhwﬂ : .
]Jllkt i pé.se at beboemne 1 ens egen eie‘rseksjon er kjeﬂt U.Bd, og ﬁalget dl.s S€ I'Bglef
Den enkelte s eksjonseier serger selv for forsvathg vedllkehold av sin el on, samt de
elte seks) yid mn erseks; t det

areal han har eksklusiv bruksrett til.

ddig og for
Aer seksionseierne som et felles ansvar 4 holde alt flellssamal rent, Ty
Dﬂ'péhev;l:{ik st:il‘:!nsom fremstér som alminnelig 0g ordentlig.
ovrig i

UTGIFTENE s
5 ANSVA'R Fg::: lﬂ;des fullt ut ansvarlig _for km_-rckt (;E kl*x;iusnkt1nsei i:;r; s
Eeﬁ?;;ﬂ;ﬁe b oA %ﬂ ;ﬁ:];nf\'r %léltd;: o tid skyldige belop.
i i eloven, p.t. 8,75 % p-a.
morarenter i henhold til morarent |
ratari iz i henhold til de enkelte
utenforstiende tredjemann et sameierne pro sk ansvarlig i

Vis & vis uten! i
sameierbroker, jir. Eierseksjonslovens § 14.
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9. FORDELING AY FELLESUTGIFTENE.
Med fellesutgifter menes alle utgifter pafort eiendommen som ikke knytter seg til den enkeltes
eierscksjon, jfr. Eierseksjonsloven § 13.

Fellesutgifiene skal fordeles i henhold til sameiebroken med mindre serlige grunner taler for &
fordele kostnader etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Eventuelle utgifter pafert boligsameie! som felge av en seksjonseiers uaktsomme eller
forsettelig bruk i strid med disse vedtekter eller eierseksjonsloven for evrig, kan kreves betalt
av den angjeldende seksjonseier.

Eventuelle endringer i prinsippene for utgiftsdeling, mé vere vedtatt av sameiematet for
ikrafitredelse, og med stemmeovervekt som for vedtektsendring, jfr. pkt. 4 d, 2.]edd.

10. BETALING AV FELLESUTGIFTER
Styret skal serge for forskuddsvis innkreving av forholdsmessige andeler av fellesutgiftene
hos de enkelte seksjonseierne i henhold til budsjett fastsatt av sameiermatet.

Forskuddsbelepet skal ogsé dekke avsetning av fremtidig vedlikehold si lenge dette er vedtatt
av sameiermatet.

De drlige innbetalinger finner sted 4 konto. Og Justering/avregning finner sted péfolgende ar
ndr resultatregnskap vedtatt av sameiermatet foreligger. Styret bestemmer periodisering av
innbetalingene.

11. FORRETNINGSFORSEL
Boligsameict skal ha en forretningsforer. Forretningsforeren velges av styret.

12. BOLIGSAMEIETS PANTERETT
Boligsameiet har panterett i de enkelte eierseksjoner for krav mot den enkelte eiers gield til
boligsameiet, begrenset oppad til 1 Gfolketrygdens grunnbelep), jfr. Eierseksjonslovens § 25.

13. TVISTEL@SNING

Uoverensstemmelser mellom sameicrne i forbindelse med sameierforholdet, skal sokes last i
minnelige former, eventuelt ved megling,

Dersom enighet ikke oppnis , vedtas Fredrikstad Tingrett som verneting. For evrig gjelder
tvistemélslovens regler.

14. EIERSEKSJONSLOVEN
Nér ikke annet er lovlig fastsatt i disse vedtekter, kommer eierseksjonsloven av 23.05.1997
ar. 31 til anvendelse.

FRd Rk ke

Opprinnelige vedtekter vedtatt ved stiftelsen 06.07.2005 med senere endring pa sameiemaote
31.03.2008.

JUNI 2004

HUSORDENSREGLER FOR EIERSEKSJONSSAMEIER
STORVEIEN 3 BOLIGSAMEIE

) 1
Alle plikter a besarge at derer til fellesarealer er forsvarlig list.

2
Opphold og leking i felles oppganger er ikke tillatt.

3
Sykler, vogner, leker, etc. skal ikke plasseres i gangveier, slik at de
sperrer eller hindrer adkomstmulighetene.

4
Alle rydder etter seg ved bruk av fellesarealer.
5
Hver enkelt familie bar pise at respektives eiendeler (grill og
lignende) ryddes inn etter bruk.

6
Dyrehold mi godkjennes av sameiets styre.

7
Risting av tepper og lignende er ikke tillatt fra vinduer eller
balkong si lenge det bor noen under. Lufting av tey fra vindu er
tillatt.
8
Av hensyn til eventuell lukt mé all soppel pakkes godt inn for det
kastes.

9
Parkering av biler skal skje pa angitte garasjeplasser eller pi
gjesteparkering pi utsiden av bygget.
10
Seksjonseiere har et felles ansvar for 4 holde fellesarealer rene og
ryddige. Styret kan pélegge den enkelte dugnad i forbindelse med
rydding og rengjering, herunder ogsé felles dugnadsinnsats til
vedlikehold av eiendommen.

11
Hver seksjonseier ber ta tilberlig hensyn til nabo angaende

eolekanalinhatar Yad asdealdalon oo s




ENERGIATTEST

AV
\

\

Y
I

enova

Adresse Storveien 3
Postnummer 1624

Sted GRESSVIK
Kommunenavn Fredrikstad
Gardsnummer 45
Bruksnummer 9
Seksjonsnummer 5
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 23730685

Bruksenhetsnummer  H0202

2024-49660

Dato 12.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt e bruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Jeggnes

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Spar strom pa kjokkenet
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 71

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk

116

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitlat

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om i A gir rdningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

gil ing er by
energir iften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbagrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 15: Montere urbryter p4 motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.
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Nabolagsprofil

Storveien 3E - Nabolaget Gressvik - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
o Godt voksne

Offentlig transport

2 Orebekk
Linje 10,103

& Gressvik fergeleie
Linje 805

- Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

3

Alekilen fergeleie
Linje 805

@ Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

Skoler

Hurred skole (1-7 kl.)
323 elever, 16 klasser

Trosvik skole (1-7 kl.)
512 elever, 28 klasser

Gressvik ungdomsskole (8-10 kl.)
384 elever, 23 klasser

Frederik Il videregaende skole
1277 elever

WANG Toppidrett Fredrikstad
180 elever, 6 klasser

Ladepunkt for el-bil

& Created 2024-03-19 13:46 con: 1

& Aktium Lading - Mosseveien 109

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, o
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke h

1 min &
0.1km

25min &
1.9 km

5min &
3.2km

Smin &
3.1km

6min &
3.9km

15 min &
1.1 km

25min &
1.8 km

20 min &
1.5km

24 min &
1.7 km

6 min &
3km

8min &

9 min &

‘ Opplevd trygghet

Veldig trygt 85/100
Kvalitet pa skolene
“ 4 Bra74/100
Naboskapet
Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling
- mll .
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre

(0-123r) (13-18 ) (19-34 4r) (35-644

Omréde Personer
M Gressvik 1130
[ Fredrikstad/Sarpsborg 117819
Norge 5425412
Barnehager

Bamseby barnehage (0-5 ar)
84 barn

Qrebekk barnehage / Rs Team (1-5 &r)
83 barn

Trosvik Doremi barnehage (0-5 &r)
82 barn

Dagligvare

Meny @rebekk

Kiwi Pancoveien

) (over654n)
Husholdninger
554

55660
2654586

16 min &
1.2 km

17 min #
1.3 km

18 min &
1.3 km

2min &

4 min &

eil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
ies ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Primeere transportmidler

& 1. Egen bil
&b 2. Sykkel

jf Turmulighetene
‘ Neerhet til skog og mark 81/100

? Gateparkering
& Lett80/100

yy Vedlikehold hager
Yy

Godt velholdt 80/100
Sport
@ Travlokka ballokke 12min &
Ballspill
@ Hurred skole 14 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball
& Trimeriet Fredrikstad 13 min &
& Friskis & Svettis Fredrikstad 27 min #
Boligmasse

W 45% enebolig
B 14% rekkehus
18% blokk

W 23% annet

Varer/Tjenester

B Veerstetorvet (dpner 31.0kt)

10 Vitusapotek @rebekk

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 34% 6-123r
17%13-15 ar
W 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

5min &

3min &

W 34% ibarnehagealder

—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 51%
W Gressvik
M Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 192240230
Adresse: Storveien 3E, 1624 Gressvik
Betegnelse: Gnr. 45, Bnr. 9, Snr. 5, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nér selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 69302450 fredrikstad@stavlund.no

Salgsoppgaven er opprettet 25.11.2024 og utformet iht. o S TAV LU N D

Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







