EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 82240081

Postnummer 7224 Poststed MELHUS

Er det dgdsbo? [JJa [X]Nei
Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [XlJa []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2017 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 7ar2mnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ Gjensidige ‘ Polise/avtalenr. ‘ 87346568
Selgerifornavn l Edvin Arnstein l Selgerletternavn ‘ Berg
Selger2fornavn ‘ Grete ‘ Selger2etternavn ‘ Trondsetas

SP¢RSM£\L FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ’

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ’

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[INei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Det har veert lekasjeproblemer i kjeller i parkeringsanlegg. Utbygger har na utbedret dette.

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[XINei [JJa

Kommentar ‘

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘
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9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[XINei [Ja

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Garasjetak. Utbedret av utbygger

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | TFS og Uni house

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Takbeslag skadet under stormen i 2023.

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei []Ja

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[INei [XJa

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

Kommentar ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar ’

22, Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [1Ja

Kommentar ‘
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23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [Ja

Kommentar | l

24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

SP¢RSMI°\L FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/pkt fellesgjeld?

[XINei [Ja

Kommentar | l

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar ’ ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring

[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til S6derberg & Partners.

[[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[JJeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Berg, Grete Trondsetas

Signert av
Berg, Edvin

==Z bankID

Signert av
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Lavsetvegen 6
/7224 MELHUS

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2017

BRA: 112 m?

BRA-i: 98 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KB o N EX

& Supertakst

) i i Alexander Storsve alexander@tft.no Lovsetvegen 6
GNR: 92 BNR: 31 SNR: 11 Takst-Forum Trgndelag AS 48257022 7224 Melhus




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/26223

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom: Baderom Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da baderommet er en prefabrikkert modul.

Vatrom: Vaskerom Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da vaskerommet er en prefabrikkert modul.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

14.1.2025 14.1.2025
Hjemmelshavere

Navn: Edvin Arnstein Berg Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Grete Trondsetas Berg Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

ST-
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [F I‘é‘éUTM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Levsetvegen 6, 7224 Melhus

Kommunenr: 5028 Gardsnr: 92 Bruksnr: 31 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2017

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Utover baerende konstruksjoner av stal og betong er bygget oppfert i prefabrikkerte moduler av tre. Utvendige fasader er kledd med fasadeplater og
trekledning. Vinduer og balkongderer fremstar med 3-lags glass. Taket er tilneermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 98 98 0 0 107
Kijeller 14 0 14 0 0
Totalt m?2 112 98 14 (o] 107

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. etasje 98 92 6 Entre, gang, baderom, vaskerom, 2 soverom, stue, spisestue og kjekken. Bod.
Totalt m?2 98 92 6

Kommentar til arealberegning

Tilherende boder i kjeller er p& hhv. 6,5m? og 6,7m>.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Takterrasse
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen Ikke kontrollerbart

over innvendige rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Leilighetens balkong og takterrasse er fra byggeéar og fremstar uten symptomer péa vesentlige
skader eller avvik utover normal aldringsmessig slitasje pa overflater.

Selve tekkingen mot underliggende boligrom er ikke kontrollert pa grunn av overliggende
terrassedekke. Pa generelt grunnlag gjeres det oppmerksom pa at slik konstruksjoner vurderes &
vaere en risikokonstruksjon med smé& marginer for at skader skal kunne oppsta og med relativt hay
skadefrekvens.

Kontrollen ble noe begrenset pa grunn av sng pa befaringsdagen.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Leilighetens vinduer og balkongdgrer fremstar med 3-lags glass.
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Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Leilighetens vinduer og balkongder er datostemplet 2017.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Leilighetens vinduer og balkongderer er fra byggear og fremstar uten vesentlige skader eller avvik
utover normal aldringsmessig slitasje.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning, men
det bemerkes noe skjevheter/helningsavvik.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkenet er fra byggear og fremstar uten vesentlige skader eller avvik utover normal
aldringsmessig slitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pd avtrekk? Nei

‘ Super’raks’r Lovsetvegen 6, 7224 Melhus 8 av 15



Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.6 Avlgpsrer
Type avlgpsror Plast
Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Ror i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

‘ Super’raks’r Lovsetvegen 6, 7224 Melhus 9av15



Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Leilighetens elektriske anlegg vurderes & fungere som tiltenkt og det foreligger dokumentasjon fra
Totaltek Trendelag AS.

6.9 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er skiftet motor pa rotor i slutten av 2022.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er nylig foretatt service og skifte av filter.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Anlegg for balansert ventilasjon vurderes & fungere som tiltenkt.

610 Vatrom: Baderom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
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& Supertakst

Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Nei

Nei

Nei

Nei

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved rommets

overflater.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Nei

Rustfritt stal

Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i rommets tettesjikt.

Sanitaerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ha tilfredsstillende avtrekk.
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Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da baderommet er en prefabrikkert modul.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er
ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at badet er bygd iht. forskrifter.

611 Vatrom: Vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flis p& gulv og malte vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved rommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Ved en enkel nivellering er det pavist fall fra topp flis ved
dorterskel til topp flis ved sluk. Deler av gulvet er ikke nivellering pga. innredning/utstyr.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
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Type sluk Rustfritt stal

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er ikke pavist symptomer pa svikt i rommets tettesjikt.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ha tilfredsstillende avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da vaskerommet er en prefabrikkert modul.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja
Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er

ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pa at vaskerommet er bygd iht.
forskrifter.
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612 Rom under terreng

Tilgjengelighet lkke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet lkke relevant

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

615 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Lovsetvegen 6
4. Etasje

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Takterrasse
80m?

Soverom m/garderobe

15m?2 13m?

Balkong
27inr

Vaskerom
2,5m?

Spisestue

Soverom/kontor
11m?

m?

Baderom
6m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

Boenhetens BRA vil derfor alltid veere stgrre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



MELHUS Arealforvaltning

Saksbehandler Natalia Samareva
kommune Telefon 72858169

Dato 20.11.2017

Saksnr. 15/1935-63

Arkivkode: 92/31

Lgvsetvegen 4 AS
Skonnertvegen 8 - 10

7053 RANHEIM

Midlertidig brukstillatelse
Etter Plan- og bygningsloven § 21-10

Tiltakshaver Ansvarlig seker
Lgvsetvegen 4 AS Rett Hjem Arkitekter AS
Skonnertvegen 8 - 10 Skonnertvegen 8-10
7053 RANHEIM 7053 RANHEIM
Eiendom/ byggested : Lovsetvegen 4 (kun hus D), 6, 8

Gnr/ bnr/ festenr/ seksj.nr :92/31

Deres spknad mottatt :06.11.17

Arbeidets art : § 20-3. Nybygg

Byggets art : Boligblokk med parkeringskjeller og neeringsareal
Behandling/ vedtak : Bygningsmyndigheten

Vedtak dato :20.11.17

Utvalgssaksnr :17/594

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for kontroll og giennomgang av kontrolldokumentasjon for tiltaket. Gjennom
dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Nar tiltaket er ferdig skal kommunen ha oversiktstegninger som viser tiltaket slik det er utfart. Eventuelle endringer fra
tidligere godkjente planer skal identifiseres, begrunnes og godkjennes slik at kommunen kan vurdere det faktiske
kontrollopplegget fgr ferdigattest kan gis.

Opplysninger som skal inn i offentlig kartverk ma utfgres slik at de kan innarbeides i kartverket.

Midlertidig brukstillatelse gjelder ferdigstillelse av leilighetene i hus A, B, C og D, til sammen 78 leiligheter.

Gjenstaende arbeider: hus E og F med tilhgrende uteoppholdsareal pa dekke, nzeringsareal, samt parkeringsareal
i 1. etasje

Dato for ferdigstillelse av tiltaket: ultimo april 2018.

Sluttrapport for riving av eksisterende bebyggelse datert 19.10.17 er framlagt.

Sluttrapport for nybygg med redegjgrelse for gjenstaende avfall fra to hovedentreprengrer - Total Teknisk AS og
Unihouse Oddzial Unibep — er framlagt. Endelig rapport forutsettes vedlagt sgknad om ferdigattest.

FDV-dokumentasjon er tilgjengelig via BoBanks nettlgsning. Hver kjgper vil fa tilgang til dokumentasjonen.

e Melhus kommune

TIf 72 85 80 00 Radhusvegen 2
7224 Melhus




ENERGIATTEST

Adresse Lovsetvegen 6
Postnummer 7224

Sted MELHUS
Kommunenavn Melhus
Gardsnummer 92
Bruksnummer 31
Seksjonsnummer 1"

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300634689
Bruksenhetsnummer HO0406

Merkenummer

Energiattest-2025-66716

Dato 14.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm8&Ia av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2017
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPtktestetitienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dagrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 16: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
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Loevsetvegen 6
Nabolaget Melhus sentrum gst/Hgyeggen - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 86/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Bra 73/100

Naboskapet
Offentlig transport Hoflige 63/100

& Melhus skysstasjon 3 min &

Totalt 11 ulike linjer 0.2 km .
Aldersfordeling

Melhus skysstasjon 4 min #
Linje R60, R70 0.3 km

Trondheim S 20 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 22.4 km

Trondheim Vearnes 38 min & ‘I . I.

Barn Ungdom unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

B
o N
)
-

Skoler Omrade Personer Husholdninger
. Melhus sentrum @st/Heyegg...1 701 1007

B Melhus 12 951 5712

Heyeggen skole (1-7 KI. 11 min %
Y99 ( ) Il Norge 5425 412 2 654 586

327 elever, 21 klasser 0.8 km

Gimse skole (1-7 kl.) 16 min 4

348 elever, 22 klasser 1.2 km
Barnehager

Gimse ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min #
331 elever, 24 klasser 1.7 km Elvebakken Montessoribarnehage (1-...15 min %

49 barn 1.1 km
Melhus videregaende skole 17 min %

560 elever 1.2 km Strandvegen barnehage (1-5 ar) 16 min #

R 52 barn 1.2 km
@ya videregaende skole 6 min &

160 elever 6.2 km Gimseya barnehage (1-5 ar) 18 min #
60 barn 1.3 km

Ladepunkt for el-bil
Dagligvare

&  Extra Melhus
Rema 1000 Melhus Torg
Post i butikk, PostNord

Coop Extra Melhus

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




Lovsetvegen 6
Nabolaget Melhus sentrum gst/Hayeggen - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 86/100
e Etablerere l ' 0
Godt vok Kvalitet pa skolene
°
odtvoksne Bra 73/100
A Naboskapet
Offentlig transport =% Hoflige 63/100
& Melhus skysstasjon 3 min £
Totalt 11 ulike linjer 0.2 km .
Aldersfordeling
@ Melhus skysstasjon 4 min #
Linje R60, R70 0.3 km ST
88 ¢
® Trondheim S 20 min & ® 5 o e X
Linje F6, F7, R60, R70, R71 22.4 km N § : o ¥ A © ©
© o :
*  Trondheim Veaernes 38 min & N I : - I I I I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
. Melhus sentrum @st/Heyegg...1 701 1007
Hoyeggen skole (1-7 kl.) 11 min 4 Melhus 12951 > 712
327 elever, 21 klasser 0.8 km W Norge > 425412 2654586
Gimse skole (1-7 kl.) 16 min £
348 elever, 22 klasser 1.2 km
Barnehager
Gimse ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min 4
331 elever, 24 klasser 1.7 km Elvebakken Montessoribarnehage (1-...15 min %
49 barn 1.1 km
Melhus videregaende skole 17 min %
560 elever 1.2 km Strandvegen barnehage (1-5 ar) 16 min A
52 barn 1.2 km
@ya videregaende skole 6 min &
160 elever 6.2 km Gimseya barnehage (1-5 ar) 18 min 4
60 barn 1.3 km
Ladepunkt for el-bil
Dagligvare
& Extra Melhus 5 min 4
Rema 1000 Melhus Torg 3 min £
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Coop Extra Melhus 5 min &




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
£} 2.Buss
&b 3. Sykkel

o Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 87/100

s Steynivaet
< Lite steyniva 82/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 80/100

Sport

© Hoyeggen skole 13 min £
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

® Gimse skole 15 min #
Aktivitetshall, ballspill 1.1 km

& Impuls Treningssenter Melhus 2 min £

& 3T-Melhus 2 min £

Boligmasse

B 38% blokk
B 25% annet

B 17% enebolig
20% rekkehus

Varer/Tjenester

Melhus Kjgpesenter 7 min #&

Io Vitusapotek Melhustorget 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
34% 6-12 ar

B 15% 13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 54%
B Melhus sentrum gst/Hoyeggen
Melhus

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 37% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 13% 4%
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Nabolaget Melhus sentrum gst/Hayeggen - vurdert av 24 lokalkjente
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Gimse skole (1-7 kl.) 16 min £
348 elever, 22 klasser 1.2 km
Barnehager
Gimse ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min 4
331 elever, 24 klasser 1.7 km Elvebakken Montessoribarnehage (1-...15 min %
49 barn 1.1 km
Melhus videregaende skole 17 min %
560 elever 1.2 km Strandvegen barnehage (1-5 ar) 16 min A
52 barn 1.2 km
@ya videregaende skole 6 min &
160 elever 6.2 km Gimseya barnehage (1-5 ar) 18 min 4
60 barn 1.3 km
Ladepunkt for el-bil
Dagligvare
& Extra Melhus 5 min 4
Rema 1000 Melhus Torg 3 min £
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Coop Extra Melhus 5 min &
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Melhus

M Norge
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Norge
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Ikke gift 37% 54%
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Loevsetvegen 6
Nabolaget Melhus sentrum gst/Hgyeggen - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 86/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Bra 73/100

Naboskapet
Offentlig transport Hoflige 63/100

& Melhus skysstasjon 3 min &

Totalt 11 ulike linjer 0.2 km .
Aldersfordeling

Melhus skysstasjon 4 min #
Linje R60, R70 0.3 km

Trondheim S 20 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 22.4 km

Trondheim Vearnes 38 min & ‘I . I.

Barn Ungdom unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

B
o N
)
-

Skoler Omrade Personer Husholdninger
. Melhus sentrum @st/Heyegg...1 701 1007

B Melhus 12 951 5712

Heyeggen skole (1-7 KI. 11 min %
Y99 ( ) Il Norge 5425 412 2 654 586

327 elever, 21 klasser 0.8 km

Gimse skole (1-7 kl.) 16 min 4

348 elever, 22 klasser 1.2 km
Barnehager

Gimse ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min #
331 elever, 24 klasser 1.7 km Elvebakken Montessoribarnehage (1-...15 min %

49 barn 1.1 km
Melhus videregaende skole 17 min %

560 elever 1.2 km Strandvegen barnehage (1-5 ar) 16 min #

R 52 barn 1.2 km
@ya videregaende skole 6 min &

160 elever 6.2 km Gimseya barnehage (1-5 ar) 18 min #
60 barn 1.3 km

Ladepunkt for el-bil
Dagligvare

&  Extra Melhus
Rema 1000 Melhus Torg
Post i butikk, PostNord

Coop Extra Melhus

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Sikringsonegrense

Angitthensyngrense
Besternmelsegrense

Boligbebyggelse

Sentrumsformal

Tienesteyting

Renovasjonsanlegg

Lekeplass

Bebyggelse og anleggsform3l kombinert med andre an¢
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Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
Sykkelveg/-felt

Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Traseforjernbane

Parkering

Grgnnstruktur

Turveg

Park

LNFR-arealforngdvendige tiltak for LNFR
Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Hensyn landbruk
Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Bestemmelseomrade

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
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Regulert senterlinje
Frisiktslinje
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Milelinje/Avstandslinje
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Paskriftfeltnavn
Paskrift areal
Paskriftbredde

P &skrift plantilbehgr




VEDTEKTER FOR SAMEIET ENERGIPARKEN

1. NAVN OG FORMAL side 2
2. RADERETT side 2
3. BRUKSENHETER OG FELLESAREAL side 4
4, REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE side 5
5. ORDENSREGLER side 5
6. FELLESKOSTNADER side 5
7. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER side 6
8. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL side 6
9. ERSTATNINGSANVAR side 7
10. STYRET side 7
11.  STYRETS KOMPETANSE side 7
12. STYREMOTER side 7
13.  ARSMOTET side 8
14.  INNKALLING TIL ARSMOTET side 8
15. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA

ORDINZART ARSMOTE side 8
16. ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON side 8
17.  MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV side 7
18.  HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE side 9
19.  FORRETNINGSFORER side 10
20. REVISION OG REGNSKAP side 10
21. FORSIKRING side 10
22. BRANNSIKKERHET side 10
23. TAUSHETSPLIKT side 10
24,  MISLIGHOLD side 10

25.  FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER side 11



VEDTEKTER FOR SAMEIET ENERGIPARKEN

fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameict 24. oktober 2017
Sist endret av drsmetet 11. mars 2019

1.  NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Energiparken. Sameiet bestar av 114 boligseksjoner og 1
naringsseksjon i henhold til oppdelingsseknad. Det er fastsatt en sameiebrek for hver
eierseksjon, som uttrykker sameieandelens storrelse. Sameiet skal ivareta seksjonseiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr. 92, bnr. 31 i Melhus kommune, med
fellesanlegg av enhver art.

2. RADERETT

2.1 Réderett bruksenheter

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende seksjonseier har
grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine eierseksjoner.
Ingen kan erverve mer enn to eierseksjoner i sameiet, med de unntak som felger av lov om
eierseksjoner § 23. Seksjonseierne har ikke forkjopsrett.

Bruksenhetene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke brukes slik at det er til
unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens BRA ut fra tegning.
Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.
Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Tilleggsareal for naering benevnt som lager pa seksjonstegning kan uten ytterligere
godkjenning omsekes og endres til parkeringsareal uten forutgaende samtykke fra sameiet.

GET har avtalefestet vederlagsfri bruksrett inntil 5 ar til teknisk rom i kjeller, benevnt pa
seksjonstegninger som GET. Det er gitt opsjon pa a inngé leieavtale pa 5 nye ar.

Det er ikke tillatt & sette opp eller pa noen mate installere parabol, trampoliner, varmepumper,
markiser, levegger o.l. uten samtykke fra styret.

Styret kan ikke gi tillatelse til slik installering uten at det foreligger en helhetlig plan for hele
eiendommen.

2.2 Raderett parkering/bod
I parkeringskjelleren er det totalt 125 p plasser. I 1. etasje er det 73 p plasser.
Rettigheter til parkeringsplassene er som folger:

Hver boligseksjon har bruksrett til 1 stk. parkeringsplass og 1 stk. bod 1 sameiets p-kjeller
eller 1 parkeringsanlegg i 1. etasje, totalt 114 p plasser P plasser og boder er seksjonert som
tilleggsareal. Tildelingen av p-plass bestemmes av utbygger ved etablering av sameiet. Senere
endringer krever samtykke fra berorte rettighetshavere. Retten til p-plass felger seksjonen og
kan ikke selges separat.

Neringsseksjonen har 60 p-plasser i 1. etg som er tillagt som tilleggsareal.

5 seksjoner har eksklusiv bruksrett til ekstra p plass. Dette gjelder seksjon 9 (A301), seksjon
11 (leil. A401), seksjon 12 (leil. A501), seksjon 76 (leil. D301) og seksjon 79 (leil. D501).



I tillegg har seksjon 11 (leil. A401), seksjon 12 (leil A501) og seksjon 79 (leil D501) bruksrett
til 1 ekstra bod.

Bruksrett til ekstra p plass og bod er seksjonert som tilleggsareal.

Eventuelle overdragelser av bruksrettighet til parkeringsplass nr. 2 kan selges/overfores, dog
bare til andre seksjonseiere i sameiet. For varige bytter av p plasser ma det foretas
reseksjonering.

Ved salg av den ekstra p plass eller bod skal vedtektenes pkt. 2.2 endres slik at de til enhver
tid tar hensyn til de faktiske eierforhold. Det gis fullmakt til sameiets forretningsferer, uten
behandling 1 arsmate & innta riktig tekst som viser reell rettighetshaver.

Det er totalt 19 p plasser 1 sameiet organisert som fellesareal. Av de 19 p plasser er det 1
kjeller tilrettelagt for 6 HC plasser. I 1. etg er det tilrettelagt for 6 HC plasser hvorav 4 av
disse er fellesareal. De HC plasser som kan byttes er organisert som fellesareal, totalt 10 HC
plasser.

Dersom det hos en eier av boligseksjon eller et medlem av dennes husstand, kan
dokumenteres behov for p-plass tilpasset HC, skal dette sokes lost gjennom bytte av
parkeringsplass.. Tildeling av HC plass skjer under forutsetning av at den seksjonseiers
ordinzre p plass stilles til disposisjon for sameiet. Det er et vilkar at vedkommende med HC
behov kan dokumentere at han eller hun pé grunn av sykdom/funksjonsreduksjon har tillatelse
fra kommunen til parkering for forflytningshemmede” eller annen tilfredsstillende
dokumentasjon. Det er sameiets styre som behandler slike sgknader etter overtakelsen.

I kjelleren er det tillat & vaske bil men ikke tillatt & foreta reparasjon av bil, bruk av
haytrykkspyler eller tilsvarende

Enkelte seksjoner har gjennom tilvalg fatt oppkoblet ladepunkt for elbil. Ladepunkt for elbil
skal kobles mot den respektive seksjon sitt stramskap.

Evt senere installering av ladepunkt for elbil skal bekostes av den enkelte seksjonseier, og
krever forutgaende godkjennelse fra styret.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret opprette el-ladepunkt pa p-plassen
vedkommende disponerer, eller pa annen plass anvist fra styret. Det er styret som tar stilling
til hvilke type el-ladepunkt som skal benyttes 1 sameiet. Styret kan bare nekte a samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Det er ikke under noen omstendigheter tillatt & benytte felles stromuttak til lading av elbil,
elsykler og tilsvarende.

Parkeringsplasser i kjeller og 1. etg er prosjektert etter gjeldende anbefalinger og normer, 1
bransjen. P plassene er etter dette dimensjonert for vanlig personbil, og ikke for sterre biler.
Den enkelte seksjonseier er forpliktet & folge gjeldende parkeringsplan for p plassene, og til
ikke & parkere slik at det forringer kvaliteten pa parkeringsplassen for nabo.

2.3 Raéderett utvendige fellesarealer

Takhagen er uteareal for boligseksjonene og ordinere kostnader med drift og vedlikehold av
takhagen fordeles pa boligdelen. Dette gjelder ogsa innkjep av utstyr, mebler, planter og
annet som sameiets boligdel vedtar anskaffet.



For balkonger som disponeres av den enkelte gjelder at seksjonseieren i kraft av sin
eksklusive bruksrett over balkongen har ansvar for innvendig overflatevedlikehold sa som
enkel rengjoring, maling, rengjoring av sluk m.m., og utskiftning av overflatemateriale (fliser,
tremmer). Utvendig vedlikehold av balkonger ivaretas av sameiet og kostnad til utvendig
vedlikehold av balkonger beres av boligdelen.

Over tak pa garasje/nring i 1. etg er det lagt membran for takhagen. Det ma av den grunn
ikke bygges rekkverk, beplantes med traer eller annet pa uteomradet som medforer at
membran brytes.

Det er individuelt ventilasjonsanlegg i hver leilighet. Filter kan kjapes inn i felleskap av
sameiet og filterskifte kan utfores 1 regi av sameiet.

2.4  Eksklusiv bruk av fellesareal for naeringsseksjonen

Nering har rett til eksklusiv bruk av utearealer foran sine respektive seksjoner ut til offentlig
areal. Naringsseksjonene har rett til & sette opp logoskilt pa fasaden eller annen profilering
tilknyttet den enhver tid virksomhet som drives pa eiendommen. Dog skal ikke slik
profilering vare til vesentlig sjenanse for boligseksjonene.

2.5  Eksklusiv bruk av fellesareal for boligseksjonene

Bolig har rett til eksklusiv bruk av utomhusarealer som naturlig betjener boligene, herunder
felles takterrasser (dvs. alle opparbeidede utearealer som ikke er omfattet av bruken til
naringsseksjonene. Videre vil alle innvendige fellesarealer (inngangspartier, trapperom,
heiser, adkomstarealer i kjeller mv.) vaere til eksklusiv bruk for boligene, da naring kun har
adkomst direkte fra gate.

3. BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel samt en tilleggsdel. Hoveddelen bestar av en
klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen. Tilleggsdelen
omfatter balkonger og boder og inngar i bruksenheten.

Det er fastsatt en sameiebrok for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens storrelse.
Eierbraken er basert pa bruksenhetens BRA eks tilleggsdeler, oppmalt fra tegning. Dette kan
avvike fra faktisk areal og eierbreken kan ikke legges til grunn for seksjonens areal.
Inndelingen 1 hoveddeler og tilleggsdeler, samt sameiebrokens storrelse fremgér av
seksjonssgknaden.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Til fellesarealene herer saledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner, samt inngangsderer, vinduer, trapperom med heis, ganger, andre fellesrom og
uteareal.

Stamledningsnettet for vann og avlep fram til forgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes felles behov.

Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formélet, og mé ikke brukes
slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner.



Béde utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge sporsmaélet for arsmetet
til avgjorelse. Jfr pkt 1.

Innvendige forandringer er tillatt 1 den utstrekning de ikke kommer 1 strid med
bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende for eiendommen.

Seksjonseieren plikter & overholde bestemmelsene som folger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmetet.

For samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til & endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes storrelse og nermere utforming. Dersom
slike endringer medfarer behov for reseksjonering er sameiet forpliktet til & akseptere dette.
Den enkelte seksjonseier plikter a medvirke til at slik reseksjonering kan skje med signatur pa
soknad om reseksjonering.

4. REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsferer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med eierskifte
kan sameiets forretningsforer kreve eierskiftegebyr fra selger og kjoper.

5. ORDENSREGLER

Arsmotet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter & folge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses
som brudd pé seksjonseiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

6. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene skal fordeles mellom seksjonseierne etter den
tinglyste sameiebreken. Unntatt fra hovedregelen er administrasjonskostnader som
styrehonorar, forretningsferer og revisjonshonorar som fordeles etter antall seksjoner. Det
samme gjor ogsa andre boligrelaterte kostnader som kabel-tv, renovasjon og renhold som alle
fordeles med likt belop pr seksjon.

Felleskostnader for de arealer som kun benyttes av boligseksjonene, herunder trapperom,
ganger, balkonger, kjellerareal og takterrasse skal kun fordeles mellom boligseksjonene og
skal ikke belastes naringsseksjon. Dog skal ettersyn og tekking av tak ogsé fordeles pa
n@ringsseksjonen.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelop
til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belapets storrelse fastsettes av styret slik at de
samlede akontobelop med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas a ville palepe i
lopet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensynstas ved
fastsettelse av akontobelopet for neste periode. Styret kan vedta endring i sterrelsen pa
akontobelopet med en maneds skriftlig varsel.



For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav pa
dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfert. Unnlatelse av & betale felleskostnader
anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr. lov om
eierseksjoner § 38.

7. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
- Inventar
- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat
- Skap, benker, innvendige derer med karmer
- Listverk, skillevegger, tapt
- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
- Vegg-, gulv- og himlingsplater
- Ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterderer
- Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt 1
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vert utfort av den tidligere seksjonseieren.

8. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like og bekostes av sameiet. Styret er ansvarlig for at
nedvendig vedlikehold blir gjennomfort.

Arsmeotet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til vedlikeholdsfond.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendig reparasjon og



utskifting av sluk, vinduer og ytterderer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget
inn 1 beerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Seksjonsloven §32.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting néar det er nedvendig, og utbedring
av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenhetene.
Seksjonseier skal etter forutgaende varsel gi sameiet tilgang til bruksenheten for vedlikehold
og kontroll av slike felles installasjoner.

9. ERSTATNINGSANSVAR
Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i hht
eierseksjonslovens § 34 og 35.

10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre-sju medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmotet med alminnelig flertall for 2 ar av gangen. Likevel
slik at det ved forste gangs valg er noen medlemmer som velges for ett ar slik at kontinuiteten
opprettholdes. Det ber sekes at bade narings og boligseksjonene er representert i styret.
Styrets leder velges sarskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer
som valgt, selv om den enkelte ikke oppnér flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene
kan gjenvelges. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

11. STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Avgjerelser som kan
tas av et vanlig flertall 1 arsmate, kan ogsé tas av styret om ikke annet folger av lov eller
vedtekter eller arsmeotets vedtak 1 det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift 1 saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Styreleder og ett styremedlem 1 fellesskap
forplikter seksjonseierne og tegner sameiets navn. I saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsfereren representere seksjonseierne pd samme mate som styret.

12. STYREMOTER

Styreleder skal serge for at det avholdes styremater sé ofte som nedvendig. Et styremedlem
eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn
halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene. Styret skal fare protokoll over
alle styremater. Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene og
oppbevares av styreleder eller sekreteer.



13. ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmetet. Ordinart arsmete skal holdes hvert ar
innen utgangen av april maned. Forslag til saker som enskes behandlet pd det ordinere
arsmotet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordinart arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

14. INNKALLING TIL ARSMOTET
Innkalling til &rsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst dtte dager,
hayst tjue dager. Ekstraordinart arsmete kan, om det er nedvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal vaere minst tre dager.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinart arsmete skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa
vere tilgjengelige 1 arsmotet.

Blir arsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmete ikke innkalt, kan en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmete.

15. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART ARSMOTE
Pa det ordinere arsmeotet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
b) Valg av styremedlemmer
c) Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

16. ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

All informasjon til seksjonseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte plikter til
enhver tid a serge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos styret og
forretningsforer.

Den enkelte seksjonseier kan seke styret om a bli unntatt bestemmelsen i forste ledd, og
dermed motta all kommunikasjon per ordingr post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

17. MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre drsmetet velger en annen meoteleder, som
ikke behover vare seksjonseier. Det skal under matelederens ansvar fores protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av drsmetet. Protokollen skal underskrives av
matelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmetet. Protokollen
skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.



For saker som kun gjelder boligdelen skal ikke nering ha stemmerett. I slike saker har hver
boligseksjon én stemme. Seksjonseiere har rett til & mote med fullmektig med gyldig
fullmakt.

For felles saker skal stemmegiving foretas etter brak der bolig samlet har 6684 og nering har
1893 av totalbreken pa 8577

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjores saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene 1 arsmeatet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i1 sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kjep, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon 1 sameiet som tilhegrer eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medferer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene. Samtykke fra den
enkelte kreves dersom belopet utgjor mer enn 2 G (grunnbelapet) pa
beslutningstidspunktet.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmetet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & ga visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

18. HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmetet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller skonomisk sarinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsforer mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelser av noe
sporsmal som vedkommende selv eller nerstdende har en fremtredende personlig eller
okonomisk serinteresse i.
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19. FORRETNINGSFORER
Arsmotet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer. Valg av
forretningsforer tilharer styrets oppgaver.

20. REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges frem pé ordinart arsmete. Sameiets revisor velges av arsmatet og
tjenestegjor inntil ny revisor velges.

21.  FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret 1 godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
ovrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier paforer
skade pé fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren a betale
forsikringens egenandel helt eller delvis. Pdkostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

22. BRANNSIKKERHET

Seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig raykvarsler og
brannslokkingsutstyr i bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i forskriftmessig
stand. Styret har anledning til & foreta periodisk kontroll av at funksjonsdyktig reykvarsler og
brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved royking pa fellesareal. Grilling
kan bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende,
over bakkeniva og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares ihht gjeldende forskrift.
Sameiet har et eget punkt om Brannsikkerhet i IK-systemet.

23. TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte 1 sameiet plikter a hindre at andre far tilgang til det vedkommende
1 forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige forhold.
Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller arbeidet. Den
tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysninger som nevnt ovenfor i egen virksomhet
eller 1 tjeneste for andre.

24. MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Salgspalegg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
dette er mottatt.
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Medforer seksjonseierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene 1 tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

25. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse 1 den utstrekning ikke annet
folger av disse vedtekter.

-00000-



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET ENERGIPARKEN
Vedtatt ved etablering 24. oktober 2017

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand
og de som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er a sikre orden, ro
og et godt bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter 3 utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de
gvrige seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til 3 holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kjgreteyer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal
til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles dgrer og porter skal holdes Iast til
enhver tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass-
eller elektrisk grill. Sgrg for a ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Soppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og st@rre
avfall ma fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt a sette fra seg sgppel eller
avfall pa fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjgretgy vil bli fijernet fra
sameiets fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende
skriftlig samtykke fra styret, etter en samlet plan. Det forutsettes i tillegg at den enkelte
seksjonseier selv sgrger for @ innhente ngdvendige offentligrettslige tillatelser.
Montering av markiser, lykter, skilt, platter, parabolantenner, varmepumper og lignende
kan bare skje etter forutgaende skriftlig samtykke fra styret og etter vedtak i
sameiermgtet. (Fasadeendring).

BRUK AV BOLIG
Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma
det utvises sarlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt
sjenerende stgy som banking, boring og snekring bgr unngas etter kl. 20.00.
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Ved festlige sammenkomster og gjennomfgring av seerlig stgyende arbeid skal naboer
varsles i god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier a sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon.
Det er seksjonseiers ansvar a sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke
fryser.

DYREHOLD

Det er ingen saerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og
holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr begr i utgangspunktet skje
utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de gjgr sitt forngdne pa sameiets
omrade, ma det gyeblikkelig fjernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp
direkte med vedkommende seksjonseier, og sgkes Igst i minnelighet, for styret
kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde
opplysninger om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig
mislighold av seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter
lov om eierseksjoner § 26.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.
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