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PLANINFORMASION
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUMNE

Planinformasjon for gnr/bnr 7/156/0/0
Utlistet 18. oktober 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen’, 'pG grunnen’, 'over grunnen'og 'pé bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger nzermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynsl@gsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2 - Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngdr imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameieti beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
258529299 Grunneiendom 0 Ja 377,3 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen
PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

62650000 34 FANA. GNR 6 OG 7, INDRE SADAL 3 - Endelig vedtattarealplan 24.06.2020 201219621 100,0 %
Side 1av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=7&bruksnummer=156&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=7%25%2526bnr=156
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=7&bnr=156&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=62650000

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

62650000 1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse 100,0 %

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad

62650000 320 -Flomfare 0,3 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1-Naverende 1001 - Bebyggelseoganlegg  @vrig byggesone @B 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H320_3 Flomsoner fra reguleringsplan 0,3%

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei st@y - gul sone 0,2%

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i naerheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

70470000 35 FANA. GNR 7, INDRE SADAL, IDRETTSHALL 2 202220650

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 2 av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=62650000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=62650000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70470000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220650
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Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Sidelav1


https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000
Dato: 18.10.2024

BERGEN
KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 7/156/0/0
Adresse: Bakkedalen 5

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

62650000
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, milje og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 7/156/0/0
BERGEN Dato: 18.10.2024 Adresse: Bakkedalen 5
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 eendomsmarkering
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Punktmarkeringer

= 1241 - Stenging av avkjgrsel
——= 1242 - Avkjorsel
Juridisklinje

/ \\7 1211 - Byggegrense
/N, 7 1221 - Regulert senterlinje
,7N,7 1222 - Frisiktlinje

N,

" 1226 - Regulert fotgjengerfelt
|/\/I 1259 - Méle- og avstandslinje
Midlertidig bygg og anlegg grense
s * \“ Midlertidig bygg og anlegg grense
Hensynssonegrense
/\,“‘ Reguleringsplan hensynssonegrense
Hensynssoner PBL §12-6

// Faresone

N N Sikringsone

Plangrense

* . .
/V Reguleringsplanomriss

fTegnforkIaring for reguleringsplan pa grunnen

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Konsentrert smahusbebyggelse
7/ FELLESOMRADER

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse

1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1130 - Sentrumsformal

1161 - Barnehage

1440 - Neermiljganlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2010 - Veg

2011 - Kjoreveg

2012 - Gate med fortau

2017 - Sykkelveg, -felt

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2025 - Holdeplass/-plattform

2073 - Kollektivholdeplass

2082 - Parkeringsplasser

Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3002 - Bla/gr@nnstruktur

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (Pbl 12-5 nr. 5)

5130 - Friluftsformal
Bruk og vern av sjg og vassdrag (Pbl 12-5 nr. 6)

6710 - Friluftsomrade i sjg og vassdrag

/




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 7/156/0/0
KOMMUNE Dato: 18.10.2024 Adresse: Bakkedalen 5
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) siendomsmarkering (1)
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Tegnforklaring for kommuneplan
/" Arealformaigrense  KPA2018 Arealformal
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Egenerkleeringsskjema

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Partners Bergen AS

Adresse Bakkedalen 5
Postnr. 5225
Er det dgdsbo? X Nei H )a

Salg ved fullmakt? X Nei H )a

2006

Nar kjgpte du boligen?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Trude

S Anticimex’

FORSIKRING

Oppdragsnr. 197240222

Sted NESTTUN
Avdgdes navn

Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i
boligen?

Etternavn

Har du bodd i boligen

18 ar siste 12 mnd?

H Nei X Ja

E Smebye Andersen

Selger 2 Fornavn Etternavn Andersen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei IJ Ja Kommentar Noen ujevnheter i fliser dusjhjernet p& bad i underetasjen. M3 noen ganger heise ned toalett
to ganger pa toalett midtetasje. Dette etter at vi byttet til vegghengt toalett s& vi mener det
skyldes antageligvis fasongen pa toalettet. Det er ikke et stort problem.

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Bergen boligkontroll AS og Kristoffersen VVS AS

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

Kjgkken og toalett midtetasje renovert i 2019
Pusset og malt skapfronter pa bad

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja

Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

O Nei X Ja Kommentar gristoffersen VVS AS

2.3 Er arbeidet byggemeldt?

X Nei [J Ja Kommentar |kke relevant

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

[J Nei X Ja Kommentar|ngen problemer, kun noen merker i tak i dusjkabinett som var der n&r vi kjgpte boligen i
2006

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei X] Ja Kommentar | jten sprekk i glass venstre side peis.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

[J Nei X Ja Kommentar Noen skjeve fliser i dusjkabinett p& gulv bad underetasje

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[0 Nei X Ja Kommentar yar observert ett og annet skjeggkre

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Bergen boligkontroll AS

Redegjrar for hva som Byttet vannbord pa tak, utfgrt av firma. Byttet vannbord og kledning pa ark, utfgrt av eier og
bI°e gjort av hvem og godkjent av Bergen Boligkontroll AS. Eier bygget terrasse i ca 2017

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Monsen elektro AS, Bergen elektro automasjon AS

Redegjer for hva som Nyinstallasjon sikringsskap 2017 og oppussing av bolig 2019. El-kontroll av bolig 2024.
ble gjort av hvem og

o
nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei X Ja Kommentar g|kontroll 2024

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar gget yttak pa felles ladeboks som deles med nabo.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei J Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja



20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?

Mei Ja Kemmer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kemmer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei IJ Ja Kommentar Gode og tilfredsstillende resultater

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
[J Nei X Ja Kommentar gett ett og annet skjeggkre i boligen

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

Adresse Bakkedalen 5
Postnummer 5225

Sted NESTTUN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 7
Bruksnummer 156
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 20747242
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer

Energiattest-2024-44658

Dato 29.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Montere automatikk pa utebelysning - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Rekkehus

Byggear 2000

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 152

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pd motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



BERGEN KOMMUNE
MILJ® OG BYUTVIKLING

Konseptbygg Eiendom A/S
Postboks 101, Paradis
5856 BERGEN

Deres ref. Deres brev av Var ref, Emnekode Dato
199936500/6 BYG-5210 7. september 2000
THFO
FERDIGATTEST

|
Gnr 7 Bnr 7 Festenummer Seksjonsnummer

Tiltakets adresse = BAKKEDALEN 0

Tiltakets art Nybygg Rekkehus
Tiltakshaver Konseptbygg Eiendom A/S

Arbeidet er besiktiget. Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkarene for byggetillatelsen
eller gjeldende bestemmelser i plan- og bygningslovgivningen.

Serskilt tillatelse fra bygningsradet ma innhentes for bygning eller del av bygning tas i bruk til
annet formal enn forutsatt 1 byggetillatelsen.

Ved all kontakt med Byggesaksavdelingen vennligst referer til saksnummer.

BYGGESAKSAVDELINGEN
for Byggesakssjefen

g

Thorbjern Ferde

BYGGESAKSAVDELINGEN
Bergen Radhus » Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon S5 56 63 10 - Telefaks 55 56 63 33




BERGEN KOMMUNE

BYUTVIKLING

Jarle Landas

Bakkedalen 5

5225 NESTTUN

Deres ref. Deres brev av: Vir ref. Emnekode Dato
200405879/2 BYG-5210 28.04.2004
ABPE

SAMTYKKE TIL MINDRE TILTAK PA BEBYGD EIENDOM

Tillatelse til arbeid etter plan- og bygningsloven § 86 a

Eiendom Gnr 7 Bnr 156

Tiltakets adresse =~ Bakkedalen 5

Tiltakets art Fasadeendring Bolig

Tiltakshaver Jarle Landas

Meldingen: :

I medhold av plan- og bygningsloven § 86 a godkjennes melding om mindre tiltak pd bebygd
eiendom, mottatt Etat for byggesak og private planer 05.04.04 for innsetting av to takvinduer i fasade

mot ser.

Det vises for gvrig til meldingens vedlagte tegninger, stemplet byggesaksavdelingen 050404 og
situasjonskart stemplet byggesaksavdelingen 050404.

Nabovarsling:
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 94 nr 3 og det

er ikke registrert noen merknader i saken.

Tiltaket:
Tiltakshaver er ansvarlig for at arbeidet blir forskriftsmessig og fagmessig utfort og for nedvendige

sikkerhetstiltak under arbeidets utferelse.

Forhold til annen myndighet og lovverk er tiltakshavers ansvar og er bygningsmyndighetene
uvedkommende.

Oppstart og ferdigstillelse av tiltaket:
Ved oppstart av tiltaket ma dette snarest opplyses til etaten for registrering i vart saksregister.
Likeledes mé det nar arbeidet er ferdig, innsendes underretning til etaten.

Saksnummer 200405879

Side | av 2

BYGGESAKSAVDELINGEN
Bergen Radhus = Posthoks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10 « Telefaks 55 56 63 33 + byggesak@bergen.kommune.no




Reviderte planer:
Onskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, ma endringen meldes pa nytt og endringen vaere

godkjent for den gjennomfores.

Bortfall av tillatelse:
Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 r etter at rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det

samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf plan- og bygningsloven § 96 ferste ledd.

Klageadgang:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Denne avgjorelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan péklages av
partene til overordnet forvaltningsorgan innen 3 uker, jf forvaltningsloven § 28 ff og vedlagte
“Melding om rett il 4 klage over forvaltningsvedtak”. En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir
omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver métte lide ved en slik omgj gring.

Ved all kontakt med etaten i denne sak, vennligst referer til saksnummer 200405879.

/

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Anne Brith Pedersen
saksbehandler

Saksnummer 200405879
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Rekkehus

@ Bakkedalen 5, 5225 NESTTUN
(I BERGEN kommune

# gnr. 7, bnr. 156

Sum areal alle bygg: BRA: 157 m? BRA-i: 152 m?

. ¢'F -

Befaringsdato: 24.10.2024 Rapportdato: 09.11.2024 Oppdragsnr.: 20286-2080 Referansenummer: NO5155

Autorisert foretak: Takstoppdrag AS

takstnppdrag.nn

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Takstoppdrag AS ble stiftet 13.11.2009 av Trond Bertelsen. Trond Bertelsen utdannet seg som tgmrer i 2001 og ble utdannet
byggmester i 2004. Han jobbet i ulike tgmrerfirmaer frem til han utdannet seg som takstmann i 2008. Takstoppdrag AS bestar i dag av
en takstmann, to sektretzerer og en regnskapsfgrer i deltidsstilling. Takstoppdrag AS har utfgrt ca 9100 oppdrag siden oppstarten i
2009 og det er hovedsakelig tilstandsrapporter og noe verditaksering som blir utfgrt. Trond Bertelsen har hele tiden vaert bevisst pa at
han ma skrive gode og utfyllende rapporter og i tillegg vaere serviceinnstilt for a lykkes som takstmann. Fokus pa dette har etter hvert

skaffet Takstoppdrag AS en stor kundeportefglje.

Rapportansvarlig

Trond Baditsen

Trond Bertelsen

trond@takstoppdrag.no
926 67 005

N | Fol

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20286-2080 Befaringsdato: 24.10.2024

takstoppdrag.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20286-2080 Befaringsdato: 24.10.2024 Side: 3 av 34
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
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Takstobjektet:

Enderekkehus over tre plan, bygget i 2000.

Sgrvestvendt altan pa 10,9 m med utgang fra stue.
Sprvestvendt terrasse pd ca 77 m? med utgang fra soverom,
hvorav 11 m? er overbygd.

Nordgstvendt terrasse pa 12,3 m? v/boligens inngangsparti.
Tilhgrende utvendig bod v/inngangsparti, bygget i 2000.

En reservert biloppstillingsplass pa fellesomrade. Det er
ladestasjon v/biloppstillingsplass.

Eiendommen ble etablert 29.08.2000 og har gnr. 7 og
bnr.156 i Bergen Kommune. | 2000 ble rekkehuset oppfart.
enderekkehuset gar over tre plan og har saltak med
betongtakstein. Utbygger: Konseptbygg Eiendom AS.
Navaerende eiere kjgpte eiendommen i 2006,
tinglysningsdato: 15.05.2006. Det er gjort flere
oppgraderinger i boligen gjennom arenes Igp. Det henvises
til de enkelte punkter for beskrivelse av oppgraderinger.
Boligen er 24 ar. Det er ingen store utskiftninger som ma
paregnes utvendig med med det fgrste, men etterhvert bgr
det foretas oppgraderinger/ev. utskiftninger v/ behov. Se

under de enkelte punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.

Rekkehus - Byggear: 2000

Ga til side
UTVENDIG

Oppdragsnr.: 20286-2080

Taktekking:

Taksperrer er tekket med sutak, lekter og
betongtakstein. Gesims og vindskier av
trekledning. Renner og nedlgp i plast.
Beslag/takhetter i aluminium/stal. Taktekking er
fra byggear.

Veggkonstruksjon:

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk.
Ytterkledning av liggende dobbelfalset
trekledning og staende trekledning. Skillevegger
mot tilstgtende boenhet er utfgrt som isolert
bindingsverk i tre, kledd med gipsplater. Hver av
boenhetene er en branncelle. Hensikten med a
dele bygninger opp i brannceller er a forhindre
brann- og rgykspredning inne i byggverket.
Ytterkledning pa sidevegger pa takark ble skiftet i
2020. @vrig kledning er fra byggeéar. Fasadene ble
malt i 2020.

Vinduer og dgrer:

Isolerglass i malte trekarmer. Tre Velux
takvinduer.

Ytterdgr: Malt dgrblad med felt av isolerglass.
Dgren har Yale Doorman kodelas (fra 2024).
Terrassedgr kjpkken: Hvit tredgr med felt av
isolerglass.

Terrassedgr soverom: Hvit tredgr med felt av
isolerglass.

Altandgr stue: Hvit tredgr med felt av isolerglass.

Vinduene og dgrene er fra byggear.

Ga til side

INNVENDIG

Befaringsdato: 24.10.2024 Side: 5 av 34
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Innvendige overflater:

Gulv: En-stavs eikeparkett, keramiske fliser, malte
furubord, furubord.

Vegger: Malt strie, malt platekledning.

Himling: Takplater, malt platekledning, malt
panel.

Oppgraderinger:

- Nye overflater i entre/gang, stue, kjgkken og
gang/trapperom i u-etg i 2019. Gulvfliser i
entre/gang ble ikke bergrt under modernisering.
- Diverse malingsarbeid er utfgrt over tid, senest i
2024.

Annet:
- Skyvedgrsgarderobe i entre/gang. Fra 2019.
- Garderobeskap pa begge soverom i u-etg.

Pipe og ildsted:

Pipe i murkonstruksjoner (elementpipe).
Ildsted i stue. Peisinnsats med glassfront.
Produsent: Nordpeis. Fra 2020. Peisinnsats er
rentbrennende.

Sotluke er plassert i gang/trapperom i u-etg.
Feieluke er plassert i loftstue.

Innvendige trapper:
Hvitmalte furutrapper med apne trinn.

Trappene er fra byggear. Trappene ble maltica
2008. Nye rekkverksspiler i bgrstet stal ble
montert i 2019.

Innvendige dgrer:
Furu fyllingsdgrer.
Dgrblad med glassfelt mellom entre/gang -

stue/trapperom.

Innerdgrene er fra byggear. Innerdgrene er malt
over tid/ved behov.

VATROM

Oppdragsnr.: 20286-2080

Ga til side

Bad u-etg. Areal: 8,7 m2. Fra byggeér.
Keramiske fliser pa gulv/vegger, takplater i
himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil og
belysning, toalett, buet dusjhjgrne, dusjgarnityr,
badekar.

Avtrekksventil i himling + avtrekksventil i vegg.

Nytt badekar ble montert i 2016 og nytt toalett
ble montert i 2019. Skapfronter pa
baderomsinnredning er pusset og malt og det er
montert nye handtak i 2024.

Vaskerom. Areal: 4,3 m2. Fra byggear.

Keramiske fliser pa gulv, malt platekledning pa
vegger, takplater i himling.

Inneholder: Utslagsvask, opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel, varmtvannstank, rgr
i rgr skap.

Avtrekksventil i himling.

Ny utslagsvask og nytt blandebatteri/kran ble
montert i 2019/2020.

Ga til side
KJBKKEN
Areal: 15,3 m2. Ny kjgkkeninnredning i 2019.
En-stavs eikeparkett pa gulv, malt platekledning
pa vegger, malt platekledning m/led spotlights i
himling.
Huseby kjgkkeninnredning med slette fronter.
Takhgy innredning. Ett overskap med glassfronter.
Silestone benkeplate, stal vaskekum, ventilator.
Integrerte hvitevarer (Siemens):
- Stekeovn.
- Platetopp m/induksjon.
- Oppvaskmaskin.
- Microbglgeovn.
- Kjgleskap.
- Fryseskap.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.
Det er montert komfyrvakt og Aquastop pa
kjpkkenet.
Ga til side
SPESIALROM
Befaringsdato: 24.10.2024 Side: 6 av 34
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Toalettrom. Areal: 2,3 m2.

Keramiske fliser pa gulv, malt platekledning pa
vegger, malt platekledning m/led spotlights i
himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil,
vegghengt toalett.

Avtrekksventil i himling.

Toalettrom ble modernisert i 2019. Arbeidet ble
utfgrt av Bergen Boligkontroll AS, Kristoffersen
VVS AS og Bergen Elektro Automasjon AS. Noen
gulvfliser v/toalett ble skiftet. @vrige gulvfliser ble
ikke bergrt under modernisering.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

VVS:

Vannforsyningsrgr av pex rgr (rgr i rgr system).
Rer i rgr skap pa vaskerom. Hovedinntak av
kobber. Stoppekran er plassert pa vaskerom.
Avlgpsrgr av plast.

Varmtvannstank pa vaskerom. Volum: 198 liter.
Produksjonsar: 2000. Produsent: Oso Hotwater.

Vann- og avlgpsrer er fra byggear.

Ventilasjon:

Boligen har balansert ventilasjon med
varmegjenvinning. Dette er et innendgrs
ventilasjonssystem som sgrger for at ny, frisk,
filtrert og oppvarmet luft fgres inn i boligen.
Luftbehandlingsaggregat er plassert pa
koffertloft. Type: Flexit VG 400. Fra byggear.

El.anlegg:

Sikringsskap i entre/gang. Sikringsskap ble
oppgradert i 2017.

Inneholder: Automatsikringer
(jordfeilautomater), ringetrafo, ur for nattsenking.

Kurser.
20 ampere. 1 stk.
16 ampere. 11 stk.

Kombivern pa 63 ampere og strgmmaler
m/fjernavlesning er plassert i malerskap
v/inngangsparti. Ny stremmaler i september
2018.

Belysningsutstyr:

Innfelte led spotlights i himling i entre/gang,
toalettrom, stue, kjgkken, gang/trapperom i u-etg
+ utvendig v/inngangsparti. Ellers er det opplegg
for vanlig belysning i gvrige rom.

El. oppvarming:
Varmekabler i entre/gang, toalettrom og pa bad.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 20286-2080

Befaringsdato: 24.10.2024

Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse
opparbeidet med plen, terrassedekke, murer/bed
og div prydbusker/beplantning.

Parkering:

En reservert biloppstillingsplass pa fellesomrade
(nr 5). Det er ladestasjon v/biloppstillingsplass pa
fellesomrade. Type: Salto. Dobbelboks med maler
pa hvert uttak. Fra 2018. For gvrig er det
gjesteparkering pa fellesomrade.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Rekkehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Utvendig bod

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Rekkehus
Fordeling av tilstandsgrader
25 KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ utvendig > Takkonstruksjon - gjenkledd del Gatil side
20
- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G til side
15
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Staende kledning Gatil side
5
= Utvendig > Altandgr stue/terrassedgr soverom Ga til side
|
B 7GO0: Ingen awvik Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik balkonger
TG2: Avvik som ikke krever tiltak .
162: Awvik som kan kreve tiltak Utvendig > Sgrvestvendt terrasse med utgang fra Ga til side
' soverom
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. . T6 l.U: Konstruksloher som ikke er underspkt Utvendig > Nordgstvendt terrasse v/boligens Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. inngangsparti.
Innvendig > Overflater - papekte punkter Ga til side
. s pi ; G til sid
Spesielt for dette oppdraget/rapporten Innvendig > Pipe og ildsted E—
EGNE PREMISSER: .l
| denne rapporten er det ikke satt kostnadsestimat for Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
bygningsdeler med tilstandsgrad 2, dette ma eventuelt bestilles
som tillegg. Det vil derfor veere feil pa sgylediagram og oversikt Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

over fordeling av tilstandsgrader som kan, eller som ikke krever

tiltak. Viser til hvert enkeltpunkt i rapporten. o
Vatrom > U-etg > Bad (8,7 m?) > Overflater vegger og Satilside

himling

Opplysninger om arstall og og utskiftinger/fornyelser av rom og
bygningsdeler er gitt fra eier/oppdragsgiver, med mindre annet
fremgar.

Vatrom > U-etg > Bad (8,7 m?) > Overflater Gulv Gatil side

Ved befaring er normalt sett boliger mgblert med blant annet
innbo og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten
for & kontrollere deler av boligen.

Vatrom > U-etg > Bad (8,7 m?) > Sluk, membran og ~ Gatilside
tettesjikt

Vatrom > U-etg > Bad (8,7 m?) > Saniteerutstyr og Ga til side

Vedrgrende egenerklaeringsskjema:

Egenerklzeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert innredning
ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,
det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema fgr et evt Vatrom > U-etg > Bad (8,7 m?) > Ventilasjon Ga til side

salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vaere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjiema som ikke er videre beskrevet i

Vatrom > U-etg > Vaskerom (4,3 m?) > Overflater Ga til side
denne rapport.

Gulv
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vatrom > U-etg > Vaskerom (4,3 m?) > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

GGGQQ@GGQGGQ@GGQG@Q

© vitrom > U-etg > Vaskerom (4,3 m?) > Ventilasjon ~ Gitilside
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Spesialrom > Hoved-etg > Toalettrom (2,3 m2) > Ga til side
Overflater og konstruksjon

@© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

© Tomteforhold > Drenering Ga til side
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REKKEHUS

Byggear Kommentar
2000 Oppgitt i Infoland
Anvendelse

Bolig

Standard

For neermere informasjon om standard: Se under de enkelte
punkter for beskrivelse og anbefalte tiltak.

Vedlikehold
Boligen fremstar som jevnlig vedlikeholdt.

Det anbefales a foreta jevnlig kontroll og etterse de ulike
bygningsdeler, spesielt utvendig. Nar det jevnlig rengjgres og
vedlikeholdes/males sa vil de bygningsdelene ha lenger levetid.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taksperrer er tekket med sutak, lekter og betongtakstein.
Gesims og vindskier av trekledning.

Taktekking er fra byggear. Nye vindskibord og dekkbord v/endevegg i
2015. Det er beslag oppa nevnte dekkbord. Nye vindskibord og
dekkbord pa takark i 2020.

Kommentar:
Pga. sikkerhetsmessige arsaker ble taktekking vurdert fra bakkeniva og
takvinduer med de begrensninger det innebzerer.

Generelt:
Takets alder gjgr det ngdvendig & foreta jevnlig kontroll, ev.
utskiftning av alderssvekkende beslagsdetaljer for & unnga lekkasjer.

Taktekking er noe mosegrodd. Mose bgr fjernes ettersom mose fgrer til
fortere nedbryting av betongtakstein.

Forventet brukstid:

Vindskibord har en normal brukstid pa 15 til 25 ar.
Betongtakstein har en normal en brukstid pa 30 til 60 ar.

Men pa vestlandet som har mye nedbgr sa er det lite trolig at
betongtakstein holder opp mot 60 ar. Reell levetid er ca 30-40 ar.

Oppdragsnr.: 20286-2080

Befaringsdato: 24.10.2024

Taktekking er mosegrodd flere ster‘ Mose b¢r fiernes.

Taktekking er mosegrodd flere steder. Mose bgr fiernes.
Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast. Beslag/takhetter i aluminium/stal.
Renner, nedlgp, beslag, pipebeslag og takhetter er fra byggear.

Kommentar:
Pga. sikkerhetsmessige arsaker ble renner og nedlgp vurdert fra
bakkeniva med de begrensninger det innebaerer.

Forventet brukstid:
Takrenner og nedlgp har en normal brukstid pa 20-30 ar.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er sngfangere v/inngangsparti. Forgvrig er det ikke sngfangere pa
taket. NS 3600 (standard) gir TG 2 nar det ikke er sngfangere pa hele
taket.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

® Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Sngfangere bgr monteres v/ en eventuell utskiftning av taktekking.
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Tilstandsrapport

Nedlgpsrgr er avsluttet inntil grunnmuren. Det fgrer til ungdvendig | \
fuktpavirkning inntil grunnmuren i det aktuelle omrade. Nedlgpsvann [ ‘ ‘ l |
bgr ledes vekk i rgr og vekk fra grunnmuren. | \ \ ! :
1
\

- \

Slitasje i nedre del av staende kledning.

Veggkonstruksjon
Pipebeslag pa pipe.
< - Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk.
LA Staende kledning Ytterkledning av liggende dobbelfalset trekledning og stdende
trekledning.

Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk.

Ytterkledning av liggende dobbelfalset trekledning og staende Skillevegger mot tilstgtende boenhet er utfgrt som isolert bindingsverk i

trekledning. tre, kledd med gipsplater. Hver av boenhetene er en branncelle.
. . Hensikten med & dele bygninger opp i brannceller er a forhindre brann-
Vurdering av avvik: og rgykspredning inne i byggverket.
® Det er pavist andre avvik:
Staende kledningsbord har slitasje/er delvis oppsprukket i nedre del. Ytterkledning pa sidevegger pa takark ble skiftet i 2020. @vrig kledning
er fra byggear. Fasadene ble malt i 2020.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak: Kommentar:
Overvak tilstanden, foreta utskiftninger v/ behov. Tidspunkt for Utvendige fasader er vurdert fra bakkeniva med de begrensninger det
eventuell utskifting av ytterkledning er vanskelig & ansl3 da dette vil innebaerer. Det er ikke mulig 3 si noe om bakomliggende konstruksjoner
variere ut i fra klimatiske forhold, vedlikeholdintervall etc. uten inngrep.
Oppdragsnr.: 20286-2080 Befaringsdato: 24.10.2024
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Tilstandsrapport

Trapp v/ endevegg fgrer til at det bhr un¢dvend|g fuktpawrknmg i nedre
del av ytterkledning i det aktuelle omrade. Lgsning bgr utbedres v/
behov.

Malingsflass é tvedig vinduskarm.

Takkonstruksjon/Loft
Altandgr stue/terrassedgr soverom
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Terrassedgr soverom: Hvit tredgr med felt av isolerglass.

Saltak. Altandgr stue: Hvit tredgr med felt av isolerglass.

Konstruksjon av taksperrer.

Vurdering av avvik:

Koffertloft med tilgang fra veggluker i knevegger. « Det er pavist andre awvik:

Altandgr i stue og terrassedgr pa soverom har noe svelling/slitasje i

Loft-etg ble innredet i 2005 i regi av tidligere eier. .
nedre del, spesielt altandgr.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Takkonstruksjon - gjenkledd del Overvék tilstanden, foreta utskiftninger v/behov. Tidspunkt for eventuell
utskifting av dgrer er vanskelig a ansla da dette vil variere ut i fra
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking klimatiske forhold, vedlikeholdintervall etc.
Saltak.

Konstruksjon av taksperrer.

Store deler av takkonstruksjonen er gjenkledd og utilgjengelig for
besiktigelse. Dvs. at det ikke er mulig a kontrollere hvordan lufting er
utfgrt og hvilke tilstand takkonstruksjonen har.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Innhent dokumentasjon om takets oppbygging, om mulig. P4 generelt
grunnlag: Takkonstruksjonen bgr jevnlig kontrolleres.

Vinduer Fuktutsvelling i nedre del av altandgr i stue.

Isolerglass i malte trekarmer. Tre Velux takvinduer.

Vinduene er fra byggear.
Vinduene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Forventet brukstid:
Vinduer har en normal brukstid pa 20 til 60 ar.

Mrk.

Ett stuevindu tar litt i karm og bgr ev. justeres. Det er
malingsflass/slitasje pa enkelte utvendige vinduskarmer. Bgr
vedlikeholdes/males til véren.
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_"‘

L

Fuktutsvelling i nedre del av terrassedgr pa soverom.

Dgrer

Ytterdgr: Malt dgrblad med felt av isolerglass. Dgren har Yale Doorman
kodelas (fra 2024).
Terrassedgr kjgkken: Hvit tredgr med felt av isolerglass.

Dgrene er fra byggear.
Dgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Forventet brukstid:
Ytterdgrer har normal brukstid pa 20 til 40 ar.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvestvendt altan pa 10,9 m med utgang fra stue.

Trebjelkelag belagt med terrassebord. Aluminiumskassetter mellom
bjelker.

Rekkverk av stdende bord og toppbord. Liggende bord pa deler av
innside og pa levegg.

Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 0,89 m - 0,90 m. Dagens
rekkverkskrav er 1,00 m.

Nye aluminiumskassetter mellom bjelker og nye terrassebord ble
montert i 2019.

Altanen har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.
e Det er pavist andre avvik:

Utvendig trevirke/rekkverk er veeroppsprukket noen steder.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det bgr monteres beslag i overgang ytterkledning - terrassebord.
Overvak tilstanden pa trevirke, foreta utskiftninger v/ behov.

Oppdragsnr.: 20286-2080

Befaringsdato: 24.10.2024

Ingen beslag i overgang kledningsbord - terrassebord.

Sgrvestvendt terrasse med utgang fra soverom

Sgrvestvendt terrasse pa ca 77 m? med utgang fra soverom, hvorav 11
m? er overbygd.

Trebjelkelag belagt med terrassebord.

Rekkverk av stdende bord og toppbord. Levegg har liggende bord.
Rekkverk ble kontrollert, hgyden var 1,09 m - 1,10 m. Dagens
rekkverkskrav er 1,00 m.

| ca 2013/2014 ble terrassen tillaget.
Terrassen har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er sig/skjevheter i ytre del av terrasse. Dette oppstod de fgrste
arene etter bygging. Det har veert stabilt de siste 4 arene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr monteres rekkverk pa siden hvor det er stgrst nivaforskjell.
Sig/skjevheter i ytre del av terrasse ma avrettes/utbedres for a lukke
avviket.
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Tilstandsrapport

Nordgstvendt terrasse pa 12,3 m? v/boligens inngangsparti.
Trebjelkelag belagt med terrassebord.

Terrassen ligger tilnaermet pa bakkeniva, sa det er ikke montert
rekkverk. Nivaforskjell er 0,44 m - 0,46 m og det er krav til rekkverk nar
nivaforskjell er over 0,50 m. Det bgr allikavel vurderes @ montere
rekkverk av sikkerhetsmessige arsaker.

Nytt vedskjul v/terrasse i 2022.
Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Terrassebordene har noe vaeroppsprukket trevirke.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Overvak tilstanden pa trevirke/terrassebord, foreta utskiftninger v/
behov.

INNVENDIG

Overflater

Det bgr monteres rekkverk pa siden hvor nivéforskjeller over 0,50 m.

@ Nordgstvendt terrasse v/boligens inngangsparti.
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Gulv: En-stavs eikeparkett, keramiske fliser, malte furubord, furubord.
Vegger: Malt strie, malt platekledning.
Himling: Takplater, malt platekledning, malt panel.

Oppgraderinger:

- Nye overflater i entre/gang, stue, kjgkken og gang/trapperom i u-etg i
2019. Gulvfliser i entre/gang ble ikke bergrt under modernisering.

- Diverse malingsarbeid er utfgrt over tid, senest i 2024.

Annet:
- Skyvedgrsgarderobe i entre/gang. Fra 2019.
- Garderobeskap pa begge soverom i u-etg.

Generelt.

Normal bruksslitasje pa overflater.

Vatrommene og kjgkken er beskrevet i egen rubrikk.
Boder ol. er ikke beskrevet.

Vaer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det som regel veere
div slitasje, og noe misfarge/riper etc hvor mgblement har veert plassert.
Dette er normalt i en fraflyttet bo-enhet, og slike mindre "avvik" er &
anse som normalt.

Spgrsmal til eier/rekvirent.

Kjenner du til skader pa overflater som store hakk eller fuktutsvelling i
gulv, sprekker eller sar i fliser eller misfarging pa vegger bak mgbler ?
Svar fra eier/rekvirent: Noen mindre hakk i parkett kjgkken. Ujevne fliser
i dusjhjgrnet

@ Overflater - papekte punkter

Gulv: Keramiske fliser, furubord.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Furugulv pa soverommene i u-etg har en del slitasje. Bom registrert i alle
gulvflisene i entre/gang i hoved-etg. Noen gulvfliser virker & ha delvis
Igsnet fra fliselim.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Furugulv pa soverommene i u-etg bgr slipes/behandles. Overvak
tilstanden pa gulvfliser i entre/gang, foreta utbedringer v/ behov.

Oppdragsnr.: 20286-2080

Slitasje/striper i furugulv pa soverom i u-etg.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag. Gulv mot grunn i betong.
Gulv ble kontrollert med laser.

Mindre ujevnheter/skjevheter er normalt pa alle typer
etasjeskillere/gulv.
Ca 05 mm - 12 mm skjevheter registrert v/kontroll.

Kommentar:

Malingen er utfgrt med laser pa tilfeldig punkter. Ujevnheter kan ikke
utelukkes. Vurdering er ikke utfgrt etter NS 3600, men vil gi en indikator
pa skjevheter i etasjeskille.

(' A1) Radon

Radonmaling ble utfgrt i 2019. Arsmiddelverdi var under 30 bg/m3.
Tiltaksgrense for arsmiddelverdi er 100 bg/m3. Henviser forgvrig til
dokument fra Eurofins.

Norge er et av de landene i verden som har hgyest konsentrasjon

av radongass i inneluften. Dette skyldes blant annet geologiske og
klimatiske forhold. Radongassen kan verken sees, luktes eller
smakes. Statens stralevern anbefaler alle @ male radon i hjemmet sitt.
For boliger som leies ut, er det gitt grenser for radonnivaet i
stralevernforskriften.

Pipe og ildsted

Befaringsdato: 24.10.2024
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Pipe i murkonstruksjoner (elementpipe).

Ildsted i stue. Peisinnsats med glassfront. Produsent: Nordpeis. Fra
2020. Peisinnsats er rentbrennende.

Sotluke er plassert i gang/trapperom i u-etg. Feieluke er plassert i
loftstue.

Det opplyses at det ikke er kjente merknader fra feier vedr. pipe og
ildsted.

Mrk.

Det bgr vurderes @ montere ildfast plate under feieluke/sotluke (unngar

da fare for glgr fra aske v/apning av luke).

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er liten sprekk i indre glass pa den ene siden av peisovnen, men
peisovn kan benyttes.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Indre glass med sprekk i peisovn bgr lokal utbedres, ev. skiftes for &
lukke avviket.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Overflater i rom under terreng er beskrevet i punkt «Overflater».

Deler av grunnmuren ligger mot tilfylte masser, delvis gjenkledd pa
innside.

Paforet kjellervegg er oppfgrt som stenderverk i tre og pamontert
plater.

Gulv mot grunn:

Isolert betonggulv direkte pa grunn.

Det er foretatt kontroll med fuktindikator og det ble ikke registrert
fuktverdier i betonggulv pa tilfeldig valgte punkter.

Hulltaking:
Hulltaking er foretatt. Sted for hulltaking: Vaskerom.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 54,8 % ved en temperatur pa 21,6 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses a vaere tort.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses & vaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a veere meget fuktig

Paforede kjellervegger har hgy skadefrekvens. Kun demontering/apning

av paforet kjellervegg kan avdekke feil/mangler og gi fullstendig
tilstandsvurdering pa trevirke og mur.

Vedr. fuktkontroll:
Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke

utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon. Malingen

gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Oppdragsnr.: 20286-2080

Maling av relativ luftfuktighet.
Innvendige trapper

Hvitmalte furutrapper med dpne trinn.

Trappene er fra byggear. Trappene ble malt i ca 2008. Nye
rekkverksspiler i bgrstet stal ble montert i 2019.

Trappene fremstar med normal bruksslitasje.

Kommentar:

Furu er et ganske mykt treslag som derfor er szerlig utsatt for slitasje,
striper og hakk enn feks. eik og ask som er hardere treslag. Det ma
derfor paregnes mer slitasje i trapper i furu.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er noe slark i rekkverk i stuedel. Det er apning mellom vange -
drager i stuedel.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

e Andre tiltak:

Det bgr monteres rekkverk i apning i stuedel. Rekkverk med slark bgr
avstives bedre, om mulig.

b

I '

Apning mellom trappevange - drager i stuedel. Lgsning er ikke
barnesikker og rekkverk bgr monteres.

Innvendige dgrer
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Furu fyllingsdgrer.
Dgrblad med glassfelt mellom entre/gang - stue/trapperom.

Innerdgrene er fra byggear. Innerdgrene er malt over tid/ved behov.
Innerdgrene har normal slitasje, alder tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Innerdgr til bad og toalettrom tar litt i karm og innerdgr til

kontor/innredet bod i loft-etg gar opp nar den ikke er lukket helt inntil.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Enkelte innerdgrer bgr justeres.

VATROM
U-ETG > BAD (8,7 M?)
Generell

Bad u-etg. Areal: 8,7 m2. Fra byggear.

Keramiske fliser pa gulv/vegger, takplater i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, toalett, buet
dusjhjgrne, dusjgarnityr, badekar.

Avtrekksventil i himling + avtrekksventil i vegg.

Nytt badekar ble montert i 2016 og nytt toalett ble montert i 2019.
Skapfronter pa baderomsinnredning er pusset og malt og det er
montert nye handtak i 2024.

U-ETG > BAD (8,7 M?)
@ Overflater vegger og himling

Keramiske fliser pa vegger, takplater i himling.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er noe riss/sprekker og misfarging i flisefuger mellom veggfliser i
dusjsone. Det er noen riss/sprekker i enkelte veggfliser i dusjsone.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Riss/sprekker i flisefuger i dusjsone kan indikere bakenforliggende

svelling/bevegelse i plater, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for

a vurdere utvikling.

Oppdragsnr.: 20286-2080 Befaringsdato:

Riss/sprekker i veggflis i dusjsone.
U-ETG > BAD (8,7 M?)

il Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv. Det er varmekabler i gulv.
Lokalt fall til slukene. Dvs 1,5 cm fall fra gulv v/dgr til sluk under badekar
og 1,2 cm fall fra gulv v/dgr til sluk i dusjsone.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist andre avvik:

Det er sprekker i en gulvflis i dusjsone. De to innerste gulvflisene i
dusjsone er delvis Igsnet fra underlaget.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Noen gulvfliser i dusjsone bgr utbedres. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak a foreta utbedring av
badegulv/gulvfliser pa ett bad som er eldre enn 10 ar.

24.10.2024 Side: 17 av 34



Bakkedalen 5, 5225 NESTTUN Takstoppdrag AS ‘
Gnr 7 - Bnr 156 Vallaskaret 32 k I I

4601 BERGEN 5227 NESTTUN  Norsk takst

Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder: Servant med mgblement/speil og belysning, toalett, buet
dusjhjgrne, dusjgarnityr, badekar.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er motfall pa avigpsrgr under servant. Det er riss/krakelering i
servant og noe rustgjennomslag i nedre del av speil.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Baderomsinnredning med servant ma lokal utbedres, ev. skiftes for a
De to innerste gulvflisene i dusjsone er delvis Igsnet fra underlaget. lukke avviket.

U-ETG > BAD (8,7 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast (2 stk), fra byggear. Synlig klemring i slukene.
Membran: Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

Rustgjennomslag i nedre del av speil.

Motfall pa avigpsrgr under servant. Bgr utbedres.
U-ETG > BAD (8,7 M?)

Plastsluk i gulv under badekar.

U-ETG > BAD (8,7 M?) Ventilasjon
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Avtrekksventil i himling. Tilluft under dgr.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Avtrekksventil har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Avtrekk bgr underspkes naermere og ev. utbedres.

U-ETG > BAD (8,7 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt, men inspeksjonsluke under trapp er benyttet
for méling og inspeksjon.

Relativ luftfuktighet ble malt med lang probe. Den viste relativ
luftfuktighet pa 59,1 % ved en temperatur pa 21,3 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses 3 vaere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses & vaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pa 100% anses a vaere vatt.

Vedr. fuktkontroll:

Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke
utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon. Malingen
gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Maling av relativ luftfuktighet.
U-ETG > VASKEROM (4,3 M?)

Generell

Vaskerom. Areal: 4,3 m2. Fra byggear.

Keramiske fliser pa gulv, malt platekledning pa vegger, takplater i
himling.

Inneholder: Utslagsvask, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel,
varmtvannstank, rgr i rgr skap.

Avtrekksventil i himling.

Ny utslagsvask og nytt blandebatteri/kran ble montert i 2019/2020.

Oppdragsnr.: 20286-2080

Befaringsdato: 24.10.2024

U-ETG > VASKEROM (4,3 M?)

Overflater vegger og himling

Malt platekledning pa vegger, takplater i himling.

U-ETG > VASKEROM (4,3 M?)

(=Pl Overflater Gulv

Keramiske fliser pa gulv. Lokalt fall til sluk. Dvs 1,3 cm fall fra gulv v/dgr
til sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dersom vaskerom en gang skal oppgraderes ma det lages bedre fall til
sluk.

U-ETG > VASKEROM (4,3 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast, fra byggear. Synlig klemring i sluk.
Membran: Smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Plastsluk i gulv.
U-ETG > VASKEROM (4,3 M?)

Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder: Utslagsvask, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel,
varmtvannstank, rgr i rgr skap.
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U-ETG > VASKEROM (4,3 M?)

Ventilasjon

Avtrekksventil i himling. Tilluft under dgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Avtrekksventil har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Avtrekk bgr undersgkes naermere og ev. utbedres.

U-ETG > VASKEROM (4,3 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt pa vaskerom. Relativ luftfuktighet ble malt med
lang probe. Den viste relativ luftfuktighet pa 54,8 % ved en temperatur
pa 21,6 grader.

Relativ luftfuktighet under 60 % anses 3 vaere tgrt.

Relativ luftfuktighet mellom 60-74 % er akseptabelt.

Relativ luftfuktighet mellom 75-85 % anses & vaere fuktig.

Relativ luftfuktighet mellom 86,5-100 % anses a vaere meget fuktig.
Relativ luftfuktighet pa 100% anses a vaere vatt.

Vedr. fuktkontroll:

Det gjgres oppmerksom at pa dette er en stikkprgve, det kan ikke
utelukkes fukt eller skader andre steder i skjult konstruksjon. Malingen
gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan f.eks endre seg ved
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Maling av relativ luftfuktighet.

KIOKKEN
HOVED-ETG > KIBKKEN (15,3 M?)

Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 20286-2080

Areal: 15,3 m2. Ny kjpkkeninnredning i 2019.

En-stavs eikeparkett pa gulv, malt platekledning pa vegger, malt
platekledning m/led spotlights i himling.

Huseby kjpkkeninnredning med slette fronter. Takhgy innredning. Ett
overskap med glassfronter.

Silestone benkeplate, stal vaskekum, ventilator.

Integrerte hvitevarer (Siemens):
- Stekeovn.

- Platetopp m/induksjon.

- Oppvaskmaskin.

- Microbglgeovn.

- Kjgleskap.

- Fryseskap.

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Det er montert komfyrvakt og Aquastop pa kjpkkenet.
Kjgkkeninnredning fremstar med normal bruksslitasje.

”%%Wrﬂpw--'-‘wnlmr—- S—

Regropplegg og aquastop under vask.
HOVED-ETG > KIGKKEN (15,3 M?)

Avtrekk

Kjskkenventilator. Produsent: Rgroshetta. Fra 2019. Ventilatorrgr gar ut
igjennom yttervegg.
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Kjpkkenventilator.

Komfyrvakt v/ kjgkkenventilator.
SPESIALROM

HOVED-ETG > TOALETTROM (2,3 M?)
@ Overflater og konstruksjon

Toalettrom. Areal: 2,3 m2.

Keramiske fliser pa gulv, malt platekledning pa vegger, malt
platekledning m/led spotlights i himling.

Inneholder: Servant med mgblement/speil, vegghengt toalett.
Avtrekksventil i himling.

Toalettrom ble modernisert i 2019. Arbeidet ble utfgrt av Bergen
Boligkontroll AS, Kristoffersen VVS AS og Bergen Elektro Automasjon AS.
Noen gulvfliser v/toalett ble skiftet. @vrige gulvfliser ble ikke bergrt
under modernisering.

Ingen forhgyede fuktverdier ble registrert v/utsatte omrader.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Avtrekksventil har begrenset effekt. Bom registrert i alle gulvflisene.
Noen gulvfliser virker a ha delvis Igsnet fra fliselim.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Avtrekk bgr undersgkes naermere og ev. utbedres. Overvak tilstanden pa
gulvfliser, foreta utbedringer v/ behov.

Oppdragsnr.: 20286-2080

Befaringsdato: 24.10.2024
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Rgropplegg under servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av pex rgr (rgr i rgr system). Ror i rgr skap pa
vaskerom. Hovedinntak av kobber. Stoppekran er plassert pa vaskerom.

Vannrgrene er fra byggear.

Irr:

Irr (ogsa kalt verdigris) er den basiske blandingen av kobberforbindelser
som oppstar nar kobber korroderer. Nar kobber irrer oppstar det et
gront belegg som kan sees pa kobbertak, kobberrgr, statuer eller andre
ting laget av kobber eller kobberlegeringer. Ingen tegn til lekkasje fra
kobberrgr som har irr.

Mrk.
Jeg har ikke funksjonstestet stoppekran. Det er ikke gitt opplysninger om
feil eller manglende funksjon pa stoppekran.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Det er noe irr pa hovedinntak/kobberrgr. Tape under gjennomfgringer i
bunn i rgr i rgr skap taler ikke fukt/stdende vann i rgr i rgr skap. En
eventuell lekkasje inni skap vil kunne medfgre fukt i vegg.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Bunn i rgr i rgr skap bgr smgres med membran/tettesjiikt.

/ S
=5 S i = : L i |
Ingen tegn til fukt/kondens i rgr i rgr skap. Rgr i rgr skap begr sjekkes for
ev. lekkasje 2 ganger arlig.

Side: 21 av 34



Bakkedalen 5, 5225 NESTTUN
Gnr 7 -Bnr 156
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

Takstoppdrag AS ‘
Vallaskaret 32 k I I

5227 NESTTUN  Norsk takst

Tape under gjennomfgringer taler ikke fukt/stdende vann i rgr i rgr
skap. Bunn i rgr i rgr skap bgr smgres med membran med oppbrett.

Stoppekran pa vaskerom.
Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Avlgpsrgrene er fra byggear.

Tilstandsgrad er satt utifra alder. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult og
tilstandsvurdering ma utfgres av spesialfirma.

Stakeluke i gang/trapperom i u-etg.

@ Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20286-2080

Boligen har balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Dette er et
innendgrs ventilasjonssystem som sgrger for at ny, frisk, filtrert og
oppvarmet luft fgres inn i boligen. Luftbehandlingsaggregat er plassert
pa koffertloft. Type: Flexit VG 400. Fra byggear.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Avtrekksventiler har begrenset effekt. Mer enn halvparten av forventet
levetid er oppbrukt pa ventilasjonsaggregat.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ventilasjonsanlegg bgr undersgkes naermere og utbedres, ev. skiftes
v/behov.

Bryterpanel i stue. Bgr sta pa maks effekt v/ dusjing.

{1 JicPl)  Varmtvannstank

Varmtvannstank pa vaskerom. Volum: 198 liter. Produksjonsar: 2000.
Produsent: Oso Hotwater.

Varmtvannstank er tilkoblet vanlig stikkontakt. | boliger fra 2010 eller
nyere skal stgrre varmtvannstank ha fast tilkobling. Det anbefales a
skifte ut stikkontakt med fast tilkobling, spesielt hvis varmtvannstank
skal skiftes. Stikkontakt bgr jevnlig kontrolleres v/ a ta ut - inn stgpselet.
Dersom det er tegn til misfarging/brunsvidd kontakt ma stikkontakt
skiftes umiddelbart.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Varmtvannstank pa vaskerom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap i entre/gang. Sikringsskap ble oppgradert i 2017.
Inneholder: Automatsikringer (jordfeilautomater), ringetrafo, ur for
nattsenking.

Kurser.
20 ampere. 1 stk.
16 ampere. 11 stk.

Kombivern pa 63 ampere og strgmmaler m/fjernavlesning er plassert i
malerskap v/inngangsparti. Ny stremmaler i september 2018.

Belysningsutstyr:

Innfelte led spotlights i himling i entre/gang, toalettrom, stue, kjgkken,
gang/trapperom i u-etg + utvendig v/inngangsparti. Ellers er det opplegg
for vanlig belysning i gvrige rom.

El. oppvarming:
Varmekabler i entre/gang, toalettrom og pa bad.

Generell kommentar

TGIU:

El. kontroll ble utfgrt 28 oktober 2024 av Bergen Elektro Automasjon
AS. Det henvises til el. kontroll for beskrivelse av tilstand. Derfor er det
satt TGIU pa dette punktet (tilstandsgrad ikke undersgkt).

Oppdragsnr.: 20286-2080

Befaringsdato: 24.10.2024

&4
/|

El. bil ladestasjon v/ biloppstillingsplass.

U Al Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Boligen har minst en rgykvarsler pr etasje og brannslange pa vaskerom.
Ny brannstige pa endevegg for ca 10-12 ar siden.

Kommentar:

Underskrevne takstmann har ikke mottatt brannprosjektering for
bygget, men antar at bygget er oppfeart etter gjeldende byggeforskrifter
pa oppferingstidspunktet. Dette ma ikke forveksles med dagens
forskrifter vedr. branntekniske forhold som bygninger oppfgrt etter
tidligere forskrifter ikke vil tilfredsstille.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Brannslange pa vaskerom.

TOMTEFORHOLD

@ Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Oppdragsnr.: 20286-2080

Befaringsdato: 24.10.2024

Det er tilfylte masse og steinsatt inntil deler av grunnmur i u-etg.
Det er benyttet knotteplast som fuktsikring inntil grunnmur.

Drenering er fra byggear.

Drenering er ikke mulig a vurdere med sikkerhet vedr. funksjonalitet ut

fra visuell besiktigelse. Det kan vaere flere forhold under bakkeniva som
kan ha negativ betydning (eks. vannarer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc).
Forbehold taes vedr. dette.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veaere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell.
Videre grunnforhold er ikke kjent.

Det er ikke gjort geotekniske undersgkelser av byggegrunn. Vurdering av
fundament og grunnforholdene er begrenset.

Grunnmur i plasstgpt betong. Deler av grunnmur ligger bak paforede

kjellervegger og under terreng, slik at deler av grunnmur ikke er
besiktiget/tilstandsvurdert.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i et skraende terreng.

Ingen vannansamlinger registrert inntil grunnmur.
Fallforhold fra grunnmur virker a vaere ok.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann/avlgp via private stikkledninger.
Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast.

Utvendige vann- og avlgpsrgr er fra byggear.

Tilstandsgrad er satt utifra alder. Utvendige vann-avlgpsrgr er skjult og
tilstandsvurdering ma utfgres av spesialfirma.
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Bygninger pa eiendommen

Utvendig bod

Anvendelse
Lagringsplass

Byggear Kommentar
2000 Antatt byggear
Standard

Bygningen fremstar med normal standard i h.h.t. byggear.

Vedlikehold

Bygningen fremstar som jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Ringmur i betong. Gulv mot grunn i betong.

Oppfert i trekonstruksjoner med utvendig liggende dobbelfalset trekledning.
Saltak, konstruksjon av taksperrer tekket med sutak, lekter og betongtakstein.
Renner og nedlgp i plast.

Det er innlagt strem i utvendig bod.
Taktekking er noe mosegrodd. Mose bgr fijernes ettersom mose fgrer til fortere nedbryting av betongtakstein.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av dette bygget. Det betyr at det kan vaere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke
er videre omtalt i denne rapport.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
SN S Zz [l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ = BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod . (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Stue R4
rom
/I ;glr;iﬁgee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skrétak
bag"mng BRA-b og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
U-etg 58 58 77
Hoved-etg 60 60 23
Loft-etg 34 34
Sum 152 100
SUM BRA 152
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang/trapperom (10,3 m?), Bad (8,7
U-etg m2), Vaskerom (4,3 m?), Soverom (12,5

m2), Soverom 2 (12,1 m?), Bod (6,7 m?)

Entré/gang (6,7 m?), Stue/trapperom
Hoved-etg (33,6 m?), Toalettrom (2,3 m?), Kjpkken

(15,3 m?)

Gang/trapperom (3,2 m?), Soverom (8,1
Loft-etg m?2), Loftstue (18,7 m?2), Kontor/innredet
bod (3,2 m?)
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BRA-i og BRA-e primaer er oppmalt pa stedet med laser.

N1

Norsk takst

Apent areal er areal av terrasser, altaner og balkonger som har direkte utgang fra etasjen. Dersom en terrasse har utvendig adkomst

vil ikke den bli oppfgrt som apent areal. Apent areal ma betraktes som et omtrentlig areal, og avvik i arealet kan forekomme.

Mrk.

Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 3,4 m? av bruksarealet i u-etg.

Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 2,3 m? av bruksarealet i hoved-etg.
Innvendige vegger, kanaler etc. utgjgr ca 1 m? av bruksarealet i loft-etg.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygd skap/garderobeskap.

Takhgyde:

Takhgyden i u-etg er 2,36 m-2,38 m.
Takhgyden i hoved-etg er 2,37 m-2,38 m.
Takhgyden i loft-etg varierer fra 0,80 m - 2,38 m.

Mrk
Deler av kontor/innredet bod i loft-etg er ikke malbart pga takhgyde.

Generelt:

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva rommet beskrives som/defineres som.
Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse

i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

Kommentar: ~ Opplysninger fra eier:
2019. Hele midtetasjen, trappehus og gang underetasje renovert i 2019. Utfgrt av firma.
2024. Ny yale doorman kodelas pa ytterdgr. Utfgrt av Vatngy 13s og eiendomsdrift AS.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Kommentar: TEGNINGER/LOVLIGHET:
Det er framlagt godkjente/stemplede byggetegninger.

@VRIGE OPPLYSNINGER:

Det er fortsatt eiendomsmegler som har plikt til 3 sgrge for at boligkj@peren far opplysningene han

eller hun har grunn til a regne med a fa, og som kan ha betydning for avtalen. Dette innebaerer blant

annet opplysninger om bebyggelsens arealer og eventuell adgang til utleie av hele eller deler av
bygningsmassen. Megler skal ogsa opplyse om det foreligger ferdigattester eller midlertidig brukstillatelser.
Dette innebaerer at den bygningssakkyndige/takstmann har en plikt til 8 papeke apenbare ulovligheter

som avdekkes. De har ikke et ansvar for & hente sist godkjente tegninger hos kommunen. Dette ansvaret
ligger fortsatt hos megler. Kilde: www.dibk.no/regelverk/forskrift-til-avhendingslova-tryggere-bolighandel/

For ytterligere detaljer og opplysninger henvises det til tegninger og/eller eiendommens byggesaksmappe.

Utvendig bod
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Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
l-etg 5 5

SumMm 5
SUM BRA 5

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

l-etg Utvendig bod (5 m?)

Etasje

Kommentar

BRA-e er oppmalt pa stedet med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 145 7
Utvendig bod 0 5

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
24.10.2024  Trond Bertelsen Takstingenigr
Stale Andersen Kunde
Trude Elisabeth Smebye Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 7 156 0 0 377.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bakkedalen 5

Hjemmelshaver
Stale Andersen & Trude Elisabeth Smebye
Andersen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i et etablert boligomrade i Saedalen.
Fra boligen er det utsikt over naeromrade/nabolaget og omkringliggende fiell.
Omradet er hovedsakelig bebygd med rekkehus og eneboliger.

Kort vei til Sletten senter med de fleste service tilbud/fasiliteter, samt dagligvare butikk i gangavstand.

Fine turmuligheter med bla turomrader i Seedalen og Nattlandsfjellet.

Mange idrettsanlegg/fritidstiloud som bla Seedalen Idrettshall, Fysak hallen, Bergenshallen, Turnkassen,

Gimlehallen, Brann stadion, Nymarkanlegget, Haukelandshallen i omradet, samt skoler som Saedalen Skole,

Slettebakken skole, Landas skole, Storetveit skole, Nattland Skole, Langhaugen skole og Laererhggskolen.

Flere barnehager i neeromrade, bla Espira Rambjgra barnehage, Akasia Seedalen Barnehage og Fana gards- og friluftsbarnehage.
Gode bussforbindelser med kort avstand/reisetid til Bergen sentrum.

Saedalen:

Sadalen er en liten dal og et boligomrade pa gstsiden av Nattlandsfjellet mellom Nattland og Helldalsasen i Fana bydel i Bergen.
Her var det tidligere mest utmark og gardsbruk, men i senere ar har omradet vaert gjenstand for omfattende boligutbygging.
Saedalen skole med tilhgrende idrettsanlegg dpnet i august 2010. Omradet omfattes av grunnkretsene

Sadalen og Vestre Szedalen som har et samlet areal pa 2,78 km?, hvorav 0,10 km? er ferskvann.

| tillegg hgrer deler av tettbebyggelsen i grunnkretsen Brattland til Seedalsomradet. Hovedveien gjennom

Saedalen er Nye Saedalsveien, som gar fra Nattlandsveien i vest til Sandalsringen ved Midtun i sgrgst.

Adkomstvei

Adkomst eiendom via privat stikkvei fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
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Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan (62650000). Formal: Bolig.
Planid: 62650000.

Planens navn: FANA. GNR 6 OG 7, INDRE SZADAL.

Type plan: Reguleringsplan.

Planstatus: Endelig vedtatt arealplan.

Vedtak i kraft: 24.06.2020.

For gvrige opplysninger vedrgrende reguleringsmessige
forhold henvises det til Meglerpakken som bestilles av
meglerforetak i forbindelse med kjgp/salg av eiendommen.

Om tomten

Tomt:
Tomten er foruten eiendommens bygningsmasse opparbeidet med
plen, terrassedekke, murer/bed og div prydbusker/beplantning.

Parkering:

En reservert biloppstillingsplass pa fellesomrade (nr 5). Det er ladestasjon v/biloppstillingsplass
pa fellesomrade. Type: Salto. Dobbelboks med maler pa hvert uttak. Fra 2018.

For gvrig er det gjesteparkering pa fellesomrade.

MRK. Forstgtningsmurer/hagemurer og utvendige trapper er ikke en del av forskriften og er derfor ikke videre omtalt eller tilstandsvurdert i
denne rapporten. Det anbefales pa generelt grunnlag a overvake tilstanden pa forstgtningsmurer/hagemurer og utvendige trapper. Dersom
det oppstar sprekker, skjevheter/setninger eller tre rekkverk/tre trapp har rateskader, bgr utbedringer utfgres. Av sikkerhetsmessige arsaker
bgr det monteres tilfredsstillende rekkverk ved murer og utvendige trapper nar nivaforskjellen er over 0,50 meter, dersom dette mangler.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter.
En servitutt er en rettighet pa en grunneiendom som begrenser grunneierens bruk av eiendommen.
Servitutten kan veere tidsbegrenset eller evigvarende. En servitutt kalles ogsa for en heftelse pa den eiendom den hviler.

Ingen servitutter registrert.

Heftelser:
Ved et eventuelt salg/kjsp oppfordres kontroll av grunnboken for eventuelle heftelser pa generelt grunnlag.

Informasjon om huseierlag

Langemyrskogen Huseierlag sa bestar av tilsammen 12 rekkehus.
Alle boligene har egen inngang med utvendig adkomst.

Langemyrskogen Huseierlag sa eier gnr. 7 og bnr. 144 (fellesomrade). Tomteareal er tilsammen 3261 m2.

Ngkkelopplysninger fra Enhetsregisteret:
Organisasjonsnummer: 990 729 484.
Navn/foretaksnavn: Langemyrskogen Huseierlag.
Organisasjonsform: Samvirkeforetak.

Registrert i Enhetsregisteret: 07.05.2008.
Stiftelsesdato: 31.01.2001.

Kontaktperson: Frode Myhre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Notatark til takstmann
kommer pa befaring

El.spgrsmal til eier
Eier

Byggetegninger/kommun
alinfo

Tidligere salgsprospekt
Egenerklaeringsskjema
Infoland.no

Egne sjekklister/notater
Eiendomsverdi.no

Svar pa e-post

Radon dokument

El. kontroll fra 2024
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Kommentar

Lagret

Lagret

Opplysninger fra eier

Innhentet via megler/lagret

Innhentet via megler/lagret
Innhentet opplysninger om eiendom
Lagret

Innhentet opplysninger om eiendom
Lagret

Lagret

Lagret

Befaringsdato:  24.10.2024

Status

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Fremuvist

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Innhentet

Takstoppdrag AS
Vallaskaret 32
5227 NESTTUN

Sider

N1

Norsk takst

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20286-2080

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20286-2080

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NO5155

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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