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Velkommen til

Leanneveien 11A

Visningspamelding

Husk a ta kontakt med megler for visning. Slik sikrer vi
at du far den informasjonen du trenger fer visning og

at det blir satt av nok tid.

Klikk pa linken under i annonsen Vlsnlngspameldlng

Husk & melde deg pa visning.



Selveier enderekkehus med hybel.
Vestvendt hage/terrasse. Garasje
m/ elbil-lader.
Moderniseringsbehov.

Velkommen til Lanneveien 11Al
Presentert av Mikael Ufuk i Eiendomsmeglerne.

Sveert familievennlig enderekkehus med hybel. Her far du en innholdsrik
bolig med god planlgsning fordelt pa to etasjer. Underetasjen bestar av
blant annet av hybel med egen inngang.

1. etasje bestar av en fin stue med utgang til stor solrik terrasse. Boligen
har oppussingsbehov. Her kan du skape ditt dreammehjem for familien!
Kort fortalt:

*Kun kr. 500,- i felleskostnader

*Naerhet til offentlig transport

*Hybel med skattefrie leieinntekter

*Gdavstand til barnehager og skoler

*Garasje med elbil-lader

*Solrike uteplasser som stor hage og terrasse

*Pipelgp i boligen

*Godt med lagringsplass

*|ldyllisk beliggenhet med grentarealer rundt.

*Sjelden mulighetVelkommen til Lenneveien 11A!
Presentert av Mikael Ufuk i Eiendomsmeglerne.

Leter du etter en sjarmerende familiebolig med attraktiv beliggenhet? Her
far du et innholdsrikt enderekkehus med etterspurt beliggenhet pa
Furuset. Her bor du i et svaert familievennlig nabolag med kort gaavstand
til bade barnehager, skoler, grentomrader og handel og mangt mer.
Boligen har praktiske romlasninger fordelt pa to etasjer. Underetasjen



En romslig stue med gode innredningsmuligheter.

bestar av en hybel med skattefrie inntekter. Hybelen bestar av en entre,
stue, kjgkken, bad, soverom. | tillegg er det flere rom i underetasjen med
stort potensial. 1.etasje bestdr av en lys entré, delvis dpen stue/kjokken og
2 soverom. | tillegg disponerer boligen en parkeringsplass i garasje med
elbil-lader.

Velkommen til visning!

Eiendommen inneholder:

Underetasje:
Bad 1, Bad 2 hybel, Kjgkken , Hall m/trapp , Soverom , Bod , Teknisk rom

1.etasje:
Entré, Kjgkken , Stue , Soverom 1, Soverom 2

| tillegg disponerer boligen parkeringsplass i garasje med ladestasjon til el-
bil.

Furuset

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.



Lonneveien 11A

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

5290 000
133 490
5423 490

500 pr. mnd.
118 m?
118 m?

0 m?

0

18 m2

3

1
Rekkehus
Eier

173 m?
1977




Kontakt var
megler

Eiendomsmeglerne

Mikael Ufuk Gokoglu

Regionleder / Partner /
Eiendomsmegler

91110251

mu@eiendomsmeglerne.no

eiendomsmeglerne

Mikael

Ufuk
Gokoglu

Devikveien 11 B, 1394 Nesbru




En stor og innbydende 4-roms leilighet med fin beliggenhet pa Furuset.
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Fra stuen har du tilgang til en stor og solrik terrasse pa 18m2.

Her er det god plass til utemgbler, grill og beplantning.
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Hagen sett fra terrassen.
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Fasaden.
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P J.\ .
Delvis apen stue/kjgkken lgsning.

Et lyst kjgkken med hvite glatte fronter og benkeplate i laminat.
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Soverom 1.

Her har du plass til bade seng, nattbord og garderobeskap.
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Soverom 2.

Rommet kan benyttes som gjesterom, barnerom eller kontor.
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Stuen i hybelen

Boligen har en flott hage med mye sol.
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Dronebildet.




Rommet er registrert som bod, men har blitt brukt som soverom.

Entré i underetasjen.
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Garasjeplass medfelger. (Mulig & montere lader)

Trapperom ned til u. etg.
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Boligen har ekslusiv rett til en del av fellesarealet til utvidet hage fordi det er enderekkehus.

Inngangspartiet.
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Plantegning




L@ANNEWVEIEN 11A

SOVEROM

SOVEROM

U.ETG

PLAMTEGAING KN MINT SOM LAUSTIASION,
EVT MAL 05 KVM ER AVRUNDET. AUVIK KAN FOREKONMME
EVT LT PLANTERRNGER €5 KK RONTROLLERT 0 1% UTFORARN
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19M

SOVEROM

TERRASSE

IEM

L@NNEVEIEN 11A

SOVEROM

1.ETG

| KJOKKEN

PLAMTEGNINS KUN FENT SOM LU TIOLS 0,
€T MAL B3 RVM ER AVRUNDET, AVVIR KAN FORCKOMME
EUT ALT PLANTEGNIVGER R IKHE KENTROLLERT 554 £ §1TFORAAR




Rom i underetasjen
med potensial.
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Eiendommen




Om boligen

Arealer
Totalt bruksareal: 118,0 m2
- BRA-i: 118,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 18,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun disponert
pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks. omrokeres av
styret i ettertid. BRA-b: Innglasset balkong. GUA:
Gulvareal. ALH: Areal med lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Lenneveien 11A!
Presentert av Mikael Ufuk i Elendomsmeglerne.

Leter du etter en sjarmerende familiebolig med
attraktiv beliggenhet? Her far du et innholdsrikt
enderekkehus med etterspurt beliggenhet pa Furuset.
Her bor du i et sveert familievennlig nabolag med kort
gaavstand til bade barnehager, skoler, grentomrader
og handel og mangt mer. Boligen har praktiske
romlgsninger fordelt pa to etasjer. Underetasjen
bestar av en hybel med skattefrie inntekter. Hybelen
bestar av en entre, stue, kjgkken, bad, soverom. |
tillegg er det flere rom i underetasjen med stort
potensial. 1.etasje bestar av en lys entré, delvis dpen
stue/kjokken og 2 soverom. | tillegg disponerer
boligen en parkeringsplass i garasje med elbil-lader.

Velkommen til visning!

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Lanneveien som er en rolig og
tilbaketrukken boliggate pa Furuset. Omradet anses
som sveert behagelig og familievennlig pa grunn av sin
ideelle plassering og korte avstand til bade
barnehager, skoler, lekeplasser, parker og fine
grentomrader. | tillegg er det et godt tilbud av
kollektivtransport, handel og shopping i neeromradet.

| omradet finner du et godt tilbud av
kollektivtransport bestaende av t-bane (linje 2) og
buss (linje 66). Neermeste buss- og t-bane stopp er

" “Furuset” “som ligger cirka 8 minutters spasertur
unna. Her ifra er det enkelt a dra til steder som
Ellingsrudasen og Gregnland, noe som apner opp for
flere reiseruter og knutepunkter i byen, inkludert

andre t-bane linjer, jernbane og trikk.

Pa Furuset finner du ogsa flere butikker, spisesteder
og tjenester. Furuset Senter ligger i underkant av 11
minutters gatur unna og bestar av 40 ulike butikker
og spisesteder. Her finner du et bredt tilbud av bade
dagligvarebutikker, motebutikker, apotek, kafeer,
restauranter og frisgrer. Dette handelssenteret tilbyr
alt man behgver til hverdagen og mer. Ellers i
omradet er det ogsa treningsstudioer og
idrettsanlegg som byr pa ulike aktiviteter som fotball,
handball, ishockey, friidrett, sytemming og mangt mer.
| tillegg finner du Ikea Furuset like i naerheten.

Ellers er det flere nydelige grentomrader i naerheten,
noe som gir falelsen av den perfekte balansen
mellom byliv og naturopplevelser. Den mest
populaere parken i neeromradet er Furusetparken
som er en stor park med flere lekeplasser, turstier og
fine omrader for piknik. @nsker du & komme enda
naermere naturen er Lerenfaret et nydelig sted a
besgke. Her er det fine stier som egner seg godt for
gaturer, jogging og sykling.

Denne boligen er et godt valg for deg som ansker
umiddelbar naerhet til alt man trenger i hverdagen.
Her opplever man en fin kombinasjon av gaavstand til
det meste, samtidig som at man har gode muligheter
til & oppseke byens starre fasiliteter. Omradet anses
som veldig trivelig og rolig, noe som egner seg
spesielt godt for barnefamilier, dyreeiere og
etablerende.

Innhold
Eiendommen inneholder:

Underetasje:
Bad 1, Bad 2 hybel, Kjgkken , Hall m/trapp , Soverom,
Bod, Teknisk rom

1.etasje:
Entré, Kjgkken , Stue , Soverom 1, Soverom 2

| tillegg disponerer boligen parkeringsplass i garasje
med ladestasjon til el-bil.

Standard

Entré:

Romslig entré med god plass til gnskelig
garderobemgblement. Velkommen inn!

Stue/soverom:

Takhgyde 1. Etasje cirka 2,4M.

Takhgyde U. Etasje cirka 2,38M.

Leiligheten har gode vindusflater som slipper inn
rikelig med naturlig lys. 4 soverom med plass til seng,
garderobeskap og diverse innredning.

Kjgkken:
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Kjgkkeninnredning fra 2006 med hvite profilerte
fronter, benkeplate i laminat med kum og ett-greps
blandebatteri. Det er kullfilterventilator pa kjekkenet.
Hybelkjokken i hybelen.

Badrom:

Bad i hybel med fliser og varmekabler i gulvet.
Bad i underetasje med fliser, dusjkabinett og
varmekabler i gulv.

Opplegg for vaskemaskin i begge bad.

Se full oversikt over tilstandsgrad i vedlagt
tilstandsrapport. | tilstandsrapporten fremkommer
det mer og utfyllende informasjon om boligens
tilstand, og det er viktig a sette seg grundig inn i
tilstandsrapport og @vrige salgsinformasjon fer kjap.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Eiendomsmeglerne-
plakater i forbindelse med fellesvisninger.

Parkering
Garasjeplass med elbil-lader.

Diverse

-Felleskostnadene er pa 500kr i mnd og inkluderer
arbeid pa fellesomradene, kjgp av felles utstyr til
fellesomradene samt snemaking.

-Gjeldende boenhet har endebeliggenhet og
disponerer en del av fellesarealet til utvidet hage.
Dermed forplikter eier seg til a stelle/vedlikeholde
dette arealet pa egen bekostning f.eks. gressklipping,
beplantning m.m. og holde det pent og pyntelig.

-Det avholdes minimum 2 dugnader pa sameiets
fellesomrade i lgpet av aret, en for varen og en for
hesten. Arbeider som utferes pa dugnad kan vare &
rense takrenner pa garasjene, vaske sgppelkasser,
klippe hekker og busker i felles innkjgrselsomrade,
bak garasjerekke mot plenen og fellesareal mot
@sthausa samt rydde, rake, stelle bed og plante i
felleskasse.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende spgrsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

-Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller
hybel eller lignende? Ja.

-Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte
godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene? Nei.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.
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Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 2:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Dgrer - 2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige darer

Vatrom > Kjeller > Bad 1 > Overflater Gulv
Vatrom > Kjeller > Bad 1 > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Bad 1 > Ventilasjon
Kjokken > Kjeller > Kjgkken > Avtrekk
Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Terrengforhold
Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

TG 3:

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Vatrom > Kjeller > Bad 2 hybel > Generell

TG IU:

Vatrom > Kjeller > Bad 1 > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Vatrom > Kjeller > Bad 2 hybel > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Det er viktig at interessenter undersgker vedlagt
tilstandsrapport for ytterligere opplysninger.

Byggemate

Byggemate er opplyst av bygningsakkyndig iht.
vedlagt tilstandsrapport. Informasjon er hentet fra
vedlagte tilstandsrapport, datert 28.10.2024.



Bygning:

Selveier rekkehus. Grunnmur av betong/mur, stept
sale mot grunn. Opparbeidet skranende tomt.
Utvendige vann- og avlgpsledninger fra byggear.

Tak:
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er
besiktiget fra bakkeniva. Takkonstruksjon av tre fra

byggear.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass

Derer:

Inngangsder med glatt utferelse til hoveddel.
Nyere inngangsder med glassfelt til underetasje.
Balkongdar med glass. Glass med dato fra 1986,
selve dgren virker eldre som trolig er fra byggear.

VVS-installasjoner:

Takrenner, rennekroker, bordtaksbeslag,
nedlgpsrer, holdere for nedlgpsrer av plastbelagt
stal.

Luftbehandling:
Naturlig ventilasjon.

Elkraft:

Varmtvannstanken er plassert i kjeller. Det er pavist at
varmtvannstank er over 20 ar. Elektrisk oppvarming i
boligen, og varmekabler i gulvet pa bad.

Tomt
Denne tomten er eiet.
173,00 kvm.

| tillegg eier rekkehusene fellestomt med Gnr/Bnr:
105/30

med blant annet garasjepalsser, adkomstvei,
stikkveier og grentareal. Arealet er pa totalt 2 087 m2

Ferdigattest/brukstillatelse
Ekspidisjonsdokument datert 03.05.1976 for
rekkehus.

Ekspidisjonsdokument datert 31.12.1975 for
rekkehus.

Det er noe awvik fra sist godkjente byggetegninger og
dagens situasjon se vedlegg i salgsoppgaven for
naermere detaljer.

Den store boden med kjellervindu i underetasje
(hoveddel) brukes i dag som soverom. A endre
bruken fra sekundaerrom til hoveddel krever
bruksendring som ma sgkes til kommunen og her kan
det veere tekniske krav som stilles som f.eks. nok
dagslys etc.

Adgang til utleie

Deler av boligen er utleid, og arealet er godkjent for
beboelse. Utleie av deler av egen bolig er ikke et
sgknadspliktig tiltak, dog er det en forutsetning at
bruken av arealene er i trad med tidligere
godkjenninger, samt at det er intern forbindelse
mellom hoveddelen og det arealet som leies ut. Dette
folger av plan- og bygningsloven.

| de godkjente tegningene er det dgr mellom hybel og
resten av boligen, denne dgren er i dag blokkert med
et skap, dersom hybelen skal veere godkjent ma
skapet fjernes og det ma veere tilgang mellom hybel
og resten av boenheten.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen har elektrisk oppvarming i tillegg til
peiskamin. Varmekabler i gulv pd badene.
Energikarakter: G - Red

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.
Andre utgifter

Andre utgifter knyttet til eilendommen kan veere:

TV-pakke og bredband, strem, forsikring (bygning og
innbo).

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 290 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
folgende omkostninger:

132 250,00,- (Dokumentavgift)
240,00,- (Pantattest kjgper)

500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,00,- (Tingl.gebyr skjote)

19 900,00,- (Boligkjgperpakke (selveid bolig/fritid))

5 443 390,- Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kommunale avgifter for 2024 er stipulert til kr. 15.372,
-. Det er 4terminer i aret. Arsgebyr er beregnet ut ifra
terminbelgp i termin 3843,-

Det gjores oppmerksom pa at belepet kan variere
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etter forbruk og prisreguleringer, og fra en termin til
en annen. Det er Oslo kommune som bestemmer det
arlige belgpet.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt sa
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Spgrsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 574 356,00.
Sekundaer formuesverdi kr. 6 297 423,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjgpsrett.

Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Forsikring
Eier er ansvarlig for a tegne egen fullverdig forsikring.

Gjennomforte- og kommende
vedlikeholdsarbeider

Sterre gjennomferte vedlikeholdsarbeider:
-Reparert murblokker

-Lagt inn garasjer til el-biler

-Vask og beising av garasjer

Sterre kommende vedlikeholdsarbeider:
-Reparering av et gjerde

-Nytt el-anlegg i forhold til gjerdet fra Lanneveien 9A
til 911

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende
anlegg, offentlig kjgrebane/veigrunn, offentlig gang-
/sykkelvei, og friomrade/park iht. reguleringsplan (ID:
324807) datert 23.12.1976.

Eiendommen ligger i omrade for eksisterende
bebyggelse og anlegg, fremtidig bebyggelse og anlegg
og eksisterende grantstruktur iht. kommuneplan for
Oslo Kommune 2015-2030.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas
ved henvendelse til megler.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp

via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser
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Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 710647, tgl. 20.09.2010 - Pantedokument ved
bytte av bank

Belgp: 1 401 935

Panthaver: DNB BANK ASA

Orgnr: 984 851 006

Dnr. 2092287, tgl. 14.10.2024 - Pantedokument
Belgp: 5 500 000

Panthaver: WEBOPPGJ@R AS

Orgnr: 983 570 658

Dnr. 2092287, tgl. 14.10.2024 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Dnr. 13210, tgl. 18.06.1976 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen.
Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Bevaringsverdig
Eiendommen er ikke bevaringsverdig.

Diverse

Lasore og tilbehar

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjgkken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbeher.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om



tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjoperpakke slik at du kan veere trygg pa at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjgpt
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er opplyst
om.

Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjgper ikke far
solgt navaerende bolig, samt en flytteforsikring for alle
de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter den i
tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for a
reparere eller gienoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjoperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjsperpakken ma tegnes senest i forbindelse
med kontraktsmete. Kjgper mottar ingen saerskilt
faktura for Boligkjgperpakken siden kostnaden det
farste aret legges til oppgjeret for kispesummen for
boligen. Forsikringen kan deretter forlenges arlig i
opp til totalt fem ar. Megler/meglerforetak mottar
honorar for denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fgr bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare direkte
pa mottatt sms fra meglers system, til megler Mikael
Ufuk Gekoglu per e-post mu@eiendomsmeglerne.no
eller sms: +47 91 11 02 51. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa

skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere minimum
30 minutter, og budforhayelser ma skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil sta som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker a endre hvem
som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er giennomfart. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler
til forretningsfgrer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lovom
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfgre kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
giennomfgre palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & giennomfare undersgkelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
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er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a
kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn pa avtalen.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nedvendiggjor utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjeper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares
til kigper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklzering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
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forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at Eiendomsmeglerne
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fgr
handel har kommet i stand.

Finansiering
Kontakt din megler og vi setter deg i kontakt med
finansiell radgiver.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
giennomfgring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Sevim Cosar og Uzeyir Cosar.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Leanneveien 11A.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 105, bnr. 470 i
Oslo.

Vart oppdragsnummer er 202240073.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 14 900,00
Visninger/overtakelse: 2 500,00
Oppgjershonorar: 7 850,00
Markedspakke: 19 900,00
Utleggsgebyr: 3 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt



eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.
Meglers vederlag er avtalt til

Ansvarlig megler er Mikael Ufuk Gakoglu / +47 91 11
02 51/ mu@eiendomsmeglerne.no.

Prod. dato: 02.11.2024
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Nabolagsprofil

Lenneveien 11A - Nabolaget Vestre Furuset - vurdert av 79 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Alnaparkveien
Linje 66
+ Furuset
T-bane, buss
© Furuset
Linje 2
@ Grorud stasjon
Linje L1
@ OsloS
Totalt 24 ulike linjer
Skoler

Furuset skole (1-7 kl.)
305 elever, 14 klasser

Jeriko skole (1-7 kl.)
191 elever, 15 klasser

Lindeberg skole (1-10 kl.)

478 elever, 31 klasser

Bakas skole (1-7 kl.)
249 elever, 19 klasser

Granstangen skole (8-10 kl.)

373 elever, 15 klasser

Stovner videregaende skole

700 elever, 45 klasser

Hellerud videregaende skole

600 elever

8 min &
0.6 km

8 min &
0.6 km

8 min &
0.6 km

19 min A&
1.4 km

18 min &
15.2 km

3min &
0.3 km

13 min &
0.9 km

19 min 4
1.4 km

23 min &
1.7 km

14 min 4
1.1 km

8 min &
51km

11 min &
5.5km

i Opplevd trygghet

Veldig trygt 76/100
» Naboskapet
DN
OO

Hoflige 65/100

Kvalitet pa skolene

1 Bra55/100
Aldersfordeling
x®
N
. 9a%
) ;,:o 2 = M
32 3¢ 3¢ R
N N0 "
SR

8%
6.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar)

101 %
141%
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Vestre Furuset 2099 823
. Oslo og omegn 999 185 490708

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
@stausa barnehage (1-5 ar) 5min 4
28 barn 0.4 km
Kurland barnehage (0-5 ar) 5min 4
47 barn 0.4 km
Furustien barnehage (1-5 ar) 6 min &
54 barn 0.5 km
Dagligvare
Coop Extra Furuset 11 min &
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Kiwi Jerikoveien 13 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primeere transportmidler

= 1. Egen bl

g 2. Tog/t-bane
£} 3.Buss

s Steynivaet
< Lite steyniva 89/100

f Turmulighetene

! Neerhet til skog og mark 85/100

2\ Aktivitetstilbud
& Meget bra 83/100

Sport

@ Furuset aktivitetspark
Aktivitetshall, ballspill, fotball, fri...

@ Alnaparken minibane 13 min 4

Fotball, sandvolleyball

& Mudo Furuset
& Actic Furuset Senter 11 min #&
Boligmasse

W 17% enebolig
B 7% rekkehus
37% blokk

W 39% annet

«Hyggelige naboer. Fine hus og hager. Mange
aktiviteter tilrettelagt og vil bli tilrettelagt.
Furuset Vel gjer mye godt arbeid. Grei adkomst
til tog og T-bane.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Furuset Senter 11 min %
@ Vitusapotek Furuset 11 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33%ibarnehagealder
W 32% 6-12ar

16% 13-15 ar
W 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@}

% 47%

B Vestre Furuset
[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Lgnneveien 11 A, 1053 0SLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 105, bnr. 470

Sum areal alle bygg: BRA: 118 m? BRA-i: 118 m?
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Rapportdato: 28.10.2024 Oppdragsnr.: 12699-1899
Autorisert foretak: Haraldsen Taksering AS

Referansenummer: SF7667
Sertifisert Takstingenigr:

Marius Haraldsen

Var ref: Oppdragsnummer:
202240073

HARALDSEN
TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Haraldsen Taksering AS

Rapportansvarlig

Mot dpm=

Marius Haraldsen
Uavhengig Takstingenigr
marius@haraldsentakst.no

926 16 016

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12699-1899 Befaringsdato: 21.10.2024

\

Norsk takst

HARALDSEN
TAKSERING

Side: 2 av 29
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Lgnneveien 11 A, 1053 OSLO Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 105 - Bnr 470 Geitmyrsveien 33 D k I
0301 OSLO 0171 0OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kj@per en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12699-1899 Befaringsdato: 21.10.2024 Side: 3 av 29
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ng@dvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Generelt kan det ved kjgp av brukt bolig veere mindre
mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i rapporten.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved visuell befaring. Seerlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og
himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering. Elde og
utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid
avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell
kontroll.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en "niva 1" rapport
som betyr kun en visuell befaring av overflater. Rapporten er
i hovedsak avgrenset til innvendig i selve boligen. Utvendige
forhold er ikke vurdert i borettslag og sameier.

Det settes normalt kun sjablongmessig anslag pa utbedring
av avvik ved TG3.

Rekkehus - Byggear: 1977

Ga til side
UTVENDIG
Selveier rekkehus.
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner, rennekroker, bordtaksbeslag,
nedlgpsrgr, holdere for nedlgpsregr av plastbelagt
stal. Det opplyses om utbedring av beslag rundt
pipe pa tak i nyere tid, ingen papirer er fremvist.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.
Takkonstruksjon av tre fra byggear.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Inngangsdgr med glatt utfgrelse til hoveddel.
Nyere inngangsdgr med glassfelt til underetasje.
Balkongdgr med glass. Glass med dato fra 1986,
selve dgren virker eldre som trolig er fra byggear.
Terrasse i trekonstruksjoner med adkomst fra
stuen.
Utvendig trapp med rekkverk.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 12699-1899

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 21.10.2024

Haraldsen Taksering AS ! I I

Geitmyrsveien 33 D
0171 OSLO Norsk takst

Overflater bestar av gulv med parkett, malte vegg

og himlinger.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Kontroll av

utvalgte rom med tanke pa skjevheter.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er

heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har pusset og malt elementpipe, gjelder

ikke loft. Over tak er den beslatt.

Feieluke i kjeller. Ingen ildsted.

Rom Under Terreng:

- Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en

konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og

furudgrer.

VATROM Ga til side
Bad hybel.

Flislagt baderom med gulvvarme. Badet
inneholder dusjkabinett, wc, servantskap med ett
-greps blandebatteri, speil pa vegg, belysning og
opplegg for vaskemaskin.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Tilstgtende
rom med vegger av flis. Dette vil medfgre
gdeleggelse av konstruksjon for a utfgre
hulltaking bak dusjsone.

Vétrom -Kjeller:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon. Baderom oppusset 2016 ifglge
selger.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Det er ukjent sluklgsning og ukjent
tettesjikt/membran. Ingen dokumentasjon eller
tilgang til sluket (kabinett ma demonteres for 3 fa
tilgang).

Badet inneholder dusjkabinett , vegghengt wc,
servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa
vegg og belysning.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Tilstgtende
rom med vegger av flis. Dette vil medfgre
gdeleggelse av konstruksjon for a utfgre
hulltaking bak dusjsone.

Ga til side

KI@KKEN
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Beskrivelse av eiendommen

Kjgkkeninnredning fra 2006 med hvite profilerte
fronter, benkeplate i laminat med kum og ett-
greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som
komfyr, platetopp, kjgleskap samt ventilator over
kokesone. Det er ingen forutsetning at alle
hvitevarer medfglger. Dette ma avtales med
selger av boligen.

Normal slitasje pa innredning alder tatt i
betraktning, enkelte merker eller riper er
normalt pa en brukt innredning. Vurderes til TG1.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Benkeplaten er av laminat med nedfelt vask og
blandebatteri. Det er kjgleskap og koketopp med
to soner. Kjgkkenet har innredning med glatte
fronter. Normal slitasje pa innredning alder tatt i
betraktning, enkelte merker eller riper er
normalt pa en brukt innredning.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobber samt
forkrommet rgrfgring.
Stoppekran pa teknisk rom i kjeller, her er det
o0gsa satt inn et dusjkabinett. Rommet er ikke a
anse som et fullverdig vatrom etter dagens krav,
full oppgradering ma paregnes hvis rommet skal
ha denne funksjonen. Opplegg for vaskemaskin i
bod som fglgelig heller ikke er et fullverdig
vatrom. Derfor betegnelsen i rapport.
Det er avigpsrgr av plast.
Naturlig ventilasjon. Normalt med denne type
ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere
i forhold til ventilasjon.
Varmtvannstanken er plassert i kjeller.
Elektrisk oppvarming i boligen.
Sikringsskap med automatsikringer, plassert i
entré.

Brannvarsler og slukkeutstyr er

montert/observert. | henhold til forskrifter skal

det veere installert rgykvarsler samt brannslange

eller brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer

er ansvarlig for at utstyret er til stede og fungerer.
Gé til side

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering fra byggear.

Grunnmur av betong/mur, stgpt sale mot grunn.

Opparbeidet skranende tomt. Kontrollert via NVE

sine karttjenester.

Utvendige vann- og avigpsledninger fra byggear.

TG baseres hovedsakelig pa alder og selgers

opplysninger vedrgrende opplevd funksjon. Dette

sammen med enkle malinger og testing av kraner

innvendig utgjgr valget av tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 12699-1899

Befaringsdato: 21.10.2024

Haraldsen Taksering AS
Geitmyrsveien 33 D
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N 1|

Norsk takst

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger kun tegninger av 1. etasje, disse stemmer med
original planlgsning.

Endringer pa planlgsning kan veere sgknadspliktige til
Kommunen.

Side: 6 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstkonsulenten er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler, og som ikke kunne oppdages under

25 befaring. Boligen var mgblert og i bruk og szrlige tunge
gjenstander flyttes ikke. Skjulte rgr vurderes etter antatt alder.
EL-anlegg er visuelt besiktiget og er ikke takstkonsulenten sitt
fagomrade. Vurderes pa bakgrunn av dette. Dersom det i
rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte bygningsdeler er

15 fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent og/eller i tidligere
takst/prospekt (hvis ikke annet er oppgitt som bevis i form av
kvittering eller lignende). Dette gjelder ogsa oppmalte boder i

30

20

10
fellesareal. Boder er fremvist av selger eller representant for
I selger og ingen bruksrett eller lignende er kontrollert. Gyldighet
5 av rapport etter forskriften kan fravike hvis det er forhold som

ikke lar seg bekrefte enten ved kontroll visuelt eller ved
spgrsmal til selger eller megler. Ofte settes det TG IU i disse
tilfellene. Det settes normalt kun sjablongmessig anslag pa
utbedring av avvik ved TG3, ikke ved TG2 i henhold til
forskriftens § 2-22. Tilleggsdel / frittliggende bygninger er ikke
TG2: Avvik som ikke krever tiltak vurdert jf. forskrift til avhendingslova.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Rekkehus

Anslag pa utbedringskostnad (IEFD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

1 .
©  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
08 mot grunnmur.
Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.
06 Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Pavist fuktutslag i panel ved terrasse. Ved kontroll
0.4 ) s . ! i
innvendig i samme omrade med pigger tilkoblet
fuktapparat ble det observert over 20% fuktniva.
0.2 ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
0 © Utvendig > Vinduer Gatilside

Ingen umiddelbare kostnader Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
Det er avvik:

Antall

Tiltak under kr 10 000
Grunnet alder og at over halvparten av forventet

® itk meflom kr 10000 - 50 000 brukstid er over settes TG2. Det bemerkes at eldre
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 vinduer har begrenset isolasjonsevne, mindre
) varmetap kan oppnas ved bytte av vinduer. TG3
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 settes med bakgrunn i pavist rate i vinduskarm.
Q)  Tiltak over kr 300 000 ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga tll side
Oppdragsnr.: 12699-1899 Befaringsdato:  21.10.2024 Side: 7 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Kjeller > Bad 2 hybel > Generell Gatilside

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Konstruksjon fra far 1997 som tilsier at brukstiden er
over. Rommet kan benyttes dog baseres rapporten
pa levetider etter norsk standard.

En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet
skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende pavist tetthet i
vatsonen pa rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@

Vatrom > Kjeller > Bad 1 > Tilliggende konstruksjoner Sitilside

vatrom

Vétrom > Kjeller > Bad 2 hybel > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa undertak.

Det er veerslitt og oppsprukket tretaktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Det mangler sngfangere pé hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Haraldsen Taksering AS
Geitmyrsveien 33 D
0171 OSLO

N 1|

Norsk takst

Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Enkelte merker i undertak observert. Ingen utslag ved
kontroll med fuktmaler og pigger i undertak. Videre er
det observert vepsebol innerst mot gesims.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Normalt bruk observert pa dgrer og karmer. Det kan
forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader og
karm i en brukt bolig. TG2 gjelder eldre dgrer.

Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.

Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Det kan forekomme enkelte merker / hakk pa
dgrblader og karm i en brukt bolig.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside

balkonger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom,
usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt
fare for skader.

Konstruksjonene har skjevheter.

Overflater fremstar med noe slitasje. Skjevhet mot
yttervegg pavist. Konstruksjon virker darlig
understgttet.

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Trappen er Igs.

Innvendig > Overflater Ga til side

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Overflater fremstar med slitasje , merker og sprekker.
Enkelte mindre merker eller riper er normalt i en
brukt bolig.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Vatrom > Kjeller > Bad 1 > Ventilasjon Gatilside
pé pipe. Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg.
Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gatilside
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Kjgkken > Kjeller > Kjgkken > Avtrekk Gatilside
Det er pavist indikasjoner pa noe Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
Det ble registrert utslag pa fukt ved kontroll av vegger kokesonen.
under grunn. Malingen er kun utfgrt i 1 omrade som Systemet fungerer, dog settes avvik basert pa dagens
var tilgjengelig for kontroll. krav til avsug i kjpkken-rom.
@  innvendig > Innvendige trapper Ga il side Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
dagens forskriftskrav. pa innvendige vannledninger.
Levetid | Vannrgr av kobber over 25 &r - "Mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer. Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Normalt bruk observert pa dgrer og karmer, alder tatt Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
i betrakning. Det kan forekomme enkelte merker / pé innvendige avigpsledninger.
hakk pa dgrblader og karm i en brukt bolig. Pavist at Avlgpsror i plast over 25 &r - "Mer enn halvparten av
der subber mot gulv / karm. forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
@  vatrom > Kjeller > Bad 1 > Overflater Gulv S Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til Det er pavist mangelfull ventilasjon p4 ett eller flere
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre rom i boligen.
enn 25 mm. . R . X
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav AW"f sgﬁe§ basert pa NS3600 sm? krav til kontroll av
i forskrift pa byggetidspunktet ventilering i oppholdsrom og spesielt soverom hvor
Det er pavist avvik pa varmekilde. behovet for utlufting er stgrre.
Mindre enn 25mm fra terskel ved dgr til sluk pavist.
TG2 settes grunnet forskriftens krav til
forbrukeropplysninger om relevante opplysninger. | Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
dette tilfelle: mindre fall enn anbefaling/ krav etter Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar
Teknisk forskift pa det aktuelle tidspunkt.
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
s : Ga il sid
(1) Vétrom > Kjeller > Bad 1 > Sluk, membran og e Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entré.
tettesjikt
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i o
konstruksjonen i vatsone. Tomteforhold > Drenering Ga til side
Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
rengjering. at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
Ingen dokumentasjon i form av bilder eller ved kjeller/underetasje. . .
dokumenter. Ukjent tilstand p3 underliggende Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
konstruksjoner. er overskredet.
Oppdragsnr.: 12699-1899 Befaringsdato:  21.10.2024 Side: 9 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Innsiden av grunnmuren har misfarging.

@© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Punktet ma sees i sammenheng med drenering.

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Levetid | PE-rgr plastrgr - Dominerende rgrmateriale
fra ca. 1970. Over 25 ar - "mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar

1977 Hentet fra eiendomsverdi.no
UTVENDIG

(I Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
* Det er veerslitt og oppsprukket tretaktekking

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Andre tiltak:

Nedlgp og beslag

Takrenner, rennekroker, bordtaksbeslag, nedlgpsrer, holdere for nedlgpsregr av plastbelagt stal. Det opplyses om utbedring av beslag rundt pipe pa tak i
nyere tid, ingen papirer er fremvist.

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.
* Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
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Tilstandsrapport

Pavist fuktutslag i panel ved terrasse. Ved kontroll innvendig i ssmme omrade med pigger tilkoblet fuktapparat ble det observert over 20% fuktniva.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjon av tre fra byggear.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Enkelte merker i undertak observert. Ingen utslag ved kontroll med fuktmaler og pigger i undertak. Videre er det observert vepsebol innerst mot gesims.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Normal bruksslitasje.
Vepsebol bgr fiernes hgst / vinter.
Loftsrom bgr jevnlig kontrolleres for utettheter.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Arstall: 1976 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

® Det er avvik:

Grunnet alder og at over halvparten av forventet brukstid er over settes TG2. Det bemerkes at eldre vinduer har begrenset isolasjonsevne, mindre
varmetap kan oppnas ved bytte av vinduer. TG3 settes med bakgrunn i pavist rate i vinduskarm.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

e Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
Det vil her veere paregnelig med skifte av vinduer.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Inngangsdgr med glatt utfgrelse til hoveddel. Nyere inngangsdgr med glassfelt til underetasje.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:

Normalt bruk observert pa dgrer og karmer. Det kan forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader og karm i en brukt bolig. TG2 gjelder eldre dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Boligen fungerer med dette avviket. Videre presiseres det at dgrene innehar noe alder slik at vedlikehold og utbedringer med tiden ma paregnes.

Dgrer - 2
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Tilstandsrapport

Balkongdgr med glass. Glass med dato fra 1986, selve dgren virker eldre som trolig er fra byggear.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.
¢ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det kan forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader og karm i en brukt bolig.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i trekonstruksjoner med adkomst fra stuen, cirka 18m2.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
« Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

* Konstruksjonene har skjevheter.
Overflater fremstar med noe slitasje. Skjevhet mot yttervegg pavist. Konstruksjon virker darlig understgttet.

Konsekvens/tiltak
¢ P3viste skader md utbedres.

® Andre tiltak:

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Det ma paregnes utbedringer.

Utvendige trapper

Utvendig trapp med rekkverk.

Vurdering av avvik:
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Trappen er Igs.

Konsekvens/tiltak
¢ P3viste skader ma utbedres.

Lokal utbedring er paregnelig.

INNVENDIG

Overflater

Overflater bestar av gulv med parkett, malte vegg og himlinger.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater fremstar med slitasje , merker og sprekker. Enkelte mindre merker eller riper er normalt i en brukt bolig.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Tilstandsrapport

o Andre tiltak:

Boligen kan brukes med disse avvikene. Paregnelig med utbedringer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Kontroll av utvalgte rom med tanke pa skjevheter.

Vurdering av awvik:
¢ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde péa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak
o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Arsak til skjevheter er ukjent.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har pusset og malt elementpipe, gjelder ikke loft. Over tak er den beslatt.
Feieluke i kjeller. Ingen ildsted.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Rom Under Terreng:
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Det ble registrert utslag pa fukt ved kontroll av vegger under grunn. Malingen er kun utfgrt i 1 omrade som var tilgjengelig for kontroll.

Konsekvens/tiltak
 Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.
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Tilstandsrapport

52

Kjeller

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av awvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales 4 lage mindre &pninger.

(3 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og furudgrer.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Normalt bruk observert pa dgrer og karmer, alder tatt i betrakning. Det kan forekomme enkelte merker / hakk p& dgrblader og karm i en brukt bolig. Pavist
at dgr subber mot gulv / karm.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Andre tiltak:

Boligen fungerer med dette avviket. Lokal utbedring av forhold er paregnelig.

VATROM
KJELLER > BAD 1
Generell

Vatrom -Kjeller:
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Baderom oppusset 2016 ifglge selger.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

KJELLER > BAD 1

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD 1

) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
* Det er pavist avvik pa varmekilde.

Mindre enn 25mm fra terskel ved dgr til sluk pavist. TG2 settes grunnet forskriftens krav til forbrukeropplysninger om relevante opplysninger. | dette
tilfelle: mindre fall enn anbefaling/ krav etter Teknisk forskift pa det aktuelle tidspunkt.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

KJELLER > BAD 1

Sluk, membran og tettesjikt

Det er ukjent sluklgsning og ukjent tettesjikt/membran. Ingen dokumentasjon eller tilgang til sluket (kabinett m& demonteres for a fa tilgang).

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfrelse rundt rergjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Ingen dokumentasjon i form av bilder eller dokumenter. Ukjent tilstand pa underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Ytterligere undersgkelser bgr giennomfgres samt innhenting av papirer og bilder pa arbeidet.

KJELLER > BAD 1

Sanitaerutstyr og innredning

Badet inneholder dusjkabinett , vegghengt wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa vegg og belysning.

KJELLER > BAD 1

) Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

KJELLER > BAD 1
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Tilstgtende rom med vegger av flis. Dette vil medfgre gdeleggelse av
konstruksjon for a utfgre hulltaking bak dusjsone.

KJELLER > BAD 2 HYBEL

Generell

Bad hybel.
Flislagt baderom med gulvvarme. Badet inneholder dusjkabinett, wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speil pa vegg, belysning og opplegg for
vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konstruksjon fra fgr 1997 som tilsier at brukstiden er over. Rommet kan benyttes dog baseres rapporten pa levetider etter norsk standard.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vdtrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende pavist tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vatrommet renoveres. Ved en eventuell renovering anbefales at forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.
Estimatet gjelder komplett nytt baderom.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > BAD 2 HYBEL
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Tilstgtende rom med vegger av flis. Dette vil medfgre pdeleggelse av
konstruksjon for a utfre hulltaking bak dusjsone.

KIGKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2006 med hvite profilerte fronter, benkeplate i laminat med kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som komfyr,
platetopp, kjgleskap samt ventilator over kokesone. Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer medfglger. Dette ma avtales med selger av boligen.

Normal slitasje pa innredning alder tatt i betraktning, enkelte merker eller riper er normalt pa en brukt innredning. Vurderes til TG1.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

KJELLER > KI@KKEN
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Benkeplaten er av laminat med nedfelt vask og blandebatteri. Det er kjgleskap og koketopp med to soner. Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Normal slitasje pa innredning alder tatt i betraktning, enkelte merker eller riper er normalt pa en brukt innredning.

KJELLER > KJ@BKKEN
: Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av awvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Systemet fungerer, dog settes avvik basert pa dagens krav til avsug i kigkken-rom.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Ventilatoren fungerer til sitt bruk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber samt forkrommet rgrfgring.

Stoppekran pa teknisk rom i kjeller, her er det ogsa satt inn et dusjkabinett. Rommet er ikke & anse som et fullverdig vatrom etter dagens krav, full
oppgradering ma paregnes hvis rommet skal ha denne funksjonen. Opplegg for vaskemaskin i bod som fglgelig heller ikke er et fullverdig vatrom. Derfor
betegnelsen i rapport.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Levetid | Vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Avlgpsrgr i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Awvik settes basert pa NS3600 sine krav til kontroll av ventilering i oppholdsrom og spesielt soverom hvor behovet for utlufting er stgrre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Etablere bedre tilluft i boligen hvis mulig. Soverom er blant annet tjent med veggventiler i tillegg til vindu / spalteventiler.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er plassert i kjeller.
Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming i boligen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert i entré.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Lagt opp maler og kurser til hybel i 2024, venn av selger som er utdannet elektriker.
Ingen papirer pa dette arbeidet er forelagt som medfgrer en TG2. Innhent papirer om mulig. Krav til samsvarserklaering gjelder fra 1.1.1999.
Eksisterer det samsvarserkleaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
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Tilstandsrapport

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent
Generelt om anlegget
8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Ingen papirer pa arbeider som nylig er foretatt.
Ingen kontroll av anlegget de siste fem ar.
Mangler kursfortegnelse.

Det er ikke demontert utstyr som spotter / kontakter eller brytere for & kontrollere avvik.

Generell kommentar
Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Det anbefales
generelt EL-takst av godkjent foretak da det ikke foreligger eltilsynsrapport fra de siste 5 ar.

1. etasje Hybel

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. | henhold til forskrifter skal det veere installert rgykvarsler samt brannslange eller
brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at utstyret er til stede og fungerer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Tilstandsrapport

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong/mur, stgpt sale mot grunn.

Vurdering av awvik:
 Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Terrengforhold

Opparbeidet skranende tomt. Kontrollert via NVE sine karttjenester.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Punktet ma sees i sammenheng med drenering.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Holdes under oppsyn. Ved bytte av drenering kan fall pa terrenget bedres.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger fra byggear.
TG baseres hovedsakelig pa alder og selgers opplysninger vedrgrende opplevd funksjon. Dette sammen med enkle mélinger og testing av kraner innvendig
utgjgr valget av tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Levetid | PE-rgr plastrgr - Dominerende rgrmateriale fra ca. 1970. Over 25 ar - "mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
madlbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Kjeller

ss
Stue % P |
e

Garasje

— Loft

Bod 4
Bad

Teknisk
rom

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

kken

Garasje

Soverom

Garasje
Soverom ¥

[ Bod B/ innglasset —lBRA-b
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller lass i felles legg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12699-1899
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Terr: - 3
SIEASAR-N Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan péalegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1. Etasje 56 56 18
Kjeller 62 62
SUM 118 18
SUM BRA 118
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré , Kjgkken , Stue , Soverom 1,
1. Etasje
Soverom 2
Kieller Bad 1, Bad 2 hybel, Kjgkken , Hall
. m/trapp , Soverom , Bod , Teknisk rom
Kommentar

Takhgyde 1. Etasje cirka 2,4M
Takhgyde u. Etasje cirka 2,38M
Terrasse fra stuen cirka 18m2
Hybel utgj@r cirka 28m2.

De innvendige kasser, sjakter (montansjekanaler) er medtatt i boligens totale BRA jf. NS3940 punkt 6.1. Oppmaling er utfgrt med 3-D skanner
(Leica Blk 2Go). Eventuelt oppmalte boder er de bodene boligen disponerte pa befaringsdagen, bruksrett er ikke fremvist. Boder er
fellesarealer som styret / laget / sameiet fordeler og kan omdisponere.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger kun tegninger av 1. etasje, disse stemmer med original planlgsning.
Endringer pa planlgsning kan veere sgknadspliktige til Kommunen.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Elektro. Ingen dokumentasjon.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Haraldsen Taksering AS
Geitmyrsveien 33 D
0171 OSLO

[:]Ja

Ja

Ja

Nei

[INei

[:] Nei

Kommentar:  Ved stikkprgve er det pavist at dagslysflater er noe lite i boligen vurdert etter dagens krav. Mindre enn 10% av rommets

areal.

Ved stikkprgve har soverom har sma vinduer som ikke oppfyller krav til remningsvei. 500x600mm, samt under 1000mm

fra gulv til karm.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Rekkehus 115
Oppdragsnr.: 12699-1899 Befaringsdato:  21.10.2024

S-ROM( m2)
3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.10.2024  Marius Haraldsen Takstingenigr

Sevim Cosar Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 105 470 0 173 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Lgnneveien 11 A

Hjemmelshaver
Cosar Sevim, Cosar Uzeyir

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Se prospekt for reguleringsplan / kart.

Om tomten

Opparbeidet felles tomt med blant annet gress og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det anbefales alltid @ sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler i sameiet/laget. Regulering eller andre forhold vedrgrende
eiendommen er ikke undersgkt. Takstkonsulenten ble heller ikke gjort kjent med noen spesielle forhold pa befaring. Det henvises til styrets
arsberetning med tanke pa vedlikehold og pakostninger.

Parkering

Garasjeplass i rekke med lader for elbil, cirka 17 m2 gulvareal. Innerste del med takhgyde under 1,90M som ikke er malbart etter Norsk
Standard.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2010
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Selgers erklaering. Gjennomgatt Nei
Tegninger Originale tegninger / nyere tegninger etter Gjennomgatt Nei

omgjgring.

Visning av boligen samt evt feil/ mangler
Eier og arbeider som er utfgrt. Videre Gjennomgatt Nei
eventuelle dokumenter.

Ved ekspedisjonsdokument: Dokumentet
er et brev som ble sendt andre etater for a

Brukstillat./ferdigatt. X . S . . Gjennomgatt Nei
/ s innhente innspill disse matte ha til ) g
byggeprosjektet
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tiinaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnsermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12699-1899
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersokelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesek med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12699-1899

Befaringsdato: 21.10.2024

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vzere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra

rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SF7667

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 29 av 29



Egenerkleeringsskjema Q Anticimex:

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202240073

Adresse Lonneveien 11A

Postnr. 1053 Sted

Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? 2 Nei H Ja Navn hjemmelshaver

A (Lt . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
2 R
Nar kjepte du boligen? 2010 boligen? siste 12 mnd? B Nei X Ja
| hvilket selslkap harldul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) _ olleeEviElEmr
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Etternavn Cosar

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

1 Kommer
3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar
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10.

11.

12.

13.

13.

14.

15.

16.

17.

17.

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei ] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har veert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kemment
Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [J Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufaglzerte har utfert arbeider som normalt bor utfgres av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
Nei ] Ja
Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei J]a Kemmentar

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
Nei [J Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
Nei [J Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
O Nei X Ja

20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?



Nei [] Ja Kommentar

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kemmen

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei [J Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [J Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

0 Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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OSLO BYGNINGSKONTROLL Enspodisjonsdokument

{Thorup & Thorup Arkitektfirma A/S, Waldemar Thranesgt. 10, Oslo 1.

['i05/30. pers. 5. Rekke B. Lonnvn. 7. 7473395  1-2-3-4-5
|
|
|

|
|

Rekkehus. 13. 1'1' 74

Adv. Lauritzen & Welldn, Ovre Slottsgt. 21, Oslo 1.

EB/SH .
sendes Byplankontoret pa nytt

i anledning klage.

Det vises til brev av 21.1.76 fra Furuset Vel. I" k
JoAAAN, |

Oslo bygningskontroll, den 28. januar 1976.
7

A T TR T T g
2 Sk 05LC BYPLANKUNTOR

irling Bakke .. as -
f yverArkitekt 0330 S0kR76
enna. /(3

BG/IL Jnr. 830/76

105/3.0 pars. 5. Rekke @, Le¢nnvn. 7.
Bekkehus, _Bygningskontrollens eksp. av_28/1:76.

Tilbakesendes bygningskontrol len.

I anledning brev av 21.1.1976 fra Furuset Vel skal byplankontoret
fA bemerke fglgende:

I sitt brev forlanger Vellet at det skal settes opp bebyggelsesplan
for Lg¢nneveien 7. Byplankontoret kjenner ikke til med hvilken mtt
Vellet forlanger dette. Byplankontoret kan bare bemerke at ndr
bygningsridet ved sin behandling av reguleringssaken forlangte
at bebyggelsesplan skulle utarbeides, har hverken byplankontoret
eller bygningskontrollen hjemmel til & forlange sddan plan.

De reguleringsmessige bemerkninger vedrprende skolevel og andre
trafikkforhold har vert behandlet av bygningsrddet ved regulerings-
saken og medfgrer derfor ingen kommentarer ved behandlingen av
spknaden om byggetillatelse.

Tilslutt vil byplankontoret vise til bygningsridets vedtak i nlu-
leringssaken, referert i vAr ekspedisjon av 26. august 1975. Sdfremt
plan for den ubebygde del av tomten ikke er innsendt, ber en bygnings-
kontrollen forlange denne innsendt.

Oslo byplankontor, j;fobrur 1976.
petaljplgnavdelingen
-

7 18, G aw
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SOB/RL. 412A

m‘wlnliﬁ'i m .

«/+  Seondes med vedlegy tilbake til Osb bygningskontroll.

Uhmt_ for gnr. 105 bnr. 30 datert 5,1.76, ‘anbefales ikke .
godk . y

G lerede i for &
:::.mm-u oo whﬁnlﬂo su= .

Kontoret for park- og u-uu.tunnumuum-;
detaljert mmt. gamle koter “mnu
-Mvm. l.'m.. -

Ved oppfylling rundt eksisterende trar skal ontrum beskri

nonu trar ved asjene Vegetas
uanu:o ..::rj NW egetasjon mot

.

Oslo, den 3, mai 1976,
Kontoret for park- og idrettsanlegg

landskapsarkitekt
bem.

)00 N A e
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elsutvalget,
OSLO BYGNINGSKONTROLL Bkspedisionsdokument. )
Veivesene! -
I mmus-mn-—..w ﬁ HedeBen-s-
H e et {Il"ﬂ' 7.
ygringans o {

"W pdv. Lauritsen & Velldn, Ovre Alottegt. 21, oq-ﬂ.

mcmm.mmn.mmi

o g o dot wnd Susan § ““ﬂ”"‘-
..'.-u.ws-umw-'“"‘ 13 NOv. 197

For bygningspeton s
T ... doen,
m kloakk og erhvery av gategrunn, er ordne! disee-ondmer
i o A _ mggm

19FER 1975

© e veivesen, den A7 >

By @03 G Aedwerd PSR TR ; -

76



(s

0SLO BYGNINGSKONTROLL Ekspodisjonsdokument
Bendes M y 4
Miwdoed 105/%0 parsel) § 5 K e B Lavm. 7 ) *rw% «3 1 4
; s Raxieby 5 n"""ﬂ M : X
; Bygnngens et
; S M7, leuriy ven ¥ r."]‘r_. ey B ':rt“.',.,l':'_!‘. —-2::—_(

" i Thorup & "hon.p A8, wWam.Trov om g, 10 A

i Fioe B ()
BG /let - jnr. 8806/7¢ *f £42¢ 0510 BYPLANKGNIOR |
H 103 hnri 30, Lenneveien 7. . m " b b
e y sesplan, y &3 o
@ ilvekesendes bygningskontrollen. v i
.icsruot fattet i mete 5.2.75 ide  enotemmige ‘f
: ‘ (e
* 1 medhold av iﬂ i w npm -u vm MW. ;}f__\ i
ﬁq v . 30. I-mcn - ’b 1y I'I Ler
w 0 ilmc v + -"|.-‘f

I torhu’l-’ med sekned om tillatelse skal «t
lan for 3 ﬂi‘“ avmcn. som viser

mfoﬂol tillur lasser
kur;ai n.v.. overensst .:.".m ‘ M?ﬁ
for Oslo." .‘;":‘.

ingsrddet fattet i mete 4.6.75, sak 226/75 felgende num

.k' 2 :'-:
"By nfnun opprettholder sitt vedtak av 5.2.75, W f‘»
. u “till et innpasses en nntltu.ﬂm pa kart . %
bypllnkon or C.1. 75, revidert 5. 5.75." £

Saken skal stadfestesn.
p{wnlumn er i alt vesentlig i overensatemmelse med regulerings=-

anen og kan godkjennes. W
NAr det gjelder den ubebygde del av tomten nulr det av '
ridssak é at arkitektens ferst innsendte f (cm 1) er hiﬂ

enn .det iyoton som er viest i bhyggemeldingene, idet .siste anses svert
ugunstig for den kommunale oinﬁn 111/2,0g iu derfor ikke Mmﬁ
Vi forutsetter derfor at det sendes inn en ny plam i.h.h.til .
Samtidig vises"til rédevedtakene.

For byggetillatelse gis md reguleringsplanen vere stadfestet. Forovrig
vises til vir pdtegning pd kartene, /s-3-»-

Oslo ®yplankontor, donn“ august, 1975 >
al jplanavdelingen

B Wa B000 A nid
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& | T bygningskontiolien,

, . OBLO BYGNINGEKONTROLL M

=

| loim.un.s. Lonnveien 7, Rekke B,
| Rekkehus.
|
|’
|

L::v Lauritzen & Welldn, Ovre Slottsgt. 21, Osle 1

Sendes Byplankontoret
i anledning klage,

Det vises til brev fra:

‘ 1. Oslo Bydelsutvalg 24/25 av 23.11.75.

2, Furuset Vel " 5.11.78.

BG/RS - J.nr, 9459/75 m "“ilYGE'{Olfm

Gnr, 105 bnr., 30, Lenneveien 7
Bebyggelsesplan 3 1DESI97S
{

lygninqkontrollonl eksp. av 5.12.75,

Byplankontoret kan opplyse at 105 bnr, 30,
Lenneveien 7, ble sendt til ltm% ]l. Y 1975,

Som byplankontoret gjorde oppmerksom pd i vir ekspedis av 26,.8,75
er byggemeldingen i alt vesentlig i mmmln vedtatt m

leringsplan burde derfor p‘ ennes . houn til muu
og Puruset Vel's bemerkninger vedr, bebygge yses
at bygningsridet, ved sin m-uuu av uquu .udua.m
langte at bebyggelsesplan skulle innsendes

lsesp) n skulle ogsd vere ungdvendig, idet det ved sakens be~
i ningsridet foreld en l.uutnucupl- for I.tnn:ul.
og samt gjorde nrupruot
som i det vesentlige tsatte hoh"pxuu unouu
tillegg til dette ogsd 1 ingsplanen blir fastlagt .l *t-.l
utnyttelse (0,26), var det derfor ungdvendig med reguleringsbe~
stemmelser (re§j. vedtekter).

Bemerkningene fra lsutvalget og Furuset Vel medfgrer ikke au
{tutupn reguleringsmessi forfoyning. Det forutsettes at even

vell sak vedr. byggemeld !m for bygningsridet av
bygningskontrollen.

#




Forgvrig vises til vir tidligere ekspedisjon.

Oslo byplankontor, den 39 desember 1975,

&

A.G., BjeThke
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Kommentarer til vedlagie vediekuer

Wedlagre vedtekter ble endret op godkjent ved SrsmpLet {2
Lonneveien g & 1i sam ble avholdt den 26, april 2023 08 B
sameierne var tilstede.

Kommentar i
Ved ett av de forste Sameiets fellsmatene i shutten
sywistallet, ble det besreme at de 4 sameierne i giegF-
ag nb skulle [ fritt disponere den delen av ellesar
g.nr. 105 B, nr. 30 som ligper ueenfor den enkelte
tomt, frem til yine LomIcgrense av fellesarealet gnr.
nr. 3%

Som motytelse mA de samme selvelere bekaste
beplantning, oF vedlikehold ay disse.

Kommeniar 2
Gameiet Lonneweien o & o eier = doble stiger, 1
pressklipper, 1 spamaker, 1 trillebir samt diverse
ag veTkiay. Disse ef lagres | felles bl som skal b
41l enhver tid wtenom dugnader.
Dt er tillart & bruke felles wistyT til privat bruk,
at disse bringes tibake pd plass etter bruk.




Sameict har felles parkeringsplass, adkoenst og stikky
lekeplass og ovrig areal Innen g.nr. 1058, ne. 30 so0
utenfor den enkelte huseicss tomt. Sameiet har org
513,557 365

Samecicts fellesmete velger hvert ar innen utgangen av
februar mined et styre bestiende av 2 medlemmer. hvaras
en fungerer som beder. | tillegg velges kascerer,

Styret har fultmake 1il & ta avgjerckser de finner |'.»n-:ll.-|1r¥‘
men pdr det gielder sporsmdl av mer vidtrekkende
betydning, innkalles il fellesmote, Styret har full
ansvarsfribet.

Fellesmpte innbkalbes med 2 ukers varsel,

Seks sameiere danner beslutningudyktig fellesmoze, o ved
eventuell avstemning, binder Bertallet mindretalles. Ved
sternmelikhet, blir formannens stemme avgjorende.

Styret innkalleren drlig avgift, eve. minedlig avgift tl dnft
o vedikehald av sameiess felles arealer. Storelsen av
avgiften blir bestemt pd felles mote, egter styrets
budsjettforslag

Styret avlegger dri:l't:-mgﬂs-kﬂp l‘zf.h“li'-iiﬁtﬁ-‘“hﬁ pd
sameicts fellesmote § febmuar byert dr.

[Jen oppretrede konto for driften disponeres av det til
enbver thd sitstende styret.

Sameierne ¢ier sin ideclbe ardel av fellesarealene bare som
cher ay sin ndvareade clendom, som e en del av den

tidligere giendom g.or. 1058, nr. 30, Den idedle par: folger
sameiernes hovedeiendom ved overdragelse op skal skiotes
sammen med denne,

Stikleontake for mindre elektriske en il persanlig
hruk, efektrisk garasjepore of lys ef monte § hver garsie
Sameict har i cillegg monten skap med mdler for hver
enhet og det er Ligt opp for montering av lader gl cl-bal |
albe garasper, Vi mantering av ladeenher mad styret
varshes, Kasserer sender manediig wt fakmura Gl smeiese
basert pd hver enkelt enbets lorbsiuk.

REGLER OM RO: Det shal generclt vaere ro i bus fra ki
aas00 Hl KL oo, Reparasjonsarbeider som medforer
hanbang, benng o lignende dal ikke wartes far kL oo,
o skal ikke foreg) etter k. 200

Lardxger og dager for helligdager fra kL 18200 til
pifolgende arheidsdag ki o800 er enhyer form for
stoyende reparasionsarbeid frbuds,

Musikbeavelser er ikke tillate mellom ki w30 op k. ofoe
samt pd hielkigdager.

Ved behow for avvik fra disse regler, mi det avtales med
nabaer.

Ssmeieme fra 9 til oF har ansvar for gressklipping bak
garasjer, samit vanning nundk tralo oy blomsterkassen.
Sameierne fra A 1l M har ansvar for gressklipping av
lekeplazs bak Lornestien s,

Smommaking ivaretas av innleid firma, Hyver sAmeeT er.
ansvarlig far & sorge for at det stros faran hele sin boqﬂmt.
Alle bidrar med 4 stro § felb=areales ved bebor.
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Referat fra arsmgte i Sameiet Lgnneveien 9-11

29. februar 2024
Tilstede: 9A, 9C, 9E, 9F, 11A, 11B, 11D
Fravaerende: 9B, 9D, 11C

Arsmgte er beslutningsdyktig med 7 av 10 sameiere tilstede

*Godkjenning av mgteinnkalling

Mpgteinnkalling godkjent

*Valg av referent

Torill Kjgnvoll 9E ble valgt til referent

*Arsrapport 2023/2024
Arsrapport 2023 ble gjennomgatt muntlig:

Det er avholdt en dugnad, gruskasser er fylt opp og kontrakt for sngrydding er undertegnet. Det er
gjort avtale om og utbetalt kr 5000 i godtgjgring til Ole K Sagmoen, tidligere 9B, for kassererarbeid
fra september 2023 til februar 2024, inkludert arsoppgjegr, jfr mail til alle sameiere av 10.6.2023.

*Regnskapet for 2023

Regnskap ble framlagt pa mgtet og godkjent

*Dugnadsoppgaver

Det avholdes minimum 2 dugnader pa sameiets fellesomrade, var og hgst: rense takrenner pa
garasjene, vaske spppelkasser, klippe hekker og busker i felles innkjgrselsomrade, bak garasjerekke
mot plenen og fellesareal mot @sthausa samt rydde, rake, stelle bed og plante i felleskasse.
Oppretting/reparasjon av gjerde ved sgppelkassene og postkassestativ ma gjgres. Stgrre oppgaver
bestemt pa arsmete april 2023 gjenstar: vask/beis av garasjer og reparasjon av gjerde langs bekken.

For gvrig er det viktig at alle, av respekt for hverandre og plikter som medfglger a veere en del av et
fellesskap, bidrar til & holde alt fellesareal pent, ryddig og ordentlig - uten forsgpling. Det er derfor av
hensyn til naboene ikke tillatt a bruke fellesarealet til privat lagringsplass.



*Innkomne forslag

Det var ingen innkomne forslag. En lapp uten underskrift var levert til styret, tas opp under eventuelt.

*Budsjettforslag

Diskusjon og meningsutveksling angaende Sameiets sngryddingsavtale med Vaktmesterkompaniet,
denne sesongen ogsa utvidet til 3 gjelde foran husrekkene. Denne utvidelsen, kr 16 125, ble vedtatt
pa forrige arsmgte pa bakgrunn av problemer da enkelte naboer ikke jevnlig maket foran sitt hus. Det
ble bestemt a beholde gjeldende sngryddingsavtale ett ar til.

En buffer pa 100 000 er ngdvendig pa grunn av stgrre utgifter som kan komme, se dugnadsoppgaver.
Det kjgpes inn en liten PC/nettbrett og printer tilhgrende Sameiet til bruk for kasserer/sekreteer.
Manedlige fellesutgifter: kr 500,00 pr maned som innbetales senest den 1. i hver mnd gjeldende fra
1.april. NB nytt kontonummer 15069468435

*Valg av nytt styre

Leder/nestleder: Sacro 9A og Saleem 9C er i styret 2024/2025. Kasserer Torill Kjgnvoll 9E

*Eventuelt. Det var ingen saker meldt til eventuelt. Anonym henvendelse: Det er viktig & sortere
riktig, brette sammen papp og ikke overfylle sgppelkassene. Alle hus disponerer en garasje,
parkeringsplassen med plass til 5 biler, er til gjesteparkering og/eller bruk etter plass og behov.

Oslo, 29.02.2024

Torill Kjgnvoll 9E, referent

Referatet er gjennomlest og godkjent:

Michael Ahlberg 9F Gjert Stokke 11D
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ENERGIATTEST

Adresse Lenneveien 11A
Postnummer 1053

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 105
Bruksnummer 470
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80747217
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2024-39232
Dato 15.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

LLEELL
@

Energikarakter

Lite energieffektiv

a_-

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1977

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 113

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enov j

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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*=regulert kotehoyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehayden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
. R N . . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 21.10.2024 - K_artutanlttet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
e - « DP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: tas - kar Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er for: Eiend Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
O byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 Plott|D/Best.nr: 324807/ 86500302 | Deres ref.: 62747/ LENAND
Heydereferanser Adresse: LONNEVEIEN 11A
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 105/470
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

21 - Jordbruk

41 - Turveif/skilgype

70 - Felles avkjarsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Veg

2015 - Gang-/sykkelveg

664 - Spesialomrade bevaring blandet
675 - Spesialomrade bevaring annet underformal

RbBevaringGrense

RpGjennomferingSone

RpGjennomfaringGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelepig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
Tunnel

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 21.10.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

- Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi

— Kartet er tilt for: Ei

(sort).

byggesak.

Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 324807/ 86500302

Adresse: LONNEVEIEN 11A

Deres ref.: 62747/ LENAND

Gnr/Bnr: 105/470

Kommentar:
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 21.10.2024

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 324807/86500302

Deres ref.: 62747/ LENAND

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommun

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

= mm= Fiernveg (tunnel)

—— [jcrnveg

mmm mmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— = Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== = == = Banetrase (ikke juridisk)

bt Fjordltrikk (ikke juridisk)

== = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ot Spredt boligbebyggelse
pee——-

Aktivitetssone marka

1 Bestemmelsesgrense
1

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomréde
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

L AT

1 H570 - Bevaring kulturmiljg

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

j H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
j H110 - Nedlagsfelt drikkevann

j H190 - Andre sikringssoner

: H310_1 - Kvikkleire

: H310_2 - Steinsprang

: H320_1 - Stormflo

: H320_2 - Elveflom

1 H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

i H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v boligkjgperforsikring Vv boligkjgperforsikring v boligkjgperforsikring
V' renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring V' innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus V' fiytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra ' uhelli og utenfor hiemmet v Aflytteforsikring
Vv fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter /' uhelli og utenfor hjemmet
/' uhelliog utenfor hjemmet V/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
V/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte

mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste dret.

Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste dret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier byaningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjsperpakke Hytte inngdr standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjiennom eiendomsmegler. o o
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring. ﬁ

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. A beholde Boligkjgperforsikringen koster
300 kroner per ar for leilighet og 450 kroner per ar for hus og hytte. - =
Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du k kte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikrin
- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen szerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkj@perforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjigper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling 8§ 6-3

0g 8 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa

en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen opp-
fordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-
post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa
for ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et
tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilboake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt:  / - Kl: .
Oppdragsnr: 202240073
Adresse: Lgnneveien 11A, 1053 Oslo
Betegnelse: Gnr. 105, Bnr. 470, Oslo kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter a ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til a kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Eiendomsmeglerne TIf: 41261260 morten@eiendomsmeglerne.no
eiendomsmeglerne

Salgsoppgaven er opprettet 02.11.2024 og utformet Mikael

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Ufuk Gokoglu







eiendomsmeglerne

Mikael
Uluk Gegkoglu



