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Velkommen til

Veitvetveien 11




Stor og innbydende 3(4)-roms
familieleilighet med solrik terrasse.
Internett inkl. Naerhet til T-
bane/buss. P-leie*

Velkommen til Veitvetveien 11!
Presentert av Mikael Ufuk i Eiendomsmeglerne.

En barnevennlig familieleilighet i et trivelig boligstrek pa Veitvet. Boligen
har en praktisk planlgsning fordelt pa to etasjer. Fgrste etasje bestar av
entré, kjgkken, bad og 1 soverom. Fra kjgkkenet har man og tilgang til en
nydelig terrasse med plass til utemgbler, grill og beplantning. Andre etasje
bestdr av en stue og 1 stort soverom som kan gjgres om til 2 soverom.
Boligen disponerer ogsa 2 kjellerboder med gode
oppbevaringsmuligheter, samt sykkelparkering og fellesvaskeri i kjelleren.
Kort fortalt:

* Barnevennlig nabolag

* Kabel-TV & internett inkl. i felleskostnader

* Neerhet til kollektiv transport

+ Gaavstand til barnehage & skole

* Fortrinnsrett i borettslagets to barnehager

* Stor terrasse med gode solforhold

* 2 kjellerboder

* Sykkelbod & fellesvaskeri i kjelleren

* Ingen dok.avgift

Velkommen til visning!

Eiendommen inneholder:

1.etasje: entré, kjgkken, bad, 1 soverom



2.etasje: stue, 1 soverom

Leiligheten har en terrasse pa 22m2 med utgang fra kjgkkenet, samt
terrasse ved inngang pa 6,7m2.
Leiligheten disponerer ogsa to kjellerboder pa 1,5m2 og 2,6m2.

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.



Veitvetveien 11

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

4 190 000
183 511
1240

4 374751

4103 pr. mnd.
88 m2

84 m2

4 m2

0

29 m?

2

1

Leilighet
Andel
23398 m?
1955




Kontakt var
megler

Eiendomsmeglerne

Mikael Ufuk Gokoglu

Regionleder / Partner /
Eiendomsmegler

91110251

mu@eiendomsmeglerne.no

eiendomsmeglerne

Mikael

Ufuk
Gokoglu

Devikveien 11 B, 1394 Nesbru
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Pa stuen er det gode vindusflater som gir mye lys inn.
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Kjgkkeninnredning fra 2016 med hvite glatte fronter og benkeplate i laminat.
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Kjokkenet er innredet med hvitevarer som komfyr,platetopp, oppvaskmaskin, kjal o
kokesone.
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Rommet gir gode muligheter for en herlig spisestue.
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Fra kjokkenet har du tilgang til en stor og solrik terrasse pa 22m2.

Her er det mye plass til utemgbler, grill og beplantning.
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Hyggelig utsyn fra terrassen.

Soverom 1.

14



1- - Pl B X
g~ o e o = L SR AE PN Pl AN P

Rommet er av god sterrelse og har god plass til bade dobbeltseng, garderobeskap og diverse innredning,

Soverom 2.
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Et moderne og tidlgst badrom med flislagte flater og spotter i taket.
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Entréen.
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Inngangspartiet.

18



Plantegning
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Stor og innbydende
3(4)-roms
familieleilighet med

Eiendommen inneholder:

1.etasje: entré, kjgkken, bad, 1 soverom

2.etasje: stue, 1 soverom

Leiligheten har en terrasse pa 22m2 med utgang fra kjgkkenet, samt terrasse

ved inngang pa 6,7m2.
Leiligheten disponerer ogsa to kjellerboder pa 1,5m2 og 2,6m2.

88 m2 (total bruksareal)

84 m2 (internt bruksareal)

0 m? (innglasset balkong)

4 m? (eksternt bruksareal)
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Alternativ
plantegning 2.etg
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 88,0 m2
- BRA-i: 84,0 m2

- BRA-e: 4,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 29,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun disponert
pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks. omrokeres av
styret i ettertid. BRA-b: Innglasset balkong. GUA:
Gulvareal. ALH: Areal med lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Veitvetveien 11!
Presentert av Mikael Ufuk i Elendomsmeglerne.

En familievennlig 3-roms leilighet med praktiske
romlgsninger fordelt over to etasjer. Farste etasje
bestar av en lys entré, et separat kjgkken med
spisestue, samt et stort soverom. Med utgang fra
kjgkkenet far du ogsa tilgang til en nydelig terrasse
med gode solforhold. Andre etasje bestar av en luftig
stue, samt ett stort soverom som kan deles opp til to.
Her medfglger det ogsa en bod, samt adgang til
sykkelparkering og fellesvaskeri i kjelleren. |
naeromradet finner du ulike fasiliteter som
dagligvarebutikker, kjgpesenter, treningsanlegg,
parker, lekeomrader og flotte turstier.

Velkommen til visning!

Beliggenhet

Leiligheten ligger i Veitvetveien som er et attraktivt og
trafikkstille boligomrade pa Veitvet. Dette omradet er
kjent for & vaere meget barnevennlig pa grunn av sin
umiddelbare nzerhet til bade barnehager, skoler,
lekeomrader, parker, turstier og skogsomrader. |
tillegg er det kort vei til ulike fasiliteter og
servicetilbud som dagligvarebutikker, kjgpesenter,
treningsanlegg og mangt mer. Her far du naerhet til
alt du trenger i hverdagen.

| omradet finner du et godt tilbud av
kollektivtransport bestaende av t-bane og buss. T-
banen stopper innom flere stasjoner som
Sinsenkrysset, Storo og Nydalen, og her ifra er det
enkelt & bytte til andre linjer som tar deg videre til

andre steder i Oslo. Neermeste busstopp er

" “Veitvet” " som ligger i underkant av 6 minutters
gatur unna. Med bade t-bane og buss er det lettvint 4
pendle til byens stgrre fasiliteter.

Pa Veitvet finner du ogsa flere butikker, spisesteder
og tjenester. Veitvet kjgpesenter ligger cirka 10-15
minutters spasertur unna og bestar av 30 butikker og
spisesteder. Her finner du et variert tilbud av
dagligvarebutikker, motebutikker, helsekost, kafeer,
restauranter og mangt mer. Dette er det perfekte
stedet for hverdagshandel og shopping. Ellers i
omradet finner du ogsa treningsstudio og
idrettsanlegg som tilbyr aktiviteter som fotball,
handball, skating, badminton og mangt mer.

Omradet anses som svart behagelig og sjarmerende
med flere grentomrader og turstier. Veitvet Park og
Grenvold park er fine turomrader for & senke pulsen
og nyte vakker natur. Her er det koselig & ta med
familien eller venner for en herlig piknik eller & ga en
rolig sendagstur. Andre turstier som Linderudkollen
er absolutt verdt & ta turen innom. Her far du god
kontakt med naturen og ender opp med en nydelig
utsikt over Oslo.

Denne boligen er perfekt for deg som gnsker & bo i et
roligere omrade, men som har enkel tilgang til de
sterre fasilitetene Oslo har & by pa. Veitvet anses som
meget koselig og barnevennlig, og her ifra er det
enkelt & ga eller sykle til det meste i omradet. | tillegg
har du tilgang til naturskjgnne omgivelser like utenfor
deren. Dette er et spesielt trivelig omrade for
barnefamilier og etablerende.

Innhold
Eiendommen inneholder:

1.etasje: entré, kjgkken, bad, 1 soverom
2.etasje: stue, 1 soverom

Leiligheten har en terrasse pa 22m2 med utgang fra
kjskkenet, samt terrasse ved inngang pa 6,7m2.
Leiligheten disponerer ogsa to kjellerboder pa 1,5m2
0g 2,6m2.

Standard

Entré:

Romslig entré med god plass til gnskelig
garderobemgblement. Velkommen inn!

Stue/soverom:

Takhgyde i 2. etasje cirka 2.42M. Takhgyde i 1. etasje
cirka 2,34M. Leiligheten har gode vindusflater som
slipper inn rikelig med naturlig lys. Soverom med god
plass til seng, garderobeskap og diverse innredning.

Kjgkken:
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Kjgkkeninnredning fra 2016 med hvite glatte fronter,
benkeplate i laminat med kum og ett-greps
blandebatteri.

Waterguard er montert. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

Badrom:

Flislagte flater pa gulv og vegg. Taket har panel. Badet
inneholder dusjhjgrne med skyveder ( dusj rett pa
gulv), vegghengt wc, servantskap med ett-greps
blandebatteri, speilskap pa vegg, belysning med
spotter og opplegg for vaskemaskin. Elektriske
varmekabler i gulv. Naturlig ventilering.

Se full oversikt over tilstandsgrad i vedlagt
tilstandsrapport. | tilstandsrapporten fremkommer
det mer og utfyllende informasjon om boligens
tilstand, og det er viktig a sette seg grundig inn i
tilstandsrapport og @vrige salgsinformasjon fer kjgp.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Eiendomsmeglerne-
plakater i forbindelse med fellesvisninger.

Parkering

Biloppstillingsplass medfalger ikke boligen.
Borettslaget har 94 parkeringsplasser til utleie. Det er
mulig a leie biloppstillingsplass i borettslaget etter
venteliste. Per dags dato er ventetiden estimert til
cirka 2,5 ar.

Alle parkeringsplassene som borettslaget disponerer
har ladestasjon for el-biler. Man sgrger selv for a
bestille ladeabonnement fra Ohmia Charging som er
borettslagets ladeanlegg.

For gnske om parkeringsplass kontakt vaktmester
Thor Mgkkelgjerd pa tif. nr: 905 22 502.

For gvrig gjelder gateparkering etter omradets
bestemmelser.

Diverse

-Telia er leverandar av kabel-TV og internett. Kjgper
ma selv kontakte leverander og serge for oppkobling
og installering

-Det finnes to barnehager i borettslaget, Maurtua
private familiebarnehage, avd. Beverveien (0 - 3ar) og
Bevern Barnehage (3 - 6 ar). Andelshavere har
fortrinnsrett for barnehageplass i disse barnehagene.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa felgende spgrsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av

salgsoppgaven:

-Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa
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el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av faglaert. Spotlys i
taket 2018. Husker ikke firmanavn.

-Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler
av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)? Nei.

-Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag? Ja, leier
parkeringsplass med lader fra borettslaget. Venteliste
pa parkeringsplass.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 2:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige derer

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon
Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det er viktig at interessenter undersgker vedlagt
tilstandsrapport for ytterligere opplysninger.

Byggemate

Byggemate er opplyst av bygningsakkyndig iht.
vedlagt tilstandsrapport. Informasjon er hentet fra
vedlagte tilstandsrapport, datert ...

Bygning:

Boligblokk fundamentert med betong til antatte
faste masser. Konstruksjoner i betong/mur.
Yttervegger utvendig forblendet med tegl i gavler
samt utfyllende vegger med panel i fasader.

Tak:
Flatt yttertak antatt tekket med papp/folie.

Vinduer:



Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Alder fra 1996.

Darer:

Inngangsder med glassfelt. Bygningen har malt
balkongdear i tre. Alder fra 1996. Innvendig har boligen
malte fyllingsderer.

VVS-installasjoner:

Reropplegg i boligen med rgr i rgr system hvor tilgang
til skapet gjores fra baderom. Avlgpsrer av plast
innvendig i boligen, gvrig jernror.

Luftbehandling:
Naturlig ventilasjon.

Elkraft:

Varmtvannstank pa cirka 107 liter, plassert pa

kjokken. Alder fra 2016. Elektrisk oppvarming i
boligen med panelovner og gulvvarme pa bad.

Tomt
Denne tomten er eiet.
23398,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 08.07.1960 for vaningshus.

Ferdigattest datert 18.01.1985 for utvidelse av
eksisterende balkonger.

Ferdigattest datert 04.12.1981 for utskiftning av
vinduer.

Ferdigattest datert 17.12.1990 for etterisolering av
boligblokk.

Ferdigattest datert 13.01.2009 for fasadeendring av
blokk/bygard/terrassehus.

Ferdigattest datert 23.12.1998 for fasadeendring av
blokk.

Adgang til utleie

Kortidsutleie av hele boligen uten styrets samtykke er
tillatt i inntil 30 degn pr. ar jfr. Borettslagsloven 5-4.
Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre ar
hvis andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to
siste arene, jf. borettslagsloven § 5-5. Godkjenning
kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf.
borettslagslova § 5-6.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektriske panelovner.
Varmekabler i gulvet pa badet.

Energikarakter: G - Red

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 190 000,-
Andel fellesgjeld kr 183 511,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

240,00,- (Pantattest kjgper)
500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL)
500,00, (Tingl.gebyr BRL-skjgte)

9 950,00,- (Boligkjgperpakke
(andel/aksje/eierseksjon))

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
4384 701,-

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjar kr.

183 511,- andel fellesgjeld som vil falge andelen, men
som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 103,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa fglgende poster:

Kabel-TV, internett, vaktmestertjenester, kommunale
avgifter, forretningsfersel, byggforsikring, drift av
eiendommene

I tillegg til felleskostnader betales det ogsa 185,- per
mnd i egenavgift.

Pa grunn av planlagt vedlikehold og renovering av
balkonger i borettslaget vil felleskostnadene gke.
Generalforsamlingen er i en prosess hvor de skal
finne ut hvor mye vedlikehold som behgves. Dermed
er det for tidlig a si hvor mye felleskostnadene vil gke.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfegrer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
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Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 183 511,- pr. 31.12.2023.

Selskapets totale gjeld er kr.
57 694 808,- pr.
31.12.2023.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 44 778,- pr. 31.12.2023.

Lanevilkar fellesgjeld
Lanenummer: 8398.71.56786
Lanebelgp: 57 694 808,-

Lanegiver: Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer pr. ar.
Kapitalisering: Ved forfall
Rentesats pr. 14.10.2024: 5,7% p.a.
Effektiv rente pr. 14.10.2024: 5,82% p.a.
Saldo pr. 14.10.2024: 769 298,-
Andel av saldo: 183 511,-
Terminomkostninger: 35,-

Lepetid til innfrielse: 18 ar 8 mnd
Siste termin: 30.03.2043

Det gjores oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfgrt eiendomsskatt sa
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Sparsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr ikke
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning).

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 443 654,00.
Sekundaer formuesverdi kr. 5 774 616,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold

Borettslaget

BORETTSLAGET SONDRE VEITVEDT, Orgnr: 954 745
708

Forretningsfarer: Nordberg Eiendomsforvaltning AS.

SVBL har i alt 220 leiligheter, fordelt pa 9 blokker. Av

disse er 2 hybelleiligheter som eies av laget.
| tillegg kommer utleie av lokaler til barnhager i
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Beverveien 25 (0-3 ar) og 27 (3-6 ar).
Link til nettside: https://svbl.no/

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjapsrett.

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier. Styret kan kun nekte godkjenning pa saklig
grunnlag.

Dersom kjgper ikke blir godkjent, og dette ikke
skyldes forhold pa selgers side, ma
boligen/andelen/aksjene videreselges for kjgpers
regning.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige med polisenr.
74881580.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 10 407 163,-
Driftskostnader kr. 8 186 430,-

Arsresultat kr. 899 810,-

Budsjett for 2024 viser et overskudd pa kr. O,-.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler fglger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Gjennomfarte- og kommende
vedlikeholdsarbeider
Sterre gjennomfarte vedlikeholdsarbeider:

Sterre kommende vedlikeholdsarbeider:
-renovering av balkonger

Det er planlagt renovering av balkonger og diverse
annet men det ma diskuteres om hva som ma gjeres i
generalforsamlingen.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen. Det ma sgkes
styret.

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende
anlegg, forretning med tilhgrende anlegg, offentlig
kjgrebane/veigrunn, fortau, parkering,
friomrade/park, idrettsanlegg og barnehage iht.
reguleringsplan (ID: 324636) datert 14.10.2024.

Eiendommen ligger i omrade for eksisterende



bebyggelse og anlegg, fremtidig bebyggelse og
anlegg, eksisterende bane, eksisterende grgntstruktur
og forsvaret iht. kommuneplan for Oslo Kommune
2015-2030.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas
ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 1537, tgl. 19.06.1952 - Festekontrakt - vilkar
Bestemmelser om regulering av leien
Bestemmelser om forlengelse
Avgiftsbestemmelser

Bestemmelser om overdragelse

Dnr. 1537, tgl. 19.06.1952 - Bestemmelse om
bebyggelse
Bestemmelse om gjerde

Dnr. 14933, tgl. 11.11.1963 - Best om
garasje/parkering
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppfaringer som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen.
Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Bevaringsverdig
Eiendommen er ikke bevaringsverdig.

Diverse

Losore og tilbehor

Det gjares spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehegr og lgsagre ikke medfalger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjgkken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring giennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaeringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seginnii
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjgper oppdager forhold
ved eiendommen som man mener utgjgr en mangel,
vil Claims handling AS behandle reklamasjonen pa
vegne av selger. Forsikringsvilkar kan fas ved
henvendelse til megler.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjeperpakke slik at du kan veere trygg pé at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er opplyst
om.

Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjgper ikke far
solgt ndvaerende bolig, samt en flytteforsikring for alle
de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter den i
tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for a
reparere eller gienoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjgperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjgperpakken ma tegnes senest i forbindelse
med kontraktsmgte. Kjgper mottar ingen saerskilt
faktura for Boligkjoperpakken siden kostnaden det
forste aret legges til oppgjeret for kijgpesummen for
boligen. Forsikringen kan deretter forlenges arlig i
opp til totalt fem ar. Megler/meglerforetak mottar
honorar for denne formidlingen.

Kjepsvilkar

Budgivning
Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
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budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen péd eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare direkte
pa mottatt sms fra meglers system, til megler Mikael
Ufuk Gakoglu per e-post mu@eiendomsmeglerne.no
eller sms: +47 91 11 02 51. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhegyelser ma skje i god tid fer
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil sta som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kigpet frem til oppgjer er giennomfart. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler
til forretningsfgrer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & giennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
giennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gjennomfgre kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer a
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
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kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gijennomfagre undersgkelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjgpesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til @ undersgke eiendommen neye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a
kjope usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn pa avtalen.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.



Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfgres
til kigper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan vaere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets
vedtekter kan forutsette at kjgper blir godkjent av
styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lzpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som fglge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av
de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklzaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Eiendomsmeglerne
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Finansiering
Kontakt din megler og vi setter deg i kontakt med
finansiell radgiver.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfare oppdraget. Det gjgres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige

myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
giennomfaring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pa www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Sunantha Khomkhunthot.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Veitvetveien 11.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 89, bnr. 14,
andelsnr. 99 i BORETTSLAGET S@ONDRE VEITVEDT i
Oslo.

Vart oppdragsnummer er 202240070.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,300 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 14 900,00
Visninger/overtakelse: 2 500,00
Oppgjarshonorar: 7 850,00
Markedspakke: 19 900,00
Utleggsgebyr: 3 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til

Ansvarlig megler er Mikael Ufuk Gekoglu / +47 91 11
02 51/ mu@eiendomsmeglerne.no.

Prod. dato: 19.10.2024
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Vedlegg




Norsk takst

Tilstandsrapport

© veitvetveien 11, 0596 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 89, bnr. 14

# Andelsnummer 99

Sum areal alle bygg: BRA: 88 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 15.10.2024 Rapportdato: 18.10.2024 Oppdragsnr.: 12699-1898 Referansenummer: OW7630
Autorisert foretak: Haraldsen Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Haraldsen Vir ref: Oppdragsnummer:
202240070

HARALDSEN
TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! | For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Haraldsen Taksering AS

Rapportansvarlig

Mot dpm=

Marius Haraldsen
Uavhengig Takstingenigr
marius@haraldsentakst.no

926 16 016

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12699-1898 Befaringsdato: 15.10.2024

\

Norsk takst

HARALDSEN
TAKSERING
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Veitvetveien 11, 0596 OSLO Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 89 - Bnr 14 Geitmyrsveien 33 D k I
0301 OSLO 0171 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kj@per en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12699-1898 Befaringsdato: 15.10.2024 Side: 3 av 22
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Veitvetveien 11, 0596 OSLO Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 89 - Bnr 14 Geitmyrsveien 33 D k I I
0301 OSLO 0171 0OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ng@dvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Beskrivelse av eiendommen

Generelt kan det ved kjgp av brukt bolig veere mindre

mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i rapporten.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er

skader eller lekkasjer.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a
ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Det er selgers

ansvar a lese igjennom rapporten samt pase at
opplysningene stemmer.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1955

Ga til side

UTVENDIG

Boligblokk fundamentert med betong til antatte
faste masser. Konstruksjoner i betong/mur.
Yttervegger utvendig forblendet med tegl i gavler
samt utfyllende vegger med panel i fasader. Flatt
yttertak antatt tekket med papp/folie.

Utvendige forhold som tak, drenering , vegger
under grunn, yttervegger og takrenner er ikke
vurdert av takstkonsulenten da disse tilhgrer en
fellesanliggende konstruksjon for sameiet/laget.
Ovenstaende tekst er ment til orientering.

Ga til side

INNVENDIG

Overflater bestar av gulv med laminat og parkett,
malte vegg og himlinger. Overflater fremstar i all
hovedsak hele og pene. Enkelte merker eller riper
er normalt i en brukt bolig. Badegulv vurderes
under punkt bad.

Etasjeskiller er av betongdekke. Kontroll ved
kigkken, stue og soverom. Noe lokal knirk i 2.
etasje observeres.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe. Eldre vedovn i gang er
montert. Ukjent alder pa pipelgpet og om dette
er oppgradert.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 12699-1898

Befaringsdato:

15.10.2024

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Alder fra 2016 ifglge tidligere takstrapport.

Ingen offentlige papirer er fremvist. Arbeider kan
veere sgknadspliktige ved for eksempel brudd pa
brannskille i etasjeskiller. Slike forhold er
vanskelig a kontrollere etter arbeidet er
ferdigstillt.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske

varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20mm, gvrig

cirka 1:100 fall.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Det er vanskelig a vurdere tettesjikt uten
dokumentasjon og eventuelle bilder av gulv,

vegger og overganger samt skjgter. Innhent
dokumentasjon om mulig.

Badet inneholder dusjhjgrne med skyvedgr ( dusj

rett pa gulv), vegghengt wc, servantskap med ett-

greps blandebatteri, speilskap pa vegg, belysning

med spotter og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale

forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i

konstruksjonen ble malt til 8%. Hulltaking er

foretatt ved/i Kjgkken. Det ble ikke boret lengre

inn enn gjennom 2- plater grunnet usikkerhet for

brudd pa membran eller gvrig konstruksjon.

KJQKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning fra 2016 med hvite glatte
fronter, benkeplate i laminat med kum og ett-
greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som
komfyr, platetopp, micro, oppvaskmaskin, kjgl og
fryseskap (side by side) samt ventilator over
kokesone. Waterguard er montert.

Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer
medfglger. Dette ma avtales med selger av
boligen.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 5 av 22
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Beskrivelse av eiendommen

R@ropplegg i boligen med rgr i rgr system hvor
tilgang til skapet gjgres fra baderom. Dren fra
skapet antas fgrt til under wc men er ikke kjent.
@vrig finnes forkrommede rgrfgringer pa vegg.
Noe skjevhet i disse. Videre ingen papirer pa
anlegget.

Prinsippet med rgr i rgr system er fglgende:
Vannrgrene (innerrgr) fgres inni varergr, noe som
gjor det mulig a trekke ut og skifte vannrgrene
uten bygningstekniske inngrep. Man legger rgr-i-
rgr fra utstyr eller utstyrsgrupper tilbake til et
sentralt plassert fordelerskap. Varergrene skal gi
sikker bortledning av eventuelle lekkasjer, og lede
lekkasjevannet til fordelerskapet fgr det
synliggjgres og gar videre til sluk i rom med
vanntett gulv, typisk baderom.

Avlgpsrgr av plast innvendig i boligen, gvrig
jernrgr. Ingen papirer pa anlegget.

Rer i fellesarealer er ikke vurdert. Det antas at
lufte- og stakemulighetene pa anlegget er
funksjonelt, dog er dette vanskelig a kontrollere i
en blokk med flere boliger.

Naturlig ventilasjon. Normalt med denne type
ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere
i forhold til ventilasjon.

Varmtvannstank

pa cirka 107 liter, plassert pa kjgkken. Alder fra
2016 ifglge tidligere salgsprospekt.

Elektrisk oppvarming i boligen med panelovner
og gulvvarme pa bad ( ikke funksjonstestet).
Sikringsskap med automatsikringer, plassert pa
soverom.

Brannvarsler og slukkeutstyr er
montert/observert. | henhold til forskrifter skal
det veere installert rgykvarsler samt brannslange
eller brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer
er ansvarlig for at utstyret er til stede og fungerer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatil side

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Utvidet bad, fiernet vegg i 2. etasje samt etablert 1 soverom.

Oppdragsnr.: 12699-1898 Befaringsdato: 15.10.2024

Haraldsen Taksering AS ! I I

Geitmyrsveien 33 D
0171 OSLO Norsk takst
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Fordeling av tilstandsgrader

15

- 10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstkonsulenten er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler, og som ikke kunne oppdages under
befaring. Boligen var mgblert og i bruk og szerlige tunge
gjenstander flyttes ikke. Skjulte rgr vurderes etter antatt alder.
EL-anlegg er visuelt besiktiget og er ikke takstkonsulenten sitt
fagomrade. Vurderes pa bakgrunn av dette. Dersom det i
rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte bygningsdeler er
fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent og/eller i tidligere
takst/prospekt (hvis ikke annet er oppgitt som bevis i form av
kvittering eller lignende). Dette gjelder ogsa oppmalte boder i
fellesareal. Boder er fremvist av selger eller representant for
selger og ingen bruksrett eller lignende er kontrollert. Gyldighet
av rapport etter forskriften kan fravike hvis det er forhold som
ikke lar seg bekrefte enten ved kontroll visuelt eller ved
spgrsmal til selger eller megler. Ofte settes det TG IU i disse
tilfellene. Det settes normalt kun sjablongmessig anslag pa
utbedring av avvik ved TG3, ikke ved TG2 i henhold til
forskriftens § 2-22.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 12699-1898

Antall

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Haraldsen Taksering AS ‘ I I

Geitmyrsveien 33 D k
0171 OSLO

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

15.10.2024

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Det er pavist andre avvik:

Overflater med normal slitasje etter alder. Noe
fuktutslag i nedre del av skillevegg og rekkverk.
Kontroll med fuktmaler protimeter. Slitt duk for
markise.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga fil side
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor

en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

TG2 grunnet alder. Selger opplyser at det kommer litt

rgyk inn i rommet ved bruk av vedovn. Slike forhold
kan oppsta av darlig trekk.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Pavist at dgr subber mot karm. Normalt bruk
observert pa dgrer og karmer, alder tatt i betrakning.
Det kan forekomme enkelte merker / hakk pa
dgrblader og karm i en brukt bolig.

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Side: 7 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Hulrom under enkelte fliser, dette kan skyldes darlig
liming av vegg eller skjevheter. Videre sees skjevhet i
flis pa nedre del av vegg. Det settes TG 2 grunnet det
nevnte og ukjent oppbygging pa konstruksjoner.

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Ved at fliser har bom som er et hulrom under flisen
gjgr at den ikke har feste rett under. Slike forhold kan
medfgre at flisen pa sikt lgsner eller buler opp fra
overflaten. Det settes TG 2 ut ifra ukjent oppbygging
og manglende garantier pa konstruksjoner.

Mindre enn 25mm fra terskel ved dgr til sluk pavist.
TG2 settes grunnet forskriftens krav til
forbrukeropplysninger om relevante opplysninger. |
dette tilfelle: mindre fall enn anbefaling/ krav etter
Teknisk forskift pa det aktuelle tidspunkt.

@ Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg.
Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

o Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning
Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er
krav pa dette kjpkkenet ut ifra alder.

Basert pa alder fra 2016. Installasjonsstandarden NEK
400 fra 2010 har krav om fastmontert komfyrvakt i
alle nye elektriske installasjoner. Ved oppussing
gjelder kravet om komfyrvakt dersom det trekkes en
ny elektrisk kurs til kigkkenet. De samme reglene
gjelder for fritidsboliger. | 2014 er det krav om at
komfyrvakter skal oppfylle komfyrvaktstandarden EN
50615. Opplysninger er fra Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.

@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

R@rkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er
ikke merket.

Oppdragsnr.: 12699-1898

Befaringsdato:

Haraldsen Taksering AS
Geitmyrsveien 33 D
0171 OSLO

N 1|

Norsk takst

1. Rgrkurser er ikke merket til rgr i rgr systemet. Disse
skal merkes samt inneholde kursfortegnelse.

2. Det sees ikke eget dren ( siklemikk ) ved gulvet fra
fordelerskapet, dog antas dette ivaretatt via dren
under toalettet.

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Kravet til fast tilkobling ble opprinnelig innfgrt i 2010
og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over
2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014.
Kravene til fast tilkobling av varmtvannsberedere
fremgar av NEK 400 som er en standard for elektriske
installasjoner.

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Sikringsskap med automatsikringer, plassert pa
soverom.

15.10.2024 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1955 Hentet fra eiendomsverdi.no
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Alder fra 1996.

Dgrer

Inngangsdgr med glassfelt.

Dgrer - 2

Bygningen har malt balkongdegr i tre. Alder fra 1996.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i trekonstruksjoner med adkomst fra kjpkken. cirka 22m2. Markise med manuell styring og belysning pa vegg. Terrasse ved inngang cirka 6,7m2.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre avvik:

Overflater med normal slitasje etter alder. Noe fuktutslag i nedre del av skillevegg og rekkverk. Kontroll med fuktmaler protimeter. Slitt duk for markise.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Terrasse virker & fungere etter tiltenkt funksjon.

INNVENDIG

Overflater

Overflater bestar av gulv med laminat og parkett, malte vegg og himlinger. Overflater fremstar i all hovedsak hele og pene. Enkelte merker eller riper er
normalt i en brukt bolig. Badegulv vurderes under punkt bad.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Kontroll ved kjgkken, stue og soverom. Noe lokal knirk i 2. etasje observeres.
Vurdering av awvik:
¢ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12699-1898 Befaringsdato: 15.10.2024 Side: 9 av 22
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Tilstandsrapport

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av awvvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe. Eldre vedovn i gang er montert. Ukjent alder pa pipelgpet og om dette er oppgradert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

TG2 grunnet alder. Selger opplyser at det kommer litt rgyk inn i rommet ved bruk av vedovn. Slike forhold kan oppsta av darlig trekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Pavist at dgr subber mot karm. Normalt bruk observert pa dgrer og karmer, alder tatt i betrakning. Det kan forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader
og karm i en brukt bolig.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Antas a vaere en lokal justeringssak.

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Oppdragsnr.: 12699-1898 Befaringsdato: 15.10.2024 Side: 10 av 22
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Alder fra 2016 ifglge tidligere takstrapport.

Ingen offentlige papirer er fremvist. Arbeider kan vaere spknadspliktige ved for eksempel brudd pa brannskille i etasjeskiller. Slike forhold er vanskelig a
kontrollere etter arbeidet er ferdigstillt.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.
Vurdering av awvik:
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Hulrom under enkelte fliser, dette kan skyldes darlig liming av vegg eller skjevheter. Videre sees skjevhet i flis pa nedre del av vegg. Det settes TG 2 grunnet
det nevnte og ukjent oppbygging pa konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vegger virker a fungere etter tiltenkt funksjon inntil videre.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20mm, @vrig cirka 1:100 fall.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Ved at fliser har bom som er et hulrom under flisen gjgr at den ikke har feste rett under. Slike forhold kan medfgre at flisen pa sikt Igsner eller buler opp fra
overflaten. Det settes TG 2 ut ifra ukjent oppbygging og manglende garantier pa konstruksjoner.

Mindre enn 25mm fra terskel ved dgr til sluk pavist. TG2 settes grunnet forskriftens krav til forbrukeropplysninger om relevante opplysninger. | dette
tilfelle: mindre fall enn anbefaling/ krav etter Teknisk forskift pa det aktuelle tidspunkt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Virker & fungere etter tiltenkt funksjon inntil videre. Sprekker i fuger samt bom i fliser er forhold som bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling over
tid.

For ekstra sikkerhet pa vatrom kan det benyttes dusjkabinett pa baderom. Dette for a forhindre direkte pakjenning pa gulv og vegg.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det er vanskelig & vurdere tettesjikt uten dokumentasjon og eventuelle bilder av gulv, vegger og overganger
samt skjgter. Innhent dokumentasjon om mulig.
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Tilstandsrapport

Hovedsluk . hjelpesluk
1. ETASJE > BAD
Sanitarutstyr og innredning

Badet inneholder dusjhjgrne med skyvedgr ( dusj rett pa gulv), vegghengt wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speilskap pa vegg, belysning med
spotter og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved degr e.l.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8%. Hulltaking er foretatt ved/i Kjgkken. Det
ble ikke boret lengre inn enn gjennom 2- plater grunnet usikkerhet for brudd pa membran eller gvrig konstruksjon.

KIGKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra 2016 med hvite glatte fronter, benkeplate i laminat med kum og ett-greps blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som komfyr,
platetopp, micro, oppvaskmaskin, kjgl og fryseskap (side by side) samt ventilator over kokesone. Waterguard er montert.

Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer medfglger. Dette ma avtales med selger av boligen.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
 Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Basert pa alder fra 2016. Installasjonsstandarden NEK 400 fra 2010 har krav om fastmontert komfyrvakt i alle nye elektriske installasjoner. Ved oppussing
gjelder kravet om komfyrvakt dersom det trekkes en ny elektrisk kurs til kjskkenet. De samme reglene gjelder for fritidsboliger. 1 2014 er det krav om at
komfyrvakter skal oppfylle komfyrvaktstandarden EN 50615. Opplysninger er fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegg i boligen med rgr i rgr system hvor tilgang til skapet gjgres fra baderom. Dren fra skapet antas fgrt til under wc men er ikke kjent. @vrig finnes
forkrommede rgrfgringer pa vegg. Noe skjevhet i disse. Videre ingen papirer pa anlegget.

Prinsippet med rer i rgr system er fglgende: Vannrgrene (innerrgr) fgres inni varergr, noe som gjgr det mulig a trekke ut og skifte vannrgrene uten
bygningstekniske inngrep. Man legger rgr-i-rgr fra utstyr eller utstyrsgrupper tilbake til et sentralt plassert fordelerskap. Varergrene skal gi sikker
bortledning av eventuelle lekkasjer, og lede lekkasjevannet til fordelerskapet fgr det synliggjgres og gar videre til sluk i rom med vanntett gulv, typisk
baderom.

Vurdering av awvik:
* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

1. Rgrkurser er ikke merket til rgr i rgr systemet. Disse skal merkes samt inneholde kursfortegnelse.
2. Det sees ikke eget dren ( siklemikk ) ved gulvet fra fordelerskapet, dog antas dette ivaretatt via dren under toalettet.

Konsekvens/tiltak
* Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Lokal utbedring, noe ufagmessig utfgrelse av vannledninger sees. Takstkonsulenten er ikke VVS fagmann og kontrollen er noe begrenset. Kontakt rgrlegger
for naermere info/kontroll av anlegget hvis gnskelig.

Avlgpsrgr
Avigpsrer av plast innvendig i boligen, @vrig jernrgr. Ingen papirer pa anlegget.

Rer i fellesarealer er ikke vurdert. Det antas at lufte- og stakemulighetene pa anlegget er funksjonelt, dog er dette vanskelig & kontrollere i en blokk med
flere boliger.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Normalt med denne type ventilasjon i eldre bygg. Dagens krav er strengere i forhold til ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstank
pa cirka 107 liter, plassert pa kjskken. Alder fra 2016 ifglge tidligere salgsprospekt.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Kravet til fast tilkobling ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014.

Kravene til fast tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400 som er en standard for elektriske installasjoner.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming i boligen med panelovner og gulvvarme pa bad ( ikke funksjonstestet).

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert pa soverom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sparsmal til eier

2. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Utvidet anlegget 2022 med nye sikringer.
2018 montert spotter, utfgrt av Fixel

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei
10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det mangler papirer pa anlegget. TG2
Skjgteledning brukes pa kjgkken for fast installasjon. TG3.
jordledninger er ikke festet i sluk pa bad TG2.

Generell kommentar
Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Det anbefales

generelt EL-takst av godkjent foretak da det ikke foreligger eltilsynsrapport fra de siste 5 ar. Det er ikke demontert utstyr som spotter / kontakter eller
brytere for a kontrollere avvik.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. | henhold til forskrifter skal det vaere installert rgykvarsler samt brannslange eller
brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at utstyret er til stede og fungerer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
madlbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Kjeller

ss
Stue % P |
e

Garasje

— Loft

Bod 4
Bad

Teknisk
rom

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

kken

Garasje

Soverom

Garasje
Soverom ¥

[ Bod B/ innglasset —lBRA-b
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller lass i felles legg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12699-1898

Befaringsdato:  15.10.2024

Terr: - 3
SIEASAR-N Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan péalegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 42 42
1. Etasje 42 42 29
Felles kjeller 4 4
SUM 84 4 29
SUM BRA 88
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
L (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje Stue , Soverom
. Entré , Bad , Soverom, Kjgkken , Kott,
1. Etasje
Gang
Felles kjeller Bod 1, Bod 2
Kommentar

Takhgyde i 2. etasje cirka 2.42M
Takhgyde i 1. etasje cirka 2,34M

Bod i kjeller cirka 1,5 og 2,6 m2.
Terrasse fra stuen cirka 22m2
Terrasse ved inngang cirka 6,7m2

Felles sykkelparkering og vaskeri.
De innvendige kasser, sjakter (montansjekanaler) er medtatt i boligens totale BRA jf. NS3940 punkt 6.1. Oppmaling er utfgrt med 3-D skanner

(Leica Blk 2Go). Eventuelt oppmalte boder er de bodene boligen disponerte pa befaringsdagen, bruksrett er ikke fremvist. Boder er
fellesarealer som styret / laget / sameiet fordeler og kan omdisponere.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Utvidet bad, fijernet vegg i 2. etasje samt etablert 1 soverom.
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Brannceller
Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Elektriker 2018 og i cirka 2022 ifglge selger. Ingen papirer pa sistnevnte arbeider.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Ved stikkprgve kontroll er det pavist at dagslysflater er noe lite i boligen vurdert etter dagens krav.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 84 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.10.2024  Marius Haraldsen Takstingenigr

Sunantha Khomkhunthot Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 89 14 0 23386.4 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Veitvetveien 11

Hjemmelshaver
Selvaag Bygg, Sgndre Veitvedt Borettslaget,
Allstad AS

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0103/S@NDRE VEITVEDT 954745708 H0103 Nordberg Khomkhunthot Sunantha
BORETTSLAGET Eiendomsforvaltning AS
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Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
99
Kommentar

Dyrehold: Tillatt - se husordensregler. Antall leiligheter: 217 Andre adresser: Veitvetveien 26 - 30 + 11-13/ Beverveien 23 - 29 Festeforhold:
Festet tomt v/Kirkedepart. /fra 01.01.52 / 99 &r / reg. hvert 20. Ar Forsikringsselskap: Gjensidige - polise 74881580 Styreleder: Tommy Tangen,
Veitvetveien 30, 0596 Oslo Vaktmester: Thor Mgkkelgjerd tif. 905 22 502 901 27 399 Forkjgpsrett: Ikke forkjgpsrett. Ny eier skal godkjennes av
styret. Melding sendes forretningsfgrer. Varmt vann / fyring: Nei / Elektrisk P-plass / garasje: Fglger ikke leilighet. Kan leies. Kontakt vaktmester
Thor Mgkkelgjerd 905 22 502 IN-ordning: Det er ikke IN-ordning i borettslaget. Sikringsfond: Det er ikke sikringsfond i borettslaget. Vedlagt
fglger: innkalling/protokoll/regnskap/vedtekter/- husordensregler/utskrift av vedlegg til selvangivelse / festekontrakt.

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Se prospekt for reguleringsplan / kart.

Om tomten

Opparbeidet felles tomt med blant annet gress og beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Det anbefales alltid & sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler i sameiet/laget. Regulering eller andre forhold vedrgrende

eiendommen er ikke undersgkt. Takstkonsulenten ble heller ikke gjort kjent med noen spesielle forhold pa befaring. Det henvises til styrets
arsberetning med tanke pa vedlikehold og pakostninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Selgers erklaering. Gjennomgatt Nei
Tegninger Originale tegninger / nyere tegninger etter Gjennomgatt Nei

omgjgring.

Godkjenning pa bygget fra kommunen ved
ferdigattest. Ved ekspedisjonsdokument:
Brukstillat./ferdigatt. Dokumentet er et brev som ble sendt Gjennomgatt Nei
andre etater for a innhente innspill disse
matte ha til byggeprosjektet

Visning av boligen samt evt feil/ mangler
Eier og arbeider som er utfgrt. Videre Gjennomgatt Nei
eventuelle dokumenter.

Internt Faktura lkke Nei

gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tiinaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnsermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12699-1898

Befaringsdato: 15.10.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersokelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Veitvetveien 11, 0596 OSLO
Gnr 89 - Bnr 14
0301 OSLO

Haraldsen Taksering AS ! I I

Geitmyrsveien 33 D
0171 OSLO Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesek med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12699-1898

Befaringsdato: 15.10.2024

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vzere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/OW7630

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerkleeringsskjema @ Anticimex:

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202240070

Adresse Veitvetveien 11

Postnr. 0596 Sted

Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? 2 Nei H Ja Navn hjemmelshaver
S ) Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen .
? R
NI 772160 6l ettt 2018 boligen? siste 12 mnd? W Nei & Ja
| hvilket selslkap harldul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) _ olleeEviElEmr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Sunantha Etternavn Khomkhunthot

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

1 Kommer
3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vzert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar
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7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
Nei ] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Nei ] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
] Nei Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Husker ikke

Redegjgr for hva som Spotlys i taket 2018
ble gjort av hvem og

nar:

13.1Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Nei ] Ja Kommentar

14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
O Nei X Ja Kommentar | gjer parkeringsplass med lader fra borettslaget. Venteliste p& parkeringsplasser.

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei Ja Kemmentar
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
Nei [J Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei ] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
Nei [J Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei la Kemmentar



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

Nei [J Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

la Komment

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Nei [] Ja Kommentar

SPQRSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

Nei ] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

0 Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar



ENERGIATTEST

Adresse Veitvetveien 11
Postnummer 0596

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 89
Bruksnummer 14

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80223706
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2024-37428

Dato 11.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

LLEELL
@

Energikarakter

Lite energieffektiv

a_-

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Montere automatikk pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1955

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 86

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enov j

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Sgndre Veitvet Borettslag

Innkalling til
Ordinaer generalforsamling 2024

Generalforsamlingen blir avholdt torsdag 11. april 2024 kl 18:00
Motested: Veitvet skole (auditoriet)

Dagsorden:

Mo 00 o=

Konstituering (velkommen, valg av ordstyrer, referent, tellekorps)
Arsmelding fra styret 2023

Regnskap 2023

Spersmal om ansvarsfrihet for styret

Budsjett 2024

Innkomne forslag;

Folgende forslag er mottatt innen forslagsfrist 1. mars 2024:

-Det onskes utbedring av vannledningene som gar i bakken, slik at vi unngar sprukne vannledninger
og tap av vann i flere dager ved neste kuldesjokk.

-Det anskes maling av radon, da radon er et radioaktivt stoff som ofte forekommer i berggrunn i
Norge og, som kan finnes i gassform i leiligheter. For de som bor pa bakkeplan og i etasjen over kan
dette veere et problem (kan f.eks fere til lungekreft), og vi ensker derfor at borettslaget far
gjennomfert malinger av radonverdier

Begge forslag fra S-M McDougall, J. Gjernes (VV 26), S. Ahmadi, A. Stensrud (VV 28)

Styrets innstilling:

Forslag 1 (utbedring av vannledninger):

Da vannledningene ikke gar i bakken, fordrer dette en fullskala utbedring (inkl.) et vesentlig
rivingsarbeid. Samtidig er dette ferste vinter (i nyere tid) vi opplever frost i vannrerene. Dette var ikke
en isolert hendelse for SVBL, og oppfattes ikke som et normalt problem. Store deler av Ostlandet
opplevde enkelte problemer, og rerleggere hadde ikke kapasitet til a rykke ut pa slike oppdrag.
Styret vil - sammen med vaktmester — lage en beredskapsplan i form av flere varmeovner som kan
settes inn i slik ekstreme kuldeperioder.

Forslag 2 (randonmalinger): | folge Norges Geologiske Undersakelser (www.geo.ngu.no) finnes det
ikke radon pa Veitvet. Styret vil likevel — gitt flertall fra generalforsamlingen - be om stikkprevekontroll
i utvalgte leiligheter (evt. kan man selv anskaffe radonmalere og plassere i egne leiligheter)

Felgende forslag stilles fra styret;

Styret foreslar & gke fellesutgifter med 2,5 % fra 2. halvar (1. juli) for & imetekomme de fortsatt haye
renteutgiftene, oppjustert kostnad pa kollektiv TV/bredband-avtale, samt heyere stramutgifter.

Styret foreslar & endre Husordensreglene (pkt 1.3) til & lyde;

«Vinduer, fasade og balkongrekkverk/-fronter skal ikke tildekkes, eller benyttes {il lufting av tay
o.l. Supporter-/sympatiflagg eller andre typer flagg ma henges opp pa monterte holdere til
flagg i standard sterrelse. Terking av tay pa veranda/platting skal ikke foretas over
rekkverkhayde. Blomsterkasser skal henges pa innsiden av balkongene.

(ny foreslatt tekst i uthevet skrift)
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S¢ndre Veitvet Borettslag

rih Valg

Vedlegg:
- Arsmelding 2023
- Regnskap 2023 / budsjett 2024
- Revisjonsberetning

- Valgkomiteens innstilling
- Fullmaktsformular

Det vil bli avholdt beboermeote etter generalforsamlingen

Oslo, 15. mars 2024

Styret



S¢ndre Veitvet Borettslag

Arsmelding 2023

Styresammensetting:
Styret har etter generalforsamling i 2023 hatt falgende sammensetting:

Styreleder: Tommy Tangen VV 30
Styremedlemmer: Marit Lene Nyhagen VV 26
Tom Hansen V13
Randi Bygjordet VV 26
Carlos Palacios BV 27
Leif Harald Ulverud BV 27
Varamedlemmer: Liv Berghammer VV 26
Runar Log BV 23
Christian Oseth VvV 13
Stein-Erik N. Jacobsen BV 23

Styremater og aktiviteter i lopet av aret:
Det har i perioden veert avhold ordingere 9 styremater. Samtidig har styret fortlepende behandlet

saker digitalt, da dette har vaert en mer hensiktsmessig mate & lese fortlopende problemstillinger.

| tillegg har styret arrangert julegrantenning, dugnader, bortkjering av seppel, gatt befaringer i
borettslaget for & avdekke og utbedre skader.

Punkter fra handlingsplan for 2023
Styret hadde felgende konkrete og prioriterte tiltak for 2023:

- Utrede muligheten for & etablere solceller pa takene i borettslaget ***

- Innhente nye priser pa vedlikeholdsmaling av trappeoppganger ***

- Skifte av trapp, nedgang til Veitvetveien 30 ***

- Pabegynne praveprosjekt, rehabilitering av balkonger ***

- Fortsette kontinuerlig utskifting av darlige postkasser i trappehus (fortlepende vurdering)

*Utfert **Snart avsiuttet ***Pabegynt ****ikke pabegynt (grunnet for hay kostnad)/avsiutiet

Generell informasjon fra styret
Rusken-dugnad gjennomfegres far 17. mai. Konkrete datoer vil komme senere.
Dugnaden avsluttes som vanlig med en sosial samling.

Fortsatt drift

Styret anser det ikke som ngdvendig med tiltak da reel verdi av bygningene overstiger bokfart
verdi, slik at ved et eventuelt oppher er det dekning for negativ egenkapital. Styret har lagt
fortsatt drift til grunn for avleggelsen av arsregnskap for 2023.

Disponering av overskudd
Fjorarets overskudd foreslas overfert til annen egenkapital for 2024.

ok
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Ytre milje

Sendre Veitvet Borettslag

Borettslaget har ingen aktivitet som forurenser det ytre miljo.

ey

Tommy Rang
Styrelede é'\%
o

Carlos Palacios
styremedlem

Oslo, 15. mars 2024

anbhoe N St
Mgit Lene Nyhagén }m Tom Hanse®’
Nestleder styremediem

Rodi Bygorcdx

i Gl ([

Randi Bygjordet
styremedlem

Leif Harald Ulverud
styremediem



S¢ndre Veitvet Borettslag

Punkter pa handlingsplan for 2024

Styret har definert felgende konkrete tiltak for 2024:

Valg

Skifte raykvarslere og brannslukkere i hele borettslaget

fortsette utredning for a etablere solceller pa takene i borettslaget
Fullfere utskifting av utelamper

Vurdere oppgradering av grillplasser

Skifte av trapp, nedgang til Veitvetveien 30

Beslutte prosjekt/omfang ifm rehabilitering av balkonger og fasade

Sluttfere utskifting av darlige postkasser i trappehus

(se vedlagte innstilling fra valgkomiteen)

67



68

SONDRE VEITVET BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Driftsinntekter 2023 2022 2023 2024
Leieinntekter kr 9 346 554 kr 9230712 kr 9231 000 kr 9 462 000
Kabel-TV kr 486 180 kr 486 180 kr 486 000 kr 486 000
Parkeringsplassleie kr 189 275 kr 191 125 kr 190 000 kr 180 000
Eiendomsskatt kr 4216 kr - kr 6 000 kr 6 000
Utleieinntekter kr 289296 | | kr 289476 | | kr 289000  kr 289 000
Andre inntekter kr 3 167 kr 39 311 kr - kr -
Vaske- og terkerom Ckr 88475 | | kr 70353 | | kr 65000 | kr 80 000
Sum driftsinntekter kr 10407 163 kr 10 307 157 kr 10 267 000 kr 10513000
Driftskostnader
Revisjonshonorar kr 22750 kr 22 000 kr 23 000 kr 24 000
Styrehonorar kr 300 500 kr 300 000 kr 300 000 kr 300 000
Forretningsfarsel kr 296 000 kr 281 532 kr 296 000 kr 296 000
Vaktmestertjeneste kr 753 822 kr 727 734 kr 750 000 kr 775 000
Strem gardsanlegg kr 428 882 kr 237 985 kr 350 000 kr 400 000
Telia: tv og bredband kr 997 264 kr 836 853 kr 989 000 kr 1100 000
Trappevask kr 298 070 kr 287 394 kr 300 000 kr 310 000
Parkeringsavtale kr 10 254 kr 10 254 kr 11 000 kr 12 000
Honararer adv/tekn. kr 31250 | | kr - | kr - kr -
Arbeidsgiveravgift kr 147425  kr 143925 | | kr 145000 kr 150000
Vedlikehold kr 1068725 | kr 1095427 | ' kr 1500000 kr 1000000
Bankkostnader | kr 9920 | kr 10255 | | kr 12000  kr 12 000
Forsikringspremie kr 994 467 kr 995 729 kr 995 000 kr 1107 000
Kommunale avgifter ‘kr 1881363 | kr 1582363 kr 1888000 kr 2207000
Eiendomsskatt kr 4201 kr 415 kr 6 000 kr 4 000
Festeavgift kr 252113 kr 252113 kr 252 000 kr 252 000
Leasing traktor kr 176 659 kr 166 581 kr 174 000 kr 180 000
Andre driftskostnader kr 512765 kr 578 400 kr 600 000 kr 600 000
Sum ordinare driftskostnader kr 8186 430 kr 7 528 960 kr 8 591 000 kr 8729 000
Resultat fer finansielle | . | [ ]
inn- og utbetalinger kr 2220733 kr 2778197 kr 1676 000 kr 1784 000
Finansielle inntekter/kostnader
Renteinntekter kr 325 585 kr 101 287 kr 150 000 kr 200 000
Kundeutbytte Gjensidige kr 114 262 kr 110 686 kr 100 000 kr 115 000
Renteutgifter kr 1760770 kr 1015659 kr 1528 000 kr 2099 000
Netto finanskostnder kr  -1320923 kr -803 686 kr  -1278 000 kr -1784 000
Arsresultat kr 899 810 kr 1974 511 kr 398 000 kr -
som styret foreslar fert mot annen egenkapital
Info:
Avdrag kr 1153 512 kr 1410372 kr 1191 000 kr 1 037 000




SONDRE VEITVET BORETTSLAG
BALANSE
Eiendeler
Anleggsmidler | 2023 2022
Bygningene Note 1 | kr 2324471 kr 2324 471
Sum anleggsmidler | kr 2324471 kr 2324471
Omlopsmidler
Debitorer | kr -k 7445
Husleierestanse | kr 54 576 kr 69 550
Forskuddsbet TV-anlegg etc | kr 533 921 kr 14 575
Kasse | kr - kr 1385
Bankinnskudd Note 2 | kr 8719298 kr 9 409 644
Sum omlepsmidler kr 9307795 kr 9502599
Sum eiendeler kr 11632 266 kr 11 827 070
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Andelskapital | kr 139750 | kr 139 750
Annen egenkapital kr -26 849 468 kr -27 749 278
Sum egenkapital | kr -26 709 718 kr -27 609 528
Langsiktig gjeld
Borettsinnskudd (kr 1700000 kr 1700000
Tilleggsinnskudd | kr 247 200 kr 247 200
Handelsbanken Note 3 | kr 35807 106 kr 36 960618
Sum langsiktig gjeld | kr 37 754 306 kr 38 907 818
Kortsiktiq gjeld |
Forskuddsbetalt husleie kr 146 420 kr 151 042
Kreditorer | kr 218914 kr 155 690
Avsatt renter kr 11183 kr 8 000
Avsatt styrehonorar kr 75000 kr 75000
Avsatt arbeidsgiveravgift av styrehonorar kr 10575 kr 10 575
Skyldig skattetrekk kr 23 598 kr 28 283
Skyldig arbeidsgiveravgift m.v. | kr 27978 | kr 28 245
Skyldig feriepenger kr 74 010 kr 71 945
Sum kortsiktig gjeld kr 587 678 kr 528 780
Sum gjeld og egenkapital | kr 11 632 266 kr 11 827 070

Oslo, 13.02.24

31.12.23

Tommy Tangeh s/

styreleder

Tom Hansen /s/

\Leif Harald Ulverud /s/

Marit Nyhagen /s/

Carlos Palacios /s/

Randi Bygjordet /s/
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SONDRE VEITVET BORETTSLAG

Noter til regnskap 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet. Utgifter kostnadsfares i samme periode som tilherende

inntekt.

Hovedregel for vurdering og kiassifisring av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til vafig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler vurderes

til anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke a vaere forbigadende. Langsiktig

gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som omlepsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster som forfaller til

betaling innen 1 ar. Oml@psmidler vuderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsikt gjeld

balansefares til nominelt belsp pa etableringstidspunktet. Leieavtaler balansefares ikke.

Fordringer

Kundefordringer (krav pa husleie) og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet

tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 ‘Anleggsmidler

‘Bygningene er bokfart til historisk kostpris og avskrives ikke. Styret har i stedet vurdert
at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jf. note om vedlikehold.

|Note 2 Bankinnskudd

Innestaende pa bankkonto for skattetrekk kr 28.283

Note 3 Langsiktig gjeld

Handelsbanken: konvertert lanet i Nordea/opprinnelig lanebelsp kr 50.000.000 tatt opp &r 2008

Annuitetslan i Handelsbanken kr 49 mill med flytende rente p.t. 5,7 % og vil veere innfridd ar 2043

Gjelden er fordelt p4 andelshaverne i samme forhold som fordelingen av felleskostnadene

Note 4 Honorarer adv/teknisk

Konsulenthonorar Selvaag kr 31 250
kr 31 250
Note 5 Vedlikehold
Bygning: Isotech skum/byttet noen vinduer og balk.der/beslag rundt pipe/div rep kr 322 266
Egenandeler v/skadesaker kr 36 000
VVS: spylt tette avlep/div rep kr 62 105
Vaskeri: ny vaskemaskin og rep/deler kr 96 863
Uteanlegg: rep bom/trafikkspeil/utbedret renne og asfalt/issmelt/div rep og innkjep kr 198 240
Elektrisk: rep utestolper/elsjekk/div rep/lyspzerer kr 172 131
Ladeanlegg el-bil: ladeabonnement kr 32055
Drift arbeidsmaskiner: rep/deler/service/arskontroll/forsikring etc kr 149 065
kr 1068725




S@NDRE VEITVET BORETTSLAG

Fortsettelse noter til regnskap 2023

Note 6 Andre driftskostnader
Gardsutstyr/driftsmateriell kr 31037
Husleieservice kr 76 233
Sappel- og containertsmming/renhold brenner kr 285 602
Kontorkostnader v/styret’hjemmeside/datakostnader kr 38 257
Telefonkostnader kr 17 043
Dugnad kr 5 480
Oppmerksomheter kr 8 482
Styre- og metekostnader kr 9734
Velferdsmidler/Sosiale utg. kr 7870
Flagging 2023 kr 20 000
Annonser kr 1688
Leietap kr -
Skadedyravtale kr 11 339
kr 512 765
Disponible midler
Disponible midler 1.1.23 kr 8973819
_Resultat 31.12.23 kr 899810
Léneopptak kr -
Avdrag lan kr -1153512
Avskrivning kr -
Endring i disponible midler kr  -253 702
Disponible midler 31.12.23 kr 8720117
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UNIC REVISJON AS Unic Revisjon AS

Statsautoriserte revisorer Medlem av Den norske Revisorforening

Akersgata 32, 0180 Oslo

post@unicrevisjon.no
WWW.Unicrevisjon.no

Foretaksregisteret: 999 327 885 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Sendre Veitvedt

Uavhengig revisors beretning
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Sendre Veitvedt som viser et overskudd pa

NOK 899 810. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap og
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.
Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon. @vrig informasjon bestar
av rapport fra styret. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av
arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom avrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.



UNIC REVISJON AS

Statsautoriserte revisorer

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide
et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 13. mars 2024
Unic Revisjon AS

Aid Beioed
Arild Breivold .
statsautorisert revisor
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Valgkomiteen i Sgndre Veitvet borettslag har bestatt av @yvind Vestby og Katrine Blindheimsvik.
Valgkomiteen hadde et mgte for a planlegge rekruttering av nye styremedlemmer og ny styreleder.
Det ble hengt opp plakater i trappeoppganger og i vaskerommene hvor folk som var interessert i a
stille til valg i styret ble bedt om & kontakte valgkomiteen. Valgkomiteen deltok pd et styremgte og
har vaert i kontakt med alle styremedlemmene individuelt.

Styrets sammensetning i forkant av generalforsamlingen ser slik ut:

Verv Status Styre
Leder Pdvalg Tommy Tangen
Styremedlem | Pa valg Carlos Palacios

Styremedlem | Ikke pd valg : Randi Bygjordet
Styremedlem | Ikke pavalg | Tom Hansen
Styremedlem | lkke pavalg | Marit Nyhagen

Styremedlem | P3 valg Leif-Harald Ulverud

Vara Pa valg Runar Log
Vara Pa valg Stein-Erik Jacobsen

Vara Ikke pa valg | Kristian Oseth

Vara Pa valg Liv Berghammer

Valgkomiteens innstiller som falger:

Verv Status . Valgkomiteens innstilling
Leder Pa valg Randi Bygjordet
Styremedlem | Pdvalg Carlos Palacios
Styremedlem | Pa valg Runar Log

Styremedlem ' Ikke pa valg ‘ Tom Hansen

Styremedlem ' Ikke pavalg | Marit Nyhagen

Styremedlem | P valg Leif-Harald Ulverud

Vara Ikke pa valg  Kristian Oseth |
Vara Pa valg LivBerghammer
Vara Pa valg Jon Martin Johnsen

Vara Pa valg Mads Lyngas

Oslo, 8. mars 2024

N A ;
g;utﬂnd J&Y{M Réd

i = -
Pyvind Vestby O Katrine Blindheimsvik
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FULLMAKT

Denne kontrollseddel bes i undertegnet stand levert ved fremmgte pd ordinzr
generalforsamling 2024, hvis andelshaver gnsker at annen beboer skal stemme pa
andelshavers vegne. Beboere som mgter trenger IKKE a fylle ut kontrollseddelen.

Andelseierens navn: R Vovn./B.ovn. oo

(Dersom andelseieren ikke kan mgte, kan han/hun gi fullmakt *)

Fullmakt er gitt til:

(Ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.)

Dato: __ Andelshavers underskrift:
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Sunantha Khomkhuntot
Veitvetveien 11

NORDBERG

0596 Oslo
Arsoppgave for 2023 Sendre Veitvet Borettslag
Andel av boligselskapets skattemessige poster Organisasjonsnr: 954745708
Inntekter . . 3566
(Kontrolleres mot/fares i skattemeldingens post 2.8.1)
Fradragsberettigede kostnader 9024
(Kontrolleres mot/feres i skattemeldingens post 3.3.4)
F

ormue . . 44778
(Kontrolleres mot/fares i skattemeldingens post 4.5.3)
Gjeld . ' 183511
(Kontrolleres mot/feres i skattemeldingens post 4.8.2)
Formuesverdi .
(Kontrolleres mot/fares i skattemeldingens post 4.3.3 eller post 4.6.1)

Sunantha Khomkhuntot

(102) Andel 099

Eiertid: Fra 2023-01-01 Til 2023-12-31
Eierandel: 100/100

Ovennevnte informasjon er ogsa sendt Skatteetaten.

Arsoppgaven skal kontrolleres mot tema «Bolig og eiendeler» i din skattemelding. Selvstendig nzeringsdrivende skal selv

fylle ut tallene i skattemeldingen.

Boligens formuesverdi fastsettes av Skatteetaten. Eventuelle spgrsmal om formuesverdi ma rettes direkte til Skatteetaten.

* Forretningsferer innrapporterer kun formuesverdi dersom boligselskapet bestar av fritidsboliger og boliger i utlandet. For
andre boligselskaper fastsettes formueverdi ut fra arealbasert takseringssystem, og er et forhold direkte mellom boligeier

og skattemyndighetene.

Med vennlig hilsen

Sendre Veitvet Borettslag

v/ Nordberg Eiendomsforvaltning AS
Erich Mogensens vei 12

0594 OSLO




Opplysninger fra Nordberg Eiendomsforvaltning AS, Erich Mogensgnsvei 12, 0594 Oslo tlf. 22 646120
mail: post@nordberg-eiendom.no

Borettslag: Sgndre Veitvet Brl - Org nr. 954 745 708 Gnr. 89 Bnr. 14

http://svblag.veitvet.net/
Adresse: Veitvetveien 11 Leil.nr: 0103
Eier: Sunantha Khomkhuntoto
Husleie: Se vedlagte kopi av faktura. Bilplass fglger ikke leiligheten.
Restanse: Ajour pr.31.10.2024
Konto for betaling av restanse husleie: 1503.83.40864
@kning av husleie: Nei

Vi tar forbehold om at vi ikke har mottatt melding fra styret vedr. endringer av leie.

Andelsbrev nr: 99  Palydende kr 650
Andelsobl. nr.: 99  Palydende kr 3950

Borettslaget er innmeldt i Statens kartverk, Tinglysingen.

Fellesgjeld pr.:

Eierskiftegebyr:
Megleropplysninger:

Byggear:
Dyrehold:

Antall leiligheter:
Andre adresser:
Festeforhold:
Forsikringsselskap:
Styreleder:
Vaktmester:
Forkjgpsrett:
Varmt vann / fyring:
P-plass / garasje:
IN-ordning:
Sikringsfond:

Se vedlegg.

kr 6 000 inkl. mva. - Faktura ettersendes.

kr 4000 inkl. mva - Faktura ettersendes.

1954
Tillatt - se husordensregler.

217

Veitvetveien 26 - 30 + 11-13/ Beverveien 23 - 29

Festet tomt v/Kirkedepart. /fra 01.01.52 / 99 ar / reg. hvert 20. Ar

Gjensidige - polise 74881580

Tommy Tangen, Veitvetveien 30, 0596 Oslo

Thor Mgkkelgjerd tIf. 905 22 502

Ikke forkjgpsrett. Ny eier skal godkjennes av styret. Melding sendes forretnings
Nei / Elektrisk

Fglger ikke leilighet. Kan leies. Kontakt vaktmester Thor Mgkkelgjerd 905 22 50

Det er ikke IN-ordning i borettslaget.
Det er ikke sikringsfond i borettslaget.

Vedlagt fglger: innkalling/protokoll/regnskap/vedtekter/-
husordensregler/utskrift av vedlegg til selvangivelse / festekontrakt.

Oslo, 14.10.2024

Bente Halmrast /s/
Nordberg Eiendomsforvaltning AS
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Vedtekter for Sendre Veitvet Borettslag

1. RAMMEBESTEMMELSER

1.1 Formal

Sendre Veitvet Borettslag er ct andelslag som eier og forvalter boligbygg pa eiendommen gnr.
89, bnr. 14 pé festet grunn i Oslo kommune, heretter kalt Borettslaget. Borettslaget har videre til
formal & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser.

1.2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

1.3 Forholdet til borettslovene

Dersom ikke annet folger av disse vedtektene, gjelder reglene i Lov om burettslag av 6. juni 2003
med senere endringer; heretter kalt Borettslagsloven.

2. ANDELER OG ANDELSEIERE

2.1 Andelsverdi
Andelene er pa 650 —sekshundreogfemti— kroner.

2.2 Andelseiere

Med unntak av bestemmelsene i pkt. 2.4 gjelder:

e Bare fysiske personer kan vere andelseiere i Borettslaget.
e Ingen kan eie eller ha eierandel i mer enn 1 —en— andel.

2.3 Sameie av andel

e Bare personer som bor i eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.
Sameie av andel ervervet ved arv fritas likevel for boplikt.

e Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlatelse
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

2.4 Offentlige andeler
De folgende kan til sammen eie inntil 10 —ti— prosent av andelene, maksimum 21 andeler i
Borettslaget, jfr. Borettslagslovens §4-2:

e Staten, fylkeskommunen eller kommunen

e Selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune.

e Stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune og selskap.

e Andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe
boliger til vanskeligstilte.

Sendre Veitvet Borettslag Vedtekter Side 1 av8
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3. OVERFORING AV ANDEL OG GODKJENNELSE AV NY ANDELSEIER

3.1 Rett til overdragelse

En andelseier har rett til & overdra sin andel. Erververen skal godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjennelse hvis det er saklig grunn for det, og skal nekte godkjennelse
dersom ervervet er i strid med punkt 2.

Erververen har ikke rett til & ta boligen i bruk for godkjennelse er gitt eller der er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

4. BORETT OG UTLEIE

4.1 Borett

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget, og rett til & benytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

4.2 Bruk

e Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets godkjennelse.

e Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og uteareal pa forsvarlig mate.

e Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere (ref. Ordensreglene).

e En andelseier kan med styrets godkjennelse gjennomfore tiltak pa eiendommene som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjennelse kan ikke
nektes uten saklig grunn.

e Andelseieren kan ikke utfere endringer pa platting, veranda og/eller fasade som andelshaveren
disponerer i tilknytning til sin andel. Eksempler pé dette kan vaere endring av sterrelse,
utforming og/eller endring av farge.

4.3 Ordensregler

Ordensregler for Borettslagets eiendommer utarbeides av Styret, og godkjennes av
Generalforsamlingen.

4.4 Utleie av hele boligen

Andelseier kan ikke uten godkjennelse fra styret leie ut boligen til andre. Som utleie regnes alle

tilfeller der andelseier overlater bruken av boligen til andre — med eller uten vederlag.

e Med styrets godkjennelse kan andelseierne leie ut hele boligen til andre i inntil 3 —tre— ar.
Vilkaret er at andelseieren selv, ektefelle eller slektninger (herunder kun i rett opp eller
nedadgéende linje) har bodd i boligen i minst 1 —ett— av de siste 2 —to— arene.

e Skal andelseieren leie boligen ut igjen etter denne regelen, ma vilkaret i forrige punkt veere
oppfylt.

e Andelseier som selv bor i leiligheten kan leie ut boligen helt eller delvis til andre uten
godkjennelse.

4.5 Godkjennelse av utleie
e Godkjennelse kan nektes dersom leierens forhold gir saklig grunn til det.
e Godkjennelse kan nektes dersom leieren ikke kunne blitt andelseier
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e Godkjennelse kan nektes hvis andelshaver tidligere har leid ut eller lant ut sin andel uten
styrets godkjennelse. Ved et slikt forhold vil styret sette en karantene i forhold til ytterligere
fremleie i ett ar. Det vil bli gitt skriftlig varsel til andelshaver.

e “Borettslagets svarfrist pd seknad om utleie er 1 —en— méned.
e Utleieforholdet reduserer ikke andelseierens plikter ovenfor borettslaget.

5. ANDELSEIERNES VEDLIKEHOLDSPLIKT

Den enkelte andelseier skal holde boligen i forsvarlig stand,
inkludert andre rom og annet areal som herer til boligen:

5.1 Plikt til vedlikehold, reparasjoner og om nedvendig utskifting:
e Skillevegger, listverk, innvendige derer med karmer, skap og benker.
e Innvendige flater: Tapét, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, maling.

e Ror (synlige og innstepte) pd baderom, etter stoppekran / frem til sluk.
Rer pé kjekken, etter stoppekran / frem til avgrening pa hovedsoil.

e VVS-utstyr inkludert vannklosett, vask, vaskeservanter, badekar og dusjkabinett.

o Elektriske installasjoner fra og med sikringsskap,
inkludert kabler og ledninger, kontakter, brytere, varmekabler og apparater.

e Veranda: Markise med tilherende motor.

5.2 Plikt til vedlikehold:

e Vinduer

e Oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning inkludert vannlds/sluk og avgrening frem
til Borettslagets hovedsoil.

e Veranda: Rensing av avlepsrenner i gulv og under vinduer.

e Utgangsdor og plattinger: skal rengjeres og oljes &rlig (minimum 1 gang pr. ar).

5.3 Vitrom
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer og oversvemmelse unngés.
Gjeldende vatromsnorm skal folges ved oppussing og reparasjoner.

5.4 Insekter og skadedyr
Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Borettslaget skal varsles snarest hvis skadedyr pétreffes.

5.5 Ventilasjon

Det er forbudt 4 ha direkte kopling fra kjekken- eller baderomsventilator til bygningenes
avtrekkssjakter, da dette adelegger andre leiligheters avtrekk.

Kjeokkenventilator med kullfilter og omluft er tillatt.

5.6 Tilfeldig skade
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade péfert ved innbrudd og uver.

5.7 Varsling av skade

Oppdager andelseieren, eller en annen bruker av boligen, skade i boligen som borettslaget er
ansvarlig for & utbedre, skal borettslaget straks varsles.

5.8 Erstatningsansvar
Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folge av at andelseier ikke
oppfyller pliktene sine, jfr. Borettslagslovens §§5-13 og 5-15.
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6. BORETTSLAGETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

6.1 Forsvarlig stand

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommene for evrig i forsvarlig stand s langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer borettslaget skal
Borettslaget utbedre ogsa dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

6.2 Felles installasjoner

e Borettslaget skal vedlikeholde felles ror, ledninger, kanaler og andre installasjoner som gar
gjennom boligen.

e Borettslaget har rett til & fore nye felles installasjoner gjennom den enkelte bolig.

6.3 Reparasjoner og utskifting

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utskifting av:

e vinduer, herunder termoruter,

e ytterdarer til boligene,

samt reparasjon eller utskifting av:

e sluk pé bad,

e ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner eller sjakter,
med unntak av varmekabler og ror i oppbygget varmegulv,

o Dbjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, utvendig tak,

e garasjer.

Borettslaget har dessuten ansvar for at raykvarsler og brannslange/pulverapparat er montert i den
enkelte bolig.

6.4 Erstatningsansvar

Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller sine plikter, jft.
Borettslagslovens §5-18.

7. ADGANG TIL BOLIGEN

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at Borettslaget kan utfore sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.

8. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

8.1 Mislighold

Andelseiers brudd pé forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlatelse av bruk, og brudd pa Ordensreglene.

8.2 Pilegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jfr. Borettslagsloven §5-22, 1.ledd. Advarsel skal gis
skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir Borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

8.3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommene, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse
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for eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
Tvangsfullbyrdelseslovens §13 jfr. Borettslagslovens § 5-23.

9. FELLESKOSTNADER OG PANT I ANDELEN.

9.1 Felleskostnader
Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méned.
Styret kan endre felleskostnadene med 1 — en — maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid for
gjeldende forsinkelsesrente og purregebyr til borettslaget.

9.2 Borettslagets pantesikkerhet.

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har Borettslaget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.

10. RETTSREGISTRERING

10.1 Registrering i grunnboka
Andelene i Borettslaget skal registreres i grunnboka, jfr. Borettslagslovens §6-1.

11. STYRET, OPPGAVER OG VEDTAK

11.1 Styrevalg

e Styret velges av generalforsamlingen og bestér av 1 styreleder, 5 styremedlemmer og 4
varamedlemmer. Styremedlemmer velges for et tidsrom av 2 &r, séledes at 3 styremedlemmer
trer ut hvert ar. Styreleder velges ved sarskilt valg av generalforsamlingen for 2 4r.

Nestleder velges av styret selv. Varamedlemmer velges for 2 ar. Fratredende styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges. Personer som laget har forretningsmessig forbindelse med kan
ikke vere styremedlem.

11.2 Styremeter

o Styreleder skal serge for at styret holder meote sa ofte som saksmengden tilsier det. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan ogsé kreve at styret sammenkalles.

e Styreleder og styremedlemmene har meoteplikt til styrets meter unntatt ved gyldig forfall. Ved
forfall innkalles 1 til 4 varamedlemmer som da far stemmerett etter rekkefolge.

o Styret skal fore protokoll over styrets saker.
Protokollen skal underskrives av de fremmette styremedlemmene/innkalte varamedlemmene.

11.3 Styrets oppgaver og vedtak

e Styret skal lede Borettslagets virksomhet i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak.

e Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller disse vedtektene er lagt til andre organer.
e Styret kan treffe vedtak nir minst 3 medlemmer er tilstede.
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e Styret skal informere andelseierne om hva som rorer seg i Borettslaget, herunder saker av
gkonomisk og velferdsmessig betydning for medlemmene.

e Styret tilsetter forretningsferer og vaktmester.

11.4 Krav om godkjennelse fra generalforsamlingen
Styret kan ikke uten godkjennelse fra generalforsamlingen med minst 2/3 av de avgitte stemmer,
fatte vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller eiendommene

o Salg eller kjop av fast eiendom.

e Laneopptak som skal sikres ved pant med prioritet foran innskuddene.

e Andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg pa mer enn 5 % —fem prosent— av de érlige felleskostnadene.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

11.5 Representasjon og fullmakt
2 styremedlemmer i fellesskap representerer Borettslaget utad, og tegner dets navn.
Styret kan gi prokura.

12. GENERALFORSAMLINGEN

12.1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget er generalforsamlingen

12.2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordinzr generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér revisor eller en
tiendedel av andelseierne krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

12.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

o Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for Generalforsamling og siste frist
for innlevering av forslag/saker som gnskes behandlet i generalforsamlingen.

e Innkalling til generalforsamling skal skje skriftlig til andelseierne med varsel p& minst
8, hayst 20 dager.

o Ekstraordiner generalforsamling kan innkalles med minst 3 dagers varsel.

12.4 Krav til innkallingens innhold

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter Borettslagsloven eller disse vedtektene mé vedtas med minst 2/3 flertall
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Innstillingen til valg skal folge innkallingen.

12.5 Saker som skal behandles i ordinzer generalforsamling
1. Konstituering

Arsmelding fra styret

Arsregnskap m/revisor beretning

Spersmél om ansvarsfrihet

Godtgjering til styret

Innkomne forslag

7. Budsjett for neste periode

AN
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8. Valg
9. Andre saker som er nevnt i innkallingen

12.6 Adgang

Adgang til generalforsamlingen har alle andelseiere og deres partnere,
samt forretningsforer og revisor. Andelseier kan mete ved fullmektig.

Forretningsforer og styreleder plikter & vere tilstede, eventuelt ved stedfortredere.

12.7 Stemmerett og fullmakt

e Hver andelseier har 1 —en— stemme i generalforsamlingen.

e For en andel med flere eiere kan det bare avgis 1 —en— stemme.
e Ingen kan vaere fullmektig for mer enn 1 —en— andelseier.

12.8 Maeteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen, med mindre generalforsamlingen velger enn
annen meteleder. Til & fore meteprotokollen velges 2 sekreterer. Dessuten velges 2 av de
tilstedevaerende andelseiere til & underskrive protokollen sammen med metelederen.

12.9 Vedtak i generalforsamlingen
Foruten saker som er nevnt i pkt. 12.5 i disse vedtektene, kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt i innkallingen.

Med de unntak som felger av Borettslagsloven eller disse vedtektene, fattes alle vedtak av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

13. INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

13.1 Inhabilitet
Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spersmal der
styremedlemmet selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning i
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstidende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav
om fravikelse etter Borettslagslovens §§5-22 og 5-23.

13.2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i borettslaget har plikt til & bevare taushet ovenfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten fér vite om noens personlige forhold.

13.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller Borettslaget.

14. VEDTEKTSENDRINGER

Endringer i disse vedtektene kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst 2/3 av de
avgitte stemmer.

15. IKRAFTTREDELSE

e Borettslagets vedtekter ble forst vedtatt i generalforsamling 9. desember 1957 og siden revidert
11961, 1962, 1977 og 1987.

e Totalrevisjon iht. ny Lov om burettslag av 6. juni 2003
er vedtatt i generalforsamling 30. mai 2006, og trer i kraft fra sistnevnte dato.

Sendre Veitvet Borettslag Vedtekter Side 7 av 8
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Endret etter ekstraordiner generalforsamling 06.11.2008.
Endret etter generalforsamling 09.04.2014
Endret etter generalforsamling 08.04.2015
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Sondre Veitvet Borettslag

Husordensregler

Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.

Husordensregler er laget for at hver enkelt andelshaver skal vaere oppmerksom pa at
vedkommende har et ansvar i borettslaget vi bor i.

Sammen utgjer vi Sendre Veitvet Borettslag, og det er opp til hver enkelt av oss at det skal
bli trivelig & bo her.

| Alminnelige ordensregler

Trappeoppgangene, felles kjellerganger, svalganger, og balkonger skal ikke fylles med
uvedkommende gjenstander og seppel. Barnevogner, sykler eller andre sportsgjenstander skal
settes i bestemte rom. Nedgangen til kjelleren og derene til tilfluktsrommene skal alltid vaere last.

1. Parkering av motorkjeretayer ma bare finne sted pa anvist plass. Kjering pad omrader
innenfor bom er ikke tillatt utenom flytting eller befraktning av tunge eiendeler.
Motoriserte kjaretey (herunder motorsykler, scootere, el-sykler osv.) ma fiernes i
vinterhalvaret (1. november — 31. mars).

2. Vis hensyn til grentarealer. Det er forbudt & kaste mat- og bredrester pa lagets omrade, dette
trekker til seg fugl, mus og rotter.

3. Vinduer, fasade og balkongrekkverk/-fronter skal ikke tildekkes, eller benyttes il lufting av
tay o.l. Supporter-/sympatiflagg eller andre typer flagg ma henges opp pa monterte holdere til
flagg i standard sterrelse. Terking av tay pa veranda/platting skal ikke foretas over
rekkverkhayde. Blomsterkasser skal henges pa innsiden av balkongene.

4. Det er forbudt & male vinduer, darer og yttervegger i andre farger enn borettslagets egen
farge.

5. Det lov a holde hund og katt, men bandtvang gjelder i borettslaget. Det er dog ikke tillatt &
benytte borettslagets grantarealer som lufteplass.

6. La aldri barn veere alene i kielleren, (og bruk aldri fyrstikker eller lighter for & lyse opp i
boden.)

7. Det er kun tillatt & bruke elektrisk og gass grill pa balkongene.
Det tillates ingen form for &pen flamme pé svalgangene, herunder fakler og lignende.

Det er ikke tillatt med parabol uten borettslagets godkjennelse. Parabolantennen skal, ved
godkjenning, monteres etter styrets anvisning.

10. Det er ikke tillatt & bruke veranda fliser som dekker underlaget uten at det er lufting mellom
flisene og underlaget, da dette kan skade/edelegge gulv pa veranda. Typisk eksempel pa fliser
som kan brukes er veranda fliser av tre, da disse som regel ikke er heldekkende for gulv.

11. Markiser skal ha samme utseende som borettslagets egne markiser. Dette gjelder form, farge og
storrelse. Hvis man har deksel/tak over markise skal denne veere i svart farge.

Sendre Veitvet Borettslag Besoksadresse: Beverveien 29 E-post:

Beverveien 23 Kontortid: tirsdager, 18:00 — 18:30 postmaster@svbl.no
0596 Oslo TIf vakimester: 90 52 25 02
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Sondre Veitvet Borettslag

Regler om ro

Mellom kl. 23:00 og 07:00 skal det veere ro i leilighetene, Sen- og helligdager til kl.09.00. |
denne tiden skal musikk kun spilles i normalt lavt niva. Det ma ikke uteves musikkevelser
mer enn 3 timer daglig. Ved spesielle anledninger ma innehaverne av de tilstatende
leiligheter varsles.

Hverdager er det tillat & bore/banke fra kl. 08.00 til 21.00.
Lerdager er boring/banking tillatt i tiden mellom kl. 10.00 til 17.00.
Sendager er boring/banking ikke tillatt.

Det er forbudt 4 leke pa inngangsbalkonger og i trappeoppganger.
Ferdsel pa inngangsbalkongene skal forega i stillhet etter kl. 22.00.
Fast plassering av husdyr pa veranda, markterrasse eller i leilighetens tilharende uteomrader

er ikke tillatt. Eventuelle korte perioder med plassering og/eller lufting av husdyr pa veranda,
markterrasse eller i leilighetens uteomrader skal ikke vaere til sjenanse for andre beboere.

Renhold

. Alt som kastes i sappelhusene skal veere innpakket i lukket pose. Avfall far ikke settes

utenfor seppelhusene!! Dette tiltrekker rotter, mus og fugler. Avfall som ikke far plass i
seppelhusene ma fjernes pa annen mate. Kontakt vaktmester for informasjon om dette.
Mgbler, hvitevarer o.l. skal fiernes av beboer selv, til egnet fylling eller mottakssentral.
(Brobekk er naermest Veitvet) Vaktmester har ikke ansvar for fierning av slik seppel. |
de tilfeller hvor den enkelte beboer beviselig har hensatt seppel og avfall i kjellere og
fellesareal, vil dette bli fiernet for beboerens regning. Belastningens sterrelse avhenger av
omfang, men vil minimum belepe seg til kr 1.000,-.

2. Andelshaverne skal holde kjellerboder i stand.

3. Andelshaverne skal pase at sin del av svalgangen (utenfor sin

v

inngangsdar/soveromsvindu) blir holdt fri for is og sne@. Det er forbudt & bruke salt eller
grus, dette gjelder ogsa terrassene. | tilfeller der dette ikke etterfolges av den enkelte
beboer og sne/is blir til hinder for vanlig/alminnelig ferdsel pa svalgang vil sna/is bli
fiernet for beboers regning. Kostnad for dette settes til minimum 750,-. For terrassene
vil kostnaden for snefjerning bli betydelig starre, da dette krever lift for tilgang.

Andelshavere som har boenheter under seg bes utvise hensyn til disse ved fjerning av sng
fra svalgang og terrassen.

Vaskeri og tarkeplass

For bruk av vaskeri, se ogsa egne regler pa vaskeriets oppslagtavle.

1.

Hold oppsyn med maskinene nar de er i bruk, dette gjelder bade vaskemaskiner,
sentrifuger og terketromler.

2. Filleryer og gulvtepper skal ikke vaskes i maskinene.
3. Vaskeri skal rengjeres og luftes godt etter bruk, &pne vinduer for lufting ved bruk av
terketromler.
Sendre Veitvet Borettslag Besoksadresse: Beverveien 29 E-post:
Beverveien 23 Kontortid: tirsdager, 18:00 — 18:30 postmaster@svbl.no
0596 Oslo TIf vaktmester: 90 52 25 02



Sondre Veitvet Borettslag
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Forlat stedet i den stand du selv @nsker & finne det.

Kleer som blir liggende i mer enn 1 dag i vaskeriet vil bli fiernet.

Tarkeplassene ute skal kun brukes til terk av vaske tey og lufting av tey og sengekleer.
Sendager og andre helligdager er det forbudt & henge ut tey.

Bad, WC, kraner og ledninger

Bad og kjokken kan benyttes til vask av klzer. Andelshaverne er selv ansvarlig for at vann
og tilbakekoplinger er forskriftsmessig og fagmessig utfert med riktige deler.

All form for tilkopling av varmtvannsberedere og utskifting av gammelt VVS utstyr er hver
enkelt andelshaveres ansvar. Lekkasjer i baderom og kjokken er andelshaverens ansvar.
Herunder sluk og andre tilkoplinger pa bad. Ved utskifting av sluk pa bad vil andelshaveren
fa tilskudd fra borettslaget.

Som husordensregler gjelder ogsa de seerskilte instrukser som til enhver tid er gitt i
eiendommen for behandling av teknisk utstyr. Generalforsamlingsvedtak og meldinger fra
styret til andelshaverne ved rundskriv eller oppslag skal gjelde pa samme mate som
husordensreglenes bestemmelser.

Alle borettslagets eiendeler og utstyr ma behandles ansvarsfullt. Meld fra til vaktmesteren
om feil og mangler oppdages.

Vaktmesteren har krav pa godtgjerelse for bistand og arbeide han utferer i forbindelse med
skader andelshaveren er ansvarlig for.

Ansvar - Klager

. Andelshaverne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som felge av

overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet. Han/hun er videre ansvarlig
for at dette ogsa overholdes av husstandens fremleietaker eller andre personer som
han/hun har gitt adgang til leiligheten.

Eventuelle klager skal sendes skriftlig til styre, styreleder eller forretningsfaerer.

Husordensregler sist endret i ordinaer generalforsamlingen 2024

Sendre Veitvet Borettslag Besoksadresse: Beverveien 29 E-post:
Beverveien 23 Kontortid: tirsdager, 18:00 — 18:30 postmaster@svbl.no

0596 Oslo

TIf vakimester: 90 52 25 02
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@ Oslo

Dato: 14.10.2024

Bruker: tas

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord. svstem: EUREF89 - UTM sone

603400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

00
med Oslo lokal som legges 37 cm til denne kotehoyden.

90

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

[Adresse: BEVERVEIEN 23

Gnr/Bnr: 89/14

PlottiD/Best.nr: 324636/ 86499957

Deres ref.: 62747/ LENAND

Kommentar:

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2
(dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner:
KDP-17

— Naturmangfold innenfor
kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for:
Eiendomsomsetning. Kan ikke
brukes il byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for
hoyder pa planlagt bebyggelse ut fra
terrenghoydene ik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye
sammenstite reguleringsplankartet viser
dagens terreng- og tomtesituasjon. Planens
originale vedtakskart er tigjengelig
Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

1161 - Barnehage
1400 - Idrettsanlegg
2080 - Parkering
3040 - Friomrade

/ /7 / , RpFareSone
— : — « — RpFareGrense

312 - Fortau
~~~~~~~~~~~~~~ 313 - Skulder - bankett
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
ffffffffffffff 324 - Veigrunn under bru
— — — — 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
934 - Regulert trikkespor
Formalgrense

w— e w== Plangrense (gammel lov)
— i Plangrense (ny lov)

Bygningens avgrensing i beb. plan
————— Bebyggelse som forutsettes fijernet



@ Oslo

Dato: 14.10.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.svstem: EUREF89 - UTM sone

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

[Adresse: BEVERVEIEN 23

Gnr/Bnr: 89/14

PlottiD/Best.nr: 324636/ 86499957

Deres ref.: 62747/ LENAND

Kommentar:

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader
hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige
organismer (sort).

— Kartet er sammenstilt for:

Kan ikke
brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for
hoyder pa planlagt bebyggelse ut fra
terrenghoydene ik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye
sammenstite reguleringsplankartet viser
dagens terreng- og tomtesituasjon. Planens
originale vedtakskart er tigiengelig i
Saksinnsyn.

603400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
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603000 603300 603600

6646800
0089Y99

6646500
0059¥99

6646200
002999

603000 603300
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 14.10.2024 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

i - ¥ 2 =
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?m kommun

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

PlottiD/Best.nr: 324636/86499957

Deres ref.: 62747/ LENAND Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

= mm= Fiernveg (tunnel)

—— [jcrnveg

mmm mmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

F—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— — — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— = Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== = == = Banetrase (ikke juridisk)

bt Fjordltrikk (ikke juridisk)

== = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ot Spredt boligbebyggelse
pee——-

Aktivitetssone marka

1 Bestemmelsesgrense
1

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomréde
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

L AT

1 H570 - Bevaring kulturmiljg

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

j H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
j H110 - Nedlagsfelt drikkevann

j H190 - Andre sikringssoner

: H310_1 - Kvikkleire

: H310_2 - Steinsprang

: H320_1 - Stormflo

: H320_2 - Elveflom

1 H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

i H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkjgperpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v boligkjgperforsikring Vv boligkjgperforsikring v boligkjgperforsikring
V' renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring V' innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus V' fiytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v/ innboforsikring Ekstra ' uhelli og utenfor hiemmet v Aflytteforsikring
Vv fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter /' uhelli og utenfor hjemmet
/' uhelliog utenfor hjemmet V/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
V/ réte, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte

mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste dret.

Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste dret hvis
19.900 kroner for det fgrste aret. du eier byaningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjsperpakke Hytte inngdr standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjiennom eiendomsmegler. o o
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring. ﬁ

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. A beholde Boligkjgperforsikringen koster
300 kroner per ar for leilighet og 450 kroner per ar for hus og hytte. - =
Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du k kte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikrin
- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen szerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkj@perforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjigper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilighet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salegsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstér i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i sulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkj@perpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilighet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det farste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du faringen saerskilt regning for
forsikringene det fgrste dret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.

101



Notater

102



Notater

103



Notater

104



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling 8§ 6-3

0g 8 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa

en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen opp-
fordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-
post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa
for ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et
tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilboake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 202240070
Adresse: Veitvetveien 11, 0596 Oslo
Betegnelse: Gnr. 89, Bnr. 14, andelsnr. 99 i BORETTSLAGET S@NDRE VEITVEDT, Oslo kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter a ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til a kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Eiendomsmeglerne TIf: 41261260 morten@eiendomsmeglerne.no
eiendomsmeglerne

Salgsoppgaven er opprettet 19.10.2024 og utformet Mikael

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Ufuk Gokoglu







eiendomsmeglerne

Mikael
Uluk Gegkoglu



