Bjorn Stallares vei 15

Nabolaget Sinsen - vurdert av 267 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

& Rosenhoff 3 min %
Totalt 7 ulike linjer 0.3 km

& Sinsenterrassen 4 min #
Linje 17 0.3 km

© Sinsen 10 min %
Linje 4, 5 0.8 km

@ Grefsen stasjon 18 min %
Linje RE30, R31 1.3 km

@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.9 km

Skoler

Sinsen skole (1-7 kl.) 5 min %

628 elever, 31 klasser 0.4 km

Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.)12 min #

160 elever, 12 klasser 0.8 km
Lilleborg skole (1-7 Kl.) 16 min A
320 elever, 22 klasser 1.2 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 16 min 4
506 elever, 30 klasser 1.2 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 19 min #
380 elever, 14 klasser 1.4 km
Foss videregaende skole 23 min &
600 elever, 20 klasser 1.8 km
Hersleb videregaende skole 6 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

A Naboskapet
“% Hogflige 56/100

Aldersfordeling

25.6 %

14.7 %

I /35 %
B 356 %

39.3%

I 389%

141 %

B3 3
= > ®
® g g 2 3 o w2
i1l _ = m
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34ér)  (35-64ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B sinsen 3127 1847
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5 425 412 2 654 586
Barnehager
Dynekilen barnehage (1-5 ar) 5 min 4
138 barn 0.4 km
Sinsen barnehage (1-5 ar) 5 min 4
133 barn 0.4 km
Lerensvingen barnehage (1-5 ar) 7 min #&
59 barn 0.6 km
Dagligvare
Kiwi Rosenhoff 2 min %
Bunnpris Sinsen 3 min #
Sendagsapent 0.3 km



Primaere transportmidler

B 1. Trikk

£} 2.Buss

&= 3. Egen bil
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 95/100

Serveringstilbud
¥ Meget bra 86/100

LA Aktivitetstilbud
¥# Meget bra 83/100

Sport

® Rosenhoff 4 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

® Sinsenparken 5 min %
Ballspill 0.4 km

& Fresh Fitness Sinsen 5 min %

& SATS Carl Berner 6 min #

Boligmasse

Il 100% blokk

«Det er rolig, fint, grent og hyggelige
folk. Det er sentralt og rolig pa
samme tid.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Carl Berner passasjen 8 min £

@ Apotek 1 Carl Berner 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 1% 13-15 ar

B 11% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
. |
|
0% 57%
B Sinsen
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 70% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Befaringsdato: 10.10.2024 Rapportdato: 15.10.2024 Oppdragsnr.: 14158-2137 Referansenummer: HR2892

Autorisert foretak: OP Arnesen AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Peter Arnesen Var ref:

O P Arnesen AS

Takstmann MNTF og Bygningssakkyndig
Telefon. 950 70 070

op@oparnesen.ng )

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

OP Arnesen AS

Rapportansvarlig

/g /? tes ﬁm/ﬂ/

Ole Peter Arnesen
Uavhengig Takstingenigr
op@oparnesen.no

95070070

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14158-2137 Befaringsdato: 10.10.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
'5:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen
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Andelsleilighet med sentral og populeer beliggenhet pa
Sinsen/Rosenhoff.

Overbygget balkong pd 5 m? med fint utsyn.

Leiligheten ligger i 3. etasje og bestar av entre, bad/wc,
kjgkken, stue, omkledningsrom og alkove.

| tillegg kommer kjellerbod pa 2,1 m2.

Borettslaget giennomfgrer i 2024 rehabilitering av felles
avlgpsrgr under bygningen sa vann og avlgp var avstengt pa
befaringsdagen.

Det er i tillegg opplyst om blant annet fglgende
oppgraderinger i regi av Borettslaget:

- Nye balkonger i 2014.
- Nye vinduer og balkongdgr i 2014.

Det ble giennomfgrt El-tilsyn i 2020 og avvik er rettet.

Oppvarming med radiatorer fra sentralvarmeanlegg.
Varmekabler pa badet.
Felles varmtvann.

Det er sgkt med fuktindikator i benkeskap under vaskekum
pa kjgkken og pa kritiske steder pa bad. Det er ikke avdekket
unormale verdier.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt
omfatter eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens
fellesdeler som for eksempel, tak, yttervegger, grunnmur,

drenering og felles tekniske installasjoner.

For gvrig henvises det til de enkelte kontrollpunktene.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga fil side
Lovlighet Gatil side
Leilighet

¢ Det foreligger ikke tegninger

Takstmannen har ikke innhentet tegninger.
Planlgsningen er noe endret ved at opprinnelig bod er tatt i
bruk som omkledningsrom.

Oppdragsnr.: 14158-2137 Befaringsdato: 10.10.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Det forutsettes at eiendommen er godkjent til dagens bruk og
at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfylt.
Besiktigelsen er foretatt med de avgrensninger som fglger av at
boligen er mgblert. Endret bruk kan over tid avdekke skjulte feil
10 og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Hjemmel er kontrollert fra Eiendomsverdi.no.

- Arealene er angitt i henhold til malereglene i NS 3940,
retningslinjer for arealmaling.

Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv om
de er maleverdige etter NS 3940. Det tas forbehold om mulige
feil eller mangler i opplysninger gitt av selger, offentlige
myndigheter eller forretningsfgrer.

Undertegnede bekrefter at rapporten er utformet i trdd med

-_ = takstforskriften.
0 < Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og
) gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller
. TGO: Ingen avvik
mangler som bgr rettes opp.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. LEIllghet
. ) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Anslag pa utbedringskostnad o
0 Utvendig > Bygning generelt Ga tll side
15
Vatrom > 3. Etasje > Bad/wc > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
10
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
5 Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side
T
< A
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Vétrom > 3. Etasje > Bad/wc > Overflater vegger og ~ Gatilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 himling
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
Vatrom > 3. Etasje > Bad/wc > Overflater Gulv Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 Vatrom > 3. Etasje > Bad/wc > Sluk, membran og Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. i
tettesjikt
Vatrom > 3. Etasje > Bad/wc > Ventilasjon Ga til side
Kjgkken > 3. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

Oppdragsnr.: 14158-2137 Befaringsdato:  10.10.2024 Side: 6 av 17



Bjgrn Stallares vei 15, 0574 OSLO OP Arnesen AS ‘
Gnr 83 - Bnr 148 Trudvangveien 26 k I I
0301 OSLO 1368 STABEKK Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Kjokken > 3. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1939 Kilde: Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Bolig

UTVENDIG

Bygning generelt

Boliggard over 5 etasjer og kjeller.

Bygningen er tidstypisk for Funksjonalismen.

Fundamenter, baerekonstruksjoner og etasjeskiller er av betong.
Etasjeskiller er oppforet med tregulv i leilighetene. Fasader utfgrt i
murkonstruksjoner er pusset og malt.

Flatt tak tekket med papp/membran.

Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler.

Vinduer

Vinduer med 3-lags isolerglass og produksjonsar 2014.

Utstyrt med utvendig aluminiumsbekledning for redusert vedlikehold.

Dgrer

Leilighetsdgr med brannklassifisering B-30 og lydisolering 38 dB.
Yale doorman elektronisk kodelas.

To-flpyet balkongdgr med 3-lags isolerglass og produksjonsar 2014.

Utstyrt med utvendig aluminiumsbekledning for redusert vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget balkong p& 5 m? med utgang fra stuen.
Det er opplyst om nye balkongdgrer i regi av Borettslaget i 2014.

INNVENDIG

Overflater

Originale tregulv som er slipt og lakkert i stue og alkove.
Malte tregulv i omkledningsrom og kjgkken. Laminatgulv i entrée.
Vegger og himlinger bestar av malt mur og malt betong.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 14158-2137

Overflater med tilstandsgrad basert pa alder. Noe gulvknirk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr alltid paregnes noe kosmetisk oppgradering av overflater og
innredninger i brukte boliger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av stgpt betong. Oppforet med tregulv.
Det er kun malt hgydeforskjeller innenfor toleransekravet. Malinger er
gjennomfgrt pa kjgkken.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av stgpt betong. Oppforet med tregulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er malt 20 mm hgydeforskjell gjennom hele rommet i stuen. Malt
hgydeforskjell pa 15-30 mm gjennom hele rommet angis med
tilstandsgrad 2 basert pa standardens krav til godkjente maleavvik.
Slike hgydeforskjeller er normalt i eldre bygarder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilsvarende boliger fungerer fint med slike hgydeforskjeller og ingen
tiltak er ngdvendige.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Originale massive trefyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgrer med tilstandsgrad basert pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes noe vedlikehold.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

VATROM
3. ETASJE > BAD/WC

Generell

Det er opplyst at badet ble pusset opp i regi av Borettslaget i 2005.

3. ETASJE > BAD/WC
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Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og nedforet malt himling.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD/WC

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er malt noe svakt fall pa badegulvet og 20 mm hgydeforskjell
mellom topp sluk og fliser ved dgrterskel. Funksjonskravet er 25 mm.
Det er pavist bom (hulrom under) en gulvflis ved dgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at badet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD/WC

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og antatt fuktsikring med smgremembran.
Smgremembran har forventet brukstid pa ca. 30 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Halvparten av forventet brukstid pa membranlgsningen ble oppnadd i
2020 og tilstandsgrad er, pa generelt grunnlag, angitt med TG 2 basert
pa alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 14158-2137

Badet er utstyrt med:

- Dusj med innfellbare glassvegger.

- Servantseksjon med skuffer og heldekkende porselenvask.
- Speil antatt med mulighet for lys.

- Gulvmontert wc.

- Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Det er opplyst om nye dusjvegger, servantseksjon og speil i 2018.

3. ETASJE > BAD/WC

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Naturlig ventilasjon angis med TG 2.
Kun mekanisk ventilasjon angis med TG 1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke krav til etablering av mekanisk ventilasjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi vatrommets
bygningskonstruksjoner bestar av mur og betong.

Det er sgkt med fuktindikator pa kritiske steder pa badet. Det er ikke
avdekket unormale verdier.

KIGKKEN
3. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

lkea kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplater.
Nedfelt rustfri oppvaskkum og fliser mellom benk og overskap.
Ett-greps blandebatteri. Benkebelysning.

- Integrert oppvaskmaskin.
- Nisjer for frittstaende komfyr, kjgl og frys.
- Originalt spiskammers.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjgkkeninnredning med noe bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.
Det bgr pa generelt grunnlag monteres automatisk vannstoppventil for
rgropplegg i rom uten sluk.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

3. ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Kjgkken har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyning med kobberrgr. Felles varmtvann.

Forkrommede rgr pa badet. Hovedstoppekraner for varmt og kaldt vann
er plassert over himlingen pa badet.

Egne stoppekraner for varmt og kaldt vann i kjgkkenbenken.
Stoppekraner er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak da anlegget fungerer i dag men
basert pa alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak da anlegget fungerer i dag men
basert pa alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 14158-2137

Befaringsdato: 10.10.2024

¢ Det er avvik:

Naturlig ventilasjon angis med TG 2.
Kun mekanisk ventilasjon angis med TG 1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Det er ikke krav til etablering av mekanisk ventilasjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bredbandstilknytning

Kabel-TV og bredband.

Porttelefonanlegg

Defigo appstyrt porttelefon med fjernstyring via mobiltelefon.

Vannbaren varme

Oppvarming med radiatorer fra sentralvarmeanlegg.
Det er radiator i stue og pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak da anlegget fungerer i dag men
basert pa alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Fordelingskurser er sikret med jordfeilautomater.
Hovedsikringer og overspenningsvern pa 32 A.
Det er 6 fordelingskurser.

Fjernavlest maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sp@rsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det er opplyst om El-tilsyn i 2020 og at avvik er rettet.
Samsvarserklaering vedr. retting av avvik og oppgradering av El-anlegget
i 2020 er fremuvist.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere. Brannslange i kjgkkenbenken.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

Oppdragsnr.: 14158-2137 Befaringsdato: 10.10.2024

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUMm

(BRA-b) (TBA)
3. Etasje 38 38 5
Kjeller 2 2
SUM 38 2 5
SUM BRA 40
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Entré, Bad/wc, Kjokken , Stue,
3. Etasje .
Omkledningsrom , Alkove
Kjeller Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Takstmannen har ikke innhentet tegninger.
Planlgsningen er noe endret ved at opprinnelig bod er tatt i bruk som omkledningsrom.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 38 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.10.2024  Ole Peter Arnesen Takstingenigr

Havard Lgvseth Seehuus Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 83 148 0 1894.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bjgrn Stallares vei 15, 0574 OSLO

Hjemmelshaver
Bjgrn Stallaresv 11-19 Borettslaget

Kommentar
Arealet er felles for hele Borettslaget som har hjemmel til eiendommen.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BJ@RN STALLARESV 11-19 859446582 Oslo og Omegn Seehuus Havard Lgvseth
BORETTSLAGET Boligforvaltning AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
41

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og popular beliggenhet pa Sinsen/Rosenhoff.
Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig vann.

Tilknytning avigp

Offentlig avlgp.

Om tomten

Eiet tomt pa 1895 m? som tilhgrer Borettslaget.
Parkering

Borettslaget leier ut parkeringsplasser basert pa venteliste.
Beboerparkering i omradet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . . . . Ikke .
Egenerklaering 10.10.2024 Eiers egenerkleering er ikke fremvist. . . Nei
gjennomgatt
Eier 10.10.2024 Opplysninger gitt av eier pa befaringen. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 08.10.2024 Opplysninger om hjemmel, byggedr og Gjennomgatt Nei

tomtestgrrelse.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14158-2137 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bjgrn Stallares vei 15, 0574 OSLO
Gnr 83 - Bnr 148
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1368 STABEKK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14158-2137 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HR2892

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Ullevalsveien AS Oppdragsnr. 76240195

Adresse Bjarn Stallares vei 15

Postnr. 0574 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
? N
Nar kjgpte du boligen? 2020 Sl 4 ar 2 mnd siste 12 mnd? H Nei X Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) :
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Havard Etternavn Lovseth Seehuus

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommer
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn RK Rgrfornying

Redegjzr for hva som 2024, Pdgdende rgrfornying i hovedavlgp ut fra bygget. Oppgang 15 estimert fullfgrt
ble gjort av hvem og manedskifte okt/nov 2024.

nar:

5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
[J Nei ] Ja Kommentar ggjykre observert pd bad. Observert 3-4 ganger pd de 4 drene jeg har bodd der.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (I henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [] )a
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei X Ja Kommentar Tjjstandsrapport av takstmann i forbindelse av salg av bolig foreligger

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X] Ja Kommentar Rotter observert i kjeller i oppgang 11, Oktober 2024. Tiltak settes igang av styret.

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

Adresse Bjorn Stallares vei 15
Postnummer 0574

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo

Gardsnummer 83

Bruksnummer 148
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80201168
Bruksenhetsnummer HO0304
Merkenummer Energiattest-2024-40390

Dato

18.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tetting av luftlekkasjer - Termografering og tetthetsproving

- Bruk varmtvann fornuftig - Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1939

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 40

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som begr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte 4 tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 17: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere a oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsé motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 19: Automatikk for shunt- /Jutetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette
er tilfellet anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt
natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 20: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for a
unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 21: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvwvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.



Tiltak utendors

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 24: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 25: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 26: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 27: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogséa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.
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Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19 Var ref.. 113/10042 Fodselsdato eier: 22.10.1994
BJJRN STALLARES VEI 15 Type: Frittstdende borettslag
0574 OSLO Eiere: Havard Lgvseth Seehuus
Organisasjonsnr: 859 446 582 Andelsnr: 41
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 5390
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter og avdrag 789
FELLESKOSTNADER 3632
Avdrag IN-lan 706
Renter IN-lan 227
Tilleggsytelser: BOMILJGVAKT 36
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 172 039 Gjeld siste arsoppg.: 155 651
Klient ajourf. lan: 13 321 002,88 Klient gj. s. arsoppg.: 11 366 182
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12128567478, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 08.10.2024: 5.75% pa.
Antall terminer til innfrielse: 20
Saldo per 08.10.2024: 2 215 221
Andel av saldo: 48 100
Farste termin/farste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin 30.09.2029 )
Lanenummer: 16368634194, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 08.10.2024: 5.75% pa.
Antall terminer til innfrielse: 98
Saldo per 08.10.2024: 10 769 783
Andel av saldo: 123 940
Farste termin/farste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 31.03.2049 )
4: Szerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Pia Eilin Barth
Adresse: Bjorn Stallares vei 19
Postnr/-sted: 0574 OSLO
E-post: styretbsv1119@gmail.com
Ikke forkjeopsrett
5: Restanse felleskostnader pr. 08.10.2024
Utestaende saldo: 2083
Felleskostnader: 2083 Restanse: 2083
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2023
Gjeld: 155 651 Andre inntekter: 1443
Annen formue: 22 551 Utgifter: 8 468
7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 11 5632
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0574 OSLO Eiere: Havard Legvseth Seehuus

Organisasjonsnr: 859 446 582

7: Palydende

Andelsnr:

41 Partialobligasjonsnr: 41

8: Bygning/eiendom

Byggear:
Gards/bruksnr:
Bygningstype:
Feste/eiet tomt:

1935

83/148

Uspesifisert
Eiet

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)

9: Forsikring
Forsikret i:

Protector Forsikring ASA Polisenr: 3160689

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.1935 Farste innflytting: 01.01.1980 SSBnr: H0304
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei BOA 38
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: 1
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 1
Livslgp standard: Nei Kategori: 113-057 P-rom 38
Fasiliteter:
INNFLYTTINGSGEBYR

Innflytningsgebyr kr 300 til borettslaget ved eierskifter. Faktura sendes sammen med eierskiftegebyr til megler. Brl. har IKKE
forkjepsrett. Parkering falger ikke leil. ma fiernes ved flytting. Sentralfyring.

FLYTTING AV KIBKKEN

Det er ikke tillatt & flytte kjgkken eller bad til andre steder i leiligheten. Styret kan gi dispensasjon etter sgknad fra andelseier, dersom
leilgheten har ferdig opplegg for tilkopling av vannrer.

HUSDYRHOLD

Se husordensregler for utfyllende informasjon.

PARKERING

Fra 1. januar 2012 betales det halvarlig for parkeringsplass. Ved evnt.oppsigelse eller fraflytting for utlgpsdato, far leietaker ikke
refundert leie for gjenstaende periode.

Borettslaget disponerer 16 parkeringsplasser. Disse leies ut til andelseiere etter foresparsel.
Regler fastsatt av generalforsamling/styre. Dersom du @nsker plass, ta kontakt med
parkeringsansvarlig i styret (se oppslag i oppgangene).

VAKTMESTER- OG RENGJYRINGSTJENESTER

Grunnet misngye rundt tidligere vaktmester tar Styret ansvar for

vaktmestertjenester inntil ny avtale blir tegnet. Plan om & etablere en avtale i lgpet av

forste halvar, 2024.

Borettslaget Bjgrn Stallares vei 11-19 har avtale om rengjgringstjeneste med VaskOslo.
Rengjaring skjer en gang hver uke i oppganger og annet fellesareal.

Borettslaget Bjorn Stallares vei 11-19 har avtale om levering av dgrmatter med Leko

Matter AS. Levering skjer en gang maneden i alle oppganger.

BRUKSOVERLATING (UTLEIE)

Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker. Seknad ma sendes skriftlig til styret. Ulovlig
bruksoverlating anses som brudd pé borettslagsloven og kan fgre til salgspalegg og fravikelse.

Det er ikke tiltatt & leie ut sin bolig via korttidsutleie for mer enn 30 dager pr ar.

VEDLIKEHOLD
Det vises til arsmelding for rehabilitering/sterre vedlikehold utfert de siste arene.

Det er planlagt rgrfornying i 2024 med en kostnadsramme pa 2.5 MNOK. Pa generalforsamling 13.03.24 ble det vedtatt at prosjektet
finansieres med en blanding av laneopptak og kapitalinnkreving. Styret har fatt fullmakt til & fastsette fordelingen mellom de to.
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110: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

BREDBAND, KABEL-TV

Sameiet har avtale med Telia som leverer kabel-tv-tienester, med muligheter for

bredband, telefoni og digital-tv.

IN-LAN

Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19 har etablert individuell nedbetalingsmulighet pa lan 12128567478.

For & innfri din andel fellesgjeld ma det inngas avtale med laget. Innbetaling kan gjeres to ganger pr ar - senest 10. mars eller 10.
september. Etter nedbetaling vil det méanedlige kravet bli redusert, fra den pafglgende maned etter innbetaling, dvs. april eller oktober.
Ved forsinket reduksjon blir dette fanget ved avregning. ¢,

Renter og avdrag avregnes etterskuddsvis hvert kvartal, ved innfrielse / nedbetaling og ved flytting. Ved salg kan dette medfgre at det
oppstar en restanse, selv om felleskostnadene er betalt ut overtagelsesmaneden. Eventuell restanse vil bli etterfakturert selger.
NOKLER, SKILT

Ngkler til felles dgrer: Bjgrn Stallares vei borettslag 11-19 bruke lasesystemet til Defigo.

Felles utgangsdarer fungerer med brikke og app. Brikker ma selv bestilles og registreres

pa en av tavlene. De kan bestilles via Defigo. For registrering av ny bruker, send mail til

styretbsv1119@gmail.com ved innflytting.

Postkasseskilt: Bestilles selv. Kan bestilles fra for eksempel Access Lasspesialisten AS.

VASKERI

Borettslaget har egent fellesvaskeri som er lokalisert i nr. 17. Vaskeriet kan benyttes i henhold til oppsatte regler.

Annen informasjon:



.
Var dato.: Var ref.:
8. oktober 2024 113/10042/
Vart oppdragsnr.: Deres.ref.:
E20241183 76240195

Meglerhuset Ullevalsveien AS
Ullevalsveien 113
0359 OSLO

E- post: hp@partners.no
TIf/Mobil: +47 98 07 10 09

MEGLEROPPLYSNINGER - OVERDRAGELSE AV BORETTSANDEL

BORETTSLAG: Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19
ANDELSSNUMMER: 41
EIER(E): Havard Legvseth Seehuus

Godkjennelse ma innhentes skriftlig fra styret. Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.
Styregodkjenning kan ta inntil 20 dager iht. ny borettslagslov, se boligopplysningene.

Ved salg ma forretningsfarer fa opplyst salgssum og overtagelsesdato.

Vi ber om at bade kjgper og selger informeres om at kjgper vil fa tilsendt egen
betalingsinformasjon for felleskostnader. Kjgper skal dermed ikke benytte selgers
betalingsinformasjon. Kijgper vil fA& eFaktura i nettbanken hvis en har «takket ja til alle
eFakturaer» i egen nettbank.

Felleskostnader fglger kalendermaned. Selger holdes ansvarlig for overtakelsesmaneden om vi
ikke far annen skriftlig instruks.

NB: Huvis kjaper(e) ikke skal bebo leiligheten, ber vi om & fa opplyst navn pa vedkommende
som skal bebo leiligheten samt adresse til kjgper. Vi ma ogsa fa opplyst ny adresse til selger.

Kjgpegebyr til brl kr 300.

Boligopplysninger: p.t. Kr4 119 (kr 3 295 + mva. kr 824)
Eierskiftegebyr for selger (4R) Kr 6 385 ( kr 5108 + mva. kr1277)

Gebyret blir fakturert nar OBF har mottatt melding om eierskifte. For ordens skyld gjar vi
oppmerksom pa at eierskifte farst kan noteres nar eierskiftegebyr er betalt.

OBS: Meglerhenvendelser bes sendt firmapost@obf.no.

Med vennlig hilsen
OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS

Saksbehandler

Vedlegg:
Regnskap, vedtekter og ordensregler
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av oss

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS e Autorisert regnskapsfarerselskap ¢ Foretaksnummer 988 370 746 ¢ Bank 1600 40 74509
Sandakerveien 64 ¢ Postboks 4301 Nydalen e 0402 Oslo e E-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40


mailto:firmapost@obf.no

Til megler

For & kunne betjene deres kunder pa best mulig méate, ber vi om at det snarest mulig etter salg sendes
en eierskiftemelding med fglgende informasjon:

1. Omsetning

Boligselskapets navn

Enhetsnummer / andelsnummer / seksjonsnummer

Deres ref

Var ref

Kjgpesum uten fellesgjeld

Planlagt overtagelsesdato

Akseptdato

Garasjer, p-plasser eller andre avtaler som skal avsluttes eller overfgres til kjgper (husk
oppsigelse til styret)

OoOoOoooooo

2. Styregodkjenning og forkjgpsrett

O Forkjgpsrett skal utlyses

O Forkjgpsrett er tidligutlyst og skal avklares

O Omsetningen faller inn under unntaksbestemmelser

O Kjgper skal kun styregodkjennes

O Styret skal kun informeres
3. Kontaktinformasjon kjgper / medkjgper

O Navn

O Fadselsnummer

O Adresse

O Telefon

O E-post

O Dersom kjgper ikke skal bebo boligen, ma dette angis
4. Kontaktinformasjon selger / medeier

O Navn

O Ny adresse

O Telefon

O E-post

5. Oppgjgrsansvarlig
O Navn pa oppgjgrsansvarlig
O Telefon
O E-post

6. Annet

O Viber om at selger minnes pa & avslutte evt avtalegiro eller fast trekk.
O Kjgper bar anmodes om & sette navn pa sin nye postkasse umiddelbart.

Vennligst send eierskiftemelding kun én gang, til firmapost@obf.no.

Vennlig hilsen
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS
Kundesenteret

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS e Autorisert regnskapsfarerselskap ¢ Foretaksnummer 988 370 746 ¢ Bank 1600 40 74509
Sandakerveien 64 ¢ Postboks 4301 Nydalen e 0402 Oslo e E-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40


mailto:firmapost@obf.no

Innkalling til
generalforsamling

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Sandakerveien 64, 0484 Oslo
Postboks 4301 Nydalen, 0402 Oslo
E Telefon: 2212 23 40

E-post: firmapost@obf.no Hos oss kan du senke skuldrene




Borettslaget Bjorn Stallaresvei
11-19

Generalforsamling 2024

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Onsdag 13.03.2024, kl 17:00

Sted: OBF sine lokaler i
Sandakerveien 64
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Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta p& ordinser generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme pa dine vegne.

Slik fullmakt ma vaere inngitt skriftlig til styretbsv1119@gmail.com for 3 vaere gyldig.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt § stille med én fullmakt.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

a mate og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av
ordinager generalforsamling 2024 i Borettslaget Bjorn Stallaresvei 11-19
onsdag 13.03.2024.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:
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Generalforsamling i Borettslaget Bjorn Stallaresvei 11-19
Onsdag 13.03.2024, ki 17:00

OBF sine lokaler i Sandakerveien 64

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2024 i
Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2023

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1  Arsregnskapet for 2023

3.2 Disponering av drets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2024
3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Forslag til vedtak: Det er fores|att & honorere styret med kr 250.000. Samme sum
som for 2022 og 2021.

4. Orientering

4.1 Orientering fra styret om rgrfornyingsprosjekt

Ifm. arbeid med rgr i borettslaget har det blitt avdekket at det er et behov for &
rgrfornye bunnledninger og vannledninger. Dette er rgr som gar under blokka, og er
fra byggeadret, ca 85 ar gamle. Behovet kommer av at det har blitt avdekket hull og
forskyvninger pa rgrene, noe som gjer at avigpsvannet vart renner ut i grunnen. Ved
videre teering p& rgrene, vil vi kunne std ovenfor stgrre lekkasjer, utvasking av
masser og eventuelt miste vannet.

Slik forfatningen pa rgrene er idag, er det mulig med rgrfornying. Det er en metode
hvor man legger en strgmpe inne i rgrene, og er et tids- og kostnadseffektivt tiltak.
Hvis hullene eller forskyvningene blir stgrre, vil ikke rgrfornying lenger veere mulig, og
man vil bli ngdt til 8 pigge opp kjellergulvet og bytte ut rgrene med nye.

Styret har innhentet tilbud fra leverandgrer ifm. prosjektet (Pentex,

Rgrleggersentralen og RK-Rgrfornying). Estimert kostnadsramme for prosjektet er 2,5
MNOK (inkluderer 30% buffer for & dekke kostnader som ikke er medregnet i tilbud).
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Styret har mottatt tilbud fra Pentex som bestdr av Fosby som graver, TT-Teknikk for
rgrfornyingen og Pentex selv som rgrlegger og prosjektleder (totalentrepengr).
Tilbudet ligger pd cirka 1,9 MNOK inkludert mva.

Styret har ogsd mottatt tilbud fra Rgrleggersentralen, og RK-Rgrfornying. Totalt ligger
disse to tilbud pa cirka 1,9 MNOK inkludert mva. RK-Rgrfornying har anbefalt buffer
(20%) som bgr beregnes inn i finansiering av prosjektet for & dekke kostnader som
ikke er medregnet i tilbud (f.eks. kostnader til kommunen for 8 koble rgrene vares
opp mot det kommunale rgrsystemet, kommunen bruker egne rgrleggere for dette og
dermed er ikke kostnader medregnet i tilbud. I tillegg kan ikke alle postene avklares
fgr inspeksjon etter gravearbeidene).

5. Forslag fra styret

5.1 Finansieringsmetode - rgrfornyingsprosjekt

Det oppstilles tre alternative metoder for & finansiere rgrfornyingsprosjektet, med en
kostnad pa 2.5 MNOK:

1. L&neopptak
2. Kapitalinnkreving etter brgkfordeling
3. Blanding av l&neopptak og kapitalinnkreving

Styret far fullmakt til & iverksette finansieringen som far flest stemmer, iht. til
foreslatt vedtak.

Laneopptak
Styret har allerede innhentet tilbud fra DnB, og fatt tilbud med fglgende betingelser:

Lanebelgp: Kr 2.500.000

Produkt: Gjeldsbrevidn

Laneformal: Rgrfornying

Tilbakebetaling: Annuitetsldn med nedbetaling inntil 30 &r med kvartalsvis

terminer

¢ Rentesats (flytende): P.t. 5,75 % p.a. (nominell). Renten er oppgitt som en
prosentvis rentesats (p.t.) og innebzerer at banken kan endre denne i trdd med
endringer i det alminnelige rentenivaet.

o Sikkerheter: Nytt pant i borettslagets eiendom (minimum 120 % av
I&nebelgpet)

e Omkostninger: Etableringsomkostninger kr 7500, Termingebyr p.t. kr 70,-

I henhold til estimat fra DnBs l&nekalkulator, vil I3neopptak p& kr 2 500 000 innebaere
en gkning i manedlige felleskostnader pa ca kr 200 i gjennomsnitt pr andel.

Kapitalinnkreving

Ved en kapitalinnkreving vil det gjennomsnittlige belgpet pr andel utgjgre kr 31 250,
som i sa fall innbetales direkte fra den enkelte andelseier.

Forslag til vedtak: A/t 1

Borettslaget Bjogrn Stallaresvei 11-19 (org.nr. 859446582) har i
dag vedtatt § godta tilbud om I8n i DNB Bank ASA, kr 2.5
MNOK til rerfornying og refinansiering av eksisterende 18n i
Handelsbanken. Til sikkerhet for I8net kan kredittgiver etablere
panterett i gnr. 83/148 tilsvarende 120 % av I8nebelgpet.
L8nets Igpetid skal vaere 25 &r.
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6.

7.

Alt 2

Rarprosjektet finansieres med kapitalinnkreving etter brok.
Alt 3

Rarprosjektet finansieres med en blanding av I8neopptak og

kapitalinnkrevingen. Styret f8r fullmakt til § fastsette den
naermere fordelingen mellom de to.

5.2 Leie av parkeringsplass
Forslag om nye regler i forbindelse med leie av parkeringsplass ved blokken.

Forslag til vedtak:

Det er 16 disponible utendgrs parkeringsplasser i borettslaget.

Parkering gjelder kun under signert leieavtale med
borettslaget, med avtalt leiepris.

Ledige parkeringsplasser tilbys etter sgknad fra andelseier,
basert pa venteliste.

Ved tildeling registreres registreringsnummeret for bilen som
skal disponere parkeringsplassen.

Leie forutsetter aktivt bruk av parkeringsplassen, og man kan
derfor ikke fa tildelt parkeringsplass for & holde den av for
fremtidig bruk.

En andelseier kan kun disponere én parkeringsplass.

Fremleie av parkeringsplass er ikke tillatt, med unntak av
kortvarig fremleie, herunder helger eller pfi grunn av ferie.

Ved langvarig opphold av bruk, vil styret varsle leietaker, og i
ytterste konsekvens avslutte leiekontrakt og omdisponere plass
til neste pa ventelisten. Dette for a sikre at de fa plassene vi
har blir er i aktivt bruk.

Valg av tillitsvalgte

6.1 Valg av styreleder for 2 ar

N@veerende styreleder gnsker 3 tre av grunnet studier og utenlandsopphold. Vurderes
ekstern styreleder fra juni 2024 om ingen kandidat melder seg. Det vil da bli en
ekstraordinaer generalforsamling for dette.

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode: Henriette og Laura.

Laura (stiller til gjenvalg)

Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode: Petter, Bendik og Line

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Opplesning og godkjenning av protokoll
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Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!
Oslo, 15.02.2024
Styret i Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19

Styreleder, Ingrid Dahl

Styremedlem, Henriette Enger Lien
Styremedlem, Laura Olesk
Styremedlem, Petter Worum Daling
Styremedlem, Line Therese Berg
Styremedlem, Bendik Bae
Varamedlem, Fredrik Lindberg Strupe
Varamedlem, Peter Jong Honoré
Varamedlem, Eli Anne Skaaraas
Varamedlem, Dag Jgran Hoel
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Arsmelding 2023 for Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-
19

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide drsberetning. Styret gnsker likevel
& orientere om aret som har gdtt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte vaert

Styreleder, Ingrid Dahl
Styremedlem, Henriette Enger Lien
Styremedlem, Laura Olesk
Styremedlem, Petter Worum Daling
Styremedlem, Line Therese Berg
Styremedlem, Bendik Bae
Varamedlem, Fredrik Lindberg Strupe
Varamedlem, Peter Jong Honoré
Varamedlem, Eli Anne Skaaraas
Varamedlem, Dag Jgran Hoel

Styret har bestatt av 4 kvinner og 2 menn.

Styret kan kontaktes pa styretbsvi119@gmail.com

Forretnings- og regnskapsfersel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19

Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19 er er registrert i Enhetsregisteret og /eller
Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 859446582. Bygningen(e) er lokalisert i
Oslo kommune kommune og har 83 boligenheter.

Vaktmester- og renholdstjeneste

Borettslaget Bjgrn Stallares vei 11-19 har frem til 1.1.24 hatt avtale med
vaktmestertjeneste. Grunnet misngye rundt arbeidet tar Styret ansvar for
vaktmestertjenester inntil ny avtale blir tegnet. Plan om & etablere en avtale i Igpet av
forste halvar, 2024.

Borettslaget Bjgrn Stallares vei 11-19 har avtale om rengjgringstjeneste med VaskOslo.
Rengjgring skjer en gang hver uke i oppganger og annet fellesareal.

Borettslaget Bjgrn Stallares vei 11-19 har avtale om levering av dgrmatter med Leko
Matter AS. Levering skjer en gang maneden i alle oppganger.

Bredband, kabel-tv

Borettslaget har avtale med Telia som leverer internett (inkludert i fellesutgiftene), med
muligheter for 8 tegne egen tv-avtale.

Ngkler, skilt
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Ngkler til felles dgrer: Bjorn Stallares vei borettslag 11-19 bruke I&3sesystemet til Defigo.
Felles utgangsdgrer fungerer med brikke og app. Brikker ma selv bestilles og registreres
pa en av tavlene. De kan bestilles via Defigo. For registrering av ny bruker, send mail til
styretbsv1119@gmail.com ved innflytting.

Postkasseskilt: Bestilles selv. Kan bestilles fra for eksempel Access Lasspesialisten AS.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for @ sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret m3 oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Borettslaget Bjgrn Stallares vei 11-19 har avtale med SFTY for brannvarslingsutstyr i
oppgangene, fellesomrader og bodomrader.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i Borettslaget Bjgrn Stallares vei 11-19, plikter & sgrge for
systematisk oppfglgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,

byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Forsikring

Eiendommen til Borettslaget Bjgrn Stallares vei 11-19 er forsikret i Protector Forsikring
ASA og har polisenummer 3160689.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv &
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfgrer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv @ tegne
innboforsikring.
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Overdragelser i 2023

Det ble i 2023 gjennomfgrt overdragelse av 7 boenheter.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt
de siste arene:

2023: Bytte av ventiler for & gke hastighet pa varmtvann til leilighetene, spesielt nr 17 og
nr 19.

2023: Isolering av varmergr i kjeller.

2023: Det er utfgrt to halvarskontroller av legionellanivd i blokkens vann. Det har ikke
blitt avdekket farlige nivaer.

2023: Sjekk av synkeskader i borettslag, utfgrt av Pentex.

2023: Filming av avlgpsrgr, utfgrt av Pentex.

2023: Oppgradering av Defigo's skjermer og system ved ytterdgrer.

2023: Defekt 13s til vaskerom skiftet ut av Certego.

2023: Alle inngangsdgrer inspisert av Certego for & avdekke arsaker til problemer med
inngangsdgrene (ved vaerskifte gar ikke alle inngangsdgrer helt inn til). Fasade Consult
som monterte inngangsdgrer har justert alle dgrene (dvs. hengsler) for 3 Igse
problemene.

2022: Maling av alle oppganger, nytt gulv i nr 19, ny bekkalokk i bakgarden,
oppgradert internett.

2020: Rehabilitering av rgr tilkoblet radiatorer, montering av nye automatiske
ventiler/termostater, og ferdigstilt felles sykkelbod innendgrs.

2019: Nytt callinganlegg, nye ytterdgrer, oppgradert deler av det elektriske

anlegget og asbestsanering i varmeanlegget

2018: Vedlikehold av rgr under bygningen og ny luftkanal fra vaskeriet

2017: Oppmerking og skilting av parkeringsplassen

2016: Utskifting av utemgblement

2015: Pussing/maling av vegg/tak og dgrer i samtlige oppganger

2014: Utskifting av vinduer, bygging balkonger
2013: Nytt postkasseanlegg

Styrets arbeid i 2023

Siden forrige ordinaer generalforsamling har styret avholdt 14 mgter og behandlet 100+
styresaker.

Styret har i perioden hatt fokus pa:

* Inngatt serviceavtale med leverandgr av adgang og skjermer - Defigo.
* Utbedret problemer med inngangsdgrer.

* Utbedret problemer med dgr til vaskerom.

* Byttet batterier i arx-lesere.

* Byttet batterier pa brannvarslere.
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* Oppdatert instruksjoner ved brann og hengt opp i alle oppganger.
* Var- og hgstdugnad.

* Kontakt med andelseiere - naboklager, sgknader om oppussing, utleie, forsikring,
spgrsmal knyttet til tilgang pa dgrer etc.

* Ekstraordinaer nabosak med varighet pa 5 maneder.

* Administere styremail og Facebook-side.

* Tett dialog med forretningsfgrer ifbm gkonomi.

* Registert nye eiere i Defigo-appen.

* Gatt igjennom tidligere vedlikeholdsdokumenter.

* Befaring av rgr under bakken, herunder:

- filming av rgr

- borre hull igjennom gulv for kartlegging av eventuelle hulrom under
- fatt prioriteringsliste over ngdvendig rgrarbeid etter befaring

- snakket med bedrifter og mottatt anbud pa ngdvendig vedlikehold av rgr

Kostnadsutvikling 2024

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i budsjett for
2024. Tallene er vist som egen kolonne ved siden av driftsoversikten i arsregnskapet.
Oppsettet gir et forventet arsresultat pa kr 1 221 551, og endringer i disponible midler pa
kr 366 686.

Driften er basert pa en gkning i felleskostnadene. For gvrig vises det til de enkelte tallene
i inntekt og kostnadsoverslaget, som er utarbeidet pa grunn av de planer som foreligger.

26.02.2024

Godkjent elektronisk av styret i Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19

Arsmeldingen er godkjent av styret 26.02.2024
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Arsregnskap 2023 - Resultat

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 4 665 577 3919271 4 305 705 5240 986
Sum 4665 577 3919271 4305 705 5240 986
Sum 4 665 577 3919271 4305 705 5240 986
Forretningsfarsel og revisjon 2 221771 209 224 210 060 227 000
Lgnn og honorar 3 362 420 392 072 285 250 285 250
Vedlikehold 4 675 880 389 928 400 000 440 000
Eksterne tjenester 5 568 308 319 489 380 000 430 000
Kabel-tv og bredband 256 992 293 760 240 000 267 000
Forsikring 155 091 169 092 180 000 152 000
Kommunale avgifter 474 893 392 426 463 154 598 000
Brensel og stram 865 729 962 804 815 000 900 000
Andre driftsutgifter 6 111 900 82 110 51 990 53 000
Sum 3692 985 3210905 3025 454 3352 250
Driftsresultat far individuell innbetaling 972 592 708 366 1280 251 1888 736
Nedskrivning av IN-innbetaling fra eier 39 143 40 385 0 0
Driftsresultat etter individuell innbetaling 1011736 748 751 1280 251 1888 736
Finansinntekt- og kostnad
Aksjeutbytte fra OBF 2 111 379 133532 0 0
Renteinntekter 7 14 042 10 341 0 0
Rentekostnad 8 617 047 383 088 476 336 667 185
Andre finansposter 9 0 -14 966 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -491 626 -224 249 -476 336 -667 185
Arsresultat 10 520 110 524 502 803 915 1221551
Budsjettmessige poster
Avdrag lan -859 650 -936 847 -909 932 -854 865
Andre endringer i disponible midler 10 -39 143 -40 385 0 0
Endring i disponible midler 10 -378 684 -452 730 -106 017 366 686
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Arsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 11 4483 111 4483 111
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 12 2600 2600
Sum anleggsmidler 4485711 4485711
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 4526 3584
Forskuddsbetalte kostnader 13 221 862 260 498
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 307 269 973 868
Innestdende pa saervilkar 456 4 368
Sum omlgpsmidler 534 113 1242 318
SUM EIENDELER 5019 824 5728 029

113 Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19
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Arsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 14 8 000 8 000
Annen egenkapital 1.1 -8 424 969 -8 949 472
Arets resultat 10 520 110 524 502
Sum egenkapital 15 -7 896 860 -8 416 969
GJELD
Pant- og gjeldsbrev 1an 16 11 296 526 12 156 176
IN-innbetalinger 16 268 013 307 156
Borettsinnskudd 2034 016 2034 016
Sum langsiktig gjeld 12 581 547 13 480 341
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 13150 25560
Andre forskuddsbetalte leier 300 0
Gjeld til forvaltningsklient 0 -49
Leverandgrgjeld 36 703 357 624
Skyldig off. myndigheter -407 6 125
Palgpt Iznn, honorarer og feriepenger 8982 11 870
Palgpne renter 57 886 45297
Palgpne avdrag langsiktig gjeld 69 656 74 201
Annen kortsiktig gjeld 148 867 144 031
Sum kortsiktig gjeld 335 136 664 658
Sum gjeld 12 916 683 14 144 999
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5019 824 5728 029

Oslo 31.12.23

Styret i Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19

Sted: , dato:
Ingrid Dahl Bendik Bae Petter Worum Daling
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Henriette Enger Lien

Styremedlem

Laura Olesk
Styremedlem

Line Therese Berg

Styremedlem
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Noter 113 Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for sma foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lgpet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av
renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbetaling av lan

Boligselskapet bruker gjeldslgsning som regnskapsmessig behandling av individuell nedbetaling. Denne lgsningen innebeerer at det opereres med en
uendret gjeldsforpliktelse i boligselskapets regnskap ved innfrielse av gjeld.
Total saldo for individuell nedbetaling finnes i note for I&n under andelssaldo. Denne saldoen nedskrives i takt med de gvrige avdragene over lanets lgpetid.

Note 1 - Inntekter felleskostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024

3600 Inntekter felleskostnader 2764674 2558 316 2824077 3609 376
3605 Leieinntekter fellesarealer 3600 5 600 0 0
3607 Renter og avdrag 893 328 786 588 893173 1000 014
3615 a konto renter fellesgjeld - Individuell betaling 134 764 90 404 104 790 146 685
3616 a konto avdrag fellesgjeld - Individuell betaling 374 977 385 303 388 305 375351
3622 Leietillegg bomiljgavgift 34 560 34 560 34 560 34 560
3631 Ekstraordinger innkreving felleskostnader 399 991 0 0 0
3645 Inntekter parkeringsplasser 56 683 57 000 60 800 75 000
3695 Inn- og utflyttingsgebyr 3000 1500 0 0
Sum 4 665 577 3919271 4305 705 5240 986
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Noter 113 Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19

Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

Revisjonshonorar 11 375 9875 10 560 11 000
Forretningsfarerhonorar 169 116 158 196 169 000 176 000
Aksjeutbytte fra OBF -111 379 -133 532 0 0
Annen regnskapsfarsel 41 280 41 153 30 500 40 000
Sum 110 392 75 692 210 060 227 000

Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.
Boligselskapet eier aksjer i forretningsfareren, OBF AS og mottar utbytte fra driften.

Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

Styrehonorar 250 000 250 000 250 000 250 000
Lgnn og feriepenger 67 634 93 621 0 0
Arbeidsgiveravgift 44 786 48 451 35 250 35 250
Sum 362 420 392 072 285 250 285 250

Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen. Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2022-2023.

Borettslaget har en vaktmester pa deltid, men plikter ikke og betale OTP.

Note 4 - Vedlikehold
Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 189 730 84 782 400 000 440 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 465 477 62 381 0 0
6620 Vedlikehold uteomrade 10 673 5677 0 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 237 088 0 0
6695 Egenandel forsikring 10 000 0 0 0
Sum 675 880 389 928 400 000 440 000

Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

6300 Andel felleskostnader 31008 29101 0 0
6330 Vaktmestertjenester 257 820 71 157 150 000 200 000
6360 Renhold 182 170 182 286 185 000 190 000
6395 Sommer- og vinterkostnader 34879 21517 30 000 25 000
6725 Juridisk radgivning 7 594 0 0 0
6780 Lagpende drifts- og serviceavtaler 54 837 15428 15 000 15 000
Sum 568 308 319 489 380 000 430 000
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Noter 113 Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19

Note 6 - Andre driftsutgifter

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

6500 Verktgy og redskaper 0 199 0 0
6800 Kontorrekvisita 0 130 0 0
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bgker, scanning 3 386 3432 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 6 055 7 335 7 000 7 000
7400 Kontingent HL 1990 1890 1890 2 000
7420 Gave, fradragsberettiget 452 0 0 0
7430 Gaver - ikke fradrag 350 0 0 0
7720 Generalforsamling / arsmgte 4 315 3090 3100 4000
7770 Bank og kortgebyrer 7 826 4230 5000 5000
7771 Omkostninger inkasso- og finansforetak 0 235 0 0
7781 Kostnader for bomiljgtiltak 12 685 8 261 0 0
7790 Andre driftskostnader 74 841 53 309 35 000 35 000
Sum 111 900 82 110 51990 53 000

Note 7 - Renteinntekter

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

8050 Renteinntekt driftskonto 14 042 10 050 0 0
8055 Renteinntekt saervilkar 3 0 291
Sum 14 042 10 341

Note 8 - Rentekostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

8143 Lanenr 1212.85.67478 140 398 93810 104 790 146 685
8146 Lanenr 9492.70.34780 476 649 289 242 371 546 520 500
8159 Andre rentekostnader 0 36 0 0
Sum 617 047 383088 476 336 667 185

Note 9 - Andre finansposter

Regnskap 2023

Regnskap 2022

Budsjett 2023

Budsjett 2024

8090 Andre finansinntekter

0

-14 966

0

0

Sum

14 966
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Noter 113 Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19

Note 10 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler pr 01.01 577 660 1 030 390
B. Endringer disponible midler
Arets resultat 520 110 524 502
Avdrag langsiktig lan -859 650 -936 847
Annen langsiktig gjeld -39 143 -40 385
B. Arets endring i disponible midler -378 684 -452 730
C. Disponible midler 31.12 198 976 577 660

Note 11 - Bygninger

Laget ble stiftet 22.01.1979. Bygningene ble oppfart i 1935 og har en opprinnelig kostpris pa kr. 4.483.111. Bygningene er ikke avskrevet, men det er vurdert
at vedlikeholdet er tilstrekkelig.

Note 12 - Aksjer og andeler

Regnskap 2023 Regnskap 2022

1300 Investeringer i OBF AS 2500 2500
1312 Andel i OBF BBL 100 100
Sum 2600 2600

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Note 13 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022

1742 Forskuddsbetalt forsikring 151 229 181 543
1749 Forskuddsbetalte kostnader 70 633 78 955
Sum 221862 260 498

Note 14 - Andelskapital

Andelskapitalen bestar av 80 andeler a kr 100 per andel.

Note 15 - Egenkapital

Balansen i rsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er lavere enn balansefgrt verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefarte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets
eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdi.

Styret vurderer dermed den reelle egenkapitalen som positiv.
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Noter 113 Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19

Note 16 - Lan

Kreditor: Handelsbanken DNB Bank ASA

Formal: Refinansiering, samt

opplaning for &

finansiere arbeidere

med & fierne asbest og

oljetank
Lanenummer: 94927034780 12128567478
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2020 2014
Rentesats: 6.14 % 5.50 %
Beregnet innfridd: 01.07.2036 01.09.2029
Opprinnelig lanebelap: 10 950 000 6 500 000
Lanesaldo 01.01: 9307 674 2922 703
Avdrag i perioden: 491 733 372 462
Lanesaldo 31.12: 8815941 2550 241
Saldo 5 ar frem i tid: 6 107 009 379778
Andelssaldo 01.01: 0 307 156
Innbetalt IN i perioden: 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 39 143
Andelssaldo 31.12: 0 268 013
Sum pantegjeld for Ian: 8815941 2818 254

Lan
Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 12128567478 a7 54 197
1 2973
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 94927034780 4 132 857
4 130 183
5 127 336
5 124 748
1 114 827
23 110 513
31 101 455
100 764
99 815
98 004

Kommentarer til 1an

Borettslagets pantelan og borettsinnskudd 1.017.008 er sikret med pant i eiendommen som har en bokfart verdi pa 4.483.111.

Sum fellesgjeld

2547 259
2973

531 428
520 732
636 680
623 740
114 827
2541799
3145105
503 820
99 815
98 004
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-
19.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19

Styreleder Ingrid Dahl (sign.) 23.02.2024
Styremedlem Petter Worum Daling (sign.) 22.02.2024
Styremedlem Laura Olesk (sign.) 22.02.2024
Styremedlem Line Therese Berg (sign.) 21.02.2024
Styremedlem Henriette Enger Lien (sign.) 20.02.2024
Styremedlem Bendik Bae (sign.) 21.02.2024
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Til generalforsamlingen i
Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19

Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19 — Revisjonsberetning 2023

Uavhengig revisors beretning for ar 2023

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19 sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr.
520 110. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap og oppstilling
over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom g@vrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19 — Revisjonsberetning 2023

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 26. februar 2024
Alpha Revisjon AS

Bjgrn Kristian Kallasten
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

Dato og tid

Signert av (UTC+01:00) Central European Time (Berlin)

Kallasten, Bjorn Kristian
Norwegian BankID 02/26/2024 15:53:07

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for 3 vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19 onsdag 13.03.2024 kl.
17:00 - OBF sine lokaler i Sandakerveien 64.

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2024 i
Borettslaget Bjogrn Stallaresvei 11-19

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Johannes Aune ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse

Vedtak:

Til stede var 19 andelseiere og 1 representert med fullmakt, til sammen 20
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Johannes Aune ble valgt som referent. Til 8 underskrive protokollen ble mgteleder og
Robin Howard valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
Styrets arsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

Det ble informert om at borettsinnskuddet i balansen ved en inkurie var blitt fgrt med
dobbelt belgp.

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.
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3.2 Disponering av drets resultat

Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet benyttet til & dekke tidligere ars udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2024

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)

Vedtak:
Styret honoreres med kr 250 000.

4. Orientering

4.1 Orientering fra styret om rgrfornyingsprosjekt
Det ble gitt informasjon om prosjektet fra leverandgr, som deltok i mgtet.

Det vises til informasjonen gitt i innkallingen.

Vedtak:
Tatt til orientering.

5. Forslag fra styret

5.1 Finansieringsmetode - rgrfornyingsprosjekt

Det oppstilles tre alternative metoder for & finansiere rgrfornyingsprosjektet, med en
kostnad pa 2.5 MNOK:

1. L&neopptak
2. Kapitalinnkreving etter brgkfordeling
3. Blanding av I&neopptak og kapitalinnkreving

Styret far fullmakt til & iverksette finansieringen som far flest stemmer, iht. til foreslatt
vedtak.

Vedtak:

Det ble vedtatt at rgrprosjektet finansieres med en blanding av 18neopptak og
kapitalinnkrevingen. Styret far fullmakt til 8 fastsette den naermere fordelingen mellom de
to.

7 stemte for alternativ én, 1 stemte for alternativ to og 11 stemte for alternativ tre.

5.2 Leie av parkeringsplass
Forslag om nye regler i forbindelse med leie av parkeringsplass ved blokken.
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Vedtak:
Det ble enstemmig vedtatt & legge til det folgende i husordensreglene pkt. 14:

"Det er 16 disponible utendgrs parkeringsplasser i borettslaget.
Parkering gjelder kun under signert leieavtale med borettslaget, med avtalt leiepris.
Ledige parkeringsplasser tilbys etter sgknad fra andelseier, basert pa venteliste.

Ved tildeling registreres registreringsnummeret for bilen som skal disponere
parkeringsplassen.

Leie forutsetter aktivt bruk av parkeringsplassen, og man kan derfor ikke fa tildelt
parkeringsplass for & holde den av for fremtidig bruk.

En andelseier kan kun disponere én parkeringsplass.

Fremleie av parkeringsplass er ikke tillatt, med unntak av kortvarig fremleie, herunder
helger eller pa grunn av ferie.

Ved langvarig opphold av bruk, vil styret varsle leietaker, og i ytterste konsekvens avslutte
leiekontrakt og omdisponere plass til neste pa ventelisten. Dette for 8 sikre at de fa
plassene vi har blir er i aktivt bruk."

6. Valg av tillitsvalgte

6.1 Valg av styreleder for 2 ar

N@veerende styreleder gnsker a tre av grunnet studier og utenlandsopphold. Vurderes
ekstern styreleder fra juni 2024 om ingen kandidat melder seg. Det vil da bli en
ekstraordinzer generalforsamling for dette.

Vedtak:

Ingrid Dahl ble enstemmig valgt som styreleder frem til ekstraordinaer generalforsamling
avholdes innen utgangen av juni.

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfgrt sin periode: Henriette og Laura

Styremedlem som har ett r igjen av sin periode: Petter, Bendik og Line

e Line Therese Berg informerte om at hun kommer til & trekke seg fra vervet pa
ekstraordinaer generalforsamling juni 2024.

Vedtak:
Laura Olesk ble enstemmig valgt som styremedlem for 2 ar.

Henriette Enger Lien ble enstemmig valgt som styremedlem frem til ekstraordinaer
generalforsamling avholdes innen utgangen av juni.

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 3r

Ferdig med sin periode: Dag Jgran Hoel, Eli Anne Skaaraas, Fredrik Lindberg Strupe, Peter
Jong Honoré.

Vedtak:
Peter Jong Honoré ble enstemmig valgt som varamedlem for 1 ar.
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7. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 18.35

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

Styreleder, Ingrid Dahl, frem til juni 2024
Styremedlem, Henriette Enger Lien, frem til juni 2024
Styremedlem, Laura Olesk, for 2 ar

Styremedlem, Petter Worum Daling, 1 &r igjen
Styremedlem, Line Therese Berg, frem til juni 2024
Styremedlem, Bendik Bae, 1 ar igjen

Varamedlem, Peter Jong Honoré, for 1 &r
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Innkalling til
ekstraordincer
generalforsamling

OFF

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Sandakerveien 64, 0484 Oslo
Postboks 4301 Nydalen, 0402 Oslo

Telefon: 2212 23 40
E-post: firmapost@obf.no Hos oss kan du senke skuldrene



Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19
Ekstraordineer generalforsamling 2024
Innkalling

Tid: tirsdag 18.06.2024, kl 17:00

Sted: Zoom



Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta p ekstraordinzer generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til styretbsvl119@gmail.com i forkant av mgtet for
3 lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt 8 stille med én fullmakt.
FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mgte og stemme pd mine vegne i alle saker som skal behandles av ekstraordinzer
generalforsamling 2024 i Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19 tirsdag 18.06.2024.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:




OBF




Retningslinjer Zoom (videokonferanse)

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

FULLT NAVN.

Tilgang til mgtet:

1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken:
Link: https://us06web.zoom.us/j/81953815629
Oppgi passord: 946650

Ved bruk av mobiltelefon m8 Zoom-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig & laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

2. Ringe inn fra telefon
Ring tIf. 23 96 05 88

Tast sd fglgende:
Meeting ID: 819 5381 5629#
Passord: 946650#

Husk:
e Mgtedeltagerne bes veere klare senest fem minutter fgr mgtet starter

o Mgtedeltagerne settes automatisk p& «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydlgs.



Ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Bjgrn
Stallaresvei 11-19
tirsdag 18.06.2024, kl 17:00 Zoom

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak av navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
2. Valg av tillitsvalgte

2.1 Valg av ny styreleder

N&@veerende styreleder, Ingrid Dahl, har sittet ferdig sin periode og stiller ikke til
gjenvalg. Det m& derfor velges ny styreleder.

Pia Eilin Barth har meldt seg til 8 overta som ny styreleder.

2.2 Valg av styremedlemmer

Henriette Enger Lien og Line Therese Berg gar ut av styret. Det er derfor gnskelig
med nye styremedlemmer.

Helle Myrthel Kvalvik stiller til valg som nytt styremedlem.

2.3 Valg av varamedlemmer

Ingrid Dahl og Henriette Enger Lien gnsker & fortsette i styret som varamedlemmer.

3. Opplesning og godkjenning av protokoll



PROTOKOLL

2024




Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19 tirsdag
18.06.2024 kl. 17:00 - Zoom.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Johannes Aune (OBF) ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Vedtak:
Til stede var 10 andelseiere og ingen med fullmakt, til sammen 10 stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Johannes Aune ble valgt som referent. Til 8 underskrive protokollen ble mgteleder og
Henriette Enger Lien valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Valg av tillitsvalgte

2.1 Valg av ny styreleder
Navaerende styreleder, Ingrid Dahl, har sittet ferdig sin periode og stiller ikke til gjenvalg.

Pia Eilin Barth har meldt seg til & overta som ny styreleder.

Vedtak:
Pia Eilin Barth ble enstemmig valgt som styreleder for 1 ar.

2.2 Valg av nytt styremedlem
Henriette Enger Lien har fullfgrt sin periode, og Line Therese Berg trekker seg fra vervet.

Helle Myrthel Kvalvik stilte til valg som nytt styremedlem.

Vedtak:
Helle Myrthel Kvalvik ble enstemmig valgt som styremedlem for 2 ar.
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2.3 Valg av varamedlemmer
Ingrid Dahl og Henriette Enger Lien gnsker & fortsette i styret som varamedlemmer.

Vedtak:
Ingrid Dahl og Henriette Enger Lien ble enstemmig valgt som varamedlemmer for 1 &r.

3. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamlingen ble hevet kl. 17.10.

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

e Styreleder, Pia Eilin Barth, for 1 ar
Styremedlem, Helle Myrthel Kvalvik, for 2 &r
Styremedlem, Laura Olesk, 2 &r igjen
Styremedlem, Petter Worum Daling, 1 ar igjen
Styremedlem, Bendik Bae, 1 ar igjen
Varamedlem, Ingrid Dahl, for 1 ar

e Varamedlem, Henriette Enger Lien, for 1 ar

e Varamedlem, Peter Jong Honoré, 1 ar igjen
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Protokoll ekstraordinzert mgte for Borettslaget Bjgrn Stallaresvei 11-19

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Johannes Aune (sign.) 19.06.2024
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Husordensregler for borettslag Bjorn Stallares vei 11-19
1. Generelt

Beboerne er pliktige til 4 overholde borettslagets vedtekter og husordensregler, samt
etterkomme styrets og generalforsamlingens beslutninger.

Beboerne har plikt til & pase at ro og orden til enhver tid overholdes og utgve god
folkeskikk i sin omgang med hverandre. Det er ikke tillat & drive virksomhet eller &
utfere handlinger som kan skade garden, eller vaere til sjenanse for gardens gvrige
beboere.

2. Vedlikehold

Andelseier plikter & holde sin leilighet i forsvarlig stand, se borettslagets vedtekter, §
3.2. Reparasjon og vedlikehold pa leilighetens ror og elektriske anlegg skal utfores av
autorisert personell.

Vedlikehold av balkonger skal skje i samsvar med borettslagets vedtekter, § 4.2.

Andelseiere plikter a fjerne sng og is fra balkongen og ellers holde den ren og
vedlikeholdt. Apninger mellom balkonggulv og rekkverk mé ikke vzere tettet igjen om
vinteren, da det kan oppsta skader under vekslende vaerforhold.

3. Ombygging

Det er ikke tillat a flytte kjokken eller bad til andre steder i leiligheten. Styret kan gi
dispensasjon etter sgknad fra andelseier dersom leiligheten har ferdig opplegg for
tilkopling av vannrgr. Sgknaden skal inneholde skriftlig dokumentasjon fra autorisert
rorlegger som dokumenterer hvordan ombyggingen skal gjores, herunder tilkopling
til vannsystemet, uten a vare til ulempe for gardens ovrige beboere. Soknaden skal
opplyse om hvem som skal utfere arbeidet og deres kvalifikasjoner. Det forutsettes at
arbeidet utferes av faglig kompetent og autorisert personell, som ogsa skal hefte som
garantist for det utforte arbeidet. Brudd pa denne bestemmelse er & anse som grovt
uaktsomt og gir borettslaget rett til 4 kreve erstatning etter borettslaglovens § 5-13 og

5-15.
4. Bad, WC og radiatorer

Bad, WC og radiatorer ma behandles med forsiktighet slik at skader ikke oppstar. Ved
vannlekkasjer har den som forvolder skaden ansvar for alle folgeskader i
naboleiligheter. Radiatorer skal oppskrus i den utstrekning arstid og veerforhold
tilsier. Ved lengre tids fraveer i perioder med fare for frost ma radiatorene sta apne for
a unnga vannlekkasje. Radiatorer bgr luftes minst én gang per ar. Ved lengre tids
fravaer anbefales det & stenge leilighetens hovedkraner. Disse er montert i
kjokkenbenken og bak takluken pa badet. Unnga slasing med varmtvannet.

5. Lufting



Takluker skal bare dpnes av vaktmester eller den som har borettslagets tillatelse.
Lufting ma ikke foretas fra leilighetene ut i oppgangene. Det er ikke tillatt & kople
avtrekk fra kjokkenventilatorer inn pa gardens ventilasjonssystem, da lukt vil spre seg
til naboleiligheter. Pa badene er det ikke tillatt & justere lufteventil i tak da dette vil
forstyrre hele ventilasjonsavtrekket i oppgangen.

I den kalde arstiden méa vinduene aldri holdes apne lenge av gangen. Overdreven
lufting og derav slgsing med varmen er forbudt. Banking av tgy, mebler, tepper, eller
sengekleer ma ikke skje pa balkongen eller fra vinduene.

6. Balkonger

Bruk av balkongene skal vere forsvarlig og ikke til sjenanse for gvrige andelseiere.
Det er adgang til 4 grille pa balkongen, men kun med gassgrill eller elektrisk grill.
Royking pa balkong tillates sa lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Den enkelte andelseier plikter a holde sin balkong ryddig og vedlikeholdt, se punkt 2.
Balkongen skal ikke benyttes til oppbevaring av sgppel eller annet til sjenanse for
gvrige andelseiere. Balkongrekkverkene skal ikke kles inn.

Det gis unntak for forbudet mot & kle inn balkongene dersom det benyttes trekk fra
Markisehuset AS i fargekode tilsvarende bygget. Den enkelte beboer kontakter selv
Markisehuset AS for a bestille balkonginnkledning til sin balkong. Annen innkledning
enn denne er ikke tillatt.

Eventuelle tilpasninger pa balkongene som endrer det visuelle preget pa fasaden ma
forhandsgodkjennes av styret.

Av sikkerhetsmessige arsaker er blomsterkasser kun tillatt plassert pa innsiden av
balkongrekkverket.

7. Stoy

Mellom kl 23.00 og kl. 07.00 skal det veere nattero i leilighetene og pa balkongene.
Skal det ved spesielle anledninger spilles musikk, eller drives selskapelighet utover kl
23.00, skal beboerne i de naermeste leiligheter varsles med opplysninger om
tidspunkt og antatt varighet senest 2 dager pa forhand. Dette gjelder ogsad musikk og
aktiviteter pa balkongene. Musikk- og sangundervisning er ikke tillatt uten
borettslagets samtykke.

8. Husdyr

Husdyrhold er ikke tillatt for beboere som har flyttet inn i borettslaget etter 1. juli
2006. For samtlige leiligheter, uavhengig av innflyttingsdato, gjelder det at dyrehold
for andre ikke er tillatt i leilighetene. Dette er i hovedsak av hensyn til allergikere.
Styret kan gi dispensasjon nar det ikke er til sjenanse for oppgangens avrige beboere.



9. Fellesrom

Det skal ikke settes gjenstander i trappeganger, kjellerrom, gang og gardsplass. Styret
har rett til & fjerne/kaste sjenerende eller hindrende gjenstander uavhengig av
gjenstandens verdi. Reklamebrosjyrer og andre trykksaker fra beboerens postkasser
ma ikke bli liggende igjen i trappegangene. Hovedinngangsderer og kjellerderer skal
alltid veere last.

10. Trapper

Felles ukentlig trappevask er avtalt av styret. Andelseiere plikter for gvrig a holde
trappeoppgangen i ren og ryddig stand etter seg.

11. Vaske- og torkerom

Vaske- og terkerom benyttes etter vasketavle og skal rengjores etter bruk. Vaskeriet
ma ikke benyttes utenom apningstidene, som pa hverdager er kl. 08.00 til kl. 22.00.
Pé lgrdager er vasketiden fra kl. 08.00 til kl 22.00, og pa sendager fra kl 12.00 til ki
22.00. Alle maskiner ma behandles forsiktig. Vask av tepper i vaskemaskin er ikke
tillatt, BHer skal vaskes i dertil egnede vaskeposer. Alle som benytter vaskeriet ma

settes seg godt inn i bruksanvisningene for maskinene. Dorene fra vaske- og torkerom
holdes lukket.

12. Seppelrom

Alt avfall skal kildesorteres og legges i anviste sappelbeholdere. Seppel skal vare
innpakket for det legges bort. Alt sal omkring sgppelkassene ma unngas. Det er
forbudt & sette stor sgppel i seppelrom.

Borettslaget leier container 1 til 2 ganger arlig.
13. Rotte og duer

Det er strengt forbudt 4 mate duer, eller for gvrig legge ut matrester som kan tiltrekke
dyr som rotter, mus etc., jfr. Helseradets bestemmelser.

14. Parkering

Det er 16 disponible utenders parkeringsplasser i borettslaget.

Parkering gjelder kun under signert leieavtale med borettslaget, med avtalt leiepris.
Ledige parkeringsplasser tilbys etter sgknad fra andelseier, basert pa venteliste.

Ved tildeling registreres registreringsnummeret for bilen som skal disponere
parkeringsplassen.



Leie forutsetter aktivt bruk av parkeringsplassen, og man kan derfor ikke fa tildelt
parkeringsplass for 4 holde den av for fremtidig bruk.

En andelseier kan kun disponere én parkeringsplass.

Fremleie av parkeringsplass er ikke tillatt, med unntak av kortvarig fremleie,
herunder helger eller pa grunn av ferie.

Ved langvarig opphold av bruk, vil styret varsle leietaker, og i ytterste konsekvens
avslutte leiekontrakt og omdisponere plass til neste pa ventelisten. Dette for & sikre at
de fa plassene vi har blir er i aktivt bruk.

15. Sanksjoner

Brudd pé husordensregler medferer advarsel fra styret. Ved vesentlige brudd og
gjentatte advarsler har borettslaget rett til & palegge andelseier salg av leiligheten, se
borettslagsloven, § 5-22.

Endret og vedtatt pa ordinzer generalforsamling 6. mai 2015. Sist endret pa
generalforsamling 22. juni 2021.
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VEDTEKTER FOR BORETTSLAGET BJORN STALLARES VEI 11-19
etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er Borettslaget Bjgrn Stallares vei 11-19. Lagets forretningskontor er i
Oslo kommune.

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsa oppfare
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

| disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for a veere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn
til & nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 81 andeler, palydende NOK 100,- per andel. Hver andel gir bruksrett til
en bolig og kun fysiske personer kan veere andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma falge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at sgknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for a veere gitt. Erververen har
ikke rett til & ta boligen i bruk fer godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 4 erverve andelen.!

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

L Er det reist ssksmél om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspélegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spgrsmalet er
rettskraftig avgjort.
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For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsfarer
beregne seg et gebyr pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

2.3 Forkjgpsrett
Ved avhending av en andel har de andre andelseierne ikke forkjgpsrett.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig
mate.

3.2 Overlating av bruk til andre

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten
samtykke fra borettslaget.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & vaere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
— andelseieren skal veere midlertidig borte som faglge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av bruken innen en maned etter at sgknaden er
kommet frem til laget, er brukeren & anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor man er & fa tak i.
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4 Bruksrett og vedlikehold
4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis vare til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfare ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.?

4.2Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
ror, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterder til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rar
eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Andelseier som har
bygget/bygger eller ombygger vatrom ma veere serlig aktsom ved planlegging og utfarelse.
Arbeidet skal utfares etter vatromsnormen. Skader som skyldes feilaktig utfarelse dekkes av
andelseieren selv eller dennes rettsetterfalger.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagsloven §8 5-13 og 5-15.

Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv
om dette skulle veert utfart av forrige andelseier.

2 Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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Vedlikeholdsplikt — balkonger nyoppfarte i 2014

Den som til enhver tid er eier av andel med balkong nyoppfart i 2014 bzerer det fulle og hele
gkonomiske ansvar for vedlikehold, utskiftning og fornyelse av balkongen.

Andelseier er ansvarlig for renhold og overflatevedlikehold av balkonggulv og innvendige
flater pa balkongrekkverk / brystning. Nedlgpene skal renses arlig. Renhold og vedlikehold
skal skje i samsvar med FDV-dokumentasjon fra entreprengr AS Balkongbygg, se vedlegg.
Unnlater andelseier a utfagre dette vedlikehold, er dette & anse som vesentlig mislighold.
Borettslaget har i tilfelle rett til & besgrge vedlikeholdet utfert pa andelseiers regning.

Borettslaget er ansvarlig for utfgrelse av vedlikehold (herunder utskiftning og fornyelse) av
balkongens konstruksjoner og «utvendige» flater. Alle kostnader i den forbindelse dekkes av
andelseier etter regning. Styret for borettslaget avgjer med bindende virkning hvilket
ngdvendig vedlikehold (herunder utskifting og fornyelse) som skal utferes, og hvem som skal
engasjeres til a foresta utfarelsen.

Alle kostnader som andelseier plikter & betale under denne vedtektsbestemmelse er & anse
som felleskostnader i den forstand at unnlatt/misligholdt betaling sikres under
legalpanteretten, og borettslaget kan inndrive skyldige kostnader gjennom reglene om
tvangssalg av andelen.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rar, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til a fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjere boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfares slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.2 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.
Skal noe slikt arbeid utfares av andelseier selv, ma det kun skije etter forutgdende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes far samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret far byggemelding kan sendes.
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5 Felleskostnader

5.1 Defininsjon-inndriving-fordeling
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et
a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.?

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som falger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veert betalt, og dersom dekningen
ikke blir gjennomfart uten ungdig opphold.

6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinzr
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til a delta pa generalforsamling, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vare tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har rett til &
veere tilstede pa generalforsamlingen og rett til & uttale seg.

% Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr. 100
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6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Ingen kan stemme for mer enn to
andeler.

Andelseiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller narstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andelsholig. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzr general-
forsamling kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst
3 dager. Fristene lgper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det far fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfarer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
Pa den ordinaere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Godkjenning av styrets arsberetning.

- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende
- Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer
- Andre saker som er nevnt i innkallingen.
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6.7 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver veere andelseier.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjeres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjares av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8 Styremedlemmer
Borettslaget skal ha et styre bestaende av minst tre medlemmer og to varamedlemmer
Styremedlemmene behgver ikke vaere andelseiere, men ma veere myndige. Styrets
medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjar to ar om
gangen om ikke annet bestemmes av generalforsamlingen. Styrets leder velges sarskilt.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet
Styret konstituerer seg selv, og velger nestleder, sekreteer og kasserer. Styret er vedtaksdyktig
nar halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Ved stemmelikhet gjelder det som
styreleder har stemt for.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

— ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert tenkt brukt til
utleie,

— salg eller kjgp av fast eiendom,

— taopp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.
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6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe
sparsmal som vedkommende selv eller nerstaende har en klar personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

6.11 Forretningsfarer

Laget skal ha en forretningsfarer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsfarsel. Avtalen kan sies opp med seks maneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfarer ma ikke gjere noe som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfarer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Diverse

7.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseieren pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, far borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstar pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

7.2 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

7.3 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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Entrerprise: Balkonger

Entreprengr: AS Balkongbygg, org. nr. 967 454 451




Utforelse
16 balkonger, 2800 x 1200 mm.
Fire balkonger, 3700 x 1200 mm.
Fire doble balkonger, 7800 x 1200 mm.
Hgyde 1305 mm, hvorav rekkverket er 1100 mm.
Balkonggulv, 120 x 28 mm impregnerte terrassebord.
Undertak bestar av 0,7 mm puralbelagte stalplater.
Beslag overgang vegg/balkong, 0,7 mm puralbelagte plater innslisset og fuget i vegg.
Fire stk brannbalkonger med samlet lengde pa 181 meter og bredde pa 1,2 meter.

Hgyde pa 1405 mm, hvorav 1200 mm er over gulv. Undertak av 12 mm fibersementplater.
Brannbalkongene har ellers samme utfgrelse som de @vrige balkongene.

Materialer
Aluminium EN-AW6063/6068.
175 x 80 mm hovedramme.
u- 40 x 80 x 5 mm underlag/mellomliggere.
40 x 40 x 4 mm standere, handrekke og underliggere.
3 mm perforerte plater i rekkverk.
0,7 mm puralbelagte stalplater for alle beslag.
Stal: Vinkler, rundtstal, gjengestag, bolter og muttere i varmgalvanisert utfgrelse.

Kjemisk anker: FIS VS 300 T.



Leverandgrer/produsenter
Aluminium og stal: Ruukki / Hydro Raufoss
Festemidler: Ahlsell, Tess Jst,

Pulverlakk: Norsk Pulver

Vedlikehold
Malte flater: Normal rengjaring. Vat klut, event. med sape.
Terrassebord: Kan oljes eller beises. Hvis det oljes, ma dette gjgres hvert ar. Beisen

star i flere ar.

To bord er festet med skruer som lett lar seg demontere
(unbrakongkkel) for & rengjegre vannrenne og nedlgp. Bar
inspiseres/rengjares arlig.
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Boligkjgperpakken

- din nye bolig ferdig forsikret hele det fgrste aret

Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke Boligkjgperpakke
Hus Leilighet Hytte
Med Boligkjgperpakke Hus har du alle de Din nye leilighet er godt ivaretatt Gled deg til hyttekos uten bekymringer
forsikringene du trenger for ditt nye hus: med Boligkj@perpakke Leilighet: med Boligkjgperpakke Hytte:
v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring v/ boligkjgperforsikring
v/ renteforsikring v renteforsikring Vv standard bygningsforsikring for
v/ standard bygningsforsikring v/ innboforsikring Ekstra hytte (hvis du er eier av bygningen)
for hus Vv flytteforsikring v/ innboforsikring Ekstra
v innboforsikring Ekstra v/ uhelliog utenfor hjemmet v flytteforsikring
v fiytteforsikring v skadeinsekter, mus og rotter v/ uhelliog utenfor hjemmet
v/ uhelli og utenfor hjemmet v/ réte, skadedyr, skadeinsekter,
v/ rate, skadedyr, skadeinsekter, mus og rotte
mus og rotter Pris: Boligkjgperpakken koster

9.950 kroner for det farste aret.
Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig.

Pris: Boligkjgperpakken koster
Pris: Boligkjgperpakken koster 19.900 kroner for det fgrste aret hvis
19.900 kroner for det fagrste aret. du eier bygningen, hvis det er en leilishet
Prisen pa forsikringen legges inn koster pakken 9.950 kroner. Prisen pa
i oppgjgret for din nye bolig. forsikringen legges inn i oppgjgret

for din nye bolig.

Forsikringspakken kjgpes hos eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre forsikringene gjelder fra du overtar boligen, Forsikringene lgper/varer i ett ar.

| Boligkjgperpakke Hus og Boligkjgperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring.
Denne kan oppgraderes til Bygningsforsikring Ekstra mot et tillegg i prisen.

Seksjonert enebolig/tomannsbolig/rekkehus far kun kjgpt leilighetspakke gjennom eiendomsmegler.
Denne kan oppgraderes til huspakke ved henvendelse til Tryg dersom man har behov for husforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem &r. A beholde Boligkjgperforsikringen koster - =
300 kroner per ar for leilichet og 450 kroner per ar for hus og hytte. ol S

Skann QR-koden
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 04040 for & lese mer om innholdet
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare hjemmesider Tryg.no/meld-skade. i Boligkjgperpakkene.



