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Manndalsveien 167

Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

1790 000
46 018
1836 018

190 m?
146 m?
44 m?

0

65 m?

3
Enebolig
Eier
1605 m2
1969

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
41454746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad
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Vindfang og mellomgang
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Fra kjgkken er det utgang til egen spisestue
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Spisestue
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Spiesetue/stue
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Stue. Store vindusflater gir godt med naturlig lys inn i rommet
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Stue
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Soverom 3
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Nedgang til sokkel




Kjellerstue
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Vindfang med bod og utgang ut fra sokkel




Veranda
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Fasade bakside
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Veranda
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Veranda
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Plantegning
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 190,0 m?
- BRA-i: 146,0 m?

- BRA-e: 44,0 m?

- BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 65,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Eiendommen inneholder:

- etasje: Entré, gang, WC, kjokken, stue, 3stk
soverom, trapperom og bad.

- Sokkel: Gang, kjellerstue, bod og bod/teknisk rom.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
| garasje, samt oppstillingsplass pa egen tomt.

Diverse

Antall registrerte skorsteiner: 1

Siste registrerte tilsyn og feiing: 2019/2022
Neste tilsyn og feiing: 2025

Batplass:

Det kan vaere mulig a leie batplass i marina like
nedenfor eiendommen.

Det er ingen garanti for ledig batplass.

For mer info. Ta kontakt med megler.

Det foreligger ikke opprinnelig godkjente plan og
fasadetegninger pa boligen i kommunens arkiver.
Derved kan det ikke sies noe om hvorvidt boligen

er bygget i forhold til godkjente tegninger eller ikke.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt
eller soppskader?

"Bad er fra byggear"

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

"Skifte av armaturer vask og badekar 2015 og
2024"

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

"Drenering av 2/3 av tilflyt mur er gjort ca 2017.1/3
er ikke drenert etter byggear"

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?
"Utett tekking pa tilbygg under terrassedekke"

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Tak byttet 2003-2004. Bordkledning vestervegg
2006.0ppsatt tilbygg i betongstein med terrasse pa
ca 2018"

13. Kjenner du til om det utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
"2018 av fosen kraft"

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid
som normalt ber utferes av fagleerte personer,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
"Drenering Svigersgnn Arnold Ole Furuseth"

21. Kjenner du til om det er
innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

"Kjellerstue etablert ca 1980"

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

"Kjellerstue inngangsparti i kjeller og bod i tilbygg
er godkjent."

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.
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Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG1:3
TG 2:12
TG 3:5
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

-Balkong / terrasse: Det er observert pa befaringen
bruk av impregnerte materialer. Det ble ikke
avdekket vesentlige skader eller avvik utover
normal slitasje. Takterrasse over garasje/bod har
lekkasje. Tekkingen er utett og det ma paregnes
tiltak for oppretting og tetting av tekking/papp
under terrassebord. Tiltak m& paregnes.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000.

-Taktekking og beslag: Vedlikehold/utbedring av
tekkingen ma paregnes pa sikt. Det anmerkes
mosegrodd tak, utover dette ble det ikke observert
tegn til lekkasjer eller skader. TG 2 settes pa grunn
av alder da over halvparten av forventet
funksjonstid er nadd. Det ble registrert fukt i taktro
pa kaldloft. Tekkingen vurderes a veere stedvis
utett.

Tekking mé& gées over. Kostnadsestimatet er satt

for lokale utbedringer pa taket. Det er ikke
beregnet kostnader for utskifting av hele taket.
Skal man retekke taket i sin helhet kan man
forvente kostnader mellom 100.000,- til 300.000,-
kr. Det anbefales & innhente tilbud fra minimum to
handtverkbedrifter for 8 sammenligne priser.
Kostnadsestimatet er kun basert p& enkel
utbedring og det ber uansett innhentes tilbud pa
arbeidene.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

-Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og
sluk: Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av
denne typen og alder vil av ere arsaker kunne veere
arsak til skader. Blant annet at materialet i seg selv
er usikkert pa grunn av lang levetid. Eldre soilsluk
kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel
fortsatt kunne fungere, men det er
usikkerhetsmomenter

en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk
eldre enn 40 ar utsatt for materialskader.
Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. mé dokumenteres.
Kostnadsoverslag er satt for utskifting av
vatrommets tettesjikt og sluk pa vatrommet. Det er
ikke medtatt skjulte konstruksjoner og rer. Det
anbefales & innhente tilbud fra minst to
handtverkerbedrifter for & sammeligne kostnader
forbundet med oppgradering. Kostnadsestimatet er
satt med tanke pa & bytte likt mot likt. Det ma ogsa
paregnes kostnader med utskifting av rer og
saniteeranlegg ved oppgradering av vatrom.
Kosthadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000

-Bad - Totalvurdering av fuktsgk: Vatrommets
tettesjikt er av slik alder at det har passert
forventet levetid. Det er ogsa registrert svikt i form

av sprekker i tettesjikt og eldre sluk av soil. Det m&
paregnes tiltak med oppgradering av vatrommet.
Det er ikke foretatt hulltaking da det mé paregnes
at vatrommet ma renoveres. Kostnadsoverslag er
satt

for totalrenovering av vatrommet. Det anbefales 3
innhente tiloud fra minst to handtverkerbedrifter
for 8 sammeligne kostnader forbundet med
oppgradering. Kostnadsestimatet er satt med tanke
pa a bytte likt mot likt.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000.

-Trapp: Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke
og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet
vedrgrende barns bruk av trapp. Innvendige trapp i
apen utferelse av tre fra byggeéret. Manglende
rekkverk pé en side i trapp. Kostnadsestimat: Tiltak
under 10.000

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Grunnmur / fundamenter: Noe mindre riss og
sprekker ble avdekket pa grunnmuren, ytterligere
undersgkelser og tiltak er paregnelig. Grunnmuren
ber holdes jevnlig under oppsyn for utvikling av
sprekker. P& bakgrunn av forannevnte og visuelle
observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene &
vaere stabile. Det understrekes at det ikke er
foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

-Drenering: Tg 2 settes grunnet alder pa drenering
og utvendig fuktsikring. Vegger mot terreng:
Stedvis salt/kalkutslag avdekket pa vegger i kjeller
mot terreng. Det er pavist indikasjoner p& noe
fuktgjennomtrenging i grunnmur. Gulv: Tidvis
kapilleert opptrekk vil forekomme da det ikke var



normal praksis med fuktsperre under stgpt gulv pa
etableringstidspunktet. Det er pavist indikasjoner
pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Utvendig:
Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra
grunnmuren. Over atevann skal hurtigst mulig vekk
for 8 unngd unaedige fuktbelastninger pa utvendig
fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand
pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets
grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt p&
generelt grunnlag. Tiltak for redrenering rundt
boligen kan ikke utelukkes. Det anbefales naermere
undersgkelser.

-Rom under terreng: Det ble avdekket symptomer
pa svikt i drenering/fuktsikring. P& bakgrunn av
alder péa drenering og fuktsikring settes TG 2. Det
gjeres oppmerksom pa at utforede og kledde
vegger mot grunnen i eldre bygg er & anse som en
risikokonstruksjon med fare for magasinering av
fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet
fukttilgang

og det anbefales og la grunnmur fa sta fritt
eksponert samt sgrge for god ventilering. Det er
pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv og grunnmur.

-Yttervegger / fasader: Det registreres noe
soltgrking i form av sprekker p& enkelte bord og
behov for vedlikehold og utskifting av skadde bord
ma& paregnes. Bygget etter de forskrifter og normer
som var gjeldene pa oppfaeringstidspunktet.
Konstruksjonsoppbyggingen er darligere enn
dagens krav. Isoleringen ma antas veere fra
byggetiden og tilfredsstiller ikke dagens krav til
isolering. Oppgraderinger av yttervegger, isolasjon,
panel og over ater mé paregnes.
Ytterveggkonstruksjonen er fra byggear.

Konstruksjonen utfgrt av tre over ringmur. Enkelte
tegn til de punkter som nevnt over. Utvendig
inspeksjon viser tegn til ere ater/ bord med réte og
utterking. Det ma péregnes noe vedlikehold/over
atebehandling. Lufting er begrenset pa grunn av
musetetting med treklosser. Det registreres likevel
ingen tegn pa utilstrekkelig lufting. Utskifting av
enkeltbord méa paregnes. | den forbindelse
anbefales det en kontroll av bakenforliggende
konstruksjon for eventuelle falgeskader.

-Vinduer / derer: Ved enkel funksjonstest av
ytterder/ veranader fungerte lukke- og
I&dsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert
skader eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar
i god stand. Alle vinduer i boligen er trevinduer med
2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble
funksjonstestet. Ingen avvik pa lukkemekanismen.
Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller
utvendig beslag ble avdekket. Nyere vinduer er i
god stand. TG 1 pa nyere vinduer og balkongdarer.
Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass
pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere
vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det
ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte
pakninger og trege vridere pé vinduer fra
byggearet. Utskifting av disse anbefales pa sikt.
Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene.
Ytterderer fra byggedr anbefales utskiftet.

-Takkonstruksjon: Taket er oppfert med w-
takstoler med taktro. Takkonstruksjonen er
kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige
avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er
observert. Det registreres fuktmerker i taktro.

-Loft: Isolasjon p& undergurten er noe komprimert
og det ble registrert stedvis manglende isolasjon.
Manglende isolering av taket forer til varmetap i
boligen. Det registreres fuktmerker i taktro pa
kaldloft. Det registreres ogsé fukt i taktro, stedvis
pa kaldloft. Tiltak med tetting av taktekking
anbefales.

-Bad - Totalvurdering av over ater: Over atene
begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak
mé& péaregnes pé sikt. Det registreres sprekker i
tapet/belegg.

-Bad - Totalvurdering av sanitaert utstyr og
ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner &
ha oppnéadd forventet levetid og utskifting
anbefales.

-Piper / ildsteder: Teglsteinspipe fra byggeéret.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa pipe. Det er vedfyring i lukket vedovn.
Det anbefales & installere rehabpipe i
teglsteinspipa.

-Kjokken: TG 2 pa kjekken fra byggear.

-VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pé eldre
rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd
forventet normal brukstid. Eldre vannregr av kobber
kan over tid fa svekkelser innvendig (gropteering).
Det anbefales pa generelt grunnlag en
gjennomgang av rarstrekk, bend og eventuelle
skjeter p& vannrer som er over 30 ar. Mangelfull
forsert

ventilering av badet. Kun naturlig ventilering via
ventil i vegg. Komfyrvakt ikke installert. Ifm.
oppgradering av boligens vatrom vil det veere
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naturlig med utskiftning av rer. Mer enn halvparten
av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt. Ventilasjon er i forhold til gjeldende
forskrift p& oppferingstidspunkt.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig med Kjeller oppfart i trekonstruksjon over
stept ringmur. Stdende kledning av trepanel,
saltaksform tekket med pappshingel. Vinduer er
giennomgéende fra byggear med 2-lags glass.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
1605,00 kvm.

Eiendommen er ikke oppmalt, kun skylddelt, jf.
vedlagte skylddelingsforretning. Eiendommens
grenser er mindre ngyaktige og oppgitt areal er
basert pa arealberegninger foretatt av kommunen.
Kjoper kan ikke legge til grunn oppgitt areal og
inntegnede grenser som annet enn veiledende.

Skylddelingsdokumenter er en eldre form av
dagens malebrev. Prinsippet med at
skylddelingsforretningene ble utfert av tilfeldige
skjgnnsmenn, farte til at kvaliteten pa den
oppmalingstekniske delen var sveert variabel og til
dels ungyaktige. Grensemerkingen ble ogsé darlig
utfert, og var til dels helt fravaerende.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om fer 1/1-98.
Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes
og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi

oppmerksom pa eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet,

varmepumpe og ved.

Energikarakter: F - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1790 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

44 750,00,- (Dokumentavgift)
500,00,- (Tinglysing skjgte)

500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)
2 800,00,- (HELP PLUSS)

267,50,- (Gebyr panteattest)

;854 718,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 13 911,- for 2024.

De kommunale avgiftene er fordelt pa fglgende
poster:

- Vann Kr 6618,-

- Feiing Kr 394, -

Det er 4 terminer i aret. Gebyret kan variere fra en
termin til en annen.

Det gjeres oppmerksom pa at avgiftene varierer
som felge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Renovasjonsgebyrene er fordelt pa felgende
poster:

- Slamtank 4m3 - Arl temming Kr 2443,76

- Kommunal andel slam Kr 250,-

- Renovasjon 80 | Kr 4080,-

- Kommunal andel renov. Kr 125,-



Renovasjon/slam betales over 4 terminer pr. ar, og
faktureres av Fosen Renovasjon IKS. Gebyret kan
variere fra en termin til en annen.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strgm,
bygg- og innboforsikring i tillegg til tidligere
opplyste kommunale avgifter og renovasjon. Strem

og innbo varierer utifra personlig forbruk og @gnsker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er
ikke oppgitt da disse er valgfrie for kjgper.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 524 764,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1 994 101,00.
Gjeldende for ligningséaret 2022.

Offentlige forhold

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som i
kommuneplanens arealdel for XXX kommune er
avsatt som et LNFR-omrade. LNFR-omrade er en
forkortelse for Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift, jf. Plan- og bygningslovens § 11-7 nr.
5. I landbruks-, natur- og friluftsomrader samt
reindrift er det kun tillatt med tiltak som er knyttet
til stedbunden naering/nedvendig for drift av
landbrukseiendom. F.eks ulike typer
driftsbygninger og nedvendige boliger knyttet til
landbruksdriften. Dette innebeerer at det hviler
strenge restriksjoner pa eiendommen vedrgrende

bygging, rivning m.m. Kjeper mé selv ta kontakt
med kommunen for & f& godkjenning for eventuelle
planer ved eiendommen.

Arealdelplan med tilhgrende kart og vedtekter kan
fas ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private
stikkledninger/anlegg.

Eiendommen har septiktank. Kostnader knyttet til
dette ligger under kommunale avgifter og gebyrer.

Eiendommen har privat adkomst.

Det er ikke tinlgyst veirett.

Megler har veert i dialog med eier og det er ikke noe
problem & fa tinglyst veirett om enskelig.

Gebyr vil tilfalle kjgper.

Kjoper mé ogsé péregne kostander vedr
vedlikehold og brgyting av veien.

Ta kontakt med megler for mer info.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 2392, tgl. 16.08.1968 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor
Felgende tilbehgr medfelger handelen:
Hvitevarer pa kjokken medfalger.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av nzgerveerende
prospekt. Hvitevarer medfglger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sé
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgér av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og sméabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pa den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand
eller utfgrelse s& kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som

skal falge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til 8 tegne
Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhgyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare

direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Silje Buvarp per e-post
silje.buvarp@nylanderpartners.no eller sms: +47 41
45 47 46. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid for fristens utlap. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger stér fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hoyeste budet pé
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert ensker 8
endre hvem som skal st som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfart. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som



budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 3
gjennomfare pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til 8 stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke

paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper méa forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen

om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til &
heve nar det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklzering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg feor bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger
Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
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personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tienester for giennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Solveig Mandal og Bernt Mandal.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Manndalsveien 167.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 82, bnr. 22 i
@rland.

Vart oppdragsnummer er 69240289.

Megler og meglers vederlag
Fglgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 50 000 inkl. mva

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Silje Buvarp / +47 41 45 47 46/
silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 01.11.2024
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Om rapporten

Rapporten folger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

N
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Q

Rapporten er basert p4 NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva

takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er

. . N tegn som indikerer en grundigere undersgkelse.
Sjekk gyldighet pd rapport 9 grundig

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

T I I— S TA N D S R A P P O R T Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler

som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
Bollgtype spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep.
. Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.
Enebolig

Adresse Takstmannens integritet

.
Manndalsveien 167 _ _ R . _
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen

7 1 6 7 VALLE RS U N D har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.
5057/82/22/0/0/0 Levetidsbetraktninger

Rapportdato

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold

2 8. 1 0. 2 0 2 4 og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger 0gsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,

TG 0 0 0 okonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

TG 1 0 3 Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, giennomfart vedlikehold, alder,
milje (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

TG 2 0 1 2 Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke

TG 3 ﬁ 5 har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Befaring utfert den 27.10.2024 av:

Raymond André Moen Jakobslia 10 +4748360216
Fosen Takst AS 7168 Lysgysundet raymond@Ffosentakst.no FO" TAS
Bygningssakkyndig med 20 drs erfaring fra bygg- og eie sjen. f k dannet

bygningssakkyndig/takstingenior. Utdannet takstingenior i 2020. Sertifisert for tilstandsvurdering,
skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering.
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. Tilstandsgradene

TGO 0 Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive
materialbruk og lesninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt fram.

TG 1 n Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsd brukes nar delen er ny, men
der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

* Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt Funksjon, og det er behov for tiltak; eller

det er kort gjenvaerende brukstid; eller

bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan
vare behov for tiltak; eller

.

det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
folgeskader; eller

saerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en sarlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

« Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller
« deter fare for liv og helse; eller
« det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

« det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TGIU n Ikke undersgkt

* TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere snadekket tak eller krypkjeller
kel idspunktet; eller

uten inspeksjor pé under

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter serlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis seerlig.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for
boligen. Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

.

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt p& de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

| en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

.

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i Form av ytterligere undersekelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

.

P& bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

Det gjgres oppmerksomt p& at mebler og inventar ikke blir flyttet p& under befaringen.

Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

.

Formal

Formélet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjspers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivaet som brukes i
rapporten er forhdndsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgér av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 m&
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersekelser, mélinger
og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg
ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver
godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte f& endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med mélinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at Flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pé forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pé at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Manndalsveien 167, 7167, VALLERSUND
Matrikkel: 5057/82/22/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1969

Tomt: 1604.70 m?

Type tomt: Eiet

Hjemmelshaver(e): Solveig Mandal

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig med kjeller oppfart i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Stdende kledning av trepanel, saltaksform
tekket med pappshingel. Vinduer er gjennomgdaende fra byggear med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlep: Septik
Adkomst: Privat

Overordnet faglig vurdering:

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer. For mer
detaljert informasjon anbefales det 4 lese rapportens respektive punkter.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:
Nei

@vrig informasjon om oppdraget

Ingen.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males méa vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som méaleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngér ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

1.etasje
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
87 m? 0m? 87 m? 86 m?

Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entre, gang, WC, kjgkken, stue, 3stk soverom, trapperom og

bad.

Sokkel

Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
34 m? 25 m? 59 m? 66 m?

Beskrivelse sekundaerrom
Bod og bod/teknisk rom.

Beskrivelse primarrom
Gang og kjellerstue.

Totalt areal
Primaerrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
121 m? 25m? 146 m? 152 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P4 grunn av mebler/ innredning avviker deler av oppmalingen da noen mél er tatt hayere
opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mél enn ved méling langs gulvet. Bodarealer som ikke er
etablert i boligen, er ikke medregnet i arealoppmalingen. Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom
defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen, selv om bruken kan vzere i strid med tidligere eller gjeldene
byggeforskrifter.
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1.etasje

BRA-i
87 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entre, gang, WC, kjekken,
stue, 3stk soverom,
trapperom og bad.

Sokkel

BRA-i
59 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang, bod, kjellerstue og
bod/teknisk rom.

Sum areal

BRA-i
146 m?

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
44 m?

Beskrivelse av BRA-e
Garasje og garasje/bod.

BRA-e
44 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
190 m?

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
om?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
om?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
65 m?

Beskrivelse av dpent areal

Balkonger, platter og
terrasse.

Apent areal (TBA)
om?

Beskrivelse av dpent areal

Apent areal
65 m?
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten p& hva man

burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under

de respektive bygningsdelene i rapporten.
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Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / fundamenter: Noe mindre riss og sprekker ble avdekket pa grunnmuren, ytterligere undersgkelser og
tiltak er paregnelig. Grunnmuren ber holdes jevnlig under oppsyn for utvikling av sprekker. P4 bakgrunn av
forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene & vaere stabile. Det understrekes at det ikke
er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Drenering: Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra
etableringsaret. Det registreres svikt i drenering ved inspeksjon innvendig. Tg 2 settes grunnet alder pa drenering og
utvendig fuktsikring. Vegger mot terreng: Stedvis salt/kalkutslag avdekket pé vegger i kjeller mot terreng. Det er
pavist indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging i grunnmur. Gulv: Tidvis kapillart opptrekk vil forekomme da det ikke
var normal praksis med fuktsperre under stept gulv pa etableringstidspunktet. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv. Utvendig: Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for @ unngé ungdige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
Ideelt ber det i en avstand pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets grunnmur. Dette kun til orientering og
anbefalt pa generelt grunnlag. Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Det anbefales neermere
undersgkelser.

Rom under terreng: Det ble avdekket symptomer pa svikt i drenering/fuktsikring. P& bakgrunn av alder pa drenering
og fuktsikring settes TG 2. Det gjgres oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er &
anse som en risikokonstruksjon med fare for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang
og det anbefales og la grunnmur fa sta fritt eksponert samt sgrge for god ventilering. Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.

Yttervegger / Fasader: Det registreres noe solterking i form av sprekker pa enkelte bord og behov for vedlikehold og
utskifting av skadde bord ma paregnes. Bygget etter de forskrifter og normer som var gjeldene pa
oppferingstidspunktet. Konstruksjonsoppbyggingen er darligere enn dagens krav. Isoleringen mé antas vare fra
byggetiden og tilfredsstiller ikke dagens krav til isolering. Oppgraderinger av yttervegger, isolasjon, panel og
overflater ma paregnes. Ytterveggkonstruksjonen er fra byggear. Konstruksjonen utfeart av tre over ringmur. Enkelte
tegn til de punkter som nevnt over. Utvendig inspeksjon viser tegn til flere flater/ bord med rate og utterking. Det ma
paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling. Lufting er begrenset p& grunn av musetetting med treklosser. Det
registreres likevel ingen tegn p4 utilstrekkelig lufting. Utskifting av enkeltbord ma péregnes. | den forbindelse
anbefales det en kontroll av bakenforliggende konstruksjon for eventuelle falgeskader.

Vinduer / derer: Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det
ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Derer fremstar i god stand. Alle vinduer i boligen er trevinduer
med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik p& lukkemekanismen. Ingen skader eller
awvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Nyere vinduer er i god stand. TG 1 pa nyere vinduer og
balkongdgrer. Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere
vanskelig & avdekke kun ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i
boligen. Det ble registrert noe slitte pakninger og trege vridere pa vinduer fra byggearet. Utskifting av disse anbefales
pé sikt. Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene. Ytterderer fra byggear anbefales utskiftet.

Takkonstruksjon: Taket er oppfart med w-takstoler med taktro. Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er
funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er observert. Det registreres fuktmerker i
taktro.

Loft: Isolasjon pa undergurten er noe komprimert og det ble registrert stedvis manglende isolasjon. Manglende
isolering av taket fgrer til varmetap i boligen. Det registreres fuktmerker i taktro p4 kaldloft. Det registreres ogs4 fukt
i taktro, stedvis pa kaldloft. Tiltak med tetting av taktekking anbefales.

Bad - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak mé paregnes pa
sikt. Det registreres sprekker i tapet/belegg.

Bad - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet
levetid og utskifting anbefales.

Piper / ildsteder: Teglsteinspipe fra byggearet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe. Det er
vedfyring i lukket vedovn. Det anbefales & installere rehabpipe i teglsteinspipa.
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n Bygningsdeler med TG IU

Kjokken: Utover anmerkede forhold og paregnelig bruksslitasje, fremstar kjgkkenet i funksjonell stand. Deler av
kjokkeninnredningen er av eldre dato. TG 2 pa kjgkken fra byggear.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder p& eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal
brukstid. Eldre vannrer av kobber kan over tid fa svekkelser innvendig (groptaring). Det anbefales p& generelt
grunnlag en gjennomgang av rerstrekk, bend og eventuelle skjster pa vannrer som er over 30 ar. Mangelfull forsert
ventilering av badet. Kun naturlig ventilering via ventil i vegg. Komfyrvakt ikke installert. Ifm. oppgradering av boligens
vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er

oppbrukt. Ventilasjon er i forhold til gjeldende forskrift pa oppfaringstidspunkt.

Balkong / terrasse: Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige
skader eller avvik utover normal slitasje. Takterrasse over garasje/bod har lekkasje. Tekkingen er utett og det m&
paregnes tiltak for oppretting og tetting av tekking/papp under terrassebord. Tiltak ma paregnes.
Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000

H Bygningsdeler med TG 3

Taktekking og beslag: Vedlikehold/utbedring av tekkingen ma paregnes pa sikt. Det anmerkes mosegrodd tak, utover
dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer eller skader. TG 2 settes pa grunn av alder da over halvparten av
forventet funksjonstid er nddd. Det ble registrert fukt i taktro pa kaldloft. Tekkingen vurderes & vaere stedvis utett.
Tekking ma gdes over. Kostnadsestimatet er satt for lokale utbedringer pa taket. Det er ikke beregnet kostnader for
utskifting av hele taket. Skal man retekke taket i sin helhet kan man forvente kostnader mellom 100.000,- til 300.000,-
kr. Det anbefales a innhente tilbud fra minimum to handtverkbedrifter for & sammenligne priser. Kostnadsestimatet er
kun basert pa enkel utbedring og det ber uansett innhentes tilbud pa arbeidene.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Bad - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne typen og alder
vil av flere drsaker kunne veere arsak til skader. Blant annet at materialet i seg selv er usikkert pa grunn av lang levetid.
Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter
en skal vaere oppmerksom pa. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for materialskader. Vatrommet ma
totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. m& dokumenteres. Kostnadsoverslag er satt for
utskifting av vdtrommets tettesjikt og sluk pa vatrommet. Det er ikke medtatt skjulte konstruksjoner og rer. Det
anbefales a innhente tilbud fra minst to handtverkerbedrifter for & sammeligne kostnader forbundet med
oppgradering. Kostnadsestimatet er satt med tanke pa 3 bytte likt mot likt. Det m& ogsa paregnes kostnader med
utskifting av rer og saniteranlegg ved oppgradering av vatrom.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Bad - Totalvurdering av fuktsgk: Vitrommets tettesjikt er av slik alder at det har passert forventet levetid. Det er
ogsé registrert svikt i Form av sprekker i tettesjikt og eldre sluk av soil. Det m& paregnes tiltak med oppgradering av
vatrommet. Det er ikke foretatt hulltaking da det ma paregnes at vdtrommet ma renoveres. Kostnadsoverslag er satt
for totalrenovering av vdtrommet. Det anbefales & innhente tilbud fra minst to handtverkerbedrifter for 8 sammeligne
kostnader forbundet med oppgradering. Kostnadsestimatet er satt med tanke p& & bytte likt mot likt.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Trapp: Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrerende
barns bruk av trapp. Innvendige trapp i dpen utfgrelse av tre fra byggearet. Manglende rekkverk pa en side i trapp.

Kostnadsestimat: Tiltak under 10.000
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n Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasj ygging eller li deiboligen de

siste 5 arene?
Nei

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Nei
Kommentar:

Selgers egenerklaring er ikke oversendt av megler fgr befaring.

Nar ble egenerklzaringen signert?

. Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i med b dkj: i ?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.
Kommunepakken er ikke oversendt av megler fgr befaring.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen.
Kommunepakken er ikke oversendt og kontrollert.

Er det avvik i forhold til r i i, b ller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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. Grunnmur / fundamenter TG 2 0

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersekelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:

Lettklinkerblokker , Blokker

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Ja

Kommentar:
Sprekkdannelsene pa grunnmuren er i samsvar med skjatene pa blokkene og har derfor en naturlig og normal slitasje med tanke
pa alder og bevegelser.

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Noe mindre riss og sprekker ble avdekket pa grunnmuren, ytterligere undersgkelser og tiltak er paregnelig.
Grunnmuren ber holdes jevnlig under oppsyn for utvikling av sprekker.

P& bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene & veere stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja
Kommentar:

Det anbefales & pusse murer, samt holde jevnlige kontroller av grunnmur for & pase at sprekker ikke utvikler seg.

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfgres som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i 8 renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Selger informerer at det er drenert pa sgrside av bolig i nyere tid.

Kan arbeidet som er gjort dokumenteres?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Nei

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Dreneringen ligger under bakkeniva uten tilgang til inspeksjon. Tilstandsgraden settes ut i fra etableringsaret. Det registreres
svikt i drenering ved inspeksjon innvendig.

Tg 2 settes grunnet alder pa drenering og utvendig fuktsikring.

Vegger mot terreng:
Stedvis salt/kalkutslag avdekket pa vegger i kjeller mot terreng.
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i grunnmur.

Gulv:
Tidvis kapillert opptrekk vil forekomme da det ikke var normal praksis med fuktsperre under stept gulv pa
etableringstidspunktet. Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Utvendig:

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for & unnga ungdige
fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt ber det i en avstand pa ca 3 meter vaere god helling vekk fra husets
grunnmur. Dette kun til orientering og anbefalt pa generelt grunnlag.

Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes. Det anbefales narmere undersgkelser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales & drenere rundt bolig, samt etablere fuktsikring p4 grunnmur.
Overflatevann ma ledes bort fra bolig.
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Levetid:

@ Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 &r.

(D Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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. Rom under terreng TG 2 ﬁ

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hegy skadefrekvens. Det utferes hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om drsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Kommentar:
Det er paforede vegger i kjeller.

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn til fukt?
Ja

Kommentar:
Det registreres fukt i overflater av betong i kjeller.
Det vil vaere paregnelig med ombygning av kjellerrom.

Er det utfort Fuktmaling / ing og/eller er i dige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:

Det er utfart fuktmaling av overflater i kjellerrom.

Er rommet ventilert?
Ja

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:
Det ble avdekket symptomer pa svikt i drenering/fuktsikring.
P& bakgrunn av alder pa drenering og fuktsikring settes TG 2.

Det gjgres oppmerksom pa at utforede og kledde vegger mot grunnen i eldre bygg er a anse som en risikokonstruksjon med fare
for magasinering av fukt inne i veggen ved en eventuell utilsiktet fukttilgang og det anbefales og la grunnmur fa sta fritt
eksponert samt sgrge for god ventilering.

Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv og grunnmur.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales videre kontroll av konstruksjoner i kjeller, samt redrenering utvendig.
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H Geologiske forhold

Her vurderes om boligen ligger i et omréde med flom og skredfare. Dette kan sjekkes opp mot NVE kartdata. Takstmannen
foretar ikke geologiske undersgkelser pé stedet da dette krever spesialkompetanse.

Skred

Sikker plassering mot skred?
Ja

Flom

Sikker plassering mot flom?
Ja

Byggegrunn:
Stein, Berg
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. Yttervegger / fasader

TG2 N

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjeres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfarelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i barende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Staende trekledning, Murpuss

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Ja

Kommentar:
Ved visuell kontroll, kombinert med stikktagninger i kledningen fra bakkeniva registreres sprekker og slitte overflater, spesielt
pa varsiden. Som falge av dette ma utvendige fasader paregnes noe hyppigere vedlikeholdsintervall i tiden som kommer.

Svill og innvendige konstruksjoner er ikke kontrollert.
Yttervegger er ikke kontrollert med krysslaser eller vater for evt retningsavvik.

Er det observert fuktskade / sopp / rite?
Ja
Kommentar:

Det registreres stedvis rateskader i bordkledning og i enkelte vindusomramminger.

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Ja

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:
Det registreres noe solterking i Form av sprekker pa enkelte bord og behov for vedlikehold og utskifting av skadde bord ma
paregnes.

Bygget etter de forskrifter og normer som var gjeldene pa oppferingstidspunktet. Konstruksjonsoppbyggingen er darligere enn
dagens krav.

Isoleringen ma antas vare fra byggetiden og tilfredsstiller ikke dagens krav til isolering. Oppgraderinger av yttervegger,
isolasjon, panel og overflater ma paregnes.

Ytterveggkonstruksjonen er fra byggear. Konstruksjonen utfert av tre over ringmur. Enkelte tegn til de punkter som nevnt over.
Utvendig inspeksjon viser tegn til flere flater/ bord med rate og utterking.

Det ma paregnes noe vedlikehold/overflatebehandling.
Lufting er begrenset pa grunn av musetetting med treklosser. Det registreres likevel ingen tegn pé utilstrekkelig lufting.

Utskifting av enkeltbord ma paregnes. | den forbindelse anbefales det en kontroll av bakenforliggende konstruksjon for
eventuelle folgeskader.
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Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.
@ Normal tid fer reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 &r.

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.

Rate i kledning. Rate og slitt kledning. Rate i vindusomramminger.
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n Vinduer / darer

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere

TG2 N

vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 4 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Innvendige derer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpreving av dpne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Ytterdgren fra byggear.
Trekarmsderer.

Balkongderer med 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Det er flere oppgraderinger/utskifting av vinduer siden opprinnelig byggear.
Det er usikkert nar hver enkel bygningsdel er utskiftet.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / dorer

Kommentar:

Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god stand.

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa

lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Nyere vinduer er i god stand.

TG 1 pé nyere vinduer og balkongdagrer.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen selv om dette kan til tider vaere vanskelig & avdekke kun
ved visuell kontroll. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble registrert noe slitte
pakninger og trege vridere pa vinduer fra byggearet. Utskifting av disse anbefales pa sikt.

Tilstandsgrad settes ut fra de eldre vinduene.

Ytterdgrer fra byggear anbefales utskiftet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales smegring og justering av vinduer og derer.
Det anbefales bytte av enkelte vinduer.
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Levetid:

[CHCHCHCHC

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r.

Normal tid far vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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n Balkong / terrasse

TG3 N

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk

forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).
Type:

Terrasse

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balk [terrassen/platti tekket?
Ja

Er det krav til Fall/avrenning?
Ja
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer.
Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje.

Takterrasse over garasje/bod har lekkasje.

Tekkingen er utett og det mé paregnes tiltak for oppretting og tetting av tekking/papp under terrassebord.

Tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales tiltak med tettingen over dekket.
Balkong/platter med avstand over 50cm fra bakke ma ha rekkverk.

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 r.

® Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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Takkonstruksjon TG2 N

Her gjeres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:

Saltak

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva, Innvendig himling , Kaldfloft

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Lekkasje fra tak i bod/garasje. Fuktmerker i taktro i bod/garasje.

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Taket er oppfert med w-takstoler med taktro.

Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen.
Ingen nedsig eller skader er observert.

Det registreres fuktmerker i taktro.

EIEN 1
E

NDALS

Det anbefales & etablere rekkverk pa platt/balkong/trapp hvor avstand til bakkeniva er over 50cm.

23/38 24/38
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Loft

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?
Nei

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av loft

Kommentar:

Isolasjon pa undergurten er noe komprimert og det ble registrert stedvis manglende isolasjon. Manglende isolering av taket
fgrer til varmetap i boligen.

Det registreres fuktmerker i taktro pa kaldloft. Det registreres ogsa fukt i taktro, stedvis pa kaldloft. Tiltak med tetting av
taktekking anbefales.

TG2 N
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. Taktekking og beslag

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pé pipegjennomfaringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig &
kontrollere pa taket.

Er det gj fFart arbeid etter oppri
Ja

Kommentar:
Selger informerer at det er lagt ny takshingel etter opprinnelig byggear. Det er uvisst nar taket ble tekket pa ny.

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takshingel

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Nei

Er det registrert skader pa vi eller andre ikk?

Nei

Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:

Vedlikehold/utbedring av tekkingen ma paregnes pa sikt.

Det anmerkes mosegrodd tak, utover dette ble det ikke observert tegn til lekkasjer eller skader.
TG 2 settes pa grunn av alder da over halvparten av forventet funksjonstid er nddd.

Det ble registrert fukt i taktro pa kaldloft. Tekkingen vurderes a vaere stedvis utett.

Tekking ma gées over.

Kostnadsestimatet er satt for lokale utbedringer pa taket. Det er ikke beregnet kostnader for utskifting av hele taket.
Skal man retekke taket i sin helhet kan man forvente kostnader mellom 100.000,- til 300.000,- kr.

Det anbefales a innhente tilbud fra minimum to handtverkbedrifter for § sammenligne priser.

Kostnadsestimatet er kun basert pa enkel utbedring og det bar uansett innhentes tilbud p& arbeidene.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 10.000 - 50.000

TG3 N
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Levetid:

Normal tid fer omlegging asfalttakbelegg er 15-35 ar.

Normalt Forventet levetid pa underliggende membran: 30 &r.

Normal levetid p& mekanisk festet takpapp er mellom 15-35 ar.
Normalintervall for utskiftinger av luftelyrer,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

© 06060606

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.

Takrenner og nedlgp

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plastbelagt stal
Totalvurdering av renner og nedlep

Kommentar:
Takrenner og nedlgp er utfort i plastbelagt stal med spillblikk fert ned i takrenne pa takfoten.
Ingen lekkasjer eller skader avdekket pa takrenner eller nedlepsrer péa befaringsdag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stél er 25-35 ar.

TG1 N
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Bad

Beskrivelse av vdtrommets overflater
Vatromsbelegg pa gulv og vatromstapet pa vegg.
Takplater i himling.

Er det utfart arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommet fremstar slik det ble oppfert i byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere.
P4 vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det registreres sprekker i belegg og vatromstapet.

Er det fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved derterskel til topp overflate

ved sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater

Kommentar:
Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid og tiltak m& paregnes pa sikt.
Det registreres sprekker i tapet/belegg.

Levetid:

@ Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vdtromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere
fysiske inngrep. Alder p& membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. P& generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersskes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall p& badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert et eldre sluk av soil under badekar.
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Er det synlig mansjett/ vitrombelegg under klemring i sluk?
Ja

Kommentar:
Gulvbelegget er lagt under klemring i sluk.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 0

Kommentar:

Sluket er et soilsluk fra byggearet. Sluk av denne typen og alder vil av flere arsaker kunne vaere &rsak til skader. Blant annet at
materialet i seg selv er usikkert p& grunn av lang levetid. Eldre soilsluk kan isolert sett, under enkelte forhold, likevel fortsatt
kunne fungere, men det er usikkerhetsmomenter en skal vaere oppmerksom p&. Generelt er sluk eldre enn 40 ar utsatt for
materialskader.

Vatrommet ma totalrenoveres.

Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsoverslag er satt for utskifting av vatrommets tettesjikt og sluk pa vatrommet.

Det er ikke medtatt skjulte konstruksjoner og rer.

Det anbefales & innhente tilbud fra minst to handtverkerbedrifter for 8 sammeligne kostnader forbundet med oppgradering.
Kostnadsestimatet er satt med tanke pa & bytte likt mot likt.

Det ma ogsa paregnes kostnader med utskifting av rer og sanitaranlegg ved oppgradering av vatrom.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 50.000 - 100.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for soilsluk 30-50 &r.
(D Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pé vatrom er 15-35 ar.

@ Antatt normal forventet levetid for vatromstapet, malt strie pa vatrom, 5-10 ar.

Sanitzert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved &pen vannkran i servant/dus;j. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pé utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Saniteer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er kun naturlig av trekk pa badet.
Det eringen tegn til tilluft til vatrommet.

Sanitaerutstyr:
Badekar, Vegghengt servant
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Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner & ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales.

Levetid:
@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 &r.
(D Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 &r.
@ Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.
@ Antatt normal levetid for plastrer 25-50 ar.
(D Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 &r.
@ Antatt levetid for utskifting av tappebatterier er mellom 10-30 ar

@ Antatt levetid for utskifting av klosett og servanter er mellom 20 og 50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Nei

Kommentar:
Det er ikke utfert hulltaking mot vatrommets fuktsikring.
Det er foretatt fuktsek med Fuktmaler uten hulltaking fra tilstetende rom.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved & kontrollere fra tilstetende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsok utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TG3 N

Kommentar:

Vatrommets tettesjikt er av slik alder at det har passert forventet levetid.

Det er ogsa registrert svikt i form av sprekker i tettesjikt og eldre sluk av soil.
Det ma paregnes tiltak med oppgradering av vatrommet.

Det er ikke foretatt hulltaking da det m& paregnes at vatrommet ma renoveres.

Kostnadsoverslag er satt for totalrenovering av vatrommet.
Det anbefales d innhente tilbud fra minst to handtverkerbedrifter for & sammeligne kostnader forbundet med oppgradering.
Kostnadsestimatet er satt med tanke p& & bytte likt mot likt.

Kostnadsestimat:

Tiltak mellom 100.000 - 300.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales renovering av vatrommet.

30/38



. Piper /ildsteder

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei

Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Teglsteinspipe fra byggearet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa pipe.
Det er vedfyring i lukket vedovn.

Det anbefales & installere rehabpipe i teglsteinspipa.

Levetid:

(D Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

G2 N
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Etasjeskiller/gulv pa grunn

TG1 N

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbgyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Tre/bjelkelag

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Ja

Kommentar:

Det ble ikke foretatt nivellering av denne for & finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Ved visuell observasjon er gulv
vurdert til ikke & ha avvik utover akseptable toleranser.

Det er bemerket stedvisk knirk.

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:

Etasjeskiller er trebjelkelag.

Bjelkelaget er fra opprinnelig byggear og et avvik utover dagens normer ma paregnes.

Det ble ikke foretatt nivellering av denne/disse for a finne eventuelle retnings og/eller overflateavvik. Det ble heller ikke
foretatt avviksmalinger av veggene, men ved visuell observasjon er bade vegger og gulv vurdert til ikke & ha avvik utover
akseptable toleranser.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normalt intervall for utbedring/reparasjoner av etasjeskiller i trebjelkelag 40 - 80 ar.
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Trapp TG 3 0

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk.

Er det tilstrekkelig hayde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:
Apen utfgrelse med manglende sikkerhetslist under trinn, samt manglende handlgper pa vegg.
Det mangler rekkverk i deler av trapp.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:

Apninger i rekkverk og trapp anbefales ikke og overstige 10 cm, dette med bakgrunn i sikkerhet vedrgrende barns bruk av trapp.
Innvendige trapp i pen utferelse av tre fra byggearet.

Manglende rekkverk pa en side i trapp.

Kostnadsestimat:

Tiltak under 10.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Det anbefales & etablere sikkerhetslist under trinn slik at det ikke overstiger 10cm spaltedpning.
Det anbefales & etablere rekkverk i trapp.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 &r.

@ Normal forventet levetid pé trapp i tre 15-30 &r.

18 e TG1 N

Her vurderes om det er riss/sprekker. Det undersgkes ogsé om det er fuktskjolder, stevkondens og heksesot, samt svertesopp og
generell slitasje.

Totalvurdering

Kommentar:
Wc rom er besiktiget uten at det ble funnet noen vesentlige avvik. Rommet innehar wc og vask.
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Kjokken TG 2 ﬁ

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsé om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjeleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kji
Nei

eller opp

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom tak.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med slette fronter, laminert og stél benkeplate.
Flis pa vegg over benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallater.
Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. De samme
reglene gjelder fritidsboliger.

Hvis bygningens faste vanninstallasjon har et innenders tappested hvor lekkasjevannet ikke vil renne til et sluk eller i et overlap,
ma det monteres en automatisk lekkasjestopper. Det samme gjelder for tilkoblingspunkter for produkter og utstyr som bruker
vann, for eksempel vaskemaskin og oppvaskmaskin. Automatisk lekkasjestopper er en fuktfgler som gir signal til en ventil som
stenger vanntilfgrselen.

Totalvurdering av kjskken

Kommentar:
Utover anmerkede forhold og paregnelig bruksslitasje, fremstar kjgkkenet i funksjonell stand.
Deler av kjekkeninnredningen er av eldre dato. TG 2 pa kjekken fra byggear.

Leveti

(D Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.
(D Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 r.
@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.
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Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjokken. Ved synlige og tilgjengelige rer, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved ror i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlep til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder ssmmen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pé vann eller
Nei

etter byggea

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstremning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.
Berederen er fra byggear og rommer ca. 200 liter.

Det anbefales utskifting av bereder.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avleps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Eldre vannrer av kobber kan over tid f& svekkelser innvendig (groptzering). Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang
av rerstrekk, bend og eventuelle skjgter pa vannrgr som er over 30 ar.

Mangelfull forsert ventilering av badet. Kun naturlig ventilering via ventil i vegg.
Komfyrvakt ikke installert.
Ifm. oppgradering av boligens vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er oppbrukt.
Ventilasjon eri forhold til gjeldende forskrift pa oppfaringstidspunkt.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Det anbefales oppgraderinger av rar i boligen, samt etablere mekanisk/elektrisk avtrekk p& bad.
Det anbefales utskifting av bereder.

Levetid:
(D Normal levetid p& avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 &r.
@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 &r.

@ Forventet levetid pa rerinstallasjon er 30-50 ar.
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. Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem &r siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Skrusikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i trapperom til kjeller.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?

Foreligger det samsvarserklaring?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Sporsmal til selger: Loses sikringene ofte ut?
Nei

Sporsmal til selger: Har det vart brann, branntillop eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet stram?
12014 kom det nye krav, der hvor at nye varmtvannsberedere
som monteres over >1500W skal fast tilkobles. NEK400:823.55

Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfert etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserkleering fra utferende elektriker.
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Brannslukkere og raykvarslere

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat
er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo.

Er det brannslukkere i boligen?

Det registreres tilstrekkelig med brannslukkere i boligen pa befaringsdag.

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Du mé ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vare plassert
slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjekken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
Det registreres tilstrekkelig med reykvarslere i boligen pa befaringsdag.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer [ 69240289 |

Postnummer 7167 Poststed VALLERSUND ‘

Er det dpdsho? [1Ja [X]Nei

salgved fullmakt?  [X|Ja [INei

Navn pa hjemmelshaver ‘ Solveig Mandal |

Har du kjennskap til [XlJa [JNei

eiendommen?

Nr kigpte du boligen? | 1969 Hvor lenge har du bodd i boligen? 55arimnd

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [XlJa [JNei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Gjensidige Polise/avtalenr. l:’

Selgerifornavn Bernt Rune ‘ Selgerletternavn ‘Mandal |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ Bad er fra byggear

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

CINei [lJa, kunavfagleert []la, av fagleert og ufagleert dugnad [X]Ja, kun av ufagleer dugnad
Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Skifte av armaturer vask og badekar 2015 og 2024
2.1Ble jil /sluk t/fornyet?
XINei [1Ja
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [Ja
ommentar \
3. Kjenner du il om det er/har vzert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
XINei [JJa
Kommentar
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfprt arbeid/eller har vart kontroll p vann/avigp?
[XINei [lJa, kun avfagleert []la, av fagleert og ufaglart/egeni dugnad []Ja, kun av ufagleer dugnad
ommentr \
5. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med drenering, fuktinnsig, pvrig fukt eller i jen/kjell
CINei [XJa
Huis ja, beskrivelse ‘ Drenering av 2/3 av tilflyt mur er gjort ca 2017. 1/3 er ikke drenert etter byggear.
6. Kjenner du til om det er/har vaert med i i/ in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
XINei [DJa
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[XINei [1Ja
This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

— [

8. Kjenner du til om det er/har vert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [Ja

Commener \

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [JJa

p— |

10. Kjenner du til om det er/har vaert i / ji /fasade?
[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Utett tekking p tilbygg under terrassedekke

11. Kjenner du til om det har vzert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [1Ja, kunavfaglaert [Ja, av fagleert og ufagleer i gnad [XlJa, kun av ufagleert/egeni g

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Tak byttet 2003-2004. Bordkledning vestervegg 2006.0ppsatt tilbygg i betongstein med terrasse pé ca 2018

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeid p el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [JJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglert/egeninnsats/dugnad  []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

— [

13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

CINei XJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem [ 2018 av fosen kraft

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

Commentr |

15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av faglwrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. p&
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

CINei [XJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem? ‘ Drenering Svigersgnn Arnold Ole Furuseth

16. Er det nedgravd oljetank p eiendommen?

XINei [1Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
i eller av ei i ?

XINei [JJa

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ ! tillatelser

XINei [JJa

— |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

— [

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [Ja

— [

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

CINei XJa

Hvis ja, beskrivelse l Kjellerstue etablert ca 1980
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211 Er i i ingen godkjent hos

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Kjellerstue inngangsparti i kjeller og bod i tilbygg er godkjent. ‘
22. Kjenner du til il eller

XINei [1Ja

\ \

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[XINei [1Ja

| |

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

X Nei [1Ja

| \

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CINei [lJa

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[INei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ i yr i sameiet/ P eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[INei [JJa

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

CINei [JJa

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg ansker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvi ogi j jyre til selger i forbi med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved

oppgiorsoppdrag tre forskringen i krat ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset tl siste 12 méneder for overtakelse. Jeg belefter med dette at
ikke er en naeringseis at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

forsikringsvilkarene. Jeg er i tt med at ei ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Sderberg & Partners.
[Jeg ansker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkir.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vilselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt elle delvis fr.vilkar for
kring punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kijgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver 6 ~ seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikri mé egenerklaer

signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeri som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes forsikring ved salg av boligei i folgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller irett eller nedsti linje, sasken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skier som ledd i sikredes neri er en naeringsei

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold il Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrig selger ielle kjgpere til & i grundig, jf §3-10 og ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjiema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig
- Termostat- og yring av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Sla av lyset og bruk sparepaerer

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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MOTTATT
18 SEPT, 2012

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

68

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se L BJUGN KOMMUNE
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger. .‘%
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Innledning

Kommuneplanens arealdel bestar av en planbeskrivelse, plankart, bestemmelser og
retningslinjer, konsekvensutredning og ROS-analyse. Bestemmelsene og plankartet
har juridisk virkning og avklarer krav til arealbruken i kommunen for bruk i
planprosesser, og ved vurdering av byggesak.

Planbeskrivelsen kan bidra til bedre forstaelse av plankart og bestemmelser.
Retningslinjene gir naermere avklaring av hvilke hensyn og ferhold som skal
dokumenteres og vurderes ved plansak- og byggesaksbehandling.

Bestemmelsene er i dette dokumentet plassert i gra tekstbokser, og er pa den maten

adskilt fra retningslinjene.

Bestemmelsenes virkeomrade

"Reguleringsplan for Myrmo, plan-id:
16270124

Det er motstrid mellom arealformal i gjeldende
reguleringsplan for Myrmo og plankartet i
kommuneplanens arealdel. Omradet ma
reguleres pa nytt far utbygging.

Reguleringsplan for Bekkfaret, plan-

id 16270131

Det er motstrid mellom arealformal i gjeldende
reguleringsplan for Bekkfaret og plankartet i
kommuneplanens arealdel. Omradet ma
reguleres pa nyit far utbygging.

Reguleringsplan for Trettvika
industriomrade, plan-id 16270068

Det er motstrid mellom arealformal i gjeldende
reguleringsplan for Trettvika og plankartet i
kommuneplanens arealdel. Omradet ma
reguleres pa nytt far utbygging.

§ 1 Kommuneplanens forhold til eksisterende planer

Tidligere godkjente reguleringsplaner, bebyggelsesplaner inkl. godkjente
strandplaner og disposisjonsplaner, skal fortsatt legges til grunn for kommunens
byggesaksbehandling. Ved motstrid mellom tidligere vedtatte planer og
kommuneplanen, skal kommuneplanens bestemmelser vike, sa lenge annet ikke er

bestemt her i bestemmelsene.

Kommuneplanens arealdel skal gjelde foran vedtatte reguleringsplaner, der nye
hensynssoner er lagt til etter at reguleringsplanen ble vedtatt.

For noen fa omrader gis kommuneplanens arealdel forrang. Dette gjelder:

«Disposisjonsplan for Varghiet, gnr.
38, bnr. 8, gnr. 41, bnr. 2, 3, 30 og
31 i Bjugn kommune» godkjent av
Fylkesmannen i Ser-Trendelag
29.07.1975

Ved motstrid skal disposisjonsplanen vike.

«Disposisjonsplan for del av
Varghifielfet gnr. 41, bor. 75 m/l. i
Bjugn kemmune» godkjent av
Fylkesmannen i Ser-Trendelag
27.11.1980

Ved motstrid skal disposisjonsplanen vike

Plan:

Endring:

Del av reguleringsplan for Lysey
gard, plan- id. nr. 16270048, i
kommuneplanens arealdel merket
som omréade for boligbygging B6,
B20 og B21.

Det er motstrid mellom arealformal i
gjeldende reguleringsplan og boligomrade
B6, B20 og B21. Hele arealet B8, B20 og
B21 ma reguleres far utbygging.

plan-id. nr. 162700986, i
kommuneplanens arealdel merket
som omréade for boligbygging B5.

Del av reguleringsplan for Stuanes,

Det er motstrid mellom arealformal i
gjeldende reguleringsplan og boligomrade
B5. Hele areal B5 ma reguleres pa nytt fer
utbygging.

Del av reguleringsplan for
Tussegrend-Storkammen, plan-id.
nr. 16270103, i kommuneplanens
arealdel merket som omréade for
boligbygging B10.

Det er motstrid mellom arealformal i
gjeldende reguleringsplan og boligomrade
B10. Hele areal B10 ma reguleres pa nytt for
utbygging.

Dersom det i planperioden oppstar enske om mindre enkeltstaende tiltak til annet
formal enn kommuneplanens arealdel forutsetter kan det sekes om dispensasjon, jf.
pbl. kapittel 19 fra arealformalet. Slik seknad ma vaere skriftlig, konkret, begrunnet og
underskrevet. Slik seknad vil bli gjenstand for en krevende saksbehandling, der
heringsrutinene ofte vil ta noe tid. Utgifter til behandling av dispensasjonsseknader
betales av tiltakshaver/sgker, i henhold til vart gebyrregulativ.

Dersom det i planperioden oppstar enske om tiltak til annet formal enn
kommuneplanens arealdel forutsetter - og dette tiltaket ikke er enkeltstdende, eller
der enkelistdende tiltak kan f& vesentlig betydning for miljg og samfunn - kan
kommunen vurdere om omraderegulering jf. pbl. § 12-2 kan veere aktuelt.




Fellesbestemmelser

§ 2 Plankrav

For alle omrader for bebyggelse og anlegg, samferdsel og teknisk infrastruktur,
Forsvaret, samt bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone er det
krav om regulering fer tiltak jf. plan- og bygningslovens § 1-6. Arealplanleggingen
skal bidra til a2 fremme god folkehelse.

Mindre tiltak unntas fra plankravet og tillates etter ordinzer byggesaksbehandling,
dersom tiltakene er i trad med arealformal og evrige bestemmelser i
kommuneplanens arealdel.

For tiltak unntatt fra seknadsplikt jf. plan- og bygningsloven § 20-5, 20-6, 20-7 og
20-8 er det ikke nedvendig med reguleringsplan.

Virkemidler for & fremme god folkehelse kan blant annet veere universell utforming,
miljgfaktorer som stoy og luftkvalitet, solforhold, samt tilgang til grentomrader og
sosiale mateplasser.

Farste ledd favner alle arealformdl jf. plan- og bygningsloven § 11-7, med unntak av
LNFR og grennstruktur.

Unntaket i 2. ledd forutsetter en konkret vurdering av tiltakets sterrelse og
konsekvens. Tiltak p4 og ved eksisterende bygninger vil regelmessig bli vurdert &
komme inn under denne praktisk viklige bestemmelsen.

Unntaket i 3. ledd vil gjelde blant annet mindre tiltak pa bebygd eiendom og tiltak
som er underlagt konsesjonsbehandling dersom alle relevante sider av tiliaket er
vurdert av konsesjonsmyndigheten samt militaere anlegg som er erklaert hemmelige.

Seknad om tillatelse til tiltak for utbygging uten at plankravet er oppfylt, vil bli mait
med en streng vurdering jf. plan- og bygningsloven kapittel 19. Sgknad om
dispensasjon fra plankravet vil bli underlagt en seerlig streng vurdering der det ved
tiltaket oppstar en gruppehusbebyggelse pa fem hus eller mer.

Departementet kan jf. pbl. § 6-4 tredje ledd vedta at endelig konsesjon til
kraftproduksjon etter energiloven, vannressursloven eller vassdragsreguleringsloven
uten videre skal ha virkning som statlig arealplan. Slikt vedtak ble fattet for Storheia
vindkraftverk i 2013.

§ 3 Grenne verdier
Sammenhengende grentdrag, grenne lunger, turveier og omrader for lek og
rekreasjon skal ivaretas og styrkes.

Langs vassdrag skal naturverdier, landskap og friluftslivsinteresser ivaretas. Langs
alle vassdrag med arssikker vannfering og ferskvannsforekomster skal det
opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonbelte som ivaretar viktige
ekologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flamsikring og friluftsliv. Generell
grenn kantsone ber minimum veere 10 meter innenfor byggeomrader og 50 meter
innenfor LNFR-omrader.

| alle byggeomrader skal det ved regulering foreligge vurderinger av biologisk
mangfold, grennstruktur, landskap og friluftsliv. Alle planforslag som berarer natur
skal vurderes etter naturmangfoldlioven kapittel II. Vurdering knyttet til grenne verdier
skal innga i planbeskrivelsen. Reguleringsplaner skal vise hvordan disse verdiene
skal ivaretas.

§ 4 Kulturhistoriske verdier
| alle byggeomrader skal det ved regulering foreligge en vurdering av kulturhistoriske
verdier. Vurderingene skal innga i planbeskrivelsen.

Reguleringsplanen skal vise hvilke verdier som skal sikres for ettertiden, og hvordan
dette skal oppnas.

Kommunen har ikke full oversikt over hvor synlige og skjulte kulturminner finnes.
Dette gjer at den enkelte reguleringsplan méa sendes til fylkeskommunen som
heringsinnstans for behandling og uttalelse. Reguleringsplan med utbyggingsomrade
i sjo ma sendes til NTNU Vitenskapsmuseet, dette gjelder ogsa for tiltak som ikke
fremmes gjennom reguleringsplaner, som for eksempel mudrings- og
dumpingsarbeider.
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§ 5 Strandsonen

1 100-metersbeltet fra strandlinjen langs sjo er det i henhold il pbl. § 1-8 forbudt med
tiltak. Forbudet gjelder ikke der annen byggegrense fremgar av gjeldende
reguleringsplan, eller av kommuneplanens arealdel.

Langs sjeen er det delvis fastsatt egne byggegrenser som fremkommer av
plankartet. Mellom denne byggegrensen og sjgen gjelder samme bygge- og
deleforbud som i plan- og bygningslovens § 1-8 andre ledd.

Ved detaljregulering av byggeomrader ved sje og vassdrag skal byggegrense mot
sje/vassdrag konkret vurderes. Ved vurderingen skal det tas seerlig hensyn til natur-
og kulturmilje, friluftsliv, landskap om andre allmenne interesser.

Der reguleringsplan er vedtatt uten at det er konkret vedtatt en byggegrense mot sja,
gar byggegrense mot sje i arealformalsgrensen for det enkelte utbyggingsomradet.
Dette leddet gjelder ikke for felgende reguleringsplaner:

16270078 Berget Hytteomradet, 16270072 Dybfestvag havn, 16270039 Karlestrand
gard, 16270094 Leikvang hytteomradet, 16270055 Malnargarden, 16270022
Tennelvikan, 16270009 Valsneset, 16270118 Vagan.

Mindre byggetiltak for & fremme friluftslivet kan likevel tillates sa fremt viktige
gkologiske funksjoner i strandsonen og kantsonen ved vann og vassdrag blir
ivaretatt.

Tiltak pa landomrader inn mot fiskerihavner skal forelegges Kystverket for vurdering,
far seknad leveres kommunen.

nr. 5, har vi vurdert var strandsone konkret i forhold til Statlige planretningslinjer (for
differensiert forvaltning av strandsonen langs sjo).

| arbeidskartet og det tilherende temanotatet er det skilt mellom grent, gult og redt
forvaltningsniva:

Grant forvaltningsniva: Tiltak akseptabelt
Gult forvaltningsniva: Tiltak mulig

Radt forvaltningsniva: Restriktiv til tiltak, streng handhevelse.

§ 6 Rekkefalgekrav
Omrade avsatt til utbygging kan ikke bygges ut for tekniske anlegg for vann, avigp,
elekirisitetsforsyning og veier er ferdig opparbeidet.

Denne bestemmelsen kan fravikes ved inngaelse av utbyggingsavtale, se § 7.

Det generelle byggeforbudet jf. pbl. § 1-8 i 100- metersbeltet mot sjgen er i store
deler av kommunen erstattet av inntegnet byggegrense med samme avstand til
sjeen. Dette har forst og fremst pedagogisk betydning — ved at linjen her vil minne
den enkelte pa hvor «grensen» gar. Der det er inntegnet byggegrense ved sjo som
er neermere strandlinja enn 100 meter, eller byggegrense mot vann og vassdrag, har
byggegrensen selvstendig juridisk betydning.

Byggetiltak for a fremme frilufislivet kan for eksempel vaere benker og bord, gapahuk
med balplass, badeflate m.v. Disse ma i tilfelle vaere dpne for alle, cg omsekes pa
vanlig mate.

Forvaltningspraksis tilsier at det skal sveert lite til far tiltaksbegrepet i pbl. § 1-6 er
oppfylt i 100-metersbeltet mot sje.

Vi har utarbeidet et temanotat for strandsoneforvaltning med et arbeidskart, der vi har
registrert og vurdert var kystlinje. | dette kartet har vi sekt & samle opplysninger og
synliggjere hvor mye av strandsona som er bebygd, og vurdert hvilke hensyn som
eventuelt gjer seg gjeldende ved fremtidig arealplanlegging og utbygging. Dette
kartet vil regelmessig bli brukt som kunnskapsgrunnlag ved planarbeid og ved
byggesaksbehandling. Som det fremkemmer av strandsonenotatet, se planvedlegg

Ved planarbeid for omrader satt av til bebyggelse og anlegg skal kapasiteten i
offentlig infrastruktur vurderes. Dette gjelder bade sosial og teknisk infrastruktur, som
for eksempel barnehager, skoler, helsetjenester, sosiale tjienester, grentomrader,
idrettsanlegg, veier, fortau, gang- og sykkelstier, vannforsyning, avlep,
elekirisitetsforsyning m.v. Vurderingene skal fremkomme av planbeskrivelsen.

Ved behandling av reguleringsplan kan kommunen bestemme at omradet ikke kan
bygges ut fer nedvendig kapasitet i sosial infrastrukiur er sikret. Sosial infrastruktur
kan for eksempel vaere barnehage, skole, sykehjem eller tilsvarende tienester som
det offentlige i medhold av lov er forpliktet til & skaffe til veie.

Kommunen vil ved utarbeidelsen av alle nye reguleringsplaner vurdere hvilken
infrastruktur som skal veere pa plass pa hvilket tidspunkt. Rekkefalgekrav om sosial
og teknisk infrastrukiur kan ogsa fremkomme for infrastruktur utenfor planomradet.

Konkrete rekkefalgekrav knyttet til teknisk infrastruktur vil noen ganger fremsta som
effektive hinder for igangsetting. Krav til teknisk infrastrukiur vil regelmessig danne
utgangspunkt for forhandlinger om utbyggingsavtale.




§ 7 Utbygagingsavtaler

Kommunen kan kreve utbyggingsavtale om fordeling av kostnader og ansvar for
nodvendig infrastruktur fer seknad om byggetillatelse kan behandles. Nedvendig
infrastrukiur kan blant annet vaere veier, turveier, gang- og sykkelstier, grentarealer,
lekeplasser, vann og avlepsledninger, kummer, skilting, belysning, stayskjermer og
lignende.

Alle kostnader knyttet til utforming av utbyggingsavtale skal betales av utbygger.

Bebyggelse og anlegg

§ 9-1 Tilpassing til eksisterende bebyggelse

Nye bygninger pa bebygd eiendom, eller pabygg, underbygg og tilbygg til
eksisterende bygninger, ma tilpasses eksisterende bebyggelse med tanke pa
utforming og ved valg av bygningsmaterialer.

Prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler ble vedtatt i 2013, se vedlegg nr. 5.
Forhandlinger om, og inngaelse av, utbyggingsavtaler er strengt regelbundet, og
medfarer betydelige kostnader blant annet til publisering. Departementet har
utarbeidet en veileder som vil bli benyttet ved forhandlinger om utbyggingsavtaler:
http://www.regjeringen.no/Upload/KRD/Vedlega/BOBY/Utbyggingsavialer/281000-
veileder utbyggingsavtaler bm2.pdf

Dersom kommunen pa bakgrunn av bestemmelser i reguleringsplanen ansker 4
forhandle med utbygger om planens oppfyllelse, og dette er knyttet til kommunens
vurdering av seknad om tiltak, ma forhandlinger og avtaleslutting folge de materielle
og formelle krav som stilles til utbyggingsavtaler. Utbygger kan i unntakstilfelle tilbys
innbetaling til fond, til avsetting til fremtidig oppfyllelse av rekkefelgekrav. Dette bor
kun tilbys dersom realisering av alle krav fremstar som urimelig tyngende i forhold til
utbyggingens art og omfang. Kommunen ma eremerke slike innbetalinger slik at
pengene ikke kan benyttes til andre tiltak.

Utbyggingsavtale skal bygge pa reguleringsplan og slik aviale kan ikke inngas fer
requleringsplanen for det aktuelle omradet er endelig vedtatt.

Det vil ofte veere tilstrekkelig med enkel harmonisering ved at nybygg far samme
kledning, taktype, takvinkel og annen detaljering som eksiterende bebyggelse.
Tilpasning kan ogsa bety en bevisst bruk av kontrasterende utforming og materialer.
Det siste alternativet er mer utfordrende for den som prosjekierer. Dette er en regel
som er i nzer slekt med plan- og bygningsloven §§ 29-2 og 31-1.

Ved utforming av reguleringsplaner vil det konkret bli tatt stilling til i hvilken grad slike
estetiske valg skal bli opp til den enkelte, og i hvilken grad dette skal sakes regulert.
Ved planarbeid ma det vurderes i hvilken grad eksisterende bebyggelse i

planomrade bar tillegges betydelig vekt ved utforming av regler av estetisk karakter.

§ 9-2 Vern av kulturminne og kulturmilje

Tiltak ved, i, pa, eller naer verneverdig kulturminne eller kulturmilje, skal ha en
utforming som sikrer at tiltaket ikke truer de iboende szerlige kvaliteter i
kulturminne/kulturmilje.

§ 8 Jordlova

Jordlova gjelder ogsa for de landbruksarealer som i kommuneplanens arealdel eller i
reguleringsplan er satt av til utbygging, sa lenge omdispenering ikke er
igangsatt/gjennomfart.

Forbudet mot omdisponering i jordlova § 9 og deling i jordlova § 12 gjelder frem til
reguleringsplan er vedtatt.

Farst ma arealet reguleres, sa omdisponeres ved utbygging. Dersom det gis
dispensasjon fra plankravet i § 2 for konkret utbygging, ma tiltaket ogsa vurderes jf.
jordlova §§ 9 og 12.

Hensynssone H570 1

Av plankartet fremkommer det en hensynssone for kulturminner ved Bjugn kirke. |
denne sonen er det eksisterende enkeltbygninger og bygningsmilje med verneverdi,
som vil bli vurdert ved ethvert nytt tiltak. Ved byggesaksbehandling vil det bli vektlagt
at kulturminnene som enkeltobjekter og del av kulturmilje bar vedlikeholdes,
istandsettes og i sterst mulig grad bevares. Nye byggetiltak i hensynssonen bar
forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primaert underordnes
kulturminnet/kulturmiljget. Tilstrekkelig avstand til kulturminnet ber vektlegges, dette
er seerlig viktig i forhold til Bjugn kirke fordi kirkes saerstilling som landemerke, bade
for vegfarende og sjafarende, ber opprettholdes.

Ved soknad om tillatelse til tiltak innenfor omradet, vil det regelmessig bli bedt om at
seknaden beskriver hvordan omsekt tiltak vil virke inn p& kulturminnets/kulturmiljoets
kvaliteter.

Hensynssone H570 2

Av plankartet fremkommer det en hensynssone for kuliurminner ved Hegvik kirke.
Hegvik kirke er en listefart kirke av nasjonal verdi. Ved vedlikehold og utbedringer
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bor fasadeuttrykk og konstruksjoner bevares. Fasadeelementer som vinduer, darer,
kledning, taktekking, samt overflatebehandling ber sa langt som mulig bevares i sin
opprinnelige tilstand. Ved nadvendig utskiftning brukes samme type materiale som
originalt. Alle tiltak skal forelegges kulturminnemyndigheten jf. rundskriv T-
3/2000(kirkerundskrivet). | spredt bebygde omrader er det ikke tillatt med bebyggelse
naermere kirken enn 60 meter, uten tillatelse fra departementet (biskopen) jf.
kirkeloven § 21 femte ledd. Ved all planlegging av tiltak i kirkens neere omgivelser
skal det tas hensyn til kirkens plassering og virkning i landskapet. Alle saker som
angar kirker skal behandles av kirkelig myndighet etter kirkeloven. Saker som
medfarer inngrep i den listefarte kirken skal behandles av Riksantikvaren. Saker som
angar omgivelsene til den listefarte kirken skal sendes fylkeskommunen for
radgivning.

Meldeplikt

Kulturminnelovens meldeplikt vedrarende fornminnefunn i grunnen gjelder for hele
kommunen. Ved planarbeid og byggesaksbehandling vil oppdatert datasett med
kulturminner fra den nasjonale kulturminnebase Askeladden
hitp//www.kulturminnesok.no/ veere en viktig del av kommunens
beslutningsgrunnlag, for & sikre at hensynet til kulturminner ivaretas. P4 bakgrunn av
usikkerhet knyttet til hvor synlige og usynlige kulturminner finnes er det seerlig viktig
at alle planforslag sendes Trandelag Fylkeskommune og Sametinget, forste gang
ved planoppstart.

Forbud mot inngrep

Vi minner om forbudet mot inngrep i og ved de kulturminner som er automatisk fredet
jf. kulturminneloven § 4. Dette forbudet skal ivaretas med szerlig akisomhet ved all
saksbehandling. Tiltak i/ved kulturminner som er fredet ved vedtak eller automatisk
fredet, kan ikke tillates uten tillatelse fra kulturmyndigheten. Dersom det farst viser
seg mens arbeidet er i gang at tiltaket vil virke inn pa et fredet kulturminne, ma
arbeidet straks stanses og melding sendes til kulturminnemyndigheten, med kopi til
kommunen som byggesaksmyndiget.

Haring og vurdering

Kulturminneloven § 25 andre ledd forutsetter at alle seknader om tiltak som gjelder
riving eller vesentlig endring av byggverk oppfgrt fer 1850 skal oversendes
fylkeskommunen for vurdering. | praksis betyr dette at de fleste tiltak knyttet til
bygninger fra 1850, eller tidligere, ma sendes over. Dersom byggverket kan vaere
noe yngre, men datering er usikker, skal ogsa disse seknadene sendes over for
vurdering. Vedtak om riving eller vesentlig endring av slike byggverk og anlegg skal
umiddelbart sendes fylkeskommunen, dersom de har uttalt seg mot riving eller
vesentlig endring. Fylkeskommunen kan klage pa slike vedtak med hjemmel i pbl. §
1-9 3. ledd.

Ogsa for byggverk som sikkert er oppfert etter 1850 skal saksbehandler vurdere
byggverkets verneverdi. | den grad kommunen har behov for radgivning knyttet til

saksbehandling for slike bygg, kan ogsa slike saker oversendes til fylkeskommunen
med anmodning om hjelp til vurdering av antikvariske/kulturhistoriske verdier.

Kommunen vil i sin saksbehandling verdsetite fylkeskommunens vurdering av det
enkelte tiltak, men vekting av verneverdi opp mot andre interesser skal avgjeres av
kommunen.

Enkeltbygg, eller omrader, som vurderes som verneverdig kan i reguleringsplan
avsettes til formal bevaring. Bestemmelser i reguleringsplan bor i sterst mulig grad
utformes slik at de far en klart avgrenset juridisk betydning og kensekvens for bygget
og dets eier.

Ved byggesaksbehandling er det szerlig viktig at eldre bygninger og anlegg blir godt
dokumentert far igangsetting av riving eller omfattende ombygging, tilbygg eller
pabygg. Plantegninger og fotografier vil regelmessig ettersperres av alle fasader og
av interigret i alle rom.

§ 9-3 Graentareal
Ved all utbygging skal minimum 10 % av tomtearealet opparbeides som grentareal.
Dette gjelder ikke tiltak pa areal satt av til naust- og industriomrade.

Dette er en regel det sjelden vil vasre vanskelig & oppfylle. Regelen er forst og fremst
motivert ut fra et anske om pene uteomrader der arealet er satt av til ulike
nzeringsformal. Spesielt ved forretninger og kontorer er det viktig for inntrykket man
far av omradet dersom enkelte grenne rabatter blir etablert.

For eiendommer til boligformal vil areal for lek og utomhusopphold regelmessig
tilfredsstille ogsa denne bestemmelsen.
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§ 9-4 Havnivastigning, flomveger, bekker og overvann

Nybygg skal legge topp gulvniva i laveste etasje p4 minimum hagydekote NN 2000
+3,0 meter. Dette gjelder ikke bygg som er spesielt utrustet for & kunne ligge under
havniva eller grunnvannsspeil.

Naturlige flomveger skal i starst mulig grad bevares. Der det er behov for det skal det
settes av areal til nye flomveger.

Bekker skal i starst mulig grad bevares og/eller tilbakefares til tidligere naturlig
tilstand.

Ved utbygging skal overvann handteres lokalt innen egen eiendom eller innen
planomradet. Ved reguleringsplan skal det foreligge VA-plan som ogsa omfatter
handtering av overvann.

barn og unges interesser i planleggingen.
http//www.regjeringen.no/upload/MD/Vedlega/Rundskriv/T-2-08.pdf

Farste ledd er tatt med pa grunn av forventet havnivastigning som falge av
klimaendringer.

Tredje ledd forutsetter en vurdering av hva naturtilstanden er, og er ikke til hinder for
endring dersom endringen vurderes som god etter en samlet vurdering.

Fjerde ledd er ikke til hinder for at overvann ledes bort, for eksempel til infiltrering
eller sjputslipp.

§ 9-5 Lek og utomhusopphold

| alle omrader for boligbebyggelse skal det pr. boenhet avsettes minimum 25 m? il
fellesareal for lek. Samlet areal for utomhusopphold ma minimum vaere 50 m? pr.
boenhet.

Omréader for lek og utomhusopphold skal veere sikret mot forurensing, stey,
trafikkfare og annen helsefare. Omradene skal ha gode sol- og lysforhold. Areal
brattere enn 1:3 eller smalere enn 10 meter, regnes ikke med i beregning av
minimumsareal for lek. Brattere/smalere areal kan likevel regnes med dersom det
kan dokumenteres at arealet nettopp pa grunn av sin beskaffenhet er seerlig egnet til
lek.

Minimum 50 % av areal til lek og utomhusopphold skal vaere universelt utformet.

Fellesareal for lek skal vaere opparbeidet, og klar til & tas i bruk, for farste boenhet far
brukstillatelse eller ferdigattest. Opparbeidelse forutsetter ogsa et minimum av
lekeapparater som sandkasse, huske, opparbeidet omrade for ballek cg sa videre.

| alle omrader for boligbebyggelse skal det pr. boenhet avsettes minimum 25 m= til
fellesareal for lek. Samlet areal for utomhusopphold ma minimum vaere 50 m? pr.
boenhet For planlegging av lekeplasser se: Rikspolitiske retningslinjer for a styrke
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Minste uteoppholdsareal (MUA) blir ved denne regelen 50m?* pr. boenhet jf Teknisk
forskrift (TEK17) § 5-6.

| alt planarbeid skal behovet for fellesareal til lek og opphold for barn i alle aldre
vurderes. Arealene bar vurderes med tanke pa a kunne fungere som sosialt
metested for samhandling mellom barn, unge og voksne. Kommunen vil i sin
byggesaksbehandling kreve prosjekteringsdokumentasjon for opparbeidelse av
lekeplasser og andre omrader for utomhusopphold. Det mé leveres terrengsnitt, med
minst ett tverrsnitt, og det ma leveres en situasjonsplan som viser hvilke elementer
for lek, opphold og rekreasjon som skal etableres. Det ber ved valg av elementer
prioriteres apparater som utfordrer balanse, koordinasjon og styrke hos barna.

Minimumsareal for felles lek kan i szerlige tilfeller fravikes, dette avklares fortrinnsvis
ved planarbeid. Dette kan blant annet vurderes der tiltakseiendommens beboere kan
benytte offentlig lekeplass | neeromradet, for eksempel pa skoler og barnehager.

Kommunen kan etter seknad om dispensasjon fra bestemmelsen i 4. ledd velge & gi
midlertidig brukstillatelse for bolig, selv om fellesareal for lek ikke er ferdig
opparbeidet. Seknad om slik dispensasjon for utsatt ferdigstillelse av lekeplass ma
vaere godt begrunnet, og den ma ledsages av en forplikiende fremdriftsplan for
ferdigstillelse. Slik sgknad vil bli mett med en streng vurdering, og det vil regelmessig
bli krevd bankgaranti eller tilsvarende sikkerhet for ferdigstillelse.

Det vil som en del av planarbeid bli krevd bestemmelser om fremtidig eierskap til de
areal som er avsatt til fellesareal for lek og utomhusopphold.

Areal p& altan, takterrasser eller lignende kan regelmessig aksepteres som fullverdig
for utomhusopphold. Dette forutsetter at arealet ikke er overbygd, og at en grundig
planfaglig vurdering ligger til grunn for konkrete bestemmelser om dette i vedtatt
reguleringsplan. Vi legger til grunn av slikt areal kun kan erstatte deler av MUA.
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§ 9-6 Parkering
Parkeringsbehov skal dekkes pa egen tomt eller leses pd annen mate som konkret
anvist i reguleringsplan.

1 Boligenhet >90m’ 2 plasser

1 Boligenhet <90m? 1,5 plasser
1 Boligenhet <50 m? 1,0 plass
Forretning/kontor | Pr. 50 m? bruksareal 1,0 plass
Industri/lager/ Pr. 100 m® bruksareal | 1,0 plass
annen naering

Boligenhet er alle typer selvstendige boliger, ogsa fritidsboliger.

Ved kjepesenter og forretning skal maksimum 35 % av tomiearealet benyttes til
bakkeparkering. Ved kontorbebyggelse skal maksimum 25 % av tomtearealet nyttes
til bakkeparkering. Denne bestemmelsen kan fravikes der at det blir urimelig teknisk
utfordrende/kostnadskrevende a etablere innendersparkering.

Parkeringsplassene skal veere opparbeidet for det anmodes om
brukstillatelse/ferdigattest.

Denne bestemmelsen utfyller ogsa eldre reguleringsplaner der det ikke er vedtatt
konkrete krav om parkering.

§ 9-7 Byggegrenser
All bebyggelse skal plasseres i henhold til byggegrensene som er vist i plankartet.

Der det ikke er vist byggegrense i kartet til kommuneplanens arealdel, eller i
gjeldende reguleringsplan, fremkommer byggegrense mot offentlig veg av veglovas
bestemmelser.

Byggegrense mot fellesledninger for vann og avlep er 3 meter.

Langs Oldenvassdraget er det fastsatt egne byggegrenser som fremkommer av
plankartet. Mellom byggegrensen og vassdraget er det forbudt & fere opp spredt
bolig- fritids- og naeringsbebyggelse. Det skal heller ikke bygges driftsbygninger,
mikro- og minikraftverk eller foretas masseuttak mellom byggegrensen og
vassdraget.

Ved sterre utbygginger i sentrumsomrader ma parkeringsbehovet utredes saerskilt,
da det her vil veere saerlig naerliggende a kreve felles plan for parkering. Som et
alternativ til opparbeidelse av parkering pa egen grunn, kan det enkelte steder veaere
hensiktsmessig a se pa muligheten for frikjop av plasser. Frikjop avtales eventuelt
med kommunen i utbyggingsavtale. Kjgpesum skal settes i aremerket fond.

Parkeringsareal inngér i beregningsgrunnlaget for grad av utnytting(BYA). Seknad
om tiltak skal ha en utomhusplan der alle parkeringsplasser er inntegnet og malsatt.

Der ustabil grunn, grunnvannsspeil eller andre utfordringer pa tomta medfarer at
innendarsparkering blir teknisk utfordrende og/eller urimelig kostnadskrevende kan
ekt grad av bakkeparkering aksepteres, dette bar avklares i

detaljreguleringsplan gjennom en konkret vurdering av parkeringsbehov, muligheter
for a fa til innendersparkering og muligheter for parkering i nabolaget.
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Avstand males jf. TEK § 6-3.

Den generelle byggegrense mot riks- og fylkesveier er 50 meter fra senterlinje vei, og
byggegrense mot kommunal vei er 15 meter fra senterlinje vei, jf. veglova § 29 andre
ledd ferste og andre punktum. Den som @nsker & bygge naermere vegen enn dette,
méa seke om dispensasjon til vegmyndigheten. For fylkesveger og riksveger sendes
soknaden til Statens vegvesen.

Byggegrense mot fellesledninger for vann og avlep gjelder bade kommunale anlegg
og private anlegg. Det vil si for alle anlegg som eies og brukes av flere i fellesskap.
Regelen er motivert av et enske om at ledningsbrudd ikke skal medfere store skader,
samt & legge til rette for bruk av liten gravemaskin for 4 komme til et eventuelt
ledningsbrudd. Ved prosjektering av eneboliger ber det planlegges med tilstrekkelig
avstand til egen ledning, men disse ledningene kommer ikke inn under denne
regelen.

Det er vedtatt en szerlig byggegrense mot Oldenvassdraget fordi dette vassdraget
inngar i verneplan for vassdrag |l og er gitt varig vern.
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§ 9-8 Arealgkonomi og andre forutsetninger for utbygging
| alle utbyggingsomrader skal arealgkonomi vektlegges i planleggingen, slik at
maksimalt arealforbruk pr. enhet i tabellen under ivaretas. Boligenhet omfatter alle

typer boliger, ogsa fritidsboliger.

Bestemmelser om arealbruk i denne paragrafen er bruttotall. At arealutnyttelsen
beregnes i forhold til bruttoareal betyr at ogsa areal til vei, anlegg for felles
renovasjon, grantarealer, lekeplasser osv. skal regnes med. Det areal som ikke kan
bebygges fordi det er satt av til overordnet grannstruktur, eller ikke kan bebygges
fordi arealet blir avsatt for & sikre vern om kulturminner, skal ikke tas med ved
beregning av arealeffektivitet. Hvilke areal som ikke skal omdisponeres/tas med i
beregningsgrunnlaget vil avklares i reguleringsprosessen, se § 3 om grenne verdier,
§ 4 om kulturhistoriske verdier og § 5 om strandsonen.

Uselvstendig boenhet skal ikke medregnes nar arealokonomien skal vurderes.

Omrade

Forutsetninger

B1 Nessavarden

Maksimalt arealforbruk er 1,4 daa bruttoareal
pr. boligenhet, dvs. minimum 0,714 boenheter
pr. daa. Her er det en gravreys som er
automatisk fredet jir. Kulturminneloven. Det kan
ikke bygges pa eller ved haugen. Hensynssone
for gravhaugen ma utformes i samarbeid med
fylkesantikvaren i forbindelse med planarbeidet.
Meneheyde for tiltakene rundt ma begrenses
slik at utsikten fra haugen bevares. Det er
kystlynghei og andre naturmangfoldverdier i
omradet, disse kan fare til at areal som kan
bebygges blir redusert. Dette ma avgjeres
gjiennom planprosessen.

B2 Ervika

B3 Ervika

Maksimalt arealforbruk er 1,0 daa bruttoareal
pr. boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
1,0 boenheter pr. daa.

B4 Saster

Maksimalt arealforbruk er 0,4 daa bruttoareal
pr. boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
2,5 boenheter pr. daa. Det skal reguleres og
bygges med universell utforming. Dette gjelder
bade bygninger, anlegg og utomhusomrader.
Det ma reguleres og etableres gode
gangtraséer som er universelt utformet.

Omrade

Forutsetninger

B5 Stuanes

Maksimalt arealforbruk er 1,2 daa bruttoareal
pr. boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
0,83 boenheter pr. daa. Planoppstart for
detaljplan for omradet kan ikke varsles fer
Statens vegvesen har avklart fremtidig veitrase
for FFV710. planoppstart for detaljplan kan ikke
varsles for gang og sykkelvei frem til Botngard
er regulert. Parallell regulering av gang- og
sykkelvei og utbyggingsomrade kan aksepteres
etter konkret vurdering av hensiktsmessig
avgrensing av planomrade.

Omradet kan ikke bygges ut fer gang- og
sykkelvei til Botngard er bygd.

B11 Skavdalen

Omréadet kan ikke bygges ut fer gang- og
sykkelvei til Botngard er bygd. | planarbeidet
ma det sikres at ingen tomter, atkomstveg eller
andre tiltak plasseres neermere dyrkajord enn
10 meter.

B12 Vasskogen

Gatelys og trekkrer for fiber langs
Vasskogveien (F6354) til krysset med Fv710
Botngard méa veere pa plass far omradet kan
bygges ut

B13 Brekkvatnet

Gatelys og trekkrer for fiber langs
Vasskogveien (F6354) til krysset med Fv710
Botngard ma veere pa plass for omradet kan
bygges ut

15

B14 Bekkfaret

Omradet skal bebygges med konsentrert
smahusbebyggelse (rekkehus/kjedede
eneboliger). Maksimalt arealforbruk er 0,5 daa
bruttcareal pr. boligenhet. Utnyttelsesgraden
skal oppfylles i hver utbyggingstrinn. Omradet
utbygges fra sar/vest til @st, dvs. slik at det blir
sammenhengende bebyggelse fra eksisterende
bebyggelse. Dette vedtas som
rekkefalgebestemmelse ogsa i reguleringsplan.
Matjordlaget skal tas av, tas vare pa og brukes
til landbruksformal/jordforbedring i nseromradet.
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B19 Vallersund

Omrade Forutsetninger
Omradet kan ikke bygges ut far gang- og
B18 Skifte sykkelvei langs Jassundveien, FV 721 fra

| Omradet kan ikke bygges ut far gang- og

avkjarsel til boligfeltet til avkjarselen til
Vallersund oppvekstsenter er bygd.

sykkelvei langs Jassundveien, FV 721 fra
avkjersel lil boligfeltet il avkjerselen til
Vallersund oppvekstsenter er bygd

Q@vrige utbyggingsomrader
for bolig

Maksimalt arealforbruk er 1.4 daa bruttoareal pr.
boligenhet. Dette betyr at det minimum blir
0,714 boenheter pr. daa.

ABA1 Lysaysund

ABA2 Lysgysund

ABA3 Sandnesvagen

ABAS Steinvikbukta

Sjebasert bebyggelse: brygger og rorbuer osv.
Konkret avgrensing av formal avgjaeres ved
regulering

ABAB Sorvika

Framtidig sjebasert bebyggelse: brygger og
rorbuer og smabathavn.

ABA7 Stremsvika

Framtidig sjebasert bebyggelse: brygger og
rorbuer osv. Konkret avgrensing av formal
avgjeres ved regulering.

ABA8 Oldbukta

Sjebasert bebyggelse: brygger og rorbuer osv.
Konkret avgrensing av formal avgjeres ved
regulering.

ABA9 Storheia

Tiltak for & bygge og drive Storheia vindkraftverk
er unntatt fra plankrav og seknadsplikt jf.
saksbehandlingsforskriften § 4-3 ferste ledd
bokstav d), forutsatt at alle sider ved tiltakene er
vurdert av konsesjonsmyndigheten, se
hitpsi//www.nve.no/konsesjonssaker
/konsesjonssak?id=43&type=A-1.A-6

Tradisjonell bruk av omradet tillates sa langt det
ikke er til ulempe for virksomhet i henhold til
konsesjonen.

Omrade

Forutsetninger

F2 Olsvika

Naustomrade for fritidsbebyggelsen.

KBA1 Steinvik

KBAZ2 Dybfest

Fritidsboliger i kombinasjon med turist og
fritidsformal. Mellom byggegrense i delplan og
normal 100-metersbeliet mot sja, kan det
etableres utleieenheter og andre tiltak til
turistformal — her tillates ikke private
fritidsboliger. Konkret avgrensing mellom
formalene fritidsboliger/fritidsformal og
turistformal avgjeres ellers ved regulering.

KBA3 Oksvoll

Naeringsformal i kombinasjon med turist og
fritidsformal. Konkret avgrensing av formal
avgjeres ved regulering.

N1 Botngardsmyran

Detaljhandel tillates ikke.

Omradet ma reguleres far utbygging. Ved dette
planarbeidet mé ogsa «Industriomrade [-2»
(1980) planid. 16270014 samt tilliggende areal
der det er gitt dispensasjoner til nasringsformal
innga. Dette vilkaret for planavgrensning
bortfaller, dersem disse arealene blir
regulert/regulert pa nytt far planoppstart for N1
Botngardsmyran.

Det ma vedtas rekkefelgebestemmelser i
reguleringsplanen for arealet N1 der det
fremkommer at utbygging ikke kan igangsettes
for 75 % sammenhengende naeringsareal pa
motsatt side av fylkesvegen er utbygd eller pa
annen mate er disponert til naeringsformal.

84
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Omrade Forutsetninger

Detaljhandel tillates ikke.

Omradet ma reguleres fer utbygging. Ved dette
planarbeidet ma planomradet ogsa omfatte det
areal som er omfattet av reguleringsplanen for
N6 Reitan Reitan Neaeringspark plan-id: 16270126. Av
planbestemmelsene ma det fremkomme
konkrete rekkefalgebestemmelser som sikrer at
utbygging ikke kan igangsettes pa N6 for
boligen som ligger i planomradet blir
bruksendret i overenstemmelse med
arealformalet eller revet.

Der det er satt av areal til utbygging mindre enn 100 meter fra sjgen er det saerlig
viktig at det blir vedtatt reguleringsplan far omradet blir utbygd. | disse omradene er
det mange kryssende hensyn som skal ivaretas, og dette gjeres best ved helhetlig
planlegging. Planomréader vil kunne bli utvidet noe slik at ogsa arealer i sje blir en del
av den reguleringsplanen som skal utarbeides — for & sikre vern av spesielle
sjgomrader.

19

§ 9-9 Grad av utnytting

Bolaﬂgbebyggelse - Frittliggende Maksimum BYA 30 %
smahusbebyggelse

Bolighebyggelse - Konsentrert Maksimum BYA 40 %
smahusbebyggelse

Fritidsboligbebyggelse — Frittliggende Maksimum BYA 20 %
Fritidsbebyggelse - Konsentrert Maksimum BYA 30 %
Terrassehus, blokker o.l. Maksimum BYA 50 %
Naerings/forretningsbebyggelse Minimum BYA 50 %

Bolig - frittliggende smahusbebyggelse er eneboliger med inntil to
sekundaerleiligheter og tomannsboliger med to likeverdige leiligheter. En
sekundeerleilighet er en selvstendig boenhet som har alle nedvendige
boligfunksjoner i samme bygningskropp som enebaligen. Sekundeerleilighetene sitt
samlede bruksareal kan ikke overstige 50% av boligens samlede bruksareal.

Bolig - konsentrert smahusbebyggelse er tre- og firemannsboliger, sammenkjedede
eneboliger og rekkehus.

Denne bestemmelsen gjelder ogsa der lavere grad av utnyiting er vedtatt i eldre
reguleringsplaner.

Dette er nettotall. Det vil si at det kun er tomta som er grunnlaget for beregning av
utnyttelsesgrad. Bakkeparkering inngar i grad av utnytting, se TEK §§ 5-2, 5-3 og 5-7
for beregning.
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§ 9-10 Garasjer

Alle bestemmelser om maksimal sterrelse pa boliggarasjer/uthus i eldre
reguleringsplaner bortfaller. Dette gjelder for alle omrader regulert for boliger
frittliggende smahusbebyggelse og boliger konsentrert smahusbebyggelse.

Boliggarasjer/uthus ma likevel framsta som underordnet boligen, og de kan ikke veere
heyere enn boligen eller ha et samlet bebygd areal som overstiger boligens bebygde
areal.

Der det er en konkret bestemmelse i planen som tillater plassering av garasje/uthus
nzermere nabogrense enn 4 meter, bortfaller denne bestemmelsen for garasjer starre
enn den aktuelle planen fastsetter.

§ 9-12 Universell utforming

Ved all planlegging og utbygging skal prinsippene om universell utforming vurderes
bade for bygninger og uterom, og anvendes i den grad bygde og naturgitte
forutsetninger tillater dette. Dette er saerlig viktig for sentrumsneere arealer satt av il
boligtomter med hey utnyttelsesgrad. Vurderingene skal fremkomme av
planbeskrivelsen og av planbestemmelsene skal det fremkomme hva som konkret
skal vaere universelt utformet.

Denne bestemmelsen gjelder ikke for areal regulert til fritidsbebyggelse.

Den som gnsker & bygge en sterre garasje med hjemmel i denne bestemmelsen ma
forholde seg til plan- og bygningslovens regler om plassering. Kommunen kan etter
en konkret vurdering jf. pbl. § 29-4 tredje ledd godkjenne plassering naermere enn 4
meter for garasjer under 50 m2. Garasjer som er starre enn 50 m2 kan ikke
godkjennes uten konkret nabosamtykke eller dispensasijon fra firemetersregelen.

Vi har en szerlig forventning om fokus omkring universell utforming av uteareal, se
bestemmelser om dette i TEK kapittel 8.

§ 9-11 Plassering i hayde og plan

Bygninger og anlegg skal prosjekteres med respekt for eksisterende terreng. Tiltak
skal dersom det er mulig prosjekteres og plasseres uten betydelige endringer i
eksisterende topografi.

§ 9-13 Stay

Ved oppfering av ny steyemfintlig bebyggelse skal det fremkomme av
planbeskrivelsen hvordan steyrisiko er vurdert. Av planbestemmelsene skal det
fremkomme hvordan tilfredsstillende stoysikring skal gjennomfares.

| plan- og/eller byggesaker som omhandler etablering av ny steyende virksomhet
eller utvidelse/endring av stay fra eksisterende kilder, krever kommunen at det
utarbeides en steyfaglig utredning med beregning og kartfesting av staysoner.

All bebyggelse ber tilpasses eksisterende landskap, og bar ikke medfare at ferdig
planert terreng avviker mer enn 1,5 meter fra opprinnelig terrengniva. Dette ma i den
den enkelte byggeseknad dokumenteres ved situasjonsplan, terrengsnitt og tverrsnitt
som viser niva pa eksisterende og fremtidig terreng. Av disse snittene og den
tilherende situasjonsplanen ma ogsa bygningers plassering og eventuelle
forstetningsmurer fremkomme.
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Kommunen legger regelmessig steyveileder T-1442 til grunn for plan- og
byggesaksbehandling av tiltak for steyende aktivitet, samt for tiltak i staybelastede
omrader. T-1442 er veiledende og ikke rettslig bindende fer dette eventuelt er vedtatt
i en reguleringsplan, men den gir god veiledning ogsa for behandling av enkeltsaker,
som et supplement til byggteknisk forskrift, ogsa for vurdering av stey i bygge- og
anleggsperioder.
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§ 9-14 Hoyspent
Det er ikke tillatt & fere opp hagspent kraftlinje i luftkabel neermere bolig, skole,
barnehage eller institusjon enn:

420 kV-800A= 150 meter
300kV-650A=105 meter
132kV-400A= 60 meter
66kV-200A= 30 meter

Dersom linjene kommer naermere kreves jordkabel. Stremferende jordkabel med en
spenning pa 22 kV eller mer, skal minimum plasseres 6 meter fra tiltak der folk skal
oppholde seg. Dette gjelder szerlig areal avsatt til lek og annet utomhusopphold.

Det er ikke tillatt & fere opp boliger, skoler, barnehager eller institusjoner neermere
eksisterende kraftlinjer enn foranstaende avstander.

Det tillates ikke etablert andre tiltak beregnet pa opphold for mennesker i omrade
med stralingsrisiko. Kommunen plikier & samra seg med netteier og/eller NVE ved
fastsetting av restriksjoner i forhold til disse anleggene.

Overstaende avstander representerer et prinsipp som innebaerer at byggegrense

malt i meter settes til utredningsgrense 0,4 mikrotesla (UT ) pluss 50 %. Alle tiltak

skal planlegges slik at negative helsevirkninger av elektromagnetiske felt unngas i
starst mulig grad.

Landbruk, natur, friluftsliv og reindrift

§ 10-1 LNFR-omrade

| LNFR-omréader tillates kun tiltak som er i overenstemmelse med arealformalet.
Spredt bolig- og neeringsbebyggelse er ikke tillatt, med mindre bebyggelsen er knyttet
til stedbunden nzaering.

Dersom det kommer sgknader om tiltak i strid med denne bestemmelsen, ma det
sokes om dispensasjon. Seknaden ma grunngis, og konkret stralingsrisiko ma
dokumenteres. Ved @nske om etablering av boliger, barnehager, skoler, lekeomrader
og andre rekreasjonsomrader neer heyspentanlegg eller transformatorstasjoner ma
det foretas en utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske feltet ved
giennomsnittlig arlig strambelastning overstiger 0,4 uT. Utredningene ma da foresla
avbetende tiltak.
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| LNFR- omréader legges hensynet til landbruk, natur, reindrift og allmenn rekreasjon
til grunn for kommunens forvaltning. Det tas saerlig hensyn til langsiktig forvaltning av
natur- og kulturlandskap.

Landbruks- og matdepartementet har utarbeidet en veileder som hjelpemiddel for
vurdering av bygge- og anleggstiltak i LNFR-omréde, se:

hitps://www.regjeringen.no/contentassets/fe55b11f67d84bc08672c87788a2di69/h-
2401 garden-som-ressurs.pdf

Vaningshus, karbolig og andre boliger p& en landbrukseiendom inngar i
landbrukstormalet dersom boligen er nedvendig av hensyn til driften av garden. Det
kan ikke angis absolutte grenser for hva slags boliger, antall boliger eller starrelsen
pa den enkelte bolig som er akseptabelt som del av landbruksformalet i LNFR-
omrade. Pa konsesjonspliktige landbrukseiendommer med boplikt er det nadvendig
med minimum en bolig. Dersom det er behov for en karbolig eller annen bolig i
direkte tilknytning til landbruksvirksomheten ut over dette méa det dokumenteres. En
landbruksfaglig uttalelse om behovet vil veere et viktig element som normalt ma
kunne tillegges vekt. Forutsetningen er imidlertid at landbruksmyndighetene har gjort
en begrunnet og grundig vurdering innenfor lovens rammer.

Var kommuneplan har ikke omrader satt av til spredt boligbygging eller til spredt
bebyggelse for naering eller fritidsbolig i LNFR omrade. Vi legger til grunn at dette vil
medfare en del saknader om dispensasjon fra arealformalet LNFR. Disse seknadene
ma veere godt begrunnet, og vi vil seerlig nevne at jordvernhensyn, mulighet for sikker
vannforsyning, avlep uten forurensingsrisiko og muligheten for irafikksikker atkomst
vil bli tillagt betydelig vekt nar seknadene behandles. Slike tiltak bor ikke plasseres
med silhuettvirkning mot horisont, naermere driftssentrum pa landbrukseiendom enn
100 meter, naarmere dyrkajord enn 10 meter, eller ha atkomst brattere enn 1:8.
Dersom atkomst til slike tiltak noe punkt er brattere enn 1:8 ma dette dokumenteres
og vurderes konkret av ansvarlig prosjekterende. Fosen brann og redningstjeneste
har retningslinjer, se vedlegg nr. 4, med krav til atkomstveg og oppstillingsplass, men
ansvarlig prosjekterende ma likevel innhente konkret informasjon i det enkelte tilfelle
jf. TEK § 11-17. Dersom tiltaket skal ha avlopsanlegg som skal temmes ma atkomst
til temmepunkt oppfylle kravene i lokal temmeforskrift:

https://lovdata.no/dokument/OV/forskrift/2011-03-22-328
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Tiltak bar ikke plasseres slik at det ma bygges privat vei som legger beslag pa mye
areal. Ved vurdering av seknad vil kommunen legge vekt pa at det er enskelig med
en videreutvikling av levende bygder, men alltid slik at ogsa arealekonomi og
hensiktsmessig arrondering tillegges betydelig vekt. Tomt for enebolig i LNFR-
omrade ber ikke legge beslag pa mer enn 1,4 daa, inklusive vei. Tomt for fritidsbolig i
LNFR-omrade bar ikke legge beslag pa mer enn 1,2 daa, inklusive vei. Starre tomter
inntil 3,0 daa kan i saerlige enkelttilfeller vurderes. Enkelttomter over 1,4/1,2 daa vil
regelmessig bli mett med en streng vurdering der behovet for ekstra areal vektes mot
arealokonomiske hensyn.

Privatretislige og personlige grunner iil seknad om dispensasjon vil normalt ikke bli
tillagt avgjerende vekt i saksbehandling av dispensasjonssaknader. Dette er for
eksempel arv og/eller slekiskapsforhold, sosiale, helsemessige eller skonomiske
arsaker.
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§ 10-2 eksisterende bebyggelse i LNFR-omrade
Eksisterende spredt naerings- bolig og fritidsbebyggelse som tidligere er godkjent
inngar i planen.

Nye frittstdende garasjer og uthus/anneks, som tjenende bygninger for eksisterende
lovlige boliger og fritidsboliger, kan tillates etter ordineer seknad innen disse rammer:

+ Bebygd areal kan ikke overstige 70 m#, medregnet garasje/uthus som er pa
eiendommen fra fer.

*» Menehpyde kan ikke overstige 5 meier.

« Garasje/uthus méa framsta som en underordnet bygning, og kan ikke vaere
hayere enn boligen eller ha et samlet bebygd areal som overstiger boligens
bebygde areal.

+ Nye garasjer/uthus ma plasseres i naer sammenheng med boligen, maks 20
meter fra eksisterende bygning.

Nye tilbygg/pabygg til eksisterende bruksenhet i naerings- bolig og fritidsbebyggelse
kan tillates etter ordinzer byggeseknad innen disse rammer:

+ Tilbygg med bebygd areal inntil 50 m2, i inntil to tellende etasjer.

« Pabygg av en tellende etasje, med bruksareal inntil 50 m2.

Unntaksbestemmelsen i 2. og 3. ledd kommer ikke til anvendelse dersom:

» Grad av utnytting overstiger BYA 30 %, for eiendommen samlet sett, eller for
den delen av tomta som blir bebygd - avgrenset til 1,4 daa.

« Tiltaket skal plasseres naermere dyrkajord enn 10 meter.

* Tiltaket skal plasseres naermere enn 20 meter fra areal der det er registrert
sarbare naturtyper eller arter av A- eller B- verdi i ihht. Naturbasen.

Dette er en snever unntaksregel som ikke gir rett til & bygge tilbygg og garasjer/uthus
uten seknad/tillatelse jf. saksbehandlingsforskriften § 4-1 bokstav a) og b). «Ordinasr
seknad» betyr i denne sammenheng at det ikke er nedvendig & seke om
dispensasjon fra arealformalet LNFR, men at tiltaket er seknadspliktig jf. pbl. § 20-2
farste ledd.

Bestemmelsens forste ledd medfarer at bygning kan gjenoppbygges - etter brann
eller annen edeleggelse - etter ordineer seknad. Dette forutsetier at nybyggets
plassering og ytre rammer er tilnasrmet lik det som har gatt til grunne.

Nye garasjer/uthus vil regelmessig bli vurdert som plassert i neer sammenheng med
boligen dersom de skal sta ved eksisterende tun/gardsplass, inntil 10 meter fra
boligen/fritidsboligen.
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§ 10-3 Tiltak i 100-metersbeltet langs sjeen i LNFR-omrade

Tiltak i overenstemmelse med arealformalet kan oppferes i 100-meterbeltet langs
sjaen, eller neermere sje enn seerskilt fastsatt byggegrense, dersom det plasseres i
forbindelse med eksisterende tun/bebyggelse og ikke kommer naermere sje, vann og
vassdrag enn eksisterende bygninger i tunet.

Bygninger eller andre tiltak som er nedvendig for dyrevelferd, tillates oppfart i 100-
metersbeltet langs sjaen pa strekningene Engsnes - Djupfest, Valseya og alle ayer
uten fastlandsforbindelse, med unntak av Huseya pa Tarva. Slike tiltak kan ikke ha
starre bebygd areal enn 20 m?og ikke vaere hayere enn 2,5 meter. Det kan
maksimalt settes opp ett tiltak pr. km strandlinje.

§ 10-4 Massedeponi og annen vesentlig terrengheving
For vesentlig terrengheving, nye massedeponi og utvidelse av eksisterende
massedeponi kreves det detaljplan for tiltak, jf. § 2.

Plankravet gjelder alle massedeponi for urene masser, samt for all innfylling av rene
masser der samlede volum er over 10 000 m*.

For innfylling/deponering av rene masser mellom 0-10 000 m* skal plankrav
vurderes ved ustabil grunn, deponi mindre enn 100 meter fra sjoen eller 50 meter fra
vassdrag med arssikker vannfering og andre sarbare omréder, eller dersom deponiet
vil innebzere faremoment eller ulempe for de naermeste omgivelsene.

Omdisponering av masser internt pa den enkelte eiendom eller det enkelte
anleggsomradet er ikke omfattet av denne bestemmelsen.

Detaljplanen skal ha bestemmelser om driftsplan og massenes plassering i hayde og
plan. Driftsplanen for anlegget skal vaere konkret og ha bestemmelser om
innfyllingsretning, anleggsperiode. arbeidstider, anleggets avslutning og vurdering av
avbetende tiltak for omgivelsene med hensyn til ulempe fra stay og stev.

§ 10-5 Masseuttak og annen vesentlig senking av terreng
For vesentlig senking av terreng, nye masseuttak samt utvidelse av eksisterende
masseuttak kreves det detaljplan for tiltak, jf. § 2.

Plankravet gjelder alt masseuttak som krever konsesjon jf. mineralloven § 43.

For uttak som ikke krever konsesjon jf. mineralloven § 43 skal plankravet vurderes
ved ustabil grunn, der uttaket skal skje i eller ved sarbare omrader, eller dersom uttak
vil innebaere faremoment eller ulempe for de naermeste omgivelsene.

Detaljplanen skal ha bestemmelser om drift og ferdigstillelse.

Omdisponering av masser internt pa den enkelte eiendom eller det enkelte
anleggsomradet vurderes normalt sett ikke som masseuttak, men dette ma konkret
vurderes i det enkelte tilfelle.

Det er ikke satt av omrader for massedeponi i kommuneplanens arealdel, denne
bestemmelsen gjelder der massedeponi skal reguleres i strid med arealformalet i
kommuneplanens arealdel, samt der annet vesentlig terrengarbeid ikke er i strid med
arealformalet.

Ved vurdering av sgknad om dispensasjon fra plankravet for terrengarbeider/deponi
vil tiltakets samlede fordeler/ulemper, kompleksitet, starrelse og varighet blir vurdert.
Seknader om dispensasjon for terrengarbeider/deponi i tettbebygd strek samt for
terrengarbeider/deponi av urene masser vil bli underlagt en meget streng vurdering.
Terrengarbeider som bererer mer enn 10 daa og/eller der terrenget heves med mer
enn 3 meter vil bli underlagt en streng vurdering.
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Ved vurdering av sgknad om dispensasijon fra plankravet for vesentlige
terrengarbeider/masseuttak vil tiltakets samlede fordeler/ulemper, kampleksitet,
starrelse og varighet blir vurdert. Soknad om dispensasjon for vesentlige
terrengarbeider/masseuttak i tettbebygd strak vil bli underlagt en meget streng
vurdering. Dersom uitaksomradet bergrer mer enn 5 daa og/eller der terrenget
senkes med mer enn 3 meter vil bli underlagt en streng vurdering.

Driften

Ved planarbeid og byggesaksbehandling ma det vurderes konkret i hvilken grad det
er nedvendig med vilkar om egen driftsplan, med vilkar om uttaksretning,
anleggsperiode, arbeidstider, anleggets avslutning og vurdering av avbatende tiltak
for omgivelsene med hensyn til ulempe fra stey og stev. Dersom drifta er avhengig
av driftskonsesjon i henhold til mineralloven, vil dette regelmessig bli tilstrekkelig
ivaretatt av Direktoratet for mineralforvaltning — som ikke ensker planbestemmelser
om driftsretning, drifisform, nedre uttakskoter og andre forheld som normalt fastsettes
i den driftsplanen som godkjennes av direktoratet, jf. DMFs driftsplanveileder.

Mineralloven

Uttak over tid over 500 m? er meldepliktig etter mineralloven. Driftsplan kan ogsé
kreves for uttak mellom 500 m* og 10.000 m*, Uttak sterre enn 10.000 m® og ethvert
uttak av naturstein er konsesjonspliktig, jf. mineralloven §43.

Planarbeid og byggesak

Uansett starrelse skal det enkelte masseuttak eller massedeponi vurderes etter plan-
og bygningsloven, samt relevante szerlover som mineralloven.

Ved dispensasjonsbehandlinger, byggesaksbehandling, planarbeid og ved vurdering
av driften vil blant annet felgende utfordringer regelmessig bli vurdert:

+ Massenes kvaliteter og egenskaper
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« Avstand til markedet og transportmulighet til markedet
« Forurensing, inkludert stey og stevproblematikk

« Atkomstmuligheter, krysslasning og bruk av offentlig veg
« Driftstider

« Driftsperiode

« Bunnkote for uttak av lasmasser

« Toppkote for deponerte masser

« Hoyde og form pa ferdig terreng

+ Risiko- og sarbarhetsanalyse

* Etterbruk

« Spknadsplikt

» Ansvarsretter

« Relevante szerlover

Sjo og vassdrag

§ 11-2 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone
Sone A: Lokalitet spesielt avsatt til akvakulturanlegg.

Sone NFFFA-1: Her kan anlegg for akvakultur tillates, sa fremt en konkret vurdering
av lovverk og andre interesser og hensyn ikke tilsier at ensket om akvakulturanlegg
ma vike.

Sone NFFFA-2: Her kan anlegg for akvakultur for bunnkulturer og havbeite tillates, sa
fremt en konkret vurdering av lovverk og andre interesser og hensyn ikke tilsier at
ensket om akvakulturanlegg for bunnkulturer og havbeite ma vike.

Sone NFFFA-3: Her kan anlegg for akvakultur tillates, sa fremt en konkret vurdering
av lovverk og andre interesser og hensyn ikke tilsier at onsket om akvakulturanlegg
ma vike. Akvakulturanlegg for laksefisk tillates ikke.

Sone NFFF: Her tillates ikke akvakulturanlegg. Andre tiltak i NFFF-omrade skal
underlegges streng vurdering for tillatelse til tiltak eventuelt kan gis.

§ 11-1 Kystverket
Tiltak i sje inn mot fiskerihavner skal forelegges Kystverket for vurdering for
seknaden kan avgjeres av kommunen.

Pa bakgrunn av utstrakt bruk av klausulering ved tinglyste grunneiererklzeringer, for
tilrettelegging av utbygging av fiskerihavnene — ma ogsa tiltak inn mot fiskerihavnene
avklares med Kystverket.
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Sone A: Akvakultur.
Sone NFFFA: Naturomrade, friluftsomréde, fiske, ferdsel og akvakultur.
Sone NFFF: Naturomrade, friluftsomrade, fiske og ferdsel.

Akvakulturanlegg ma alltid avklares etter akvakulturloven, havne- og farvannsloven
og eventuelle andre saerlover som er relevante i det enkelte tilfelle. Eksakt plassering
og utstrekning for det enkelte akvakulturanlegg som er i overensfernmelse med
arealformalet vil bli vurdert av konsesjonsmyndigheten, etter at seknaden har veert pa
hering og kommunen har levert forhadndsvurdering av plasseringen.

Dersom et anlegg enskes plassert i strid med arealformalet i kommuneplanens
arealdel, er dette avhengig av en dispensasjon der kommunen som planmyndighet
konkret godkjenner plasseringen. Dersom det sekes om dispensasjon for
akvakulturanlegg eller andre tiltak i sjo innenfor arealer for hoved- og bifarleder, eller
i fiskerihavner ma saken ogsa vurderes av Kystverket som saerlovsmyndighet.
Dispensasjon fra arealformalet farled og fiskerihavn kan ikke gis uten Kystverkets
samtykke.

For de enkelte omradene er felgende lagt til grunn:

1. Tiltrem. Deler av omradet ligger innenfor Afjorden som er en oppdrettsfri fjord.
Havbeite/bunnkultur er fillatt.

2. Asen. Viltinteresser - sjofugl, naturvern, friluftsinteresse, aktivt fiskeriomrade,
krabbefelt, gytefelt for torsk, reketraling, tidligere skjellskrapeomrade.
Havbeite/bunnkultur er tillatt.
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3. Gjeesingen. Viltinteresser - sjofugl, naturvern, friluftsinteresse, aktivt
fiskeriomrade, krabbefelt, gytefelt for torsk, reketraling, tidligere
skjellskrapeomrade. Havbeite/bunnkultur er tillatt.

4. Tristein. Viltinteresse - sjafugl, fiske med gamn, gammelt skjellskrapeomrade.
Havbeite/bunnkultur er tillatt.

5. Vallersund — Remmesvika - Lyseya. Lyseysund har utviklet seq til 4 bli et
kystkultursenter og turistsenter. Dette medferer stor ferdsel og utnyttelse av
arealet til friluftsformal. Lyseysund ma beholde og utvikle sitt seerpreg.
Remmesvika er utpekt som saerlig viktig kulturlandskap. Det er mange og til
dels konkurrerende interesser i dette omradet: Fiskeriinteresser,
oppdrettsvirksomhet, friluftsliv, ferdsel, battransport, mv. Eksisterende
oppdrettsvirksomhet i dette omradet er merket som A-omrader dvs. at
akvakultur er prioritert i dette omradet. Bunnkultur/havbeite er tillatt.

6. Koet. Friluftsliv og ferdsel. P4 grunn av sin betydning som fornminne- og
friluftsomrade ma det tas spesielt hensyn til estetikk i forbindelse med utsetting
av anlegg pa disse lokalitetene. Bunnkultur/havbeite er tillatt.

7. Valsfjorden. Viktig fiskeriomrader med garn og snurrevad. Eksisterende
oppdrettsvirksomhet i dette omradet er merket som akvakulturomrader.
Havbeite/bunnkultur tillates ikke pga. fiskeriaktivitetene pa dette relativt
avgrensende omradet.

8. Tarva. Naturvern, svaert viktig viltomrade i forbindelse med viltkartlegging for
Bjugn pga. fuglelivet, friluftsliv, ferdsel, militeert avingsomrade m/sikringssone.
Bunnkultur/havbeite kan tillates.

9. Bjugnfjorden. Fiskeinteresser utover fjorden fra Bjugnholmen. Bjugnholmen
inngar i verneplan for sjgfugl. Havbeite/ounnkultur kan tillates.

10. Stjernfjorden/Nordfjorden. Nordelva naturreservat, fiske. Laksefgrende elv.
Bunnkultur/havbeite kan tillates.

Nar tiltak i disse omradene skal vurderes ma alle kjente arsaker til vern vurderes.
Denne listen er ment som en huskeliste og den er ikke uttemmende.

Bjugn kommune ensker i sterst mulig grad at eksisterende lokaliteter for akvakultur
kan viderefares, pa tross av nye hensynssoner pga. Forsvaret.

Smabathavner m.v.

Smabathavner er vist i plankartet. Disse havnene kan opprettes, opprettholdes og
utvikles i henhold til arealformalet. Dette forutsetter regulering/byggesaksbehandling
pa vanlig mate. Ved planarbeid og byggesaksbehandling ma det konkret avgjeres
hva som skal vurderes/dokumenteres i seknaden for det enkelte tiltak eller i
forbindelse med den enkelte reguleringsplan. Det vil regelmessig bli etterspurt
detaljert dokumentasjon for forhold som sarbarhet med hensyn til forurensing,
atkomst, parkering, naustplass, opplag, utrustning for bathandtering, moloer,
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belgedempere, mudringer, anlegg for vedlikehold av bater med mere. For bathavner
som har servicefunksjoner og sjgnaere opplagsplasser vil det regelmessig bli stilt krav
om oljeutskiller og tilretteleggelse for kildesortering av avfall for & redusere den
negative miljgmessige pavirkningen fra smabathavner. Bryggeanlegg og
belgebrytere bar utformes og plasseres med tanke pa a opprettholde tilstrekkelig
vanngjennomstremming for & opprettholde god kvalitet.

Hensynssoner for fare, sikring og stey

§ 12-1 Ras og skred

Innenfor hensynssone Raken H310_1, Teksdal H310_2, Botnet H310_3, Lyseysund
H310_4, Sandnesvagen H310_5, Tinboden H310 6 og Botngard H310_7 er det ikke
tillatt med bygagetiltak jfr. PBLs § 1-6. Dersom det skal apnes for nye byggetiltak
(PBLs § 1-6) skal tilstrekkelig sikkerhet mot skred jfr. sikkerhetsklasser og
sikkerhetskrav gitt i byggteknisk forskrift veere dokumentert ivaretatt gjennom
skredfaglig utredning og evt. Behov for tilfredsstillende sikring skal vaere gjennomfert
far bygging kan starte.

Ved regulering av omrade med ras og skredfare ma det av planbeskrivelse og
bestemmelser fremkomme hvilke tiltak som ma til for a sikre tilstrekkelig sikkerhet for
nye tiltak, samt for omkringliggende bygg og anlegg — | anleggsfasen og permanent.
Dersom det blir nedvendig med risikoreduserende tiltak, kan disse kun aksepteres
dersom de er gjennomferbare innenfor akseptable miljigmessige rammer.

Kommunen vil i utstrakt grad seke rad hos NVE ved arealplanlegging/utbygging i
omrader som kan vaere utsatt for ras/skred/steinsprang.

Behov for tilfredsstillende sikring for stabil byggegrunn skal ivaretas fer bygging kan
starte, jf. pbl. § 28-1/TEK17. Dette gjelder spesielt for tiltak under marin grense (ogsa
i sj@). | hvilken grad dette fordrer geoteknisk vurdering av kvalifisert foretak, vil
variere ut fra tiltakets art og sterrelse og hvilken kunnskap prosjekteringen for gvrig
er basert pa.
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§ 12-2 Hoyspent

| faresone H370_1 - H370_9, er det er ikke tillatt & fare opp boliger, skoler,
barnehager, institusjoner eller anlegg der det skal oppholde seg mennesker. Sonen
er innmalt med yttergrense 30 meter fra ytterste trad malt i horisontalplanet.

Dersom det kommer sgknader om tiltak i strid med dette, ma det sekes om
dispensasjon. Ved gnske om etablering av boliger, barnehager, skoler, lekeomrader
og andre rekreasjonsomrader naermere enn dette ma det foretas en utredning av
virkningene dersom det elektromagnetiske feltet ved gjennomsnittlig arlig
strembelastning overstiger 0,4 uT. Utredningene ma da foresla avbetende tiltak.

§ 12-6 Stay

Innenfor staysonene knyttet til @rland hovedflyplass, sone H210_1 - H210_2 og
H220_1 - H220_3, skal det ikke etableres permanente anlegg eller virksomhet for
mennesker som medferer at mennesker ma oppholde seg der over lengre tidsrom —
uten at konsekvens av stey er vurdert.

§ 12-3 Skytebaner

Disse fareomradene fremkommer av gjeldende reguleringsplaner. Det tillates ikke
etablert tiltak som medferer ekt menneskelig akiivitet i fareomradene i tilknytning il
skytebanene i kommunen. Kommunen plikier & samra seg med baneeier/skytterlag
ved fastsetting av fareomradets utbredelse i forhold til disse anleggene.

§ 12-7 Forsvaret

Innenfor Sone H380 1 - Vagan skytefelt, Sone H380 2 - Tarva-Karlsaya skytefelt og
skytefelt T13, kan det ikke etableres permanente anlegg for mennesker og dyr.
Aktiviteter innenfor sonen ma rette seg etter anvisning fra Forsvaret.

Innenfor sone H380_3 tillates det ikke permanente anlegg for mennesker.
Akvakulturanlegg kan tillates dersom Forsvaret samtykker. Drift av slike anlegg ma
rettes seg etter anvisning fra Forsvaret.

Innen sone for brann og eksplosjonsfare H350_1 og H350_2 er det ikke tillatt med
tiltak jfr. plan- og bygningsloven § 1-6 uten seerskilt tillatelse fra Forsvaret.

§ 12-4 Damanlegg

Det tillates ikke etablert tilttak som medferer okt menneskelig aktivitet i fareomradene
i tilknytning til damanlegg i kommunen. Kommunen plikter & samra seg med dameier
og/eller NVE ved fastsetting av fareomradets utbredelse i forhold til disse anleggene.
Disse fareomradene fremkommer ikke av plankartene.

§ 12-5 Flomsoner

Ved all saksbehandling, i henhold til plan- og bygningsloven, skal det tas hensyn til
aktsomhetsomrader for lavpunkter tilknyttet flomsoner ved at det stilles krav om
dokumentasjon for tilfredsstillende sikkerhet. Disse fareomradene fremkommer ikke
av plankartene.

§ 12-8 Sikringssoner for drikkevann

Sikringssoner for drikkevann er markert i plankart for Barsetvatnet H110_1, Olaklova
H110_2, Hjernlivatnet H110_3 og Fusslitjignna H110_4. | disse sonene skal det ikke
tillates noen form for tiltak som kan medfere risiko for vannkvaliteten i
drikkevannskildene. Hensynet til drikkevannskildene ivaretas med en meget restriktiv
holdning til nye tiltak. Kommunen kan ikke vurdere seknader om tiltak i disse
omradene fer tiltakene er vurdert av vannverkseier.

Arealet i sikringssona omkring Barsetvatnet er klausulert. Kommunen kan ikke gi
tillatelse fil tiltak i strid med klausulering, uten at vannverkets eier samtykker til
tiltaket.

Kommunen vil i utstrakt grad seke rad hos NVE ved arealplanlegging i omrader som
kan veere utsatt for flom.
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Sikringssonene omfatter omrader med etablerte drikkevannsforsyningsanlegg.
Hensynet til den lepende vannforsyningen og sikkerhet og fleksibilitet ved behov for
reservekilder, gjor at disse vannkilden m sikres mot gkt eller endret pavirkning fra
tiltak og aktiviteter.

Klausulering betyr i denne sammenheng at det er privatrettslige avtaler mellom
grunneiere og vannverkets eier som begrenser hva som kan gjores i sikringssona.
Omfanget og virkningen av klausuleringen ma avklares med vannverket i forbindelse
med den enkelte byggesak, eller ved planarbeid.
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Til§§12-1 —12-8

Disse sonene viser konkrete risiko som er identifisert. Det ma fremkomme av
planbeskrivelse, og eventuelt av byggeseknad, hvordan konkret risiko er vurdert i
planarbeidet og/eller ved prosjekiering av tiltak.

Se for eksempel:

Om boliger naer heyspentanlegg:
http//www.nrpa.no/dav/701db8d48e.pdf
Om flom og skred:

http//www.nve.no/no/Flom-og-skred/Arealplaner-i-fareomrader/

hitp//www.skrednett.no/

§ 13 Gjennomferingssoner

| gjennomfaringssoner for felles planlegging H810_1 Oldenbukta, H810_2
Steinvikbukta og H810_3 Sandensvagen tillates ingen nye tiltak for det enkelte
omrade er helhetlig requlert. Dette plankravet omfatter ogsa de omradene i disse
hensynssonene som i dag er omfattet av gjeldende reguleringsplan.

Disse gjennomferingssonene er vedtatt for & fa til helhetlig planlegging av
smabathavner og tilliggende tjenende funksjoner. Ved seknad om dispensasjon fra
plankravet vil hver enkelt seknad bli konkret vurdert. Mindre byggearbeider innenfor
de fysiske rammer av bestdende bygning/anlegg vil regelmessig bli matt med en
mindre streng dispensasjonsvurdering, forutsatt at den bestdende bygning/anlegg er
lovlig oppfert og i overenstemmelse med arealformalet i
reguleringsplanen/arealformalet i kommuneplanens arealdel.

§ 14 Sone H720_10 Bjugnfjorden

Oppstart av arbeid med marin verneplan ble varslet av fylkesmannen 26.06.2017, og
er annonsert jf. naturmangfoldioven § 42. Kommunen som byggesaksmyndighet kan
uten videre avsla en seknad om tillatelse til tiltak i det omradet som er omfattet av
verneforslaget (hensynssonen) frem til sak om verneplan er avsluttet, dette falger
direkte av naturmangfoldloven § 44. Enhver seknad som bergrer planomradet vil bli
oversendt til fylkesmannen for vurdering far vedtak | byggesak blir fattet. Alle vedtak
oversendes ogsa lil fylkesmannen med cpplysning om klagefrist.
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Andre retningslinjer for saksbehandling

Samarbeid: Kommunen har en generell plikt til & samarbeide med andre myndigheter
der deres saksomrader blir berart, jf. pbl. § 1-4 2.ledd. Dette betyr at det ofte ma
innhentes uitalelser fra annen myndighet som en del av saksforberedelsen.

Samordning: Saksbehandlingsforskriften § 6-2 lister opp 14 ulike myndigheter som
byggesaksmyndigheten har samordningsplikt overfor. Disse myndigheter har
vedtaksmyndighet hjemlet i ulike szerlover. Samordningsplikten innebaerer at
kommunal igangsettingstillatelse ikke kan gis uten relevant saerlovsvedtak.

Det finnes ingen fullstendig eller autorativ oversikt som viser hva som skal
oversendes hvor i hvilke typetilfeller. For a vite dette ma man ha oversikt over mange
ulike bestemmelser i mange seerlover.

Andre myndigheter ma innen 4 uker fra oversendelse fatte avgjerelse eller avgi
uttalelse. | seerlige tilfeller kan kommunen forlenge denne fristen. Nar tiltaket ikke er
avhengig av samtykke eller tillatelse fra annen myndighet kan sgknaden avgjeres nar
fristen er ute.

Hensynsscner hjemlet i pbl. § 11-8 ¢, er basert pa kunnskap om natur, landskap og
kulturverdier som ma ivaretas ved planarbeid og/eller byggesak.

Natur, kulturlandskap og landskapsverdier

Landskapets seerpreg skal i seerlig grad sekes bevart ved:
1. Tarva, se hensynssone H550_1 - H550_6 i plankart.
2. Koet/Nord for Koet, se hensynssone H550_7o0g H550_8 i plankart.

For & opprettholde landskapets saerpreg skal det fares en restriktiv holdning til
endring av eksisterende terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser i disse
omradene. Ogsa mindre terrengarbeider kan vaere sgknadspliktige som tiltak,
dersom de vil medfere endring av landskapets saerpreg. Tiltak som i vesentlig grad
vil forringe kulturlandskapet skal ikke tillates.

Ogsa Remmesvika, Vallersundhalveya og Kammen innehar mange av de samme
kvaliteter som Tarva og Koet - landskapets szerpreg skal ogsa der sekes bevart ved
at kommunen inntar en restriktiv holdning til nye tiltak som kan forringe
kulturlandskapet i vesentlig grad.

Se om det nasjonalt viktige kulturlandskapet pa Tarva i Naturbasen:
hitp//dnweb12.dirnat.no/nbinnsyn/asp/faktaark.asp ?iid=KF00000002

Bandlegging som fremkommer som hensynssoner i plankartene, jfr. pbl. § 11-8 d:
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Hensynssoner Hensynssonens hjemmel i szerlov
Melstein Forskrift om Verneplan for Sjefugl i Sar-
Sone: H720_1 Trendelag, vedlegg 4, fredning av Melstein

naturreservat, Bjugn kommune, Ser-
Trendelag. http://www.lovdata.no/for/li/mv/mv-
20050909-1032.html

Veeret landskapsvernomrade og
fuglefredningsomrade

Scne: H720_2 og H720_3

Faorskrift om fredning for Vasret
landskapsvernomrade med dyrelivsfredning,
Bjugn kommune, Ser-Trendelag.
http://www.lovdata.no/for/If/mv/mv-19820820-
1326.html

Bjugnholmen
Sone: H720_4 og H720_5

Forskrift om Verneplan for sjgfugl i Ser-
Trendelag, vedlegg 3, fredning av
Bjugnholmen naturreservat, Bjugn kommune,
Sar-Trendelag.
http//www.lovdata.no/for/If/mv/mv-20050909-
1031.html

Eidsvatnet Forskrift om fredning for Eidsvatnet

Sone: H720_6 fuglefredningsomrade, Bjugn kommune, Ser-
Trendelag.
hitp://www.lovdata.no/for/If/mv/mv-19831223-
2018.html

Murudalen Forskrift om verneplan for skog. Vedlegg 11.

Sone: H720_7 Murudalen naturreservat, Bjugn kemmune,

Ser-Trandelag

hitp//www.lovdata.no/for/li/mv/mv-20071221-
1640.html

Hindremsvatnet

Forskrift om fredning av Hildremsvatnet
naturreservat, Bjugn kommune, Ser-

Sone: H720_8
Trendelag.
hitp://www.lovdata.no/for/lf/mv/mv-20010831-
0972.html

Nordelva Forskrift om fredning av Nordelva

Sone: H720 9 naturreservat, Bjugn og Rissa kommuner, Sar-

Trendelag.

http://www.lovdata.no/for/If/mv/mv-20010831-
0973.html
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Hensynssoner Hensynssonens hjemmel i sa&rlov

Nessavarden Kulturminner fra middelalderen.
Sone: H730_1 .;\L::omatisk fredet, jfr. kulturminneloven
He:gamleirkegard http:/lovdata.no/all/tl-19780609-050-
Sone: H730_2 002.htmi#d

Jassund gamle kirkegard

Sone: H730_3

Valseidet

Sone: H730_5

Seter

Sone: H730_7

Lysaya

Sone: H730 8

5.8.1974 fredet ved vedtak av Det
Kongelige miljgverndepartement. Se
sammenfatning av vernestatus i vedlegg
1.

Vallersund handelssted
Sone: H730 4

Disse hensynssonene ma alltid vurderes ved alt planarbeid, og ved sgknad om ftiltak i
og ved hensynssonene. | beskrivelse til ny reguleringsplan ma det fremkomme
hvordan hensynssonene er vurdert, og av bestemmelsene ma det fremkomme
hvordan interessene som hensynssonene skal beskytte skal ivaretas i den
elterfelgende utbygging. For kulturminner er fylkeskommunen og Riksantikvaren
sentrale myndigheter som vil 1 planforslag til uttalelse etter 1.gangs behandling, men
de bidrar ogsa gjerne med rad tidligere i planprosessene.

Vi minner om at alle saker som bergrer natur- og miljo skal vurderes etter
prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 jf. § 7. Det ma fremkomme av skriftlig
saksbehandling at disse vurderingene er gjort.

Utslippstillatelser

Ved sgknad om utslippstillatelse ved spredte avigpsanlegg skal ansvarlig
prosjekterende konkret vurdere sarbarheten til utslippsresipienten. Vedlagte
arbeidskart bygger pa innsamlede data, og legges regelmessig til grunn for tilsyn i
forbindelse med seknader om utslippstillatelse med utslipp til sjgresipient i Bjugn
kommune.
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« Gul sone er vurdert som ordinzer sjeresipient og nedvendig utslippsdyp er satt
til NN2000 kote +10.

« Gronn sone er sjgresipient med muligheter for avvik. Utslippsdyp er satt til
NN2000 kote +10 til +3. Avvik fra NN2000 kote +10 kan skje etter konkret
vurdering av:

1. Dybdeforhold.
2. Omfang av utslipp.
3. Stremforhold.
4. Langgrunt? Ledning i sje lenger enn 100 meter?
5. Andre aktiviteter.
« Roed sone er falsom sjeresipient, der utslipp normalt ikke fillates.

Forskrift om temming av slamavskillere har i § 6 blant annet konkrete bestemmelser
om krav til kjgrbar veg, snuplass m.v, se:

hitps://lovdata.no/dokument/OV/forskrifi/2011-03-22-328

Vedlegg

1. Fredningsvedtak - Vallersund handelssted

2. Arbeidskart - utslipp fra separate avlepsanlegg
3. Retningslinjer Fosen Brann- og redningstjeneste
4. Prinsippvedtak for utbyggingsavtaler
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Vedlegg 1
o7 s &2 o B

PRESISERING AV FREDNINGSVEDTAK DATERT 6. AUGUST 1974 FOR
= ERSUND HANDELSSTED, J&SSUND, GNR. 85, BNR. 1, BJUGN

i _STAI ENS KAWRE

Med hjemmel i lov um bygningsfreding av 3. desember 1920 § 2 annet ledd fattet
det davarrende Kongelige Miljoverndepartement 5. august 1974 vedtak om
fredning av "Vallersund Handelssted. av hovedbygningen, sjohus, gammel
butikkbygning, "Litlburet” (lite stabbur), "Storburet” (stort stabbur), vedbu, lave
og fjos-lave, i alt 8 bygninger.” Vedtaket ble tinglyst 11. september 1974,

I et motereferat fra Den antikvariske bygningsnemnd den 23. januar 1969 ble
eiendommen omtalt pd folgende mite:

... anlegget [...] bestar av en ca. 26 meter lang hovedbygning bestaende
av bygningsledd fra 1700-tallet — og to perioder fra 1800-tallet, videre to
bur (stor-buret og litjburet) sjohus, butikk, hoylave og storre lave med fjos
og stall. Anlegget brukes for tiden som sommerbolig for eieren fru Randi
Normann Waage og hennes familie. Anlegget er antikvarisk velbevart og
stort sett i bygningsmessig bra stand bortselt fra taklekkasje i sondre del
(barstulanna) av hovedbygningen. Pa grumnlag av en 14 dagers befaring
av kysistrokene i Sor- Trondelag ved fylkeskonservator Haanshuus,
antikvar @veras og sekreteren i juni 1968 har stedet pekt seg ut som det
best bevarte og antikvarisk mest interessante anlegg pa sirekningen
Lysosund til grense mot Nord-Trondelag.”

Bygningsfredningsloven er erstattet av lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(kulturminneloven) som tradte i kraft 15. februar 1979 og som i dag regulerer de
gamle fredningsvedtakene.

Dette dokumentet presiserer fredningens omfang innenfor lovens rammer.

Omfanget av fredningen
Fredningen omfatter folgende bygninger:

* Hovedbygning, bygningsnr 140634387 (AskeladdenID 87440-1)
Sjeboden, bygningsnr 140634417 (AskeladdenID 87440-2)
Handelsboden, bygningsnr 140634409 (AskeladdenlD 87440-3)
Litlburet, bygningsnr 183615130 (AskeladdenID 87440-4)
Storburet, bygningsnr 183615149 (AskeladdenID 87440-5)
Borgstue, bygningsnr 140634395 (AskeladdenID 87440-8)

Fredningen omfatter bygningenes eksterior og interier og inkluderer hoved-
elementer som planlesning, konstruksjon, materialbruk og overflatebehandling.
og detaljer som vinduer, derer, gerikter, listverk, ildsteder og fast inventar. Til fast
inventar regnes blant annet opprinnelig/eldre butikkinnredning i Handelsboden.

Lagrede bygningsdeler, som derer, vinduer og demonterte ovner, der slike finnes,
inngér i fredningen.
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Siden fredningstidspunktet har begge fjesbygningene og vedbu blitt revet/brent,
og det gjenstar kun mindre rester av de to fjosene. Disse omfattes ikke lenger av
fredningen.

P\

E Berart eiendom med gni/bnr Bakgrunnskart FKB_WMS, Statens Kartverk
R Bygnings- og eiendomsflater:
- Fredet bygning med bygningsnr || Kommunale geovekstdata fra Norge Digitalt
Lay Ri

Kartproduksjon: Forsvarsbygg

Formilet med fredningen

Formilet med fredningen er & bevare Vallersund som et bygnings- og kultur-
historisk viktig eksempel pa kystkultur knyttet til handel fra 1700-tallet og
fremover.

De kulturhistoriske verdiene ved anlegget er seerlig knyttet til Vallersunds
storhetstid som handelssted pd Trondelagskysten. Vallersund er blant de siste
gienvarende handelssteder langs kysten av Trondelag, og bygningene og miljoet
er representative for dette omradet. Vallersund har en handelshistorie som gar

o

tilbake il 1640-irene, kanskje lenger. Fra slutten av 1600-tallet var det et hospital
for personer med smittsomme sykdommer i vika.

Fredningen skal sikre enkeltbygningene, bygning innbyrdes sam heng
samt kulturhistoriske verdier knyttet til anlegget som helhet.

I eksterioret skal bade hovedstrukturen i det arkitektoniske uttrykket og
detaljeringen. si som fasadelesning, opprinnelige/eldre vinduer og derer,
materialbruk og overflater, opprettholdes. Eksterioret pa sjoboden og deler av
handelsboden er opprinnelig, og har serlig hey verdi.

Formalet med fredningen er videre 4 bevare rominndeling, konstruksjon,
bygningsdeler og overflater i de deler av interioret som er kulturhistorisk
interessante. | hovedbygningen som er ei trenderlan, er de kulturhistoriske
verdiene sarlig knyttet til konstruksjon, planlesning, til den midtre fyllingspanelte
stua i forsteetasje, trappegangene i begge etasjer, og detaljer som opprinnelige/
gamle dorer, listverk, gulv, himlinger, veggpaneler og peis. Den sammenbygde
stuebygningen vitner om tradisjonen med borgstuer, og her er konstruksjon,
planlasning, sterhus i forsteetasje, samt detaljer som opprinnelige/ gamle derer,
paneler og himlinger, serlig viktige. I handelsboden ligger sarlig kvalitetene i
butikken i forste etasje, der blant annet butikkinnredningen er intakt. Nér det
gielder sjoboden, har konstruksjonen og vindespillet i tredje etasje serlig verdi,
og her er det meste av interiorene uendret, med opprinnelige/gamle vegger, dorer,
gulv og tak. I storburet, som opprinnelig var kornmagasin i bygda, ligger
kvalitetene serlig i dets dimensjoner og fundamenter med dels opprinnelige/
gamle stabber og grimer. Fast inventar skal bevares som en integrert del av
interioret.

Felger av fredningen
Kulturminneloven gir generelle bestemmelser som gjelder dersom det i
fredningsvedtaket ikke er gitt neermere regler om fredningens innhold.

I henhold til kulturminneloven § 15 fjerde ledd mi ingen rive, flytte, pabygge,
endre, forandre materialer eller farger eller foreta andre endringer som gér lenger
enn vanlig vedlikehold pé en fredet bygning. Tiltak ut over dette krever tillatelse
av vedkommende myndighet etter § 15a. Dette omfatter ogs fast inventar.

Nar det gjelder behandlingen av fredete bygninger og anlegg, vises det for evrig
til kulturminneloven §§ 15a, 16, 17 og 18.

I henhold til kulturminneloven § 15a kan departementet i seerlige tilfelle gi
dispensasjon fra fredningen for tiltak som ikke medforer vesentlige inngrep i det
fredete kulturminnet.

Dispensasjonsmyndigheten er i henhold til forskrift av 9. februar 1979 om faglig
ansvarsfordeling mv etter kulturminneloven, § 12 nr. 2, delegent til Ser-Trendelag
fylkeskommune med Riksantikvaren som klageinstans.



Fredningen medferer at det ma sokes om tillatelse/dispensasjon til 4 sette i gang
alle typer tiltak som gér ut over vanlig vedlikehold. jf. kulturminneloven § 15a.
Soknad om tillatelse skal sendes fylkeskommunen som avgjer om tiltaket kan
iverksettes, og evt. pa hvilke vilkar. Oppstar det tvil om hva som anses som vanlig
vedlikehold, skal fylkeskommunen likeledes kontaktes.

For mer informasjon om vedlikehold og forvaltning av fredete bygninger og
anlegg, vises til Riksantikvarens informasjonsblader.

Det grunnleggende prinsippet for vedlikehold av fredete bygninger er & bevare
mest mulig av de opprinnelige eller eldre bygningselementene og detaljer som
kledning, vinduer, derer, listverk, gerikter og overflatebehandling. Vedlikehold av
fredete bygninger og anlegg skal sa langt som mulig skje i samsvar med
opprinnelig utforelse, teknikk og materialbruk.

Det er eier som har ansvar for det lapende vedlikeholdet av fredete bygninger og
anlegg. Det er imidlertid anledning til 4 soke fylkeskommunen om tilskudd til
vedlikehold og istandsettingsarbeider. Dersom krav i medhold av
kulturminneloven § 15a virker fordyrende pa arbeidet, skal det gis helt eller delvis
vederlag for flgifisekningen.

% 20 JAN. 200
STATENS KARTVERK

Riksantikvaren
Org. nr. 974 760 819

ARBEIDSKART

- UTSLIPP FRA SEPARATE AVLOPSANLEGG

Vedlegg 2
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Vedlegg 3

Retningslinjer
Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
Dokumentnummer.
Versjon:2017-01
Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

Hensikt

Retningsliniene har til hensikt § sikre FBRT sin rednings- og slokkeinnsats i
bygninger mtp tilgjengelighet og tilrettelegging, og benyttes ved pianiegging av
bygg og anlegg som et suplement til PBL og reguleringsplanens bestemmelser.

Gjeldende
levverk

Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn
Forskrift til tekniske krav | byggverk
Forskrift om dimensjonering og organisering av brannvesen

Alarmering:

* | bygninger hvor det er aktuelt a dle det auto isk
brannalarmaniegget opp mot brann- og redningstienesten alarmsentral ma
dette sskes om dette fil Fagsentral brann, 110 MidthNorge.
www 110 trondheim.no

¢ | bygninger hvor det er direktekobling tif Fagsentral Brann skal det
monteres nekkelboks. MNekkelboks skal veere lett tilgjengelig for
utrykningsmannskapet Se evrige kontraktevilkar med ned-alarmerings-
sentral

= Brannalarmsentralen skal plasseres | hovedangrepsveg og eventuelt andre
angrepsveasr skal utrustes med undersentraler.

Innsatstid:

Innsatstid for FBRT felger de krav som er gitt i forsknft om dimensjonering og
organisering av brannvesen. Det anbefales a kontakte FBRT i filfeller hvor det
kan veere spesielle forhold som kan medfere avvik fra normen.

Vannforsyning
utendors:

* Ved lagjon av stig g for uttak av slokkevann eller
annen nlretteleggmg for vannultak skal pakoblingsstussen veere av type Nor
1as 1 (gjelder bade pakablmgspunlite« og uttakspunkter).
Brannkumybrannhydrant ma plasseres innenfor 25-50 m fra inngangen il
hovedangrepsveg

Det ma vare tistrekkelig med brannvann for & dekke alle deler av
byggverket: 20 Uis for smahusbebyggelse og 50 s for andre bygg fordelt pa
to uttak.

Alle uttak/ydranterkummer skal vasre tilgiengslig hele aret.

| requlerte boligielt skal det normalt vaere eft uttak som dekker et omrade
innenfor en radius pa 50 m. Planlegging ber skje i samrad med FBRT.

Vannforsyning
innenders:

| bygninger med flere enn 8 etasjer eller max 23 m til overste guiv ma det
installeres stigeledning for uttak av slokkevann forrinnsvis | trapperom. Alle
rom i hver etasje skal kunne nas med max 50 m slangeutlegg.
Dimensjonesingen av stigeledningen skal dokumenteres: mht vannmengde.
Pakoblingspunkt skal veere av type NOR , godt merket og synlig og med
blindlokk med dreningsshull.

Uttakspunkt skal ha min ett uttak i hver etasje av type NOR og vare utstyrt
med kuleventil og blindlokk

Alle pa-uttakspunkt skal vasre godt merket og ogsa angitt pa orienteringsplan
plassert ved hovedangrepsvei.
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Retningslinjer
Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
Dokumeninummer:
Versjon:2017-01
Ansvariig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

ventilasjon

Rayﬁvennlasgan skal kunne smes av brannmannskap og veere plassert pa
j 1 skal vare godt merket og ogsa

angitt pa onemerlngsplan i angrepsve\.

Tilgiengelighet
frem til
bygningen:

Det skal vaere tirettelagt for kjerbar adkomst helt fram til hovedinngang/-
angrepsvei i bygningen. For mindre bygg i risikoklasse 4 og brannklasse 1 kan
det aksepteres avstand pa inntil 50 m fra vei til bygg. Ved sterre bygninger ber
det veere adkemstvei for kjeretey rundt hele bygningen.

Merking og
informasjon.

- Alle branntekniske installasjoner skal merkes.
- Risikoomrade som farfig vare etc. skal merkes.
- Detektorer skal merkes med detekiomummer.
Crienteringsplaner skal plasseres ved hovedangrepsveg, vaere | A3
clier A4 format, laminert og inneholde:
o Brannseksjonering ( A 30 eller bedre, konstruksjonens
brannmotstand ber fremga)
o Detektorer og manuelle meldere (med nummer).
Sprinkleranlegg og andre slokkeinstallasjoner:
o plassering av og adkomst &l sprinklersentraliventil
dekningsomrade
Reykventilasjon  (plassering av rayklukerivifier og
betieningspanel)
o Tekniske rom, heismaskinrom og ventilasjonsrom
o Sfigeledninger
o Remningstrappiremningsveier markeres i grenn gjennomsiktig
farge
Lagring/bruk av farlig stoff
= Heyrisikoomréder markeres med farge og beskrivende tekst
= Eventuelle andre forhold/ir j som er v tige for
slokkeinnsatsen
o Qversikt over kontaktpersoner ved objekist.
Branntekniske installasjoner som kan betienes av rednings- og
slokkemannskaper ma vere tydelig merket og veere utstyrt med
betjeningsinstruks

Tekniske data
for
brannvesenets
kjoretey

Retningsgivende tall for FERT sine kjeretey er gitt i tabellene nedenfor.

Oppsiilingsplass for heyde- | 8 m bredde ved max stetiebein. Ved enske
redskap (brannbil m/ift) om smalere oppstilling m3 dette avklares med

FBRT. Dekningsdiagram er vediagt her,
maks 18 (125 %)

Stl ni

40m
Min kjerebredde, min 35m
Svingradius 13m




Retningslinjer
Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
Dokumeninummer:
Versjon:2017-01
Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

Biltype Totaivekt Akssl- Funkibelastn
trykk sStottebein

M F 15 tonn 6t

Heyderedskap, brannlift 2751 20t 7.8 kgiom2

Tankbil 321 @t

Hoyderedskap:

FBRT har branniift stasjonert pa Brekstad Rekkeviddediagram er angiti i egen
tabell. Det er ikke hoydersdskap | kommunens Bjugn, Afiord og Roan. Det er
ikke vakt pd brannlift og den kan ikke inngd som alternativ remningsvei iht
PBL's beslemmelser

Manuelle stiger har arbeidsheyde under optimale forhold pa inntil 85 m

| bygninger hvor det ikke er dekning for digitalt nednett kan bygningseier
palegges a installeres utstyr for dette slik at fullt radiosamband kan oppnas
med brannvesenets utstyr.

Sist revidert:

2. mai 2017
Brann og Redningssjef Johan Uthus
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Retningslinjer
Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
Dokumentnummer:
Versjon:2017-01
Ansvarlig: Johan Uthus, Brann og Redningssjefl

'3
| BRONTO SKYLIFT 4HOTE

BRONTO SKYLIFT F 32 HDT 2000

TYOALUEKAAVIO
RACKVIDOSDIAGRAM
ARBEITSCIAGRAM
OUTREACH DIAGRAM
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Retningslinjer

Versjon2017-01
PBAT Ansvariig: Johan Uthus, Brann og Redningssjef

/ N, Tilrettelegging for rednings- og slokkeinnsats
) Dokumentnummer.

£) BROMTO SKYLIFT

BRONTO SKYLIFT F 32 HDT 2000, SMALA MANOVRERING

TYOALUEKAAWIO
RACKVIDDSDIAGRAMM
ARBEITSBEREICHOIAGRAM
OUTREACH DIAGRAM
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Vedlegg 4

Prinsippvedtak om bruk av utbyggingsavtaler i Bjugn kommune
jf plan og bygningsloven §17-2

1. Geografisk avgrensning:
Vedtak om bruk av utbyggingsavtaler skal gjelde hele kommunen.

2. Aktuelle kommunale dokumenter:

Folgende kommunale dokumenter kan gi faringer for kemmunens situasjon og
prioriteringer i forhold til utbygging av kommunale tjenester, skolekapasitet og
infrastrukturtiltak som hovedveier, hovedanlegg vann og avlep, energi og
grentstruktur:

- Kommuneplanens arealdel

- Kommunedelplaner

- Reguleringsplaner

- @konomiplaner

- Kommunale tekniske standarder til infrastruktur

3. Forutsetninger om avtaleinngaelse:

- Teknisk og annen nadvendig infrastrukiur:
Utbyggingsavtale forutsettes inngéatt der utbygging i henhold til vedtatt arealplan
(kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan) med tilherende bestemmelser
forutsetter bygging, oppgradering eller tilpasning av offentlig infrastruktur. Slik
nadvendig infrastruktur kan blant annet veere veier, turveier, gang- og sykkelstier,
grennarealer, lekepasser, vann og avlepsledninger, kummer, skilting, belysning,
stayskjerming og kabelanlegg for el, fiernvarme, tele, data og tv. Utbyggingsavtale
kan ogsa innholde avtale om infrastruktur som er direkte knyttet til planlagt utbygging,
utenfor planomradet.

- Boligsosiale tiltak:
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt der det fra kommunens side er snskelig &
regulere antallet boliger i omradet, storste og minste boligstarrelse, bygningers
utforming. Det samme gjelder der kommunen skal ha forkjopsrett til en andel av
boligene.

4. Hovedprinsipper for fordeling av kostnader av teknisk og annen nedvendig
infrastruktur:
- Innenfor avgrenset utbyggingsomrade:

+ Utbygger dekker alle planleggings- og utbyggingskostnader av teknisk og
annen nedvendig infrastruktur.

= Infrastrukturen skal opparbeides til den enhver tid gjeldende kommunale
standard eller i henhold til krav gitt av den respektive etat.

+ Utbygger dekker grunnerverv til alle anlegg som skal overtas av kommunen
eller andre offentlige organer, dette inkluderer omkostninger i forbindelse med
eiendomsoverdragelse.

- Utenfor avgrenset utbyggingsomrade:

« Kostnadene til ekstern infrastruktur vil fordeles ut fra hvor stor andel av tiltaket

den aktuelle utbyggingssaken har i det overordnede tiltaket.

5. Gjennomfering av utbyggingsavtaler
- Kommunestyret delegerer myndighet til R&dmannen til & forhandle cg innga
utbyggingsavtaler
- Utbyggingsavtale kan inngas med en enkelt grunneier eller utbygger eller et
grunneier-jutbyggersamarbeid
- Det utarbeides standardavtale som utgangspunkt for forhandlingene
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Utskrift

Side 1 av 1
SITUASJONSKART
. Gnr: 82 IBnr: 22 IFnr: Q |Snr: 0

Eiendom:
Adresse: 7167 VALLERSUND

Hj.haver/Fester: | MANDAL SOLVEIG, 7167 VALLERSUND

BJUGN |pato: 6/9-2012 Sign: M3lestokk
KOMMUNE 1:1000

82/48/0

/kabler,

Det tas om at det kan feil pa kartet, bla. gjelder dette ensel
kummer m.m, som | med / md

http://kart.fosen.net/webinnsyn/Content/printDynaleg.asp?Left=539410.9699959101...  06.09.2012
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Balggenhat og heydar ma oppiatiss

Orland kommune

P g orvting

= altverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/2392/63 Side 1 ayv 4
Uthentet 2024-10-24 0924

Nr. 53T B.
Baurdue & Co., Baldes
9—47,

ar PP o

dug, den. 19.5
menn skylddelingsforrctning over ghrden

geor. 52 brene 20 av shyld mark

herred. Forretningen er forlangt av . I5a0LZ L

som bar grannbokshjemmel il den eiendom som er forlangt ddt.l)

5 gitt

Mennsoppnevnelsens logges ved. Av bar

) Boxi alkj

Ved forretninges mottes?) .. .

Mennene valte il formann . -V

Over de:.  del av ghrden, som er fraskik, meddeles her folgende opplyening:

1. Areal: Dytket jord-t3z——dekar, natudig eng og kulturbeite.” ekar, produktiv

akog =~~~ =dekar, angct areal . b g delar, 1 alt...do& dekar,

2. Grensebeskrivolse:%)

BLT sRaSTUT Sgrocaslely b Y

lir
racten ved dom er kjent efend iget £ den dal av cic com forlanges fraskilt. (Skylddelings-
lovens § 1.)

|

|

| ) Huis i ikke har okslaji bli ikke & mte til tinglysing med mindre rekod-

| %) Har noen av meanene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov or. 1 av I juni 1917 § 20, umudk.:-rrm-m.
ningen holdes, underskrive folgende erkliering som blir & sends inn £l scremakriverea semmea med skylddelings-
forretningen. «Jeg forsikeer at jeg i alle saker vil utfore mitt verv som skjennemann snmwl.hghﬂsfullt og etter
beste averhevianing Ilcn____._._ -9

%) Hvis moen av de i forretningen interesserte parter eller nabou ke meter, md det i fa en opplyses om
-2 geiiglet o varl e it de sl fr oo v omments . G e e e

dem (i og 9

Se skyldd, h.!( n‘ 8. &m mot nabociendounmen blir ikks & beskrive dersom disse eisra ikke
er til stede og samtykker i b mennene etter partenes farlmpnu u:sm delingen i marken {

l’nrbindn!n med nkyldtlﬂ ﬂnvunn § 7), mb e

Stiftelse av bruksrettighet servitutt mh ikke ths ino i s'ql]ﬂllllmﬁ \m:n ut heftolsen pkriftliy

er vedtott av den wom l.mr grunnbokshjerumel tl den eiendom som hreile pi (lovens § §).




B fCArtverkel et 2024-10-24 09:24

Attestert kopi av dok.nr, 1968/2392/63

1. Omifatter den ciendom som deles, jordbruk med ekog! . .=
2. Fir hvert av de jnrdbmk som fumkommﬂr ved delmgeu

den skog som er

8. Omfatter den eiendom som deles,
strekning, herunder fjellvann, elver og b

LP‘Lm-dlrvruk med f)ull—

Side 2 av 4

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/2392/63

Uthentet 2024-10-24 09:24

4. Fﬁ: hvert av de jordhouk eam frembkommer ved dahngen
den fj z som er nad p for bruket? T

Hvig eporamil 1 beavares med ja, og sporsmil 2 besvares med nei, eller hvis sparsmil 3
hesvares med ja, og spersm&l 4 besvares med nei, blir ytterligere falgende spersmil i besvare;

5. Har heredsstyret samtykket i skylddelingen ? N e e s e A

6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par-
sell som fraskilles ciendommen, er bestemt til & oppdyrkes eller
nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende
pyemed §

7. Eller delee eiendommen i henhold 4l § 14 i lov om odels-
og dsmtesretien av 26, juni 18217 - —

Det bevitnes:
At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog her vi samtylket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap

idet vi har fumnei videregiends deling utjenlig.t)

b} At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelsc &4 hensik ig for som forhold:
tillater.
Skylden for des:  fraskilee del ble bestemt o . U.CL
Hovedbslets gjenvierende skyld utgjer.. .. i LM% ——
Hovedbelets gjenvarende areal utgjer: Dyrket jord.... ... dekor, naturlip emg og
kulturheite . _ _dekar, produktiv skog ... ... dekar, samet areal ... dekar.
Talt dekar,

Dexl fraskilte del er gitt brokenavnd D00

Omkostningence ved & holde og tinglysc forretningen skal heres av:

JIngs Gandsl

Partene ble gjort kjent med at fo i dankes til overskj nir det gjelder
lky!dmettulm ng den ielmg om er foratatt 1 mark.en. og at krav om dette mi vere fremsatt

fra forretningens G
erklmrer llerverl at vi har utfprt forretningen stter iesta ekjonn og overbeviening i hen-
hobd nl gitt foreikring,

Vi har bestomt at.

Y Dex som ikke passer strykes over.
Som bruksnavn mé ikke i noe tilfelle velges £z nevn wm sllcede er  bruk som slcktenavn o som [kke Baver
il de merutbeedte (jfr. lov av 9. februar 2923 ar. 2 § 21},

Side 3 av 4

103



104

= K artverket

Gir il
Jordstyrets witalalse:
den
L
Gir &l

Flhostondbruksstyrets unalelse:

De frankikte del

Attestert kopi av dok.nr. 1968/2392/63
Uthentet 2024-10-24 09:24

jordstyret)

19.

Toadbruksselakap,

62 .. 2L

her fitx gow...—rm—.tor.

Sidedav4d

Manndalsveien 167

Offentlig transport

2 Audal vegkryss 9 min &
Linje 453 7.3 km

X @rland lufthavn 35 min &

X Trondheim Veernes 2t33min &

Skoler

Vallersund oppvekstsenter (1-7 kl.) 6 min &

59 elever, 5 klasser 3.6 km

Botngard ungdomsskole (8-10 KI.) 20 min &

202 elever, 13 klasser 17.4 km
Fosen videregdende skole 20 min &
328 elever, 31 klasser 16 km
Afjord videreg&ende skole 57 min &
145 elever, 12 klasser 61.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 24% i barnehagealder
54% 6-12 8r

MW 17%13-15 ar

M 6% 16-18 &r

Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Aldersfordeling
R
©® g
® 887 T
X e B PR
SEE R L I I T
T SN
o | I
I I m N I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-128r)  (13-184r)  (19-344&n)  (35-643r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Grunnkrets: Jossund 317
Kommune: @rland 10371 5486
M Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solkysten barnehage Avd Sandnes (1... 6 min &
25 barn 3.6 km
Solkysten barnehage Avd Lysgysun... 17 min &
20 barn 13.3 km
Kosmos barnehage (0-5 ar) 19 min &
69 barn 16.4 km
Dagligvare
Coop Marked Vallersund 5 min &
Post i butikk, PostNord 3 km
Coop Prix Lyseysund 17 min &
Post i butikk, PostNord 13.5 km
Sport
@ Marienborg std.grasbane 4 min &
Fotball 2.1km

@ Sandnes skole - handball-fotballb... 6 min &

Ballspill 3.6 km
& Fitnesspoint Bjugn 18 min &
& Fosen Trenings- og kampsports... 31 min &



196
P
LI
"Eln
187 205,
h ot
183
X
181
= 175
»
173
w7 :
165,
Myra 169
161
171
Kjempa

207

Manndal

Manndalsveien 167

Offentlig transport

2 Audal vegkryss 9 min &
Linje 453 7.3 km

@rland lufthavn 35 min &

Trondheim Vaernes 2t33 min &

Skoler

Vallersund oppvekstsenter (1-7 kl.) 6 min &
59 elever, 5 klasser 3.6 km

Botngérd ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min &
202 elever, 13 klasser 17.4 km

Fosen videregdende skole 20 min &
328 elever, 31 klasser 16 km

Afjord videregdende skole Lyaulh
145 elever, 12 klasser 61.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 24% i barnehagealder
W 54% 6-12 &r
W 17% 13-15 &r

6% 16-18 ar

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Aldersfordeling

Omrade Personer Husholdninger
W Grunnl Jossund 317 159

Il Kommune: @riand 10 371 5486
W Norge 5425412 2654 586

Barnehager

Solkysten barnehage Avd Sandnes (1... 6 min &
25 barn 3.6 km

Solkysten barnehage Avd Lysgysun... 17 min &
20 barn 13.3 km

Kosmos barnehage (0-5 &r) 19 min &
69 barn 16.4 km

Dagligvare

Coop Marked Vallersund 5 min &
Post i butikk, PostNord 3 km

Coop Prix Lyseysund 17 min &
Post i butikk, PostNord 13.5 km

Sport

@ Marienborg std.grasbane 4 min &
Fotball AR

Sandnes skole - handball-fotballb... 6 min &
Ballspill 3.6 km

Fitnesspoint Bjugn min &

Fosen Trenings- og kampsports... 31 min &
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

108

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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