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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Kjell Kruke

Takstmann Kjell Kruke har drevet med taksering av hus, hytter, skader og reklamasjon pa heltid fra 2007.
Autorisert medlemsforetak i Norges Takseringsforbund/Norsk Takst, sentral lokalisert i @yer.
Selvstendig, frittstaende og uavhengig takstmann uten andre bindinger til eiendomsbransjen.

Norsk takst

Fagomradet er taksering av hytter, fritidsboliger, boliger, rekkehus og leiligheter i alle stgrrelser samt taksering av tomter,

skadetaksering, og reklamasjonsrapporter.
Er utdannet tgmrer med svennebrev, har ogsa mesterbrev som bygg og temrermester.

Autorisert takstmann innen verditaksering, tilstandsrapport og skadetaksering med utfgrelse av ulike rapportformer som markedet

etterspor.
Har fokus pa palitelighet og faglig gode takstrapporter innen takseringsfeltet.

Er tilknyttet relevante databaser som holder oss takstmenn Igpende oppdatert pa boligomsetninger i vart arbeidsomrade samt pa

oppdatert tekniske verdier.

Rapportansvarlig

Kjell Kruke
Uavhengig Takstingenigr
kjell@oyer.online.no

48043 152

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
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Tiltalende fritidsleilighet fra 2022 beliggende i 2. etg med
adkomst via utvendig st@pt trapp.

Leiligheten har en god og areal effektiv planlgsning og
inneholder fglgende rom: Entré m/garderobe, teknisk
rom/bod, to soverom, bad/wc samt stue/spisestue og
kjokken i dpen lgsning.

Til leiligheten medfglger det carportanlegg med en
biloppstillingsplass pr. leilighet og egen lasbar sportsbod
innenfor carport-plassen.

Tiltalende fritidsleilighet med meget sentral beliggenhet pa
Mosetertoppen, det er enkel adkomst til bade
langrennslgype og alpinbakken.

Fra leiligheten har man fritt utsyn utover deler av
Mosetertoppen, lyslgypa og fjellomradene innover
Jotunheimen.

Meget god standard tilrettelagt for god komfort.
Gulvvarme i alle oppholdsrom med unntak av soverom som
har panelovn pa vegg.

Stor innvendig bod/teknisk rom ved inngangsparti.
Leiligheten har to soverom. Romslig bad/wc.

Kjgkken, stue og spisestue i apen lgsning.

Balkong med adkomst via terrassedgr i stue/kjgkken.

Peis i stue/spisestue.

Leilighet i 2. etg. med stor takhgyde (2,65 m) i kjgkken, stue,
spisestue samt pa soverom, nedsenket himling i entreen, pa
bad og bod/teknisk rom for framfgring av
ventilasjonsanlegg.

Balansert ventilasjonsanlegg.

Fritidsleilighet - Byggear: 2022

Ga til side

UTVENDIG

Taktekking med torvtak, besiktiget fra
bakkeplan/omkring liggende omrader. Innebygde
takrenner med nedlgp via 75 mm stal.
Takkonstruksjon med takstoler og kaldtloft.

Yttervegger i isolert bindingsverk (20 cm.) med 30
cm. bred liggende furu limtreplate med beiset
overflater.

Fabrikkmalte karmer pa vinduer med 3-lags
isolerglass. Store vinduer i stue/spisestue.
Multifunskjosnvinduer pa soverom for luftestilling
og full dpning.

Harmoni fabrikkmalt, isolert ytterdgr med sidefelt
med glass.

Balkong pa ca. 5 m2 med adkomst fra
kjskken/stue.

Utvendig trapp i stgpt betong.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18410-1206

Befaringsdato: 31.05.2024

GULV: 1-stavs hardvoksoljet eikeparkett pa
kjskken, stue, spisestue og pa soverommene,
elektriske varmekabler i gulv pa kjgkken, stue,
spisestue.

VEGGER: Fabrikkbeiset liggende 30 cm. furu
limtrepanel pa alle innvendige vegger med
unntak av badet.

HIMLING. Fabrikkbeiset 20 cm. limtrepanel i alle
himlinger med unntak av bod/teknisk rom som
har letthimling. Stor takhgyde (2,65 m.) pa
kjokken, stue, spisestue samt pa soverommene,
gvrige rom har nedsenket himling (ca. 2,3 m.) for
framfgring av ventilasjonskanaler, tilluft og
avtrekk.

Innfelt ledspotter i entré og pa bad.

Stgpte gulv med elektriske varmekabler og 30x60
cm. skiferfliser i entré.

Stgpte gulv med elektriske varmekabler og 30x30
cm. skiferfliser med sokkelflis pa teknisk
rom/bod.

Fabrikkbeiset liggende 30 cm. furu limtrepanel
pa innvendige vegger.

Fabrikkbeiset 20 cm. limtrepanel i himlinger,
bod/teknisk rom med letthimling.

Nedsenket himling (ca. 2,3 m.) for framfgring av
ventilasjonskanaler, tilluft og avtrekk.

Etasjeskille i plasst@gpt betong.
Bygget er utfgrt med radonsperre, dokumentert
med sjekkliste og bilder.

Innebygd stalpipe med tilluft, Nordpeis N-20F
peisinnsats i pusset innramming.

Fabrikkmalte glatte fyllingsdgrer innvendig.
Skyvedgr til soverom 2.

Ga til side

VATROM
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Beskrivelse av eiendommen

BAD

Bad med dokumentert utfgrelse, sjekklister med
bilder.

Fliser 60x30 cm pa innvendige vegger.

20 cm. bred furu limtreplater med beiset
overflater og innfelt ledspotter i himling pa bad.
St@pte gulv med elektriske varmekabler og 30x60
cm. fliser pa gulv, nedsenket dusjsone med 10x10
cm fliser pa gulv.

Plastsluk med synlig slukmansjett under klemring.
Dusj i hjgrnet med dusjvegger i klart herdet glass,
tradisjonelt dusjgarnityr med termostatstyrt
dusjbatteri.

80 cm. baderomsinnredning med glatte fronter
(skuffer) heldekkende servant og speil med
innebygd belysning.

Vegghengt toalett med innebygd sisterne.
Balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning, effekt-styring pa badet.
Separat aggregat for hver leilighet plassert i
himling pa teknisk rom/bod.

Inntaksluft og avkast i fasaden.

Bad ligger inn mot soverom med med 5" gulvlist
som forhindrer adkomst til svill.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Ved spk med fuktindikator Protimeter MMS ble
det ikke registrert fuktverdier over normalt for
flislagte vegger.

KIGKKEN

Kjgkkeninnredning fra HTH med glatte folierte
fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt stal
oppvaskkum.

Kitchen wall veggplate over benkeplate.
Helintegrert Electrolux kjple/fryseskap og
oppvaskmaskin.

Integrert Electrolux stekeovn med nedfelt
induksjonstopp.

Skuffer og dgrer med demping.

Rgros Hetta kjgkken avtrekk med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 18410-1206

Ga til side

Ga til side

Vannledninger med rgr-i-rgr opplegg.
Koblingsskap i vegg pa teknisk rom/bod.
Vanninntak med hovedstoppekran.

Avigpsrer i plast.

Balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning. Effektstyring pa badet.
Separat aggregat for hver leilighet plassert i
himling pa teknisk rom/bod. Inntaksluft og avkast
i fasaden.

Plass og opplegg for vaskemaskin pa
bad/vaskerom.

Aquastop for kjpkken og teknisk rom.
Oso 194 |. varmtvannsbereder fra byggear. Effekt
2kW. Strgmtilfgrsel via fast opplegg.

Boligsprinkling med vanntdkeanlegg med synlige
sprinkelhoder.

Utvendig inntakskap med maler. Sikringsskap pa
teknisk rom/bod.
Automatsikring pa alle kurser. Skjult installasjon.

Hovedinngang med adkomst til terreng via
utvendig st@pt trapp. Balkongdgr med utgang til
balkong.

Soverom har vinduer som ftilfredstiller krav til
alternativ remning ved en eventuell brann.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Ukjent byggegrunn.
Ikke lagt drenering.
Leilighetsbygg oppfart pa grunnmur og plate pa
mark.
Tomt i svakt skranende terreng.
Tilkoblet kommunalt vann og avlgpsnett.
Utvendige vann og avlgpsledninger fra 2022.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side

Fritidsleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Carport med bod.
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18410-1206
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Takstmann er rekvirert for utarbeidelse av tilstandsrapport over
fritidsleilighet pa Mosetertoppen med adresse Mosatervegen

602 E (922)

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Fritidsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. etasje > Bad/wc > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
3D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
© Uutvendig > Dgr- balkongder Ga til side
@ nnvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0 Vatrom > 2. etasje > Bad/wc > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0 Kjgkken > 2. etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
innredning
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vatrom > 2. etasje > Bad/wc > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga il side
Tomteforhold > Terrengforhold G til side
31.05.2024 Side: 7 av 31
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerking registrert pa eiendommen.

Takstmann har ikke utfgrt denne energimerkingen.

Lavenergibygninger, passivhus og lignende. Bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav
enn det som er angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

ENERGIMERKE

Energimerke

ARG fc)

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: o 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe %B
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er % c 4
darligst. =
: @
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er : @ A
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. B 4

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak filfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt f4 en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

FRITIDSLEILIGHET

Byggear
2022

Anvendelse
Tatt i bruk

Standard

Fritidsleilighet beliggende i 2. etg. i 6-mannsbolig pa ende mot sgr.
Meget god standard tilrettelagt for god komfort.

Gulvvarme i alle rom med unntak av soverom som har panelovn pa
vegg.

Stor bod/teknisk rom ved inngangsparti.

Leiligheten har tre soverom.

Stort romslig bad/vaskerom og separat toalettrom.

Kjgkken, stue og spisestue i apen lgsning.

Balkong med adkomst fra kjgkken/stue.

Peis i stue/spisestue.

Leilighet med stor takhgyde (2,65 m) i kjgkken, stue, spisestue
samt pa soverom, nedsenket himling i entreen, pa bad, toalettrom
og bod/teknisk rom for framfgring av ventilasjonsanlegg.

Balansert ventilasjonsanlegg.

Vedlikehold
Framstar som godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med torvtak, besiktiget fra bakkeplan/omkring liggende
omrader.

Kjell Kruke
Klokkerstien 3
2636 @YER

Nedlgp og beslag

Innebygde takrenner med nedlgp via 75 mm stal.
Avlgp avsluttet med utkast pa terreng i 1. etg.

Vurdering av avvik:

N1

Norsk takst

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved

grunnmur.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak

® Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved

grunnmur.
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18410-1206 Befaringsdato: 31.05.2024
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Yttervegger i isolert bindingsverk (20 cm) med 30 cm. bred liggende furu
limtreplate med beiset overflater, detaljer med staende panel mellom
vinduer.

Kjell Kruke ‘
Klokkerstien 3 k I I

2636 PYER  Norsk takst

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon med takstoler og kaldtloft.

Ingen luke for inspeksjon av takkonstruksjon.

Luftet takkonstruksjon med spalte ved langvegger, netlon i luftespalte er
delvis feilplassert/innklemt, ma korrigeres og festes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Netlon i luftspalt er ute av posisjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Netlon ma justeres og festes.
Reklamasjonssak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 18410-1206

Befaringsdato: 31.05.2024
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Tilstandsrapport

Dgrer

Harmoni fabrikk malt, isolert ytterdgr med sidefelt med glass.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Dgr subber mot terskel under dgr, justering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterdgr ma justeres, eikelist innvendig er |gs. Reklamasjons sak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Fabrikkmalt karmer pa vinduer med 3-lags isolerglass.
Stgrre vinduer i stue/spisestue.
Multifunksjonvinduer pa soverom for luftestilling og full apning.

T

P

12 Dgr- balkongder

Fabrikkmalt balkongdgr med stort glassfelt, 3-lags isolerglass.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Dgrskilt og dgrvrider er lgst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Utvendig trapp i stopt betong, sidevanger/rekkverk med
trekonstruksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Nord/vestvendtplatting balkong pa ca. 5 m2 med adkomst fra
kjgkken/stue.
Stgpt gulv og tett rekkverk med handlist pa toppen.

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Kjell Kruke ‘
Klokkerstien 3 k I I

2636 PYER  Norsk takst

GULV: 1-stavs hardvoksoljet eikeparkett pa kjgkken, stue, spisestue og
pa soverommene, elektriske varmekabler i gulv pa kjgkken, stue,
spisestue.

VEGGER: Fabrikkbeiset liggende 30 cm. furu limtrepanel pa alle
innvendige vegger med unntak av bad.

HIMLING. Fabrikkbeiset 20 cm. limtrepanel i alle himlinger med unntak
av bod/teknisk rom som har letthimling. Stor takhgyde (2,65 m.) pa
kigkken, stue, spisestue samt pa soverommene, gvrige rom har
nedsenket himling (ca. 2,3 m.) for framfgring av ventilasjonskanaler,
tilluft og avtrekk.

Innfelt ledspotter i entré og pa bad.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Litt slitasje og striper pa gulv ved spisebord.
Mangler filt knott pa enkelte ben pa stoler og bord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skiftes eller repareres/limes sammen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

“1l @uvrige oveflater

Stgpte gulv med elektriske varmekabler og 30x60 cm. skiferfliser i entré.
Stgpte gulv med elektriske varmekabler og 30x30 cm. skiferfliser pa
bod/teknisk rom.

Fabrikkbeiset liggende 30 cm. furu limtrepanel pa innvendige vegger.
Fabrikkbeiset 20 cm. limtrepanel i himlinger, bod/teknisk rom med
letthimling.

Nedsenket himling (ca. 2,3 m.) for framfgring av ventilasjonskanaler,
tilluft og avtrekk.
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Tilstandsrapport

Innebygd stalpipe med tilluft, Nordpeis N-20F peisinnsats i pusset
innramming.
Sort stalplate pa gulv foran peisen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i plasstgpt betong.
Registrert mindre planavvik pa gulv som ligger innenfor
toleransegrensen og gir ikke nedsatt tilstandsgrad.

Innvendige dgrer

Fabrikkmalte glatte fyllingsdgrer innvendig.
Skyvedgr til soverom 2.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgr til teknisk rom/bod star skjevt det mangler punte-plugger i karm pa
dgrer til teknisk rom og bad/wc/vaskerom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justere dgr og sette feste/inn pynte-plugger.

(| 28 Radon

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Andre innvendige forhold

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, dokumentert med

bilder og sjekklister. Garderobeskap i entre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Skade i dgr garderobeskap i entre.

Pipe og ildsted
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Skifte eller utbedre dgr.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Under 10 000

2. ETASJE > BAD/WC
VATROM @ Overflater Gulv

Stgpte gulv med elektriske varmekabler og 30x60 cm. fliser pa gulv,
dusjsone med 10x10 cm fliser pa gulv.

2. ETASJE > BAD/WC

Generell

Bad med dokumentert utfgrelse, sjekklister med bilder.

2. ETASJE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Fliser 60x30 cm. pa innvendige vegger.
20 cm. bred furu limtreplater med beiset overflater og innfelt ledspotter
i himling pa bad.
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Tilstandsrapport

2. ETASIE > BAD/WC

@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig slukmansjett under klemring.
Sjekklister med bilder av membran.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Sluk og bakside sluk rist er ikke rengjort.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rengjgring

2. ETASJE > BAD/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Dusj i hjgrnet med dusjvegg i klart herdet glass, tradisjonelt dusjgarnityr
med termostatstyrt dusjbatteri.

80 cm. baderomsinnredning med glatte fronter (skuffer) heldekkende
servant og speil med innebygd belysning.

Vegghengt toalett med innebygd sisterne, toalett er Igst.

Plass og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik: 2. ETASJE > BAD/WC

e Det er avvik:

Toalett er Igst. Ventilasjon

Kor.lsekvens/tiltak Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.
o Tiltak: Avtrekk i himling, effektstyring pa badet.

Separat aggregat for hver leilighet plassert i himling pa teknisk rom/bod.

Feste/stramme skruene pa toalettet. ]
Inntaksluft og avkast i fasaden.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

KIGKKEN

2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra HTH med glatte folierte fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt stal oppvaskkum.
Kitchen wall veggplate over benkeplate.

Helintegrert Electrolux kjgle/fryseskap og oppvaskmaskin.
Integrert Electrolux stekeovn med nedfelt induksjonstopp.
Skuffer og dgrer med demping.

Lysspotter under overskap.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist andre avvik:

2. ETASJE > BAD/WC . . . . .
Helintegrert oppvaskmaskin, star litt skjevt, heller framover i toppen.

To dgrer pa overskap subber mot dekkplate inder skap,

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Konsekvens/tiltak

Bad ligger inn mot soverom, 5" gulvlist pa soverom, nar ikke ned til svill. * Det er ikke behov for utbedringstiltak.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende . . .
konstruksjoner. Justering av oppvaskmaskin og dgrer i overskap.

Ved sgk med fuktindikator Protimeter MMS ble det ikke registrert
fuktverdier over normalt for flislagte vegger pa bad.
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Tilstandsrapport

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det blir en del fett fra matlaging og stgv oppa overskap.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Leilighetene er levert med avtrekk med kullfilter (ikke avtrekk ut)

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

2. ETASIJE > KJBKKEN Vannledninger
Avtrekk Vannledninger med rgr-i-rgr opplegg. Koblingsskap for rgr-i-rgr i vegg pa
teknisk rom.

Rgros Hetta kjgkkenavtrekk med kullfilter. Vanninntak med hovedstoppekran.

Avtrekk med veggventil over kjgkkeninnredning.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Effektstyring pa badet.

Separat aggregat for hver leilighet plassert i himling pa teknisk rom/bod.
Inntaksluft og avkast i fasaden.

Avigpsrgr

Avigpsrgr i plast.

Andre VVS-installasjoner

Plass og opplegg for vaskemaskin teknisk rom/bod
Aquastop for kjgkken og teknisk rom.

Ventilasjon
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Varmtvannstank

Oso 194 |. varmtvannsbereder fra byggear.
Effekt 2kW.
Stregmtilfgrsel via fast opplegg.

Andre installasjoner

Boligsprinkling med vanntakeanlegg med synlige sprinkelhoder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Utvendig inntakskap med maler.

Sikringsskap pa teknisk rom/bod.

Automatsikring pa alle kurser.

Skjult installasjon.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Narble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022 Nytt el-anlegg fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
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Tilstandsrapport

Kjell Kruke ‘
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kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

U Rl Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 18410-1206

Befaringsdato: 31.05.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hovedinngang med dgr til terreng via utvendig betongtrapp.
Balkongdgr med utgang til utvendig stgpt balkong.

Soverom har vinduer som ftilfredstiller krav til alternativ remning ved en
eventuell brann.

For eneboliger og boliger i smahus er kravene for brannsikkerhet ikke
vesentlig endret etter 1985. Myndighetene har ikke krevet at det utfgres
oppgraderinger for slike boliger utover Byggeforskrift 1985. Dersom man
gjor stgrre endringer pa boligen (sgknadspliktige tiltak) slik som
renovering, nybygg og bruksendringer ma man fglge de nyeste reglene i
siste byggteknisk forskrift (for tiden er dette Forskrift om tekniske krav til
byggverk fra 2017, TEK-17).

Det foreligger dokumentasjon for brannsikkerhet i bygget.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Tomt i svakt nord/vestvendt terreng.
Eiendommen ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom niva 2 av 6.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

» Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Eiendommen ligger i aktsomhets omrade for flom. Faregrad 2 av 6 for
overvann.

Konsekvens/tiltak
TOMTEFORHOLD e Andre tiltak:

Eiendommen ligger innenfor omrade definert med fysisk risiko for
overvann og aktsomhetsomrade for flom (bekken er sikret og steinsatt

Byggegrunn slik at det er sveert lite sannsynlig med skader pa bygninger i omrade)

Ukjent byggegrunn. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Leilighetsbygg oppfa@rt pa ringmurselementer med stgpt plate pa mark.

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Tilstandsrapport

Tilkoblet kommunalt vann og avlgpsnett.
Utvendige vann og avigpsledninger fra 2022.
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Bygninger pa eiendommen

Carport med bod.

Anvendelse
Tatt i bruk

Byggear Kommentar
2021

Standard
Carport med utebod.
U-isolert bod med innlagt strgm for belysning.

s Vedlikehold

Framstar som godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Felles carportanlegg med boder i bakkant

Enkel uisolert utebod med stgpt gulv, stgpt vegg mot terreng og enkelt bindingsverk.
Malt/isolert boddgr.

Innlagt strgm i utebod.

Pulttak konstruksjon med takmembran og torvtak.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ t N bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
SN S /2 [l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ il [3
eknis| Sue
rom
/I Eg{;if‘;rﬁl Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t u Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od RPN maleverdig areal, som skyldes skrétak
baglkong BRA-b og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje 61
SUM 61
SUM BRA 61

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-¢)
Entre m/garderobe, Teknisk rom/bod,

2. etasje Soverom , Bad/wc, Stue/spisestue ,
Kjgkken , Soverom 2

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Carport med bod.

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Carport m/bod 4

SumMm 4

SUM BRA 4
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Terrasse- og balkongareal

UM (TBA)

61 5
5

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
[Jia Nei
[Jsa Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

4
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Romfordeling

Etasje

Carport m/bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar: Noe redusert takhgyde i bod.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kjell Kruke ‘
Klokkerstien 3 k I I

2636 BYER Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[ia Nei
E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Fritidsleilighet
Carport med bod.

Kommentar
Fritidsleilighet

Carport med bod.

Oppdragsnr.: 18410-1206

P-ROM( m2)

Utebod pa 3,6 m2

Befaringsdato:

55
0

31.05.2024

S-ROM( m2)
6
4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.5.2024 Kjell Kruke Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3440 @YER 16 423 5 1254 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Moszetervegen 602 D (922)

Hjemmelshaver
Vestsiden Utvikling As

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

SKILINE APARTMENTS BYGG 9

Mosatervegen 602 E er en fritidsleilighet lokalisert i 2. etg. i midten i 6-mannsbolig bygd i 2022, leilighet med meget sentral beliggenhet pa
Mosetertoppen.

Sentralt beliggende med skistadion og lyslgpe like ved eiendommen.

Enkel adkomst til bade skilgyer og alpinbakkene i Hafjell.

Adkomstvei

Privat felles vei.
Automatisk bom med skiltgjenkjenning slik at man slipper a stoppe for betaling av bomavgift.

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avligpsnett.
Regulering

Regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Felles tomt pa 1254 m2.
Gruset innkjgring og biloppstillingsplass i felles carportanlegg for hus 9.
Hovedsakelig opparbeidet naturtomt med pukk/grus utvendig inntil bygning.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
0 2018 Uskifte

Oppdragsnr.: 18410-1206 Befaringsdato:  31.05.2024 Side: 28 av 31



Mosatervegen 602 E (922), 2636 @YER Kjell Kruke ‘
Gnr 16 - Bnr 423 Klokkerstien 3 k I I
3440 @YER 2636 @YER Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 31.05.2024 Gjennomgatt Nei

Situasjonskart 31.05.2024 lkke . Nei

gjennomgatt
Tegninger 24.03.2021 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 21.11.2022 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18410-1206

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

» Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 31.05.2024 Side: 31 av 31
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ENERGIATTEST

Adresse Mosaetervegen 602E
Postnummer 2636

Sted OYER
Kommunenavn Dyer

Gardsnummer 16

Bruksnummer 423
Seksjonsnummer 5

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300929131
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer

Energiattest-2024-40226

Dato 17.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Spar strem pa kjokkenet - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2023

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt strgamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



LEVE HYTTER AS
Granrudvegen 6
2636 @YER

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato

BYGG-22/00927-3 Bjarne Sivertsen 21.11.2022

Ferdigattest — gbnr 16/423 - Mosatervegen 602 A-F — Fritidsleiligheter - 6-
mannsbolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 16/423/0/0
Tiltakshaver: LEVE LEILIGHETER AS
Ansvarlig sgker: LEVE HYTTER AS
Ansvarlig sgker: LEVE LEILIGHETER AS
Vedtak

Saken er behandlet som delegert sak jf. @yer kommunes delegeringsreglement
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Den kontrollansvarlige bekrefter at kontroll er foretatt uten vesentlige avvik og feil.

Foretakene har erklzaert at arbeidene er utfgrt i samsvar med plan og bygningsloven § 21-10.
Ansvarlig sgker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon for driftsfasen er overlevert byggverkets eier.

Kommunen kan fgre tilsyn inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt jf. plan og bygningsloven
§ 25-2 andre ledd.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til 3 klage pa
forvaltningsvedtak.

Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

Vi mottok spknad om ferdigattest 19.10.2022 med tilleggsinformasjon 10.11.2022
Tillatelse til tiltak er gitt den 08.09.2021

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse jf. plan- og bygningsloven

§ 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Postadresse: Bespksadresse Telefon Bankkonto

@yer kommune Kongsvegen 325, 2636 @YER 6126 8100 2002 07 00050
Kongsvegen 325 E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
2636 @YER postmottak@oyer.kommune.no www.oyer.kommune.no 961 381 185

Sidelav2



Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan pdklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafart
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, ma du ogsa oppgi ndr du mottok denne meldingen.

Med hilsen
Bjarne Sivertsen Marius Lykre
Byggesaksbehandler Fagleder Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
LEVE LEILIGHETER AS
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DOKUMENTET GJELDER:
EIENDOMSOPPLYSNINGER I FORBINDELSE MED SALG:

Fiendom: Gnr 16 Bnr 423 Fnr Snr 6

KOMMUNALE ARSGEBYRER:

KOMMUNALE AVGIFTER OG GEBYRER :

Arlige kommunale gebyrer er: Kr 17 898,40

Antall terminer faktureres gebyrene: 4

Det arlige belopet inneholder folgende
gebyrer:

Vann : Abonnement og forbruk:

it

Avlep: Abonnement og forbruk:

Temming av slamavskiller / tett tank

Renovasjon:

Brannsyn, feiing:

elladle

Eiendomsskatt:

Vannmalerleie:

Festeavgift:

Ytterligere informasjon om hvor offentlig ledninger ligger 1 og 1 nerheten av eiendommen.
Informasjon om vannmaler, samt informasjon om ny planlagt offentlig vann og avlep, og om
eiendommen kan medregne 4 bli tvunget tilkoblet kan bestilles i tillegg gjennom Infoland.

Evt andre kommentarer: |

Med hilsen
For Oyer Kommune

Navn: Lars Erik Olsen Dato: 22.10.2024

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050



OYER KOMMUNE

Plan og utvikling

KONSESJONSOPPLYSNINGER VED OVERDRAGELSE AV
EIENDOM:

Gnr. 16 Bnr. 423 Fnr. Snr. 6

Far hjemmelsoverdragelse av eiendom i @yer kommune ma det vaere fattet positivt
konsesjonsvedtak eller veere godkjent egenerklaering om konsesjonsfrihet. @yer kommune har
0gsa nedsatt konsesjonsgrense («0 konsesjon») for bebygd eiendom i omradet som omfattes
av kommunedelplan «@yer sar». | enkelte tilfeller lager kommunen egen bekreftelse
angéende konsesjonsforholdet som da ma legges ved innsendelsen til Kartverket-
Tinglysingen.

Det er pa navaerende tidspunkt ukjent for kommunen hvem som er kjgper av eiendommen.
Erverver ma selv pase og bekrefte at vilkarene for ev. konsesjonsfrihet er oppfylt. Dersom
vilkdrene for konsesjonsfrihet ikke er oppfylt, ma det sgkes om konsesjon.

Konsesjonsopplysninger for aktuell enhet Markeres
| reguleringsplan/ LNF - (landbruk, natur og fritid)

kommuneplan har Bolig

elendomrr]en falgende Neering

arealformal: Fritid X
Eiendommen er innenfor Det kreves egenerklaering for konsesjonsfrihet

omrade for nedsatt pa skjema LDIR-0356 B/N. For eiendom brukt som
konsesjonsgrense for helarsbolig ma det bekreftes at enheten fortsatt skal

bebygd eiendom jfr. benyttes til dette fgr konsesjonsfrihet kan bekreftes.
Konsesjonslovens § 7. (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom X

konsesjonslovens §4, §5, eller §7 er oppfyit).

- unntak for naer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.
Eiendommen er utenfor Det kreves egenerklaring om konsesjonsfrihet
omrade for nedsatt pa skiema LDIR-0360 B/N.
konsesjonsgrense for (Kommunen kan kun bekrefte konsesjonsfrihet dersom
bebygd eiendom jfr. konsesjonslovens §4 eller §5 er oppfyit.)

Konsesjonslovens § 7. _ .
- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er

gjeldende.

Det kreves ikke konsesjonsbehandling eller
egenerklaring om konsesjonsfrihet jfr. § 3 i
forskrift om konsesjonsfrihet m.v. (Kommunen

bekrefter dette pa eget skjema).

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
2636 Qyer postmottak@oyer.kommune.no 61 26 81 00 61268150 2002.07.00050




OYER KOMMUNE

Plan og utvikling

Bebygd eiendommen som Det kreves konsesjonsbehandling.

bestar av mer enn 100 daa Ev. sgknad om konsesjon sendes til

totalt areal eller mer enn 35 Landbrukskontoret i Lilehammer regionen. Det
daa dyrket mark. benyttes skjema LDIR 0359 B/N. Sgknad om
konsesjon vedlegges kjgpekontrakt som er signert
av bade kjgper og selger.

- unntak for nzer slekt, jf. konsesjonsloven § 5 er
gjeldende.

Med hilsen
For @yer Kommune

Navn: Eiliv Malme Dato: 17.10.2024

INFORMASJON KONSESJON:
Det skal sgkes om konsesjon for alle eiendommer med unntak av eiendommer som
er:

A.) unntatt pa grunnlag av eiendommens karakter. Konsesjonslovens §4.

1. ubebygde enkelttomter for bolig, fritidshus eller naust, dersom tomten ikke er stgrre enn 2 dekar og er
godkjent fradelt etter plan- og bygningsloven og jordlova eller ikke trenger slik godkjenning etter jordlova.

2. ubebygde enkelttomter for bolig eller fritidshus som ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel
eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der
tomteinndelinger foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene.

3. andre ubebygde arealer, dersom de ligger i et omrade som i reguleringsplan er regulert til annet enn
landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift, eller som i kommuneplanens arealdel er lagt ut til
bebyggelse og anlegg.

4. bebygd eiendom, ikke over 100 dekar, der fulldyrka og overflatedyrka jord ikke er mer enn 35 dekar.

Konsesjonsfriheten etter farste ledd nr. 3 er betinget av at erververen ikke foretar bruksendring i strid med

planen.

B.) unntak pa grunnlag av erververens stilling. Konsesjonslovens § 5
1. eierens ektefelle, eller er i slekt med eieren eller eierens ektefelle i rett oppstigende eller nedstigende linje
elleri eierens eller ektefellens fgrste sidelinje til og med barn av s@sken, eller er i svogerskap med eieren i
rett oppstigende linje, forutsatt at eieren har sitt konsesjonsforhold i orden. Konsesjonsplikt kan likevel
folge av § 7 andre ledd.
odelsberettiget til eiendommen.
staten.
den fylkeskommune eller kommune der eiendommen ligger, safremt ervervet gjelder en eiendom i omrade
som omfattes av kommuneplan eller reguleringsplan etter plan- og bygningsloven, og eiendommen i
planen er utlagt
5. til annet enn landbruksomrade eller ervervet skjer ved ekspropriasjon. Et kommunalt tomteselskap der
vedkommende kommune har minst halvparten av kapitalen og flertallet i styret, likestilles med kommunen
nar det gjelder konsesjonsfrihet etter dette nummer.

bl N

Adresse: E-post Telefon: Telefaks: Bankgiro:
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JYER KOMMUNE

Plan og utvikling

6. bank eller annen institusjon som Kongen har godkjent i denne sammenheng, nar ervervet skjer giennom
tvangssalg for a redde en fordring som erververen har panterett for i eiendommen. Eiendommen ma
selges videre innen to ar. Fristen regnes fra stadfestingen av auksjonsbudet og kan forlenges av
departementet.

Ved erverv av bebygd eiendom hvor fulldyrka og overflatedyrka jord er mer enn 35 dekar, eller eiendommen
bestar av mer enn 500 dekar produktiv skog, er konsesjonsfriheten etter fgrste ledd nr. 1 og 2 betinget av at
erververen bosetter seg pa eiendommen innen ett ar og selv bebor den i minst 5 ar.

Konsesjonsfrihet:
Dersom ett av vilkarene er oppfylt, kan @yer kommune bekrefte at eiendommen er konsesjonsfri. Er
eiendommen innenfor omradet kommunedelplan @yer sor, kan det likevel ikke bekreftes at eiendommen er
konsesjonsfri for felgende eiendommer j.fr Konsesjonslovens § 7:
1. bebygd eiendom som er eller har veert i bruk som helarsbolig,
2. eiendom med bebyggelse som ikke er tatt i bruk som helarsbolig, herunder eiendom med bebyggelse
under oppfaring, i omrader som i reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er regulert til boligformal,
3. ubebygd tomt som er regulert til boligformal.

For at disse eiendommene skal kunne bekreftes konsesjonsfrie ma erverver bekrefte folgende:
- forplikter seg til at eiendommen skal brukes til helarsbolig i den tiden erverver eier eiendommen, enten av
personen selv eller andre.
En eiendom er i bruk som helarsbolig, etter tredje ledd, nar erververen eller andre har tatt eiendommen i bruk som
sin reelle bolig, jf. § 6. Frist for bosetting etter tredje ledd er ett ar regnet fra ervervet.
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Nabolagsprofil

Mosaetervegen 602E

Hoyde over havet

808 m

Offentlig transport

+ @yer ungdomsskole
Totalt 11 ulike linjer

<+ Lillehammer skysstasjon
Buss, tog

8 Hunderfossen stasjon
Linje F6, RE10

2 Jar
Linje 540

&2 NermoiSerbygdsvegen
Linje 540

Avstand til byer

Lillehammer
Hamar

Oslo

Ladepunkt for el-bil

&  Favn Hafjell

& Hotel

13 min &
8.4 km

26 min &
22.4 km

20 min &
12.1 km

9 min &
5.9 km

10 min &
6.7 km

27 min &
1t9 min &

2t32min &

23 min A

11 min &

Vintersport

Langrenn I
e Avstand til naermeste laype: 20 m
* 1031 km preparert loype innenfor 15 km

Alpin , f
e Hafjell Alpinsenter

e Avstand til naermeste bakke: 400 m \‘\’
e Skitrekk i anlegget: 18

Aktiviteter
Mosetertoppen Familieomrade 25 min %
Hafjell Golfklubb 11 min &
Lekeland Hafjell 14 min &
Lilleputthammer 14 min &
Hafjell Bike Park 15 min &
Lilehammer bob- og akebakke 17 min &
Hunderfossen Familiepark 18 min &
Sport
@ Flerbruksanlegg aktivitetsflate 13 min &
Ballspill 7.9 km
® Granrudmoen ballbane 13 min &
Ballspill 8 km
& GO Trening Qyer 14 min &
& Actic Jorekstad Fritidsbad 23 min &
Dagligvare
Joker Mosetertoppen 0.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Leilighetstype 15

BRA 71,3
S-rom (bod) 54
P-rom 65,9

Leilighetstype 13

BRA 61,1
S-rom (bod) 54
P-rom 55,7

Boclz ang 7,0me E f:i
, 7 -
Ol [
Stue/zkjokken
o ml ‘ . ] Stue;!(]@kken
Leilighetstype 16 Leilighetstype 13
BRA 76,2 BRA 61,1
S-rom (bod) 54 S-rom (bod) 54
P-rom 70,8 P-rom 55,7
Bod: ang 7G:r"|§ I Egi
C - 7 )
of ___[_.
a ©
Stue/kjokken
30,0 m? Stuelgqakken
E:'alk?ng Balk::ng

Leilighetstype 15

BRA 71,3
S-rom (bod) 54
P-rom 65,9

Stue/kjokken
27,1 m?

©
Leilighetstype 16
BRA 76,2
S-rom (bod) 54
P-rom 70,8
i Gang Bod

Stue/kjokken
30,0 m?

Balkong
42m:



