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Velkommen til

Asbjorn @veras veg 101

Lys og trivelig stue med store vindusflater og gjennomlys.



Asbjorn @veras veg 101

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3 990 000
82 640.28
8 981

4 081621

7 182 pr. mnd.
110 m?

110 m?

0 m?

0

45 m?

3

Leilighet
Andel

142 812 m2
1972




Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Jahn Dalheim

Eiendomsmegler

92806258

jahn.dalheim@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim




Stuen er totalt 46 kvm.

Velkommen til Asbjern @verés veg 10 |. Et meget pent oppusset rekkehus
pa bakkeplan i barnevennlig omrade med 3 soverom og garasje i kjeller.




God plass til spisestue mellom stue og kjgkken.

Solrik vestvendt terrasse.




Skjermet og solrik terrasse.

Terrassen er 28 kvm.
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Stue.

Stue.
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Spisestue.

Kjokkenet ligger tilbaketrukket fra stuen.
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Pent og praktisk kjgkken med mye skap- og benkeplass.

Fra gangen i 2.etg. er det inngang til 3 soverom, bad og bod.




Pent oppusset hovedsoverom med ekstra garderoberom.

Romslig garderobeskap med skyvederer.
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Praktisk rom med god bruksnytte knyttet til hovedsoverommet. Velegnet

som kontor, garderobe eller barnerom.

Soverom 2
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Soverom 3

Soverom 3
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Utsikt.

18

Fin utsikt mot Bymarka fra soverom i 2.etg.




Pent bad med dusjkabinett i 2.etg. Godt med skapplass.

Romslig entré i 1.etg. med skyvedersgarderobe og inngang til vaskerom.




Inngangsparti.

Praktisk vaskerom med toalett i 1.etg.




Skjermet markterrasse med formiddagssol og tilgang til ekstra stor og
pabygd sportsbod.

Pent inngangsparti.




Tekniske
dokumenter







Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 110,0 m?
- BRA-i: 110,0 m?

- BRA-e: 0,0 m?

- BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 45,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt int NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Primeerrom:

1. etasje: Gang, vaskerom, stue, kjgkken.
2. etasje: Gang, bad, 3 soverom.
Sekundeaerrom:

2. etasje: 2 boder.

Standard

1. etasje

Gang: Parkett pé gulv, og malt overflate og tapet pa
vegger. Malt overflate i himling. Sikringsskap.

Vaskerom: Belegg péa gulv og vatromstapet pa
vegger. Malt overflate i himling. Utstyrt med naturlig
avtrekk, opplegg for vaskemaskin, servant,
servantskap og wc.

Stue: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Kjekken: Parkett pa gulv, og malt overflate og flis pa
vegg over benkeplate pa vegger. Malt overflate i
himling. Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen og opplegg for oppvaskmaskin.

2. etasje
Gang: Laminat p& gulv, og tapet og panel pa vegger.
Panel i himling. Trapp.

Bad: Flis pa gulv og vatromsplater pa vegger. Malt
overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
dusjkabinett, naturlig avtrekk, servant, servantskap

og wc.

Soverom 1: Laminat p& gulv og tapet pa vegger. Malt
overflate i himling. Radiator.

Soverom 2: Laminat pa gulv og tapet pa vegger. Malt
overflate i himling. Radiator.

Soverom 3: Laminat pa gulv og tapet pa vegger. Malt
overflate i himling. Radiator.

Bod 1: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Bod 2: Belegg pé gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Leiligheten medfelger garasje. Fellesgarasjene har
ferdig etablert infrastruktur for el-bil/hybrid- bil,
samt ferdig monterte ladestasjoner utvendig.

Selgers egenerkleringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sporsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

"Drenering rundt garasjekjeller i borettslagets regi.
(Far jeg kjopte - oppgitt i egenerkleering av forrige
eiere"

11. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Hent , Veidekke og Sebstad, samt egeninnsats. (Fer
jeg kjgpte - oppgitt i egenerkleering av forrige eiere).
Sebstad gravde, Veidekke stgpte pilarer og Hent
hadde trearbeidet. Deler av trearbeidene ble utfert
av beboerne. (Far jeg kjopte - oppgitt i
egenerkleering av forrige eiere)"

13. Kjenner du til om det utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

"Borettslaget har utfert el-kontroll av boden. Gjgres
jevnlig."

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.
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Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har
i forhold til et definert referanseniva. For neermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG 1.7
TG 2:13
TG 3:0
TGIU: 2

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Vinduer og dgrer

Oppsummering

Hovedtyngden av leilighetens vinduer og balkongdgr
er av noe eldre dato og fremstér med normal
aldringsmessig slitasje. Anbefalte tiltak Med
bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med
utskiftninger i tiden som kommer.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes a
veere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes noe skjevheter/helningsavvik.

Trapp

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist
lavt rekkverk, manglende handlgper pa vegg og for
store lysdpninger. Anbefalte tiltak Paviste avvik
anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Avlgpsrer

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det
gjeres oppmerksom pa at det har oppnadd forventet
brukstid. Anbefalte tiltak Med bakgrunn i alder er det
paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Vannledninger

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det
gjeres oppmerksom pa at det har oppnadd forventet
brukstid. Anbefalte tiltak Med bakgrunn i alder er det
paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Elektrisk

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
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kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert
ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil
avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen,
og sok videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet. Deler
av anlegget er av eldre dato og det foreligger ingen
dokumentasjon pa anlegget. Anbefalte tiltak Med
bakgrunn i alder p& deler av anlegget og manglende
dokumentasjon anbefales en utvidet el-kontroll for &
fastslé korrekt tilstand.

Vannbaren varme

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det
gjeres oppmerksom pa at det har oppnédd forventet
brukstid. Anbefalte tiltak Med bakgrunn i alder er det
paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Vatrom: Baderom

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke
pavist vesentlige skader eller avvik pad baderommets
overflater. Fallforhold tilfredsstiller ikke
forskriftskrav. Oppsummering av membran, tettesjikt
og sluk Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i
baderommets tettesjikt. Det gj@res oppmerksom pé
ukjent alder og utfgrelse pé tettesjikt pé gulv og at
baderomsplater ikke er montert iht. gjeldene
anvisninger. Det er ikke foretatt en tilfredsstillende
kontroll av sluk. Anbefalte tiltak membran, tettesjikt
og sluk Med bakgrunn i antatt alder og feil utfgrelse
pa deler av tettesjikt er det paregnelig med tiltak i
tiden som kommer. Oppsummering av ventilasjon
Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.
Anbefalte tiltak ventilasjon Det anbefales &
undersgke muligheten for & etablere mekanisk
avtrekk.

Vatrom: Vaskerom

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke
pavist vesentlige skader eller avvik pé
vaskerommets overflater. Fallforhold tilfredsstiller
ikke forskriftskrav. Oppsummering av membran,
tettesjikt og sluk Vaskerommets tettesjikt vurderes &
ha oppnadd forventet brukstid. Utover normal
aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige
skader eller avvik, men det gjeres oppmerksom pa at
overflater ikke har veert utsatt for fritt vann. Det er
ikke foretatt en tilfredsstillende kontroll av sluk.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Med
bakgrunn i antatt alder er det paregnelig med tiltak i
tiden som kommer. Oppsummering av ventilasjon
Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.



Anbefalte tiltak ventilasjon Det anbefales &
undersgke muligheten for & etablere mekanisk
avtrekk.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:

Vatrom: Baderom

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da vegger er
kompaktvegger. Hulltaking vil kunne fgre til skade pa
tettesjikt.

Vatrom: Vaskerom

Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da vegger er
kompaktvegger. Hulltaking vil kunne fare til skade pa
tettesjikt.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Bygget er oppfert pd grunnmur, bzerende
konstruksjoner og skillevegger mellom boenheter av
st@pt betong. Utover dette er bygget oppfert som en
trekonstruksjon og utvendig fasader er kledd med
trekledning, Vinduer og balkongder fremstér med 2-
og 3-lags glass. Taket er tilnzermet flatt og antas
utvendig tekket med papp eller lignende.

Byggemate er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
142812,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
10.05.1972. Midlertidig brukstillatelse gjelder for
blokken. Falgende ble anmerket for at ferdigattest
skulle kunne utstedes dersom blokken er oppfert i
samsvar med godkjente tegninger. | henhold til plan-
og bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke
lengre ferdigattest for tiltak det er sgkt om for 1/1-
98. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige
bygde tiltak blir lovlige.

Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset
adgang til 8 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste
to ar. Styret kan kun nekte & godkjenne

utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn til
& nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjoper.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og fjernvarme.

Energikarakter: G - Grgnn

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 990 000,-
Andel fellesgjeld kr 82 640,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

500,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)

7 981,00,- (Forkjepsrettsgebyr)

6 900,00,- (HELP boligkjeperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
4 091 321,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjaer kr.

82 640,- andel fellesgjeld som vil fglge andelen, men
som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det tas
forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 7 182,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Fiberbredband Kr 349,-

Garasje Kr 718,-

Varmeleie Kr 1198,-

Kabel TV Kr 70,-

Andel felleskostnadder Kr 4847,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.
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Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strem, og
innboforsikring, i tillegg til opplyste fellesutgifter.
Strem og forsikring varierer ut ifra personlig forbruk
og onsker.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 82 640,- pr. 08.10.2024.

Selskapets totale gjeld er kr.
87 537 467,- pr.
08.10.2024.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 48 322,- pr. 31.12.2023.

Lanevilkar fellesgjeld

L&n: Husbanken 14620432
Type: Serielén

Terminer: 4

Innfrielse: 03.01.2024

L&n: Husbanken 14631092
Type: Serielén

Terminer: 4

Innfrielse: 03.11.2033

Lan: Danske bank 10.62789
Type: Serielan

Terminer: 4

Innfrielse: 30.06.2037

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt sa
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som til
enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Spersmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen. Denne betales gjennom husleien.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr ikke
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning).

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i
Borettslagenes sikringsfond. Det betyr i realiteten at
andres mislighold av felleskostnader likevel vil kunne
medfere gkte felleskostnader for de avrige
andelseierne i kortere eller lengre tid - dersom dette
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ikke kan inndrives fra misligholder. Ta kontakt med
meglerforetaket for naermere info hvis forholdet
synes uklart.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 056 760,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 015 688,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Borettslaget
Risvollan Borettslag, Orgnr: 846 722 092
Forretningsferer: Risvollan Borettslag.

Forkjepsrett og styregodkjennelse

Forkjepsretten vil bli utprevd nar borettslaget har
fatt melding om salg av leiligheten med betingelser
og overtakelsesdato. Fristen for & preve forkjgpsrett
i borettslaget er 20 dager fra borettslaget har
mottatt melding eller 5 virkedager dersom det er
levert forhadndsvarsel.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Fremtind Forsikring AS
med polisenr. 1350552.

Regnskap
@konomisk oversikt:

Resultatet for siste godkjente regnskap var kr.14 080
890,-

Egenkapitalen i borettslaget utgjorde pr. 31.12.2023
kr.103 626 892,-

Overskudd ble overfert til/fra annen egenkapital.

For nzermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli
sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie m& godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar iht. vedtektene.



Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer 8 legge inn bud, sé sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
&rsberetning.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Det ma sgkes styret.

Regulering

Omréadet er regulert til boligformal inht R1112f .
Reguleringsbestemmelser, kommunens arealdelplan
og reg.kart, situasjonskart, malebrev etc. kan fas ved
henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter
til & gjere seg kjent med disse.

Det gjeres oppmerksom pé at det er igangsatt
planleggingsarbeid med planID r20230023 med
plannavn "Marie Sgrdals veg".

Det gjeres ogsa oppmerksom pa at det eksisterer
planforslag som bergrer eiendommen med planiD
r20220029 med plannavn " Utleirvegen, strekningen
Steindalsvegen - Blaklivegen".

Ta kontakt med Trondheim kommune for mer
informasjon.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per
bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer
informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Felgende tilbehar medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av neerveerende prospekt.
Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsere og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligkjeperforsikring

Kjoper har anledning til & tegne Boligkjgperforsikring.
Det er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pé
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 4 lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. | tillegg
er megler palagt & innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved a svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til megler
Jahn Dalheim per e-post
jahn.dalheim@nylanderpartners.no eller sms: +47 92
80 62 58. Alle budforhagyelser skal bekreftes av
megler.
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For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhayelser mé skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stéar fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hayeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kjgper og selger f& tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vaere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert @nsker 8 endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjgpekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjeper. Eierskiftemelding sendes normailt fra
megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfgringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formél og
tilsikrede art. For kjgper mé& kontroll av legitimasjon
skje senest ved inngdelse av kontrakt. Signering med
bankID er regnet som gyldig legitimasjonskontroll.
Ved oppdrag hvor juridiske personer (selskap) er
part m& eiendomsmegler ogsa gjennomfare kontroll
av hvilke fysiske personer som kontrollerer selskapet
(reelle rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer
& gjennomfaere pélagte kundetiltak mé& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales fra
kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
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som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket inn
pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid,
har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjeper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse
som ngdvendiggjar utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om 3
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til 8 heve
nar det er gatt 30 dager fra avtalt betalingstid,
kjoper aksepterer dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes
til Kjoper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)
Kun fysiske personer kan veere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en



andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som felge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes
av de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f.
eks reguleringskart med bestemmelser), informsajon
fra forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag
og aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Ta gjerne kontakt med
megler dersom du gnsker utlevert dine egne kopier
av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales noe
annet fgr handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tiloy 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis @nskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 3
gjennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
gjennomfering av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering pd www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Christopher Andrew Nicolson Steen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Asbjgrn @veras veg 10l.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 84, bnr. 6,
andelsnr. 4271 i Risvollan Borettslag i Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1240226.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,750 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 30 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgéatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Jahn Dalheim / +47 92 80 62 58/
jahn.dalheim@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 28.11.2024
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Asbjgrn Qveras veg 10 |
1. Etasje

Terrasse
Ca. 28m*

Stue

Stue/kjokken
46m?

Vaskerom
3m*

Kiokken

Terrasse
Ca. 17Tm?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Asbjorn Qveras veg 10l

Nabolaget Risvollan - vurdert av 43 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 84/100

Naboskapet
% Hgflige 65/100

e Enslige
Offentlig transport
& Sollia 7 min #
Linje 11, 51, 115 0.5 km
@ Lerkendal stasjon 8 min &
Linje R70 3.8 km
@ Trondheim S 13 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 11.5 km
X Trondheim Varnes 29 min &
Skoler
Utleira skole (1-7 kl.) 13 min 4
487 elever, 25 klasser 0.9 km
Steindal skole (1-7 kl.) 13 min 4
331 elever, 18 klasser 1km
Nardo skole (1-7 kl.) 6 min &
309 elever, 23 klasser 2.9 km
Hoeggen skole (8-10 kl.) 12 min &
452 elever, 26 klasser 1km
Strinda videregdende skole 9 min &
1150 elever, 17 klasser 4.7 km
Trondheim Katedralskole 12 min &
600 elever, 21 klasser 5.3 km

Aldersfordeling
°%x5
2 o N o
xne 088 :
R @8 I X2
@9 . N N N =
Cu< 38 3¢ 3¢ ool
A SN
© © N I I
i .. | I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &r)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
 Risvollan 826 416
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Preg barnehager Risvollan (1-5 ar) 0.1 km
30 barn
Risvollan barnehage (1-5 ar) 5 min &
71 barn 0.4 km
Sollia barnehage (1-5 &r) 6 min %
53 barn 0.5 km
Dagligvare
Coop Extra Risvollan 4 min %
Post i butikk 0.3 km
Bunnpris Vestlia 11 min 4
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Primeere transportmidler Varer/Tjenester

. Nardo centeret 17 min %
&= 1. Egen bil
@ Boots apotek Risvollan 4 min &
£} 2.Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

s, Turmulighetene
Al Narhet til skog og mark 97/100

B 33% i barnehagealder
39% 6-12 ar

w  Kvalitet pa barnehagene B 16% 13-15 3r
“~ Veldig bra 90/100 W 12% 16-18 &r
Staynivaet
Lite steyniva 88/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Stordalen/Risvollan ballbinge 6 min % R —
Ballspill 0.5 km
& Utleira idrettsanlegg 8 min 4 Par u. barn

Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.6 km

R

TrenHer Nardo 25 min # Enslig m. barn
|

TrenHer Moholt 5 min & —

¥

Enslig u. barn
|

Boligmasse

Flerfamilier
|

Il 100% blokk

0% 47%

B Risvollan
Trondheim
I Norge

Sivilstand
Norge

Gift 26% 33%

Ikke gift 61% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%




I
'8

RISVOLLAN

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Asbjorn @veras veg 10|
7036 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1972

BRA: 110 m?2

BRA-i: 110 m?
Samlet vurdering : -
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KN = N BN

& Supertakst

. . . Alexander Storsve alexander@tft.no Asbjgrn @veras veg 10l
LRSS M Takst-Forum Trandelag AS 48257022 7036 Trondheim
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TG-2

TG-IU

& Supertakst

Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pé faglig god utfarelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Asbjgrn @veras veg 101, 7036 Trondheim 2av19
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon péa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

38

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beaerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23834

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Asbjgrn @veras veg 101, 7036 Trondheim 3av19



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Trapp

Avlgpsrer

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Hovedtyngden av leilighetens vinduer og balkongder er av noe eldre dato og fremstar med normal
aldringsmessig slitasje.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med utskiftninger i tiden som kommer.

Oppsummering

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes 8 veere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes noe skjevheter/helningsavvik.

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist lavt rekkverk, manglende handleper pa vegg og for
store lysépninger.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pé at det har oppnadd forventet
brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pa at det har oppnadd forventet
brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Asbjgrn @veras veg 101, 7036 Trondheim 4av19
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Elektrisk

Vannbéaren varme

Vatrom: Baderom

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Deler av anlegget er av eldre dato og det foreligger ingen dokumentasjon pa anlegget.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget og manglende dokumentasjon anbefales en utvidet el-kontroll
for & fastsla korrekt tilstand.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pé at det har oppnadd forventet
brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa baderommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt. Det gjgres oppmerksom pé ukjent alder
og utferelse pa tettesjikt pa gulv og at baderomsplater ikke er montert int. gjeldene anvisninger.

Det er ikke foretatt en tilfredsstillende kontroll av sluk.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i antatt alder og feil utferelse pa deler av tettesjikt er det paregnelig med tiltak i tiden som
kommer.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere mekanisk avtrekk.

Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa vaskerommets
overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Asbjgrn @veras veg 101, 7036 Trondheim 5av 19



Vatrom: Baderom

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Vaskerommets tettesjikt vurderes & ha oppnadd forventet brukstid. Utover normal aldringsmessig slitasje
er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik, men det gjeres oppmerksom pé at overflater ikke har veert
utsatt for fritt vann.

Det er ikke foretatt en tilfredsstillende kontroll av sluk.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i antatt alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere mekanisk avtrekk.

Bygningsdeler med TG-I1U

Oppsummering av fukt
Det er ikke foretatt hulltaking da vegger er kompaktvegger. Hulltaking vil kunne fere til skade pa tettesjikt.

Oppsummering av fukt
Det er ikke foretatt hulltaking da vegger er kompaktvegger. Hulltaking vil kunne fere til skade pa tettesjikt.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
8.10.2024 8.10.2024

Hjemmelshavere

Navn: Risvollan Borettslag Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [} EEEZIE
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Asbjern @veras veg 101, 7036 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 84 Bruksnr: 6 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 4271 Leilighetsnr:

Byggear: 1972

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Bygget er oppfart pa grunnmur, baerende konstruksjoner og skillevegger mellom boenheter av stept betong. Utover dette er bygget oppfert som en
trekonstruksjon og utvendig fasader er kledd med trekledning, Vinduer og balkongder fremstar med 2- og 3-lags glass. Taket er tilneermet flatt og antas
utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt A Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset Ty Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den n&veerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 110 10 0 0 45
Frittstdende bod 10 0 10 (o} 0
Totalt m?2 120 110 10 (o] 45
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 66 55 0 0 45
2. etasje 55 55 0 0 0
Totalt m? 110 110 (o} (0] 45

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 55 55 [0] Gang, vaskerom og stue/kjekken. Ingen.
2. etasje 55 45 10 Gang, baderom og 3 soverom. 2 boder.
Totalt m? 110 100 10
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Bygning: Frittstdende bod

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 10 (0] 10 0 0
Totalt m?2 10 o 10 (o} (o]
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

& Supertakst

Type

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Beskrivelse

Leilighetens vinduer og balkongder fremstar med 2- og 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Terrasse

Nei

Nei

Nei

TG-2

Hovedtyngden av leilighetens vinduer og balkongder er av noe eldre dato og fremstar med normal

aldringsmessig slitasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder og slitasje er det paregnelig med utskiftninger i tiden som kommer.

Asbjgrn @veras veg 101, 7036 Trondheim
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6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)
Konstruksjonsprinsipp Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering péa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen fremstar i lukket utferelse og kontrollen med tanke pa oppbygning ble derfor
begrenset. Det forutsettes at den er oppbygd iht. gjeldene standarder. Man tenker da spesielt p&
materialvalg, lufting av konstruksjonen og dampsperre mellom varme og kalde konstruksjoner.

Ved en visuell kontroll av innvendige overflater ble det ikke pavist synlige tegn til skader eller avvik
som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig betydning, men
det bemerkes noe skjevheter/helningsavvik.

6.5 Kjogkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
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6.6 Lovlighet

6.7 Trapp

& Supertakst

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Beskrivelse

Innvendig trapp er oppfert i tre og fremstar i &pen utferelse.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pé rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist lavt rekkverk, manglende handleper pa vegg
og for store lysdpninger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke péa personsikkerhet.

Asbjgrn @veras veg 101, 7036 Trondheim 12 av 19
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6.8 Avlgpsrar

Type avlepsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pé anlegget etter byggear? Ja
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlepsrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjgres oppmerksom pa at det har oppnadd
forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

6.9 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pa at det har oppnadd
forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
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6.10 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Skrusikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserklzering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Deler av anlegget er av eldre dato og det foreligger ingen dokumentasjon pa anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget og manglende dokumentasjon anbefales en utvidet el-
kontroll for & fastsla korrekt tilstand.

611 Vannbéaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrgr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja
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Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det gjeres oppmerksom pa at det har oppnadd
forventet brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

612 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon
Leilighetens ventilering vurderes & fungere som tiltenkt.

For egen vurdering av ventilering fra vatrom og over stekesonen pa kjgkkenet se respektive
punkter i rapporten.

6.13 Vatrom: Baderom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flis pa gulv og baderomsplater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder pa baderom er ukjent.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

5‘ Super’raks’r Asbjgrn @verds veg 101, 7036 Trondheim 15av 19



& Supertakst

Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa
baderommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i baderommets tettesjikt. Det gjgres oppmerksom pa ukjent
alder og utferelse pa tettesjikt pa gulv og at baderomsplater ikke er montert iht. gjeldene
anvisninger.

Det er ikke foretatt en tilfredsstillende kontroll av sluk.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i antatt alder og feil utferelse pa deler av tettesjikt er det paregnelig med tiltak i
tiden som kommer.

Sanitaerutstyr
Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
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Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da vegger er kompaktvegger. Hulltaking vil kunne fere til skade pa
tettesjikt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

614 Vatrom: Vaskerom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med belegg pa gulv og tapet pa vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder pa vaskerommet er ukjent.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik pa
vaskerommets overflater.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Stepejern
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Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Vaskerommets tettesjikt vurderes & ha oppnadd forventet brukstid. Utover normal aldringsmessig
slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik, men det gjeres oppmerksom pé at overflater
ikke har veert utsatt for fritt vann.

Det er ikke foretatt en tilfredsstillende kontroll av sluk.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i antatt alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Sanitaerutstyr

Er det skader p4 utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitserutstyr

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har ikke tilfredsstillende ventilering.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & undersgke muligheten for & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU

Det er ikke foretatt hulltaking da vegger er kompaktvegger. Hulltaking vil kunne fere til skade pa
tettesjikt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei
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615 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.19 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Asbjern @veras veg 101
Postnummer 7036

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Géardsnummer 84

Bruksnummer 6

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 182397717
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2024-35797

Dato 08.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepzerer pa utebelysning
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Vask med fulle maskiner
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1972

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 110

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enov j

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjokkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 18: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 19: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240226

Postnummer 7036 Poststed Trondheim

Er det dgdsbo? [1Ja [XINei
Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XJa [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2017 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 6ar10mnd |

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Borettslagets forsikring ‘ Polise/avtalenr. |

Selgerifornavn Christopher ‘ Selgerletternavn |Steen

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar |

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pd vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[ONei [XlJa

Hvis ja, beskrivelse | Drenering rundt garasjekjeller i borettslagets regi. (Fgr jeg kjgpte - oppgitt i egenerklaering av forrige eiere)

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar |

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [JJa
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Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [Ja

Kommentar |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[INei [Ja, kun av fagleert [X]Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn | Hent, Veidekke og Sgbstad, samt egeninnsats. (Fgr jeg kjgpte - oppgitt i egenerklaering av forrige eiere)

Redegjgr for hva som er gjort og nar Spbstad gravde, Veidekke stgpte pilarer og Hent hadde trearbeidet. Deler av trearbeidene ble utfgrt av beboerne.
(Fgr jeg kipte - oppgitt i egenerklaering av forrige eiere)

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[ONei [XlJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem | Borettslaget har utfgrt el-kontroll av boden. Gjgres jevnlig.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[INei [XJa

Kommentar |

15. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [Ja

Kommentar |

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[XINei [Ja

Kommentar |

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [Ja

Kommentar |

20. Er det foretatt radonmaéling?

XINei [Ja

Kommentar |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [Ja

Kommentar |

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [Ja

Kommentar |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [Ja
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Kommentar | ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[XINei []Ja

Kommentar | ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar | ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [Ja

Kommentar |

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar | ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg #nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[1Jeg @nsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjérsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgps! § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.



Ved signering av naervarende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Steen, Christopher Andrew Nicolson

=== bank|D

Signert av

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20190038
Arkivsak:20/142

Ingeborg Aas' veg 1, 2, 4 og 6, Risvollan lokale senter, detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :16.3.2022
Dato for godkjenning av bystyret :21.4.2022

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrenser pa tre plankart (r20190038):

« Regulering over bakken, merket Pir Il AS, datert 30.9.2020, sist rev. 16.3.2022
o Regulering pa bakken, merket Pir Il AS, datert 30.9.2020, sist rev. 16.3.2022
« Regulering under bakken, merket Pir Il AS, datert 30.9.2020, sist rev. 16.3.2022

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

2.1  Planens hensikt

Planen skal legge til rette for oppgradering og utvikling av Risvollan lokale sentrum gjennom
etablering av nye byrom, barnehage, boliger samt supplerende forretninger og tjenestetilbud.
Byrom, bygninger og installasjoner skal utfgres som positive tiltak i forhold til sine omgivelser,
herunder kulturmiljget; Risvollan borettslag med rekkehus og hgyhus fra 1970-tallet.

2.2  Reguleringsplanformal
Omradet reguleres til fglgende formal (sosikode):

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr. 1):
« Boligbebyggelse (1113)
o Garasjeanlegg for bolig (1119)
o Sentrumsformal (1130)
« Renovasjonsanlegg (1550)
o Barnehage (1161)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2):
« Torg(2013)
« Gang- og sykkelveg (2015)
« Annen veggrunn - grgntareal (2019)
¢ Kombinert formal samferdsel (2800)

Gronnstruktur (pbl § 12-5 nr. 3):
e Park (3050)

Hensynssoner (pbl § 12-6)
« Faresone, hgyspentanlegg
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Side 2

Bestemmelsesomrdder (pbl § 12-7):
« # 1 Trappeforbindelse
» # 2 Parkering for barnehage
e #3 Kulvert og kjeller for barnehage
* #4 Konstruksjon under bakken
¢ #5 Innendgrs atkomstgate
e #6 Gangpassasje

23  Offentlige og felles formal
Areal merket o_ skal vaere offentlig formal.

Areal merket f_ skal vaere felles for hele planomradet.

§3 Generelle bestemmelser

3.1  Stgy

Retningslinje T-1442-2021 legges til grunn for tiltak i planomradet, og grenseverdiene i tabell 3
gjelder med fglgende presiseringer for boliger:

» Det kan etableres boliger med lydniva pé fasade Ly, 55-65 dB forutsatt at boligen har en
stille side, og minst ett soverom med luftemulighet mot stille side.

» Detkan etableres boliger med lydniva pa fasade Lge, inntil 70 dB dersom boligen er
giennomgéende med minst halvparten av rom for stgyfglsomt bruk mot stille side.
Boligene skal ha minst et soverom med luftemulighet mot stille side.

» Dettillates avvik fra krav om soverom mot stille side for inntil femten leiligheter (f.eks.
hjgrneleiligheter). For disse leilighetene ma det sikres balansert ventilasjon, eller tilgang til
luftemuligheter med tilfredsstillende stgyniva gjennom tiltak i form av dempet fasade.

« Dettillates ikke ettromsleiligheter kun med dempet fasade.

» Alle boenheter skal ha tilgang til uterom p4 stille side/ med lydniv under 55 dB.

¢ Privat og felles uterom skal ha lydniva under 55 dB.

For & oppna tilfredsstillende stgynivaer pa uteoppholdsarealer og ved fasade kan det benyttes
stgyskjermer pa inntil 150 cm hgye, bade ved gérdsrom og pa fasade. Stgyskjermer skal utformes
med vekt pa kvalitet i det arkitektoniske uttrykket, i detaljering og i materialbruk. Det skal
utarbeides en plan for stgyskjermer som skal godkjennes av Trondheim kommune.

Tiltak mot sty i og pa fasade skal utfgres iht. stgykonsulent sin anvisning, og krav i teknisk data.

3.2 Luftkvalitet

Luftinntak for boliger langs Blaklivegen skal plasseres sa hgyt og langt fra vegen som mulig,
fortrinnsvis mot stille side.

3.3  Atkomst
Kjereadkomst til planomradet skal skje fra Blaklivegen, og er vist med avkjgrselspil pa plankart.

Avkjgrsler skal utformes i teknisk plan for veganlegg som skal godkjennes av Trondheim
kommune.

Adkomst til hente-/bringeplasser til barnehagen skal skje fra Blaklivegen og inn pa
bestemmelsesomrade #2 i plankart pa bakken.

71



72

21974/22

Side 3

Eksisterende p-kjeller under hgyblokka skal ha adkomst via Ingeborg Aas’ veg, med enveiskjgring
over allmenningen. Utkjgring skal ga over allmenningen og til Blaklivegen.

Stengsel som regulerer biltrafikk (bom, heve/senkepullert el.l.) inn pa allmenningen o_ST1, tillates.

3.4.1 Parkering
3.4.1 Bil- og sykkelparkering for bolig

Det skal anlegges minimum 0,5 og maksimum 1 parkeringsplass for bil per 70 m? BRA eller per nye
boenhet.

Det skal etableres minimum 2 parkeringsplasser for sykkel per boenhet under 70 m? BRA eller per
nye boenheter, og minimum 3 plasser per leilighet over 70 m? BRA.

Minimum 50 % av sykkelparkering skal anlegges i kjeller/under tak. Minimum 5 % av p-plassene
skal vaere tilpasset transportsykler/lastesyker.

Det skal anlegges spylepunkt for sykler i kjeller/under tak.
3.4.2 Bil- og sykkelparkering for forretninger og service

Det skal anlegges minimum 1,5 og maksimum 4 parkeringsplasser for bil per 100 m* BRA
forretning/service. All bilparkering skal plasseres i sokkel langs Ingeborg Aas’ veg og kjeller.

Det skal etableres minimum 2 plasser for sykkelparkering per 100 m? BRA forretning/service.

3.4.3 Bil- og sykkelparkering for barnehage
Det skal anlegges 12 hente- og bringeplasser i p-kjeller/sokkel for bil for barnehagen.

Det skal anlegges minimum 30 sykkelparkeringsplasser, hvorav
o minst 7 plasser skal vaere minst 3,5 x 1,2 m (for ekstra store sykler med vogn)
e minst 10 ordinzere plasser skal vaere under tak.

3.5 Avfallshandtering

3.5.1 Boligbebyggelse

Ny bolighebyggelse i felt BBB1, BBB2 skal tilknyttes mobilt avfallssugsanlegg. Nedkast skal ligge
maksimalt 50 meter fra hver bygnings utgangsder.

Eksisterende boligbebyggelse BBB3 kan tilknyttes mobilt avfallssuganlegg til nye boliger.
Barnehagen skal tilknyttes mobilt avfallssugsanlegg. Nedkast til mobilt avfallssug for barnehagen
bgr plasseres innendgrs. | tillegg skal det vaere en egen Igsning for fraksjoner som ikke gar i
avfallssuget.

Det skal etableres returpunkt med nedgravde bunntgmte containere for avfallsfraksjoner som er
uegnet for avfallssug. Containeren skal plasseres ut mot Blaklivegen pa omradet satt av til
renovasjon innenfor felt o_SKF2.

Det skal vaere et eget rom for farlig avfall. Dette rommet skal ha tilgang fra utsiden av bygningen.

Midlertidige |@sninger:
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Det tillates midlertidige Igsninger for avfallshdndtering for barnehagen. Dette skal skje ved
plassering av containere pa Torg o_ST2.

Adkomst for renovasjon til o_ST2 skal skje ved midlertidig adkomstveg til barnehagen (vedlagt
bestemmelsen som en skisse).

Midlertidige Igsninger for avfallshandtering skal godkjennes av Trondheim kommune.

3.5.2 @vrige formal

For andre bruksformal enn bolig skal avfallshandtering Igses innenfor bygningsmassen.

I felt BS1 tillates avfallscontainere plassert i tilknytning til varelevering langs Ingeborg Aas’ veg. Det
skal etableres skjerming mellom vegen og containere.

3.6 Overvannshandtering
Overvann skal handteres lokalt innenfor planomradet. Metode og teknikk for
overvannshandtering inngar i VA-plan. Sikkerhet mot flom skal ivaretas i alle faser og byggetrinn.

3.7 Frisiktlinje vegkryss
| omréadet mellom frisiktlinjer skal det til enhver tid vaere fri sikt i en hgyde p3 0,5 meter.

§4  BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Felles bestemmelser

4.1.1 Plassering av ny bebyggelse
Der byggegrense ikke er angitt, fglger den formalsgrense.

Balkonger tillates med utkragning maksimalt 2 meter utenfor byggegrense, men ikke utover
formalsgrense, forutsatt minimum 4,5 meter fri hgyde fra terreng/gate.

Utenfor angitte byggegrenser til boligene, men ikke utover formalsgrense, tillates trappe-/
heisatkomst til p-kjeller.

4.1.2 Bebyggelsens hgyder
Kotehgyder pa plankartet angir maksimale tillatte hgyder.

Heis og trapperom, pergolaer og lette takkonstruksjoner samt tekniske installasjoner kan oppfgres
pa tak av boligbebyggelsen inntil 3,0 m over regulert hgyde, p3 inntil 10 % av takflaten.

Tekniske installasjoner over tak skal plasseres slik at de ikke gker fasadehgyde som skaper gkt
skyggevirkning pa nabotomter, og skal ikke gi sjenerende lyd/stey for omkringliggende og
eksisterende boliger.

Rekkverk for takterrasse tillates inntil 1,3 m over gesims. Transparent/ apent rekkverk kan
plasseres i fasadelivet. Tett rekkverk eller kantsikring skal trekkes tilbake tilsvarende hgyden over
gesims.

Fri hgyde i kjgrearealer i sokkel skal vaere minimum 4,5 m.
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Det tillates etablert solcelleanlegg pa tak av barnehagen. Anlegget kan sta maksimalt 1,3 m over
regulert hgyde pa taket.

4.1.3 Utforming og arkitektonisk kvalitet for bolig og nzering (gjelder ikke barnehagen)
Utforming og arkitektonisk kvalitet skal sikres i en prinsipplan, som viser hvilke grep som er gjort
for & oppna kvalitet. Prinsipplan skal inneholde skisser og beskrivelse som sikrer intensjonen i
kravene om utforming og arkitektonisk kvalitet. En prinsipplan skal foreligge far farste tiltak
innenfor planomradet (gjelder ikke barnehagen).

Bebyggelsen skal ha en variert og samstemt fargebruk.

Det arkitektoniske uttrykket skal varieres ved skiftende hgyder, sprang i fasadelivet og i
fasadeflatenes komposisjon. Fasadene skal ha en oppdelt karakter der lange, monotone fasader
skal unngas.

P4 bakkeplan mot torget - felt o_ST1 og mot Blaklivegen, skal fasadene ha szerlig gode visuelle
kvaliteter, solide materialer, god utfgrelse og tiltalende detaljer.

I tillegg til innganger fra p-kjeller til boliger, skal det etableres innganger fra gateplan i Blaklivegen.

Direkte innsyn fra uterom og fortau til garasjeanlegg/sokkel skal begrenses mest mulig. Synlig
fasade langs lukket sokkeletasje skal ikke vaere hgyere enn 1 meter.

Synlige takoppbygg, tekniske installasjoner, overdekninger, stgyskjermingstiltak mv. skal utformes
som integrerte deler av tiltaket ellers, og med harmonisk material- og fargebruk.

Det tillates ikke svalganger mot Blaklivegen eller torget - felt o_ST1. Dersom det etableres svalgang
andre steder, tillates passering av maks. tre leiligheter fra atkomst til egen bolig pa samme etasje
(trapp gjelder som atkomst).

Det tillates & etablere profilering for naringsvirksomheter i sentrumsbebyggelsen pa fasade mot
Blaklivegen.

4.1.4 Universell utforming
Publikumsbygg og opparbeidede uteomrader skal vaere universelt utformet.

Offentlige trafikkanlegg inkludert vertikale gangforbindelser som ramper, trapper og heiser som
forbinder offentlige trafikkanlegg skal utformes med saerlig hgy grad av tilgjengelighet for alle,
med vekt pa fremkommelighet og orienterbarhet.

Dersom det anlegges trapp i uteareal, skal det til arealet finnes trinnfri atkomst.
| opparbeidet uteanlegg skal det ved nyplanting av anlegg brukes allergivennlige planter.

4.2  Boligbebyggelse — felt BBB1 og BBB2

4.2.1 Arealbruk og utnyttingsgrad
Felt BBB1 og BBB2 skal nyttes til boliger med tilhgrende anlegg og uterom.

Det skal samlet etableres minst 10 boenheter per dekar innenfor BBB1 og BBB2.
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Samlet maksimalt tillatt bruksareal er 15 600 m? BRA, hvorav 600m? kun kan benyttes til boder og
overdekket sykkelparkering. Minimum 300 m? boder og sykkelparkering skal plasseres slik at det
ikke reduserer uterommene.

Beregning av krav til uteoppholdsareal skal inkludere alt bruksareal til boligformél over bakken og
alt bruksareal tilhgrende boenheten. Annet bruksareal i kjeller og bruksareal som er
uteoppholdsareal skal ikke medregnes.

Det tillates frittstdende boder pa inntil 20 m? og overdekket sykkelparkering pa terreng, hvorav
maksimalt 100 m? BRA totalt per felt tillates utenfor angitte byggegrenser. Disse skal regnes inn i
total BRA for omradet.

Overdekket sykkelparkering skal i mest mulig grad plasseres utenfor gardsrommene til boligene.

4.2.2 Boligtyper og sammensetting av boenheter

Det tillates etablert maksimalt 5 % ettromsleiligheter innenfor BBB1 og BBB2.
Maksimalt 35 % av leilighetene innenfor BBB1 og BBB2 skal vaere toromsleiligheter.
Minimum 15 % av boenhetene skal vaere fireroms eller stgrre.

4.2.3 Uterom for boliger
Samlet uterom for boliger skal minimum vaere 50 m? per 100 m? BRA boligformal eller boenhet.
Minst halvparten av uterommet skal veere felles uterom for beboerne.

Felles uterom tillates lokalisert pa tak over p-kjeller og sokkeletasje forutsatt gode sol-, stgy- og
miljgforhold samt god fysisk (heis inkludert) og visuell kontakt med omgivelsene, og brei trapp i
tillegg.

Felles uterom skal vaere godt egnet til opphold og lek for alle aldersgrupper.

Det skal vaere stgyniva < Lden 55 dB pd areal som skal regnes med som uterom for boligene.

50 % av bydelspark — felt o_GP og /eller torg - felt o_ ST2 kan regnes med som felles uterom for de
nye boligene.

Parkeringsarealer, felleslokaler, fellesboder, felles heis-/trapperom skal ikke regnes med som BRA
boligformal i uteromsregnskapet.

Felles lekeplasser skal opparbeides og mgbleres i henhold til godkjent utomhusplan.

Kigrbare gangveger som kun brukes av utrykningskjgretgy kan medregnes i uteromsregnskapet.
4.3  Garasjeanlegg for boliger, forretning, tjenesteyting, kontor og/ eller
opphold/sammenkomst — felt BG

Feltet skal nyttes til garasjeanlegg for boligbebyggelse, herunder sykkelparkering. Parkering for
andre formal i planen tillates innenfor feltet, men skal ikke ga pa bekostning av parkeringskrav for

boliger.

Boder og tekniske rom for tilliggende felt tillates.
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Det skal etableres et lokale pa minimum 50 m? BRA egnet for felles opphold/ sammenkomst.
Lokalet skal ha dpen fasade med inngang fra Blaklivegen samt innlagt vann og toalett.

Det tillates 300 m? BRA forretning, tjenesteyting, kontor og/eller bevertning, innenfor BS1 og BG,
med hovedinngang fra Blaklivegen. Formalet skal rommes innenfor tillatt total BRA nzeringsareal
innenfor planomradet.

4.4  Garasjeanlegg for boliger — felt BG2
Det kan etableres tilleggsfunksjoner for bolig, som for eksempel bil- og sykkelparkering, boder og
tekniske rom. Parkering for andre felt i planen tillates.

4.5  Sentrumsformal - felt BS1, BS2
4,5.1 Fellesbestemmelse
Feltene kan brukes til forretning og naeringsbebyggelse.

Innenfor BS1 og BS2 tillates totalt 7000 m? BRA som inneholder forretning og naeringsbebyggelse.

45.2 Felt BS1
Feltet kan brukes til forretning og nzeringsbebyggelse.

Det tillates kjgreareal og parkering innenfor formalet.

Kjgreadkomst til allmenningen (o_ST1) skal etableres gjennom BS1.
Eventuell stenging av kjgreadkomst, med bom eller heve/senkepuller, til felt o_ST1 som regulerer
biltrafikk skal godkjennes av Trondheim kommune.

Forretninger og barnehage skal ha varelevering i feltet, skjermet for innsyn fra torget o_ST1.
Hovedinnganger til alle boliger og forretninger som vender mot Blaklivegen, torg (f_ST4) og
allmenningen (o_ST1), skal ligge i fasade pa bakkeplan og ha trinnfri atkomst.

Dagligvarebutikker skal ha hovedinngang vendt mot allmenningen. Fasader til dagligvarebutikker
som vender mot allmenningen skal ha minimum 50 % vindusflater.

Vindusflater mot allmenningen tillates ikke dekket til med reklame eller dekkende folie.

453 FeltBS2

Det tillates varelevering fra allmenningen - felt o_ST1.

Varelevering tillates ikke i tidsrommet fra kl. 23:00 til kl. 06:00

Det tillates inntil 25 parkeringsplasser for bil i eksisterende sokkel/ kjeller.

4.5.4 Feltf BS3, Parkeringskijeller
Det tillates etablert parkeringskjeller i flere plan, inkl. tilleggsfunksjoner for nzering og bolig, sa
som parkering, boder og tekniske rom.

4.5.5 Faresone elektromagnetisk straling H370
Faresonen viser elektromagnetisk straling langs ha@yspent i luftlinje. Faresonen oppheves

nar/dersom hgyspentlinja legges i jord eller fiernes.

4.6  Barnehage - felt o_BBH
Maksimalt tillatt bruksareal er 2300 m? BRA. Areal helt eller delvis under bakken skal ikke
medregnes.
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Uteareal til barnehagen tillates inngjerdet.

4.7  Renovasjon f_BRE
Det tillates etablert anlegg for renovasjon/sgppelsug, og annen kommunalteknisk/felles
infrastruktur under bakken innenfor feltet.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1  Gang- og sykkelveg o_SGS2 (s¢r for nrmiljganlegg og barnehage)
Gang- og sykkelveg skal etableres med bredde 3,5 meter inkl. skulder. Sidearealenes utforming
skal tilpasses utomhusanlegg i tilliggende felt.

5.2  Torg, felt o_ST1 (allmenningen)

Fra o_ST1 til gangveg o_SGS2 skal det etableres trapp. Det tillates kjgretrafikk for
tilbringertjenester som varelevering, renovasjon og drosjetransport, og til eksisterende garasje i
felt BS2. Det tillates ikke parkering for biler.

Allmenningen skal opparbeides som et attraktivt byrom og som en trygg passasje gjiennom
Risvollan senter/sentrum. Belysning skal veere en integrert del av utformingen.

5.3  Torg—felt 0_ST2 (gvre torg ved barnehagen)
Torg — felt 0_ST2 skal opparbeides for opphold og aktivitet.

5.4  Kombinert formal avkj@rsel, parkering, teknisk anlegg og gr@ntareal — felt o_SKF1
Innenfor kombinert formal avkj@rsel, parkering, teknisk anlegg og grentareal — felt o_SKF1 kan det
etableres drosjeholdeplass og hente- og bringeplasser for senteromradet. Det tillates stans, men
ikke alminnelig parkering.

5.5 Kombinert formal avkj@rsel, sett av og henting, teknisk anlegg og gréntareal — felt o_SKF2
Kombinert formal avkjgrsel, sett av og henting, teknisk anlegg og grgntareal — felt o_SKF2 skal
planlegges i sammenheng med o_ST1 og langsgaende fortau og etableres i tilknytning til
drosjeholdeplass og hente-/bringeplasser for senteromradet. Egnet mgblering tillates. Det tillates
etablert renovasjon/nedkast for bunntgmte containere for fraksjoner som ikke gar i avfallssug. Det
tillates ikke parkering.

5.6  Kombinert formal avkjgrsel, teknisk anlegg f_SKF3, Ingeborg Aas’ veg
Kombinert formal avkjgrsel, teknisk anlegg f_SKF3 skal nyttes som kjgreatkomst for hele
planomradet.

5.7 Annen veggrunn - grgntareal felt o_SVG1 og SVG2

Annen veggrunn — grgntareal felt o_SVG1 og SVG2 skal beplantes og gis en tiltalende utforming.
Det tillates overvannshandtering, ngdvendige tekniske anlegg og sngopplag innenfor omradet. Det
tillates etablert terrengtrapp gjennom SVG2, fra Blaklivegen opp mot gvre plan i eksisterende
senter, felt o_ST3.

§6  GR@NNSTRUKTUR - AKTIVITETSPARK

6.1 Park - felt o_GP
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Omradet o_GP skal nyttes til aktivitetspark. Feltet skal utformes og tilrettelegges for alle
aldersgrupper. Det skal tilrettelegges for aktiviteter for ulike arstider.

Utforming og tilrettelegging skal godkjennes av Trondheim kommune, og bade ta hensyn til barn
og unges aktivitetsbehov og til eventuelle stgy- og stgvplager.

§7 HENSYNSSONER

7.1  Faresone — hgyspenningsanlegg H370 (elektromagnetisk straling)
Faresonen viser elektromagnetisk straling langs hgyspent |uftlinje. Faresonen oppheves nar
heyspentlinja legges i jord eller fjernes.

§8 BESTEMMELSESOMRADER

8.1 Bestemmelsesomriade #1 Trappeforbindelse
Innenfor bestemmelsesomradet skal det etableres en trapp mellom gardsrom i boligbebyggelsen
og torget, med minimumsbredde 3 meter.

Trappen skal avsluttes breiere mot torget med amfiform, sittebenk eller tilsvarende.

8.2 Bestemmelsesomride #2 Parkering for barnehage

Innenfor bestemmelsesomradet skal det etableres bilparkeringsplasser for barnehagen i felt
o_BBH iht. parkeringskravet i § 3.4. Det skal veere trafikksikker gangatkomst fra parkeringen og
fram til barnehagen.

8.3 Bestemmelsesomrade #3 Kulvert og kjeller for barnehage
Det tillates etablert kjeller under bakken innenfor bestemmelsesomradet, inkl. boder,
sykkelparkering og tekniske rom.

8.4 Bestemmelsesomrade #4 Konstruksjon under bakken (nedlagt tilfluktsrom)
Nedlagt tilfluktsrom innenfor bestemmelsesomradet tillates revet.

8.5 Bestemmelsesomrade #5 Atkomstgate — Ingeborg Aas’ veg

Innenfor bestemmelsesomradet skal det vaere en atkomstgate/ kjgreatkomst for alle felt i
planomradet. Gata skal ha minimumsbredde 5 meter, og helning i trad med gjeldende regelverk
for nedkjgringsramper for varelevering.

8.6 Bestemmelsesomride #6 Gangpassasje
Innenfor bestemmelsesomradet skal det vaere minst én gangpassasje mellom gardsrom i
boligbebyggelsen og omgivelsene.

Gangpassasjen skal ha minimumsbredde pa 8 meter og minimumshgyde tilsvarende to etasjer.

§9 REKKEF@LGEKRAV

9.1  Vilkar for gjennomfgring — krav til dokumentasjon og godkjenninger

9.1.1 Skolekapasitet

Tilstrekkelig skolekapasitet skal dokumenteres samtidig med sgknad om fgrste trinn rammesgknad

for oppfering av boliger.

9.1.2 Tiltakets arkitektur og forhold til omgivelsene
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Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det gjgres rede for tiltakets arkitektur og forhold til
omegivelsene. Sgknaden skal inneholde tegninger og ev. forklarende tekst som beskriver
fasadekomposisjon, material- og fargebruk, 3D-tegninger, snitt og oppriss som viser bebyggelsens
plassering i forhold til eksisterende og planlagt terreng, veger og nabobebyggelse.

Med spknad om tiltak skal det fglge detaljert utomhusplan for hele planomradet. Utomhusplan
skal vaere i malestokk 1:500 eller 1:250. Planen skal redegjgre for bebyggelsens plassering,
planlagt terreng, beplantning, belysning, mgblering, trapper, forstgtningsmurer, gang- og
sykkelforbindelser, stigningsforhold, sykkelparkering, renovasjonspunkter, overvannshandtering,
leke- og rekreasjonsareal.

9.1.3 Stgyutredning
Med sgknad om tillatelse til oppfering av boliger skal det fglge stgyfaglig utredning/
dokumentasjon som gjgr rede for stgynivaer, avbgtende tiltak samt hvordan disse skal utfgres.

Dokumentasjonen skal vise at kravene i disse bestemmelsene i utredningen for stgy er oppfylt.
Stey pa privat uterom/balkong skal dokumenteres. Avbgtende tiltak skal vurderes opp mot
kvaliteter som sol og utsikt, og romlig kvalitet pa balkong.

9.1.4 Geoteknisk prosjektering

Ved sgknad om tiltak skal det foreligge geoteknisk utredning/prosjektering kvalitetssikret av
uavhengig foretak iht. NVE- veileder 1/2019. Av rapporten skal det framga om det er behov for
geoteknisk oppfglging av grunnarbeider i byggeperioden.

9.1.5 Forurensningi grunnen
Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det gjgres rede for utfgrte undersgkelser av forurensning i
grunnen og forventet risiko for forurensning ved gjennomfgringen av tiltaket.

Terrenginngrep i forurenset grunn krever tiltaksplan etter forurensningsforskriften kapittel 2.
Tiltaksplanen skal beskrive rutiner for graving, handtering og disponering av gravemasser, og skal
veere godkjent av kommunen fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Gravemasse som skal benyttes pa uteareal skal dokumenteres a vaere ren.
9.1.6 Teknisk plan for vann og avigp

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent teknisk plan for vann og avigp,
herunder flomvann for planomradet.

Teknisk plan for vann og avlgp, inklusiv kommunale vann- og avlgpsledninger som ma legges om
og etableres pa nytt, skal godkjennes av Trondheim kommune fgr igangsettingstillatelse av fgrste
tiltak kan gis.

Teknisk godkjent plan for avfallsigsning skal foreligge far fgrste igangsettingstillatelse gis. Plan for
avfallslgsning skal godkjennes av kommunen. Midlertidig renovasjonslgsning for barnehagen skal
vaere godkjent av Trondheim kommune fgr brukstillatelse gis.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak for barnehagen skal det foreligge godkjent teknisk plan for vann
og avlgp, herunder flomvann. | tillegg til 4 ivareta ngdvendig plan for barnehagen med hensyn til
framtidig situasjon, skal hele planomradet sikres ved midlertidige Igsninger.
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Teknisk plan for vann og avlgp for barnehagen skal godkjennes av Trondheim kommune, ogsa
midlertidige Igsninger.

9.1.7 Tekniske detaljplaner

Ved spknad om tillatelse til tiltak skal det fglge tekniske detaljplaner knyttet til det aktuelle
byggetrinnet for offentlige samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, herunder veger og
avkjersler, gang- og sykkelveger med tilliggende grgntareal, torg, vann, avigp, overvanns-
handtering og fordrgyninganlegg, energiforsyning/ nettstasjoner, avfallsanlegg og nedgravde
avfallslgsninger som skal overtas av kommunen.

Tekniske detaljplaner for offentlige anlegg, inkludert for sikkerhet ift. hgyspentlinje og for
anleggsperioden, skal vare godkjent av sektormyndighet/vegeier og drifter av offentlige anlegg,
far igangsettingstillatelse kan gis.

9.1.8 Plan for anleggsperioden
Med sgknad om igangsettingstillatelse skal det fglge plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy

og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen. Statlige retningslinjer for behandling av stgy og
luftkvalitet i arealplanleggingen (hhv. T-1442 og T-1520) skal legges til grunn. Planen skal gjgre
rede for trafikkavvikling og trafikksikkerhet — for syklende, gdende og barn pa skoleveg,
tilgjengelighet til kollektivholdeplass - samt massetransport, renhold, stevdemping, stgyforhold og
sikkerhet knyttet til hgyspentlinje.

Planen skal forelegges og vaere godkjent av sektormyndighet/vegeier.

Nedvendige avbgtende og beskyttende tiltak, inkludert beskyttelse av vegetasjon som skal besta,
skal veere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

Det skal sikres trygg gang- og sykkelforbindelse i eksisterende gatenett gjennom/rundt
planomradet.

Det skal i alle faser av utbygging innenfor planomradet sikres at en barnehage i drift har
trafikksikker atkomst for brukerne samt for utrykningskjgretgy, varelevering og renovasjon, og
ngdvendige stgyreduserende tiltak, jf. gjeldende regelverk.

Midlertidige Igsninger for adkomst til barnehagen under anleggsperioden:

Midlertidig adkomstveg til barnehagen skal vaere trafikksikker og bygges i trdd med normtegninger
for kommunal veg. Alle midlertidige Igsninger skal oppfylle krav til trafikksikkerhet. Adkomst til
midlertidig veg til barnehagen skal ga via dagens adkomst fra Blaklivegen.

9.1.9 Plan for arbeider og dokumentasjon av sikkerhet ved utbygging i naerhet av hgyspentlinje
Plan for arbeider og tiltak naer hgyspent skal vaere godkjent av netteier fgr det kan gis

igangsettingstillatelse for anleggsarbeid og etablering av tiltak innenfor planomradet.

Det skal dokumenteres at aktivitet i forbindelse med anleggsarbeid og etablering av tiltak i
omradet ikke skaper farlige situasjoner i forbindelse med bruk av tirnkran, eventuell sprenging i
grunn, mulig spunting og transportering. Dette gjelder for alle tiltak i planomradet.

Netteier skal varsles fgr det kan igangsettes anleggsarbeid naermere hgyspentlinje enn 30 meter.

9.1.10 Miljgprogram - miljgoppfglgingsplan
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Ved farste rammesgknad for tiltak innenfor sentrumsformal og boligformal, feltene BS1, BS3, BG1,
BG2, BBB1, BBB2 skal det foreligge et samlet miljgprogram med miljgmal for utbygging, iht. NS
3466:2009 Miljgprogram og miljgoppfelgingsplan.

Ved sgknad om igangsettingstillatelse for nye tiltak skal det foreligge en miljgoppf@lgingsplan
(MOP) som skal redegjgre for hvordan miljgmalene realiseres i tiltak samt ngdvendige avbgtende
tiltak. Redegjgrelsen skal omfatte angivelse av malsettinger, ansvar, tidsfrister og metoder samt
vurdering av maloppnaelse.

Planen skal belyse:

« hvilke tiltak som skal gjgres i anleggsfasen, for a fa mest mulig utslippsfri byggeplass, og for
a minimere energibruk og klimagassutslipp.

« energilgsninger, -bruk og ev. produksjon (solceller), og lademuligheter for transport. Sa
langt det er mulig skal energieffektivitet samt prosjektets totale energiregnskap
belyses/beregnes.

« materialvalg i bygg og uteanlegg, samt eventuelt gjenbruk av bygningselementer eller
materialer fra planomradet eller utenfra, med tanke pa a redusere tiltakets klimafotavtrykk

« valgte Igsninger for overvannshandtering og fordrgyning (ev. grgnne tak)

« andre/flere tiltak og Igsninger for @ minimere energibruk og klimagassutslipp i byggenes
levetid.

« atvalgte l@sninger oppfyller krav til estetisk utforming og gir vakre omgivelser for alle som
beveger seg i og forbi omradet pa bakkeplan.

« hvordan lokalklimaforhold er hensyntatt, som for eksempel skjerming av vindutsatte
omrader, (eks. pga. heyhus, vindtunnel o.1.), hindre kaldluftsoner, bruk av omrader med sol i
merketiden.

9.2 Ferdigstilling av tiltak

9.2.1 Hgyspent luftlinje

Fgr det gis igangsettingstillatelse for byggearbeider innenfor planomradet, skal hgyspent luftlinje
veere sikret mot skade og fare. Slik sikring kan vaere krav om Leder for Sikkerhet (LFS) for arbeider
som utgjer en risiko for overholdelse av sikkerhetsavstand, jf. §9.1.9, eller at hgyspentlinje er
fijernet og lagt i jord.

Fgr det gis brukstillatelse for boliger innenfor fareomrade hgyspenningsanlegg H370
(elektromagnetisk straling) skal h@yspentlinje vaere fjernet og lagt i jord, eller stralingsnivaet pa
annen mate vaere senket til et niva iht. gjeldende regelverk.

9.2.2 Etablering av tekniske anlegg

Ngdvendige tekniske anlegg for hvert omsgkt byggetrinn, herunder VA, avfallssug, nettstasjon,
tele- og fijernvarme skal vaere etablert fgr det gis brukstillatelse for bebyggelse innenfor hvert
omsgkte byggetrinn.

9.2.3 Kjgreadkomst
Kigreadkomst, parkering og varelevering for hvert omsgkt byggetrinn skal vaere etablert fgr det gis

brukstillatelse for bebyggelse innenfor hvert omsgkte byggetrinn.
Midlertidige |l@sninger grunnet trinnvis utbygging tillates i inntil fem ar.

9.2.4 Stevytiltak
Omspkte stpypmfintlige tiltak i stgysone skal i ngdvendig grad ha fungerende tiltak mot stgy inne

og ute fgr det gis brukstillatelse.
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9.2.5 Uterom for boliger
Omsgkte boliger skal ha ferdig opparbeidet tilhgrende uterom fgr det gis brukstillatelse.

9.2.6 Nedlagt tilfluktsrom
Nedlagt tilfluktsrom tillates revet.
Alternativt skal tilfluktsrommet vaere sanert og tomta istandsatt fgr utearealer oppa tas i bruk.

9.2.7 Gang- og sykkelveger
Gang- og sykkelveg o_SGS1 (langs Blaklivegen) skal vaere etablert fgr det gis brukstillatelse for

bebyggelse i feltene BBB1 eller BBB2.

Gang- og sykkelveg o_SGS2 (sgr for naermiljganlegg og barnehage) skal vzere etablert fgr det gis
brukstillatelse for bebyggelse i feltene BBB1, BBB2. Kravet inkluderer sideareal fra bebyggelsen og
fram til kant gangveg. Midlertidige Igsninger for opparbeide avo_SGS1, grunnet trinnvis
utbygging, tillates inntil fem ar.

Gang- og sykkelveg o_SGS3 (st for barnehagen) skal veere etablert fgr det gis brukstillatelse for
bebyggelse i felt o_BBH. Kravet inkluderer annen veggrunn - grgntareal felt o_SVG1 langs o_SGS3.

Gang- og sykkelveg o_SGS4 (gst for boligfelt BBB2) skal vaere etablert fgr det gis brukstillatelse for
bebyggelse i felt BBB2. Kravet inkluderer annen veggrunn - grgntareal felt o_SVG1 langs o_SGS4.

9.2.8 Sti/snarveg

Opprusting av eksisterende snarveg/opparbeidelse av turveg nord for planomradet, mellom
barnehagetomt og rekkehus, skal utfgres samtidig med utbygging av barnehagen, og vaere etablert
fgr det gis brukstillatelse for barnehagen.

9.2.9 Torg/allmenning

Torg 0_ST1 «Allmenningen» skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for bebyggelse
i felt BS1 og BG1.

Midlertidige Igsninger for ferdig opparbeidelse av o_ST2, grunnet trinnvis utbygging, tillates i/for
inntil fem ar.

Torg o_ST2 (ved barnehagen) skal veere ferdig opparbeidet senest to &r etter midlertidig I@sninger
for adkomst til barnehagen o_BBH erstattes .

9.2.10 Aktivitetspark
Park o_GP skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for bebyggelse i felt o _BBH,

BBB1 og BBB2.

Flertallsmerknad i bystyrevedtak

Lett tilgjengelig adkomst til hgyblokka for bevegelseshemmede ma sikres uten at det gar pa
bekostning av kvalitetene som et bilfritt torg pa gateplan mellom den eksisterende hgyblokka og
ny bebyggelse skal ha.
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" TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret
DELEGASJONSSAK
NR. MB 0809/01
Egil Ulvnes GODKJENNING
Asbjem Overas veg 101
7036 TRONDHEIM
Vir saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato:
Bernt Lothe Andersen 01/14209 23.05.2001

oppgis ved alle henv.

ASBJORN OVERAS VEG 101, GNR/BNR 84/6
MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID: UTVIDELSE AV UTVENDIG BOD

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningsloven § 8 og Trondheim
kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i pifelgende sak.

Deres melding om mindre byggearbeid etter plan- og bygningsloven § 86a, er stemplet mottatt
byggesakskontoret 14.05.2001. Tegninger og dokumentasjon stemplet mottatt byggesakskontoret
samme datoligger til grunn for behandlingen av meldingen.

Meldingen gjelder utvidelse av utvendig bod. Det framgar av meldingen at tiltaket ble utfort i 1991.

Det foreligger samtykke fra Risvollan borettslag og nabo i Asbjern @veras veg 10h og 10i.

Planstatus

Eiendommen omfattes av "Reguleringsplan for eiendommene Risvold, Blaklieggen, Blakli, Utleiren,
deler av Hoeggen m.fl. mellom Utleirvegen, Ytre Ringveg, begrenset mot omradene Steinan @vre og
Solborg", stadfestet 18.11.1970. Eiendommen er regulert til omrade for smahus og rekkehus.

Vurdering/begrunnelse
Boligfeltene har spesielle arkitektoniske kvaliteter som ma ivaretas ved endring og rehabilitering. Det
vises til plan- og bygningsloven § 92 tredje ledd:

"Ved endring av bestaende bygning og ved oppussing av fasade, gjelder § 74 nr. 2 tilsvarende.
Kommunen skal se til at historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som knytter seg til et
byggverks ytre, sa vidt som mulig blir bevart.”

Risvollan Borettslag er nd i ferd med & gjenoppbygge de opprinnelige bodene. Borettslaget har i sin tid
godkjent utvidelse av enkelte boder. Det ble den gang ikke sekt kommunen om disse endringene.

Byggesakskontoret mener at boligfeltets spesielle arkitektoniske kvalitet reduseres ved at enkelte boder
utvides. I enkelte tilfeller har Byggesakskontoret godkjent mindre bodutvidelser, dersom det ikke er
kommet merknader fra naboer, og at det er dokumentert at utvidelsen i sin tid ble godkjent av Risvollan
Borettslaget. Boden er sammenbygd med naboens bod (Asbjern @veras veg 10H) som er utvidet pa

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
Holtermanns veg | Holtermannsveg 1 725463 81 7254 6705 NO 942 110 464
7004 Trondheim
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Byggesakskontoret Vir referanse Vir dato
0114209 23.05.2001

tilsvarende méte. Utvidelsen av naboens bod ble godkjent 16.08.2000 (MB 1706/00). Boden som denne
meldingen omfatter ble ifelge tiltakshaver utvidet i 1991. Det foreligger ikke dokumentasjon pa at
utvidelsen den gang ble omsgkt eller godkjent av borettslaget.

Da boden er sammenbygd med naboens bod som er godkjent utvidet, finner byggesakskontoret ut i fra
en helhetlig vurdering i dette tilfelle & kunne godkjenne omsekte tiltak og arbeidet kan igangsettes.

Byggesakskontoret presiserer at utforming av vegger, der og tak skal vaere som for nye boder.

VEDTAK:

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID GODKJENNES

Det vises til plan- og bygningsloven § 86a.

|

|

‘ Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For neermere orientering, se vedlagte
melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

\

|

Er arbeidet ikke igangsatt senest 3 &r etter at meldingen er sendt kommunen, faller tillatelsen bort, jfr.
plan- og bygningsloven § 86a. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 3 maneder.

Byggesakskontoret gjor oppmerksom pé at tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket blir utfart i samsvar
med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

1 Med hilsen
j TRONDHEIM KOMMUNE

o, f AL A

Bemnt Lothe Andersen
saksbehandler

Vedlegg: Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

069131/01
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4.1 Vedtekter

Vedtekter for Risvollan Borettslag vedtatt pa konstituerende generalforsamling 11. mai 1970
med senere endringer. Siste endring 2. mai 2016.

1
1-1

1-2
(1)

(2)
2-1
(1)

(2)

(3)

4)

(5)

22
(1)

(2)

2-3
(1)

Innledende bestemmelser

Formal

Risvollan Borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget har dessuten til formal &
erverve eller foresta oppfgringen av andre bygg enn boligbygg (herunder garasjer) nar
de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i slike bygg
skal skje i sammenheng med lagets @vrige virksomhet. Videre har laget til formal &
delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser.

Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

Borettslaget er frittstiende med forretningsfgrer ansatt av borettslaget.

Andeler og andelseiere
Andeler og andelseiere
Andelene skal veere pa ett hundre kroner.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formél a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

1 tillegg kan arbeidsgivere som skal leie ut boliger til sine ansatte eie inntil fem prosent
av andelene i tillegg til de som visse juridiske personer kan eie i medhold til tredje
ledd.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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(3)

4)

(5)

31
(N

(2)

(3)

3-2

33
(1)

Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

Den forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

Forkjopsrett

Hovedregel for forkjapsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjapsrett. Dernest har
andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje forkjdpsrett dersom
andelseieren har en botid pa minst 5 ar i borettslaget.

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon, skilsmisse eller arv, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. Heller ikke kan forkjgpsrett gjgres
gjeldende ved boligbytte (bytte av andeler) eller ved overdragelse fra andelseier som
nevnt i § 2-1 (3) og (4) til leieboer 1 den bolig andelen er knyttet til.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fprste ledd, far anledning til a
gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

Frister for 4 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer
enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

Nzrmere om forkjgpsretten

Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta
andelen. Ansiennitet i borettslaget regnes fra den dato andelseieren f@rste gang overtok
andel i borettslaget. Ved erverv av ny andel etter tidligere fraflytting fra borettslaget,
medregnes ikke tidligere ansiennitet. Stdr flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, avgjeres fordelingen ved loddtrekning mellom disse. For hver gang
forkjgpsrett anvendes, reduseres ansiennitet som teller med etter dette ledd med 5 ar.
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Dersom flere andelseiere i borettslaget krever forkjgpsrett for sine slektninger,
rangeres spkerne pa grunnlag av botid i borettslaget. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik botid, avgjgres fordelingen ved loddtrekning mellom disse. For
hver gang forkjgpsrett for slektninger anvendes, reduseres botid som teller med etter
dette ledd med 5 ar.

Styret kan fravike prioritetsreglene i farste og andre ledd nir serlige grunner tilsier
det.

Andelseier som vil overta ny andel, md normalt overdra sin andel i laget til ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere. Styret kan likevel fravike dette
etter spknad nar serlige grunner tilsier det.

Forkjgpsretten skal kunngjgres gjennom borettslagets faste informasjonskanaler samt
ved oppslag pa borettslagets oppslagstavle.

Borett og bruksoverlating

Boretten

Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesareal til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig mate
vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det vedtas forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst 1 av de siste 2 drene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til 3 ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal viere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
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- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det eller
brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om
godkjenning av bruker innen 1 méned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal
brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, r¢r, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for rensing av egne sluk og vannlas oppstaking og
rensing av avlgpsledning fram til egne sluk/vannlas. Andelseier skal rense eventuelle
sluk pa balkonger.

Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart
ved innbrudd og uver.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke radiatorer med tilhgrende ledningsnett innenfor
boligen.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget,
skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.
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Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Andelseiers utvidede vedlikeholdsplikt og ansvar for rérfaringer og tekniske
installasjoner etter ombygging»

All ombygging som medfgrer endringer i rgrferinger og andre tekniske installasjoner,
er sgknadspliktig til borettslagets administrasjon.

Andelseiers vedlikeholdsplikt, jfr. vedtektenes pkt. 5-1 ma etterkommes for de
rgrfgringer og gvrige tekniske installasjoner som folger av tiltaket. Tilsvarende
oppheves Risvollan Borettslag sin vedlikeholdsplikt for de samme installasjonene som
falge av tiltaket, jfr. kap. 4.1, pkt. 5-2.

All ombygging som nevnt over skal utféres av autoriserte firma. Dokumentasjon pa
dette skal innleveres borettslagets administrasjon, ved ferdigstillelse.

Dersom tiltaket ikke er omsgkt og/eller godkjent, eller dokumentasjon pé autorisert
utfgrelse ikke kan fremvises, vil andelseier ha det hele og fulle erstatningsansvar i hht.
borettslagsloven kap. 5.1, og ellers som fglge av tiltaket, herunder i forhold til
rgrgjennomferinger i baerende konstruksjoner (som ellers er borettslagets ansvar), bade
overfor Risvollan Borettslag, andre andelseiere og tredjepersoner. Risvollan Borettslag
fraskriver seg ansvar for eventuelle skader og folgeskader pé rér og annet som er blitt
installert i forbindelse med tiltaket.

Palegg om salg og fravikelse

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

Palegg om salg
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pilegge vedkommende 4 selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
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ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantsikkerhet

Felleskostnader

Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med 1
méneds varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantsikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

Styret og dets vedtak

Styret

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 6 andre medlemmer.
Begge kjonn skal vare representert med minimum 40%. Styret skal ha tre nummererte
varamedlemmer.

Funksjonstiden for leder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Som styremedlem eller
varamedlem til styret kan bare velges andelseier, andelseiers ektefelle/samboer eller
representant for de ansatte i borettslaget.

Styret velges av generalforsamlingen med unntak av de ansattes representant og
dennes personlige varamedlem som velges av og blant de ansatte. Styreleder velges
ved sarskilt valg. Det kan maksimalt oppnevnes to styremedlemmer fra samme felt.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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Styrets vedtak

Styret er vedtaksf@grt nar mer enn halvparten av styremedlemmene er tilstede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en
endring, ma likevel utgjére minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels

flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 4 gke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert

benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kj@p av fast eiendom,

a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 prosent av de érlige

felleskostnadene.

=l o

Representasjon og fullmakt
Om representasjon og fullmakt gjelder bestemmelsene i borettslagslovens § 8-16.

Styrelederen eller nestlederen og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma.
Styret kan gi prokura.

T tillegg gjelder at dersom det fgres sak mellom representantskapets flertall pé den ene
side og laget pa den annen side, og i den utstrekning bestemmelsene borettslagslovens
§ 8-16 ikke er til hinder for det, skal styret kreve generalforsamlingen sammenkalt til
valg av en eller flere personer som skal opptre for laget under saken.

Faste utvalg og komiteer
Naboutvalg

Det skal opprettes naboutvalg ved hvert av omradene A, B, C, D, E, F, G, H1-15, H2-
20 og Hayhuset. I de tilfeller hvor det viser seg umulig a skaffe tilstrekkelig antall
medlemmer, kan det respektive felt sgke styret om en sammenslaing/samarbeid med et

annet felts naboutvalg inntil ett ar av gangen.

Hvert naboutvalg skal ha 3-5 medlemmer som velges av allmgte i respektive felt i
henhold til bestemmelser nedfelt i egen instruks vedtatt av generalforsamlingen.
Suppleringsvalg foretas i ekstraordinzrt allmgte.

Bestemmelsene i borettslagslovens § 8-3 (2) om fratredelse gjelder tilsvarende for
medlemmer av naboutvalgene.

Naboutvalgene skal vare kontaktledd mellom styret og beboerne. Forgvrig skal

naboutvalgene ha den myndighet og utgve de oppgaver som er fastsatt i egen instruks
vedtatt av generalforsamlingen.
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Generalforsamlingen eller styret kan bevilge midler serskilt til naboutvalgene. For
slike midler skal naboutvalgene fgre regnskap, som framlegges for styret etter
nermere regler fastsatt av styret.

Styret fgrer tilsyn med at utvalgene oppfyller sine plikter.

Valgkomite

Alle valg av tillitsvalgte pa generalforsamlingen skal forberedes av en valgkomite.

Kontaktutvalget foreslar medlemmer til valgkomiteen. Valgkomiteen velges av
generalforsamlingen. Funksjonstid pa 2 ar. Valgkomiteen skal besta av begge kjgnn.
Leder av valgkomiteen velges ved serskilt valg. Valgkomiteen skal bestd av 3

andelseiere fra ulike naboutvalgsomrader.

Bestemmelsene i borettslagslovens § 8-3 (2) om fratredelse gjelder tilsvarende for

medlemmer av valgkomiteen.

Valgkomiteen har plikt til a foresla slike kandidater til styret slik at begge kjgnn er

representert med minimum 40%.

Valgkomiteen skal fremlegge forslag om godtgjerelse til styre og representantskap for

generalforsamlingen.

Representantskap

Representantskapet skal besta av 4 representanter med maksimum 2 fra samme felt.
Representantskapets ordfgrer gis dobbeltstemme ved stemmelikhet. Det skal vare 2
vararepresentanter som velges i nummerert rekkefglge. Representant eller
vararepresentant skal vere andelseier eller andelseiers ektefelle/samboer. Flest mulig

av naboutvalgsomradene bgr vere representert.

Valgkomiteen innhenter forslag til representanter fra naboutvalgene, og fremmer
endelig forslag til generalforsamlingen.

Representantene velges pa ordinar generalforsamling med funksjonstid pa 2 ar.
Varamedlemmer velges for ett ar.

Bestemmelsene i borettslagslovens § 8-3 (2) om fratredelse gjelder tilsvarende for
medlemmer av representantskapet.

Representantskapets ordfarer velges av og blant representantskapets medlemmer for
ett ar.
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Representantskapet skal fgre tilsyn med at lagets formal fremmes i samsvar med
lovgivningen, vedtektene, generalforsamlingens og representantskapets egne
beslutninger.

Representantskapet skal gis opplysninger om lagets drift i den utstrekning det finner
dette ngdvendig og forholdene tillater det. Det har i dette gyemed, samlet eller ved et
utvalg, rett til & gjennomga lagets obligatoriske spesifikasjoner og dokumentasjon i
henhold til lov om bokfgring. To ganger hvert ir, og ellers sa ofte representantskapet
finner dette ngdvendig, skal styret forelegge det kontospesifikasjoner, sa vel som
forklaring om alt vesentlig som har foregatt i den forlgpne tid. Som et ledd i dette
fremlegger styret halvarsregnskap med kommentarer.

Representantskapet skal til ubestemte tider, minst en gang om aret, uten varsel sgrge
for at kasse og verdipapirer blir undersgkt.

Representantskapet kan innhente sakkyndig bistand, nar det finner dette pakrevd i en
gitt sak.

Medlemmer i representantskapet skal fortlgpende fa tilsendt protokoll fra styrets
mgter.

Representantskapet skal forelegges drsoppgjer og revisjonsberetning senest 8 dager fgr
saken skal behandles i representantskapet. Representantskapet skal gi uttalelse i
generalforsamlingen om hvorvidt arsoppgjéret bgr godkjennes.

Saker av stor prinsipiell eller stor gkonomisk betydning for borettslaget skal forelegges
representantskapet fgr styret fatter endelig vedtak. Representantskapet forelegges ogsa
borettslagets budsjett med kommentarer fgr godkjenning.

Generalforsamlingen
Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling
Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Dog skal styret
bestrebe seg pa at ordinar generalforsamling avholdes innen 30. april.

Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret, representantskapet eller dets
ordfgrer finner det ngdvendig. Likesa skal generalforsamlingen innkalles nar revisor
eller minst en tiendedel av andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet
og om frist for innlevering av saker som de @gnsker behandlet. Fristen skal vere
minimum 3 uker, men ikke tidligere enn 15. mars.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av representantskapets ordfarer med et
varsel som skal vare minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordinar generalforsamling kan
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om det er ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst 3
dager.

I innkallingen skal de saker som skal behandles, vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier @nsker behandlet pa ordinzr generalforsamling, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 10-3 (1).

Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

Pa den ordinzre generalforsamling skal disse saker behandles:

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av medlemmer til faste utvalg og komiteer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret og representantskapet etter forslag fra
valgkomiteen

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

/irsberetning, arsregnskap samt representantskapets uttalelser skal snarest mulig og
senest 8 dager f@r ordinzr generalforsamling sendes til enhver andelseier med kjent
adresse.

Representantskapet skal fremsette forslag pa valg av revisor.

Meteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av representantskapets ordfgrer med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det
fares protokoll fra generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgteleder og
en av de frammgtte andelseierne. Kopi av protokollen skal sendes ut til andelseierne.

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen
Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene, fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhind fastsette at den som har fitt flest stemmer, skal regnes
som valgt. Nar det ved valg er flere enn en kandidat til et verv, skal avstemmingen
veere skriftlig.

Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

Mogterett
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Alle andelseiere har rett til & vaere til stede i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett. Andelseiers ektemake, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand har rett til & vere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, medlemmer av representantskapet, forretningsforer og leietaker av
bolig har rett til a veere til stede og til 4 uttale seg. Styreleder, representantskapets
ordfarer og forretningsferer har plikt til 4 vere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall. For representantskapets ordfgrer skal det i
tilfelle utpekes en stedfortreder.

Innhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller narstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstiende eller om ansvar for seg
selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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12 Revisjon

12.1 Revisor

(1)  Laget skal ha revisor i overensstemmelse med borettslagslovens kapittel 9.
Representantskapet skal fremsette forslag ved valg av revisor.

(2)  Etter krav fra generalforsamling, representantskap, styremedlem, forretningsferer eller
granskingsmann plikter revisor 4 gi opplysninger om hva han har funnet under sin
virksombhet for laget. Revisor kan forlange spgrsmalene fremsatt skriftlig og kan gi
skriftlig svar. I sa fall skal spgrsmal og svar protokolleres, om noen av de
tilstedevaerende forlanger det.

(3) Revisor og hans assistent plikter for gvrig & bevare taushet om alt de under sin
virksomhet fér kjennskap til, for sa vidt de ikke etter bestemmelser i lov er forpliktet
til & gi opplysninger.

(4) I den utstrekning revisorloven eller annen lov hjemler ytterligere opplysningsplikt ut
over det som falger av andre ledd, innebzrer ikke bestemmelsene i andre ledd noen
innskrenkning i revisors opplysningsplikt etter loven.

13 Sammenslaing og deling

13.1 Sammenslaing og deling
I tillegg til bestemmelsene i kapittel 10 i lov om borettslag skal gjelde at forslag om
sammensliding eller deling skal forelegges representantskapet til uttalelse for
fremleggelse for generalforsamlingen.

14  Opplgsning

14.1 Opplgsning
Nar skifteretten trer i generalforsamlingens sted i henhold til borettslagslovens § 11-2
(4), bortfaller representantskapet.

15. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

15-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

15-2 Forholdet til borettslovene

For si vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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4.1 Vedtekter

Vedtekter for Risvollan Borettslag vedtatt pi konstituerende generalforsamling 11. mai 1970
med senere endringer. Siste endring 06.05.2024.

1
1-1

1-2
(n

(2)
2-1
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

2-2
(1)

(2)

2-3
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Innledende bestemmelser

Formal

Risvollan Borettslag er et samvirkeforetak som har til formél & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget har dessuten til formal a
erverve eller forestd oppferingen av andre bygg enn boligbygg (herunder garasjer) nar
de skal brukes til felles formal for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i slike bygg
skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet. Videre har laget til formal a
delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser.

Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim
kommune.

Borettslaget er frittstiende med forretningsfgrer ansatt av borettslaget.

Andeler og andelseiere
Andeler og andelseiere
Andelene skal vare pa ett hundre kroner.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

I tillegg kan arbeidsgivere som skal leie ut boliger til sine ansatte eie inntil fem prosent
av andelene i tillegg til de som visse juridiske personer kan eie i medhold til tredje
ledd.

Vedtektene ligger tilgjengelig pa borettslagets hjemmeside.

Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen, kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til i erverve andelen.

Den forrige andelseier er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

Forkjapsrett

Hovedregel for forkjgpsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkj@gpsrett. Dernest har
andelseiers slektninger i rett opp- eller nedstigende linje forkjgpsrett dersom
andelseieren har en botid pid minst 5 ar i borettslaget.

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste drene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nédr andelen overfgres pa skifte etter
separasjon, skilsmisse eller arv, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. Heller ikke kan forkj@psrett gjores
gjeldende ved boligbytte (bytte av andeler) eller ved overdragelse fra andelseier som
nevnti § 2-1 (3) og (4) til leieboer i den bolig andelen er knyttet til.

Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd, far anledning til a
gjore forkj@psretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding
om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkér. Fristen er fem
hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhindsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer
enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

Narmere om forkjgpsretten

Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta
andelen. Ansiennitet i borettslaget regnes fra den dato andelseieren fgrste gang overtok
andel i borettslaget. Ved erverv av ny andel etter tidligere fraflytting fra borettslaget,
medregnes ikke tidligere ansiennitet. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, avgjores fordelingen ved loddtrekning mellom disse. For hver gang
forkjgpsrett anvendes, reduseres ansiennitet som teller med etter dette ledd med 5 ar.
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Dersom flere andelseiere i borettslaget krever forkjgpsrett for sine slektninger,
rangeres sgkerne pa grunnlag av botid i borettslaget. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik botid, avgjgres fordelingen ved loddtrekning mellom disse. For
hver gang forkjgpsrett for slektninger anvendes, reduseres botid som teller med etter
dette ledd med 5 ar.

Styret kan fravike prioritetsreglene i f¢rste og andre ledd nar serlige grunner tilsier
det.

Andelseier som vil overta ny andel, ma normalt overdra sin andel i laget til ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere. Styret kan likevel fravike dette
etter sgknad nar s@rlige grunner tilsier det.

Forkjgpsretten skal kunngjgres gjennom boretts lagets faste informasjonskanaler.

Borett og bruksoverlating

Boretten

Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte fellesareal til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller ungdvendig méte
vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det vedtas forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst 1 av de siste 2 drene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til 3 ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
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- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det eller
brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om
godkjenning av bruker innen 1 méaned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal
brukeren regnes som godkjent.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

Vedlikehold

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra
og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vitrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for rensing av egne sluk og vannlds oppstaking og
rensing av avlgpsledning fram til egne sluk/vannlas. Andelseier skal rense eventuelle
sluk pa balkonger.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafegrt
ved innbrudd og uver.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke radiatorer med tilhgrende ledningsnett innenfor
boligen.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget,
skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.
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Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
n@dvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Andelseiers utvidede vedlikeholdsplikt og ansvar for rerferinger og tekniske
installasjoner etter ombygging

All ombygging som medfgrer endringer i rgrfgringer og andre tekniske installasjoner,
er spknadspliktig til borettslagets administrasjon.

Andelseiers vedlikeholdsplikt, jfr. vedtektenes pkt. 5-1 ma etterkommes for de
rgrfgringer og gvrige tekniske installasjoner som fplger av tiltaket. Tilsvarende
oppheves Risvollan Borettslag sin vedlikeholdsplikt for de samme installasjonene som
fplge av tiltaket, jfr. kap. 4.1, pkt. 5-2.

All ombygging som nevnt over skal utfgres av autoriserte firma. Dokumentasjon pa
dette skal innleveres borettslagets administrasjon, ved ferdigstillelse.

Dersom tiltaket ikke er omsgkt og/eller godkjent, eller dokumentasjon pa autorisert
utfgrelse ikke kan fremvises, vil andelseier ha det hele og fulle erstatningsansvar i hht.
borettslagsloven kap. 5.1, og ellers som fglge av tiltaket, herunder i forhold til
rorgjennomfgringer i barende konstruksjoner (som ellers er borettslagets ansvar), bade
overfor Risvollan Borettslag, andre andelseiere og tredjepersoner. Risvollan Borettslag
fraskriver seg ansvar for eventuelle skader og fglgeskader pa rgr og annet som er blitt
installert i forbindelse med tiltaket.

Palegg om salg og fravikelse

Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

Pilegg om salg
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 ferste
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ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantsikkerhet

Felleskostnader

Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med 1
méneds varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantsikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer il to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

Styret og dets vedtak

Styret

Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 6 andre medlemmer.
Begge kjgnn skal vaere representert med minimum 40%. Styret skal ha tre nummererte
varamedlemmer.

Funksjonstiden for leder og de andre medlemmene er to dr. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Som styremedlem eller
varamedlem til styret kan bare velges andelseier, andelseiers ektefelle/samboer eller
representant for de ansatte i borettslaget.

Styret velges av generalforsamlingen med unntak av de ansattes representant og
dennes personlige varamedlem som velges av og blant de ansatte. Styreleder velges
ved sarskilt valg. Det kan maksimalt oppnevnes to styremedlemmer fra samme felt.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av styremedlemmene er tilstede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en
endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels

flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. agke tallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert

benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,

4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg

pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 prosent av de arlige

felleskostnadene.

P s 10

Representasjon og fullmakt
Om representasjon og fullmakt gjelder bestemmelsene i borettslagslovens § 8-16.

Styrelederen eller nestlederen og et styremedlem i fellesskap tegner lagets firma.
Styret kan gi prokura.

I tillegg gjelder at dersom det fgres sak mellom representantskapets flertall pa den ene
side og laget pa den annen side, og i den utstrekning bestemmelsene borettslagslovens
§ 8-16 ikke er til hinder for det, skal styret kreve generalforsamlingen sammenkalt til
valg av en eller flere personer som skal opptre for laget under saken.

Faste utvalg og komiteer

Naboutvalg

Det skal opprettes naboutvalg ved hvert av omradene A, B, C, D, E, F, G, H1-15, H2-
20 og Hgyhuset. I de tilfeller hvor det viser seg umulig a skaffe tilstrekkelig antall
medlemmer, kan det respektive felt sgke styret om en sammenslaing/samarbeid med et
annet felts naboutvalg inntil ett ar av gangen.

Hvert naboutvalg skal ha 3-5 medlemmer som velges av allmgte i respektive felt i
henhold til bestemmelser nedfelt i egen instruks vedtatt av generalforsamlingen.
Suppleringsvalg foretas i ekstraordinart allmgte.

Bestemmelsene i borettslagslovens § 8-3 (2) om fratredelse gjelder tilsvarende for
medlemmer av naboutvalgene.

Naboutvalgene skal vere kontaktledd mellom styret og beboerne. Forgvrig skal

naboutvalgene ha den myndighet og utgve de oppgaver som er fastsatt i egen instruks
vedtatt av generalforsamlingen.
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Generalforsamlingen eller styret kan bevilge midler sarskilt til naboutvalgene. For
slike midler skal naboutvalgene fgre regnskap, som framlegges for styret etter
nermere regler fastsatt av styret.

Styret fgrer tilsyn med at utvalgene oppfyller sine plikter.
Reglene om habilitet i vedtektenes pkt. 11-1, gjelder tilsvarende.
Valgkomite

Alle valg av tillitsvalgte pa generalforsamlingen skal forberedes av en valgkomite.

Kontaktutvalget foreslar medlemmer til valgkomiteen. Valgkomiteen velges av
generalforsamlingen. Funksjonstid pa 2 ar. Valgkomiteen skal besta av begge kjgnn.
Leder av valgkomiteen velges ved serskilt valg. Valgkomiteen skal bestd av 3

andelseiere fra ulike naboutvalgsomrider.

Bestenmelsene i borettslagslovens § 8-3 (2) om fratredelse gjelder tilsvarende for

medlemmer av valgkomiteen.

Valgkomiteen har plikt til & foresla slike kandidater til styret slik at begge kjgnn er

representert med minimum 40%.

Valgkomiteen skal fremlegge forslag om godtgjgrelse til styre og representantskap for

generalforsamlingen.

Vedlegg: Instruks for Valgkomiteen vedtatt av generalforsamlingen 06.05.2024.

9-3
(L

Representantskap

Representantskapet skal besta av 4 representanter med maksimum 2 fra samme felt.
Representantskapets ordfarer gis dobbeltstemme ved stemmelikhet. Det skal vare 2
vararepresentanter som velges i nummerert rekkefglge. Representant eller
vararepresentant skal vere andelseier eller andelseiers ektefelle/samboer. Flest mulig

av naboutvalgsomradene bgr veere representert.

Valgkomiteen innhenter forslag til representanter fra naboutvalgene, og fremmer
endelig forslag til generalforsamlingen.

Representantene velges pa ordinar generalforsamling med funksjonstid pa 2 ar.
Varamedlemmer velges for ett ar.
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Bestemmelsene i borettslagslovens § 8-3 (2) om fratredelse gjelder tilsvarende for
medlemmer av representantskapet.

Representantskapets ordfgrer velges av og blant representantskapets medlemmer for
ett 4r.

Representantskapet skal fore tilsyn med at lagets formal fremmes i samsvar med
lovgivningen, vedtektene, generalforsamlingens og representantskapets egne
beslutninger.

Representantskapet skal gis opplysninger om lagets drift i den utstrekning det finner
dette ngdvendig og forholdene tillater det. Det har i dette gyemed, samlet eller ved et
utvalg, rett til 4 gjennomga lagets obligatoriske spesifikasjoner og dokumentasjon i
henhold til lov om bokfgring. To ganger hvert ar, og ellers sa ofte representantskapet
finner dette ngdvendig, skal styret forelegge det kontospesifikasjoner, si vel som
forklaring om alt vesentlig som har foregatt i den forlgpne tid. Som et ledd i dette
fremlegger styret halvarsregnskap med kommentarer.

Representantskapet skal til ubestemte tider, minst en gang om aret, uten varsel sgrge
for at kasse og verdipapirer blir undersekt.

Representantskapet kan innhente sakkyndig bistand, nér det finner dette pikrevd i en
gitt sak.

Medlemmer i representantskapet skal fortlgpende fa tilsendt protokoll fra styrets
mgter.

Representantskapet skal forelegges arsoppgjgr og revisjonsberetning senest 8 dager fgr
saken skal behandles i representantskapet. Representantskapet skal gi uttalelse i
generalforsamlingen om hvorvidt arsoppgjgret bar godkjennes.

Saker av stor prinsipiell eller stor pkonomisk betydning for borettslaget skal forelegges
representantskapet fgr styret fatter endelig vedtak. Representantskapet forelegges ogsa
borettslagets budsjett med kommentarer fgr godkjenning.

Reglene om habilitet i vedtektenes pkt. 11-1, gjelder tilsvarende.

Generalforsamlingen
Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling
Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Dog skal styret
bestrebe seg pa at ordinzr generalforsamling avholdes innen 30. april.

Ekstraordiner generalforsamling holdes nér styret, representantskapet eller dets
ordfgrer finner det ngdvendig. Likesa skal generalforsamlingen innkalles nar revisor
eller minst en tiendedel av andelseierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke
saker de @nsker behandlet.
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Varsel om og innkalling til generalforsamling

Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som de @¢nsker behandlet. Fristen skal vere
minimum 3 uker, men ikke tidligere enn 15. mars.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av representantskapets ordferer med et
varsel som skal vere minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordinar generalforsamling kan
om det er ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst 3
dager.

I innkallingen skal de saker som skal behandles, vaere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pd ordinar generalforsamling, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 10-3 (1).

Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

Pa den ordinzre generalforsamling skal disse saker behandles:

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av medlemmer til faste utvalg og komiteer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret og representantskapet etter forslag fra
valgkomiteen

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsbereming, arsregnskap samt representantskapets uttalelser skal snarest mulig og
senest 8 dager for ordinzr generalforsamling sendes til enhver andelseier med kjent
adresse.

Representantskapet skal fremsette forslag pa valg av revisor.

Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av representantskapets ordfgrer. Representantskapet
kan imidlertid be styret om at det utpekes en annen og kompetent mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det feres protokoll fra generalforsamlingen. Protokollen
skal i tilfelle slik innleie underskrives av bade mgteleder og representantskapets
ordf@rer samt av en av de frammgtte andelseierne. Kopi av protokollen skal sendes ut
til andelseierne.

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen
Foruten saker som nevnt i punkt 10-4 i vedtektene, kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.
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Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene, fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhind fastsette at den som har fatt flest stemmer, skal regnes
som valgt. Nar det ved valg er flere enn en kandidat til et verv, skal avstemmingen
vere skriftlig.

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

Myterett

Alle andelseiere har rett til a veere til stede i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett. Andelseiers ektemake, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, medlemmer av representantskapet, forretningsfgrer og leietaker av
bolig har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg. Styreleder, representantskapets
ordfgrer og forretningsfgrer har plikt til a vere til stede med mindre det er dpenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall. For representantskapets ordfgrer skal det i
tilfelle utpekes en stedfortreder.

Innhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

Inhabilitet

Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjagrelsen av noe sparsmal
der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nrstidende eller om ansvar for seg
selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningstgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fr vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsf@rer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.
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12  Revisjon

12.1 Revisor

(1) Laget skal ha revisor i overensstemmelse med borettslagslovens kapittel 9.
Representantskapet skal fremsette forslag ved valg av revisor.

(2) Etter krav fra generalforsamling, representantskap, styremedlem, forretningsfgrer eller
granskingsmann plikter revisor & gi opplysninger om hva han har funnet under sin
virksombhet for laget. Revisor kan forlange spgrsmalene fremsatt skriftlig og kan gi
skriftlig svar. I si fall skal spgrsmal og svar protokolleres, om noen av de
tilstedevarende forlanger det.

(3) Revisor og hans assistent plikter for gvrig a bevare taushet om alt de under sin
virksomhet far kjennskap til, for sd vidt de ikke etter bestemmelser i lov er forpliktet
til & gi opplysninger.

4) I den utstrekning revisorloven eller annen lov hjemler ytterligere opplysningsplikt ut
over det som fglger av andre ledd, innebarer ikke bestemmelsene i andre ledd noen
innskrenkning i revisors opplysningsplikt etter loven.

13 Sammenslaing og deling

13.1 Sammenslaing og deling
[ tillegg til bestemmelsene i kapittel 10 i lov om borettslag skal gjelde at forslag om
sammenslding eller deling skal forelegges representantskapet til uttalelse for
fremleggelse for generalforsamlingen.

14  Opplgsning

14.1 Opplgsning
Nar skifteretten trer i generalforsamlingens sted i henhold til borettslagslovens § 11-2
(4), bortfaller representantskapet.

15. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

15-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

15-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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6.1 Ordensregler

Revidert pr. 31. januar 1979, 28. april 1982, 10. juni 1987, 17. juni 1999, 21. juni 2001, 19.
september 2002, 22. september 2005, 13. mars 2008, 23. september 2010 (jfr. politivedtekter
for Trondheim kommune), 21. november 2013, 22. mars 2018,19.mars 2020 og 17.11.2022.
sist endret 26.10.23.

1.  Ansvar
Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene blir overholdt.

2.  Regler om ro og orden

Stgyende arbeider som eksempelvis boring i betong, skal avsluttes senest kl. 20.00 pa
hverdager og kl. 18.00 pa lgrdager. For gvrig gjelder lov om helligdager og helligdagsfred.
Segndag er helligdag. https:/lovdata.no/dokument/NL/1ov/1995-02-24-127g=helligdagsfred

Enhver plikter a overholde alminnelig krav til ro og orden. Mellom kl. 23.00 og 06.00 ma
ingen ved ungdig stgy forstyrre den alminnelige nattero.

3. Sngmaking og sandstrging

Hver andelseier er ansvarlig for sngrydding og sandstrging om vinteren, samt utvendig
renhold om sommeren. Dette gjelder partiet fram til gangveien. De andelseiere som har felles
inngangsparti, plikter & sgrge for renhold/rydding av felles kjeller, trapp og gardsplass og ma
selv komme overens om dette. Om ngdvendig kan naboutvalget ga i dialog med partene.

4.  Parkering

Privatbiler skal parkere i garasjene eller pa de opparbeidede parkeringsplassene. Parkering pa
borettslagets omrade utenom parkeringsplassene er ikke tillatt. De utvendige parkerings-
plassene kan ikke uten tillatelse fra borettslaget anvendes til andre formal enn bilparkering.
Biler som er avskiltet, bilvrak eller annet som opptar ungdig og uberettiget plass, vil - om
ngdvendig - bli tauet vekk for eiernes regning. Biler parkert pa borettslagets grentomrader
omfattes ogsa av dette.

Det kan innvilges dispensasjon fra dette etter begrunnet sgknad. Dispensasjonen gjgres
tidsbegrenset.

Elbilading- godkjent ladepunkt- ikke motorvarmeruttak

5. Garasjene
Kjgretgyene skal parkere pa anvist plass, og innenfor merket omrade/sperrelinjen. Parkering i
midtgangen skal ikke forekomme. Garasjeporten og bakdgren skal alltid etterlates last. I
garasjene er det forbudt a:

- utfgre reparasjoner (skifting av lyspzrer og tilsvarende bagatellmessige

arbeider regnes ikke som reparasjon)

- vask av bil

- ruse motor ungdig

- bruke apen ild

- oppbevare ildsfarlige / oppbevare ildsfarlige vaesker og gasser i fellesgarasjen

- sple olje og andre kjemikalier (ma eventuelt fjernes omgaende)

- oppbevare tilhengere
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- oppbevare avskiltete biler

- oppbevare MC/scooter utenom egen p-plass (ny) eller pa ellers anviste og
godkjente plasser

- oppbevare stgrre utstyr som kano/kajakk etc uten godkjenning fra borettslaget

Det kan innvilges dispensasjon fra punktet om forbudet med oppbevaring av biltilhengere
etter begrunnet spknad. Dispensasjonen er tidsbegrenset.

Andelseiere/beboere som har garasjeplass plikter a benytte denne av hensyn til begrenset
uteparkering.

Det er ikke tillatt a leie bort garasjeplass sa lenge egen/egne biler disponeres. Det er heller
ikke tillatt a leie ut til andre enn andelseiere/beboere i borettslaget.

Ved bortleie av garasjeplass er utleieren ansvarlig for at reglementet falges.
Det er ikke tillatt 4 lagre gjenstander i garasjen utenom i bodene.

Der det er sikringsskap montert i bodene, skal borettslaget ha uhindret adgang, evt. kan
bodene deles opp slik at borettslaget far adgang til sikringsskapene.

6. Trafikkregulering i boomradene

Veinettet i borettslaget bestar av private veier/gangveier og kommunale veier. Hele omradet
er offentlig regulert med skilting som innebarer forbud mot all ungdvendig ferdsel med
motorkjgretgyer innenfor de skiltede omrader. Dette gjelder sa vel de private veier/gangveier
som de kommunale veier.

Borettslagets skilting ma etterkommes.

Trafikkreguleringen innebzrer bl.a. at parkering, bilvasking mv. inne pa boligfeltene ikke er
tillatt.

7.  Trafikkovertredelser

Trafikkovertredelser og brudd pa det som er nevnt i INFO-handboken, kap. 6.1 - pkt. 4, 5 og 6
kan meddeles borettslagets administrasjon som i hvert enkelt tilfelle vil vurdere hvorvidt
overtredelsen skal anmeldes til politiet eller benytte andre sanksjonsmuligheter.

Nar det gjelder a etterkomme parkeringsvedtektene, anbefales beboerne selv a kontakte det
firma som til enhver tid hindhever disse for borettslaget.

Ungdvendig kjgring kan ogsa anmeldes til politiet av beboerne.

8.  Dyrehold

Dyrehold tillates sa lenge det ikke medferer vesentlig ulempe for naboer.
Det er ikke tillatt 2 montere katteluke i Risvollan Borettslag.

Det er imidlertid forbud mot kennel- og oppdrettsvirksomhet.



Hunder og katter som har fast tilhold i borettslaget, skal registreres. Registreringsskjema fés
ved henvendelse til borettslagets kontor eller pa borettslagets hjemmeside. Andelseier av den
leilighet hvor dyret har sitt tilhold, er ansvarlig for at bestemmelsene i ordensreglene
overholdes, ogsa i det tilfelle at bruken av leiligheten er overdratt til andre.

Hunder som luftes pa borettslagets omrade skal holdes under oppsikt, og holdes unna omrader
bestemt for barn, serlig sandkasser og lekeplasser. Hunder skal holdes fysisk i band. Nar
hunder gjgr fra seg pa borettslagets omrade, skal ekskrementer omgaende fjernes og
deponeres i utplasserte hundetoaletter.

Kattesand og annet avfall fra dyr skal pakkes godt inn f@r det deponeres i henhold til
gjeldende kildesorteringsrutiner.

For beboere med katt anbefales:
- A merke katten med chip og/eller bind
- Sterilisere/kastrere katten
- At katten har tilgang pa utetoalett
- A fglge vaksinasjonsprogrammer

Borettshaveren er ansvarlig og erstatningspliktig for eventuelt péafgrt skade som falge av
dyrehold. Gjentatte brudd pa ordensreglene kan medfgre sanksjoner fra borettslaget, i form av
krav om 4 skille seg av med dyret/dyrene eller i verste fall palegg om salg av borettsandelen.

Klager pa dyrehold behandles av det respektive naboutvalg slik som ved gvrige naboklager.

9.  Forholdet til vedtektene

Ordensreglene er vedtatt med hjemmel i vedtektene. Overtredelse av ordensreglene er dermed
a betrakte som brudd pa andelseiers plikter i hht. vedtektene, og kan medfgre at det kan
fremmes palegg om salg av leilighet, jfr. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd eventuelt krav
om fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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1686/%0
TRONDHEIM BYGNINGSRAD Bipnrii joe
G.nr. Br.or. Bygningsradets mate
Matrnr.  Asbjgra fverds veg Jod™  21.l0.7¢ Sak mr. 75/1923

byggemelding fra Trondheim kommune ved Den kom. byggekomite
p{ boligbl pd Asbigrn Pverdas veg lo,

Blokken fgres opp i 2 delvis 1 etasie med kjeller,

Bebygd areal er pd 1122 m2, Den gir plass for 2 stk. Z-roms
leiligheter med kjgkken, dusj og w.c. og lo stk, Yeroms
leiligheter med kjgkken, vaskerom, bad 0g w.c.

I kjeller er innredet garasjer,

Samtlige leiligheter her ngdvendige ytre vém i den
utstrekning bygningeridet tidligere har godkjent for blokken
i byggetrinn I,

Plassering av tilfluktsrom for prosjektet som helhet er
goﬂ;j;nt av Sivilforsvarets sentralledelse ved brev av
é6.1.70,

Reguleringsplan for ourddet er godkjent av byplanriddet pd
ugte den 17,2,70, .

I brev datert 31,8,7¢ meddeler Rgykskaderddet rgykskade=-
konseejon etter grannelevens § 19 for varmesentral pa
Risvollan-Blakli ompidet.

Vhdtak,

Under henvisning til bygningsvridets tidligere behandling
av byﬂouldh' for blokkbebyggelsen i byggetrinan I pd
Risvollan-Blakli omrddet finner bygnings: t & kunne
godkjenne w-’nnldhgn.

Byggherren rette seg etter bygningsridets vedtak av
9.7.69, 1.10.,69, 26,1.,70, 11,2.70 og 25.2.70,

Eventuelle beme r helseridets vedrgrende den
interne renovasjon etterkommes,

Sentrum 8000-3-70



Skjema for seknad om byggetillatelse Rich. Andvord. Bl. 672.
utarbeidet av Ny revidert utgave jan. 1966.

Norsk Kemmunalteknisk Forening - —
(Ettertrykk forbudt) St

"
i ia A e LRERV IS

1923 mm T ]ses

l erchs._ﬂ'__J
Soknad om byggetillatelse.

i henhold til bygningslov av 18. juni 1965 § 93, jfr. departementets byggeforskrifter av 15. desember
1949 med midlertidig tillegg av 1. desember 1965.

Seknaden skal utferdiges i 2 eksemplarer og inneholde nayaktig redegjerelse for alle forhold som er
nedvendig til bedemmelse av arbeidets lovlighet. Det skal vaere ledsaget av de bilag som forlanges
i byggeforskriftenes kap. 54 § 1.

Soknaden skal undertegnes av byggnerre, anmelder og ogsé av ansvarshavende s& snart han er god-
kient, jfr. lovens § 98 og forskr. kap. 54 § 1 nr. 4.

Tegningene, som ogsé m& veere | 2 eksemplarer, skal veere datert og undeftegnet.

Seknaden og det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor. &A Mg
{ ELPL

(il BYGNINGSRADET i . TRONDHEIM. Kok fe.

| henhold til bygningslovens § 93 sekes om byggetillatelse for falgende arbeld pé matr. nr. _. e

j gate nr. .okl
p& boligomrddet Risvollan - Blekli. -
—_— ) s
Bygningens art: ) Vdningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager, 7/

garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gdr inn
under foranstdende filfoyes:

Arbeidets art: ") Nybygging, ombygging, tilbygging, pdbygging, innredning, hovedrepara-
sjon og andre arbeider .

Den kalkulerte verdi
av byggearbeidet: 2

Falgende opplysninger skal gis:
Forsk. kap. 54 § 1 nr. 1 a. Idet oversikisplan eller situasjonskart vedlegges oppgis:
Tortens: SIBROlSe. .uwon s owiis v 8 s TREE S S et e T
Eldre bebyggelse areal

Areal av nybygg
Samlet golvflate i alle etasjer ekskl. kjeller og loft 3) . 1727;91“’

') Strek under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave fil Statistisk Sentralbyrs. Tomteverdi medtas ikke.

" left g KeMlr. regnes bun il | fo ufelong ot ey f hnbosbab o9 koo, totatt S,
herav: 2-roms type II A .5&.. + II B s Eile, JSesn

3-roms IXT A nnenein * TEL B sonae + IXT By '™ sensms

4-roms * WA IC.+IvB ..... Al .{?...

S=roms " VA ieee +VB iuse el cenaes
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Forskr. kap. 54§ 1 nr. 1b. Felgende tegninger vedledges:
Planer og snitt.

Forskr. kap. 54§ 1 nr. 1c.  Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m? og funda-
(Jfr. ogsa forskr. kap. mentering:
2—40g 43§ 1) Se geoteknisk undersgkelse v/siv.ing. Kummeneje,

bilag til prins. byggem. av 9/7 1969.

Forskr. kap.54 § 1 nr. 1d. Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel:

Se "Teknisk beskrivelse",
bilag til prins. byggem. av 9/7 1969.

Lovens § 74 nr. 2. Fasadens forhold til nabobygninger:
Se reguleringsplan av 1/2 1970.

Forskr. kap.54 § 1 nr.2.  Serlige konstruksjoner:
Balkonger av plasstgpt betong p& prefab. veggutstikk av betong.
Konstruks jonen er forankret til bzrende mellomvegger med varmfor- 3
sinkede bolter opplagt pa konsolier p& grunnmur (prins. byggem.,

Forskr. kap.54§1nr.3.  Naboer og gjenboere. 4) tegn. 1673).

(Jfr. lovens § 94 nr. 3) (Oppgave over vedkommende eiendommer og deres eiere eller festere skal gis. Med
sgknaden skal fglge gjenparter av varselbrevene og kvittering for at brevene er sendt):
Mot VEST grenser omrddet til UTLERVEIEN.
"

" gsT b s BLAKLIVEIEN - YTRE OMKJPZRINGSVEI.
" SYD " " " UTLEIREN 85/5 (EVENSEN) SOM HAR SOLGT
AREALET TIL KOMMUNEN.
" NORD " . " UBEBYGGET OMRADE.
Lovens § 94 nr. 2. Arbeid som er betinget av tillatelse fra annen myndighet, herunder arbeids-

(Jfr. forskr. kap. 54 § 1 nr. 5) tilsynet, jfr. lov om arbeidervern av 7. desember 1956 (§ 16).
(Arbeidstilsynets uttalelse skal vedlegges sgknaden):

Lovens §§ 66 og 71. Adkomst og avstand fra veg.
Se reguleringsplan av 1/2 1970.

4) Gienboer er eler eller fester av eiendommen som ligger p4 motsatt side av veg eller gate.
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Forskr. kap. 53 § 3.

Forskr. kap. 48 § 2.

(Jfr. forskr. kap. 50 nr. 3)

Lovens § 70.
(Jfr. forskr. kap. 19, 47
og 53 §1)

Forskr. kap. 9 § 2 og

43§ 2.

Forskr. kap. 9 - 19.

Forskr. kap. 22.

Forskr. kap. 25.

Forskr. kap. 5.

LUFT/LYDISOLASJON: 18 cm betong.

Framspring m.v.:
INGEN.

Takoppbygg:
INGEN.

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:
Se reguleringsplan av 1/2 1970.

Isolasjon mot_grunnfuktighet:

BOLIGGULV PA GRUNN: 20 cm grov grus. Avretting m. fin grus.
Fuktsperre 0,2 mm plastfolie.

20 cm grov grus. 0,2 mm plastfolie. Grunnmur i
garasje og bod utfpres med utv. fuktsperre av 2 g
slemming med tynn grunningsmegrtel.

KJELLERGULV :

Veg%er:
BARENDE YTTERVEGGER:
TKKE-BARENDE YTTERVEGGER:

18 cm betong, 7,5 cm innv. isolasjon.
Bindingsverksvegg i tre: 13 mm gipsplate
diffusjonstett skikt (folie)

10 cm min,ull, 3,2 mm internit, 8 mm luftet
ytterkledning av eternit.

Takkonstruksjoner og taktekning: Flatt betongtak, innv. nedlgp:

Avretting

Underlagspapp (diffusjonssperre)

Skraskéret skumplast, min, tykkelse 8 cm,
fall 1:60, 2 lag underlagspapp + 1 lag papp

18 cm betong
Avretting 1,5 cm
Gulvbelegg

Etasjeskillere:

Varme- og lydisolasjon: VABMEISOLASJON: Grunnmur: 5,5 cm ribopl. innv.
Ber. yttervegger: 7,5 " min.ull+betong.
Ikke=ber. yttervegger: 10 " min.ull i

TRINNLYDISOLASJON: Gulvbelegg.

bindingsverk.

Forskr. kap. 21.

Forskr. kap. 27 - 31.

BOLIGGULV p& grunn: 50 mm skumplast.
ETASJESKILLER OVER GARASJE:12 cm min.ull+tregulv.
Innvendige trapper, bredde, stigningsforhold m.v.:
SVINGTRAPP: Fri bredde: 80 cm, trinnhgyde: 18,6 cm.
Trinnbredde ma&lt 35 cm fra ytre begrensning:
21,4 cm.

Piper, ildsteder, sentralvarmeanlegg, ventilasjon sappelnedkast:
PIPER ELLER T o ik ded

LDSTEDER: Ingen.

OPPVARMING: Fjernvarmetilfprsel til varmtvannsradiatorer.
VENTILASJON: KJjakken: Avtrekk over tak m. vifte.

Bad og vaskerom: " L " u. 9

Boligrom: Friskluftinntak i overkarmsventil.

Garasjer: Ventilas jonsaggregat.

Kjellerrom: Ventiler i yttervegg.
SPPPELNEDKAST : Intet.
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. 3
Etasjehgyde 260 cm,
(romheyde 240 cm).
Rommenes gulvflate og lysareal,
Forskr. kap. 44. Etasieheyder, rommenes golvflate og lysareal: S8 prins. byggem. tegn. 1521
og 1522.
ESpurtsbod p& terreng + kjellerrom.
Matboder i kjeller.
{Luf'tsbnd i leiligheten. (se planer)

For 2-roms boliger p& garasje erstattes matbod av
kjele/svaleskap i kjekken (prins.byggem., tegn. 1523)

Lovens § 76. Tilleggsrom: (For 4-roms boliger p& garasje erstattes matbod i kjeller '
av nedkjelt og isolert bod i leiligheten (prins.byggem.,
tegn. 1522 a)

Lovens § 75. Priveter - WC: 1 stk. WC pr. bolig., Tilkoblingsmulighet for ekstra

122

WC i 3-, 4- og 5-roms boliger, se planer.

Lovens § 103. Innhegning: Se prins. byggem., tegn. 1685 a, 1687 a, 1531 a
samt A 1045 y.
A=7407, A-7408, B-749, B-7410, B-7411, C-7412.

Ytterligere opplysninger:

TRONDHEIM, . den ... 14: februar i 1970
anmelder byggherre
arkitektene mnal Trondheim kommune 7
Brantenberg, Brantenberg og Hiorthsy v/ Den kommunale byggeKomite,
forretningsfgrer Ragnar Forbregd
Adresse; . Wessels gt. 35 Adresse: “Ilunkagt. 1
ansvarshavende
Adresse:

e
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr6 900

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar f .
VOKATIEIp VEA DOIgRIPRET 0g 1> driremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr10900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr15900
dom, om nodvendig.

Boligkjeperforsikring PLUSS Rettsomrader du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjep og h&ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste retftsomrddene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

((% i . “o c(mo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunne vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Boligkjoperforsikring fegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du sporsmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar blikansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 3900/5100/5 800 i informasjon om dekning og

som del av oppgjeret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3

og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa
en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. Fer det legges inn bud p& eiendommen opp-
fordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P4 foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder
ogsa budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra
selger. For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere
som benytter e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID.
Med skriftlige bud menes ogsé elektroniske meldinger som
e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig
ogsé for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kijgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s langt det er nedvendig, 3 orientere oppdragsgiver,
budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig méte som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3 stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hayere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud péa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker 3 kjepe flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjsper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 1240226
Adresse: Asbjern @veras veg 101, 7036 Trondheim
Betegnelse: Gnr. 84, Bnr. 6, andelsnr. 4271 i Risvollan Borettslag, Trondheim kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil sii den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
La&n (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen boIig:D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nér de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kient med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi 8 opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum TIf: 73100000

trondheimsentrum@nylander.no NYLANDER
Salgsoppgaven er opprettet 28.11.2024 og utformet T RS

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.
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