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Tilstandsrapport

(© Bankgata 2, 6200 STRANDA
(I STRANDA kommune

# gnr. 52, bnr. 164, snr. 13 MarkEdsverdi

3 850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 123 m? BRA-i: 93 m?

”;

Befaringsdato: 09.10.2024 Rapportdato: 28.10.2024 Oppdragsnr.: 15031-1185 Referansenummer: HU1503

Autorisert foretak: Steinar Belsby Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Steinar Belsby

Rapportansvarlig

Steinar Belsby

steinarbelsby2 @gmail.com

485 03 988

N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

Totalt rehabilitert inntrekt 4. etg i bygning fra 2014. Markedsvurdering

Oppbygd etter TEK 10. Totalt Bruksareal 123 m?
Leilighet framstar i god tilstand og med lite slitasje. Totalt Bruksareal for hoveddel 0 m?

Ein del vegger er nymalt. Totalpris 3850 000

Arealer Ga til side
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2016 . . .
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Ga til side

UTVENDIG Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4000 000

Stgrre terrasse mot aust og vest.

H Ga til side
Dekke av tre. Forutsetninger og vedlegg

G4 til side Lovlighet Ga til side
INNVENDIG

Det er felles trappeoppgang til leiligheter med Boligbygg med flere boenheter

adresse Bankgt 2. ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Det er i tillegg heis i oppgangen. stemmer med dagens bruk
Leilighet med malte vegger og himling pa

gipsplater.

Gulv av parkett.

o Ga til side
VATROM

Vatrom er oppbygd etter TEK 10.

Bad med flis pa gulv m/varme. Flis pa vegg.
Stgrre dusk pa vegg m/dgrer

Vegghengd toalett.

Vask m/innrdning.

Vaskerom med flis pa gulv.
Stal vaskekar
150 | v.-v. berder.
Ventilasjonsaggregat.

Ga til side
KJBKKEN
Kjpkken fra HTH
Pen innredning med over- og underskap.
Skuffesksjoner.
Keramisk platetopp, steikeoven, mikrobglgeovn,
ventilator og oppvaskmaskin, samt kjgl/frys.
Laminert benkeplate med oppvaskkum.
Lys over benk.

G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Det er felles trappeoppgang til leiligheter med
adresse Bankgata 2.
Der er i tillegg heis i oppgangen.
Leiligheten har balansert ventilasjon.
Det er montert pipe i seksjonen, samt peisovn
med glassdgrer.
Det er montert varmepumpe i leiligheten.
Fiber i eget skap.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Antall

I =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsrapport er basert pa synfaring, samt opplysningar som
er gjevne ved synfaring eller ved andre hgve.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Etasje 4 > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

MU

[T

Vindu med lameller

Byggear Dgrer

2016

Anvendelse

Naeringseigedom med naeringslokaler og leiligheter.
Standard Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Bygningen har god standard A . .
Terrasser pa begge sider av bygning.

Dekke av tre.

Vedlikehold Delvis tett rekkverk med glass i gvre del

Godt vedlikehald

Tilbygg / modernisering

2014 Modernisering Ominnredning fra industrilokaler til
leiligheter

UTVENDIG

[ X Vinduer

Vindu fra 2014.
Alle vindu og dgrer har lamellgardiner.

Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon

INNVENDIG

Overflater
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Tilstandsrapport

Malt gips pa vegger og i himling.
Parkett pa gulv.
Flis pa bad og vaskerom.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Innvendige trapper

Trapp av betong.

Vegger

Innvendig trapp

Parkett pa gulv.
(050 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av betong.

(' 38 Radon

Leilighet ligger i 4. etg og dermed er ikkje radonmalinger relevant.

Arstall: 2014 Heis i bygning

Innvendige dgrer

@ Pipe og ildsted

Det er montert isolert stalpipe og peisovn m/glassdgrer

Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon
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Tilstandsrapport

ETASJE 4 > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon

Dgr fra gang til stue/kjgkken.

Andre innvendige forhold

Bygning har heis.

VATROM

ETASIE 4 > BAD

Generell ETASJE 4 > BAD
Bygning er oppfart etter TEK 10. Sanitzerutstyr og innredning

Dokumentasjon fgreligg.

Arstall: 2014 Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon

ETASJE 4 > BAD
@ Overflater vegger og himling

Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon

ETASIE 4 > BAD

@ Overflater Gulv

Bad fra 2014.
Gulv med flis og med el,varmkabler.

Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon
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Tilstandsrapport

ETASJE 4 > BAD

Ventilasjon

ETASIE 4 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i vegg mot soverom.
Ingen fukt.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerkleering

Oppdragsnr.: 15031-1185

Steinar Belshy
Framhusvegen 150
6200 STRANDA

ETASJE 4 > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra 2014.

Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon

ETASJE 4 > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Malt gips i tak og pa vegger.
Arstall: 2014

ETASJE 4 > VASKEROM

Overflater Gulv

Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon

ETASJE 4 > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Membran med godkjend produktblad
Arstall: 2014 Kilde: Eier

ETASJE 4 > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerom med 150 | v.v. bereder, stalvask

Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon

ETASJE 4 > VASKEROM

Ventilasjon

Befaringsdato: 09.10.2024
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Steinar Belshy
Framhusvegen 150
6200 STRANDA
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Norsk takst

ETASJE 4 > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vannfgrende ledninger grenser mot heisesjakt og yttervegger.

Arstall: 2014 Kilde: Offentlig informasjon

KI@KKEN
ETASJE 4 > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkken fra HTH.
Kvit med profil.

ETASJE 4 > KJBKKEN

L hien 0 Avtrekk

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

@ Avigpsrgr

@ Ventilasjon

Aggregat plassert pa vaskerom

Oppdragsnr.: 15031-1185 Befaringsdato: 09.10.2024

Side: 11 av 21



Bankgata 2, 6200 STRANDA Steinar Belsby ‘
Gnr 52 -Bnr 164 Framhusvegen 150 k I I
1525 STRANDA 6200 STRANDA  Norsk takst

Tilstandsrapport

Andre VVS-installasjoner

Det er montert varmepumpe i leilighet.

Arstall: 2014

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Normalt lukka anlegg.
Utfgrt av godkjend bedrift.
Anlegg med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Varmtvannstank

Spgrsmal til eier
Tank pa 150 | plassert pa vaskerom.
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

Arstall: 2014 rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
Andre installasjoner elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Det er montert aut. dgropner til inngangsdegr. 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Arstall: 2014
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Nytt moderne anlegg.
Ingen mangler.

U el Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 15031-1185

Befaringsdato: 09.10.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Bygning har sentrealt varslingssystem med direkte varsling til 110-
sentralen

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

0 m?/0 m?

Andre bygg: Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal andre bygg: 123 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 000 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Leilighet i inntrekt 4. etg.

Bygning med 3 (2) sov (kontor), bad vaskerom, kjgkken og stue.
Bod og garasje i 1. etg, samt utendgrs oppstillingsplass for bil.
Terrasse mot vest og aust.

Trapp og heis.

Pen, sentral leilighet

Oppdragsnr.: 15031-1185

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 3 850 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 850 000
Konklusjon markedsverdi 3 850 000
09.10.2024 Side: 14 av 21
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Beregninger

Arlige kostnader

Eigedomsskatt Kr. 5843
Vassavgift fastledd m/maler Kr. 2452
Avlgpsavgift fastledd m/maler Kr. 2 865
Fellesutgifter Kr. 33048
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 44 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 220000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3880000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 880 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 100 000

Beregnet tomteverdi Kr. 100 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUMm

(BRA-b) (TBA)
Etasje 4 93 93 40
Etasje 1 30 30
SUM 93 30 40
SUM BRA 123
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Etasie 4 Entré , Soverom , Soverom 2, Soverom
) 3, Bad, Stue, Kjgkken, Vaskerom
Etasje 1 Bod, Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 93 30
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2024  Steinar Belsby Takstingenigr

Cathrine Raab 91820071

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1525 STRANDA 52 164 13 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Bankgata 2

Hjemmelshaver
Lillevold Anne-Marie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eigedomen ligg med adresse Bankgata 2 pa Stranda i Stranda kommune.
Denne ligg i Stranda sentrum.

Adkomstvei

Offentleg veg til eigedomen.

Tilknytning vann

Eigedomen er tilknytta offentleg vassverk.
Tilknytning avigp

Eigedomen er tilknytta offentleg avlgpsnett.
Regulering

Eigedomen ligg i omrade som er regulert.
Om tomten

Tomt er pa 958,1 m2.
Tomt er opparbeidd.
Denne bestar av oppfert bygning, samt fortau og trafikkareal.

Bebyggelsen

Bebyggelsen bestar av oppfgrt kombinert bygg i 4 etasjer.

1. etg bestar av naeringseigedomar og garasjeplasser.

@vrige etasjer er seksjonerte leiligheter.

Totalt er der 16 seksjoner, derav 4 nzeringsseksjoner.
Bygning er oppfgrt med betong i yttervegger og i etasjeskille.
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Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
3010200 2016

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige 92264603

Kommentar
Felles bygningsforsikring for bygg.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerkleerin . . Nei
& ng gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 15031-1185

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HU1503

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 09.10.2024 Side: 21 av 21


https://iverdi.no/Personvern/
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Egenerkleeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Partners Eiendomsmegling

Meglerfirma Storfjord AS

Oppdragsnr. 21240213

Adresse Bankgata 2
Postnr. 6200 Sted STRANDA
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? W Nei X Ja Navn hjemmelshaver Anne-Marie Lillevold

Har du bodd i boligen

Nar kjgpte du
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjelns!dlge (Ver]o polise/avtalenr ERRTTTE
tegnet bygningsforsikring? forsikringsmekling)

Selger 1 Fornavn Anne-Marie Etternavn Lillevold

Hvor lenge har du bodd i

2014 10 ar B Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Cathrine Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

o

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Firm

R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

1 kommer

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

1 Kommer

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjar for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kommen
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Mei J]a Kemmen

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?



Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

2Z1.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

Adresse Bankgata 2
Postnummer 6200

Sted STRANDA
Kommunenavn Stranda
Gardsnummer 52
Bruksnummer 164
Seksjonsnummer 13

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 17131842
Bruksenhetsnummer H0402
Merkenummer

Energiattest-2024-41522

Dato 21.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Sla el.apparater helt av

- Tidsstyring av panelovner - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2016

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 93

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snagsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 13.01.2016

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebrok: 70 / 1000 i matrikkelenhet 52 / 164

Formal seksjon: Boligseksjon

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status F¢ds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 280141 LILLEVOLD ANNE-MARIE H0402 BANKGATA 2 1/1
6200 STRANDA

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

08.10.2024 14:26 Matrikkelbrev for 1525 -52 / 164 [/ 0 [ 13 Side2av 6



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Ijorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Reseksjonering 09.12.2015 Tinglyst 16.01.2016 lithil 09.12.2015
Reseksjonering 2015001388 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1525 - 52/164 -262,8

Mottaker 1525 - 52/164/0/1 262,7

Etablert/Endret 1525 - 52/164/0/2

Etablert/Endret 1525 - 52/164/0/3

Etablert/Endret 1525 - 52/164/0/4

Etablert/Endret 1525 - 52/164/0/5

Etablert/Endret 1525 -52/164/0/6

Etablert/Endret 1525 - 52/164/0/7

Etablert/Endret 1525 - 52/164/0/8

Etablert/Endret 1525 - 52/164/0/9

Etablert/Endret 1525 - 52/164/0/10

Etablert/Endret 1525 - 52/164/0/11

Etablert/Endret 1525 - 52/164/0/12

Etablert/Endret 1525 - 52/164/0/13

Etablert/Endret 1525 - 52/164/0/14

Bergrt 1525 - 52/121 0

Bergrt 1525 - 53/131 0

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

08.10.2024 14:26
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Bygningsnr: 17 131 842 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 12 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 14545 Ant. etasjer: 5 Rammetillatelse: 10.01.1900
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 941,7 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:
Nord: 6910164 @st: 393664 Bruksareal totalt: 2 396,2 vannverk Tatt i bruk: 10.10.1900
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 1610,8 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Bruttoareal annet: 1039,6 ) kloakk Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av motorvogner Bruttoareal totalt: 2 650,4 Harheis: Ja
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal?2

HO4 3 337,5 0 337,5 365,4 0 365,4 0 0

HO3 5 535,6 0 535,6 600,9 0 600,9 0 0

HO2 4 3871 140 5271 423,8 162,8 586,6 0 0

HO1 0 194,3 301,7 496 220,7 333,2 553,9 0 0

K01 0 0 500 500 0 543,6 543,6 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjpkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1011 Bankgata 2 HO0402 Bolig 98,4 4 Kjpkken 11 52/164/0/13
Kontaktpersoner

Rolle Feds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver 986331476 FJORDEN EIGEDOM AS Postboks 135

6201 STRANDA

08.10.2024 14:26 Matrikkelbrev for 1525-52 / 164 [/ 0 / 13 Side 4 av 6



Bygningsnr: 17 131 842 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 3 Datoer
Lopenr: 2 Bruksareal bolig: 833,9 Ant. etasjer: 5 Rammetillatelse: 04.07.2013
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 798,1 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 02.06.2015
Nord: 6910164 @st: 393664 Bruksareal totalt: 1632 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Ombygging Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:  03.12.2015
Bygningstype:  Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. Bruttoareal annet: 0 ) klo.akk Ferdigattest: 06.05.2016
Naeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av motorvogner Bruttoareal totalt: o Harheis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Varmepumpe
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2
HO4 3 337,5 -337,5 0 0 0 0 0 0
HO3 0 496,4 -496,4 0 0 0 0 0 0
HO02 0 0 544 544 0 0 0 0 0
HO1 0 0 544 544 0 0 0 0 0
K01 0 0 544 544 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1011 Bankgata 2 H0402 Bolig 13,4 4 Kjgkken 1 1 52/164/0/13
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Kontaktperson 986331476 FJORDEN EIGEDOM AS Postboks 135
6201 STRANDA
08.10.2024 14:26 Matrikkelbrev for 1525 -52 / 164 / 0 [ 13 Side5av 6
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» Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 07.10.2024 Malestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 32N
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Tegnforklaring

Matrikkelkart
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Avgrensning mot annetvegareal
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FORESEGNER
REGULERINGSPLAN FOR STRANDA SENTRUM

Faresegner datert 10.03.2011
Plankart datert 10.03.2011
Rev A: 09.09.2011
Rev B: 25.10.2011
Eigengodkjend i kommunestyret 09.11.2011, sak KOM 085/11

Mindre reguleringsendring 26.01.2017, sak PLA 008/17
Mindre reguleringsendring 31.08.2017, sak PLA 059/17
Mindre reguleringsendring 08.02.2018, sak PLA 012/18
Mindre reguleringsendring 11.04.2022, sak PLA 023/22
Mindre reguleringsendring 17.06.2024, sak PLA 045/24

AREALBRUK

Det regulerte omradet er pa planen vist med plangrense. Arealet innanfor denne grensa er regulert etter 8 12-3 i plan og bygningslova

som omraderegulering. Planen viser fglgjande arealformal:

Bebyqggelse og anlegq (pbl §12-5 nr. 1)

Frittiggande smahusbebyggelse (sosikode 1111)
Tenesteyting, kyrkje (sosikode 1164)
Tenesteyting, forsamlingslokale (sosikode 1165)
Tenesteyting, administrasjon (sosikode 1166)
Campingplass (sosikode 1173)

Hotell (sosikode 1320)

Industri (sosikode 1340)

Godslager (sosikode 1502)

Energianlegg (sosikode 1510)

Avlgpsanlegg (sosikode 1542)

Naust (sosikode 1589)

Bustad/forretning (sosikode 1801)
Bustad/forretning/kontor (sosikode 1802)
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- Forretning/kontor (sosikode 1810)

- Angitt bygge- og anleggsformal kombinert
med andre angitte hovudformal (sosikode 1420)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl 812-5 nr. 2)

- Kjgreveg (sosikode 2011)

- Fortau (sosikode 2012)

- Torg (sosikode 2013)

- Gang-/sykkelveg (sosikode 2015)

- Gangveg (sosikode 2016)

- Annan veggrunn, teknisk anlegg (sosikode 2018)

- Annan veggrunn, grgntstruktur (sosikode 2019)

- Kai (sosikode 2041)
- Parkeringsplass (sosikode 2082)

Grgnnstruktur (pbl §12-5 nr. 3)
- Naturomréde (sosikode 3020)
- Turveg (sosikode 3031)

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (pbl 812-5 nr. 6)
- Hamneomrade i Sj@ (sosikode 6220)

- Naturomrade i sj@ og vassdrag (sosikode 6610)

- Friluftsomrade i sjg og vassdrag (sosikode 6610)

Planen viser fglgjande hensynssoner:

Sikringssone (pbl § 12-6 pkt. a)

- Frisiktsone ved veg (sosikode 140)
- Andre sikringssoner (sosikode 190)

g'Vb Grete Valen Blindheim sivilarkitekt MNAL side 2



Reguleringsplan Stranda sentrum - planomtale

2.2

2.3

Stgysone (pbl § 12-6 pkt. a)

- Raud stgysone (sosikode 210)
- Gul st@ysone (sosikode 220)

Faresone (pbl 812-6 pkt. a)

- Ras- og skredfare (sosikode 310)
- Flomfare (sosikode 320)

Soner med seerlege hensyn (pbl 811-8 pkt. ¢)
- Bevaring av kulturmilj@ (sosikode 570)

Bandleggingssone (pbl §11-8 pkt. d)
- Bandlegging etter lov om kulturminne (sosikode 730)

FELLES FORESEGNER
Stay

Plankartet viser soner for stagy knytt til anlgp av skip ved den planlagde djupvasskaia og etablert ferjetrafikk. Staysonene er vist som raud og gul sone,
i samsvar med rundskriv T-1442 fra Milijgverndepartementet.

| tillegg er det vegtrafikkstgy i planomradet.

Avbgtande tiltak: For omrada B6, B7, B/F/K1-4, B/F/K/Bel og B/F/K/G1 skal avbgtande fasadetiltak utgreiast i samband med byggemelding, i
samsvar med stayvurderingane fr& Multiconsult 07.11.2006 (djupvasskaia) og fr& Cowi 19.09.2010 (vegtrafikk og ferjekai).

Grad av utnytting

Maksimal grad av utnytting for dei einskilde omrada er vist p& plankartet. For nokre omrade er utnytting i tillegg naerare omtalt under dei einskilde
byggeomrada. Parkeringsareal skal reknast med i utnyttingsgraden. Graden av utnytting for dei einskilde eigedomane ma ikkje overstige graden av
utnytting for omradet.

Utforming av bygningsmassen
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2.4

2.5

2.6

2.7

Kommunen skal ved handsaming av byggemeldingar sja til at bygningane far god form, farge og materialbehandling, og at bygningar i same gruppe
far ei harmonisk utforming. Kommunen kan krevje at det blir utarbeidd teikningar som viser tilpassing av nytt bygg i hgve til omkringliggande
bygningar.

Fargesetting av hus skal gjerast med avdempa fargar som harmonerar med omgjevnadane. Dette gjeld ogséa farge pa taktekking.

Byggjegrenser

Bygningar skal plasserast innafor dei viste byggegrensene. Der byggegrenser ikkje er vist, gjeld grensa for reguleringsformal som byggegrense.
Planutvalet kan gjere unntak fra byggegrensene nar det gjeld mindre uthus o.l.

Garasje / carport kan byggast inntil 1 meter fr& nabogrense.

Uteareal

Kommunen skal ved handsaming av byggemeldingar sja til at uteomrada far ei god utforming, og kan stille krav om at det skal leggast fram teikningar
for uteareal, kayreareal, gangareal, parkering, grantanlegg, leikeomrade m.m. for godkjenning.

Ved byggemelding av 3 eller fleire bustadar eigna som familiebustadar, eller ved byggemelding av einskilde familiebustadar i omrade som det er
naturlig a vurdere under eitt, skal det innarbeidast leikeareal i planane. Omrade som vert avsett til leikeareal skal vere minimum 15 m2 pr. bustad, og
skal vere eigna som leikeareal. Kommunen kan dipsensere fra kravet dersom det kan visast til at det i neeromradet fra far er tilrettelagt nok leikeareal.

Utemgblering, belegning, belysning og beplantning skal utformast i samsvar med kommunen sin materialstandard, der denne er gjeldande.
Kommunen kan stille krav om at uteomrade skal ferdigstillast samstundes med resterande del av byggemeldt anlegg.

Ved plassering av bygningar skal ein legge vekt pa a verne naturlig vegetasjon og terrengformer. Ein skal i starst mogleg grad forsgke a ta vare pa
verdifull vegetasjon.

Nyplanting ma ikkje vere til ulempe for nabo eller til hinder for offentleg ferdsel. Oppsetting av gjerde og hekk mot offentleg veg skal godkjennast av
kommunen.

| omrade regulert til frisiktsone skal det til ei kvar tid vere fri sikt 0,5 m over eit plan gjennom dei tilstgytande vegar.

Reklameskilt m.m

Reklameskilt, transparentar, flaggstenger og andre reklameinnretningar skal utformast i samsvar med dei til ei kvar tid gjeldande kommunale
vedtekter, og ma ikkje oppsettast fer lgyve fra kommunen ligg fere.

Parkering
Det skal opparbeidast biloppstillingsplassar pa eigen grunn i samsvar med dei til ei kvar tid gjeldande kommunale vedtekter.
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2.8 Krav om detaljregulering
For omrade som er naturleg & sja pa som ei eining, kan kommunen kreve at det vert utarbeidd detaljregulering for heile omradet, fer byggjemelding
for einskildbygg vert godkjend. Detaljreguleringsplanar skal leggast fram for radet for funksjonshemma for uttale.

2.9 Gesimshggder

Gesimshggde skal malast som definert i Teknisk forskrift til plan- og bygningslova. Tillatne gesimshggder er oppgjevne under dei enkelte
byggeomrada i faresegnene.

2.10 Universell utforming

Ved detaljplanlegging og opparbeiding av planomradet skal omsynet til universell utforming vektleggast. Byggesaker skal leggast fram for Radet for
funksjonshemma til uttale, nar byggesaka omfattar publikumsretta funksjonar, eller etter ei naerare vurdering blir sett som relevante for radet for
funksjonshemma sitt ansvarsomrade.

3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Frittiggande smahusbebyggelse
Omrada merka B1 — B11 pa kartet kan nyttast til bustadar med tilhgyrande funksjonar.
| omrade med frittliggande bustadar kan det ogsa innreiast hyblar.
For frittliggande bustadar og rekkehus, skal gesimshggd ikkje overstige 6 m, og mgnehggd skal ikkje overstige 9 m.

For kvar frittliggande bustad skal det pa eigen grunn eller evt. fellesareal vere plass til 2 bilar. For kvar bustad i rekkehus / tomannsbustad skal det
vere plass til 1,5 bilar, og for kvar hybel skal det vere 1 biloppstillingsplass pa eigen grunn eller fellesareal.

Garasje / carport kan byggast med grunnflate inntil 50 m2 i ei hggd, med maksimal gesimshagd pa 3 m, og maksimal mgnehagd ikkje over 4,5 m.
Garasje/ carport skal tilpassast hovudhuset i materialbruk, form og farge.

Garasje skal som hovudregel plasserast min. 5 m fra regulert trafikkareal, dette sjglv om byggjegrense er vist som 4 m fra regulert vegareal.
Kommunen kan, om utbygginga pa tomta gjer det ngdvendig med garasje med innkgyring parallelt med veg, tillate slik oppfart inntil 2,5 m fra regulert
trafikkareal.

Ved byggemelding skal garasje/ carport og parkeringsplassar visast pa situasjonsplanen som er vedlagd byggemeldinga, sjglv om garasjen/ carporten
ikkje skal byggast med ein gong.

Bustader, der terrengtilhgva ligg til rette for det, skal planleggast med livslgpsstandard.
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For dei einskilde omrada gjeld ut over dette falgjande reglar for arealbruk, hggder, parkering og garasjar:

B1, B2, B3: Omrada kan nyttast til frittliggande bustadar og tomannsbustadar med tilhgyrande garasjar/ carportar.

B4: Omradet kan nyttast til blanda bebyggelse med frittliggande bustadar, og til konsentrert bustadbygging med bygningar med fleire leilegheiter.

Bygningar som grensar inn til Fagervollvegen skal oppfgrast med mgnetak med takvinkel 30-45 grader. For bygning med fleire leiligheter skal
gesimshggd ikkje overstige 6 m, og mgnehggd skal ikkje overstige 9 m.

For kvar bustad i bygning med fleire leilegheiter skal det pa eigen grunn eller evt. fellesareal vere plass til 1,25 bilar for kvar bustad. For kvar hybel
skal det vere 1 biloppstillingsplass.

Garasje/ carport kan byggast med grunnflate inntil 25 m2 for kvar bustad i bygning med fleire leiligheter. Garasje/ carport skal tilpassast hovudhuset i
materialbruk, form og farge.

B5: Omradet omfattar Prestegarden, og skal nyttast til bustadformal. Omradet og bygningane skal bevarast slik dei ligg, sja hensynssone H570_10,
for bevaring av kulturmiljg.

B6: Omradet kan nyttast til frittliggande bustadar og tomannsbustadar med tilhgyrande garasjar/ carportar.
B7: Omradet kan nyttast til frittliggande bustadar, eller til konsentrert bustadbygging / rekkehus med tilhgyrande garasjar / carportar.

B8, B9: Omrada kan nyttast til frittliggande bustadar og tomannsbustadar med tilhayrande garasjar / carportar.

B10: Omradet omfattar to nye bustadtomter i Hagevika.
Maksimal utnyttingsgrad er sett til BYA=20%. Parkeringsareal skal reknast inn i utnyttingsgraden.

B11: Omradet omfattar ein eksisterande bustadeigedom i Hagevika.
Maksimal utnyttingsgrad er sett til BYA=10%. Parkeringsareal skal reknast inn i utnyttingsgraden.

gvb
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3.2 Tenesteyting, kyrkje
Omradet merka TK1 og TK2 er sett av til tenesteyting, kyrkje.

TK1 omfattar Stranda kyrkje. Omradet kan nyttast til kyrkje og gravplass. Omradet og bygningane skal bevarast slik det ligg, sja hensynssone H570_9
for bevaring av kulturmiljg.

TK2 omfattar Stranda kyrkjelydshus. Maksimal magnehggd er sett til 6,5 m, og maksimal gesimshggd er sett til 4,5 m, rekna frd gjennomsnittleg
terrengniva. Maksimal utnyttingsgrad er sett til BY A=60%.

3.3 Tenesteyting, forsamlingslokale
Omradet merka TF1 pa plankartet er sett av til forsamlingslokale, og omfattar Storfjord kulturhus. Kjellar kan nyttast til parkering.
Maks.3, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 11 m. Kommunen kan godkjenne hggder inntil 14 m for takoppbygg som ligg tilbaketrekt fra gesims.

3.4  Tenesteyting, administrasjon
Omradet merka TAL p& plankartet er sett av til administrasjonsbygg.
Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 15 m.

Omradet merka TA2 p& plankartet omfattar det gamle radhuset, og er sett av til administrasjonsbygg. Bygget skal bevarast slik det star, sja under
hensynssone for bevaring av kulturminne,

3.5 Campingplass

Omrada merka C1 — C2 pa plankartet er sett av til campingplass. Omrada kan nyttast til campinghytter, servicebygg, kiosk/administrasjonsbygg,
campingvogner med tradisjonelle fortelt (tekstilduk), telt og bobilar. Spikertelt er ikkje tillatt. Det er have til & etablere plattingar pa terreng og enkle
leveggar knytt til campingvognene.

C1 omfattar eksisterande campingplass. | samband med byggemelding av tiltak innanfor C1 kan det bli stilt krav om utarbeiding av situasjonsplan for
heile omradet, som viser teltplass, oppstillingsareal for campingvogner, hytter, fellesanlegg, kiosk, keyre- og gangvegar, parkering m.m.

C2 omfattar eit utvidingsareal for C1. | samband med opparbeiding av C2 skal det utarbeidast situasjonsplan for heile omradet, som viser teltplass,
oppstillingsareal for campingvogner, hytter, fellesanlegg, kiosk, kayre- og gangvegar, parkering m.m.
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3.6 Hotell
Omrade merka H1 kan nyttast til hotell med tilhgyrande funksjonar.
Bygning kan oppfarast med maks. 4, min. 3 hggder over terreng. Gesimshggd maks. 15 m. Maksimal utnyttingsgrad er sett til BYA=50%.

3.7 Industri
Omrade 11 (Stabburet) er sett av til industriformal, og kan nyttast til industri med tilhgyrande funksjonar.
Maks. 4, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 15 m.
Maks BYA=60%. Parkeringsareal skal reknast med i utnyttingsgraden. Internt trafikkareal skal ikkje reknast med.

Bygningar kan oppfgrast med kjellar. Hggder skal malast fra lavaste punkt pa tilgrensande gateareal. Kjellar skal ikkje medreknast i talet pa hggder.
Utelagring skal avgrensast mest mogleg, og skal skje pa ein ryddig mate nar det er ngdvendig.

3.8 Godslager
Omradet merka L1 pa plankartet er sett av til godslager/ godsterminal. Maks. 2 hggder. Gesimshaggd maks. 8 m.
Maksimal utnyttingsgrad er sett til BYA=40%.

3.9 Energianlegg
Omradet merka Tr ved Strandplassen er sett av til energianlegg, trafostasjon.

3.10 Avlgpsanlegg

Omradet merka avlgpsanlegg pa plankartet er sett av til avigpsanlegg. Omradet skal nyttast til avlgpsreinseanlegg med tilhgyrande verksemd og
installasjonar.

Maksimal utnyttingsgrad er sett til BYA=70%. Maksimal mgnehggd er sett til 12,0 m.

Omradet knytt til bygg og installasjonar tillatast inngjerda for & imgtekome sikkerheita. Det skal vere passasje for allmenta mellom bygget og
plangrensa mot elva pa min. 2 m.

3.11 Naust
Omradet merka N1 pa plankartet er sett av til naust. Omradet omfattar 2 eksisterande naust.
Maks BYA=25%.
Bygningane skal utfgrast med saltak med takvinkel 30-45 grader. Maks gesimshggd 3 m, maks. mgnehggd 6 m. Mgneretning skal peike mot sjgen.
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3.12

3.13

Bustad/forretning

Omrada merka B/F1 — B/F2 pa plankartet er sett av til kombinert formal bustad/forretning.

Bygningar kan oppfarast med kjellar.

Hggder skal malast fra lavaste punkt pa tilgrensande gateareal. Der anna ikkje er oppgitt, skal kjellar ikkje medreknast i talet p& hggder.
For dei einskilde omrada gjeld fglgjande reglar for arealbruk, og for maksimum/ minimum etasjetal og hagder:

B/F1 (Remabyqgget):

Gesimshggd maks. 14 m over Storgata.l.etg. kan nyttast til forretningar. 2. hggda kan nyttast til forretning og parkering. 3. hggda kan nyttast til
bustadar.

Maks BYA=85%.

B/F2:

- Gesimshggd maks. 7 m. Mgnehggd maks. 9 m.

- 1 etg. mot Storgata kan nyttas til forretningar. 1 etg. mot Fagervollvegen kan nyttas til bustader.

- etg. og loft kan nyttast til bustader. Bygningar skal oppfgrast med mgnetak med takvinkel 30-45 grader. BYA for omradet er 85%.

- For kvar frittliggande bustad skal det pa eigen grunn eller evt. fellesareal vere plass til 2 bilar. For kvar bustad i rekkehus / tomannsbustad skal
det vere plass til 1,5 bilar, og for kvar hybel skal det vere 1 biloppstillingsplass pa eigen grunn eller fellesareal.

- Det skal lagast ein stgyvurdering far det kan gis rammelgyve til bustadar.

Bustad/forretning/kontor
Omradet merka B/F/K1 — B/F/K13 pa plankartet er sett av til kombinert formal bustad/forretning/kontor, med tilhgyrande funksjonar.

B/F/K1 (Strandgérden): Maks. 5, min. 3 hggder. Eventuell 5. etg. skal vere tilbaketrekt fra fasadeliv. Gesimshggd maks. 16 m.
1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kan nyttast til forretning eller kontor. 3., 4. og 5. hggda kan nyttast til kontor eller bustad.
Maks BYA=100%

B/F/K2 (Grandbygget): Maks. 5, min. 3 hggder. Eventuell 5. etg. skal veere tilbaketrekt fra fasadeliv.

Gesimshggd maks. 16 m. 1. etasje kan nyttast til forretning. 2. hggda kan nyttast til forretning eller kontor.
3., 4. og 5. hggda kan nyttast til kontor eller bustad. Maks BYA=100%.

Unntak for areal innafor g/bnr. 52/158:

gvb
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| 2. hggda skal det gis lgyve til bustad samt offentleg eller privat tenesteyting i arealet innafor seksjon 2.
For areal i sgrvestre del av 52/158 (under, i og over seksjon 4) gjeld fglgjande:
Maks. 4 hggder. Gesimshggd maks. 13 m. 1. etasje kan nyttast til forretning. 2., 3. og 4. hggda kan nyttast til kontor eller bustad. Maks BYA=100%.

Byggeareal i 2. etasje som stikk ca. 1,2 m ut fra fasadelivet pa sgr- og vestsida av bygningen, og heng
ut over fortausareal i omrade Torg: dette arealet kan viderefgrast oppover i 3. og 4. hggda.

B/F/K3 (Pihlgarden): Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshagd maks. 14 m.
1.etg. kan nyttast til forretning. 2., 3. og 4. hggda kan nyttast til bustad, forretning eller kontor.
Maks BYA=100%

B/F/K4 (Sentrumsgarden): Maks. 3, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 11 m.
1. etg. kan nyttast til forretning. 2. og 3. etg. kan nyttast til kontor eller bustad.
Maks BYA=90%. Utnyttingsgraden gir rom for at store delar av omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med etablert bruk.

B/F/K5 (@ynagarden): Maks. 3, min. 2 hggder.
1. etg. kan nyttast til forretning. 2. og 3. etg. kan nyttast til kontor eller bustad.
Maks BYA=90%. Utnyttingsgraden gir rom for at store delar av omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med etablert bruk.

B/F/K6 (Produksjonsbyqgget): Maks. 3, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 11 m.
1. etg. kan nyttast til forretning og annan tenesteytande naering. 2. og 3. etg. kan nyttast til kontor eller bustad.
Maks BYA=90%. Utnyttingsgraden gir rom for at store delar av omradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med etablert bruk.

B/F/K7 (Fausabygget): Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 14 m.
1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kan nyttast til forretning, kontor eller bustad. 3. og 4. hggda kan nyttast til bustad.
Maks BYA=100%

B/F/K8: Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 14 m.
1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kan nyttast til forretning, kontor eller bustad. 3. og 4. hggda kan nyttast til bustad.
Maks BYA=40%
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B/F/K9: Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 14 m.
Maks BYA=50%
1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kan nyttast til forretning, kontor eller bustad. 3. og 4. hggda kan nyttast til bustad.

B/F/K10: Maks. 4, min. 3 hggder (maks 3 hggder over Storgata). Gesimshggd maks. 14 m.

Maks BYA=80%
Alle etasjeplan som har himling lavare enn hggastliggande punkt pa tilgrensande gate ved nordvestre hjgrne av omradet kan nyttast til parkering.

Dei einskilde etasjane kan nyttast slik:

Kjellar: Parkering

1.etg. Forretning eller parkering
2. hggda Forretning eller kontor

3. hggda Kontor eller bustad

4. hggda Bustad

For kvar bustad skal det pa eigen grunn eller fellesareal opparbeidast 1,25 biloppstillingsplass.

B/F/K11: Mot Storgata: Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 14 m.

1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kan nyttast til forretning eller kontor. 3. og 4. hggda kan nyttast til kontor eller bustad.

Mot Radhusgata: Maks. 3, min. 2 hggder. Gesimshagd maks. 11 m.

1., 2. og 3. etg. kan nyttast til kontor.

Bygningar kan oppfarast med kjellar. Kommunen kan godkjenne at delar av bygningen som ikkje har fasade mot Storgata kan nyttast til industri.
Maks BYA=80%

B/F/K12: Maks. 3, min. 2 haggder. Gesimshggd maks. 9 m. M@gnehggd maks. 11 m. Etasjetal og hggder skal reknast fr& Storgateniva. 1.etg. kan
nyttast til forretningar. 2. og 3. hggda kan nyttast til bustadar. Hggder lavare enn Storgatenivaet kan nyttast til parkering eller forretning/ kontor med
tilhgyrande funksjonar.

Maks BYA=50%

B/F/K13: Mot @yna: Maks. 3, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 11 m. Mot Radhusgata: Maks. 2, min. 1 hggd. Gesimshggd maks. 8 m.

gvb

Grete Valen Blindheim sivilarkitekt MNAL side 11



Reguleringsplan Stranda sentrum - planomtale

3.14

3.15

Maks BYA=85%

Forretning/kontor

Omradet merka F/K1 pa plankartet er sett av til kombinert formal forretning/kontor med tilhgyrande funksjonar.
Hagder skal malast fra lavaste punkt pa tilgrensande gateareal. Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshagd maks. 14 m.
1.etg. kan nyttast til forretning. 2. hggda kan nyttast til forretning eller kontor. 3. og 4. hggda kan nyttast til kontor.

Angitt bygge- og anleggsformal kombinert med andre angitte hovudformal
| planen er det sett av falgjande omrade med angitt bygge- og anleggsformal kombinert med andre angitte hovudformal:

Omrade B/F/K/G1 er sett av til kombinert formal bustad/forretning/kontor/garasije.
Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 13 m.
1.etg. kan nyttast til forretning og garasje. 2. etg. kan nyttast til forretning, kontor og garasje. 3. og 4. etasje kan nyttast til kontor eller bustad.

Omrade B/F/K/Bel er sett av til kombinert formal bustad/forretning/kontor/bensinstasjon. Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshagd maks. 14 m.
1.etg. kan nyttast til forretning/bensinstasjon. 2. hggda kan nyttast til forretning, kontor eller bustad. 3. hggda kan nyttast til kontor eller bustad.
4. hggda kan nyttast til kontor. Maks BYA=100%. Utnyttingsgraden gir rom for at uteomradet blir nytta til parkeringsareal, i samsvar med etablert bruk.

Omrade B/F/K/I1 (Ekornesbygget) er sett av til kombinert formal bustad/forretning/kontor/industri.

Omradet kan nyttast til industri med tilhgyrande lagerfunksjon, i samsvar med opphaveleg bruk. Ved omdisponering til bustad, forretning og/eller
kontor skal det utarbeidast detaljregulering for omradet. Det skal ikkje vere samtidig bruk av omradet til bustad og industri. Arealbruken i dei ulike
etasjane skal avklarast gijennom reguleringsprosessen. Ved omdisponering til bustadformal skal det opparbeidast leikeplass innanfor omradet.

Byggehggder er sett slik: Mot nord: Maks. 4, min. 3 hggder. Gesimshggd maks. 15 m. Mot Storelva: Maks. 2 hggder. Gesimshggd maks. 8 m.
Maks BYA=70%.

Omrade B/F/K/I2 er sett av til kombinert formal bustad/forretning/kontor/industri. Det skal ikkje vere samtidig bruk av omradet til bustad og industri.

For bygg pa gvre niva (neerast vegen) er maksimal magnehggd er sett til kote 23. Maksimal gesimshggd er sett til kote 21. Dette gir rom for & bygge pa
ein etasje pa eksistrerande bygg opp mot vegen.

For bygg pa nedre niva er maksimal byggehggd sett til kote 13,5. Dette tilsvarar hagda pa eksisterande hall.

gvb
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Maks BYA=40%.

Omrade F/K/FL/I1 (omradet ved ASVO-bygget) er sett av til kombinert formal forretning/ kontor/ forsamlingslokale/ industri.
Maks. 4, min. 2 hggder. Gesimshggd maks. 15 m.
Maks BYA=70%

4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Kjgreveg
Areala skal nyttast til kjgreveg.

4.2 Fortau
Areala skal nyttast til fortau.
Fortau kan kryssast av kjgrety for tilkomst til parkeringsplass eller eigedom.

4.3 Torg
Omrada er regulert som torgareal, og kan nyttast til gangareal og torgboder. Innanfor torgareala er det hgve til bilkjaring knytt til torghandel.

4.4  Gang- og sykkelveg
Areala skal nyttast til gang- og sykkelveg. Gang-/sykkelveg kan kryssast av kjgrety for tilkomst til parkeringsplass eller eigedom.

4.5 Gangveg
Areala skal nyttast til gangveg. Gangveg kan kryssast av kjgrety for tilkomst til parkeringsplass eller eigedom.

4.6 Djupvasskai
Arealet merka K1 pa plankartet skal nyttast til djupvasskai.

4.7 Ferjekai
Omradet merka K2 péa plankartet skal nyttast til ferjekai, i samsvar med dagens bruk.

g'Vb Grete Valen Blindheim sivilarkitekt MNAL side 13
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4.8

4.9

5.1

5.2

5.3

Innanfor omradet kan det etablerast pullert for skip som ligg ved djupvasskaia. Omtrentleg plassering for pullert er avmerka pa plankartet

Parkeringsplass
Omradet kan nyttast til parkering med tilhgyrande mangvreringsareal.

For parkeringsplassen sgr for djupvasskaia er avmerka snuplass og parkeringsinndeling ikkje bindande. Parkeringsplassen kan inndelast pa anna vis
dersom det viser seg meir hensiktsmessig.

Parkeringsanlegg
Omrada merka PAL og PA2 pa plankartet kan nyttast til parkeringsanlegg i 2 etasjar.

GRONNSTRUKTUR

Naturomrade

Omrada merka NA1 — NA12 er sett av til naturomrade. Omrada skal bevarast som grgne naturomrade, slik dei ligg i dag. Omrade NA5 og NA6 skall
vurderast neerare i samband med prosjektering av veg opp til campingplass. | omrade NA7, NA8 og NA10, innanfor hensynssone H190 16, kan det
gjennomfarast sikringstiltak for Storelva, i samsvar med godkjent sikringsplan.

Omrada kan stellast og vegetasjonen kan tynnast sa lenge naturkvalitetane og landskapsbildet ikkje blir forringa, men vegetasjonen skal ikkje fiernast
heilt. Omrada skal haldast ryddige, og ma ikkje nyttast som til utelagring eller deponering / kompostering av avfall. Plassering av campingvogner o.l.
er ikkje tillatt.

Turvegar

| planen er elvestien og den planlagde forlenginga opp til Storgata regulert som turveg. Turvegane skal ha enkel opparbeiding, og skal ikkje vere
dimensjonert for vinterbrgyting. Pa elvestien, innanfor hensynssone H190_16, kan det gjennomfgrast sikringstiltak for Storelva, i samsvar med
godkjent sikringsplan.

Park

Omrada merka F1 — F4 er regulert til park.

F1 og F2 omfattar Flgten; eksisterande park. Delar av F1 er omfatta av ei hensynssone knytt til gravhaugen i parken.
FE3 omfattar eit parkmessig opparbeidd omrade ved kyrkja.

F4 omfattar eit parkmessig opparbeidd omrade framfor det gamle radhuset.

gvb
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6

6.1

6.2

6.3

7.1

8.2

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHOYRANDE STRANDSONE

Naturomrade i sjg og vassdrag

Formalet omfattar delar av Storelva, og er merka NAV1 — NAV2 p& plankartet. Omradet blir nytta som lakseelv og friluftsomrade. Det skal ikkje
utfgrast graving, fylling eller dumping i omradet, eller andre inngrep som forringar elva som friluftsomrade og lakseelv, utan at dette er godkjent av
kommunen. | omrédde NAV2, innanfor hensynssone H190 16, kan det gjennomfgrast sikringstiltak for Storelva, i samsvar med godkjent sikringsplan.

Friluftsomrade i sjg

Omradet merka FS1 kan nyttast til friluftsomrade. | omradet skal ikkje utfgrast graving, fylling, dumping eller andre inngrep som forringar omradet som
friluftsomrade.

Hamneomrade i sj@
Omradet merka HS1 er regulert til hamneomrade i sjg.

SIKRINGSSONER
Frisikt
I omradet mellom frisiktlinje og kayreveg (frisiktsona) skal det vere fri sikt i ei hagd pa 0,5 meter over nivaet til dei tilstgytande vegane.

Kommunen kan krevje sikthindrande vegetasjon og gjenstandar fierna. Hggstamma tre, trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona, sa lenge
dei ikkje hindrar fri sikt.

Andre sikringssoner, sikringstiltak Storelva
Hensynssone for sikringstiltak i Storelva er merka H190_16 pa plankartet. Tiltak for flomsikring skal vere i samsvar med godkjent sikringsplan.

STAYSONER
Stgysone, raud sone

Raud stgysone fra ferjetrafikk er merka H210_1 pa plankartet.

Stgysone, gul sone
Gul stgysone fra ferjetrafikk er merka H220_2 pa plankartet. Gul stgysone fra djupvasskaia er merka H220_3 pa plankartet.

gvb
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FARESONE
Ras- og skredfare

Hensynssone H310_4 og H310_5 - flodbglgjefare

Eit omrade innanfor planen er omfatta av fare for fjellskredgenererte flodbglgjer fr& Akneset i Storfjorden.

Fareomradet for eit skred med stagrste nominelle arlege sannsyn 1/5000, er vist som hensynssone H310_4 pa plankartet.
Fareomradet for eit skred med stgrste nominelle arlege sannsyn 1/1000 er vist p& plankartet som hensynssone H310_5.

| omrada med sannsyn for fiellskredgenererte flodbglgjer hagare enn 1/1000, gjeld krav til byggverk i tryggleiksklasse S2 og S3, i medhald av TEK10
8§88 7-3 og 7-4. | omrada med sannsyn mellom 1/1000 og 1/5000 gjeld krav til byggverk i tryggleiksklasse S3, i medhald av TEK10 §8§ 7-3 og 7-4.

Grenselinjene for oppskyllingshggd etter eit skred med arleg sannsyn mindre enn 1/1000 er markert pa plankartet med bl linje.

For hensynssonene H310_4 og H310_5 gjeld unntaksvilkara i TEK10 § 7-4 a-e for den enkelte byggesaka. Det skal for kvar byggesak vurderast:

- Ngdvendigheita av tiltaket.

- Om det finst alternative areal for det aktuelle tiltaket.

- Om det er mogleg & plassere bygg tilstrekkeleg trygt, med szerleg vekt pd saker som inneber tunge investeringar og nybygg.
- Om det er mogleg & dimensjonere eller sikre tiltaket tilstrekkeleg trygt.

| tillegg skal det dokumenterast at personsikkerheita er ivaretatt.

Beredskap:

For & ivareta personsikkerheita er det ein faresetnad for bygging og bruk av bygningar og anlegg at det til ei kvar tid ligg fare ein tilfredsstillande og
gvd beredskap for sanntidsovervaking, varsling og evakuering. Effektkrava til varsling og evakuering gar fram av TEK10 § 7—4, hgvesvis 72 og 12
timar.

Beredskap knytt til evakuering av bygningar og anlegg og terminering av drift skal vere innarbeidd og synleggjort i overordna beredskapsplan i regi av
ansvarlege styresmakter.

Som del av sgknad om tiltak skal det ved vidare utbygging innan dei enkelte neeringsareala (her utanom regulerte bustadareal og sentrumsareal)
dokumenterast at plan for evakuering er innarbeidd i verksemda si driftsrutine. Verksemder, institusjonar og kaianlegg vert & stengje dersom vilkara
om beredskap ikkje er oppfylt. Sameleis nar ansvarleg styresmakt har sett i verk varsling og evakuering.
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9.2

9.3

10

10.1

Hensynssone H310_6, ras- og skredfare

Eit omrade ved Oushammaren sgr for sentrum er utsett for ras- og skredfare. | plankartet er skredfarleg omrade med arleg sannsyn starre enn 1/1000
lagt inn som hensynssone H310_6. Hensynssona omfattar delar av campingplassen C1. Det er ikkje hgve til & fare opp bygningar innanfor
hensynssona, og heller ikkje etablere oppstillingsareal for campingvogner eller teltplass.7

Flaumfare, stormflo
Hensynssone H320_7

Eit omrade innanfor planen er omfatta av fare for stormflo. Dette gjeld areal som ligg under kote 2,70. Fareomradet er merka H320_7 pa plankartet.
Fareomradet er basert pa estimert havnivastigning og landheving for ar 2100, jamfar rapporten "Havnivastigning. Estimater av framtidig
havnivastigning i norske kystkommuner”, revidert utgave 2009.

For plassering av byggverk i tryggleiksklasse F2 og F3 mé& det inkluderast risikoreduserande tiltak, slik at byggverket har tilfredsstillande tryggleik i
medhald av TEK10 § 7-2. For byggverk i tryggleiksklasse F2 gjeld krav om starste nominelle &rlege sannsyn 1/200, og for byggverk i tryggleiksklasse
F3 gjeld krav om starste nominelle arlege sannsyn 1/1000.

Flaumfare, Storelva
Hensynssone H320_8
Eit omrade innanfor planen er omfatta av fare for flaum frd Storelva. Fareomradet er merka H320_8 pa plankartet.

For plassering av byggverk i tryggleiksklasse F2 og F3 mé& det inkluderast risikoreduserande tiltak, slik at byggverket har tilfredsstillande tryggleik i
medhald av TEK10 § 7-2. For byggverk i tryggleiksklasse F2 gjeld krav om starste nominelle arlege sannsyn 1/200, og for byggverk i tryggleiksklasse
F3 gjeld krav om starste nominelle arlege sannsyn 1/1000.

SONER MED SZARLEGE HENSYN

Bevaring kulturmiljg, kyrkja med kyrkjegard
Hensynssona er markert pa& plankartet som H570_9.

Det er ikkje tillate & rive bygg som inngar i bevaringsomradet. Bygningane skal vedlikehaldast pa ein slik mate at den opphavelege stilen blir ivaretatt.
Ved vedlikehald og istandsetting skal dei gamle materiala nyttast sa langt som mogleg. Der tiltaka gjeld fornying / reparasjon, skal bygningane sa
langt det er praktisk mogleg, farast attende til sin opphavelege utsjanad.

Utvendig fargesetting skal tilpassast den opphavelege tidsepoken til bygningane.
Alle byggesaker innafor omradet, der antikvariske verdiar er planlagt fierna eller endra, ma leggast fram for fylkeskonservatoren.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Bevaring kulturmiljg, Prestegarden
Hensynssona er markerte pa plankartet som H570_10.

Det er ikkje tillate & rive bygg som inngdr i bevaringsomradet. Bygningane skal vedlikehaldast pa ein slik mate at den opphavelege stilen blir ivaretatt.
Ved vedlikehald og istandsetting skal dei gamle materiala nyttast sa langt som mogleg. Der tiltaka gjeld fornying / reparasjon, skal bygningane sa
langt det er praktisk mogleg, fgrast attende til sin opphavelege utsjanad.

Utvendig fargesetting skal tilpassast den opphavelege tidsepoken til bygningane.
Alle byggesaker innafor omradet, der antikvariske verdiar er planlagt fierna eller endra, ma leggast fram for fylkeskonservatoren.

Bevaring kulturmiljg, radhuset
Hensynssona er markerte pa plankartet som H570_11.

Det er ikkje tillate & rive bygg som inngér i bevaringsomradet. Bygningane skal vedlikehaldast pa ein slik mate at den opphavelege stilen blir ivaretatt.
Ved vedlikehald og istandsetting skal dei gamle materiala nyttast s& langt som mogleg. Der tiltaka gjeld fornying / reparasjon, skal bygningane sa
langt det er praktisk mogleg, farast attende til sin opphavelege utsjanad.

Utvendig fargesetting skal tilpassast den opphavelege tidsepoken til bygningane.
Alle byggesaker innafor omrédet, der antikvariske verdiar er planlagt fierna eller endra, ma leggast fram for fylkeskonservatoren.
Bevaring kulturmiljg, Meieribrauta/Rellingbrauta

Hensynssona er markert pa plankartet som H570_12. Hensynssona omfattar Meieribrauta og Rellingbrauta, og er ein del av eit eldre gangvegsystem.
Den nedre del av hensynssona; Meieribrauta, inngar i vegsystemet i omradet, og er opparbeidd som kjareveg. Den gvre delen av hensynssona;
Rellingbrauta, framstar som intakt, og skal bevarast slik den ligg i dag. Det skal ikkje gjerast inngrep i grunnen i denne delen av hensynssona, utanom
vedlikehald og istandsetting. Denne delen skal ikkje asfalterast, men skal vedlikehaldast giennom bruk av opphaveleg materiale.

Bevaring kulturmiljg, Breidablikkbrauta

Hensynssona er markert p& plankartet som H570_13. Hensynssona omfattar Breidablikkbrauta, og er ein del av eit eldre gangvegsystem.
Breidablikkbrauta skal bevarast slik den ligg i dag. Det skal ikkje gjerast inngrep i grunnen, utanom vedlikehald og istandsetting. Brauta skal ikkje
asfalterast, men skal vedlikehaldast gjennom bruk av opphaveleg materiale.

Bevaring kulturmiljg, hensynssone ved gravrgys

Hensynssona er markert pa plankartet som H570_14. Hensynssona eit areal omkring den freda gravhaugen pa Flgten. Eventuelle tiltak innanfor
omradet, som til demes oppfering av leikeapparat, balplass, permanente benkar og liknande, skal pa farehand avklarast med fylkeskonservatoren.
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11 BANDLEGGINGSSONER

11.1 Bandlegging etter lov om kulturminner, gravrgyser

Bandleggingssona er merka H730_15 pa plankartet, og omfattar gravhaugen pa Flagten. Formalet med reguleringsplanen er & verne gravhaugen og
kringliggande naeromrade. | omradet kan ikkje gjennomfgrast tiltak utan desse er godkjent av kulturmyndigheitene.
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Stranda kommune
Neering og kommunalteknikk
Oyna 13

6200 Stranda

Saksbehandlar: Roald Rekdal

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslova (pbl) av 8. mai 2009 § 21-10

Var ref Lgpenr
Arkiv 2013001488

Eigedom/byggestad
Bankgata 2 og 4

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
52 164
Ansvarleg sgkjar (namn og adresse) Tiltakshavar (namn og adresse)
Berge Byggplan AS Fjorden Eigedom AS
Kyrkjegata 13 Svemorka
6200 Stranda 6200 Stranda
Vedtak/loyve Vedtak dato | Vedtak nr
Layve til tiltak
Enkle tiltak
Rammeloyve etter seknad 04.07.2013 | MK-053/13
Igangsettingslayve etter seknad 02.06.2015 | FKOM-006/15

Spesifikasjon
Type tiltak Bruksareal BRA
Bruksendring og ombygging til bustadar i tredje og fjerde etasje. Underetasje m’
(Bruksareal er eksisterande) 1. etasje m?
2. etasje m’
3. etasje 496,4 m*
4. etasje 337,5 m?
Dato sgknad Dato vedtak Vedtaksnr. 5. etasje m?
29.04.2016 06.05.2016 FKOM-216/16 Totalt 833,9 m’
Offentleg kloakk X | Offentleg vatn Slamavskiljar Raykpipe 1.-3.
Privat kloakk Privat vann Raykpipe 4.etg.
Dato: Gjennomfgringsplan stadfestar samsvarserklaering fra:
29042016 HT Bygg Hellesylt AS, Stranda Rerservice AS, Klima og Rerteknikk AS, EL 24 Stranda AS,
Brenne Entreprener AS, Conplan AS og Ing. Arne Hool AS.
Ansvarleg sekjar har stadfesta at det ligg fore samsvarserklering fra foretaka.
Gjennom dette er det stadfesta at det ikkje er avdekka feil eller manglar som hindrar ferdigattest
og at faretaka har kvalitetssikra utforinga i samsvar med produksjonsunderlag, vilkar i loyve og
krav gjeve i medhald av plan- og bygningslova, jf. forskrift om byggesak § 12-4.
Merknadar
Bygningen eller delar av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det loyvet fastset
(jf. pbl § 20-1). Bruksendring krev serleg layve (jf. pbl § 20-1).
Underskrift
Stad Dato Stempel/underskrift Q flf ’/)
Stranda 06.05.2016 Roald Rekdal _ ’@Ld MLL(&Q




Kartverket
PARTNERS EIENDOMSMEGLING STORFJORD
PB. 222
6239 SYKKYLVEN
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Lars Hellevik 21240213 10.10.2024

Var referanse: 3603636/25092386
Bestilling: C3 2024-10-10 (4) 107

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
103720 58 4.9.1962 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
1525 STRANDA 52 121 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Avakrilt av dagesk nn(3‘z/a0 19 @Z/

|
|
- Nordre Sunnmare Sorsnskrivarembste

Henvisning:

Kart.....
Tekst

o > ., e } i
AN ;{_&?A’t?[ﬁj S bl et v

(Ui 20
Y

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

kombinert kart- og. oppmalingsforretning og skylddelingsforretning over

¢ , -
girden.........% 'Zfﬂ"bril-*b o o oy Pl T grnrézbrnrfz/
N =z < 7 -
av skyld mark.. £\ /2 i /4&“'- o= - S s R e

Forretningen er forlangt av M‘i}"""ﬁvv 1,2;37/?"""2"/ —Z/ ey g Lo—
) <& i \- ’-—'
2 f.é%%..'._...ff*r—-'W-.&a‘_ff:_ N e T e S
/

som har grunnbokshjemme! til den eiendom som er forlangt delt.?)
Forretningen administrertes av oppmilingssjefen i overvaer av vitnene . ... S :
St d -/7/&:'2—1(. $ e Fasl ol L Opakide criia .
o /7‘ r-&-‘{ /( L. ?Zf'g/l ,,,,,, Zd& ________

Av vitnene — som begge er oppfert i utvalget for skjonnsmenn — har folgende gitt for-

sikring som skjonnsmenn:9)..... Z?—&W R O T O O Aoy oL e ST U1
Ved forretningen motte: ?)

o

Over dea . dele==  av girden som er fraskilt meddeles her folgende grensebeskrivelse :%)

') Dette skjema blir alene i benytte nar oppmailingsforretningen er obligatorisk, ikke nir avholdelse av sidan
forretning er en frivillig sak, jir. L. 2/2 1924 or. 2 ? 57, 7de ledd.

| ) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel blir forretningen ikke 4 anta til tinglysning med mindre rekvi-

renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den deF av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyld-
delingslovens § 1).

!) Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Ye-17 § 20 skal vedk. for
forretningen holdes, underskrive folgende erklering som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen: <Jeg forsikrer at jeg i nﬁc saker vil utfore mitt verv som skjennsmarin samvit-

| tighetsfullt og etter beste overbevisning den

N. N
%) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke meter, ma det i forretningen opplyses,
om det er godigjort at varsel er gitt dem,
| 8 Se skylddelingslovens § 3. Itil{eﬂe av tvist om beliggenheten av en grenselinje er partene berettigede il
| 4 fi sine pastander i beskrivelsen og de pistitte grenser avmerket pa kartet. Hvis partene er enige, kan
[ administrator avsi kjennelse for hvor grensen skal ga.

Nr. 147 3, Lager: Sem 8 Stonersen AJS, Oslo. 7.58,

| B d 1.
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Parsellen skal anvendes til:}) %Wb H”i‘f b_r':". -2l

skylden for dg#a.....fraskilte dela#c..ble bestemt til oo/ 220240, CZID .

Hovedbolets gjenv@rende skyld utgmré’)f”w’l’d,ﬂ? Dee...... fraskilte dels+ .. er gitt
bmksnavn#)“wzé’%ﬁ":“fﬂr.ﬂ -

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjonn, for si vidt angar
skyldansettelsen, og at krav herom mi vare fremsatt til sorenskriveren (herredskriveren) innen
3 mineder fra denne forretnings tinglysing,

Vi erklerer at vi har utfort forretningen etter beste skjenn og overbevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at.......... ;_.::3‘ b eiss A% /f{; PapAaeT ot

skal besorge

forretningen levert (sendt) sorenskriveren (herredskriveren) til tinglysing.

| /%Z;fz,m.ﬂ e&uﬁ
y 2. 4f

Forretningen sluttet.

o
/ At ovenstiende er overensstemmende med oppmalingsprotokollen bekreftes herved.

51%74“/’"; | 0 | | r
¢ \]" i~ :

1) Utylles med: etomt, vel, industrielt anlegg, oppdyrking eller annet oyemed.
3 Snz-bmksnav?ggli ikke i noe tilfelle vl:i?;s et navn som allerede Zr i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. L, av /2 1923 nr. 2 § 21).
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ngsstempel

Egenerklaringen er gadkjent av Kommunaldepartamentet.

Begjsering om oppdeling
i eierseksjoner

Begja®ring, situasjonsplan og plantegninger sendes
tinglysingsdommeren i to eksemEhatet. hvorav elt skal

vaare pé tinglysingspapir, jfr. tin iﬂé@B‘ w‘gm RT q

1330183 05371

SORENSKRIVEREN |
NORDRE SUNNMIRE

om oppfyllelse
av lovens krav

|Gnr. ]Bnr For. |Kommune
1. Eiendom 52 164 STRAMDA
INavn lFadseIsdato {dag, mnd., &r)
Per Ivar Hessen 070149
2. Eier
3. Begjaring Eiendommen begj®res oppdelt i eierseksjoner, {jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
: slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste {punkt 6}.
T
| Undertegnede erklaerer at
a) eiendommen er oppdelt i s3 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er
onpdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha.
| Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten {§ 5 nr. 2 og 3}.
| b) fastsettelsen av sameiebroken bygger p8 (§ 5 nr. 4, forste ledd)
4.E | [*] bruksenh |
. Egen- | ruksenhetenes area
. —_. eller
erkl®@ring

i bruksenhetenes innbyrdes verdi

(5 7i.f)
c) kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 ménader siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t, lov av 28. april 1967
nr. 1 (8 6 nr. 4, tredje fedd).
eller
[j kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 6 nr. 4, tred|e ledd.
eller
[___] seksjoneringen gjelder prosjektert byga/bygg under oppfgrelse hvor byggetillatelse
] er gitt. Eiendommen er s8ledes ikke tatt i bruk fgr eierseksjonsiovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsioven & 99), og kommunen er derfor heller ikke varslet om
seksjoneringen.
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 8 avgi eller benytte uriktig erklering
(straffeloven § 189 og & 190).
Vedlegg: Situasjonsplan.
P Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
- Tégninger fortlgpende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
m. V.

enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt {(§ 7
-annet ledd).

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-83

Side 1 av 13
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6. Fordetingsliste

Attestert kopi av dok.nr. 1983/105374/58

skal stemme med nevner

Lonoo/10000

skal stemme med nevner

Brgk med nevner = Brgk med nevner=
Snr. Form3l Snr. Formadl
1 2 3 N - 5 |
L N 1422 /10000 2
: N 7754/ 10000 2
3 N 824/10000 23
4 24
5 24
6 26
7 27
8 28
9 29
10 30
1" 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller

Ad kolonne 3
{ifr.§ 6 ar. 4)

Ad kolonne 2 (formél): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = naringsseksjon
SB = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naeringslokaler

: Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
med hele tall i teller og nevner.

7. Supplerende tekst

Speslifikasion: Selsjonenenes arealmesasiges fordeling

o

pd etasjene fremgir av vedlagte

Tordeline

sliste,

Dato

29,06,83

|Sted

STRANDA

Hjemmelshaver{ne)s underskrift

Dokumentet returneres til:

@W‘”

Navn

Per Ivar tlessen

1Adm;sn

Boks 1llo, 620l

Stranda

[Telefon

G071l
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. : /
STRANDA KOMMUNE

TEKN. ETAT
6200 STRANDA

Stranda, 5. mai -83

Herr Per Ivar L. Hessen,

6200 Stranda.

ATTESTASJON FOR BYGNING PA GNR.52, BNR.164 I STRANDA
SENTRUM, STRANDA KOMMUNE.

Det vert hermed attestert at det for denne bygning
ikk je fins planar for riving eller vesentlig endr-
ing.

Bygningen er opprettholdt i sitt niverande volum
Pd reg.plan Stranda sentrum.

//jé -

Tor Torheim

| bygn.sjef

I R@Z:?/Z{}?pi}, crefta.

Vi
o1 'v’d
|
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I/S PILHGARDENS areal av gnr.52,bnr.164,
innbefatter foruten full kjeller og '
173 m2 av 4.etg., arealene merket 1.1,
2.1, 3.0, 3.1, og 3.2,

Nerverende tegning er nedkopiert fra tegning
i mdlestokk 1l:loo. Tegningen er altsi ikke i
madlestokk 1l:loo, men er korrekt milsatt og for-
evrig en rett gjiengivels originaltegning.

== . —
' ; S;Em ‘ .
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Nerverende tegning er- nedkopiert fra tegning i malestokk
‘) 1:loo. Tegningen er altsd ikke i milestokk 1:100, men
~ er korrekt milsatt o rovrig en rett gjengivelse av
J originaltegningen. . .
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PARTNERS EIENDOMSMEGLING STORFJORD
PB. 222
6239 SYKKYLVEN

Bestiller: info@ambita.com

Deres referanse: Lars Hellevik Bankgata 2
Var referanse: 3599077/25050678
Bestilling: C3 2024-10-03 (5) 46

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
105375 58 13.7.1983 SAMEIEAVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
1525 STRANDA 52 164 0

D{ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Kartverket

Dato
03.10.2024

Snr.
1

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Heonefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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| ' Tillegg til begjering om oppdeling ev gnr.52, bnr.164
| av 23,6.83, Stranda kommune,

| DAGBOKF®&RT
* 'SAMEIEAVTALE . ‘
OVER 3 SEKSJONER. 1310183 05375 |
; s SORENSKRIVEREN |
. ERKLARING NORDRE SUNNMZRE

1. Det er i dag pA eiendommen gnr.52, bnr.164 i
Stranda begjert oppdeling i eierseksjoner for
bestdende forretningsgird p3 eiendommens.
Nerverende erklering skal tinglyses med steds-
varende virkning pd eiendommen og hver enkelt
eierseksjon., Erklmsringen gjelder som sameie-

\ avtale mellom de fremtidige sameierne av eien-

\ dommen, I tilkn, til en sameiebrsk p2 1/locoo

" part er det gitt eksklusiv disposisjons- og bruks-
rett over en seksjon, i.h.,t. fordelingsliste som

\ folger begjeringen om oppdeling i eierseskjoner,

.. Disposisjons-~ og bruksretten er uleslig knyttet

‘ til samedeandelen i bygningen.

2.

ADMINISTRATIVE DBESTEMMELSER:
@verste styringsorgan for sameierne er sameier=
motet. Innen 31.,8.83 skal det holdes et sameie-
mote, Sameiemetet skal da velge en leder som skal
bestd av en av sameierne. Alle sameierne utgier
styret. 1 stemme avgis for hver seksjon.
Funksjonstiden for styrelederen er 1 ir, Styre-
lederen inkaller til sameiermeter og leder mgtene,
. Har han forfall og det ikke er valzt noen nest-
leder, velger sameiermetet en meteleder. Sameier-
mgtet er beslutningsdyktig nir mer enn halv-
parten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
ved alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer
styrelederens stemme utslag., Sameiermotet skal fore
protokoll over sine forhandlinger. Den skal underskrives
av de fremmotte sameierne, Sameiermetet skal holdes
minst en gang hvert kalenderdr, senest fuor utgangen
av februar mined, for behandling av styrelederens Ars-
regnskap og budsjett, Endelig regnskap skal foreligge
innen utlopet av april det samme &r. Styrelederen
" inkaller til mete med en varsel pZ 8 og heyst 20
dager, Inkallingen skal angi tid og sted for motet,
samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles
pd motet., Dersom inkallingen gjelder Arsmotet, skal
det sammem med inkallingen felge Arsrapport med regn-
skap og budsjett., Saker som en sameier ensker behandlet
p& drsmotet eller pi et vanlig mete, skal sendes inn
skriftlig til styrelederen senest 21 dager fer motet.
Styret kan velge en utenforstdende til & foreta det
regnskapsmessige arbeid,
Styrelederen plikter & kalle inn til sameiermete
‘ nér minst 2 sameiere krever det. Styrelederen stir
for den daglige ledelsen av sameiernes anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak av sameiermetet.

i
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Sameiermetet Sastsetter ordensregler og ren-
holdsregléement for fellesarealer. Ingen
kan som sameier eller fulmektig eller ved.
fullmektig delta i noen avstemning gé sameier-
t v, eller om
et ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstem-
:ing on rettshandel overfor tredjemann eller om
tredjemanns ansvar, dersom han har personlig
eller skonomigk ssrinteresse i saken,
Sameiermetet kan ikke treffe vedtak om andre saker
enn dem som bestemt er nevnt i innkallingen
Likevel kan det besluttes innkalt ekstraordinert
zameiezmzta til nvgjarelse om !qrelag som er fremsatt
motet. :

FYSISK RADERETT 0¢ VEDLIKEHOLDSPLIKT, -

Bruksenheten m# ikke nyttes slik at det en til
unadig eller urimlig ulempe for brukerne av

andre seksjoner. Fellesanleggene m& ikke nyttes
8lik at andre brukere unedig eller urimlig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt
eller forutsatt,

Det fulle vedlikehold av bruksenheten pdhviler

den enkelte sameier. Unnlater denne & foreta

det vedlikehold som er nodvendig for 3 bevare
eiendommens verdi eller avverge ulemper, kan
sameierne serge for vedlikeholdet for hans regning.
Hed det fulle vedlikehold menes .at sameierne ma
for egen regning sgrge for forsvarlig vedlikehold
av sin seksjon, herunder ogsd vedlikehold inn-
vendig o§ utvendig av egne vinduer., Sameierne

m& hver 1 sin seksjon foreta all oppussing,
vedlikehold, istandsetting og fornyelse av maling,
tapet, gulvbelegg, derer og vinduer, nekler,
elektriske ledninger med tilbeher fra seksjonens
apparattavle eller sikringsboks, vannkraner,.
vasker, klosettskiler med sete,

lokk og sisterne, samt istandsetting og oppstaking
av vann- og avlepsror til seksjonens vannléser.
Vedlikeholdet omfatter ogsd lampekupler, elektriske
kontakser, brytere og sikringer etc., Alt arbeid
som sameierne plikter 4 utfeore, skal han foreta
uten ugrunnet opphold og pi en mite som er hind-
verksmessig forsvarlig.

Sameierne m2 erstatte all skade som skyldes

ham selv, fremleietakere eller andre som er gitt
adgang til seksjonen, eller uten skjellig grumn til
eiendommen forevrig. Sameierne svarer ogsg for
skader ved frysing som skyldes ham selv eller noen
som han er ansvarlig for eller har gitt adgang til
eiendommen eller seksjonen.

Sameierne kan foreta bygningsmessige forandringer
i sin seksjon under forutsetning av at

dette ikke svekker bygget eller medferer endret
fasade, eller er til sjenanse for andre sameiere,
eller ferer til okt brannrisiko eller annen ulempe.
Sameierne plikter i de tilfeller slik ombygging
krever bygningsmyndighetenes samtykke, & innhente
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6

en sddan uten omkostninger for de gvrige sameierne,
Det skal ikke foretas fasadeendringer. Ved.evt. .
skifting av vinduer, skal de nye vare av orginalt.
utseende, Det er en forutsetning at seksjonene .
skal ha god standard., Hvis en av sameierne lar
sin seksjon forfalle, kan de andre sameierne foreta
reparasfionér og vedlikehold for forstnevntes reg-
ning, omfanget av arbeidet avgjeres i tilfelle
uenighet av voldgift, jfr. pkt.lo.

LRETTSLIG RADERETT, SAMT SALG OG UTLEIE.

Den enkelte sameier har full rettslig riderett

over sin seksjon. Oppdeling av seksjonene kan ikke
finne sted. Hver av sameierne har rett til & avhende
8in seksjonsandel uten forkjepsrett eller immlesnings~
rett for de ovrige sameierne, det samme gjelder utleie
eller bytte. : 1

Hver av sameierne fraskriver seg retten til &

opplese sameiet i medhold av lov om sameie av

18,6,65, nr. 6 paragraf 15.

L. SAMEIETS VEDLIKEHOLDSPLIKT SAMT FELLESUTGIFTER,
Vedlikeholdet som ikke er nevnt under pkt ot

skal utferes av sameierne i fellesskap eller sam=-
eiernes felles regning. - Det er en forutsetning at
dette vedlikeholdet skal ha god standard. Dersom det
oppstéir uenighet om hvilket vedlikeholdsarbeide som
skal utferes, avgjeres spersmilet ved voldgift. jfr.
pkt. lo,

Sameiet skal holde bygget fullverdiforsikret,

Dette inkluderer ogsi glassforsikring for vinduer

og derer i hele bygget. Sameiet kan ogsd tegne

andre forsikringer som de finner det nedvendig & ha.
Utgifter ved denne eiendommen som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet, barer sameierne seg i mellom
etter steorrelsen p2 sameiebroken. Hvis en sameier
driver en virksomhet eller iverksetter serlige tiltak
som medfsrer skning av fellesutgiftene, er han ansvar-
lig for merutgiftene., Hver sameier bemrer sine eien-
domsutgifter oz eiendomsskatt dersom slik avgift blir
utlignet sarskilt pd hver seksjon, i motsatt fall
regnes de inn i fellesutgiftene,

Til dekning av fellesutgifter betaler sameierne i
forskudd pr/mnd et belep som tilsvarer den for ved-
kommende sameier beregnede andel av frets budsjet-
terte fellesutgifter,

Sameiermetet bestemmer hvorledes en glik inne
betaling skal finne sted. Dersom de lopende

forskudd ikke strekker til, kan styrelederen
innkalle ytterligere forskudd.

Det skal ikke fastsettes annen leie for sam-

eiernes bruk av eiendommen enn deres andel

av de faktiske utgifter til eiendommens drift.

} ETTERSYN OG RENHOLD,

Den sameiermetet gir fullmakt til, skal ha
adgang til de enkelte bruksenheter for &

foreta ettersyn, innstallasjoner og reparasjoner
nér dette er nedvendig av hensyn til de avrage
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sameierne og det tas rimelig hensyn til Vvedkommende
sameier.

Hver sameier skal for egen regning serge for
forsvarlig renhold av egen seksjon. r det
gjelder renhold av fellesareal, trappey”, heiser,
toalett etc,, fastsetter sameiermatet ordena-

og renholdsreglement, .

7. BELANING
Sameierne er berettiget til 4 pantsette (beléne)
sine ideelle eierandeler uten samtykke fra de
gvrige sameierne., Det skal ikke hvile féelles pant
(felles 14n) p#& eiendommen.

8. ANSVAR OVERFOR TREDJEMANN,
Overfor trdjemann er sameierne ansvarligé en for .
alle og alle for en for fellesutgifter som nevnt
i denne avtalen. :

9. MISLIGHOLD,
Hvis brukeren av en seksjon vesentlig ‘
misligholder sine forpliktelser overfor sam-
eierne, kan vedkommende wed minst 3 mineders
skriftlig varsel, pilegges 4 flytte.,

los VOLDGIFT,
Enhver uoverensstemmelse i forbindelse med
denne sameieavtale skal lases ved voldgift,
i.h.t. rettergangslovens kap.32. Til vold-
giftsretten skal hver av partene oppnevne et
medlem., Voldgiftsrettens formann oppnevnes av .
Den Norske Advokatforening.

Stranda, 23,06,1983.

var L, Hessén. for I/S PILHGARDEN
Per lyar L. Hessen

Til)vAtterlighet: Tthernghet.
/Zf’f’(l}/ 07‘4
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Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:
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Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
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}df Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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g Kartverket o ntet 2024-10-03 10:44

Retumneres til: Fedselsnr./Org.nr:

Stranda kommune 964980098 fonrinet) .
s 1 Begjaering’' om:
6200 Stranda e D Oppdeling i eierseksjoner

E Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Elendommen

Kommunenr | Kommunens navn | Gnr. | Bor. | Festenr. | snr.

1525 Stranda 52 164 1-3
2. Hjemmelshaver(e) sl
Fodselsnr./Org.ar.(11/9 siffer)® Navn Ideell andel ¥
986331476 Fjorden Eigedom AS 11
3. Begjaring (

L (el % 3 m" (clonp [ o = (eler ;% o I oler 5| o P e %
1 [N 218 |BG[13|B [0 [B |25 g o #5
2 I[N |72 14|B |74 B |26 38 50

3 [N |46 B |15 27 39 51

4 [N |51 B |16 28 40 52

5§ [N |91 17 29 41 53

6 |N |58 B |18 30 42 54

7 |B |54 B |19 31 43 55

8 |B |33 B |20 32 44 56

9 |[B |36 B |21 33 45 57

10 |B |4 B |22 4 46 58

1 |B |50 B 23 35 47 59

12|B [103 |B |24 36 48 60

[ Eiendommen beg!ares oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

Sumtellere:| 1000 | =newner| 1000 |

4. Supplerende tekst 7

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i og
eventuelt pa hvilken mate fellesarealene endres.

Reseksjoneringa inneber ei fullstending endring i forhold til noverande oppdeling i tre seksjonar (snr 1, 2 og 3) ved at
eigedommen blir oppdelt i 14 seksjonar, derav 6 nzringsseksjonar og 8 boligseksjonar med seksjonsgrenser,
tilleggsareal og fellesareal som vist op vedlagde situasjonsplan og planteikningar.

Dato l Panenes underskift

101115 WW& %ﬂ ///»tﬁ—'
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B Kartverket et 2024-10-03 10:44

8. Styrets samtykke mv. ved meks]onerlng"

[[] styret samtykker til reseksjonering nar dette medfarer at det opprettes nye fellesarealer (§ 12 andre ledd)
Eller
D Styret erkizerer at sameiemeotet har samtykket til reseksjonering i tilfeller hvor samtykke er pakrevd (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

Ewémfﬂfﬁmémy%
w4 er oﬁamdé’/ MW

[[] Matebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt ® 057,‘ 12,015 o ﬂr&' / /mdrué(g/mr. .

B4 Tillatelsen er inntatt nedenfor

[] sefaring er foretatt

Y

[[] Tilatelsen falger vediagt STRANDA KOMMUNE
Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering NZERINGS AVIELINGA
I Bnr. l Far. I Snr. |
TER ek 09DES 2065 kommpme
Sted og dato pel og underskrift
Rrmdn 0912.305 | |sons Yttt kstord)
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen il tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Deter Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare reftsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de filfeller hvor sameiemotets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

g) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Dato | Partenes underskrift f
10.11.15 Hﬂw'gur/ M /%d/ﬂfﬁfﬁ‘"’
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5. Egenerkizring

Undertegnede erklzerer at

a) i:{ seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller

D seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b [X
o [X

d X
eller

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

[] det foretigger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) X

) X

g X

egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h [X]
eller

[] boligseksjonen er en fitidsbolig,

eller

[[] atie boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkiaring (straffeloven § 189 og § 190).

inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboemnes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utieid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har

hver boligseksjon har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortiepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)

d) Vedtekier (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Sarntykkeﬁapanﬂmavervedreseksionerhg(_§_§120913).

7. Underskrifter 4
Sted og dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13) lEktefenekegisMpamer
‘ . reseksionering kreves samtykke fra ekiefele/

For FJorden Eigedom partner hvor sameiebraken reduseres)

Stranda, 10.11.2015
Martin Ragnar erge
Hans Q;car Maaseide Molvar
an Stkffen Fivelsftad

SF-0217-1 Side2av3
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Vedlegg til reseksjoneringsbegjsering
Gnr. 52, Bnr. 164 - Stranda
Plan 2. etasje
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VEDTEKTER
FOR
SEKSJONSSAMEIGET
Pilhgirden
GNR 52, BNR 164 [ STRANDA

§1 Generelt

CGnr 52, bor 164 er eit sameipe av del eipgarseksjonar sipedommen til edlevar tid er oppdelt i
med lilheyrande fellesareal og andre tilkinyita rettar.

Med eigarelogon er meint sameigesndel i eigedommen med tilknyita einerett til bruk av
brokseining, herunder tilleggsareal.

Endring 1 sameigebrokar kan kun skjc med tilslutning fri samthipe sameigarar som blir berort
av endringa.
§2 Rett il bruk

Den enkelte sameigar har einerett til bruk av g1 brukseining med tillepgsareal, og rete 6l 4
nytie fellesareal til det dei er beregna eller vanleg brukt til, eller til anna som er i samsvar med
tida og forholds.

Bruken av brukseininga med tilleggsareal o fellesareala mé ildcje pd ein urimeleg eller
unadvendig mate vere ti] skade cller ulcmpe for andre sameigarar.

Sameipanmetet kan fastsette vanlege ordensreglar for sameiget.

§ 3 Vedlikehald

Den enkelte sameipar skal halde brukseininga med tilleggsareal forsvarleg ved like slik at det
iklgje oppatdr skade eller ulempe for dei andre sameiparanc,

Ytre vedlikehald er felles og blir fordelt etter sameigebrok, Kvar enkelte sameigar skal likevel
ha vedlikehaldsansvar for vindu, darer, innvendipe flater av eigne terrasserfbalikangar
(herunder golv) og for eventuelt utatyr den enkelie mitte setie opp, eksempelvis glasvoggar og
markiser. Seksjon 1 skal ikkje ha vedlikehaldsansvar for vire fasadar.

For avrig skal seksjonasameiget ha reft til ndr som helst bestemme og g ennomiisre ned vendig
felles vedlikehald, og d3 ogsd besternme méten dette skal gjennomfarast pd.



§ 4 Retisleg riderett — panterett for sameiget

Den enkelte sameigar rider som ein eigar over sin seksjon. For evrig skal bestermmelsane i
eigarseksjonslova om rettsleg riderett gjelde.
Sameiget har pant i kvar seksjon for kray mot sameigaren som falgjer av sameigeforholdet,
etter bestemmelsane i eigarseksjonslova § 25,

§ 5 Fordeling av felleskostnader og fellesinntekier

Kostnader med eigedommen som ikkje knyter seg til den enkelte brukseining, skal fordelast
mellom sameigarane etter sameigebrak, det siste med mindre s®rlege grunnar talar for 4
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte seksjon eller etter forbruk. Ingen kostnader
knytt til heis skal belastast seksjonane i forste etasje, dvs. Sor 2 og 3.

Seksjon 1 skal iklje ha ansvar for kostnader med yire vedlikehald av byggets fasadar samt
kostnader knytt til heis og tilsvarande kommunale avgifter og kostnader med trappevask og
belysning av fellesareal. Seksjon 1 skal ha medansvar for kostnader knytt til bygningens tak
og forsikring.

Den enkelte sameigar skal betale akontobelep fastsett av sameigarane i sameigarmate eller av
styret til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelepet kan ogsi dekke avsetting
av midlar til framtidig vedlikehald, pikostingar eller andre fellestiltak pa eigedommen,
dersom sameigarmedet har vedtait ei slik avsetting,

§ 6 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelsar hefier den enkelte sameigar pro rata i forhold til sin
sameigebrak.

& 7 Pilegg om sal m.m.

Reglane i eigarseksjonslova om palegg om sal og friviking skal gjelde for seksjonssameiget.

&8 Avgjerdsmakt, mindretalsvern

Det arvste organ i seksjonssameiget er sameigarmetet. Sameigarmetet kan fatte alle
beslutningar innanfor dei rammer som felgjer av lov og vedtekter.

Med dei unntak som folgjer av seksjoneringslova, jf 1. § 30, fattar sameigarmetet
beslutningar med vanleg fleirtal av dei avgitte stemmene.

Avgjerder som kan takast av eit vanleg fleirtal i sameigarmete, kan ogsa takast av styret om
ikkje anna felgjer av lov eller vedtekter eller vedtak av sameigarmetet i den enkelte sak.



Sameigarmaotet, styret eller andre kan ikkje treffe beslutning som er eigna til 4 gi visse
sameigarar eller andre ein urimeleg fordel p andre sameigarar si bekostning,

§9 Sameigarmsate

Alle sameigarar har rett til 4 delta i sameigarmete med forslags- tale- og stemmerett. For
boligseksjonar har ogsd sameigaren sin ektefelle, samboar eller eit anna medlem av
sameigaren sin husstand rett til & vere til stades og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsforar og leigar av boligseksjon har rett til & vere til stades i
sameigarmate og til 4 uttale seg. Styreleiar og forretningsforar har plikt til & vere til stades
med mindre det heilt klart er unedvendig, eller dei har gyldig forfall.

Ordineert sameigarnmete skal haldast kvart &r innan utgangen av april. Styret skal pd forehand
varsle sameigarane om dato for mate og om frist for innlevering av saker ein ensker behandla.

Ekstraordinart sameigarmete skal haldast ndr styret finn det nedvendig eller ndr minst to av

sameigarane som til saman minst har ein tidel av stemmene krev det, og samtidig oppgir kva
for saker dei ensker behandla.

§ 10 Innkalling til sameigarmate

Sameigarmetet blir innkalla av styret med varsel som skal vere minst 8 og hegst 20 dagar.
Ekstraordinert sameigarmete kan om nedvendig innkallast med kortare varsel som likevel

skal vere pA minst 3 dagar.

[nnkallinga skal skje skriftleg. Innkallinga skal bestemt angi dei saker som skal behandlast i
sameigarmetet.

Om innkallinga gjeld elles reglane i eigarseksjonslova.

§ 11 Saker som kan og skal behandlast

Sameigarmetet skal behandle dei sakene som er angitt i innkallinga til metet. Utan omsyn til
om sakene er nemnt i innkallinga, skal det ordinzre sameigarmeotet

a) behandle styrets Arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets rekneskapsoversikt for det faregdande kalendardr
og

c) velje styremedlemmer

Arsberetning, rekneskap og eventuell revisjonsberetning skal seinast i veke for ordinzrt
sameigarmete sendast ut til alle sameigarar med kjend adresse. Dolumenta skal dessutan vere

tilgiengeleg i sameigarmotet,



§ 12 Moteleiing. Protokoll

Sameigarmatet skal leiast av styreleiaren med mindre sameigarmatet veljer annan meteleiar,
som ikkje treng & vere sameigar.

Det skal under meteleiarens ansvar ferast protokoll over alle saker som blir behandla og alle
vediak som blir gjort av sameigarmetei. Protokollen skal underteiknast av meteleiaren og
minst ein sameigar som blir utpeika av sameigarmetet mellom dei som er til stades.
Protokollen skal til eilkvar tid haldast tilgjengeleg for sameigarane.

§ 13 Vedtak | sameigarmate

Fleirtalet blir rekna etter sameigebrok i samsvar med eigarseksjonslova § 37, farste ledd,
andre pkt. Ved opptelling av stemmer skal blanke stemmer reknast som ikkje avgitt. Star
sternmene slikt, skal saka avgjerast ved loddtrekking.

Ingen kan sjel eller ved fullmektig eller som fullmektig ta del i avstemming om avtale med
seg sjalv eller n=rstdande eller om sitt eige eller nerstdande sitt ansvar.

§ 14 Styre

Sameiget skal ha eit styre pé to til fire medlemmer.

Sameigarmetet veljer styret med vanleg fleirtal av dei avgitte stemmene. Styreleiaren blir vald
serskilt, Stir stemmene likt, gjer meteleiaren si stemme utslagel.

Styremedlem skal tenestegijere i 2 ir dersom ikkje anna er bestemt av sameiparmeotet.

§ 15 Styremster

Styreleiaren skal sorge for at styret held mate si ofte det trengs. Eit styremedlem eller
forretmingsforar kan kreve at styret blir samankalla.

Styremmtet skal leiast av styreleiaren. Er ikkje styreleiaren til stades, og det ikkje er valt
nokon nestleiar, skal styret velje ein moteleiar.

Styret er vedtaksfert ndr meir enn halvparten av alle styremedlemmene er til stades. Vedtak
kan gjerast med meir enn halvparten av dei avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gjer
mateleiaren si stemme utslaget. Dei som stemmer for eit vedtak, ma likevel utgjere meir enn
ein tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlingar. Protokollen skal underskrivast av dei
frammaette styremedlemmene.

§ 16 Styret sine oppgiver



Styret skal sorpe for vedlikehald og drift av cigedommen og elles serge for forvaltninga av
sameiget i samsvar med lov, vedtckter og vedtak i sameigarmatct.

Styret skal med vanleg fleirtal treffe dei besternmelsar som ikkje er tillagt andre organ ved lav
eller vedtekier.

§ 17 Forretningsforar m.m.

Sameigarmetet kan med vanleg fleirtal vedta at sameiget skal ha forretningsforar,

Det heryrer under styret & tilsette forremingstirar og andre funksjonarar, gi instruksar,
fastsette lann, fere tilsyn med oppfylling av plikter op seie opp/pi avalged.

§ 18 Inhabititet

Eit styremedlem kan ikkje delta i behandling eller avgjerd av noko spersmal som medlemmet
sjely eller nerstiande har ei framiredunde personley eller shomomisk serinteresse i, Det same
meld for forretningeforaren.

§ 19 Representasjon

Styret representerer sameigarane og forplikter dei med si underskrift i saker som gjeld
sameigarane sine felles rettar og plikter, herunder gjennomforinga av vedtak fatta av
sameigarmotet eller styret o rettar og plikter som angir fellesareal og fast eigedom for avrig,
I saker som gjeld vanleg forvalining og vedlikehald, kan forretningsfiarar representere
sameigarane pd same méte som styret.

§ 20 Rekmeskap

Styret skal serpe for ordentleg og tilstrekkeleg rekneskapsfarsel. Rekneskap {for {eregaande
kalendardr skal leggast fram pd ordinert sameigammate,

§ 21 Endring av vedickter

[ forhold 6l nye repler er det ikke lovpdlagt med revisjen av sameiger med mindre en 21
seksjoner. Sameiet velger derfor & ikke ha revisor.

§ 22 Forholdet til cigarseksjonslova

54 langt iklgje anna felgjer av vediektene, gield bestemmelsane i lov om eigarseksjonar av 23,

mai 1997, eventuelt seinare loveieving som méitte endro/erstatte denne lova, Vedtektene geld
for evrig berre 54 langt dei iklge er1 strid med preseptoriske lovhestemmelaar,



LEL]

Vedtektene blir vedtatt av underteikna som bindande for seg og sine rettsetterfilgarar.

Stranda, 10. desember 2017

Tide  Jekd
K;ch] Hdgzﬁi{g Hans Oscar Miseide Molver

”m%ﬂu&w

f:ﬁjan Steffen Filelstad




Pilhgarden Sameie

HUSORDENSREGLER FOR

PILHGARDEN SAMEIE.

Gjennomgatt pa sameiermgte 28. juni 2016
Husordensreglenes hensikt og bakgrunn

Husordensreglene har til hensikt & skape gode og trygge forhold for alle som bor i
Pilhgdrden Sameie. Dette oppnds nér reglene blir fulgt og alle opptrer hensynsfullt.

Husordensreglene er utarbeidet med utgangspunkt i sameiets vedtekter og
inneholder bestemmelser om bruk av seksjonene og fellesarealet, samt regler om
hvordan beboere og besgkende som oppholder seg pad eiendommen skal forholde
seg.

1 Overholdelse av husordensregler

Sameier er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand,
leietagere eller andre personer som er gitt adgang til seksjonen eller sameiets
eiendom.

2 Brudd pa husordensreglene

Ved brudd pd husordensreglene bes bergrte partner ordne opp seg imellom. Dersom
dette ikke fgrer frem, tas forholdet skriftlig opp med sameiets styre. Kun skriftlige
klager blir behandlet Klager pé& overtredelser av husordensreglene m8 vaere
konkrete med hensyn til hvem det klages pd, hva drsaken er og ndr grunnlaget
skjedde (dato / klokkeslett).

3 Lasing av inngangsdgrer og porter

Alle felles inngangsdgrer og porter skal til en hver tid vaere I&st. Det gjelder ogs
dgrer til garasjeanlegg.

4 Innvendige fellesarealer

4.1 Garasjeanlegget



Pilhgarden Sameie 3

Motoriserte kjgretay og sykler oppbevares p& egen parkeringsplass. Utstyr som er
relatert til dette kan ogsd oppbevares pd egen parkeringsplass. Utstyret oppbevares
pd en slik m3te at det er innenfor oppmerket plass og ikke til sjenanse for andre.

4.2 Korridorer utenfor leilighetene

Utsmykking i korridorene kan finne sted etter enighet med de gvrige beboerne i
etasjen. Utsmykkingen ma ikke vaere til sjenanse eller til hinder for renhold.

4.3 @vrige innvendige fellesomrader

Private gjenstander mé ikke oppbevares pd disse omrédene (feks. sykler,
barnevogner, ski).

5 Royking

Rayking er forbudt i innvendige fellesomrdder samt i garasjen. Rgyking ma for gvrig
ikke veere til sjenanse for andre.

6 Dyrehold
Dyrehold ma3 ikke vaere til sjenanse for beboerne.
7 Generelt om stgy / lydniva

Mellom klokken 23:00 og 07:00 (09:00 i helgen) skal det vaere nattero innen
sameiet. Gi beskjed til naboer dersom det skal arrangeres selskapelighet som kan
komme i strid med denne regel.

8 Stoyende arbeider

Banking, boring, saging og annet stgyende arbeid er tillatt mellom klokken 08:00 og
22:00 pd hverdager og mellom 10:00 og 18:00 i helgen.

9 Parkering av motoriserte kjgretgy
9.1 Parkering

Parkering finner sted pa egen oppmerket parkeringsplass. Gjesteparkering er
fortrinnsvis ved oppmerkede parkeringsplasser mot sjgen.
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10 Skilt til postkasser

Alle postkasser skal ha like skilt.

11 Fasader

Det er ikke tillatt 8 henge noe pd fasaden uten tillatelse fra styret..
12 Avfallshdndtering

Avfall skal sorteres i respektive containere (papir/papp, plast, restavfall og
glass/metall).

13 Endring av husordensreglene

Endring av husordensreglene md vedtas av sameiermgte med alminnelig flertall.



Megtereferat
Generalforsamling i Sameiet Pilhgarden

Torsdag 18.04.2024 kl.16:00-17.30

Sted: Materom til EL 24 Bankgatald, 6200 Stranda

Tilstede: Fjorden Eiendom v/ Jan Egil Laseth, @yvind Lergrovik, Tove Mordstrand
Linda Vaday, Turid Langlo, Ellinor Lilleds, Kjell Gresnes, Trond Arve Ansok

Ikke tilstede: Jens Nordstrand, Anne Mai Lillevold, Hans Kristian Engelsen, Magne Arnesen
Hans Wilhelm Gullestad

Referent: Jan Egil Laseth

Sak 1-23 Godkjenning til innkalling:

Innkallingen ble godkjent,

Salk 2-23 Valg av mgteleder:

lan Egil Lgseth valgt til meteleder.

Sak 3-23 Valg av referent og til signering av protokoll:

yvind og Tove

Sak 4-23 Godkjenning av drsregnskap av 2023 inkl. disponering av resultat:

Arsregnskap ble gadkjent som fremlagt pd mptet. Eiere pnsker mer detaljert
regnskap neste gang. Mer forklaring pa poster/saldoer.

Sak 5-23 Godkienning av arsberetning for 2023:

Arsberetningen ble godkjent som fremlagt pa metet.

Sak 6-23 Fastsettelse av styrehonorar:

styrehonarar forblir uendret, kr 10.000,-

Sak 7-23 Valg av styre:




Jan Egil Lgseth - valg sam ny styreleder.
@yvind Lergrovik —stod ikke pd valg.
Tove Nordstrand —gjenvalgt.

Sak 8-2 B tt for 2024:
Budsjettet ble vedtatt
Sak 9-24 Evt. andre saker:

e Elektrisk dgrpumpe pa ytterdgr er bestilt. Eiere gnsker styret forhandler
med Martin om kostnadsdeling.
s Vindusvask og fasadevask blir utfert i Ippet av kort tid.

Stranda 18.04. 2024
TMAJQ-:! lizndd @Eﬁ W cﬂ Lo @mx!\.h

Tove Mordstrand @yvind Lergrovik




SEKSJONSSAMEIGET

PIHLGARDEN
BANKGATA
6200 STRANDA
ARSREKNESKAP 2023
RESULTATREKNESKAP PR.31.12.23

Maote nr. 2023 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Inn fra sameigarar 345 821 333 746
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 345 821 333 746
DRIFTSUTGIFTER:
Lennskostnader 2 11 060 11 060
Renovasjon/vannfavgifter 73 550 51 217
Straum 33 506 20 890
Reinhald 44 650 53 406
Andre driftskostnader 8 348 13210
Mykjep 1899
Kostr. heis 24 01 35 393
Vedlikehold bygg 27 286 10 708
Rekneskap 20 621 17 596
Forsikringar 78 B37 0 608
Brankomkostningar 1892 1835
SUM DRIFTSKOSTNADER 325 670 295 033
DRIFTSRESULTAT 20151 38 713
Renteinntekter 0 0
Annen finansinntekt (Uth.Gjensidige) E904 6 504
Rentekosinader - 0
Metto finansposter 6 004 6 504
ARETS RESULTAT 27055 45 217

Printed with pdfFactory trial version - purchase at www.pdffactory.com



BALANSE PR.31.12.2023

Mobe nr, 2023 2027
EIGEDELAR:
Omlapsmidier
Kundefordringar 4 0 GR7 94
Andre korisiktige fordringer 23787 Q
Bankinnskaot 178281 85368
Sum omiapsmidiar 202088 154162
SUM EIGEDELAR 202068 154162
GJELD OG EIGENKAPITAL:
Annen egenkapital 01.01 1 130762 G4545
Arats resultat 27055 166817 45217 139762
SUM EIGENKAPITAL 31.12 166817 130762
Korlsiktig gjeld
Leveradargjaid 35251 14400
Annen kertsiklig gield
SUM GJELD : 36251 14460
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 202068 154182

Siranda,
(o (o cOmindd e SN e~ % L

Taove Mordstrand Jan Egil Leset Dpdfd Rune Lergebvik
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NOTER SEKSJONSSAMEIGET PIHLGARDEN

Note 1 - Regnskapsprinsipper

I drsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert | overensstemmelse med regnskapsiovens bestemmelser og
reglene som falger av god regnskapsskikk for sma foretak.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett dr etter balansedagen er medtatt
sam anleggsmidler. Bvrige elendeler er klassifisert som omlppsmidler. Gjeld som forfaller senere enn et ar etter
regnskapsperiodens utlap er oppfart som langsiktig gjeld.

Fordringer

Fordringer er oppfart i balansen med fordringens palydende etter fradrag for konstaterte og forventede tap. Ingen
fordringer forfaller til betaling senere enn et ar etter regnskapsdrets utgang.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptieningsprinsippet som normalt vil vare leveringstidspunktet for varer og benester.
Kostnader medias etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas | samme periode som tilhgrende
inntekter inntekesfares.

Arets overskudd er overfart til annen egenkapital.

Mote nr. 2 - Lgnnskostnad, antall ansatte relser, [an til

Det er utbetalt kr 10.000 i styrehonorar til styremediem.

Pensjonsforpliktelser

Foretaket er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tenestepensjon.

Det er derfor ikke etablert noen pensjonsordning.

Revisor er fravalgt fra &r 2018,

Printed with pdfFactory trial version - purchase at www.pdffactory.com



Seksjonssameige Pilhgarden - budsjett 2024

Fjorden
Kjeller  Gjensidige Siena. Ryste  Arnesen gelse Vadgy Lilleds Ansok | Nordstrand Grasnes Legrovik Lillevold Langlo | Gullestad | Langelo E
Kostnader Budsjett Seksjon 1 Seksjon 2 | Seksjon 3 | Seksjon4 | Seksjon5 | Seksjon6 | Seksjon7 | Seksjon8 | Seksjon9 | Seksjon 10 | Seksjon 11 | Seksjon 12 | Seksjon 13 | Seksjon 14 | Seksjon 15 | Seksjon 16 | Kontrolltall Regnskap 2022
218 72 46 51 34 32 54 33 36 44 50 103 70 74 36 47 1000
Heis kr 45 000 3456 2304 2169 3660 2236 2440 2982 3389 6980 4744 5015 2440 3185 kr 35393
Oppkobling 110 sentral kr 8 000 737 471 522 348 327 552 338 368 450 512 1054 716 757 368 481 kr-
Forsikring kr 82 000 17876 5904 3772 4182 2788 2624 4428 2706 2952 3608 4100 8446 5740 6068 2952 3854 kr 70 608
Strom kr 40 000 3683 2353 2609 1739 1637 2762 1688 1841 2251 2558 5269 3581 3785 1841 2404 kr 29 998
Vask fellesareal kr 50 000 3239 3592 2394 2254 3803 2324 2535 3099 3521 7254 4930 5211 2535 3310 kr 53 406
Kommunale avgifter kr 80 000 7366 4706 5217 3478 3274 5524 3376 3683 4501 5115 10537 7161 7570 3683 4808 kr51 217
Regnskap kr 25 000 2302 1471 1630 1087 1023 1726 1055 1151 1407 1598 3293 2238 2366 1151 1503 kr 17 596
Styrekostnad kr 11 060 1018 651 721 481 453 764 467 509 622 707 1457 990 1047 509 665 kr 11 060
Sprinkler! kr 8 000 737 471 522 348 327 552 338 368 450 512 1054 716 757 368 481 kr-
*brannvernleder kr- 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 kr-
sngméking kr- 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 kr-
Generelt vedlikeholdsfond / uforutsett kr 30 000 5000 2302 1471 1630 1087 1023 1726 1055 1151 1407 1598 3293 2238 2366 1151 1503 kr 25 754
Sum kostnader pr ar kr 379 060 kr 295 032 1,28 %
Akonto pr ar kr 22 876 kr24 048 | kr18603 | kr24082 | kr16054 | kr15110| kr25498 | kr15582| kr 16999 kr20776 kr 23 609 kr 48 635 kr 33053 kr 34 942 kr 16 999 kr22193 379 060
mnd belgp kr 1906 kr 2004 kr 1550 kr 2007 kr1338 kr 1259 kr2 125 kr 1299 kr 1417 kr1731 kr 1967 kr 4 053 kr2 754 kr2912 kr 1417 kr 1849

Grgnnetall skal ikke overskrives. Her er det formler.

Fjorden Eigedom skal fakt for seksjon 1-6, samt 15&16 i tidsrommet 1 januar til 31 mars.
Fjorden Eigedom skal fakt for seksjon 1-4, samt 6 & 15 i tidsrommet 1 april til 30 juni.
Fjorden Eigedom skal fakt for seksjon 1-4, samt 6 i tidsrommet 1 juli - inntil videre
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kj@per og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIBKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal I3s og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Bankgata 2
Nabolaget Slagstad - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Enslige

Offentlig transport

2 Stranda kai
Linje 110, 250, 271, 272

X Alesund Lufthavn, Vigra

Skoler

Ringstad skule (1-7 kl.)
229 elever, 16 klasser

Stranda ungdomsskule (8-10 kl.)
96 elever, 9 klasser

Vestborg vidaregaande skule
120 elever, 4 klasser

Stranda vidaregaande skule
230 elever

Ladepunkt for el-bil

& Stranda

«Kjekke beboere. Alle er snille
mot hverandre»

Sitat fra en lokalkjent

Tmin %
0.1 km

1143 min &

9 min 4
0.7 km

24 min &
2 km

23 min #
1.9 km

4 min &
2.2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 74/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Kvalitet pa skolene
Bra 64/100

Aldersfordeling

R
o N
(&)
2

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
B slegstad 694 373

B stranda 2066 1095
B Norge 5425 412 2 654 586

Barnehager

Ringstad barnehage (1-5 ar)
56 barn

Tusenfryd barnehage Stranda (0-5 ...
50 barn

Trollhaugen barnehage Stranda (1-5 ...
14 barn

Dagligvare

Kiwi Stranda
PostNord

Rema 1000 Stranda
Post i butikk, PostNord

uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

_ Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir




Boligkjgperforsikring

- glr deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk rddgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmesgleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen saerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilishet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkjgperforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjgper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

AR
www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke



