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Velkommen til

Ola Olsaveien 12

En eiendom med masse potensiale!



Ola Olsaveien 12

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

1750 000
44 750
1794 750

166 m?
166 m?
30 m2

3
Enebolig
Eier

909 m?
1976

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Aleksander Buvarp
Eiendomsmegler
97148336

aleksander.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad
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Kjokken
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Kjokken
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Trapp opp til 2.etasj




Hovedsoverom




Soverom
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Soverom




Her er det god
takhgyde som igjen
gir gode
forutsetninger for &
kunne innrede flere
rom
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Trapperom ned til kjeller
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Eiendommen ligger
apent og fritt til og
selv om man bor i et
byggeflet, sa er det got
med armslag rundt
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Stor og flat tomt
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Plantegning



Terrasse

Balkong

I Rom Tl
Soverom
RC St
Rom ) Stue overom
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I Kjekken )
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Vaskerom T \ o Hovedsaverom
. \T/m'é
1, Etasje 2. Etasje 3. Etasje

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme. INTERIGRFOTO

33



Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 166,0 m?
- BRA-i: 166,0 m?

- BRA-e: m?

- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 30,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade i
sentrum av Opphaug.

Her er det meget trafikkstille, barne- og
familievennlig og man har gangavstand til alt
Opphaug har & by pa.

Man har hele 3 forsamlingshus i omrédet.

Neermeste barnehage er Teletunet Barnehage (ca.

400 m) for barn fra 0-6 ar.

Opphaug skole (ca. 250m) med 1 til 7. klasse. P&
skolen er det bade ballbinge og klatrejungel. Mye &
leke seg med p4 fritiden ogsa.

Coop Ekstra, Byggmix og rerelggerforretningen
Sverre Petterssen ligger alle like ved eiendommen.
Vi snakker bare noen hundre meter.

Eiendommen ligger godt skjermet for veer og vind.

| 2015 startet arbeidet med 8 gjenskape de
historiske vegene i Austrattlandskapet. Et nett av
gang- og sykkelveger skal forbinde Brekstad,
Ottersbo, Restadhaugan, Austratt og Rusaset. De
nye traseene vil apne opp unike deler av
herregérdslandskapet mellom borgen og
Rusasetfjellet. Disse traseene har ikke veert farbare
og tilgjengelige for folk pa mange hundre ar.
Restaurering av Rusasetvatnet er na ferdig og
huser et stort artsmangfold av fugl.

Boligen ligger ca. 4 km fra Brekstad sentrum.
Brekstad kan by pé alt av tjenester og
servicetilbud. Tilbud for store og sma.

Det er kort vei til Austratt med kjente turomréder,

smébé&thavn, badestrand, kulturminner og golfbane.

Travbane og lyslgyper ligger ogsé like i naerheten.

@rland Ungdomsskole ligger pa Brekstad ca. 4 km
unna. Og Fosen videregdende Skole ligger i Bjugn
ca. 8 km unna. Det er organisert busstransport fra
Opphaug skole.

Innhold
Eiendomen inneholder

1.Etasje: Vindfang, Gang, Bad, Kjekken, Stue og
Trapperom

Loft: Gang, 3 Soverom og bad

Kjeller: 2 Gang, 5 bod

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Oppstillingsplasser pé& egen tomt.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG O: 2
TG1: 8
TG 2: 15
TG 3:8
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:
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-Utvendig > Taktekking:

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Punktet méa sees i sammenheng med
Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa undertak.

« Det er pavist rateskader. Vindskier er skadet og
mé& byttes ut. Raftbord er skadet. Undertak er
fukt/rateskadet.

Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet
treverk. Yttertak og undertak stér forran sterre
utbedringer. Det bar byttes undertak og yttertak pa
boligen. Kostnadsestimat: Over 300 000

-Utvendig > Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggeadr. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist betydelige réteskader i
bordkledningen.

« Det er pavist omfattende skade i fasade.
« Det er pavist spredte rateskader i
bordkledningen.

» Det er veaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring/utskiftning ber utferes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

-Utvendig > Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
dpne/lukke.

« Det er pavist et betydelig antall vinduer med
punkterte eller sprukne glassruter.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Konsekvens/tiltak

« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma
paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun
selve glassene.

« Det ma péregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer mé skiftes ut. Kostnadsestimat: 100 000 -
300 000

-Innvendig > Overflater:

Innvendig er det gulv av belegg og vegg til vegg
teppe.

Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak
har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

« Det er stedvis pavist synlige skader p& overflater.

« Overflater har en del slitasjegrad utover det en
kan forvente.

« Det er pavist skader pa overflater.

« Det er registrert svertesopp pé overflater. Det er
fuktskader pa soverom i 2.etasje. Det er skader p3
gulv, vegger og undergulv. Konsekvens/tiltak

« Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av skade.

« Overflater mé& rengjeres, for & fjerne svertesopp.
2.etasje ma renoveres og overflater/materialer ma
byttes ut. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

-Innvendig > Rom Under Terreng :

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjer hulltaking ungdvendig.
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:

« Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

« Det er pavist indikasjoner pé noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

« Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke
ngdvendig e Det er registrert omfattende synlige
fuktskader Konsekvens/tiltak « Konstruksjonene ma
sikres mot rate, sopp og skadedyr.

« Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at
kjelleren har mest mulig 8pne murkonstruksjoner
med god utlufting.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

-Vatrom > Loft > Bad loft > Generell:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Vurdering av avvik:

« Vatrommet mé& oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav. Konsekvens/tiltak

 Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med
tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-Vatrom > Loft > Bad loft > Tilliggende
konstruksjoner :

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:

« Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vdtsonen. « Den valgte
konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader
Konsekvens/tiltak

« Konstruksjonene mé sikres mot rate, sopp og
skadedyr. Vatrom ma renoveres.



-Tomteforhold > Drenering

Dreneringen er trolig fra byggeaér.

Punktet mé& sees i sammenheng ‘Rom under
terreng’

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

« Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

« Det er ut ifra observasjoner konstatert at
drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert
begrenset effekt. Konsekvens/tiltak

« Det mé foretas utskiftning av drenering/tettes;jikt.

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
utelukkes.
Kosthadsestimat: 100 000 - 300 000

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Utvendig > Nedlgp og beslag:

Takrenner og nedlgp er utfert i plast.

Det gjeres oppmerksom pa at avigpssystemet for
taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjaring av
takrenner anbefales for god avrenning.

Vurdering av avvik:

« Det mangler sngfangere pé hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om dette pé
byggemeldingstidspunktet.

» Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

» Takrenner har punktvise lekkasjer.
Konsekvens/tiltak

 Nye renner og nedlgp mé monteres
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

-Utvendig > Darer:

Bygningen har malt hovedytterder,malt balkongdar
i tre og enkel kjellerder i tre.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist derer med punkterte eller sprukne
glassruter.

« Det er pavist derer som er vanskelig a dpne eller
lukke.

« Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte glass.

o Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

 Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes
skiftes ut, enten hele deren eller kun selve
glassene.

« Det ma péregnes noe vedlikehold og at enkelte
derer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

-Innvendig > Innvendige trapper:

Boligen har tretrapper.

Trapp mellom 1.etasje og loft har teppe i trinn. Det
mangler handlgper pa vegg.

Trapp mellom 1.etasje og kjeller er av ubehandlet
tre. Det mangler sikkerhetslist mellom trinn.
Vurdering av avvik:

. ,&pninger mellom trinn i innvendig trapp er starre
enn dagens forskriftskrav.

« Det mangler handlgper pa vegg i trappelapet.

e Trappen har en del slitasjegrad utover det som er
normalt ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er s3pass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre
&pninger.

« Handlgper ber monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

« Trappen stér foran en god del vedlikehold.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

-Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter:
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Fundamenter er ikke vurdert, da disse ligger under
bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

« Det er registrert lgs puss pd muroverflater.
Konsekvens/tiltak

« Det ma foretas lokal utbedring.

-Utvendig > Takkonstruksjon/Loft:
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

« Det ma gjeres naermere undersekelser.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger:

Pa balkong er det registrert bruk av impregnerte
materialer.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

« Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring/utskiftning ber utferes.
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Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

« Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvens/tiltak

« For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 m& heydeforskjeller
rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en
bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres,
kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-Vatrom > 1.Etasje > Bad 1.etasje > Overflater Gulv:
Gulvet har vinylbelegg.

Rommet har ingen varmekilde.

Fall mot sluk er malt til 20mm fra topp overflate ved
dor til topp overflate ved sluk.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pd byggetidspunktet.
Konsekvens/tiltak

« Vatrommet fungerer med dette avviket.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-Kjokken > 1.Etasje > Kjokken > Overflater og
innredning:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av stél og laminat.

Vurdering av avvik:

« Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den
mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er
forventet pa et kjokken.

Konsekvens/tiltak

« Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Kosthadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

-Kjokken > 1.Etasje > Kjokken > Avtrekk:

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist forsert avtrekk fra kokesonen, men
lgsningen ansees ikke a veere tilfredsstillende.
Konsekvens/tiltak

o Avtrekksystemet ma utbedres.
Avtrekksventilasjon bgr oppgraderes.
Kosthadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber.
Vurdering av avvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-Tekniske installasjoner > Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist mangelfull ventilasjon pé ett eller
flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

» Det bor etableres veggventiler/vindusventiler i
alle oppholdsrom som ikke har det.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r
Konsekvens/tiltak

» Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsté pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

-Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

-Tomteforhold > Terrengforhold:

Eiendommen ligger ikke innenfor noe
aktsomhetsomrader i NVE sine kartdata.
Vurdering av avvik:

« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

 Det bar foretas terrengjusteringer.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

-Loftetasje har skrahimling mot yttervegger pa
flere rom. Dette er avgjgrende for hvor mange m2
som blir godkjent som méleverdig. Takhgyden

i rommet mé& vaere minst 1,9 meter og bredden
minst 60 cm. For deler av rommet med skrétak skal
likevel arealet inntil 60 cm utenfor hgyden

pa 1,9 meter tas med i mélingen, dvs omliggende
areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.



Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Tomt
Denne tomten er eiet.
909,00 kvm.

Eiendommen er ikke oppmalt, kun skylddelt, jf.
vedlagte skylddelingsforretning. Eiendommens
grenser er mindre ngyaktige og oppgitt areal er
basert pé arealberegninger foretatt av kommunen.
Kjoper kan ikke legge til grunn oppagitt areal og
inntegnede grenser som annet enn veiledende.

Skylddelingsdokumenter er en eldre form av
dagens malebrev. Prinsippet med at
skylddelingsforretningene ble utfert av tilfeldige
skjgnnsmenn, farte til at kvaliteten pa den
oppmalingstekniske delen var sveert variabel og til
dels ungyaktige. Grensemerkingen ble ogsa darlig
utfert, og var til dels helt fraveerende.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utsendt ferdigattest p& eiendommen datert
3/10-1977

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi
oppmerksom pa eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet,

varmepumpe og ved.

Energikarakter: E - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 1 750 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

43 750,00,- (Dokumentavgift)

500,00,- (Tinglysing skjate)

500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

1813 450,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 19 107,- for 2020.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene
er fordelt pa felgende poster

- Vann Kr 6618, -

- Kloakk rens Kr 6690,-

- Feiing Kr 394,-

- Renovasjon 14011 4 800,-

- Gangavstand 11 - 20 m 1 480,-

- Kommunal andel renov. 1 Kr 125,-

Det er x terminer i aret. Gebyret kan variere fra en
termin til en annen.

Det gjeres oppmerksom péa at avgiftene varierer
som felge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Lepende kostnader

Faste lepende utgifter for denne boligen er strem,
bygg- og innboforsikring i tillegg til tidligere
opplyste kommunale avgifter og renovasjon. Strom

og innbo varierer utifra personlig forbruk og gnsker.

Frivillige kostnader som internett, kabel-tv, etc. er
ikke oppgitt da disse er valgfrie for kjoper.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne pa& markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t
2-7 promille). Spersmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 370 864,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 1 409 281,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.
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Offentlige forhold

Regulering

Omréadet er regulert til boligformal ihht
reguleringsplan for Opphaug.
Reguleringsbestemmelser, kommunens
arealdelplan og reg.kart, situasjonskart, mélebrev
etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med
disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 1636, tgl. 18.04.1977 - Bestemmelse iflg. skjote
Bestemmelse iflg. skjote

Dnr. 1437, tgl. 14.05.1969 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Felgende tilbehar medfelger handelen:

Selger har tatt med seg det Igseret de skal ha.
Resten medfglger boligen. Inkludert trappa, da den
er overtatt fra NAV.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lasare ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjokken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsegre og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens

rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Dadsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene
har ikke bebodd eiendommen. Arvingene har
folgelig begrenset kunnskap om boligens tilstand
og interessenter oppfordres til & undersoke
eiendommen grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pé at selger ikke har
kjennskap til hvor mange nekler som er utstedt. Det
kan derfor vaere ngkler pa avveie og kjeper
anbefales pa generelt grunnlag 3 skifte I3s,
eventuelt supplere med ytterligere ngkler for egen
regning.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 méneder til overtakelse, sé gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sa
gjelder forsikringen farst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses Kkjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til 8 gj@re seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved



salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilhgrende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader pé den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjeper, eller for arbeider som
sikrede pétar seg & utfgre etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pé vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand
eller utferelse sé kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal felge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller pafgres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til 8 tegne
Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem &rene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa

kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fgr bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pad mottatt sms fra meglers system, til
megler Aleksander Buvarp per e-post
aleksander.buvarp@nylanderpartners.no eller sms:
+47 97 14 83 36. Alle budforhgyelser skal bekreftes
av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogséa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere

eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av

legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.

Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke Klarer &
giennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
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kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaeringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter 8 gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjeper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket

inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper méa forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa
for kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til
heve nar det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg feor bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjores oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer



informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Arve Johnsen og Liv Johnsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Ola Olsaveien 12.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 180, bnr.
123 i @rland.

Vart oppdragsnummer er 69240285.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 2,750 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 55 000 inkl. mva)

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 890,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 3 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Aleksander Buvarp / +47 97 14

83 36/ aleksander.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 27.11.2024
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Ola Olsaveien 12, 7140 OPPHAUG (10 @RLAND kommune

3 enr. 180, bnr. 123

Sum areal alle bygg: BRA: 166 m? BRA-i: 166 m?

Befaringsdato: 01.10.2024 Rapportdato: 03.10.2024 Oppdragsnr.: 21178-1126 Referansenummer: XQ8621

Autorisert foretak: Fosen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Raymond André Moen

Rapporten kan brukes i inntil ett 4r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Fosen Takst AS

Bygningssakkyndig med 20 ars erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen.

Utdannet takstmann i 2020.

Sertifisert for tilstandsanalyse, skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering.

Fagskoleutdannet takstingenigr / bygningssakkyndig med 3ar ingenigrutdanning.

Rapportansvarlig

e

Raymond André Moen
Uavhengig Takstingenigr
raymond@fosentakst.no

483 60 216

Oppdragsnr.: 21178-1126 Befaringsdato: 01.10.2024

£2 FOSEN

Side: 2 av 28

STAS
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Ola Olsaveien 12, 7140 OPPHAUG Fosen Takst AS

Ola Olsaveien 12, 7140 OPPHAUG Fosen Takst AS Gnr 180 - Bnr 123 Jakobslia 10
Gnr 180 - Bnr 123 Jakobslia 10 5057 GRLAND 7168 LYSBYSUNDET
5057 BRLAND 7168 LYSBYSUNDET

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

Hvaeren hIStandsrapport' normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre t ad. Nar bygr dige ler tiltak, for eksempel
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avik pa boligen. Rapporten utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. Nar den bygnil kkyndige velger il dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da 160 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader il delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
) Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon p3 faglig god utfgrelse mangler.
Den rom og slik det kommer frem av Forskrift til
T ten i bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gigre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear ) ) X
Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig  viere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 3
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger ). Den ser etter avvik som har O3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det ElEn el e e @ ar e

ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

i 5 X . Hva er et anslag pa utbedringskostnad? l ddelbare kostnad
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen ngen umiddelbare kostnader

oste s ’ el .
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva det il koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsikig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
+ vanlig sitasie og normal vediikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pévirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere « forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogs3 videre » ige trapper o « skjulte i joner o joner utenfor awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
o full ing av el- og VVS-i j . iske forhold og i plassermg pa grunnen « bygningens Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
planigsning » bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs . estetikk og markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for 63, )
tilknytning til boligen). og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Verdi 2023 % Tiltak over kr 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter ndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
ing av malen og , som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfore erstatnings- og straffeansvar.
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Ola Olsaveien 12, 7140 OPPHAUG
Gnr 180 - Bnr 123
5057 BRLAND

De fleste bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig
byggear.

Det registreres en del avvik som er beskrevet i rapporten og
det vil matte paregnes en del tiltak i tiden som kommer.
For mer detaljert informasjon anbefales det 3 lese
rapportens respektive punkter.

Enebolig - Byggeér: 1976

Beskrivelse av eiendommen

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Bad l.etasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997.

Bad er pusset opp etter opprinnelig byggear. Det
er uvisst for takstmann nar vatrommet sist er
oppgradert.

Veggene har vatromstapet/belegg.

Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg.

Ola Olsaveien 12, 7140 OPPHAUG
Gnr 180 - Bnr 123
5057 BRLAND

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er trolig fra byggear.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Fundamenter er ikke vurdert, da disse ligger
under bakkeniva.

Eiendommen ligger ikke innenfor noe
aktsomhetsomrader i NVE sine kartdata.
Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Beskrivelse av eiendommen

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

UTVENDIG Gatilside Rommet har ingen varmekilde. Det erc.wffentlig avha;.) via private stikkledninger.
besiktiget fra bakkeniva. ved der til topp overﬂa?e \{ed sluk. stikkledninger
Takrenner og nedlgp er utfart i plast. Det er"p\astsluk og synlig vinylbelegg som N
Det gjgres oppmerksom pd at avlgpssystemet for tettesjikt.
taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjgring av zz;?;;:it‘::;:v:;gt' gulvmontert toalett og
:/aegge:::;‘:::ie:zlii;:;Féi;:::;l‘;; fra D.el er elektrisk styrt viﬂeamontert i himling. Arealer Gatilside
byggeér. Fasade/kledning har staende Vifte styres av lysbryter pa vege. Forutsetninger og vedlegg Gatlside
bordkledning. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale )
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. forhold.. R Lovlighet Gatllside
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Hulltaking er foretatt fra gang, bak dusjsone. .
Bygningen har malt hovedytterdgr,malt } . . B . Enebolig
balkongdgr i tre og enkel kjellerdgr i tre. Det b!e ikke pavist fukt i konstreuksjonen pa  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
P& balkong er det registrert bruk av impregnerte befaringsdag. det er avvik fra disse.
materialer. Bad loft Byggemeldingstegninger er kontrollert og disse stemmer ikke
. ) med dagens bruk.
INNVENDIG caslside ?;;Lf” byggeforskrift er byggeforskrifter fra for Det er registrert fplgende avvik: WC og deler av gang i
Innvendig er det gulv av belegg og vegg til vegg Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er 1.etasje er ombygd til bad. | kjeller er c.:lisp.rom delt av til 2stk
teppe. pavist andre awvik i vitsonen. rom og vakerom/bod er ett stort rom i dag.
Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater. KIBKKEN Gatilside
Etasjeskiller er av trebjelkelag. . . .
Boligen har elementpipe og vedovn. Kjpkkenet har |nnred.n|ng med glatte fronter.
Gulvet er av betong. Benkeplaten er av stal og laminat.
Veggene har betong/mur. Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en Ga til side
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. TEKNISKE INSTALLASJONER
Boligen har tretrapper. Innvendige vannledninger er av kobber.
Trapp mellom 1.etasje og loft har teppe i trinn. Det er avigpsrer av plast.
Det mangler handlgper pa vegg. Boligen har naturlig ventilasjon.
Trapp mellom 1.etasje og kjeller er av ubehandlet Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
tre. Det mangler sikkerhetslist mellom trinn. Det elektriske anlegget er gitt TG 2 pa grunn av
Innvendig har boligen finérdgrer med trekarmer. funn og alder i forhold til forventet levetid.
Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag
N Gatilside
VATROM kontrolleres av en el. - takstmann.
En hver eier eller bruker har til en hver tid
ansvarlig for det elektriske anlegget.
Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer
frem av rapport til bygningssakkyndiges
kontrollpunkter.
Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler
kommer i tillegg og ma vurderes etter kontroll.
Rgykvarslere og brannslukningsapparater.
Det er montert tilstrekkelig med rgykvarslere i
boligen i henhold til forskrifter.
Det foreligger pulverapparater i boligen.
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

. . Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Fordeling av tilstandsgrader ) . ! &
Oppsummering av avvik
15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Tekniske installasjoner > Ventilasjon e
rapporten.
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank iLsi
Enebolig
10 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
- ((OZXD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
©  Utvendig > Taktekking 4t si Tomteforhold > Terrengforhold Gatliside
s ©  utvendig > Veggkonstruksjon
©  Utvendig > Vinduer Gatil side
0 ©  Innvendig > Overflater Gailside
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik ©  innvendig > Rom Under Terreng
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak ©  Vitrom > Loft > Bad loft > Generell Gatil side
B 7G3: Store eller alvorlige awvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt Vatrom > Loft > Bad loft > Tilliggende konstruksjoner Galside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4 o vitrom
© Tomteforhold > Drenering
Anslag pa utbedringskostnad
15
((IZF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©  Utvendig > Nedigp og beslag Gé til side
10 A
©  Utvendig > Dgrer Gitilside
@ Innvendig > Innvendige trapper
5
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
K
2
0o < AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Tiltak under kr 10 000
®  Tiitak mellom kr 10000 - 50 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Satilside
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 balkonger
Q  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
" . " Ga til side
Q Tiltak over kr 300 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Vitrom > 1.Etasje > Bad 1.etasje > Overflater Guly ~ Gatilside
Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatilside
innredning
Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside
Oppdragsnr.: 21178-1126 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 7 av 28 Oppdragsnr.: 21178-1126 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 8 av 28



Ola Olsaveien 12, 7140 OPPHAUG Fosen Takst AS
Gnr 180 - Bnr 123 Jakobslia 10 “*"
5057 PRLAND 7168 LYS@YSUNDET

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1976 Byggedr er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Benyttet til boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

(D Taktekking

Punktet ma sees i heng med T truksjon/Loft

T i erav in. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av awvik:

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

« Det er pavist rateskader.

Vindskier er skadet og ma byttes ut.
Raftbord er skadet.
Undertak er fukt/rateskadet.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

Yttertak og undertak star forran stgrre utbedringer.
Det bgr byttes undertak og yttertak pa boligen.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Oppdragsnr.: 21178-1126 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 9 av 28
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Tilstandsrapport

(1) Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er utfgrt i plast.
Det gjgres oppmerksom pa at avigpssystemet for taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjgring av takrenner anbefales for god avrenning.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
 Takrenner har punktvise lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
* Nye renner og nedlgp ma monteres

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(O Veggkonstruksjon

di de/kl

Veggene har bi kskonstruksjon fra byggear. F dning har stdende b
Vurdering av avvik:
« Det er pavist £ lige rateskader i k

* Det er pavist omfattende skade i fasade.

 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring/utskiftning bor utfgres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 21178-1126 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 10 av 28
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Ingen umi kostnad

D vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av awvik:

« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 3 3pne/lukke.

* Det er pévist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne glassruter.

« Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det mé paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 21178-1126 Befaringsdato: 01.10.2024
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Tilstandsrapport

m Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr,malt balkongdgr i tre og enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.
* Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele dgren eller kun selve glassene.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Pa balkong er det registrert bruk av impregnerte materialer.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
 Lokal utbedring/utskiftning bor utfgres.

Ingen umi kostnad

INNVENDIG

D overflater

Innvendig er det gulv av belegg og vegg til vegg teppe.

Oppdragsnr.: 21178-1126 Befaringsdato: 01.10.2024
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Tilstandsrapport

Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
* Det er pavist skader pa overflater.

« Det er registrert svertesopp pa overflater.

Det er fuktskader pa soverom i 2.etasje. Det er skader pé gulv, vegger og undergulv.

Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
 Overflater ma rengjgres, for a fierne svertesopp.

2.etasje mé renoveres og overflater/materialer ma byttes ut.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hpydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ingen umit kostnad

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

m Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Gulvet er av betong.

Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist indikasjoner pé noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
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Tilstandsrapport

* Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
* Det er registrert omfattende synlige fuktskader

Konsekvens/tiltak
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

* Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest mulig pne murkonstruksjoner med god utlufting.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

(I innvendige trapper

Boligen har tretrapper.
Trapp mellom 1.etasje og loft har teppe i trinn. Det mangler handlgper pa vegg.
Trapp mellom 1.etasje og kjeller er av ubehandlet tre. Det mangler sikkerhetslist mellom trinn.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.
* Trappen har en del slitasjegrad utover det som er normalt ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Trappen star foran en god del vedlikehold.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer med trekarmer.

VATROM

LOFT > BAD LOFT
@ Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Ingen umi kostnad

LOFT > BAD LOFT
(D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.
Vurdering av awvik:

« Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i vatsonen.
* Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader

Konsekvens/tiltak
« Konstruksjonene mé sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Vétrom ma renoveres.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1.ETASIE > BAD 1.ETASJE
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Bad er pusset opp etter opprinnelig byggear. Det er uvisst for takstmann nar vatrommet sist er oppgradert.

Ingen umi kostnad

1.ETASIE > BAD 1.ETASJE
Overflater vegger og himling

Veggene har vdtromstapet/belegg.
Taket har himlingsplater.

1.ETASJE > BAD 1.ETASJE
Overflater Gulv
Gulvet har vinylbelegg.

Rommet har ingen varmekilde.
Fall mot sluk er malt til 20mm fra topp overflate ved dgr til topp overflate ved sluk.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Ingen umi kostnad

1.ETASJE > BAD 1.ETASJE
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

1.ETASJE > BAD 1.ETASJE

Sanitaerutstyr og innredning
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Rommet har servant, gulvmontert toalett og dusjgarnityr pa vegg.

1.ETASIJE > BAD 1.ETASJE
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte montert i himling.
Vifte styres av lysbryter pa vegg.

1.ETASJE > BAD 1.ETASIE
(T Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt fra gang, bak dusjsone.

Det ble ikke pavist fukt i konstreuksjonen pé befaringsdag.

»

KIBKKEN
1.ETASIE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av stal og laminat.

Vurdering av avvik:
 Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet p3 et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
 Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

Ingen umi kostnad
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1.ETASIE > KIBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist forsert avtrekk fra kokesonen, men Igsningen ansees ikke a veere tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
* Avtrekksystemet ma utbedres.

Avtrekksventilasjon bgr oppgraderes.

Ingen umi kostnad
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pé eldre anlegg.

Ingen umi kostnad

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrar av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vi ilerialle som ikke har det.

Ingen umi kostnad
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Ingen umi kostnad

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til i (tryggere boli ) § 2-18 i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i  0g en bygni ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er gitt TG 2 pa grunn av funn og alder i forhold til forventet levetid.

Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en el. - takstmann.

En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget.

Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapport til bygningssakkyndiges kontrollpunkter.

Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler kommer i tillegg og ma vurderes etter kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

w

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Ukjent

w

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader p deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Ukjent

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det alltid at det i anlegget avenel. -

Generell kommentar
Det anbefales alltid at det elektriske anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.

Ingen umi kostnad

Det registreres Ipse ledninger i sikringsskapet.

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens br iske forhold eller prosje ing fra en rédgiver med i En i ig har verken til é gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

y e og br i ater.

Det er montert tilstrekkelig med rgykvarslere i boligen i henhold til forskrifter.

Det foreligger pulverapparater i boligen.

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

-

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 &r?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Oppdragsnr.: 21178-1126 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 20 av 28



Ola Olsaveien 12, 7140 OPPHAUG Fosen Takst AS

Gnr 180 - Bnr 123 Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

5057 BRLAND

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(m Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er trolig fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
« Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

™ Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Fundamenter er ikke vurdert, da disse ligger under bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.
 Det er registrert lgs puss pa muroverflater.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Terrengforhold

Eiendommen ligger ikke innenfor noe aktsomhetsomrader i NVE sine kartdata.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed

for stgrre vannar

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Ingen umi kostnad

U dige vann- og

Utvendige avlgpsrgr er av plast.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Side: 21 av 28
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Utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Ola Olsaveien 12, 7140 OPPHAUG
Gnr 180 - Bnr 123
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert p Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gielder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hayde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert malbart areal der

hayden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet mé ha dar eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Kjoller

Bos
ot i
[\ Teknisk n
B 3 ‘ Kjokken | 2
Goragie [ r
Soverom
¥ Soverom Somsle
Bod tonglasset H onao
baikong b

Feen armpeniog:
Garege
plast

Carport ogeler garasieplass  felles qarasieanlegq e ke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 4 male opp noyaktig fordi det er vanskelig &
fastsl4 tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, &pne rom
over flere etasjer og s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygni ige ser pa hvis de er ti og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. His den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut il & vaere delt opp i
brannceller etter kravene i forskrift pa befar skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vere kompliserte. Sk videre faglige
r4d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21178-1126
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Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal hoenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tiknyttet
(BRA-b) boenhetenie)

Terrasse- og = el Y L B
Balkphgaréal m‘c:m aler.:)“cr_ aml’n ?a:k?ugu
(TBA) og 3pen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde)

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktwelt for den konkrete baligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvllaten har en verd| og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldioft, méles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i I6pet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse, ramningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & 3 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til ramningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan plegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Interr;tB :.;:l;)sareal Eksler(r:kl;rll;sareal mngla?r;::l)kong sum  Terrasse-ogbalkongareal Ikke maleverdigareal
1.Etasje 64 64 24 64

Loft 42 42 6 5 47
Kjeller 60 60 60
sum 166 30 5 171
SUM BRA 166

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
1Etasje Vindfang , Gang, Bad 1.etasje, Kjgkken ,
Stue , Trapperom
Loft Gang, Soverom 1, Soverom 2, Soverom
3, Bad loft
Kieller Gang 1, Bod 1, Gang 2, Bod 2, Bod 3,
! Bod 4, Bod 5
Kommentar

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Loftetasje har skrahimling mot yttervegger pa flere rom. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig. Takhgyden
i rommet ma veere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet inntil 60 cm utenfor hgyden
pé 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger oglk e i , men det er avvik fra disse.

Kommentar: Byggemeldingstegninger er kontrollert og disse stemmer ikke med dagens bruk.
Det er registrert fglgende avvik: WC og deler av gang i 1.etasje er ombygd til bad. | kjeller er disp.rom delt av til 2stk rom og
vakerom/bod er ett stort rom i dag.

Brannceller

Er det pévist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt hadndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? D Ja

Krav for rom til varig opphold

Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske mélinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 125 41
Kommentar
Enebolig Boligen er malt opp pé best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens

retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mél er tatt hpyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og
kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.

Arealet er malt pa stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen,
selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.10.2024  Raymond André Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

5057 @RLAND 180 123 0 909.2 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Ola Olsaveien 12

Hjemmelshaver
Knudsen Tor

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ett etablert boligstrgk pa Opphaug, med naerhet til skole, barnehage, butikker og mer.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.
Tomten er opparbeidet med plen og parkeringsplass.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1978
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T tens avg

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og

p: folgeri Norsk NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

Ti ten gjelder hove Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere

ul , kan bygnir ig anbefale boligkj ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 01.10.2024

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggst utover minimt i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

«inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del

j er det ikke sikker ig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

: kravet til bygni eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

«Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

+Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten

som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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+Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

+Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmait og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt sserskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21178-1126

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 01.10.2024

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Verdi, takstingenioren og takstforetaket behandler

onopp! ger som i en trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
sewww.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.
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12.1 Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

EGENERKLARINGSSKIEMA Onei Csa

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven 13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[CONei [Ja
Oppdragsnummer | 69240285 | 14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [Jla

| Ola Olsaveien 12 | 15. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?
Postnummer 7140 Poststed OPPHAUG | Nei [Ja

Er det dgdsbo? [XlJa [INei 16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Avdgdes navn | Tor Knudsen | XNei [lJa
Salg ved fullmakt? XJa CINei 17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
i eller av ei i ?
Navn pa hjemmelshaver | Tor Knudsen | Nei [JJa
Har du kjennskap til [Ja [XINei 18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/kra tillatelser @ i ?
eiendommen? ONei Dla
Selgerifornavn | Arve Selgertetternavn | Johnsen | 19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?
CINei [a
SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER 19.1 Hvis ja, er oveww godkjent hos bygningsmyndighetene?
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rte, lukt eller soppskader? CInei [la
CINei [Ja 20. Er det foretatt radonm@gg\
.
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? CINei [Ja Vs
[OINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad 21. Kjenner du til om det er innreded f ndret/bygget ut kieller eller loft eller andre deler av boligen?
ONei [Ja

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

CINei [lJa K\ 21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent h%ﬂgsmvnd\'ghetene?
.

2.2 Er arbeidet bygw CINei [Ja
CNei [Ja /$ 22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigaé

3. Kjenner du til om det er/ qd}mybakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? CINei Cla

CINei [Ja 23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/ti\standsvu% eller utfgrte malinger?

CINei [Ja O

g ufagleert/egeninnsats/dugnad - [1Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad 24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relef aakjmper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

4. Kjenner du til om det er feil ved/u eid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?
[INei [JJa, kunavfagleert []a, av fagl

avtaler)?
5. Kjenner du til om det er/har vzert problemes ﬁenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere? e z .
. CINei [lJa
[CINei [Ja / //
SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP .
6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med ildstédkgrstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende? 25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? //
[INei [JJa -
CINei [ia

; )y
7. Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker i mur, skjeve el)pr lignende? ?
Jenneraud /har v P i mur, skjeve g 6 B! 26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre kte fel eﬁ;‘smader/wktfellesgjeld?
[CINei [JJa .
CONei [Ja
8. Kjt du til det h t ateskader/insekt kadedyr i b : rotte 3 ller Ii de? N N N N N .
jenner du til om det er/har vaert sopp/réteskader/insekter/skadedyr i “@4"’" rotter, mus, maur efler flgnende 27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

I Nei Ja maur eller lignende?

/)
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? /! CINei [a
CINei [JJa

] CINei [Ja

/ 28. Kjenner du til om det er/har vzert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? ¢ i
[CINei [JJa Q/‘ .

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader p&

11. Kjenner du til om det har vaert utfprt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta en serlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

[OINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av faglaert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeid p el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

CINei [1Ja, kun avfaglaert [Ja, av faglert og ufaglert/egeninnsats/dugnad [1Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature. SIGNICAT This document s signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature. SIGNICAT
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Boligselgerforsikring
[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvi ogi j jyre til selger i forbi med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved

oppgiorsoppdrag tre forskringen i krat ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset tl siste 12 méneder for overtakelse. Jeg belefter med dette at
ikke er en nzeringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

forsikringsvilkarene. Jeg er i tt med at ei ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra inger. Jeg er paat
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[ Jeg snsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1eg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkr.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvis i om
elendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
kring punkt 7.1 o forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikri ma egenerklzr

signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringsp og forsikri ilka pa ny si i som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boli i g ved salg av. i i folgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller i irett i eller i linje, sgsken, eller
~mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes n:
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helérs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til & i grundig, jf i §3-10 og kj § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjiema atss & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.

Johnsen, Arve

=2 bankID

ENERGIATTEST

Y2 enova

N

Adresse Ola Olsaveien 12
Postnummer 7140

Sted OPPHAUG
Kommunenavn rland
Gérdsnummer 180
Bruksnummer 123
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 183426346
Bruksenhetsnummer  HO101

2024-33698

Dato 03.10.2024

Innmeldt av RAYMOND ANDRE MOEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

S/gnen‘ av

cument and its attac

the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the d
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1976
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 160
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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[0 ansvarshavende

[0 byagelgyvemyndighet
(m]

O

byggetillatelsen, jfr. § 93.

KFS-blankett 5-013-06,74 (formularbeskyttet)
Nr. 2128 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

lovgivningen.
TN Erhketad, g4, 3/10-77.
T. Faldahl.
. braningsisten
BYGNINGSSJEREN 1 HLAND,

Sendes:

[ byegherren

O anmelderen

Uten scerskilt godkjenning m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk 1l annet formdl enn forutsatt |

-
FERDIGATTEST Je.nr. 2125/77. 3
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
_g Jr. § 99 nr. 1.
8
|-
% Byggeplass (adresse) | Matr.nr, | G.nr. B.or, l Parsell nr,
é 7140 Opphaug.
[
Arbeidets art I Byggets art Sgknadens dato Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak
Nybyeg. Boligbygg. 22/12-7¢. Ph i7/1-77. ab
Byggherrens navn | Adresse i Telefon
Lill Onsgdien, 7140 Opphaug.
Anmelderens navn | Adresse l Telefon
Uikinghus A/S, 7000 Trondheim.
Ansvarshavendes navn | Adresse ’ Telefon
Ing. John Lianes,Vikinghus A/S, 7000 Trondheim.
Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det or ikke funnet forhold som er i sirid med vilkirene for byggetillatelsen og gieldende b i bygning
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Arealmerknad:

909,2

Areal:

@st: 534294

7067087

Nord:

EUREF89 UTM Sone 32

Koor v

Repr

Ytre avgrensing

Grensepunkt / Grenselinje

Ngyaktighet

Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype /

(SDicm) Radius

Mélemetode
10 Terrengmalt

informasjon

Lengde (m) Li

Pst
534286,62

Nord
7067061,89

Lgpenr

-149,94

1%
in
n

Umerket

1

25,50

Umerket 10 Terrengmalt

534274,75

7067084,53

2

2,50

14

Umerket 10 Terrengmalt

534273,39

7067086,63

3

31,92

in

10 Terrengmalt

Umerket

534296,76

7067108,37

4

19,75

14

10 Terrengmalt

Ukjent

534307,39

7067091,72

5

9,37

n

Umerket 10 Terrengmalt

534312,42

7067083,82

6

33,86
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ALGULLRIFGS~ OG BEBYGGELSESPLAN FOR

av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmel:
< = tens for mmunen til
bygningsloven ev 13.juni 1965,

Etter reguler shestemnelesenes ikrafttreden er det ikke ti:
latt ved private ezrvitutter 4 etablere forhold som strider

mot disse bestemielser,

§ 4,
skal ved sin ben;.ndllng ay byggemeldinger ha
yggelizn fdr en god form og materialbehandling
ivende babyga'else og ter—erg. Sfiledes
1¢1ling, farger og puss godkjennes av

§ 5.
Bebyggelsen zkal bestd av frittliggende smihvs med saltak of
tilherende garasjer, likeledes med saltak. Bebyggelsen kan

kun innredes til boliger og for boligen nedvendige anlegg
som garasjer, boder, trafokiosker m.v,

§ 6.

a, Tillatt ant211 ctasjer over kjeller er pd planen piAfert
hvert enkelt hus. De malsinumsheyder t1l gesims som er
angitt i regalemrwsbeatemmnlbene (8§ 11) milss fra grumme
planerte nivi, etter bygningsridets bestemmeleer,

b. Saltakenes meneret

inger er angitt pd planen. Takvinkelzn

skal vare mellom 15° og 30°, og garasjene skal ha samme
t."uut-o:'nln“

Som bolighusene. Bygningsriddet kan bestemme
for hus som herer raturlig sammen i en

unntatt takluker,




§ s

a. I forbindelse med byggemelding sical det
planen vere angitt feleende:

Plessering av garzs
opplares saptidig n»

Plagseriy forkeotativ,

s av tonten med cob
forstatningsmurer, markerte s

b. For hus som herer naturlig sammer i sn rekke 2ller gruppe
llan bygningarédet kreve utarbeiuet en felles plan Egm vise
utforming av tomtens, hoydene pi terrenget, forslag til
beplantninger, plassering av torkestativ, a@ppelsngnn MV

& g
De ikke vebygde deler av tomtsne skzl gis ea tiltalende ut—
;orm%ng ¢g beplantning. Det mi ikks plantes trer som edtsr
oygningsradets skjonn vil virke sjenerende for raboene eller

den offentlige ferdsel,
§ 20

Bygningsrddet skal pdse at evertuelle innhezninzer mot gate
utformes ensarfet for alle tomter langs en gatestrelming.

G;erdenes heyde, uiforming og farges skal godlkjennes av §y?~
ningsradet. Gjerdene n4 ikke vere over 0,80 n heye, -

§ 11,
% " o .
Maksimal gemsimshsyde for l-etnsjes hus ex 3,5 m, For hus sonm

tillates bebygget med soklieletasje er meksimal zesimsheyd A
sokkelsiden 5,5 m, s R - - R

Heyder +til gesims skal mdles som anfert & § 6 =.

05 sdled:s
zateopparteidelse

REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKWYTTING TIL REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLAN FOR
OPPHAUG I, CRLAND KOMMUNE,

§ 1.

Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrende.
Innenfor reguleringsgrensen skal bebyggelsen plasseres som
vist ph planen.

§ 2.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser kommer bestemmelse-
ne i bygningsloven og bygningsvedtektene for kommunen Fil
anvendelse, jfr. § 117 ,nr.l i bygningsloven av 18.juni 1965.

§ 3.

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke til-
latt ved private servitutter & etablere forhold som strider
mot disse bestemmelser.

§ 4.

Bygningsridet skal ved sin behandling av byggemeldinger ha
for sye at bebyggelsen fér en god form og materialbehandling
som harmonerer med omgivende bebyggelse og terreng. Siledes
skal utvendig veggbehandling, farger og puss godkjennes av
bygningaridet.

§ 5.

Bebyggelsen skal bestd av frittliggende smihus med saltak og
tilherende garasjer, likeledes med saltak. Bebyggelsen kan
kun innredes til boliger og for boligen npdvendige anlegg
som garasjer, beder, trafokiosker m.v.

§ 6.

a. Tillatt antall etasjer over kjeller er pd planen pifart
hvert enkelt hus. De maksimumshegyder $il gesims som er
angitt i reguleringsbestemmelsene (§ 11) miles fra grunnens
planerte niva, etter bygningsradets bestemmelser.

b. Saltakenes mgneretninger er angitt pd planen. Takvinkelen
skal vere mellom 15° og 302, og garasjene skal ha samme
takutforming som bolighusene. Bygningsrédet kan bestemme
felles takvinkel for hus som herer naturlig sammen i en
rekke eller gruppe.

c. Tak med knestokk tillates ikke.

d. Arker eller nedskjeringer i takflaten, unntatt takluker,
tillates ikke.
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§ 7.

a. Det skal pd tomten reserveres plass for 1 garasje pr.
leilighet. :

b. Garasjeport som vender ut mot offentlig gate skal ligge
mingt 5 m innenfor gatelinjen.

§ 8.

a, I forbindelse med byggemelding skal det pad situasjons-
planen vere angitt felgende:

Plassering av garasjehus, selv om dette ikke
oppfores samtidig med den evrige bhebyggelse.

Plassering av terkestativ, seppelspenn m.v.
Planering av tomten med cotehgyder og eventuelle
forstetningsmurer, markerte skréninger o.l.

b. For hus scm herer naturlig sammen i en rekke eller gruppe,
kan bygningsrddet kreve utarbeidet en felles plan som viser
utforming av tomtenes, heydene pd terrenget, forslag til
beplantninger, plassering av terkestativ, seppelspann m.v.

§ 9.

De ikke bebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende ut-
forming og beplantning. Det mi ikke plantes trer som etier
bygningsridets skjonn vil virke sjenerende for naboene eller
den offentlige ferdsel.

§ 10.

FYURESMANKE S | ST RINDEL A
s

s ueue
i

Bygningsridet skal pése at eventuelle innhegninger mot gate
utformes ensartet for alle tombter langs en gatestrekning.
Gjerdenes heyde, utforming og farge skal godkjennes av byg-
ningsradet. Gjerdene m& ikke vare over 0,80 m heye:

s e

Tieata eiien

§ 11.

Maksimal geWsimsheyde for l-etasjes hus er 3,5 m. For hus som
tillates bebygget med sokkeletasje er maksimal gesimsheyde pd
sokkelsiden 5,5 m.

Hoyder til gesims skal mdles som anfert i § 6 a.
§ 12,
De gatehgyder som er paAfsrt reguleringsplanen er ikke endelige

og s8ledes ikke bindende for kommunens senere profilering for
gateopparbeidelse.

==00000=—



l @rland Kartutsnitt

180/116 180/4

g
180/119

\/ 180/125™ ?f'i“‘ \
Jﬂ Geodaié AS, Kartverket, Geovekst og Kommunene, OpenSlreetMau @] Géodala AS, Kartverket
A 0 10 20 Maélestokk 1: 615
N . 01.10.2024

B Kartverkel e 2024-10-02 1039

{Kopi av mélebrev-kart)

Bruksnawn: XXIT gate 12
Parsell av Opphang
Areal 763 m2

Attestert kopi av dok.nr. 1969/1437/63

gnr. 80 bar,
Milestokk

21

1:500

Side Zav 4
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Pl

Attestert kopi av dok.nr. 1969/1437/63 Side 3 ov 4
Uthentet 2024-10-02 10:38

Phtegninger:

Parsellen ligger 1 omride med stadfestet regulsringspianm og
disponerss utenom jerdlevemn besienmelser.

Brekstad den 21, april 1969,

Ocpst Jistyrs.

Attestert kopi av dok.nr. 1977/1636/63 Side1av?2
Uthentet 2024-10-02 10:38

frland kommne, v/ordferer oddbjern HAgird, Fmdt 14/7-1940
skjeter og overdrar med dette til Lill Onseien, Fadt 5/1-1344/
31278, eiendomnmen XXI1 12, gnr.80, bar.123 I erland for en
kjopesum av kr.14,578, ~Fjortentusenfemmndrecgsyttidttekroner—
som er avgjert pd omforenet mate.

I kjepesummen er innkalkulert felgende grunnpriser:

t. Natto tomteareal iflg., mdlebrev.

2, Refusjon for Porheoldsmessig del av de arealer som innen
tomtefeltet er regulEert til fellesarealer.

3, Refusjon for offentlig vei- og gangveiarsaler,

Arealer nevnt under pkt. 2 og 3 Fforblir kommunens eiendom.

4. Opparbeidelse av offentlige veler i og omkring feltet.
Veiene leveres Fullt opparbaidet med Fast dekke {asfalt/

ol jegrus). Tommnen forplikter seg imidlertid ikke til
4 legge Fast dekker Ppr tidligst nadr feltet er Fullt utbygd
med de i planen innreguierte boliger.

5. Framfering av hovedkloakk innen feltet.

6, Planering og isiding av lekeplassen.

Tomten skal bebygges overensstemmende med den stadfestede

regularingsplan med tilherende bestemmelser.

I tillegg kommer nedenstiende regler:

a) Ejoperens parsell med tilliggende rettighater inngdr Som en
del av et omrdde som regularings« og uwtnyttelsesmessig ansees
gom en halhet.

b) Det pahviler kjeperen i Fellesskap 4 bekoste vedlikehold og
pise at Fellesarealer nevnt under pkt. 2 heldes i velordnet
stand.

¢) Kjsperen forplikter seg til & delta i en Forening eller annen
organisert enhet gjemnom hvilken de felles anliggender skal
Forvaltes. Kommuneh treffer bastemmelse om hvorvidt og nar
Porening som mevat skal stiftes likesom kommmen med endelig
virkning Fastserter vedtekter for foreningen og de fordelings—
regler som skal gjelde deltakerne imellom kvis enighet ikke
oppuds. Kjaparan plikrer 4 rette seg etter de rad og palegg Son
gis av kommmens ingenisrvesen nar det gjelder oppavbeidelse,
orden og vediikehold sfvel av egen parsell som fellesarealene.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

7



*1oB|as Ae 1uapob o usnebddosbies | susbulusA|ddo
'/002°90°6¢ Ae BulBawswopuala wo A0

wmmer\% 4! 18wiopin Bo $Z0oz L1 £z 18184ddo Js uanebddosbles

NHMDZJQ‘HE ousJauliediapuelAu®usso) 97/ S LY 4L USSO ‘siauliedy JapuelAN

(1opun yja4 swialb ¥nig) "IY3IAIOANG 311V Vd NOrSYWILIOIT OIATAD @IA 39931 ¥ ISNH

‘1L4IIMSYIANN “IM/0Lva/a3Ls

‘¢ 190N *¢ 1S0d-3

‘1 110N ‘1 1S0Od-3
‘@31S/UNLSOod {av
*YNNOSH3d ‘¢ NAVN
*4YNNOSH3d ‘Il NAVN

“Je|baw |1} enap asA|ddo g 1a/Bal Japjiid ‘enow us axp1 usnebddosBies wosieq “uswwopuale 18B1Isaq Jey in/6sl 1e 6o

uabuiuaibpnq 1oy BBajpan paw anebddosBies nnenow Jey 1n/6af 1e Jeanasinloy 1abjas Bo Ja|baw 1e paw ualy Ja IA/Bar “Bijs Jaje Binunw usidasye
Jey ssbjes Jeu ssried abbaq 1o) spuspulq Js 19png “1essalpe siabjas wos Js|baw i Jajie dexsuuny s1abjes |1 18wWwoy I8 ap Jeu JaAibpng Joj spuspuiq
19 19png "sso/Baw Jejed 1n/63l Jssjeyidioy ap 60 usaebddosbies Ae [ap us Je wos BuluAIBpNg Wo BulleluslIo UIs sisulied paw jusfy 18 JeAibpng

chc<D_wEScox D“m__on uaba Ae Bles pan |eydesuaby

) uswwes |11
Y (da1pueyaqgsies Bo yueq) ue
Y jeydexusaby

uabuuiaisueuly a19jj0.3uoy e |11 Plew|ny sib Jsjbaw - NV 1dSONIMIAISNVYNIL

Jeuuy D pIOYaQI0) UBIN D

*ONINL3IS1NYO4 IANIOT24 A3 SIO 13and

‘6-€ § 'wopusie 1se) Ae BuipusyAe wo €6 “Iu Z661 1INf "€ AR AO| I 'as|abnXISeq paA galo) usp puels usp 1 IS [IA 19p U8 usp wos sabjes uswwopual]

"BuiuAlibBpng wo uolsewlojulaxnigio) 6o 1oddeispuels|n ‘sanebddosbies 1ss| ey g Jsyjaiaq Ber D

:95|9bL1IBA0 19)SUD HY - / o}ep |13 8puapulq 48 18png

J9ALINS *D] 1101S pnqg paAlay siH

"aUNWIWOY puelg ‘€zl "iug ‘08l "Ju9 :asjeubaleg
Bneyddo Ol ‘'zl USIOABSIO BIO  :@ssalpy
G8201269 :dusbeapddo

TP - [/ henow png

vINADISangd









