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Dato
14.02.2022
Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1279 9 3.4.1965 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

RETTIGHETER IFLG. SKIOTE
Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3030 LILLESTROM 269 1 0 0

A/Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238


Lene Andersen

Lene Andersen
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Runhild Larsen

Dagbok ne. /;ZH . 8 APR- 1965

Nes sorenskriverembate

Ved kjopekontrakt av 28/10 - 1964 har undertegnede
Arthur Yssen fddt 4/4% - 1899 solgt min eiendom
Ussen sondre i Sbrum herred gnr., 69 bnr. 1 til
tvald F. Pedersen fodt 28/5 - 1905 for kr. 470,000,~

kronerfirehundreogsyttitusen 00/100=-~~~==cc=m- eSS WS e
Eieren av gnr, 69 bnr. 26 (Villa Bjerketun),

eleren av gnr, €7 bur. 34 (villatowmt Soltun), eieren av
gnr. 69 bar. 38 (ville syheim) gis herved reit til & bruke
den niverende ghrdsveli fra riksvei 8 og som 'lr ned til
gnr. 69 bor. 2C (villa Skrovstad) Vegen ligger pid grunn
tilndrende glArden Yssen, gnr, 69 bnr. 1 { Frogner, Sorum

Kommune.
Da oppglor nar funnet stedpd omforenet méte,

skjoter og overdrar jeg nerved nevnte eiendom til
Evald F. Pedersen.

Oslo, den 1, april 1965,
Arthur Yssen (sign.)

(Ugift.)

Vi bekrefter herved at
Arthur Yssen har
underskrevet dokumentet i
virt narvar, og at under-
Bkriveren er over 21 &r,

P A. Kristiansen (sign.)

2. Reidar Simonsen (sign.)







149,63
A 4

Haldenveien 756

bl ‘
«©|

H ,

Jf

Bearbeidet terrengslinje

resnse

1 eiendoms:

B-B Terrengsnitt Sgr-Jst

av regulert vei

Z

ant av regulert vei

kant av regulert vei

1:200

Haldenveien 760

149,63
v

eiendomsgresnse

143,17

6,5

Haldenveien 756

Haldenveien 754

| eiendomsgresnse

C-C Terrengsnitt Nord-Jst

1:200

Prosjekt: Tittakshaver: ©Alle rettigheter tilhgrer utferende for prosjekteringen, kopiering | Dato:
Prosjekt gjelder nybygg av enebolig med utleiedel og integrert dobbel garasje Lucas Musial PRAKTISK HuUs AS eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke! | 21.01.2021
pa eiendom Haldenvegen 758, gbnr: 69/34 i Serum kommune. Arkitekter &Entreprengr Tegning: Malestokk:
Sendre Moh agen 42 Bartlomiej P. Szczesniak )] Johan H. Wessels vei 99, 1542 Vestby Te rrengsn itt Sgr-gst. Nord L :,200
Sweknadstegninger 2016 Frogner ArEKEHNAL arkitekt@praktiskhus.no - ’ = | Tegningsnr:
gning 9 tlf.: 967 320 58 st A30-02




3D utkast mot Nor/Vest

1:200

3D utkast mot Nord/@st

3D utkast mot Sar/Vest

1:200

1:200

Prosjekt:

Tiltakshaver:

3D utkast mot Sar/Jst

1:200

pa eiendom Haldenvegen 758, gbnr: 69/34 i Serum kommune.

Prosjekt gjelder nybygg av enebolig med utleiedel og integrert dobbel garasje

Lucas Musial

Sgknadstegninger

Sgndre Mohagen 42
2016 Frogner

PRAKTISK HUsS AS

Arkitekter &Entreprengr

Bartlomiej P. Szczesniak
Arkitekt MNAL

4] Johan H. Wessels vei 99, 1542 Vestby

arkitekt@praktiskhus.no
tlf.: 967 320 58

© Alle rettigheter tilharer utferende for prosjekteringen, kopiering
eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke!

Dato:

21.01.2021

Tegning:

Perspektiver

Maélestokk:

1:200

Tegningsnr.:

A72-102




149,63
h 4

3
c
o 0|
R - E
0 |E S
8 c O
)
3 & > 3
£ i 2l £
] } o} o
° sl ©
5 | 5 5
= | 143,15 , , - 143,20 T
D | ’ ennomshitts terrengslinje | ©
— Y 142,70 4 . gone LY —— |
; v A Eksisterende |
! terrengslinje
Bearbeidet terrengslinje \L///
|
Fasade Nord/@st 1:100
Haldenvegen 758
149,63
h 4
o} (O}
n %)
& .9 7.8 2 5
Q¢ 2 o
o |2 ) >
2 g © > @
€ g £ E
§ 8 — I (! ] [ §}§
Q2 @ \ | |y \ 2| 0
g 2 [ | —  — 818
| n 1] T [ |
\ 143,20 143]20 ‘
e —— R . . - —:——--— —————— ' == v D———[]—D———ED—— ﬂ ————— L ——————— -
| / Eksisterende gjennomsnitts terrengslinje =
! Bearbeidet terrengslinje terrengslinje | o <

Fasade Sar/Jst

Prosjekt:

Prosjekt gjelder nybygg av enebolig med utleiedel og integrert dobbel garasje
pa eiendom Haldenvegen 758, gbnr: 69/34 i Serum kommune.

Sgknadstegninger

Tiltakshaver: P H AS
Lucas Musial RAKTISK HUS
Arkitekter &Entreprengr

S(Zindl’e MOhagen 42 Bartlomiej P. Szczesniak

2016 Frogner Armmm/

#)) Johan H. Wessels vei 99, 1542 Vestby
arkitekt@praktiskhus.no
tlf.: 967 320 58

© Alle rettigheter tilharer utferende for prosjekteringen, kopiering

Dato:

eller bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftiig samtykke! | 21.01.2021
Tegning: Malestokk:
1:100
Fasader Nord-@st og S@r-  [Tegningen
Ist A40-02




< ——————————

. i 1 o 12 350
BRA S-rom- utleiedel' *BRA S-rom/felles areal I N
4o N 2 > 11 000 1350
BYA o oSS tZoco===l oo
A: 173,0 m? ' TTTTTgT T TTT0 1 BRA etasje F——t - f === == = = = = == = = = |
U N A T
I | I I \\\ / ; BRAS-rom A: 151,8 m? 1 i
. _ L Ll ] N / A:58.9 m2 | Bad 1
BRA etasje ] ! I / 0 [l A: 4,6 m? I
A: 151,8 m? | I /o r : : Sov |
! N 1 BRA utleiedel | J P
= | \ / . 2 i a &
| SIJ bod [ | Ny I 1A 616m Stue
ortsbo \ / = - ——— = = w — } 2
1 P \ T} \ A:18,5m
A: 12,6 m? Garasje | X 1 © I \\ 3
. A: 40,9 m? /N 1 © | 1 ©
[ ’ ! /N I ©
| SN I f°" '
1 ‘ \ / \ I :9,0 m2
e _mm mm mm e mm mm e e _ae | // \\ I 1 ‘ Sov
_______ -
\ W \ ! Kjokken )
y NL I A 11,4 m |
S J -_—-_—Q—_——_——_——_——_— h A: 6,0 m?
| T‘ " 1
Sov e e e v | 1 I
\ == e e e e s e s e == = = ad 4 N
______ A: 12,6 m? S g —
r 1 | Matbod o9  ______ > fs S
1 BRA P-rom/h-del Bad A 5A m? Gang | N w r ) | Bad 3
I A: 90.5 m2 1 ‘ A: 42 m? A: 4.5 m?2 1 ’/ o 1 BRA hoveddeli = . ) ﬁ
------- 4 T I 1 A: 87,9 m? 1 / | Ar4,6m S
Wal B p i |- UG %y ;
T \ . 2
N o | Sov A: 53 m? \
| \ |- A: 16,1 m? \
N | = \
| I | / Garderols_e§ : —
n . - 2
| Kjokken/Spise/Stue : ‘ A7,2m o= :
A: 62,0 m? [ 2 - I
‘ HINNES I ~— 8
FETTTTT AN IS &, \ I ©
| PEREEEENESIN g Hall Lo
CTTOTO 0T \“ {l\pentne A: 17,1 m2
‘ R T T IO Y | | ’ 1
p------" L L] |
| S | '
e o
r - S
] I ] - | » =
| 9 400 2950 ‘ 9 400 2950
\
‘b 12 350 12 350
< >
1. Etasje 1:100 2. Etasje 1:100
Prosioht Tiltakshaver: ©Alle rettighegertilhzre_r utfﬁrendeforprosjektering_en, kopierin'g Da;’i] 01.2021
Prosjekt gjelder nyb av enebolig med utleiedel og integrert dobbel garasje pa eiendom L Musial PRAKTISK HuUs AS eller?@k av disse tegningene er forbudt uten skriftig samtykke! At
H Idj 7 758 yb)r/12969134iFro n kommune ucas Musia Arkitekter &Entreprengr Tegning: Mélestokk:
aldenveien ) : . \ .
9 ’ Sﬁndre MOhagen 42 Bartlomiej P. Szczesniak Johan H. Wessels vei 99, 1542 Vestby . : 1"1 00
. Arkiekt MNAL arkitekt@praktiskhus.no Plan 1. Etasje og 2. Etasje  [egingsn:
Sgknadstegninger 2016 Frogner Ut oo 390 58 A20-01




Nabolagsprofil

Haldenveien 758 - Nabolaget Lundermoen/Lunderésen - vurdert av 73 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Drege
Linje 365

@ Frogner stasjon
Linje R13

+ Klofta stasjon
Buss, tog

+ Lillestrom stasjon
Buss, flytog, tog

X Oslo Gardermoen

Skoler

Frogner skole (1-10 kl.)
975 elever, 43 klasser

Vesterskaun skole (1-7 kl.)
218 elever, 14 klasser

Lillestrom videregaende skole
800 elever, 34 klasser

Skedsmo videregdende skole
1000 elever

Ladepunkt for el-bil

3Imin &
0.2 km

22 min 4
1.6 km

8 min &
7.3 km

14 min &
10.4 km

18 min &

3min &
1.7 km

4 min &
2.9 km

13 min &
9.9 km

15 min &
10.5 km

& Frogner Barnehage - Lillestrom Kom... 19 min %

«Kveldssol, utsikt, landlig og samtidig kort vei til

Oslo, Lillestrem og Gardermoen»

Sitat fra en lokalkjent

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

VX
~1  Bra70/100
Aldersfordeling
I3

N 5 2 "
RS . X o

Nag RN SEN

T coq -

h = ©

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

183 %

32
0
0
9

Eldre

82%

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
. Lundermoen/Lunderasen 1682
B Lillestrem kommune 89 095
Norge 5425 412
Barnehager

Frogner aktivitetsbarnehage (0-5 ar)
32 barn

Frogner barnehage (1-5 ar)
49 barn

Brusletta barnehage (0-5 ar)
66 barn

Dagligvare

Kiwi Frogner Lillestrgm

Kiwi Fjellbo
PostNord

Husholdninger
587

38373
2 654586

13 min 4
0.9 km

18 min 4
1.4 km

26 min %
1.9 km

22 min A

6 min &
3.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

Stoynivaet
Lite steyniva 93/100

== Trygghet der barna ferdes

Trygge 84/100
Sport
@ Frognerhallen - Trippel flerbrukshall 25 min %
Aktivitetshall 1.9 km
@ Lundermoen ballplass 4 min &
Ballspill 2.5km
& Fresh Fitness Skedsmokorset 9 min &
& Sportica Klofta 8 min &
Boligmasse

B 87% enebolig
B 13% annet

«Mange smabarnsfamilier med
godt miljo for barn.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 9 min &
@ Frisk apotek 22 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 40% 6-12ar
17%13-15 ar
M 18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

B 25% ibarnehagealder

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

%

B Lundermoen/Lunderasen
B Lillestrem kommune

Norge
Sivilstand
Gift 33%
Ikke gift 57%
Separert 8%
Enke/Enkemann 2%

L4%

Norge

33%
54%
9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Lillestram

kommune
Byggesak ytre

PRAKTISK HUS AS
Johan Herman Wessels vei 99

1542 VESTBY
Var ref.:
BYGG-21/00116-17
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
21.12.2021

Haldenveien 758, godkjent oppfaring av enebolig med
sekundeerleilighet og dispensasjon fra LNF-formal

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 269/34/0/0

Ansvarlig sgker: PRAKTISK HUS AS
Tiltakshaver: Lucas Musial

Tiltaket gjelder: Enebolig med sekundaerleilighet
BRA nytt: 303,6 m?

BYA nytt: 173,0 m?

Grad av utnytting (BYA): 27,3 %

Antall nye boenheter: 2

Vedtak

Det gis med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2 dispensasjon fra § 5.9 i kommuneplan
for Sgrum for oppfaring av enebolig med sekundeerleilighet 31,2 meter fra Fv171.

Det gis med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 19-2 dispensasjon fra gjeldene LNF-formal
for oppfaring av enebolig med sekundeerleilighet.

Det gis rammetillatelse for nybygg bolig jf. plan og bygningsloven § 20-3 og 21-2 femte ledd.

Vilkar for vedtaket:

1. Obligatorisk uavhengig kontroll iht. SAK § 14-2:
Kompletterende ansvarsdekning for uavhengig kontroll ma ivaretas i tilknytning til oppstart av
de aktuelle arbeider.

Iht. SAK10 § 14-2 fgrste ledd - Krav om kontroll av:
-Fuktsikring ved bygging av vatrom i nye boliger og ved sgknadspliktig rehabilitering av
vatrom
-Lufttetthet i nye boliger

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Bespksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestrgm

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1av 9

ASTALVITILANNYVYY :DDITATA
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2. Geoteknisk rapport foreligger, og mulighet for sikring er utredet. Arbeid som omfattes av
geoteknisk rapport skal belegges med ansvar av geoteknisk fagkyndig foretak fer det kan
gis igangsettingstillatelse jf. pbl. § 28-1.

3. Stayrapport foreligger, og mulighet for sikring er utredet. Stegybeskyttende tiltak er
prosjektert og dokumentert iht. T-1442/2016. Arbeid som omfattes av stgyrapport skal
belegges med ansvar av stgyfaglig foretak fgr det kan gis igangsettingstillatelse jf. pbl. §
28-1.

4. Sluttrapport for faktisk disponering av bygningsavfall skal vedlegges sgknad om
ferdigattest, jf. pbl. § 21-10 og SAK10 § 8-1 fjerde ledd.

Gyldighet

Tillatelsen bortfaller etter 3 ar hvis ikke arbeidet er igangsatt innen den tid. Det samme gjelder hvis
tiltaket innstilles i mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. Bygningen eller deler av den ma
ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt, jf. plan- og
bygningsloven §§ 20-3 og 20-4.

Klagerett

Dere kan klage pa vedtaket, klagefristen er 3 uker fra dere mottar dette brevet. Statsforvalteren i
Oslo og Viken er klageinstans. Klagen sender dere til Lillestrem kommune.

Etter forvaltningsloven (fvl) § 42 kan du ogsa be om at gjennomfgringen av vedtaket utsettes frem

til klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt sgksmal at du har benyttet muligheten til &
klage pa vedtaket, jf. fvl. § 27 b.

Saksbehandling med begrunnelse for vedtak
Beskrivelse av sgknaden

Soeknad mottatt dato 21.01.2021, vurdert som komplett dato 06.08.2021.

Tiltaket gjelder oppfering av enebolig med sekundeerleilighet. Tiltaket skal ogsa inneholde
dobbeltgarasje.

Plangrunnlag for behandling
e Kommuneplan Sgrum 2019-2031.
e Kulturminnevernplan for Sgrum

Uttalelser fra andre myndigheter

Uttalelse fra Viken fylkeskommune:

Om dispensasjon fra LNF:

Dokumentnummer: BYGG-21/00116-17 Side 2av 9



«Et av hovedmaélene i regional plan for areal og transport i Oslo og Akershus er at
utbyggingsmansteret skal vaere arealeffektivt, basert pa prinsipper om flerkjernet utvikling og
bevaring av overordnet gronnstruktur. Planen skal bidra til & né det felles malet for Oslo og
Akershus, fastsatt giennom Stortingets klimaforlik og Oslopakke 3, om at
persontransportveksten i omradet skal tas med kollektivtransport, gange og sykkel.

Fylkeskommunen har merket seg at det for tiden er mange dispensasjonssaker i Lillestram
kommune, og vil papeke at det er viktig at kommunen gjer en helhetlig vurdering av sakene.
Summen av mange dispensasjoner vil pa sikt ha betydelige konsekvenser for areal,
transport og infrastruktur.»

Om dispensasjon fra byggegrense mot Fv 171

« Vi vil ikke motsette oss at Lillestram kommune gir dispensasjon fra byggegrense langs fv.
171 Haldenveien for oppfaring av bolig p& gbnr. 269/34 i tréd med situasjonsplan A10-01
(rev. 20.10.2021).»

Uttalelse fra avdeling for landbruk angaende dispensasjon fra LNF:

«Den aktuelle tomta ligger sar for Haldenveien og grenser mot andre boligeiendommer i @st
og vest. Mellom Haldenveien og tomta er det en kantsone bestaende av krattskog. Tomta
har avkjering via privat vei. Det aktuelle arealaet er ikke dyrkbart.

Avdeling landbruk har ingen merknader til ssknaden om dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel.»

Nabomerknader
Bergrte naboer og gjenboere er varslet etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3. Det
er ikke kommet inn merknader fra noen av disse.

Kommunens vurdering av tiltaket

Estetikk

Den omsgkte eneboligen er etter ansvarlig sgkers oppfatning utformet som et samspill mellom
moderne inntrykk og omkringliggende bebyggelse. Hoyde, stgrrelse, antall etasjer og farger er det
som gar igjen i den omkringliggende bebyggelsen. Funksjonell brukervennlighet har ogsa veert et
viktig moment ved utformingen. Boligen er tiltenkt en naturlig plassering pa tomten, med garasje og
parkering mot nord og apne omrader mot sgr og vest. Dette gir solfylte uteomrader med god
kvalitet. Situasjonskartet viser et uteomrade pa 402,2 m2, noe som er i trad med retningslinjer gitt i
kommuneplan for Sgrum.

Etter kommunens vurdering er tiltaket prosjektert slik at det vil fa en tilfredsstillende arkitektonisk
utforming og visuelle kvaliteter som er i samsvar med pbl. §§ 29-1 og 29-2.

Kulturminne
Tiltaket bergrer ikke kulturminner eller antikvariske verdier.

Vi gjer oppmerksom pa pliktene som felger av lov om kulturminner av 09.06.1978
(kulturminneloven). Dersom det i forbindelse med arbeidene states pa kulturminner, méa arbeidene
straks stanses og Viken fylkeskommune varsles umiddelbart.

Naturmangfoldloven

Omradet hvor boligen skal etableres er et boligomrade bestdende av bygninger, asfalt, gressplen
og grentarealer. Det er derfor lite sannsynlig at tiltaket vil ha effekter pa truet eller verdifull natur.

Dokumentnummer: BYGG-21/00116-17 Side 3av 9
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Sjekk i Artskart, Naturbase og kommunens kartbaser 11.12.2021 viser ingen registrerte arter eller
naturtyper i omradet. Vi legger derfor til grunn at det ikke er ngdvendig & foreta ytterligere
vurderinger etter miljgprinsippene i naturmangfoldioven §§ 8-12.

Plassering og hoyde
Tiltaket ma plasseres i samsvar med godkjent situasjonsplan og tegninger.
Tiltaket skal plasseres 4,1 meter fra nabogrensen og 31,2 meter fra midten av fylkesvei 171.

Haydeplassering definert som overkant gulv fastsettes til kote +143,2 etter hgydesystemet
NN2000 som omsgkt.

Adkomst
For forhold som atkomst er det dokumentert at ngdvendige rettigheter er sikret, jf. SAK § 5-
4. Det foreligger tinglyste erkleeringer.

Avkjgrselen ma felge retningslinjene i kommunens vei- og gatenorm.

Vann og avilgp, overvann
For forhold som vannforsyning, avlgp og overvann er det dokumentert at ngdvendige
rettigheter er sikret, jf. SAK § 5-4. Det foreligger tinglyste erkleeringer.

Det legges til rette for beplantning og grenne flater utomhus. Prinsippene for bevaring av
biologisk mangfold blir ivaretatt. Overvann vil bli handtert lokalt.

Slokkevannskapasitet og mangvrering av redningsbil
Det er avklart slokkevannkapasitet og mangvrering av redningsbil, jf. TEK17 §§ 11-10 og
11-17.

Uavhengig kontroll
Det er krav om obligatorisk uavhengig kontroll av fuktsikring av vatrom og lufttetthet i tiltaksklasse
1, jf. SAK10 § 14-2 farste ledd.

Geoteknikk
Eiendommen ligger under marine grenser, men utenfor kartlagte kvikkleireomrader.

Geoteknisk rapport foreligger, og mulighet for sikring er utredet. Arbeid som omfattes av
geoteknisk vurdering skal belegges med ansvar av geoteknisk fagkyndig foretak far det kan
gis igangsettingstillatelse jf. plan- og bygningsloven § 28-1.

Det legges til grunn at forutsetningene til anbefalingen i notatets konklusjon fglges.
Herunder at PRO geoteknikk skal foreta en befaring ved utgraving av byggegropen for
endelig kontroll av grunnforhold og vurdering av stabilitet.

Stoy

Eiendommen ligger delvis i stgysone r@gd, mens resten av eiendommen ligger i gul sone.
Stayrapport foreligger, og mulighet for sikring er utredet. Steybeskyttelsestiltak er prosjektert
og dokumentert iht. T-1442/2016.
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Avfallshandtering

For ny bebyggelse eller ved rehabilitering av bestdende bebyggelse, skal det velges
avfallslgsninger som fremmer avfallsminimering, gjenbruk og gjenvinning. Det skal legges til rette
for & falge opp kommunens vedtatte kildesorteringsl@sninger.

Avfallshandtering i anleggs- og driftsfasen skal alltid forega slik at det har minimal pavirkning pa
miljget. Det skal legges til rette for kildesortering, slik at mest mulig av avfallet kan gjenbrukes eller
benyttes i energiproduksjon.

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse Slett det som ikke passer
Det er krav om avfallsplan for nybygg dersom tiltaket overstiger 300 m? BRA.

Avfallsplan skal veere et underliggende dokument for gjennomfaringsplanen.
Bygningsmyndigheten kan fare dokumenttilsyn ved behov.

Sluttrapport for faktisk disponering av bygningsavfall skal vedlegges sgknad om ferdigattest jf. pbl.
21-10 og SAK10 § 8-1 fierde ledd.

Dispensasjoner

Dispensasjon fra §5.9 i kommuneplan for Sgrum
Tiltaket er i strid med § 5.9 i kommuneplan for Sgrum. Det kan ikke gis tillatelse til tiltaket med
mindre det gis dispensasjon fra denne bestemmelsen.

Det er sgkt om dispensasjon etter pbl. § 19-1 for felgende forhold: Oppfgring av tiltak innenfor
byggegrense pa 50 meter mot fylkesvei.

Loven setter som forutsetning for a gi dispensasjon at hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg
ma fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det
skal legges seerlig vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og
tilgjengelighet.

Sokers begrunnelse

«Etableringen av tiltaket kommer ikke i strid med disse hensynene bak denne bestemmelsen, da
tiltaket ligger pa en hayde — litt over 8 meter over veiniva og den er adskilt med gregnt belte av vilt
og hay vegetasjon. Omsgkt tiltak ikke i noen grad pavirke trafikk pa Haldenvegen og det ikke er
noe sjanse at den skal i fremtiden. Derfor anser vi at omsgkt tiltak ikke medfarer noen ulemper
her.»

Kommunens vurdering

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon dersom

hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse,
ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon veere klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Dette innebaerer at det normalt ikke vil veere anledning til & gi
dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra fortsatt gjer seg
gjeldende med styrke.

Utgangspunktet for en dispensasjon er at denne ma veere til fordel for allmennheten, og ikke
private interesser. Sivilombudsmannen har uttrykt at det ma foreligge spesifiserte, klare
grunner av en slik karakter og en slik tyngde at de kan sla igjennom overfor de hensyn den
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aktuelle plan eller bestemmelse skal ivareta. Kun de grunner som ligger innenfor de rammene
plan- og bygningsloven angir, er relevante i vurderingen.

Vurdering av om hensynene bak bestemmelser blir vesentlig tilsidesatt

Hensynet bak bestemmelsen om byggegrense mot vei er a ivareta trafikksikkerhet, veivedlikehold
og drift av veien, arealbehovet ved utbedring av veien, og miljget langs veien. For & sikre gode
boforhold er det viktig & opprettholde en viss avstand til trafikk, stay og forurensning.

Det omsgkte tiltaket blir liggende 31,2 meter fra veiens midtlinje, og oppimot 8 haydemeter over
veien. Det er derfor vanskelig & se for seg at boligen vil veere til hinder for trafikksikkerhet,
veivedlikehold eller drift av veien. Det vil fortsatt vaere en naturlig buffersone langs veien, og man
kan da argumentere for at miljget langs veien opprettholdes. Tiltaket blir liggende pa linje med den
omkringliggende bebyggelsen, og det er lite som skulle tilsi at boforholdene vil forringes.

Kommunen har kommet til at hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt. Det ma
da vurderes om fordelene ved en dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Vurdering av fordeler og ulemper

Det er i utgangspunktet fordeler og ulemper for allmenne interesser som skal avveies. Det vil
derfor vaere samfunnsmessige hensyn av planfaglig og arealdisponeringsmessig karakter

som veier tyngst. Interesser av privat karakter, som tiltakshavers gnske om mer plass, tillegges
ikke (sveert liten) vekt. Kravet til overvekt av fordeler ma videre ses i lys av hvilke forhold som taler
mot en dispensasjon, slik at interesseavveiningen blir relativ. | lovteksten er det fremhevet ulike
hensyn som skal tillegges seaerlig vekt i vurderingen. Overvekten skal veere klar.

Fordelene ved & gi dispensasjon er at dette skaper et harmonisk bomiljg pa det lille boligomradet.
Tiltaket har en veldig naturlig plassering pa eiendommen og boligen vil sta pa linje med boligene
pa naboeiendommene i @st og vest. Dette er med pa & gi omradet et harmonisk preg. Samtidig vil
omsgkt plassering vaere med pa a gi omradet gode lys- og solforhold, noe som kunne blitt forringet
dersom boligen ville plasseres med stgrre avstand til fylkesveien.

Kommunen kan ikke se de store ulempene ved en dispensasjon som omsgkt. En ulempe ved a gi
dispensasjon vil alltid vaere faren for presedensvirkning. Men det er da viktig & papeke at hver
enkelt sak er unik, og faren vurderes derfor til & vaere liten.

Kommunen har vurdert at fordelene samlet sett er klart starre enn ulempene.

Dispensasjon fra LNF-formal

Tiltaket er i strid med LNF-formalet i kommuneplan for Sgrum. Det kan ikke gis tillatelse til tiltaket
med mindre det gis dispensasjon fra dette formalet.

Det er sgkt om dispensasjon etter pbl. § 19-1 for felgende forhold: Oppfering av enebolig med
sekundeerleilighet i omrade avsatt til LNF.

Loven setter som forutsetning for & gi dispensasjon at hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg
ma fordelene ved & gi dispensasjon veere klart starre enn ulempene etter en samlet vurdering. Det
skal legges seerlig vekt pa dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og
tilgjengelighet.

Sokers begrunnelse
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«LNF er som regel ensbetydende med ubebodde omrader med dpent landskap. Omsgkt tomt er
den minste i blant 4 omkringliggende eiendommer, og har kun 766,9 m2 Det er altfor lite areal til &
drive landbruksdrift/ stedbunden naering. Dessuten ligger tomten i mellom to andre boligtomter
hvor tiltakshavere ikke i det minste er opptatt med landbruksdrift. Muligens ble de andre godkjent til
bruk for heladrsbolig ved en av de forrige kommunalplanbestemmelser.

Fordelen ved innvilget dispensasjon blir at alle fire tomter skal utfare en helhet av en «boligay»,
som med sin plassering ikke forstyrrer noe landlige opplevelser for forbigaende.»

Kommunens vurdering

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 kan kommunen gi dispensasjon dersom

hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse,
ikke blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon veere klart stgrre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Dette innebzerer at det normalt ikke vil veere anledning til & gi
dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes dispensasjon fra fortsatt gjer seg
gjeldende med styrke.

Det skjgnn kommunen skal utgve nar den vurderer om dispensasjon skal gis, er underlagt
omfattende begrensninger. Avvik fra arealplaner reiser szerlige spersmal. De ulike planene er som
oftest blitt til gjennom en omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste
folkevalgte organ, kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal derfor
ikke vaere kurant a fravike gjeldende plan.

Utgangspunktet for en dispensasjon er at denne ma veere til fordel for allmennheten, og ikke
private interesser. Sivilombudet har uttrykt at det ma foreligge spesifiserte, klare

grunner av en slik karakter og en slik tyngde at de kan sla igiennom overfor de hensyn den
aktuelle plan eller bestemmelse skal ivareta. Kun de grunner som ligger innenfor de rammene
plan- og bygningsloven angir, er relevante i vurderingen.

Vurdering av om hensynene bak bestemmelser blir vesentlig tilsidesatt

Hensynet bak det & avsette omrader til LNF-formal er at disse omradene i hovedsak skal vaere
ubebygde, eller bare bebygd i forbindelse med stedbunden naering/landbruksdrift. LNF-formalet
skal ogsa sikre at arealene opprettholdes eller videreutvikles som omrader med spesiell interesse
for friluftslivet og naturinteresser. Det er i hovedsak allmenne interesser som skal prioriteres i slike
omréader.

Som ansvarlig seker er inne pa i sin begrunnelse er den aktuelle eiendommen av liten starrelse.
Og det & se verdien i at eiendommen avsettes til landbruksformal er en vanskelig oppgave, der
den ligger avgrenset av en fylkesvei og to andre boligeiendommer. Det er ingen form for
landbruksdrift eller stedbunden nzering pa eiendommen fra fgr av, og det er dermed ingenting som
kan opprettholdes eller videreutvikles pa noen mate.

Kommunen har kommet til at hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt. Det ma
da vurderes om fordelene ved en dispensasjon er klart stgrre enn ulempene.

Vurdering av fordeler og ulemper

Det er i utgangspunktet fordeler og ulemper for allmenne interesser som skal avveies. Det vil
derfor vaere samfunnsmessige hensyn av planfaglig og arealdisponeringsmessig karakter

som veier tyngst. Interesser av privat karakter, som tiltakshavers gnske om mer plass, tillegges
ikke (sveert liten) vekt. Kravet til overvekt av fordeler ma videre ses i lys av hvilke forhold som taler
mot en dispensasjon, slik at interesseavveiningen blir relativ. | lovteksten er det fremhevet ulike
hensyn som skal tillegges seerlig vekt i vurderingen. Overvekten skal veere klar.
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Fordelene ved & gi dispensasjon er at dette vil gi en naturlig inndeling av arealer. Dersom
eiendommen bebygges med bolig som omsgkt vil dette fgre til at det dannes et eget lite boligfelt
med de tre omkringliggende boligeiendommene. Dette gjgr at det dannes et klart skille mellom
bolig- og landbruksomrader. Landbruksdrift tett pa boligomrader kan ofte lede til uheldige
situasjoner og det kan ogsa pavirke boforholdene i omradet. Kommunen ser det derfor som sveert
naturlig at den aktuelle eiendommen benyttes til boligformal.

Ulempene ved en dispensasjon som omsgkt er at omrader som kunne blitt brukt som en ressurs
na gar tapt. Dette aspektet er allikevel ikke sa aktuelt i dette tilfellet. Eiendommen bestar i dag av
et lite skogkledd parti, og det matte ha blitt utfart et stort arbeide dersom eiendommen skulle hatt
en landbruksmessig verdi. Ulempen vurderes derfor som relativt liten.

Kommunen har vurdert at fordelene samlet sett er klart starre enn ulempene.

Konklusjon

Kommunen finner etter dette at vilkarene for & gi dispensasjon er oppfylt, jf. § 19-2 andre ledd.

Seknad om dispensasjon fra §5.9 i kommuneplan for Sgrum innvilges.
Sgknad om dispensasjon fra LNF-formal innvilges.

Konklusjon

Kommunen godkjenner sgknaden om oppfering av enebolig med sekundeerleilighet.
Foretak - Ansvar

Ansvarsretter inntrer ved at signerte erklaeringer er sendt kommunen, jf. pbl. § 23-3.

Kompletterende ansvarsdekning for endelig prosjektering og utfarelse samt evt. uavhengig
kontroll méa ivaretas i tilkknytning til oppstart av arbeider.

Ansvarlige foretak er ansvarlig for at lov, forskrift og kommuneplanens bestemmelser fglges opp.

Informasjon

Igangsettingstillatelse, eventuelt oppdelt i ensket antall igangsettingsetapper, krever egen
sgknad.

Nybygg er palagt & montere vannmalere.

Bygningen er tilkoblet vann og avlgp.

Dokumentnummer: BYGG-21/00116-17 Side 8av 9



Gebyrer og videre oppfolging

Gebyrer

Det ma betales gebyr i henhold til gebyrregulativ fastsatt av Lillestram kommunestyre. Alle gebyr
tilknyttet byggesaken faktureres tiltakshaver. Ved en eventuell klage ma ogséa gebyr betales.
Gebyrsatsene er tilgjengelige pad kommunens hjemmesider: www.lillestrom.kommune.no

Tilknytningsavgift og arsavgift

Tilknytningsavgift (engangsavgift) og arsavgift for vann og kloakk beregnes etter gjeldende satser
jf. Forskrifter for vann- og avlgpsgebyrer fastsatt av Lillestram kommunestyre.

Med hilsen

Johnny Ekse
Seksjonsleder

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
VIKEN FYLKESKOMMUNE
Lucas Musial

Dokumentnummer: BYGG-21/00116-17

Truls Marthiniussen
Avdelingsingenigr
truls.marthiniussen@lillestrom.kommune.no
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202240052
Adresse Haldenveien 758

Postnr. 2016 Sted FROGNER
Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2024 Hvor lenge har du bodd i _ Har du bodd i boligen % Nei M Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket sels.kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Ikke aktuelt Polise/avtalenr
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Zainab Etternavn Seleman Sendi

Selger 2 Fornavn Etternavn Said M Aldoski

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

%]
=

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

P
%]

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei []Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [J Vet
ikke

Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

.1 Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (I henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

Mei a Vet ikke K entar

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [J Ja [ Vetikke

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
Mei a Vet ikke K i 1

4

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentary;jkommer til & sende inn forslag innen 14.10.24 for & omregulere tomt til
boligformal/LNF spredt bebyggelse. Dette er bare positivt med tanke pa
bygging pa tomten.

Det kan uansett sgkes dispensasjon fra LNF for & bygge na. Dette er ogsa
godkjent fra kommunen fra tidligere.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [J Ja [J Vet ikke



20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetenea?
Mei Ja Vet ikke K
21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

2 Ja Vet ikke K

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[J Nei [J Ja X Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

X Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Gnr/Bnr: 69/34

Adresse: Haldenvegen 758

Signatur: mmicl

Eiendomsgrenser: Vann/avlep:

Sike /77 t1

Malestokk: 1:500

Dato: 18.12.2019

Hoydesystem: NN2000

Kommuneplan 2015-2027 - LNF.

Heydekoter i kartet kan vare ungyaktige/mangelfulle og mé kontrolleres pa stedet.
Heyder pa prosjekterte veger ma innhentes fra utbygger. Beliggenhet og heyde pa VA-data ma
oppfattes som orienterende og ma kvalitetssikres av ansvarlig prosjekterende for sanitararbeidene.

Omsgkt tiltak -

og integrert dobbel garasje

nybygg av enebolig med utleiedel

$
\ 4

Ekvidistanse: 1 m S Ql’um

Planforhold: A4LS KOMMUNE

= Netto tomt areal = 766,9m?
<3| BYA = 173,0m?

BYA 2xp-plass pa bakken = 36m2

BYA total — 209,0m2

Tillatt %BYA = 30

Ny %BYAmed tiltak = 27,25%

MUA bakken — 402,2m2
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Prosjekt:

Prosjekt gjelder nybygg av enebolig med utleiedel og integrert dobbelgarasje
pa eiendom Haldenvegen 758, gbnr: 69/34 i Sarum kommune.
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Lillestram
kommune

Forvaltning vann og avlgp

EIENDOMSMEGLERNE AS
Devikveien 11

Dato: 03.10.2024
1394 NESBRU Var ref: 24/21969-2

Deres ref:

Saksbeh.: Simona Sinnes

Telefon:

269/34 Haldenveien 758 - Uttalelse vedrgrende tilknytning til kommunalt
vann- og avigpsnett

Drikkevann

Eieren av 269/34 burde undersgke mulighet til & innga grunneiersavtale angaende pakobling
drikkevann. En privat stikkledning VL 50 PEH ligger allerede pa naboeiendommer og forsyner
269/20 og 269/26. Det er tilstrekkelig for en enebolig til.

Kommunen tillater ikke en ny anboring pa kommunal vannledning VL 200 SJK.

Spillvann

Et av alternativene & koble seg pa kommunalt spillvannsnett er i kum 224705 dim & 400.
Kummen ligger i sykkelvei, men den er ikke synlig fordi den er asfaltert over. Kummen byttes
ut til @ 600.

Et annet alternative er & benytte samme spillvannsledning som eiendommene 269/20 og
269/26 bruker. Vedlagt kart (antatt ar 2003) viser pakoblingspunkt. Vi har dessverre ikke
stikkledninger inntegnet i vart VA-kart. Dette ma tas opp med eierne av 269/20 og 269/26.

Med hilsen

Simona Sinnes
Overingenigr

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse:
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestram Telefon:

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592
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SVARSLIPP

P4 eiendommen gnr. L9, bor . A er septiktanken koblet ut og er
avlepsledninger lagt om til separatsystem og pakoblet det kommunale

nettet.
Arbeidet er utfort .........coceeeiiireerireinnenseen.. (dato ) 4
AV eveeeereeeeerenessasesasssssessssssessaesssssssssesaseesnnereens | TOTIEZEET )

Avdelingsingenier Ragnar Ringkilen mé varsles senest en uke for
arbeidet pdbegynnes.
~— (tlf. 63 82 54 25).
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Svarslipp som Sgrum kommune fikk etter at palegg om tilknytning til offentlig avigpsnett gitt
30.10.2003



