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Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

11900 000
298 768
12 198 768

5181 pr. mnd.
134 m?

129 m2

5 m?

57 m?

3

Leilighet
Eierseksjon
818 m2

2021

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Vidar Stene
Eiendomsmegler
92808811

vidar.stene@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim

y

V.




Stuen byr pa flere
praktiske
mebleringsmuligheter
0g soner.




Nydelig toppleilighet
pé 'taket' av Lilleby.
Her bor du usjenert pa
hele 130 kvim.




1

| Fra kjokken/spisestue
er det, via en koselig
TV-stue, utgang til en
stor terrasse med
ettermiddag-
/kveldssol.




Godt planlagt
innredning med god
utnyttelse fra gulv til

10



Delikat og praktisk
innredning med sveert
god plassutnyttelse.
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Stuen byr pa flere
praktiske
mebleringsmuligheter
0g soner.
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Leiligheten fremstar
som lun og koselig.
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Rommet har plass til
béde rundt og avlangt
spisebord.
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Leiligheten har flere
koselige soner.
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Leiligheten har tre

gode soverom. Dette

er det storste.
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Stor og praktisk
skyvedorsgarderobe
pa hovedsoverom.
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Soverom 2, god
arderobelpsnin

o
5

o0
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Entré/gang med
soverom 2 i bakgrunn.




Det tredje
soverommet er
innredet som
gjesterom/kontor.




Gang/entré med god
plass til oppheng av
kleer.




24

Hovedbadet er
romslig og har god
plass til ytterligere

innredningsmulighete
r for oppbevaring.




Det andre badet er av
samme utfgrelse.
Ogsa her delikate

fargevalg og praktisk

innredning.
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Leiligheten har tre
flotte uteplasser. Alle
med nydelig utsikt og

flotte solforhold.




= Utsikt fra terrassen.
Her har man sveert
gode solforhold pa
dag- og kveldstid.




Koselig og skjermet
terrasse. Her kan man
nyte sene
sommerkvelder og
utsikt mot
solnedgangen.




Utgang fra stue til en
stor terrasse med
gode solforhold og
flott utsikt.




Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 134,0 m?
- BRA-i: 129,0 m?

- BRA-e: 5,0 m?

- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 57,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Her bor du usjenert pa "taket" av Lilleby, i en
streken, lettstelt og praktisk bolig pa ett plan.
Leiligheten fremstar som ny og har en sjeldent god
kombinasjon av gode kvaliteter. Tre gode soverom,
to flotte bad, stor stue-/kjokkenlgsning, to romslige
garasjeplasser like ved heisen, to verandaer og en
stor takterrasse, for & nevne noe.

Beliggenheten er ogsé sveert god bade med hensyn

til sol og utsikt. "Lilleby Triangel" ligger sentralt til
med gangavstand til sentrum og Nedre
Elvehavn/Solsidens mange fasiliteter og yrende
folkeliv.

Beliggenhet

Lilleby Triangel har en fantastisk beliggenhet midt
mellom Trondheim sentrum og den attraktive
bydelen mellom Lade og byen. Her bor du sentralt
med gang og sykkelavstand til "alt" av
servicetilbud. Selv om omradet ligger sentralt til, s&
vil boligene ligge tilbaketrukket fra byens larm. |
naeromradet finner du bl.a.:

- Grgntomréder, store grenne parker rett pa
utsiden av dgren.

- Ladestien, med flotte tur og bademuligheter.

- City Lade, gangavstand til regionens starste
kjepesenter.

- Barneskole og barnehage i umiddelbar naerhet.
- Sentrumsneert, gangavstand til sentrum under 2
km til Solsiden.

- Dagligvare, KIWI i 1.etasje

- Flere restauranter

Innhold

Primeerrom:

7. etasje: Gang, 2 bad, 3 soverom, 2 stuer, kjgkken.
Sekundeerrom:

7. etasje: Bod.

Standard

7. etasje

Gang: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate og downlights i himling. Gulvvarme.

Bad 1: Flis pa gulv og flis pd vegger. Malt overflate
og downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
innfellbare dusjderer, mekanisk avtrekk, opplegg
for vaskemaskin, servant, servantskap og
veggmontert wc.

Bad 2: Flis pa gulv og flis p& vegger. Malt overflate
og downlights i himling. Gulvvarme. Utstyrt med
innfellbare dusjderer, mekanisk avtrekk, servant,
servantskap og veggmontert wc.

Soverom 1: Parkett p& gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malt overflate p&
vegger. Malt overflate i himling.
Skyvedgrsgarderobe.

Soverom 3: Parkett pa& gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.

Stue 1: Parkett pa gulv og malt overflate p vegger.
Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utgang til
balkong.

Stue 2: Parkett pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utgang til
takterrasse.

Kjokken: Parkett pa gulv og malt overflate p&
vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme.
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Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen og opplegg for oppvaskmaskin.

Bod: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling. Ventilasjonsaggregat.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering
Det fglger med 2 romslige parkerings p-plasser i p-
kjeller. Tinglyst parkeringsplass felger.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 0:19
TG1: 0
TG 2:0
TG 3:0
TG IU: 2

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Boligblokk oppfart med baerende konstruksjoner av
stapt betong. Utvendige fasade fremstar i pusset
utferelse og vinduer/balkongdgrer fremstér med 3-
lags glass. Taket et tilneermet flatt og antas
utvendig tekket med papp eller lignende.

Tomt
Denne tomten er eiet.
818,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
09.07.2021. Midlertidig brukstillatelse gjelder for
Jarleveien 19 byff F og fase 2 parkerings kjeller.

25.01.2024 ble det gitt forlenget frist for
ferdigstillelse. Falgende ble anmerket for at
ferdigattest skulle kunne utstedes:

- Oppfyllelse av rekkefglgekrav i r20130048.

- Retting av avvik i forhold til energilesning for de
gjenstdende leilighetene.

Kjeper overtar ansvaret og risiko for manglene
ferdigattest.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og

fiernvarme.

Energikarakter: C - Grgnn



@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 11 900 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

297 500,00,- (Dokumentavgift)
500,00,- (Tinglysing skjate)

500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
10 900,00,- (HELP Boligkjeperforsikring)
2800,00,- (HELP PLUSS)

267,50,- (Gebyr panteattest)

12 212 468,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 5181,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
Felleskostnader: 2 936,-

Tilleggsytelser:

Fastbelgp méling og avregning energi: 118,-
Kontingent til fellesareal: 403,-

Tillegg elektroniske fellesavtaler: 474,-
Bod: 50,-

A konto: varme og varmtvann: 1200,-
Kollektiv avtale med TELIA

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter

Kr. 24 288,- for 2024.

Kommunale avgifter for 2024 er stipulert til kr. 24
288-. Det er 12 terminer i dret. Arsgebyr er
beregnet ut ifra terminbelgp i termin 9.

Det gjeres oppmerksom pa at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 28 256,- pr.
31.12.2023.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 2 056 345,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 7 814 111,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet Lilleby Triangel F;, Orgnr: 927 725 797
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB
Sameiet bestar av 74 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 128/3631.

Forkjopsrett og styregodkjennelse

Det er ikke vedtektsbestemt forkjgpsrett.
Vedtekter og husordensregler fglger som vedlegg
til salgsoppgaven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Protector Forsikring ASA
med polisenr. 3192022.

Regnskap

Arsregnskapet for sameiet Lilleby triangel forrige
periode (2023) viser:

Driftsinntekter kr. 1 619 080, -

Driftskostnader kr. - 1779 016,-

Arsresultat kr. -134 506, -

Disponible midler for boligselskapet utgjer kr. 757
590,- per 31.12.2023.

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den
som star som eier, eller de som i fellesskap star
som eiere av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin
seksjon til den han eller hun métte anske.

- Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere
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enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til 8
felge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen
kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
mate.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og
rettigheter etter disse vedtektene kan dog ikke
skille fra eierandelen, og er den enkelte
seksjonseiers fulle ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige
forandringer som bergrer baerende/stettende
elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, mé
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes
og arbeidene igangsettes. Hvis Det sgkes om
endringer som har vesentlig betydning for de
gvrige sameierne skal styret forelegge spersmalet
for sameiermeatet til avgjorelse.

- Det ma ogsa sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning p& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling
e.l

- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en

bytteordning eller p& annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjeres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer 3 legge inn bud, sa sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Det er tillatt med dyrehold, men det forutsettes at
dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke er til
ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige beboere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade. Styret
skal varsles for anskaffelse av dyr.

Regulering

Omrédet er regulert til kombinert bebyggelse og
annlegsformél inht R20130048.
Reguleringsbestemmelser, kommunens
arealdelplan og reg.kart, situasjonskart, malebrev
etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til & gjere seg kjent med
disse. Eiendommen er avsatt til sentrums formal i
henhold til kommuneplanen arealdel.

Det opplyses ogsa om planforslag R20180046 og
R20220025 som kan pévirke omradet.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at det
eksisterer planforslag som bergrer eiendommen.
Dette gjelder reguleringsplan med plannavn og
planiD.

r0343 Jarleveien, Stjerdalsveien, Ladeveien og
jernbanen (7.3.1991)

r0634 Jarleveien - Lade Alle” - Bygrensen -
Stjgrdalsveien (21.2.1963)

r20090017 Lillebyomradet (26.9.2013)
r20130010 Lillebyomradet B1 - B2 (25.9.2014)

Ta kontakt med Trondheim kommune ved
sparsmal.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlep via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 2661437, tgl. 29.06.2020 - Seksjonering
SNR: 71

Formal: Bolig

Sameiebrok: 128 / 3631

Dnr. 322480, tgl. 18.03.2019 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Registrert feil rettighetshaver

25.04.2023 Arkivref. 21/34504-14

Gjensidig rett til & ha liggende, bruke og
vedlikeholde vann, og avlgpsledinger



Rettet etter tingl. §18
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 322480, tgl. 18.03.2019 - Bestemmelse om
bebyggelse

Registrert feil rettighetshaver

25.04.2023 Arkivref. 21/34504-14

Gjensidig rett med plikt til vedlikehold av egne
bygninger/vegger/tak/tekniske anlegg

Rettet etter tingl. §18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 1092462, tgl. 18.09.2019 - Bestemmelse om
adkomstrett

Bestemmelse om felles anlegg

Bestemmelse om vedlikehold

Dnr. 1092462, tgl. 18.09.2019 - Bestemmelse om
vann/kloakk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Dnr. 1092462, tgl. 18.09.2019 - Bestemmelse om
bebyggelse
Bestemmelse om vedlikehold

Dnr. 1092462, tgl. 18.09.2019 - Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Dnr. 322480, tgl. 18.03.2019 - Bestemmelse om
adkomstrett

Bestemmelse om vedlikehold

Registrert feil rettighetshaver

25.04.2023 Arkivref. 21/34504-14

Rettet etter tingl. §18

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa

prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfaringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Felgende tilbehgr medfglger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsaere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av nzerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning fglger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbeher.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke

eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan veere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fgr bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt a innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fgr bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhayelser kan sendes ved & svare
direkte pa& mottatt sms fra meglers system, til
megler Vidar Stene per e-post
vidar.stene@nylanderpartners.no eller sms: +47 92
80 88 11. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
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minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger stér fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsfarer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tillendre kjaper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av

legitimasjon skje senest ved inng&else av kontrakt.

Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske

personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsé gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer 8
gjennomfaere pélagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 3
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til &
heve nér det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen



overferes til kigper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er
kjoper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt int. eierseksjonsloven §24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn
sammenhengende. Grensen pa 90 dagn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til
mellom 60 og 120 degn.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjepekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta

gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales
noe annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 3
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er LUNDE CAPITAL AS.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Ladeveien 38.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 415, bnr.
264, snr. 71i Trondheim.

Sameiebrgk: 128/3631.

Vart oppdragsnummer er 1240216.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Vidar Stene / +47 92 80 88 11/
vidar.stene@nylanderpartners.no.
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Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240216

Postnummer Poststed Trondheim
Er det dpdsbo? [JJa [X]Nei
Salg ved fullmakt? [JJa [XINei
Har du kjennskap til ~ [X|Ja [JNei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2022 Hvor lenge har du bodd i boligen? 1ar10mnd

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [JJa [X]Nei

Selgerifornavn | LUNDE CAPITAL AS | Selgerletternavn | v/Jonny Lunde

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, rite, lukt eller soppskader?

XINei [JJa

tommentr |

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vitrom?

[XINei [JJa, kunavfaglaert [Ja, av fagleert og ufagleer gnad [JJa, kun av ufagleert/egeni g

tommentr |

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Commenar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?
[XINei [TJa, kunav fagleert []Ja, av faglaert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglart/egeninnsats/dugnad

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, innsig, gvrig fukt eller i

XINei [JJa

— |

6. Kjenner du til om det er/har vaert pi med ildsted in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

— [

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [Ja

— [

8. Kjenner du til om det er/har vert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

R \

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [JJa

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by

s the document and its attachments from changes after sign
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Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert iter je/tak/

XINei [1Ja

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert; [Ja, kun av ufagl

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventil

[XINei [1Ja, kunav faglert []Ja, av fagleert og ufagleert dugnad [Ja, kun av ufagleer dugnad
13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, yr,
XINei [Ja

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el
XINei [Ja

Kommentar

15. Kjenner du til om ufaglrte har utfrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.cks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [TJa

16. Er det nedgravd oljetank p3 eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du tl forslag eller vedtatte regulerlngsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eller av ei

XINei [lJa

18. Kjenner du til om det foreligger pabud Jkrav/ tillatelser

XINei [1Ja

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [1Ja

Kommentar

20. Er det foretatt radonmaling?

X Nei [1Ja

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [1Ja

22. Kjenner du til i eller

[XINei [1Ja

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

X Nei [1Ja

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Commentr |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CINei XJa

Huis ja, beskrivelse Det har vaert en sak gdende mot utbygger, Betonmast. Meg bekjent, s gielder ikke dette denne leilighetene,

eller de i topp etg. nrmere info kan gis fra megler.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

CINei [lJa

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/r i yr i sameiet/laget/ p eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

tommentr |

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

tommentr |

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[lJeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikri srene og infor jyre til selger i forbindelse med tegning

v boligselgerforsiking. Forsikringen trer  kraft 3 det tidspunkt det forelgger en budalsept mellom partene, begrenset il tolv mneder fo overtagelse. Ved

trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
ikke er en naringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

. Jegeer st med at ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.
[lJeg onsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg  tegne slik forsikring.

[X] Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvs, . vilkar for
ing punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj iger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for mé egener

signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boli forsil

i folgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppsti eller linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller
- nr salget skjer som ledd i sikredes nzeri er en néer

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogs3 i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For pvrig selger ielle kigpere til & grundig, jf §3-10 o ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av nervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.
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Ladeveien 38

7066 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2021

BRA: 134 m?

BRA-i: 129 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

GNR: 415 BNR: 264 SNR: 71 Alexander Storsve

Takst-Forum Trgndelag AS

alexander@tft.no
48257022

Ladeveien 38
7066 Trondheim
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1. Tilstandsgradene

TG-0

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

i 1: Mindre eller avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

i 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Ladeveien 38, 7066 Trondheim 2av 16

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfort tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal sitasje

Huis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kundenyrekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjape boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23585

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste femn &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersokes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser p det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Ladeveien 38, 7066 Trondheim 3av 16
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten

Vatrom: Baderom

Vatrom: Baderom

& Supertakst

Bygningsdeler med TG-IU

Oppsummering av fukt
Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstetende vegger da baderommet er opplyst & vaere en prefabrikkert
baderomsmodul.

Oppsummering av fukt
Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstatende vegger da baderommet er opplyst & veere en prefabrikkert
baderomsmodul.

Ladeveien 38, 7066 Trondheim 4av 16

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
110.2024 110.2024

Hjemmelshavere

Navn: Lunde Capital AS Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48267022
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tftno [ ] Tonin
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Ladeveien 38, 7066 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 415 Bruksnr: 264 Festenr:
Seksjonsnr: 7 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggedr: 2021

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Boligblokk oppfert med baerende konstruksjoner av stopt betong. Utvendige fasade fremstar i pusset utferelse og vinduer/balkongderer fremstar med 3-
lags glass. Taket et tingermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon
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Arealmélingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift 6. Hoved rapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.1 Balkong, terrasse, platting

Internt

BRA-i innenfor boenheten: de vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom T Balk Takt
bruksareal e BRA-i og BRA-¢ legges til BRA-¢ hvis dette ligger vegg i vegg. ype akong, laiterrasse
Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong i innglasset balkong. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mait BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA). Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2688-919.html

Er det krav til rekkverk? Ja
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
il y \ . ia foll ¥ .

forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med Er. det avvik pa rekkverkshoyds og|&pninger Irekkverket I forhold tl gjeldens byggteknisk Nei

som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke p&
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Bygning: Hovedbygg
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Hovedareal
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
t bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglas: TBA (terrasse- og balkongareal)
7. etasie 29 120 0 0 57 Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Kielley 5 © B © ® Er det pa uti ig lufting/feil ing av konstruksjonen Ikke kontrollerbart
over innvendige rom?
Totalt m? 134 129 5 ) 57
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Ikke kontrollerbart
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Etasje BRA P-ROM OM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Det er ikke pavist skader eller avvik som krever tiltak.
7. etasje 129 125 4 Entre/gang, 2 baderom, 3 soverom, 2 stuer og kjokken. Bod.
Totalt m? 129 125 4
6.2 Vinduer og derer
Beskrivelse
Leilighetens vinduer og balkongderer fremstar med 3-lags glass.
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
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Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei Oppsummering av overflater og innredning -

Det er ikke pavist skader eller avvik som krever tiltak.
‘Oppsummering av vinduer og derer

Det er ikke pavist skader eller avvik som krever tiltak. Avtrekk

Type avtrekk Mekanisk

6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging) Er det registrert avik p avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)
Det er ikke pavist skader eller avvik som krever tiltak.
Konstruksjonsprinsipp Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
6.6 Lovlighet
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Har boligen &penbare uloviigheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomfaringer i konstruksjonen? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p4 at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
o ing av loft j i TG-0 teknisk forskrift?
Takkonstruksjonen fremstar i lukket utferelse og kontrollen med tanke p& oppbygning ble derfor N B . §
. N Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
begrenset. Det forutsettes at den er oppbygd iht. gjeldene standarder. Man tenker da spesielt pa
materialvalg, lufting av konstruksjonen og dampsperre mellom varme og kalde konstruksjoner.
Er det avvik p4 krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Ved en visuell kontroll av innvendige overflater ble det ikke pavist synlige tegn til skader eller avvik
som vurderes & vasre av konstruksjonsmessig betydning
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen int forskrift? Nei
Er det skader p4 brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
9 q 2
6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn
Type Betongdekke 6.7 Avlzpsrzr
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei QT Plast
Oppsummering av etasjeskille og gulv p& grunn Er det gjennomfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Det er ikke pévist skader eller avvik som krever tiltak.
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
6.5 Kjokken
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei
Overflater og innredning
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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‘Oppsummering av aviepsrer Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Det er ikke pavist skader eller avvik som krever tiltak.

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmél til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
6.8 Vannledninger

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Type anlegg Plast, Rer i rer system

Oppsummering av elektrisk

Er det utfort arbeider pa anlegget etter bygger? Nei Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmél og undersekelser som forskrift ti
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en

Er det etablert fordelerskap? Ja bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til eller manglende avrenning til Nei ) ° ent ) ; °
denne risikoen, og sek videre veiledning eller & en fullstendig kontroll utfert av registrert

sluk/aviep fra fordelerskap?
elektrovirksomhet.

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei Det er ikke pavist skader eller avvik som krever tiltak.
Er det manglende isolering av vannrar hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

610 Vannbéaren varme

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei Type anlegg Gulwarme

Er det manglende tilgiengelighet til v Nei Er det utfort arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av vannledninger Er det tegn p4 skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei

Peer Lo el s e e e T Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

6.9 Elektrisk

Oppsummering av vannbéren varme

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 &r Nei Det er ikke pavist skader eller avvik som krever tiltak.
Type sikringer Automatsikringer

6.1 Ventilasjon
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserklzering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det manglende kursfortegnelse? Nei Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke fremlagt servicehistorikk.

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) p& kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?
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Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei Har membran/tettesjit n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei [ av og sluk

Det er ikke pavist skader eller avvik som krever tiltak.
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon Saniteerutstyr

Er det skader pa ut: innredning? Nei
Det er ikke pévist skader eller avvik som krever tiltak. 1 det skader pd utstyr og innredning’ el
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Overflate Oppsummering av sanitaerutstyr

Beskrivelse av overflate Det er ikke pavist skader eller avvik som krever tiltak.

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Ventilasjon
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Nei Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner | rommet ikke nar sluket? Nei Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke pavist skader eller avvik som krever tiltak.

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomforinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Er det pavist tegn p& sopp/rateskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Det er ikke foretatt hulltaking pé tilstetende vegger da baderommet er opplyst & veere en

prefabrikkert baderomsmodul.
Oppsummering av overflater

Det er ikke pavist skader eller avvik som krever tiltak. Dokumentasjon

- Fremlagt dokumentasjon Ja
Membran, tettesjikt og sluk

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er

?
Ecetimanolepcelpulishetiofenhoidicolipseshsicnspulighetavieiiky el ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere dokumentasjon pé at badet er bygd iht. forskrifter.
Type sluk Plast
2
13 Vatrom: Baderom
Er det pavist awvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Overflate
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Beskrivelse av overflate
Er det pévist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Rommet fremstar med flislagte overflater.
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& Supertakst

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist awik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket?

Er vindu eller der plassert i vAtsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomfaringer | vegg/tak mot kald sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pévist tegn p& sopp/réteskader/fuktskader p& overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

‘Oppsummering av overflater

Det er ikke pavist skader eller avvik som krever tiltak.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pévist awik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pévist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesiikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller folgeskader?

(o] ing av jikt og sluk

Det er ikke pévist skader eller avvik som krever tiltak.

Saniteerutstyr

Er det skader p4 utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne il klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitarutstyr

Det er ikke pavist skader eller avvik som krever tiltak.

Ventilasjon

Ladeveien 38, 7066 Trondheim

Plast

14 av 16

14 Rom under terreng

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Det er ikke pavist skader eller avvik som krever tiltak.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling?

Oppsummering av fukt
Det er ikke foretatt hulltaking pa tilstatende vegger da baderommet er opplyst & veere en
prefabrikkert baderomsmodul.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Badet er bygd etter TEK 10 eller senere forskrift og det foreligger ferdigattest. Alt arbeid er

Mekanisk avtrekk

ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & vere dokumentasjon pa at badet er bygd int. forskrifter.

Tilgiengelighet Ikke relevant

rstein innvendig i boligen

6.16 Toalettrom

& Supertakst

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgiengelighet Ikke relevant

Ladeveien 38, 7066 Trondheim

15av 16
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Varmesentral

6.19 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Tilgjengelighet

Tilgiengelighet

Ladeveien 38, 7066 Trondheim

Ikke relevant

Ikke relevant

16 av 16

ENERGIATTEST

Adresse Ladeveien 38
Postnummer 7066

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gérdsnummer 415
Bruksnummer 264
Seksjonsnummer 71
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300668684

Bruksenhetsnummer  H0707

Dato 01.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg
- Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 129

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon  Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller gj foring av energie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendeors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere tikk pa belysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. SI& av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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TRONDHEIM KOMMUNE

" Hekk o~ Teiggrense god ngyaktighet -~~~ Teiggrense dérlig ngyaktighet
Byplankontoret
Teiggrense fiktiv © Teiggrensepunkt * Gatelys (belysningspunkt)
® Mast o~ Bygningsdelelinje o~ Bygningslinje Planident: r20130048
s / / Arkivsak:13/29177
~7~" Mgnelinje ~~"  Takkant ~~~" Takoverbyggkant
~~~" Taksprang ~~" Trapp inntill bygg ~~" Veranda
a _A‘_'/ . . 2
«  Flaggstang /7" Gjerde Frittstaende mur Jarleveien/Ladeveien, del av Lilleby, detaljregulering
Loddrett mur o~ Skiltportal ~ Annet vegareal avgrensning Reguleringsbestemmelser
s o "
~~" Vegdekkekant .=_u1 Byggetiltak I Takoverb
/ g i Bygg el Dato for siste revisjon av bestemmelsene 16.6.2016
I udefinerte bygg B Boig i Bygning under bakken Dato for godkjenning av bystyret :25.8.2016
[0 Annen naering Husnummer Husnummer med bokstav
. L §1 AVGRENSNING
Matrikkelnummer MatrikkelnummermedSnr ~~" Skiltportal Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Pir Il AS, datert 10.4.2015,
~~" Annet vegareal avgrensning .~~~ Vegdekkekant Fylkesveg gatenavn . revidert senest 6.6.2016.
Kommunalveg gatenavn . Hoydekurve Hgydekurve §2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Gang- og sykkelveg Veg i\ seksjonert bruksrett Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for kombinasjon av bolig, forretning, offentlig
. ! . . . eller privat tjenesteyting og naeringshebyggelse.
Anleggseiendom Hovedteig seksjonert eiendom Seksjonert grunneiendom
Eiendomsinfo Omradet reguleres til:
BEBYGGELSE OG ANLEGG
e Kombinert bebyggelse og anleggsformal: Bolig, forretning, tjenesteyting, naering
(B/F/T/N1, B/F/T/N2)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
= Kjareveg (o_KV7)
* Fortau(o_F)
* Gatetun (0_GT)
e Gang-/sykkelveg
* Sykkelveg/-felt (o_SV1ogo_SV 2)
Annen veggrunn — grgntareal (o_AVG)
Kollektivholdeplass (o_KH)
e Parkeringsplasser (o_P)

BESTEMMELSESOMRADER
* Bestemmelsesomrade (#1), eksisterende kjpreveg (benyttes som adkomst til
Lillebyomradet frem til o_KV7 er ferdig).
* Bestemmelsesomrade (#2), varelevering (sone for varelevering i nye Stjgrdalsveien).
e Bestemmelsesomrade (#3), Superbussholdeplass Jarleveien.
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§3  PLANKRAV

3.1 Detaljert plan for offentlige samferdselsanlegg

Detaljert plan for alle offentlige samferdselsanlegg skal godkjennes av Trondheim kommune.
Planene skal omfatte geoteknisk prosjektering og skal vise detaljert utforming av veg, herunder
hpyder, veiutstyr, materialbruk, vegetasjonsbruk og overvannshandtering. Planer for kjgreveger
skal omfatte tilliggende fortau, annen veggrunn - grentareal, og parkering/annen veggrunn —
grgntareal. Planene skal ogsa vise fotgjengeroverganger, ngdvendige fartsreduserende tiltak og
avkjersler med nadvendige siktlinjer til byggefelt. Planene skal omfatte skiltplan. Det skal legges
vekt pa god belysning for trygg ferdsel.

Designmal Lilleby, datert 27.5.14, eller senere versjoner av denne, skal vaere retningsgivende for
materialvalg og detaljlgsninger.

3.2 Utomhusplaner

Detaljert utomhusplan skal falge spknad om rammetillatelse. Planen skal vise planlagt bebyggelse,
eksisterende og planlagt terreng, st@yskjerming, beplanting, belysning, mindre bygninger,
gangveger, sykkelparkering, adkomst, avfallshandtering, lekeomrader og forstgtningsmurer.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Arealformal

Innenfor feltene B/F/T/N1 og B/F/T/N2 kan det etableres boliger, forretning, offentlige eller private
kulturinstitusjoner samt annen offentlig eller privat tjenesteyting, kontor, bevertning og
handverksvirksomhet.

4.2 Boligkvalitet og stgyforhold

Det tillates ikke boliger i 1. etasje mot Jarleveien. Alle boenheter med en fasade i rad stgysone (>65
dB) skal ha en stille side, vaere gjennomgaende og ha st@yniva mindre enn Lye, 55dB utenfor
halvparten av rom for varig eppheld og minst ett soverom. Alle beenheter med en fasade i gul
st@ysone skal ha en stille side med stgyniva mindre enn Ly, 55 dB. Minst ett soverom skal legges
mot stille fasade. Boliger mot Jarleveien skal i tillegg ha balkong eller privat uteplass mot stille side.
Leiligheter mot Jarleveien skal ha atkomst direkte fra oppgang, ikke svalgang, Stgyniva pa
balkonger/terrasser ol. skal ikke overstige Ly, 55 dB.

For boenheter inntil dpninger i bebyggelsesstrukturen skal stille side etableres ved hjelp av balkong
med tette sidekonstruksjoner, skjerm, absorbenter ol. Stgyskjermingstiltak skal vaere gjennomfert
fer brukstillatelse gis. Stgyforholdene skal dokumenteres i detalj ved byggesaknad.

4.3 Forretninger
Forretningene skal ikke overskride 1500 m? BRA pr. bruksenhet og ikke over 3000 m? BRA totalt |
hele planomradet. Forretningene skal ha inngang direkte fra fortau eller gatetun.

4.4 Utnyttelse

Maksimal tillatt utnyttelse (m? bruksareal - BRA) for det enkelte felt skal ikke overskride de
verdiene som er angitt pa plankartet. Det skal etableres minimum 300 og maksimum 400
boenheter innenfor planomradet.

Bruksareal i sokkeletasje under ferdig bearbeidet terreng regnes ikke med i maksimalt tillatt BRA.
Som arealer under terreng regnes garasjeanlegg, tekniske rom, kjellerboder etc.

245105/16
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Boder, paviljonger, drivhus, sykkelskur, levegger og lignende tillates oppfert innenfor
byggegrensene rundt gardsrom. Disse kan ha maks hgyde 3,5 meter. Arealet skal ikke overstige 75
m’ for det enkelte bygg og maksimalt 150 m” for hvert byggeomrade.

4.5 Bebyggelsens hgyder
Bebyggelsens gesimshgyde skal ikke overstige kotehgydene som er vist pa plankartet.

Felles og private takterrasser, verandaer, balkonger og tak oppbygg for tekniske installasjoner skal
integreres i bygningenes volumoppbygging og arkitektur.

Det tillates oppfert ngdvendige tekniske installasjoner, heis- og trappehus over maksimalt angitte
kotehgyder, men med en avstand pa minimum 2 meter fra gesims og maks hgyde pa 3 meter over
angitte kotehgyder.

Det tillates uterom pa tak med rekkverk for takterrasser over maksimalt angitte kotehgyder. Dette
gjelder ikke for tak med den hgyeste angitte kotehgyde innenfor det aktuelle byggeomradet.

Tekniske installasjoner, heis- og trappehus kan utgjgre maks 10 % av takflaten.

4.6 Bebyggelsens plassering
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de viste byggegrensene. Der byggegrense ikke er vist i
plankartet, er byggegrensen lik formdlsgrensen. Se ogsd § 6.3 Bestemmelsessone #3.

Det tillates etablert utkragede balkonger ut over byggegrense fra hgyde minimum 3 meter over
ferdig opparbeidet terreng og maksimalt 1 meter utenfor formalsgrensen.

4.7 Krav til uteoppholdsareal for boliger

Samlet uterom for boliger skal minimum vaere 30 m’ pr. 100 m’ BRA boligformdl eller boenhet.
Minst halvparten av uterommet skal vaere pa terrengniva og opparbeides som felles leke- og
oppholdsareal. Arealoversikt over boligers bruksareal, samt privat og felles uteareal skal vedlegges
sgknad om tillatelse til tiltak. Boliger pa bakkeplan, inn mot gardsrom, skal ha utgang til uteplass i
direkte tilknytning til boligen. Smabarnslekeplasser skal anlegges i felles uteoppholdsareal
maksimum 50 meter fra alle boligenes inngangsdarer.

Uterommene skal beplantes. Parkeringskjellere og andre underjordiske anlegg under
uteoppholdsareal eller grgntareal skal dimensjoneres for & tale en jordoverdekning pa 80 cm.

Uterom skal ha universell tilgjengelighet og god fysisk og visuell kontakt til omkringliggende
gangveier, plasser og gater, Der det er sitteplasser skal det avsettes plass til rullestol.
Stpyniva pa uteoppholdsareal som medregnes i uteromsregnskapet skal ikke overstige Lye, 55 dB.

4.8 Parkering

Antall parkeringsplasser for bil og sykkel skal vaere i henhold til parkeringskrav i kommuneplanens
arealdel. Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan
som skal felge spknad om tiltak.

Minst 5 % av plassene innenfor hvert felt skal lokaliseres og utformes slik at de er egnet for
forflytningshemmede. Minst 5 % av parkeringsplassene i parkeringskjeller skal ha lader for ladbar
matorvogn, 1-fase, 16A (3,2 kW) per plass.
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Parkeringsanlegg skal etableres i kjeller/sokkeletasje og innenfor byggegrensene som vist pa
plankartet. Det tillates ikke bilparkering eksponert i fasade.

4.9 Adkomst

Avkjersler vist pa plankartet viser biladkomsten til parkeringsanleggene. Avkjgrsel skal etableres
minimum 30 meter fra vegkant Jarleveien, Maksimum bredde pé avkjgrsel er 6,5 meter.

Det tillates ikke etablert port eller stengsel ved innkjgringen til parkeringsanlegget. Far hgyde pa
kjellerplan med bilparkering fastsettes, ma det dokumenteres at lengdeprofil av avkjgrsel fra
offentlig veg til parkeringskjeller, overholder kravene til avkjgrselsutforming gitt i Statens
vegvesens handbok N100.

4.10 Varelevering
Varelevering skal plasseres i nye Stjgrdalsveien som vist pa plankartet. Sgknad om tiltak skal
redegjgre for varelevering. Se ogsa § 6.2 Bestemmelsessone #2

4,11 Renovasjonsigsning
Ny boligbebyggelse skal tilknyttes stasjonzert avfallssug.

Det skal etableres ny avfallslpsning for eksisterende boliger i Lilleby Borettslag, Stiklestadveien 98B
og Ladeveien 14, Plassering og teknisk Igsning skal avklares i forbindelse med rammesgknad for
byggeomrade B/F/TN2. Teknisk plan for avfallslgsning godkjent av kemmunen skal foreligge for
igangsettingstillatelse gis.

Nedkast for avfallsigsning skal ligge maksimalt 50 meter fra alle boligenes inngangsdgrer.

For andre bruksformal enn bolig skal det etableres avfallsrom innenfor bygningsmassen. Det
tillates ikke plassert avfallscontainere og lignende pa den ubebygde delen av tomta.

4.12 Stgy

Alle bygninger, anlegg og tiltak innenfor planomradet, inklusive anleggsarbeider, skal tilfredsstille
T-1442. Lydniva innendgrs i boliger og pa utendgdrs oppholdsareal, inkludert parkareal skal
tilfredsstille NS 8175 klasse C.

4,13 Luftkvalitet
For & sikre best mulig luftkvalitet i boliger, skal inntak til ventilasjonsanlegg for boligene vendes
bort fra Jarleveien, Stjprdalsveien og Ladeveien som er svevestgvkilder.

4.14 Nettstasjoner
Ved spknad om tiltak innenfor planomradet skal plassering av nye nettstasjoner innenfor
planomradet angis. Plassering skal avklares med nettleverander.

4.15 Overvann
Overvann fra tak, plasser og grontomrader skal fordrgyes for det slippes inn pa offentlig
ledningsnett. Fordrgyningsbasseng tillates ikke plassert under offentlig gategrunn.

4.16 Eksisterende bebyggelse og anlegg

All eksisterende bebyggelse og anlegg innenfor planomradet tillates revet / fiernet.

Med sgknad om tillatelse til rivning eller flytting skal det foreligge daterte foto av eksterigret.
Fotoene skal arkiveres pd byggesaken.

248105116
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§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Fortau

P4 fortau mellom B/F/T/N1 og Ladeveien tillates etablert mgbleringssone p& maksimalt 1 meters
bredde langs bebyggelsen mot Ladeveien i felt B/F/T/N1. @vrige fortau opparbeides som vist pa
plankartet.

5.2 Gatetun

Gatetun skal opparbeides som kjgrbar gangveg fra Ladeveien som sikrer adkomst for
utrykningskjeretgy og n@dvendig tilbringertjeneste til gnr/bnr 415/40, 415/45, 415/47 (Ladeveien
108, 12B og 14) og 415/67 (Stiklestadveien 9A, 9B og 9B). Det tillates biladkomst til eksisterende
parkeringsplasser for 415/67 (Lilleby Borettslag).

Det tillates avsatt areal for avfallshandtering for gnr/bnr 415/67 (Lilleby Borettslag) innenfor
formalet gatetun. Eventuell Ipsning med avfallsbeholdere som skal témmes pa stedet ma plasseres
ut mot Ladeveien. Utforming skal skje i samrad med, og godkjennes av, Trondheim kommune.

5.3 Annen veggrunn (o_AVG)

Innenfor alle felt for annen veggrunn grgntareal skal det etableres grantanlegg. Innenfor feit
0_AVG2 (langs Jarleveien) og i felt o_AVG langs nye Stjgrdalsveien skal det ogsa etableres
hgystammede traer. Antall og plassering skal godkjennes av Trondheim kommune.

5.4 Frisikt
Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og vegformal veere fri sikt i en hgyde av 0,5
meter over tilstptende veger.

§6 BESTEMMELSESOMRADER

6.1 Bestemmelsessone #1
Innenfor bestemmelsesomrade #1 kan eksisterende kjgreveg og fortau benyttes som adkomst til
Lillebyomradet frem til ny kjgreveg o_KV7 er ferdig opparbeidet.

6.2 Bestemmelsessone #2
Innenfor bestemmelsesomrade #2 i nye Stjgrdalsveien tillates det etablert sone for varelevering,

6.3 Bestemmelsessone #3

Bestemmelsessone #3 skal sikre areal for etablering av superbussholdeplass i sonen mellom
Jarleveien og byggeomrade B/F/T/N2. Hvis tiltak i byggeomrade B/F/T/N2 igangsettes far det er
vedtatt hvor superbussholdeplass i Jarlevegen skal plasseres, skal tiltakets fasadeliv legges utenfor
bestemmelsessonen. Bestemmelsessonen bortfaller dersom det blir avklart at
superbussholdeplass skal plasseres ved felt o_KH.

§7  REKKEF@LGEKRAV
7.1 Opparbeidelse av samferdselsanlegg

7.1.1 Fortau, annen veggrunn og parkering skal opparbeides samtidig med tilliggende kjgreveger.
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7.1.2 o_KV4iomréideplan for Lilleby (Ladeveien nord) frem til regulert vendehammer skal vaere
opparbeidet fgr boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 gis ferdigattest.

7.1.3 o_KV6iomradeplan for Lilleby (kjgreadkomst til o_VA i omradeplan for Lilleby) skal
utbedres samtidig med opparbeidelse av o_FRI1.

7.1.4 o_KV7(Stjgrdalsveien) med tilliggende fortau og parkering/annen veggrunn — grantareal
skal vaere opparbeidet fgr boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis ferdigattest. Ved
&pning av o_KV7 for gjennomkjgring til Jarleveien skal Ladeveien og Fridheimsveien stenges for
inn-/utkjgring til Jarleveien. o_KV13 i omradeplan for Lilleby (Ladebekken fra Fridheimsveien til
Strandveien) skal vaere dpnet for gjennomkjaring fer o_KV7 apnes for gjennomkjaring til Jarleveien.
Eksisterende kjgreveg innenfor bestemmelsesomrade #1 kan benyttes som adkomst til F/B/T/N1
og B/F/T/N2 inntil o_KV7 er apnet for gjennomkjering til Jarleveien.

7.1.5 o_KV9iomradeplan for Lilleby (Ladeveien langs B6-1, B6-2-2 og 0_U i omradeplan for
Lilleby) skal vaere opparbeidet far boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis
ferdigattest.

7.1.6 o_KV11iomradeplanen for Lilleby (del av Thomas Hirsch gate sgr for jerbanen) skal vaere
opparbeidet fgr boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis ferdigattest.

7.1.7 Fortau (o_F) langs Jarleveien skal vaere opparbeidet langs hele det byggeomradet som
bygges ut fgr ny bebyggelse ut mot Jarleveien gis ferdigattest.

7.1.8 o0_GT og 0_GS skal veere opparbeidet fgr ny bebyggelse innenfor felt B/F/T/N2 gis
ferdigattest.

7.1.9 o_GS57 i omradeplan for Lilleby (tilkopling sér for jernbaneundergangen) skal vare
opparbeidet fgr boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis ferdigattest.

7.1.10 o_GS11iomradeplan for Lilleby (til City Lade) skal utbedres samtidig med opparbeidelse av
o_FRI1.

7.1.11 o0_GV1 og o_GV2 i omradeplan for Lilleby (langs jernbanen) skal vaere opparbeidet far
boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis ferdigattest.

7.1.12 o0_5V1, 0_5V2, 0_GS12 og 0_G513 i omradeplan for Lilleby (alle langs jernbanen) og
tilliggende annen veggrunn skal vaere opparbeidet fgr boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og

B/F/T/N2 gis ferdigattest.
7.2 Opparbeidelse av friomrader

7.2.1 o _Glogo_G2iomradeplan for Lilleby {langs jernbanen) skal vaere opparbeidet fgr boenhet
nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis ferdigattest.

7.2.2  o_Fri3 og o_FRI1iomradeplan for Lilleby (skraningen mot City Lade) med naermiljganlegg
skal vaere opparbeidet fgr boenhet nr. 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis ferdigattest.

7.2.3 o_FRI2 i omradeplanen for Lilleby skal veere opparbeidet fgr boenhet 31 innenfor felt
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B/F/T/N1 og B/F/T/N2 gis ferdigattest.

7.3 Opparbeidelse av vannspeil innenfor # 7

Vannspeil innenfor #7 i emradeplan for Lilleby skal vaere opparbeidet etter byggeplan godkjent av
kommunen fgr det gis ferdigattest for boenhet nr 31 innenfor felt B/F/T/N1 og B/F/T/N2, og for det
gis ferdigattest for bebyggelse innenfor felt o_TY i omradeplan for Lilleby.

7.4 Etablering av tekniske anlegg

Nodvendige tekniske anlegg, herunder V/A, avfallssug og tilknytning til fiernvarme skal vaere
etablert i samsvar med byggeplan godkjent av Trondheim kommune fgr ferdigattest for ny
bebyggelse kan gis innen det enkelte feltet. Tekniske planer for veg, vann- og aviep, renovasjon og
grant skal godkjennes av Trondheim kommune. Fiernvarme godkjennes av Statkraft Varme.

VA-plan skal vaere godkjent fgr igangsettingstillatelse gis. VA-anleggene skal vaere etablert for
ferdigattest gis.

7.5 Skole- og barnehage

Tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet skal vaere dokumentert for tillatelse til tiltak for boliger
kan gis. Nye boliger kan ikke tas i bruk fr det er etablert trafikksikker skoleveg. Nye boliger kan
ikke gis ferdigattest far det er etablert trafikksikker atkomst til friomradene og naermiljganleggene
som er opparbeidet innenfor omradeplanen for Lilleby.

7.6 Uterom
Ny bebyggelse kan ikke gis ferdigattest fpr uteareal er ferdig opparbeidet i henhold til godkjent
utomhusplan.

7.7 Stoytiltak
Ngdvendig tiltak for demping av luftstay, strukturstpy og vibrasjoner skal vaere ferdigstilt for ny
bebyggelse gis ferdigattest.

§8  VILKAR FOR GIENNOMF@RING

8.1 Anleggsstay og stgy fra anleggstrafikk

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
seknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold. Ngdvendige
beskyttelsestiltak skal vaere etablert far bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

For & oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og steygrenser som
angitt i Miljpverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen,
T-1520, kap.6, og Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanleggingen, T-1442/2012, tabell 4 og 5, legges til grunn.

Anleggsdriften skal fglge staygrensene angitt i tabellen nedenfor:

Bygningstype Steykrav pa dagtid Stpykrav pa kveld Stgykrav pa natt
(LpAeql2h 07-19) (LpAeqdh 19-23) eller | (LpAeqg8h 23-07)
san-/helligdag

{ LpAeql6h 07-23)

245108/16
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Boliger, fritidsbaliger, | 65 45 45
sykehus,

pleieinstitusjoner

Skole, barnehage 60 i brukstid

25105015

8.2 Geotekniske forhold

Rapport fra geotekniske underspkelser og geoteknisk prosjektering skal foreligge sammen med
spknad om rammetillatelse. Rapporten skal identifisere grunnarbeider som krever geoteknisk
kontroll av gjennomfaring. Plan for geoteknisk kontroll av kritiske og vanskelige forhold
Jgrunnarbeider skal vaere utarbeidet fgr igangsettingstillatelse gis.

Geoteknisk prosjektering skal vaere ferdig for rammetillatelse gis. Av prosjekteringsrapporten skal
det fremga om det er behov for oppfelging av spesielle arbeider i byggeperioden.

8.3 Vilkar om forurenset grunn og bygningsavfall
For det gis igangsettingstillatelse skal det utarbeides avfallsplan med miljgsaneringsplan for alle
rive-, grave- og byggetiltak.

For det kan igangsettes tiltak etter plan- og bygningsloven, ma tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn godkjennes av Trondheim kommune etter forurensningsforskriftens kapittel2.
Alternativt m& dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises
forurensningsmyndigheten.

8.4 Teknisk infrastruktur
Ved spknad om tillatelse til tiltak for ny bebyggelse og anlegg skal det foreligge overordnet plan for
teknisk infrastruktur for hele planomradet, utarbeidet i samarbeid med Trondheim kommune.

Dato og signatur (Ordfarer ved bystyrevedtak, byplansjefen ved delegert).

Innkalling til ordinzert drsmeate i
Sameiet Lilleby Triangel F

Tid: Onsdag 24.04.2024 - kl.17:00
Sted: Digital via Teams. Link vil bli delt i forkant av mgtet.

Saksbehandling ifelge vedtektene etter falgende dagsorden:
1. Konstituering

1.1  Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen
med moteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2023
2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat
2.3 Revisjonsberetning
3. Styrets drsmelding for 2023

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding godkjennes
4. Godtgjoerelse til styret for perioden 2023-2024
5. Saker fra styret/eierne

5.1 Trapp Uteareal - mellom blokk E & F

Det har blitt "etablert” trakk opp skrden fra vei opp til seppel-innkastet mellom bygg
E og F. Her onskes det at det etableres en trapp/Stige for at det skal se noe penere
ut.

Dette tilhorer realsameiet og ikke bygg F.

Forslag til vedtak: Styret tar dette innspillet inn til realsameiets 8rsmete som
avholdes 29.April
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5.2 Merking av postkasser med H-nummer
Fra tid til annen har styret eller utbygger/andre behov for 8 kontakte enkelte
leiligheter. Disse gjenkjennes ved H-nummer og IKKE navn.

Med bakgrunn i dette gnskes det at alle sarger for at egen postkasse er merket
tydelig med H-nummer i tillegg til navn. Posten bruker for eksempel H-nummer.

Eksempel:
Sigernes HO605

Styrets innstilling: Alle elere sprger for at egen postkasse er merket tydelig med
NAVN og H-NUMMER for 5 lette nedvendig kommunikasjon.
Dette ordnes i naer fremtid.

5.3 Ordensreglementet
Forslag om oppdatering av ordensreglementet:

Bygningen enskes fremstilt som ryddig og pen, med bakgrunn i dette pnskes
spesifisering av ansvar for balkonger og fellesarealer. Ved rot/usnsket lagring kan
sameiet tillegge gebyr inntil dette fikses. Eier ansees som ansvarlig for leietakere.

Styrets innstilling: Ordensreglementet oppdateres til § spesifisere muligheten for 3
tildele gebyr der pdlegg om opprydding ikke har blitt utfert
innen 5 virkedager. Gebyrets storrelse fastsettes til minimum
1000, - kroner. Gebyret gis eier av boligen da denne er a ansees
som ansvarlig for beenheten.

@nsket resultat er at bygningen har et godt miljg og inntrykk
mhp fellesarealer, balkonger mm.

5.4 Infotavie ved U-inngangen

Det er kommet forslag om & opprette informasjonstavle ved U-inngangen (Det
eksisterer 1 ved postkassene allerede).

Hensikt: Informere om ordensreglement, kontaktinfo til styret, generelle info

Styrets innstilling: Det henges opp en infotavle ved U-inngangen. Innhold og info
her er app til den enkelte beboer & bidra inn mot. Reklame er
ugnsket.

6. Valg

6.1 Styremedlem for 2 &r

Pé valg:
Kai Terje Dretvik
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Arsmatet kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen. Seksjonseier
har rett til § delta i Srsmaotet med forsiags-, tale-, og stemmerett, jfr. vedtektene.
Seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet mediem av seksjonseiers husstand, eller
lefer av boligseksjon har rett tl 8 vacre til stede og til § uttale seg. En seksjonseler kan
vaere representert ved fullmektig. En person kan ha ubegrenset antall fullmakter i
4rsmotet. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som seksjonseier m& det
medbringes fullmakt. Seksjonseierne har rett &l 8 ta med en r8dgiver til drsmaetet.

R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom 8rsmotet gir tillatelse med vanlig flertall.

04.04.2024
Sameiet Lilleby Triangel F
styret
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Sameiet Lilleby Triangel F - Resultatregnskap 2023

Sameiet Lilleby Triangel F - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 951 960 951 960 951 909 999 504
Tillegg elektroniske fellesavtaler 370296 328 560 370 700 420 600
Andre tillegg 286824 133200 133 200 286 584
Andre driftsinntekter 10 000 0 0 0
Sum driftsinntekter 1619080 1413720 1455 809 1706 688
Driftskostnader
Personalkostnader -11 985 -11 985 -12 000 -11 985
Styrehonorar -85 000 -85 000 -85 000 -85 000
Forretningsforerhonorar -122 894 -119052 -123 340 -127 226
Honorar administrative fenester -3 488 0 -4 600 -3 570
Eksterne honorar -162 178 -93 231 -9100 -12 000
Kontingentfelleskostnader -535783 -207 200 -133 200 -286 584
Drifis- og serviceavialer 42921 -127 363 -63 000 -43 000
Vakimestertjenester -24 227 0 -28 900 -25 500
Renholdstienester -69 189 0 -89 900 -80 000
Lo pende vediikehold -97 219 -79 571 -50 000 -50 000
Periodisk vedlikehold 0 0 -75 000 -79000
Elektroniske fellesavialer -397 663 -338 612 -370 700 -420 600
Forsikring -173919 -144 011 -230 500 -296 400
Energi, felles -30 000 -B4 189 -42 000 -45 000
Andre driftsutgifter 10 -22 551 -37 495 -10 000 -19 000
Sum driftskostnader -1779016 -1327 710 -1327 240 -1 584 865
DRIFTSRESULTAT -159 936 86010 128 569 121 823
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 25430 11553 12 000 12 000
Netto finansposter 25430 11553 12 000 12000
Resultat far skattekostnad -134 506 97 563 140 569 133 823
Ordinzrt resultat etter skatt -134 506 97 563 140 569 133823
ARSRESULTAT 1,14 -134 506 97 563 140 569 133823
Disponering av totalresultat: -134 506 97 563 140 569 133823
Overfart til annen egenkapital 0 97 563 0 0
Overfart fra annen egenkapital -134 506 0 0 o

Org.nr: 927 725 797 - 1175

Side 4 av 18

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 12 2108 1636
Forskutrerte kostnader MBU 12 347412 387776
Periodiserte kostnader 12 104 198 311799
Andre fordringer 12 16 156 16 156
Mellomregning Klare Finans 1 26 387 31538
Opptjente rentar 12 25430 11553
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 13 656 004 846 195
Sum omlepsmidler 1177 695 1606 653
SUMEIENDELER 1177 695 1606 653

Org.nr: 927 725797 - 1175
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Sameiet Lilleby Triangel F - Balanse 2023

Sameiet Lilleby Triangel F - Noter 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 14 757 590 892 095
Sum egenkapital 757 590 892 095
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 1 660 305 704
Forskudd kunder 24277 31438
Forskutterte inntekter MBU 320069 332 985
Palepte kostnader 74099 44 099
Annen kortsiktig gjeld 0 332
Sum kortsiktig gjeld 420105 714 558
Sum gjeld 420105 714 558
SUMEGENKAPITAL OG G) ELD 1177 695 1 606 653

Sted:

. dato:

Lill Tove Wetjen Sigemes
Leder

Simon Tegnander KaiTerje Dretvik
Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 927 725 797 - 1175

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er sattopp | samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.
Regnskapet er satt opp under forutseming om fortsatt drift, Det bekreftes herved at forutsetningen er (il stede,

Innteksfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlapsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett &r etter regns kapsavslutningstidspunkiet.

Omiepsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsd beryuet for karsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er kiassifisert som anleggsmidler, og avrig gjeld er klassifisert som langs iktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsijetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierme
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det tids punktet tvangsdekning besluttes giennomfart. Panteretten omfatter
ogsé krav som skulle ha vart betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning. P4 bakgrunn av

dette anses atdet ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestdende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER

2023 2022
Andre tillegg
Tillegg bod 44 400 44 400
Kontingent 242424 88 800
Sum andre tillegg 286 824 133200
Note 2 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Opr o8 st Tader 70000 0
Sum andre inntekter 10000 0
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Org.nr: 927 725797 - 1175
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Sameiet Lilleby Triangel F - Noter 2023

Sameiet Lilleby Triangel F - Noter 2023

Note 3 - PERSONALKOSTNADER

Note 9 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023

2022

2023 2022
Arbeidsgiveravgift 11985 11985
Sum personalkostnader 11985 11985
Note 4 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 85000 85 000
Note 5 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjons honorar (inkl. mva) 14165 10 000
Fakturerte ienester 0 21200
Juridisk radgivning 148013 62 031
Sum eksterne honorarer 162178 93231
Revisjonshonoraret er | sin helnet kiyttet il revisjonen,
| uridisk rddgivning gjelder bistand fra Advokatfirmaet Mela AS i tvistesak.
Note 6 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2023 2022
Felleskosmad velforening/sameie 535783 207 200
Sum felleskestnad velforeningsameie 535 783 207 200

Boligselskapet er underlagt R ealsameiet Lilleby Triangel Fellesarealer og Sameiet Lilleby Triangel Parkering. Deteri 2023 innbetalt
kr.208.835,- ekstraordinzert il Realsameiet Lilleby Triangel Fellesarealer.

Note 7 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Adm. av objekt(parkering, utleie, el-bil) [} 1
Andre administrasjonsavtaler 0 3781
Avtale om vaktmesterenester 0 23295
Avtale om renholdstjenester 0 73215
Avtale om vakt- og sikringstjenester 3053 5108
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 35776 20517
Avtale om vamme, ventilasjon og sanitaerjenester 1070 o]
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 3023 1406
Sum drifts- og serviceavtaler 42921 127363

1 fr ny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertjenester, renhold og tlleggsavtaler med TOBB fart pa egne kontoer.

Note 8 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygnings messig 72 268 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 24951 0
Sum vedlikehold 97 219 79571

P4 grunn av endring | underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vaere spesifisert.

[ Org.nr: 927 725 797 - 1175

Org.nr: 927 725797 - 1175
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Sameiet Lilleby Triangel F - Noter 2023

Note 10 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Kostnader vedr. styrearbeid 0 7840
Generalforsamling/arsmpte 2975 3000
Kurskosmader 9000 1200
Bankgebyrer 774 734
Andre gebyrer 7342 4109
Tilskudd bomilje 2438 0
Alarmutrykning 0 20613
Andre kostnader 22 o]
Sum andre driftsutgifter 22551 37495
Note 11 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 892095 794533
Endring i disponible midler:
Arets resultat 134 506 97 563
Arets endring i disponible midler -134 506 97 563
Disponible midler i periodens slutt 757 590 892 095
Disponible og eremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 757 590 892 095

Note 12 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behaver ikke 3 regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsemning.

Note 13 - BANKINNSKUDD OG @REMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 656 004 846195
Sum bankinnskudd 656 004 846 195
Note 14 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUMEGENKAPITAL 01.01 892 095 794 533
Annen egenkapital 01.01 892 095 794 533
Arets resultat -134 506 97 563
Annen egenkapital 31.12 757 590 892 095
SUMEGENKAPITAL 31.12 757 590 892 095

Org.nr: 927 725 797 - 1175
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Lilleby Triangel F.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Lilleby Triangel F

Styreleder Lill Tove Wetjen Sigernes (sign.) 05.03.2024

Styremediem Kai Terje Dretvik (sign.) 05.03.2024

Styremedlem Simon Tegnander (sign.) 05.03.2024
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BDO AS
Kobbes gate 2
Postboks 1786 Sentrum

7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning
Til arsmatet i Sameiet Lilleby Triangel F

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Lilleby Triangel F.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
= Balanse per 31. desember 2023 = Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
+ Resultatregnskap 2023 s Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
»  Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2023, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Andre forhold

IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsmelding.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstéar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere 1 sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

B0 £, et norsk sksjeselskap, er deliaker | B0 Intermational Limieed, et smpelek selskap med begrerset arsvar, og e7 en del v
et intatrasiorate neLtverkel BOC, sarm bestar av wayhegige selskaper | de enaslLe Land. Farstakaregileret: NO 93 606 650 AVA side 1o
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Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no /revisjonsberetninger

BDO AS

John Christian Levaas
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

00 £5, et norskke]eselsksp, r deltaker | BOO Intemstional Limized, et sngelsk selsksp med besrerset arsvar, og - en del ms
det e hasianale et tveriel B, s beslir a¥ tayhengige selakaper | de enkelie Land. Faretaks mgisterel: NO 953 06 850 MVA. sdezavt
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Arsmelding 2023 for Sameiet Lilleby Triangel F

Denne drsmeldingen er en omtale av virksomheten i Sameiet Lilleby Triangel F for 2023.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Lill Tove Wetjen Sigernes
Styremedlem, Kai Terje Dretvik
Styremedlem, Simon Tegnander

Styrets arbeid i siste periode

Det er ingen formelle krav til 8rsberetning for virksomheter i 53 liten skala som vadr, slik at
dette er mest for orientering. Med bakgrunn i dette er heller ikke regnskapslovens krav
opp mot arsberetninger gjeldende for oss

Styrets arbeid i siste periode

Styret har arbeidet sammen siden siste ordinaere Srsmptet 13.06.2023 og hadde sitt
forste formelle styremote i slutten av Juni. S

Styret har hatt 12 styremater i perioden frem til Srsmeldingen med februar 2024,
Styreleder har i tillegg representert sameiet | styremoter og arbeidsmoter i realsameiet
som héndterer fellesarealer for alle sameiene i Lilleby Triangel.

N&vasrende styre har totalt sett ikke gjennomfert kurs i styrearbeid eller andre tema som
ligger til styrevervet, men har sa langt fordelt oppgaver ihh til interesser, kompetanse og
tilgjengelig ressursbruk.

Styrets arbeid har i vesentlig grad vaert preget av reklamasjonssaker mot utbygger,
spesielt gulvarmesaken. Der har ogsa vaert en del oppfolging av rapporter og avvik. Noen
av sakene er avsluttet men en del er fortsatt i prosess.

1 tillegg har styret prioritert § fi p3 plass tilsyns- og vedlikeholdsavtaler pd bl.a. heis, el
og brannsikkerhet. I dette har det veert, og er fortsatt en del jobb med & samle
dokumentasjon fra utbygger og tekniske leveranser mhp FDV'er for bygget som helhet.
Den biten som har blitt neglisjert s& langt er nok trivselskapende tiltak og ber kanskje
vurderes fremover nd da noe av reklamasjonssakene er avsluttet.

Styret vurderer sameiets pkonomi som tilfredsstillende.

Styret vil takke beboerne som har kommet med ferslag og innspill til et godt bomilja,
samtidig gir vi en oppfordring til flere om & veere en aktiv beboer inn mot sameiet.

Styret i Sameiet Lilleby Triangel F

Arsmeldingen er godkjent av styret 25.02.2024

Side 15 av 18
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET LILLEBY TRIANGEL F

Vedtatt pd ordinzert rsmete 23.11.2021.

Et godt bomiljp avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til & omgds medmennesker og vise hensyn og
omtanke under de forskjellige forhold. | noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og

derfor er disse husordensreglene |aget.

1. ANSVAR:
1.1, Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger og fellesareal.

1.2. Seksjonseier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besokende og leietagere gjgres kjent
med reglene og overholder disse.

1.3. Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte cppsta som fglge av overtredelse
av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

2. BRUKAVEGEN BOLIG
Beboerne skal sgrge for:

2.1. atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden slik at
vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet. Vannkraner til oppvask- og vaskemaskiner stenges nar de
ikke er i bruk.

2.2. atavtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes dpne for & unngé kondensskader og
muggdannelse i boligen.

2.3. 3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet. - straks & melde fra
til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i boligen. Andelseier ma for
egen regning s@rge for desinfeksjon.

2.4. Beboere plikter & underrette styret om lekkasjer, skader, mangler c.l. slik at skadenes omfang
kan begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig, Alle beboere oppfordres i & holde gye
med fasade utenfor egen bolig, ved inngangsparti og balkonger.

2.5. at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for seppel, mabler eller lignende.

2.6. Detertillatt 3 grille pa balkong med gassgrill og elektrisk grill sa sant dette blir gjort | henhold til
brannvernloven og ikke sjenerer naboene. Gassbeholdere til grill skal oppbevares pa balkongen
eller terrassen. Grilling pa balkong skal ikke forekomme etter kl. 22.00.

2.7. Deter ikke tillatt a lagre ildsfarlige eller eksplosive stoffer som f.eks. drivstoff og propan (gass til
grill) i bod / garasje. | boden er det heller ikke tillatt 3 oppbevare matvarer. Dette kan tiltrekke
seg skadedyr som rotter og mus.

2.8. Andelseieren skal séike styret om adgang til 4 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som 4 sette
opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
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REGLER FOR RO | LEILIGHETENE

1. Enhver plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller ubehag for andre
behaere,

2. Detmd tas tilbgrlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn ettermiddag og aften. Det
skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00- 07.00. | dette tidsrommet ma det utvises
serlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrument. Stgy, herunder hayrgstet sang
og musikk ma unngas. Spesielt sjenerende stgy som banking, boring og snekring bar unngis etter
kl. 21.00.

3. Ved starre sammenkomster og giennomfgring av seerlig st@yende arbeid bar naboer varsles pa
forhand.

BRUK AV FELLESAREAL OG FELLESANLEGG
Fellesareal; trappeoppganger, kjellerrom, lekeplass, grantomrader og parkeringsplass

4.1. Enhver beboer plikter a utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de enkelte gvrige
beboere ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

4.2. Unnga skade pa fellesarealet da det paferer selskapet — og dermed beboerne — ungdvendige
utgifter,

4.3, Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom.

4.4. Kjpretpy, sykler, barnevogner, handlevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pd i
fellesareal.

4.5. Utendars lek og sportslige aktiviteter mé ikke vaere til ungdig sjenanse for beboere, eller volde
skade pa grantanlegg eller bygninger.

4.6. Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgaende skriftlig
samtykke fra styret.

4.7. Enhver beplantning eller endring pa fellesarealer kan bare skje etter forutgdende skriftlig
godkjenning av styret.

4.8. Darer til kjellere/bod arealer skal alltid holdes |ast.

4.9. Royking er forbudt i innvendige fellesomrader samt i garasjen. Rayking ma for avrig ikke veere til
sjenanse for andre.

DYREHOLD

5.1, Det ertillatt med dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke
er til un@dig sjenanse eller bryderi for de gvrige beboere eller andre som ferdes pa sameiets
omrade. Styret skal varsles far anskaffelse av dyr.

5.2. Det presiseres at seksjonseier har ansvar for dyreholdet i utleide leiligheter,

5.3, Dyr skal allitid fgres i band eller holdes i bur pa sameiets omréde av ansvarlige personer, og
holdes langt unna sandkasser og lekeplasser. Eierne md pdse at dyr ikke tar seg inn pa andres
terrasser.

5.4, Lufting av dyr skal skje utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at dyr gler sitt fornadne
pa sameiets omride, ma det gyeblikkelig fiernes.

5.5. Styret kan nekte dyrehold, og i serlige tilfelles beslutte at dyr ma fjernes, dersom styret etter en
samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere (for eksempel av
helsemessige hensyn overfor allergikere eller liknende), trivselen innen sameiet, eller ndr reglene
for dyrehold ikke er fulgt.

5.6. Styret har fullmakt til & sgrge for at dyr som gar lgst blir fanget, samt at de som ikke er merket
med eiers navn/adresse blir omplassert eller fjernet.
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6.

AVFALL

6.1. Awvfall skal anbringes i oppsatte containere. Kildesortering av sgppel skjer i samsvar med
renholdsverkets anvisning.

6.2. Avfall emballeres i hele poser og knyttes godt igjen. Papp brettes sammen fgr det kastes i
pappkontaineren,

6.3. Avfall ma under ingen omstendigheter settes utenfor sgppelsjaktene/sgppelcontainere.

6.4. Awvfall skal heller ikke plasseres pd fellesomrader, i garasjen eller pd balkongen. Styret
forbeholder seg i sa fall retten til fierne dette uten varsel for eiers regning..

BRUK AV EGEN EID PARKERINGSPLASS
7.1 Egne parkeringsplasser skal kun benyttes til oppstilling av kjgretayer, og ikke lagringsplass for
annet lgsare. Parkering skal kun skje innenfor oppmerkede linjer.
1. Kjering og parkering av motorkjgretayer er forbudt pa sameiets gangveier, med unntak av
nedvendig syketransport, legebespk eller ngdvendig tilbringertjeneste.
DIVERSE
8.1. Eventuelle klager pa andre beboere for brudd pd husordensreglene skal i utgangspunktet
forspkes tas opp direkte med vedkommende beboer, og sakes Igst i minnelighet, for styret
kontaktes.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor boligselskapet utgjgr mislighold. Ved vesentlig mislighold, og etter
advarsel fra boligselskapet, kan boligselskapet palegge eieren a selge boligen.
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Protokoll ekstraordinaert sameiermate
Sameiet Lilleby Triangel Parkering

Tid: Torsdag 30.05.2024 - kl. 22:00
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Eivind Hovdegérd Furdal velges til moteleder.

1.2 Valg av sekreteer

Eivind Hovdegard Furdal velges til sekreteer.

1.3 Valg av en eier til & undertegne protokollen sammen med
moteleder

Lill-Tove Wetjen Sigernes signerer.

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter

Tre (3) stemmeberettigede.

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Det ble informert om matet muntlig i god tid fer skriftlig innkalling kom. Anses som godkjent.

2 Saker fra styret

2.1 Vedtektsendringer

Vedtektene ma endres for a reflektere den nye sammensetningen av sameier som inngar i
Realsameiet Lilleby Triangel Fellesarealer etter sammenslaingen av sameiene Triangel A og
B, Triangel C, Triangel D og E, Triangel G og Triangel H til Sameiet Lilleby Triangel G.

Foelgende endringer har blitt vedtatt:
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Endring av forste setning til: Disse vedtekter ble vedtatt av rettighetshaverne pa
stiftelsesmeotet den 02.06.2020, og deretter endret ved ekstraordinaert sameiermgte
15.11.2021, ordinzert sameiermgte 24.05.2022 og ekstraordinzert sameiermgte 30.05.2024.

Endring av punkt “1 Navn og sameiegjenstand” til:
Sameiets navn er Sameiet Lilleby Triangel Parkering («Sameiet»).

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen gnr. 415 bnr. 257 i
Trondheim kommune. ("Eiendommen").

Sameiere i Eiendommen er seksjonseiere i falgende boligselskap:

e Sameiet Lilleby Triangel F, org.nr. 927 725 797
e Sameiet Lilleby Triangel G, org.nr. 925 226 092

Sameiene i Prosjektet Lilleby Triangel ser vil tlkomme etter hvert som de ferdigstilles. Dette
ansees ikke som vedtektsendring.
Den enkelte sameiers ideelle andel i Eiendommen uttrykkes i en brak ("Sameiebragken”).

Fjerning av formulering i punkt “2 Sameieandelene og sameiets eiendom”:
“Nevner i brok tilfares disse vedtekter s& snart denne er klarlagt.”

Endring av formulering i punkt “3 Bruk av Eiendommen”, under punktet Parkering:
Setningen “Styret | Realsameie Lilleby Triangel Parkering behandler eventuelle
henvendelser vedrarende ovenstaende ordning.” til “Styret i Sameiet behandler eventuelle
henvendelser vedrarende ovenstaende ordning.”

Endring av punkt “6.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet” til:
Styret i de boligselskap som er nevnt i vedtektenes punkt 1 skal velge tre representanter
som har materett i sameiermeotet, inklusive de representanter som allerede sitter i styret i
Sameiet. Sameiermgotet er vedtaksfert med det antall medlemmer som mgter.
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Med de unntak som
falger av vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Ved valg av styremedlemmer der kandidaten ikke oppnar mer enn halvparten av de avgitte
stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
1. Endringer pa Eiendommen som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,
3. Endring av vedtektene

Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

lime!

Endring av punkt “6.3 Mote” til:

Styret i de boligselskap som er nevnt i vedtektenes punkt 1 skal velge tre representanter
som har materett i sameiermatet, inklusive de representanter som allerede sitter i styret i
Sameiet. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

Endring av punkt “7.1 Valg av styre” til:

Sameiet skal ha et styre bestaende av styreleder og to gvrige styremedlemmer. Det skal
velges en leder og ett styremedlem fra hvert av sameiene under pkt 1, fortrinnsvis fra de
respektive styrene. Det kan ogsa velges ett varamedlem fra hvert sameie, fortrinnsvis ogsa
fra de respektive styrene. Styremedlemmene tjenestegjer i to ar om ikke annet er bestemt av
sameiermegtet. Det anbefales ikke at styreleder er leder for noen av de andre tilknyttede
sameiene.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjienestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer vedta a fierne medlem av styret.

Endring av punkt “7.2 Styremgter” til:

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem kan
kreve at styret sammenkalles.

Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er vedtaksfgrt nar alle styremedlemmer er til stede, eventuelt representert ved vara.
Vedtak ma enstemmig vedtas.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

Endring av punkt “7.5 Styrets disposisjonsrett” til:

Styret har disposisjonsrett over Sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett
til & bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utferes av
forretningsforer etter attestasjon av styrets leder og ett annet styremedlem.

Endring av punkt “9 Hvem som kan forplikte sameiet utad. Signatur.” til:

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfaringen av vedtak truffet av
sameiermotet eller styret. Sameierne forpliktes ved underskrift av styreleder og minst ett
annet styremedlem i fellesskap.

Punkt 14 strykes i sin helhet.

2.2 Valg av styreleder

Pa ordinsert sameiermeote ble det besluttet & velge inn tre styremedlemmer, og at disse selv
skulle foresla ett av de valgte medlemmene til kandidat til styreledervervet ved et
ekstraordinaert sameiermgte innen utgangen av Q2 2024.
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Vedtak:

Eivind Hovdegard Furdal velges som styreleder for en periode pa 2 ar.
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Vedtekter

Sameiet Lilleby Triangel Parkering

Disse vedtekter ble vedtatt av rettighetshaverne pa stiftelsesmgtet den 02.06.2020,
endret i ekstraordinzert 8rsmete 15.11.2021 og ordinzert arsmete 24.05.2022,

1. Navn og sameiegjenstand
Sameiets navn er Sameiet Lilleby Triangel Parkering («Sameiet»),

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet | eiendommen gnr. 415 bnr. 257
i Trondheim kommune. ("Eiendommen").

Sameiere i Elendommen er seksjonseiere i felgende boligselskap:
Sameiere | Eiendommen er seksjonseiere i falgende boligselskap:
* Sameiet Lilleby Triangel A og B, gnr. 415 bnr. 261, org.nr. 925 226 017
= Sameiet Lilleby Triangel G, gnr. 415 bnr. 265, org.nr. 925 226 092
s Sameiet Lilleby Triangel H, gnr. 415 bnr. 266, org.nr. 926 201 883
s Sameiet Lilleby Triangel C, gnr. 415 bnr. 262, org.nr. 925 792 519
* Sameiet Lilleby Triangel F, gnr. 415 bnr. 264, org.nr, 927 725 797

o Sameiet Lilleby Triangel D og E, gnr. 415 bnr. 263, org.nr 927 224 224

Sameiene i Prosjektet Lilleby Triangel sgr vil tilkomme etter hvert som de ferdigstilles. Dette ansees
ikke som vedtektsendring.

Den enkelte sameiers ideelle andel i Elendommen uttrykkes i en brek
("Sameiebreken").

2. Sameieandelene og sameiets eiendom

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor hver sameier eier en ideell andel. Eierandelen er
tinglyst pd den enkelte matrikkel (boligseksjon), for alle eiendommer med rettigheter til
Parkeringsameiet Lilleby Triangel sin eiendom, herunder feflesrum/fellesomréder, boder
og installasjoner, Eierandelene er fordelt etter antall p-plasser og antall boder, Det er
knyttet en sameiebrgk til hver eierandel: En bod tilsvarer en eierandel pe°1 1/561.

En p-plass tilsvarer en eierandel p8 2/561.

Nevner | brek vil tilfares disse vedtekter sa snart denne er klarlagt.

Dette danner grunnlag for fordeling av kostnader og stemmerett.

Sameieandelene knyttet til bod er & anse som tilbehgr til den enkelte seksjon i
boligselskap som nevnt i pkt. 1 («Hovedeiendommene>>) i henhold til avhendingsloven
§ 3-4 andre ledd bokstav d). Sameieandel knyttet til p-plass kan avhendes uavhengig av
boligseksjonen, til seksjonseiere tilknyttet dette sameiet.

TOBB realsameie, V.1- 10.1.2020

Sameiets eiendom er definert til parkeringsplasser, boder og fellesarealer registrert i
grunnboken som anleggseiendom.

Parkeringskjelleren bestdr av totalt 143 parkeringsplasser og 275 boder.

Ladejarlen Utvikling AS rettighetshavere til usolgte parkeringsplasser og kan leie ut disse
til seksjonseiere i sameiene under pkt. 1, samt kjopere i prosjektet Lilleby Triangel Ser
frem til de er solgt til seksjonseiere, Parkeringsplasser kan kun selges til seksjonseiere i
Sameiere i prosjektene Lilleby Triangel og Lilleby Triangel Sar.

3. Bruk av Eiendommen
Hver sameier har rett til bruk av Eiendommen.
Bruken fordeles mellom sameierne og uteves som fastsatt | det fglgende:

Parkering

Seksjonseiere i sameiene definert i pkt 1, som har kjopt rettighet til parkeringsplass har
eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjeller. Enkelte seksjonseiere kan gis
rett til erverv av flere faste parkeringsplasser. For disse vil det antall parkeringsplasser
de har ervervet falge med ved salg av seksjon eller de kan selges til seksjonseiere under
pkt 1.

Oversikt over seksjonseiere med rett til parkering folger Dg53 som bruksrettsplan
(vedlegg 1) Styret forer oversikt over hvem som til enhver tid er eier, og gis fullmakt til
& endre bruksrettsplanen uten vedtak fra sameiermotet. Endring i vedlegget krever
tilslutning fra de berorte rettighetshaverne.

En sameier som selger sin(e) parkeringsplass(er)plikter & gi forretningsforer og styret i
Sameiet beskjed om hvem som er ny eier av parkeringsplassene(e) og fra hvilken dato.

Sameierne er kjent med at dersom en sameier har behov for parkeringsplass tilpasset
funksjonshemmede, kan styret palegge sameierne 3 stille til disposisjon sin plass. Dette
gjelder bare i tilfeller der sameieren med funksjonshemning disponerer en annen
parkeringsplass i parkeringskjelleren under sameiets eiendom, og bruksoverlatingen skal
skje mot at den sameier det gjelder far rett til bruk av denne parkeringsplassen.

Det er et vilkdr at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere at han eller
hun pé grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen til «parkering for
forflytningshemmede>» eller annen tilfredsstillende dokumentasjon. Styret | Realsameie
Lilleby Triangel Parkering behandler eventuelle henvendelser vedrerende ovenstiende
ordning. Styrets avgjprelse skal vaere basert pa henvendelse fra sameierne, og styret
skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Parkeringskjelleren er tilrettelagt for lading av el-bil. Seksjonseiere med rett til parkering
kan kjppe dette ved innflytting eller senere.

Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget. Det er heller ikke tillatt 8 drive verksted eller
utave verkstedliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert p& sameiets
eiendom. Styret kan for @vrig fastsette narmere regler for bruk av parkeringskjelleren.
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Bod i Parkeringskjeller

Hver sameier i sameiene under punkt 1 har eksklusiv bruksrett til en bod i
parkeringskjeller. Fordelingen av boder fremgar av vedlegg 1. Styret farer oversikt over
hvem som til enhver tid eier de ulike boder.

Boder og parkeringsplasser tildeles av utbygger ved overtakelse. Bytte eller endringer
etter dette krever samtykke fra de involverte rettighetshavere.

Felles bestemmelser

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i henhold til dette punkt, og innenfor de rammer og
begrensninger som folger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen m3 ikke p& en
urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bererer bruksrettighetene slik de er angitt i
punktene overfor uten at de bererte sameierne gir sitt skriftlige samtykke.

Det er kun lov 3 parkere pd egne plasser. Overtredelser vil medfare til borttauing pa
eiers regning.

4. Vedlikehold mv.

Vedlikehold av Eiendommen besg@rges og bekostes av Sameiet. Dette omfatter ogsé stell
og renhold. Renhold og opprydding mv. etter egen bruk besgrges av den enkelte sameier
for egen regning.

5. Fordeling av felleskostnader. Regnskap og revisjon.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av sameiet fordeles flatt mellom alle
sameiere. De sameierne som disponerer parkeringsplass betaler i tillegg et flatt belop i
forhold til det antall parkeringsplasser de disponerer.

Saom felleskostnad anses blant annet kostnader til drift og vedlikehold av Eiendommen,
herunder forsikring, gartner, renhold, regnskap og strem.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelap fastsatt av styret til dekning av sin andel
av kostnadene.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende
kalenderdr skal legges fram p5 ordinaert sameiermpte. Sameiermgtet kan med vanlig
flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha revisor.

6. Sameiermotet
6.1 Sameiermpotet

Sameiermgtet er sameiets everste myndighet og skal avholdes hvert &r, senest 30. juni.

Ekstraordinaert sameiermete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller ndr et av
boligselskapene nevnt i punkt 1 krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.
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6.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Styrene i boligsameiene representerer sine andeler i Sameiet i forhold til deres
eierandeler. Sameiermptet er vedtaksfert med det antall medlemmer som mpter.
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Med de unntak som
folger av vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Star stemmene likt, avajeres saken ved loddtrekning.

Ved valg av styremedlemmer der kandidaten ikke oppnadr mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har f&tt flest stemmer (relativt flertall},

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer | sameiermeotet for vedtak om:
1. Endringer pE°| Eiendommen som 93r ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gfar ut over vanlig forvaltning,
3. Endring av vedtektene

Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

6.3 Mopte

Styret | de boligselskap som er nevnt i vedtektenes punkt 1 meter i sameiermeatet og
representerer boligselskapets sameieandeler. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

6.4 Innkalling til mgte

Sameiermotet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst 1 uke og hayst 2
uker.

Innkallingen skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermatet, Skal et forslag som etter vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaare angitt i innkallingen.

6.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle

Sameiermptet skal behandle saker angitt i innkallingen til metet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere sameiermgtet

a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregﬁende
kalenderar og

b) velge styremedlemmer.

Regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert sameiermete sendes
ut til styrene i boligsameiene. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
sameiermagtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) og b), kan sameiermptet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermpte til avgjorelse av
forslag som er fremsatt i matet,
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6.6 Moteledelse. Protokoll

Sameiermptet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgtet velger en annen
meateleder, Moteleder trenger ikke & veere sameler,

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjores av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av motelederen og
minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

7. Styret
7.1  Valg av styre

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og fem gvrige styremedlemmer. Det
skal velges en fra hvert av sameiene under pkt 1. Varamedlemmer kan velges.
Styremedlemmene tjenestegjer i to &r om ikke annet er bestemt av sameiermotet,

N&r saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden
er ute. Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermotet kan med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret.

Ved stifting av sameiet sitter utbygger i styret.
7.2 Styremgter

Styrelederen skal serge for at styret holder mpte s ofte som det trengs. Et styremediem
kan kreve at styret sammenkalles.

Styremaptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en meteleder,

Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene, Stir stemmene likt, gjer
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, m3 likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal
underskrives av de frammptte styremedlemmene.

7.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet. Styret
kan treffe alle beslutninger som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

7.4  Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermegte, kan ogsd tas av styret om
ikke annet felger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

7.5 Styrets disposisjonsrett

Styret har disposisjonsrett over Sameijets midler til alminnelige administrative formal og
rett til & bevilge belop til gjennomforing av vedtak pd samelermetet. Alle utbetalinger
utfgres av forretningsf@rer etter attestasjon av styrets leder.
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8. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermote
om avtale med seqg selv eller neerstiende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

Et styremedlem ma3 ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller okonomisk
saerinteresse i.

9. Hvem som kan forplikte sameiet utad. Signatur.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
sameliernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak truffet av
sameiermeotet eller styret. Sameierne forpliktes ved underskrift av to eller flere
styremedlemmer i fellesskap.

10. Mindretallsvern

Sameiermptet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

11. Opplesning og bruksdeling

En sameier kan ikke kreve bruksdeling eller opplesning av Sameiet, jfr. lov om sameige
§§ 14 og 15.

12. Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i

: o g i
sameieloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i
vedtektene reguleres av sameielovens bestemmelser i den utstrekning sameieloven har
bestemmelser om slike forhold.

13. Kameraovervikning

P3 grunn av sikkerhet i forhold til sameiets bygninger, tomteareal og gvrige eiendeler
kan det monteres overvdkningskamera p& eiendommen. Overvakningskamera skal
merkes slik at beboere og @vrige besgkende gjeres kjent med at omradet overvékes.
Styret er ansvarlig for drift og oppfelging.

14. Sarlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode veere behov for noen
seerskilte bestemmelser

Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Ladejarlen Utvikling AS innehar
styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte
Sameiets midler pd vegne av eierne i denne perioden.

1. Utbygger sitter med rﬁderett,’grunnbokshjemrne\en til Sameiets omrade inntil hele
feltet er ferdigstilt. Ved overtakelse skal det normalt sett gds en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over
drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omridene.

2. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av Sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
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hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

3. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde LI“Eby Trlangel

Tips: !ummmhhummmw:;ms tra lag-panelet | POF-

felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.
Forelopig bruksrettsplan 12,08,2020

Vedlegg:
Bruksrettsipan ihh til pkt 3
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Vedtekter

Realsameiet Lilleby Triangel Fellesarealer

Disse vedtekter ble vedtatt av rettighetshaverne p§ stiftelsesmeotet den 02.06.2020
1. Navn og sameiegjenstand
Sameiets navn er Realsameiet Lilleby Triangel Fellesarealer

Disse vedtektene gjelder som sameieavtale for sameiet i eiendommen, gnr. 425 bnr. 62 i
Trondheim kommune. ("Eiendommen").

Sameiere | Elendommen er andels-/seksjonseiere i felgende boligselskap:

= Samejet Lilleby Triangel A og B, org.nr. 925 226 017 47 sameieandeler

» Sameiet Lilleby Triangel G, org.nr. 925 226 092 54 sameieandeler
+ Sameiet Lilleby Triangel H, org.nr. xxx 21 sameieandeler
» Samelet Lilleby Triangel C, org.nr. xxx 29 sameieandeler
« Sameiet Lilleby Triangel F, org.nr. xxx 74 sameieandeler
= Sameiet Lilleby Triangel D og E, org.nr xxx 54 sameieandeler

Org.nr. for sameiene tilfores vedtektene etter hvert som de registreres i
Brenngysundregistrene

Den enkelte sameiers ideelle andel i Eilendommen uttrykkes i en brek
("Sameiebrogken").

Grunnlaget for sameiebrgken er antall boliger i det respektive boligselskapet, Dette
danner grunnlag for fordeling av kostnader og stemmerett.

2. Sameieandelene

Sameieandelene er & anse som tilbehgr til den enkelte seksjon | baligselskap som nevnt i
pkt. 1 («Hovedeiendommene») i henhold til avhendingsloven § 3-4 andre ledd
bokstav d) og kan ikke avhendes eller pantsettes uten at Hovedeiendommen folger med.

Realsameiets eiendom er definert til fellesarealer med grentarealer og lekeplasser.
Realsameiets omrade er definert i vedlegg 1 til vedtektene

3. Bruk av Eiendommen
Hver sameier har rett til bruk av Eiendommen.
Bruken fordeles mellom sameierne og uteves som fastsatt i det folgende:

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med forméalet og innenfor de rammer og begrensninger
som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen m& ikke p§ en urimelig eller
ungdvendig méte vaere til skade eller ulempe for andre sameiere,

Sameiet kan ikke fatte vedtak som bera@rer bruksrettighetene slik de er angitt i punktene
overfor uten at de bergrte sameierne gir sitt skriftlige samtykke.

4. Vedlikehold mv.

Vedlikehold av Eiendommen besarges og bekostes av Sameiet. Renhold og opprydding
mv. etter egen bruk besgrges av den enkelte sameier for egen regning.

5. Fordeling av felleskostnader. Regnskap og revisjon.

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte sameiers bruk, skal
fordeles mellom sameierne med likt belgp pr. sameier med mindre szerlige grunner taler
for 8 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Som
felleskostnad anses blant annet kostnader til drift og vedlikehold av Eiendommen,
herunder forsikring, gartner, breyting, streing, renhold, regnskap og streém.

Den enkelte sameier skal betale et akontobelsp fastsatt av styret til dekning av sin andel
av kostnadene.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges fram pa ordinzert sameiermgte. Sameiermatet kan med vanlig
flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha revisor.

6. Sameiermotet

6.1 Sameiermotet

Sameiermetet er sameiets @verste myndighet og skal avholdes hvert &r, senest 30. juni.
Ekstraordinzert sameiermete skal holdes nér styret finner det nadvendig, eller ndr et av
boligselskapene nevnt i punkt 1 krever det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker
behandlet.

6.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Styrene i boligsameiene representerer sine andeler i Sameiet i forhold til deres
eierandeler. Sameiermotet er vedtaksfert med det antall medlemmer som meter,
Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Med de unntak som
felger av vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. St3r stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Ved valg av styremedlemmer der kandidaten ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:
1. Endringer pd Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
2. Andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,
3. Endring av vedtektene

Vedtak om salg eller utleie av hele eller vesentlige deler av Eiendommen, samt vedtak

som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.



6.3 Mpte

Styret | de boligselskap som er nevnt i vedtektenes punkt 1 meter i sameiermgtet og
representerer boligselskapets sameieandeler. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

6.4 Innkalling til mgte

Sameiermgtet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst 1 uke og hayst 2
uker.

Innkallingen skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermatet. Skal et forslag som etter vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, mé& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

6.5 Hvilke saker sameiermpgtet skal og kan behandle

Sameiermotet skal behandle saker angitt i innkallingen til metet. Uten hensyn til om
sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere sameiermatet

a) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar og

b) wvelge styremedlemmer.

Reagnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert sameiermote sendes
ut til styrene i boligsameiene. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt. a) og b), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til matet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt sameiermuote til avgjorelse av
forslag som er fremsatt | matet,

6.6 Mpteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermatet velger en annen
moteleder. Mateleder trenger ikke & vaere sameier.

Det skal under motelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gj@res av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

7. Styret
7.1 Valg av styre

Sameiet skal ha et styre bestdende av styreleder og fem andre medlemmer,
Varamedlemmer kan velges. Styremedlemmene tjenestegjer i to &r om ikke annet er
bestemt av sameiermgtet. Det skal fortrinnsvis veere en representant fra hvert
boligsameie,

N&r saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden
er ute. Styret skal ha rimelig forhdndsvarsel om tilbaketreden. Sameiermetet kan med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret.

7.2  Styremgter

Styrelederen skal serge for at styret holder mate s ofte som det trengs. Et styremedlem
kan kreve at styret sammenkalles,

Styremaotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
kan gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. St&r stemmene likt, gjer
metelederens stemme utslaget, De som stemmer for et vedtak, méa likevel utgj@re mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger og beslutninger. Protokollen skal
underskrives av de frammatte styremedlemmene.

7.3  Styrets oppgaver

Styret skal serge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgprge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermdtet. Styret
kan treffe alle beslutninger som ikke etter lov eller vedtekter er lagt til andre organer.

7.4 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall | sameiermgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet folger av lov eller vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

7.5 Styrets disposisjonsrett

Styret har disposisjonsrett over Sameiets midler til alminnelige administrative formal og
rett til & bevilge belap til gjennomfering av vedtak pd sameiermptet. Alle utbetalinger
utfagres av forretningsfgrer etier attestasjon av styrets leder.

8. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermote
om avtale med seg selv eller neerstiende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar.

Et styremedlem m3 ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller okonomisk
seerinteresse i.

9. Hvem som kan forplikte sameiet utad. Signatur.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift | saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av
sameiermetet eller styret. Sameierne forpliktes ved underskrift av to eller flere
styremedlemmer i fellesskap.

10. Mindretallsvern

Sameiermptet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres
bekostning.

11. Opplesning og bruksdeling

En sameier kan ikke kreve bruksdeling eller opplesning av Sameiet, jfr. lov om sameige
8§ 14 og 15.

12, Sameieloven

7
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Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
sameieloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i
vedtektene reguleres av sameielovens bestemmelser i den utstrekning sameieloven har
bestemmelser om slike forhold.

13. Saerlige bestemmelser i oppstartfasen av Sameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen
saerskilte bestemmelser

Interimsstyre; Representanter fra utbygger, Ladejarlen Utvikling AS innehar
styrevervene i oppstarten av Sameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte
Sameiets midler pa vegne av eierne | denne perioden,

1. Utbygger sitter med rsderett/grunnbokshjemmelen til Sameiets omrade inntil hele
feltet er ferdigstilt. Ved overtakelse skal det normalt sett gis en befaring mellom
styret i Sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar Sameiet over
drifts- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene.

2. Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrader frem til de er
overtatt av Sameiet. Inntil alle boligsameiene er ferdig utbygd har utbygger som
hjemmelshaver av de aktuelle omrddene, vetorett i alle saker som direkte gjelder
ubebygde felt/omrader.

3. Dersom Sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde
felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger,

Vedlegg: Kart over realsameiets cmride
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REGLER FOR RO | LEILIGHETENE

1. Enhver plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller ubehag for andre
beboere.

2. Detma tas tilbarlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og sevn ettermiddag og aften. Det
skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00- 07.00. | dette tidsrommet ma det utvises
saerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrument. Stgy, herunder hayragstet sang
og musikk ma unngds, Spesielt sjenerende stgy som banking, boring og snekring ber unngas etter
kl. 21.00.

3. Ved stgrre sammenkomster og gjennomfgring av seerlig steyende arbeid bar naboer varsles pa
forhénd.

BRUK AV FELLESAREAL OG FELLESANLEGG
Fellesareal; trappeoppganger, kiellerrom, lekeplass, grentomrader og parkeringsplass

4.1. Enhver beboer plikter a utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de enkelte gvrige
beboere ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

4.2. Unnga skade pa fellesarealet da det paferer selskapet — og dermed beboerne — ungdvendige
utgifter.

4.3. Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom.

. Kjgretgy, sykler, barnevogner, handlevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa i

fellesareal.

4.5. Utendprs lek og spartslige aktiviteter mé ikke vaere til unpdig sjenanse for beboere, eller volde
skade pa grentanlegg eller bygninger.

4.6. Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgdende skriftlig
samtykke fra styret.

4.7. Enhver beplantning eller endring pa fellesarealer kan bare skje etter forutgdende skriftlig
godkjenning av styret.

4.8. Dorer til kjellere/bod arealer skal alltid holdes last.

4.9. Ravyking er forbudt i innvendige fellesomrader samt i garasjen. Reyking md for gvrig ikke vaere til
sjenanse for andre.

DYREHOLD

5.1. Det ertillatt med dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har ansvar for at dyreholdet ikke
er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige beboere eller andre som ferdes pa sameiets
omrade. Styret skal varsles for anskaffelse av dyr.

5.2. Det presiseres at seksjonseier har ansvar for dyreholdet i utleide leiligheter,

5.3. Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur p& sameiets omrade av ansvarlige personer, og
holdes langt unna sandkasser og lekeplasser. Eierne md pase at dyr ikke tar seg inn pd andres
terrasser.

5.4, Lufting av dyr skal skje utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at dyr gigr sitt forngdne
pd sameiets omrade, ma det gyeblikkelig fiernes.

5.5. Styret kan nekte dyrehold, og i serlige tilfelles beslutte at dyr ma fiernes, dersom styret etter en
samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre beboere (for eksempel av
helsemessige hensyn overfor allergikere eller liknende), trivselen innen sameiet, eller nar reglene
for dyrehold ikke er fulgt.

5.6. Styret har fullmakt til & sgrge for at dyr som gar lgst blir fanget, samt at de som ikke er merket
med elers navn/adresse blir omplassert eller fjernet.

6.

AVFALL

6.1. Awvfall skal anbringes | oppsatte containere. Kildesortering av sgppel skjer i samsvar med
renholdsverkets anvisning.

6.2. Avfall emballeres i hele poser og knyttes godt igjen. Papp brettes sammen fgr det kastes |
pappkontaineren,

6.3. Avfall ma under ingen omstendigheter settes utenfor seppelsjaktene/soppelcontainere.

6.4. Avfall skal heller ikke plasseres pd fellesomrader, i garasjen eller pa balkongen. Styret
forbeholder seg i 53 fall retten til fierne dette uten varsel for eiers regning..

BRUK AV EGEN EID PARKERINGSPLASS
7.1 Egne parkeringsplasser skal kun benyttes til oppstilling av kjgretpyer, og ikke lagringsplass for
annet lgsgre. Parkering skal kun skje innenfor oppmerkede linjer.

1. Kjering og parkering av motaorkjgretoyer er forbudt pa sameiets gangveier, med unntak av
nedvendig syketransport, legebespk eller n@dvendig tilbringertjeneste,

DIVERSE
8.1. Eventuelle klager pa andre beboere for brudd pa husordensreglene skal i utgangspunktet

forsekes tas opp direkte med vedkommende beboer, og sgkes |@st i minnelighet, far styret
kontaktes.

Eiers brudd pa forpliktelser overfor boligselskapet utgjar mislighold. Ved vesentlig mislighold, og etter
advarsel fra boligselskapet, kan boligselskapet palegge eieren 3 selge boligen.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

84

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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