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Tilstandsrapport

@’E Leilighet i 2. etasje i boligbygg med flere
boenheter
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

Rapportansvarlig

St Sthulte—

Stein Schultz
Uavhengig Takstingenigr
stein@aslethomassen.no

48091 890

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20844-1540 Befaringsdato: 25.09.2024

Side: 2 av 21



Gnr 15 - Bnr 2326 Granliveien 1

Vesterveien 10, 8402 SORTLAND Ing./Takstmann Asle Thomassen ‘ I I
1870 SORTLAND 8406 SORTLAND &rsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms leilighet i boligblokk med 5 etasjer oppfe@rt i 2023.
Leiligheten fremstar "som ny" og har god standard.

Det er parkering i felles garasjeanlegg og utebod med
utvendig adkomst.

Leilighet i 2. etasje i boligbygg med flere boenheter
- Byggear: 2023
Ga til side
UTVENDIG
Sameiet ivaretar alle utvendige forhold vedr.
bygget, som tak, yttervegger, vinduer dgrer og
balkonger. Disse elementene er derfor ikke
narmere inspisert.
Det er balkong mot @st, med adkomst fra stue.
Balkongen har rekkverk i metall/stal, og
bevegelige glassfelt som kan apnes/lukkes etter
behov.

Det er i tillegg felles balkong pa taket, med
adkomst via trapp og/eller heis.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av ukjent type.

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre
og dokumentasjon foreligger i hht. huseier i
leilighetens FDV-dokumentasjon.

Leiligheten har adkomst via heis og felles trapp,
som begge er sameiets ansvar.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Det er lagt inn fiberkabel fra VKBB.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20844-1540

Bad/vaskerom :

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Huseier har elektronisk FDV-dokumentasjon. Det
forutsettes at denne inneholder relevant
dokumentasjon for vatrommet.

Veggene har fliser og himlingen har malte plater.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 30 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Rommet har innredning med servantplate,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er bygd
for ca ett ar siden, og garanti gjelder fortsatt.
Huseier har dokumentasjon pa utfgrelsen.

Fukt i tilliggende konstruksjoner er sjekket med
fuktindikator (Protimeter MMS 1) uten at det ble
registrert utslag. TG1 er satt pa denne bakgrunn.

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er integrert kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, micro, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er avtrekk via balansert anlegg.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr),
som er besiktiget i rgrskap pa badet. Det er
installert vannmaler.
Det er avilgpsrgr av plast.
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann. Det betales
et a-konto belgp som inngar i felleskostnaden, og
avregnes ved arets slutt.

Varmtvannsberederen er plassert i eget romi
garasjeanlegget, og er ikke naermere inspisert.

Det er lagt inn fiberkabel fra VKBB.
El-anlegget er fra byggearet, og har
automatsikringer.

Bygget er fullsprinklet og har sentralt
brannvarslingsanlegg. Det ble registrert
pulverapparat.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Leilighet i 2. etasje i boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Huseier har lagt frem seksjoneringstegninger, som fremstar
som korrekte i f.t. dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
I
15
10
5
£
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet i 2. etasje i boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Utvendige forhold Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ nnvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
{1 hic-l) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© innvendig > Radon Ga til side
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | 2. ETASJE | BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2023 | hht. eiendomsverdi.no

Anvendelse
Boligen er benyttet til utleie.

Standard
Bygget har god standard.

Vedlikehold
Bygget er bare ett ar gammelt, og fremstar som godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Utvendige forhold

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Sameiet ivaretar alle utvendige forhold vedr. bygget, som tak, yttervegger, vinduer dgrer og balkonger. Disse elementene er derfor ikke naermere
inspisert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er balkong mot @st, med adkomst fra stue.
Balkongen har rekkverk i metall/stal, og bevegelige glassfelt som kan dpnes/lukkes etter behov.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av ukjent type.

(-1 Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger i hht. huseier i leilighetens FDV-dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Huseier opplyser at det ikke er foretatt radonmalinger.
Boligen ligger i 2. etasje, og er utleid. | flg dsb.no skal det da utfgres radonmalinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Leier du ut bolig, er du pliktig til 3 male radon og eventuelt gjgre tiltak dersom nivaene er for hgye.

| bolig du eier og bor i selv, bgr du male, men du ma ikke.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten av april, og skal forega over et tidsrom pa minst to maneder.
Det vil si at siste frist for 3 begynne malingen er fgrste halvdel av februar.

https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

Innvendige trapper

Leiligheten har adkomst via heis og felles trapp, som begge er sameiets ansvar.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold

Det er lagt inn fiberkabel fra VKBB.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Huseier har elektronisk FDV-dokumentasjon. Det forutsettes at denne inneholder relevant dokumentasjon for vatrommet.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og himlingen har malte plater.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 30 mm.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 20844-1540 Befaringsdato: 25.09.2024

Ing./Takstmann Asle Thomassen
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servantplate, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet er bygd for ca ett ar siden, og garanti gjelder fortsatt. Huseier har dokumentasjon pa utfgrelsen.
Fukt i tilliggende konstruksjoner er sjekket med fuktindikator (Protimeter MMS Il) uten at det ble registrert utslag. TG1 er satt pa denne bakgrunn.

KIOKKEN

2. ETASJE > STUE/KJPKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er integrert kjpl-/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr), som er besiktiget i rgrskap pa badet. Det er installert vannmaler.

Avlgpsror

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank
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Tilstandsrapport

Det er sentralanlegg for varmt vann. Det betales et a-konto belgp som inngar i felleskostnaden, og avregnes ved arets slutt.
Varmtvannsberederen er plassert i eget rom i garasjeanlegget, og er ikke naermere inspisert.

Andre installasjoner

Det er lagt inn fiberkabel fra VKBB.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegget er fra byggearet, og har automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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Tilstandsrapport

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Bygget er fullsprinklet og har sentralt brannvarslingsanlegg. Det ble registrert pulverapparat.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

N1

Norsk takst

Leilighet i 2. etasje i boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:tAlfgl)kong SUM U c(’,lg_; :)I konzarcal
2. etasje 64 64 7
1. Etasje 6 6 15
SumMm 64 6 22
SUM BRA 70
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
2. etasie Entré, Stue/kjgkken , Soverom 1, Gang,
’ ! Bad/vaskerom , Bod , Soverom 2
1. Etasje Bod
Kommentar

Apent areal (TBA) bestar av balkong pa ca 7 m2 og biloppstillingsplass pa ca 15 m2 i felles garasjeanlegg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: Huseier har lagt frem seksjoneringstegninger, som fremstar som korrekte i f.t. dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar: Bygget er oppfgrt i de siste 5 ar. Punktet er derfor ikke relevant.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til info

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Leilighet i 2. etasje i boligbygg med flere

60 10
boenheter
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Kommentar
Leilighet i 2. etasje i boligbygg S-rom bestar av bod pa ca 4 m2 internt i leiligheten og utebod pa ca 6 m2.

med flere boenheter

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.9.2024 Stein Schultz Takstingenigr

Havard Hamansen-Wallstad Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1870 SORTLAND 15 2326 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Vesterveien 10 H0204

Hjemmelshaver
Wallstad Invest AS

Boligselskap Eierandel Organisasjonsnr
Sameie Steinbruddet 73 /1154 930657255
Panorama trinn 1
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet i "Steinbruddet", som er ca 1 km unna Sortland sentrum (torget).
Omradet gode sol- og utsiktsforhold.

Sortland er kommunesenteret i Sortland Kommune, og har gode forretningstilbud, skoler og gvrige servicetilbud.
Sortland har hurtigruteanlgp, og det er ca 20 km til Skagen Lufthavn Stokmarknes.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via Kirkasveien, som i flg. vegkart.no er offentlig vei (1870 KV2300 ).
Tilknytning vann

Vannforsyning fra offentlig nett, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse - blokkbebyggelse (Planidentifikasjon 2011301).
Om tomten

Tomta er pent opparbeidet med plenomrader og asfaltert adkomstvei/parkeringsareal.

Tinglyste/andre forhold

Grunnbokutskrift for eiendommen er ikke innhentet/fremlagt.

Bebyggelsen

Leiligheten befinner seg i 2. etasje i en boligblokk med totalt 5 etasjer.
Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg i 1. etasje, samt en bod med utvendig adkomst.
Det er i tillegg felles takterasse, med heisadkomst.

Skattetakst og formuesverdi

Formuesverdi Kommentar
3435752 Opplyst av huseier.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar

3 650 000 2023 Kilde: eiendomsverdi.no

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 29075891/ 9 Fullverdi

Kommentar

Eiendommen er forsikret gjennom sameiet, og andel premie inngar i felleskostnaden.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Det er benyttet I .

Egenerkleering 25.09.2024 erer eny. € m.eg ers Gjennomgatt Ja
egenerklaeringsskjema.

Eiendomsverdi.no 24.09.2024 Gjennomgatt Ja

Kartutsnitt 1:500 24.09.2024 Gjennomgatt 1 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20844-1540

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20844-1540

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WA5325

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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NORSK INSTITUTT FOR
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* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet
lav eller bedre.
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Markslag (AR5) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
0 5 10 15 TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
: m = Fulldyrka jord 0.0 bak Kart for gienki |
Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift 5 Overflatedyrka jord 0.0 akgrunnskart for gjenkjenneise.
Ultskriftsdato: 24,99,2024 14:43 6 Innmarksbeite 0.0 0.0 Ar‘ealstaotlsilzlkkden viser arealir i dfekalz for alle
Eiendomsdata verifisert: 24.09.2024 14:41 w Produktiv skog * 0.0 0.0 | teiger r_)a eien Olmmeh- Det kan forekomme
Annet markslag 0.9 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 1870-15/2326/0 Bebygd, samf., vann, bre 0.0 0.9 . . .
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0 Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
15/2326/0 Sum 0.9 0.9 |— Arealressursgrenser

Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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! I I Informasjon

Norsk takst

Vesterveien 10, 8402 SORTLAND
1870-15/2326/0/4

Egenskaper

Selveier Leilighet
Selveier tomt 854,7 m2 =
Byggesr 2023 1 g e
P-rom - m2 e
BRA 74 m2

BTA - m2 )?

. (i3]
Etasje 2 § Skyttarbanehaugen

e Lyngvey

Vi

LU3ans R

Soverom i L7

Nabolagsinformasjon

Offentlig transport
Barnehager innenfor m
Nzermeste dagligvare

Barnefamilier i grunnkretsen

Salgshistorikk

Boligtype Registrert Solgt Tinglyst Pris Prisant. Verditakst Fellesgj. m2-pris Oms.hast. Megler
Leilighet 28.04.2023 28.04.2023 3 650 000
1 Boligtomt 27.10.2022 27.10.2022 2 297 926

1 Tomtepris, men prisen gjelder 14 eiendommer

Eiendom

Kilde: Kartverket per 23.09.2024

Bruksnavn Areal 0 m2
Bruk av grunn Kilde Ikke oppgitt
Eiendomstype Seksjon Oppdatert

Etablert dato 10.10.2022 Sist omsatt 28.04.2023
Antall teiger Kjgpesum 3 650 000
Antall bygninger 1 Omsetningstype Fritt salg
Antall adresser 1 Tinglyst ]
Sameiebrgk 73/ 1154 Bygning pa eiendom 1

Copyright © Eiendomsverdi ®, 24.09.2024 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
. s og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som
E I En d D m SVE rd I fglger av \isensavtﬁalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtyklée fra Eiendomsverdi A§. Dersom °De
har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter szerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt a bruke, kopiere eller pa annen mate
spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.
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Adresser

Kilde: Kartverket per 23.09.2024

Vesterveien 10

Adressetype
Alternativ adresse
Tetthet

Kirkesogn

Bygninger

Kilde: Kartverket per 23.09.2024

Gateadresse

Spredt
Sortland

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer

Bygningstype

Bygningsstatus
Neeringsgruppe
Pabygg/tilbygg
Antall etasjer
Antall boliger
Vannforsyning
Oppvarming
Antall bad
Antall WC

Hjemmelshavere
Kilde: Kartverket per 23.09.2024

Navn

WALLSTAD INVEST AS

Eiendomsverdi

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg.

el. mer
Midlertidig brukstillatelse
Bolig

14
Tilkn. off. vannverk

Adresse

Copyright © Eiendomsverdi ®, 24.09.2024 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som

folger av lisensavtalen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtykke fra Eiendomsverdi AS. Dersom De
har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter saerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt & bruke, kopiere eller pe°1 annen mate

Vesterveien 10, 8402 SORTLAND

Brukerkonto Norsk Takst, Norsk Takst, Klingenberggt. 7A, 177 OSLO

Grunnkrets
Valgkrets

Skolekrets

Godkjent dato

Igangsatt dato
Tatt i bruk dato
Bruksareal totalt
Primeert bruksareal
Bruksareal bolig
Bruksareal annet

Postnr Poststed
8402 SORTLAND

Sortland
Sortland-Jennestad-Holand
Sortland

02.07.2020

29.10.2020

1398 m2
- m2
1398 m2
0 m2

Andel Rolle

1/1 Hjemmelshaver

spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.



Egenerkleeringsskjema

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS

Adresse Vesterveien 10

Postnr. 8402

Er det dgdsbo? <]

Nei W Ja

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja

Nar kjgpte du boligen? RPIpE]

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?

S Anticimex’

FORSIKRING

Oppdragsnr. 75240250

Sted SORTLAND
Avdgdes navn

Navn hjemmelshaver

Har du bodd i boligen
siste 12 mnd?

Hvor lenge har du bodd i

N
boligen? s

Nei W Ja

29075891/9

Selger 1 Fornavn Etternavn WALLSTAD INVEST AS

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER
«Kommentar»)

(spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentargr jkke ildsted i Leiligheten



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats ] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats []J Vet

ikke

Firmanavn Byggherre, Kodomaia

Redegjer fcir hva som ble gjort av Det har vaert gjort noen utbedringer pa glassveggene pa terasse. Dette var
hvem og nar: reklamasjonsarbeid, og skal vaere utbedret na.

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Meai ]a Vet ikke K P 1

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentaryar veert kontroll pa ventilasjon av driftleder p& bygget.
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

[J Nei X Ja [] Vetikke Kommentar ageboks som ikke har veert i bruk p& parkeringsplassen til leiligheten i felles
garasje.

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Wl Jd Vet IKke A L |

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet er planlagt videre utbygging av Steinbruddet panorama mot sgr. Men vet
enna ikke hvordan fremdrift i dette er.
19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vet ikke
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av
bygningsmyndighetene?
Wei Ia Vet ikke K i 1



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

ida Vel ik : I,

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Har ikke bodd selv i leiligheten, sa har ikke inngdende kunnskap om leilighetens tilstand.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Egenerkleeringsskjema

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS

Adresse Vesterveien 10

Postnr. 8402

Er det dgdsbo? <]

Nei W Ja

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja

Nar kjgpte du boligen? RPIpE]

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget)
tegnet bygningsforsikring?

S Anticimex’

FORSIKRING

Oppdragsnr. 75240250

Sted SORTLAND
Avdgdes navn

Navn hjemmelshaver

Har du bodd i boligen
siste 12 mnd?

Hvor lenge har du bodd i

N
boligen? s

Nei W Ja

29075891/9

Selger 1 Fornavn Etternavn WALLSTAD INVEST AS

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER
«Kommentar»)

(spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I ble gjor
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avilgp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [JJa [J Vetikke Kommentargr jkke ildsted i Leiligheten



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats ] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats []J Vet

ikke

Firmanavn Byggherre, Kodomaia

Redegjer fcir hva som ble gjort av Det har vaert gjort noen utbedringer pa glassveggene pa terasse. Dette var
hvem og nar: reklamasjonsarbeid, og skal vaere utbedret na.

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats [] Vet
ikke
Firmanavn

Redegjgr for hva som ble gjort av
hvem og nar:

12.1 Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Meai ]a Vet ikke K P 1

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja [J Vetikke Kommentaryar veert kontroll pa ventilasjon av driftleder p& bygget.
15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?

[J Nei X Ja [] Vetikke Kommentar ageboks som ikke har veert i bruk p& parkeringsplassen til leiligheten i felles
garasje.

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja [ Vet ikke

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Wl Jd Vet IKke A L |

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O Nei X Ja [J Vetikke Kommentarpet er planlagt videre utbygging av Steinbruddet panorama mot sgr. Men vet
enna ikke hvordan fremdrift i dette er.
19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [ Ja [ Vet ikke
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av
bygningsmyndighetene?
Wei Ia Vet ikke K i 1



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

ida Vel ik : I,

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [ Ja [ Vetikke Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [ Ja [J Vetikke Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Har ikke bodd selv i leiligheten, sa har ikke inngdende kunnskap om leilighetens tilstand.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

J Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

X Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
«SAMEIE STEINBRUDDET PANORAMA TRINN 1»

Vedtatt pad stiftelsesmgte 9.januar 2023

1. Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameie Steinbruddet Panorama Trinn 1.

Sameiet bestar av eiendommen gnr 15, bnr 2326 i Sortland kommune.
Sameiet bestar av 14 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Alle sameiebrgker fordeles etter seksjonenes BRA-areal.

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den
vedlagte seksjoneringsbegjeering med vedlegg.

2. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

3. Sameiernes bruksrett

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen.

4, Vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for de andre sameierne. Alt indre vedlikehold av bruksenheten, samt vedlikehold av
eventuelt utendgrsareal som inngar i bruksenheten, besgrges og bekostes av den enkelte sameier.

Den enkelte sameiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vann- og avlgpsledninger fra
forgreningspunktet pa hovedledningsnettet, sikringsskapet og elektriske ledninger for i
bruksenheten, vindusglass, samt utvendige deler av bruksenhetens vinduskarmer, vindusrammer,
inngangsdgr(er) samt innvendige flater av eventuell balkong.

Vedlikehold av tomten og fellesarealene og anlegg besgrges og bekostes av sameiet. Dette omfatter
ogsa stell og renhold mv. Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt.
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5. Rettslig radighet

Den enkelte sameier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

6. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom sameierne etter
sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier skal betale akontobelpp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebrgken.

7. Sameiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

8. Sameiermgtet
8.1 Sameiermgtets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8.2 Flertallskrav og begrensninger i sameiermgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i sameiemgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som
ikke avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i sameiermgtet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

f)  samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnader, og

h) endring av vedtektene (nar ikke loven eller vedtektene stiller strengere krav).

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter eller begrensninger i den rettslige radighet,
krever tilslutning fra samtlige sameiere.

8.3 Sameiermgte

Alle sameiere har rett til 3 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens
husstand rett til 3 vaere til stede og til 3 uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En sameier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Sameieren har rett til 8 ta med en radgiver til sameiermgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg til sameiermgtet dersom sameiermgtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig
flertall.

Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

8.4 Innkalling til sameiermgte

Sameiermgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere
pa minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til a innkalle til ordinaert eller ekstraordinzert sameiermgte kan
sameier, styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for sameiernes felles
kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermgtet. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker
som @gnskes behandlet. Saker som en sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

8.5 Hvilke saker sameiermgtet skal og kan behandle
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Sameiermgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinsere sameiermgtet,
a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert sameiermgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til ¢), kan sameiermgtet bare treffe beslutning om saker som er
angitt i innkallingen til mgtet. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det
besluttes innkalt nytt sameiermgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

8.6 Mpgteledelse. Protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrets leder med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én sameier som
utpekes av sameiermgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

10. Styret
10.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3-5 medlemmer og inntil 3 varamedlemmer.
varamedlemmer].

Sameiermgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges seaerskilt.
Bare myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Sameiermgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av sameiermgtet.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. Styret
skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de
avgitte stemmer vedta a fjerne medlem av styret.

10.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret skal f@re protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for sameiermgtet.

10.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har, innenfor rammen av
sin beslutningsmyndighet, anledning til 3 treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er
lagt til andre organer.

10.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov eller vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

11. Forretningsforer

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en
forretningsforer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonzaerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjoneerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

12. Inhabilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i sameiermgte om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt 19.

Et styremedlem eller forretningsfgreren ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller dennes naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse i.

13. Hvem som kan forplikte sameiet utad
Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder sameiernes

felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiermgtet eller styret
og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.
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| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere sameierne
pa samme mate som styret.

14. Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet
til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

15. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges fram pa ordinaert sameiermgte.

Regnskapet skal fgres og arsregnskap og arsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene
gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

16. Revisjon

Regnskapet skal revideres av en person valgt av sameiermgtet.
Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til 3 veere til stede i sameiermgte og til & uttale seg.

17. Panterett for sameiernes forpliktelser

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet
etter reglene i eierseksjonsloven.

18. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av utvendige farger
etc. kan bare skje etter en samlet plan.

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen ma ikke utfgres uten samtykke fra
sameiermgte med to tredjedels flertall etter reglene i eierseksjonsloven. Alminnelig forvaltning og
vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre bygningsmessige arbeider som
skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding sendes.

Det er gitt forhandssamtykke til innglassing av balkonger.

Sameier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.
19. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven. Slikt varsel skal opplyse
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om at vesentlig mislighold gir styret adgang til a kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven.

20. Parkeringsplass og utebod

Ved etablering av Sameie er hver av boligseksjonene tildelt enerett til bruk av p-plass og utvendig
bod i fellesarealet i 1.etasje/garasjeplan. Eiere av boligseksjoner kan fritt bytte p-plass/utebod seg
imellom. Ved salg/overfgring av en boligseksjon skal alltid tilhgrende p-plass og utebod medfglge.

Enhver boligseksjon skal alltid disponere 1 stk p-plass og 1 stk utebod. Sameiets styre skal til enhver
tid ha oversikt over rettigheter til bruk for hver enkelt p-plass/utebod. Omsetning/overfgrsler eller
bytte av p-plass/utebod skal meldes til styret.

Det kan tillates som et alternativ, etter saerskilt avtale med seksjonseier, at en seksjon tildeles
utvendig p-plass og utebod som alternativ til p-plass i 1. etasje/garasjeplan. Tilgjengelig p-
plass/utebod i 1.etasje/garasjeplan kan da tillates a bli gitt enerett til bruk for en annen seksjonseier
som da kan disponere 2 plasser. Denne ekstra plassen vil vaere fremtidig fritt omsettbar mellom
seksjonseierne.

21. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gar vedtektsbestemmelsene foran.

000000000
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HUSORDENSRREGLER

FOR

SAMEIE STEINBRUDDET PANORAMA TRINN 1

Vedtatt pa stiftelsesmgte 9 januar 2023

1. INNLENDNING

Husordensreglene har til hensikt a legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljg, hvor ingen tar seg til
rette pa andres bekostning. Eventuelle klager sendes skriftlig til styret. Vedtektene henviser til
husordensreglene som bare kan endres med arsmgtevedtak. Beboerne plikter til enhver tid a rette seg etter de
til enhver tid gjeldende regler. Gjentatte brudd pa Husordensreglene kan fare til krav om salg av seksjon etter
§ 26 i Lov om Eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.

2. OVERDRAGELSE OG UTLEIE AV LEILIGHET

I h.h.t. vedtektene § 3 skal enhver ny eier eller leietaker godkjennes av styret. Sgknad sendes til styret som
ikke kan nekte godkjennelse uten saklig grunn. Utgifter til ngdvendig omskilting betales av den nye eier
etter godkjenning av styret. Utleier er ansvarlig for at alle leietakerne informeres om - og falger
gjeldende vedtekter og husordensregler.

3. BRUK AV LEILIGHETEN

Den enkelte beboer plikter a sgrge for ro i sin bolig i tiden mellom kl. 23.00 og kI 08.00. Beboerne er ogsa
ansvarlig for at alle som gis adgang til boligen eller omradet for gvrig, ikke volder ubehag eller ulempe for
gvrige beboere. Stgyende arbeider, som f.eks. banking eller boring, ma veere avsluttet senest kl 21.00 pa
hverdager og senest kl. 15.00 pa dager far sgn- og helligdager. Pa sgn- og helligdager ma slike arbeider ikke
forekomme. Ved starre selskapeligheter skal naboer varsles pa forhand. Kun elektrisk grill kan benyttes pa
balkonger.

4. FELLESAREALER

o All skade som pafares felleseiendom/arealer ma erstattes av den eller de som forvolder skaden. Utvis
varsomhet ved flytting o.1.
Det er seksjonseiere ansvar & pase at egen bod alltid holdes last.
Foreldre har ansvar for tilsyn med barn.
Oppgangsarealer skal ikke benyttes til oppholds- eller lekeplass.
Beboere skal aldri gi fremmede personer adgang til fellesarealer. | tvilstilfeller ma personer avvises med
henvisning til reglement.
Beboere skal aldri etterlate reklame o. . ved postkassene. (Bruk klistermerke fra posten).
o Fotballsparking eller andre aktiviteter som kan gdelegge fellesgoder er ikke tillatt.
Rayking er ikke tillatt i innvendige fellesarealer samt utvendig ved inngangspartiet.

5 SOPPEL

Husholdningsavfall kildesorteres etter n&ermere instruks.

6. DYREHOLD



Dyrehold skal sgkes til styret som skal behandle dette og registrere dyret ved evt. godkjenning. Endringer i
status pa dyrehold for en seksjon skal ogsa meldes, behandles og registreres.

Dyrehold skal ikke veere til sjenanse for gvrige beboere.

Hunder har bandtvang i sameiets fellesarealer. Det forutsettes at husdyr er renslige. Husdyrene skal ikke
gjere fra seg i sameiet utvendige fellesarealer, og dyreeier har ansvaret for umiddelbar
opprydding/rengjering hvis sa skulle skje. Dyreeier har ogsa ansvaret for evt. ekstra kostnader ved rengjaring
av innvendig fellesareal som fglge av dyreholdet.

7. TORKING AV T@Y

Tarking av tay skal bare finne sted dersom det ikke er synlig for omgivelsene.

8. PARKERING
Hver boligseksjon har enerett til bruk av 1 stk merket parkeringsplass pa 1.plan i bygningen.

Det er videre oppmerkede utvendige gjesteparkeringsplasser som skal kun skal brukes til korttids-parkering
for besgkende.

@vrig parkering i omradet er ikke tillatt uten at det er gjort sarskilt avtale om dette.

9. VENTILASJON

Det er viktig at avtrekkene pa kjokken og bad holdes rene og apne.

10. DIVERSE

Leilighetenes innehaver er ansvarlig for at eventuelle blomsterkasser, markiser o.l. monteres og brukes slik at
det ikke er til sjenanse eller fare for andre. Blomsterkasser anbefales hengt pa innsiden av balkongen.
Private antenner eller paraboler er ikke tillatt pA omradet



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Sortland kommune: Seksjon 1870-15/2326/0/4
Utskriftsdato: 25.09.2024 10:28

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 10.10.2022 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 73/1154

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing Kulturminne

[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 04.10.2022 22/2035 Tinglyst
Seksjonering 04.10.2022 19/2248 12.10.2022

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
WALLSTAD INVEST AS Hjemmelshaver (H) Selneselvveien 5
$989016431 11 8402 8402 SORTLAND
Kulturminne
Lokalitetsnr 57061-1 Vernetype Automatisk fredet
Kulturminneart Kirkested Kategori Arkeologisk enkeltminne
Fort dato 29.08.2013 Url
Oppdatert dato 04.10.2022 Tilkn. eiendommer 15/36, 15/81, 15/140, 15/277, 15/882, 15/1455, 15/2019,

15/2090, 15/2172, 15/2326, 15/2326/0/1, 15/2326/0/2,
15/2326/0/3, 15/2326/0/4, 15/2326/0/5, 15/2326/0/6,
15/2326/0/7, 15/2326/0/8, 15/2326/0/9, 15/2326/0/10,
15/2326/0/11, 15/2326/0/12, 15/2326/0/13, 15/2326/0/14

Lokalitetsnr 57061-4 Vernetype Automatisk fredet

Kulturminneart Kirkested Kategori Arkeologisk enkeltminne

Fort dato 25.06.2016 Url

Oppdatert dato 04.10.2022 Tilkn. eiendommer 15/36, 15/140, 15/1455, 15/2326, 15/2326/0/1, 15/2326/0/2,

15/2326/0/3, 15/2326/0/4, 15/2326/0/5, 15/2326/0/6,
15/2326/0/7, 15/2326/0/8, 15/2326/0/9, 15/2326/0/10,
15/2326/0/11, 15/2326/0/12, 15/2326/0/13, 15/2326/0/14

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Vesterveien 10 H0204 15/2326/0/4 74 3 1 0 Kjokken
Adresse

Vegadresse: Vesterveien 10 Adressetilleggsnavn:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Seksjon 1870-15/2326/0/4

. Norkart

Utskriftsdato: 25.09.2024 10:28

Poststed 8402 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 209 Sortland Tettsted
Valgkrets 4 Sortland-Jennestad-Holand

Nr Bygningsnr Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 301098496

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143)

Midlertidig brukstillatelse (MB)

30.03.2023

1: Bygning 301098496: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Midlertidig brukstillatelse 30.03.2023

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1398

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1398
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 523

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 14
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 02.07.2020 |02.09.2022

Igangsettingstillatelse 29.10.2020 |[16.05.2023

Endre bygningsdata 23.09.2022 |23.09.2022

Endre bygningsdata 23.09.2022 |23.09.2022

Endre bygningsdata 23.09.2022 |23.09.2022

Endre bygningsdata 23.09.2022 |23.09.2022

Endre bygningsdata 23.09.2022 |23.09.2022

Endre bygningsdata 05.10.2022 [05.10.2022

Endre bygningsdata 05.10.2022 [05.10.2022

Midlertidig brukstillatelse  [30.03.2023 |16.05.2023

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Vesterveien 10 H0204 15/2326/0/4 74 3 1 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO5 2 327 0 327 0 0 0
Ho4 4 359 0 359 0 0 0
HO3 4 353 0 353 0 0 0
Ho2 4 359 0 359 0 0 0
Ho1 0 0 0 0 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or kq rt

Sortland kommune: Seksjon 1870-15/2326/0/4
Utskriftsdato: 25.09.2024 10:28

Bruksnavn Beregnet areal 854.7
Etablert dato 23.05.2022 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing Kulturminne

Seksjonert | |Klage er anmerket Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:  16.05.2023

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:  16.05.2023

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7621123.57 516291.36 Ja 854.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av 3



Sortland kommune Midlertidig brukstillatelse
BYGGESAK Etter plan- og pygningsloven (pbl.) av 27. juni
2008 § 21-10, jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
Jp.ID: 23/1141
Soker: Tiltakshaver:
Klausengruppen AS Steinbruddet Invest AS
Postboks 385 Strandgata 13 A
8400 Sortland 8400 Sortland
MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR
Adresse: Gnr. Bnr. Fnr. Seksjonsnr.
Vesterveien 10 15 36 0g 2326
Tiltakstype:
Vesentlig terrenginngrep og leilighetsbygg (blokk) A.
Dato Dato Dato Dato sgknad om
rammetillatelse/dispensasjon | endringstillatelse igangsettingstillatelse brukstillatelse:
gitt: gitt: gitt:
16.03.2020 rammetillatelse 30.03.2023 endring | 29.10.2021 05.01.2023
30.03.2023 innvilgelse av av rammetillatelse. | Igangsettingstillatelse for
dispensasjoner fra § 4.1.2, § vesentlig terrenginngrep.
4.150g8§5.1. 30.03.2023
Igangsettingstillatelse for
grunn- og
fundamenteringsarbeider
30.03.2023
Igangsettingstillatelse for
resterende arbeider for
leilighetsbygg (blokk) A

Vedtaksdato: | Delegert saksnr.:
28.04.2023 467/23

Den dokumentasjonen som er fremlagt i seknad om midlertidig brukstillatelse bekrefter at de krav
som stilles for midlertidig brukstillatelse er oppfylt. For ovennevnte tiltak gis det etter delegert
myndighet, med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 og SAK10 § 8-1, MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE for:

X | Hele tiltaket

Folgende del av tiltaket:

Gjenstaende arbeider som ma veere utfert for Ma utfgres innen:
ferdigattest:

1. Utenombhusarbeider, inkl. opparbeidelse | 31.08.2023
av grgntomrader og beplantning, skal
veere ferdigstilt iht. godkjent
utomhusplan

2. Kollektivholdeplass (o_KH) og fortau 31.08.2023
(o_F) skal vaere etablert, jf.
reguleringsbestemmelse § 8.3.

Sikkerhetsstillelse for at manglene blir

JA NEI | X
rettet




Ansvarshavende skal sgke om ferdigattest nar tiltaket er ferdig.

Merknader:

Midlertidige brukstillatelser gebyrlegges kr. 1 660,- iht. gebyrforskriften punkt 5.7.5. Faktura sendes
tiltakshaver.

Midlertidig brukstillatelse kan trekkes tilbake, dersom den er utstedt pa feilaktig eller mangelfullt
grunnlag.

Dersom gjenstaende arbeid og innsendelse av sgknad om ferdigattest ikke blir utfgrt innen fristen,
skal kommunen i medhold av pbl. 21-10 tredje ledd gi palegg om ferdigstillelse.

Sted Dato Underskrift
Sortland 28.04.2023 Malene Husby

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ingen signatur.

Klagerett:

Du kan klage pa dette vedtaket til Statsforvalteren i Nordland. Send klagen til Sortland kommune.
Kommunen vil sende saken videre til Statsforvalteren i Nordland dersom vi ikke omgjgr vedtaket.
Klagefristen er tre uker etter at du fikk dette brevet. Du kan ogsa be om a fa se dokumentene i saken
jf. forvaltningsloven §§ 18 til 19.




Sortland kommune
Byggesak

Ferdigattest

Etter plan og bygningsloven (pbl.) av 27. juni 2008 § 21-10 jf.
SAK10 §§ 8-1 og 8-2.

Jp.ID:  23/37428

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:

Klausengruppen AS Steinbruddet Invest As

Postboks 385 Strandgata 13A

8400 SORTLAND 8400 SORTLAND

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gnr.: Bnr.:
Vesterveien 10 15 36 0g 2326

Tiltakstype:
Vesentlig terrenginngrep og leilighetsbygg (blokk) A.
Dato ramme-tillatelse Dato endrings- Dato igangsettings- Dato bruks- | Dato sgknad
og dispensasjon gitt: tillatelse gitt: tillatelse gitt: tillatelse om

gitt: ferdigattest:
16.03.2020 30.03.2023 29.10.2021 28.04.2023 | 22.11.2023
rammetillatelse endring av Igangsettingstillatelse

30.03.2023 innvilgelse
av dispensasjoner fra §
41.2,8

4.150g8§5.1.

rammetillatelse.

for vesentlig
terrenginngrep.
30.03.2023
Igangsettingstillatelse
for grunn- og
fundamenteringsarbei
der

30.03.2023
Igangsettingstillatelse
for resterende
arbeider for
leilighetsbygg (blokk)
A

Vedtaksdato: | Delegert saksnr.:

27.11.2023 942/23

Den dokumentasjonen som er fremlagt i sgknad om ferdigattest bekrefter at alle krav og betingelser

som er stilt i tillatelsen og plan- og bygningsloven, med tilhgrende forskrifter er oppfylt. Med
hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10 og SAK10 § 8-1, gis det etter delegert myndighet
FERDIGATTEST for ovennevnte tiltak. Bruksendring krever saerskilt tillatelse jf. pbl. § 20-1 bokstav d.
Til informasjon kan kommunen fgre tilsyn og gi palegg i inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt.

Merknader:

Ferdigattesten kan trekkes tilbake, dersom den er utstedt pa feilaktig eller mangelfullt grunnlag.

Sted: Dato:

| Underskrift:




Sortland 27.11.2023 Malene Husby

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ingen
signatur.

Klagerett:

Du kan klage pa dette vedtaket til Statsforvalteren i Nordland. Send klagen til Sortland kommune.
Kommunen vil sende saken videre til Statsforvalteren i Nordland dersom vi ikke omgjgr vedtaket.
Klagefristen er tre uker etter at du fikk dette brevet. Du kan ogsa be om a fa se dokumentene i saken
jf. forvaltningsloven §§ 18 til 19.
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Planident: 18702011301
Arkivsak: 10/853

STEINBRUDDET, SORTLAND SENTRUM.
REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato for kommunestyrets vedtak: 28.04.2011

81 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart over Steinbruddet, merket
Solem Hartmann AS og vedtatt i kommunestyre den 28.04.2011.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Planomradet reguleres til fglgende formal etter plan- og bygningslovens § 12-5:
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse B

Telekommmunikasjonsanlegg T
Uteoppholdsareal UA
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Kjgreveg KV
Fortau F
Gang/sykkelveg GS
Annen veggrunn — grgntareal AT
Kollektivholdeplass KH
Landbruks-, natur- og friluftsformal, samt reindrift
Friluftsformal F

83 GENERELLE BESTEMMELSER

3.1 Utomhusplan

Sammen med byggesgknad etter plan- og bygningsloven, skal det innsendes detaljert
utomhusplan for den ubebygde del av byggeomradet.

Planen skal minimum vise bebyggelsens plassering og hagde malsatt ved inngangspartiet,
lokalisering og utforming av avkjgrsler, parkeringsplasser, avfallsanlegg og
uteoppholdsareal samt beplantning, mgblering, skilt, murer mm. Planen skal vise
materialbruk, ledelinjer og stigningsforhold pa alle veger og adkomster.

Kritiske snitt gjennom ute omradene og adkomsten til disse, skal fremlegges sammen med
utenomhusplanen.

3.2 Universell utforming

Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle bygninger og
uterom. Alle utearealer skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av flest mulig av
brukeren. Ved utforming, prosjektering og behandling av tiltak legges til grunn prinsipp for
universell utforming slik dette er definert i Forskrift om tekniske krav til byggverk. Minst en
heisstol skal ha innvendig starrelse pa minimum 1,1 m x 2,1 m, i hvert nybygg.



3.2 Kulturminner

Alle kulturminner er ikke registrert. Tiltakshaver har aktsomhets- og meldeplikt dersom en
under markinngrep skulle stgte pa fornminner, jf. kulturminnelovens § 8 andre ledd. Dersom
det under arbeidet skulle oppdages gjenstander, ansamlinger av trekull eller
unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner ma kulturminnemyndigheten underrettes
umiddelbart. Det forutsettes at nevnte palegg bringes videre til dem som skal utfare arbeidet
i marken.

84 BEBYGGELSE OG ANLEGG
4.1 BLOKKBEBYGGELSE (B1, B2)

4.1.1 Arealbruk
Omradet skal benyttes til bolighebyggelse - blokkbebyggelse.

4.1.2 Bebyggelsens plassering og utforming.
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er vist pa plankartet. Balkonger
og karnapper tillates utkraget over viste byggegrenser.

Bebyggelsen innenfor felt B1 skal ha saltak eller flatt tak og med maksimal byggehggde
12.0 meter malt fra gjennomsnittlig terreng rundt bebyggelsen.

Bebyggelsen innen felt B2 skal utformes med flatt tak med maksimal byggehggde kote
+63.0 meter innenfor sone H 190_1 vist pa plankartet, og maksimal byggehggde kote +57.0
meter innenfor sone H 190 _2 vist pa plankartet. Tekniske installasjoner, med et areal pa
maksimum 10 % av takflaten, kan bygges inntil 1,5 meter over maksimal byggehggde,

Ved utbygging skal det innen planomradet veere et minste uteoppholdsareal (MUA) pa 45
m?2 pr boenhet. | dette arealet medregnes omradet regulert til f_UA. Det skal avsettes
minimum 50 m? felles sandlekeplass for de minste pr. 10. boenhet. Uterommet som
etableres pa taket av parkeringskjeller skal vaere tilgjengelig for alle beboerne og ma sikres
slik at det ikke oppstar fallulykker og lignende.

Det skal settes opp sikringsgjerde eller lignende for & hindre fallulykker ved stup og bratte
skraninger.

Innen planomradet tillates oppfart nettstasjon. Plassering av denne skal godkjennes av
energileverandar.

Kommune skal godkjenne bruk av farger pa fremtidige tiltak nar tillatelse til byggestart gis.

4.1.3 Grad av utnytting
Samlet tomteutnyttelsen BYA innen omrade B1 skal ikke overstige BYA=25 % og innen B2
ikke overstige BYA=50 %.

4.1.4 Avfallshandtering

Det skal etterstrebes & ha en samordnet avfallshandtering for beboerne innen respektivt felt
B1 og felt B2. Endelig valg av avfallslgsning foretas i forbindelse med byggesgknad og
utarbeidelse av utomhusplan.



4.1.5 Adkomst, parkering og skilting
Planomradet skal ha adkomst som vist pa plankartet.

Parkering for felt B1 skal etableres innen omradet vist som f_KV.

Innen felt B2 skal det etableres parkeringskieller. | tillegg kan det innen feltet pa terrengniva
etableres inntil 35 oppstillingsplasser for gjester. Minimum 5 % av totalt antall
parkeringsplasser skal settes av for bevegelseshemmede.

Ved utbygging innen planomradet skal det etableres minimum falgende plasser for
parkering av bil i parkeringskijeller eller pa terrengniva: 1,0 pr. bolig og 0,2 pr. bolig for
besgkende.

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det legges ved skiltplan.

4.1.6 Stgy
Lydnivaet innendgrs ma ikke overskride verdiene i NS 8175 klasse C, i forhold til stay bade
fra utendgrs kilder og innendgrs aktivitet.

4.2 TELEKOMMUNIKASJONSANLEGG (T)
Omradet skal benyttes til anlegg for tele-, data- og mediakommunikasjon, eller tilsvarende
tekniske anlegg.

4.3 UTEOPPHOLDSAREAL (UA)

Omradet vist som f_UA pa plankartet skal benyttes til uteoppholdsareal for beboerne i
omradet. Allmennheten skal ha tilgjengelighet til arealet. Omradet skal opparbeides i
samsvar med uteomhusplan godkjent av Sortland kommune. Innenfor omradet skal det
tilrettelegges for adkomst/sti fra Vesterveien/Solveien til friluftsomradet i vest.
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5.1 Kjgreveg (KV)

Kjareveg vist som f_KV pa plankartet skal benyttes som adkomst til feltene B1 og B2 i
tillegg til parkeringsplasser for beboere innen felt B1. Minimum 5 % av disse
parkeringsplassene skal settes av for bevegelseshemmede.

Vegarealet o_KV skal veere offentlig vegformal og skal opparbeides i samsvar med
detaljplan godkjent av kommunen.

5.2 Fortau (F)
Fortau o_F skal veere offentlig formal og skal opparbeides i samsvar med detaljplan
godkjent av kommunen.

5.3 Gang- og sykkelveg (GS)
Gang- og sykkelveg o_GS skal veere offentlig formal og skal opparbeides i samsvar med
detaljplan godkjent av kommunen.

5.4 Annen veggrunn — tekniske anlegg (AT)
Arealet benyttes til grafter, skjeeringer, fyllinger, lagerplass for sng mv. hvor det ikke tillates
beplantet med busker etc.

5.5 Kollektivholdeplass (KH)
Kollektivholdeplass o_KH skal veere offentlig formal og skal opparbeides i samsvar med
detaljplan godkjent av kommunen.
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6.1 Friluftsomrade (F)

Omradet skal benyttes til friluftsformal og som nzerrekreasjonsomrade. Eksisterende
vegetasjon i omradet skal i stgrst mulig grad tas vare pa. Ved tilplanting eller annen
vegetasjonstiltak skal det sa langt rad er nyttes stedegne arter og planter/tresorter som er
mest mulig allergivennlige.

87 HENSYNSSONER

7.1 Frisiktssone (H140)

Innen omradet som i plankartet er merket som hensynssone for frisikt ma det veere fri sikt i
en hggde fra 0,5 meter over tilstatende veg.

7.2 Andre sikringssoner/hggdebestemmelser (H190)

Innenfor sone H 190_1 vist pa plankartet skal bebyggelsen ha maksimal byggehggde kote
+63.0 meter. Innenfor sone H 190_2 skal bebyggelsen ha maksimal byggehggde kote
+57.0 meter. Tekniske installasjoner, med et areal pa maksimum 10 % av takflaten, kan
bygges inntil 1,5 meter over maksimal byggehggde,

88 REKKEFGLGEBESTEMMELSER

8.1 Utbyggingsavtale

Far det gis oppstartstillatelse til tiltak innen planomradet skal kommunen har godkjent
utbyggingsavtale mellom infrastruktureier og framtidig utbygger.

8.2 Utomhusplan
Utomhusplan skal veere godkjent fer igangsettingstillatelse gis. Areaene som inngar i
utomhusplan skal veere ferdig opparbeidet for ferdigattest for farste byggetrinn gis.

8.3 Felles kjgreveg/fortau og kollektivfelt

Felles kjgreveg vist som f_KV pa plankartet med adkomst til omradet skal benyttes som
anleggsvei for arbeider i B2 og skal veere ferdig opparbeidet nar farste byggetrinn i felt B2
tas i bruk. Kollektivholdeplass som vist o_KH og fortau o_F pa plankartet skal veere ferdig
etablert for farste byggetrinn tas i bruk.

8.4 Geologisk vurdering

Ved sgknad om byggetillatelse skal det fglge geologisk vurdering som viser hvilke tiltak som
skal gjennomfares for a hindre ugnskede hendelser i form av steinsprang, steinskred og
utrasing av jord og stein innen byggeomradet.



ENERGIATTEST

Adresse Vesterveien 10
Postnummer 8402

Sted SORTLAND
Kommunenavn Sortland
Gardsnummer 15
Bruksnummer 2326
Seksjonsnummer 4

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 301098496
Bruksenhetsnummer H0204
Merkenummer

Energiattest-2024-36222

Dato 09.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg
- Sla av lyset og bruk spareparer - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Vesterveien 10

Nabolaget Sortland sentrum/Kjerkasen - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

Telebygget 9 min #
Totalt 10 ulike linjer 0.7 km

Stokmarknes lufthavn Skagen 22 min &

Svolveer lufthavn Helle 1139 min &

Skoler

Sortland barneskole (1-7 kl.) 9 min 4
295 elever, 20 klasser 0.7 km

Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min #
448 elever, 36 klasser 0.7 km

Sortland videregéende skole 10 min #
650 elever, 32 klasser 0.8 km

Sortland videregaend skole - Filial K... 11 min &

Ladepunkt for el-bil

& Parkveien 10 10 min #

= Skibsgarden Senter 14 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

BN
) ™
-
o~

X
N5
i s
S

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
. Sortland sentrum/Kjerkése... 971

Il sortland 5890
B Norge 5425 412

Barnehager

Granbuska andelsbarnehage (1-5 ér)
27 barn

Vestmarka barnehage (0-5 ar)
96 barn

Lykkentreff barnehage (1-5 ar)
33 barn

Dagligvare

Kiwi Havnegata Sortland

Coop Mega Sortland

Husholdninger
566

3146
2 654 586

7 min #&
0.6 km

9 min 4
0.7 km

20 min %
1.5 km

13 min %

14 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




Vesterveien 10

Nabolaget Sortland sentrum/Kjerkasen - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn

e Enslige l
e Etablerere

Offentlig transport
& Telebygget 9 min £
Totalt 10 ulike linjer 0.7 km
X Stokmarknes lufthavn Skagen 22 min &
X Svolveer lufthavn Helle 1t 39 min &
Skoler
Sortland barneskole (1-7 kl.) 9 min 4
295 elever, 20 klasser 0.7 km
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min 4
448 elever, 36 klasser 0.7 km
Sortland videregaende skole 10 min £
650 elever, 32 klasser 0.8 km

Sortland videregdend skole - Filial K... 11 min &

Ladepunkt for el-bil

& Parkveien 10 10 min £

& Skibsgarden Senter 14 min 4

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

» Naboskapet
AN
=i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling
N
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<9 3
32 3¢ R ™ ® =R
e X X 2 KRS
n N W QNN ~N 0
oS RSN -
- < NS
. I I I I
i1 unw
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(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
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Sortland 5890 3146
I Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager

Granbuska andelsbarnehage (1-5 ar) 7 min &
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Vestmarka barnehage (0-5 ar) 9 min £
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Lykkentreff barnehage (1-5 ar) 20 min &
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Kiwi Havnegata Sortland 13 min #
Coop Mega Sortland 14 min %
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>¢.
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Sortland
M Norge
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Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Dagligvare

Kiwi Havnegata Sortland 13 min #
Coop Mega Sortland 14 min %



Primaere transportmidler
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Vesterveien 10

Nabolaget Sortland sentrum/Kjerkasen - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

Telebygget 9 min #
Totalt 10 ulike linjer 0.7 km

Stokmarknes lufthavn Skagen 22 min &

Svolveer lufthavn Helle 1139 min &

Skoler

Sortland barneskole (1-7 kl.) 9 min 4
295 elever, 20 klasser 0.7 km

Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min #
448 elever, 36 klasser 0.7 km

Sortland videregéende skole 10 min #
650 elever, 32 klasser 0.8 km

Sortland videregaend skole - Filial K... 11 min &

Ladepunkt for el-bil

& Parkveien 10 10 min #

= Skibsgarden Senter 14 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

BN
) ™
-
o~

X
N5
i s
S

Barn Ungdom unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer
. Sortland sentrum/Kjerkése... 971

Il sortland 5890
B Norge 5425 412

Barnehager

Granbuska andelsbarnehage (1-5 ér)
27 barn

Vestmarka barnehage (0-5 ar)
96 barn

Lykkentreff barnehage (1-5 ar)
33 barn

Dagligvare

Kiwi Havnegata Sortland

Coop Mega Sortland

Husholdninger
566

3146
2 654 586

7 min #&
0.6 km

9 min 4
0.7 km

20 min %
1.5 km

13 min %

14 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sortland kommune
Kommunenr. 1870 Gardsnr. 15 Bruksnr. 2326 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Vesterveien 10, 8402 SORTLAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2014001

Navn Kommunedelplan Byplan Sortland - Bldbyen 2015-2027
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Delarealer Delareal 855 m?
KPHensynsonenavn2011301
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 855 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/418/1870_Byplan_bestemmelser_8okt2015.pdf

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

2011301

Steinbruddet
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan
28.04.2011

= https://www.arealplaner.no/1870/dokumenter/362/Bestemmelser%20-%20vedtatte.pdf

Delareal 855m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavn B2

Delareal 855 m?
RPHensynsonenavn H190_
RPSikring Andre sikringssoner
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Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister

Kommuneplanens arealdel

Spesifikasjon for tegneregler

Mai 2011

AREALFORMAL HENSYNSSONER, JURIDISKE LINJER OG PUNKTER

BEBYGGELSE OG ANLEGG FLATER

Eksisterende arealformal Nytt arealformal
Fargekode Fargekode Flater SOSI- . .
Formal g 9 Kkode Flatesignatur, navaerende Flatesignatur, nytt Anmerkning
RGB Hex RGB Objekttype/Egenskap

1. Bebyggelse og anlegg

310, 320, . L.
Bebyggelse og anlegg FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0 E6B800  230-185-0  0-17-90-10 330, 350, - FF0000, Rgd fetostrek. Vinkel 50 gon, avstand 4. Ilnjetylflfelse, 05
KpFareSone 360. 370 3 Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
Boligbebyggelse FFFF99 255-255-153 0-0-80-0 FFFF66 = 255-255-51 0-0-0-80 380, 390 / tegnforklaring

Fritidsbebyggelse FFCC66 255-204-102 0-0-0-100 FFCC33 255-204-51 0-20-80-0 110. 120

o messe omsen KpSikringSone

1996600 1531020 0-20.6040 190 ' N
Kjzpesenter cc99ce 204-153-204  0-20-0-20 - _ _ costoysons — \\QQ%\\\\\ 000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.
9999FF 153-153-255  40-40-0-0 230,290 | . -

Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssone spesifiseres i
410, 430, ;
440, 450 tegnforklaring

810, 820,
830

(FF6699 255102153 060400

666699 102102153 20-20-040

AC6668 172101103 0272733

19966CC 153102204  20-40-020 S . g;g gig % 000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15
- _ _ prRngETHensynsone ggg ggg 7 / Tekst pa hensynssone spesifiseres i tegnforklaring

ccssnn el

1339966 51153102 40-0-2040

(993366 15351102 0-40-2040

Forretninger CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0
Offentlig eller privat tienesteyting FF9999 255-153-153 0-40-40-0 KpinfrastrukturSone
Fritids- og turistformal 9999CC 153-153-204 20-20-0-20 ] .
KpGjennomferingSone
Rastoffutvinning CC9999 204-153-153 0-20-20-20
Neeringsbebyggelse CC99FF 204-153-255 20-40-0-0
Idrettsanlegg 99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Andre typer naermere angitt bebyggelse B2 B
og anlegg FF9933 255-153-51 0-40-80-0

Uteoppholdsareal 66CC99 102-204-153 40-0-20-20

Grav og umelund . ceoem 2040253 0402020

FFCCO00 255-204-0 0-20-100-0
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0

000000/FF0000,svart/rad. Vinkel 100/200 gon, avstand 6,
KpBandleggingSone 710, 720, linjetykkelse 0,15.
730, 740, =
(Arealst 1 og 2) 750 L L Bakgrunn; Formalsfarge(r). Tekst pa hensynssoner spesifiseres i
tegnforklaring

E6B800  230-185-0 0-17-90-0

Kombinert bebyggelse og anleggsformal . .
yas g anegs FFFFFF  255-255-255 0-0-0-0 KpDetaljeringSone (Vi- 000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15

derefering av reg.plan) (Planld)

Bakgrunn; Hvit. Tekst pa hensynssoner spesifiseres i tegnforklaring

Sma flater, alle hensyns- Bruk farge, skravurtype og vinkel som angitt pa hensynssonene, men
soner reduser avstand mellom linjene til det halve.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (2000)

LINJESYMBOL

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -204- -0-0-:
(arealer) 2001 ccccce 204-204-204 0-0-0-20

Linjesym bol Strek- Farge, navaerende

Vi 201
°9 010 Objekttype/Egenskap tykkelse Lengde Mellom Symbol Anmerkning

Bane 2020 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
RGB 0-0-0
KpGrense 1,0 5,0 2,0 Benyttes som avgrensing av KPDetaljeringSone mot kommuneplanens arealdel.
|

Lufthavn 2030 ccccce 204-204-204 0-0-0-20
Havn 2040 99CCCC 153-204-204 20-0-0-20

Hovednett for sykkel 2050 FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0 FF9999 255-153-153  0-40-40-0 RGB 0-0-0

s omiod  KpAsalOrense
s omdodn
s ses0

Trase for teknisk infrastruktur 2100 FFCC99 255-204-153 0-20-40-0 FF9966 255-153-102 0-40-60-0

KpStoyGrense i i
Kombinerte form for samferdselsanlegg oo , | ccceee 204-204-204 0-0-0-20 \ 1 999999 | 153-153-153 0-0-0-40 Benyttes som avgrensning av alle hensynssoner i denne gruppen.
og/eller teknisk infrastrukturtraseer FFFFFF 255.255-255 0-0-0-0 A FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 KpAngittHensynGrense

KpGjennomferingGrense

Kollektivnett 2060 CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Kollektivknutepunkt 2070 CC9966 204-153-102 0-20-40-20
KpFareGrense

=

Parkering 2080 B9B9B9 185-185-185 0-0-0-27
KpSikringGrense

KpDetaljeringGrense

GRONNSTRUKTUR KplnfrastrukturGrense

Fremtidig avgrensing gjelder hensynssone for bandlegging og infrastruktur.
3. Grennstruktur KpBandleggingGrense

Grennstruktur 99FF99 153-255-153 40-0-40-0 66CC66 102-204-102  40-0-40-20
Naturomrade KpBestemmelseGrense

Turdrag
Friomrade KpRegulertHoyde
Park

99FF99 153-255-153 40-0-40-0 h 669966 | 102-204-102  40-0-40-20

Kombinerte grannstrukturformal
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0 Symbol-beskrivelse Navarende Nytt

Lengde (mm) Mellomrom Farge RGB 0-0-0 (svart) hvis ikke annet Farge RGB 255-0-0 (red)
(mm) er angitt

Linjesymbol Vertniv Vertniv Vertniv Vertniv

FORSVARET SOSI- Tykkelse Tunnell Pa bakken Bro mv. Tunnell Pa bakken Bro mv.
kode (mm) 1 2 3 1 2 3
4. Forsvaret KpSamferdselLinje/

Forsvaret CCCC99 204 204-153 0-0-20-20 .TYPESAMFLINJE

Ulike typer militeere formal
Fjernveg 1.5 EEmeeeeees BN B S DD DD e .
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir Hovedveg 09 mum EEE I NN N N B O N
CCCC99 204-204-153 0-0-20-20 999966 | 153-153-102 0-0-20-40 — —
Kombinerte militaere formal 1) \\\\\\ 1) Samleveg 0,45 vm mem = - I B N S S e . e —
FFFFFF 255-255-255 0-0-0-0 h FFFFFF | 255-255-255 0-0-0-0

Adkomstveg T e el —— T T pp——
Gang/sykkelveg 04 07 ® ® & 8 & sessavessa s & & & & & &5 = = = = CasesEsResEd & & B & B B

Sykkelveg 04 07 o oo o o {DCGOCOD0S00 0 S 000D 00

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal
samt reindrift

Gangveg . 04 WSS EEEEN SN = & = = SENEEEEN EEEEEEEEEIE BN N N S EEEEEEEE
(5000)

Turveg/turdrag . O EE EE N E N = = = NN NN = e e S S e S W W
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for

landbruk og reindrift og gardsdrift tilknyttet ey g g ey ey .
nzeringsvirksomhet basert pa gardens 5100 CCFF99 204-255-153 20-0-40-0 99FF66 153-255-102  40-0-60-0 Skitrekk

ressursgrunnlag

o Jernbane
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller CCFFCC

neeringsbebyggelse mv. 204-255-204  20-0-20-0 33FF99  51-255-153  80-0-40-0

Sporveg
Spredt boligbebyggelse Taubane "

; 2 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0 RGB 153-51-0
Spredt fritidsbebyggelse Kollektivtrasé . . 7 — " — — |

Spredt naeringsbebyggelse Skipsled ) . T —— — —

Smabatled

MOtOrferdseliutmark s (AR E R RN NN (AR R AN RN RN

BRUKOGVERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE STRANDSONE KpJuridiskLinje/

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med (6000) ..KPJURLINJE
tilherende strandsone
RGB 153-153-153

Bruk og vern av sjg og vassdrag med OEE. -0-0- _OEE_ _0-0- B egrense
i pros e e oo 6001 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0 yggeg o

Ferdsel 6100 66CCFF  102-204-255  60-20-0-0 10099CC  0-153-204  80-20-0-20 . RGB 153-153-153
Forbudsgrense sja

[ o S

Smabathavn 6230 ] 1] RGB 153-153-153

Forbudsgrense vassdrag

T e i wors ————
o RGB 153-153-153

Akvakultur 6400 FFCCFF  255-204-255  0-20-0-0 CC99CC 204-153-204  0-20-0-20 Strandlinje sjo

Drikkevann 6500 99CCFF  153-204-255  40-20-0-0 (3309FF  51-153-255  80-40-0-0

Naturomrade 6600 99FFFF 153-255-255  40-0-0-0 '00DFDF  0-236-236  93-00-7 Strandlinje vassdrag

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med 6800 CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0 5 66FFFF 102-255-255  60-0-0-0
eller uten tilhgrende strandsone FEFFEF 255255255 0-0-0-0 EFFFPE 255,255 255 T

RGB 153-153-153

Midtlinje vassdrag

Markagrense
(gjelder kun lov om naturomrader RGB 0-153-0

i Oslo og neerliggende kommuner — — —
1) Bredde pé stripene i signaturen; 2,5 (markaloven))

KplnfrastrukturLinje/
..KPINFRASTRUKTURLINJE

Vann
Avigp
Kraftledning

Overvannstrasé

PUNKTSYMBOL

Punktsymbol

KpSamferdselPunkt/
..TYPESAMFPUNKT

Vegkryss

Kollektivknutepunkt

MILJOVERNDEPARTEMENTET

- I

Myntgata 2 « Pb.8013 Dep, 0030 OSLO www.planlegging.no | www.regjeringen.no/kartforskriften
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Reguleringspl

ankart

Eiendom: 15/2326/0/4
Adresse: Vesterveien 10
Dato: 25.09.2024
Sortland kommune Malestokk: 1:1000

N 76p1200

W\
AN

‘\ \'Zﬁ 15/1

15/1691

Frilufts-o

N 7621100

791

\

15/911

2

©Norkart 2024

'l

15/469

15/874

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Omrade forforretning
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg

Gang-/sykkelveg

Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
P Friomrader

Reguleringspian-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
i Uteoppholdsareal
Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Kigreveg
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - grgntareal
P Kollektivholdeplass
Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Friluftsform 3l
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
.\ . Sikringsone - Frisikt
.\ . Sikringsone - Andre sikringssoner
Reguieringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

. Sikringsonegrense
Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200

B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

-~ Forméilsgrense

"~ Regulerttomtegrense

z_ .= Eiendomsgrense som skal oppheves

- Byggegrense

"~ Planlagtbebyggelse

-~ Bebyggelse sominng&riplanen

—~—’ Regulert senterlinje
woe”" " Frisiktslinje

.~ Regulertkantkjgrebane
-~ Reqgulert kjgrefelt

—— Regulert parkeringsfelt
" Milelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel

Abc Paskriftfeltnavn

Abc Paskrift requleringsform 31/ arealforrnal
Abc Paskrift areal

Abc Paskrift utnytting

Abc Paskrift bredde

Abc Paskriftradius

Abe Paskrift plantilbehgr




