Vedlegg til situasjonskart for bygge- og delingssaker

Tegnforklaring ihht. Miljeverndepartementets veileder for kommuneplanens arealdel og reguleringsplan

Regulerings- og bebyggelsesplan (PBL 1985)
Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.1)
Omrade for boliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende smahusbebyggelse
Forretningsomrade

Omrade for industri

Fritidsbebyggelse
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Offentlig bebyggelse

Landbruksomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.2)
[ ] Landbruksomrader

Offentlige trafikkomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.3)
|:| Kjoreveg

|:| Annen veggrunn

|:| Gang-/sykkelveg

Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.4)

|:| Park/Turvei

|:| Friomrade

|:| Badeomrade

Fareomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.5)
E Hegspenningsanlegg/flomomrade/rasfare

Spesialomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.6)
Privat veg

Parkbelte

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag
Kommunalteknisk anlegg

Frisiktsone

Restriksjonsomrade rundt flyplass
Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomrade (pa land)
Klimavernsone

Bevaringsomrade

Steinbrudd

Andre omrader for vesentlige terrenginngrep
Seerskilte anlegg

Felles avkjorsel
Felles gangareal
Felles lekeareal for barn

Annet fellesareal for flere eiendommer

Grense for restriksjonsomrade
Grense for bevaringsomrade

Kommuneplan (PBL 2008)
Bebyggelse og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1)

Naveerende Framtidig

Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal
Kjopesenter
Forretning
Tjenesteyting

Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse
Idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse
Uteoppholdsareal
Grav og urnelund
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Kombinert bebyggelse

(%)
[

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur
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Bebyggelse og anlegg

Bolig- og blokkbebyggelse, garaseanlegg for bolig- og fritidsbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse - frittliggende
Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tienesteyting

Fritid- og turistformal

Rastoffutvinning

Nzeringsbebyggelse / Annen naering
Kontor / Hotell / Bevertning

Industri / Lager / Bensinstasjon / Vegserviceanlegg
Idrett / Neermiljsanlegg

Idrettsstadion

Golfbane

Andre typer bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Grav- og urnelund / Krematorium
Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor
Bolig/tjenesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting
Forretning/tjenesteyting
Neering/tjenesteyting

Kontor/lager

Industri/lager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

g oo L

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre formal
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Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg

Fortau / Torg / Gang- og sykkelveg
Gatetun

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal

Bane (eks.: Stasjons-/terminalbygg )
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Havn / Kai

Kollektivnett

Parkering

Trase for teknisk infrastruktur
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Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

mf.anlegg og teknisk infrastruktur (PBL2008 §11-7 NR.2
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Komb. samf.anlegg og teknisk infrastruktur

Grennstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Naveerende Framtidig

Grennstruktur

Naturomrade

Turdrag

Friomrade

Park

Kombinerte grennstrukturformal
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Gregnnstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3)
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Grgnnstruktur
Kombinerte grennstrukturformal
Kombinerte grannstrukturformal med andre hovedformal

Forsvaret (PBL2008 §12-5 NR.4)

LNFR
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PBL2008 §12-5 NR.5)

LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Landbruksformal / Skogbruk

Seteromrade / Gartneri / Pelsdyr

Natur-/Friluft-/Reindrift

Spredt bolig- og fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

Naturvern

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal
vern av sjg og vassdrag (PBL2008 §12-5 NR.6)
Bruk, vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
Ferdsel,Farled,Skipsled,Havneomrade i sjg,smabathavn
Fiske

Fiskebruk

Kaste- og lassettingplasser / oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Drikkevann

Naturomrade, Friluftsomrade

Idrett/vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag

Angitt formal i sjg og vassdrag/andre angitte hovedformal

Hensynsoner (PBL2008 §12-6)

Faresone

Sikringsone

Stoysone - Red, gul og grenn sone iht. T-1442
Infrastruktursone

Gjennomfgringsone

Angitthensynsone

Bandlegging

Viderefering av reguleringsplan / Detaljeringsone

Bestemmelseomrader (PBL2008 §12-7)

[

Juridisk

Bestemmelseomrade-Anlegg- og riggomrade

e linjer og punkt PBL2008

Sikringsonegrense
Infrastrukturgrense
Angitthensyngrense
Gjennomfgringgrense
Bandlegginggrense navaerende
Detaljeringgrense
Bestemmelsegrense

Felles for PBL 1985 og 2008

Planens begrensning
Faresonegrense
Formalsgrense

Regulert tomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert parkeringsfelt
Stenging av avkjersel

Avkjorsel

Tunnelapning

Ulike typer militaere formal
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Kombinerte militeere formal
11-7 NR.5)
LNFR-areal
LNFR-areal ,Spredt bolig-,fritids-og neeringsbebyggelse
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LNFR-areal ,Spredt boligbebyggelse
LNFR-areal ,Spredt fritidsbebyggelse
LNFR-areal ,Spredt nzeringsbebyggelse

ruk og vern av sjg og vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6)
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

[oe]

Ferdsel,Farleder,smabathavn
Fiske

Akvakultur

Drikkevann

Naturomrade vann / Friluftsomrade

i
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Kombinerte formal sjg og vassdrag

Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

Navzerende Framtidig

Faresone

Sikringsone, Stgysone
Angitthensynsone
Infrastruktursone

Gjennomfgringsone

=

Bandlegging - Generalisert
Detaljeringsone

Linje- og punktsymboler(PBL2008)

Planens begrensning

Grense for arealformal
Faresone,-sikringsone,-staysonegrense
Hensynsone,-infrastruktu,-gjennomfgringsgrense
Bandlegging,-detaljeringsgrense




v11 Norsk takst

TAKSTDOKUMENT

Naeringseiendom

Industrihgyden 16, 9513 ALTA

Gnr 27: Bnr 1375
5403 ALTA KOMMUNE

SERTIFISERT TAKSTINGENIZR
Odd Magne Alexandersen

Telefon: 922 27 635

E-post: odd.magne@alexanderseneiendom.no
Rolle: Uavhengig takstmann

Norsk takst er markedsnavnet til Norges Takseringsforbund

AUTORISERT FORETAK
Alexandersen Eiendom AS
Postboks 268, 9502 ALTA
Telefon: 922 27 635
Organisasjonsnr: 988 915 890

Dato befaring: ~ 11.10.2023 [m] 3%

Utskriftsdato: 16.10.2023 ' "I-
Dato verdisetting: 16.10.2023 W=
Oppdrag nr: 905 R,



Matrikkel:  Gnr 27: Bnr 1375 Alexandersen Eiendom AS ‘
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA \ I I
Adresse: Industrihgyden 16, 9513 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst

n Innholdsfortegnelse

2 Sammendrag
3 Introduksjon
3.1 Informasjon fra kunden
3.2 Generell informasjon
3.3 Beskrivelse av eiendommen
3.3.1 Eiendomsinformasjon
3.3.2 Matrikkeldata
3.3.3 Beskrivelse av tomt
3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt
3.3.5 Andre forhold
3.4 Bygninger pa eiendommen
3.4.1 Kontorbygg/verksted
3.5 Utvendige forhold
4 Verdigrunnlag
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5.2 Teknisk verdi 11
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Matrikkel:  Gnr 27: Bnr 1375 Alexandersen Eiendom AS ‘
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA \ I l
Adresse: Industrihgyden 16, 9513 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst

ﬂ Sammendrag

Konklusjon/
markedsvurdering:

Kunde:

Formal med taksten:

Verdi:

Dato verdisetting:

Takstingenior:

Oppdr. nr: 905

Det antas at eiendommen er attraktiv bade i leiemarked og for salg.
Beliggenheten er attraktiv med neerhet til annen industrivirksomhet.

Fleksibiliteten i anlegget er god, nar det gjelder ombygging til nye leietakere.
Bygningsmassen er normalt godt vedlikeholdt.

Det er tidligere gitt byggetillatelse pa lagerbygg pa ca 400 kvm.
Dette er pabegynt med stept plate pa mark.

Markedsverdien er satt ut fra kapitalisert verdi, samt hensyntatt potensiale i uutnyttet arealer pa
tomta.

OM Eiendom as
Industrihayden 18, 9513 ALTA

Oppdraget gjelder fastsettelse av markedsverdi pa anfart eiendom, samt innhenting av nedvendige
opplysninger til komplettering etter behov. Beregningsmessig benyttes vanligvis 3 hjelpemetoder;
kontantstremanalyse, nettokapitalisering og teknisk verdi. Kontantstremanalyse benyttes alltid
sammen med de to gvrige metodene, og egner seg godt i de tilfellene der det foreligger flere
leieforhold med varierende kontraktsvilkar. Nettokapitalisering benyttes alltid sammen med teknisk
verdi, og egner seg godt i de tilfellene der leieforholdene er fa og oversiktlige eller hvor eier bruker
lokalene til egen virksomhet. Teknisk verdi kan brukes alene i de tilfellene hvor utleie av objektet ikke
er mulig og hvor det ikke er noen avkastningsverdi.

Kr. 12 000 000

16.10.2023

Odd Magne Alexandersen TIf.: 922 27 635

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

ALTA, 16.10.2023

(s

Odd Magne Alexandersen
Telefon: 922 27 635
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Matrikkel:  Gnr 27: Bnr 1375 Alexandersen Eiendom AS ‘
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA \ I l
Adresse: Industrihgyden 16, 9513 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst

B Introduksjon

m Informasjon fra kunden

Dokument/kilde Dato Kommentar Status Sider
Kvitt. off. avgifter Fremvist

Forsikringsavtale Fremvist

Reguleringsplaner

Eier

m Generell informasjon

Beskrivelse av eiendommen Eiendommen ligger pa industriomrade pa Thomasbakken.
Beliggende ca 3 km fra Alta sentrum.

Hva slags verdi Normal markedsverdi er hva flere potensielle kjgpere er villig & betale for eiendommen. Det er
(markedsverdi etc) sett vekk fra hva enkle aktgrer i markedet er villig til & betale for eiendommen.
Kunde: OM Eiendom as
Industrihgyden 18, 9513 ALTA
Formalet med oppdraget Fastsette eiendommens normale salgsverdi.
Retningslinjer NTF sine retningslinjer for taksering er lagt til grunn.
Befaringl/tilstede: Befaringsdato: 11.10.2023

Odd Magne Alexandersen. TIf. 922 27 635
Tormod Kristensen.

Forutsetninger: Verditaksten er utfgrt iht. NTF's regler, NS 3451 og NS 3940. Taksten er kun basert pa visuell
befaring uten inngrep i byggverket, evt. supplert med enkle malinger. Merk at en verditakst ikke
er en tilstandsrapport, som beskriver byggverkets tekniske tilstand. Kunden/rekvirenten skal
lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/
mangler som bgr rettes opp.

Takstkonklusjonen er en vurdering av verdien av objektet dvs. det belgp som takstmannen
mener at markedet er villig til & betale. Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende
opplysninger om feil og mangler, som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha undersgkt
takstobjektet slik god skikk tilsier. Taksten er avholdt etter beste skjgnn. Takstkonklusjonen
baserer seg pa objektet i den stand og slik det var pa takseringsdagen.

Dersom selger fraskriver seg ansvaret for riktigheten av bygningsarealer eller tomtearealer,
overfgres dette ansvaret ikke til takstmannen. Oppmaling av- og ngyaktig arealfastsettelse av
naeringseiendommer er en omfattende oppgave og inngar ikke i normaloppdraget 'Taksering
av nzeringseiendom'. De oppgitte arealer er ikke ngdvendigvis oppmalt, men kan veere hentet
fra annen dokumentasjon. Arealmaling kan bestilles som et eget oppdrag.
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Matrikkel:  Gnr 27: Bnr 1375 Alexandersen Eiendom AS ‘
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA \ I I
Adresse: Industrihgyden 16, 9513 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst

m Beskrivelse av eiendommen

3.3.1 Eiendomsinformasjon

Eiend.betegnelse: Neeringseiendom

Adkomst Til offentlig vei.

Vann Offentlig.

Avigp Offentlig.

Regulering Bebyggelsesplan for Altahgyden Industriomrade.

3.3.2 Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 5403 ALTA Gnr: 27 Bnr: 1375
Eiet/festet: Eiet
Areal: 3040,3 m?
Hjemmelshaver: OM Eiendom as
Adresse: Industrihgyden 16

3.3.3 Beskrivelse av tomt

Tomtens anvendelse Den delen av tomten som ikke er bebygd brukes til parkering og lagring.
Milje og forurensning Det er forutsatt at det ikke er forurensninger i grunn.
Utbyggingspotensiale Det vil veere mulig a videreutvikle eiendommen, med bakgrunn i tomtas starrelse.

Reguleringsbestemmelsene sir at 40 % av netto tomteareal kan bebygges.

3.3.4 Beskrivelse av omradene rundt

Omradene rundt Omliggende bebyggelse er naeringsbygg.

Transport og Neerhet til offentlig kommunikasjon.
kommunikasjon

Infrastruktur God adkomstmuligheter fra offentlig vei.

Parkering Gode parkeringsmuligheter for kunder og ansatte.
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Matrikkel:  Gnr 27: Bnr 1375
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE
Adresse: Industrihgyden 16, 9513 ALTA

3.3.5 Andre forhold

Alexandersen Eiendom AS ‘
Postboks 268, 9502 ALTA \ I I
Telefon: 922 27 635

Norsk takst

Forsikring: Type: Fullverdi.

m Bygninger pa eiendommen

3.4.1 Kontorbygg/verksted

Bygningsdata:

Byggear: 2013 Kilde: Iflg EDR
Ombygging: Ar: 2019 Verksteddel er del i to seperate deler med delevegg og ny port.
Arealer:
Etasje Bruttoareal Bruksareal{Kommentar
BTA m? BRA m?
1. etasje 301 290|2 stk verkstedlokaler, ganger, trapperom, kontor, Hcp wc, bk,
spiserom, garderobe, dusjrom, teknisk rom.
2. etasje 128 118|4 stk kontorer, spiserom, gang, arkivrom, Hcp wc, bk.
Sum bygning: 429 408

Konstruksjoner og innvendige forhold:

Bygning generelt

Bygningsmessig standard som fra byggearet.
Bygningen fremstar som noe normalt vedlikeholdt.

Normal elde og bruk er en tilstand i seg selv og beskrives ikke.

Grunn og fundamenter

Fundamentert med betongsale og gulv pa grunn.
Markisolert ihh til byggetidenes forskrifter.
Ytterveggskonstruksjon

Bindingsverk i tre, isolert med 15 cm mineralull.
Utvendig kledd med stalplater og panel.
Innvendig kledd med malte plater og stalplater.
Fasader

Utvendige kledd med stalplater og panel.

Utvendige dgrer og vinduer

Vinduer med 2 lag glass i trekarmer.

Aluminiumsdgrer som inngangsdgrer.

Isolerte porter i verkstedhaller.

Takkonstruksjon

Takkonstruksjoner i trekonstruksjoner, tekket med stalplater.

Taktekking

Tekket med stalplater.
Takrenner og nedlgp i stal.

Innvendige overflater gulv

Belegg pa gulvene.
Betonggulv i verksteddelene.

Oppdr. nr: 905
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Matrikkel:  Gnr 27: Bnr 1375 Alexandersen Eiendom AS ‘
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA \ I I
Adresse: Industrihgyden 16, 9513 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst

Innvendige overflater vegg

Innervegger med malte strie i kontordel.
Stalplater pa vegger i verkstedene.
Innvendige overflater himling

Malte plater i himling og T-profil i kontordel.

Sanitzer primzeranlegg
Offentlig vann og avlgp.

Elektrisk primzranlegg
El anlegg tilpasset byggets drift.

Varme generelt
Oppvarming med strem tilpasset byggets drift, med varmekabler og panelovner.

Annen fast innredning

Normalt utstyrt kjgkken pa spiserommene, utstyrt med hvitevarer som stekeovn, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.
Toalett og servant pa wc.

Ventilasjon primaranlegg

Det er montert 2 stk ventilasjonsaggregater som er tilpasset byggets drift.
Et anlegg betjener verkstedene og et anlegg de gvrige lokalene.

Annet

Det er montert heis i bygget.
Utvendig er det montert oljeskiller som er nedgravd ved vegg mot nord.
Fiberkabel lagt til bygningen.

Andre forhold:

Standard Bygningsmessig standard fra byggearene.
Tilstand Mulig a leie ut i dagens tilstand.
Vedlikehold Bygningen fremstar som normalt godt vedlikeholdt.
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Matrikkel:  Gnr 27: Bnr 1375 Alexandersen Eiendom AS

Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA l I I

Adresse: Industrihgyden 16, 9513 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst

m Utvendige forhold

Konstruksjoner utendgrs
Generell terrengbehandling
Tomta er opparbeidet med asfalterte og grusede parkeringsplasser/lagringsplasser.

Det er stap et dekke inkl markisolering pa ca 400 kvm pé& tomta (ref tidligere byggemeldt lagerbygg).
Tilfersel vann og avigp

Offentlig vann og avlap.
Overvannssystem

Naturlig avrenning fra tomta.
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Matrikkel:  Gnr 27: Bnr 1375 Alexandersen Eiendom AS ‘
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA \ I I
Adresse: Industrihgyden 16, 9513 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst

n Verdigrunnlag

m Utleiekontrakter og ledige lokaler

Leiekontrakter/markedsleie:

Bygning/areal Etg. Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Kontorbygg/verksted
-Kontor
Veidekke 2 128 m? 256 000 2000| 1/2023| 12/2024 100 2000 256 000 1/2025 100
Veidekke 1 23 m? 46 000 2000| 1/2023( 12/2024 100 2000 46 000 1/2025 100
-Kontore, spiserom, etc
Bilberger 1 95 m? 190 000 2000| 1/2023| 12/2024 100 2000 190 000 1/2025 100
-Leie tomt
Bilberger 1 1500 m? 150 000 100| 1/2023| 12/2024 100 100 150 000 1/2025 100
-Verksted
Bilberger 1 94 m? 112 800 1200 1/2023| 12/2024 100 1200 112 800 1/2025 100
Veidekke 1 76 m? 91 200 1200 1/2023| 12/2024 100 1200 91 200 1/2025 100
Sum: 846 000 846 000
Total: 846 000 846 000
Bransjer/leiekontrakter:
Bygning/bransje Etg Antall Pris pr ar| Enh.pris Leie| Oppher | Reg %| Markedsleie Pris pr ar| Markedsleie | Reg %
f.o.m.| mnd/ar pris f.o.m. mnd/ar
mnd/ar
Kontorbygg/verksted
Bilberger 1 95 m? 190 000 2000| 1/2023| 12/2024 100 2000 190 000 1/2025 100
Bilberger 1 1500 m? 150 000 100| 1/2023| 12/2024 100 100 150 000 1/2025 100
Bilberger 1 94 m? 112 800 1200 1/2023| 12/2024 100 1200 112 800 1/2025 100
Veidekke 1 76 m? 91 200 1200 1/2023| 12/2024 100 1200 91 200 1/2025 100
Veidekke 2 128 m? 256 000 2000| 1/2023| 12/2024 100 2000 256 000 1/2025 100
Veidekke 1 23 m? 46 000 2000| 1/2023| 12/2024 100 2000 46 000 1/2025 100
Sum: 846 000 846 000
Total: 846 000 846 000

m Beskrivelse av eiendomsmarkedet

Kort beskrivelse
Leiepriser utleieobjekter
Markedsutsikter

Markedstilpasninger

Kontrakter

Oppdr. nr: 905

Det er god ettersporsel etter naeringseiendommer og utviklingen i omradet er positiv.
Leieprisene er basert pa kjennskap til markedet og standarden pa lokalene.
Markedsutsiktene er vurdert til & veere stabile i kommende ar.

Bygningsmassen er ganske fleksibel, slik at tilpasninger for andre leietakere vil vaere minimalt
kostnadskrevende.

Kontraktene gjenspeiler dagens markedspriser.

Befaringsdato: 11.10.2023 Side: 9 av 12




Matrikkel:  Gnr 27: Bnr 1375
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE
Adresse: Industrihgyden 16, 9513 ALTA

Inntekter/kostnader

Alexandersen Eiendom AS
Postboks 268, 9502 ALTA
Telefon: 922 27 635

N[

Norsk takst

Inntekter
Arealtype Kontrakter Markedsleie
m? Kr./m? Pris/ar m? Kr./m? Markedsleie
prar
Kontor 128 2000 256 000 128 2000 256 000
Kontor 23 2 000 46 000 23 2000 46 000
Kontore, spiserom, etc 95 2 000 190 000 95 2000 190 000
Leie tomt 1500 100 150 000 1500 100 150 000
Verksted 94 1200 112 800 94 1200 112 800
Verksted 76 1200 91 200 76 1200 91 200
Sum 1916 846 000 1916 846 000
Inntektsoverskudd
Inntekter (overfart) 846 000
Tap ved ledighet, %
Normale eierkostnader, arlig
Forsikring 25 237
Kommunale utgifter, inkl eiendomsskatt 33197
Vedlikehold 50 000
Forvaltning, adm 15 000 123 434
Eiendommens inntektsoverskudd 722 566
Kommentar eierkostnader:  Vedlikeholdskostnader er stipulert ut fra normalt vedlikehold, basert pa areal.
Oppdr. nr: 905 Befaringsdato: 11.10.2023 Side: 10 av 12



Matrikkel:  Gnr 27: Bnr 1375
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE
Adresse: Industrihgyden 16, 9513 ALTA

E Verdisetting

Alexandersen Eiendom AS
Postboks 268, 9502 ALTA

Telefon: 922 27 635

N[

Norsk takst

m Tomteverdi

Metode: Tomteprisen er verdisatt med bakgrunn i sammenlignbare priser.

Verdi tomt

Tomteareal
Tomteareal, overfart fra matrikkeldata:

3 040,3 m?

Sum areal:

Verdi tomt
Ansatt verdi tomt:

3 040,3 m?

5300 000

Verdi tomt:

E&] Teknisk verdi

5300 000

Kontorbygg/verksted
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler,
tilstandssvekkelser, gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Kontorbygg/verksted

10 200 000
770 000

9430 000

Sum teknisk verdi bygninger

m Nettokapitalisering

9430 000

Metode: Verdien som fremkommer etter denne metoden har sin bakgrunn i eiendommens vurderte netto

inntektsoverskudd og det kravet til avkastning som normalt stilles ved investeringer av denne typen.

Forutsetninger

Effektiv risikofri rente:
- Inflasjon:

3,00 %
2,00 %

Realrente, avrundet:
Avkastningskrav/forretningsmessig risiko.

1,00 %
6.50 %

Realavkastningskrav:

Oppdr. nr: 905

Befaringsdato: 11.10.2023

7,50 %

Side: 11 av 12



Matrikkel:  Gnr 27: Bnr 1375 Alexandersen Eiendom AS ‘
Kommune: 5403 ALTA KOMMUNE Postboks 268, 9502 ALTA \ I I
Adresse: Industrihgyden 16, 9513 ALTA Telefon: 922 27 635 Norsk takst

Beregning av kapitalisert verdi

Eiendommens inntektsoverskudd (overfart fra inntekter/kostnader) 722 566
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi,

beregnet av inntektsoverskuddet (Kr. 722 566 ) nér realrenten er 7,50% 9634 213
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi: 9634 213
Eiendommens forrentningsverdi som grunnlag for salgsverdi (avrundet): 9 630 000

Oppdr. nr: 905 Befaringsdato: 11.10.2023 Side: 12 av 12



Utskriftsdato: 24.09.2024
Alta kommune
Adresse: Postboks 1403, 9506 ALTA
Telefon: 78 45 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Alta kommune
Kommunenr. 5601 Gardsnr. 27 Bruksnr. 1375 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Industringyden 16, 9513 ALTA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20170001

Navn Kommuneplanens Arealdel 2021-2040

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.02.2021

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/5601/dokumenter/1287/20170001_Bestemmelser%200g%20retningslinjer.pdf

Delarealer Delareal 3040 m?
KPHensynsonenavnH910_
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20200009

Navn Detaljregulering for Altahayden Industriomrade - endring

Side1av2


https://www.arealplaner.no/5601/dokumenter/1287/20170001_Bestemmelser%20og%20retningslinjer.pdf

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.02.2022

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/5601/dokumenter/1457/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 2490 m?
RPHensynsonenavnH210

Delareal 3040 m?2
Formal Industri
Feltnavn BI7

Delareal 2490 m?
RPHensynsonenavn H220

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/5601/dokumenter/1457/Bestemmelser.pdf

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Alta kommune: Grunneiendom 5601-27/1375

. Norkart

Utskriftsdato: 24.09.2024 23:09

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 3040.3
Etablert dato 16.02.2001 Historisk oppgitt areal 3041,4
Oppdatert dato 05.02.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 27/1375
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 27/1375
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 16.02.2001 M 6622/01 27/1352 (-3041,4), 27/1375 (3041,4)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 35)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7764757.28 356276.61 0 Ja 3040.3
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
O M EIENDOM AS Hjemmelshaver (H) Postboks 1320
5995928396 11 9513 9513 ALTA
Vegadresse: Industrihoyden 16 Adressetilleggsnavn:
Poststed 9513 ALTA Kirkesogn 11050101 Alta
Grunnkrets 606 Bossekop Tettsted 8542 Alta
Valgkrets 1 Bossekop
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
300371196 Lagerhall (231) Igangsettingstillatelse (1G) 22.05.2013
2 25043731 Annen lagerbygning (239) Ferdigattest (FA) 22.01.2013

1: Bygning 300371196: Lagerhall (231), Igangsettingstillatelse 22.05.2013

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kq rt

Alta kommune: Grunneiendom 5601-27/1375
Utskriftsdato: 24.09.2024 23:09

Bygningsdata

Naeringsgruppe Industri (C) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 436
Kulturminne Nei BRA Totalt 436
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 450
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 22.05.2013 |22.05.2013

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wWC Kjekkentilgang
Unummerert - 2711375 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 436 436 0 0 0

2: Bygning 25043731: Annen lagerbygning (239), Ferdigattest 22.01.2013

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bygge- og anleggsvirksomhet (F) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 580
Kulturminne Nei BRA Totalt 580
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 301
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 06.06.2008 |06.06.2008

Tatt i bruk 10.01.2013 |10.01.2013

Ferdigattest 22.01.2013 [22.01.2013

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 2711375 - - - - -

Etasjer
[Etasie  |Ant. boenh. [BRA Bolig |BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Alta kommune: Grunneiendom 5601-27/1375

. Norkart

Utskriftsdato: 24.09.2024 23:09

HO02

290

290

HO1

290

290

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3
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Arealberegninger Bruksareal BRA i m? Lagerbygg Thomasbakken 6.10.20120 _ Fiyttet pé porter G653 D D1 st SYS I
i hht. NS 3940 Pretasje |Sum BRA R
1 mﬂ@ U_ND 436.5 436.5 Tiltakshaver; OZ m_m—JQOB >m
: Byaaeplass. __INdustringyden 16 Dato: 31082012
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Kommune:

Alta

Gnr: 27

Bnr: 1375 mal: 1: 100

Fasader

Tegn: Camil o

Prosiekt: L I
Tegn.nr: 502
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Kommuneplankart N
Eiendom: 27/1375
Adresse: Industrihgyden 16
Dato: 24.09.2024
. UTM-35
Alta kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Grunnkart N
Eiendom: 27/1375
Adresse: Industrihgyden 16

Dato: 24.09.2024 UTM-35
Alta kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet = we wm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W% ww ws Hielpelinje veikant ~ sxweeas Hijelpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W w s Hielpelinje punktfeste
_ S/ 27/1663

N 7764800 -

27/1375 16

27/1374—|

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

7 27/1380

©Norkart 2024
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 27/1375 A

Adresse: Industrihgyden 16
Dato: 24.09.2024
Alta kommune Malestokk: 1:1000

UTM-35
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Alta kommune

Drift- og utbyggingssektoren
Oppmaling og byggesak

Barlindhaug Consult AS

Postboks 1011

9503 ALTA

Var ref Arkivkode Sak/Saksb Dato

1282/13 GNR/B 27/1375 07/2120-13/MIEI ALTA, 22.01.2013

FERDIGATTEST - NYBYGG LAGERBYGG INDUSTRIHOYDEN 16

etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-10:

Byggested: Gnr/bnr/festenr./Seksjonsnr.: 27/1375
Adresse: Industriheyden 16

Tiltakets art: Nybygg. Annen industri-/lagerbygning
Ansvarlig seker: Barlindhaug Consult AS
Saksopplysninger:

Anmodning om ferdigattest mottatt her: 11.12.2012

Merknader:

Det foreligger nodvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra ansvarlig
soker.

Gjennom dette er det bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende
resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i medhold av plan og bygningsloven og
tilherende forskrifter.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter,
bruksendring krever serlig tillatelse (jf. § 20-1 bokstav d)

Med hilsen

Arnold Hammari

Fagansvarlig byggesak
Mikkel Nils Eira
avdelingsingenior

Alta kommune < Besgksadresse: Sandfallveien 1, 9510 ALTA « Postadresse: Postboks 1403, 9506 ALTA ’llj
Telefon: 78 45 50 00 + Telefaks: 78 45 50 11 + www.alta.kommune.no « Org.nr. 944 588 132 Nordlysbyen Alta
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Industrihgyden 16

Dato: 12.09.2012

T. Johanscn

Kommune:

Alta

Gnr: 27

Bnr: 1375 mal: 1: 100

Snitt

Tegn: CcO Co
Prosiekt: Lagerbyag
Tegn.nr: 504
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