FIN 3-ROMS LEILIGHET MED VESTVENDT BALKONG OG P-PLASS

Falcheveien 24 C

PRISANTYDNING
2 650 000

€Y STAVLUND




Dette er en fin 3-roms leilighet i et barnevennlig omrade pa
@vre Nopkleby ved Lisleby. Selveierleiligheten liggeri 2.
etasje og er en endeleilighet med to solrike uteplasser.



Q10HNNI




Al
i

peJ8N

Ml&'.-.

S



Falcheveien 24 C

Fin 3-roms leilighet med vestvendt balkong i barnevennlige omgivelser! Kort vei til

handelsomrade. Parkeringsplass.

Dette er en fin 3-roms leilighet i et barnevennlig omrade pa @vre Nokleby ved Lisleby.
Selveierleiligheten ligger i 2. etasje og er en endeleilighet med to solrike uteplasser. Den
er gjennomgaende og inneholder stue med utgang til sydvendt veranda, kjokken, to
soverom, bad, entré og bod. | tillegg disponerer leiligheten en utebod p& ca. 5 kvm og
parkeringsplass. Leiligheten holder normal standard og er vedlikeholdt. Dette er et fint
sted & bo med naerhet til lekeplass, idrettsanlegg og Nekleby barneskale.




Falcheveien 24 C

Prisantydning
Fellesgjeld
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

2 650 000
119
2717 369
67 250

3434 pr. mnd.

70 m?

65 m?

S m?

16 m2

2

2

Leilighet
Eierseksjon
6 310 m?
1990

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Jonas Strand Mikalsen
Eiendomsmeglerfullmektig
941 69 089

jonas.strand.mikalsen(dstaviund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad
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5.33m

290 m

Falcheveien 24 C, 1618 FREDRIKSTAD

Leilighet. - 2 etasje.

A

377Tm

Balkong

>

270m

Kjokken

1.96 m

Soverom 1

Veranda/

Inngangsparti

2.99m

Soverom 2

281m

weg'e

wzze

woLez

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder stue med utgang til sydvendt
veranda, kjokken, to soverom, bad, entré og bod.
| tillegg disponerer leiligheten en utebod pa ca. 5 kvm.
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Standard

Leiligheten holder en normal standard. Gulvflater er belagt med laminat og
vatromsbelegg pa bad. Veggflater er belagt med tapet og vatromsplater pa

bad. Lysmalte tak. Verandader og vinduer fra 2021.
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Kjokken

Vinkelformet kjokkeninnredning med lyse profilerte fronter og sort laminerte
benkeplater. Innredningen har frittstdende komfyr, vaskemaskin og kjsleskap

med fryserdel. Gulv er belagt med laminat. Tapetserte vegger og malt tak.
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Bad

Lyst bad med servantinnredning med speil og belysning, dusjkabinett, toalett
og opplegg for vaskemaskin. Gulv er belagt med vatromsbelegg. Vegger er

belagt med vatromsplater. Malt tak.
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Soverommet og malt og
skyvedersgarderaobe er

fjernet.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger pa @vre Nakleby ved Lisleby i Fredrikstad. Dette er et sentralt sted & bo med nerhet til
idrettsanlegg, Nekleby barneskole, lekeplasser og turomréder langs Glommastien.

Boligen ligger i 2. etasje, som en endeleilighet, med solrike uteplasser og fin utsikt over nzromradet. Bvre
Nekleby er et barnevennlig og rolig omrade med hyggelige nabolag.

Fra eiendommen er det kort kjerevei til @stfoldhallene med butikker, kjopesenter og servicetilbud nordover
mot Rolvsay.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 70,0 m?

« BRA-i: 65,0 m? (stue, kjokken, to soverom, bad, entre
og bod)

* BRA-e: 5,0 m? (utvendig bod)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 16,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Dette er en fin 3-roms leilighet i et barnevennlig
omrade pa @vre Nokleby ved Lisleby. Selveierleiligheten
ligger i 2. etasje og er en endeleilighet med to solrike
uteplasser. Den er gjennomgéende og inneholder stue
med utgang til sydvendt veranda, kjokken, to soverom,
bad, entré og bod. | tillegg disponerer leiligheten en
utebod pé ca. 5 kvm og parkeringsplass. Leiligheten
holder normal standard og er vedlikeholdt. Dette er et

fint sted & bo med neerhet til lekeplass, idrettsanlegg
og Nokleby barneskole.

Beliggenhet

Leiligheten ligger p& @vre Nekleby ved Lisleby i
Fredrikstad. Dette er et sentralt sted & bo med narhet
til idrettsanlegg, Nekleby barneskale, lekeplasser og
turomrader langs Glommastien. Boligen ligger i 2.
etasje, som en endeleilighet, med solrike uteplasser og
fin utsikt over neeromrédet. @vre Nokleby er et
barnevennlig og rolig omréde med hyggelige nabolag.
Fra eiendommen er det kort kjorevei til @stfoldhallene
med butikker, kjppesenter og servicetilbud nordover
mot Rolvsay.

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder stue med
utgang til sydvendt veranda, kjokken, to soverom, bad,
entré og bod.

| tillegg disponerer leiligheten en utebod pa ca. 5 kvm.

Standard

Leiligheten holder en normal standard. Gulvflater er
belagt med laminat og vatromsbelegg pé bad.
Veggflater er belagt med tapet og vatromsplater pa
bad. Lysmalte tak. Nymalte veggflater i stuen og
soverommene. Verandader og vinduer fra 2021.

Kjokken:

Vinkelformet kjokkeninnredning med lyse profilerte
fronter og sort laminerte benkeplater. Innredningen
har frittstdende komfyr, vaskemaskin og kjeleskap med
fryserdel (medfelger ikke). Gulv er belagt med laminat.

Tapetserte vegger og malt tak.

Bad:

Lyst bad med servantinnredning med speil og belysning,
dusjkabinett, toalett og opplegg for vaskemaskin. Gulv
er belagt med vatromsbelegg. Vegger er belagt med
vatromsplater. Malt tak.

Parkering
Parkering pa oppmerket biloppstillingsplass pa
fellestomt.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i
egenerkleringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
-Ja, elektriskvifte i 2013. Arbeid utfert av installateren.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

-Ja, styret har papirene péa tak som er byttet gjennom
sameiet. Vinduene og verandader er ogsa nye gjennom
sameiet. Byggmester Rolf Andreassen la nyttundertak
samt nye lekter, ny takstein,nye takrenner,pipeslag og
nyeluftehatter oktober / november 2024.

Har det veert feil pd varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg?

-lkke feil. Rgrene til min kjokkenvifte fres i minusgrader
og ble byttet ut fra villavent til lufting som bléser ut
over taket av installateren og
sellebakkblikkenslagerverkstedA/S i 2012. Din
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ventilasjon gjennom sameiet 2023/24 . Oktober 2024
hadde jeg kontroll fra Moe ventilasjon for & sjekke at
mitt systemvar i orden for salg. En skrevet beskrivelse
fra innstallateren pa hva som er gjort og regning pa
jobben som ble gjordt fra sellebakk blikkenslager
oginstallateren

Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex v/Lars
Petter Ausland datert 10.10.2025. Tilstandsrapporten
er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som
tradte i kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik
for ulike bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG)
pa en skala fra TGO til TG3 der TGO er beste
tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt med TG2 kan
kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med TG3 angir
store, eller alvorlige avvik som krever tiltak utbedring
straks, eller innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det
angis et kostnadsoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 68% bygningselementer gitt TGO, eller TG1. 30% (6
bygningselementer) er gitt TG2. Ingen elementer gitt
TG3. Neermere beskrivelse av disse finnes i
tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhald,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & radfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

Vatrom:

- Vatromsplater har noe slitasje. Gulvbelegg er
benyttet som fuktsikring. Det er stedvis registrert
malingsavskalling. P& bakgrunn av alder er TG2 satt for
a belyse risiko for fuktskader. Tettesjiktet har en alder
sam tilsier at restlevetiden er usikker. Sluket er ikke
besiktiget. Det er ikke mulig a verifisere om
slukmansjett og klemring er benyttet eller om
monteringen er korrekt. Vannrer av kobber er vurdert
til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Tilkomst til sluket under dusjkabinett er
utilfredsstillende. Det gikk ikke a fjerne panel under
dusjkabinett eller & flytte p& dusjkabinett pa
befaringstidspunktet. Sluket er derfor ikke besiktiget.
Innredning har slitasje. Tiltak kan iverksettes ved
behov.

Kjokken:

-Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som
tilsier at anbefalt brukstid er passert. P& bakgrunn av
alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte

avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller
lignende forhold som utvikles over tid.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre rom):

- Vannror av kobber er vurdert til & ha en alder som
tilsier at anbefalt brukstid er passert. Pa bakgrunn av
alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte
avvik, svekket funksjon, usikker restlevetid eller
lignende forhold som utvikles over tid. Stoppekran er av
eldre type. P& bakgrunn av varmtvannsberederens
alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid
eller andre forhold som utvikles over tid.

Elektrisk anlegg:

- Forenklet vurdering av det elektriske anlegget: Som
folger av manglende samssvarerklaering pa deler av det
elektriske anlegget som er montert etter &r 1999 er
TG2 satt i henhold til NS3600. Det elektriske anlegget
er fra byggear (1990) med sikringsskap med
skrusikringer, og det er ikke
dokumentasjon/samsvarserklering pa gjennomfaert
vedlikehold pa det elektriske anlegget. Med bakgrunn i
manglende samsvarserklaering/dokumentasjon, bor det
gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Balkonger, terrasser, veranda etc - Nord-vendt
veranda/inngangsparti. :

- Rekkverkshayden er under 1,0 meter.

Balkonger, terrasser, veranda etc - Syd-vendt veranda.



- Rekkverksheyden er under 1,0 meter. Avvik fra
dagens byggteknisk forskrift. Tiltak anbefales.

Byggemate

Bolighygg over to etasjer oppfert pa stept plate pa
mark. Yttervegger av bindingsverk med

liggende trekledning. Saltak tekket med takstein.
Verandader og vinduer med to-lags glass fra 2021.
Selger informerer om at takene bygges og skiftes ut i
oktober 2024. Tenkt fremdrift er ca. 4 &r. Se innkalling
til arsmotet 2024 for mer info.

Se tilstandsrapport for ytterligere opplysninger om
bygningen.

Tomt
Denne tomten er eiet.
6310,00 kvm.

Opparbeidet fellestomt med gressplen, beplantning,
asfalterte internveier og biloppstillingsplasser.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
14.98.90. Dokumentet folger vedlagt.

Adgang til utleie

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og
sameiets vedtekter, har den enkelte sameier full
rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til
salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal
underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Oppvarming / energiforbruk

Boligen er oppvarmet med elektrisitet.
Energikarakter: F - Rod

Energiforbruk foregéende ar var 7 014 kwh.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 650 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
folgende omkostninger:

66 250,00,- (Dokumentavgift)

9 250,00,- (Tryg Boligkjoperpakke Leilighet)
500,00,- (Tingl.gebyr skjote)

500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

9 950,00, - (Boligkjeperpakken Gjensidige)

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i

offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 434,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:
Vedlikeholdskostnader, forsikringer, internett,
administrasjonskostnader, skatter og offentlige
avgifter m.m.

Styreleder informerer om at det vil bli en @kning i
felleskostnadene fra og med 1. januar 2025 grunnet
omfattende vedlikeholdsarbeid med bytte av alle tak.
Pkningen er ikke fastsatt enda, men det blir trolig
minimum 30 % ekning av felleskostnadene.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret oke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsforer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kr. 19 027,- for 2024.
Inkluderer eiendomsskatt, vann, avlep og renovasjon.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 119,- pr. 31.12.2024.

Selskapets totale gjeld er kr.
0,- pr. 31.12.2023.
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Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjor kr. 7 889,- pr. 31.12.2024.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatt inngar i kommunale avgifter.

Formuesverdi

Primer formuesverdi kr. 646 674,00.
Sekunder formuesverdi kr. 2 457 359,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Sameiet

Falcheveien sameieforening, Orgnr: 912 721 469
Forretningsferer: Regnskapssentralen AS

Den aktuelle seksjonen har sameiebrok 66/2087.

Sameiet bestar av 35 boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjaering tinglyst den 22.12.1989.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser
og leieforhold.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA
med palisenr. 78919426.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2024) viser:
Driftsinntekter kr. 970 337,-

Driftskostnader kr. 1 658 638, -

Arsresultat kr. -657 691,-

Det ble lagt nytt tak pa to blokker i 2024. Dette har en
kostnadsramme pa 1 mill og er i hovedsak finansiert
med oppsparte midler. Det er ogsa planlagt nye tak for
resterende blokker de neste &rene. Se vedlagte
opplysninger i salgsoppgavens vedlegg for naermere
informasjon.

For neermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler folger som vedlegg i
salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med to husdyr per leilighet dersom dette
ikke er til sjenanse for andre beboere. Styret skal
varsles om dette. Se husordensreglene for naermere
bestemmelser.

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplan med formal/hensynssone 310 - ras og
skredfare, H310 og 1001 bebyggelse og anlegg

Eiendommen omfattes av kommuneplan med formal 110
baliger, 310 - kjorevei, 710 - felles avkjorsel, 720 -
felles gangareal, 730 - felles parkeringsplass og 750 -
felles lekeareal.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. |ht. eierseksjonsloven & 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 15075, tgl. 22.12.1989 - Seksjonering
SNR: 2

Formal: Bolig

Sameiebrok: 66 / 2087

Dnr. 2658, tgl. 08.03.1990 - Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 2658, tgl. 08.03.1990 - Best. om vann/kloakkledn.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 15075, tgl. 22.12.1989 - Erkleering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER 80% AV SISTE
OVERDRAGELSESSUM

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjeres oppmerksom pa at kjepers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle



arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Legsore og tilbehar
Lampe i stue og i gang falger ikke boligen. Kjaleskap pa
kjokkenet medfwelger ikke.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens tilbehaor
og lesere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av naerveerende prospekt. Hvitevarer
medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
narmgivende liste over l@sore og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de

grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet Boligselgerforsikring levert av
Gjensidige. Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr. 14 000 000, -.
Egenerkleringsskjema er vedlagt salgsoppgaven og
interessenter oppfordres til & gjennomga dette for bud
inngis.Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerkleringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seginnii
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjoper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjgperforsikring
Sammen med Gjensidige har vi skreddersydd et gunstig
forsikringskonsept for deg som kjeper baolig.

Kjopere (ikke juridiske personer) har anledning til &
tegne Boligkjeperpakken. Pakken inkluderer bl.a.
husforsikring, innboforsikring Pluss, dobbel
rentedekning, flytteforsikring og boligkjeperforsikring
som gir deg juridisk bistand dersom du ensker a
reklamere pé boligkjepet.

Kjopere (ikke juridiske personer) kan ogsé velge & kun
tegne Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperpakken/Boligkjeperforsikring ma tegnes
senest i forbindelse med kontraktsmatet.

Produktark for Boligkjeperpakken og
Boligkjeperforsikring ligger vedlagt i salgsoppgaven. Ta
kontakt med megler for ytterligere informasjon.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjep av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjeper
inngatt.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p&d mottatt
sms fra meglers system. Alle budforhayelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
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Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pé alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annaonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i &
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml| § 6-8(6) pélagt &
gjennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. Bvrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert snsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjppekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt

kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfere kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersokelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det

som er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersoke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjepe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjeper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
mé kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjor
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.



Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til 8 heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjeper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjgper. Dersom dette ikke er snskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjeting blir nektet er kjoper
likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen

som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dogn
arlig er ikke tillatt iht. eierseksjonsloven §24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pa 90 degn kan fravikes i
vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120
degn.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du @nsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjspekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet for handel har

kommet i stand.

Finansiering

Vi samarbeider med Sparebanken @st som de tilbyr
gode betingelser til vére kunder. Kontakt din megler om
dette og vi setter deg i kontakt med finansiell radgiver.

Meglerforetaket mottar ikke honorar ved formidling av
finansielle tjenester.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklering pd www.stavlund.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Anne Lene Antonsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Falcheveien 24 C.
Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 203, bnr. 382,
snr. 2 i Fredrikstad.

Sameiebrok: 66/2087.

Vart oppdragsnummer er 192240217.
Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales

av selger:

Provisjon 2,100 % av salgssummen inkl. mva (minimum
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50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 10 000,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Morten Enok Stene / +47 97 98 21
54/ morten.stene(dstavlund.no.

Prod. dato: 13.10.2025
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Tilstandsrapport

Areal

Leilighet.
Bruksareal: 70 m?

Totalt bruksareal (BRA): 70 m?

Befaring
Befaringsdato: 10.10.2025

® Anticimex

levert av Anticimex AS

Falcheveien 24 C
1618 FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 203/382
Seksjonsnr. : 2
Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

=,

Signatur inspekter:  Lars Petter Ausland
Mobil: 95425727

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Tilstandsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den dige: ikti av ei Om ikke annet er
kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022. Norsk Standard 3600:2018 er
ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

+ 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
+13.2 - Vurdering av teknisk verdi

+14.3 - Oppsummering

« Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

« Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

« Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til
grunn, herunder forhold som har regi hoye klagt ogleller

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre fors(aelse De sjekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert t it. H med denne ti er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle selgers opplysningsplikt overfor kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger som gjelder byggetekniske forhold for
boligen, som kjeper veere spesielt pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og redt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nadvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav
Dersom det har veert utfert rep: joner, i eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfort av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pé arbeidet. Som dokumentaslon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de

handverkerne som ble brukt.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklzering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklzeringen etterspgrres. Dersom det har veert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende klaering og fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Til 0 gis nar i 1 ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa genereh grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig prisanslag pa ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 10.10.2025 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15062797 Gate/vei adresse Falcheveien 24 C
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-24-0217 Postnummer/sted 1618 FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Anne Lene Antonsen Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Lars Petter Ausland Gnr./Bnr.: 203/382

Tilstede pa befaringen Anne Lene Antonsen. Seksjonsnr. 2

Utvendige snedekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 6310 m?
Utetemperatur 10°C

Rapportdato 10.10.2025 11:01

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype |Byggér |T\Ibygg |Ombyggmg

Leilighet. | 1990. | |

Byggemate

Selveierleilighet tilhgrende Falcheveien Sameieforening. Sameiet bestar av 35 eierseksjoner. Felles tomt for sameiet opparbeidet med asfalterte
internveier, biloppstillingsplasser, gressplen og diverse beplantning.

Boligbygg over 2 etasjer. Stept pIaKe pa mark Grunnmur av betong. Etasjeskillere av treverk. Yttervegger av bindingsverk utvendig kledd med
liggende Takkor utvendig tekket med takstein (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har profilert entréder med
glassfelt. Verandader og vinduer med lo Iags glass fra 2021. Oppvarming med elektrisitet.

Leilighet beliggende i byggets 2 etasje. Adkomst via felles utvendig trapp og til nord-vendt veranda/inngangsparti. Leiligheten bestar av entré, bad,
bod, stue, kjgkken og to soverom. Utgang fra stue til syd-vendt veranda.

| tillegg disponerer leiligheten en parkeringsplass, samt en utvendig bod pa ca 5 m2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Balkonger, terrasser,

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Baderom. Med ﬁ
adkomst fra soverom 1 og Vannrer 8
entré.

ﬁ Slukets tilkomstmulighet for rengjering 8
ﬁ Sanitzerutstyr / innredning 8
ﬁ Overflater vegger 8
ﬁ‘ Overflater gulv 8
ﬁ‘ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
Kjokken - Med adkomst fra
entré. ﬁ‘ Vannrer 9
Tekniske anlegg, VVS
anlegg (Sjekkpunkter utover ﬁ Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 10
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
ﬁ Vannrer (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 10
ﬁ Hovedstoppekran 10
Elektrisk anlegg ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 10

veranda etc - Nord-vendt :/erandaer)euer ¢ for ] (balkonger, 1"
veranda/inngangsparti.
Balkonger, terrasser, L .
 Qud eller L kor (balkonger,
veranda etc - Syd-vendt verandaer) 11

veranda.
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Areal

av og grep:
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer
denne/disse.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hgyde (hoyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH

opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primaerrom (P-rom) og Sekundserrom (S-rom)
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget

oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefert fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne méale opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollmaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid veere sterre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjores spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understgttelse til bakken.
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Arealberegninger Rapport

Vatrom - Baderom. Med adkomst fra soverom 1 og entré.

Bruksareal (BRA) Baderom fra byggear Gulvflate belagt med malt vatromsbelegg. Veggflater belagt med malte vatromsplater. Himling belagt med lysmalte
u med glatte marke fronter. Heldekkende servant med ett-greps armatur. Speil, belysning og
Leilighet. [z brul_(si)a eal Ekste(an;zZr\_Jl;s)areal Inngl(aBs;it_bg;kong ES';JSM o Terasse E?Btglkongareal stikkontakt over servant Dus;kablnen med skyvederer av glass. Dusjarmatur tilkoblet handdusj. Gulvstaende toalett. Opplegg for vaskemaskm
J Benkeplate av laminat over vaskemaskin. Vannrer av typen forkrommede rer og kobberrar. Synlige avl av plast. med
2 etasje 65 65 16 avtrekk montert i himling. Straleovn montert pa vegg.
Entré, bad, bod, Syd-vendt veranda og
stue, kjgkken og to nordvendt
soverom. veranda/inngangsparti. . . . .
gen @ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Utvendig bod pa bakkeplan. 5 2 Overflater himling - Fallforhold (gulv) - Avlepsrer (ink. sluk) - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen
kan na det - Ventilasjon - Fukt i tilliggende konstruksjoner
sum 65 5 70 16 - .
(o] Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
Total bruksareal: 70 m? konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
ofal bruksareal: (o Malingene viser falgende: RH 48,3 %, temperatur 17,3 grader C og duggpunkt 6,3
grader C. Malingen gir kun et eyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.
5 Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument
KOmmentar til areal (Protimeter MMS), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede
Leiligheten inneholder 62 m2 P-ROM og 3 m2 S-ROM (BRA-i). verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under 16. Malingen gir kun et
oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
Veranda/inngangsparti i 2 etasje oppmalt til 6 m2 (TBA). temperaturforhold.
Syd-vendt veranda i 2 etasje oppmalt til 10 m2 (TBA).
ﬂ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
Leiligheten disponerer en utvendig bod pa 5 m2 (BRA-e) malt til ca 13 mm. Dette kombmen med oppkant ved terskel pa ca 20 mm er vurdert til
& veere tilfre mht het.

4 T1G2 Vannrer Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Slukets tilkomstmulighet for Tilkomst il sluket under dusjkabinett er utilfredsstillende. Det gikk ikke & fierne panel
rengjering under dusjkabinett eller & flytte pa dusjkabinett pa befaringstidspunktet. Sluket er
derfor ikke besiktiget.

Saniteerutstyr / innredning Innredning har slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Overflater vegger ‘ Vatromsplater har noe slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Overflater gulv Gulvbelegg er benyttet som fuktsikring. Det er stedvis registrert malingsavskalling. Pa
bakgrunn av alder er TG2 satt for & belyse risiko for fuktskader.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.
Sluket er ikke besiktiget. Det er ikke mulig & verifisere om slukmansjett og klemring er
benytlel eller om monteringen er kurrekt Dette kan ha betydning for rommets
Fornying av slu og klemring ber paregnes.
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Kjokken - Med adkomst fra entré.

Gulvflate belagt med laminat. Veggflater belagt med tapeter. Himling med lyse himlingsplater. Kjgkkeninnredning fra 2011 med profilerte lyse fronter.
Benkeplater av laminat. Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stal med ett-greps armatur. ikring bak opp og stekeovn.
i i in, komfyr og ki med frysedel. Ventilator med mekanisk avtrekk. Vannrer av typen

og 8
kobberrgr. Synlige avlgpsrer av plast.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avigpsrer - Ventilasjon og avtrekk - Innredning - Annet

} Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjskkenet. Komfyrvakt ber etableres

Vannrer av kobber er vurdert til @ ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

4 162 Vannrer

@vrige rom - Entré, stue, soverom 1 og soverom 2.

Gulvflater belagt med laminat. Veggflater med tapeter og malt strietapet. Veggflater malt i stue og soverommene i 2025. Himlinger med lyse

himlingsplater. Profilerte innerderer samt innerder med glassfelt mellom entré og stue/kjekken. Garderobeskap i soverom 1. Skyvedgrsgarderobe i

soverom 2. Leiligheten er basert pa naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i vinduer og yttervegg, kombinert med mekanisk avtrekk fra kjskken og
ad.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerderer - Ventilasjon

Loft - uinnredet / raloft

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Uinnredet kaldtloft. Med adkomst via takluke og nedfellbar stige i entré.

& T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Konstruksj ing - Kontroll av diffusj - Statikk

Etasjeskiller - 2 etasje.

Etasjeskille av trekonstruksjoner. Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i
hver etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Folgende rom er malt: Stue og soverom 2.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling

[o] Skjevhetsmaling Storste malte avvik er malt i stue. Avviket er malt til ca 10 mm.
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Varmtvannsbereder pa ca 200 liter (arstall 2004), hovedstoppekran og brannslange tilkoblet vann montert i bod. Vannrer av typen kobberrer og
forkrommede rer. Synlige avigpsrer av plast. Ventilator med mekanisk avtrekk montert i kjokken. Avtrekksventil med mekanisk avtrekk montert i bad.

Oppvarming med elektrisitet.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Avlgpsror. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

G TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til a varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.
Vannrer (Sjekkpunkter Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
utover det som er inkludert i passert. P4 bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik,
andre rom) svekket funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.
Hovedstoppekran Stoppekran er av eldre type. Anbefalt brukstid er passert. Oppfelging med jevnlig

ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
G TGIU Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert
Elektrisk anlegg

Sikringsskap med skrusikringer og strammaler montert i entré.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygnil ige ikke er i er derfor b til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Ukjent.
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer loses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.
Fungerer hvitevarer som folger boligen: Ja.

ﬁ TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerkleering pa deler av det elektriske anlegget som
elektriske anlegget er montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600. Det elektriske anlegget er
fra byggear (1990) med sikringsskap med skrusikringer, og det er ikke
dokumentasjon/samsvarserklaering pa giennomfert vedlikehold pa det elektriske
anlegget. Med bakgrunn i manglende samsvarserklzering/dokumentasjon, bor det
gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende trekledning.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjon - Fasader ink. kledning

Dgarer og vinduer

Rom for varig opphold

Profilert entréder med glassfelt. Verandader og vinduer med to-lags glass fra 2021.

@ T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dorer

Balkonger, terrasser, veranda etc - Nord-vendt veranda/inngangsparti.

Utgang fra entré til nord-vendt veranda/inngangsparti pa 6 m2. Guivflate belagt med terrassebord. Rekkverk av treverk. Belysning montert pa vegg.
Rekkverkshgyden malt til ca 0,91 meter.

d TG 2 Utkragede eller Rekkverkshegyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understottede anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Balkonger, terrasser, veranda etc - Syd-vendt veranda.

Utgang fra stue til syd-vendt veranda pa 10 m2. Gulvflate belagt med terrassebord. Rekkverk av treverk. Belysning montert pa vegg. Manuelle
markiser. Rekkverkshgyden malt til ca 0,91 meter.

G TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
understettede anbefales.
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: Nei.
Har boligen godkjent slukkeutstyr: Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon: Ja.

Er det avdekket &penbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: Nei.
Oppfyller boligen krav til remningsveier: Ja.
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Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i leiligheten. Takhayder i leiligheten er malt til ca 2,40 meter.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ikke relevant.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 23.10.2015. Abeidene gjelder kobling av
Erkleering om samsvar for det elektriske anlegget taklampe pa kjokken. Koble til lys over speil pa bad.

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 31.08.2021.Arbeidene gjelder bytte av
utelamper.

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke videre undersekt i

denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema Fremlagt, signert og datert 06.10.2025.

EIENDOM | 15062797, Falcheveien 24 C, 1618 FREDRIKSTAD Side 12/14

41



42

Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tlls(andsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for gjere at enkelte ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes

Primaer som g, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjospere om & vaere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilirskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan veere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gls ofte TG 20g vlser at

Gyldighet

Rapporten skal ikke veere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske i ji ogir i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spi: péa de ulike a Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak beslktlges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygnir pa egen ig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekijeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen pa hva den bygnir ige ikke
vurderer:
Eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameler borettslag og hgnende vurdering av energlforbruk

stay, , lydforhold, , inneklima,
milj, elektromagnetisme, funks]onskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svwmmebasseng‘ gemeknlske forhold, vurdenng
av arsak til setnir , omb, llighet, innrednir
(eks.vis rom under lerreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom nedvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,

det er klokt & vaere forberedt pa en utbedring
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar Ieveuden utloper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det

varl , elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapponen ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa

faktisk oppdages feil og skader der tiltak er
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
ienkjeller. Er get saers og med

konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig 4 ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et svaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, bmr en veere forberedt péa kostnader vil skje
knyttet til it . I slike j brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hoy risiko for at
kan finnes,

med varme rom under og kjellere med |nnkledde- og opplektede

murflater (vegger og gulv).

insippet og ho ig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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® Anticimex’

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap. ]

Elektrisk anlegg - [Kursfortegnelse. |
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16. Er det utfort arbeid p tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i anses som ivende nér de - helt eller delvis - med *
profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfart vediikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja Ja
Nei Nei, ikke som jeg kjenner til
17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.
* Arstall.
2 * Navnet pé firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
Véatrom

« Om noe av arbeidet er utfort av ufaglzerte (f.eks. deg selv).
« Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Gjelder alle vtrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkase, feil oppbygging, mugg, rate, Kiellerlukt eller vann som ikke renner mot

Styret har papirene pé tak som er byttet gjennom sameiet. Vinduene og verandader er ogsa nye gjennom sameiet. Byggmester Rolf Andreassen la nytt
sluk

undertak samt nye lekter, ny takstein,nye takrenner,pipesiag og nyeluftehatter oktober / november 2024.

Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller
11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget: 18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller o i kjeller eller je? *
Ja
. N Nei, ikke som jeg kjenner til
12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.
19. Huvis ja, beskriv feilen:
Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *
13. Huis ja, fortell om arbeidene som ble utfort.

Ja
* Arstall,

* Navnet pé firmaene som utforte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfort av ufaglzerte (f.eks. deg selv). Nei, ikke som jeg Kjenner til
+ Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje
2013 elekriskvifte, installatoren

21. Hvis ja, beskriv omfanget:

Tak, yttervegg og fasade

22. Er det utfert arbeid med drenering? *
. PR

14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Drenering skal hindre at vann renner inn i ielleren. Drenering bestar av en "knasteplast" eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrar som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensar
g annet arbeid som falge av en skade.

Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e... Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner ti

Nei, ikke som jeg Kjenner til

15. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

Dokumentet er elektronisk signert av: Dokumentet er elektronisk signert av:
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23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart. 30. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrar? *

Feil kan for eksempel vaere:

* Arstall

« Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for. « Ror lekker vann.

* Om noe av arbeidet er utfort av ufaglerte (feks. deg selv) « Vann slar opp av sluk, toalett eller avlopsror.

Om du har dokumentasjon pa arbeidet. « Du mé jevnlig stake eller spyle opp tette avlapsror. Gjelder utvendige og innvendige rar, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank
og kloakksystem.
Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet

31. Hvis ja, beskriv feilen:

24. Har det vaert feil pa det elektriske anlegget? *
For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa
eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.
32. Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Ja
Du behaver ikke beskrive rent vediikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade mé det nevnes.

Nei, ikke som jeg kjenner til Ja

. N . kk kj til
25. Huis ja, beskriv feilen og omfanget: ke somyeg enner

33. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

Arstall

Navnet pa firmaene som utfrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv)

Om du har dokumentasjon p arbeidet.

26. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

* Arstall Ventilasjon og oppvarming

* Navnet pé firmaene som utforte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfort av ufaglarte (f.eks. deg selv). 34. Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

* Om du har dokumentasjon p arbeidet.
Ja

Nei, ikke som jeg Kjenner til

35. His ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:
Rar
28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann, avigpskvern eller

liknende? * 36. Har det veert feil pa var eller i 1sanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg,

Ja

Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til
29. Hvis ja, spesifiser hvilken type:
37. Huis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfrt av arbeider pa anlegget:
Ikke feil. Rarene til min kjakkenvifte fras i minusgrader og ble byttet ut fra villavent til lufting som blaser ut over taket av installatoren og sellebakk

blikkenslagerverkstedA/S i 2012. Din ventilasjon gjennom sameiet 2023/24 . Oktober 2024 hadde jeg kontroll fra Moe ventilasjon for & sjekke at mitt system
vari orden for salg.
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38. Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? * 45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Huis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som utfarte saneringen. Hvis arbeid er

Eksempelvis om det er montert nytt, utfart vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.
utfort pé ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

Ja
Nel, ikke som jeg kjenner ti

46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *

Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

39. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.
J Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.
o Arstall
* Navnet pa firmaene som utforte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for. Ja

* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglzerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon p3 arbeidet
Nei, ikke som jeg Kjenner til

Ikke feil. Rarene til min kjokkenvifte fras | minusgrader og ble byttet ut fra villavent tillufting som bléser ut over taket av installataren og sellebakk
blikkenslagerverkstedA/S i 2012. Din ventilasjon gjennom sameiet 2023/24 . Oktober 2024 hadde jeg kontroll fra Moe ventilasjon for & sjekke at mitt system
var i orden for salg. En skrevet beskrivelse fra innstallateren pa hva som er gjort og regning p4 jobben som ble gjord fra sellebakk blikkenslager og
installataren Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nér saneringen ble utfert, samt hvem som
utforte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Skjevheter og sprekker . .
J 9 sp 48. Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? * Mugg kan framsta som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av & veere svekket.

Tegn pé setningsskader kan for eksempel veere sprekker i grunnmur eller Kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det
kan ogsi vaere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og darer som ikke lar seg dpne.

Ja

Ja Nei, ikke som jeg Kjenner til

Nei, ikke som jeg kjenner til .
49. Huvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/réte er utfort, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfort, samt hvem som utfarte
41. Huis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort: saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfort pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

42. Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *
Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, dérlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel vaere bytte av ildsted eller plombering av

pipe. Planer og godkjenninger

Ja
50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfort pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sakt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter

Nei, ikke som jeg kjenner til A
ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv)

43. Huis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort: Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig i eller palegg om
Bor du i leilighet kan du gjare en vurdering av de soknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.
Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:
44 Har det vaert skadedyr i boligen? *
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skieggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner ti
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52. Har du bygd pé eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom? *
Ja

Nei

53. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

* Arstall,

* Navnet pa firmaene som utforte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
+ Om noe av arbeidet er utfort av ufaglerte (feks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredisstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godijent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godijent som bod.
Ja
Nei

Vet ikke

56. Huis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsé vaere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfart av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedak eller vedtak fra generalforsamling eller rsmate.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Dokumentet er elektronisk signert av:

Antonsen, Anne Lene

60.

61.

64.

65.

66.

67.

Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfore?

Andre opplysninger
Har ufagléerte utfart arbeid som normalt br utfares av faglzrte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset ber for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utfares av fagleerte. Utvendig ber for eksempel oppfaring av

stattemurer over 1 meter utfares av faglaerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg Kjenner til

. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler

av boligen kan du opplyse om dette her.

. Er det utfort radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft aker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og ling hos D for straling og (DSA) https://dsano/radon

Ja

Nei, ikke som jeg Kjenner til

Huis ja, nar ble mélingen utfart og hva ble méleverdiene?

Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg Kjenner til

Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du ensker & lofte fram.

Boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklzeringen, tistandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
loven regulerer hva boligkjoper kan soke erstatning for, og vilkérene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

dekke ditt erstatningsansvar

handtere saksbehandling og dialogen med boligkjoper i en eventuell skadesak
utrede skadeomfanget

utbetale erstatning eller rette skaden

representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkér
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller g tl
innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pé forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

« Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

Bolig med seksjonsnummer. 4,58 promille

Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret

ngangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjoper mé selv dekke e forste 10,000 kr.

Betaling: Du betaler ingenting né. Belpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. His boligen ikke blir solgt il du ikke bii belastet
Angrerett: Du kan angre kjopet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. Gnsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker “Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklzeringen.
Ja, jeg ensker boligselgerforsikring

Nei,jeg ansker ikke boligselgerforsikring

Dato:

S
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Du har sekt pa: Knor.: 3107 Gar.: 203 Bnr.: 382 For.: Sor.: 2

Adresse(r):

Gateadresse: Falcheveien 24 C

Gatenr: 10100

Kommune: FREDRIKSTAD E
Postkrets: 1618 FREDRIKSTAD ;
Registreringsenhet:

Seatinis Patvelk ?;ggatert per:24.09.2024 k1.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte pricritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
HIEMMEL TIL
2011/916936-1/200 07.11.2011 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
ANTONSEN ANNE LENE
ENR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi.
grunnboken presenteres servitutter og pengehcefielser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

1989/15075-3/86 22.12.1989 ERKLAERING/AVTALE
PANTERETT UTEN
OPPTRINNSRETT TIL
SAMEIET
FOR: NOK

Q

MED PRIORITET ETTER 80%
AV SISTE
OVERDRAGELSESSUM
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

2011/916943-1/200 07.11.2011 PANTEDOKUMENT
Belap: NOK 1 400 000
Panthaver: DNB
BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. T
grunnboken presenteres servitutler og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Servitutter i grunn:

1990/2658-1/86 08.03.1990  BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 203 BNR: 1
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR:
3107 GNR: 203 BNR: 190
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

1990/2658-2/86 08.03.1990

GRUNNDATA

1989/15075-2/86 22.12.1989  SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 2
Formil: Bolig
Sameiebrok: 66/2087
EIENDOMMEN ER OPPDELT [
35 SEKSJONER
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2020/119504-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING Kartverket
L STAVLUND AS
KNR.: 0106 QNR: 203 BNR: 382 KIRKEBRYGGA 4
ENR: 0 SNR: 2 1607 FREDRIKSTAD
.
2024/764131-1/200 01.01. 2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 203 BNR: 382
FNR: 0 SNR: 2 Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Ingeborg Holten Hjemdal 192240217 25.09.2024
Vir referanse: 3592368/24992455
For avrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten. Bestilling: €3 2024-09-25 (6) 91
EIENDOMMENS
Lidianisateios Kopi av dokument fra vart arkiv
Ingen rettigheter registrert. Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
15075 8o 22.12.1989 ERKLAERING/AVTALE

HIJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Kaur. Gnr. Bar. Far. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 203 382 0 0

[1 Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www. kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besaksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: i tverket.no O lisas ummer: 871 040 238
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Begjeering om oppdeling 6. Fordelingsliste
e 2 -
i eierseksjoner | Brak med nevner = Brok med navner-
DAGBOKFER T Begimring, situasionsplan og plantsgningsr sendes Sor. Farmal 2087 sar Formsl ! 2087
tinglysingsdommeren | 10 eksemplarer, hvorav ett skal | |
ware p tinglysingspapir, ifr. tinglysingstorskrifienes § 6. ! - : s -
22.12.89 15075 bh 0. : ' 3 1 3
1 | B 66 2 B 53
FREDRIKSTAD BYRETT § B 66 2 B 53
Egenerklzringen ar godkient av Kommunaldepariementer. |
3 | B 66 23 B 54
Gnr. Bnr. 382 Far [Kommune
) i s | B 66 24 B 54
1. Eiendom 3 HE Fredrikstad | B 66
ol | 25 ¥ B 53
N Fodselsdata (dag, mnd., &)
2t (a3, mnd., & 6 | B 66 2 B 54
Marie Arvesens arvinger T B 66 27 B 54
5 v/ Hjerdis Mariussen 040121 - 8 | B 66 28 B 53
. Eter
9 | B 66 29 B 54
o | B ; 66 a0 B 54
"o B I 66 k)| B 53
3. Begiering  Elendommen begizres oppdelt i eierseksioner, (jfr. lov av 4. mars 1983 nr. 7) 12 B I 66 32 B 54
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste [punkt 6] 13 B ‘ 66 13 B &k
Undertegnede erklmrer at 14 B | 66 34 B 53
|
2=y 15 {
a) [ X eiendommen or oppdelt i s mange seksioner som det er bruksenheter. Den er | B 66 38 B Bk
“" appdelt 1 natwriige og hensikismessiga bruksenheter etter de formdl de skal ha w6 | B 66 36
Hyer boligseksion har egen inngang, sget kjokken og eget WC og bad innenfor i |
bruksenheten (5 5 nr. 2 0g 3 17 | B 66 37
18 5
b} Lastsettetsen av sameiebroken bygaer i (5 5 nr 4, forste ledd) | B 54 s
pa 19 |
4. Egen- x| bruksenhetanss areal i B 55 a9
A = elier 0 | El
erklzring | bruksenhetenes innbyrdes verdi | B 54 0
am appfylielse = Sum telier Sum reilse
awv \:;u;ns'k;au skal stemme med nevner 1 2087 skal stermme med newner 2087
i -
el | er varslet om seksjoneri for mer enn § maneder siden. Det er ikke Ad kolonne 2 (formdl):B = G = garasjeseksji N = nari i
fattet vediak om byfornyelse eller uthedringsprogram i h. t. lovav 28. april 1967 5 A boliger, SN = ! Vol i
or-1 18 5ar. 4, yedje fedd), Ad kolonne 3 :Ved oppdelingen skal det for hver eierseksion fastsettes en sameiebrok
. it aband med hele tall i teller og nevner.
shier - = B e —
. 7. Supplerande tekst <
___| kommunen har gjort unnrak fra seksioneringsforburet i 5 6 nr. 4, trédje ledd.
Til sikkerhet for den enkelte sameiers oppfyllelse av sine
forpliktelser, forbeholder sameiet seg panterett i hver enkelt
=, RN sameiepart pa kr. 10.000,- som gis prioritet etter 80 % av
[ X seksjoneringsn gielder prasickiert ibygg under relse hyor byageti siste overdragelsessum og er uten opptrinnsrett.
or gitt Eendommen e siledes ikke tatt i bruk for eierssksionslovens ikraft- . :
tradaise (jir. bygningsioven & 99), 0g kommunen er derfor heller ikke varsler om Bygningene bestar av 1. og 2. etg., ikke kjeller, ikke loft.
sekgneringen
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring =7 - - e = sses
{steaffeloven § 189 og & 190). L g el S
lb.10.89 ok e ;
Vedlegg: Situasjensplan. Sted = = s s
: Plantegninger over kjeller, alle etasjene ag loft, alt i A4 format og __! + C{ i
5. Tegninger fortiopende sidenummerert. P4 tegningene er grensene for bruks- r-sta HIdenis AR u&Eh{
LD enhetene og deres seksjonsnumre (farslag) tydelig angitt (5 7
T Dokumentet returneres til:
Navn Adresse {bo[ .50 Telzfan
Bloc WATNE P e, He p-b.689 -lsigny  o4-250

Nr. 3035 Forlag:Sem & Stenersen A/S, Osto 583
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Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: infog@ambita.com Dato
Deres referanse: Ingeborg Holten Hjemdal 192240217 25.09.2024

Vir referanse: 3592370/24992465
Bestilling: €3 2024-09-25 (6) 90

Kopi av dokument fra vart arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.,: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2658 86 §.3.1990 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet cr registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Far. Sor.
3107 FREDRIKSTAD 203 382 0 1

[1 Dokumentet fslger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pi
hups:/seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst | grunnboken. Ta ogsi
gierne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

W www.kartvericet.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besghksadresse. Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: .no O isasjs 971 040 238




Attestert kopi av dok.nr. 1990/2658/86 Sidelav1
Uthentet 2024-09-25 13:12

= Kartverket
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080380 02658 1;

FREDRIKSTAD BYRETT

Tebruar 1998

w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 203 Bnr: 382 [Far:0 snr 2 v
Adresse: Falcheveien 24C v

Areal: ca.6309.6 m2* lGjeIder hele eiendommen.

Antall boenheter: 1

OBS'!
Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smaéfeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn:

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Plankart med hensynssoner - komprimert
utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner - komprimert
utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023
1001 - Bebyggelse og anlegg

Reguleringsplan, navn:

291 Falcheveien, reguleringsendring

Formal: Godkjent/vedtatt:

110 - Boliger juni 15, 1989
310 - Kjerevei

710 - Felles avkjarsel

720 - Felles gangareal

730 - Felles parkeringsplass
750 - Felles lekeareal

Reguleringsbestemmelser:

Reg.best._-_291_130.pdf

*For matrikkelenhet:

Om i og noyakti i matril

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pé at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 30.09.2024

71



72

Kommuneplan ' FREDRIKSTAD KOMMUNE

Adresse: Falcheveien 24C, 1618 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 203/382/0/2 Leveransedato: 2024-09-24

Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det analoge kar itet som er det juridiske plandokumentet.
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Reguleringsplan ' FREDRIKSTAD KOMMUNE
Adresse: Falcheveien 24C, 1618 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr: 203/382/0/2 Leveransedato: ~ 2024-09-24

Planident: 291 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.1989

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Falcheveien, reguleringsendring

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det P analoge kartet/ som er det juridiske plandokumentet.
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Plan nr.: 291

REGULERINGSEESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
FALCHEVEIEN, FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan datert 27.02.1989

Reguleringsbestemmelser datert:27.02.1989

Bygningsradets vedtak, dato 18. 05. 1989

Bystyrets vedtak, dato 15. 06 983

FELLESBESTEMMELSER

5 Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Innenfor denne begrensningslinjen skal arealene disponeres etter
de angitte formal.

Bebyggelsen skal vere frittliggende eneboliger i1 1 etasje for
cmradet est for Falchewveien, Bl, og smaleiligheter i rekke pa ikke
over 2 etasjer for cmradet wvest for Falchevelen, B2. Som enebolig
forstds her ogsd bygning med en familieleilighet og en mindre
tilleggsieilighet. Den wiste husplassering for eneboligene er kun
veiledende.

Bygningsradet skal wved behandlingen av byggemeldingen pase at
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger
i samme gruppe far en enhetlig og harmonisk utferelse med hensyn
til takwvinkel og materiale.

Farge pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

Forhage og mellomrom mellom frittliggende bygninger skal
opparbeldes pa en tiltalende mate. Forevrig skal tomtenes ubebygde
areal holdes ryddig.

Gjerder og skjermvegger som avgrensning av de private hager kan
tillates dersom disse ikke er til wesentlig ulempe for naboer.
Slike skjermvegger ma sees pa under ett for hver gruppe og skal
godkjennes av bygningsradet.

Eksisterende vegetasjon ber sskes bevart.

Fgr behandling av seknad om byggetillatelse, kan bygningsradet
forlange utarbeidet en detaljert utomhusplan for vedkommende
husgruppe med kotert situasjonsplan som viser avkjersler,
terrengbehandling, plassering av garasjer, parkeringsplasser,
lekeplass, terkestativ, seppelspann m.v.

Dersom boligene i feltene skal ha utvendige antenner for radioc og
jernsyn, skal disse utformes som fellesanlegg som skal godkjennes
av bygningsradet.

Mindre wvesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan,
nar sarlige grunner taler for debt, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
Fredrikstad kommune.

SPESIALBESTEMMELSER

Omradet for smaleiligheter (B2)

a) I feltet kan cppieres leiligheter i rekke. Gesims- og
sokkelhoyde fastsettes av bygningsradet.

b) Parkeringsdekning for omrade B2 skal vare minimum 1,25
bilplasser pr. leilighet.

c) Maksimal utnyttelsesgrad for omradet samlet er 25%
regner sum grunnflate av bebyggelsen i forhold t
kvartalets areal. Carperter og utvendige boder kommer i
tillegqg.

d) Takvinkelen fastsettes av bygningsradet, som kan kreve at
bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha
1ik takvinkel.

&) For a redusere stey fra tilliggende jernbanespor vest for
planomrddet, skal det etableres stsyskjerming for boligomradet
i form av en jordwoll ca. 1 m. hey med en steyskjerm pa ca. 1
m. montert pa toppen (min. total heyde 2 m.)

§ 11. Eneboligtomtens (Bl

a) I feltet kan oppferes frittliggende bolighus i en etasje.
Der hver terrengeb etter bygningsradets skjenn ligger til rette
for det, kan det tillates underetasje i skratt terreng og
innredning av denne til beboelse. Gesims- og sokkelheyde
fastsettes av bygningsradet.

b) For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1
garasie, samt plass for oppstilling av minst 1 Garasjens
skal vare tilpasset bolighus med hensyn til materialwvalg, form
og farge. Plasseringen skal fremgda av byggemeldingen for
boligen selvom garasjen skal byggemeldes senere.

c) Takvinkelen fastsettes av bygningsradet som kan kreve at
bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning skal ha
1ik takvinkel.

d) Ingen tomt tillates bebygd med bolig med grunnflate mer enn 25%
av tomtens nettoareal. I tillegg kommer garasje/uthus.
Maksimal sterrelse pa garasje og eventuelt uthus er til =ammen
50 m°.

1062/890224B51
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 203/382/0/2
Eierrepresentant:  Antonsen Anne Lene
Regningsmottaker: Antonsen Anne Lene

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner ~ Nei

Gardsnr 203 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 382 Oppgitt areal 0om2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 0m2

Seksjonsnr 2

BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Nzringsgruppe y ing

13391203 Andre smahus m/3 boliger el fl Tatt i bruk Bolig 69
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

ANTONSEN ANNE LENE FALCHEVEIEN 24C 1618 FREDRIKSTAD ”n Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

FREDRIKSTAD
KOMMUNE
-
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 25. september 2024
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avigpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107  Gardsnr.: 203  Bruksnr.: 382 Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Falcheveien 24C, 1618 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlgp: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig avigpsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avigpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen for arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbil med ei

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelop inkl. mva
260 VANN - BOLIG 180,00 M3 kr14,22 01.11.2024 n 0 kr 3 200,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1208,00 01.11.2024 n 0 kr1510,00
360 AVL@P - BOLIG 180,00 M3 kr28,23 01.11.2024 ”n 0 kr 6 352,00
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1932,00 01.11.2024 ”n 0 kr2 415,00
1130 RENOVASJON - 660 L 1,00660 L kr11 195,00 01.11.2024 1/4 0 kr 3 498,00
60 ESkatt Bolig 641 500,00 0/00 kr3,20 01.11.2024 n 0 kr 2 052,00

kr 19 027,00
"KOMTEK 24.09.2024 Side 1 av 1

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad




FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Til informasjon!

Eiendom: 203/382/0/2 — Falchveien 24 C

Fredrikstad, 30.09.2024,

Pa denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor

ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

Fredrikstad Brannvesen Bespksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.na

W FREDRIKSTAD KOMMUNE  Eiendomsrapport Rapportdato : 24.9.2024

0 i erreg pr pa henger ngye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa
datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten

Eiendomsrapport for 203/382/0/2

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. I tillegg gis det informasjon om store eiketraer dersom slike er registrert p&
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tammes og fiernes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjere neer en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.
BRENSEL TANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle p&legg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Avialenummer  Type  Status  Plassering Innhold  Volum

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen
TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dettevil leveres separat fra kommunens saksbehandler

Avialenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pé eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets.

Ingen store eller hule eiker er registrert pa eller i nzerheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Pévirkningsgrad

Ingen grunnforurensning e registrert pA eiendommen

side: 1
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Arealplaner under arbeid [ FREDRIKSTAD KONINIEME

N
Adresse: Falcheveien 24C, 1618 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 203/382/0/2 Leveransedato: ~ 2024-09-24 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i naerheten av eiendommen

eomatikk, © e(_)lcfé A AS, Kartverket, Geovekst o8
. OpenStreetMa| / . : / -

Grunnkart

Adresse: Falcheveien 24C, 1618 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 203/382/0/2

Datakilde:

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000

Leveransedato: 2024-09-24 A

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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Grunnkart med ortofoto

@ FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Falcheveien 24C, 1618 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 203/382/0/2

Leveransedato: 2024-09-24

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Oversiktskart

@ FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Adresse: Falcheveien 24C, 1618 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 203/382/0/2

Leveransedato: 2024-09-24

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

203/6303 ;

203/624

@ )

203/623

203/ 169

203/396
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N

Adresse: Falcheveien 24C, 1618 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 203/382/0/2 Leveransedato:  2024-09-24
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koor dinater:

Beregnet aveal (o)

63095

side: 1

Areaimerknad:

Koordinatsystem

EUREFS9 UTM Sone 32

Grensepunktrapport

Rapportdato : 24.9.2024



Grensepunkt/Grensdinje

Lopenr

side: 2

Nord

5679215502

B567924.08317

856793063135

5567934.08354

B567940.2155

5567939.86607

656794255023

5567944.1681

B567987.93613

5568008.95249

s568011.6236

5568023.92036

B568027.66453

6803126927

556803406858

B566037.43189

5568040.45805

B568046.25228

8566053,07095

6805200828

556804726601

856800403075

ost

12080247695

612070.969258

612975 464303

612068569269

612071 679882

612072593556

12983.390685

12082676133

613004 714811

613026.191217

613032.102049

613028131992

613025917369

13022.268376

613017591757

613009.600806

613002.200617

612088351830

612976947071

12076 845085

612074.009575

612053314232

Grensemerke nedsatt

i spesitsert

ke spesitert

e spesiisert

e spesitsert

e spesitser

i spesifert

e spesitsert

e spesitsert

i spesifert

Wi spesitsert

e spositser

ke spesitert

i spesifsert

e spesitsert

ke spesitert

Wi spesitisert

e spesitser

ke spesitsert

e spesiisert

e spesitsert

ke spesitsert

e spesitisert

Lengde.
250

a3

Grensepunkiype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Grensepunktrapport

Helpeinjetype

Mélemetode

Totistasion

Totisasion

Totistasion

Totastasion

Totisasion

Totistasion

Totastasion

Totlstasion

Totistasion

Totlstasion

Toulstasion

Teodolit med mélebind

Teodolit med mlebang

“Teodolit med mileban

Teodolit med mélebind

Teodolit med mleband

Totstasion

Totisasion

Teodolit med mlebang

“Teodolit med mleban

Teodolit med mélebind

Teodolit med mélebang

Radius

7531

Rapportdato : 24.9.2024

side: 3

es67969.8552

6567952 54361

6567947 82501

6s67946.6978

612038705776

s12032259713

612930347285

512029.866951

ke spesitisert

ke spesitisert

Ihke spesitert

ke spesitisert

Umerket

Ukent

Umerket

Umerket

Grensepunktrapport

Teodoit med milebind
Terrengma
Teodolit med malebnd

Teodot med milebind

1

1

u

Rapportdato : 24.9.2024
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-203/382/0/2

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-203/382/0/2

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[IBestaende

[Iseksjonert

Tinglyste eierforhold

Navn

ANNE LENE ANTONSEN

Forretninger

Forretningstype

ON - Omnummerering
ON - Omnummerering
ON - Omnummerering

SE - Seksjonering

Bygninger
Bygningsnr Lnr
13391203 0

22.12.1989
01.01.2024
0

3107

["]Avklarte eiere
D Har grunnforurensning

[]Har kulturminner

Pers.nrforg.nr.  Rolle

Type

136 - Andre smahus m/3 boliger el fi

Hjemmelshaver

Forretningsdato

01.01.2024
01.01.2020
07.01.1994
22.12.1989

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal
Historisk arealkilde
Antall teiger

Kommunenavn

0.0

0.0

0 - Ikke oppgitt
0
FREDRIKSTAD

[“1Har festegrunn

[“1Mangel matrikkelfaring

[“]Har anmerket klage

Status

B - Bosatt

Matrikkelfort
01.01.2024
01.01.2020

Status

TB - Tatt

Bygning 13391203: 136 - Andre smahus m/3 boliger el fl

Opprinnelseskode
Antall boenheter
Antall etasjer
Avigp

Har kulturminner

V - Vanlig registrering
8

2

O

BRA Bolig

BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

Adresse Andel

1n

Saksreferanse Involverte

i bruk

575.0
0.0
575.0

24.09.2024

side 1 av 2

Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-203/382/0/2

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 14.07.1989 14.07.1989

G - Igangsettingstillatelse 20.09.1989 20.09.1989

TB - Tatt i bruk 14.08.1990 14.08.1990
Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0201 69.0 3 1 1 - Kjokken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

H02 4 266.0 0.0 266.0 0.0

HO1 4 309.0 0.0 309.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Falcheveien 24C 1618 FREDRIKSTAD
24.09.2024 side 2av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Plan- og bygningsloven av 14. juni 1989 § nr. 2 og 3 Sa Q.a KL
Byggeadresse Falcheveien 22 a,b,c,d|Registernr.(Gnr./bnr./festenr./evt.underf.nr.) | Regnskapssentralen
og 24 a,b,c,d. (leilighet 1-8) 3 og 4 / 346 og 350 | Stavlund AS
Arbeidets art: Bygningens art: Dato for seknad|Dato for vedtak|Sak nr. Kirkebrygga 2-4
Nybygg Boligbygg 30.05.89 13.07.89 385/89 1607 FREDRIKSTAD
Byggherre: Block Watne Boliger A/S Adresse: Postboks 622 TIE.

1601 Fredrikstad 397500 Deres ref.: 192240217 Var ref.: 26-1-02, Heidi Pedersen Moss, 25.09.2024
H H TYLE:
fomalcen: Bork Mhie it 808 o g o aysng FALCHEVEIEN SAMEIEFORENING, SNR. 2, FALCHEVCN. 24C, 1608
FREDRIKSTAD
Ansvarshavende: Truls Aarum Adresse: Postboks 622 T1f.
1601 Fredrikstad 397500

Vi viser til Deres rekvisisjon av opplysninger til bruk i forbindelse med salg av snr. 2 i

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av plan- og bygningslovens § 99 Falcheveien Sameieforening, og kan opplyse falgende:

gis det herved midlertidig brukstillatelse for

Zlhele bygget I:If‘olgende del av bygget: Eiendommen:
Gnr. 203, Bnr. 382, Snr. 2, Falchevn. 24 C, 1608 FREDRIKSTAD.
Ansvarshavende pAlegges & utfgre fplgende arbeider:
Stusstrinn i trapper md utbedres. Sameiet:
Luftespalter i gesims mA utbedres. Falcheveien Sameieforening, org.nr. 912721469. Styreleder Knut Henne Peterson,
Div. smiarbeider. ) styreleders e-post: hpeterso@online.no.
Det m& planeres med fall ifra huset.
Pllegg fra Feiervesenet md etterkommes. Seksjonseier(e):
Antonsen, Anne - Lene er registrert som eier(e) i vart register. Kontroller at dette samsvarer
Vedlegg: Kopi av attester fra Feiervesenet og Sanitarkontrollen. med Deres opplysninger/grunnboken.

Fellesutgifter:

A konto fellesutgifter for seksjonen er for tiden kr. 2 610,00 per maned. Ta kontakt ved
oppgjer for opplysninger om restanser og eventuelle andre uoppgjorte krav som pahviler
boligen.

Ligningsmessig fordeling:

Seksjonens forholdsmessige del av sameiets ligningsposter per 31.12.2023 er:
e Andel fellesgjeld(*) 2162
e Andel formue 30422

* Det gjores oppmerksom pa at posten gjeld ikke bare omfatter langsiktig fellesgjeld,
men ogsa kortsiktig gjeld, evt. kapitalisert verdi av festeavgift, forskuddsbetalte
fellesutgifter, m.m.

Arbeidet mA vere utfert innen: 6 mnd. Langsiktig gjeld:

4 Se sameiets regnskap med noter.
Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato FRBDRIKS’I‘AD YGNINGSVESEN Forsikring:

Fredrikstad | 14,08.90 JZ,_“ Z_ﬁ,j ?( Sameiet er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA, polisenr. 78919426. Seksjonseier ma selv
! = tegne hjem-/innboforsikring.

Underskrift

* *

Sendes til

& 1 Ansvarshavende

Byggherre Anmelder
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saga KL

Andre opplysninger:
Sameiet har ingen felles gjeld

Det er tillatt med 2 husdyr pr. enhet dersom dette ikke er til sjenanse for andre beboere. Den
sameier som gnsker & holde dyr mé& varsle styret om dette

Fellesutgiftene inkluderer; forsikring, tv/internett, regnskap, revisjon, styrehonorar,
sngrydding/gressklipp, felles strem, brannvern avtale, Lettstyrt, samt generelt vedlikehold
knyttet opp til sameiet

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Det er inngatt avtale for & legge nytt tak pa 2 blokker i 2024. Dette har en kostnadsramme pa
1 mill. som i hovedsak tas av oppsparte midler. Det er ogsa planlagt nye tak for resterende
blokker de neste arene. Finansieringsmodell er ikke avklart.

Omkostninger:
Boligopplysninger kr. 2 550,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr kr. 6 385,- inkl. mva.

Med vennlig hilsen
Falcheveien Sameieforening

Heidi Skarsem Pedersen
Regnskapsfarer
TIf: 93202356

Krsregnskap 2024 for Falcheveien Sameieforening

Resultatregnskap

3605 Inntekter fellesutgifter
Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekter

5330  Styrehonorar

5331 Periodisert/avsatt styrehonorar

5400 Arbeidsgiveravgift

5401 Aga av Feriepenger
Lennskostnad

6300 Leie lokale
6310  Broyting/ gartner/ gressklipping/ etc
6340 Lys, varme
6391 TV/Breband
6590  Annet driftsmateriale
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger
6601  Beis/vindusbytte/husvask
6700 Honorar revisjon
6705 Regnskapshonorar
6800 Kontorrekvisita
6810  Lettstyrt
6860 Mote, kurs, oppdatering
7400 Kontingent, fradragsberettiget
7500  Forsikringspremie
7560  Servicekostnad Norsk brannvern
7740  Qredifferanser
7770  Bank- og kortgebyr
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat
8050 Renteinntekt bankinnskudd
8055  Purregebyr kunder

Annen renteinntekt

8070 Kundeutbytte forsikring
Annen finansinntekt

Ordinzert Resultat

Note 2024

970 337
970 331
970 331

80 000

-68 109

11 280

0

1,2 33171

1800

73 724

16 966
179 896
18617
1058 487
11532

15 375
55 888

0

9 660

3 660
3100
151 386
20 065

0

5312
1625 461

3,4 1658 638
-688 301

15739

-38

15704

14 906
14 906

-657 691

2023

942 708
942 108
942 108

50 002
0
8009
98

58 109

3000
77 165
15 558

160 435
0

74 552
0

15 625
56 254

1061

19 571
0

2900
148 422
19 454
2

4 327
598 323

656 432
286 2716
21700

0

21700

14 021
14 021

302 997

Falcheveien Sameieforening

Org.nr. 912721469




Krsregnskap 2024 for Falcheveien Sameieforening Krsregnskap 2024 for Falcheveien Sameieforening

Note 2024 2023 Note 2024 2023
Ordineert resultat -657 691 302 997
Eiendeler
Fordringer
Arsresultat -657 691 302 997 1501  Fellesutgifter 21 404 21703
Kundefordringer 21 404 21 703
8960  Overforinger annen egenkapital -657 691 302 997
Overfort annen egenkapital -657 691 302 997 1743  Forskuddsbetalte forsikringer 78 968 72 419
Sum disponert -657 691 302 997 1749  Andre forskuddsbetalte kostnader 4 830 88 233
Andre fordringer 83 798 160 651
Sum fordringer 105 202 182 354
Bank
1920 Bank 1000.12.76714 193 506 687 919
1921  Bank hoyrente 1000.12.89824 15 739 114 565
Bankinnskudd,kontanter o.l. 209 245 802 484
Sum omlopsmidler 314 441 984 838
Sum eiendeler 314 441 984 838

Falcheveien Sameieforening Org.nr. 912721469 Falcheveien Sameieforening Org.nr. 912721469
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Krsregnskap 2024 for Falcheveien Sameieforening

Egenkapital og Gjeld
Egenkapital

Opptjent egenkapital

2050 Annen egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Kortsiktig gjeld
2400 Leverandergjeld innland
Leverandorgjeld

2780  Palopt arbeidsgiveravgift pa palept lenn
Skyldige offentlige avgifter

2900  Forskudd fra kunder
2940  Skyldig feriepenger
2960  Palopt kostnad og forskuddsbetalt inntekt
2989  Avsetning styrehonorar
Annen kortsiktig gjeld
Sum Kkortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Fredrikstad, 31.01.2025 /
Styret for Falcheveien Sameieforening

Knut Henne Peterson

Note

Torgeir Kopperud

Styrets leder Styremedlem

2024 2023
245 807 903 498
245 807 903 498
245 807 903 498
245 807 903 498

2973 8 886

29713 8 886

98 98

98 98

64 815 12 845

694 694

0 709

0 58 109

65 569 72 356

68 640 81 340

68 640 81 340

314 441 984 838
Glenn Vidar Thegersen

Styremedlem

Falcheveien Sameieforening

Org.nr. 912721469

Saga kKL

Regnskapssentralen

Anne - Lene Antonsen
Falcheveien 24 C
1618 FREDRIKSTAD

Oppgave over eiers andeler av boligselskapets

formue, gjeld, renteinntekt og rentekostnader.

Eiers andeler av boligselskapets formue, gjeld, renteinntekter og rentekostnader er sendt til Skatteetaten.
| skattemeldingen ma eier selv pdse at formuesverdien av boenheten er korrekt registrert.

Inntektsar 2024

Sameiets navn og adresse
Falcheveien Sameieforening

1608 FREDRIKSTAD

912721469

Bolig og eil > Andeler i boli i g 0g
boligaksjeselskap

Organisasjonsnummer

Andel inntekter

Andel kostnader

Andel formue

Andel gjeld

Eiers navn og adresse
Anne - Lene Antonsen
Falcheveien 24 C
1618 FREDRIKSTAD

Seksjonsnummer

Eietid 01.01.2024 | | 31.12.2024 ‘
| 970,00|
| 0,00|
| 7 389,00|
| 119,00|
Versjonsnummer: 1
Produksjonsdato: 30.01.2025



Styreprotokoll

Falcheveien Sameieforening

Tittel Styremgte 1- 2025

Mgtenummer 1/2025

Tidspunkt 4. februar 2025 18:00 - 19:30

Sted Glenn

Referent Knut H. Peterson

Status Sendt til signering

Skrevet ut 17. februar 2025 12:09 av Heidi Skarsem
Pedersen

Lettstyrt

Deltakere

Knut H. Peterson
Glenn Thegersen
Torgeir Kopperud

Side 2 av 9

Signerte 14.02.2025 14:00:12
Signatur mangler

Signatur mangler
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Moteprotokoll

Godkjenning av innkalling og saksliste

Saksnummer: 47
Her skal eventuelle bemerkninger tas opp, gnske om endring av saksrekkefglge og melde inn
saker til Eventuelt.

Forslag til vedtak
Innkalling og saksliste godkjennes.

Vedtak
Innkalling og saksliste godkjennes.

Saken er ferdigbehandlet

Oppgaver som ikke er avsluttet

Saksnummer: 48
Gar igjennom oppgaver som star i lettstyrt.no, som ikke er meldt utfert.

Forslag til vedtak
Styret tar gjennomgangen til orientering.

Kommentar
Torgeir henger opp branninstruks i hvert hus.

Vedtak
Styret tar gjennomgangen til orientering.

Saken er ferdigbehandlet

Side 3av 9

Arsregnskap 2024

Saksnummer: 49

Vi gjennomgar regnskapet.

Arsregnskapet ettersendes nar det er mottatt fra Regnskapssentralen.
Vedlegg:

Balanse pr desember.pdf

Resultatrapport pr desember.pdf

Forslag til vedtak
Arsregnskapet for 2024 viser en riktig bilde av gkonomien.
Regnskapet sendes revisor og presenteres pa arsmgtet.

Vedtak
Arsregnskapet for 2024 viser en riktig bilde av gkonomien.
Regnskapet sendes revisor og presenteres pa drsmetet.

Saken er ferdigbehandlet

Arsberetning 2024

Saksnummer: 53

Se vedlegg

Vedlegg:

Arsmelding 2024.docx

Forslag til vedtak
/f\rsberetningen, med styrets justeringer, godkjennes.
Arsberetningen legges fram pa &rsmatet.

Vedtak
Arsberetningen, med styrets justeringer, godkjennes.
Arsberetningen legges fram pa &rsmatet.

Saken er ferdigbehandlet

Side 4 av 9



5. El-bil lader

Saksnummer: 50

Vi har fétt felgende e-post fra Sara Emilie Dahle:

Hei®

Vi bor i Falcheveien 14F og er i prosessen av 8 skaffe oss var ferste bil. Vi har muligheten til &
kjgpe en liten EL-bil og i den forbindelse har jeg et sparsmal om lading.

Parkeringen var er langs lydveggen ved siden av bommen og lurer pa hvordan
lademulighetene er her. Finnes det et felles uttak eller er ville det vaert mulig for oss & strekke
en ledning?

Ser frem til svars

Ha en riktig fin kveld videre!
Mvh

Sara Emilie Dahle

Styret ser pa status i saken og videre fremdrift.

Kommentar
Styret vurderer at en god lgsning er & etablere 3-4 ladeplasser, da med system at beboere
abonnerer pé lading.

Vedtak
Knut kontakter firma for elbil-lading. Foreta befaring for & klarlegge muligheter.

» Saken folges opp

Side 5av 9

6. Fremdriftsplan skifter av tak

Saksnummer: 54

For & kunne ha hyppigere takskifter, kan det veere aktuelt 8 endre rekkefelgen som ble
vedtatt pd drsmate, samt & dele opp i mindre operasjoner.

| styrematet 12. november 2024, besluttet vi en ny rekkefelge.

@kte felleskostnader fom. 1. januar 2025, gir arlig avsetning til takvedlikehold pa kr. 600
000,-.

| henhold til tabellen under, trenger vi & gke felleskostnadene i 2027 og 2029 for & dekke
takskifter.

Vedlegger tabellen
Vedlegg:
Vedlegg fremdrift takskifter.docx

Forslag til vedtak
Fremdriftsplan av skifter av tak, vedtas.

Vedtak
Fremdriftsplan av skifter av tak, vedtas. Saken tas opp pa &rsmate for 8 f& endret vedtaket
fra forrige 8rsmate.

* Saken er ferdigbehandlet

7. Fremdrift ventilasjon

Saksnummer: 55
Petter Solgérd fra Fredrikstad Ventilasjons-Og Blikkenslagerforretning A/S, har veert p&
befaring. Det ble 3 leiligheter, da han ikke fikk kontakt med gvrige vi satte opp.

Han skriver:

"Jeg var pé en liten befaring i Falcheveien i gar .
Her er en orientering om leiligheter og loft som jeg fikk kontakt med .

1. Mona Larsen . 22a

Har ny hette p3 kjekken og vifte p& loft er fra 2022. Kanalnett pa loft er gammelt og for lite
isolasjon pa i forhold til dagens standarder. Avtrekk fra bad er klemt flat fler steder,og mister
derfor sin effekt .. Kanal fra kjgkken har noe fett fra matlaging og ber skiftes. Koblingsboks
pé vifte sto 8pen , men tok & monterte lokk pd denne . Vifte til leiligheten i 2.etg. (Mona bor i
1.) mangler tettelokk p& en av inngangene og star da og trekker luft fra loftet.

2. Odis Lindberg, 20d
Gamle slanger pé loftet. Bar byttes. Kjekkenventilator er ogsd gammel og ber ogsa skiftes.

Side 6 av 9
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3.Claudia Mathisen 18 b

Leiligheten ble pusset opp for ca 8 ar siden og det er blitt montert kjgkkenventilator med
egen motor. P& bad er det montert egen baderomsvifte.

Kom ikke opp pa loftet her , men hvis dette er koblet opp mot loftsviften er dette ikke bra .

Det er selvfglgelig vanskelig & konkludere med noe, men jeg tenker at det a skifte kanalnett
pa loft er lurt. Mye tyder pd at det er gammelt og er klemt flat flere steder. | tillegg er det lite
isolasjon pa dette og kan kondensere .

Med vennlig hilsen
Fredrikstad Ventilasjons-Og Blikkenslagerforretning A/S
Petter Solgérd"

Det er eldre anlegg, og det vil veere naturlig & gjere tiltak som sikrer anlegg som er bemerket i
rapport fra Din Ventilasjon.

Det m3 ses pé:

* Vifte

* Klemte ror

* Evt. sammenkobling av to anlegg pé en vifte
* Ventilatorer (Disse m& beboer dekke)

Vi har "avsatt" 50 000, - til arbeid med ventilasjon.

Forslag til vedtak

Vi plukker ut 3 leiligheter som vi ber om oppgradering.

Vi instruerer Fredrikstad Ventilasjons-Og Blikkenslagerforretning A/S i hva som skal sjekkes
og evt. utbedres.

Vedtak

Vi plukker ut 3 leiligheter som vi ber om oppgradering.

Viinstruerer Fredrikstad Ventilasjons-Og Blikkenslagerforretning A/S i hva som skal sjekkes
og evt. utbedres.

» Saken er ferdigbehandlet

Side 7 av 9

8. Stette til oppgradering av sikringsskap

Saksnummer: 51
Fajko Novaic har henvendt seg til styret der han informerer om at han vil oppgradere
sikringsskapet (se vedlegg). Han sper om sameiet gir gkonomisk statte til slikt?

Styreleder mener at sameiet ber jobbe med oppgraderinger som gjelder alle leiligheten og
ikke enkeltvis tiltak i en leilighet.

Vedlegg:

E-post fra Fajko Novaic.docx

Forslag til vedtak
Styret mener at sameiet engasjerer seg i oppgraderinger/utvikling som hjelder hele sameiet,
og ikke enkeltvis oppgraderinger.

Styreleder informerer Fajko Novaic.

Kommentar
I henhold til Eierseksjonsloven, er sameiet ansvarlig for yttervegger og omrader rundt
husene, mens seksjonseier er ansvarlig for alt innenfor leilighetens 4 vegger.

Vedtak
Styret mener at sameiet engasjerer seg i oppgraderinger/utvikling som hjelder hele sameiet,
og ikke enkeltvis oppgraderinger.

Styreleder informerer Fajko Novaic.

* Saken er ferdigbehandlet

Side 8 av 9



Innkalling

9. Forberedelser til arsmate Arsmgte 2024

Saksnummer: 52

Saksliste

1. Valg av referent og 2 representanter til 8 signere protokollen
2. Valg av meteleder

3. Godkjenning av innkalling og saksliste

Falcheveien Sameieforening, 14. april 16:00 - 17:00

1 Konstituering

4. Godkjenning av &rsregnskap 2024 1.1: Godkjenning av innkalling
5. Godkjenning av styrets arsberetning Flertallskrav
6. Innkomne saker Simpelt flertall
7. Fastsettelse av styrehonorar Forslag 1
8. Valg Ja
Forslag 2
Referent og 2 representanter til & signere protokollen Nei
» Referent: Knut H. Peterson
« Signere protokollen: Knut H. Peterson og NN 1.2: Godkjenning av dagsorden
Flertallskrav
Valg av mateleder Simpelt flertall
* Knut H. Peterson Forslag 1
Ja
Valg Forslag 2
« Styreleder: Knut H. Peterson - 1ar igjen Nei
« Styremedlem 1: Torgeir Kopperud - 1 r
« Styremedlem 2: NN - 2 ar 1.3: Moteleder

Kamilla Arntzen

Vedtak

Knut forbereder dokumenter og innkalling. Flertallskrav

Simpelt flertall

» Saken er ferdigbehandlet Forslag 1

Ja

Forslag 2
10. Eventuelt Nei
Saksnummer: 56 1.4: Referent
Kommentar Flertallskrav
|ngen saker kom opp. Simpelt flertall

Forslag 1
H Saken er ferdigbehandlet Ja

Forslag 2

Nei

Side9av 9



1.5: Protokollvitner
Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.6: Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall fullmakter

Flertallskrav
Orienteringssak

Arsrapport/Arsberetning

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei
Forslag 3
Blank

Regnskap

Beskrivelse
Arsoppgjer 2023.

Vedlegg
Arsoppgj0r72023.pdf

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Honorar til styret

Beskrivelse
Styreleder 60 000kr
Styremedlemmer 20 000kr / 2

Flertallskrav
Orienteringssak

Saker fra styret
5.1: Vedlikehold av Takmasse

Beskrivelse

Forslag om vedlikeholdsplan fra Styret om vedlikehold av Takmasse. Vi har mottatt 3 tilbud pa dette, av disse tre er det ett som
utmerker seg. Forslaget g&r p& vedlikeholdsplan over 4ér.

Bygg 22 + 24, Bygg 16 + 18, Bygg 20, Bygg 14+12.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

5.2: Valg av styre og styreleder

Beskrivelse

N&vaerende Styre bestar av:

Kamilla Arntzen, Styreleder (Valgt for 1. 8r)
Glenn Thegersen, Styremedlem (Valgt for 1. ar)
Torgeir Kopperud, Styremedlem (Valgt for 1. 8r)

Styreleder Kamilla Arntzen stiller ikke til gjenvalg.

Flertallskrav
Orienteringssak

5.3: Ventilasjon

Beskrivelse
Forslag fra styret om & avslutte samarbeidet med Din Ventilasjon, for & finne en ny, tilsvarende leverander.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

Innkommende saker
6.1: Varmepumpe

Beskrivelse

Flere i sameiet har behov for varmepumpe pa vinteren. Men ogsd i den varme delen av &ret, ndr sol p vinduene hele dagen gjer
det umulig & f4 kjelt ned leiligheten. Med de stramprisene som eksisterer n& for tiden, er varmepumpe den mest skonomiske
méten 8 regulere temperaturen i leiligheten pa.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Det ber derfor &pnes opp for muligheten til 8 montere varmepumpe.

Forslag 2
Det ber ikke &pnes for muligheten til § montere varmepumpe.



6.2: Gressklipping

Beskrivelse

Vil legge inn forslag om at sameiet avslutter kontrakt pa gressklipping og heller kjgper inn 3stk robotklippere, dem vil ta det meste
av klippingen. Samt at sameiet engasjerer 2stk i sameiet mot et honorar for at dem ser etter at klipperne ikke setter seg fast og i
tillegg klipper der robotklipperne ikke kommer til. Strem til ladestasjoner kan hentes fra boder. Eventuelt mot godtgjering. Utgifter
for klipping etter innkjep av klippere vil vaere service og honorar til de 2 som passer pa klipperne.

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
For

Forslag 2
Mot

\RTStegnskap 2023 for Falcheveien Sameieforening

Note 2023 2022

Resultatregnskap
3605 Inntekter fellesutgifter 942 708 942 708
Andre driftsinntekter 942 708 942 708
Sum driftsinntekter 942 708 942 708
5000 Lenn til ansatte 0 6800
5090 Palopt feriepenger 0 694
5330 Styrehonorar 50 002 50 000
5400 Arbeidsgiveravgift 8009 8009
5401  Aga av Feriepenger 98 98
Lennskostnad 1,2 58 109 65 600
6300 Leie lokale 3000 3000
6310  Broyting/ gartner/ gressklipping/ etc 77 168 60 632
6340 Lys, varme 15 556 22 344
6360 Container 0 5848
6391 TV/Breband 160 435 137 383
6600  Reparasjon og vedlikehold bygninger 74 552 239 824
6690  Reparasjon og vedlikehold annet 0 858
6700  Honorar revisjon 15 625 16 125
6705 Regnskapshonorar 56 254 62 022
6800  Kontorrekvisita 1061 2036
6810  Data/EDB-kostnad 19 871 8932
6860 Mote, kurs, oppdatering 0 119
7400 Kontingent, fradragsberettiget 2900 2650
7500 Forsikringspremie 148 422 127 667
7560  Servicekostnad Norsk brannvern 19 454 18 535
7740  Qredifferanser 2 0
7770  Bank- og kortgebyr 4321 3330
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 0 1494
Andre driftskostnader 598 323 712799
Sum driftskostnader 3,4 656 432 778 399
Driftsresultat 286 276 164 309
8050 Renteinntekt bankinnskudd 21700 739
Annen renteinntekt 21700 739
8070 Kundeutbytte forsikring 14 021 13 820
Annen finansinntekt 14 021 13 820
Ordinzert Resultat 302 997 178 867
Arsresultat 302 997 178 867

Falchevelen Sameieforening Org.nr. 912721469
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Arsregnskap 2023 for Falcheveien Sameieforening

Note 2023 2022

8960 Overferinger annen egenkapital 302 997 178 867
Overfgrt annen egenkapital 302 997 178 867
302 997 178 867

Sum disponert

Falcheveien Sameieforening Org.nr. 912721469
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Krsregnskap 2023 for Falcheveien Sameieforening

Note 2023

Egenkapital og Gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital

2050 Annen egenkapital 903 498
Annen egenkapital 903 498
Sum opptjent egenkapital 903 498
Sum egenkapital 903 498
Kortsiktig gjeld

2400 Leverandergjeld innland 8 886
Leverandergjeld 8886

2900 Forskudd fra kunder 12 845

2940  Skyldig feriepenger 694

2960 Palept kostnad og forskuddsbetalt inntekt 709

2989  Avsetning styrehonorar 58 109
Annen kortsiktig gjeld 72 356
Sum kortsiktig gjeld 81340
Sum gjeld 81 340
Sum egenkapital og gjeld 984 838

2022

600 501
600 501
600 501

600 501

12 040
12 040

23 137
694
2569
57 050
83 450
95 588
95 588

696 089

Falcheveien Sameieforening Org.nr. 912721469




Kzsreg'nskap 2023 for Falcheveien Sameieforening

Note 2023

Eiendeler
Omlgpsmidler
Fordringer

1801  Fellesutgifter 21703
Kundefordringer 21703

1743 Forskuddsbetalte forsikringer 72 419

1749  Andre forskuddsbetalte kostnader 88 233
Andre fordringer 160 651
Sum fordringer 182 354
Bank

1920  Bank 1000.12.76714 687 919

1921  Bank hoyrente 1000.12.89824 114 565
Bankinnskudd,} nter o.l. 802 484
Sum omlgpsmidler 984 838
Sum eiendeler 984 838

2022

25 759
25 759

66 004
80 158
146 162

171 921

412 303
111 865
524 168
696 089

696 089

Talchevelen Sameleforening _ Org.nx. 912121469

Arsregnskap 2023 for Falcheveien Sameieforening

Note 2023 2022

Fredrikstad, 31.01.2024 /
Styret for Falcheveien Sameieforening

sl Aridea. T ol i

Kamilla Amtzen Torgeir Kopperud Glenn Vidar Thegersen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Falcheveien Sameieforening Org.nr. 912721469
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Innkalling

Arsmote 2024

1

Konstituering
1.1: Godkjenning av innkalling

Flertallskrav
Simpeit flertall

chslag 1

Farslag 2
Nei
1.2: Godkjenning av dagsorden

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1

Forslag 2
Mei

1.3: Mateleder

Kamilla Arntzen

Flertallskrav
Simpelt flertall

alag 1

Forslag 2
Nei

1.4: Referent

TG AT KGP pLu (l
Flertallskrav

Simpelt flertall

s\ag1

Forslag 2
Nei

1.5: Protokollvitner

Flertallskrav E i A / P-Q ter

Simpelt flertall

Forslag 1
Ja

Forslag 2
Nei

1.6: Tellekorps, antall deltagere med stemmerett og antall fullmakter

Flertallskrav
QOrienteringssak

Arsrapport/Arsberetning

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
@

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Regnskap

Beskrivelse
Arsoppgjar 2023.

Vedlegg
Arsoppgjer-2023.pdf

Flertallskrav
Simpelt fiertall

Farslag 1
8

Forslag 2
Nei

Forslag 3
Blank

Honorar til styret

Beskrivelse
Styreleder 60 000kr
Styremedlemmer 20 000kr | 2

Flertallskrav
Orfenteringssak



5

Saker fra styret
5.1: Vedlikehold av Takmasse

Beskrivelse

Forslag om vedlikeholdsplan fra Styret om vedlikehold av Takmasse. Vi har mottatt 3 tilbud p# dette, av disse tre er det ett som
utmerker seq. Forslaget gir p vedlikehaldsplan over 44r.

Bygg 22 + 24, Bygg 16 + 18, Byag 20, Bygg 14+12.

Flertallskrav
Simpelt flertall

391 Ehh‘k{,wm‘&

Forslag 2
Mat

5.2: Valg av styre og styreleder

Beskrivelse
Naveerende Styre bestér av:

Kamilla Arntzen, Styreleder (Valgt for 1. &r) E hﬁ h/ 9 5‘}-3 e IE CO{!. =4 m a ’J/{V{’

Glenn Thagersen, Styremediem (Valat for 1. 3r) L = (_,
Torgeir Kopperud, Styremedlem (Valgt for 1. ar) . -
= =
Ele Q10 —F‘x«’f’q{ﬂﬁy i
Styreleder Kamilla Arntzen stiller ikke til gjenvalg. o ._b
Flertallskrav D J(b L *

Orienteringssak

5.3: Ventilasjon

Beskrivelse
Forslag fra styret om 3 avslutte samarbeidet med Din Ventilasjon, for & finne en ny, tilsvarende leverandar.

Flertallskrav

Simpelt flertall i' V\\E‘) t’\ r’(“ OPD"'\ 2 {Vo\ b I I V{‘h *ria 5 gn ’
Iag‘! MB LLU{_V&\V\ CL@V I"VH:& r\'u\ r’i6‘9‘)
Fekaisa M&) ey, 3’3 e epp okutus

Mot

Innkommende saker

6.1: Varmepumpe

Beskrivelse

Flere i sameiet har behov for varmepumpe pa vinteren. Men ogs3 i den varme delen av &ret, ndr sol pa vinduene hele dagen gjer
det umulig & f3 kjelt ned leiligheten. Med de stremprisene som eksisterer né for tiden, er varmepumpe den mest gkonomiske
méten & regulere temperaturen i leiligheten pa,

Flertallskrav
Simpelt flertall

Forslag 1
Det ber derfor 3pnes opp for muligheten til 4 montere varmepumpe.

Forslag 2

Det ber ikke Apges for muligheten til § montere varmepumpe,

l{gf 5ﬂ-«;\-’uq*m& déﬂw\w Cﬁ% e §
(O bnXtto Ldde goliyeanng W Iy
Meuateens P tyun V‘:B@”‘_“v‘fg = L

6.2: Gressklipping

Beskrivelse

Vil legge inn forslag om at sameiet avslutter kontrakt pd gressklipping og heller Kjeper inn 3stk robotklippere, dem vil ta det meste
av klippingen. Samt at samelet engasjerer 2stk | sameiet mot et honorar for at dem ser etter at klipperne ikke setter seg fastog |
tillegg kiipper der robotklipperne ikke kommer til. Strem til ladestasjoner kan hentes fra boder. Eventuelt mot godtgjering. Utgifter
for kiipping etter innkjep av kiippere vil vaere service og honorar til de 2 som passer pa klipperne.

e povr § 0ddTs L
et =6 ATt amotelige e f’“"ﬁ
Forslag 2 == BL%Q)LE,,\; (I(A frf-f\ﬂ..!_,a\‘

Mot

- }/\J‘g(;’-—\g Ko n r'i) hﬂﬂ\."%ld

EUL"‘ %i\t/{k

- Kaging i 0npbryting
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Falcheveien Sameieforening
Arsmelding 2023

1.Generelle opplysninger

Sameiet er lokalisert p& Lisleby i Fredrikstad og har som formal & forvalte sameiernes felles
bygningsmasse og fellesarealer, samt ivareta beboernes interesser i henhold til lover og
vedtekter. Sameiet har ingen ansatte og derfor ikke noe arbeidsmilje. Sameiet forarsaker ingen
ytre forurensninger.

Sameiets styre bestar av 1 dame og 2 menn. Sameiet falger likestillingslovens bestemmelser og
tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak i
sameiet.

2. Styret

Ved ordinaert sameiermate i 2023 ble det valgt nytt styre. Sameiets styre har da bestatt av:

Verv/ funksjon: Navn: Valgt:

Styreleder Kamilla Arntzen 2023 for 1 ar
Styremedlem Glenn Thegersen 2023 for 1 ar
Styremedlem Torgeir Kopperud 2023 for 1 ar

3. Styrets arbeid

Styret har gjennom hele &r 2023 hatt 6 ordineere styremater, samt hatt jevnlig kommunikasjon
via lettstyrt og telefon.

Styrets oppgaver har stort sett omhandlet ventilasjon, innhente tilbud p4 tak, brannvern og
diverse oppgaver, samt interne saker.

4. Sameiets drift og akonomi

- Forretningsforsel og revisjon.

Regnskapsferer har veert Regnskapssentralen AS v/ Heidi Bréthen.
Revisor har Revisorgruppen statt for.

- Sameiets eiendomsmasse og forsikring

Sameiets eiendom er fullverdiforsikret ved Gjensidige forsikring. Forsikringen omfatter
ikie innbo og lesere.

5. @konomiske forventninger i fremtiden

Fremover fortsetter vi 8 fokusere pa vedlikehold av bygningsmassen, ved & fullfere ventilasjon og
lage en vedlikeholdsplan for skift av tak.

Fredrikstad 13.03.2024

Styret i Falcheveien Sameieforening



Falcheveien Sameieforening - Noter 2023

Falcheveien Sameieforening bestar av 35 enheter og ligger i Fredrikstad kommune.

Regnskapsprinsipper

| arsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med regnskapslovens
bestemmelser og reglene som fglger av god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Igpet av fgrste periode 2024.

Note 1-Lgnn

Det er ikke tatt ut Ignn i 2023

Note 2 — Styrehonorar

Det er i 2023 utbetalt styrehonorarer pa kr 50.000.

Note 3 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret utgjgr kr 15.625, - for pliktig revisjon for regnskapsaret 2023.

Note 4 - Vedlikehold

Det er gjennomfgrt vedlikehold for kr 96.042,- i 2023.

3605 Inntekter fellesutgifter

SUM DRIFTSINNTEKTER

DRIFTSKOSTNADER

5330 Styrehonorar

5400 Arbeidsgiveravgift

5401 Aga av Feriepenger
Sum lgnnskostnader

6300 Leie lokale
6310 Brayting/ gartner/ gressklipping/ etc
6340 Lys, varme
6391 TV/Breband
6590 Annet driftsmateriale
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger
6601 Beis/vindusbytte/husvask
6690 Reparasjon og vedlikehold annet
6700 Honorar revisjon
6705 Regnskapshonorar
6800 Kontorrekvisita
6810 Lettstyrt
6860 Mate, kurs, oppdatering
7400 Kontingent, fradragsberettiget
7500 Forsikringspremie
7560 Servicekostnad Norsk brannvern
7740 Qredifferanser
7770 Bank- og kortgebyr
Sum andre driftskostnader

SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNT. OG -KOSTN.
8050 Renteinntekt bankinnskudd
8070 Kundeutbytte forsikring

Sum finansinntekter

ARSRESULTAT/OVERSKUDD

BUDSJETTFORSLAG 2024, FALCHEVEIEN BOLIGSAMEIE

Resultat 2023

kr 942 708,00
kr 942 708,00
kr 50 002,00
kr 8009,00
kr 98,00
kr 58 109,00
kr 3000,00
kr 55675,00
kr 15 554,87
kr 160 435,17
kr 74 551,75
kr 21490,00
kr 15625,00
kr 56 254,00
kr 1060,70
kr 19571,20
kr -

kr 2900,00
kr 148 422,48
kr 19 453,75
kr 1,90
kr 4327,25
kr 598 323,07
kr 656 432,07
kr 286 275,93
kr 2700,23
kr 14 021,00
kr 16 721,23
kr 302997,16

Budsjett 2024
kr 970 337,00
k' 970337,00
kr 80000,00
kr 11280,00
kr 91280,00
kr 3000,00
kr 60000,00
kr 16 000,00
kr 179 895,00
kr 20000,00
kr 20000,00
kr 5000,00
kr 16 625,00
kr 58 000,00
kr 2500,00
kr 14500,00
kr 500,00
kr 3000,00
kr 151 386,00
kr 20065,00
kr 0,20
kr 4500,00
kr 574971,20
kr 666251,20
kr 304 085,80
kr 25000,00
kr 14 906,00
kr 39.906,00
kr 343991,80
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HUSORDENSREGLER FOR FALCHEVEIEN SAMEIEFORENING
Vediail pa sameiermgte 24.4.2013, oppdatert pa darsmgtet 08.04.2018

Hver enkelt sameier er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.
Husene og de omkringliggende omrider ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Dette
gjelder ogsi husdyr. Husorden inneholder ikke bare plikter, men ogsd og sikre sameierne
orden, ro og hygge i hjemmene.

Alminnelige ordensregler

» Kjor sakte og med omtanke innenfor sameiets omrdde.

o Grilling pd veranda/balkong/platting skal skje med elekirisk eller gassgrill. Grilling
med kullgrill skal forega pa gressplen eller pi anner brannsikkert material med 2
meters avstand til brennbart materiale.

o Det skal veere allmenn ro mellom 23:00 og 07:00 pd hverdager.
Det skal veere allmenn ro mellom 00:00 og 09:00 pa helger og helligdager.

o Ingenma sette fra seg biler, sykler, barnevogner, sparkstgttinger, kjelker eller annet
som hindrer intern trafikk. Sameierne skal i fellesskap holde fellesarealene i orden.

o Banking eller lufting av repper eller lignende md ikke foreras ved siden av opphengt
vasketpy.

o Flaggstenger, baldakiner, skilt, antenner, parabolantenner og lignende skal ikke setres
opp uten godkjenning fra styret.

o Dgrene til fellesrom skal alliid veere Idst.
s Det er ikke tillatt a riste eller banke gulvmatter o.1. over rekkverket pd balkongen.

o Det er tllatt med 2 husdyr pr. enhet dersom dette ikke er til sjenanse for andre
beboere. Dersom husdyrhold er til sjenanse for andre, vil styret mekle i saken og i
alvorlige tilfeller eventuelt kreve at dyreholdet avstuttes. Til lufting av hunder henvises
det til omkringliggende egnede grontomrdder utenfor sameiet. Det er bandtvang dret
rundt i sameiets fellesareal. Sameiet krever al katter som gdr ute skal
steriliseres/kastreres. Hvis det tkke fremlegges dokumentasjon pd dette ved
Soresporsel, eller katten(e) ikke holdes inne I enheten, kan styret kreve at dyreholdet
avsluties.

Gjentatte overtredelser av husordensreglene og som medfgrer sjenanse overfor de
gvrige sameierne, er i anse som vesentlig mislighold av sameiernes forpliktelser jir.§8 i
sameieavtalen.

Styret i Falcheveien sameieforening

Dyrehold

Dyrehold er kun tillatt innenfor de begrensninger og i overensstemmelse med de vilkar som er
fastsatt i sameiets husordensregler.

Den sameier som gnsker 3 holde dyr ma varsle styret om dette. Skjema for varsling av dyrehold fas
ved henvendelse til styret. Skjemaet ma fylles ut og undertegnes fgr det returneres.

Samtyldke til dyrehold omfatter kun to dyr.

En sameier som gnsker a holde flere dyr ma sgke borettslaget om samtykke til dette. Et slikt
samtykke vil kun bli gitt i de tilfeller hvor sameier har dokumentert et szerlig behov for ytterligere ett
dyr, og slikt dyrehold ikke er til sjenanse for sameiets gvrige beboere, Dog kan en sameier holde flere
dyr som utelukkende holdes inne; sa som innekatt, kanin, marsvin, fugler mv. sa lenge slikt
husdyrhold ikke er til sjenanse for sameiets gvrige beboere.

Samtykke til dyrehold er blant annet gitt fglgende vilkar:

® Dyreholdet ma ikke utgves pa slik mate som er til skade eller ulempe for gvrige beboere

® Dyreholdet ma for @vrig uteves i overensstemmelse med lov, forskrifter og politivedtekter

e Hunder skal fares | band innenfor sameiets omrade

e Hannkatter skal kastreres og hunnkatter skal steriliseres

® Alle ekskrementer fra husdyr skal fjernes umiddelbart og kastes i egnede spppelkasser

* Eier er ansvarlig og erstatningsansvarlig for enhver skade dyret matte pafgre en person eller
sameiets eiendom

* Sameier forplikter seg til & innga en egen avtale med sameiet hvor alle vilkar for dyreholdet
fremkommer

Et mislighold av disse vilkar er & anse som et mislighold av borettshavers plikter og kan medfgre at
sameiet palegger sameieren a selge andelen og fravike boligen jfr sameiets vedtekter pkt. 6.

Falgende hunderaser er forbudt i Norge og derved ogsa i Falcheveien Sameieforening:

® Amerikansk pitbuliterrier (pitbull)

e Argentinsk dogge

®  Fila brasileiro

e Tosa

® Amerikansk staffordshireterrier (amstaff)
® Tsjekkoslovakisk ulvehund

Dette punkt gjelder alle som flytter inn i borettslaget, det samme gjelder beboere som skaffer seg
hund eller andre dyr etter innflytting (med virkning fra 08.04.2018).

Ellers vises til skjemaet “Varsel om dyrehold”. Som du finner under.




Til Falcheveien Sameieforening

Undertegnede: spker om a holde:

Varsel om dyrehold

Adresse:

Begrunnelse:

wn

6.

Fredrikstad den;

Det forutsettes at eier av husdyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for 3 holde husdyr. Hunder skal holdes i band innenfor
sameiets omrade.

Hannkatter skal kastreres, hunnkatter skal steriliseres. Attest fra veterinzer skal vedlegges
spknaden.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som min hund, katt eller
annet husdyr matte pafare person eller eiendom.

Jeg forplikter meg straks til a fierne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate seg pa
trapper, veier, plener, i bed og lignende.

Jeg er inneforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for dvrige
beboere. Dersom det fremsettes berettigede klager over at mitt husdyrhold sjenerer naboer
med lukt, brik etc. eller pd annen méte er til ulempe, for eksempel utlgser allergi, skaper
redsel eller angst, forplikter jeg meg til 3 kvitte meg med husdyret hvis det ikke oppnas
minnelig ordning med klager. Det er styret i Falcheveien Sameieforening som avgjgr hvorvidt
en klage er berettighet.

leg godtar de endringer i bestemmelsen som Arsmgtet til enhver tid finner npdvendig &
foreta. Dog vil ikke en godkjenning trekkes tilbake uten at det foreligger berettigede klager.
Denne erklzeringen betraktes som en del av ordensreglene.

(signatur sameier)

2.1

23
231

VEDTEKTER
FOR SAMEIET FALCHEVEIEN SAMEIEFORENING

Vedtatt i sameiermote
Den 08.04.2018
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Falcheveien sameieforening, og har girdsnummer [ 203 ] og
bruksnummer [ 382 ] i Fredrikstad kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjering tinglyst [ 22.12.1989 |

Sameiet bestar av 35 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjering tinglyst den
122.12,1989].

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomien ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver scksjon er det fastsatt en sameicbrek som uttrykker sameicandelens
stgrrelse. Denne er beskrevel 1 sameieavtalen,

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen’

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig ridighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til  benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene mi pé forhand godkjennes

! Det kan vedtekts festes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet, Godkjenning kan
bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameiere det gjelder.
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2

av styret. Tiltak som er ngdvendige pd grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pd en urimelig eller
ungdvendig méte er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter 4 flge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at scksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten innebarer al andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet, Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedlektene, gjelder den inntil sameiermgtet vedtar som vedtekisendring
at den skal opphgre.

Organisering av sameiet og raderett — tillegg:
En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladebare hybrider
i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte 4 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det péligger den enkelte sameier & besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vitrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige derer og karmer, samt inngangsder.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sé langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt,

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks,
Sameieren er ansvarlig for i holde bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser,

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsi sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden ay
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til i bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til i gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstir
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

3.2

Fellesarcaler

Alt vedlikehold av fellesarcaler og fellesanlegg ute og inne, si som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rér og ledninger, pihviler sameierne
i lellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar, Utskifting av
vinduer og inngangsdgrer til scksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, si som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgilter med mer.

Styret skal pise at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver méned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en mineds varsel,

Sameiermetet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pd sameicbrekene,
med mindre swrlige grunner taler for d fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstiende hefter den enkelte
sameier 1 forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for kray mot sameieren som
fglger av sameicforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

6.ARSMOTET

6.1

Den pverste myndighet i sameiet utgves av arsmetet. Ordinaert drsmpte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Ekstraordin@rt drsmgte skal holdes nar styret finner det
nadvendig, eller ndr minst to sameiere som il sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



6.2

I rene boligsameier og sameier opprettet far 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.”

Alle sameiere har rett til a delta 1 drsmete, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veere tilstede pd drsmetet, med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall, Ett ckstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon,
styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til a veere tilstede pa drsmplet og
rett til 4 uttale seg,

Sameiere har rett til @ mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees 4 gjelde farstkommende drsmete, med mindre
annet fremgar, Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til i ta med ridgiver. Ridgiveren har bare rett il i uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Det skal under matelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av arsmgatet. Protokollen leses opp for mgtets avslutning og
underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av
drsmgtet, Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne,

Innkalling til arsmgte

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst jue dager. Ekstraordinert irsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vere minst 3 dager.

Styrel skal pa forhind varsle sameierne om dato for drsmgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vediektene mi vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Senest en uke fpr ordinert irsmate skal styrets drsheretning og regnskap sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir drsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i drsmete ikke innkalt,
kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til arsmote.

Mpgteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmgitet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder,
som ikke beh@ver vare sameier.

* I sameier med bide neringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter 1.1.1998
regnes flertall etter sameierbrok.

7.1

1.2

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjares alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning,

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i drsmatet for vedtak om:

- ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvalining eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre retslige disposisjoner over fast eiendom som gir utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formil for bruksenheter, og til reseksjonering som
medferer pking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gir ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar féres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av drsmgtet. Protokollen skal underskrives av mptelederen
og minst én sameier som utpekes av frsmetet blant de som er tilstede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestiende av minimum tre maksimum fem medlemmer. Hvis
arsmgitet ginsker det kan det velges to varamedlemmer..” Styremedlemmer behgver
ikke veere sameiere, men mi viere myndig. Styrets medlemmer velges av drsmgtet
med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges s@rskilt.

Styremedlemmer (jenestegjer i Lo ir av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermglel.

* Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, og at sameiermgtet ogsd kan velge
varamedlemmer til styret. Naermere regler om dette vediektsfestes.
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7.3

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet,

Avgijgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i drsmgte, kan ogsd tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets vedtak i det enkelte tiltelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrifl. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremster
Styreleder skal sprge for at det avholdes styremdter si ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtie styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pi drsmgtet om avtale overfor
seg selv eller nerstiende eller i saker om sitt eget eller nierstiendes ansvar, eller om
palegg om salg eller ravikelse av egen seksjon, Det samme gjelder for avstemning om
pilegg om salg eller krav om fravikelse etier eierseksjonsloven § 26 eller § 27,

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spersmil som
vedkommende selv eller nierstiende har en fremtredende personlig eller pkonomisk
s@erinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt

10.

11.

12.

13.

av drsmgtet. Skal noe slikt arbeid utfares av sameierne selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabyge og andre endringer av bebyggelsen som etter vedieklenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, mé ikke igangsettes fpr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Seknad eller melding til bygningsmyndighetene md godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes,

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uakisomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mite er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes s
langt den rekker. inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en folge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pé fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsé nir skaden er
fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som scksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til,

Nir erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pilegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett il i
kreve seksjonen solgl. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pileggel ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks mineder fra pilegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medferer sameierens oppforsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av scksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN



14,

15.

16.

17.

18.

Arsmgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til d gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel
pa andre sameieres bekostning.,

FORRETNINGSF@ORER

Arsmotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.
Forretningsfrer ansettes og sies opp av styret, som ogsi fastsetter forretningsfarers
lgnn og instruks.

REVISJION OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfprsel. Sameiets revisor velges
av drsmetet, og tjenestegjoar inntil ny revisor velges.

(Sameier med 21 eller flere scksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det
samme gielder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre ferdedeler er boligseksjoner. [
slike sameier skal styret sgrge for at det blir frt regnskap og utarbeidet drsoppgjer etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13, mai 1977 nr 35.)

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes ay drsmatet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For si vidt ikke annet fplger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.

FORHOLDET TIL SAMEIEAVTALEN

Der hvor vedtektene og sameieavtalen kommer i konflikt med hverandre sa er det
Bestemmelsene i sameieavtalen som gjelder.

ENERGIATTEST
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Adresse Falcheveien 24C
Postnummer 1618

Sted FREDRIKSTAD
Kommunenavn Fredrikstad
Gérdsnummer 203
Bruksnummer 382
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 13391203
Bruksenhetsnummer  H0201

2024-43247

Dato 25.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen
- Termostat- og nedbersstyring av gg

- Spar strem pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1990
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gj foring av energie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. SIa av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il

G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak utenders

105



106

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Nabolagsprofil

Falcheveien 24C - Nabolaget Nokleby - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere l
e Enslige

Offentlig transport

2 Lisleby Snippen 6min 4
Linje 8,110,120 0.5 km
& Lisleby fergeleie 15 min 4
Linje 804 Tkm
<+ Fredrikstad bussterminal 9 min &
Totalt 29 ulike linjer 5.7 km
® Fredrikstad stasjon 11 min &
Linje RE20, RX20 6.6 km
X Oslo Gardermoen 1t39 min &
Skoler
Nekleby skole (1-7 kl.) 14 min &
496 elever, 28 klasser 1Tkm
Haugeasen ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
455 elever, 26 klasser 2.5km
Glemmen vgs - Lisleby 10 min %
Glemmen videregaende skole 7 min &
1250 elever 5.2 km

Ladepunkt for el-bil

& Produksjonsveien 9 min &

& Glemmen VGS avd. Lisleby - @stfold ... 10 min &

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene

Bra 70/100

» Naboskapet

O Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

46 %
391%
389%

2 2 s
xx x3d Shm
wee  wmsx RS 6ee
Ll Mo -
0O~ N I
H = 1 -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Nokleby 864 381
. Fredrikstad/Sarpsborg 117819 55 660
Norge 5425412 2654586
Barnehager

Hjergunn barnehage (0-5 ar)
101 barn

Roselia barnehage (1-5 &r)
76 barn

Leie barnehage (0-5 &r)
82 barn

Dagligvare

Kiwi Lisleby
PostNord

Coop Extra Stabburveien

4 min &
0.3km

13 min %
1Tkm

20 min &
1.5 km

7 min 4
0.5 km

26 min &



Primezere transportmidler

& 1. Egenbil
£} 2.Buss

2 Steynivaet
<" Lite stoyniva 84/100

? Gateparkering
@ |ett79/100

i_. Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 77/100

Sport

@ Konditorveien lekeplass 8 min &
Ballspill 0.6 km

@ Nedre Glomma Turnhall 10 min &
Turnhall 0.8 km

& SKY Fitness Lisleby 7 min 4

& Blekkspruten @stfold 17 min #&

Boligmasse

W 42% enebolig
B 31% rekkehus
27% annet

«Trygt og barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

B Ostfoldhallene 5min &

l@  Apotek 1 @stfoldhallen 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 25% i barnehagealder
W 37%6-124r

18% 13-15 ar
W 20% 16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I
[

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 43%
Il Nokleby
[l Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfgliger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfplger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til a se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASIEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.



BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .
Oppdragsnr: 1892240217
Adresse: Falcheveien 24 C, 1618 Fredrikstad
Betegnelse: Gnr. 203, Bnr. 382, Snr. 2, Fredrikstad kommune.
Gis herved bud stort kr. skriver
Budet er bindende til dato / - kl: onsket overtagelse:

D Jeg bekrefter & ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den foreld ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til & kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lén (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D Kontanter D Annet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi pétar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

STAVLUND AS TIf: 68302450 fredrikstad{@staviund.no

Salgsoppgaven er opprettet 13.10.2025 og utformet iht. ’
Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.







