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- et omrade i vekst

LEANGEN SENTRUM TUN32

Leangen Sentrum

Velkommen til Trondheims nye, pulserencle hycdel hvor moderne arkitektur
mgater gronne parker og levende mateplasser. Blimed og utforsk et omrade
med et dynamisk bomiljg i rivende utvikling!

Mellom et levende handelsomrade og et tidligere industri-
omrade, spirer det na frem en ny og fremtidsrettet
sentrumsbydel. Na kommer nye frodige og apne grant-
omrader som strekker seg mellom ny, estetisk arkitektur
som star stedig i mete med fremtiden.

Leangen skal bli en av de mest dynamiske bydelene i Trondheim,
preget av en harmonisk blanding av boligomrader, neeringsliv og
rekreasjonsmuligheter.

Med sin strategiske beliggenhet naert Trondheim sentrum er
Leangen et knutepunkt som binder byen sammen. Her finner du
alt fra moderne leiligheter til store spennende uteomrader, noe

som gjer det til et attraktivt sted for bade familier, studenter og
yrkesaktive. Fremtiden for Leangen er lys, med store planer for
utvikling som vil gjere bydelen enda mer attraktiv og funksjonell.
Den nye sentrumsbydelen vil omfatte en rekke nye fasiliteter
og tjenester, og de nye byggene og tjenestene som kommer
til Leangen Sentrum vil gjere det enda enklere a leve et aktivt
og tilfredsstillende liv her. TUN32 blir en integrert del av denne
spennende utviklingen. Her kan du bo i moderne leiligheter
som tilbyr bade komfort og stil, med alt Leangen har & tilby rett
utenfor dgren.

Med den nye, flotte Louiseparken som naermeste nabo kan du
nyte roen i naturen samtidig som du er tett pa byens puls.
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Leangen Sentrum er designet for a gi deg et bredt spekter av bade turmuligheter

og viktige tjenester rett utenfor doren.

Her finner du alt fra moderne dagligvarebutikker og unike
spesialforretninger til koselige kafeer og restauranter som tilbyr
et variert utvalg av kulinariske opplevelser. Omradet vil ogsa
huse et nytt hotell, perfekt for a ta imot besgkende eller nyte
en avkoblende ferienatt i eget nabolag! P& hotellet vil det bli en
egen konsertscene med masse liv og moro.

For den aktive livsstilen er Leangen et naturlig utgangspunkt. Med
enkel tilgang til Ladestien kan du nyte lange gaturer langs fjorden
og oppdage vakre utsiktspunkter og skjulte perler. Rotvollfjzera
og Devlebukta byr pa naturskjgnne omgivelser, ideelt for piknik,
jogging eller bare en rolig stund ved sjgen. Louiseparken blir

omradets granne hjerte, et perfekt sted for avslapning, lek og
sosiale aktiviteter.

For de som sgker kulturelle og sosiale opplevelser, vil Leangen
Sentrum tilby en rekke arrangementer og aktiviteter aret rundt.
Det vil alltid veere noe spennende pa gang her.

Kombinasjonen av urbane bekvemmeligheter og naturskjgnne
omgivelser gjgr Leangen Sentrum til et ideelt sted & bo, jobbe
og nyte livet. Her far du det beste av to verdener, og muligheten
til & leve drgmmen i hjertet av Trondheim.

R a¥al

KAFE | omradet
finner du et tyvetalls
kafeer, kjente
matkjeder og
restauranter med
masse digg mat!

A~ N0

SHOPPING P3 Sirkus
Shopping finner

du alt du trenger,
som apotek,
helsesenter, frisgrer,
kleer, kosmetikk og
vinmonopol mm.

__ NN
/\M. NV\_.
TRENING 3T - BADE En liten

Leangen ligger pa
omradet og tilbyr
et bredt spekter av
trening i tillegg til
alle turstiene. Grip
klatring ligger rett
over veien!

rusletur unna

ligger Ladestien. Her
finner du

flere fine

strender langs
Trondheimsfjorden.
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Knutepunkt

- mulighetene er mange

Fra Leangen er det tog hele veien ut til Veernes flyplass, og cdu
kommer deg inn til Trondheim sentrum med buss pa under kvarteret!

Leangen er et strategisk knutepunkt i Trondheim som gir
enkel tilgang til bade lokale og regionale destinasjoner.
Det er et bussknutepunkt ved Sirkus Shopping, for Metro-
buss og fremtidige direkteruter til forskjellige deler av
byen. Videre gar Flybussen innom, samt det blir etablert
en hovedsykkeltrasé inn til sentrum.

Bussnettverket dekker hele omradet, med hyppige avganger til
bade Trondheim sentrum og omkringliggende bydeler. Fra Leangen
kan du enkelt hoppe pa en buss og veere i sentrum pa under 15
minutter. | tillegg er det omfattende gang- og sykkelveier som
gjor det trygt og enkelt & sykle eller ga til neerliggende omrader.

For de som reiser mye, er nzerheten til Trondheim Lufthavn
Vaernes en stor fordel. Fra Leangen togstasjon kan du ta toget

og veere pa flyplassen pa bare 20 minutter. Dette gjer det utrolig
praktisk for forretningsreisende og eventyrlystne, som trenger
rask tilgang til flyforbindelser.

Leangens strategiske plassering i Trondheim er ikke bare en
fordel for pendlere og reisende, men ogsa for naeringslivet og
boligmarkedet i regionen. Dens sentrale posisjon gjer det til et
attraktivt omrade for etablering av nye bedrifter, spesielt innenfor
service og handel. | tillegg til naeringslivets fordeler, er Leangens
beliggenhet som knutepunkt ogsa ideell for urban utvikling.
Omradet har potensial for boligutvikling som kan tiltrekke seg
en mangfoldig befolkning, fra studenter til familier og eldre.
Tettere urbanisering i dette omradet kan fare til en mer levende
og integrert bydel, hvor folk enkelt kan leve, arbeide og nyte
fritiden uten behov for lange reiseveier.
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En enklere vei til jobb gjor bade livet og hverdagen lettere.
Og midt i smoroyet finner du TUN32!

Leangen Sentrum er et ideelt valg for yrkesaktive, takket
veere den enkle adkomsten til mange av Trondheims stgrste
arbeidsplasser.

Omradet har utmerkede transportforbindelser som gjer
det enkelt & komme seg til jobb, enten du jobber i Leangen-
omradet, Ranheim, Tunga, Moholt, Nardo eller i sentrum.
Busslinjene er hyppige og dekker alle disse omradene, noe som
gjor pendlingen bade rask og komfortabel.

For de som pendler med bil, ligger Leangen i enkel tilknytning

til E6, hovedveien som forbinder Trondheim med sargaende
destinasjoner som Tiller, Heimdal og Melhus, og nordgdende
destinasjoner som Malvik og Stjgrdal. Dette betyr at du raskt
kan komme deg til jobb utenfor bykjernen, med minimal trafikk
og gode veiforhold, og enkelt kombinere en effektiv arbeids-
hverdag med et komfortabelt bomilja.

Enten du jobber i sentrum eller i de omliggende bydelene,
gir Leangen Sentrum deg en uovertruffen kombinasjon
av praktisk beliggenhet, moderne fasiliteter og gode
transportmuligheter.

~ =N 0

TOG Leangen
togstasjon gir rask
tilgang til Trondheim
sentrum og bare

20 minutter til
Veernes lufthavn.

~ N0

BUSS Leangen

har et omfattende
bussnettverk med
hyppige avganger til
hele byen, inkludert
sentrum og NTNU.

~ N0

SYKKELVEIER
Velutbygde gang-

og sykkelveier gjor
det enkelt og trygt a
sykle til bade jobb og
fritidsaktiviteter.

~ NN

BIL Leangen ligger

naer E6, som gir rask
tilgang til destinasjoner
bade ser og nord for
Trondheim, med gode
parkeringsmuligheter.
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Trym Eiencdlom og Realinvest

Sammen hygger
vi fremtidens
Leangen Sentrum

Trym Eiendom og Realinvest skal i samarbeid bygge
TUN32 midt i hjertet av Leangen. Som anerkjente og solide
aktarer innen boligutvikling, skal vi sammen sorge for at
TUN32 blir et godt sted a bo, bade for na og for fremtiden.

Realinvest er et veletablert eiendomsselskap som bygger

for fremtiden. Virksomheten bestar av eiendomsinvestering,
eiendomsforvaltning, handel, kjigpesenterdrift, hotelldrift, utleie og
prosjektutvikling. Realinvest har ca. 1.400 boliger under utvikling,
salg og oppfaering i Trondheims-regionen. Helt siden starten, har
vi veert lidenskapelig opptatt av a legge til rette for at vi skaper
gode rom for alle. Enten det er for vare leietakere, hotellgjester,
nye boligeiere eller ovenfor vére ansatte. Denne tankegangen
garigjen i alt vi gjar - noe som gjenspeiles i kvaliteten i byggene
vi bygger.

Trym Eiendom er en solid, erfaren og langsiktig boligutbygger i
Trondheimsregionen. Trym setter standarden hgyt for hva som
er et godt hjem. Var definisjon av et kvalitetshjem er en smart
utnyttet boflate med gjennomtenkte lgsninger og hay standard,
plassert i et attraktivt og omtenksomt utviklet bomiljg.

Trym-kvaliteten oppnas ved at vi har begge hendene pa rattet
gjennom hele prosessen; fra identifisering og kjgp av attraktive
tomter, via regulering, arkitektonisk utforming og byggesak, til
selve oppsettingen av bygget. Vi har en betydelig tomteportefalje,
og planlegger & ferdigstille mellom 150 og 200 boliger arlig de
kommende arene. Allerede ved vurderingen om vi skal kjgpe
en tomt eller ikke, stiller vi oss sparsmalet; vil dette bli et godt
sted & bo.

Na gleder vi oss til  skape flere boliger pa TUN32.

“Vi er lidenskapelig opptatt av
d legge til rette for at vi skaper

gode rom for alle.”

@ TRYM REALINVEST %



Sentral beliggenhet

Kart

Leangen Sentrum har en sentral beliggenhet

i Trondheim @st. Det ligger tett pa
trafikkknutepunkt, Sirkus Shopping,
3T-leangen og den hye skolen Cissi Klein VGS.

KORT VEI A GA*: KORT VEI A SYKLE*:

Cissi Klein VGS : 1 min Ladestien: 5 min
Metrobuss / Flybuss: 5 min
Treningssenter, 3T: 1 min
Kigpesenter: 5 min
Togstasjon: 6 min
Handelspark: 8 min

IKEA Leangen: 10 min
Leangen Ishall: 7 min
Leangen Helsehus: 6 min
Bunnpris Leangen: 4 min

Solsiden: 12 min
Midtbyen: 13 min

Bl Trondheim: 13 min
NTNU Glgshaugen: 17 min
Estenstadmarka: 16 min
Ladestien: 5 min

Store arbeidsplasser

i neerheten*:

Sirkus shoppig: 1 min
Equinor: 8 min

St. Olavs Hospital: 12 min
SINTEF: 15 min

[=]1%

Se nabolagsprofil her

*Vi bruker Google maps avstandsberegning

Dronning Maud leererskole: 5 min
NTNU Helse og Sosial: 12 min

Ladehammeren

?

Havet Arena
Bl Trondheim
MY HAWMNA
LADEMOERN ROSENDAL
Solsiden BAKKAUMET
? MBLLENBERG
KaMN 2
Trondheim ROSENBORG
- Midtbyen
NNET o PAPPENHEIM
BAKKLANDET
i
K3
4
Domkirken

¢

Lacle Idrettsarena/ ?
Koteng Arena Sponhuset
City Lade

?

Laclestien

* ° -

"“DBronning Maud , Tog_stésjon :
CissiKlei
sirkus Shopping V@S *
Metrobuss %, 3T-Leangen
Kvartal 35 .
’ “| Neeringspark

Nidar  GripKlatring

PERSAUNET

¢

Leangenishall

STRINDHEIM

TIIRI™ A

®

Leangbukta

IKEA

KART TUN32

ROTVOLI

NEDRE
CHARLOTTENLUND

GRILLSTA

19
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Arkitektens visjon - Link Arkitektur

Arkitektur og

Utbyggingen av nye Leangen Sentrum markerer en
overgang for bydelen, fra industriomrade til en bydel
med et aktivt urbant by- og bomilje.

Den overordnede planen for bydelen legger opp til gode uterom,
variasjon i byggehgyder og bevaring av Louiselyst gard som
en viktig severdighet i bybildet. Var oppgave som arkitekter og
landskapsarkitekter er & tegne boliger og uteomrader som tilfgrer
Leangen Sentrum nye kvaliteter og verdier, og «skaper rom for
bedre liv» i trdd med var visjon.

Prosjektet bestar av fem frittstdende bygninger som er organisert
som et tun. Mellom byggene dannes et stort sammenhengende
uteomrade som strekker seg som en forlengelse av Louiseparken
i s@r. Byggene er organisert pa en mate som gjgr at boligene
henvender seg mot uteomradene og parken. Hovedintensjonen i
prosjektet har veert 3 skape gode boliger med frodige og attraktive
utearealer, i et omrdde med urbane kvaliteter.

TUN32 bestar av leiligheter i ulik starrelse, som sikrer et vari-
ert bomilje. Leilighetene er orientert og utformet for a sikre
gode solforhold og utsyn, samt minimere innsyn. Det er
lagt mye arbeid i utformingen av fellesarealene i prosjektet

landskapsarkitektur

- bade ute oginne. Det har vaert viktig at fellesarealene plasseres
slik at de er tilgjengelig for alle, og at de ikke blir sjenerende for
leilighetene.

Fasadematerialer er valgt med hensyn til deres mange
kvaliteter, estetikk og holdbarhet. Hovedmaterialene i fasaden
er bekledningstegl og tre. Det er gjort flere tiltak for a bryte opp
boligbebyggelsen og skape variasjon i fasade og uttrykk. | tillegg til
nedtrapping av byggenes hayde, er det lagt inn sprang i fasade-
livet pa alle bygg. Bruk av ulike fasadematerialer og farger bidrar
ogsa til & skape dynamikk i fasadebildet. Fargene pa teglsteinen
er valgt fra den brune delen av fargeskalaen, mens treverket far
farger som er inspirert fra «Trondheimspaletten». Vegetasjonen
skal ha arsvariasjon, og vil bidra til at bebyggelsen vil oppleves
varierende gjennom arstidene.

Uteomradet bestar av ulike soner for opphold, lek, rekreasjon,
dyrkning og sosialt samveer. | midten av tunet fnnes «Tun-tor-
get» som utgjgr bade et samlingspunkt og orienteringspunkt.
For trygghetsfolelse og orientering anlegges belysning langs
gangveier og viktige sosiale soner. Regnvannet blir i stor grad
handtert dpent i tilplantede fordrayningsbed, som ogsa vil veere
et opplevelseselement og en estetisk kvalitet til utomhusomradet.

LINK Arkitektur

: p r.at cle rammene somer lagt i
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Byens rytme | Parkens ro

BYENS RYTME | PARKENS RO TUN32

Velkommen til TUN32. Her mates byens dynamiske puls og parklivets ro
i en behagelig hverdag sa mange av oss drgmmer om.

| lepet av de neste arene vil Leangen Sentrum blomstre
med nye boliger, naeringslokaler, og grenne omrader som
skaper en levende og dynamisk atmosfeere.

TUN32 er sentral i denne utviklingen, og fungerer som et flagg-
skipprosjekt som setter standarden for fremtidig vekst i omradet.
Med sin strategiske beliggenhet midt i Leangen Sentrum, vil
TUN32 tilby beboerne en unik kombinasjon av byliv og natur.
Innbyggere kan se frem til et livi et moderne bomiljg, med enkel
tilgang til butikker, restauranter, og kulturtilbud.

TUN32 bestar av ca. 206 selveierleiligheter fordelt pa fem bygg,
med starrelser fra 21 til 121 kvadratmeter. Enten du er singel, et
par, eller en familie, finner du den perfekte boligen her. Leilighe-

tene er designet med moderne materialer og lyse farger, som
skaper en Iuftig og behagelig atmosfzere. Gulvene er dekket av
1-stavs eikeparkett og veggene er sparklet og malt i lyse nyanser.

Alle leilighetene er utstyrt med vannbaren gulwarme og balansert
ventilasjon, som sikrer et behagelig inneklima aret rundt. Store
vinduer slipper inn rikelig med naturlig lys. Alle leilighetene har
egne terrasser eller balkonger, hvor de fleste kan nyte utsikten
over det vakre parkomradet.

BYENS RYTME | PARKENS RO!




TUN32 BYENS RYTME | PARKENS RO

o4

Det gode

og gronne liv

TUN32 er et fremticlsrettet prosjekt som pa helt nye mater inkorporerer det granne
i uteomracdene. Her far du muligheten til & nyte det gronne og apne tuntorget som
befinner seg mellom husene, og benytte deg av den vakre Louiseparken som er

undler planlegging.

Det som virkelig gjor TUN32 unikt, er det vakre tunet
som leilighetene omfavner. Tunet skaper en grenn oase
mellom byggene, designet for rekreasjon og herlig parkliv.
I samspill med den offentlige Louiseparken kan du virkelig
finne roen her.

Tunet fremstar som prosjektets grgnne lunge - en oase av ro
og avslapning midt i det urbane landskapet. TUN32 vil bli unikt
med tanke pa disse greanne lungene, og legger til rette for sma
og store stunder i fellesskap.

Grent parkliv ogsa i heyden!

En felles takterrasse gir beboerne et sted hvor de kan trekke seg
tilbake, nyte frisk luft og fantastisk utsikt. Utstyrt med komfortable
sitteplasser og vakre beplantninger, blir dette det perfekte stedet
for & nyte en kopp kaffe om morgenen, lese en bok i solen, eller
arrangere en hyggelig sammenkomst med venner pa kveldstid.

Louiseparken - tilgjengelig for alle!

Den nye, offentlige Louiseparken som er planlagt, vil bli delt
inn i ulike soner, hver med sin egen karakter og funksjon. Fra
de dpne plenomradene hvor du kan sole deg eller spille ball, til
de mer intime hjgrnene med sitteplasser og lekeutstyr, tilbyr
Louiseparken noe for alle. De nedsenkede grgntomradene og
broene som krysser parken, skaper en dynamisk og
innbydende atmosfaere. Parken er ogsa universelt utformet, noe
som betyr at den er tilgjengelig for alle, inkludert mennesker med
nedsatt funksjonsevne. Her kan alle nyte naturen og friluftslivet
uansett alder og bevegelsesevne!

TUN32 er naye planlagt med forskjellige private og offentlige soner
for avslapning og sosial interaksjon, som gir vakre og mangfoldige
uteomrader som alle beboerne og besgkende kan glede seg over.
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Se for deg en ettermicddag i Louiseparken, hvor clet ferske, gsronne gresset kiler
fottene dine mens du finner det perfekte stedet a sla deg ned. Det er her, midt
i hjertet avLeangen Sentrum, at parkens ro omfavner deg og gir deg pusterom.

En solrik dag inviterer til piknik med din kjaere, hvor du sprer
ut et teppe og nyter deilige retter mens solen varmer ansiktet.
Fuglene kvitrer i traerne over deg, og humlene suser forbi. Parken
er fylt med lyden av liv, men likevel er det en fred som senker
seg over omradet. Kanskje har du med deg en god bok, og du lar
deg oppsluke av historien mens du slapper av i skyggen av et tre.

Nar kvelden naermer seg, samler du venner til en grillkveld i park-
en. Latter og gode samtaler fyller luften, og du kjenner lukten av
grillmat som blander seg med duften av sommer. Det er i slike
gyeblikk at de gode minnene skapes.

N7

Etter en lang arbeidsdag kan du komme hit og dgse i solen, la
tankene vandre og musklene slappe av. Med favorittmusikken
pa aret, eller kanskje bare naturens egen symfoni, finner du
ro og fornyet energi. Louiseparken er et sted hvor hverdagens
stress smelter bort, og du kan finne tilbake til deg selv i naturens
skjgnnhet.

Louiseparken er et sted hvor livets sma og store ayeblikk utfolder
seg, og hvor du kan nyte livet til fulle!

~ N0

Grgntomrader
bidrar til & redusere
byens karbonavtrykk
ved & absorbere
CO2 og produsere
oksygen.

~ NN 0

Parker og grenne tun
gir verdifulle habitater
for insekter, fugler og
andre smadyr. De kan
hjelpe til med a gke
biodiversiteten i
urbane omrader.

I~ NN 0

Tilgang til grenne
omrader, som
parker og grenne
lunger i et bymiljg,
har vist seg a ha
en positiv effekt pa
mental helse.

~ NN 0

Boliger og bygninger
som ligger naer
parker skaper trivsel
for sine beboere og
knytter det urbane til
det grenne.

27
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Et hytt eventyy...

Tenk deg a vakne tilmorgensolens forste straler som danser gjennom store
vinduer, for clu tar en spasertur i parken rett utenfor doren.

0)&

TUN32 ligger midt i Leangen Sentrum,
med umiddelbar nzerhet til bade urbane
fasiliteter og grenne omrader som
Louiseparken, noe som gir en perfekt
balanse mellom byliv og natur.

Nyt roen og den friske luften i TUN32s vakre
park og felles takterasse. Dette omradet gir
deg et sted a slappe av, arrangere sosiale
sammenkomster og nyte en fantastisk utsikt
over byen og parken.

Med naerhet til kollektivtransport som tog,
metrobuss og flybuss, samt gode gang- og
sykkelveier, er det enkelt & komme seg til
og fra TUN32. Det er ogsa rask tilgang til
E6 for bilpendlere.

05
06

TUN32 er bygget med fokus pa baerekraft
og miljgvennlighet, med energieffektive
BREEAM-sertifiserte lgsninger og grgnne
omrader som forbedrer bymiljeet og gker
livskvaliteten for beboerne.

Beboerne i TUN32 har tilgang til flotte
fellesomrader som et fullt utstyrt
selskapslokale, en komfortabel
gjesteleilighet, takterrasse og treningsrom.

Leilighetene i TUN32 er designet med
moderne materialer og lyse farger, og
inkluderer funksjoner som vannbaren
gulvvarme, balansert ventilasjon og store
vinduer som slipper inn mye naturlig lys.
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Hvorfor

TUN32

Nar du kjoper en leilichet i TUN32, sa tar du del i hele den forventende
byutviklingen som skal skje pa Leangen Sentrum.

Kjope nytt

Hvorfor?

Det er en spesiell folelse a flytte inn i en helt ny bolig, der alt er
nytt og fint. I tillegg er det mange praktiske fordeler ved a kjope

en boliginybysgs.

TUN32 er et av de forste prosjektene i den gstre delen av Leangen Sentrum. Hele denne bydelen skal
transformeres til et moderne bydelssentrum.

Ingen budrunde . - - -
Et boligprosjekt tilrettelagt for sykkeltransport «10 min. unna det meste»

Lave kjgpsomkostninger

Ingen behov for oppussing Felles sykkelparkering

Gode energilgsninger Sykkelvask med sykkelverksted
Lavere renteutgifter pa private boligldn med granne boliglan Direkte tilknytning til hovedsykkelvegen Trondheim @st - en «sykkel-motorveg» til Trondheim sentrum

Lave vedlikeholdsutgifter ’; N i i i L
. , _ . 1 AN, Umiddelbar nzerhet til offentlis kommunikasjon
Trygt kjgp - 5 ars garanti og reklamasjonsrett - .', . ‘ | |
Ingen snemaking, plenklipp eller trappevask ix‘ Prosjektet grenser til Leangen Stasjon
Bo i en helt ny leilighet - som ingen andre har bodd i ‘_.;" Buss-knutepunktet Strindheim med Metrobuss
Tilpass boligen - slik du vil ha den = 2 ) ) . ) .
el A | bl ¥ Ta deli et boligprosjekt tilrettelagt for fellesfunksjoner som bhl.a.
od tid til a planlegge salg av egen bolig
Bildelingskonsept + Felles gjesteleilighet
Felles forsamlingslokale - Felles hageomrade (tunet)
Felles treningsrom - Takterrasse \
\\./—\ —
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Leiligshetsmiks

Er du nyetablert, et par, pendier clu eller er du en liten familie?
Pa TUN32 vil det komme leiligheter som passer for alle!

| startfasen av prosjektet TUN32 ville utbygger viderefgre den
nye bydelsparken som blir bygget mot Falkenborgvegen, inn
mot TUN32. Dermed ville man fa forlenget parkfelelsen og
grentomradet inn mot det nye prosjektet. Bebyggelsen er
derfor anlagt slik at det skapes et stort tun inn mot parken -
derav TUN32. Tunet og parken blir selve hjertet av prosjektet.
Den grgnne lungen kombinert med naerheten til alt Leangen
Sentrum har a by pa - vil gjgre det til et fantastisk sted a bo!

Ved utforming av leilighetene og leilighetsmiksen har det veert
viktig & skape et godt tilbud av ulike leiligheter som sikrer en
variert aldersgruppe pa beboerne og et godt bomilje.

2-ROMS Smarte og innholdsrike leiligheter for
forstegangskjgperen og nyetablerte.

3-ROMS Med nok rom til sma familier og par som ser etter
urbant liv med komfort.

4-ROMS Romslige leiligheter som passer utmerket for familier,
eller de som kommer fra eneboliger.

Alle leiligheter er ngye planlagt slik at hver kvadratmeter skal
vaere funksjonell. Spesiell omtanke er viet til stua; dette rom-
met star i en saerstilling i enhver bolig, og er planlagt for ro,
lys, utsyn og fleksibilitet. | tillegg har alle leilighetene privat
terrasse / balkong.

Alle leilighetene far en flott standard, med moderne lgsninger og
tidsriktige farger. | tillegg er det satt sammen ulike interigrkon-
septer som kundene kan velge mellom. Det gjgres oppmerksom
pa at andre tilvalg enn standard har en kostnadskonsekvens.

r




TUN32 LEANGEN SENTRUM

Skap ditt

hjemi TUN32

unike

Skap et hjem som er skreddersydd for deg - | TUN32 kan du velge mellom tre
stilrene interigrkonsepter som lar deg forme en atmosfaere som matcher din
personlighet, og skaper et hjem der du vil trives hver dag.

| TUN32 star valgfriheten i fokus. Du kan velge mellom
tre unike interigrkonsepter som lar deg skape et hjem
som passer din livsstil og personlige smak.

Standardkonseptet Louiselyst tilbyr en tidlas, nordisk stil
med rene linjer og naturlige materialer, som slipper lyset
inn og skaper en luftig, lys atmosfaere. @nsker du heller a
hente inspirasjon fra det pulserende storbylivet, kan du
velge tilvalget Byens rytme - et moderne og minimalistisk
konsept som kombinerer urban stil med en sofistikert
edge. For de som sgker ro og neerhet til naturen, er
tilvalget Parkens ro perfekt. Dette konseptet henter
inspirasjon fra naturens myke farger og teksturer, og
skaper en harmonisk, jordnaer atmosfaere.

Uansett hvilket interigrkonsept du velger, vil hjemmet

ditt veere designet for a gi deg en funksjonell og balansert
ramme for hverdagen, med muligheten til a reflektere
din personlighet. TUN32 gir deg friheten til a forme ditt
dremmehjem i et inspirerende og levende nabolag.

Standardkonseptet leveres med én farge fra fargepaletten.
Ved anske om flere farger i samme leilighet, tilkommer
ekstra kostnad.

Det gjores oppmerksom pa at interierkonsept ut over
standard har en kostnadskonsekvens.

STANDARD

Louiselyst

Slipp lyset inn! Louiselyst er en
nordisk og klassisk stilretning.
Med lyse detaljer, et beige
kjpkken og lekker 1-stavsparkett
i eik.




TILVALG

Byens rytme

TILVALG

Parkens ro

En stilretning som tar inspirasjon
fra det urbane storbylivet. Med
en balansert palett av marke og
lune farger, skaper Byens rytme
en atmosfaere som omfavner deg
med en felelse av ro og
eksklusivitet.

Opplev harmonien fra naturen
med interiprkonseptet Parkens
Ro. Perfekt for deg som onsker & ===
bringe naturens fredfulle sjarm

inn i hjemmet, med gront

kjokken og lys eikeparkett.
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PROSJEKT TUN32

e ~

L ~ ~

BYENS RYTME | PARKENS RO

Etasjeplan B3

PEONEN
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TUN32 ETASJEPLAN B3 - PEONEN PEONEN - B3 ETASJEPLAN TUN32

A
TUN

1. Etasje

LINK Arkitektur 04.02.2025 8

LINK Arkitektur 04.02.2025
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TUN32 ETASJEPLAN B3 - PEONEN PEONEN - B3 ETASJEPLAN TUN32

2. Etasje 3. Etasje

LINK Arkitektur 04.02.2025 LINK Arkitektur 04.02.2025

44 45



TUN32 ETASJEPLAN B3 - PEONEN PEONEN - B3 ETASJEPLAN TUN32

4. Etasje 5. Etasje
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/
/
/
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LINK Arkitektur 04.02.2025 \ LINK Arkitektur 04.02.2025
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TUN32 ETASJEPLAN B3 - PEONEN

Etasjeplan
B3 - PEONEN
6. Etasje

LINK Arkitektur 04.02.2025

48




Leiligsheteri B3

PEONEN
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TUN32 - LEILIGHETSTYPE

B3-101

SOVEROM: 1
BRA -I: 34,4 m?2
BRA -E: 2,5 m?
TBA BALKONG: 11,0 m?
ETASJE: 1

28

7y e
1
& /s

S

§ 2,

§ 7
5

%

@

@

Peonen -Bygg B3
SITUASJONSPLAN
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TUN32 - LEILIGHETSTYPE LEILIGHETSTYPE - TUN32

Z 1l A
B3-102 - L 8 B3-103
~L_1  Soverom Ry 9
_L= eme i
SOVEROM: 2 - Bad SOVEROM: 2
=T 1|
BRA -I: 45,0 m? j}. T I g.2l0g BRA -I: 65,5 m?
“Bod |IIL
BRA -E: 2,5 m? :1%52 BRA -E: 5,0 m?
TBA BALKONG: 21,9 m? D o TBA BALKONG: 15,3 m?
ETASJE: 1 ETASJE: 1
s
] - sy,
‘ T e

Opphold

33,2m?

oo Opphold :
LIy ‘ 20,8 m? ‘
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iﬁ | @ [ I
]
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7=, Sovero

9,9 m?
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|
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Terrasse Terrasse

21,9 m?
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3 O O u

Peonen - Bygg B3
SITUASJONSPLAN

Peonen - Bygg B3
SITUASJONSPLAN
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TUN32 - LEILIGHETSTYPE LEILIGHETSTYPE - TUN32

B3-104 B3-105
SOVEROM: 2 = SOVEROM: 2
BRA -I: 48,8 m? - = BRA -I: 45,1 m?
BRA -E: 2,5 m? - = BRA -E: 2,5 m?
TBA BALKONG: 32,6 m? - TBA BALKONG: 15,3 m?
ETASJE: 1 ETASJE: 1
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TUN32 - LEILIGHETSTYPE LEILIGHETSTYPE - TUN32

B3-201, 301, B3-202, 302, 402,
401 & 501 502 & GO1
SOVEROM: 2 %i% m— SOVEROM: 2
BRA -I: 48,8 m? %ﬁ% ;§5 BRA -I: 45,1 m?
BRA -E: 2,5 m? - 1?:4‘ Soverom BRA -E: 2,5 m?2
TBA BALKONG: 9,0 m? =iz Q <I: TBA BALKONG: 7,0 m?
ETASJE: 2-3-4-5 =f= Q I ETASIE: 2-3-4-5-6
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LEILIGHETSTYPE - TUN32

B3-203, 303,

403 & S03

SOVEROM:
BRA -I:

BRA -E:
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78,2 m?
5,0 m?
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TUN32 - LEILIGHETSTYPE LEILIGHETSTYPE - TUN32

B3-204, 304, 404 —!
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BYENS RYTME | PARKENS RO TUN32

Gjester pd besok? TUN32 tilbyr en flott
gjesteleilighet som gir ditt besgk en
komfortabel og hyggelig opplevelse.

Oppdag felles-
funksjonene i TUN&B2

Selskapslokale . |
Dremmer du om et perfekt sted for a feire bursdager, konfirmasjoner, dap eller bare en hyggelig )
kveld med venner? Med et fullt funksjonelt kjgkken utstyrt med integrerte hvitevarer, og et

praktisk toalettrom, har du alt du trenger for a arrangere minneverdige sammenkomster.

Lokalet kan brukes av alle beboere i prosjektet.

e

—

Gjesteleilighet

Har du besgkende som trenger et sted a overnatte? TUN32 tilbyr en flott gjesteleilighet som gir dine
gjester en komfortabel og hyggelig opplevelse. Leiligheten er romslig med et koselig oppholdsrom
og et moderne baderom, perfekt for & gi dine gjester en falelse av hjem borte fra hjemmet.

Treningsrom

For de som elsker & holde seg i form, har TUN32 et treningsrom i Syrinen/B1 som alle
beboere kan benytte seg av. Med et godt utvalg av treningsutstyr, inkludert romaskin,
spinningsykkel, tredemglle og ellipsemaskin, har du alt du trenger for en effektiv treningsakt.
Her kan du holde formen ved like, samtidig som du sparer bade penger og tid.

FOTO: lllustrasjonsbilder, endringer vil forekomme. 65



Utomhusplan Utomhusplan
TUN32 og Louiselystparken e —=—— TUN32
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Beskrivelse

Deklarasion

A
T U

Prosjektets art og omfang

Prosjektet bestar av totalt 23 leiligheter over parkeringskjeller. Hvert leilighetsbygg har
felles trapperom og heis, hvor adkomst til leilighetene er via heis eller trapperom.
Prosjektet er andre byggetrinn i et sterre utbyggingsprosjekt, hvor endelig antall
leiligheter blir ca. 206 fordelt pa 5 bygg. Endelig utforming og materialbruk avklares
ved detaljprosjektering. lllustrasjoner i prospektet kan awvike fra ferdig prosjekterte
lgsninger, fargevalg, utferelse og materialbruk.

Forskriftsreferanse
Boligene planlegges og oppfares iht. krav i TEK 17 eller eventuelt senere gjeldende forskrift
pa tidspunkt for innsending av rammesgknad.

Reguleringsplan
Prosjektet omfattes av detaljreguleringsplan for Falkenborgvegen 32, 33, 35, 37 og 39,
Leangen sentrum gst med planID r20190028.

Utomhus
Bebyggelsen er vist pa utomhusplan fra LINK Arkitektur.
Endringer kan forekomme.

Leveransestandard fellesanlegg
Fellesanleggene defineres som alle arealer som ikke ligger innenfor en leilighets eksklusive
arealer, herunder bl.a.:

Trapper og heis

Korridorer

Selskapslokale

Gjesteleilighet

Treningsrom

Felles takterrasse

Utvendige tak og fasader, eksklusive egne takterrasser

Utvendige fellesanlegg

| de etterfolgende kapitler beskrives leveransestandarden generelt, og det henvises til
gjeldende romskjema. Dersom det er motstrid mellom denne beskrivelsen og romskjema,
gjelder romskjema foran denne beskrivelsen.

Generelt

Heis og trapperom i leilighetsbyggene er fart ned til gateplan og til parkeringskjeller. Sportsboder
er plassert i p-kjeller. Innkjering til parkeringskjeller skjer via rampe fra gateplan. Det er avsatt
plass for sykkelparkering bade pa terreng og i kjeller.

Baeresystem

Fundamenter i betong. Dekker mellom leiligheter utfares i betongkonstruksjoner.

Baerende vegger mellom leiligheter utfagres i hovedsak i betong, alternativt bindingsverk. Sayler
og dragere i betong og stal. Balkonger i betong, alternativt i stal.

Inngangsparti, trapper og heis

. Felles hovedinngangsdarer i 1. etasje utfgres i aluminium med glass i hovedfelt. @vrige
fellesdarer fra garasje, sluse, trapperom etc. utfares i hovedsak av stal iht. forskriftskrav.
Trappe- og heisrom utfgres i betong og/eller mur, malte vegger. Innenfor klimaskille
leveres trappene med sokkelflis pa inntrinn, opptrinn og repos fra kjeller til og med
1.etasje. Fra 2. etasje leveres belegg i trapper og korridorer. Malt betong eller gips pa
vegger. Rekkverk og handlgpere inne utfgres i stal, farge angitt av arkitekt.
Utvendige trapper og rekkverk utfgres i trad med arkitekttegninger.
Heis med standard innredning i heiskupé og automatiske dgrer, dimensjonert for syke-
bare. Sameiet ma tegne palagt servicekontrakt med heisleverander.
Postkasseanlegg med systemnakkel eller etter Posten sine bestemmelser.
Belysning pa vegger og i tak i LED for a gi tilfredsstillende lys i trapper og gangsoner.
Himling som systemhimling eller fast himling, farge angis av arkitekt.

Fellesfunksjoner
Alle fellesfunksjonene er plassert i bygg B1 tilherende byggetrinn 1, og vil veere felles for samtlige
beboere i TUN32.

SELSKAPSLOKALE

Leveres med fullt funksjonelt kjskken og integrerte hvitevarer. Lyse malte overflater, belegg pa gulv.
Foldedar som mulighet for & avstenge deler av lokalet, samt plassbygd sittebenk i tre med mabelfin-
ish i buen i lokalet. Tilfredsstillende belysning integrert i spilehimling med lyddempende duk under.

WC leveres med toalett, skapinnredning med servant og speil. Gulvbelegg, lyse malte vegger

og tak. Takbelysning.
Lokalet leveres med eget ventilasjonsaggregat.

Deklarasjon TUN32

DEKLARASJON TUN32

GJESTELEILIGHET

Leveres med flislagt baderom med toalett, dusj med dusjvegger, skapinnredning med servant
og speil. Lysarmatur pa bad, i oppholdsareal og gang. Gulvbelegg i oppholdsareal og gang. Lyse,
malte vegger. Kjgkkeninnredning med underskap og laminat benkeplate. Leveres mablert med
dobbeltseng.

Gjesteleilighet leveres med eget ventilasjonsaggregat.

TRENINGSROM

Leveres med treningsutstyr, som romaskin, spinningsykkel, tredemelle og ellipsemaskin. Kvalitet
pa levert utstyr skal veere tilsvarende som pa treningssenter. | inngangspartiet leveres servant.
Gulv utferes i betong med stgydempende gummidekke. Vegger i lyse malte overflater. Tilfredss-
tillende belysning, integrert i systemhimling.

Treningsrom leveres med eget ventilasjonsaggregat.

Parkering

Det bygges parkeringskjeller med dekning iht. krav i reguleringsplan.

Parkering i kjeller etableres som egen anleggseiendom med ca. 90 p-plasser.

Sameiet eier ikke egne parkeringsplasser. Parkeringsplasser ligger i eiendommen gnr xx bnr
xxx (parkeringseiendommen). Leie av parkeringsplasser avtales individuelt med eier av park-
eringseiendommen. Eier av parkeringseiendommen kan viderefakturere leiekostnader for
biloppstillingsplasser via sameiet. Sameiet disponerer ikke gjesteparkeringsplasser.

Adkomst til parkeringsarealet er via nedkjeringsrampe. Gulv inne i parkeringsarealer leveres
med utferelse av stevbundet betong eller belegningsstein.

Vegger og tak i alle kjellerarealer stgvbindes med hvit farge. Sayler males med kontrastfarge. Det
medfalger 1 stk. fiernkontroll for garasjeport til hver parkeringsplass, alternativt tag-leser. Det
monteres i tillegg plakett med QR-kode pa utside av garasjeport for mobil dpning av garasjeport.
Det etableres areal for vedlikehold og vask av sykler i p-kjeller.

Parkeringskjeller dimensjoneres for personbiler av normal sterrelse. Fri hgyde ved port/ kjeller
vil veere minimum 2,10 m.

Selv om leiligheten oppfyller krav som tilgjengelig boenhet, vil ikke parkeringsplass veere
dimensjonert som HC-parkering. Antall HC-parkeringsplasser leveres inht. reguleringsplanens krav.

Boder i kjeller
Hver leilighet vil fa tilgang (bruksrett) til egen sportsbod i kjeller for oppbevaring av gjenstander
som ikke er gmfintlig for fukt/stev, som sykler, utemgbler, dekk, ski etc. Areal pa boder er iht. for-
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skriftskrav. Bodene er ldsbare med systemngkkel og oppfares som nettingboder eller tilsvarende
i hayde 2 meter, og med tett front mot fellesareal. Det er medtatt ngdvendig felles belysning styrt
over felles bryter, evt. sensor om ngdvendig. Fordeling av eiendommens boder foretas av selger.

Avfallshandtering

Leilighetene skal tilknyttes stasjoneert avfallssugsanlegg pa eiendommen Falkenborgvegen 35.
Det ma paregnes midlertidig lasning inntil avfallssugsanlegget er satt i drift.

Uteareal

Utomhusareal, felles takterrasse og areal mellom og rundt byggene vil bli opparbeidet og beplan-
tet i trad med godkjent utomhusplan. lllustrasjoner i prospektet vil kunne awike dette. Dersom
overlevering utenom sesong, vil beplanting skje pafalgende sommersesong. Sameiet ma paregne
a etablere avtale med vaktmester for skjotsel av utomhusanlegg. Det gjgres oppmerksom pa at
utbyggingen vil skje trinnvis, og utearealene vil etableres i takt med hvert respektive byggetrinn.

Serviceavtaler og ancire avtaler
Sameiet ma paregne a tegne serviceavtaler og andre avtaler med blant annet falgende
leverandgrer:
Heisleverander
Leverander av telefonlinje til heiskupeer
Selskap som foretar avlesing av fiernvarme og evt. varmt tappevann
Selskap som bytter filter pa ventilasjonsaggregater
Selskap som foretar avlesing av strem
Vaktmester for vedlikehold av fellesarealer
Forretningsferer
Leverander av internett og TV
Selskap som foretar avlesning og evt. fakturering av strgm til elbilladere

Der det er hensiktsmessig inngar utbygger de farste ars avtaler pa vegne av sameiet.
Det ma paregnes bindingstid pa enkelte leveranser, opp til 5 ar.

Leveransestandard leiligheter

GENERELT

Se vedlagt romskjema. Det skal veere samsvar mellom romskjema og denne beskrivelsen.
Dersom det likevel er motstrid mellom denne beskrivelsen og romskjema vil romskjemaets
spesielle anfarsler gjelde foran denne beskrivelsen.
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YTTERVEGGER

Yttervegger utfgres med isolert bindingsverk, utvendig vindtetting og luftet kledning i varierende
utferelse, alternativt som prefabrikkerte isolerte betongelement. Materialvalg i fasade kan awike
fra illustrasjoner i prospekt, og utferes i trad med arkitektens beskrivelser. P4 innsiden legges
plastfolie (fuktsperre) og gipsplater som sparkles og males, alternativt sparklet og malt betong.
Vinduer og darer i ytterveggene utferes med isolerglass med nadvendig staydemping, brannglass
etc. iht. forskriftskrav. Karmene leveres fabrikkmalt. Plassering, antall og st@rrelse pa vinduer
kan ut fra en helhetsvurdering fra arkitekt bli justert noe i ferdig prosjektert fasade. Vinduenes
funksjon (apningsbart/ikke dpningsbart) med tanke pa luftemulighet, vindusvask osv. avklares
ved detaljprosjektering. Enkelte store vinduer forutsettes renholdt pa utside med bruk av
vaskeskaft eller lift. Sameiet er ansvarlig for felles vindusvask. Vinduer med brannkrav utfgres
med fastkarm (ikke dpningsbart) og separat branngodkjent lufteluke.

INNERVEGGER

Skillevegger mellom leilighetene er betong eller isolerte bindingsverksvegger i tre eller stal.
Bindingsverksvegger kles med gipsplater i henhold til gjeldende krav til lyddemping og brannsikring.
Skillevegger inne i leilighetene er bygget opp av stendere i tre eller stal, mineralullisolasjon og
gipsplater. Overflater sparkles og males i en graaktig beige farge som standard.

Pa baderom leveres veggene med keramiske fliser. Se romskjema.

Vinduer og balkongdarer leveres uten belistning med gips i smyg malt i samme farge som vegg.
Innvendige darer i heyde 2,1 m (karmmal) leveres med malt plan overflate. Listverk leveres
hvitmalt fra fabrikk og festes med synlig maskinstift. Standard laskasse («atter-nakkel») og
standard vridere. Dgrkarm leveres med dempelist.

Slagretning og type dgr kan bli endret i ferdig prosjektert tegningsmateriale dersom dette er
hensiktsmessig. Skyvedarer etableres der det er vist pa salgstegning.

DEKKER - GULV

Dekkene mellom leilighetene er i hovedsak utfert i betong. Pa betongdekkene legges nadvendig
oppbygging med trinnlyddemping og hvitpigmentert 1-stavs eikeparkett av anerkjent type.
Fotlist mot vegg leveres hvitpigmentert og tilpasset parkett, med synlige maskinstifthoder/
maskinskruehoder. Terskler og overgangslister leveres i hvitpigmentert utferelse, tilpasset
parkett. Eventuelt oppfores gulv for a fa trinnfri adkomst fra leilighet til balkong/terrasse.

P4 baderomsgulv/vatrom legges det keramisk flis med vannbaren gulvwarme.

Revidert 04.02.25

HIMLINGER - TAK

Himling (tak) er generelt av betong. Det ma paregnes synlige skjgter mellom betongdekker i
himling. Deler av takene vil vaere nedforet og kledd med gips for fremfaring av tekniske instal-
lasjoner. Dette gjelder fortrinnsvis i tak i bad og gang. Under detaljprosjektering kan det likevel
forekomme innkassinger i stue og soverom. Overflatene sparkles og males. Tak i prefabrikkerte
baderom leveres med stalkassetter i hvitlakkert utfarelse eller slett hvit utfgrelse.

Overgang mellom vegg og himling leveres uten belistning.

Overgang mellom vegg og tak samt vegghjarner vil normalt fa riss og sprekker pga. utterking
av materialer over tid. Dette vil korrigeres for pa overtagelse og 1-arsbefaring, deretter anses
dette ikke som reklamasjonsberettiget.

Normal takheyde er minimum 2,4 meter. Takheyden i underordnede rom som gang/bad/bod
samt under nedforinger for tekniske faringer vil awike i forhold til dette (min. takheyde er 2,20 m).
VYttertaket bestar av betongdekker/stalplater/lett-takelementer som er isolert pa oversiden og
tekket. Gesimser leveres med beslag.

Innredninger

KJ@KKEN:

Det leveres kjgkkeninnredning med beige, matt front som standard. Farge kan innenfor et utvalg
endres kostnadsfritt. Hvitevarer fra Electrolux eller tilsvarende leveres i integrert utfgrelse og
omfatter: 1 stk. stekeovn, 1 stk. induksjon koketopp, 1 stk. oppvaskmaskin (integrert), og 1 stk.
kombiskap (integrert kjgl/frys). Oppvaskmaskin og kjel/frys har fronter av samme utfgrelse som
kjokkeninnredning for gvrig. Benkeplate leveres i laminat. Kjgkkenventilator medfalger (tilpasses
ventilasjonssystemet). Enkelte leiligheter leveres med Reroshetta Easy benkeventilator eller
tilsvarende. Dette er ikke tilkoblet leilighetens ventilasjonsanlegg.

Omfang og organisering av kjskken vil endelig fremga i egne kjokkentegninger, og kan awvike
fra salgstegninger. Avtrekkshette/vask vil ikke kunne flyttes som tilvalg.

Utbygger vil etter valg av totalentreprenar velge kjskkenleveranse fra anerkjent leverander.

BAD

Det leveres baderominnredning med skuffer og hvit slett front. Alle bad leveres med servant
nedfelt i underskap, samt speil. Se romskjema for mer informasjon.

Det leveres dusjvegger i klart sikkerhetsglass, starrelse avhengig av badets utforming.

De aller fleste badene leveres som prefabrikkerte baderomskabiner. Disse produseres og
leveres byggeplass far lukking av bygget. Hvilke leiligheter som far kabin er avhengig av badets
stgrrelse og utforming. Neermere beskrivelse av type bad vil bli informert om i forbindelse med
prosess for tilvalg.

Deklarasjon TUN32
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GARDEROBE/SKAP
Inntegnede skap/skyvedgrsgarderober/hyller/mabler medfaelger ikke i leveransen og er kun
vist som mulig innredning.

Hjelpearheider

For a fa frem feringer for bl.a. avl@psrer og ventilasjonskanaler samt konstruksjonsmessige
elementer som sayler, bjelker etc. kan det veere aktuelt & etablere vertikale og/eller horisontale
kasser pa vegg eller i tak. Der det er hensiktsmessig kan det forekomme lokalt nedforet himling.

Saniteeranlegg

Hver leilighet utrustes iht. romskjema, bl.a. med:
1 stk. sluk i badegulv
Veggmontert klosett i hvitt porselen med soft-close lokk.
1 stk. termostatregulert dusjbatteri og garnityr
Dusjvegger som beskrevet i romskjema
1 stk. opplegg for tilkopling av vaskemaskin
1 stk. opplegg og tilkopling av oppvaskmaskin
1 stk. ett-greps servantbatteri pa bad
1 stk.ett-greps oppvaskbatteri til kjigkkenbenk med avstengingskran for oppvaskmaskin
pa kjgkken.

Hvitevarer pa bad inngar ikke i leveransen (som f.eks. vaskemaskin og tarketrommel).

LEVERANSEOMFANG FOR FELLESANLEGG SANITAR

Vann- og avlgpsledninger fra offentlig nett til bygg.

Komplett opplegg med bunnledninger, vann og avlep, sluk i vatrom, drenering, taknedlgp og
forskriftsmessig lufting. Det er medtatt utvendig tappekran (vannutkaster), 1 stk. pr. bygg samt
nedvendig antall sluk, renner etc. for avledning av overflatevann.

Boligsprinkling iht. offentlige krav. Antall og plassering av sprinklerhoder i tak og pa vegg avklares
ved detaljprosjektering. Det vil bli synlige sprinkelhoder.

Varmeanlegg

Det installeres vannbarent gulwarmeanlegg i alle leiligheter, tilknyttet fiernvarmeanlegg.

Det vil bli montert vannbaren gulvwarme etter leilighetens samlede beregnede varmebehov.
Omfanget fastsettes av entreprengr/utbygger. Gulwarmen leveres med temperaturstyring
i hvert rom med gulvwarme. Pa soverom leveres ikke gulvwarme, og man kan her ved behov
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montere panelovn dersom man gnsker komfortvarme.

Varme i baderomgulv/vatrom leveres med vannbaren gulwarme.

Skap for rertekniske installasjoner plasseres prinsipielt pa sjaktvegg, pa bad eller i gang.
Sportsboder leveres i frostfrie arealer, som i tilknytning til parkeringskjeller, med basisventilasjon.
Abonnement fiernvarme vil vaere felles og faktureres sameiet, hver leilighet vil ha undermaler
for sirkulasjonsvarme (oppvarming) samt private vannmalere for varmt og kaldt tappevann.
Forbruk vil avregnes etter faktisk forbruk ved hjelp av fijernavleste malere.

Ventilasjonsanlegg

Det leveres balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner tilpasset hver leilighet. Dette
plasseres enten i himling eller vegg i entre/gang/bod. Merk: det kan komme endringer pa
plassering av aggregat i detaljprosjektering. Der aggregat er plassert i himling, vil det leveres
ekstra luke til aggregatet. Kjeller ventileres iht. forskriftskrav.

Elektriske installasjoner

Det leveres komplett anlegg med eget abonnement for hver leilighet. Det elektriske anlegget i
leilighetene blir i hovedsak utfart som skjult anlegg. Elektrisk anlegg langs brann- og lydvegger
kan bli framfart som apent anlegg. Det leveres sikringsskap med automatsikringer, jordfeilbryter
og overlastvern. Balkonger og eventuelle takterrasser utrustes med 1 stk. dobbelt stikk.
Leilighetene leveres med punkter for lys, stikk og tekniske installasjoner i henhold til
NEK 400:2022. Generelt gjelder at bryter ikke regnes som eget punkt, men inngar i lampepunktet.
Lysarmaturer er generelt ikke medtatt, med unntak av bestykning som spesifisert i romskjema.
Kjgper vil igiennom detaljprosjekteringen fa tilgang til egen elektrotegning som viser plassering
av elektriske punkter.

Hver leilighet har egen maler for stremforbruk. Denne plasseres pa egnet sted med tilgjengelighet
fra fellesareal.

Sikringsskap for betjening av hver enkelt leilighet plasseres hovedsakelig i bod, gang eller i
annet underordnet rom.

LEVERANSEOMFANG FOR FELLESANLEGG ELEKTRISK

Eget abonnement for maling av fellesanlegg. Generelt er det medtatt forskriftsmessig belysning
og nedlysanlegg. | belysning inngar 1 stk. utelampe pa balkong/terrasse samt belysning utenfor
hovedinngangsdarer. Stikkontakter for vedlikehold og drift av fellesarealer er medtatt.
Utbygger vil innga avtale med leverander av infrastruktur for ladesystem av elbil i kjeller. Man
ma benytte prosjektets valgte leverander for ladesystem, abonnementskostnader ma paregnes.

Deklarasjon TUN32

Nokkelsystem

Ngkkelsystemet utformes slik at alle derer som leilighetseieren naturlig har adgang til kan
apnes med samme ngkkel. Dette gjelder postkasser, leilighetsdar, sportsbod etc. 3 stk. ngkler
medfelger leiligheten. Ytterderer fra bakkeplan og der fra kjeller til felles trapperom, fellesboder
og fellesarealer dpnes mobilt. Systemnakkel vil da ikke kunne brukes i disse darene.
Innerderer internt i leiligheten leveres med standard laskasse fra leverandar.

Tele- og sikkerhetsanlegg
Folgende er medtatt for leilighetene:

System for mobil porttelefon av typen Unloc eller tilsvarende for apning av hoved
dor fra leilighet samt fellesdgrer. Ved hovedinngangsderer leveres skilt med QR-
kode for mobil dpning av der.
TV / bredband (iht. romskjema). Leveres Klart til bruk med ngdvendige signal-
forsterkere. Grunnabonnementet betales av beboerne over felleskostnader.
I abonnementet er det forutsatt bindingstid pa opptil 5 ar, men sameiet har
mulighet for utkjep ved overgang til annen leverandegr. Hver enkelt beboer har
anledning til a oppgradere hastighet pa data og bestille TV-pakke direkte med
leverander. Merk at utbygger har bestilt leveranse av internett i hver leilighet.
Dersom man gnsker linezer TV ma dette bestilles direkte til leverander,
merkostnad ma paregnes.
Levering og montering av sentralt brannvarslingsanlegg.
1 stk. handholdt apparat for slokking av brann i hver leilighet.

Balkonger/terrasser

Leilighetene leveres med balkong/terrasse som vist pa plantegninger.

Balkonger/terrasse leveres med rekkverk etter arkitektens beskrivelse. Gulv/dekke utfores av
impregnert tremmegulv. Leiligheter pa ferste plan leveres uten rekkverk.

Lydskjermer pa enkelte balkonger/ved enkelte terrasser (der dette er pakrevd).

Pergola leveres som stalkonstruksjon hvor plantegning viser dette, farge angis av arkitekt.
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Tilvalgskontrakter
For leilighetskjapere vil det vaere mulig, ut fra et definert sortiment, & gjere felgende tilvalg:
Type parkett
Farger pa vegger
Baderomsflis
Armaturer pa kjgkken og bad
Fronter pa kjgkkeninnredning, og kvalitet pa hvitevarer
Fronter pa baderomsinnredning
Garderobeskap
Innvendige darer
Tilvalgsfunksjoner for belysning, stikkontakter etc.
Uttak for el-bil i tilknytning til p-plass forutsatt tildelt tilstrekkelig kapasitet pa inntak..

Kjgper vil fa anledning til tilvalgsmate med utbygger/leverander for giennomgang av leveranse
og bestilling av eventuelle kundetilvalg. Kostnader knyttet til kundetilvalg forfaller til betaling
sammen med kjgpesummen for leiligheten, og skal senest betales ved overtakelsen av leiligheten.
De som kjgper leilighet sent i byggefasen vil ikke fa tilvalgsmuligheter.

Kjgperen kan endre sin leilighet gjennom prosjektets fastsatte rutiner for tilvalg. Endringer etter
fastsatte frister tillates ikke.

Det er ikke mulig & benytte andre leverandarer/entreprengrer til boligen i byggetiden, enn de

som er valgt for prosjektet. Det er ikke mulighet for a gjere egeninnsats i boligen fgr overtakelse.

Prosjektet er basert pa serieproduksjon og det kan derfor ikke paregnes at alle gnskelige

tilvalg/endringer er mulig & giennomfare. Uansett kan kjgper ikke kreve & fa utfert endringer

eller tilleggsarbeider som:

a) Vil endre kontraktsummen med 15 % eller mer

b)  Ikke star i sammenheng med selgers ytelse

c) Vil medfgre ulemper for selger som ikke star i forhold til kjgpers interesse i & kreve
endringen eller tilleggsarbeidet.

Selgeren skal skriftlig klargjgre for kjgperen de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene

av de endringene eller tilleggsarbeidene kjgperen krever.
Det vil ikke tilrettelegges for utvendige endringer/fasader.

Deklarasjon TUN32
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Generelt

Det tas forbehold om tilfredsstillende kostnadsniva pa entreprise, godkjent rammetillatelse og
endringer som fglge av detaljprosjektering/offentlige palegg/@nsker som ma til for a realisere
prosjektet og andre offentlige godkjenninger. Se ogsa kjgpsbetingelsene.
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Vegger Elektrisk Saniteer Ventilasjon
Utvendig Iht. fasadetegninger System for mobil port- 1 stk. utvendig
kledning fra arkitekt. telefon, fysisk plakett vannutkaster pa
ved hovedinngangsder. | bakkeplan ved hver
Dgrautomatikk pa hovedinngangsdar.
ytterder til trapperom.
Fellesareal | Hovedtrapperomog Gips eller betong. Systemhimlinger der behov, | Ringeklokke utenfor Avtrekk i
trapper/ innvendige korridorer i Sparklet og malt. alternativt gips eller betong, | leilighetsder. - trapperom.
1. etg. og kjeller leveres sparklet og malt. LED belysning iht.
gsanger flislagt med sokkelflis. krav med
Fra og med 2.etg. leveres bevegelsessensor.
gulvbelegg. Adgang til kjeller, bod-
arealer, fellesarealer
og alle trapperom er
med digital derapner.
Entrefgang | 1-stavs ek parkett, Gips eller betong, Gips eller betong, sparklet Stikk int. forskrift. Vannbdren Balansert Entreder leveres iht. arkitektens
hvitpigmentert. sparklet og malt. og malt. Lyspunkt i tak. gulwarme. ventilasjon med beskrivelse og farger. Foringer
Fotlist: hvitlasert Alle darlister/ Nedforinger/kasser for tekn- spalte under der. og listverk i hvitmalt utferelse,
eik tilpasset parkett. foringer i hvit iske foringer i malt gips. Noen leiligheter far | synlig spikerhull.
utferelse, synlig ventilasjons-
innfesting. aggregat integrert
i himling med hvit
stalluke.
Stue 1-stavs eik parkett, Gips eller betong, Gips eller betong, sparklet Stikk iht. forskrift. Vannbéren Balansert ventilasjon | Hvite innerdarer med darvri-
hvitpigmentert. sparklet og malt. og malt. Fibersentral. gulwarme. med spalte under dere i bgrstet stal. Vinduer
Fotlist: hvitlasert Alle darlister/ Det m& paregnes synlig dor og balkongdarer leveres uten
eik tilpasset parkett.. foringer i hvit v-fuge ved malt betong- listverk og foring, dvs. med malt
utferelse, synlig himling. gips i smyg mot vindu og
spikerhull. balkongderkarm.
Nedforinger/kasser for Innerderer (foringer og lister) i
tekniske feringer i malt gips. hvitmalt utfarelse (gjelder alle
rom). Synlig spikerhull.
Balkongder, ytterder og vindus-
rammer leveres iht. arkitektens
beskrivelse og farger
(gjelder alle rom).
Kiokken 1-stavs eik parkett, Gips eller betong, Gips eller betong, Stikk iht. forskrift. En kums oppvask- Kjekkenventilator Innredning:

hvitpigmentert.
Fotlist: hvitlasert
eik tilpasset parkett..

sparklet og malt.
Alle derlister/
foringer i hvit
utfarelse, synlig
innfesting.

sparklet og malt.

Det ma paregnes synlig
v-fuge ved malt
betonghimling.
Nedforinger over
overskap/innkassing for
tekniske foringer i

malt gips.

Stikk for lys pa vegg
ved tak (separat
bryter).

LED-lyslist under
overskap med
dimmebryter.
Separat stikk/kurs for
stekeovn/platetopp.
Komfyrvakt.

kum i sort utfgrelse
med ett-greps
armatur av
anerkjent merke
med tilkoblings-
punkt for
oppvaskmaskin.

Vannbaren
gulwarme.

koblet mot ventilas-
jonsanlegg.

Hette leveres i
rustfritt stal, slimline
med LED-belysning.

Beige, matt innredning fra
anerkjent leverander iht.
skjemategning.

Integrert kjel/frys, stekeovn,
oppvaskmaskin og induksjon
koketopp fra Electrolux eller
tilsvarende. Benkeplate i laminat.
Leiligheter med koketopp pa
kjokkengy leveres med Reros-
hetta Easy benkeventilator
eller tilsvarende.

Romskjema TUN32
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Soverom 1-stavs eik parkett, Gips eller betong, Gips eller betong, sparklet Stikk int. forskrift. Balansert Vinduer/dgrer: se «stue»
hvitpigmentert. sparklet og malt. og malt. Det ma paregnes Lyspunkt i tak. ventilasjon med
Fotlist: hvitlasert eik Alle dgrlister/ synlig v-fuge ved malt Stikk for panelovn spalte under dar.
tilpasset parkett. foringer i hvit betonghimling. under vindu.
_utf@relge, synlig Evt. innkassing for tekniske
innfesting. fgringer i malt gips.
Bod/ 1-stavs eik parkett, Gips eller betong, Gips eller betong, Balansert Mulig innkassing for tekniske
garderobe hvitpigmentert. sparklet og malt. sparklet og malt. ventilasjon med foringer i malt gips.
Fotlist: hvitlasert eik Alle derlister/ Det ma paregnes synlig spalte under der.
tilpasset parkett. foringer i hvit v-fuge ved malt Ventilasjons-
. utfgrelse, synlig betonghimling. aggregat pa vegg
innfesting. eller himling.
Bad Flis, 30x30 cm beige Flis, 30x60 cm lys Platehimling i hvitt metall Stikk int. forskrift Servant med blande- Balansert ventilasjon | Hyit skuffeinnredning, med

matt.

Evt. nedsenket dusjsone
leveres med flis beige
matt 10x10 cm

beige matt.

eller slett hvit himling.

(inkl. ett dobbelt stikk
i nerheten av speil).
Stikk for vaskemaskin
og torketrommel pa
hver sin kurs.

LED downlights i tak
med dimmer.

batteri, dusjarmatur og
dusjvegger, vegghengt
toalett.

Vegger pa dusjhjgrne
tilpasses rommets
planlgsning.

Vannbaren gulvwarme.
Opplegg for vaske-
maskin.

med overstrgmn-
ingsventil pa vegg
eller i himling.

Dar leveres tett med
pakning.

heldekkende vask.
Speil med integrert LED

belysning tilpasset bredde pa

innredning.

Bad leveres som prefabrikkerte
vatrom, som monteres tidlig i

byggingen.

Evt. ekstra
bad

Flis, 30x30 cm beige
matt.

Evt. nedsenket dusjsone
leveres med flis beige
matt 10x10 cm

Flis, 30x60 cm lys
beige matt.

Platehimling i hvitt metall
eller slett hvit himling.

Stikk iht. forskrift.

LED downlights i tak
med dimmer.

Servant med blande-
batteri, dusjarmatur og
dusjvegger.

Vegghengt toalett.
Vannbaren gulvwarme.

Balansert ventilasjon
med overstrgmn-
ingsventil pa vegg
eller i himling.

Dor leveres tett med
pakning.

Hvit skuffeinnredning med

heldekkende vask.

Speil tilpasset vaskens bredde

med integrert belysning.

Evt. WC Flis 30x30 cm beige Gips eller betong, Gips eller betong, Stikk int. forskrift. Servant med Vask med underskap.
matt, sokkelflis. sparklet og malt sparklet og malt. LED downlights | tak blandebatteri. Speil tilpasset vaskens bredde.
med dimmer. Vegghengt toalett.
Balkong Betong/tekking 1 stk. LED lampe med Rekkverk int. arkitektens
med impregnert innvendig bryter. beskrivelse.
tremmegulv. 1 stk. dobbelt
stikkontakt.
Sportshodi Betong evt. Betong i Ingen egen himling. Inkl. i p-kjellers Temperert, med Sportsbod er for lagring av utstyr
p-kjeller belegningsstein. baerekonstruksjon. belysning. avtrekk iht. krav. som ikke er gmfintlig for miljg i

Sluser mellom
parkeringskjeller og
trapperom/boder samt
tekniske rom leveres
med stevbundet eller
malt betonggulv.

Skillevegger i netting
eller stal, med tett
vegg mot
fellesarealer.

Synlige tekniske feringer
ma paregnes

Ingen stikkontakt.

parkeringskjeller med hensyn til
fukt og stev. Sportsboder kan
vaere plassert annen plass i
bygget iht. tegning. Areal pa

boder leveres i trad med

gjeldende kravpa tidspunkt for

rammesgknad.
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Det gjores ellers oppmerksom pa:

1) Bygget utferes med baerende vegger i betong/tre og lette skillevegger med gipsplatekledning. | leilighetene vil begge typer vegg forekomme.

2) Vegger i leiligheter leveres med malte overflater som tilfredsstiller kvalitetsklasse K2/ Normal Standard.

3) Himling utferes generelt som sparklet og malt underside pa dekker/elementer av betong. Entre/gang, samt andre arealer der det er nadvendig, far nedforet gipshim-
ling for fremfaring av sprinkelanlegg (automatisk brannslukking) og/eller ventilasjonskanaler.

4)  Synlig v-fuge i tak kan forekomme i alle arealer som ikke er nedforet for tekniske faringsveier, dersom det benyttes prefabrikkerte etasjeskillere.

5) Forskriftenes krav til antall stremuttak er definert ut fra rommenes starrelse. Antall stikkontakter i rom av samme type vil derfor variere fra leilighet til leilighet.

6) Omfang og starrelse pa innredning i bad vil variere mellom de enkelte typer bad. Baderomstegninger ferdigstilles i forbindelse med detaljprosjekteringen.

7) Ved oppgitt leverandar/ merke kan dette av selger endres til annen leverander av tilsvarende kvalitet.

8) Plassering av ventilasjonsaggregat skjer i detaljprosjektering, men tilstrebes & plasseres enten i himling i entre eller pa vegg i bod. Awik kan forekomme.

9) Det leveres ikke kjgling eller solavskjerming.

10) Det tas forbehold om endringer som kommer av offentlige krav/ palegg.

Hvit utferelse: NCS S 0500-N Klassisk hvit, pa listverk, innerdgrer og foringer.
Lys beige malingsfarge vegger: Blek sand, NCS S2005-Y20R.

Dorfarger felles og privat: NCS velges av arkitekt.

Vinduer/balkongderer innvendig: Dempet Sort, NCS S8500-N
Vinduer/balkongdgrer utvendig: aluminiumskledning, RAL angis av arkitekt.

Romskjema TUN32
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Kjopsbetingelser av 17.11.2025

KJOPSBETINGELSER FOR EIERSEKSJONER UNDER OPPFARING
| PROSJEKTET TUN32 - LEANGENVEGEN - B3 - PEONEN

PRISER:
Fra kr 3 150 000,- til kr 12 250 000,- eks. omkostninger. Se prisliste.

Kigpesum for den enkelte bolig fremkommer av prisliste som fas ved
henvendelse til meglerforetaket.

OMKOSTNINGER:
Fra kr 34 870, til kr 43 350,-. Se prisliste.

TOTALPRIS INKLUDERT OMKOSTNINGER:
Fra kr 3184 870,- til kr 12 293 350,-. Se prisliste.

FELLESKOSTNADER PER MANED:
Fra kr 1 524,-til kr 3 221,- per maned. Se prisliste.

SELGER: Falkenborgvegen 32 Bolig AS, organisasjonsnummer 917 495 483
ENTREPRENG®R: [kke fastsatt.
EIENDOMSTYPE: Bolig. EIERFORM: Eierseksjon.

BRA-I: BRA-I:
Fra ca. 34,4 kvm. til ca. 115,6 kvm.

ANTALL SOVEROM: Fra 1 til 3.

ETASJER: 6 i B3

Tomt
Tomteareal etter fradeling: Fotavtrykk B3: ca. 300 m?

Eksakt tomteareal vil farst foreligge etter fradeling og endelig oppmaling utfert av kommunen.
Felles eiet tomt for sameiet, samt felles eiet tomt for sameiene/byggene.

Matrikkel

Prosjekttomten bestar i dag av flere matrikler: gnr. 5, bnr. 22 og bnr. 58 i 5001 Trondheim kom-

mune. Prosjekttomten vil bli fradelt og seksjonert, og hver bolig blir tildelt endelig
matrikkelnummer.

Informasjon om meglerforetaket:
Nylander &Partners, org.nr. 990 732 809

Ansvarlig megler: Joachim Jerner
Bistas av: Martin Bjerkaker og Silje M. Skog

Oppdragsnummer

3250027

GENERELL INFORMASJON OM PROSJEKTET

Beskrivelse av prosjektet

TUN32 inngdr i den storstilte utviklingen som skal skje i Leangen Sentrum de narmeste arene.

TUN32 bestdr av totalt av 5 separate bygg, i tillegg til parkeringskjeller og bodanlegg - totalt
med ca. 206 leiligheter.

Kjgpsbetingelser for eierseksjoner under oppfering i prosjektet. Tun32 -
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Byggene er orientert som et “tun” i forlengelsen av den nye Louiseparken - som kanskje blir
“hjertet” av bydelen. Innenfor prosjektet vil det bli etablert fellesfunksjoner med bl.a. tilgang til
felles trimrom, gjesteleilighet og forsamlingslokale. Videre vil det veere store felles
grgntomrader samt felles takterrasse.

Forste byggetrinn (B1 og B2) bestar av totalt av ca. 80 leiligheter fordelt pa 2 bygg over parker-
ingskjeller- hvor fellesfunksjonene vil bli orientert i Bygg B1.

Andre byggetrinn (B3 og B5) bestar av totalt (23+52) leiligheter fordelt pa 2 bygg over parker-
ingskjeller, hvor fellesfunksjonene vil bli orientert i Bygg B1.

B1 er farste salgstrinn i farste byggetrinn, og vil besta av 39 leiligheter.
B2 er andre salgstrinn i farste byggetrinn, og vil besta av 41 leiligheter.
B3 er farste salgstrinn i andre byggetrinn, og vil besta av 23 leiligheter.
B5 er andre slagstrinn i andre bygggetrinn, og vil besta av 52 leiligheter
B4.1 er farste salgstrinn i tredje byggetrinn, og vil besta av 36 leiligheter
B4.2 er andre sagstrinn i tredje byggetrinn, og vil besta av 14 leiligheteer

Hvert leilighetsbygg har felles trapperom og heis, hvor adkomst til leilighetene er via heis eller
trapperom.

Fremdrift

Byggestart for andre byggetrinn er planlagt ila 2. kvartal 2026, med planlagt byggetid pa ca. 2 ar.
Hvert byggetrinnene vil trolig fa suksessiv byggestart, avhengig av salgstakt.

Standard

Boligene leveres ngkkelferdig. Se deklarasjon og romskjema fra selger.

Det er lagt til grunn en leveranse av god kvalitet og med arealeffektive planlgsninger, moderne
arkitektonisk uttrykk og funksjonelle lasninger.

]
Bygsemate/leveranser
Leveranser utfgres i henhold til gjeldende forskrifter. Teknisk forskrift TEK 17 er
gjeldende for dette prosjektet. Der ikke annet fremgar av kontrakt, beskrivelser eller

Kjgpsbetingelser av 1711.2025
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tegninger, gjelder Norsk Standard NS 3420 normalkrav til toleranser for ferdige
overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

Se for gvrig prosjektets tegninger, deklarasjon og romskjema.

Ombkostninger
Som en del av det samlede vederlaget skal kjgper i tillegg til kigpesummen betale fgl-
gende omkostninger:

Dokumentavgift - 2,5% av andel tomteverdi. Total tomteverdi for prosjektet
er kr. 38 000 000,- og andel tomteverdi for B3 er kr. 5 700 000,-

Etter dette er avgiftsgrunnlaget fra kr 141 000,- til kr 480 000,- per bolig, som
utgjer fra kr 3 520,- til kr 12 000,- i dokumentavgift. Se prisliste.

Tinglysningsgebyr skjgte kr 545,-
Tinglysningsgebyr pantobligasjon kr 545,-
Startkapital sameiet kr 10 000,-
Andel etableringskostnad kr 20 000,-

Etableringskostnadene forskutteres av selger, og andel pr. bolig utgjer kr. 20 000,-
Etableringsomkostningene utgjer bl.a. omkostninger til matrikulering (sammenfayning/
fradeling/seksjonering), etablering og stiftelse av sameie og evt. Realsameie/"felles-
sameie”, evt. overskjgting av realsameie, samt tilkobling vann/avlep/strem/fjernvarme/
seppelsug og byggrengjaring. Eventuelt overskytende andel etableringskostnad betales
til sameiets driftskonto etter ferdigstillelse.

Av startkapital pa kr. 10 000, vil selger pa vegne av sameiet disponere inntil kr. 5 000 av
kostnad (sameiets andel) til innkjgp av mabler til felles trimrom/gjesteleilighet/forsam-
lingslokale. Dette vil forskutteres av selger.

Dokumentavgiften utgjer 2,5% av tomtens salgsverdi pa tinglysningstidspunktet for den
enkelte bolig.

Tinglysingsdommeren avgjer om dokumentavgiftsgrunnlaget fra kjgpstidspunktet
aksepteres, og dersom grunnlaget skulle bli endret vil dette vaere kjgpers ansvar og

risiko.
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Det tas forbehold om endringer i omkostningsbelgpene som fglge av offentlige vedtak.
Eventuell gkning dekkes av kjgper.

Betalingshetingelser/finansiering

Hele kjgpesummen sammen med omkostninger og eventuelle tilvalg skal innbetales
til overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpalagt garanti etter bustadoppfaringslova
§12.

Dette gjelder ogsa oversendelse av pantedokumenter for tinglysing. Kjgper er selv
ansvarlig for at innbetalinger og korrekt utfylte pantedokumenter er megler i hende i
rett tid. Samtlige belgp skal innbetales til meglerforetakets klientkonto. Innbetaling skal
kun skje fra kjgper og/eller kjgpers bankforbindelse.

I det tilfelle kjgper har anledning til & gjere tilvalg, vil det veere selgers ansvar a sende til
meglerforetaket en bekreftet liste som inneholder tilvalg og avtalt sum for dette. Tilvalg
ma vaere innbetalt til overtakelse. Det gjeres oppmerksom pa at selger, mot sikkerhet
etter bustadoppferingslova § 47, kan kreve at kjgperen betaler forskudd for tilvalg.
Alternativt kan selgeren kreve at kjgperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa tilleggs-
vederlag. Videre gjgres det oppmerksom pa at alle innbetalinger skal skje til meglerfore-
takets klientkonto, og ikke direkte til selger. Dersom endringsavtale inngas direkte med
selgers underleverandgrer, anbefaler meglerforetaket at betaling for disse endringene
finner sted etter overtakelse har funnet sted. Dersom kjgper velger a betale slik
endringsbestilling tidligere, gjor meglerforetaket oppmerksom pa at slik betaling vil
kunne vaere usikret ved en eventuell konkurs.

Kjeper er innforstatt med at tilfredsstillende finansieringsbevis for hele kjigpesummen
skal forelegges meglerforetaket nar avtale om kjgp inngas, jf. bustadoppferingslova § 46
andre ledd. Med tilfredsstillende finansieringsbevis menes prosjektets finansieringsbevis,
eller finansieringsbevis som er godkjent av selger (irreversibelt finansieringsbevis).

Det skal fremga av finansieringsbeviset at det reserverte belgpet ikke vil bli utbetalt til
andre enn selger via meglers klientkonto, med mindre forbrukeren har krav pa
erstatning, prisavslag eller heving. Det kan settes som vilkar i finansieringsbeviset at
finansinstitusjon skal godkjenne utbetalingene, og at selgerens rett etter finansierings-
beviset ikke kan overdras til andre uten etter finansinstitusjonens samtykke.
Finansieringsbevisets gyldighet ma vare frem til overtakelse.

Kjoper aksepterer at disse opplysningene kan bli videreformidlet til selgers
byggelansbank.

Kjgpshetingelser av 1711.2025

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved aksept. Dersom kjgper innen fristen
ikke overholder sin forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbevis, er kjgper likevel
bundet av avtalen, og selger vil kunne paberope avtalen som vesentlig misligholdt, og
heve avtalen. Kjgper samtykker til at omkostninger knyttet til heving og dekningssalg i s&
fall dekkes av kjgper.

Alle kjgpsbekreftelser skal vaere skriftlige eller skriftlige bekreftet, og skal oversendes
signert via e-post/leveres til prosjektselger/sendes via elektronisk budgivning. Skjemaet
skal fylles ut sa nayaktig som mulig med hensyn pa finansiering, finansinstitusjonens
kontaktperson samt andel egenkapital. Normalt vil ikke kjgpsbekreftelser med forbe-
hold bli akseptert av selger far forbeholdet er avklart. Selger star fritt til 8 forkaste eller
akseptere enhver kjgpsbekreftelse.

De som @nsker & kjgpe bolig i dette prosjektet ma, far innlevering av tegningsskjema/
kigpebekreftelse, ha hatt kontakt med en finansieringsinstitusjon som kan bekrefte
finansiering pa innleveringstidspunktet.

Areal
Bruksareal (BRA-i): fra ca. 34,4 kvm. til ca. 115,6 kvm.

For oversikt over de ulike boligenes areal, se vedlagte plantegninger og/eller prisliste.

Arealene er beregnet ut fra arealstandarden NS 3940:2023, som er gjeldende fra
01.01.24. Det er en endring fra tidligere standard, og de nye arealbegrepene er
folgende:

BRA-i (internt bruksareal): bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal): bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten,
som enten tilhgrer boenheten gjennom seksjonering eller som boenheten har
vedtektsfestet rett til bruk, for eksempel sportsbod i kjeller.

BRA-b (bruksareal innglasset balkong): bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet
boenheten.

BRA (totalt bruksareal): summen av BRA-, BRA-e og BRA-b.

TBA (terrasse- og balkongareal): arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten.
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Arealene er beregnet ut fra byggetegninger og er matematisk avrundet, mindre awvik
kan derfor forekomme.

Arealene inneholder ogsa areal for hulrom som sjakter og lignende. Det gjares op-
pmerksom pa at en bygningssakskyndig ved en senere anledning ikke ngdvendigvis far
malt opp slike hulrom, som er skjult, uten at vedkommende har kontrollert arealer opp
mot byggetegning eller kontraktstegning. Dersom ikke tegninger fremlegges ved en slik
fysisk oppmaling, vil arealet som males kunne vaere noe mindre enn arealet opplyst
basert pa byggetegninger.

Boenhetens totale BRA er alltid stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom, da
boenhetens totale BRA ogsa inneholder arealer for innvendige vegger.

Tomten

Prosjekttomtens grunnareal er ca. 9 da. *

Tomteareal for det enkelte sameie (bygg), utgjer ca. fotavtrykk for det enkelte bygg:
Anslatt tomteareal for B1: ca. 500 m2

Anslatt tomteareal for B2: ca. 440 m2..

Anslatt tomteareal for B3: ca. 300 m2..

Anslatt tomteareal for B4.1: ca. 360 m2,

Anslatt tomteareal for B4.2: ca 100 m2,

Anslatt tomteareal for B5: ca. 550 m2

Det samme gjelder for de gvrige byggene. Restarealet, utgjer et “fellessameie” - dvs.
felles eiet tomt for alle sameier som er tiltenkt for prosjektet.

Tomtearealet etter fradeling vil farst foreligge etter endelig oppmaling utfert av
kommunen. Det gjgres oppmerksom pa at oppgitt tomteareal er & anse som cirkaareal,
og at tomten bade kan bli stgrre og mindre enn oppgitt/beregnet. Partene har derfor
intet krav mot hverandre dersom tomten i fremtiden skulle bli mindre/stgrre enn oppgitt.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte utomhusplan, med de krav som fremgar av
reguleringsbestemmelsene i forhold til opparbeidelse av eventuelle gangstier,
lekeplasser og grentareal. Tomten disponeres av seksjonseierne i henhold til sameie-
vedtekter.

Kjopsbetingelser av 17.11.2025

TUN32

83



TUN32 KJIPSBETINGELSER

84

Det gjgres oppmerksom pa at utomhusplanen i salgsoppgaven ikke er ferdig detaljprosjektert,
og at endringer kan forekomme.

| og med at makeskiftet med kommune ikke er ferdigstilt s& har vi ikke mer eksakt areal enn at
reguleringsomradet felt B kan males til omtrent 9 da, og hvert eierseksjonssameie vil utgjere
avtrykket til bygningskonstruksjonen pa grunn.

Parkering, hoder og sykkelparkering

Det bygges parkeringskjeller med dekning innenfor kravene i reguleringsplan, iht. selgers
sgknad til rammetillatelse.

Parkering i kjeller etableres som egen anleggseiendom med ca. 90 p-plasser.

Sameiet ejer ikke parkeringsplasser, gjesteparkeringsplasser, boder eller sykkelparkering.

Disse funksjonene vil ligge i den fremtidige parkeringseiendommen, som vil eies av et
parkeringsselskap. Leie av parkeringsplasser avtales individuelt med eier av parkerings-
eiendommen via selger. Eier av parkeringseiendommen kan viderefakturere leie-
kostnader for biloppstillingsplasser via sameiet.

Det er avsatt 2 parkeringsplasser tiltenkt bildelingskonsept, for samtlige 5 sameier. Leie-
kostnad for disse parkeringsplassene fordeles likt pr. seksjon. Boder og sykkelparkering
er i utgangspunktet planlagt a veere del av anleggseiendom parkeringskjeller, dog tas det
forbehold om at boder/sykkelparkering kan besluttes organisert slik at de inngar som del
av fellessameiet.

Fra utkast til vedtekter for sameiet:

“Sameiet har tinglyst rett og plikt til bruk av boder og sykkelparkering fra den nevnte
parkeringskjelleren. Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av boder og sykkel-
parkering, blir fordelt likt pr. seksjon.

Seksjonseiere kan avtale leie av parkeringsplass for bil i parkeringskjelleren.
Oversikt over seksjonseiere med leierett, vil fremkomme av bruksrettsplan.”

Parkeringsleie er stipulert i utkast til budsjett til kr 1875,- pr. plass pr. mnd. og driftskostnad
er stipulert til kr 312,- pr. plass pr. mnd. Stipulert belgp er per 2024, hvor pris pa leie vil

reguleres.

Driftskostnader for bod- og sykkelparkering er stipulert til kr 345,- pr. mnd. pr. enhet.
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Styret skal til enhver tid fgre en oversikt over hvem som er leietaker, og det gis fullmakt
til & endre bruksrettsplanen uten vedtak fra arsmatet. Endring av bruksrettsplanen
krever tilslutning fra de bergrte partene. Bruksrettsplanen danner ogsa grunnlag for
kostnader til leie og drift/vedlikehold.

Boliger over 65 kvm. har leierett til fast parkeringsplass. Det er i utgangspunktet flere til-
gjengelige p-plasser i prosjektet, konferer megler ved behov for p-plass - med forbehold
om tilgjengelige plasser og at disse kan veere “rullerende” (ikke fast plass, men tilgjengelig
plass).

Ved eventuelt kjgp av parkeringsplass, ta kontakt med megler.

Ladestasjon for el-bil vil bli tilgjengelig. Selger vil innga kollektiv avtale pa vegne av kjo-
perne om leveranse av el-bil lading, hvor hver kjgper gis mulighet til separat avtaleinnga-
else/abonnement med valgt leverander.

HC-plasser vil bli etablert i trdd med reguleringsplan.
Se for gvrig selgers leveransebeskrivelse, tegninger og utkast til vedtekter for sameiet.

Oppvarming

Prosjektets bygningsmasse vil fa primaeroppvarming via fijernvarme. Vannbarent spredenett
forsyner boligene med oppvarming (gulvwarme) og varmt forbruksvann. Forbruk vil kunne
males individuelt, og kostnader faktureres via felleskostnadene/direkte fra leverandar.
Styret i sameiet beslutter form pa avregning av forbruk.

Antatt kostnad knyttet til vannbaren varme er estimert til 9kr/m2 pr. mnd. Ifglge erfaringstall
fra TOBB.

TV/bredband

Selger vil inngd en kollektiv avtale pad vegne av kjgperne om leveranse av basis inter-
nettsignal, hvor hver enkelt selv kan velge a oppgradere og bestille tjenester utover
dette. Informasjon rundt tilleggstjenester vil bli tilsendt kjgper fra leverander i forkant av
overtakelse.

Bredband er estimert til kr. 209,- pr. enhet pr. mnd. Og er inntatt i utkast til budsjett for
sameiet. Eventuell tv-pakke kan bestilles individuelt.
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Forretningsforer

Selger har valgt & engasjere Boligbyggelaget TOBB til a foresta stiftelse, utarbeidelse av utkast
til vedtekter, budsjett, samt forretningsfarsel for sameiet. Selger har, pa vegne av sameiet,
anledning til & stifte og & innga bindende forretningsfareravtale.

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjare seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjgper aksepterer vedtektsut-
kastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at budsjett og vedtekter kan
endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med, seksjonering og stiftelse av sameiet, og/
eller ved sameiernes felles enighet ved stiftelse av sameiet.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses ikke som eiendomsmegling og omfattes
dermed ikke av den sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som gjelder i eiendomsmeglingsloven.

Sameiet

Boligene i TUN32 selges som eierseksjoner, og vil bli organisert som eierseksjonssameier. Sam-
eiet B3 er planlagt & besta av totalt 23 boligseksjoner. I tillegg kommer fellesfunksjoner plassert
i B1 organisert som evt. naeringsseksjoner/anleggseiendom (trimrom, tekniske rom, gjesteleilig-
het og forsamlingslokale). Selger tar forbehold om antall seksjoner i sameiet. Det vil bli fastsatt
en sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens starrelse. Selger vil besarge
eiendommen seksjonert i eierseksjoner, senest far overtakelse.

Det tas forbehold om at sameiene kan bli sammenslatt til ett sameie.

Kjopers rettigheter som medlem i et sameie falger av lov om eierseksjoner og vedtektene.
Sameiet vil bli ledet av et styre som velges blant eierne.

Sameiets styre skal ivareta alle saker av felles interesse for sameierne. Kjgperne vil bli innkalt til
oppstartsmete hvor nytt styre bli valgt, samt en gijennomgang av sameiets budsjett, vedtekter
og eventuelle husordensregler.

Kjgper kan ikke kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23.
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Bygget, B3 vil bli ett sameie evt. ett sameie sammenslatt med bygg B5. Selger forbeholder seg
retten til & etablere ett eller flere sameier, avhengig av hva som er hensiktsmessig i forhold til
utbyggingstakt, salg, fremtidig drift og bruksrettigheter. Det gjgres oppmerksom pa at vedtekte-
ne kan bli endret som felge av selgers valg av organisering av prosjektet.

Felleskostnacder
Kjgper er forpliktet til & betale sin andel av sameiets felleskostnader.

Folgende kostnader inngar i fellesutgifter: Forretningsfarerhonorar, revisjon- og styrehonorar,
lgpende vedlikehold, drifts- og serviceavtaler, kontingent fellessameiet, kontingent bod- og
sykkelparkering, bygningsforsikring, felles strem, elektroniske fellesavtaler og andre driftsutgifter.

Alle felleskostnader er fordelt etter brgk (BRA), foruten kontingent til fellessameiet, kontingent
for bod og sykkelparkering og Kabel-TV/Bredband som fordeles flatt.

Forbruk av fiernvarme til oppvarming og varmt tappevann faktureres seksjonseiere via sameiet,
hvor kostnad vil vaere avhengig av forbruk.

Bygningsforsikringspremie er stipulert og inngar i fellesutgiftene. Innboforsikring kommer i
tillegg, og ordnes av hver enkelt seksjonseier.

Kommunale avgifter (vann, avlep, eiendomsskatt) og renovasjon er ikke inkludert i felleskost-
nadene og blir fakturert den enkelte seksjonseier den enkelte seksjonseier via enten sameiet
eller Trondheim kommune.

Under drifts- og serviceavtaler er det tatt hgyde for avtaler knyttet til heis, renhold, vaktmester-
tjenester.

Vedlagte driftsbudsjett er forslag. Endelig budsjett besluttes av styret.

Budsijett er utarbeidet av forretningsfarer basert pa opplysninger gitt av selger og normtall fra
tilsvarende sameier som forretningsfarer forvalter. Budsjettet er et forslag til driftsbudsjett for
normaldrift av sameiet i ett ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader. Det tas forbehold
om oppgitte arealer, antall boliger, organisering av fellesomrader og andre forhold rundt
prosjektet som kan endre forutsetningene for budsjettforslaget. Det tas ogsa forbehold

om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet og innga avtaler
som vil tilfgre sameiet andre eller sterre kostnader. Endelig fastsettelse av budsjett og niva

pa felleskostnader vil bli foretatt av styret i sameiet. Videre gjeres det oppmerksom pa at
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felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Til overtakelse betaler kjgper, i tillegg til kigpesummen, kr 10 000,- som settes av til startkapital
til sameiet. Videre betaler kjgper kr. 20 000,- i etableringsomkostninger, se beskrivelse under
pkt. omkostninger.

Etter ferdigstillelse plikter selger a betale andel felleskostnader pa usolgte boliger. Betaling av
startkapital og etableringskostnad pa usolgte boliger skjer farst nar boligene er solgt og over-
tatt — evt. nar boligene tas i bruk.

Sameiet Falkenborgtunet Fellesareal
Felles utomhusarealer, tekniske rom i kjeller samt felles treningsrom, gjesteleilighet og lokaler
blir lagt til et tingsrettslig sameie.

Samtlige seksjoner i hvert sameie vil eie en ideell andel i felles uteomhusomrader for hele
feltet. Sameiet vil besta av felles uteomrader, lekeomrader, adkomst, tekniske rom og felles-
funksjoner. Eierandelen vil bli tinglyst/etablert som et tingsrettslig sameie. Stipulerte andel
felleskostnader til fellessameiet inngar i de manedlige felleskostnadene for boligene. Det vil bli
utarbeidet vedtekter og budsjett for fellessameiet. Det gjares oppmerksom pa at budsjett og
vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med, organisering av prosjektet
og ved stiftelse av fellessameiet, og/eller ved sameiernes felles enighet ved stiftelse. Det gjores
oppmerksom pa at det vil kunne bli foretatt endringer av leveranse pa utomhusarbeider uten
at dette gir rett til eventuell kompensasjon. Det vil vaere Trondheim kommune som godkjenner
eventuelle endringer av utomhusleveranse.

Dokumentavgift for ideell eierandel i fellessameie er inkl. i etableringsomkostningene. Det er
selgers ansvar & giennomfgre overskjgtingen. Det gjgres oppmerksom pa at overskjating av
andel i fellessameiet ikke skjer samtidig med overskjating av bolig, men praktisk tilgang og bruk
av omradet vil skje samtidig med overtagelse. Se for avrig mer informasjon vedr. overtagelse av
fellesomrader.

Leverandoravtaler
Selger har pa vegne av eierseksjonssameiet anledning til & innga bindende avtale
vedrgrende serviceavtaler og andre avtaler med ev. fglgende leverandgrer:
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Heisleverander

Leverander av telefonlinje til heiskupeer

Selskap som forestar fjernavlesning av forbruk av varmtvann og fiernvarme
Vaktmesterselskap, vaktselskap og serviceverter

Forretningsfarer

Leverandgr av TV og internett

Serviceavtale garasjeport, sprinkler, ventilasjonsanlegg, grunnvannspumpe,
automatisk avlesning forbruk fijernvarme og andre nedvendige avtaler for drift
av fellesarealer

Leverander av ladestasjoner for el-bil

Vask av fellesarealer

Selger forbeholder seg retten til 4 innga bindende avtale vedrerende serviceavtaler og
andre avtaler i garantitiden. Serviceavtaler og andre avtaler i garantitiden kan ogsa inn-
gas for felles uteomhusomrader. Listen er ikke uttgmmende.

Styregodkjennelse

I henhold til utkast til vedtekter for sameiet kreves ikke styrets godkjennelse ved salg av
eierseksjoner i eierseksjonssameiet. Erverv av eierseksjoner skal meldes skriftlig til styret
eller eierseksjonssameiets forretningsferer med opplysninger om hvem som er ny(e)
eier(e). Seksjonene er pliktig til & varsle styret og forretningsferer ved inngdelse/awvikling
av leiekontrakt til eksempel parkering.

Dyrehold

Dyrehold reguleres av eierseksjonsloven, og det er ikke lagt opp til noen begrensninger
rundt dette i utkast til vedtekter for eierseksjonssameiet.

Forsikring

Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til overtakelse.

Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfart byggeprosjektet, jf. bustadopp-
foringslova 8 13 siste ledd. Ved brann- eller annet skadetilfelle tilfaller erstatningssum-
men selger, som snarest mulig plikter & gjenopprette skaden.

Fra overtakelse ma kjgper ha tegnet egen bygnings-, innbo- og lgsereforsikring.
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Offentlige/kommunale avgifter

Kommunale avgifter og eiendomsskatt for eierseksjonen beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse. Kommunale avgifter inngar ikke i de stipulerte felleskost-
nadene for boligene.

Formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter ferdigstillelse. Formuesverdien vil avhenge
av bruken av boligen etter beregningsmodell som skiller mellom "primaerbolig” (der boli-
geieren er folkeregisteret bosatt) og "sekundarbolig”.

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa skatteetatens boligkalkulator a fa beregnet
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved sparsmal vedrgrende dette.

Faste lopende kostnader

Faste lgpende kostnader for boligene er strem, kommunale avgifter, internett og inn-
boforsikring, i tillegg til opplyste fellesutgifter. Strem og innboforsikring varierer ut fra
personlig forbruk og @nsker.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens hetegnelse
Boligene har p.t. adresse Leangenvegen 30-38, 7044 Trondheim.

Prosjekttomten bestar i dag av flere matrikler: Gnr. 5, bnr. 22 og bnr. 58 i 50071
Trondheim kommune. Prosjekttomten vil bli fradelt og seksjonert, og hver bolig blir
tildelt endelig matrikkelnummer.

Vei, vann og avigp
Boligene vil veere tilknyttet offentlig vei via privat vei, og offentlig vann og avlgp via private
stikkledninger. Alle arbeider og kostnader er inkludert i kjigpesummen.
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Avfallssug

I henhold til reguleringsplan for omradet skal boligene tilknyttes stasjonaert avfallssug.
Det tas forbehold om midlertidige lasninger med avfallscontainere pa bakken frem til
anlegget er ferdigstilt. Det gjares oppmerksom pa at stasjonaer terminal er regulert i
Falkenborgvegen 35, og ferdigstillelse av anlegget er avhengig av fremdrift pa nybygg i
Falkenborgvegen 35.

Forurensningi grunn

Selger kjenner ikke til at eliendommen er forurenset og som medfgrer behov for tiltak. .

Heftelser/rettigheter/forpliktelser

Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og avgiftskrav. De
andre seksjonseierne vil ha panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp; jf. eierseksjonsloven.

Felgende heftelser er per salgsoppgavedato tinglyst pa prosjekttomten og vil falge med
ved overdragelse:

Servitutter i grunn:
305823-19.10.1961
305823-11/107 19.10.1961
10860 - 15.09.1967
17299 - 14.09.2001

BESTEMMELSE OM GJERDE

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

SKJI@NN - Elektriske kraftlinjer

ERKLARING AVTALE. Bestemmelse om bebyggelse.
Med flere bestemmelser. Rett for kommunen til

a anlegge og vedlikehold ledninger mm.

Gjelder denne med med flere.

ERKLARING/AVTALE - Rettighethaver: Trondheim
kommune. Pkt 4 i festekontrakt tinglyst 17.01.79
med dbnr. 01091 bestar.

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK: Bestemmelse
om vedlikehold av anlegg/ledninger.

Gjelder denne registerenhet med flere.

Rett til a legge, ha liggende og vedlikeholde tekniske
installasjoner. Gjelder denne registerenhet med flere.
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE: Tillatt & bygge naermere tomtegrense enn 4 m.
Bestemmelse om adkomst for vedlikehold.

632855 - 11.07.2016

162526 - 11.02.2025

ERKARING/AVTALE:
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Gjelder denne registerenhet med flere.
BRUKSRETT: Gjelder denne registerenhet med flere.
Eiendommens rettigheter:

401213-27.03.1962 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 157 BNR: 16 FNR:

0 SNR: 1 Rettighet hefter i: KNR: 5001 GNR: 157
BNR: 16 FNR: 0 SNR: 2 Gjelder garasje helt inntil
d.e. grenselinje m.v. GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT:

Rettighet hefter i gnr. 5, bnr. 58.

Bestemmelse om vedlikehold.

162526 - 11.02.2025

Ovennevnte tinglyste dokumenter kan ses hos meglerforetaket eller utleveres pa naermere
foresparsel.

Kjgper aksepterer at det pa prosjekttomten (herunder ogsa kjgpt objekt) kan tinglyses
erklaeringer (heftelser) som matte bli pakrevd av offentlig myndighet, private leveranderer,
omkringliggende eiendommer eller som er ngdvendig for & sikre rettigheter knyttet til
prosjektets enheter, herunder erklaeringer som regulerer drift og vedlikehold av fellesom-
rader, neeromrader, veiretter og/eller drift og vedlikehold av energi/nettverk m.v. Kjgper
kan ikke kreve prisavslag/erstatning for slike tinglysinger.

Kjgpers bank sitt pantedokument vil f& tinglyst prioritet etter tinglyste heftelser som er
registrert pa prosjekttomten per i dag og/eller heftelser som vil bli tinglyst pa prosjekt-
tomten (herunder kjgpsobjektet) i forbindelse med utbygging av prosjektet.

Kommune, nettselskaper og andre som har kummer, ledninger, rer mv. liggende i grunnen
samt stolper og lignende staende pa deler av eiendommene i omradet, har rett til
adkomst for vedlikehold av sine respektive anlegg. Kommunen kan ha rett til & ha
sgppelhandteringssystemer liggende pa eiendommen.

Eiendommen er under fradeling, og det er enda ikke avklart hvilke heftelser/servitutter

som vil felge den nye matrikkelen. Heftelser/servitutter som ikke skal gjelde for den fra-
delte eiendommen, vil bli forsekt slettet. Dersom disse ikke lar seg slette, overtar kjgper
erkleeringene/heftelsene slik de fremgar av de tinglyste dokumentene. Konferer megler

ved spersmal vedrgrende dette.
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Reguleringsmessige forhold

Prosjektet omfattes av detaljreguleringsplan for Falkenborgvegen 32, 33, 35, 37 og 39,
Leangen sentrum gst med planID r20190028.

Tomten er regulert til boligbebyggelse, grgntareal, fortau, gangveg/gangareal/gagate,
kjgreveg, park, renovasjonsanlegg.

Tomten er omfattet at Kommuneplanens arealdel 2012-2024 (21.03.2013),
Lade-Leangen-Rotvoll og Kommunedelplan for Lade-Leangen-Rotvoll (28.04.2005).

Kopi av reguleringsplan og kart kan fas utlevert hos megler, og vil ogsa veere vedlegg til
kontrakt. Vi oppfordrer interessenter til & gjare seg kjent med disse.

Eiendommen er et av flere felt i et utbyggingsomrade. Det gjgres oppmerksom pa at flere
tomter i neeromradet kan bli bebygd / er under bygging/trinnvis utbygging - som kan
pavirke utsyn, solforhold og stay pa dagtid.

Planer for neeromradet/forholdet til endelige offentlig planer: Cissi Klein vgs. er under
bygging i naerheten samt Falkenborgvegen 33, 35, 37 og 39 skal utbygges.

Det gjgres oppmerksom pa at det er jernbane nord for tomten, samt at det skal etableres
en ny sykkelbru. Sykkelbru etableres av Statens Vegvesen, og bandlegger nordlig del av
prosjekttomten. Sykkelbruen er planlagt ferdigstilt hgsten 2025.

Ved behov for ytterligere utfyllende informasjon, ta kontakt med megler.

Plankart med tilhgrende reguleringsbestemmelser falger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjore seg kjent med disse.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Selger plikter & besgrge ferdigattest for boligene. Finnes det mangler av mindre vesentlig
betydning s& kan kommunen likevel utstede midlertidig brukstillatelse nar de finner det
ubetenkelig, slik at kjgper kan overta og bebo boligen. Manglene skal da rettes av selger
innen en frist som settes av kommunen.

Dersom gjenstadende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger
palegg om ferdigstillelse, ev. tvangsmulkt og/eller forelegg.
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Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
selger plikter a fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjgper og megler far
overtakelse.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, gjgres det oppmerksom pa at
kjgper overtar risiko for at ferdigattest vil bli stilt. Kjgper oppfordres til & sette seginn i
hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.

Kjgper kan kreve at det stilles sikkerhet for utstedelse av ferdigattest, ev. sa kan kjgper
benytte seg av retten til tilbakehold ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa overtakelsestidspunktet, har kjgper rett til & holde
tilbake et belgp av oppgjeret pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for utstedelse
av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garanti etter bustadoppferingslova

§8 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Utbygger kan pa eget initiativ instruere megler om tilbakehold til sikkerhet for ferdigattest,
anslatt til kr. 100.000,- pr. sameie - eventuelt med tillegg for anslatt kostnader til
ferdigstillelse av fellesareal i sameiet.

Det samme gjelder for evt. felles sameieareal. Dersom Trondheim kommune gir slik
midlertidig brukstillatelse for boliger i sameiet, uten at felles sameieareal er ferdigstilt,
legges til grunn at Trondheim kommune falger opp selgers forpliktelser til ferdigstillelse
av dette felles sameiearealet.

Utleie

Pad generelt grunnlag er det tillatt 4 leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Boligene vil veere godkjent av kommunen med én selvstendig boenhet per bolig.
Dette betyr at det ikke er adgang til & etablere og leie ut en ekstra selvstendig boenhet
uten kommunens godkjennelse. Eierseksjonene kan fritt leies ut, jf. utkast til vedtekter
for sameiet, men det er begrensninger ved korttidsutleie av eierseksjoner, jf. eiersek-
sjonsloven § 24.

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke vil vaere mulig & gjennomfare visning/befaring for
potensielle leietakere for overtakelse.
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Konsesjon og odlel
Ervervet av boligene er konsesjonsfritt. Det er ikke odel pa eiendommen.

OVRIGE KJIOPSFORHOLD

Tilvalg | kundeencdringer

Kjgper har mulighet til & fa utfert endrings- og tilleggsarbeider etter seerskilt avtale.
Kjgper vil bli informert om frist for tilvalg/endringsbestillinger. Denne fristen er endelig.
Alle endrings- eller tilleggsarbeider skal avtales skriftlig mellom partene og avtalen skal
redegjore for pris og eventuell fristforlengelse som falge av endringene. Dersom selger
vil paberope seg tilleggsfrist, skal kjgper varsles ved inngdelse av endringene eller
tilleggsarbeidene. Det gjares oppmerksom pa at selger har rett til 8 ta seg betalt for
utarbeidelse av pristilbud, tegninger mv., jf. bustadoppferingslova § 44.

Muligheter for tilvalg er beskrevet i utarbeidet deklarasjon under punktet “tilvalgskontrakter”.

Kjoper kan ikke kreve a fa utfert endringer eller tilleggsarbeider:

a. som vil endre kontraktssummen med 15% eller mer,
o} som ikke star i sammenheng med selgers ytelse eller
C. som vil medfere ulemper for selger som ikke star i forhold til kjigpers interesse i  kreve

endringen eller tilleggsarbeidet.
Se for gvrig naermere informasjon om tilvalg/kundeendringer i selgers deklarasjon.

Selgers forbehold

Selger tar forbehold om fglgende:

- At, en for selger, tilfredsstillende byggelansfinansiering innvilges for prosjektet,
herunder apning av byggelan.

- At en for selger, tilfredsstillende offentlige godkjenninger innvilges for prosjektet
blant annet i form av ramme-/og igangsettingstillatelse.

- Tilstrekkelig forhandssalg av boliger, herunder minimum 60 % av total verdi for
boligene i dette prosjektet/byggetrinnet.

- At, en for selger, oppnar tilfredsstillende kostnadsniva pa entreprise.
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Nevnte forbehold skal vaere avklart innen 1. kvartal 2026 - frist 31.03.2026.

Med «igangsettingstillatelse» forstds i denne sammenheng tillatelse til 8 oppfare bygg
over grunn og fundamentering.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene
er falt bort, samt dato for bortfallet. Selger star fritt til pa et hvilket som helst tidspunkt
velge & frafalle forbeholdene selv om forutsetningene/ forbeholdene ikke er oppfylt.
Videre star selger fritt til pa et hvilket som helst tidspunkt velge & gjare forbeholdene
gjeldende. Dersom selger gjor forbeholdene gjeldende, bortfaller kjgpekontrakten som
er inngatt mellom partene. Eventuelt belgp som kjgper har innbetalt, med tillegg av
eventuelt opptjente renter, utbetales til kjgper. Renter blir ikke utbetalt dersom belgpet
er mindre enn % rettsgebyr.

Straks forbeholdene er avklart plikter selger & stille garanti iht. bustadoppferingslova §
12 som beskrevet i avsnitt Garantier.

Dersom selger gjor forbeholdene gjeldende i henhold til det ovenstaende, bortfaller
kjgpekontrakten. Belgp som kjgper eventuelt har innbetalt skal i sa tilfelle tilbakebetales til
kjgper, med tillegg av eventuelt opptjente renter. Renter blir ikke utbetalt dersom
belgpet er mindre enn % rettsgebyr.

Selger kan pa hvilket som helst tidspunkt velge 3 frafalle forbeholdene selv om
forutsetningene / forbeholdene ikke er oppfylt.

Ekstraordinzert forbehold

P4 grunn av krigen i Ukraina med mulig fare for utvidelse av konflikten, som vil kunne
pavirke tilgang til ngdvendige leveranser til prosjektet - er igangsetting/fremdrift/ferdig-
stilling av prosjektet usikker. Selger tar derfor forbehold om endring av alle tidspunkter
for igangsetting/fremdrift/ferdigstilling/overtakelse i salgsprospekt, kjgpekontrakt og
annen salgsdokumentasjon inntil krigen og virkningene av denne er avklart for selger.
Det samme gjelder dersom Korona-pandemien gjenoppstar.

Selger plikter & informere kjgper straks, dersom det oppstar forsinkelser pa grunn av

nevnte ekstraordinzere forhold, eller forsinkelser grunnet force majeure, streik og
lignende som beskrevet under “generell informasjon” i dette dokumentet.
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Selgers rettigheter

Selger forbeholder seg retten til &:
Transportere/overdra prosjektet, og da sine rettigheter og forpliktelser etter avtalen
til annet selskap. Ogsa ansvaret for eventuelle reklamasjoner og andre krav som
er fremsatt overfor selger sa vel fgr som etter transporten ble giennomfert, vil da
veere transportert.
Eventuell omorganisering av eilendommen eller eierform/struktur, herunder
fradeling av anleggseiendom eller reseksjonering.
Etablering av ett eller flere sameier/realsameier, pa bakgrunn av utbyggingstakt,
salg, fremtidig drift og bruksrettigheter.
A godta eller forkaste ethvert bud.
Foreta endringer i materialvalg, konstruksjonslgsninger, fargevalg, arkitektoniske
lasninger, herunder  blant annet mindre endringer i planlasninger, samt
tilpasninger som er ngdvendige etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres,
uten forhandsvarsel til kjgper. Det tas spesielt forbehold om endringer og
justeringer som er hensiktsmessige og n@dvendige for eksempel i forhold til
plassering av sjakter og kanaler, herunder innkassinger av kanaler/fgringer som
ikke er vist pa tegningene. Endringene skal ikke redusere byggets eller boligenes
kvalitet, eller vesentlig endre innholdet i prosjektet som sadan. Slike endringer gir
ikke rett til prisjustering fra noen av partene.
Endring av priser og salgsbetingelser pa usolgte boliger.
Beholde eller leie ut usolgte boliger.
Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere - uten at dette gir tilsvarende rett til
andre kjgpere.
At prosjektet kan gjennomferes pa en mate som imgtekommer de av rettighets-
haver oppstilte vilkar for tilpasning og forsvarlighet, forbundet med etablering av
nettstasjon pa eiendommen. Det samme gjelder imatekommelse av evrige
offentlige pakrav forbundet med forholdet.
Kjgper plikter & gi tilgang til egen bolig og fellesomrader, dersom det er nedvendig
for drift og vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Overtakelse

Boligen er forventet ferdigstilt 18-26 maneder etter at ovenfor nevnte forbehold er frafalt.

Angitt tidspunkt er forelgpig, og ikke bindende eller dagmulktsutlgsende.
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Boligen skal dog veere ferdig senest 26 maneder etter at forbehold er frafalt. Dersom det
oppstar forsinkelse som berettiger dagmulkt, sa skal dette beregnes fra maned 27 etter
sletting av selgers forbehold.

Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst fire ukers skriftlig varsel.
Kopi av varsel om overtakelse skal selger sende megler.

Overtagelse skjer sa snart boligen er ferdigstilt, og kan skje vesentlig tidligere enn anslatt
over - og bar skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil overtakelse skje ved midlertidig
brukstillatelse dersom kommunen utsteder slik midlertidig brukstillatelse.

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Kjgper
skal varsle om ev. forhold som pdberopes som mangel ved eiendommen. Det papekes
at dette gjelder alle forhold kjgper avdekker eller med rimelighet burde avdekket ved
giennomgangen. Ev. reklamasjoner og selgers standpunkt til disse skal protokolleres og
overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter.

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Kjgper har
heller ingen plikt til & overta eller innbetale oppgjer uten at ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse foreligger. Dersom midlertidig brukstillatelse ikke foreligger, avholdes
likevel selve forretningen, men overtakelsesdato utsettes til enten midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.

Selger skal overlevere eiendommen i byggrengjort stand, og fellesarealer i ryddet stand.
Kjgper aksepterer at alle utbedringer, overtakelser og ettarsbefaringer avholdes innfor
normal kontortid.

Kjgper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pa overtakelsestidspunktet har feil
og/eller mangler som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen
rimelig tid & utbedre alle feil og/eller mangler som blir protokollert under befaringen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt eiendommen.
Hvis eiendommen ikke overtas til avtalt tid, og drsaken ligger hos kjgper, har kjgper

risikoen fra det tidspunkt eiendommen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjaper, faller ikke kjgpers plikt til & betale
kigpesummen bort ved at eilendommen blir gdelagt eller skadet som felge av en hendelse
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som selger ikke svarer for.

Det gjgres oppmerksom pa at overtakelse vil kunne skje selv om eventuelle ngdvendige
formaliteter med seksjonering eller fradeling ikke er pa plass. Det samme gjelder dersom
det fortsatt gjenstar byggearbeider pa eiendommen i forbindelse med ferdigstillelse av
de gvrige boliger/fellesarealer/tekniske installasjoner.

Forhandshefaring av bolig
Kjgper vil bli innkalt til forhandsbefaring av boligen far overtagelse.

Ved forhandsbefaringen er malsettingen at boligen skal fremsta ferdig og uten synlige feil
og mangler. Dersom det oppdages kontraktsmessige mangler, blir disse protokollfert for
utbedring for selve overtakelsen. P4 samme befaring vil man ogsa avstemme at endrings-
og tilleggsarbeider er i trdd med avtaler avtalt med entreprenarene.

Det skal fgres protokoll som skal signeres av begge parter.

Uteomhusarealer/fellesareal
Overtakelse av felles- og uteareal skal giennomfares av selger og sameiets styre/realsameiets
styre, og overtakelse av boligene kan skje uavhengig av dette.

Ideell andel i realsameiet anses som overtatt selv om hjemmel til realandelen ikke er
overskjotet. Dette innebeerer at selger forbeholder seg retten til & foreta pro et contra
avregning for palepte kostnader herunder offentlige gebyr, avgifter og eiendomsskatt.

Fellesareal kan, avhengig av arstid, kunne bli ferdigstilt etter boligene. Selger kan
beslutte at overtakelsen gjennomfares trinnvis, eksempelvis ved at innvendige fellesarealer
overtas for de utvendige. Det fares protokoll fra overtakelsesbefaringene og eventuelle
mangler som skal utbedres av selger protokollfares.

Dersom uteomhusarealer/fellesarealer ikke er ferdigstilt ved overtakelse av boligene,
anbefaler meglerforetaket at det holdes tilbake et forholdsmessig belap pa
meglerforetakets klientkonto som sikkerhet for ferdigstillelse av manglene. Alternativt kan
selger stille garanti for ferdigstillelsen, med belgp utarbeidet av underentreprengr(er) og/
eller takstmann.
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Overnevnte informasjon om tilbakehold gjelder tilsvarende for de forhold som gjenstar
for a fa ferdigattest.

Videresalg av kontraktsposisjon

Transport av avtaledokumentet forutsetter samtykke fra selger og forutsetter at selger
far en tilfredsstillende dokumentasjon pa at ny kjgper trer inn med de samme rettigheter
og forpliktelser som opprinnelig kjgper, herunder tilfredsstillende finansieringsbekreftelse.
Transport far selgers forbehold er avklart vil ikke bli akseptert. Selger forbeholder seg retten
til i samtykket & fastsette naermere vilkar for giennomfaering av transporten

og oppgjeret for dette.

I tillegg vil det palepe et administrasjonsgebyr til selger palydende kr 50 000,- inkl. mva.
Dersom sameiet er stiftet, kan eierskiftegebyr til forretningsfarer komme i tillegg.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at kostnader til meglerforetaket knyttet til et
videresalg kommer i tillegg til dette. Dersom slikt videresalg ikke skjer giennom
Nylander & Partners AS, tilkommer ytterligere kr. 10.000,- til Nylander & Parters AS
som administrasjonsgebyr for merarbeid for giennomfering av transport.

Selger/meglerforetaket paberoper seg opphavsrettighetene til alt markedsmateriell for
boligprosjektet, herunder bilder og illustrasjoner. Kjgper kan ikke benytte boligprosjek-
tets markedsmateriell i sin markedsfegring for transport av kjgpekontrakt uten selgers/
meglerforetakets samtykke.

Ved videresalg eller transport av avtale kan kjgper fa tillatelse til 8 benytte selgers
prosjektillustrasjoner mot et honorar pa kr 5 000,-.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at dersom boligen er kjgpt med henblikk pa a ikke
overta eller bebo denne, herunder som et videresalgsobjekt vil videresalget reguleres av
bustadoppferingslova.

Profesjonell/naeringsdrivende

Der Kjgper1 er & anse som naringsdrivende og kjgper i ledd i naering med hensikt pa
framtidig avkastning, felger det av bustadoppferingslova § 1 forste ledd bokstav b at han
ikke kan transportere en inngatt kontrakt, men ma selge pa samme lovregulering som
utbygger. Dette betyr at det ma inngds egen separat kontrakt etter bustadoppferingslova
mellom Kjgper1 og Kjgper2.

Kjgpsbetingelser for eierseksjoner under oppfering i prosjektet. Tun32 -

Dette medfaerer at Kjgper1 ma gi Kjgper2 de samme rettighetene som en forbruker ville
ha fatt om man kjepte direkte fra utbygger. | denne situasjon vil det ogsa medfare at
Kjgper1 er pliktig til a stille egne nye garantier pa lik linje som utbygger. Se eget punkt
vedr. garantistillelser.

Hvis Kjgper1 betegnes som profesjonell/naeringsrivende, overtar boligen til ferdigstillelse
og sa @nsker a selge boligen far det er gatt 6 mnd. etter ferdigstillelse, er det ogsa krav til
garantistillelse overfor Kjgper 2 iht. avhendingsloven § 2-11.

Endring i kontraktspart
Det forutsettes at skjgtet tinglyses i kjigpers navn i henhold til kjgpebekreftelse og kjope-
kontrakt.

Dersom kjgper gnsker & endre kontraktspart/hjemmelsforhold, vil det palgpe et adminis-
trasjonsgebyr til megler pa kr 10.000,- inkl. mva. for utarbeidelse av transportkontrakt og
endring av skjgte/dokumenter.

Dette gjelder ogsa endring internt i egen familie, overdragelse til selskap og blancoskjate.
Endring krever selgers samtykke.

Avhestilling

Kjgpers adgang til & avbestille falger av bustadoppferingslova §§ 52 - 54.

Dersom kjoper avbestiller for det er gitt igangsettingstillatelse betaler kjgperen avbestil-
lingsgebyr, jf. bustadoppfaringslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av total
kontraktssum inkludert merverdiavgift.

Dersom kjeper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt fastsettes selgers krav pa
vederlag og erstatning i samsvar med bustadoppferingslova 88 52 og 53.

Selger kan kreve utbetaling av forskudd/delinnbetaling til dekning av avbestillingsgebyr
eller vederlag etter dette punkt.

Elektronisk kommunikasjon

Kjgper samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon hvor avtale om kjgp av bolig
under oppfaring eller bustadoppferingslova krever skriftlighet. Kommunikasjon vil forega
digitalt via e-post og xx som kjegpere i prosjektet vil f opprettet egen bruker i.
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Meglerforetakets vederlag som helastes selger
Meglerforetakets vederlag er avtalt et snitt pa kr 42 250,- pr. solgte enhet (belapet er
inkl. mva.), oppgjersgebyr pa kr. 3 750,- og gebyr for digitale tjenester pa kr. 375,
Meglerforetaket har i tillegg krav pa & fa dekket alle dokumenterte utlegg iht.
oppdragsavtale med selger.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er basert pa opplysninger gitt av selger og selgers
leverandgrer, samt opplysninger innhentet fra kommunen. Opplysningene er godkjent
av selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av prosjektet
(prosjekttomten), prosjekttomtens omgivelser og oppfordringer fra meglerforetaket far
bud inngis.

Vedlegg til salgsoppgave

. Salgsoppgave datert 04.02.25 med etasjeplaner og leilighetsplaner for B3.
. Selgers leveransebeskrivelse/deklarasjon datert 04.02.25

. Selgers romskjema datert 04.02.25

. Utkast til vedtekter for sameiet Falkenborgtunet 3

. Utkast til budsjett for sameie B3 datert 28.01.2025

. Reguleringsplan med bestemmelser

. Budskjema/tegningsskjema

Utkast til vedtekter for realsameiet vil bli etablert for overtagelse/innflytting.

GENERELL INFORMASJON VED
KJOP AV BOLIG UNDER OPPFORING

Lovgivning

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfering av ny bustad (bustadoppferingslova), heretter kalt buofl. Bustadoppferingslova
bruker betegnelsen entrepreneren og forbrukeren, mens her brukes uttrykkene selger og
kijgper om de samme betegnelsene.
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Prosjektet retter seg mot forbrukere som ansker & erverve bolig til eget bruk. Buofl.
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som naringsdrivende/investor, eller nar
boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending
av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93 (avhendingsloven). Selger kan likevel velge a selge
etter buofl., men dette ma avtales spesifikt ved avtaleinngdelse, og spesifiseres i kjgpers
bud. Nar midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt,
vil handelen reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. 3.

Kjopshetingelser

Kjgpsbetingelsene regulerer betingelsene for kjgp av bolig. Avtale anses inngatt nar
kigper har levert meglerforetaket bud/skriftlig bindende bekreftelse pa kjep, og aksept er
meddelt.

Akseptbrev vil da snarlig bli utstedt fra meglerforetaket. Avtalen inngds pa bakgrunn av
opplysninger i salgsoppgave med vedlegg og eventuelle forbehold i bud og kjgpsbe-
tingelser fra selger.

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg forutsettes lest og akseptert av kjgper. Kjgper og
selger vil senere innga fullstendig kjgpekontrakt med endelige vedlegg. Kjgper aksepterer
at detaljbestemmelser forst kan bli avklart i kjgpekontrakt.

Inneholder salgsoppgave og kontraktsdokumenter bestemmelser som strider mot hver-
andre, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og bestemmelser
utarbeidet seerskilt for handelen, foran standardiserte bestemmelser.

Kjgper har selv ansvaret for a sette seg inn i salgsoppgave med vedlegg og annen doku-
mentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende opplysninger
er gnskelig eller noe er uklart, bes kjgper henvende seg til meglerforetaket fgr bindende
avtale inngds. Kjgper har ingen rett til a reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper har
blitt gjort oppmerksom pa, eller som kjgper pa tross av oppfordring har unnlatt a sette
seginni.

Det gjgres oppmerksom pa at illustrasjoner i salgsoppgave og pa nett ikke er bindende
for boligens detaljutforming slik som farger, materialer, innredninger, mv. Opplysninger
gitt i salgsoppgaven kan fravikes dersom selger anser det ngdvendig eller gnskelig, dog
slik at endringene ikke skal ha innvirkning pa den angitte standard. Det samme gjelder i
forhold til situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle illustrasjoner,
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skisser, "mgblerte” plantegninger m.m. er ment & danne et inntrykk av den ferdige bo-
ligen, og kan inneholde materiell og vise detaljer som ikke medfalger i handelen. Slike
awik kan ikke paberopes som mangel fra kjgpers side. Videre kan illustrasjonene vaere
en kombinasjon av 3D-illustrasjoner og fotomontasje, hvor utsikt/beliggenhet etc. ikke
nedvendigvis stemmer. Det gjgres derfor oppmerksom pa at bebyggelse og treer pa
naboeiendommer ikke ngdvendigvis er korrekt illustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og nettpresentasjon og leveransebeskrivelse
og romskjema, er det leveransebeskrivelse og romskjema som gjelder og omfanget av
leveransen er begrenset til denne. Prosjektets standard vil fremkomme av leveransebe-
skrivelsen, dette uavhengig av ev. uttrykk i prospekt og annonsering som “god standard” etc.

Endringer i lov eller forskrift eller nye offentligrettslige krav eller vedtak med hjemmel

i lov eller forskrift som gjelder for selgerens ytelse, anses som kjgperens forhold og
kostnad dersom selgeren ved avtaleinngdelsen ikke burde ha regnet med endringene.
Herunder innbefattes endringer i offentlige myndigheters praktisering av lov- eller
forskriftsverk som pafgrer selgeren uventede. Dersom de nevnte endringer medfarer
okte kostnader for selger vil dette medfere en tilsvarende gkning i det avtalte vederla-
get for kjgper. Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgperen om endringene og de
konsekvenser dette innebaerer for kjgperen.

Dersom kjgper har overtatt, hvor overskjating er forsinket, gjeres kjgper oppmerksom pa
hans bo- og eiertid (skatteloven) ikke opparbeides for skjote er tinglyst (gjelder problem-
stilling rundt skattefrihet ved salg av boligen etter 1 ar).

Garantier

Straks etter avtaleinngdelse skal selger stille garanti for oppfyllelse av sine forpliktelser
etter avtalen, jf. buofl. § 12. Dersom det er tatt forbehold om dpning av byggelan, salg av
et bestemt antall boliger eller tillatelse til igangsetting er det tilstrekkelig at selger stiller
garanti straks etter at forbehold har falt bort. Det samme gjelder forbehold med tilsva-
rende virkning fra forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti fer byggearbeidene
starter.

Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks & stille garanti har kjeper rett til & holde
tilbake alt vederlag frem til det er dokumentert at garantien foreligger.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og i fem ar etter overtakelse.
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Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst 5 % etter
overtakelse. Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve boligen, og for ideell andel
i fellesareal, utvendige arealer, herunder ferdigstillelsen av disse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngaelse ma selger i
tillegg stille garanti etter buofl. § 47 for & fa instruksjonsrett over midlene. Dersom selger
velger & ikke stille garanti vil forskuddsbetalingen bero pad meglerforetakets klientkonto
inntil skjote er tinglyst. Eventuelle renter av forskuddsbelgpet tilfaller kjgper frem til
garanti er stilt, og selger etter at garanti er stilt.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom kjgper og selger. Garantist over-
sender garantiene direkte til meglerforetaket, av praktiske drsaker. Garanti blir tilsendt
kjgper.

Eventuelle mangler ma varsles til selger og garantist med kopi til meglerforetaket innen
5 ar etter overtakelse, men sa snart som mulig etter at de er oppdaget, eller det var
mulig & oppdage dem. Kjgper ma fremme et eventuelt reklamasjonskrav senest innen
5 ar etter overtakelsen, jf. buofl. § 30.

Kjopers undersokelsesplikt

Kjgper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsoppgave, reguleringsplaner, byggebe-
skrivelse og annen dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/
supplerende opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende seg til meglerforetaket.

Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper er blitt gjort
oppmerksom pa, eller som kjgper pd tross av oppfordring har unnlatt & sette seg inn i.

Kjgper oppfordres til & ta kontakt med meglerforetaket dersom noe er uklart, og det
presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted fgr bindende avtale om kjgp inngas

Reklamasjon/krav om mangler for overtakelse

Dersom kjgper blir gjort oppmerksom pa at det foreligger en mulig mangel fgr overtakelse,
ma det reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes innen rimelig tid etter at
kigperen oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen. Det gjgres oppmerksom pa at det
pahviler kjgper en plikt om snarlig varsling om reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt for
nar kjgper har blitt oppmerksom pa& mulig mangel - selv om overtakelse ikke har funnet
sted. Sen varsling om eventuelle reklamasjoner/krav kan medfere bortfall av
reklamasjonsrett, jf. foreldelse.
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Reklamasjon etter overtakelse, retting av mangler
Dersom kjgper etter overtakelsen oppdager og vil gjore gjeldende at det foreligger en
mangel, ma det reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes innen rimelig tid
etter at kjgperen oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen.

Forbruker ma til enhver tid gi selger mulighet for utbedring. Dersom selger etter

14 dagers skriftlig varsel hindres i & utfgre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid
(07.00 til 16.30), vil forbrukeren mulig miste sin rett til utbedring. Kjgper har plikt til a
kvittere for utfert arbeid etter hvert som disse blir avsluttet. Forbruker har ikke anledning
til & sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket av selger, med
mindre selger unnlater a rette mangler innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette
etter at forbruker skriftlig har varslet, med 3 ukers varsel, om at arbeidet vil bli satt bort
til andre.

Spesielle forhold i byggeperioden

Kjgper ma veere innforstatt med og akseptere de ulemper som naturlig felger med under
gjennomfaring av byggeprosjektet, ogsa etter innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn, og/eller fellesareal ikke er ferdigstilt til overta-
kelse, ma kjgpere som flytter inn paregne en periode med byggearbeider, stav og noe
anleggsstay pa dagtid. Dette omfatter ogsa rett til a ha maskiner og utstyr stdende pa
eiendommen/i omradet frem til arbeidene er ferdigstilt.

Kjgpere har ikke anledning til & besgke byggeplassen i byggeperioden uten avtale,
og ved avtale kun i fglge av representant fra selger. Dette pa grunn av selgers ansvar og
forsikring for bygg og personer som oppholder seg pa anleggsplassen.

Forsinkelse kjoper

For den del av kjgpesummen som ikke matte vaere betalt til meglerforetaket i rett tid,
svarer kjgper lovens forsinkelsesrente til selger. Palgpte forsinkelsesrenter avregnes fra
avtalt overtakelse/forfall til betaling finner sted. Denne bestemmelse gir ikke kjgper rett
til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med a innbetale hele kjigpesummen og omkostningene, vil sel-

ger veere berettiget til & kreve erstatning, heve kjgpet mm. (jf. buofl. kapittel VII). Partene
er enige om at én maned anses som vesentlig mislighold.
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Forsinkelser
Dersom oppagitt byggetid (inkludert ev. tidsforlengelse) overskrides, vil forsinkelse veer
a regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for overtakelse, og skal legge opp til en
fremdrift som er tilpasset kjgpers forventninger, jf. buofl. § 10.

Selger forplikter seg til & informere om eventuelle forsinkelser som awviker fra ovennevnte
tidsplan, sa snart han er kjent med at det kan oppsta forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon til kjgper etter reglene i buofl. § 11.
Forhold som gjelder er:
Dersom kjgper krever endringer eller tilleggsarbeid som forsinker arbeidet/
overtakelse.
Dersom kjoper, eller noen kjgper svarer for, ikke overholder kontraktsavtale,
eller at arbeidet blir forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.
Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor selger/entreprenars kontroll,
og at det ikke var rimelig & forvente at selger/entreprengr kunne ha regnet med
denne forsinkelsen paavtaletidspunktet, eller at selger/ entreprenar ikke har
mulighet til & unnga forsinkelsen (f.eks. force majeure, streik, ekstreme klimatiske
forhold o.1.).

Overtakelsen er & regne som forsinket, dersom overtakelsen ikke kan gjennomfares til
den tid kjgperen har rett til & kreve etter buofl. § 10 og § 11 som nevnt over.

Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av arbeidet ikke er fullfgrt eller
hjemmelsoverfaring ikke skjer til den tid kjgperen har rett til & kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen kreve:
Dagmulkt.
Heve avtalen.
Kreve erstatning.
Tilbakeholde deler av kjgpesum.

Vilkar for de ulike alternativene fremgar av buofl. §§ 18, 19, 20 og 22.

Kjopsbetingelser av 17.11.2025
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Kjgper anmodes til 4 sette seg inn i disse bestemmelsene, og radfere seg med megler-
foretaket dersom noe skulle vaere uklart. Kjgper oppfordres spesielt om 3 tilpasse dette
forhold ved eventuelt salg av ndvaerende bolig, da bygningsforsikringen til selger ikke
dekker eventuell erstatningsbolig for kjgper ved slik forsinkelse.

Forsinkelse - krigssituasjon

Krigshandlinger i Europa med tilhgrende handelssanksjoner medfarer en uoversiktlig
situasjon mht. leveringstid og -pris pa ulike byggevarer. Dette kan medfere at det blir
nedvendig & endre utfarelse/materialvalg underveis i prosjektet, ogsa slik at det pavirker
den angitt standard. Dersom utfgrelsen blir endret slik at det blir en standardreduksjon,
skal Kjgper gis en kompensasjon som svarer til en forholdsmessig andel av den besparel-
se Selger ville oppnaddd dersom den reduserte standarden var valgt ved inngdelse av kon-
trakt med utfgrende totalentreprengr, tillagt normalt paslag. Med forholdsmessig andel,
menes den del av besparelsen som naturlig faller pa Kjegpers bolig. En standardreduksjon
som generelt pavirker prosjektet, fordeles forholdsmessig etter boligenes bruksareal.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha energiattest. Unntak gjelder blant annet
for frittstdende bygninger med bruksareal mindre enn 50 m2. Det er selgers ansvar a
innhente lovpdlagt energiattest for eiendommen, med en energiklassifisering pa en skala
fra A- G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og merke pa grunnlag av byggets
tekniske leveranse, ma disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av ferdig-
attest for eilendommen.

Lov om hvitvasking

I henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) er megler pliktig & gjennomfere kundekontroll av begge parter

i handelen.

Dette innebarer blant annet plikt for meglerforetaket til & foreta kundekontroll av begge

parter i handelen, herunder plikt til & foreta kontroll av reelle rettighetshavere der Kjgper
opptrer pa vegne av andre enn seg selv. Endelig kundekontroll av kjgper skjer senest pa

Kjgpsbetingelser for eierseksjoner under oppfering i prosjektet. Tun32 -

kontraktsmetet. Dersom kundekontroll ikke kan gjennomfares kan ikke meglerforetaket
bistd med gjennomfaring av handelen, herunder ikke foreta oppgjer.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere «mistenkelige transaksjoner» til
@kokrim. Med "mistenkelig transaksjon” menes transaksjon som mistenkes & involvere
utbytte fra straffbar handling eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Manglende
mulighet for kundekontroll kan ogsa veere et forhold som gjar transaksjonen mistenkelig.
Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerforetaket som fglge av at meglerforeta-
ket overholder sine plikter etter hvitvaskingsloven.

Personvern

Nylander &Partners AS behandler personopplysninger i forbindelse gjennomfaring av
salget av prosjektet. Vi registrerer personopplysninger om visningsdeltagere som
registrerer seg, interessenter, den som bestiller salgsoppgave, og kjgper av eiendommen.
Tilsvarende vil vi lagre personopplysninger om den som registrer seg for a motta
informasjon om lignende eiendommer. Opplysningene vil bli lagret i Nylander & Partner
AS sitt elektroniske meglersystem.

Personopplysningene vil benyttes pa enhver mate som er ngdvendig mht. formalet opp-

lysningene er innhentet for. Som ledd i meglers kontroll av budgiver/kjgpers finansiering

vil megler kunne kontakte vedkommendes finansieringsforbindelse pa ethvert stadium av
prosessen, inntil handel er gjennomfert.

Personopplysninger om interessenter som ikke inngir bud vil bli slettet kort tid etter at
boligen er solgt. Personopplysninger om kjgper av boligene og budgivere vil vi i henhold
til lovpalagt arkiveringsplikt lagres i minst 10 ar etter at eiendommen er solgt.

Det samme gjelder ethvert dokument som er utarbeidet eller innhentet i anledning
oppdraget.

Personopplysninger vil ikke benyttes til andre formal, eksempelvis til markedsferings-

formal, uten at det foreligger seerskilt behandlingsgrunnlag for dette formalet,
eksempelvis ved at det er gitt samtykke.

Kjgpshetingelser av 1711.2025

Videreformidling av personopplysninger

Kjgpere aksepterer ved inngivelse av bud at selger kan videreformidle ngdvendige
personopplysninger om kjgper til tredjepart, for eksempel forretningsfarer, signalleverander,
strgmleverander og andre som har behov for slike opplysninger for sine leveranser til
prosjektet.

FINANSIERING

Hushankfinansiering
Utbygger vil sgke om forhadndsgodkjenning for husbankfinansiering nar rammetillatelse
er gitt. Innvilgelse er avhengig av Husbankens totale kvote for utlan.

Samarbhbeidspartnere

Nylander &Partners samarbeider med Selbu Sparebank, Nidaros Sparebank, @rland
Sparebank, Stadsbygd Sparebank og Tolga-Os Sparebank om formidling av finansielle
tjenester.

Ta gjerne kontakt med meglerforetaket for et uforpliktende tilbud vedrerende finansiering.
Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Kjgpsbetingelser for eierseksjoner under oppfering i prosjektet. Tun32 -
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TUN32 BUDSJETT FALKENBORGTUNET 3. TOBB TOBB. BUDSJETT FALKENBORGTUNET 3. TUN32

Bolighyggelaget TOBB Baligbyggelaget TOBB Boligbyggelaget TOBB
SAMEIET FALKENBORGTUNET 3 SAMEIET FALKENBORGTUNET 3
SAMEIET FALKENBORGTUNET 3
Areal Felleskostn. Elektroniske  Kontingent Kontingent Totale
N Type BRA drift fellesavtaler bod og sykkel- fellessameie felleskostnader
BUDSJETT AR1-AR5 Antall leiligheter: 23 m2 pr mnd pr mnd parkering pr mnd pr mnd
Prisutvikling i %: 2,5
B3-101 34 719 210 345 250 1524
INNTEKTER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 |BUDSJETTFORUTSETNINGER B3-102 45 940 210 345 250 1745
B3-103 66 1369 210 345 250 2174
Innbetaling startkapital 230 000 Felleskostnader: B3-104 49 1020 210 345 250 1825
Felleskostnader drift 347 556 356 245 365 151 374 280 383 637 Driftsbudsjett er forslag og basert pa mottatte opplysninger fra megler/utbygger. B3-105 45 943 210 345 250 1748
Kontingent fellessameie 69 000 70725 72 493 74 305 76 163 B3-201 49 1020 210 345 250 1825
Kontingent bod og sykkelparkering 95 220 97 601 100 041 102 542 105 105 Alle felleskostnader er fordelt etter brgk (BRA), foruten kontingent til fellessameiet, kontingent B3-202 45 943 210 345 250 1748
Elektroniske fellesavtaler 57 960 59 409 60 894 62 417 63 977 for bod og sykkelparkering og bredband som fordeles flatt. Forbruk av fjernvarme til B3-203 78 1634 210 345 250 2439
Sum inntekter 799 736 583 979 598 579 613 543 628 882 :ssgirrrlr;%c;gr;zrt tappevann faktureres seksjonseiere via sameiet, hvor kostnad vil veere B3-204 75 1557 210 345 250 2362
KOSTNADER 99 : B3-301 49 1020 210 345 250 1825
Forretningsfererhonorar 47 456 48642 49858 51105 52383  |Startkapital pa 10.000,- pr seksjon betales inn ved overtagelse. B3-302 35 943 210 345 250 1748
DRIFTSBUDSJETT et B3-303 78 1634 210 345 250 2439
Revisjon 8000 8200 8 405 8615 8 831
Styrehonorar 23 000 23 575 24 164 24 768 25 388 Bygningsforsikringspremie er stipulert. Innboforsikring kommer i tillegg, og ordnes av hver B3-304 75 1557 210 345 250 2 362
0G Lepende vediikehold 34 500 35 363 36 247 37 153 38082 [enkelt seksjonseier. B3-401 49 1020 210 345 250 1825
Drifts- og serviceavtaler 115 000 117 875 120 822 123 842 126 938 B3-402 45 943 210 345 250 1748
Kontingent fellessameie 69 000 70 725 72 493 74 305 76163  |Bredband er estimert til 209,- pr. enhet pr. mnd. Eventuell tv-pakke kan bestilles individuelt. B3-403 78 1634 210 345 250 2439
FELLESKOS TNA DER Kontingent bod og sykkelparkering 95 220 97 601 100 041 102 542 105 105 Parkeringsleie er stipulert til 1875,- og driftskostnad er stipulert til 312,- pr. plass pr. mnd. B3-404 75 1557 210 345 250 2 362
Bygningsforsikring 80 500 82513 84 575 86 690 88 857 Driftskostnader for bod- og sykkelparkering er stipulert til 345,- pr. mnd pr. enhet. B3-501 49 1020 210 345 250 1825
FOR Fellesstram 27 600 28 290 28 997 29722 30465 B3-502 45 943 210 345 250 1748
Elektroniske fellesavtaler 57 960 59 409 60 894 62 417 63977 Alle seksjonseiere vil eie en ideell andel i Sameiet Falkenborgtunet Fellesareal. Det er satt en B3-503 78 1634 210 345 250 2 439
Andre driftsutgifter 11 500 11788 12 082 12 384 12 694 kont!ngent pa 250,- pr mnd _pr enhet. Fellessameiet drifter bl. a uteomrader, adkomst, B3-504 75 1557 210 345 250 2362
SAMEIET FALKENBORGTUNET 3 Sum kostnader 569 736 583 979 598 579 613 543 628 882 |tekniske rom og fellesfunksjoner B3-601 45 943 210 345 250 1748
B3-602 116 2416 210 345 250 3221
DRIFTSRESULTAT 230 000 0 0 0 0 Kommunale avgifter (vann, avlgp, eiendomsskatt) og renovasjon er ikke inkludert i
felleskostnadene og blir fakturert den enkelte seksjonseier via enten sameiet eller Trondheim 1386 28 963 2 830 7 035 5 750 47 478
ARSRESULTAT 230 000 0 0 0 0 |<ommune.
Under drifts- og serviceavtaler er det tatt hayde for avtaler knyttet til heis, renhold,
vaktmestertjenester.
Arsresultat 230 000 0 0 0 0 ) ) ) )
Disponible midler 01.01 0 230 000 230 000 230 000 230 000 Vedlagte driftsbudsjett er forslag. Endelig budsjett besluttes av styret.
Disponible midler 31.12 230 000 230 000 230 000 230 000 230 000 . .
Endringer i felleskostnadene:
Antatt endring FK fra 01.01: F)e fleste postgne er §att opp med b?kgrunp i grfaringstall og estimat. Pet er budsjettert med
lik forventet prisutvikling. Endringer i organisering, areal opp mot seksjonering eller
uforutsette/starre service og vedlikeholdsbehov vil medfere endringer i felleskostnadene.
Kontingentene til fellessameie, bod og sykkelparkering og parkering kan ogsa bli endret nar
dette kommer i drift.
Utarbeidet av Boligbyggelaget TOBB
Trondheim, 28/01/2025
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UTKAST
Dette er et forelgpig utkast til vedtekter, utarbeidet i forbindelse med salgsstart av
boligprosjektet TUN32. Disse er kun ment 8 gi et bilde av de rettigheter og forpliktelser
som fglger av eierforholdet, og det tas forbehold om senere endringer. Det tas spesielt
forbehold om at det kan bli endringer som fglge av at planlagt organisering av
eiendommen ikke godkjennes av kommunen. Eksempelvis kan det bli endringer i antall
seksjoner og organisering av boder og parkering.

VEDTEKTER
for

Sameiet Falkenborgtunet 3 & 2

(org. nr. <organisasjonsnummer>)
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Falkenborgtunet 3. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra xx.Xx.xxxx

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 23 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 5, bnr. xx i Trondheim kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med
egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebrgken bygger pa seksjonenes bruksareal fratrukket evt. tilleggsarealer og
balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn
for arealberegning.

1-3 Realsameiet Falkenborgtunet Fellesareal
(1) Alle seksjonseiere vil eie en ideell andel i Sameiet Falkenborgtunet Fellesareal (org. nr), gnr. xx,
bnr. xx.

(2) Realsameiet forvalter pa vegne av sine sameiere felles uteomréader, lekeomrader, adkomst,
tekniske rom og fellesfunksjoner. Rettigheter og forpliktelser reguleres i egne vedtekter.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon
eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som
har slik tilknytning til hverandre, slik beskrevet i eierseksjonsloven § 23.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 3 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten forhandsgodkjenning fra styret eller arsmgtet. Dette omfatter bl.a. arbeid som
endrer barende konstruksjoner, installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, som montering av
parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise, innglassing, mv. Styret har rett til
4 fjerne ulovlige installasjoner/ rette opp utfgrte arbeider for eiers regning. Alternativt kan styret
kreve at seksjonseier sgrger for fjerning av ulovlige installasjoner.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseiere
har montert péa fellesareal og balkong/terrasse, slik som eksempelvis sol/vindskjerming, fliser etc.,
skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke
er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. BODER OG PARKERING
(1) Sameiet har tinglyst rett og plikt til boder og sykkelparkering i parkeringskjelleren, gnr. xx, bnr. xx.
Kostnader knyttet til drift og vedlikehold blir fordelt likt pr. seksjon.

Seksjonseiere kan avtale leie av parkeringsplass for bil i parkeringskjelleren, gnr. xx, bnr. xx.

Oversikt over seksjonseiere med bruksrett og leieavtaler fremkommer av vedlagt bruksrettsplan.
Styret fgrer til en hver tid hvem som er eier, og det gis fullmakt til & endre bruksrettsplanen uten
vedtak fra arsmgtet. Endring av bruksrettsplanen krever tilslutning fra de bergrte partene.
Bruksrettsplanen danner ogsa grunnlag for kostnader til leie og drift/vedlikehold.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar,

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er ansvarlig for, skal seksjonseierens innboforsikring benyttes sa
langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring ma benyttes, skal den som
har forarsaket skaden betale egenandelen. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av
noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og ytterdgrer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Sameiet kan ved forsgmmelse av vedlikeholdsplikten holdes erstatningsansvarlig for gkonomisk
tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel

(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken, med unntak av kostnader knyttet til avregning fjernvarme/varmtvann, kabel-
tv/internett, kontingent til bod og sykkelparkering som fordeles likt pr. seksjon.

Kostnader knyttet til leie av parkering er et forhold mellom seksjonseier med leierett og eier av
parkeringskjelleren gnr. xx, bnr. xx. Seksjonseiere med leierett til parkering betaler avtalt kostnad
gjennom felleskostnader.

Kostnader knyttet til fiernvarme/varmtvann fordeles etter forbruk.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnader fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, jfr. lov om eierseksjoner § 29 fgrste ledd.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes
en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet
kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom drsmgtet har vedtatt slik avsetning.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes

gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten forhandsvarsel palegge
erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med reglene eierseksjonsloven § 23.
Tilsvarende gjelder ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere
boligseksjoner i sameiet.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel
13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjienestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av 1 leder og 2-4 andre medlemmer. Varamedlemmer kan
velges. Ved stifting av sameiet vil styret besta av 2 styremedlemmer utpekt av utbygger.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

(2) Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som arsmgte- og styreprotokoller pa en trygg
og forsvarlig mate og innenfor de til enhver tid gjeldende personvernregler.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til  gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse, gkonomi, sosiale
forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8-8 Styrets kommunikasjon med seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende skal gis til seksjonseierne, men ma sgrge for at all
kommunikasjon skjer pa en betryggende og hensiktsmessig mate. Seksjonseierne kan reservere seg
mot a motta meldinger elektronisk.
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(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

(2) Styret skal utarbeide og oppbevare dokumentasjon som arsmgte- og styreprotokoller pa en trygg
og forsvarlig mate og innenfor de til enhver tid gjeldende personvernregler.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til @ bevare taushet om personlige forhold (helse, gkonomi, sosiale
forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til
mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8-8 Styrets kommunikasjon med seksjonseierne

Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende skal gis til seksjonseierne, men ma sgrge for at all
kommunikasjon skjer pa en betryggende og hensiktsmessig mate. Seksjonseierne kan reservere seg
mot a motta meldinger elektronisk.

9. ARSM@TET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmptet kan ikke ta beslutninger som er egnet til @ gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

e Dbehandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og
stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til 4 veere til stede
og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede pa
arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a veere til stede med mindre det er
apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa darsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

| arsmgptet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over

vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller

skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom

som gar ut over vanlig forvaltning

samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal

eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som bolig for
flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende stgrrelse og romlgsning

h) endring av vedtektene.

oz

d

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap
pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten over
seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens neaerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65.

11. Szerlige bestemmelser i oppstartsfasen av sameiet

Sameiet skal bygges ut i flere trinn, og det vil i en overgangsperiode vare behov for
noen saerskilte bestemmelser frem til hele prosjektet er ferdigstilt. Disse
vedtektsbestemmelsene kan ikke endres uten selger/utbyggers samtykke.

(1) Hele eiendommen blir seksjonert fgr innflytting av fgrste byggetrinn. Selger/utbygger
sitter med hjemmelen til ubygde og usolgte seksjoner, og har stemmerett i henhold til
antall seksjoner de eier. Selger/utbygger har rett til 8 sitte i styret i sameiet frem til
eiendommen er ferdig utviklet.

(2) Sameiets omrader ferdigstilles etappevis fra selger/utbygger og overtas etappevis av
sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gjennomfgres befaring mellom styret i
sameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelsen tar sameiet over drift- og
vedlikeholdsansvar for de overtatte bygninger. Felleskostnadene fordeles pd de
ferdigstilte seksjonene etter forholdsmessig brgk. Det skal ikke betales felleskostnader
for ubygde seksjoner.

(3) Selger/utbygger har ansvar for utvikling og utforming av de enkelte felt frem til de er
overtatt av sameiet. Inntil hele sameiet er ferdig bygd har selger/utbygger rett til & ta
alle ngdvendige beslutninger som direkte gjelder ubebygde felt/omrdder. Sameiet
besluttende organer kan ikke fatte beslutninger som bergrer selger/utbyggers interesser i
forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet.

(4) Utbygger har rett til 8 vederlagsfritt benytte deler av sameiets fellesareal til adkomst,
plassering av utstyr, bygningsmateriell og andre gjenstander behgvelig for utbyggingen
av omradet. Sameierne m3 paregne at den kan bli endring i tildelte parkeringsplasser
grunnet arbeid i parkeringskjelleren.

(5) Dersom sameiet padras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdig utbygde felt,
eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av selger/utbygger. Eventuelle
utgifter til ferdig utbygde felt frem til sameiet er ferdigstilt kan betales av
selger/utbygger og viderefaktureres da sameiet.

(6) Selger/utbygger er gkonomisk ansvarlig for kostnader relatert til usolgte enheter fra
ferdigstillelse herunder felleskostnader og evt. andre gkonomiske forpliktelser i sameiet.
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Finansiering

For kjopere i TUN32

Nar du skal kjope bolig, er finansiering en viktig del av prosessen.
Nidaros Sparebank tilbyr gunstige losninger for kjopere i
prosjektet TUN32. Som kunde hos oss blir du prioritert og far de
beste vilkarene banken har a tilby.

Nidaros Sparebank er der for a gjere boligkjepet til en trygg
og god opplevelse.

* Kontakt samme dag som du tar kontakt med oss
+  Svar pa finansieringen innen 24 timer

* Prioriterte betingelser for kjgpere i TUN32

* Personlig oppfelging fra vare erfarne radgivere

Dette gir deg trysshet og effektivitet,
slik at du kan fokusere pa a finne ditt nye hjem
uten bekymringer.

NIDAROS
Sparebank
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av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918. Eiendommen overdras med de servitutter som fremgar av salgsoppgave/kjgpsbetingelser.
Kjoper plikter & fremlegge tilfredsstillende finansieringsbevis senest 14 dager etter signert kjopekontrakt Banken vil kunne f& pant etter de servitutter som hefter boligen og som overtas av kigper.
Finansieringsbevis skal betinge at det blir stilt betryggende sikkerhet for selgers forpliktelser iht. kigpsbetingelser og Bustadoppfaringslova av 13. Eksisterende pengeheftelser skal slettes for selgers regning.

juni 1997. Det kreves at finansieringsbevis er bindende og gjelder frem til ferdigstillelse av boligen.

Ved signatur av naerveerende bekreftelse pé kjop samtykker kjoperne i at i det tilfelle det er flere kjopere s& kan disse hver for seg gjensidig Denne bekreftelsen er betinget av at det blir stilt betryggende sikkerhet for selgers forpliktelser etter

hverandre ved inngivelse av .. herunder ogs8 endringer i forhold til evt. og frister. kontrakten i henhold til Bustadoppfgringslova av 13. juni 1997.
Kiop og omkostninger finansieres slik: Gjeldende finansieringsbevis er bindende, irreversibelt og gjelder frem til boligen er
Lan i: v/ TIf. Kr. ferdigstilt/overtagelse.
Egenkapital i: v/ TIf. Kr

Egenkapital bestdr av o salg av ndvaerende bolig eller annen fast eiendom o disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Kjoper(e) Sted/dato........coveveviiiiiii,

Formdl med kjap:

o Jeg er en fysisk person som ikke handler som ledd i o Jeg handler som ledd i naeringsvirksomhet
naeringsvirksomhet

Saksbehandler sign. og bankens stempel

o Jeg gnsker & bli kontaktet pd telefon for & f& en o Jeg gnsker & bli kontaktet av en av Nylaner &Partners sine
uforpliktende verdivurdering av eksisterende bolig samarbeidspartenere/bankforbindelser, og samtykker til at
mine personopplysninger deles bankforbindelse

Navn: Navn:
Personnr.: Personnr.:
Adresse: Adresse:
TIf./E-post: TIf./E-post:
Sted,dato: Sted,dato:
Signatur Signatur
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Kontakt megler

Martin Bjerkaker Joachim Jerner Silje Merete Skog
Avd.leder Nybygg / Eilendomsmegler Eiendomsmegler Eiendomsmegler
martin.bjerkaker@nylanderpartners.no joachim jerner@nylanderpartners.no silie.skog@nylanderpartners.no
Mobil 925 24393 Mobil 916 61516 Mobil 908 85 424

NYLANDER
ARTNERS

-—_ N

Yy 1/

BYENS RYTME

PARKENS RO



www.tun32.no

Et boligprosjekt av Realinvest og Trym Eiendom
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