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BRUK AV FELLESAREAL OG FELLESANLEGG

Enhver andelseier pikter a utvise tilbgrlig hensyn til borettslaget som felleskap
og de enkelte gvrige andelseiere ved all bruk av fellesareal og fellesanlegg.

Kjgretgyer, sykler, barnevogner, andre gjenstander skal ikke plasseres pa
fellesareal til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk.

Utendgrs lek og sportslige aktiviteter ma ikke vaere til ungdig sjenanse for
beboere, eller volde skade pa grgntanlegget eller bygninger. I det omfang det
etableres fellesanlegg til lekeplass eller lignende, skal fortrinnsvis slike omrader
benyttes. Det er ikke tillatt a kaste eller sparke ball pa bygninger i borettslaget.

Permanente flaggstenger, antenner og andre liknende utvendige installasjoner pa
bygninger eller fellesanlegg kan bare settes opp etter forutgaende skriftlig
godkjenning fra styret.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter
forutgaende skriftlig samtykke fra styret. Det forutsettes i tillegg at den enkelte
andelseier/tiltakshaver selv sgrger for d innhente ngdvendige offentligrettslige
tillatelser.

En hver beplantning pa eller annen endring eller permanent bruk av fellesarealer
kan bare skje pa forutgaende skriftlig godkjenning fra styret.

Tilgrising pa borettslagets fellesarealer skal ikke finne sted. Mating av dyr og
fugler kan trekke utgy som rotter og mus til husene, og er derfor ikke tillatt.

Beboer plikter og holde orden i egne boder. Det er ikke tillatt 4 bruke dpen ild i
boder.

Grilling skal alltid forega under oppsyn i god avstand fra brennbart materiale.
Dessuten sal man ha vann/brannslukker for hdnden. Kun elektrisk grill eller
gassgrill er tillatt.
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BRUK AV BOENHETENE:

Enhver plikter a pase at boenheten brukes slik at det ikke oppstar ulemper eller
ubehag for andre beboere.

Det ma tas tilbgrlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn pa
ettermiddag og aften. Det skal veere alminnelig nattero i tidsrommet Kl. 23.00-
06.00. i dette tidsrommet ma det utvises saerlig uaktsomhet ved bruk av
musikkanlegg og musikkinstrumenter. Stgy, herunder hgyrgstet sang og musikk
ma unngas. Spesielt sjenerende stgy som banking, boring, snekring bgr unngas
etter kl. 20.00

Ved stgrre sammenkomster og gjennomfgring av serlig stgyende arbeid bgr
naboer varsles i god tid pa forhand.

Vis hensyn til de som bor under deg ved rengjgring, teppebanking, eventuelt
sngmaking og lignende.

Alle seksjoner krever tilsyn pa en slik mate at vann og ledninger ikke fryser.
Uvedkommende ting ma ikke kastes i klosetter.

DYREHOLD

Det er forbudt a holde katt i borettslaget. Ved sgknad til styret kan det i spesielle
tilfeller gjgres unntak, jamfgr borettslagsloven §5-11 pkt 4. Utover dette er det
ingen saerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige
andelseiere eller andre som ferdes pa borettslagets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa borettslagets omrdde av ansvarlig
person, og holdes unna sandkasser og lekeplasser. Eierne ma pase at dyr ikke tar
seg inn pad andres terrasser.

Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje utenfor borettslagets omrade. Skulle
det likevel skje at de gjgr sitt forngdne pa borettslagets omrade, ma det
gyeblikkelig fjernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i seerlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes
dersom styret etter samlet interesseavventing finner det ngdvendig av hensyn til
andre beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller
lignende) eller nar reglene for dyrehold ikke blir fulgt.

SOPPEL OG DUGNAD

Sappel skal kun anbringes i oppsatte sgppelbgtter/containere, som kun skal
brukes til husholdningsavfall. Kildesortering av sgppel skjer i samsvar med
renholdsverkets anvisning. Sgppelposer skal knyttes sammen. Annet og stgrre
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avfall som ikke betegnes som husholdningsavfall, ma fraktes bort av den enkelte
beboer.
S@ppel og brennbart materiale skal ikke hensettes i garasjekjeller.

Det kan avholdes inntil to dugnader i borettslaget hvert ar, en pa varen og en pa
hgsten, etter styrets neermere beslutning. Innkalling til dugnad skal skje med
minst to ukers forutgaende skriftlig varsel til andelseierne.

Fraveer fra dugnad kan medfgre til plikt til 4 betale et gebyr med et belgp som
fastsettes av styret. Ved utleie av boenhet skal det kontraktfestes med leietaker at
hun/han plikter a delta pa dugnader i borettslaget.

PARKERING

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for
trafikk til og fra borettslaget og de enkelte bruksenhetene.

Fjerning av kjgretgy /gjenstander

Dersom et ulovlig hensatt kjgretgy skal fjernes fra borettslagets areal eller
parkeringsplass som borettslaget disponerer, vil fglgende fremgangsmate bli
benyttet:

1: Varsel om at kjgretgyet gnskes fjernt henges opp pa kjgretgyet samt pa
alle oppslagstavler for det tilfellet at slike etableres.

2: Dersom Kkjgretgyet ikke blir fjernet innen 1 uke, kan styret rekvirere
borttauing for eiers risiko og regning.

3: Ved ulovlig parkering pa merket plass i bakgarden (snuplass for
renovasjonskjgretgy) eller i hinder for utrykningskjgretgy, vil borttauing
skje umiddelbart og uten forhandsvarsel for eiers regning og risiko.

Utleie eller bytte av parkeringsplass skal godkjennes av styret etter forutgdende
skriftlig sgknad og kun til andelseiere. Utleie kan dog skje til leietakere med
godkjent utleie.

El-bil

Sgknad om montering av el-bil kontakt pa garasjeplass skal sendes skriftlig til
styret. Styret innhenter pris og besgrger montering sa lenge det er kapasitet pa
det elektriske anlegget. Andelseier refunderer kostnaden og betaler en manedlig
leie fastsatt av styret.
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6 ANSVAR

6.1  Andelseieren er ansvarlig for husordensreglene overholdes av sin husstand og
andre som andelseieren svarer for.

6.2  Andelseieren er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge
av overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

7 DIVERSE

7.1  Meddelelser fra styret eller borettslagets vaktmester til andelseierne skal enten
skje direkte til den enkelte andelseiers postkasse, eller ved oppslag pa
oppslagstavler, inkl. borettslagets hjemmeside og facebook som eventuelt
etableres for dette formal. Meddelelsen anses for gitt dagen etter denne er levert i
andelseiernes postkasse eller slatt opp pa oppslagstavla.

7.2 Alle saker som gnskes behandlet av styret skal inngis skriftlig, undertegnes av
den andelseier som inngir klager. Anonyme henvendelser behandles ikke.

7.3 Eventuelle klager pa andre andelseiere for brudd pa husordensreglene skal i
utgangspunktet forsgkes tatt opp direkte med vedkommende andelseier, og

sgkes lgst i minnelighet, fgr styret kontaktes.

7.4  Som husordensregler gjelder ogsa de oppslag og serskilte instrukser som er gitt
av styret.
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VEDTEKTER

for

LADE ENTRE BORETTSLAG

Org. Nr. 988 933 759
vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 02.11.05
sist endret den 09.04.18

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lade Entre borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Trondheim kommune og har forretningskontor i Trondheim kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) | tillegg har arbeidsgiver som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til a eie inntil jue prosent av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1)En andelseier har rett til & overdra sin andel, uten at erververen ma godkjennes av borettslaget.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett il & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

3-2 Bruksoverlating - bolig

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person




- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn il det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
3-3 Bruksoverlating - garasjeplass/bod
(1) Andelseier kan ikke selge garasjeplass og/eller bod til andre enn andelseiere i laget. Salg skal
godkjennes av styret.
(2) Andelseier kan ikke leie ut garasjeplass og /eller bod til andre enn andelseiere/beboere (leietakere) i
laget. Leie skal godkjennes av styret.
(3) Bytte av garasjeplass/bod med andre andelseiere i laget skal godkjennes av styret.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen i, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og
med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik
som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og
uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren
straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger
av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er il
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk
og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

1. Styret og dets vedtak

7-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre bestaende minst av tre til atte medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og vara medlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan
ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremediem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget.
De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.




(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.
7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av april.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst
tiue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal veere pa minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier @nsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3
(.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.




(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende
om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke
dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

11. Kameraovervakning

11-1 Overvakningskamera

For a sikre borettslagets bygninger, tomteareal, @vrige eiendeler og eiendeler tilhgrende andelseierne, kan
det monteres overvakningskamera pa eiendommen. Overvakningskamera skal merkes slik at beboere og
gvrige begkende gjares kjent med at omradet overvakes. Styrt er ansvarlig for drift og vedlikehold.




EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 7240156

Postnummer 7040 Poststed TRONDHEIM ‘

Er det dgdsbo? [JJa [X]Nei

Salg ved fullmakt? [JJa [X]Nei

Har du kjennskap til [XlJa []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2022 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 2ar8mnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ ‘ Polise/avtalenr. ‘ ‘

Selgerifornavn l Eli Eidsli

| Selgerletternavn ‘Rq)stum l

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Trondheim VVS

Redegjgr for hva som er gjort og nar ’

Skiftet blandebatteri og innlgp og utlgpsventil i vegghengt toalett. Utfgrt september 2024.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

XINei [1Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [1Ja

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar |

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vart kontroll pa vann/avigp?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘

Arbeid utfgrt i regi av borettslaget

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘

Nye varmtvannstanker ble innstallert i 2023, og det skal settes inn ny sirkluasjonspumpe i 2024.

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse

| fglge egenerklaeringsskjema fra tidligere eier var det vannlekkasje i p-kjeller i 2018. Asfalt, plen og platting ble
tatt opp. Nytt taktekke, dreneringsrgr m.m. ble skiftet. Arbeidet er ferdigstilt.

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar
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7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse | fglge egenerklaeringsskjema fra tidligere eier ble det identifisert sprekker i betongkonstruksjonen noen steder i
garasjekjelleren i november 2016. Radgivende ingenigrer for betongkonstruksjoner slo fast at sprekken ikke
utgjorde noen fare for konstruksjon, men anbefalte at midlertidige stgtter ble satt opp. Dette ble gjort i januar
2017.

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei []Ja

Kommentar ‘

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [JJa

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[INei [XJa

Kommentar ’ OMHIA la opp egen kurs og monterte ladeboks pa alle parkeringsplassene i p-kjeller, ferdigstilt i 2020.

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar |

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[XINei [JJa

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

[XINei [JJa

Kommentar ‘ Vet ikke om det er foretatt radonmaling.
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21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[XINei [Ja

Kommentar | l

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei []Ja

Kommentar ‘ ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[XINei [Ja

Kommentar | l

24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei []Ja

Kommentar ‘ ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/pkt fellesgjeld?

[XINei [Ja

Kommentar | l

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse Skjeggkre har vaert pavist i noe leiligheter. Styret har kommet med eget informasjonsskriv om tiltak som kan
gjores og kjgpt inn feller til de som eventuelt gnsker a sette ut disse.

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til S6derberg & Partners.

[1Jeg snsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Rastum, Eli Eidsli
Signert av ==_ baﬂle
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Luft kort og effektivt

- Spar strem pa kjokkenet - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2005

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 40

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Mekanisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@delamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsé motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Veidekke Entreprener AS
Postboks 6100 Sluppen FERDIGATTEST

N-7435 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato
Frode Granbakken 03/34077/ 12.06.2006
oppgis ved alle henv.

Ostmarkveien 6A-K, ferdigattest for nye boliger

Byggested: Ostmarkveien 6A-K Gnr.: 414 Bnr.: 489
Ansvarlig seker: ~ Veidekke Entreprener AS

Tiltakshaver: Ostmarkveien 6 AS

Tiltaksart: §93. Arbeid som krever byggetillatelse
Bygningstype: Boligbygning

Deres anmodning om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 23.05.2006.

I folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfert i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser. Innsendt dokumentasjon bekrefter at tiltaket er ferdig utfort i
samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for gvrig.

Pa bakgrunn av dette finner byggesakskontoret 4 kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i bygningsradet/det faste utvalg for
plansakers meote 15.06.2004 i sak nr. FBR 0146/04, og vedtak i delegasjonssak nr. FBR IP 1351/04,
FBR IP 2087/04, FBR IR 2088/04, FBR IP 2710/04, FBR IR 2711/04, FBR IP 0592/05,

FBR IP 1064/05, FBR IP 1522/05 og FBR DP 3164/05.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

lsloddh ©. Aspes i) fM/
1sbeth Glerstad Aspa Frode Granbakken

bygningssjef saksbehandler

Kopi: Ostmarkveien 6 AS, c/o Veidekke ASA, Vegamot 8, 7435 Trondheim

Postadresse: Beseksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 +47 72542511 NO 989 091 565
Byggesakskontoret .

7004 TRONDHEIM E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim kommune.no

Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesak/
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Lade Entre Borettslag - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsijett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 2 962 188 2821128 2962 281 3110 395
Felleskostnader kapitaldel 5282 340 5030472 5281 815 5269 394
Tillegg elektroniske fellesavtaler 701 568 610 848 701 568 759 024
Fjernvarme 1469 964 1399 752 1470 000 1510775
Andre driftsinntekter 1 53 275 18 651 15 600 13 200
Sum driftsinntekter 10 469 335 9880 851 10 431 264 10 662 788
Driftskostnader
Personalkostnader 2 -294 841 -290 347 -274 958 -348 613
Styrehonorar 3 -154 500 -154 500 -154 500 -154 500
Forretningsfarerhonorar -198 052 -208 143 -215 640 -201 540
Honorar administrative tjenester -49 327 0 -32 580 -45 614
Eksterne honorar 4 -17 449 -16 688 -12 750 -17 720
Drifts- og serviceavtaler 5 -82 239 -201 997 -51 650 -75 085
Vaktmestertjenester -112 645 -10 425 -93 100 -113 700
Renholdstjenester -70 303 0 -47 900 -58 490
Lgpende vedlikehold 6 -191 373 -224 016 -300 000 -250 000
Periodisk vedlikehold 7 -1 106 453 -289 328 -640 000 -650 000
Elektroniske fellesavtaler -753 084 -644 656 -701 568 -759 024
Forsikring -329 399 -290 700 -319 800 -300 000
Kommunale tjenester og renovasjon -705 125 -655 817 -670 800 -714 180
Eiendomsavgifter -520 580 -618 288 -643 000 -546 609
Energi, felles -1401 183 -1 291 307 -1 458 450 -1510 775
Andre driftsutgifter 8 -60 219 -46 868 -38 000 -50 645
Sum driftskostnader -6 046 770 -4 943 079 -5 654 696 -5 796 495
DRIFTSRESULTAT 4 422 565 4937 772 4776 568 4 866 294
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 148 176 67 879 25000 60 000
Finanskostnader -4 109 808 -3 858 647 -4.099 079 -4 351 723
Netto finansposter -3 961 632 -3 790 768 -4 074 079 -4 291 723
Resultat fgr skattekostnad 460 932 1147 003 702 489 574571
Ordineert resultat etter skatt 460 932 1147003 702 489 574 571
ARSRESULTAT 9,13 460 932 1147003 702 489 574 571
Disponering av totalresultat: 460 932 1147 003 702 489 574 571
Overfgrt til annen egenkapital 460 932 1147003 0 0

Org.nr: 988 933 759 - 183




Lade Entre Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 10, 15 201 072 610 201 072 610
Andre anleggsmidler 10 20 000 20 000
Sum anleggsmidler 201 092 610 201 092 610
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 11 8 160 7733
Periodiserte kostnader 11 175 449 444 687
Andre fordringer 11 1498 0
Mellomregning Klare Finans 11 103 250 94 091
Opptjente renter 11 116 849 62 575
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 12 2880 561 3535 399
Sum omlgpsmidler 3285 767 4144 485
SUM EIENDELER 204 378 377 205 237 095
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Lade Entre Borettslag - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 13 630 000 630 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 8794 034 8333102
Sum egenkapital 9424034 8 963 102
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 9,14 775 000 775 000
Sum avsetninger og forpliktelser 775 000 775 000
Langsiktig gjeld
Pantelan 15, 16 110 482 656 111 464 616
Borettsinnskudd 15,17 82 890 000 82 890 000
Sum langsiktig gjeld 193 372 656 194 354 616
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 406 395 732 275
Skyldig off. myndigheter 15908 20 196
Forskudd kunder 111 410 89 822
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 29915 29 425
Palgpte kostnader 243 059 260 006
Annen Kortsiktig gjeld 0 12 653
Sum kortsiktig gjeld 806 687 1144 377
Sum gjeld 194 954 343 196 273 993
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 204 378 377 205 237 095
Pantstillelser 15 193 372 656 194 354 616

Sted: , dato:

Knut-Einar Austlid
Leder

Marit Johanne Myhr
Styremedlem

Susanne Berre
Styremedlem

Helen Nordaune
Styremedlem

Jenny Merete Bjgrndal
Styremedlem
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Lade Entre Borettslag - Noter 2023

Note O - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om &rsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigdende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da Igpende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og gkonomiske verdi pa bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett
for kravet i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp. Med utgangspunkt i dette ansees
det at det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestdende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Denne er dekket av forretningsfarer som en del av forretningsfareravtalen. Sikringen
kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved fgrste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2023 2022
Strgmavgift eluttak 4 800 7 000
Inntekt parkering 5400 5400
Andre leieinntekter 3000 3000
Viderefakturering 34 700 0
Salg fra Vippslgsning 5375 3251
Sum andre inntekter 53275 18 651

Andre leieinntekter gjelder bodleie.
Salg fra vipps er knyttet til garasjen og portapner.

Org.nr: 988 933 759 - 183




Lade Entre Borettslag - Noter 2023

Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2023 2022
Lann 209 398 205773
Arbeidsgiveravgift 55 528 54 948
Feriepenger 29 915 29 426
Reisekostnader 0 201
Sum personalkostnader 294 841 290 347
Samlet antall arsverk: 0,9
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.
Note 3 - STYREHONORAR

2023 2022
Styrehonorar 154 500 154 500
Note 4 - EKSTERNE HONORARER

2023 2022
Revisjonshonorar (inkl. mva) 17 449 14 188
Fakturerte tjenester 0 2500
Sum eksterne honorarer 17 449 16 688
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2023 2022
Vedlikeholdsplan 0 23917
Andre administrasjonsavtaler 0 7 397
Avtale om vintervedlikehold 0 58 750
Avtale om sommervedlikehold 0 29 006
Avtale om renholdstjenester 0 44 453
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 23749 26 854
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 25 000 0
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 33490 11 620
Sum drifts- og serviceavtaler 82239 201 997

Jfr ny kontoplan fra 01.01.23 er vaktmestertjenester (vinter- og sommervedlikehold), renhold og tilleggsavtaler med TOBB fart pa egne

kontoer.

Note 6 - LAPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 101 004 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 12 991 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 26 042 0
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 5873 0
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 40 179 0
Reparasjon og vedlikehold annet 5284 0
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Lade Entre Borettslag - Noter 2023

2023 2022
Note 6 - LOPENDE VEDLIKEHOLD
Sum vedlikehold 191 373 224 016
Pa grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall veere spesifisert.
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2023 2022
Periodisk vedlikehold 1106 453 289 328
Sum periodisk vedlikehold 1106 453 289 328

Periodisk vedlikehold gjelder i hovedsak utksiftning av beredskapsalarm og skifte av armatur.
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Lade Entre Borettslag - Noter 2023

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktay, driftsmateriell, inventar 23 469 14 509
Kontorrekuvisita, trykksaker 0 2726
Drift maskiner 1794 1265
Kostnader vedr. styrearbeid 1 586 0
Generalforsamling/arsmgate 12 363 2752
Bankgebyrer 893 907
Andre gebyrer 5 064 8 935
Tilskudd bomiljg 0 1665
Hjemmeside/internett/TV-abo 14 523 12 696
Dagligvarer 528 0
Andre kostnader 0 1
Sum andre driftsutgifter 60 219 46 868
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 3000 108 2 805 606
Endring i disponible midler:
Arets resultat 460 932 1147003
Avdrag lan -981 960 -952 502
Arets endring i disponible midler -521 028 194 501
Disponible midler i periodens slutt 2 479 080 3000 108
Vedlikeholdsavsetning 01.01. -775 000 -775 000
Endring langsiktige avsetninger:
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -775 000 -775 000
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1704 080 2225108
Note 10 - ANLEGGSMIDLER

Park. plass Tomter Bygning

Anskaffelseskost pr.01.01 : 20 000 30 000 000 171 072 610
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 20 000 30 000 000 171 072 610
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 20 000 30 000 000 171 072 610

Antatt levetid i ar :

Avskrivningssatsene som er brukt er satt opp i henhold til levetid med linegere avskrivninger.
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfart i anleggskartoteket.
Bygninger og tomt er anskaffet i 2005.
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Lade Entre Borettslag - Noter 2023

Note 11 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.
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Lade Entre Borettslag - Noter 2023

Note 12 - BANKINNSKUDD OG JREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bundne midler for skattetrekk 6071 9370
Bankinnskudd 2 874 490 3526 029
Sum bankinnskudd 2880 561 3535399
Note 13 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 8963 102 7 816 098
Andelskapital 01.01 630 000 630 000
Andelskapital 31.12 630 000 630 000
Annen egenkapital 01.01 8 333102 7 186 098
Arets resultat 460 932 1147 003
Annen egenkapital 31.12 8794 034 8333102
SUM EGENKAPITAL 31.12 9424034 8963 102
Andelskapitalen er kr 630.000,- fordelt pa 126 andeler a kr 5.000,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 14 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2023 2022
Vedlikeholdsavsetning 775 000 775 000
Sum avsetninger 775 000 775 000
Note 15 - PANTSTILLELSER

2023
Bokfgrt verdi pantsatte eiendeler 31.12 201 072 610
Restgjeld 31.12 193 372 656

Palydende pantstillelser var 201.233.000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.
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Lade Entre Borettslag - Noter 2023

Note 16 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor: Danske Bank Danske Bank
Lanenummer: 86011997492 86011997491
Lanetype: Serie Annuitet
Opptaksar: 2006 2006
Rentesats: 3.90 % 3.36 %
Betingelser: Rentesikring til Rentesikring

26.12.28 29.12.14-27.12.24
Beregnet innfridd: 26.12.2055 27.12.2054
Opprinnelig lanebelap: 59 166 305 59 166 305
L&nesaldo 01.01: 59 166 500 52 298 116
Avdrag i perioden: 0 981 960
Lanesaldo 31.12: 59 166 500 51 316 156
Saldo 5 ar frem i tid: 59 166 500 46 185 604

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 86011997491 2

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1&n 86011997492

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved fgrste avdrag

3
3
3
11

11
11
66

w w wnN

11

[¢)]

11
11
66

Ant. andeler

Lan 86011997492 har fgrste avdrag 26.12.2035 med kr 730 451 2

3
3

Andel gjeld 31.12

693 462
653 144
632 985
628 953
608 795
588 636
536 223
487 842
483 810
407 207
370921
322 540
286 254

799 547
753 062
729 819
725171
701 928
678 685
618 254
562 472
557 824
469 501
427 665
371883
330 045

Andel gjeld 31.12

799 547
753 062
729 819

Sum fellesgjeld
1386 924
1959 432
1898 955
1886 859
6 696 745
2943180
1 608 669

975 684
967 620
4479 277
4080 131
21 287 640
1145016

1599 094
2 259 186
2189 457
2175513
7721208
3393425
1854 762
1124944
1115 648
5164511
4704 315
24 544 278
1320180

Forv. gkning
3290
3099
3003

Org.nr: 988 933 759 - 183
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PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

11
11
66

725171
701 928
678 685
618 254
562 472
557 824
469 501
427 665
371883
330 045

2984
2889
2793
2544
2315
2296
1932
1760
1530
1358

Org.nr: 988 933 759 - 183
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Note 17 - INNSKUDD

2023 2022
Borettsinnskudd 82 890 000 82 890 000
Sum innskudd 82 890 000 82 890 000

Org.nr: 988 933 759 - 183




Resultat og balanse med noter for Lade Entre Borettslag.
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Regul eringsplaner

Eiendom:

Gnr: 414

Bnr: 489

Fnr: O

Snr: 0

Adresse:

@stmarkveien 6A
7040 TRONDHEIM, m fl.

Annen info:

\

Malestokk
1:1000
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Ostmarkveien 6C
7040 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2005

BRA: 44 m?

BRA-i: 40 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

3

& Supertakst

Gjermund Ekren

SRS CL L NS GRS Takst-forum Trgndelag AS

TG-3 TG-IU

Jdstmarkveien 6C
7040 Trondheim

ge@tft.no
47294356




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

@stmarkveien 6C, 7040 Trondheim 2av 14



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23269

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Elektrisk Oppsummering

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende dokumentasjon pa det elektriske anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Det ber giennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle nedvendige
tiltak vurderes deretter.

Vatrom: Bad Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Utover dette er det verdt & nevne at klemring og membran/mansjett ikke var synlig for kontroll. God
vannsikkerhet forutsetter at fuktsikring er pafert med god fagmessig utferelse etter leggeanvisning.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det kan med fordel undersekes om muligheten for & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for
belastning med fritt vann. Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.

Oppsummering av saniteerutstyr

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at det ikke
er etablert noen drensapning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales & undersgke mulighetene for synliggjering/detektering av eventuelt lekkasjevann fra
innebygd sisterne.

& Supertakst @stmarkveien 6C, 7040 Trondheim 4av14



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

20.9.2024 25.9.2024
Hjemmelshavere

Navn: Eli Eidsli Restum Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Gjermund Ekren Telefon: 47294356

TAKST -
Firma: Takst-forum Trendelag AS Epost: ge@tft.no [} FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: @stmarkveien 6C, 7040 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 414 Bruksnr: 489 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 53 Leilighetsnr:

Byggear: 2005 - Arstall hentet fra matrikkelrapport med beskrivelse - Tatt i bruk.

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet pa ett plan som ligger i 2. etasje i boligblokk. Hovedkonstruksjon er oppfert i betong/tre, og er utvendig kledd med stdende panel. Taket er et flatt
tak og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 2-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. etasje 40 40 0 0 8
Kjeller 4 0 4 0 0
Totalt m? 44 40 4 0 8

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
2. etasje 40 40 0 Entre, kjokken, stue, soverom og bad.
Totalt m?2 40 40 (o]

Kommentar til arealberegning

4 m® BRA-e i kjelleretasje er bod pavist av selger.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og derer

Type

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverkshayde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Balkong

Nei

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei

& Supertakst

Beskrivelse

Vinduer og balkongder med 2-lags glass. Tett ytterder vendt mot fellesareal.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer fremstar uten vesentlige behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

@stmarkveien 6C, 7040 Trondheim
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Nei

Nei

Nei

Nei
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke registrert tegn til svekkelser av konstruksjonmessig betydning.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen er fra bygger og den fremstar i bruksmessig god stand.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pd avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert mekanisk avtrekk over stekesone som fremstod med normal funksjon pa

befaringsdag.

6.5 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
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6.6 Avlgpsrer

6.7 Vannledninger

Type avlgpsror

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsror

Synlige innvendige avlgpsrar fremstar uten tegn til svikt.

Plast

Nei

Ukjent

Nei

Nei

Nei

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Rer i rer system

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Synlige innvendige vannledninger fremstar uten tegn til svikt. Det opplyses likevel om at det er dpen

rerfordeling i himling pa bad og en eventuell lekkasje i omradet vil gjere skader pa himlingsplater.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.

@stmarkveien 6C, 7040 Trondheim
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6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i manglende dokumentasjon pa det elektriske anlegget.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person, og eventuelle
nadvendige tiltak vurderes deretter.

6.9 Vannbaren varme

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Fjernvarmeanlegg som forsyner leilighet og radiatorer med varmtvann.
Kontrollen er avgrenset til visuell inspeksjon i leilighet og det registreres ingen synlige tegn til svikt
pa befaringsdag.

610 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon

Selger opplyser at ventileringen av leiligheten fungerer som tiltenkt, og fremstar med normal
funksjon péa befaringsdagen.

611 VAtrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
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Oppsummering av overflater

Overflater fremstar uten vesentlige tegn til skade. Til opplysning s& er det stedvis registrert bom
(hulrom) i flis og det kan med fordel falges utviklingen over tid da fliser med hulrom kan Igsne over
tid.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Utover dette er det verdt & nevne at klemring og membran/mansjett ikke var synlig for kontroll. God
vannsikkerhet forutsetter at fuktsikring er pafert med god fagmessig utferelse etter leggeanvisning.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det kan med fordel undersekes om muligheten for & installere et dusjkabinett for & begrense
overflater for belastning med fritt vann. Jevnlig tilsyn anbefales som et forebyggende tiltak.

Saniteerutstyr
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Rommets innredning fremstar uten synlige tegn til skade. Tilstandsgrad 2 settes med bakgrunn i at
det ikke er etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne til klosettet.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Det anbefales & undersgke mulighetene for synliggjering/detektering av eventuelt lekkasjevann fra
innebygd sisterne.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Det er etablert mekanisk avtrekk som fremstod med normal funksjon pa befaringsdag.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

615 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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