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Idyllisk og sjarmerende enebolig med szerdeles attraktiv beliggenhet.



Velkommen til

Vollabakken 1

Her finner du flere dagligvarebutikker som Rema 1000 og Bunnpiris, friser,
treningsstudio, solstudio og flere restauranter.



Vollabakken 1

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b
TBA
Soverom
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

6 950 000
175108
7125108

154 m?
145 m?
9 m?

0

3m?2

1
Enebolig
Eier

188 m?
1991

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Rune Hallan
Eiendomsmegler
91895559

rune.hallan@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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Bakklandet er perfekt
for deg som gnsker et
praktisk og urbant liv,
med gangavstand til
et bredt utvalg av
servicefunksjoner.




treer og busker.

Pent opparbeidet hage med plen,
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Her far du ogsé et koselig
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Boligen har en lun romfglelse som skaper en lys og luftig atmosfeere gjennom hele hjemmet.
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Her har du god plass til ansket mgblering!
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Innredning med mekanisk avtrekksvifte over stekesonen og opplegg for oppvaskmaskin.
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Pa kjekkenet far du mye skap og benkeplass!.

15



Her har du god plass til en stor spisegruppe!
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Apen stue/kjekken lgsning.
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Praktisk kneloft for oppbevaring.
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Soverommet i hovedetasjen er pa 8 kvm.
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Loft er pa 14,5 kvm. Rom pé loft oppfyller ikke kravene til remning.
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Soverommet er pa 7 kvm. Oppfyller ikke karv til remning.
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Innredet kjellerrom.
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Innredet kjellerrom ikke godkjent.

25



Badet er pa 4 kvm og har gulvvarme.
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Bad i kjeller har fikk ny innredning i 2016, Ikke godkjent grunnet remning.
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Badstue i kjeller, ikke tilstrekkelig remning fra kjeller. ikke godkjent.




Beliggende sentralt pa Bakklandet, med kort gange til kjente fasiliteter som Glgshaugen, St. Olavs hospital og sentrum forevrig.
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Her kan du nyte et rikt utvalg av restauranter og kafeer.
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Velkommen til en hyggelig visning pa unike Bakklandet!
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Velkommen til Vollabakken 1!
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 154,0 m?
e BRA-i: 145,0 m?

e BRA-e: 9,0 m?

« BRA-b: 0,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 3,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Bakklandet er perfekt for deg som gnsker et
praktisk og urbant liv, med gangavstand til et bredt
utvalg av servicefunksjoner. Her finner du flere
dagligvarebutikker som Rema 1000 og Bunnpris,
frisgr, treningsstudio, solstudio og flere
restauranter. Trondheim sentrum ligger rett ved, og
pa Solsiden kan du nyte et rikt utvalg av
restauranter og kafeer. | tillegg er det gode
bussforbindelser i omrédet, som gjar transporten
enkel og effektiv.

Innhold

Primeaerrom:

Kjeller: Gang, stue, toalett, dusj, badstu, gang/
innredet rom, vaskerom.

1. etasje: Entre, stue, kjgkken, soverom, trapperom.

Loft: Gang, bad, 2 soverom.

Standard
Kjeller

Gang: Laminat pa gulv og malt overflate pa vegger.

Malt overflate i himling.

Gang/ innredet rom: Laminat pa gulv og malt panel
pa vegger. Malt overflate i himling.

Stue: Laminat p& gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Toalettrom: Flis p& gulv og tapet pé vegger. Malt
overflate i himling. Utstyrt med wc og servant.

Dusj: Flis pa gulv og flis pa vegger. Flis i himling.
Rommet har dusj.

Badstu: Flis p& gulv og panel pa vegger. Panel i
himling.

Vaskerom: Belegg pé gulv og malt panel pa vegger.

Malt overflate i himling. Rommet er utstyrt med
opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.
Stoppekran og vannmaler er etablert pa rommet.

1. etasje
Entre: Belegg pé gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Stue: Parkett p& gulv og malt overflate pa vegger.

Malt overflate i himling.

Kjgkken: Parkett pa gulv og flis pa vegg over
benkeplate pa vegger. Malt overflate i himling.
Innredning med mekanisk avtrekksvifte over
stekesonen og opplegg for oppvaskmaskin.

Soverom: Parkett pa gulv og malt panel pa vegger.
Malt overflate i himling.

Trapperom: Flis pa gulv og malt panel pa vegger.
Malt overflate i himling. Sikringsskap.

Loft
Gang: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger.
Malt overflate i himling.

Bad: Flis pa gulv, og flis og vatromstapet pa
vegger. Malt overflate i himling. Gulvvarme. Utstyrt
med servant, wc og badekar.

Soverom 1: Parkett p& gulv og malt panel pa
vegger. Malt overflate i himling.

Soverom 2: Parkett pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Det er tinglyst rett til biloppstillingsplass pé
naboeiendommen.
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Diverse
ller ikke.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,
palegg, fyringsforbud eller lignende?

« Foreligger fyringsforbud. Pipe er ikke i henhold.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG1:5
TG 2: 20
TG 3:4

TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

Yttervegger: Det registreres sprekker i fasade ved
utvendig bod, malings avskalling til fasader og det
registreres store rateskader i kledning til gavlvegg.
Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom
kledning og veggkonstruksjon. Med bakgrunn i
slitasje og péaviste skader vil tiltak rundt fasader
vaere paregnelig.

Utstyr pa tak: Det er ikke etablert noen snefanger
pa taket. Er det et tak med glatt overflate som glatt
takstein, ma det vaere montert snagfangere.

Vatrom: Bad (loft): Det registreres tilnaarmet flatt
gulv og stedvis motfall pa gulv, sprekker samt bom
i enkelte gulvflis, sprekk i fuge ved overgang gulv/
vegg under badekar og slitt vindu. Ved hulltaking
fra knekott mot bod registreres det dampsperre i
vegg mot bad. Dette kan medfgre kondensering i
konstruksjon. Videre gjeres det oppmerksom pa at
eventuelt tettesjikt har oversteget halvparten av
forventet brukstid og har en usikker restlevetid.

Vatrom: Bad (kjeller):Anbefalte tiltak ventilasjon
Tiltak rundt avtrekksvifter er paregnelig.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

Drenering: Deler av taknedlgp er avsluttet over
bakken. Det er lite fall pa terreng og grunnmuren
far en stor fuktbelastning. Ved fuktsek og hulltaking
i kjeller registreres det forh@gyde fuktverdier som
blant annet kan veere symptom til redusert funksjon

til drenering og aldringsslitt fuktsikring.
Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer
tettheten usikker i tiden som kommer.

Normal brukstid for en drenering anslas til 8 veere
ca 30 ar. TG2 er satt med bakgrunn i oversteget
halvparten av forventet brukstid og ovennevnte
forhold.

Rom under terreng: Ved hulltaking i vegg mot
terreng under trapp, registreres det dampsperre og
asfaltpapp i vegg. Paforede vegger mot terreng har
feil byggeméate med bruk av plastfolie som
dampsperre. Dette gker risikoen for magasinering
av fukt inne i konstruksjonen med pafelgende fare
for en utvikling av skader. Ved fuktsek registreres
forheyde fuktverdier i vegg under trapp.Paviste
forhold kan blant annet skyldes nevnte forhold
rundt oppbygning av vegger. Med bakgrunn i alder
pa dreininger kan det heller ikke utelukkes at
paviste fuktverdier har en drsakssammenheng med
darlig drenering.

Balkong, terrasse, platting: Terrasse/ utvendig
trapp: Rekkverk er lavere enn forsikringskravet nar
boligen ble bygget.

Vinduer og darer: Vinduer og ytterderer: Ytterder
tar i karm og det er sprekk i glassfelt til ytterder.
Vindu p& soverom pé loft og et vindu pé stue lar
seg ikke lukke tilstrekkelig. Det registreres
malingsavskalling utvendig og behov for
vedlikehold. Det registreres punktert glass til
takvindu og takvindu er vanskelig & dpne.

Takkonstruksjon: Det er ikke etablert noen
luftespalter og med bakgrunn i alder er det trolig
ikke etablert diffusjonsdpent undertak. Utover



dette ble ingen skader eller tegn til svikt registrert
pa tilgjengelige overflater.

Taktekking: Det registreres stedvis mose péa taket
som anbefales fjernet som et vedlikeholdstiltak og
slitasje i overflater. Takstein med underlagspapp og
lekter har passert 30 &r og tettheten i tiden som
kommer er usikker.

Etasjeskille og gulv pa grunn: Det registrers knirk
flere steder i gulv, spesielt pa loft. Det registreres
skjevheter pé ca 15mm.

lldsted/Skorstein: Tidligere ildstedet pa stue i 1
etasje er fjernet. Tidligere tilstandsrapport opplyser
at ildstedet i kjeller ikke har veaert benyttet siden de
kjopte boligen i 2015. Det ble registrert
lgsinnfesting av sotluke. Ytterligere kontroll
anbefales, tiltak vurderes deretter.

Kjokken: av avtrekk Bryter til avtrekksvifte er lgs og
tiltak er paregnelig. Utover dette fungerte vifte pa
befaringsdagen.

Trapp: Trappen mangler héndlgper langs veggen
som er et krav iht dagens forskrift.

Avigpsrer: Innvendige avlgpsrer fra byggear har
nadd en hey alder og gir ekt risiko for skader i tiden
som kommer. Avlgpsrer fra boligen og ut til
offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke
vurdert. TG2 er satt med bakgrunn i oversteget
halvparten av forventet brukstid og usikker
restlevetid.

Vannledninger: Vannrer er fra byggeéret, og har
nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for

lekkasjer. Stoppekran er rustet og pa grunn av fare
for lekkasjer ble ikke stoppekran testet. Anbefales
skiftet.

Vannrgr pé vaskerom er ikke isolert og
kondensering er paregnelig. Utvendige
stikkledninger er ikke vurdert. TG2 er satt med
bakgrunn i oversteget halvparten av forventet
brukstid og usikker restlevetid.

Ventilasjon: Boenheten mangler ventilering (tilfersel
av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.

Vatrom: Bad (kjeller): av overflater Det registreres
"bom" i flere gulvflis i dusj (mangelfull heft mot
underlag). Rom utenfor dusj har ikke sluk og ved
eventuell lekkasje ledes ikke vann til sikkert sted.
Anbefalte tiltak overflater | pdvente av
oppgradering anbefales etablert dusjkabinett.
membran, tettesjikt og sluk Sluket har ikke vannlés,
det er ikke etablert noen klemring eller synlig
membran i sluk, utfarelse er usikker. Med bakgrunn
i dette kan omradet rundt sluk veere utsatt for
lekkasjer. Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet /
overflater er restlevetiden pd rommet usikker.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk |
pavente av en oppgradering anbefales det &
installere et dusjkabinett for & begrense overflater
for belastning med fritt vann. av saniteerutstyr
Toalett renner konstant og lukkes ikke, tiltak vil
veere paregnelig. Anbefalte tiltak sanitaerutstyr
Tlitak rundt toalett er paregnelig. av fukt Dusjsone
avgrenses pipe, murvegger og badstue. Med
bakgrunn i dette ble det ikke foretatt hulltaking mot
dusjsone. Med bruk av fuktindikator inne i dusjsone
registreres det fuktindikasjoner i gulv, arsak kan
blant annet skyldes vann under flis mot eventuelt
tettesjikt. Det gjeres likevel oppmerksom pé at

tilstand bak og under flis er usikker.

Anbefalte tiltak fukt Ytterligere undersgkelser av
bakenforliggende konstruksjon i forbindelse med
oppgradering anbefales.

@vrig: Vaskerom: Rommet har et plastsluk og ved
en nivellering méles det fall til sluk. Det anmerkes at
gulvbelegget ikke er klemt med slukets klemring.
Videre anmerkes det at gulvet ikke har tilstrekkelig
fuktsikring i overgang mollom gulv og vegger, samt
rift i gulvbelegg ved bereder. Med bruk av
fuktindikator pa normalt fuktutsatte overflater ble
det indikert fuktavvik rundt sluk. Arsak kan bl.a
veere pa grunn av ovennevnte forhold ved sluk.
Rommet oppfyller ikke krav til vatrom. TG 2 er satt
pga ovennevnte forhold.

@vrig: Badstue: Det ble registrert missfarging pa
gulvlist og nedre del av panel pa vegg under benk.
Arsak kan blant annet skyldes vannsgl ved bruk.

TAKSTMANN KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
OG ROMBENEVNELSE:

Dagens plan avviker i forhold til mottatte
bygningstegnigner fra Trondheim kommune, da
etablerte oppholdsrom i kjeller er etablert pa
opprinnelig godkjent kjellerrom. Dusjrom og
badstue er i samsvar med dagens bruk. Med
bakgrunn i dette er ikke kjeller godkjent som rom
for varig opphold. Opprinnelig toalettrom i 1 etasje
er i dag en del av sov/arbeidsrom. Soverom p4 loft
er utvidet med deler av bod.

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse
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eller ferdigattest. Bygget er byggemeldt og sokt
etter 1.januar 1998 og ferdigattest skal foreligge

Kjellervinduer har begrenset starrelse og
opprettholder ikke krav til remning eller lysforhold.
Rom benevnt som innredet rom/ gang i kjeller har
ikke vindu og opprettholder ikke krav til rom for
varig opphold. P& grunn av bredde péa vinduer og
hgyde til terreng er det ikke etablert tilstrekkelig
remningsvei fra loft.

Utvendig bod er benevnt som S-ROM og BRA-e.
Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav
takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH
(areal med lav himlingshe@yde) summert med
eventuelt malbart bruksareal som gir GUA
(Gulvareal). Gulvareal pa knekott er ogsa benevnt
som ALH.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Enebolig oppfert i to etasjer over kjeller.
Grunnmurer oppfert av stgpt betong. Over
grunnmurer boligen oppfert i en kombinasjon av
leca og trekonstruksjon med fasader av liggende
panel og malt/pusset mur. Taket er et saltak som er
tekket med tegltakstein. Vinduer med 2- lags glass
med koblet glassfelt.

Tomt
Denne tomten er eiet.
188,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert
10.06. 1991. Midlertidig brukstillatelse gjelder for
vollanbakken 1. | henhold til plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om far 1/1-98.
Dette innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes
og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir
lovlige.

Adgang til utleie

Utleie av deler av egen bolig er ikke et
spknadspliktig tiltak i seg selv, men dette
forutsetter at bruken av arealene er i trdd med
tidligere godkjenninger.

Rommene pa loftet er oppfyller ikke kravene for
varig opphold p& grunn av manglende
remningsmulighet. Dette betyr at loftet ikke kan
brukes som et permanent oppholdsrom i henhold til
bygningsforskriftene. Mangelen pa tilstrekkelig
remningsvei gjer at loftet ikke oppfyller kravene for
sikkerhet og beboelse, og det er derfor ikke egnet
til bruk som boligrom.

Kjeper péatar seg risikoen for b&de fremtidig bruk
og eventuelle pélegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet.

Energikarakter: F - Rad

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 6 950 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

173 750,00,- (Dokumentavgift)

545,00,- (Tinglysing skjate)

545,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)
2 800,00,- (HELP PLUSS)

267,50,- (Gebyr panteattest)

7 143 808,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 29 892,- for 2024.



Kommunale avgifter for 2024 er stipulert til kr. 2
491,-. Det er 12 terminer i dret. Arsgebyr er
beregnet ut ifra terminbelgp i termin 8.

Det gjeres oppmerksom pé at belgpet kan variere
etter forbruk, og fra en termin til en annen.

Eiendomsskatt
Trondheim kommune har eiendomsskatt inkludert i
kommune avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 936 569,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 558 961,00.
Gjeldende for ligningséaret 2022.

Offentlige forhold

Regulering

Omrédet er regulert til boligformal ihht RO301h.
Reguleringsbestemmelser, kommunens
arealdelplan og reg.kart, situasjonskart, malebrev
etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi
oppfordrer interessenter til 8 gjgre seg kjent med
disse.

Jf. hyblifiseringsbestemmelsen datert: 07.03.2024,
kreves det tillatelse fra kommunen for a dele opp
bolig til hybler.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 601, tgl. 07.01.1988 - Bestemmelse om
bebyggelse
Bestemmelse om garasje/parkering

Dnr. 4666, tgl. 06.10.1960 - Registrering av grunn
FRASKILT VOLLABAKKEN 1 A
EIENDOMMEN ER GATEGRUNN

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbehgr og lesgre ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av nzerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning fglger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersegke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen ferst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smébruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
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forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader p& den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som fglge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand
eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
dérlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal fgalge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstér eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pé
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhgyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Rune Hallan per e-post
rune.hallan@nylanderpartners.no eller sms: +47 91
89 55 59. Alle budforhayelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, mé
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsé
skriftlig akseptere budet fer aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist p& alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforheyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger stéar fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til 8 akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjgper og selger fa tilsendt budjournal.

@vrige budgivere kan f& utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
veere den som vil st som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal st& som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er
giennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsa gjennomfare kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim.



Megler kan ogsa i enkelte tilfeller ha plikt til &
stanse gjennomfgringen av handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
Kjeper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjeperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne

med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belap pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen noye, gjelder ogsé
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at dersom det foreligger
vesentlig mislighold, har selger rett til & heve etter
30 dager fra avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfares til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
ma det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales
noe annet fgr handel har kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for giennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklaering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Halvar Sivertsen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

41



Eiendommens adresse er Vollabakken 1.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 407, bnr.
272 i Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1240212.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 60 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1 690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Rune Hallan / +47 91 89 55 59/
rune.hallan@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 14.01.2025



Tekniske
dokumenter
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Vollabakken 1
1. Etasje

Kjokken Soverom
6m? 8m?

Viitrapp
4m?

Stue/spiseplass

36,5m*

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Vollabakken 1

Loft

Soverom
m?
(Gulvareal 12m?)

Stue
14,5m?
(17m? gulvareal)

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlasning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG



Vollabakken 1

Kjeller

Vaskerom
3m?

Toalettrom
6,5m?

Innredet rom/ gang
12m?

Soverom
19,5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sierre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Vollabakken 1
7030 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1991
BRA: 1564 m?
BRA-i: 145 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

20

& Supertakst

GNR: 407 BNR: 272

Espen Sivertsen espen@tft.no
Takst-Forum Trendelag AS 99244251

TG-IU

Vollabakken 1
7030 Trondheim

45



1. Tilstandsgradene

TG-0

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

i 1: Mindre eller avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

i 2 i har ige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvéke delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Vollabakken 1, 7030 Trondheim 2av28

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tilegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfort tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver awik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal sitasje

Huis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kundenyrekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjape boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsté fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23239

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste femn &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersokes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser p det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Vollabakken 1, 7030 Trondheim 3av28



3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rappor get. Ytterligere oppl

inger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Yttervegger

Utstyr pa tak

Vatrom: Bad (loft)

Vatrom: Bad (kjeller)

& Supertakst

Oppsummering
Det registreres sprekker i fasade ved utvendig bod, malings avskalling til fasader og det registreres store
rateskader i kledning til gavivegg.

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom Kledning og veggkonstruksjon.
Med bakgrunn i slitasje og paviste skader vil tiltak rundt fasader veere paregnelig.

Anbefalte tiltak

Paviste skader méa utbedres og vedlikehold anbefales. Det anbefales at paviste sprekker pusses og at
sprekker observeres over tid for kartlegging av eventuell utvikling.

Deler av fasader med malt/ pusset mur, har begrenset murpuss og ytterligere undersekelser anbefales.

For & avdekke tilstand mé ytterligere undersakelser foretas med &pning av veggkonstruksjon.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket. Er det et tak med glatt overflate som glatt takstein, mé det
vaere montert snefangere.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering
Det registreres tilnsermet flatt gulv og stedvis motfall pa gulv, sprekker samt bom i enkelte gulvflis, sprekk i
fuge ved overgang gulv/ vegg under badekar og slitt vindu.

Ved hulltaking fra knekott mot bod registreres det dampsperre i vegg mot bad. Dette kan medfore
kondensering i konstruksjon.

Videre gjeres det oppmerksom pa at eventuelt tettesjikt har oversteget halvparten av forventet brukstid og
har en usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak

| forbindelse med en ing igere ur av bakenforliggende
konstruksjoner for & kartlegge tilstand. | pavente av oppgradering anbefales etablert dusjkabinett som et
forebyggende tiltak.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekksvifte i dusj fungerte ikke pa befaringsdagen og avtrekk over toalett mangler deksel.

Vollabakken 1, 7030 Trondheim 4 av 28

Drenering

Rom under terreng

Balkong, terrasse, platting:
Terrasse/ utvendig trapp

Vinduer og derer: Vinduer og
ytterderer

& Supertakst

Anbefalte tiltak ventilasjon

Tiitak rundt avtrekksvifter er paregnelig.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Deler av taknedlep er avsluttet over bakken. Det er lite fall pa terreng og grunnmuren fér en stor
fuktbelastning.

Ved fuktsk og hulltaking i Kjeller registreres det forhayde fuktverdier som blant annet kan vaere symptom
til redusert funksjon til drenering og aldringsslitt fuktsikring.

Dreneringen/fuktsikring har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid
for en drenering anslas til & veere ca 30 &r.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og ovennevnte forhold.

Anbefalte tiltak

Taknedlop ber etableres med utkast sammen med godit fall pa terreng, eller fert i et lukket aviepsanlegg,
slik at takvannet kontrollert blir fert bort fra bygningen.

Ytterligere undersekelser samt jevnlig tilsyn av kjeller anbefales, tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Ved hulltaking i vegg mot terreng under trapp, registreres det dampsperre og asfaltpapp i vegg. Paforede
vegger mot terreng har feil byggeméte med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette eker risikoen for
magasinering av fukt inne i konstruksjonen med péfelgende fare for en utvikling av skader.

Ved fuktsok registreres forhayde fuktverdier i vegg under trapp.Paviste forhold kan blant annet skyldes
nevnte forhold rundt oppbygning av vegger. Med bakgrunn i alder p4 dreininger kan det heller ikke
utelukkes at paviste fuktverdier har en rsakssammenheng med darlig drenering.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser av bakenforliggende konstruksjoner i kjeller anbefales for & kartlegge tilstand.
Tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

Rekkverk er lavere enn forsikringskravet nar boligen ble bygget.

Anbefalte tiltak
Vediikehold og etablere tilstrekkelig hoyde pa rekkverk anbefales.

Oppsummering

Ytterder tar i karm og det er sprekk i glassfelt til ytterder. Vindu p& soverom pa loft og et vindu pé stue lar
seg ikke lukke til ig. Det regi malir ing utvendig og behov for vediikehold. Det
registreres punktert glass til takvindu og takvindu er vanskelig & dpne.

Vollabakken 1, 7030 Trondheim 5av 28
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Takkonstruksjon

Taktekking

Etasjeskille og gulv p& grunn

lidsted/Skorstein

Kjokken

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Punktert glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan vaere gunstig ut fra et
energiekonomisk synspunkt.

Overflatebehandlinger/ vediikehold og justeringer/smering mé paregnes.

Oppsummering
Det er ikke etablert noen Iuftespalter og med bakgrunn i alder er det trolig ikke etablert diffusjonsapent
undertak. Utover dette ble ingen skader eller tegn til svikt registrert pa tilgjengelige overflater.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser av bakenforliggende konstruksjoner pé loft anbefales.

Oppsummering

Det registreres stedvis mose pé taket som anbefales fiemet som et vediikeholdstiltak og sitasje i
overflater.

Takstein med underlagspapp og lekter har passert 30 & og tettheten i tiden som kommer er usikker.

Anbefalte tiltak

| pavente av utskiftning anbefales jevnlig tilsyn samt vedlikehold av taktekking.

Oppsummering

Det registrers knirk flere steder i guly, spesielt pa loft. Det registreres skjevheter pa ca 15mm.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Oppsummering
Tidligere ildstedet pa stue i 1 etasje er fiernet. Tidligere tilstandsrapport opplyser at ildstedet i kjeller ikke

har vaert benyttet siden de kjgpte boligen i 2015.

Det ble registrert lasinnfesting av sotluke. Ytterligere kontroll anbefales, tiltak vurderes deretter.

Anbefalte tiltak

For det etableres ildsted i 1.etasje og vedovn i kjeller benyttes anbefales det for en vurdering av eventuelle
tiltak ytterligere kontroll av pipafildsteder utfert av brann- og feiervesen.

Oppsummering av avtrekk
Bryter til avtrekksvifte er los og tiltak er paregnelig. Utover dette fungerte vifte pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Ytterligere undersekelser rundt bryter er paregnelig.
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Trapp

Avlgpsrer

Vannledninger

Elektrisk

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering

Trappen mangler handiaper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak
Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering
Innvendige avlepsrer fra byggear har nadd en hoy alder og gir ekt risiko for skader i tiden som kommer.

Aviepsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restlevetid

Anbefalte tiltak

Ved oppgraderinger av vatrom/kjekken vil det veere hensiktsmessig & skifte aviepsror.

Oppsummering

Vannrer er fra byggedret, og har nadd en alder hvor det vil vaere okt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er rustet og pa grunn av fare for lekkasjer ble ikke stoppekran testet. Anbefales skiftet. Vannrer
pa vaskerom er ikke isolert og kondensering er paregnelig.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restlevetid.

Anbefalte tiltak
Stoppekran anbefales skiftet.

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

Oppsummering

Det registreres los ledning som kun er koblet med «sukkerbit», ved knekott i trapp.

Elanlegget er fra opprinnelig byggear uten dokumentasjon og med bakgrunn i dette og alder kan ikke feil
utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersakelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiitak vurderes deretter.

Oppsummering

Boenheten mangler ventilering (tilfersel av frisk luft), utover muligheten for &pning av vindu.
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Vatrom: Bad (kjeller)

@vrig: Vaskerom

@vrig: Badstue

& Supertakst

Anbefalte tiltak
Kiaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

Oppsummering av overflater
Det registreres "bom" i flere gulvfiis i dusj (mangelfull heft mot underlag). Rom utenfor dusj har ikke sluk og
ved eventuell lekkasje ledes ikke vann til sikkert sted.

Anbefalte tiltak overflater

I pavente av oppgradering anbefales etablert dusjkabinett.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Sluket har ikke vannlas, det er ikke etablert noen klemring eller synlig membran i sluk, utferelse er usikker.
Med bakgrunn i dette kan omradet rundt sluk vaere utsatt for lekkasjer.

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
| pavente av en oppgradering anbefales det  installere et dusjkabinett for & begrense overflater for
belastning med fritt vann.

Oppsummering av saniteerutstyr
Toalett renner konstant og lukkes ikke, tiltak vil veere paregnelig.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr
Tiitak rundit toalett er paregnelig.

Oppsummering av fukt

Dusjsone avgrenses pipe, murvegger og badstue. Med bakgrunn i dette ble det ikke foretatt hulltaking mot
dusjsone. Med bruk av fuktindikator inne i dusjsone registreres det fuktindikasjoner i gulv, arsak kan blant
annet skyldes vann under flis mot eventuelt tettesjikt. Det gjeres likevel oppmerksom pa at tilstand bak og
under flis er usikker.

Anbefalte tiltak fukt
Ytterligere undersekelser av bakenforliggende konstruksjon i forbindelse med oppgradering anbefales.

Oppsummering
Rommet har et plastsluk og ved en nivellering males det fall til sluk.

Det anmerkes at gulvbelegget ikke er klemt med slukets klemring. Videre anmerkes det at gulvet ikke har
tilstrekkelig fuktsikring i overgang mollom gulv og vegger, samt rift i gulvbelegg ved bereder. Med bruk av
fuktindikator p& normalt fuktutsatte overflater ble det indikert fuktavvik rundit sluk. Arsak kan bl.a veere p&
grunn av ovennevnte forhold ved sluk. Rommet oppfyller ikke krav til vatrom.

TG 2 er satt pga ovennevnte forhold.

Anbefalte tiltak

| pavente av en oppgradering ber fritt vann pa gulv unngés.

Oppsummering
Det ble registrert missfarging pa gulvlist og nedre del av panel pa vegg under benk. Arsak kan blant annet
skyldes vannsel ved bruk.
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& Supertakst

Anbefalte tiltak

For full visshet om tilstand m& &pninger foretas.

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens plan avviker i forhold til mottatte bygningstegnigner fra Trondheim kommune, da etablerte
oppholdsrom i Kjeller er etablert p& opprinnelig godkjent kjellerrom. Dusjrom og badstue er i
samsvar med dagens bruk. Med bakgrunn i dette er ikke kjeller godkjent som rom for varig
opphold.

Opprinnelig toalettrom i 1 etasje er i dag en del av sov/arbeidsrom. Soverom pé loft er utvidet med
deler av bod.

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke framlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Bygget er byggemeldt og skt
etter 1januar 1998 og ferdigattest skal foreligge.

Det er awvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde under 2 meter

Kjellervinduer har begrenset starrelse og opprettholder ikke krav til remning eller lysforhold. Rom
benevnt som innredet rom/ gang i kjeller har ikke vindu og opprettholder ikke krav til rom for varig

opphold. P4 grunn av bredde pé vinduer og heyde til terreng er det ikke etablert tilstrekkelig
remningsvei fra loft.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller reykvarsler i boligen iht. forskrift

Det er skader p& brannslukkeapparat eller apparat er eldre enn 10 &r

Brannslukkingsapparat er over 10 & og boligen mangler reykvarslere.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
25.9.2024 1010.2024

Hjemmelshavere

Navn: Halvar Sivertsen Tilstede ved inspeksjon: ~ Nei

Er selgers egenerklaring fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Espen Sivertsen Telefon: 99244251 —
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: espen@tft.no [ E FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 HEIMDAL R

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pé p& utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert awvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge awvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteytelser.

Informasjon om boligen

Adresse: Vollabakken 1, 7030 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 407 Bruksnr: 272 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1991 - Webmatrikkel

Boligtype: Bolig

Generell beskrivelse av boligen:

Byggeméte:

Enebolig oppfert i to etasjer over Kjeller. Grunnmurer oppfert av stept betong. Over grunnmurer boligen oppfert i en kombinasjon av leca og
trekonstruksjon med fasader av liggende panel og malt/pusset mur. Taket er et saltak som er tekket med tegltakstein. Vinduer med 2- lags glass med
koblet glassfelt.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vzere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

N — BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal -e BRA-i og BRA-e legges til BRA-¢ hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong - innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bl inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshoyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfares alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA)

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om ing-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

B g: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA  BRA-i(interntbruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal) ~BRA-b (Innglasset balkong)  TBA (terrasse- og balkongareal)
Kieller 54 54 0 0 0
1. etasje 68 59 9 0 3
Loft 32 32 0 0 0
Totalt m? 154 145 9 o 3
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
Loft 53 32 21
Totalt m? 53 32 21

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM OM Beskrivelse P-Rom

Kieller 54 54 0 Gang, stue, toalett, dusj, badstue, gang/ innredet rom, vaskerom.

1. etasje 68 59 9 Entre, stue, kjgkken, soverom, trapperom. Utvendig bod.
Loft 32 32 0] Gang, bad og 2 soverom.

Totalt m? 154 145 9
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6. Hovedrapport

Utvendig bod er benevnt som S-ROM og BRA-e.

Deler av arealet pé loft er ikke mélbart pga lav takheyde. lkke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingsheyde) summert med eventuelt
mélbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal). Gulvareal p& knekott er ogs& benevnt som ALH.

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom p& nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? ~ Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknediep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-2

Deler av taknedip er avsluttet over bakken. Det er lite fall pé terreng og grunnmuren far en stor
fuktbelastning

Ved fuktsok og hulltaking i kjeller registreres det forhayde fuktverdier som blant annet kan veere
symptom til redusert funksjon til drenering og aldringsslitt fuktsikring.

Dreneringen/fuktsikring har nadd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal
brukstid for en drenering ansls til & veere ca 30 &r.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og ovennevnte forhold.

tiltak / y

Taknedlop ber etableres med utkast sammen med godit fall pa terreng, eller fort i et lukket
avlepsanlegg, slik at takvannet kontrollert blir fert bort fra bygningen.

Ytterligere undersokelser samt jevnlig tilsyn av kjeller anbefales, tiltak vurderes deretter.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betongstein
Er det pévist sprekker/riss eller skader? Nei
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[ ing av og Er balkong / terrassen tekket? Nei

Kieller og grunnmur er innvendig utlektet og det ble ikke kontrollert for sprekker eller skader av

innvendig grunnmur. Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Ingen sprekker eller skader ble registrert p& synlige deler av grunnmur utvendig. Rekkverk er lavere enn forsikringskravet nar boligen ble bygget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vedlikehold og etablere tilstrekkelig heyde pa rekkverk anbefales.
6.3 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet i §
6.5 Vinduer og derer: Vinduer og ytterderer

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent

Beskrivelse
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja

Vinduer med 2-lags glass med koblet glassfelt. Takvindu har 2- lags glass.
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Ja

Er det pvist punkterte eller sprukne glass? Ja
Oppsummering av rom under terreng TG-2

Er det pdvist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Ved hulltaking i vegg mot terreng under trapp, det dampsperre og ivegg.
Paforede vegger mot terreng har feil byggeméate med bruk av plastfolie som dampsperre. Dette S R N e e n
oker risikoen for magasinering av fukt inne i konstruksjonen med pafalgende fare for en utvikling av
skader.

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Ved fuktsek registreres forheyde fuktverdier i vegg under trapp.Paviste forhold kan blant annet
skyldes nevnte forhold rundt oppbygning av vegger. Med bakgrunn i alder p& dreininger kan det
heller ikke utelukkes at paviste fuktverdier har en arsakssammenheng med darlig drenering. Oppsummering av vinduer og derer TG-2

itak / . Ytterder tar i karm og det er sprekk i glassfelt til ytterder. Vindu pa soverom p loft og et vindu p&
° stue lar seg ikke Iukke ti ig. Det regi malir ing utvendig og behov for

vedlikehold. Det registreres punktert glass til takvindu og takvindu er vanskelig & dpne.
Ytterligere undersokelser av bakenforliggende konstruksjoner i kjeller anbefales for & kartlegge 9 P! gl g g & ap!

tilstand. Tiltak vurderes deretter.

tiltak / y

Punktert glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan vaere gunstig ut fra et
energiokonomisk synspunkt.

6.4 Balkong, terrasse, platting: Terrasse/ utvendig trapp

Overflatebehandlinger/ vediikehold og justeringer/smaring m& paregnes.

Type Annet, Terrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei 6.6 Yttervegger

Er det lig te & skjevheter/konstruk: kt? Nei

r det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvil ei —— Liggende Kiedning, Leca

Er det tegn p& sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei Veggkonstruksjonen er oppfert i en kombinasjon av Leca og trekonstruksjon. Utvendige bestar av
liggende panel og pusset / malt mur.

Er det krav til rekkverk? Ja
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Er det avvik pa rekkverkshayde og Apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktst? Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
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Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja

6.8 Renner og nedlep

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Type Metall
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja

Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
‘Oppsummering av yttervegger m

Er det synlige skader pa renner/nediep? Nei

Det registreres sprekker i fasade ved utvendig bod, malings avskalling til fasader og det registreres

store réteskader i kledning til gavivegg. o . "
ppsummering av renner og nediap

Det er ikke registrert bruk av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon.
Utover noe slitasje ble ingen vesentlige skader eller avvik registrert.

Med bakgrunn i slitasje og paviste skader vil tiltak rund fasader vaere paregnelig.

tiltak /

6.9 Takkonstruksjon

Paviste skader m4 utbedres og vedlikehold anbefales. Det anbefales at paviste sprekker pusses og
at sprekker observeres over tid for kartlegging av eventuell utvikling.

Takkonstruksjf Itak
Deler av fasader med malt/ pusset mur, har begrenset murpuss og ytterligere undersokelser R Saitel
anbefales.

Inspisert fra Fra bakken
For & avdekke tilstand ma ytterligere undersekelser foretas med &pning av veggkonstruksjon.
Utbedringskostnader 150 000 - 300 000 Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom p& konstruksjonssvikt i takflaten? Nei

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging) o ing av j 1G6-2

Det er ikke etablert noen Iuftespalter og med bakgrunn i alder er det trolig ikke etablert

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon) diffusjonsapent undertak. Utover dette ble ingen skader eller tegn til svikt registrert pa tilgiengelige
overflater.
Er loftet innredet etter byggear? Nei
tiltak / y
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei Ytterligere undersekelser av bakenforliggende konstruksjoner pa loft anbefales.
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei

0 Taktekking

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei Type tekking Tegltakstein
o ing av loft j i Inspisert fra Fra bakken

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av

innvendige overflater. Det er ikke etablert luftespalter ved raft og utfarelse rundt eventuell lufting er Efcetgismontaitarbeideristiedopeiinielglygge iy Nei
ukjent.

Er det skader p takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
For & kartlegge tilstand i arealet mot mene og bakenforliggende konstruksjon, ma det foretas
ytterligere undersekelser.

Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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Oppsummering av taktekking TG-2 613 lldsted/Skorstein

Det registreres stedvis mose pa taket som anbefales fiernet som et vediikeholdstiltak og slitasje i

overflater.

Type pipe Element
Takstein med underlagspapp og lekter har passert 30 &r og tettheten i tiden som kommer er
CCLLT Er det montert ildsted? Ja

tiltak / y

Type ildsted Vedovn
| pavente av utskiftning anbefales jevnlig tilsyn samt vedlikehold av taktekking.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

o Er det pévist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
6.1 Utstyr pa tak

Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det krav til snefanger? Ja

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det manglende og/eller feil/skader pa snafanger? Ja

Er det awvik i forhold til hayde pa pipe over tak? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

o av TG-2
Oppsummering av utstyr pé tak m

Tidligere ildstedet pé stue i 1 etasje er fiernet. Tidligere tilstandsrapport opplyser at ildstedet i kjeller
Det er ikke etablert noen snafanger pa taket. Er det et tak med glatt overflate som glatt takstein, ikke har vzert benyttet siden de kjepte boligen i 2015.

mé det vaere montert snefangere.
Det ble registrert lasinnfesting av sotluke. Ytterligere kontroll anbefales, tiltak vurderes deretter.

tiltak / y

tiltak / y

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.
For det etableres ildsted i 1.etasje og vedovn i kjeller benyttes anbefales det for en vurdering av

eventuelle tiltak ytterligere kontroll av pipa/ildsteder utfart av brann- og feiervesen.
Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.14 Kjokken

12 Etasjeskille og gulv p& grunn

Overflater og innredning

Type Trebjelkelag

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjoleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pévist nedboy, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Er det pavist skader p& kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv p& grunn 162

Oppsummering av overflater og innredning
Det registrers knirk flere steder i gulv, spesielt pa loft. Det registreres skjevheter p ca 15mm.
Utover normal slitasje ble ingen vesentlige skader eller awvik registrert.

tiltak /

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av Avtrekk

underlaget, ma tiltak paregnes.
Type avirekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk 1G-2

Bryter til avtrekksvifte er los og tiltak er paregnelig. Utover dette fungerte vifte p& befaringsdagen.
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& Supertakst

Anbefalte tiltak avtrekk

Ytterligere underskelser rundt bryter er paregnelig.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Dagens plan avviker i forhold til mottatte bygningstegnigner fra Trondheim kommune, da etablerte
oppholdsrom i kieller er etablert pa opprinnelig godkjent kjellerrom. Dusjrom og badstue er i
samsvar med dagens bruk. Med bakgrunn i dette er ikke kjeller godkjent som rom for varig
opphold.

Opprinnelig toalettrom i 1 etasje er i dag en del av sov/arbeidsrom. Soverom pa loft er utvidet med
deler av bod.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja
Det er ikke framlagt noen midlertidig bruksti eller . Bygget er by og sekt

etter 1januar 1998 og ferdigattest skal foreligge.

Er det awvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Ja

Kiellervinduer har begrenset storrelse og opprettholder ikke krav til remning eller lysforhold. Rom
benevnt som innredet rom/ gang i kjeller har ikke vindu og opprettholder ikke krav til rom for varig
opphold. P4 grunn av bredde pa vinduer og heyde til terreng er det ikke etablert tilstrekkelig
remningsvei fra loft.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen int Manglende raykvarsler
forskift?
Er det skader pa brannslukkeapparat eller er det over 10 &r? Ja

Brannslukkingsapparat er over 10 &r og boligen mangler reykvarslere.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er hayden pé rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er 8pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Vollabakken 1, 7030 Trondheim 20 av 28

6.17 Avlgpsrer

6.18 Vannledninger

& Supertakst

Mangler handleper i trappelep? Ja

Er det pAvist andre awvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp 1G6-2

Trappen mangler handioper langs veggen som er et krav int dagens forskrift.

tiltak / y

Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Type avlepsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa aviepsanlegget? Nei
Har avlepsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Innvendige aviepsrer fra byggear har nadd en hey alder og gir okt risiko for skader i tiden som
kommer.

Avigpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restlevetid.

tiltak / y

Ved inger av v& jokken vil det vaere her 4 skifte aviepsror.

Type anlegg Kobber

Er det utfart arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Vollabakken 1, 7030 Trondheim 2lav28



& Supertakst

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til ? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er fra byggedret, og har nadd en alder hvor det vil vaere okt risiko for lekkasjer.

Stoppekran er rustet og p& grunn av fare for lekkasjer ble ikke stoppekran testet. Anbefales skiftet.
Vannrer pé vaskerom er ikke isolert og kondensering er paregnelig.

Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.

TG2 er satt med bakgrunn i oversteget halvparten av forventet brukstid og usikker restlevetid.

titak / y

Stoppekran anbefales skiftet.

Vannledninger ber skiftes i forbindelse med fremtidig oppgradering av vatromykjekken.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lopet av de siste 5 & Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.011999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) p kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget? Nei
Vollabakken 1, 7030 Trondheim 22 av 28

6.20 Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av elektrisk TG-2

Det registreres los ledning som kun er koblet med «sukkerbit», ved knekott i trapp

Elanlegget er fra opprinnelig byggedr uten dokumentasjon og med bakgrunn i dette og alder kan
ikke feil utelukkes.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eftilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

tiltak / y

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av
en kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall
2016
Sterrelse
200 liter
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
O av
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

6.21 Ventilasjon

Tidligere prospekt opplyser at rommet utenfor dusjsonen ble oppgradert i 2016. Til orientering sa er
det ikke benyttet membran i rommet utenfor dusjsonen.
Type ventilering Naturlig ventilasjon
Selve dusjsone er fra opprinnelig byggeér.
Ingen ventilering utover &pning av vindu.

Er det pavist awvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
‘Oppsummering av ventilasjon TG-2
Boenheten mangler ventilering (tilfarsel av frisk luft), utover muligheten for dpning av vindu. Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

tittak / ytterl Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Klaffventiler pa yttervegg anbefales etablert.

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja

6.22 Vatrom: Bad (loft)

Er det pévist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Oppsummering av overflater TG-2
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei Det registreres "bom" i flere gulvflis i dusj (mangelfull heft mot underlag). Rom utenfor dus;j har ikke

sluk og ved eventuell lekkasje ledes ikke vann til sikkert sted.

Oppsummering av vatrom ’
Anbefalte tiltak overflater

Det registreres tilnsermet flatt gulv og stedvis motfall p& gulv, sprekker samt bom i enkelte gulvfis,

i fale Il jkabine
sprekk i fuge ved overgang gulv/ vegg under badekar og slitt vindu. IpemDey ) e D CEABENT]

Ved hulltaking fra knekott mot bod registreres det dampsperre i vegg mot bad. Dette kan medfere .
9 < PSP o9 Membran, tettesjikt og sluk

kondensering i konstruksjon.

Er det lends lighet fc hold og i ke lighet luk? Nei
Videre gjeres det oppmerksom pa at eventuelt tettesjikt har oversteget halvparten av forventet r det manglence mulignet for rennold og inspeksjonsmullignet av siu et
brukstid og har en usikker restlevetid.

Type sluk Plast
Anbefalte tiltak

A . . . o

| forbindelse med en oppgradering anbefales ytterligere undersekelser av bakenforliggende Egdstipivistiaw Khedlitarslseniavimenbran/teticsjiky/Kismrngltina telike B
konstruksjoner for & kartlegge tilstand. | pavente av oppgradering anbefales etablert dusjkabinett
SomiEtiorebyggsdiititaiy Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

6.23 Vatrom: Bad (Kjeller)
[ ing av jikt og sluk 1G-2

Overflate

Sluket har ikke vannlas, det er ikke etablert noen klemring eller synlig membran i sluk, utferelse er

usikker. Med bakgrunn i dette kan omréadet rundt sluk veere utsatt for lekkasjer.
Beskrivelse av overflate

R Med bakgrunn i alder p4 tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Flislagt gulv, fiis | dusjsone og tapet pa vegger utenfor dusjsone.
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tiltak jikt og sluk Fremlagt dokumentasjon Nei

| pavente av en oppgradering anbefales det & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for
belastning med fritt vann.

4 @vrig: Vaskerom

Saniteerutstyr

Beskrivelse
Beskrivelse
Rommet er fra opprinnelig byggear og fremstar med belegg pa gulv og panel kombinert med malt

Det er etablert en servant, klosett og dusj. mur pa vegger.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
ROEEY 2 Oppsummering av ovrig TG-2
Er det innebygd sisterne til Kosett? Nei Rommet har et plastsiuk og ved en nivellering males det fall til sluk.
Det anmerkes at gulvbelegget ikke er klemt med slukets klemring. Videre anmerkes det at gulvet
Oppsummering av sanitzerutstyr 1G6-2 ikke har tilstrekkelig fuktsikring i overgang mollom gulv og vegger, samt rift i guivbelegg ved
bereder. Med bruk av fuktindikator p& normalt fuktutsatte overflater ble det indikert fuktavvik rundt
Toalett renner konstant og lukkes ikke, tiltak vil vere paregnelig. sluk. Arsak kan bl.a vaere pé grunn av ovennevnte forhold ved sluk. Rommet oppfyller ikke krav til

vatrom.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr
TG 2 er satt pga ovennevnte forhold.

Tlitak rundt toalett er paregnelig.

tiltak / y
Ventilasjon | pavente av en oppgradering ber fritt vann pa gulv unngés.
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja 6.25 @vrig: Badstue

‘Oppsummering av ventilasjon m
Beskrivelse

Avtrekksvifte i dusj fungerte ikke p& befaringsdagen og avtrekk over toalett mangler deksel.

Badstue er fra byggedret og etablert i kjeller.
Anbefalte tiltak ventilasjon

Oppsummering av evrig TG-2
Tiltak rundt avtrekksvifter er paregnelig.
Det ble registrert missfarging pé gulviist og nedre del av panel pa vegg under benk. Arsak kan blant
annet skyldes vannsel ved bruk.

Utbedringskostnader ventilasjon Under 10 000
tiltak / y
Fuktmaling
For full visshet om tilstand mé& &pninger foretas.

Er det foretatt hulltaking fra tilstotende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

6.26 Krypkijeller
Oppsummering av fukt TG-2
Dusjsone avgrenses pipe, murvegger og badstue. Med bakgrunn i dette ble det ikke foretatt Tilgiengelighet Ikke relevant

hulltaking mot dusjsone. Med bruk av fuktindikator inne i dusjsone registreres det fuktindikasjoner i
guly, rsak kan blant annet skyldes vann under flis mot eventuelt tettesjikt. Det gjeres likevel
oppmerksom pa at tilstand bak og under fiis er usikker.

6.27 Stettemur

Anbefalte tiltak fukt

Yiterligere undersekelser av bakenforliggende konstruksjon i forbindelse med oppgradering
anbefales.

Tilgiengelighet Ikke relevant

Dokumentasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA Kommentar \

10. Kjenner du til om det er/har vaert i je/tak/fasade?

XINei [Ja

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Kommentar ‘
Oppdragsnummer [ 1240212 |

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [TJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglzrt/egeninnsats/dugnad
[ | ‘

Kommentar
Postnummer 7016 Poststed TRONDHEIM ‘

12. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeid p el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Er det dpdsho? [JJa [X]Nei X Nei

[JJa, kun av fagleert [Ja, av faglaert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

. ;
salg ved fullmakt? [Ja [XINei Kommentar [

Har du kjennskap til [XjJa [INei 13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

eiendommen? XINei [Ja
Nar kjgpte du boligen? 2015 Hvor lenge har du bodd i boligen? Kommentar [
Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [(XlJa []Nei 14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [Ja
1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | Gjensidige Polise/avtalenr. l:l
p— \

Iger1fe a Igerls i
SRESLELE Hatvir ‘ UL LT ‘ Sivertsen | 15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfart arbeid som normalt bar utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?
SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER XINei [lsa
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader? Kommentar ‘
XNei [JJa
16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
Kommentar \ | B
2. Kjenner du til om det er utfprt arbeid pa bad/vatrom? 17. Kjenner du til forslag eller vedtatte i , andre planer, eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
[XINei []Ja, kun av faglert [1Ja, av faglert og ufagleert/egeni dugnad []Ja, kun av ufagleer d i eller av ei i ?
XNei [JJa
Kommentr \ \
Kommentar
3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
XINei [JJa 18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ / tillatelser
XNei [Ja
ommentr \ \
p— \
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?
[XINei [1Ja, kunavfagleert []Ja, av faglart og ufaglert i dugnad []Ja, kun av ufaglaer dugnad 19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?
XNei [JJa
\ |
p— \
5. Kjenner du til om det er/har vert med ing, fuktinnsig, gvrig fukt eller i jen/kj
XINei [TJa 20. Er det foretatt radonméling?
XINei [JJa
\ \
6. Kjenner du til om det er/har vaert med i / in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
CONei [XlJa 21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
mpz]
Hvis ja, beskrivelse ‘ Foreligger fyringsforbud. Pipe er ikke i henhold ‘
(ommentr [
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
XNei [Ja 22. Kjenner du til i eller
XINei [Ja
Kommentar
(ommentr [
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
XNei [la 23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
XINei [Ja
ommentr \ |
ommentr |

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

XINei [lJa

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) nicat. This protects the document and its attachments from changes after signature




60

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [1Ja

\ |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

\ \

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

\ |

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ré i i iet/| eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [1Ja

\ |

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og i j jyre til selger i forbi med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved
uppgmrsuppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
ikke er en naeringseis at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

forsikringsvilkarene. Jeg er i tt med at ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra grensninger. Jeg er paat
8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.
[Jeg pnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 3 tegne slik forsikring.

[ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke el eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, fr. vilkar for

forsikring punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj iger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver 6 — seks — mneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premietilbudet ke lenger er bindende for forsiki mé egenerklzer

signeres p nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringsp og forsikringsvi pa ny signeri som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller irett i eller i linje, spsken, eller
~mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes n:
- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til & grundig, jf i §3-10 og ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av nrvaerende skjema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslsninger,
herunder BankiD.
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Adresse Vollabakken 1
Postnummer 7030
Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 407
Bruksnummer 272
Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 182212903
Bruksenhetsnummer  H0101

2024-31226
Dato 27.09.2024
Innmeldt av ESPEN SIVERTSEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt e bruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Jeggnes

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom - Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Sla el.apparater helt av - Isolere varmtvannsrer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1991
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 154
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er lig for gl ordingen. Energil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om i 3 gil rdningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Vollabakken 1

Nabolaget @vre Bakklandet - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

&

o Etablerere
o Familier med barn
o Enslige

Offentlig transport

& Studentersamfundet
Totalt 31 ulike linjer

Marienborg stasjon
Linje R60, R70

St. Olavs gate
Linje 9

Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

Trondheim Vaernes

Skoler

Singsaker skole (1-7 kl.)
328 elever, 19 klasser

Nidelven skole (1-10 kl.)
37 elever, 5 klasser

6 min %
0.5 km

18 min %
1.3 km

18 min %
1.3 km

22 min %
1.6 km

31 min &

1 min 4
0.9 km

13 min %
0.9 km

Birralee International School Trondhei...15 min &

278 elever, 23 klasser

Rosenborg skole (8-10 kl.)
560 elever, 38 klasser

Blussuvoll skole (8-10 kl.)
559 elever, 27 klasser

Bybroen videregdende skole
210 elever

Thora Storm videregdende skole
1100 elever

1.1km

20 min %
1.4 km

23 min %
1.7 km

9 min £
0.7 km

12 min 4
0.9 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet p& skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Heflige 61/100

Aldersfordeling

Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(13-184r)  (19-348r)  (35-64&r)  (over 65 &)

Omrade Personer
Il Ovre Bakklandet

B Trondheim

W Norge

Barnehager

Singsaker barnehage (1-5 &r)
27 barn

Krinkelkroken barnehage (1-5 &r)
50 barn

@ya barnehage (1-5 &r)
91 barn

Dagligvare

Bunnpris S: det
PostNord

Joker Samfundet
Sendagsapent

Husholdninger
446

103 688

2654 586

1 min 4
0.9 km

13 min £
0.9 km

14 min 4
1Tkm

4 min &
0.3 km

8 min %
0.5 km

Trondheim

KARTUTSNITT

Gnr: 407 ‘Bnr: 272 ‘Fnr: 0

Eiendom:

Adresse: Vollabakken 1
7030 TRONDHEIM

Annen info:

Malestokk
1:1000

18.09.2024 11:40:17 Det kan

feil eller

Side 1av2
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Tegnforklaring

O Innmélt tre

=~ Teiggrense darlig nayaktighet .~

Gatelys (belysningspunkt) ®
— Bygningslinje ~
~ ~
~—~" Takoverbyggkant P
~" Veranda B

Frittstdende mur

~~~" Vegdekkekant

I udefinerte bygg |

Garasje og uthus

Husnummer med bokstav
~~~" Vegdekkekant

Privatveg gatenavn .

Hoydekurve

Parkeringsomrade

Eiendomsinfo

" Hekk

Teiggrense generert
Mast

Mgnelinje
Taksprang
Flaggstang
Loddrett mur

Sti

Bolig

Annen neering
Matrikkelnummer
Sti

Kystkontur

Gang- og sykkelveg
Trapp

Havflate

Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrensepunkt
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Gjerde

Annet vegareal avgrensning

Takoverbygg

: Bygning under bakken

Husnummer

Annet vegareal avgrensning
Kommunalveg gatenavn .
Hoydekurve

Veg

Seksjonert grunneiendom

18.09.2024 11:40:17 Det kan feil eller

Side 2 av 2

PlanOversikt
Eiendom:  |Gnr: 407 ‘Bnr: 272 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Vollabakken 1 .
7030 TRONDHEIM Malestokk
Trondheim 1:1000
Annen info:
r0301j
r0301k
r0269c gy
r..“m
ro600
r0504a
2 10306
k\';
ro511b .
7
18.09.2024 11:40:43 Det kan feil eller Side 1 av 2




Malestokk
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Tegnforklaring

— KpOmrade kommuneplan P
gjeldende

Eiendomsgrense generert

1

: Bestemmelsesomréde
parkering og uterom

"} Bestemmelsesomréde o]
tillatelse kreves for
hyblifisering
.~~~ Hovedveg - P& bakken - P
Néveerende

Gangveg - P& bakken -
Naveerende

Kollektivtrase - P& bakken -
Néveerende

Grav- og urnelund -
Naveerende

o~
[ sentrumsformal - Naveerende
==
]

00§

LNFR for tiltak basert p&
gardens ressursgrunnlag -
Néveerende

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Eiendomsgrense fiktiv

Bestemmelsesomrade
nidelvkorridoren

Kollektivknutepkt - P& bakken
- Naveerende

Sykkelveg - P& bakken -
Naveerende

" Turvegtrase - P& bakken -

Néveerende

Bevaring kulturmiljg

Offentlig eller privat
tjenesteyting - Naveerende

Grgnnstruktur - Navaerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveaerende

" Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Veg

: Bestemmelsesomréde
havstigning

~~ Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

o~ Sykkelveg - P& bakken -
Framtidig
" Turvegtrase - P& bakken -
Framtidig

I

Bolighebyggelse - Naveerende

[

Idrettsanlegg - Navaerende

I

Grgnnstruktur - Framtidig

18.09.2024 11:40:50 Det kan feil eller

Side 2 av 2

Reguleringsplaner
Eiendom:  |Gnr: 407 ‘Bnr: 272 ‘Fnr: 0 ‘Snr: 0
Adresse: Vollabakken 1 .
7030 TRONDHEIM Malestokk
1:1000
Annen info:
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Tegnforklaring

RpOmréade vedtatt linje - p&
bakkeniva

Eiendomsgrense god
ngyaktighet

Veg
Plan dispensasjon punkt
RpGrense

Annen veggrunn

RpOmréade vedtatt

Eiendomsgrense darlig
ngyaktighet

Kommunalveg gatenavn .
Avslag dispensasjon
Stengning av avkjarsel

Gang-/sykkelveg

RpOmréde vedtatt - pa
bakkeniva

Eiendomsgrense generert

Privatveg gatenavn .
RpFormalGrense

Kjgreveg

18.09.2024 11:41:01 Det kan feil eller

Side 2 av 2
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R Bola, shi. 2%otte

el h&;rh&arywi: ‘f L1.6
Veathabt | buga.vdel 24.06. %6,

REGULERINGSBESTEMMELSER KNYTTET TIL REGULERINGSPLAN FOR
TRONDHJEMS AXTIETEGLVERK, @VRE BAKKLANDET 7 - TRONDHEIM
KOMMUNE .

Planen er datert....e.se..13.7.1984.,......
Siste revisjon av planen..B8.11.19B5........
Bystyrets vedtak.sessssvesceasssssnnnasses .

§1

Disse reguleringsbestemmelser gjelder i omrddet innenfor
reguleringsgrensene pa plankartet.

Omrddet reguleres til fglgende formal:

1s Byggeomréder
= Trafikkomréder
6. Spesialomrédder
7. Fellesomrader

: [
BYGGEOMRADER
1.1.
Boliger
BN 5 1

Bebyggelsen skal planlegges og utformes slik at det er
arkitektonisk sammenheng innenfor og mellom de ulike
boliggruppene.

Bygningene oppfgres med saltakform, takvinkel 30 - 40°.
Blanke eller reflekterende materialer skal ikke benyttes
som taktekking,

1.1.2.

I omrade A2 kan oppf¢res boligbebyggelse i 2 etasjer med
sokkel mot gaten.

I sokkeletasje kan etableres et felles garasjeanlegg,
samt lokaler til nmringsformil og n@rservice.

Bebyggelsen skal utfgres som sammenhengende bebyggelse
langs den regulerte gaten.

Maksimal gesimshgyde mot gaten skal vere 7,5 meter, malt
fra fortauet.

Garasjer/parkeringsplasser skal innpasses i felles
garasje- og parkeringsanlegqg i sokkeletasjen.




endrk
b ode
e
o C4.068

1.1.3.
I omrdde B, D1 og D2 kan oppfgres boligbebyggelse i 2
etasjer med sokkeletasje, utfgrt som terrassert
rekkehusbebyggelse.
Maksimal gesimshgyde skal vere 6 meter.

Behovet for garasjer/parkeringsplasser skal dekkes i
felles garasje- og parkeringsanlegg.

Bebyggelsens fasader mot Jgrgen Bjelkes gate er
sammenfallende med byggegrensene.
1.1.4.

I omréde Cl kan oppfgres boligbebyggelse i 2 etasjer.
Maksimal gesimshgyde skal vere 6 meter.
Bebyggelsen skal arkitektonisk innordne seg til den gamle
industribebyggelsen pa teglverket og jernindustrien.
Ytterveggene skal utfgres i tegl, pusset mur eller pusset
betong.
I kjeller etableres felles garasjeanlegg for flere
boliggrupper.

1.1.5.

I omrdde C2 kan oppfgres boligbebyggelse i 2 etasjer med
kijeller.

Maksimal gesismhgyde skal vere 6 meter.

I kjeller etableres felles garasjeanlegg for flere
boliggrupper.

1.1.6.

I omrdde El, E2 og E3 kan oppf¢res boligbebyggelse i 2
etasjer med 2 sokkeletasjer, utfgrt som terrassert
rekkehusbebyggelse.

i
Maksimal gesimshgyde skal vere 6 meter.

Mgnehgyden skal ikke for noen del av husrekkene E 1 og
E 2 rage over cote 28.0. For 1/3 av husrekkene skal
mgnehgyden ikke rage over cote 27.0.

For gruppe E 3 skal mgnehgyden for ¢gvre rekke ikke
rage over cote 28.0. For nedre rekke skal m¢gnehgyden
ikke rage over cote 22.0.

Behovet for garasjer/parkeringsplasser skal dekkes i
felles garasje- og parkeringsanlegg,

Bebyggelsens fasader mot Jakob Rolls gate er
sammenfallende med byggegrensen.

-3 =

3.
TRAFIKKOMRADER
.11,
Offentlige veger og fortau/gangveger skal bygges som vist
pd planen.
3.12.

Innenfor frisiktsoner skal det vare fri sikt i en hgyde
av 0,5 meter over planum for de tilstgtende veger.

6.
SPESIALOMRADER
Omradene Al og F, som er skravert med vertikale striper

pd plankartet, reguleres til spesialomréder.

6.1,

Fredet omrédde (F)

6.1,1.

I omrade F skal de fredede teglverksbygningene med
tilh¢rende areal fgrst og fremst brukes til
museumsform&l. I den grad dette ikke blir gjort kan
nerservice og andre virksomheter, som ikke er til ulempe
for bygningene eller for boligmiljdet omkring, bruke
lokalene innenfor nzrmere avtalte tidsgrenser.

6.1.2.

Alle bygnings- og bruksendringer innenfor det fredede
omrddet skal skje i samrdd med de antikvariske
myndigheter, og godkjennes av disse og av bygningsradet.

.

6.1.3.

[
Kravet til parkeringsplasser innenfor det fredede omrddet
skal i forhold til bygningenes bruk fastsettes av
bygningsradet.
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6.2,

Spesialcomrade for boliger

6.2.1.

I omrdde Al skal nye og eksisterende boliger bygges og
istandsettes i en forpliktende kulturhistorisk
sammenheng.

6.2.2.

Eksisterende bygninger kan settes i stand under
forutsetning av at husenes hovedform cg fasadedetaljer
bevares.

Taktekking, paneltyper, d¢r- og vindusutforming,
belistning, malingstyper og farger skal opprettholdes,
eller tilbakefgres til en tidligere utfgrelse.

6.2.3.

Ny bebyggelse skal ha fasader i byggegrensen uten
utstikkende eller inntrukne hoveddeler. Bygningsne skgl
oppfgres med saltak, og med takvinkel mellom 30~ - 40°.
Takene skal tekkes med takstein eller skifer.
Gesimsh@yden kan gjerne variere i samsvar med det som har
vart vanlig i omradet.

6.2.4.
Det kan innredes mindre butikker eller verksteder i 1.
etasje mot gate, i en milestokk som ikke sjenerer
bomiljget.

6:2.5.
Arealene mot bakgidrd bygges ut etter en rimelig fordeling
av eiendommenes utnyttelsesgrad.

6.2.6.
Ved ny bebyggelse skal det pd egen tomt-aller i
fellesanlegg minst v@re en bilplass pr. leilighet. Kravet
gjelder ogsd for smileiligheter og hybler.
Skal det innredes nye smidleiligheter eller hybler i
eksisterende bebyggelse mid det ogsd for disse etableres

en bilplass pr. enhet.

Forgvrig gjelder regler for parkering beskrevet i
bygningsloven med vedtekter for Trondheim kommune.

L T TLS NN o A i a2 At A A e A I, i Bl 5 ., A i L
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FELLESAREALER
7.1.
Felles trafikkarealer
7.1.1.

Felles trafikkareal/avkjgrsel og parkering merket S er
felles for boliger Cl, C2, D2, E2 og E3.

7ela2.
Felles trafikkareal/avkijgrsel og parkering merket N er
felles for boliger A2, B, D1 og El, samt service- og
neringsfunksjoner i A2.

TlaB
Felles trafikkareal/avkjgrsel og parkering merket @ er
felles for boliger El1, E2 og E3,

T7.1.4.

Felles gangveger er felles for hele boligomradet.

7.1.5.
Fellesareal i omrddet Al er felles for tilliggende
bebyggelse.

Tids

Felles friomrdde/lekeomrider

7.2.1.

Felles friomrdder/lekeomrdder er felles for hele
boligomriddet. i
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§ 2

Ved siden av disse reguleringsbestemmelser gjelder
bestemmelsene i bygningsloven og bygningsvedtektene for
Trondheim kommune,

Mindre vesentlig unntak fra disse reguleringsbestemmelser
kan, hvor sazrlige grunner taler for det, tillates av

bygningsrddet innenfor rammen av bygningslov og
forskrifter.

§3

Nar disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft, er
. det ikke tillatt ved private servitutter & etablere
forhold som stdr i strid med bygningsloven.

Trondheim, 8. november 1985
IBMMMM 05

Vedtatt i Trondheim bystyres mgte
2404 86 ,s_a? Bor. *2/iave
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mgte den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omradene Rosenborg, Mallenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for & dele opp bolig til hybler. Ved avgjerelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjenn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
péby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjgrtoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrader som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet falgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirekteren hgre en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1,2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet folgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar a oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP,4V, 3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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TRONDHEIM KOMMUNE

TEKNISK AVDELING. BYGGESAKSKONTORET
HOLTERMANNSY. 1. 7004 TRONDHEIM

TLF (71548175 - B4 6381

Sak mr.: Sak nr.:

DB 656/88 DB 656/88
MOTEBOK FOR DELEGASJONSSAK

M¢tedato: Journalnr. : Saksbehandler:

7.6.88 00673/88 SVK /ml

G.nr. 407 Br.nr. 272 Byggested: VOLLABAKKEN 1

SAKEN GJELDER: Sg¢knad om rivingstillatelse. rr.by:

BYGGHERRE : Viken Sandra Aleen

Fagsjefen for byggesakskontoret har etter delegasjon, gitt i medhold
a:fp - Og bignglgugalwenl § 11 - 1, behandlet og fattet vedtak i
¢lgende sak.

vgj¢relsen kan pdklages innen 3 uker.
Klagen sendes byggesakskontoret for eventuell avgj¢relse av
bygningsrdd/fylkesmann.

S¢knad mottatt 15.03.88 fra Sandra Arlen Viken om riving og
oppfering av ny bolig.

Tomten er pd 188,4 m2, og huset inngdr i reguleringsplan 301G-
Trondhjems Aktieteglverk, boligomrddet pA Bakklandet - vedtatt
24.04.86 som bestdende hus.

Huset kan saledes ikke paregnes revet.

Om huset av en eller annen grunn skulle forsvinne, vil eventuelt
krav om gjennomfe¢ring av en generell byggelinje medfe¢re at det ikke
vil vare noe igjen av tomten.

Hensikten med reguleringsplanen forutsetningen mi siledes vare et
klart ¢nske om & beholde det lille hus som en del av den
opprinnelige bebyggelsen pi Bakklandet.

VEDTAK:
Under henvisning til reguleringsglmen 301G tillates ikke bestdende
hus revet for oppfering av nytt hus.

DB006738/TROTEKST ' side 1




{ TRONDHEIM KOMMUNE
TEKNISK AVDELING, BYGGESAKSKONTORET
1, 7004

HOLTERMANNSY 1.

TLF. (07)54 83 75 - 54 6381 ml

Sak nr.: Sak nr.:

DB 0130/90 DB 0130/90
MOTEBOK FOR DELEGASJONSSAK

Mytedato: Referansenr. : Saksbehandler:

13.02.90 BS/00673/88 Stie von Krogh

SAKEN GJELDER:
Syknad om rivingstillatelse.

BYGGHERRE:  Viken Sandra Aleen

ANMELDER :

Fagsjefen for byggesakskontoret har etter delegasjon, gitt i medhold
av plan- og bygningslovens § 14, ar. 2, behand?et og fattet vedtak i
pafvlgende sak.

Avgjyrelsen kan pdklages innen 3 uker.

Klagen sendes byggesakskontoret for eventuell avgjwrelse av
bygningsrdd/fylkesmann.

Saken er mottatt 15.03.88.

Behandling i henhold til Elan-og bygningslovens § 15 av klage
mottatt 27.10,89 fra advokatfirmaet Sather, Andersen og Hegle pva
Sandra Arleen Viken pi Byggesakskontorets tilbaketrekning av gitt
byggetillatelse i brev av 06.10.89.

Byggetillatelae er gitt pr. 16.05.89 i overenstemmelse med

delegasjonsvedtak DB 308/89.

Bakgrunn for tilbaketrekningen var begrunnet i at det forutsatte

best&ende hus var i s& dirlig teknisk forfatning at det mitte rives
for gjencppbygging og senere tilbygning. Dette kunne bringe det
odk?enta tiltak i strid med gjeldende reguleringsplan, da denne
aserte seg pa at det eksisterende hus var forutsatt og innmilt i

planen av antikvariske grunner.

Plankontoret skriver i uttalelse av 06.02.89:
Sandra Viken som er eier av ovennevnte eiendom, svker om
byggetillatelse for tilbygg og rehabilitering av eiendommen.
Innsendte tegninger er utarbeidet av Griinerlpkka Arkitektkontor
A/S, og datert 27.06.88

Ved vurdering av bygningen har byigmes:erfirmne: Braa & Syrvig
A/S funnet at den er i si dirlig forfatning at den mi tas ned
(rives) for gjennomoppbygging.

Eiendommen bestir av et eldre 1% etasje hus i pusset tegl.
Bygningen har tidligere tilheyrt Teglverket.

Byiningen er i plan R 30lg, "Tronhjems Aktieteglvark.
Boligomride p4 Bakklandet”, stadfestet 2&.0&.82. vist som
bygnin% som inngdr i planen. Planen ble revidert med mindre
vesentlig endring vedtatt av bygningsridet 10.03.87.

Byantikvaren har i brev av 06.01.89 og 19.09.89 uttalt seg til
byggsaken, og finner at en under visse vilkdr kan akseptere en
gjenreisningslysning. Byggesakskontoret har i brev av 06,10.89

90003587 /TXTBDB side 1

TRONDHEIM KOMMUNE DB 130/90
TEKNISK AVDELING. BYGGESAKSKONTORET
TRONOHEIM

HOLTERMANNEV. 1, 7004
TF. O7 5463 78 - 48381

meddelt svker at en finner 4 mitte avsla riving og op{fwring av
ny bolig, under henvisning til gjeldende reguleringsplan.

Plankontoret vil bemerke:

Planarbeidet pa Bakklandet har som forutsetning at det skal
reserveres en trase for fremtidig hovedveg, Bakklandstangenten,
i henhold til bystyrevedtak av 25.06.1983. Dette vedtaket var en
av forutsetningene ved utarbeidelse av reguleringsplan R 301g.
Selve planomridet ble s& lite beryrt av en evt. remtidig
hovedveg, og usikkerheten om nir eller om vegen ville komme,
tilsa at en ikke regulerte inn vegen i reguleringsplanen. Dersom
hovedvegen kommer kunne en forvente at det ville vare nydvendig
med mer areal i krysset og likeledes en gangveg. Bygningen,
Vollabakken 1, kunne slik bli berwrt av utbyggingen, og den ble
derfor ikke regulert som eksisterende bygg som inngir i planen.
Planbehandlingen klargjorde at det fra antikvarisk hold var et
sterkt wnske om & bevare bygningen. Den ble derfor ikke krysset
ut. Ved stadfesting av planen ble det imidlertid fra
fylkesmannen i Syr-Tryndelag i brev av 26.01.87 reist krav om at
"Reguleringskartet mi endres slik at huset lengst i sydvest i
planen mad innreguleres som bestdende bygning. fx.,
fylkeskonservatorens brev av 12.07.198". Kartet ble derfor
endret ved at bygningen ble markert med tykk strek.

Desverre viser det seg at den endring som ble foretatt ved
fylkesmannens behendling ikke er pAfyrt alle kart, og det har
derfor vart gitt ulik tolkning av den reguleringsmessige status
av bygningen. Plankontoret vii derfor presisere at byeningen er
regulert inn i planen og kan derfor rives og gjennoppbygges med
samme styrrelse og plassering som eksisterende bygning.

Bakirunnen for 4 regulere inn bygningen var bl.a. uttalelsen fra
antikvarisk myndighet hvor en fant bygningen svart verdifull som
historisk dokumentasjon for den type bebyggelse i omrddet.
Plankontoret vil derfor slutte seg til byantikvarens
bemerkninger vedrvrende vurdering av de bygningsmessige sidene
ved syknaden.

Konklusjon:

Plankontoret finner & kunne anbefale at det gis byggetillatelse
for riving og gijennoppbygging av bygningen pa eiendommen
Vollabakken 1.

Det innsendte prosjekt md imidlertid endres og tilpasses
bemerkningene fra byantikvaren.

VEDTAK:

Fagsjefen ved Byggesakskontoret opphever pd grunnlag av
Plankontorets vurgering av de regugeringsmessige forhold tidligere
tilbaketrekning av byggetillatelse.

Klagen er siledes tatt til felge.

Som fwlge av de endrede forutsetninger innarbeides disse i tidligere
vedtak i sak DB 308/89 slik at det samlede vedtak lyder:

SPKNADEN GODKJENNES,
90003587 /TXTBDB side 2
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TRONDHEIM KOMMUNE DB 130/90
TEKNISK AVDELING. BYGGESAXSKONTORET

| HOLTERMANNSY. 1, 7004 TRONDHEM

5 TLF OTS4 6378 - S48I 01

TRONDHEIM KOMMUNE DB 130/90
TEKNISK AVDELING, BYGGESAKSKONTORET
| HOLTERMANNSY 1. 7004 TRONDHEIM

T ONS46ITS . S403 81

Det vises til kommunens generelle forutsetninger om tilknytning til Asbestholdige og andre helsefarlige stoffer/materialer skal
offentlige ledninger og anmeldelse av ryrleggerarbeider. handteres i samsvar med Arbeidsti?aynets til enhver tid gjeldende
forskrifter og merkes i samsvar med disse.
Ejﬁﬁr- F@R DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN BLIR GITT SKAL FOLGENDE VILKAR Ansvarshavende for rivingsarbeidene skal innhente sarskilt
\/ f OFPF, ansvarsrett ved nggesakskontoret fyr arbeidet igangsettesmed
h ’ R redegjwrelse for handtering samt deponering av helsefarlige
- -Avlgppsforhold skal vare avklart med Plankontoret. stoffer/materialer.
(,—’T‘ 42 -Det skal foreligge opplysninger om hvilken autorisert rwrlegger
,gjyhzb- som skal legge stikk- og vannledninger. g;:kbyiqingeg tas i bruk skal Byggesakskontorets varsles og
t A
NAR DEN FORMELLE BYGGETILLATELSEN FORELIGGER, SKAL FOLGENDE ORDNES RELLIATELES W, 150
FOR ARBEIDET SETTES IGANG: Kopi av dette vedtak sendes til:

Byantikvaren.
Bl -Det skal innhentes ansvarsrett for de ulike fagene.
B2 -Utstikking skal rekvireres gjemnom Byggesakskontoret.
B3 -NAr bygningen er stukket ut i marka, skal Byggesakskontoret
varsles, slik at hyyde kan fastsettes av byggekentroller i
samrid med byggherre/anmelder.
B4 -Byggesakskontoret skal alltid varsles ved igangsettelse.

GODKJENNINGEN FORUTSETTER AT FOLGENDE VILKAR OPPFYLLES:

Forutsetning og vilkér i Byantikvarens uttalelse av 06.01 og
19,09.89 - sakavedlagg 1 og 2 - samt saksfremstillingen i sak DB
308/89 skal tas til fylge.

Forwvrig skal Byantikvar kontaktes ved byggearbeidets gjennomfyring.

Arbeidet ma utfyres etter gjeldende byggeforskrifter.
Erfaringsmessig gjwres spesielt oppmerksom p& fvlgende punkter:

cl - ﬁipe med ildsteder md ha lovlig avstand til treverk.
fr. kap. 49.

C2 - samtlige oppholdsrom mi& f& rymningsveier i samsvar med

bygﬁeforskrif:enea krav. Kfr. kap. 31:3.

C3 - revykvarslere av godkjent type md monteres i samsvar med
forskriftenes krav. Kfr. kap. 31:4.

C4 - boligen md forsynes med brannslokningsutstyr som kan
brukes i alle rom. Kfr. kap. 31:4.

Statiske beregninger og konstruksjonstegninger for
hovedbzrekonstruksjoner skal innsendes i to eksemplarer, Dette
gjelder konstruksjonsdeler som frittbarende takstoler, limtrebjelker
med tilhyrende syyler, stdlbjelker, betongplater etc.

RIVINGSARBEIDER:

Det forutsettes at det bestdende bygg fotograferes fra alle sider og
hovedmil registreres - samt viktige detaljer plukkes ned i samrad
med Byantikvar for gjenbruk.

Fer riving kan finne sted skal de berurte tekniske etater vare
varslet for plugging/stenging av ledninger.

Avfallsmassene skal kjvres til kommunens fyllplass pd Heggstadmoen.
Kvittering for avleverte masser skal pd begjering kunne %remlegges.

90003587/TXTBDB side 3 90003587 /TXTBDB side 4



TRONDHEIM KOMMUNE

FRVDELING KIRKE, KULTUR OG FRITID
Mbspitalslgkkan 20, 7012 Trondheim
ntralbord (07) 54 66 44

TRONCHE. .OMMU.. .
Byggese. ‘kontoret

Teknisk avdeling, Byggesakskontoret

Deres ref, Var re is ved svar Trondheim
KF 005!8/ 07/424.1 14, aug. 1990
VOLLABAKKEN 1. SKJEMMENDE FARVE OG HUGGING AV TRE I STRID
MED BYGGETILLATELSE,

Det hus som er under oppfgrelse pAd Vollabakken 1 er delvis
farvesatt i en sterk rosafarve som vil vere uakseptabel i
ethvert bygningsmilj¢, og i s®rdeleshet i et historisk miljg¢
som dette.

Med dette anmodes om byqninquyﬁ:l.qhatene med hjemmel i
plan- og byqninqulwem §74.2 krever farven endret (jfr. ogsd
:;ig.nt.ls-n forutsetning om at farve skal godkjennes

s2rs! .

Det store og meget fine bjg¢rketreet som sto foran det
opprinnelige huset ble ogsid forutsatt bavart i premissene for
byggetillatelsen (der det bl.a. ble lagt vekt inntrukket
kjeller/grunnmur for & kunne berge treet). Treet er ni borte.
Byantikvaren vil bl.a. ut fra de relativt klare indikasjoner
pd bevisst overtredelse av bestemmelsene, anmode om at en
vurderer & reagere overfor byggherren.

g krke, kultur og 7 =
YA LAREN Z’;n

Gunnar Houen
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AVDELING FOR KIRKE, KULTUR OG FRITID

v g 2 B /3640
TRONDHEIM KOMMUNE E TRONDHEIM KOMMUNE

AVDELING FOR KIRKE, KULTUR OG FRITID Y
Hospitalslekkan 20, 7012 Trondheim MOTTATT
Sentralbord (07) 54 66 44

09 JAN. 1989

4, Fasadebehandling md vises stor omtanke: pussfasadene
Teknisk avdeling, j*fi /5‘7 ﬁk? mA repareres, trepanel md vare hévlet og profilert,
Byggesakskontoret = L vinduer md der de skiftes vare utfert som koblede med
kittfals. Det samme gjelder for nye vinduer.

Saksvedlegg
Taktekking md over alt vare enkeltkrum tegl,
fortrinnsvis brukt tegl.
Farvesetting md& avklares sarskilt.
Deres ref. Vir ref,-oppgis ved svar Trondheim
SvK/ASF KF20371424.§/83IGH 6. jan. 1989

deiing kirke, kuitur =7 fritid
ANTIKVAREN

VOLLABAKKEN 1, TILBYGG.

—

Planene viser i store trekk en positivt interessant
lésning ndr det gjelder & gjore bygningen mer funksjons- Gunnar Houen
dyktig som en liten bolig.

Folgende skal imidlertid bemerkes ndr det gjelder
nedvendige justeringer:

1, "Skut" med pulttak for enden av bygningen b¢r kunne
aksepteres. Skuten md imidlertid vare kortere emn
hovedhusets bredde, slik at hj¢rnene kommer klart
frem. Fortrinnsvis bor skuten legges til se¢ndre
(syd-vestre) gavl, og ikke til nordre. Vindu i skut
m& vere mindre enn vist (ett-rams med sprossekors),
og ikke ligge helt opptil raft i overkant.

N

Tilbygg mot baksiden md ogs2 kortes inn i bredde slik
at hovedhusets ¢stre hjérne blir frilagt. Tilbygget
mé& paneles i sin helhet og vindusutformingen md ta
ménster av eksisterende vinduer (gavlvinduet) og
folge tradisjonen bedre nidr det gjelder de mindre
vinduene i underetasjen (sprossedeling).

w

Innvendig s¢kes gjennomfe¢rt en tildels drastisk
endring, som med fordel kunne va&re mindre omfattende
- f.eks. ndr det gjelder trappel¢p og golvplan. Det
synes likevel ikke 4 vare grunnlag for A g& sterkt
imot de endringer som skisseres, forutsatt at de
deler av det gamle som ikke direkte ber¢res av
endringene blir bevart og reparert.

| B3
07.03.09 003C8
| Bt e R LI RET |

GH901059.BRV/TXTSB GH901059, BRV/TXTSB




'<ﬁw¢3

o

Teknisk avdeling

b ffﬁ/ao
TRONDHEIM KOMMUNE e /

AVDELTING KIRKE, KULTUR OG FRITID Saksvedlegg
Hospitalslgkkan 20, 7012 Trondheim
Sentralbord (07) 54 66 44 -

~iwasozng IOMOI Gt I

Byggesakskontoret 20 SEPT 1989

:e:""" =ro(q 392 |

Deres ref. Vir ref.-oppgis ved svar Trondheim

KF209/424.1/89/GH 19. sept. 1989

VOLLABAKKEN 1, G/BNR. 407/272. VURDERING AV RIVING/NY-
BYGGING ISTF. ISTANDSETTING.

Det vises til vedlagte kopi av brev med utbedring fra
byggmesterfirma Braa & S¢rvidg A/S, der det ut fra en
bygningsfaglig vurdering klart anbefales & ta bygningen
ned for gjenoppfg¢ring.

Byantikvaren har tidligere lagt stor vekt pi at
bygningen md& bevares, ikke minst ut fra hensynet til
bevaring av det gamle teglverksmiljdet som den er en del
av.

Det er ikke mulig & se bort fra at bygningen, slik
Sgrvadg hevder, er svart dirlig, narmest "brgstfeldig" pd
flere viktige punkter - ikke minst nidr det gjelder
fundamenter og utemurte bindingsverksvegger.

Ut fra dette finner byantikvaren pAd visse vilkir & mdtte
se positivt pd en gjenreisingsl¢sning:

Bygningen mid da gjenreises som en pusset murbygning med
de samme dimensjoner og den samme form pd hovedbygningen
som nd. Vinduer og d¢rer md ta ngyaktig mgnster av
ndvarende.

Forgvrig md godkjent byggeanmeldelse av
rehabiliteringsprosjekt forutsettes lagt til grunn nir
det gjelder utforming av sideflgyen.

Det store bjerketreet foran hovedfasaden er et av
Bakklandets flotteste og mest staselige trer, som det m&
legges avgjgrende vekt pid 4 beholde uskadet. Dette
tilsier at evt. utsjakting for kjeller md trekkes et
godt stykke tilbake fra hovedfasaden.

Forgvrig vises til tidligere merknad til rehabiliterings-
sgpknaden.

g “irke, kultur og frl
A Y AT e e
Gunnar Houen

GH909199.BRV/TXTWKJ
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VOLLABAKKEN 1 - SANDRA VIKEN
PLAN KJELLER

WAL 1 1250 Tegning:
Pato: 38.03.90
sak 1 201 103

T Bprvig  wIVITArkitekt  mnal

N. Bakklandet 75, 7014 Trondheim
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PS 26/2024 Utvidelse av virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse - sluttvedtak

Bystyrets behandling i mete den 07.03.2024:

Vedtak:

Bystyret vedtar at virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i kommuneplanens arealdel utvides, og
at bestemmelsen lyder:

Innenfor omrédene Rosenborg, Mgllenberg, Singsaker, Kalvskinnet, @ya, Elgeseter, Lademoen,
Berg, Bakklandet, Ila og Midtbyen, naermere avgrenset pa vedlagt kart som viser virkeomradet,
kreves tillatelse fra kommunen for a dele opp bolig til hybler. Ved avgjorelsen av om tillatelse
skal gis, skal det tas hensyn til om det etter kommunens skjonn er en forsvarlig utnytting av
boligmassen. Dersom bolig er oppdelt til hybler i strid med bestemmelsen her, kan kommunen
paby at den settes i stand slik at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

Kart over virkeomradet tas inn som vedlegg til kommuneplanens arealdel. Vedtaket fattes i
medhold av plan- og bygningsloven § 11-15. jf. § 11-17

Behandling:

Magni Fjgrtoft Svarstad (R) fremmet falgende tilleggsforslag "Moholt som en del av virkeomrade
for hyblifiseringsbestemmelse":

Inkludere Moholt i listen over omrdder som skal inn under virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelse.

Silje Naper Salomonsen (SV) fremmet fglgende tilleggsforslag "Here utvidelse av virkeomradet
til boligsone 1,2 og 3":

Bystyret ber kommunedirekteren hgre en utvidelse av virkeomradet til bestemmelse § 29.2 i
kommuneplanens arealdel som omfatter boligsone 1,2 og 3.

Elin Marie Andreassen (FrP) fremmet folgende alternatinve forslag "Opphev bestemmelsen":
Bystyret vedtar 8 oppheve hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel.

Votering:

Ved alternativ votering mellom innstillinga og Andressens tilleggsforslag ble innstillinga vedtatt
med 63 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG, 4V, 3 PP, 3 R, KrF, SP, INP) mot 4 stemmer (4 FrP).
Naper Salomonsens tilleggsforslag fikk 9 stemmer (9 SV) mot 58 stemmer (20 H, 17 Ap, 4 MDG, 4
FrP,4V,3 PP, 3R, KrF, SP, INP) og falt.

Fjertoft Svarstads tilleggsforslag fikk 3 (3 R) stemmer mot 64 stemmer (20 H, 17 Ap, 9 SV, 4 MDG,
4FrP,4V,3 PP, KrF, SP, INP) og falt.

Saksprotokoll for Bystyret 07.03.2024
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Attestert kopi av dok.nr. 1988/601/107 Sige 1ov 1
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Erklezring vedrgrende Pvre Bakklandet 1A,

gnr 447, bnr 261 i Trondheim.

Trondheln 04.01.88,

Eier av Vollabakken 1, gnr 407, bnr 272 har rett til
4 bygge i tomtegrensen til gvre Bakklandet 1A,
Videre har eier av Vollabakken 1 rett til en
parkeringsplass i &pent parkeringsanlegg ved sin

eiendom pd grunnen til @vre Bakklandet 1 A.

for Trondhjems Aktieteglvark.
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Attestert kopi av dok.nr. 1960/4666/1C Side 1 avd

Uthentel 2024-10-07 10:46
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Henwlsning :
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K V
art i
Tekst / \/,

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.”

FI'e dag den... 24/6 1960 ble i henhold til skylddelingslovens § 11 heldt en
kembinert katt- og oppmalingsforretning og skylddelingsiorretning over
- = S & * v S
Eldsvo}'l = herred

v
girden .
av skyld matk... 262 i

Forretningen er forlangt av EdgarVﬂberg

som har grunnbokshjemme] til den ciendo m er forlangt delt?)
: ¥ e ans F'S?rgrual, for
Farretningen admini av of ili ji i overvar av vitnene

ope
Eristoffer Milli og Oivind Askheinm,

Av vitnene -- som begpe er opplest i utvalget for sljennsmenn — har folgende gitt for-

sikring som skjemnsmenn:® .. begge

Ved forretningen matte:?)
idgar Tilberg,eigr sy gnr.l7 bor.l,samt Cle Dahlen

Av partenc:
som kjiper av parsellsn.

per_av tilstdtends psrsell nr.4 Johan Padersen.

_.sen_for kid

Over de. B .del. . .av girden som er fraskilt meddeles her folgende grensebeskrivelse:?)

isk, ikke nir avholdelse av sidan

1) Dette skjema blir alene 3 benywe nir oppmalingsforcatningen er obliga
forretning er en liiviiliﬁ sak, jir. L. 22 1924 ar. 2°§ 57, 7de ledd.

# Hvis rekvil ikke har kst | blir T ikke & anta il tinglysning med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av ciendommen som forlanges fraskile. (Skyld-
delingslovens § 1).

" Har noen av mennene ikke gitt sidan forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Ye17 §20 skal vedk. for
forretningen holdes, underskrive folgende erklering som blic & sends ina til sorenskriveren simmen mad
skylddelingsforretningen: «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfore mit verv som skjennsmann samvit-
tighetsfullt og etter beste overbevisning. den 19

N. N
4 Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mpter, mi det i forretningen opplyses,
om det es godrgiore at varsel er gite dem.
%) Se_skylddelingslovens § 3. I tilfelle av tvist om beliggent av e linje ec partene berattigede til
4 fa sine pistander i beskrivelsen og de pistitte grenser avmerket pa kartet. Hvis partene er enige, kan
administrator avsi kieanelse for hvor grensen skal gi.

Attestert kopi av dok.nr. 1960/4666/1C Side 2 av 4

=
Mg Martverket \p et 2024-10-07 10:46

I henhold til oppmélingssjefens kart av 15/lo 1960 grenser

_parsellen i nordvestlig rettning A-B wot den idsg fraskilte
parsel]l nr. 4 med 43,40 n.T nordosilig rettning B-C mot veg-

_ C-D mot den ideg fraskii.te,,p,is,ell nr.2 med 47,40 m.I syd-

_vestlig retining Dei mot gnr.l? bnr.2 med 3o,e0 w. &lle
nevnte punkter er merket med jernpeler.
) Det stiftes ikke nytt fellesskap ved delingen.

Parsellen har et areel av 1297 kvm. ) ®

Syegetont. .

Parsellen skil anvendes til:Y).

skylden for de L fraskilte del . ble bestemt til..... L 8T8

Hovedbelets gienvarende skyld urgjor £4 De B faskilte del er gitt
bruksnzvney Persell nr.3"Verdener”

Partene ble gjort kient med at forretningen kan pasnkes til overskjenn, for si vidt angir
skyldansettelsen, og at krav herom ma vare fremsatr il sorenskriveren (herredskriveren) innen .
3 mineder fra denne forretnings lin?]ysing.

Vi erklerer at vi har utfort forretningen etter beste skjonn og avechevisning, for kart-
vitnenes vedkommende i henhold til gitt forsikring, ! s
Vi har bestemt o OPDMAlingssjefens kentor skal hesarge .

forretningen levert (sendt] sorenskriveren (herredsktiveren) tl tinglysing.

Kertméler .

Visinggetioie S G ot

S S s
At ovenstiende er overensstemme ingspro‘éﬁ(aéﬁgy %:;'Prghcs

Forretningen sluttet,

oppmalingss] et~

Y Ufyites mod: byggetout, vei, industricls anlegg, cppdyrking ciler anact eyemed.
9 Som braksngen md ke i noe fillelle velges it navn gom alirsdu ot 1 brak som slekmnava og som
&lc horer 1 o mer atbrodte fir L av Y5 1633 nr. 2§ 21).
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Attestert kopi av dok.nr. 1260/4666/10
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Side3av4

Parsell nar 4.

Parsch or 3.

6.5

Parself nr 2

!
L il

G /7 Eiendommen ;. Bered o 8 L erdenar| Oppmait: 2% - s9z0
B.ar. | Eiar: Qe D blerr avi & Bergrud
Arenl ;297,02 Kartvitne f. An
M. / 500 o5 & flskhcim
Kommuneingeniarkontoret i Eidsvoll | Tegnel: 5, -0,
den %l 190 avi & Dargred
Konferert: 87— p

aviF, Aansres

Attestert kopi av dok.nr. 1960/4666/1C

£
B Kartverket o ot 3024-10-07 10:46

Er delingen godkjent av bygningsradet? %l

Antatr til tinglysing 19

Tinglyst ved

De......... fraskilee del........har fatt ge.nr, ; br.nt.

Side 4av 4
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

88

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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