FLOTT HYTTE MED TINGLYST BATPLASS - ROSSHOLMEN/HVALER

Rossholmen 216

PRISANTYDNING
5250 000

€Y STAVLUND



Flott hytte med 2 batplasser, idyllisk og sjgneert
beliggenhet pa Rgssholmen/Hvaler. Hytten er
betydelig oppusset de seneste arene, bla
baderom fra 2024.
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Velkommen til

Rossholmen 216

Flott hytte med batplass, idyllisk og sjeneert beliggende pa Ressholmen/Hvaler. Stor

eiertomt.

Romslig og lekker hytte, som er betydelig oppusset de seneste arene, bla baderom fra 2024.
til sammen 4 gode soverom, og apen stue kjokkenlesning med dobbel skyvedar til platting og
praktfull hage. Eiendommen er tilknyttet kommunalt VA og holder gjennomgaende god
standard. Eiendommen er omgitt av vakker natur og ligger kun drgye 100 meter fra em liten
kile med strand, litt lenger bort er det oppgradert bryggeanlegg med badebrygge hvor man
disponerer batplass. Fra eiendommen er det vakker utsikt til vannet.

Uteomradene er solrike og innbydende, perfekte for & nyte lange sommerdager. Plenen er
dekket av grent, frodig gress som gir en perfekt lekeplass for barn, utendors spill eller
avslapning. Eiendommen er omgitt av vakker natur, fine turomrader pa oya.




R@ssholmen 216

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

5250 000
5638 500
138 500
88 m?

72 m?

Hytte
Eier
2728 m2

1993

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Henning Hesselberg
Eiendomsmegler MNEF
95850192

henning.hesselberg@staviund.no

€Y STAVLUND

Storgata 11, 1607 Fredrikstad
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Veranda 3

Soverom 4

oo Innhold
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Hytta bestar av entré, bad, stue med apen kjekkenlasning og fire
soverom. Utgang fra stue til nordvendt veranda. | tillegg har eiendommen

R en frittstdende bod, som ble bygget i 2015 eller 2016.
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Ordernr. 15062385

® Anticimex’

Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mél er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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Hytta holder en god og
moderne standard
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Kjgkkeninnredning
fra 2021
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Bad fornyet i 2024
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Beliggenhet

Hytta ligger vakkert og sjenart pa nordvestsiden av Ressholmen, ca 100 meter med
opparbeidet sti tar deg ned til batplassen og badeplasser. Ressholmen er en idyllisk
holme/gy med en blanding av skog og svaberg, her er det bygget ca 30 hytter som bindes
sammen av et utstrakt stinett. Deler av Resholmen er naturreservat, som ogséa er en yndet
tilleggingsplass for smabatfolk. Nord pa eya, innenfor ca 10 minutters gangavstand, finnes
en barnevennlig og idyllisk sandstrand. Edholmen Marina tilbyr restaurant, kiosk og mulighet
for overnatting (fra 2025).

Med neerhet til bade sandstrender og fiskeplasser, er det mange aktiviteter & velge mellom.
Enten du liker & bade, fiske, ga tur eller bare nyte stillheten, har denne hytta noe for alle.

Ressholmen er kjent for sitt rike dyreliv og vakre landskap. Fuglekikking, fotografering og
stjernetitting er bare noen av de mange naturopplevelsene du kan nyte her.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 88,0 m?
e BRA-i: 72,0 m?

* BRA-e: 6,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 10,0 m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Romslig og lekker hytte, som er betydelig oppusset de
seneste arene, bla baderom fra 2024. til sammen 4
gode soverom, og &pen stue kjskkenlasning med dobbel
skyvedor til platting og praktfull hage. Eiendommen er
tilknyttet kommunalt VA og holder gjennomgéende god
standard. Eiendommen er omgitt av vakker natur og
ligger kun dregye 100 meter fra em liten kile med
strand, litt lenger bort er det oppgradert bryggeanlegg
med badebrygge hvor man disponerer tinglyst

batplass. Med eiendommen foelger rett til leie av
batplass/parkeringsplass i Botnekilen (rett innenfor
Ressholmen). Fra eiendommen er det vakker utsikt til
vannet.

Uteomradene er solrike og innbydende, perfekte for &
nyte lange sommerdager. Plenen er dekket av gront,
frodig gress som gir en perfekt lekeplass for barn,
utenders spill eller avslapning. Eiendommen er omgitt
av vakker natur, fine turomrader pa oya.

Hytta er nymalt 2026.

Beliggenhet

Hytta ligger vakkert og sjeneert pa nordvestsiden av
Ressholmen, ca 100 meter med opparbeidet sti tar deg
ned til batplassen og badeplasser. Rossholmen er en
idyllisk holme/gy med en blanding av skog og svaberg,
her er det bygget ca 30 hytter som bindes sammen av
et utstrakt stinett. Deler av R@sholmen er
naturreservat, som ogsa er en yndet tilleggingsplass
for smabatfolk. Nord pé eya, innenfor ca 10 minutters
gangavstand, finnes en barnevennlig og idyllisk
sandstrand. Edhalmen Marina tilbyr restaurant, kiosk
og mulighet for overnatting (fra 2025).

Med naerhet til bdde sandstrender og fiskeplasser, er
det mange aktiviteter & velge mellom. Enten du liker a

bade, fiske, gé tur eller bare nyte stillheten, har denne
hytta noe for alle.

Noe av det fineste du vil oppleve pa Ressholmen er:

¢ Strender og svaberg.

« Skjeergarden: Utforsk de mange sméa oyene og

holmene rundt Ressholmen. Padling i kajakk eller bat gir

deg muligheten til & oppdage skjulte perler. Vakre
Romsundet tar deg innaskjeers nesten fram til

Skjeerhalden.

e Turstier: @ya har flere stier som tar deg gjennom

variert terreng, fra skogkledde omrader til dpne sletter

med fantastisk utsikt over havet.

Ressholmen er kjent for sitt rike dyreliv og vakre
landskap. Fuglekikking, fotografering og stjernetitting
er bare noen av de mange naturopplevelsene du kan
nyte her.

Innhold

Hytta bestar av entré, bad, stue med apen
kjokkenlesning og fire soverom. Utgang fra stue til
nordvendt veranda. | tillegg har eiendommen en
frittstdende bod, som ble bygget i 2015 eller 2016.

Standard

Hytta har en moderne kjokkeninnredning fra 2021, som
kombinerer stil og funksjonalitet. Kjokkenet er utstyrt
med alt du trenger for & tilberede maltider, og den apne
stue- og kjokkenlasningen gjer rommet til et naturlig
samlingspunkt for familie og venner.

Badet ble fornyet i 2024 og har flislagt gulv med varme,
noe som gir en luksurigs folelse. Det moderne designet
gjer badet til et sted hvor du kan nyte komfort og
velveere.
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Overflater

Kjokken: Gulver er belagt med laminat, malt panel pa
vegger og i himling.

Bad: Gulvet er flislagt med varme og veggene er
flislagt. Himling er i malt slett overflate og innfelte
downlights.

Ellers er gulver belagt med laminat og bord gulv.
Vegger og himlinger er malte.

Oppussing

Baderom er fornyet med membran, overflater,
reropplegg og innredning i 2024.
Kjekkeninnredningen ble fornyetii2021.

Adkomst
Pa visningsdagen settes det opp battransport fra
Edholmen Marina/nord pa Kirkey.

Diverse

Med eiendommen falger tinglyst batplass. Eiendommen
disponerer plassen neermest badebrygga, her det plass
til 2 bater.

Selgers egenerkleeringsskjema

| forbindelse med salget har selger fylt ut et
egenerklaeringsskjema. Informasjon som anses sarlig
relevant for interessenter er gjengitt nedenfor.

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
-Ja, nytt arbeid i 2024. Hvordan ble arbeidet utfert? -
Fagleert. Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte? -
Badet er totalt oppusset. Hvilket firma utferte jobben? -

Egeninnsats. Har du dokumentasjon pa arbeidet? -Nei.

Er det utfert arbeid pé det elektriske anlegget? Ja, nytt
arbeid i 2024. Hvordan ble arbeidet utfert? -Fagleert.
Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte? -Det er
foretatt en El sjekk. Hvilket firma utforte jobben? -
Martinsen og Senn. Har du dokumentasjon pa arbeidet?
-Ja.

Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsror eller vannrer? -Ja. Nytt arbeid i 2024.
Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert. Fortell kort hva
som ble gjort av fagleerte.-Det er lagt opp ror i rer til
kjokken og alle ror til bad ble skiftet under
rehabiliteringen. Hvilket firma utferte jobben?-
Egeninnsats. Har du dokumentasjon pa arbeidet?-Nei.

Husk at dette kun er et utdrag fra selgers
egenerklaeringsskjema, og fullstendig opplysninger
leser du som vedlegg i salgsoppgaven.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex ved
Magnus Langvik

05.05.2026.

Tilstandsrapporten er utarbeidet iht. forskrift til
avhendingsloven som tradte i kraft 1.1.2022.
Tilstandsrapporten angir avvik for ulike bygningsdeler i
form av tilstandsgrader (TG) pa en skala fra TGO til TG3
der TGO er beste tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt
med TG2 kan kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med
TG3 angir store, eller alvorlige avvik som krever tiltak

utbedring straks, eller innen kort tid. For TG2 og TG3
skal det angis et kostnadsoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommen er 74 % av
bygningselementene gitt TGO, eller 1. Det er 24 % som
er gitt TG2, og ingen bygningselementer er gitt TG3
eller TGIU.

En oppsummering av TG2 leser du nedenfor, ellers
finner du narmere beskrivelse i tilstandsrapporten.

Folgende bygningsdeler har fatt TG2 (vesentlig avvik) i
tilstandsrapporten:

Vatrom - Bad.:

- Annet: Det ble i forbindelse med hulltaking i tilstetende
rom registrert bruk av fuktsperre (plastfolie) bak
panelet. Dette betyr at baderomsveggen har et tett
sjikt pa& begge sider. Dette er ikke en anbefalt
oppbygning. Konsekvens er at eventuell fuktighet inne i
veggen ikke luftes ut. Foreslatt tiltak er videre
overvaking slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

Tekniske anlegg:

- Varmtvannsbereder: Berederen er plassert utenders
under hytten. Konsekvens er risiko for redusert levetid
grunnet fuktighet og temperatursvingninger. Foreslatt
tiltak er innbygging av berederen.

Yttervegger inkl. fasader:

- Lufting av ytterkledning: Det er vurdert a veere
begrenset spalte for lufting og drenering bak



ytterkledningen. Konsekvens er at konstruksjonens
evne til & terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe
som kan gke faren for skjulte fuktskader. Foreslatt
tiltak er videre overvaking, slik at lokal reparasjon eller
utskiftning kan iverksettes hvis dette blir ngdvendig.

- Gnagersikring: Det er ikke montert tilstrekkelig
gnagersikring bak deler av ytterkledningen.
Konsekvensen er at gnagere kan komme seg inn bak
kledningen og seke etter eksisterende apninger eller
etablere egne &pninger som faerer videre inn i baligen.
Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

Vinduer og ytterdorer:

- Vinduer og omramming: Vinduer barer generelt preg
av slitasje og har en alder der fremtidig funksjon
vurderes som usikker. Konsekvens er risiko for nedsatt
funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er videre overvaking og
vedlikehaold/utskiftninger ved behov.

- Ytterderer og omramming: Skyveder og verandader
er av eldre dato. Fremtidig funksjon vurderes som
usikker. Konsekvens er risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Foreslatt tiltak er videre overvaking og
vedlikehold/utskiftninger ved behov. Det er ikke
etablert beslag mellom derterskel og yttervegg under
verandader i soverom 4. Konsekvens er redusert
beskyttelse mot vind og risiko for vanninndriv med
pafelgende skader i konstruksjonen. Foreslatt tiltak er
lokale utbedringer.

Yttertak:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere yttertaket
med en samlet helhetsvurdering. Folgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:

Taktekkingen viser noe tegn til slitasje. Alder pa
tekkingen er ikke kjent. Fremtidig funksjon er derfor
usikker. Konsekvens er risiko for nedsatt funksjon,
funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig
lufting i/ved gesims. Konsekvens av uilstrekkelig
ventilasjon er at dette kan medfere fuktskader grunnet
kondensskader, sn@smelting og lignende forhold.
Bygningsdelen er inspisert ved & fysisk vaere pa taket.
Basert pa bygningsdelens samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale
utbedringer der dette viser seg & vaere et behov.
Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i mange
tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever tiltak,
noe som det ber tas hayde for.

Balkonger:

- Tilstand pé& rekkverk og overflatematerialer:
Overflatematerialer pa verandaen viser tegn til slitasje
og har stedvise skader. Konsekvens er svekket
beskyttelse av materialene, noe som kan forkorte
levetiden og oke risikoen for fuktrelaterte skader pa
sikt. Foreslatt tiltak er forebyggende vedlikehold og
lokale utbedringer ved behov.

- Konstruksjon og fundamenter: Det er registrert noe
nedbeyning i beerebjelker. Verandaen har noe svikt.
Dette indikerer underdimensjonering. Konsekvens er
risiko for skader i konstruksjonen over tid. Foreslatt
tiltak er forsterkning av konstruksjonen.
Stikkledninger og tanker:

- Utvendige vannledninger: Alder pé& utvendige vann- og
avlgpsledninger er ikke kjent. Fremtidig funksjon er
derfor usikker. Konsekvens er risiko for nedsatt

funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte
problemer. Foreslatt tiltak er overvéaking, slik at
komplett utskiftning kan iverksettes nér dette viser seg
& veere nedvendig.

Andre byggverk:

- Helhetsvurdering: Det er valgt & vurdere bygningen
med en samlet helhetsvurdering. Felgende
hovedmomenter er lagt til grunn for vurderingen:
Beslag i nedre del av taket er ikke tilstrekkelig festet.
Konsekvens kan veere at sterk vind kan fore til
bevegelser i beslaget, og at innfestinger lgsner som
folge av dette.

Boden star pé lettklinkerblokker som er plassert
direkte mot terrenget. Det er registrert stedvise
skjevheter i blokkene. Dette kan medfere bevegelser og
skjevheter i konstruksjonen over tid.

Gulv i boden har noe svikt. Dette indikerer
underdimensjonering/svekkelser i baerende
konstruksjon.

Basert pé byggverkets samlede tilstandsbilde og
hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
lokale utbedringer. Erfaring viser at igangsetting av
slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere
forhold som krever tiltak, noe som det ber tas heyde
for.

Andre forhold - Bjelkelag:

- Tilstandsgrad: TG2 gjelder: Det er registrert
utettheter i stubbeloft (underside bjelkelag).
Konsekvens er risiko for inntrekk av fuktig luft og
dyr/insekter som igjen kan fore til skader i
konstruksjonen. Foreslatt tiltak er lokale utbedringer.
Til informasjon: Hytten er tilbygget/ombygget i ca.
2013. Tidligere veranda har blitt bygget inn og omgjort
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til bruksareal. Bjelkelag i ombygget del kan ikke sees &
veere isolert.

Husk : Det forutsettes at interessenter til eiendommen
har lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse.

Byggemate
Fritidsbolig beliggende p& Ressholmen i Hvaler
kommune.

Hytte over ett plan. Hytten stér pa pilarer av
lettklinkerblokker fundamentert til fjell. Bjelkelag av
trekonstruksjon. Yttervegger i trekonstruksjon,
utvendig kledd med liggende trekledning.
Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med
takshingel. Hytten har profilert entréder med glassfelt
og elektronisk derlés. Skyveder, verandader og vinduer
med to-lags glass fra byggear. Oppvarming med
elektrisitet og vedfyring. Tomt opparbeidet med
gressplen og diverse beplantning.

Uthus er ikke byggemeldt.

Feiervesenet har tilbydt tilsyn (juni 2024) - ikke
gjennomfert da det ikke passet eier.

Tomt
Denne tomten er eiet.
2728,00 kvm.

Tomtens areal er kun omtrentlig.
Stor, forholdsvis flat tomt som er planert og pent

opparbeidet med gressplen og prydbusker. Noe innslag
av fjell/svaberg. Tomten skraner pent mot vannet og
gar over i naturlig vegetasjon litt utenfor tomtegrensen
(mot vest).

Ferdigattest/brukstillatelse
Dokumentet foreligger ikke.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektriske panelovner og
vedfyring.

Energikarakter: E - Rad

Energiforbruk foregdende ar var ____4 800 kwh.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 250 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

131 250,00,- (Dokumentavgift)
12 550,00,- (Tryg Boligkjeperpakke Hytte)
500,00,- (Tingl.gebyr skjote)

500,00,- (Tingl.gebyr pantedokument)

Det ovenstédende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 18 968,- for 2024 inkl. eiendomsskat (kr. 5.988,-).

Lopende kostnader
Vann- og avlgpslag kr 1.500,- for 2023.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 238 745,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 0,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Oppgitt formuesverdi er basert pé siste tilgjengelige
fastsatte formuesverdi fra Skatteetaten. Arstall angir
hvilket ligningséar verdien er knyttet til, og endelig
formuesverdi kan avvike. Formuesverdien avhenger
blant annet av om boligen benyttes som primeer- eller
sekundarbaolig. Primarbolig verdsettes normalt til en
lavere andel av beregnet markedsverdi (om lag 25 %).
For primearbolig kan verdsettelsen variere avhengig av
boligens verdi og gjeldende regelverk. Sekundeerbolig
verdsettes til en hoyere andel (inntil 100 %). Det er
vedtatt endringer i beregningsmaodellen for
formuesverdi fra skattearet 2026, og endelig



formuesverdi kan bli heyere enn oppgitt.

Offentlige forhold

Regulering
Uregulert omréde. Spredt hyttebebyggelse, landbruk-,
natur- og friluftsomrade samt hensynssone landskap.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er ikke tilknyttet vei.

Kommunal vann- og avleps tilknytning via et privat
anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 13439, tgl. 26.11.1986 - Best. om bat/bryggeplass
Bestemmelse om veg

Dnr. 13439, tgl. 26.11.1986 - Bestemmelse om
bebyggelse
Bestemmelse om bebyggelse

Dnr. 315282, tgl. 11.04.2007 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne

matrikkelenheten vises det til avgivereiendommen. Slike
dokumenter er normalt ikke innhentet i forbindelse med
salget.

Boplikt
Ikke Boplikt da eiendommen er en fritidsbolig.

Ved kjep av denne eiendom ma kjepere signere
egenerkleaering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes iht. gjeldende regulering.

Diverse

Losore og tilbehsr

Folgende tilbeher medfelger handelen:

All lesere ute og inne medfelger, bortsett fra noen
private eiendeler.

Overtagelse
Etter avtale.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontraollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er

lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerklaringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seginni
dette dokumentet for bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen p& vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjoperpakke slik at du kan veere trygg pé at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved baoligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjeper ikke far solgt
naveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
baoligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken méa tegnes senest i forbindelse med
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kontraktsmete. Kjgper mottar ingen saerskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for baligen.
Forsikringen kan deretter forlenges arlig i opp til totalt
fem ar. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger. Det informeres om at
det ikke er angrerett ved kjep av eiendom og ved aksept
av bud er bindende avtale mellom selger og kjoper
inngéatt. Budgivere som byr sammen er selv ansvarlige
for interne avklaringer og samtykke knyttet til
budgivningen.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system. Alle budforheyelser skal
bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
Eiendomsmeglingsloven § 6-8 (3). Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til

budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid far
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.

Eiendomsmegler har ikke lov til & formidle hemmelige
bud eller bud med forbehold som hindrer megler i d
formidle budet til andre enn selger, jf eml 6-8 (3). Slike
bud vil derfor ikke bli formidlet til selger.
Eiendomsmegler er iht eml 8§ 6-8(6) pélagt &
giennomfere kontroll av budgivernes finansiering.
Dersom det ikke er mulig for megler & gjennomfare
dette for aksept av bud plikter megler & advare selger
om risiko knyttet til dette.

Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Selger kan ved
vurdering av bud ogsa legge vekt pé evrige vilkér og
kjopers status som forbruker eller naeringsdrivende,
dersom dette har betydning for handelen. Etter at
eiendommen er solgt vil kjeper og selger fa tilsendt
budjournal. Bvrige budgivere kan fa utlevert kopi av
budjournalen i anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsé vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker & endre hvem
som skal st& som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjepekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For

seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaksept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjoper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskaontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser



Eiendommen skal overleveres kjoper i tr&d med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kj@peren
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstéatt. Slik bruksslitasje
ma kjoper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%

eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-8, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen navye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at dersom det foreligger vesentlig
mislighold, har selger rett til & heve etter 30 dager fra
avtalt betalingstid. Kjgper aksepterer dette som
bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfores til
kjsper. Dersom dette ikke er snskelig ma det tas
forbehold i budet. Kjeper uten norsk fedselsnummer ma
paregne at D-nummer kan veere ngdvendig for
tinglysing og gjennomfering av oppgjer. Dersom dette
ikke foreligger i tide, kan overtakelse, tinglysing og
utbetaling til selger bli forsinket. Kjeper beerer selv
ansvar for nedvendig dokumentasjon og eventuelle
merkostnader knyttet til dette.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informasjon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring pé foretakets hjemmeside.

Om oppdraget

Eier
Eier er Stig Johan Henriksen og Svanhild Merete
Urholm.
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Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Ressholmen 216.
Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 14, bnr. 36 i
Hvaler.

Vart oppdragsnummer er 192240211.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,300 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 9 750,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Meglers vederlag er avtalt til 98 650.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglerforetaket mottar betaling for tilleggstjenester
som tilbys i sammenheng med eiendomshandelen. Dette
gjelder blant annet stremleveranderer,
boligkjeperprodukter, boligalarm o.1.). For ordens skyld
gjores det oppmerksom pa at Hjem.no eies av
eiendomsmeglingsforetakene og oppdragstaker kan ha

en mindre aksjepost i eierselskapet Bomega AS.

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92 / henning.hesselberg(dstaviund.no.

Oppdragstakers forretningsadresse er Storgata 11,
1607 FREDRIKSTAD. Org. nr. 983261523.

Prod. dato: 05.05.2026
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® Anticimex’

Tilstandsrapport

Hytte
Ressholmen 216
1680 SK]ZARHALDEN
Gnr./Bnr.: 14/36
Hvaler kommune

Rapportdato: 05.05.2026
Befaringsdato: 29.04.2026
Referansenummer: 15062385

Areal

Hytte

Bruksareal: 78 m? (BRA-i: 72 m?)
Bod.

Bruksareal: 10 m? (BRA-i: 0 m?)

Totalt bruksareal: 88 m? (BRA-i: 72 m?)

Levert av Anticimex AS

. TIf 41414128

www.anticimex.no

B E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:

& Magnus Langvik

. 48276107

Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersakelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avher (tryggere , gieldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se nzermere forklaring p siden «Forklaring av
tilstandsgrader»).

Norsk Standard 3600:2025 holder en rekke b Iser og till b Iser som gar utover minstekravene i
forskrift til (tryggere | er og t som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det e likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om 4 gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som folger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen

Undersokelsene som er gjort baseres pé det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkpraver
skal utfores. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for 4 undersake bygningsdelen
Tyngre mobler og inventar flyttes ikke nr de ikke vurderes & skjule joner eller i inger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risi ing er den diges vurdering av et forhold, lagt frem pé en tydelig og forbrukervennlig mate
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vaere mer fektivt og berekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekramg enn utskifting. Baerekrah er derfor et sentralt pr\ns\pp i va\g av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygning: med ti 3giset lag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for 4 sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

1g: Nér det regi: et avvik, pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
i . Denne delen av i redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger

til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Ke er ingen av hvilke folger et awvik, symptomer pa avvik, eller andre risikoforhold vurderes & ha
medfort, eller kan medfore hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pi slike folger kan vaere at forholdet
utvikler seg og farer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstir okte eller behov
for starre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det foreslds et tiltak, md det tas hoyde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de

fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i og.
undersokelser som md gjores i sammenheng med en eventuel| utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et 1 og kan derfvr is ikke : med et pris eller en hd b som
normalt i storre og for & oppfylle dagens forventning til moderne losninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra 4 utfore enkle joner, til storre

arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste 4 utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nér det gis et sjablongmessig prisansiag, vil estimatet vaere ‘med stor usil . Omfanget og

skjulte som regel forst ved nzermere undersokelser. Anslaget er gitt ] et beerekraftoyemed
og baseres i hovedsak p lokale utbedringer ikke js full 2 og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke i istor, grad Et 5 g pri gir derfor kun
en grov indikasjon og m alltid folges opp med befaring av fagpersoner o detafiert kalkulasjon for d sikre et realistisk

Dersom den vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en

ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg & vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
vaere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes

som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller & jeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller b feler som ikke er

mulig & underseke gis TGIU (ikke undersakt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebzre fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utforelse fraviker fra forhandsgodkjente lasninger fra

b dighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lasning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfort av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebzerer derfor at en utforelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke

anses nedvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av ti d bygger pa den samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utfarelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjonn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt jon og lignende. Til der fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre

seerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
awvik typisk medfarer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pé en rekke faktorer som kan vzere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det e tilstands- og risikobildet som f pa befari i hvert enkelt tilfelle.

@ TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal véere tilnaermet ny, ikke vise tegn pé slitasje og det skal véere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

= TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre awik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nadvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

© TG 2 Vesentlige avik (alder, slitasje, skader mv.)

T 2 gis nar har awvik. Bygni skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nar fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for storre skader eller folgeskader.

= TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygni har kraftige symp pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pévist funksjonssvikt eller sammenbrudd

Sjablongmessig prisanslag er gitt p4 generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utforelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogs innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj prisanslag pa utbedri d for til standard.

@ TG IU Ikke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersake bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersokelsestidspunktet, skal dette oppgis.

o HMS  Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til 4 rapportere om forhold som penbart kan medfare fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjeper ma ta spesielt hensyn til
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 29.04.2026 Type objekt Hytte
Referansenummer 15062385 Gate/vei adresse Ressholmen 216
Meglerforetakets oppdragsnummer  192-24-0211 Postnummer/sted 1680 SK)ZARHALDEN
STIG JOHAN
Hjemmelshaver/selger HENRIKSEN/SVANHILD MERETE Kommune 3110 - Hualer
URHOLM Gnr./Bnr.: 14/36
Bygningssakkyndig inspektor Magnus Langvik
Tilstede pa befaringen Stig Johan Henriksen )
Tomt Eiet tomt; 2728 m*
Utvendige snedekte flater Nei.
Utetemperatur 13°C
Rapportdato 05.05.2026
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Hytte Ca. 1993 Ca. 2013
Bod Ca. 2015/2016
Tomtebeskrivelse
Fritidsbolig beliggende pa Ressholmen i Hvaler k Tomt opparbeidet med gressplen og diverse beplantning
Byggemate

Hytte over ett plan. Hytten star pa pilarer av lettklinkerblokker fundamentert til fjell. Bjelkelag av trekonstruksjon. Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig
kledd med liggende trekledning. Takkonstruksjon i saltaksform, utvendig tekket med takshingel. Hytten har profilert entréder med glassfelt og elektronisk
dorlas. Skyveder, verandader og vinduer med to-lags glass fra byggesr

Oppvarming

Oppvarming av hytten skjer i en kombinasjon mellom bruk av elektrisitet og vedfyring.

Boligen inneholder

Adkomst via sydvendt inngangsparti. Hytten bestar av entré, bad, stue med apen kjekkenlosning og fire soverom. Utgang fra stue til nordvendt

veranda.

Itillegg har eiendommen en frittstaende bod.

Anticimex
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

Element
Vétrom - Bad
Tekniske anlegg
Andre forhold

Yttervegger inkl. fasader
Vinduer og ytterderer

Yttertak

Balkonger

Stikkledninger og tanker

Andre byggverk

® Anticimex
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Status
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Kontrollpunkt

Annet

Varmtvannsbereder

Bjelkelag

Lufting av ytterkledning
Gnagersikring

Vinduer og omramming
Ytterderer og omramming
Helhetsvurdering

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer
Konstruksjon og fundamenter
Utvendige vannledninger

Helhetsvurdering
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.

Mileverdige arealer
Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skritak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under méles gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshayde
Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshayde, opplyses som areal med lav himlingshayde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke meditatt som areal med
lav himlingshayde (ALH)

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjares spesielt
oppmerksom pé at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene | NS 39402023, Dette betyr at kontrollmaling i d fleste ifellr kun kan
utferes av personer med For ek | vil boenh totale bruksareal (BRA) alltid vaere sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksarea\ inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vzere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel vaere méleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten be(ydnmg for klassifisering og oppmaling av méleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringsti Dersom den b dige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendrmg, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste t Id og at disse er godkj av by som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjares spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for 4 innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vzere betydelige.

Skjennsvurderinger

1 de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert p en klar skjannsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjokken, sove, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)
Hytte Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Y (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 72 6 78 32
Entré, bad, stue med | Soverom Inngangsparti (12 m2) og
apen kjokkenlasning veranda (20 m2).
og tre soverom.
SUM 72 6 78 32
Total bruksareal: 78 m*
Bruksareal (BRA)
Bod Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SuM Terrasse- og balkongareal
' (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. Etasje 10 10 10
Bod. Delvis apent skjul.
SUM 10 10 10
Total bruksareal: 10 m*

Kommentar til arealmalingen

Forste befaring ble utfert 27.09.2024.
Befaring for oppdatering av rapport ble utfert 29.04.2026.

Takhayder er malt pa tilfeldige steder i hytten. Det er malt mellom 1,63 og 3,00 meter takhayde.

Hytten har et totalt gulvareal (GUA) pa 80 m2, men grunnet skratak/lav takhayde er kun 78 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene av arealene
som har lav himlingshayde (ALH) utgjer 2 m2.
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

I forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjore klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik

1 finnes. D jon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pé slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
Ise «A.2.1.9.1 D av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS

3600:2025 som medias (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersokelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over
rapportens innhold» bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dok jon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for 4 kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stoette der den vurderes 4 tilfere nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. I slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon
er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i

ktet kun hvorvidt dok er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.
Type dokumentasjon Kommentar
Egenerklaeringsskjema Fremlagt egenerklzringsskjema signert og datert 04.05.2026
Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ikke fremlagt pa befaringsdagen.
Situasjonsplan Ikke fremlagt pa befaringsdagen
Energiattest Ikke fremlagt pa befaringsdagen
Eventuelle service- og tilsynsrapporter Ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Dokumentasjon pa/om arbeider utfort de siste fem arer ke fremlagt pa befaringsdagen
utfort av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse, Fremlagt bildedokumentasjon ifm. fornying av bad

funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)  Ikke fremlagt pa befaringsdagen

Samsvarserkleering(er) pa elektriske anlegg/arbeider Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 13.09.2024 , arbeidene gjelder kontroll av anlegg.

(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg
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Rapport

Vatrom - Bad.

Baderom fornyet med membran, overflater, reropplegg og innredning i 2024. Arbeidene er utfert med egeninnsats i falge opplysninger fra eier.
Erfaringsmessig medfarer dette en viss risiko for skjulte avvik som ikke nedvendigvis lar seg avdekke ved visuell inspeksjon alene.
Flislagt gulv med varme.

Flislagte vegger.

Himling i malt, slett flate.

Innfelte downlights.

Vegghengt servantinnredning med profilert front.

Servant med ett-greps armatur.

Stikkontakt og speil med belysning over servant.

Dusjhjorne med innfellbare glassdorer.

Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndusj.

Gulvstaende toalett.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i vegg.

Opplegg for vaskemaskin.

Vannrer av typen plastror.

Avlepsrer av plast.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - L jesil het - Vanntett sjikt / igulvog
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitarutstyr og innredning - Utfart kontroll i tilliggende konstruksjon

® 161 Fallforhold rundt sluk Lokalfall i dusjsonen er p3 tilfeldig sted malt til ca. 12 mm over en avstand p4 80 cm
Lokalfallet i sluksonen er mindre enn hva som ideelt anbefales (preaksepterte ytelser). Basert pa en
giennomfort funk og en samlet sk dering vurderes fallforholdet likevel  gi
tilfredsstillende bortledning av bruksvann ved normal bruk, og vurderes derfor kun som et mindre avvik.

Lekkasjesikkerhet Nivaforskjell mellom topp overflate gulv ved derapning og overflate gulv ved sluk er malt til ca. 17 mm.
Hoydeforskjellene med tanke pa j et er mindre enn det som ideelt anbefales (preaksepterte
ytelser). Basert pa en samlet vurdering og giennomfort egenanalyse vurderes forholdet likevel 4 gi
vitrommet tilfredsstillende lekkasjesikkerhet, til tross for at fallforhold og eventuell oppkant ved
dorterskel er mindre enn anbefalt.

Utfert kontroll i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument i veggkonstruksjon fra tilstatende
konstruksjon rom (soverom). Malingen gir kun et ayeblikksbilde og kan endre seg f.eks. med arstider, fukt- og
temperaturforhold.
Det ble ikke registrert forhayet fuktniva.
Relativ fuktighet ble malt til 36,2 prosent, ved 15,9 celsius med duggpunkt pa 0.9 celsius.

@ TG2 Annet Det ble i forbindelse med hulltaking i tilstatende rom registrert bruk av fuktsperre (plastfolie) bak panelet.
Dette betyr at baderomsveggen har et tett sjikt pa begge sider. Dette er ikke en anbefalt oppbygning.
Konsekvens er at eventuell fuktighet inne i veggen ikke luftes ut. Foreslatt tiltak er videre overvaking slik at
eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Vanntett sjikt / membran i gulv og Utfart kontroll i tilliggende
vegger - Sluki bad konstruksjon - Fuktmaling bad
® Anticimex EIENDOM | 15062385, Rassholmen 216, 1680 SK|/ERHALDEN Side 9/17

Kjokken

Kjekkeninnredning med profilerte fronter. Innredningen er fra 2021
Benkeplate av laminat.
Nedsenket oppvaskkum av komposittmateriale.
Ett-greps armatur.
in, stekeovn og
Ventilator med mekanisk avtrekk over platetopp.
Vannrer av typen plastrar.
Avlepsrer av plast.
Noyaktig alder for reropplegg er ikke kjent.
Automatisk lekkasjesikring i benkeskap.

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

Tekniske anlegg

Vannrer av typen plastrer og kobberror.

Avlepsrer av plast.

Varmtvannsbereder pa 113 liter plassert under hytten.

Hoved: kran, aler og plassert i teknisk rom under hytten.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) - Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Innvendig
stakeluke - Avleprer (utover det som nevnes under andre sjekkpunkter)

@ TG2 Varmtvannsbereder Berederen er plassert utenders under hytten. Konsekvens er risiko for redusert levetid grunnet fuktighet
og temperatursvingninger. Foreslatt tiltak er innbygging av berederen

Andre rom

Gulvflater belagt med laminat og tregulv.

Vegg og himlingsflater belagt med trepanel.

Profilerte innerderer.

Ventilasjon basert pa tilluftsventiler i vindu/vegg kombinert med mekanisk avtrekk i bad og kjekken.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

@ TG1 Overflate gulv Det er registrert noe knirk i gulvflate i entré. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Innerderer Darbladet til innerder ved soverom 1 har kontakt med derterskel/derkarm, noe som
gjor at doren henger nar den dpnes og lukkes. Justering av derblad/darkarm kan
vurderes.

lldsteder og skorsteiner inne i boligen

Skorstein fra byggear.
Vedovn plassert i stue

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder

@ 161 Skorsteiner inne i boligen  Til informasjon er vurderingen av pipen begrenset til en visuell kontroll av synlige flater, og omfatter ikke
funksjonstesting, aldersvurderinger eller inspeksjon av pipens innside (innvendig pipelop).
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Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskille av trekonstruksjon.

Malingene er utfart som stikkpraver og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er oppdaget. Haydeforskieller er malt med laser pa fem
tilfeldige punkter i rom som males.

Det presiseres ogsa at malingen ble gjort mens boligen var mablert, noe som medfarer visse begrensninger.

@ TG 1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. etg.
@ 161 Tetg Stikkprovene som er utfart har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

I stue/kjokken og soverom 1 er det pi tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil 13 mm

Andre forhold

Bjelkelag i trekonstruksjon

@ TG2 Bjelkelag TG2 gjelder: Det er registrert utettheter i stubbeloft (underside bjelkelag). Konsekvens er risiko for
inntrekk av fuktig luft og dyr/insekter som igjen kan fere til skader i konstruksjonen. Foreslatt tiltak er
lokale utbedringer.

Til informasjon: Hytten er tilbygget/ombygget i ca. 2013. Tidligere veranda har blitt bygget inn og
omgjort til bruksareal. Bjelkelag i ombygget del kan ikke sees & vaere isolert.

Yttervegger inkl. fasader

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med liggende trekledning.

@B 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Ytterkledning (fasademateriale, vannbord, utvendig listverk, o.l) - Synlige skjevheter eller deformasjoner

@ TG1 Ytterkledning Stikktaking er utfert pa typiske skadesteder som var tilgjengelig uten bruk av stige. Det ble ikke registrert
(fasademateriale, vannbord, ~ symptomer pa rateskader i de undersekte omradene. Stikkpreveprinsippet er benyttet.
utvendig listverk, o.l.)

@ TG2 Lufting av ytterkledning Det er vurdert & vaere begrenset spalte for lufting og drenering bak ytterkledningen. Konsekvens er at
konstruksjonens evne til & terke ut eventuell fuktighet reduseres, noe som kan eke faren for skjulte
fuktskader. Foreslatt tiltak er videre overvéking, slik at lokal reparasjon eller utskiftning kan iverksettes hvis
dette blir nedvendig.

Gnagersikring Det er ikke montert tilstrekkelig gnagersikring bak deler av ytterkledningen. Konsekvensen er at gnagere
kan komme seg inn bak kledningen og soke etter eksisterende apninger eller etablere egne dpninger som
forer videre inn i boligen. Foreslatt tiltak er lokal utbedring.

B Telu Overflatebehandling Det pégikk maling av hytten under befaringen.

Vinduer og ytterderer

Profilert entréder med glassfelt og elektronisk derlas. Skyveder, verandader og vinduer med to-lags glass fra byggear.

@ TG2 Vinduer og omramming Vinduer baerer generelt preg av slitasje og har en alder der fremtidig funksjon vurderes som usikker.
Konsekvens er risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt
tiltak er videre overvaking og vedlikehold/utskiftninger ved behov.

Ytterderer og omramming Skyveder og verandader er av eldre dato. Fremtidig funksjon vurderes som usikker. Konsekvens er risiko
for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.
Foreslatt tiltak er videre overvaking og vedlikehold/utskiftninger ved behov.

Det er ikke etablert beslag mellom derterskel og yttervegg under verandader i soverom 4.
Konsekvens er redusert beskyttelse mot vind og risiko for vanninndriv med pfelgende skader i
konstruksjonen.

Foreslatt tiltak er lokale utbedringer.
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Yttertak

Yttertak i saltaksform, utvendig tekket med takshingel. Takrenner og nedlep av stal. Taktekkingens alder er ikke kjent.

@ TG2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere yttertaket med en samlet helhetsvurdering. Falgende hovedmomenter er lagt til
grunn for vurderingen:

Taktekkingen viser noe tegn til slitasje. Alder pa tekkingen er ikke kjent. Fremtidig funksjon er derfor
usikker. Konsekvens er risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer.

Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig lufting i/ved gesims. Konsekvens av uilstrekkelig
ventilasjon er at dette kan medfore fuktskader grunnet kondensskader, snasmelting og lignende forhold

Bygningsdelen er inspisert ved  fysisk vaere pa taket.

Oppsummert Basert pa bygningsdelens samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over bor det piregnes
tiltak som forebyggende vedlikehold og/eller lokale utbedringer der dette viser seg & vzere et behov.
Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider | mange tilfeller avdekker ytterligere forhold som krever
tiltak, noe som det ber tas hayde for.

Helhetsvurdering - Taktekking.

Balkonger

Utgang fra stue til nordvendt veranda. Verandaen er belagt med terrassebord. Rekkverk/levegger i trekonstruksjon

@ TG2 Tilstand pa rekkverk og Overflatematerialer pa verandaen viser tegn til slitasje og har stedvise skader. Konsekvens er svekket
overflatematerialer beskyttelse av materialene, noe som kan forkorte levetiden og oke risikoen for fuktrelaterte skader pa sikt.
Foreslatt tiltak er forebyggende vedlikehold og lokale utbedringer ved behov.

Konstruksjon og fundamenter Det er registrert noe yningi jelker. Verandaen har noe svikt. Dette indikerer
underdimensjonering. Konsekvens er risiko for skader i konstruksjonen over tid. Foreslatt tiltak er
forsterkning av konstruksjonen

B HMS Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysipninger og andre sikkerh ige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft
Det registreres felgende:
Deler av verandaen mangler rekkverk ved nivaforskjell starre enn 0,5 meter.
Basert pa ovennevnte forhold oppfyller ikke verandaen dagens krav til sikkerhet.
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Balkonger

Sydvendt veranda/inngangsparti. Verandaen er belagt med terrassebord og har rekkverk av treverk. Rekkverksheyden er malt til ca. 91 cm.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pé rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

# HMs Rekkverkshayde og Rekkverkshayder, lysapninger og andre sikkert forhold er kontrollert opp mot dagens.
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.
Det registreres folgende:
Rekkverkshayden er under 1,0 meter.
Basert p4 ovennevnte forhold oppfyller ikke balkongen dagens krav til sikkerhet. Om verandaen oppfylte
kravene som var gieldende pa oppfaringstidspunktet eller ikke, er ikke tatt stilling til.

Grunnmur, fundament

Hytten star pa pilarer av i blokker og b uksjon, ttil fjell.

@ 161 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Sayler og pilarer

Drenering

Hytten star pa pilarer med god avstand til terreng. Det er etablert drenering (nedgravde rer) pa tomten.

Stikkledninger og tanker

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avlep.

162 Utvendige vannledninger Alder p utvendige vann- og avlopsledninger er ikke kjent. Fremtidig funksjon er derfor usikker.
Konsekvens er risiko for nedsatt funksjon, funksjonssvikt eller andre aldersrelaterte problemer. Foreslatt
tiltak er overvaking, slik at komplett utskiftning kan iverksettes nar dette viser seg a vaere nedvendig.

Andre byggverk

Bod i trekonstruksjon staende pa lettklinkerblokker.
Yttervegger kledd med liggende trekledning.
Takkonstruksjon i pulttaksform, utvendig tekket med takpapp.

@ TG2 Helhetsvurdering Det er valgt & vurdere bygningen med en samlet t

grunn for vurderingen:

dering. Folgende hoved er lagt til
Beslag i nedre del av taket er ikke tilstrekkelig festet. Konsekvens kan vaere at sterk vind kan fore til
bevegelser i beslaget, og at innfestinger lasner som falge av dette.

Boden star pa lettklinkerblokker som er plassert direkte mot terrenget. Det er registrert stedvise
skjevheter i blokkene. Dette kan medfere bevegelser og skjevheter i konstruksjonen over tid.

Gulv i boden har noe svikt. Dette indikerer underdimensjoner i baerende konstruksjon.

Oppsummert Basert pa byggverkets samlede tilstandsbilde og hovedmomentene som nevnes over ber det paregnes
lokale utbedringer. Erfaring viser at igangsetting av slike arbeider i mange tilfeller avdekker ytterligere
forhold som krever tiltak, noe som det ber tas hayde for.

® Anticimex
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vaert gjennomfaort tilsyn

Det er forsakt 4 finne ut nar det lokale el-tilsynet sist giennomfarte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Det ble utfert kontroll av anlegget i 2024.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersakelsene som beskrives i Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestér av en rekke sparsmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:
Ja. eier er tilgjengelig og har svart pa sparsmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
Vet ikke.

Forekommer det at sikringer loses ut:
Det har forekommet ved overbelastning av kurser.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:
Nei. Kursfor er ikke K s er blant annet at
det kan medfere utfordringer med 4 identifisere riktige kurser, foreta
vedlikehold eller oppgraderinger, og er et forskriftsmessig krav for
dokumentasjon av det elektriske anlegget.

Kjenner du til om ufaglerte har utfart arbeider pa det elektriske anlegget?
Det er gjort noe egeninnsats pa bad. Alt er kontrollert av faglaert
elektriker. Dette fremgar av vedlagt dokumentasjon.

Er du kjent med at det er utfort arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserklzring mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Det er kun fremlagt samsvarserklzering for kontroll av anlegget.

Er du kjent med feil eller mangler med hvitevarer som falger boligen:
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder, som

panelovner, elektrisk gulvvarme og lignende?

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei

@ Anticimex

Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap med automatsikringer og stremmaler plassert i entré.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd:

Varmtvannsberederen er fast tilkoblet og har ikke plugg/stikkontakt. Det
er ikke observert tegn til termiske skader pa tilkoblingen eller andre deler
av berederen

Er det synlig tegn pa andre termiske skader:
Nei

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:
Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei

Er det observert dpenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei.

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert

elektrofaglig person. Kun med
kan utfore vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om  gj e slike till okelser i avsnittet

under, er dette en viktig opplysning som en kjeper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er giennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert penbare avvik.

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 13.09.2024 vedrerende
kontroll av det elektriske anlegget. Det ble ikke funnet avvik under
kontrollen. Det er ikke registrert andre forhold som tyder pa behov for
ytterligere kontroll. Ferdigstillelse av kursfortegnelse anbefales.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det freml k som er godk hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggeti 1ikke undersokt. | slike

Har boligen godkjent slukkeutstyr:
Ja
Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon:

Ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
forskrift (pa befaringsti )

tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjoper mé ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersakt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om b i

eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk og romklassifiseringen som
fremkommer pa byggetegninger:
Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger som viser boligens
romklassifisering, har samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen
ikke vaert mulig 4 undersake.

Er det avdekket boder, oppbevaringsrom, tekniske rom, disponible rom, og
lignende tilleggsarealer som i dag brukes som et rom for varig opphold:

Nei

Er boligens utleiedel (egen boenhet) byggemeldt og godkjent:
Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har véert utfort soknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert

Nei

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet

Eier opplyser om at det ikke er sakt om oppfering av frittstaende bod pa
eiendommen.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?
Ja. Det er registrert forhold som tyder pa en mulig ulovlighet
(frittstaende bod). Det er uklart hvilke konsekvenser dette kan ha, men
det kan bli nedvendig & seke om godkjenning i ettertid. Kommunen kan
kreve endringer eller tilpasninger til dagens lesning. Slike forhold kan gi
ekstra kostnader og praktiske utfordringer. Det ber derfor gjores
ytterligere undersokelser for 4 fa en fullstendig oversikt over forholdet,
og hvilke tiltak som eventuelt er nedvendige.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk av hyttens areal og byggetillatelsen ikke undersakt.
Det anbefales derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes,
selv om det ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det

legges vekt pa at den b dige ikke er br
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
I killende konstruksjoner eller funks; ing av detektor og annet

brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Nei

Nei.

Kjenner eier til om det er utfort soknadspliktige arbeider pa brannskillende
konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:
Nei.

Oppfyller boligen krav til romningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:
Nei, komfyrvakt er ikke montert i kjekken. Det anses som sannsynlig at
det foreligger krav om komfyrvakt i boligen. Vurderingen baserer seg pa
alderen til relevante el-installasjoner. Forholdet pavirker
brannsikkerheten, og mé kartlegges av en kvalifisert elektrofaglig person

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersokelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?
Det er registrert forhold som krever tiltak. Likevel vurderes det ikke
som nadvendig at en person med brannfaglig spesialkompetanse
foretar en utvidet vurdering, sa lenge tiltakene gjores. Tiltakene som
anses nadvendige er beskrevet under de aktuelle punktene.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innendars kan medfare helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjares over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersokelser vurdert til & vare aktuelt for boligen eller ikke:

Med bakgrunn i byggemite anses risiko for haye radonnivaer i hytten som
lav.

Er det giennomfort radonmaling(er) i boligen
Nei

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfort)
Nei

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonundersokelser/tiltak

Basert pa de under ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag & kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.

Geologiske forhold
Det er gjort en forenklet vurdering av geologiske forhold for eiendommen i
henhold til NS 3600. Vurderingen bestar i 4 avklare om boligen ligger
innenfor et aktsomhetsomrade for flom eller skred ved & kontrollere
tilgjengelige kart og datasett fra Kartverket, NVE og NGI. Merk at kildene i
mange tilfeller bygger pé satellittdata og annen fiernmaling, med de

ingene dette i - Under i denne rapporten er
derfor ingen garanti for at det ikke finnes geologiske forhold av betydning
for eiendommen som ikke fremgar av kildene. Det tas ogsa forbehold om
mulige feil i datagrunnlaget, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigyis er kartlagt pa befaringstidspunktet. Vurdering av geologiske
forhold utover det som er nevnt over, kan kun gieres av personer med
spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i ade for skred | tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomt ade for flom i tilgj kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berort boligen, eiendommen
eller naeromradet?

Nei.

Avklaring av behov for 4 videre kontroll av geologiske forhold
Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?
Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og

som ble gj att pa befar Forholdene er
ikke videre undersokt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold
STAVLUND AS

Gjensidi

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til J g l
(tryggere i fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som

tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se nzermere forklaring pa

siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjares i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke b og tilleggsb som gar utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bol | ktet er b Iser og tilleggsb Iser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med heyere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjop. Merk at kravet til hvilke undersakelser som utfares, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersekelser som meditas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i Folgende ti i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

Egenerklaring

Rassholmen 216, 1680 SKJAEARHALDEN 05 May 2026

omfattes av undersakelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersakelser)
A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsunderskelser)

A2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter)
«  Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal undersoke avtrekket over

Krypkjeller:
A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig
inspeksjon (alle tillegssundersekelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved

o Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal undersake om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

o Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A2.3.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A2.4.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersokelser)

A2.5.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

Plassbygde spesialrom:

A2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tillegssundersakelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tillegssundersakelser)

A.2.8.4 Vann- og avlopsledninger inkludert sluk (alle tillegssundersokelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A29.1Ildsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

o Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag

Innvendige trapper:

A210.1 trapper (alle tillegg: okelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og ovrige baerende konstruksjoner:

A2.111 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun péfelgende punkt):

o Punkt 5 - Lokal haydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

A2.13.5 Andre VVS-tekniske i Ivis luft-luft

ar og bergvar (alle t okelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt)

e Punkt2-Gj 4 fremlagt dok av I
mélinger.

Yttervegg:

A3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersokelser)
A3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)
Yttertak:
A3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert
gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle
tilleggsundersokelser)
A3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersokelser)
L ige vann- og i joner:
A.3.22.4 Utvendige vann- og avlapsinstallasjoner, inklusive overvann og
avlop fra drenering (kun pafelgende punkt):
o Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal sperre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.
i L og tett
A322.6 Septi i 28, jon og tett avep:
(kun pafalgende punkt):
o Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.
Frittstaende bygninger:
Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust
undersokes pa tilsvarende mate som for boligen (det gjores ikke
hulltaking i lukkede konstruksjoner eller lignende destruktive inngrep).
Mindre bygninger som dukkehus, vedskjul, sma drivhus, postkassestativer,
overbygg for sappelkasser og lignende undersokes ikke. Rapportens
innhold vil vise hvilke frittstaende bygninger som er medtatt/undersakt.
Hvis en frittstiende bygning ikke er beskrevet og tilstandsvurdert, er
denne ikke omfattet av tilstandsanalysen

Rapporten skal ikke vare eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 48276107

Informasjon om eilendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer
Ressholmen 216 Rassholmen 216

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Oa

Nei

Nér kjepte du boligen?
Juni 2014

Har du selv bodd i boligen?

(Y

Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomr &der, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nér du
svarer pa spersmélenei egenerklaeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring
If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger
Selger

Henriksen, Stig Johan

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjgper anses &kjennetil forholdene som er omtalt i dette egenerklaaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordrestil & selv underseke eiendommen grundig.

Vaétrom

Sidel



1 Har det vart feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

& [ Nei, ikke som jeg kienner il
211  Navnpaarbeid

Nytt arbeid
212 Arsall

2024

213  Hvordan blearbeidet utfert?
Feglaat ] Ufaglaat

214 Fortell kort hva som blegjort av fagleerte
Badet er totalt opppusset.

215  Hvilket firma utfertejobben?
Egeninsats

216  Har du dokumentason pé arbeidet?
O Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

4 | din leilighet, er det utfert arbeid pé tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D.\a Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5| Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelsei kjeller eller underetasie?
O Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasie eller andrerom under bakken?
O Nei

8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Side2

9 Har det vart feil pa det elektriske anlegget?

DJa Nel,ikkesomjegkjennertll

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

& [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

1012 Arstall
2024

1013 Hvordan blearbeidet utfart?
Faglaat D Ufaglaat

10.1.4  Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte
Det er foretatt en El sekk

10.15  Hvilket firmautfertejobben?
Martinsen og Senn

10.16 Har du dokumentasjon pé arbeidet?

a  One

Rar

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann, avigpskvern eller liknende?
O [XINe, ikke somjeg kjennertl

12 Har det vart feil p& utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrer?
o [XI N, ikke som jeg kjenner tl

13 Er det utfert arbeid p& utvendige eller innvendige avlgpsr ar eller vannrer?

& [ Nei, ikke som jeg kjenner tl
13.1.1 Navn pdarbeid

Nytt arbeid
1312  Arstall

2024
1313 Hvordan blearbeidet utfert?

Faglaat \:‘ Ufaglaat

1314  Fortell kort hvasom blegjort av faglaerte

Det er lagt opp rer i rer til kjekken og alle rer til bad ble skiftet under
rehabiliteringen.

1315 Huvilket firma utfartejobben?
Egeninsats
13.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ou Xne

Side3
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Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank p& eiendommen?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vart feil p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

O Nei, ikke som jeg kjenner tl

16 Er det utfert arbeid p& varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?

[

Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vt feil eler gjort endringer p&ildsted eller pipe?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner il

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i leiligheten?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veart skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?

O Nei, ikke som jeg kjenner il

21 Har det vaert mugg, sopp eller rétei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

O

Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rétei sameiet eller bor ettslaget?

DJa Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

O Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
O Nei

Side4

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

a

Nei

27 Er det utfert radonmaling?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner il

28 Er det andreforhold av betydning eller senanse for eiendommen eller naeromr adet?

DJa Nel,lkkesomjegk]ennertll

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ha

Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

(Y Nei, ikke som jeg kjenner il

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utferesav fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

O Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

O Nei, ikke som jeg kjenner tl

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjeper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95037587

Side5



Egenerklaeringsskjema

Name Date
Stig Johan Henriksen 2026-05-05

Identification

@ Stig Johan Henriksen

. This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Signicat _ .
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))

Egenerklaeringsskjema

Signed by:
Stig Johan Henriksen

05/05-2026
15:32:36

BankID OIDC
High
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Du har sekt pd: Knr.: 3110 Gnr.: 14 Bar.: 36 Fnr.: Snr.:

Adresse(r):

Gateadresse: Reossholmen 216
Gatenr: 1068

Kommune: HVALER

Postkrets: 1680 SKIERHALDEN
Registreringsenhet:

Oppdatert per:12.09.2024 kl.

Statens Kartverk 10.12

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder seerskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

HIEMMEL TIL
2013/506203-1/200 20.06.2013 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK

Omsetningstype: Fritt salg

HENRIKSEN STIG JOHAN
E.NR: IDEELL:
1/2

URHOLM SVANHILD MERETE
F.NR: IDEELL:

172

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas  ha betydning for eiendommens verdi. 1
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen far en arealoverforing, er ikke overfert. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgiverciendommene.

Ingen heftelser registrert.
SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd efendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter 1 grunn:
1986/13439-4/86 26.11.198¢  BES 1 EMMELSE OM

BEBYGGELSE

2007/315282-1/200 11.04.2007 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: ROSHOLMEN
VANN OG AVL@P
L@PENR: 7512714
Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om vann og
kloakkledning
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

GRUNNDATA

1972/300128-1/86 06.01.1972 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3110 GNR: 14 BNR: 1

2020/723663-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0111 GNR: 14 BNR: 36

2024/774490-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3011 GNR: 14 BNR: 36
EIENDOMMENS
RETTIGHETER
Servitutter:
BEST. OM
1986/13439-3/86 26.11.1986 BAT/BRYGGEPLASS



Rettighet hefier i: KNR: 3110
GNR: 14 BNR: 1
Bestemmelse om veg

Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Henning Hesselberg 192240211 13.09.2024

Vir referanse: 3582516/24905641
Bestilling: C3 2024-09-13 (7) 31

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekrefiet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

13439 86 26.11.1986 BEST. OM BAT/BRYGGEPLASS
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pi blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bar. Fnr. Snr.
3110 HVALER 14 1 0 0

4] Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vire nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra kiokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kariverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tingly o Organisas] 971 D40 238
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Kartverket
STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Henning Hesselberg 192240211 13.09.2024

Vir referanse: 3582511/24905616
Bestilling: C3 2024-09-13 (7) 32

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet;

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

13439 86 26.11.1986 BEST. OM BAT/BRYGGEPLASS
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
HIEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gaor. Bor. Fnr. Snr.
3110 HVALER 14 1 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Dobbelbest .

Det finnes myc nyttig informasjon pad vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kariverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

Attestert kopi av dok.nr. 1986/13439/86

=]
g Kartverket oot 2024-09-13 10.01

Poteowy o LT

SKJETE

Undertegnede Ivar Saztre, f¢dselsnummer
Tore Johnsen, f@dselsnummer
min faste elendom

i Hvaler herred.

alle inndrivelsesomkostninger.

eventuelle inndrivelsesomkostninger.

Rettens verdi ansettes til kr 500,-.

Side 1av 2

DAGBCKFERT
26186 12439
FREDRIKSTAG 3YRETT

» skj¢ter herved til
Rpdtvetvelen 22, 0955 Oslo 9,

gnr 14 bnr 36, R¢sholmen 32 av skyld 1 ¢re

Selgeren har for kj¢pesummen kr 60 000,- - kronersekstitusen 00/100 -
forbeholdt seg 1. prioritets panterett i eiedommmen. Belgpet betales i
irlige avdrag @ kr 6 000,- hver 7/11, fgrste gang 7/11 1987. Av det
skyldige beldp skal kjpperen betale 16 7 rente p.a., etterskudds,
forfall som for avdrag bestemt, ferste gang 7/11 1987.

Batales rente/avdrag ikke ukrevet innen | - en - mined etter forfall,
plikter kjpperen & betale 17 % morarente, likesom kjgperen md betale

Panteforbeholdet gjelder den skyldige kapital, alle slags renter samt

Pi eiendommen tillates oppf@¢rt en sommerhytte. Vedskjul, boder m.v.
pliktes bygget slik at de er direkte forbundet med sommerhytten,
yttertaket pd denne md dekke ogsd de nevnte deler.

Det er ikke tillatt & foreta inngjerding av eiendommen.

P3 selpgerens elendom gnr 14 bnr 1 skal kjg¢per/senere efer stedsevarig
ha rett til plass til en vanlip lystfarkost med akterfeste i nedsatt
pele eller i forankret bdye og med feste i bolt i land, samt ogsd rett
til & ha biten liggende pd svai i forankret bpye ute i stranden, idet
fprstnevnte plass da skal brukes for en liten rofarkost. Plassen anvises
av eieren av bnr 1. Endelig har kjdper/senere eier rett til pd bar L &
legge biteme i vinteropplag. Eleren av bnr 1 anviser plassen herfor.

Fredrikstad, den 7/11 1986

Ivar Satre

selger

VEKD



Afttestert kopi av dok.nr. 1986/13439/86 Side 2 av 2

L
B Kartverket yp et 2024-09-13 10:01

1 GiAU Kartverket
‘Som Ivar Sztres ektefelle samtykker jeg herved i om— STAVLUND AS
stiende skjste. KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Fredrikstad, d.u.s.

Kari Setre
Kari Satre
Bestiller: info@ambita.com Dato
Deres referanse: Henning Hesselberg 192240211 13.09.2024
Undertegnede attesterer herved at Ivar Sztre og Tore Johnsen Vir referanse: 3582517/24905646
har undertegnet dette skidtet i mitt nerver, ag at de er Bestilling: C3 2024-09-13 (7) 30

over 18 ar.
Kopi av dokument fra vart arkiv
Fredrikstad, d.u.s.
Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

...Per Kolstad . .. . Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
MRt g 315282 200 11.4.2007 ERKL/ERING/AVTALE
Adr.: F 1
r - lzgga"gif_::kmd Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:
Hepnagrsat Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
3110 HVALER 14 9 (V]

H. Dokumentet folger vedlagt.

£y f ) [ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seciendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.n o
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer; 971 040 238
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AVTALE N 3S2IA
J 11 APR. 2007
S |
g Eiere / festere av falgende eiendommer pd Rasholmen i Hvaler konwuuL STA T'—M_b _‘_"‘ il
3 Tt Tl  um
N Gar. Bor. Far. Navn
T 14 21 Svein Erik Andersen
ra 14 20 Liv Karin Mjelde Andresen
3 5
3 Bjarn Andresen
2 14 37 Gunn Wersted
% A Knut Balchen
= 14 33 Toer et
2 o fager ik
S SverrErik-Behrens—
=~ 14 32 Bjorg Solveig Berg
t Knut Berg
14 39 Alf Odd Dehlin Eriksen
1: ‘7,,2 {I—;;mn Krfsten Fostervo.]JJ- y - 44’&1
14 12 Harald Halvorsen il
14 17 Lena Hoeg
Per Heeg
14 34 Svein Sigurd Jacobsen
14 15 Elise Antonie Johansen
14 35 Steinar Jargensen
14 10 Anved Lillegraven
14 36 Gre!ha Gran Madsen
—ht & Pstfotd Fytkesh
14 11 Kirsten Paulsboe
. Terje Kristian Paulsboe
14 14 Thorolf Ramstad
14 30 Kirsten Marie Tvenge Rohn
@rmnulf Christian Rohn
% 24 = e
. 14 23 Jostein Selna
14 38 @ystein Erling Torget
14 13 Terje Trondrud
14 25 Anne-Lise Westgaard
14 22 Rolf Otto Danielsen
14 18 Selvi Kjeldse
Borre Aamodt Sneltorp
i e 8.l ;
IR oFL. Vi

gir sameiet Resholmen Vann og Avlep rett til etablering og vedlikehold av vann- og
avlepsledninger med eventuelle kummer over sine eiendommer pa nedennevnte vilkar.

FUVALTN

Doknr: 315282 Tinglyst: 1 .
STATENS KARTVERK FAST E\ENDOM Side 1 avd

Attestert kopi av dok.nr. 2007/315282/200 Sidelavs

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/315282/200 Side 2 av5
Uthentet 2024-09-13 10:00

Ledningene legges i trasé som vist pa vedlagte kart datert 13.10.04. Dog kan mindre
justeringer kunne foretas.

. Anleggsarbeidene kan settes i gang nar det métte enskes fra utbyggers side.

. Rettighet etter pkt. 1 omfatter ogsa rett til fremtidig ettersyn, reparasjon og fornyelse av

ledninger og kummer.

. Utbygger plikter etter endt anleggsarbeide eller ved senere reparasjoner mv. 4 utbedre

skader som blir voldt pA min/vér eiendom. Hvis utbedringen ikke kan ansees
tilfredsstillende, eller utbedring ikke kan skje, forbeholder jeg meg retten til 4 kreve
erstatning, som i tilfelle fastsettes ved lensmannskjenn. Ved oppgraving og gjenfylling av
ledningsgraften forutsettes det at massene sorteres i riktig rekkefalge, og at sluttresultatet /
terrenget blir jevnt og ordentlig etter at anlepgsarbeidene er sluttfert.

. Jeg er klar over at det ikke kan bygges over ledningene og at det heller ikke ma treffes

andre foranstaltninger som kan skade disse eller vanskeliggjere tilsyn og
reparasjonsarbeider mv.

. Denne avtalen er bindende ogsi for fremtidige eiere av eiendommen og kan tinglyses pa

eiendommen,

Gor. |Bor. |For. |Grunneier/ fester Dato | Signatur Fedsels- og

4 ~ personnr.
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Huk Aveny 23B

’ 3 ( )Q s
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/315282/200
Uthentet 2024-09-13 10:00
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Attestert kopi av dok.nr. 2007/315282/200 Side 4ov5
Uthentet 2024-09-13 10:G0
14 33 @ystein Erling Torget : 1
Myrthaugen 13 ﬁ%#-
0752 Oslo T
14 13 Terje Trondrud !
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Undertegnede, p.v.a l{nsﬁulmeu %ﬂn og Avlep er ansvarlig for kontraktens forpliktelser
dersom sameiet oppleses uten at kontraktsforpliktelsene overfares til andre.

Sted: %._ Dato: é 3 2op .é
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/315282/200 Side5avs
Uthentet 2024-09-13 13:00

i1 B
;§ ]
gst 8
53¢ §
%E—g g3 !
5 §% 83 92
Bif it

01.10.2024, 10:16 about:blank
@ WI30110100 Eiendomsstatus
Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:
Gnr: 14 Bnr: 36 |Fnr: 0 Snr: 0 v
Adresse: Ressholmen 216 v
Areal: 2727.6 m?* [
Antall boenheter:

Planopplysninger:

OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde sméfeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Kommuneplan, navn:

Kommuneplan 2019-2031
Kommuneplankart vest.pdf
Kommuneplankart gst.pdf
Planbeskrivelse.pdf

Planbestemmelser.pdf

Vedlegg - Inndeling av bebyggelse i LNF-B-
omrader.pdf

kommuneplanens arealdel .pdf
Vedtak.pdf

Formal/Hensynssone:

550 - Hensyn landskap, H550
5200 - LNFR - spredt bolig- fritids eller
naeringsbebyggelse

Godkjent/vedtatt:

juni 20, 2019

Reguleringsplan, navn:

Eiendommen er ikke regulert

Formal:

Godkjent/vedtatt:

Reguleringsbestemmelser:

*For matrikkelenhet:

Om i og ngy i matril

arealet som oppgis.

Usikre grenser.

P e

about:blank

pporten

Hvaler kommune 01.10.2024

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved

Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfere
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For a fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a rekvirere ny oppmaling.




WY Hvaler
‘s kommune N

Mélestokk: 1:1000
Leveransedato: 2024-09-12

Kommuneplan

Adresse: Rgssholmen 216, 1680 SKJARHALDEN
Gnr/Bnr:  14/36/0/0
Datakilde: Geovekst, FKB

Planident: 011199
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Ikrafttredelsesdato: 20.6.2019

Plannavn: Kommuneplan 2019-2031

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

o

Reguleringsplan @ Egrar}gune
N

Adresse: Rossholmen 216, 1680 SKJ/ERHALDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr:  14/36/0/0 Leveransedato: ~ 2024-09-12

Planident: Datakilde: Geovekst, FKB
|krafttredelsesdato: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
Det er ikke registrert reguleringsplaner innenfor den aktuelle eiendommen
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3110 Hvaler - 14/36/0/0
Eierrepresentant:  Henriksen Stig Johan

Regningsmottaker: Henriksen Stig Johan

v
OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN
Type Grunneiendom Bruksnavn R@SHOLMEN 32 Grunnforurensing  Nei
Kommune 3110 Hvaler Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 14 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 36 Oppgitt areal 2680 m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 2727,6 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Ressholmen 216 Tilleggsnavn Kirkesogn  Hvaler
1680 SKJARHALDEN Grunnkrets Kile Valgkrets Dstre

TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
HENRIKSEN STIG JOHAN YVENVEIEN 23A 1715 YVEN 12 Hjemmelshaver
URHOLM SVANHILD MERETE YVENVEIEN 23A 1715 YVEN 12 Hjemmelshaver
KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelgp inkl. mva
320 Avlgp arsgebyr fritid 1,00 stk. kr2736,00 01.07.2024 ”n 0 kr 3 420,00
220 Vann arsgebyr fritid 1,00 stk. kr2 536,00 01.07.2024 ” [ kr 3 170,00
120 Renovasjon fritid 1,00 stk kr3016,00 01.07.2024 n 0 kr 3 770,00
506 Branntilsyn fritidsbolig 1,00 stk kr480,00 01.07.2024 n 0 kr 600,00
63 Eiendomsskatt fritid 2851 800,00 prom kr2,10 01.07.2024 n 0 kr 5 988,00
309 Avlgp antatt forbruk 19,00 m3 kr48,86 01.07.2024 17 0 kr 1 160,00
209 Vann antatt forbruk 19,00 m3 kr 36,22 01.07.2024 11 0 kr 860,00

kr 18 968,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent avigp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
57831946 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 31.12.2023 2023 19 203
"KOMTEK 20.09.2024 Side 1 av 1

Hvaler kommune
Meglerinformasjon

Henriksen Stig Johan

Yvenveien 23a

1715 Yven

Adresse: Ragssholmen 216 (H-1-1) Dato: 16.09.2024
Bygningsnr: 146830307 Saksreferanse:

Tiendom: 14736/0/0 (bes oppgilt ved svar)

Antall royklep: | Viir referanse: Stian Andre Stensrud
Antall ildsted: | Avtale nr: 71834
Tilsyn: lkke utfort 25.06.2024

Hyppighet: Hvert 6. ir

Felgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

0OBS!
Opplysninger om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det er ikke er sokt eller meldt om, kan ikke kommunen svare
for.



Hvaler Kommune
Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
16. september 2024

Megleropplysninger
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplyshinger:

Gnr.: | 14 Bnr.: 36 | Fnr.: | |Snr.: |

Adresse: Ressholmen 216

Beskrivelse av dette produktet:
WI101061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og evantuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | ‘ Nei: | X ‘ Sist tilbud, dato: 25.06.2024
Er det registrert palegg /

mangler vedrarende piper og = H r—

e Ja: I J Nei: | [ Ukjent: l X |

Rayklep feid/ sjekket Ja: | ‘ Nei: | X ‘ Sist tilbud, dato: 25.06.2024

Med vennlig hilsen

Stian Christoffersen

Avdelingsleder

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 915 16 004

Eiendomsopplysninger

Kommunale palegg

)

Knr-Gnr/bnr/fnrisnr

3110-14/36/0/0

20. september 2024

Det er ikke kjent at det er knyttet kommunale palegg til denne eiendommen.
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Grunnkart Egr?llgune

Adresse: Rgssholmen 216, 1680 SKJARHALDEN Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 14/36/0/0 Leveransedato: 2024-09-12

Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
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Grunnkart med ortofoto E;’;l,e,{une

Adresse: Regssholmen 216, 1680 SKJI/ERHALDEN Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 14/36/0/0 Leveransedato:  2024-09-12

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

617808 617858

6551538

6551488

6551438



Oversiktskart

Adresse: Ressholmen 216, 1680 SKJARHALDEN

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

[ A\ Hvaler

W Hvaler

\d %/
%' kommune N
Mélestokk: 1:1000

Leveransedato: 2024-09-12

Geovekst, FKB

Matrlkkelkart kommune
N
Adresse: Rgssholmen 216, 1680 SKJAERHALDEN Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 14/36/0/0 Leveransedato: ~ 2024-09-12
Datakilde: Geovekst, FKB

Gnr/Bnr:  14/36/0/0
Datakilde:
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Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig noyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:
ey

2216 EUREFB9 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grensdinje

Lopenr Nord ost Grensemerke nedsat
) GSSl0002 67962201723 ot

2 GSS10170109  G7E0I2U18  Jordastsien

3 655159260065 617843576327 Jordastsein

4 GSSIS045043  GI7B0G66IES el

side: 1

Grensepunktrapport

Grensepunkaype  Hielpeletype.
Ror
B0t
8ot

Malemetode
Dighalisetpa dig bord fa papikopi
Dighaliset pa dg bor fa papikopi
Digialisert pA dg bor fa papikopi

Digtalisert p g bord ra papikopi

Noyakighet i cm

Radius

o

o

o

Rapportdato : 12.9.2024

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3110-14/36/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3110-14/36/0

Bruksnavn R@SHOLMEN 32
Etablert dato 06.01.1972
Oppdatert dato 01.01.2024
Skyld 0.01
Kommunenummer 3110

Tinglyst [C]AvKlarte eiere

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal

Historisk arealkilde

27276
2680.0

9 - Annen arealkilde

Antall teiger 1
Kommunenavn HVALER
[]Har festegrunn

["]Bestaende [“1Har grunnforurensning [“IMangel matrikkelfaring
["]seksjonert [“]Har kulturminner [“]Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nrlorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel
SKAHNOT_II\I;ID MERETE Hj;mmelshaver B - Bosatt 2
STIG JOHAN HENRIKSEN H- B - Bosatt 12

Forretninger

Forretningstype

Hjemmelshaver

Forretningsdato

Matrikkelfort

Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
SK - Skylddeling 06.01.1972
Teiger
Hovedteig AVKIat ryjgy Fleremat. Ureg. po ) ostdato Berareal  Arealmerknad
eiere enheter  jordsameie
O O O (| 01.01.1996 27276
Bygninger
Bygningsnr Lnr  Type Status
146830307 0 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol TB - Tatt i bruk
301305179 0 182 - Garasjeuth.anneks til fritidb TB - Tatt i bruk
12.09.2024 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3110-14/36/0

Bygning 146830307: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Opprinnelseskode M - Massivregistrering

Antall boenheter 0
Antall etasjer 0
Aviep

Har kulturminner O

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato
TB - Tatt i bruk

EB - Endre bygningsdata 19.11.
Bruksenheter

Type Leilighetsnr.
F - Fritidsbolig HO101

Bygningsendringer

ygni ing Endri

146830307-1 T - Tilbygg

Arealendringer

BRA Bolig
BRA Annet
BRA Totalt
Har heis

Har sefrakminne

0.0
0.0

oo

Registrert dato
22.05.2006
2020 19.11.2020
BRA Rom Bad Kjokken
0.0 0 0
Status

IG - Igangsettingstillatelse

Oppdateringsdato
01.01.2024

Etasje Boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt
HO1 0 0.0 16.0 16.0 0.0 0.0 0.0
Statuser for bygningsendring
Status Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 12.09.2011 30.09.2011
G - Igangsettingstillatelse 12.09.2011 30.09.2011
Bygning 301305179: 182 - Garasjeuth.anneks til fritidb
Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 0 BRA Annet 12.0
Antall etasjer 1 BRA Totalt 12.0
Avlep Har heis O
Har kulturminner O Har sefrakminne O
12.09.2024

side 2av 3

Rapporten er levert av Geodata AS

¥ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3110-14/36/0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 02.02.2024
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Bad Kjokken
U - Unummerert bruksenhet 0000 0.0 0
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 0 0.0 12.0 12.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer  Navn Poststed
Ressholmen 216 1680 SKJARHALDEN
12.09.2024 side3av 3

Rapporten er levert av Geodata AS
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Hvaler

Eiend lysni /bnr/fnr/snr dato: 17. September
2024

14/36

Brukstillatelse/ferdigattest

Bebyggelsen pa eiendommen har ikke fatt utstedt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Hvis bebyggelsen er eldre enn 1965/66, var det ikke krauv til slik tillatelse. Det utstedes heller ikke
ferdigattest for tiltak som er omsekt for 01.01.1998.

| "samlet rapport” (eiendomsstatus) vil det framga om den enkelte bygning pa eiendommen er
registrert som tatt i bruk i matrikkelen (tidligere GAB).




@ HVALER KOMMUNE

Per Sloth Jensen

Schives gate 6 a
0259 OSLO

Deres referanse Vér referanse Klassering Dato
2011/{658-5-11809/2011-IRBJ 14/36 12.9.2011

Byggetillatelse- utvidelse av terrasse/fasadeendring pa eiendommen gnr 14 bnr 3(
pa Ressholmen

Vedtak:
Adm. Bygge- og delesaker - BY 380111
Avgjort | felge fullmakt

Eiendom: Gnr 14 bnr 36
Tiltakets art: Utvidelse av terrasse/fasadeendring

Byggets art: Hytte

Areal [ terrasse/hytte KVM BRA
Eksisterende kvadratmeter (KVM) 23m? 60m?
Nytt KVM 16m” 20m”
Sum bruksareal BRA 39m* 80m*
Saksbeskrivelse:

Det sekes om byggetillatelse utvidelse av terrasse/fasadeendring pa hytte pa elendommen gnr
bnr 36 pa Ressholmen. Sgknaden er datert 1.7.2011 og er mottatt i Hvaler kommune 5.7.2011.
Seknaden ble supplert med ytterligere nabovarling den 22.8.2011.

Varslede naboer har ikke hatt innsigelse til tiltaket.

Eiendommen ligger i et uregulert omrade avsatt til landbruks-, natur- og friluftsomrade med
hensynssone landskap i arealdelen i gjeldende kommuneplan for Hvaler kommune.

Byggesaksavdallngen
Besgksadresse: Radhuset, Storveien 32, Skjserhalden (12-15.00)  Storvelen 32 1680 SKJAERHALDEN
E-postadresse: postmottak@hvaler.kommuna.no W @: vaww hvaler.kommune.ng

‘ebadresse:
Telefon: 60375000 Telefeks: 69375001 Tif saksbeh.: 69375087 Bankkonto: 7050 06 189

ENERGIATTEST

Adresse Ressholmen 216
Postnummer 1680

Sted SKJARHALDEN
Kommunenavn Hvaler
Gardsnummer 14

Bruksnummer 36

Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 146830307

Bruksenhetsnummer  H0101

2024-34370

Dato 04.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLEL
o)

Lite energieffektiv

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Montere pjeld pa kij;
= Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1993
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 88

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller gj foring av energie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendeors

Tiltak 1: Montere aut tikk pa belysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snosmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. SIa av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjsleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Montering av peisinnsats i &pen peis

| apen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved &
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Gjensidige ‘[

(Boligkjcaperforsikring)

Boligkjoperpakken

~ Gir deg hjelp dersom du
= skulle oppdage feil etter
" A Alt du trenger til ditt

+ Gir deg trygghet med tilgang

\ “"// til advokat i hele fem ar etter
i " overtakelsen.

Boligkjeperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjeper bolig. Du far juridisk hjelp hvis du

boligkjep - ferdig forsikret
hele det forste aret.

oppdager feil og mangler ved boligen utover det du kunne forvente ut fra salgsdokumentene
og andre salgsopplysninger, eller hvis det er gitt uriktige opplysninger som har pavirket kjgpet

ditt. Boligkjeperforsikringen gir deg ogsa ved behov juridisk radgivning, advokathjelp og bistand

gjennom rettsapparatet.

Boligkjoperforsikringen leveres av Hiscox, med Sedgwick som skadebehandler, og formidles gjennom

Gjensidige.

Nar og hvor kjeper du forsikringen?

Boligkjoperforsikringen kjopes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjeper. Forsikringen

kan kjepes av privatpersoner, og gjelder fra kontraktsmgtet. Den oppherer automatisk etter fem ar.

Pris

Prisen gjelder for fem ar og avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Belgpet legges automatisk inn i
oppgjeret for din nye bolig, slik at du ikke mottar en egen faktura pa denne, men betaler sammen med
den resterende kjgpesummen og omkostningene.

Boligkjeperpakke HUS

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for det nye huset
ditt:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® renteforsikring

standard bygningsforsikring
for hus

innboforsikring Pluss
flytteforsikring
uhell i og utenfor hjemmet

rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjoperpakken Hus
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse

Boligkjoperpakke LEILIGHET

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye
leiligheten din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

renteforsikring
innboforsikring Pluss
flytteforsikring

uhell i og utenfor hjemmet

bekjempelse av veggedyr,
kakerlakker og skjeggkre

Pris: Boligkjoperpakken
Leilighet og fritidsleilighet
koster kr 9 950,- for hele
det ferste aret. Prisen pa
forsikringen legges inn i
oppgjeret for din nye bolig,
og betales i forbindelse
med overtakelsen.

Boligkjeperpakke HYTTE

Gir deg alle de forsikringene
du trenger for den nye fritids-
boligen din:

® boligkjeperforsikring levert
av Hiscox, med oppgjer via
Sedgwick

® standard bygningsforsikring
for hytte

® innboforsikring Pluss

® uhelli fritidsboligen

® rate, skadedyr, skade-
insekter, mus og rotter

Pris: Boligkjgperpakken Hytte
koster kr 19 900,- for hele
det forste aret for frittstdende
hytte / tomannshytte / kjedet
hytte. Prisen pa forsikringen
legges inn i oppgjeret for din
nye bolig, og betales i for-
bindelse med overtakelsen.

® Leilighet og rekkehus med andels- eller aksjenummer kr 7 150,- med overtakelsen

® |eilighet og rekkehus med seksjonsnummer kr 8 950,-

® Rekkehus med eget gnr./bnr. kr 13 650,-

. i . . _ Forsikringspakken tilbys kun av eiendomsmegleren som foretar salget av eiendommen, og kan kun kjepes av privatpersoner.

® Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt kr 13 650, Boligkjoperforsikringen gjelder fra kontraktsmete (maks 6 mnd. fer overtakelse), mens de andre forsikringene gjelder fra du
overtar boligen. Forsikringene leper/varer i ett ar.
| Boligkjeperpakke Hus og Boligkjeperpakke Hytte inngar standard bygningsforsikring. Denne kan oppgraderes til Hus Pluss mot

Sparsmal et tillegg i prisen, det gjor du ved a kontakte Gjensidige etter overtakelse av boligen. Horisonaldelt tomannsbolig og rekkehus i

P2 borettslag far kun kjopt leilighetspakke. Dersom det er behov for egen bygningsforsikring ma du kontakte Gjensidige.

Har du spgrsmal om Boligkjeperforsikringen, kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller lese mer pa
gjensidige.no/forsikring/boligkjoperforsikring.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes i inntil fem ar. Du vil motta pris pa fornyelse av boligkjeperforsikringen ca. 1 maned fer
fornyelsen din.

Har du spgrsmal om boligkjeperpakken kan du kontakte oss pa telefon 915 03 100 eller e-post boligkjoperpakken@gjensidige.no.
Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet boligkjeperpakken, gjer du dette ved & logge inn pa gjensidige.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.
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