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Velkommen til

Breigata 12




Stilren 4-roms hjerneleilighet m/ 2
balkonger og heis. Nyoppusset
2024. Felles takterrasse. Fyring &
varmtvann inkl.

Velkommen til Breigata 12! En attraktiv og tiltalende 4-roms med meget
hey standard, god planlgsning og 2 balkonger. Boligen har en god intern
beliggenhet i byggets 4. etasje med mye naturlig lys. Leiligheten er
modernisert i 2024 med materialer av god kvalitet som gir et eksklusivt
uttrykk.

Videre er det 3 soverom med god plass til seng og diverse mgblement,
stilrent bad, og stue m/ apen kjokkenlgsning fra 2024.

Kort fortalt

*Hgy standard fra 2024

*1-stavs parkett

*Felles takterrasse med sol hele dagen

*Felles bakgard med grentarealer og sitteplasser

*2 balkonger

*Varmtvann, fyring & internett fra lynet inkl. i felleskostnader

*3 soverom

*Walk-in-closet

*Bod i kjeller pa 6 kvm

*Ingen dokumentavgift

*Naerhet til offentlig transport

*Naerhet til Bjgrvika, Grunerlgkka & Gamlebyen m.m.

*Mulig a leie garasjeplass*



.....

En tidles og moderne 4-roms leilighet med attraktiv beliggenhet pa Grgnland.

Eiendommen inneholder:
4.etasje: entré, stue, kjgkken, bad, 3 soverom

Leiligheten har en balkong pa 6kvm med utgang fra stuen. | tillegg er det
en mindre balkong pa 2kvm pa ene soverommet.
Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 6 kvm.

Gronland

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over adkomst.
Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved fellesvisning.




Breigata 12

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

5850 000
6 389
9 490
5 865 879

8 626 pr. mnd.

80 m2
74 m?
6 m?

0

8 m?

3

4
Leilighet
Andel
288 m?
2009
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En romslig og lys stue med takhgyde malt til 2,49m.

Store vindusflater som slipper inn mye naturlig lys.
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Ny kjekkeninnredning fra 2024 med glatte fronter og benkeplate i laminat.
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Fra stuen har du tilgang til en stor balkong med plass til utemabler.
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Soverom 1.

R AEN

Et lunt og romslig soverom med plass til dobbeltseng og garderobeskap.

X
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Soverom 2.
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Et fint soverom med plass til seng og garderobeskap
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Soverom 3.

Fra soverommet har du tilgang til en herlig balkong pa 2m2.
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Boligen har 2 balkonger

Walk-in-closet pa soverommet.
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Et praktisk rom som brukes i dag til walk-in-closet.

Stort og moderne bad med pent flislagte flater pa gulv og vegger.
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Plantegning




Stilren 4-roms
leilighet nyoppusset
2024.

Eiendommen inneholder:
4.etasje: entré, stue, kjgkken, bad, 3 soverom
Leiligheten har en balkong pa 6kvm med utgang fra stuen. | tillegg er det en

mindre balkong pa 2kvm pa ene soverommet.
Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 6 kvm.

80 m2 (total bruksareal)

74 m2 (internt bruksareal)

0 m? (innglasset balkong

6 m? (eksternt bruksareal)
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Eiendommen




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 80,0 m2
- BRA-i: 74,0 m2

- BRA-e: 6,0 m2

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 8,0 m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.
Dersom dette arealet befinner seg i sameie,
borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett disse
arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun disponert
pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks. omrokeres av
styret i ettertid. BRA-b: Innglasset balkong. GUA:
Gulvareal. ALH: Areal med lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Breigata 12!
Presentert av Mikael Ufuk i Elendomsmeglerne.

Velkommen til Breigata 12! En attraktiv og tiltalende 4
-roms med meget hgy standard, god planlgsning og 2
balkonger. Boligen har en god intern

beliggenhet i byggets 4. etasje med mye naturlig lys.
Leiligheten er modernisert i 2024 med materialer av
god kvalitet som gir et eksklusivt uttrykk.

Videre er det 3 soverom med god plass til seng og
diverse mgblement, stilrent bad, og stue m/ apen
kjgkkenlgsning fra 2024.

Velkommen til visning!

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Breigata 12 som er et unikt og
attraktivt boligomrade pa Grgnland. Her far du en
eksklusiv og moderne leilighet i et skjermet og
tilbaketrukket borettslag. Omradet anses som bade
trivelig og barnevennlig med umiddelbar nzerhet til
frodige grentomrader, parker og turstier. | tillegg er
det kort vei til byens starre fasiliteter og servicetilbud.

Dette omradet har et rikt tilboud av kollektiv transport
like utenfor deren. Med bade trikk, t-bane, buss og
tog er det lettvint a dra til ulike steder som Oslo
sentrum, Drammen, Lillestrem og Gardermoen. |
tillegg er det kun en liten spasertur pa 10 minutter til
byens indre kjerne. Med god tilgjengelighet til alle
typer kollektivtransport er det ingen begrensninger
pa verken reiseveier eller reisevalg.

Eiendommen har en meget sentral og ettertraktet

beliggenhet med kort vei til det meste. | omradet
finnes det flere dagligvarebutikker, et stort utvalg av
kigpesentre, et trivelig handelstorg, koselige
spisesteder, flere treningsstudioer og mangt mer. |
tillegg finnes det ogsa samtlige attraksjoner i
naeromradet som kino, minigolf, arkade,
svemmehaller, spa og museer. | tillegg er det flere
barnehager og skoler i neeromradet. Dette er et herlig
omrade for deg som gnsker naerhet til alt.

I tillegg er det mange fine turomrader og turstier i
naerheten. Eiendommen ligger i et utlgp mellom
sentrum og marka, noe som gjar dette til et meget
barnevennlig og trivelig omrade a bosette seg i for
barnefamilier og de som gnsker a bo i naerhet til
naturen. Neermeste grentomrader er Botsparken og
Botanisk Hage. Her er det veldig koselig a ta
sgndagsturen med familie og venner for a se pa
planter, ga i kafeen eller bare nyte skjgnn natur. Vil du
naermere naturen er bade Grefsenkollen, Sognsvann
og Kolsastoppen fine turer a ga.

Dette er et nydelig omrade for deg som gnsker & bo i
en rolig sidegate i et moderne borettslag med hay
standard. Borettslaget disponerer ogsa herlige
fellesomrader med flere takterrasser og grenne
bakgarder, noe som gjgr dette til et meget trivelig og
familievennlig omrade. | tillegg er det meget
pragmatiske lasninger for transport i neeromradet,
noe som gjer det lettvint & oppseke enten byen eller
marka.

Innhold
Eiendommen inneholder:

4.etasje: entré, stue, kjgkken, bad, 3 soverom

Leiligheten har en balkong pa 6kvm med utgang fra
stuen. | tillegg er det en mindre balkong pa 2kvm pa
ene soverommet.

Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 6 kvm.

Standard

Entré:

Romslig entré med god plass til gnskelig
garderobemgblement. Velkommen inn!

Stue/soverom:

Leiligheten har flere muligheter og god plass til
diverse innredning.

Takhgyde cirka 2,49m.

Leiligheten har gode vindusflater som slipper inn
rikelig med naturlig lys.

Kjokken:

Kjgkkeninnredning fra 2024 med lyse glatte fronter,
benkeplate i laminat med kum og ett-greps
uttrekkbart blandebatteri.

Avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg med spjeld.
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Badrom:

Ny badromsinnredning i 2024. Flislagte flater pa gulv
og vegg. Elektriske varmekabler i gulv. Badet
inneholder dusjhjgrne med innfellbare derer i glass,
wc, servantskap med ett-greps blandebatteri,
speilskap pa vegg, belysning og opplegg for
vaskemaskin.

Se full oversikt over tilstandsgrad i vedlagt
tilstandsrapport. | tilstandsrapporten fremkommer
det mer og utfyllende informasjon om boligens
tilstand, og det er viktig a sette seg grundig inn i
tilstandsrapport og avrige salgsinformasjon far kjop.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Eiendomsmeglerne-
plakater i forbindelse med fellesvisninger.

Parkering
Det medfalger ikke parkeringsplass med leiligheten.

Det er mulig a leie parkeringsplass i nabobygget
Norbygata P-hus.

Garasjehuset driftes av:

Aimo Park Norway AS
Norbygata P-hus

Breigata 12

0187 Oslo

+47 21007670
https://www.aimopark.no/nb-
no/cities/oslo/norbygata-p-hus/

Ellers er det beboerparkering i omradet. Med
beboerparkering kan du parkere fritt i omradet rundt
boligen. Eier ma vaere registrert i Folkeregisteret og
kommunen tar seg arlig betalt for parkering.
Bensin/diesel/hybrid-biler ma arlig betale kr 5 490, el-
biler (helelektriske) kr 2000, el-motorsykkel/el-moped
kr 1000 og motorsykkel/moped kr 2970.

Se kommunens hjemmeside for ytterligere
informasjon og krav. For @vrig gateparkering etter
gjeldende bestemmelser.

Diverse

-Alle beboere i borettslaget har mulighet til 3 koble
seg opp til internett fra Lynet (1000 megabit) via uttak
rett i veggen.

-@nsker man ikke a benytte internett fra Lynet sa har
borettslaget inngatt avtale med Get.

-Borettslaget har avtale med Lynet og Get for
leveranse av tjenester.

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spgrsmal i
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egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

-Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats. Byttet
dusjhode og dusjblandebatteri, skiftet
baderomsinnredning og tilhgrende servant og
armatur utfert av Vanntec 1 AS september 2024
Egeninnsats: malt bad og nye dusjdarer.

-Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene? Ja, har
faktura.

Se hele egenerklzaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet har i
forhold til et definert referanseniva. For naermere
forklaring av tilstandsgrader se i tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG 2:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vatrom > Leilighet 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Vatrom > Leilighet 4. Etasje > Bad > Sluk, membran
og tettesjikt

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

TG 3:
Ingen vurderingspunkter.

TG IU:
Tekniske installasjoner > Varmesentral

Det er viktig at interessenter undersgker vedlagt
tilstandsrapport for ytterligere opplysninger.

Byggemate

Byggemate er opplyst av bygningsakkyndig iht.
vedlagt tilstandsrapport. Informasjon er hentet fra
vedlagte tilstandsrapport, datert 04.10.2024.

Bygning:

Boligblokk med heis, fundamentert med betong
til antatt faste masser. Konstruksjoner i
betong/mur. Yttervegger utvendig pusset og
malt.

Tak:
Flatt yttertak antatt tekket med papp/folie.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass fra
2008.



Derer:
Innvendig har boligen malte fyllingsdarer.
Balkongdarer med glass.

VVS-installasjoner:

Rer i rgr med fordelerskap i gang. Avlgpsrer av plast.
Oppvarming fra felles varmesentral. Oppvarming fra
felles sentral via radiatorer pa vegg.

Luftbehandling:
Boligen har balansert ventilasjon. Det er mekanisk
avtrekk pa badet.

Elkraft:
Sikringsskap med automatsikringer, plassert ved
innvendig gang.

Tomt
Denne tomten er eiet.
288,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 31.06.2016 for oppfering av
blokk/bygdrd/terrassehus.

Adgang til utleie

Kortidsutleie av hele boligen uten styrets samtykke er
tillatt i inntil 30 degn pr. ar jfr. Borettslagsloven 5-4.
Andelseier kan overlate boligen til andre i inntil tre ar
hvis andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to
siste arene, jf. borettslagsloven § 5-5. Godkjenning
kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier. Utleie i andre
tilfeller kan godtas ved seerlige grunner, jf.
borettslagslova 8 5-6.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vannbaren varme fra
radiatorer. Varmekabler i gulvet pa badet.

Energikarakter: D - Grgnn

Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 850 000,-
Andel fellesgjeld kr 6 389,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
folgende omkostninger:

240,00,- (Pantattest kjgper)

500,00, (Tingl.gebyr pantedokument BRL)

500,00,- (Tingl.gebyr BRL-skjate)

8 250,00,- (Tryg Boligkjgperpakke (valgfritt))

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
5865 879,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjer kr. 6 389,-
andel fellesgjeld som vil falge andelen, men som ikke
skal innbetales med oppgjeret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 8 626,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa folgende poster:

A-konto (fyring&varmtvann), vaktmestertjenester,
renhold, renovasjon/seppel, bredband (1000mbps
Lynet), vedlikehold av fellesarealer og installasjoner,
felles forsikring, drift av ventilasjon og heis

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfarer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Andel fellesgjeld
Andel fellesgjeld er kr. 6 389,- pr. 19.09.2024.

Selskapets totale gjeld er kr.
131 770 656,- pr.
19.09.2024.

Andel fellesformue
Andel fellesformue utgjer kr. 52 873,- pr. 31.12.2022.

Lanevilkar fellesgjeld
Lanenummer: 11501672 7
Lanegiver: Husbanken
Annuitetslan, 4 terminer pr. ar.
Rentesats pr. 19.09.2024: 4,57% p.a.
Saldo pr. 19.09.2024: 27 259 255,-
Andel av saldo: O,-

Antall terminer til innfrielse: 62
Siste termin: 01.02.2040

Lanenummer: 11501674
Lanegiver: Husbanken
Annuitetslan, 4 terminer pr. ar.
Rentesats pr. 19.092024: 4,57% p.a.
Saldo pr. 19.09.2024: 35 122 277,-
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Andel av saldo: 0,-

Antall terminer til innfrielse: 60

Siste termin: 01.08.2039

Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 1 575 014,-
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 1 522 181,-

Lanenummer: 115017758
Lanegiver: Husbanken
Annuitetslan, 4 terminer pr. ar.
Rentesats pr. 19.09.2024: 4,57% p.a.
Saldo pr. 19.09.2024: 62 615 902,-
Andel av saldo: O,-

Antall terminer til innfrielse: 64
Siste termin: 01.08.2040

Lanenummer: 98207795895
Lanegiver: OBOS Banken AS
Annuitetslan, 12 terminer pr. ar.
Rentesats pr. 19.09.2024: 6,2% p.a.
Saldo pr. 19.09.2024: 510 676,-
Andel av saldo: 6 389,-

Antall terminer til innfrielse: 56
Siste termin: 30.04.2029

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld kan variere
over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets
styre og/eller generalforsamling.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt sa
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t 2-7
promille). Spgrsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. opplysninger gitt av forretningsferer, tilbyr
borettslaget individuell nedbetaling av andel
fellesgjeld (IN-ordning), noe som innebaerer at den
enkelte andelseier gis adgang til & betale ned pa
fellesgjelden som er knyttet til den aktuelle andelen
og derigjennom fa lavere manedlige felleskostnader.
Det gjores imidlertid oppmerksom pa at det kan vaere
fastsatt betingelser for nar en nedbetaling kan skje,
minimumsbelgp, bestemte tidspunkt m.v., samt at
det kan palepe ekstrakostnader for overkurs dersom
borettslaget har inngatt en avtale om fastrente e.l.
Andelen overdras med den fellesgjeld som fremgar av
salgsoppgaven.

Formuesverdi
Primeer formuesverdi kr. 1 593 130,00.

Sekundaer formuesverdi kr. 6 372 521,00.
Gjeldende for ligningsaret 2023.

Offentlige forhold
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Borettslaget
Borettslaget 4 Blocks, Orgnr: 992 820 462
Forretningsferer: ABBL.

Borettslaget 4 Blocks ligger rett ved Grgnland torg og
bestar av 4 bygg med totalt 98 leiligheter. 15 andeler
er bygget som rekkehus i bakgarden.

Borettslaget 4 Blocks er registrert i Foretaksregisteret
i Brenngysund med organisasjonsnummer
992820462, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo
kommune med fglgende adresse:

Breigata 12
Breigata 14 A -H
Breigata 16 A- G
Breigata 18
Breigata 20

Gardsnummer 230 bruksnummer 469, 470, 471 og
472.

Boligselskapets revisor er KPMG AS.
Styret i Borettslaget 4 Blocks bestdr av 7 medlemmer.

Link til nettside: https://www.4blocks.no/

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjapsrett.

| folge vedtektene er det krav om styregodkjennelse
av ny eier. Styret kan kun nekte godkjenning pa saklig
grunnlag.

Dersom kjaper ikke blir godkjent, og dette ikke
skyldes forhold pa selgers side, ma
boligen/andelen/aksjene videreselges for kjgpers
regning.

Vedtekter og husordensregler fglger som vedlegg til
salgsoppgaven.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Protector Forsikring ASA
med polisenr. 3441588.

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 15 914 924,-

Driftskostnader kr. 9 688 756,-

Arsresultat kr. 5 573 779,-

Budsjett for 2024 viser et overskudd pa kr. 5 756 500,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Vedtekter og husordensregler
Vedtekter og husordensregler fglger som vedlegg til
salgsoppgaven.



Gjennomferte- og kommende
vedlikeholdsarbeider

Gjennomfert vedlikeholdsarbeid:

-2020: maling og vask av rekkehus

-2021: nytt sykkelskur med adgang via adgangsbrikke
-2022: utbygging av inngangspartiet

-to takterrasser er revet og bygget opp igjen pa grunn
av rate

-2023: vask av fasaden pa borettslaget

Sterre planlagt vedlikeholdsarbeid i 2024/2025:
-bestilt utskiftning av noen vinduer som er ratne
-belysning og beplantning pa fellesarealene
(takterrasser, bakgard)

-erstatte og utbedre gdelagte fordelerskap
-sliping av takterrassene B12-20

-justere dgrer/vinduer

Takterrassene i rekkehusa vil matte vedlikeholdes i ar.

Kort oppsummert

Det vil vaere behov for & apne opp trappegangen til
alle rekkehusene sine takterrasser, og rette opp i
membranen her. Det vil samtidig bli gjort
undersgkelser om det er flere funn, pa den enkelte
takterrasse Kostnaden vil bli tatt av borettslaget, ikke
den enkelte andel.

Hva kan medfgre behov for opptak av nye lan, gking
av felleskostnader?

Borettslaget har vesentlige vedlikeholdsprosjekter
som er planlagt de kommende arene - for eksempel
er det behov for pa sikt & fikse membran pa felles
takterrasser, male blokkene, skifte port, bygge ut til
Breigata 12 og lignende. Slik det er nd utsettes en del
av disse prosjektene fordi vi prever & unnga a ta opp
flere Ian og at prosjektene tilstrebes a vaere
egenfinansiert. Men, det vil kunne dukke opp
uforutsette ting - for eksempel som fglge av
undersgkelsene som gjgres n3, eller andre prekaere
ting. Styret jobber kontinuerlig med & holde
kostnadene nede og ikke ta opp mer gjeld og 4 ikke
oke kostnadene for andelseiere om vi kan unnga det.

Planlagt sterre vedlikehold for kommende fem-ars
periode:

-ventilasjonsrens av kanaler til tak

-det vurderes & male alle trappeoppgangene og
inngangspartier i Breigata 12, 18 og 20

-det vurderes a flislegge trappeoppgangene i
blokkene

-det vurderes & male bygningene

-pke hgyden pa rekkverket pa takterrasse nr. 20

Dyrehold

Dyrehold er tillatt dersom det er gode grunner som
taler for dette og at dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen. Det ma sgkes
styret.

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende
anlegg, felles gardsplass, friomrade/park, offentlig
kigrebane, fortau, barnehage og forretning og kontor
iht. reguleringsplan S-2455 datert 04.10.1980.

Eiendommen ligger i omrade for eksisterende
bebyggelse og anlegg, fremtidig bebyggelse og
anlegg, eksisterene grgnnstruktur og bruk og vern av
sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone iht.
kommuneplan for Oslo Kommune 2015-2030.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fas
ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp
via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for
pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant
i sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av
kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har
borettslaget legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen.
Ta kontakt med megler for mer informasjon.

Bevaringsverdig
Eiendommen er ikke bevaringsverdig etter
Byantikvarens Gule liste.

Diverse

Losore og tilbehor

Det gjores spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbeher og lgsare ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naervaerende prospekt.
Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i
salgsoppgaven. Fastmontert og innebygget kjokken-
og baderomsinnredning felger boligen. Med mindre
annet er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsgre og tilbehgr.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi @nsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
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Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde som
fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det opprinnelige
byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er lest og
godkjent av selger.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjgperpakke slik at du kan veere trygg pa at du
har alle forsikringene du trenger. Enten du har kjgpt
hus, leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra
Tryg inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager
feil og mangler ved boligen utover det som er opplyst
om.

Boligkjgperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjgper ikke far
solgt navaerende bolig, samt en flytteforsikring for alle
de tre boligtypene. For hus og hytte omfatter den i
tillegg bygningsforsikring hvor kostnader for a
reparere eller gienoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjgperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjsperpakken ma tegnes senest i forbindelse
med kontraktsmgte. Kjgper mottar ingen saerskilt
faktura for Boligkjeperpakken siden kostnaden det
forste aret legges til oppgjeret for kjispesummen for
boligen. Forsikringen kan deretter forlenges arlig i
opp til totalt fem ar. Megler/meglerforetak mottar
honorar for denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforhgyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver fgr bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved a benytte Gl
BUD knappen pd eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare direkte
pa mottatt sms fra meglers system, til megler Mikael
Ufuk Gakoglu per e-post mu@eiendomsmeglerne.no
eller sms: +47 91 11 02 51. Alle budforhgyelser skal
bekreftes av megler.
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For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere minimum
30 minutter, og budforhgyelser ma skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til 8 akseptere eller forkaste et hvert
bud og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet pa eiendommen. Etter at eiendommen
er solgt vil kigper og selger fa tilsendt budjournal.
@vrige budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen
i anonymisert form.

Det gjgres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil vere
den som vil std som kjgper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert gnsker a endre hvem
som skal sta som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjgpet frem til oppgjer er giennomfart. For
seksjon/andel/akjse-bolig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler
til forretningsfgrer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & giennomfare kontrollhandlinger knyttet
til kjgper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomfaringen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjgper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsa gijennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gijennomfare undersokelser
av kjgpers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjgper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg



grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper
har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres
til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen
med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a
kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe
han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen og dette har virket inn pa avtalen.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjar utbedring, er innenfor hva kjgper
ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjgper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til elendommen overfares
til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan vaere kjgper/borettshavere.
Ingen kan eie mer enn en andel. Borettslagets
vedtekter kan forutsette at kjgper blir godkjent av
styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en bestemt
bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for
selskapets fellesgjeld, men boligselskapets lgpende
utgifter ma dekkes av andelshaverne. Manglende
innbetaling av fellesutgiftene som felge av andre
andelshaveres mislighold, eller der boligselskapet
sitter pa fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av
de gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklzering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsfarer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes a ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjores oppmerksom pa at Eiendomsmeglerne
sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet fgr
handel har kommet i stand.

Finansiering
Kontakt din megler og vi setter deg i kontakt med
finansiell radgiver.

Behandling av personopplysninger

Det gjgres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for a
gjennomfaere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa
at vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og
med virksomheter som tilbyr tjenester for
giennomfaring av oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklering pa www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Rafal Krzysztof Korcz.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Breigata 12.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 230, bnr. 469,
andelsnr. 10 i Borettslaget 4 Blocks i Oslo.
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Vart oppdragsnummer er 202240045.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Breigata 12.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 230, bnr. 469,
andelsnr. 10 i Borettslaget 4 Blocks i Oslo.
Sameiebrgk: .

Vart oppdragsnummer er 202240045.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,900 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 45 000 inkl. mva)

Tilrettelegging: 14 900,00
Oppgjershonorar: 7 850,00

Markedspakke Grunnpakke: 19 900,00
Utleggsgebyr: 3 900,00

Visningspakke - alle visninger inkl.: 5 000,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palgpte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Mikael Ufuk Gekoglu / +47 91 11
02 51/ mu@eiendomsmeglerne.no.

Prod. dato: 05.10.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Breigata 12, 0187 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 230, bnr. 469

# Andelsnummer 10

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 74 m?

!

Befaringsdato: 01.10.2024 Rapportdato: 04.10.2024 Oppdragsnr.: 12699-1889 Referansenummer: BA9728

Autorisert foretak: Haraldsen Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Haraldsen Vir ref: Oppdragsnummer
et er: 202240045

HARALDSEN
TAKSERING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Haraldsen Taksering AS

Rapportansvarlig

Mot dpm=

Marius Haraldsen
Uavhengig Takstingenigr
marius@haraldsentakst.no

926 16 016

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12699-1889 Befaringsdato: 01.10.2024

\

Norsk takst

HARALDSEN
TAKSERING

Side: 2 av 20
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Breigata 12, 0187 OSLO Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 230 - Bnr 469 Geitmyrsveien 33 D k I
0301 OSLO 0171 0OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

S S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kj@per en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs sygmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12699-1889 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 3 av 20



Breigata 12, 0187 OSLO Haraldsen Taksering AS ‘
Gnr 230 - Bnr 469 Geitmyrsveien 33 D I I
0301 OSLO 0171 0OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ng@dvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9999
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Beskrivelse av eiendommen

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad fra byggear 2009.

Veggene har fliser som nylig er malte. Taket
innehar malte flater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske

Generelt kan det ved kjgp av brukt bolig veere mindre
mangler, skjevheter og skader som ikke er nevnt i rapporten.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader eller lekkasjer.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter & varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20mm. Fliser
ha undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Det er selgers er nylig malt pa gulv.

ansvar 4 lese igiennom rapporten samt pase at Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran
opplysningene stemmer. antas smgremembran.

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare

Bolighygg med flere boenheter - Byggeér: 2009 dgrer i glass ( dusj rett pa gulv), wc, servantskap

G4 til side med ett-greps blandebatteri, speilskap pa vegg,
UTVENDIG belysning og opplegg for vaskemaskin.
Boligblokk med heis, fundamentert med betong Badet fikk ny innredning, nytt blandebatteri,
til antatt faste masser. Konstruksjoner i dusjdgrer, speilskap og dusjbatteri i 2024.
betong/mur. Yttervegger utvendig pusset og Det er mekanisk avtrekk. Tilluft via vegg mot
malt. Flatt yttertak antatt tekket med papp/folie. gang.
Hulltaking ble foretatt og maling etter fukt i
Utvendige forhold som tak, drenering , vegger stender ble utfgrt. Ingen utslag pa befaringen.
under grunn, yttervegger og takrenner er ikke Det presiseres at dette gjelder avgrenset omrade
vurdert av takstkonsulenten da disse tilhgrer en hvor hullet er utfgrt og hele konstruksjonen er
fellesanliggende konstruksjon for sameiet/laget. derfor ikke kontrollert.
Ovenstaende tekst er ment til orientering. L
Ga til side
KIPKKEN
Kjgkkeninnredning fra 2024 med lyse glatte
Ga il side fronter, benkeplate i laminat med kum og ett-
INNVENDIG greps uttrekkbart blandebatteri. Utstyrt med
Overflater bestar av gulv med eikeparkett, malte hvitevarer som komfyr, platetopp,
vegg og himlinger. Nye flater fra 2024. oppvaskmaskin, kjgl/ fryseskap samt ventilator
Etasjeskiller er av betongdekke. Kontroll i stue og over kokesone. Det er montert Waterguard.
soverom.
Boligen ligger minimum tre etasjer over Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. medfglger. Dette ma avtales med selger av
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Det kan boligen. Det anbefales komfyrvakt som er et krav
forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader idag.
og karm i en brukt bolig. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg med
R G til side spjeld.
VATROM Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppdragsnr.: 12699-1889 Befaringsdato: 01.10.2024 Side: 5 av 20
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Rer i rgr med fordelerskap i gang. Dren ved gulv
pa bad sees fra skapet. Prinsippet med rgr i rgr
system er fglgende: Vannrgrene (innerrgr) fgres
inni varergr, noe som gjgr det mulig a trekke ut
og skifte vannrgrene uten bygningstekniske
inngrep. Man legger rgr-i-rgr fra utstyr eller
utstyrsgrupper tilbake til et sentralt plassert
fordelerskap. Varergrene skal gi sikker
bortledning av eventuelle lekkasjer, og lede
lekkasjevannet til fordelerskapet fgr det
synliggj@res og gar videre til sluk i rom med
vanntett gulv, typisk baderom.

Det er avigpsrgr av plast. Det antas at lufte- og
stakemulighetene pa anlegget er funksjonelt, dog
er dette vanskelig & kontrollere i en blokk med
flere boliger.

Boligen har balansert ventilasjon.

Oppvarming fra felles varmesentral. Ingen
opplysninger om sentralen gitt. Bygningsdelen
tilhgrer en fellesanliggende konstruksjon for
sameiet/laget. Ovenstaende tekst er ment til
orientering.

Oppvarming fra felles sentral via radiatorer pa
vegg.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert ved
innvendig gang.

Brannvarsler og slukkeutstyr er
montert/observert. | henhold til forskrifter skal
det veere installert rgykvarsler samt brannslange
eller brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer
er ansvarlig for at utstyret er til stede og fungerer.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 12699-1889

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 01.10.2024
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Geitmyrsveien 33 D
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Fordeling av tilstandsgrader

20

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstkonsulenten er ikke ansvarlig for manglende opplysninger
om feil og mangler, og som ikke kunne oppdages under
befaring. Boligen var mgblert og i bruk og szerlige tunge
gjenstander flyttes ikke. Skjulte rgr vurderes etter antatt alder.
EL-anlegg er visuelt besiktiget og er ikke takstkonsulenten sitt
fagomrade. Vurderes pa bakgrunn av dette. Dersom det i
rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte bygningsdeler er
fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent og/eller i tidligere
takst/prospekt (hvis ikke annet er oppgitt som bevis i form av
kvittering eller lignende). Dette gjelder ogsa oppmalte boder i
fellesareal. Boder er fremvist av selger eller representant for
selger og ingen bruksrett eller lignende er kontrollert. Gyldighet
av rapport etter forskriften kan fravike hvis det er forhold som
ikke lar seg bekrefte enten ved kontroll visuelt eller ved
spgrsmal til selger eller megler. Ofte settes det TG IU i disse
tilfellene. Det settes normalt kun sjablongmessig anslag pa
utbedring av avvik ved TG3, ikke ved TG2 i henhold til
forskriftens § 2-22.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 12699-1889

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Befaringsdato:

01.10.2024

Haraldsen Taksering AS
Geitmyrsveien 33 D
0171 OSLO

N 1|

Norsk takst

KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

? AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor

en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Svikt i gulv soverom fra gang.

Vatrom > Leilighet 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv  Gatilside
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > Leilighet 4. Etasje > Bad > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Smgremembran over 15 &r - "Mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

Det er pavist andre avvik:

Lgs radiator pa lille soverom fra stuen.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2009 Hentet fra eiendomsverdi.no
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Inngangsdgr med brann og lydklassifisering.

Dgrer - 2

Balkongdgrer med glass. Skyvedgr i stuen.
-Dgrer subber litt mot karm, vurdert innenfor tgl da disse fungerte fint pa befaringen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med adkomst fra stue, rekkverk med glass i ramme, trefliser pa dekke. Oppmalt til cirka 6m2. Stikkontakt og belysning pa vegg.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Balkong med adkomst fra soverom cirka 2m2. Rekkverk med glass i ramme, trefliser pa dekke.

INNVENDIG

Overflater

Overflater bestar av gulv med eikeparkett, malte vegg og himlinger. Nye flater fra 2024.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke. Kontroll i stue og soverom.
Vurdering av awvik:

¢ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Tilstandsrapport

Svikt i gulv soverom fra gang.

Konsekvens/tiltak
o For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Boligen kan brukes med avvik. Paregnelig med oppretting hvis TG1 skal oppnas.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. Det kan forekomme enkelte merker / hakk pa dgrblader og karm i en brukt bolig.

VATROM

LEILIGHET 4. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bad fra byggear 2009.

LEILIGHET 4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser som nylig er malte. Taket innehar malte flater.

LEILIGHET 4. ETASJE > BAD
) Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20mm. Fliser er nylig malt pa gulv.
Vurdering av awvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet fungerer med dette avviket.

LEILIGHET 4. ETASJE > BAD

) Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran antas smgremembran.
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

LEILIGHET 4. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet inneholder dusjhjgrne med innfellbare dgrer i glass ( dusj rett pa gulv), wc, servantskap med ett-greps blandebatteri, speilskap pa vegg, belysning
og opplegg for vaskemaskin.
Badet fikk ny innredning, nytt blandebatteri, dusjdgrer, speilskap og dusjbatteri i 2024.

LEILIGHET 4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Tilluft via vegg mot gang.

LEILIGHET 4. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble foretatt og maling etter fukt i stender ble utfgrt. Ingen utslag pa befaringen. Det presiseres at dette gjelder avgrenset omrade hvor hullet er
utfgrt og hele konstruksjonen er derfor ikke kontrollert.

KIGKKEN

LEILIGHET 4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra 2024 med lyse glatte fronter, benkeplate i laminat med kum og ett-greps uttrekkbart blandebatteri. Utstyrt med hvitevarer som
komfyr, platetopp, oppvaskmaskin, kjgl/ fryseskap samt ventilator over kokesone. Det er montert Waterguard.

Det er ingen forutsetning at alle hvitevarer medfgliger. Dette ma avtales med selger av boligen. Det anbefales komfyrvakt som er et krav i dag.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET 4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg med spjeld.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr med fordelerskap i gang. Dren ved gulv pa bad sees fra skapet. Prinsippet med rgr i rgr system er fglgende: Vannrgrene (innerrgr) fgres inni
varergr, noe som gjgr det mulig a trekke ut og skifte vannrgrene uten bygningstekniske inngrep. Man legger rgr-i-rgr fra utstyr eller utstyrsgrupper tilbake
til et sentralt plassert fordelerskap. Varergrene skal gi sikker bortledning av eventuelle lekkasjer, og lede lekkasjevannet til fordelerskapet fgr det
synliggjgres og gar videre til sluk i rom med vanntett gulv, typisk baderom.

Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast. Det antas at lufte- og stakemulighetene pa anlegget er funksjonelt, dog er dette vanskelig a kontrollere i en blokk med flere
boliger.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmesentral

Oppvarming fra felles varmesentral. Ingen opplysninger om sentralen gitt. Bygningsdelen tilhgrer en fellesanliggende konstruksjon for sameiet/laget.
Ovenstaende tekst er ment til orientering.

(I vannbaren varme
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Tilstandsrapport

Oppvarming fra felles sentral via radiatorer pa vegg.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist andre awvik:

Lgs radiator pa lille soverom fra stuen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Radiatorer virker a fungere etter tiltenkt funksjon. Bgr festes bedre.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, plassert ved innvendig gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja De nevnte arbeider.

3, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Arbeider i forbindelse med nytt kjgkken 2024.
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vart termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

Generell kommentar
Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Det anbefales
generelt EL-takst av godkjent foretak da det ikke foreligger eltilsynsrapport fra de siste 5 ar. Det er ikke demontert utstyr som spotter / kontakter eller

brytere for a kontrollere avvik.

.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Brannvarsler og slukkeutstyr er montert/observert. | henhold til forskrifter skal det veere installert rgykvarsler samt brannslange eller
brannslokkingsapparat i alle boliger. Beboer er ansvarlig for at utstyret er til stede og fungerer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
madlbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Balkong

Kjeller

ss
Stue % P |
e

Garasje

— Loft

Bod 4
Bad

Teknisk
rom

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

kken

Garasje

Soverom

Garasje
Soverom ¥

[ Bod B/ innglasset —lBRA-b
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller lass i felles legg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12699-1889

Befaringsdato:  01.10.2024

Terr: - 3
SIEASAR-N Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan péalegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) dnnglassstbaicne SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Leilighet 4. Etasje 74 74 8
Kjellerbod 6 6
SUM 74 6 8
SUM BRA 80
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje !
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré , Bad, Stue/kjgkken , Gang,
Leilighet 4. Etasje Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,

Omkledningsrom fra soverom
Kjellerbod Bod fra garasje
Kommentar

Takhgyde cirka 2,49M

Kjellerbod pa 6m2
Balkong fra stuen pa cirka 6m2
Balkong fra soverom pa cirka 2m2

De innvendige kasser, sjakter (montansjekanaler) er medtatt i boligens totale BRA jf. NS3940 punkt 6.1. Oppmaling er utfgrt med 3-D skanner
(Leica Blk 2Go). Eventuelt oppmalte boder er de bodene boligen disponerte pa befaringsdagen, bruksrett er ikke fremvist. Boder er
fellesarealer som styret / laget / sameiet fordeler og kan omdisponere.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Elektro og rgr. Det foreligger kvitteringer pa arbeidet.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Haraldsen Taksering AS
Geitmyrsveien 33 D
0171 OSLO

[:]Ja

Ja

[:]Ja

Nei

[INei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 74

Oppdragsnr.: 12699-1889 Befaringsdato:  01.10.2024

S-ROM( m2)
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.10.2024  Marius Haraldsen Takstingenigr

Rafal Krzysztof Korcz Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 230 469 0 288.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Breigata 12

Hjemmelshaver

Borettslaget 4 Blocks

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET 4 BLOCKS 992820462 ABBL Korcz Rafal Krzysztof

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
10

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Se prospekt for reguleringsplan / kart.

Om tomten

Opparbeidet felles tomt med blant annet gress og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det anbefales alltid & sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler i sameiet/laget. Regulering eller andre forhold vedrgrende
eiendommen er ikke underspkt. Takstkonsulenten ble heller ikke gjort kjent med noen spesielle forhold pa befaring. Det henvises til styrets
arsberetning med tanke pa vedlikehold og pakostninger.
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Kilder og vedlegg

Haraldsen Taksering AS
Geitmyrsveien 33 D

0171 0SLO

N 1|

Norsk takst

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklzering

Tegninger

Eier

Brukstillat./ferdigatt.

Oppdragsnr.: 12699-1889

Kommentar Status

Selgers erklaering. Gjennomgatt

Originale t i t i tt 2
rlglina.e egninger / nyere tegninger etter Gjennomgatt

omgjgring.

Visning av boligen samt evt feil/ mangler

og arbeider som er utfgrt. Videre Gjennomgatt

eventuelle dokumenter.

Godkjenni ab t fra k d .
odkjenning pa bygget fra kommunen ve Gjennomgatt

ferdigattest.

Befaringsdato:  01.10.2024

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tiinaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnsermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

» Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nzermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12699-1889

Befaringsdato: 01.10.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfares kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersokelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspraving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for 8 kunne gjennomfgres.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesek med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 12699-1889
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» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vzere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BA9728

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Side: 20 av 20
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Egenerkleeringsskjema @ Anticimex:

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Eiendomsmeglerne AS Oppdragsnr. 202240045

Adresse Breigata 12

Postnr. 0187 Sted

Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? 2 Nei H Ja Navn hjemmelshaver

S ) Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen .
? R
NI 772160 6l ettt 2022 boligen? siste 12 mnd? W Nei & Ja
| hvilket selslkap harldul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) _ olleeEviElEmr
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Rafal Krzysztof Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [ Ja, kun fagleert X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Vanntec 1 AS

Redegjer for hva som Byttet dusjhode og dusjblandebatteri, skiftet baderomsinnredning og tilhgrende servant og
bLe gjort av hvem og armatur utfgrt av Vanntec 1 AS september 2024

nar: Egeninnsats: malt bad og nye dusjdgrer

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei ] Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
0 Nei X Ja Kommentar yar faktura

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avigp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjegr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
X Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
Nei ] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
Nei ] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjegr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
Mei Ja Kemmentar
14. Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
Nei ] Ja

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Mei J]a Kemmentar
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
Nei [J Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei ] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
Nei [J Ja

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?

Mei la Kemmentar
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21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

Nei [J Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

1 Komment

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfere okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

Nei ] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Nar jeg overtok leiligheten stod det i tilstandrapporten at radiator hadde i soverom ved kjskkenet lekket litt over tid sa
parketten var gdelagt. Vi hadde borettslaget sin rarlegger pa besgk og fikk strammet den og har ikke lekket siden.
Leiligheten siden har blitt pusset opp og nytt parkettgulv er lagt.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring
X Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og

informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

0 Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

0 Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Adresse Breigata 12
Postnummer 0187

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 230
Bruksnummer 469

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 81816786
Bruksenhetsnummer H0401
Merkenummer

Energiattest-2024-22686

Dato 10.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Individuell varmemaling i flerbolighus
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2009

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 288

Ant. etg. med oppv. BRA: 5

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enov j

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Eline Garshol

Dato utkjert: 19.09.24 Side 1av 2

Borettslaget 4 Blocks Var ref.: 241110
Breigata 12 Type: Frittstdende borettslag
0187 OSLO Eiere: Rafal Krzysztof Korcz
Organisasjonsnr: 992 820 462 Andelsnr: 10
[1: Felleskostnader i
Tot. innev, maned: 8626
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Kabel-tvw/bredband 169
Avdrag lan 1 99
Reduksjon renter og omkostning 3 -5 864
Reduksjon Avdrag IN 3 -5 867
Felleskostnader 1 6 589
Renter og omkostninger lan 1 36
Avdrag lan 3 5 866
Fjernvarme 1735
Renter og omkostninger lan 3 5863
|3: Fellesgjeld )

Ajourf. Andel f.g]. (lan): 6388 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: 136 105 092,36 Klient gj. s. rsoppg.:

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 11501672 7, Husbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 19.09.2024: 4.57% pa.
Antall terminer til innfrielse: 62
Saldo per 19.09.2024: 27 259 255
Andel av saldo: 0
( siste termin 01.02.2040 )

Lanenummer: 11501674 3, Husbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar,
Rentesats per 19.09.2024: 4.57% pa.
Antall terminer til innfrielse: 60
Saldo per 19.09.2024: 35122 277
Andel av saldo: 0
( siste termin 01.08.2039 )
Opprinnelig innfrielse Ian (IN): 1 575014
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 1 522 181

Lanenummer: 11501775 8, Husbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 19.09.2024: 4.57% pa.
Antall terminer til innfrielse: 64
Saldo per 19.09.2024: 62 615 902
Andel av saldo: 0
( siste termin 01.08.2040 )

Lanenummer: 98207795895, OBOS-BANKEN AS
Annuitetsldn, 12 terminer per ar.
Rentesats per 19.09.2024: 6.2% pa.
Antall terminer til innfrielse: 56
Saldo per 19.09.2024: 510 676
Andel av saldo: 6 389
Forste terminfferste avdrag: 30.11.2020 ( siste termin 30.04.2029 )

62
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131 770 656



| BO|IgOpp|ysnlnget‘! n Saksbehandler: Eline Garshol

Dato utkjert: 19.09.24 Side 2 av 2

Borettslaget 4 Blocks Var ref.: 241110
Breigata 12 Type: Frittstdende borettslag
0187 OSLO Eiere: Rafal Krzysztof Korcz

Organisasjonsnr: 992 820 462

[4: Searskilte opplysninger

Styreleder: Parmdeep Singh

Adresse: Breigata 12
Postnr/sted: 0187 OSLO

E-post: styret@ 4blocks.no
Webside: http: /Avww.4blocks.no/

Parkering: Ingen parkering til eie eller utleie i boretislaget

Borettslaget hari generalforsamling i 2020 vedtatt IN-ordning. Den kom pé plass 1/5-21. Innfrielser kan foretas 2 gangeri aret 1/5- og
1/11. Pengene ved en innfrielse md vaere pa borettslagets konto innen 10 dager far fristen for innfrielse. Kontakt forvalter dersom du
onsker a innfri din andel av fellesgjelden. Borettslaget betaler et a-kontobelep hver maned til fiernvarme. Fjemvarme avregnes ved
arsslutt, og beboer vil enten bli fakturert eller kreditert basert pa forbruk beregnet av Ista.

Husdyrhold: Det er ikke tillatt & holde husdyr uten skriftlig tillatelse fra styret. Maks. to husdyr pr.husstand.

|6: Ligning - 2022

Gjeld: 1661095 Andre inntekter: 910
Annen formue: 52 873 Utgifter: 20752

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 230/469
Feste/eiet tomt Eiet

[0: Forsikring

Forsikreti: Protector Forsikring AS A Polisenr: 3441588



Borettslaget 4 Blocks

Ordinaer generalforsamling | 2024
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Ordinzer generalforsamling i Borettslaget 4 Blocks - Torsdag 30.05.2024

REGISTRERINGSBLANKETT

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Andels / Leilighets nr.:

De som ikke kan mgte pa Ordinger generalforsamling kan mate ved fullmektig. Dersom De
benytter Dem av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende
fullmakt fylles ut.

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

a mete pa Ordineer generalforsamling i Borettslaget 4 Blocks

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

Hvem kan delta pa Ordinaer generalforsamling?

o Alle Andelseiere har rett til & delta i Ordinaer generalforsamling med forslags-, tale-,
og stemmerett.

e Hver andelseier har kun en stemme uansett antall andeler de eier.

e Hvor flere eier en andel i fellesskap, kan det bare avgis en stemme for hver andel.

e Det er anledning til & magte med fullmakt.

¢ Ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.
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Borettslaget 4 Blocks

Til andelseiere og andre med mgterett

Innkalling til ordinaer generalforsamling 2024

Det innkalles herved til ordinzer generalforsamling i Borettslaget 4 Blocks

Tid: torsdag 30.05.2024 kl. 18:00
Sted: Frivillighetshuset, Kolstadgata 1, Tgyen

Til behandling foreligger:

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

1.3 Registrering av stemmeberettigede

1.4 Valg av en andelseier til 8 medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden
2 Styret informerer

3 Arsregnskapet 2023

4 Godtgjgrelse til det sittende styre

5 Budsjettforslag for 2024

6 Valg

6.1 Valg av styreleder

6.2 Valg av styremedlemmer

6.3 Valg av varamedlemmer

6.4 Valg av valgkomité

6.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

21.05.2024
Med vennlig hilsen

Borettslaget 4 Blocks
Styret
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Ordinzer generalforsamling i Borettslaget 4 Blocks
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styreleder, Parmdeep Singh, velges som mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer
Forretningsfgrer, Linda Hansen, velges som protokollfgrer.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

1.4 Valg av en andelseier til & medundertegne protokollen
1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Forslag til vedtak: Mgteinnkallingen og dagsorden godkjennes.

2. Styret informerer

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

3. Arsregnskapet 2023
Arets overskudd pa kr. 5.573.779 overfgres andre fond

Forslag til vedtak: Regnskapet godkjennes og revisors beretning tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til det sittende styre

Forslag til vedtak: Styret far kr 200.000 til intern fordeling.

5. Budsjettforslag for 2024

Budsjettert resultat for 2024 er kr. 5.756.500. Det legges opp til 10 % gkning i
felleskostnader fra 1. juli 2024. Det ble ogsa foretatt en gkning i felleskostnadene 1.
mars 2024 pd 10 %.

Renter og avdrag tilhgrende IN-18n justeres i tr8d med renteendringer og innfrielser.
Innbetalinger til fiernvarme justeres gjennom 3ret basert pa antagelser om totale
kostnader ved &rsslutt.

Forslag til vedtak: Styrets forslag til budsjett tas til orientering.
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6. Valg

6.1 Valg av styreleder

Styreleder, Parmdeep Singh er pa valg da han pa ekstraordinaer generalforsamling i
november 2023 ble valgt inn etter @yvind Vagsvaer frem til generalforsamling 2024.

6.2 Valg av styremedlemmer

Det skal velges to styremedlemmer. Styremedlem, Silje Fossgy er pa valg. Videre skal
det velges ytterligere et styremedlem da Parmdeep Singh i Igpet av perioden som var
gikk fra & vaere styremedlem til & bli styreleder.

6.3 Valg av varamedlemmer
Mats Brekke og Kamran Nabi er pa valg

6.4 Valg av valgkomité
Tone Lien, Steffen Olsen og Maren Steinmoeggen er pa valg

6.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til & utnevne representanter til ABBLs
generalforsamling.

Med vennlig hilsen
Borettslaget 4 Blocks
Styret
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Borettslaget 4 Blocks

Styrets orientering om aret som har gatt og om fremtiden

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzer generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte veert fglgende:
Styreleder, Parmdeep Singh, Breigata 12

Styremedlem, Silje Fossgy, Breigata 20

Styremedlem, Andreas-Johann Ulvestad, Breigata 14 C

Styremedlem, Lis-Iren Kjaeran Pedersen, Breigata 12

Styremedlem, Mark Kagabo Kibibiro, Breigata 20

Varamedlem, Mats Brekke, Breigata 14 F
Varamedlem, Kamran Nabi, Breigata 14 A

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Asker og Baerum Boligbyggelag
(ABBL). Boligselskapets revisor er KPMG AS, v/ Svein Wiig.

Bygninger og forsikringer

Boligselskapet bestdr av 98 andeler. Selskapets navn er Borettslaget 4 Blocks med
org.nr.: 992820462 i Oslo kommune.

Forsikringer.

Selskapets eiendom er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Polisenummeret er
93323768.

Forsikringen er en fullverdiforsikring, d.v.s. at erstatningsbelgpet ved totalskade skal
tilsvare kostnadene ved & gjenoppfgre en ny bygning av samme standard og stgrrelse,
etter dagens byggeskikk.

Ved skade skal denne meldes inn til Gjensidige. Dette er noe som gjgres av styret.
Egenandelen utgjgr som regel kr 10.000.

Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre, og da ma den enkelte andelseier selv tegne
innboforsikring.

Salg/refinansiering

For verdivurdering i forbindelse med salg eller refinansiering, ta kontakt med ABBL
Eiendomsmegling tiIf. 67 57 40 50.

ABBL Eiendomsmegling har oversikt over alle leiligheter som selges i ditt boligselskap.

Overdragelse/utleie av seksjon skal meldes til styret.

Regnskapet for 2023
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Regnskapet for 2023

Regnskapet viser et 8rsresultat pa kr 5 573 779

Generelt er driftsinntekter og -kostnader i store trekk som forventet. Driftskostnadene ble
noe lavere enn budsjettert, og det er relatert til stréam og vann- og avlgpsavgift som har
veert

noe vanskeligere & estimere de siste 3rene. Driftskostnader har gkt en del de siste 8rene.
Vedlikeholdskostnadene ble omtrent 600 000 hgyere enn budsjettert, og det skyldes i
hovedsaklig mye problemer med heis samt arbeid med branntetting. P& grunn av hgyere
rente enn budsjettert ble finanskostnadene hgyere enn budsjettert og arsresultatet
lavere.

Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapsarets utgang som er av betydning for

bedgmmelsen av borettslaget, og som ikke fremkommer av &rsregnskapet med

tilhgrende noter.

Vedlikehold / innkjgp 2023

I &ret som var ble det utfort vask av fasaden av borettslaget. Dette utfgrt ved hjelp av
drone som var mindre kostbart enn de andre alternativene. Det ble brukt et selvrensende
middel som bruker litt tid p& & virke, men vi ble ikke s& forngyd med resultatet. Dette har
blitt reklamert p& og blir utbedret med en ny vask i mai som resulterte i at vi fikk beskjed
om at utvendig fasade mest sannsynlig ikke kan bli noe szerlig renere.

I folge vaskeselskapet s8 var det fglgende som ikke fungerte s8 godt for utvendig
fasade :

“Utfort testvask p8 fasader og balkonger.
For fasaden ble det testet vask med varmt vann og 200 bar. Samt en p8faring av s8pe.
Noe hgyere trykk enn 200 bar vil ikke fasaden t8le, da vil overflaten bli skadet.

Det ble ikke noe endring p8 resultatet p§ testfeltet, selv etter en grundig vask med
nevnte metode.

Det er tydelig at skjolder som er synlig p8 fasadene er noe som sitter i STOpussen, enten
i selve pussen eller i malingen.

Jeg anbefaler at dere tar kontakt med de som har utfort arbeidet med pussen til 8§ se p8
dette.

Sannsynligvis er eneste méte § f§ dette pent p& er ved § male veggene.”

Men det er avtalt en ekstra vaskesyklus den 10. juni. som vil bli utfert pd balkongene
siden metoden fungerte pd disse.

Ventilasjon i blokkene

Det har veert noen feil i anlegget i Breigata 12 som har blitt utbedret av Hamstad, som vi
har serviceavtale hos nar det gjelder ventilasjon. Anlegget fungerer dessverre ikke helt
optimalt, og dette jobbes det videre med. Flere beboere nevnte dette under
besgksrunden.

Det har ogsa veert problemer med ugnsket lukt i leiligheter, og det antas det er grunnet
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montering av feil kjgkkenventilator. Enkelte andelseiere har byttet fra kjgkkenhette, til
vifter med motor og denne skyver da lukten inn i andre leiligheter.

Vi har hatt en besgksrunde i borettslaget for & lokalisere disse, og da bedt andelseiere om
3 rette opp. Det har dog vaert krevende & f8 besgkt alle leilighetene. Vi kommer til &
fortsette besgkene til vi har besgkt alle andeler.

Det utfgres ogsd skift av filtrene til anlegget to ganger i dret, for & f8 best mulig luft i
leilighetene.

Rekkehusene har egne ventilasjonsaggregater, og andelseiere ma selv sgrge for 8 bytte
filter i aggregatene to ganger per ar. Andelseiere som ikke har overholdt
vedlikeholdsplikten eller utfort tiltak som ikke er i henhold til v8re retningslinjer vil bli
fakturert merkostnader for utbedringer.

Det ligger informasjon ute pa nettsiden www.4blocks.no som omhandler ventilasjon og
hvilke typer kjgkkenhetter som kan brukes.

Varme

Det ble utbedret en lekkasje p8 tappevannsveksleren av Celsio (fijernvarme), som var
faste rgrlegger hadde meldt inn.

Holter byttet en blandeventil for tappevann og grunnvannspumpe i teknisk rom.

Varmen i radiatorene har vi ikke mottatt noen klager pa i &r, utenom en gang da en
radiator sprakk og det oppstod problemer med & fa varmen tilbake i noen andeler. I dette
tilfellet ble alle bedt om & lufte radiatorene sine pd SMS, og rgrlegger (Holter) ble tilkalt
for 8 bistd der radiatorene ikke fungerte.

Varmeanlegget ble ogsd gjennomspylt som vanlig. Det gjgres ogsa filterskift i anlegget
flere ganger i 8ret for & sikre best mulig gjennomstrgmning.

Sykkelskur

Oppsto problemer nylig p8 porten til sykkelskuret der et hjul hadde bgyd seg, og vaier
hadde falt ut.

Vinduer/dgrer
Ett vindu har fatt sterre rateskader, og det jobbes med & f& skiftet ut. Ellers har det ikke
veert store problemer med vinduer i borettslaget det siste 8ret. Det er likevel et par som

ma utbedres, og vi jobber med dette i disse dager.

Fortsatt er det noen balkongdgrer som trenger justering, og dette vil det arbeides med
videre.

Lys

Det ble gjort endringer pé tidsstyringen pa lysrgr i bod-omradet, og ble samtidig installert
nye sensorer som lettere plukker opp bevegelse. I noen ganger er lampene defekte. Det
arbeides med & f3 disse skiftet ut.

Vvvs

Det har ikke dukket opp noen stgrre problemer med rgr og avigp i borettslaget. Det har
veert et tilfelle der det ble bestilt r@rspyling, og dette Igste seg fint.

B12 utbygging
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Vedrgrende utbygging av B12 har styret bestemt seg for & utsette dette grunnet stgrre
kostnader som har dukket opp andre steder. Oppgangen ble malt ved dugnadsarbeid av
beboere.

Kameraovervaking
Ingenting & melde her. Alt fungerer som det skal.
Utett membran bakgard

Under B12 har det veert en del inntrenging av vann utenfra, og dette er noe Polygon AS
har bistatt med. De har da klart & tette fra innsiden, punktvis. Resultatet har veert veldig
bra, og vi ser pa problemet som Igst. Det vil enkelte steder fortsatt trenge vann inn, og vi
tar det fortlgpende. Vannet finner alltid en vei inn, og vi fortsetter arbeidet etter behov.

Renovasjon

Det har veert en bedring av situasjonen med papiravfall det siste 8ret. Ingen behov for &
endre noe der, s8 lenge skuret 18ses og vaktmester rydder og presser papp to ganger i
uken.

Branntetting

I &ret som var ble det startet arbeid med & justere inngangsdgrer og balkongdgrer. Under
dette arbeidet fremkom det at branntetting ikke var gunstig i vre bygg, og det ble satt i

gang et stgrre arbeid for & fa pa plass dette. Branntettingen er utfgrt, men det mangler 3
ordne «sdr» etter arbeidet, som hull, maling o.l.

Under dette arbeidet ble det fakturert et veldig hgyt antall timer, og arbeidet ble stoppet.
Dette er en sak som havnet i forliksrddet, og det ble ingen enighet der. Det ble heller
ingen dom.

Forsikringssaker

Det siste aret har det vaert en del forsikringssaker, og det har gatt en del tid pd disse. De
fleste har blitt/blir utbedret.

Det har veert utbedring og tetting av lekkasjer av takene og terrassene og innvendig hos
16D og 16F som nd naermer seg slutten nd. Dette har vaert gjennomfgrt av Drogseth
Bygg AS.

De har ogs8 utbedret en liten skade pd taket til B20.

Planlagt vesentlig vedlikehold i 2024
Planlagt vedlikehold 2024/2025

o Erstatte og utbedre gdelagte fordelerskap.
« Sliping av takterrassene B12-20. Jobbes med & innhente tilbud p8 arbeid.
e Justere dgrer/vinduer

Kommende 5-ars periode

Kommende 5 &rs periode

Ventilasjonsrens av kanaler til tak
Maling oppganger og trapper i blokkene
Hoyden pa rekkverk takterrasse pa nr. 20 bgr vurderes

L]
L]
L]
« Det vurderes maling av bygg de kommende &rene.
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Diverse

Arbeidsmiljg

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.
Kommunikasjon

Styret nds pa e-post styret@4blocks.no.

Borettslaget har egen hjemmeside www.4blocks.no. Denne nettsiden har mye
informasjon om borettslaget - her finnes ogsd kontaktskjema til styret.

Vi kommuniserer med vare beboere i hovedsak pr. e-post. Vi har et nyhetsbrevsystem
hvor vi sender ut informasjon, og oppdaterer adresselistene nar vi far ny informasjon.
N&r det er informasjon som haster eller veldig viktig at alle beboere far med seg, sender
vi SMS til beboerne.

Styret bruker mye tid p& & kommunisere med beboere og andelseiere.

Styret har en egen ansvarlig for e-post fra beboere. Andre styremedlemmer bidrar
dersom

dette er ngdvendig. Vart mal er & besvare e-post s raskt som mulig. Styret har ikke
egen telefon.

Borettslaget har ogsa en egen Facebookgruppe, der beboere kan spgrre naboer om hva
enn de finner relevant. Dette er ikke en kommunikasjonskanal til styret.

Valgkomite

Valgkomiteen som ble valgt pd generalforsamlingen i 2023 var:

Tone Lien, Steffen Olsen og Maren Steimoeggen.

Styrets oppgaver og arbeidsfordeling

Styreleder, Parmdeep: Overordnet ansvar. HMS, oppfglgning av mail og nyhetsbrev.
Silje: Ansvar for gkonomi, samt styremedlem i sameiet Breigata 18 og 20.

Andreas Johan: Ngkler, kameraovervaking, postkassesystemer og hjemmeside

Mark: Forsikring og diverse
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Lis-Iren: Forsikring og diverse

Det har oppstatt krevende forsikringsskader den siste perioden, og vi har derfor ikke hatt
noen faste ansvarlige for alle. Disse sakene er i stgrre grad fordelt utover
styremedlemmer.

@yvind Vagsveer trakk seg som styreleder hgsten 2023 grunnet jobbsituasjon.

Utenom mgter har styret fortlgpende dialog via e-postliste og chattekanal.

Styrets arbeid er fortsatt krevende med mange Igpende saker som krever tid b&de pa
dagtid og kveldstid.

Vi har hatt lite heerverk og andre skader, men hgyt antall forsikringsskader.

Vi opplever ikke like mye hensetting av mgbler og gjenstander som tidligere, men vil
fortsette arbeidet med 3 folge dette opp og fakturere andelseiere som setter ting igjen i
fellesomrader.

Vaktmester og renhold

Vi bruker i dag vaktmester Andersen p8 vaktmestertjenester, Dette startet veldig bra,
men det har veert en del utskiftninger av vaktmester som ikke har veert helt optimalt.

Utvendig fellesareal skal bli kontrollert 2 ganger i uka, inkludert sgppel- og pappcontainer.
Andre oppgaver med varierende frekvens rapporteres til styret.

Vi har gjennom vaktmester Andersen ogsa trappevask 1 gang per uke. Matter i heis og
gang byttes jevnlig.

Styret har all kontakt med vaktmester. Beboere som har behov for bistand til
h&ndverkstjenester m3 selv engasjere dette.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
borettslagets hjemmesider www.4blocks.no Styret behandler sgknad om bruksoverlatelse
i hvert styremgte. Disse avholdes en gang pr. mnd.

Avtale om energiservice

Energikostnadene er en del av de totale felleskostnadene til beboerne. 4 Blocks har avtale
med ISTA AS om leveranse av energiservicetjenester. Dette innebaerer maling og avlesing
av strgm, varme og vannforbruk m.m. i den enkelte boenhet.

ISTA skal avregne faktisk energiforbruk per &r mot innkrevd a kontobelgp. ISTA sender
avregningen med oversikt over forbruket til forretningsfgrer som deretter avregner dette
mot hver enkelt andelseier. ISTA kan kontaktes vedrgrende spgrsmal om fastsatt a konto,

avregning, samt innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte. Alle andelseiere har
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fatt tilsendt nettilgang for registrering av energiforbruk. Kontakt Ista om dere ikke har
dette.

Det vurderes lgpende om akonto-belgp m& endres.

Styret har mottatt og fatt korrigert grunnlag til fjernvarmeavregning og dette vil bli .
utbetalt snarlig etter vi har mottatt informasjon om betalingsplan pa utbedring av tak pa
rekkehus med vannskade slik at vi kan sikre god og trygg likviditet for borettslaget.
Brannsikkerhet

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst en godkjent rgykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar 8
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Hvis utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

Det er ikke tillatt & demontere eller koble ut rgykvarsler i egen leilighet. Styret og
vaktmester fglger med pd brannvarslingspanel. Dersom det oppdages feil eller at det er
koblet ut brannvarsler i en leilighet vil styret engasjere var leverandgr Honeywell og
andelseier vil bli fakturert for tilkobling m.m.

Alle leiligheter i Breigata 12, 18 og 20 har brannvarsler tilkoblet felles
brannvarslingssystem. Det er ogsa brannslange eller brannslokningsapparat i alle
leiligheter. Rekkehusene er ikke koblet til felles brannvarslingssystem og har selv ansvar

for & ha brannvarsler. I rekkehusene er det brannslange i 2. etasje.

Dette er IKKE tillatt & oppbevare propan i kjellerbod. Det er heller ikke tillatt & benytte
kullgrill p& egen terrasse eller felles takterrasser.

Styret arbeider videre med 8 fa bedret skilting og lys i ngdsituasjoner.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebzaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. 4 Blocks har eget HMS internkontrollsystem og det gjennomfgres jevnlige
kontroller.

Borettslaget oppfyller kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og
sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS. Borettslaget har forsikring som dekker dugnadsarbeid.
Kameraovervaking

Borettslaget har kameraovervaking i visse fellesarealer. All bevegelse inn og ut av
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borettslaget, aktivitet pa takterrasser og i boder blir lagret pa et sentralt system.
Borettslaget tar naturligvis personvern serigst, og kamerabilder blir bare brukt ved

undersgkelse knyttet til haerverk, politianmeldelser og andre trygghets relaterte
hendelser.

Kamerabilder blir slettet etter syv dager.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Fysisk sikring

Borettslaget har et eget elektronisk l8sesystem, og alle beboere har ngkkelbrikker som
sammen med kode gir tilgang. Dette gjgr at ved mistede brikker kan disse lett
deaktiveres. Om feil kode er tastet seks ganger, vil brikken automatisk bli sperret.
L8sesystemet styrer ogs8 felles takterrasser og benyttes for & tidsstyre ndr beboere har
tilgang til disse.

L8sesystemet registrerer alle oppldsinger, men bare andel og ikke person. Av
personvern arsaker har derfor fa personer tilgang til dette systemet, og logger benyttes
bare for undersgkelse av trygghet relaterte hendelser, anmeldelser og problemer som for
eksempel dgrer som ofte star 8pne, brikker som er mista og lignende.

Av hensyn til barn som leker og fremkommelighet for utrykningskjgretay har ikke
beboere normalt sett tilgang til kjgreport. Beboere som midlertidig trenger tilgang til
kjgreport kan sende e-post til styret@4blocks.no (minst tre dager fgr behovet, helst enda
tidligere) og kan da mot gebyr fa tilgang til 8 8pne kjgreportene i en tidsperiode. For
eksempel, dersom man skal flytte en helg er det mulig & be om tilgang til kjgreportene
hele helga. Styret m& ha en streng praksis pa dette pa grunn av lekende barn i
bakgarden og framkommelighet for brann- og sykebiler.

Vi anmoder andelseiere som mé& ha rask tilgang for & kunne levere kjgleskap,
vaskemaskiner og stgrre mgbler om & vurdere 8 benytte inngang gjennom p- huset hvis
det haster.

Boligperm/FDV og vedlikehold

Arbeidet med & publisere FDV informasjon fortsetter (Forvaltning, Drift og Vedlikehold).

Dette er tilgjengelig for beboerne pd vare nettsider, www.4blocks.no, og oppdateres samt
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utvides fortlgpende. I utgangspunktet er FDV-dokumentasjon noe som skulle veert
utarbeidet av utbygger og tilgjengeliggjort ved overlevering, men da dette manglet har
styret samlet inn denne informasjonen og tilgjengeliggjort det vi har funnet. Andelseiere
som har funnet mer FDV dokumentasjon bes ta kontakt med styret slik at vi kan fa til en
mer fullstendig FDV dokumentasjon.

TV-signal og internett11

Borettslaget 4 Blocks har ikke kollektiv avtale om TV-signal, men beboere kan selv
bestille dette fra leverandgrer som RiksTV, GlobalConnect eller Get.

P& generalforsamlingen i mai 2022 ble det besluttet at vi inngikk kollektiv avtale for
internett for borettslaget.

Renovasjon og avfallshandtering

Borettslaget har store kostnader til renovasjon. Det er ogsd mye ekstraarbeid for var
vaktmester ndr mgbler, hvitevarer, papp m.m. blir satt igjen ved inngangspartier,
kjellerarealer og sgppelskur. Etter at styret innfgrte et gebyr p& kr 2.000 for & hensette
gjenstander eller kaste bygningsavfall i vare ordinaere avfallsbeholdere har situasjonen
bedret seg.

Beboerne er selv ansvarlig for & kjgre bort gjenstander, papp o.l. Det er kun ordinzert
daglig avfall og papir/papp det er plass til i vre sgppelsystemer. Bygningsavfall o.l. m&
heller ikke kastes i vart sgppelsystem. Renovasjonsetaten vil ikke ta med dette.
Beboere henstilles til & benytte Grgnland mobile avfallsstasjon 1 gang pr uker for 8 kvitte
seg med stgrre pappesker og annet avfall. Informasjon om ordningen finnes p& vare
hjemmesider www.4blocks.no

Siden 2022 har vi leid komprimatorbil 1 ganger per ar. Dette har medfgrt store
besparelser

for oss. Vi har samtidig gjennomfgrt gjenbruksdager og denne Igsningen vil vi fortsette
med.

Neeringsdelen i B18 - B20

Det er kommet pa plass brannvarsling i naeringsdelen i B18.

Representanter fra styret i borettslaget mgter jevnlig Oslo Eiendomssenter og har
Igpende kontakt der det diskuteres saker av felles interesse.

4 Blocks har Avtaler med eksterne leverandgrer
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Holter VVS Rgrleggertjenester og fjernvarmes
Hamstad Ventilasjon Ventilasjon Egner Elektroe
Schindler Heise

GlobalConnect(tidligere Lynet) Internette
Honeywell Brannvarslingssystemere

L8shuset Larsen Porttelefon, I3sesystem og dgrautomatikke

Styret i Borettslaget 4 Blocks

Arsmeldingen er godkjent av styret 16.05.2024
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Til generalforsamlingen i Borettslaget 4 Blocks

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget 4 Blocks arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Jvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for &rsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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Uavhengig revisors beretning - Borettslaget 4 Blocks

KPMG

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebesere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo
KPMG AS

Svein Wiig
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Resultatregnskap Borettslaget 4 Blocks, 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024

Inntekter
Felleskostnader 1 5252943 4 936 669 5254 000 6 268 000
Annen driftsinntekt 2 10 661 981 9189 517 9952 000 10 856 000
Sum driftsinntekter 15914 924 14 126 186 15 206 000 17 124 000
Utgifter
Lennskostnad 3 228 200 291 839 228 000 228 000
Annen driftskostnad 4 2870117 2394 150 3122 000 3399 000
Vedlikehold, innkjep 5 2910782 884 992 2320 000 2 560 500
Arets avskrivninger driftslgsgre, inventar 8 217 069 185983 217 000 189 000
Sum driftskostnader 6 226 168 3 756 964 5887 000 6 376 500
Driftsresultat fer finansposter 9 688 756 10 369 222 9319 000 10 747 500
Finansielle poster
Finansinntekt 6 104 408 72 700 4000 50 000
Finanskostnad 7 4219 384 1720 955 1887 000 5041 000
Sum finansposter -4 114 977 -1 648 255 -1 883 000 -4 991 000
Ekstraordinzere poster
Arsresultat 11 5573779 8 720 967 7 436 000 5756 500

Borettslaget 4 Blocks
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Balanse Borettslaget 4 Blocks, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Eiendeler
Anleggsmidler:
Varige driftsmidler
Bygninger/tomter 246 515 000 246 515 000
Driftslgsere, inventar, verktgy, kontor ol 8 526 193 743 262
Sum varige driftsmidler 247 041 193 247 258 262
Finansielle anleggsmidier
Sum anleggsmidler 247 041 193 247 258 262
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 386 010 287723
Andre fordringer 9 321 303 548 168
Sum fordringer 707 313 835 890
Bankinnskudd, kasse o.l 10 3769 607 3690 226
Sum omlgpsmidler 4 476 921 4526 117
Sum eiendeler 251518 113 251784 379

Borettslaget 4 Blocks
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Balanse Borettslaget 4 Blocks, 2023

Note Balanse Balanse
2023-12 2022-12

Egenskapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Innskutt andelskapital 11 490 000 490 000
Opptjent egenkapital
Andre fond 11 58 872 311 53 298 532
Sum egenkapital 59 362 311 53 788 532
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjon 12,16 131770 656 141526 034
@vrig langsiktig gjeld 13 49 205 000 49 205 000
Individuelt Ian 8873 740 5821 000
Sum langsiktig gjeld 189 849 396 196 552 034
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 277129 451 908
Forskudd felleskostnader 407 691 329 277
Annen kortsiktig gjeld 14 1621586 662 629
Sum kortsiktig gjeld 2 306 406 1443813
Sum gjeld 192 155 802 197 995 847
Sum egenkapital og gjeld 251518 113 251784 379

Borettslaget 4 Blocks

Sted: , dato:
Parmdeep Singh Andreas-Johann Ulvestad Mark Kagabo Kibibiro
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Silje Fossay Lis-Iren Kjeeran Pedersen

Styremedlem

Styremedlem

Borettslaget 4 Blocks
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Noter Borettslaget 4 Blocks

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet bestadende av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger er avlagt i samsvar med regnskapsloven av 17. juli 1998 og god
regnskapsskikk for sma foretak.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler som garasjer og vaktmesterleilighet vurderes til anskaffelseskost. Starre anleggsmidler som traktor og lignende med begrenset
okonomisk levetid avskrives planmessig over 5 ar. Mindre anskaffelser, men over kr. 15.000,- avskrives planmessig over 3 ar. Omlgpsmidler
vurderes til lavest av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for forvendtede tap.

Inntekter er resultatfert nar de er opptjent. Det er foretatt avsetning for palepte kostnader som strem, varmtvann og lignende. Vedlikehold
kostnadsfares etter hvert som vedlikehold faktisk er utfart.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell andel for den enkelte seksjonseier.
Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfgres fortlgpede i den perioden tiltakene utferes. Den verdigkningen som disse
rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak
finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gijennom sameiets
fellesutgifter. | slike tilfelle kan sameiets egenkapital fremsta som negativ i det eiendelene som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i
balansen.

Note 1 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 202212 2023 2024

Felleskostnader 4924 199 4737 240 4924 000 5938 000

Innbetaling for bredband 198 744 82810 200 000 200 000

Avdrag ordinzere lan 100 000 93 609 100 000 95 000

Renter ordineere lan 30 000 23010 30 000 35000

Sum 5252943 4936 669 5254 000 6268 000
Note 2 - Annen driftsinntekt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023-12 2022-12 2023 2024

Salg nekler/handsendere 5251 3855 0 0

Diverse inntekter 178 904 0 0 0

Renter og omkostninger IN-lan 3 925 888 1582 208 3328 000 5006 000

Avdrag IN-lan 6274 612 7 351 467 6 624 000 5850 000

Nedkvittering av IN andeler 277 325 251 987 0 0

Sum 10 661 981 9189 517 9 952 000 10 856 000
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Noter Borettslaget 4 Blocks

Note 3 - Lennskostnad

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Lenn 0 49799 0 0
Palgpte feriepenger 0 5976 0 0
Styrehonorar 200 000 200 000 200 000 200 000
Arbeidsgiveravgift 28 200 35222 28 000 28 000
Arbeidsgiveravgift feriepenger 0 843 0 0
Sum 228 200 291 839 228 000 228 000
Note 4 - Annen driftskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Strem nett/kraft 152 065 192 543 250 000 250 000
Vann- og avlgpsavgift 578 823 462 364 630 000 762 000
Avregning vann- og avlgpsavg -14 817 0 0 0
Renovasjon 422 884 374 233 420 000 456 000
Containerleie 0 36 343 30 000 30 000
Kabel-tv (og ev. bredband) 198 744 97 634 200 000 200 000
Forsikring 609 984 485 133 609 000 683 000
Forvaltning og revisjon 236 696 229 666 237 000 247 000
Innbetalingsservice 3626 3626 4000 4000
Juridisk radgivning/bistand 0 0 50 000 50 000
Serviceavtaler 161 981 137 079 150 000 150 000
Brannsikring 39 666 29 093 30 000 40 000
Serviceavtale skadedyr 34 756 32784 40 000 40 000
Kontingenter 500 500 500 500
Kontigent Huseiernes Landsforbund 2900 2650 3 000 3000
HMS 14 800 14 800 15 000 16 000
Vaktmestertjeneste 166 451 114 000 150 000 158 000
Overvakning 19 275 4001 4 500 4500
Matteservice 0 7785 0 0
Renhold 178 850 136 845 200 000 206 000
Renhold renovasjonsanlegg 0 2518 5000 5 000
Heis service/drift 37 629 35090 40 000 40 000
Heis offentlig 0 12 353 10 000 10 000
Utgifter v/styret 0 3378 5000 5000
Kurs/seminarer 0 0 3 000 3000
Rekuvisita, porto, mm 4303 4 878 5000 5000
Datautgifter o.I 10 260 1983 3000 3000
Telefonutgifter 1485 8 655 10 000 10 000
Fellesarrangement/dugnad 1165 1862 2 500 2500
Leie av lokale 0 0 2000 2000
Gebyr 7 558 6615 7 000 7 000
Blomster/gaver 533 1598 1500 1500
Diverse 0 -45 858 5000 5000
Sum 2870117 2394 150 3122 000 3399 000
Honorar til revisor er inkludert i forvaltningshonoraret.
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Noter Borettslaget 4 Blocks

Note 5 - Vedlikehold, innkjop

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 2022-12 2023 2024
Materialer, redskap, verktgy 9759 14 567 15 000 0
Maling, beis, olje 712 500 0 750 000 0
Vinduer, glassarbeider 0 152610 0 0
Laser, nekler, ringeanlegg 31414 79 965 50 000 0
Skilt 590 463 0 0
Postkasser 8 366 2 065 0 0
Vedlikehold bygg 1315430 93 066 750 000 1750 000
Port 3694 42 625 0 0
Dgrer/inngangspartier 0 16 563 0 0
Heis 230016 59 585 100 000 150 000
Overvakning 7 500 0 10 000 0
Rerleggerarbeid, materialer 47 770 0 0 0
Ventilasjon 2313 49 357 75000 25000
VedlikeholdVVS 157 039 239 048 100 000 135000
Elektriker, materialer 165 479 99 168 200 000 0
Lyspeerer, lysrar, sikringer ol 4531 0 0 0
Grentanlegg, fellesareal 32768 10 106 0 66 500
Sand, pukk, salt 2000 1366 0 0
Vedlikehold utvendig anlegg 0 0 70 000 0
Egenandel skade 20 000 -6 000 20 000 10 000
Brannsikringstiltak 88 341 22 025 30 000 285 000
Teknisk bistand 71273 8415 150 000 50 000
Diverse vedlikehold 0 0 0 89 000
Sum 2910782 884 992 2 320 000 2 560 500
Note 6 - Finansinntekt
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 202212 2023 2024
Renter pa restanse 25 260 8807 0 0]
Renteinntekter bankinnskudd m.v. 0 0 4000 0
Renter plasseringskonto 18 504 6782 0 0
Finansinntekt 60 644 57 110 0 50 000
Sum 104 408 72700 4000 50 000
Note 7 - Finanskostnad
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023-12 202212 2023 2024
Renteutgifter langsiktig lan 4219 384 1720955 1887 000 5041 000
Sum 4219 384 1720 955 1887 000 5041 000

Note 8 - Driftsmidler, inventar, verktoy, kontormaskiner o.l

Vannmaler Uteanlegg Postkassesyste Utemgbler Sykkelskur Sykkelparkering
platting, bod, ink tilskudd
grill
Anskaffelseskost pr.01.01 : 89 575 300 000 249 341 125 687 261825 169 561
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
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Noter Borettslaget 4 Blocks

Note 8 - Driftsmidler, inventar, verktoy, kontormaskiner o.l

Anskaffelseskost pr.31.12: 89 575 300 000 249 341 125 687 261825 169 561
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 69 261 210 000 132 982 111722 109 094 36 738
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 20 314 90 000 116 359 13 965 152 731 132823
Arets avskrivninger : 9028 30 000 49 868 41 896 52 365 33912
Anskaffelsesar : 2016 2016 2021 2021 2021 2022
Antatt levetid i ar : 10 10 5 3 5 5

Noten viser estimert saldo pr. 31.12 og arlige avskrivninger
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Noter Borettslaget 4 Blocks

Note 9 - Andre fordringer

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Annen restanse 0 2250
Restanse miljggebyr (mva) 0 50
Andre kortsiktige fordringer 203 861 506 766
Erstatningsmessige skader 31099 0
Fordring eiere 86 343 39 102
Sum 321 303 548 168

Note 10 - Bankinnskudd, kasse og lignende

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Bankinnskudd (driftskto) 3143930 3083 052
Sparekonto Boligbanken 625 678 607 174
Sum 3769 607 3 690 226

Skattetrekkskonto viser boligselskapets andel av felles skattetrekkskonto for ABBLs klienter

Note 11 - Egenkapital

Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Innskutt andelskapital 490 000 490 000
Opptjent egenkapital

Andre fond/Udekket tap

IB andre fond/udekket tap 53 298 532 44 577 565
Fra arets resultat 5573779 8 720 967
Sum andre fond/udekket tap 58 872 311 53 298 532
Sum egenkapital 59 362 311 53 788 532
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Noter Borettslaget 4 Blocks

Note 12 - Gjeld til kredittinstitusjoner

Balanse Balanse
2023-12 2022-12
OBOS-lan 572 380 663 000
Pantelan 11501672 7 Husbanken 30 252 859 31689 794
Pantelan 11501674 3 Husbanken 36 341 318 41461 316
Pantelan 11501778 8 Husbanken 64 604 099 67 711 924
Sum 131770 656 141 526 034
Eiendommen er stillet som sikkerhet for lanene. Per 31.12 hadde eiendommen og tomten en verdi pa kr. 246.515.000.
Note 13 - @vrig langsiktig gjeld
Balanse Balanse
2023-12 2022-12
Borettsinnskudd 49 205 000 49 205 000
Sum 49 205 000 49 205 000

Note 14 - Annen kortsiktig gjeld
Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Brenseloppgjer 503 893 0
Palgpt arbeidsgiveravgift 0 843
Palepte feriepenger 0 5977
Palgpte renter 841 880 406 824
Palgpte kostnader 0 3743
Forskudd inkassogebyr (mva) 50 0
Annen kortsiktig gjeld 270 000 240 000
Utleggskonto 5763 5243
Sum 1621 586 662 629

Note 15 - Disponible midler
Regnskap 2023-12

Regnskap 2022-12

Disponible midler per 01.01 IB 3082 304 2112 662
Endringer disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 5573779 8720 967
Tilbakefgring avskrivninger 217 069 185 983
Fradrag for avdrag langsiktig lan -10 032 702 -8 867 746
Opptak lan 3330065 1100 000
Arets endring disponible midler -911 789 1139203
Disponible midler UB 2170515 3082 304
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Noter Borettslaget 4 Blocks

Note 16 - Gjeld

Kreditor: Husbanken Husbanken Husbanken OBOS-BANKEN

AS
Formal: Etablering brl Opprettelse  Etabl borettslag Div vedlikehold

Borettslag

Lanenummer: 11501775 8 11501674 3 11501672 7 98207795895
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2010 2010 2010 2019
Rentesats: 3.854 % 3.854 % 3.854 % 6.05 %
Betingelser: Etterskudd
Beregnet innfridd: 01.08.2040 01.08.2039 01.02.2040 30.04.2029
Opprinnelig lanebelgp: 92 616 000 60 104 000 44 100 000 1 000 000
Lanesaldo 01.01: 67 711 924 41 461 316 31689 794 663 000
Avdrag i perioden: 3107 825 5119 998 1436 935 90 620
Lanesaldo 31.12: 64 604 099 36 341318 30 252 859 572 380
Saldo 5 &r fremi tid: 50 130 985 27 460 903 21577 148 41 564
Andelssaldo 01.01: 1798 754 2 886 881 1135365 0
Innbetalt IN i perioden: 150 000 3180 065 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 78 574 147 269 51482 0
Andelssaldo 31.12: 1870 180 5919 677 1083 884 0
Sum pantegjeld for lan: 66 474 279 42 260 995 31336 743 572 380

Gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11501672 7

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11501674 3

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

13
1
1

A NN NNMNNN-aSN-" A A aaalN-=a a2 aaa

2089 116
1912213
1182136

1800016
1715640
1659 390
1631264
1603 139
1546 889
1513138
1462513
1406 262
1395012
1293761
1265 636
1175635
1119385
1074 384
1051 884
1029 384
1006 884

984 384

956 258

824 757

Sum fellesgjeld
27 158 508
1912213
1182136

1800016
1715640
1659 390
1631264
1603 139
3093778
1513138
1462513
1406 262
1395012
1293 761
1265 636
2351270
1119385
2148 768
2103 768
2058 768
2013768
1968 768
1912516

824 757
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Noter Borettslaget 4 Blocks

Gjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11501775 8

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 98207795895

A A A A A A A A A AN AN =2 AN a2 N2 AN a2 RN A A A aaaaaaaaa N) A

N Ol w-= = 0= 0u

1894 836
1866 126
1808 707
1751287
1716 836
1693 868
1636 449
1556 062
1550 320
1515868
1492 901
1464 191
1435482
1434772
1349 353
1326 385
1320 643
1314 901
1297 675
1291933
1286 191
1268 966
1257 482
1251740
1234514
1223 030
1194 321
1165611
1159 869
1136 901
1113 934
1108 192
1085224
1079 482
1062 256
1050772
1033 547
1027 805
1004 837
976 127
566 284
90 694

8914
7 946
7161
7063
6 867
6768
6474
6 376

1894 836
3732252
1808 707
1751287
1716 836
1693 868
1636 449
1556 062
1550 320
1515 868
1492 901
1464 191
1435482
1434772
1349 353
2652770
1320 643
1314 901
2595 350
1291933
1286 191
2537 932
2514 964
1251740
1234514
2446 060
1194 321
1165611
2319738
1136 901
1113934
2216 384
1085224
1079 482
1062 256
1050772
1033 547
1027 805
1004 837
976 127
566 284
90 694

133710
7 946
57 288
7 063

6 867
20 304
32370
12752
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Noter Borettslaget 4 Blocks

Gjeld

A O D D OO W=a =

N
o

6278
6180
6 082
5689
5493
5003
4905
4 807
4610
3629

6278

6180
18 246
45512
43 944
20012
19 620
43263
18 440
72580
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget 4 Blocks.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget 4 Blocks

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Parmdeep Singh (sign.)

Lis-Iren Kjaeran Pedersen (sign.)
Silje Fossgy (sign.)
Andreas-Johann Ulvestad (sign.)
Mark Kagabo Kibibiro (sign.)

Side 29 av 29
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget 4 Blocks torsdag 30.05.2024 kl. 18:00 -

Frivillighetshuset, Kolstadgata 1, Tgyen.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Forretningsfgrer Linda Hansen ble valgt som mgteleder.

1.2 Valg av protokollfgrer
Forretningsfgrer, Linda Hansen, velges som protokollfgrer.

Vedtak:
Forretningsfgrer, Linda Hansen, ble valgt som protokollfgrer.

1.3 Registrering av stemmeberettigede

Vedtak:

Tatt til orientering. Til stede var 12 andelseiere som leverte adgangstegn. Det ble levert 0

fullmakter, totalt 12 stemmeberettigede. Fra ABBL mgtte Linda Steinsbg Hansen

1.4 Valg av en andelseier til & medundertegne protokollen

Vedtak:
Maren Steinmoeggen ble valgt til & medundertegne protokollen.

1.5 Godkjenning av mgteinnkallingen og dagsorden

Vedtak:
Mgteinnkallingen og dagsorden ble godkjent.

2. Styret informerer

Vedtak:
Tatt til orientering.

3. Arsregnskapet 2023
Arets overskudd pa kr. 5.573.779 overfgres andre fond

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent og revisors beretning ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget 4 Blocks.
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4. Godtgjorelse til det sittende styre
Styret far kr 200.000 til intern fordeling.

Vedtak:
Godkjent.

5. Budsjettforslag for 2024

Budsjettert resultat for 2024 er kr. 5.756.500. Det legges opp til 10 % gkning i
felleskostnader fra 1. juli 2024. Det ble ogs3 foretatt en gkning i felleskostnadene 1. mars
2024 pa 10 %.

Renter og avdrag tilhgrende IN-18n justeres i tr8d med renteendringer og innfrielser.
Innbetalinger til fjernvarme justeres gjennom &ret basert pa antagelser om totale kostnader
ved &rsslutt.

Vedtak:
Tatt til orientering.

6. Valg

6.1 Valg av styreleder

Styreleder, Parmdeep Singh er pa valg da han pd ekstraordinaer generalforsamling i
november 2023 ble valgt inn etter @yvind Vagsvaer frem til generalforsamling 2024.

Vedtak:
Parmdeep Singh velges for 2 ar.

6.2 Valg av styremedlemmer

Det skal velges to styremedlemmer. Styremedlem, Silje Fossgy er pd valg. Videre skal det
velges ytterligere et styremedlem da Parmdeep Singh i Igpet av perioden som var gikk fra
& veere styremedlem til & bli styreleder.

Vedtak:

Silje Fossgy ble gjenvalgt, i tillegg ble Inger Tone Kleven og Kiram Alta valgt inn i styret
for 2 &r.

6.3 Valg av varamedlemmer
Mats Brekke og Kamran Nabi er pd valg

Vedtak:
Mats Brekke og Kamran Nabi er gjenvalgt.

6.4 Valg av valgkomité
Tone Lien, Steffen Olsen og Maren Steinmoeggen er pd valg

Vedtak:
Styret far fullmakt til & utnevne valgkomité da ingen gnsket & stille.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget 4 Blocks. Side 2/3



6.5 Valg av representanter til ABBLs generalforsamling

Vedtak:
Styret far fullmakt til 8 utnevne representanter til ABBLs generalforsamling.

Mgtet ble hevet kl. 20:00. Dersom intet annet fremkommer var alle vedtak enstemmig.e.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Borettslaget 4 Blocks. Side 3/3
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Protokoll for Borettslaget 4 Blocks

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Linda Steinsbg Hansen (sign.)
Protokollvitne Maren Steimoeggen (sign.)

11.06.2024
11.06.2024
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ORDENSREGLER

Ordensregler

Skal du ha selskap, eller lurer du generelt sett pa hvordan du bgr oppfgre deg som stolt 4Blocks-be-
boer? Her kan du lese ordensreglene vare.

Ordensreglene er et sett med regler vi har gitt oss selv som naboer. De ble utformet og vedtatt pa ge-
neralforsamlingen, hvor de ogsa kan endres ved behov.

Skal vi bo sammen som gode naboer, er det viktig at vi fglger disse reglene. Eventuelle brudd pa disse
kanisiste instans fare til utkastelse, sa pregv ditt beste med a veere snill og grei.

Den korte versjonen

Veer stille om kvelden og tidlig om morgenen. Det sier seg kanskje selv, men ndr man velger d
bo i en bygdrd, md man ta hensyn til naboene sine. Dette gjelder bdde for festing og
oppussing. Ikke rot til fellesarealene. Fellesarealene er til for alle - og ikke en personlig
lagringsplass. Husk d sette alt som tilharer deg inni din egen leilighet eller boden. Husk d Idse
kjellerdarene. Etter endel innbrudd i kjellerbodene, har vi lagt merke til at mange ikke Idser
kiellerdaren etter seg. Vi oppfordrer deg derfor til d dobbeltsjekke at kjellerboden er Idst. Ikke
parker i oppkjarselen. Ndr du parkerer i oppkjerselen gjor du det vanskelig d komme seg inn og
ut, og Renovasjonsetatens tapre morgenfugler fdr ikke tamt sgppeldunkene vdre. Ndr vi
snakker om sapla, husk d kildesortere! Kildesorteringen er ikke bare bra for miljget, men ogsd
for renovasjonskostnadene vdre. Kaster du saplen din i riktig batte, sparer du nemlig
borettslaget for ekstrautgiftene dette medfarer. Og har du hund, katt eller et annet

husdyr, husk d ha pd bdnd pd lufteturer.

Det var jo ikke sd ille egentlig? Det er selvfglgelig noen detaljer som ikke kan ignoreres, og derfor ber
vi deg lese gjennom disse fra tid til annen.

Husordenregler
INNLEDNING

Borettslaget tilhgrer borettshaverne i fellesskap, og vi er alle ansvarlige for at det blir et godi
jo, der vi ikke sjenerer hverandre utilbarlig, og for at bostandarden opprettholdes med minst personvern -

\\\\\\\\
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utgifter.
Vedtekter, husorden og andre regler skal bidra til & sikre dette. Borettshaverne/andelseierne plikter
a folge disse bestemmelsene, og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden og av andre som gis
adgang til leiligheten. Andelseierne har ogsa tilsvarende ansvar for skader som matte pafgres bo-
rettslagets eiendom.

1 HUSORDEN

Beboerne er ansvarlige for at husorden blir overholdt av husstanden, av fremleietakere eller av and-
re
personer som er gitt adgang til leiligheten eller garden forgvrig.

Det er lov a8 ha grill og bruke dette i borettslaget, men ikke med kull, heller ikke engangsgriller.

2 FELLESROM

Alle dgrer inn til oppgangene skal som hovedregel veere lukket og last. Alle kjellerrom skal veere laste.

Fellesrom, det vil si: kjeller og oppganger skal ikke brukes som lager- eller lekeplass. Det betyr at de
skal vaere frie for gjenstander som hindrer atkomst til og fra dgrer, ganger og kjellerdgrer av hensyn
til brannsikkerheten. Barnevogner kan imidlertid plasseres pa slike arealer, forutsatt at dette ikke
vanskeliggjgr ferdselen vesentlig.

Fellesarealene ma ikke under noen omstendighet brukes pa en slik
mate at det hindrer fri ferdsel i alle remningsveier, ogsa fra kjeller.
Rayking er ikke tillatt i fellesrom. Dette gjelder ogsa oppganger.

Boder tilhgrer borettslaget og disponeres av beboerne. Det er en betingelse for a8 kunne disponere
boder, at boden er tydelig merket med leilighetsnummer og er last.

Alle har et felles ansvar for at fellesarealer er ryddige.

Balkongene, takterrassene og bakgarden skal ikke brukes til lagerplass. Dette inkluderer men er ikke
avgrenset til bygningsmaterialer, avfall, hvitevarer mgbler ment for innendgrs bruk og mer som ikke
er normalt pa balkonger. Avfall og sigarettstumper skal samles opp og handteres pa

forsvarlig mate. Det er ikke lov & hensette mgbler, hvitevarer, sgppel o.l i fellesarealer. Andelseier vil
bli fakturert kostnader av hensetting minimum 2000,- per gjenstand.

Oppsetting av utvendige markiser (regelverk for markiser og permanente (over)bygg), permanente
overbygg eller andre utvendige endringer, lamper, kontakter, brevkasser, skilt og lignende, skal ikke
skje uten samtykke fra styret.

https://www .4blocks.no/ordensregler/ 2/4
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Eksplosive, flyktige eller illeluktende gjenstander, vaesker eller gasser tillates ikke oppbevart i leilig-
het, balkong, kjeller eller annet fellesrom.

3 HUSDYR

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten skriftlig tillatelse fra styret. Det skal heller ikke vaere mer enn
to husdyr pr.husstand. Ekskrimenter fra husdyr skal fjernes fra fellerarealer og bakgard.

4 MELDING OM FEIL OG SKADE

Skade pa innbo og lgsgre dekkes av beboernes egne hjem- og innboforsikring. Uforutsette skader pa
bygningen dekkes normalt av borettslagets forsikring. Skade som oppstar pa eiendom skal alltid
meldes til styret. Skadebegrensende tiltak for borettslagets verdier skal alltid iverksettes sa snart
som mulig. Beboerne ma paregne & skulle betale egenandel ved skade nar gardens forsikring
belastes.

5 KJOREPORT

Ved bruk av kjgreportene skal disse alltid 1ases bade ved inn- og utkjgring. Forgvrig ma det pases at
gangportene alltid er |ast, dette for a redusere faren for innbrudd, brannstiftelse og haerverk i gar-
den. @nsker du tilgang til kjgreport ma du ta kontakt med styret i forkant slik at du kan fa midlertidig
kode/adgang til porten.

6 PARKERING

Parkering i bakgarden og i portrommene er forbudt i henhold til skilting, og overtredelse medfgrer
borttauing av kjgretayet for eiers regning og risiko. Sykler settes i stativene anskaffet til slik bruk.

7 RO | GARDEN OG LEILIGHETER

Det skal veere roi leilighetene i tidsrommet mellom kl. 23.00 og 07.00. Videre skal det vaere ro i bak-
garden mellom kl. 21.00 og 07.00. Dette betyr ikke at det er ulovlig & oppholde seg i garden etter kl.
21.00, men at det skal vaere ro og orden. Unntatt er varslede fellesarrangementer for beboerne i bo-
rettslaget, da settes tiden til kl. 23.00.

Pa grunn av stgy er ballspill ikke tillatt i bakgarden.

Byggearbeider og oppussing av stayende karakter skal avsluttes innen kl. 21.00 pa hverdager og kl.
16.00 Igrdager og sgndager. Slikt arbeid kan ikke pabegynnes fgr kl.10.00 pa lgrdag og sendager.

8 BYGGEARBEIDER PA LEILIGHETENE
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Alle forandringer pa leilighetene skal utfgres i trdd med bestemmelsene i borettslagets vedtekter og
offentliger krav og regelverk. Forandringer som krever det skal utfgres av autoriserte handverkere.
Utvendige endringer, inkludert pa private takterasser, skal pa forhand godkjennes av styret. Om end-
ringsarbeidet medfarer tilskitning av trappeoppgang, ma beboeren selv sgrge for tilfredsstillende
vask av den bergrte del av oppgangen.

9 LYS PA FELLESOMRADER

Lys pa fellesomrader samt i bakgéarden skal vaere paslatt i trad med innstillingene nar det er markt
ute. Ved mistanke om feil pa tidsbrytere og fotoceller, kontakt styret.

10 AVFALLSHANDTERING

Avfallsbeholder skal kun benyttes til de formal de er oppsatt til. Det betyr at det kun kan kastes hen-
holdsvis alminnelig husholdningsavfall, restavfall, og papir i disse beholderne. Papir skal kastes i av-
fallbeholdere merket papir. Husholdningsavfall, restavfall, skal kastes i avfallsbeholderne merket for
dette. Restavfall skal vaere innpakket. Borettslaget er til enhver tid underlagt kommunens regler for
avfallshandtering. Avfallsbeholdene ma ikke fylles med mer enn at lokket kan lukkes og slutter tett
til. Alt annet avfall som mabler, elektriske artikler, klzer, byggeavfall, mursteiner, maling mv ma leve-
res

av den enkelte beboer pa annen mate og i trad med kommunens regler for dette og for egen regning.

11 UTTAY OG SKADEDYR

Den enkelte andelseier plikter straks & gi melding til styret samt utrydde uttgy (veggedyr, kakerlak-
ker mv), og likeledes rotter, mus og eventuelle andre skadedyr.

12 BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Gjentatte brudd pa husordensreglene kan fgre til oppsigelse av leieforholdet og utkastelse/tvangs-
salg av leiligheten.

https://www .4blocks.no/ordensregler/ 4/4
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VEDTEKTERFOR
BORETTSLAGET4BLOCKS

etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39.
Vedtatt pa generalforsamling 19.12.2006. Endret pa ordiner generalforsamling 03.05.2012,
pa ekstraordingr generalforsamling 18.9.2018 og pa ordiner generalforsamling 13.5.2019 og
pa ekstraordiner generalforsamling 08.09.2020

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn er Borettslaget 4 Blocks. Lagets forretningskontor er i Oslo kommune.

Garasjeenheten pa eiendommen er utskilt med eget géirds- og bruksnummer, og faller utenfor
borettslaget.

Lagets formdl er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borert). Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsa oppfere
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning

Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

I disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for a veere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn
til 4 nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 98 andeler, palydende NOK 5000,- per andel. Det skal vare knyttet en
andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan vere
andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nér det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at sgknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for a veere gitt. Erververen har
ikke rett til 4 ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.'

' Er det reist spksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspilegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spgrsmalet er
rettskraftig avgjort.
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Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling
av felleskostnader frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsfgrer
beregne seg et gebyr pé opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til a bruke fellesarealer pa vanlig
mite.

3.2 Overlating av bruk til andre

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten
samtykke fra borettslaget.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd 1 boligen i minst ett av de siste
to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til 4 veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdannelse, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av bruken innen en méaned etter at sgknaden er
kommet frem til laget, er brukeren a anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er a fa tak i.

Senest samme dag som leiligheten overtas av leietaker, skal styret motta kopi av signert
utleickontrakt. Utleiekontrakten bgr vaere utformet i samsvar med standard leiekontrakt som
kan innhentes fra vir forretningsfgrer eller en tilsvarende kontrakt. Andelseier plikter a gjgre
leietaker kjent med bade vedtekter og husordensregler.
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3.3 Bruk av takterrassen

Andelseier i andelene 602 og 703 i Breigata 20 har enerett til bruk av areal pa tak utenfor
sine andeler pa ca 25 m2 slik inngjerding viser. Andelseier skal vedlikeholde gjerde,
innvendige flater som gulv og vegger og skal rengjgre sluk. Andelseier har plikt til & slippe
borettslaget/ sameiet inn pa terrassen for utbedring eller annet vedlikehold. Andelseier har
ikke rett til & installere faste installasjoner pa terrassen ( for eksempel pergola eller parabol).
Eventuell installasjon av markise eller screens skal fglge borettslagets retningslinjer.

Andelseier i andel 1 i Breigata 12 har enerett til bruk av platting utenfor sin andel. Andelseier
skal vedlikeholde plattingen og eventuelt gjerde og rengjgre sluk. Andelseier har plikt til 4
slippe borettslaget/ sameiet inn pa arealet for utbedring eller annet vedlikehold. Andelseier har
ikke rett til a installere faste installasjoner (for eksempel pergola eller parabol).

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis vere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfgre ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.”

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgr til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner og regr
eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vitrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren
ikke oppfyller sine plikter eller ellers paferer skader pa Borettslagets eller andre andelseieres
eiendom sine, jfT. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

: Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
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Andelseier er herunder ansvarlig for at til enhver tid brannvarslingsanlegg i egen leilighet er
tilkoblet, samt at rekvarsler og brannslukningsutstyr er i orden.

Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv
om dette skulle vaert utfgrt av forrige andelseier.

Andelseiere av rekkehus plikter fglgende:

- Skifte filter i ventilasjonssystemet i deres andel 2 ganger pr ar (var og hgst). Borettslaget
forestar innkjgp av filter. Dersom filter ikke er skiltet 2 ganger pr ar vil ikke borettslaget
bekoste reparasjoner og annet vedlikehold dersom ventilasjonsaggregatet stopper eller blir
defekt

- Vedlikeholde og male innvendig pa sin takterrasse

- Vedlikeholde, beise og bytte eventuelle terrassebord pa sin markterrasse.

- Rense sluk pa takterrassen minimum en gang pr ar. Dersom det blir vannskader i rekkehuset
som fglge av tett sluk eller mistanke om tett sluk vil ikke disse skadene bli dekket av hverken
forsikringsselskap eller borettslaget.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pé andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til 4 fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere av
boligen.

Andelseierne skal gjare boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av faste installasjoner (som parabol/antenne,
solskjerming som markise/screen, aircondition, varmepumpe m.m) endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utf@gres av andelseier selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

Det er ikke tillatt & lede avtrekk fra ventilator/vifte til felles ventilasjonsrgr eller ut til
yltervegg.

4.5 Andelseiers plikter i forbindelse med skadedyr

Andelseier plikter a holde boligen i en slik stand at faren for skadedyr minimeres. Andelseier
plikter & bekjempe skadedyr sé snart de er oppdaget i egen bolig. Fordi skadedyr lett sprer seg
til andre leiligheter, plikter den enkelte andelseier straks a gi melding til borettslaget ved
mistanke om utgy eller skadedyr i egen bolig eller annen andelseiers bolig. Andelseiere plikter
a gjore boligen tilgjengelig for befaring og detektering av autorisert firma for
skadedyrbekjempelse. Ved bekreftelse av skadedyr i boligen, ma dette bekjempes av
autorisert firma for skadedyrbekjempelse. Utgiftene til bekjempelse av skadedyr dekkes



normalt av andelseier. Andelseiere som ikke overholder pliktene nevnt overfor eller utviser
uaktsomhet kan bli holdt erstatningsansvarlig.

4.6 Bygningsmessige endringer
En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er

ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.
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1. Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV antenner, markiser etc., er ikke tillatt uten styrets
forutgiende samtykke.

2. Forandring av boligens planlgsning, herunder bruksendring av rom i leiligheten,
krever styrets samtykke, for tiltak iverksettes. Tiltak iverksatt uten slik samtykke kan
kreves tilbakefart.

3. Styret kan kreve fremlagt dokumentasjon som viser at arbeid som bergrer el., rgr og
ventilasjon er forskriftmessig utfgrt. Dette samme gjelder evt. nadvendig offentligrettslige
tillatelser, f. eks. fra bygningsmyndighetene.

5 Felleskostnader

5.1 Definisjon - inndriving - fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sd som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale et
a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en méneds
skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tids
forsinkelsesrente etter gjeldende lov.?

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veert betalt, og dersom dekningen
ikke blir gjennomfgrt uten ungdig opphold.

5.3 Eiendomsskatt

I den grad borettslaget er skyldig eiendomsskatt for enkeltandeler, skal dette dekkes av den
enkelte andelseier.

* Per vedtakstid er det lov av 17.12.1976 nr. 100
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6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinzer
generalforsamling holdes hvert ir innen utgangen av juni. Ekstraordineer generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til a delta pa generalforsamling, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a vare tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har rett til 4
vere tilstede pa generalforsamlingen og rett til d uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde forstkommende generalforsamling, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller neerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager, hayst tjue dager. Ekstraordinzer general-
forsamling kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vere
minst 3 dager. Fristene lgper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt

opp, skal tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det for fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.
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Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager for
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Pé den ordinere generalforsamlingen skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Godkjenning av styrets arsberetning.

- Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar
- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver vaere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestiende av minst tre medlemmer. Det kan ogsa velges inntil to
varamedlemmer. Styremedlemmene behgver ikke viere andelseiere, men ma vaere myndige.
Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegj@gr to ar om
gangen om ikke annet fastsettes av generalforsamlingen. Styrets leder velges serskilt.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer. Styret er vedtaksfgrt nar mer enn
halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de navngitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring, ma
likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene (eventuelt varamedlemmene).

Avgjerelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas av styret
om ikke annet f@lger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

O ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,
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- gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert tenkt brukt til
utleie,

- salg eller kjgp av fast eiendom,

- ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

- tiltak som ellers géar ut over vanlig forvaltning nar tiltaket fagrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller nerstaende har en klar personlig eller gkonomisk
serinteresse 1.

6.11 Forretningsferer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngér
avtaler om forretningsfgrsel. Avtalen kan sies opp med seks maneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til 4 gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer skal
ikke etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

6.13 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fér vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

7 Mislighold

7.1 Definisjon

Andelseiers brudd pa forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7.2 Palegg om salg

Dersom en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 4 selge andelen, jf. borettslagloven § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve andelen solgt.
Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn tre maneder
fra pilegget er mottatt.

Dersom palegget ikke er etterkommet innen fristen, kan andelen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.
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7.3 Krav om fravikelse (utkastelse)

Dersom andelseierens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av boligen etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. borettslagsloven § 5-23. Denne regelen kommer ogsa
til anvendelse i forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

8 Diverse

8.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseieren pd annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstar pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nir erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

8.2 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar

8.3 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer
i generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

8.4 Forholdet til burettslagslova

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003
or. 39.

8.5 Videoovervaking
Styret far fullmakt til 4 sette opp kameraovervaking der det er ngdvendig.

9 Elektronisk kommunikasjon.

1. All informasjon til andelseier vil bli sendt ut elektronisk per e-post. Den enkelte
andelseier plikter til enhver tid & sgrge for at oppdatert kontaktinformasjon er registrert hos
styret og forretningsforer.

2. Den enkelte andelseier kan sgke styret om a bli unntatt bestemmelsen i fgrste ledd, og

dermed motta all kommunikasjon per ordiner post. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.
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10 Egenandel ved forsikringsskader

Oppstér skader, skal styret omgdende varsles. Ved skader innenfor den enkelte andelsleilighet
som borettslagets forsikring dekker, belastes andelseier for borettslagets egenandel.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Kritt Arkitekter AS
Postboks 6796 St.Olavs plass
0130 OSLO

Dato: 31.03.2016

Deres ref.: Var ref.: 200603320-178 Saksbeh.: Bjgrn Wikan Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: BREIGATA 12 - 20 Eiendom:  230/20/0/0

Tiltakshaver: Inka Eiendom AS Adresse:  Hausmanns gate 19, 0182 OSLO

Soker: Kritt Arkitekter AS Adresse: Postboks 6796 St.Olavs plass, 0130
OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygéard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfaring

Ferdigattest - Breigata 12 - 20

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og
bygningsloven (pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning,
at produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med
de produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som
ellers folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er
dokumentert oppfylt. Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt
monteres pa godt synlig sted.

Dette vedtaket kan péklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet.
Se vére nettsider for mer informasjon https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-

eiendom/klage/

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt mé dette sendes
plan- og bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil veare stilt i vedtak
om godkjenning av avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
Tett by

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr: 200603320-178 Side 2 av 2

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 31.03.2016 av:

Bjorn Wikan - Saksbehandler
Per-Arne Horne - enhetsleder

Kopi til:
Inka Eiendom AS, Hausmanns gate 19, 0182 OSLO, bjorn.erik@inka.no
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Nabolagsprofil

Breigata 12 - Nabolaget Grenland/Urtehagen - vurdert av 337 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

& Hausmanns bru
Totalt 9 ulike linjer

©® Grenland
Linje1,2,3,4,5

+ Oslo S/Bussterminal
T-bane, buss, flytog, tog, trikk

@ NybruaiStorgata
Linje 11,12,17,18

@ OsloS
Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Vahl skole (1-7 kl.)
203 elever, 13 klasser

Teyen skole (1-7 kl.)
342 elever, 16 klasser

Lakkegata skole (1-7 kl.)
463 elever, 26 klasser

Sofienberg skole (8-10 kl.)
417 elever, 28 klasser

Jordal skole (8-10 kl.)
597 elever, 44 klasser

Hersleb videregaende skole

Elvebakken videregaende skole
576 elever

3min &
0.2 km

3min A&
0.2 km

7 min A&
0.5 km

8 min &
0.5 km

11 min #&
0.7 km

8min %
0.6 km

11 min &
0.8 km

11 min #&
0.8 km

16 min 4
1.2 km

21 min &
1.7 km

8 min %

12 min #&
0.8 km

i Opplevd trygghet

Veldig trygt 67/100
» Naboskapet
DN
OO

Hoflige 56/100

Kvalitet pa skolene

“t Brab53/100
Aldersfordeling
~ SE]
15 2 N M
MG R
o XX R
T el
a3 R AR
-7 LN
$o™
- mil
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-123r) (13-18 &r) (19-34 3r) (35-64 3
Omrade Personer
Il Gronland/Urtehagen 3754
[l Oslo og omegn 999 185
Norge 5425412

Barnehager

Breigata barnehage (1-5 ar)
26 barn

Lille Grenland barnehage (0-2 ar)
25 barn

Mosaikk Urtehagen barnehager (3-5 ar)
58 barn

Dagligvare

Meny Grenland

Joker Urtegata
Sendagsépent

4%
141%
183 %

.
Eldre
r) (over 65 ar)

Husholdninger
2104

490708
2654586

Tmin &
O km

2min &
0.1 km

2min &
0.2 km

3Imin 4

4min &
0.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primeere transportmidler

K 1. Gaende
g 2. Tog/t-bane
£} 3 Buss

om.  Kollektivtilbud
<= Veldig bra 94/100

& Matvareutvalg
" Stort mangfold 90/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

Sport

@ Jensens Have ballbinge
Ballspill

@ Urtehagen ballokke
Ballspill

¥

Harald's Gym

SATS Spektrum

&=

Boligmasse

[l 100% blokk

«Flott nabolag, glad for at jeg
bor her.»

Sitat fra en lokalkjent

1min 4
0.1 km

3min 4
0.2 km

5min &

6 min 4

Varer/Tjenester
Gronlands Torg 3min &
@ Apotek 1 Grenland 4min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder

W 36% 6-12ar
14%13-15 ar

W 13%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@}

% 58%

B Gronland/Urtehagen
[ Oslo og omegn
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 65% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilishet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kigpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni m&neder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilighet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, og i ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilighet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste dret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det farste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
ifem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Trys.no/meld-skade.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KJOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Ldses boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikrin
- gir deg ekstra trygghet

Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet nar du kjgper bolig. Du far juridisk
hjelp hvis du oppdager feil og mangler ved boligen ut over det du kunne forvente
ut fra salgsdokumentene og andre salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt. Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og handtering gjennom rettsapparatet.

Nar og hvor kjgpes Boligkjgperforsikring

Forsikringen kjgpes fra eiendomsmegleren som foretar salget av boligen du kjgper.
Boligkjgperforsikringen kan kjgpes av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen gjelder
fra kontraktsmgtet og opphgrer automatisk etter fem ar.

Pris
Prisen avhenger av hvilken type bolig du kjgper. Prisen pa forsikringen legges inn
i oppgjgret for din nye bolig, og du far ingen szerskilt regning pa denne.

Leilishet og rekkehus med andels- eller aksjenummer  7.150 kroner

Leilighet og rekkehus med seksjonsnummer 8.950 kroner
Rekkehus med eget gnr/bnr 13.650 kroner
Enebolig, fritidsbolig, tomannsbolig, tomt 13.650 kroner

Spgrsmal
Har du spgrsmal om Boligkj@perforsikringen kan du lese mer om denne pa vare
hjemmesider www.tryg.no eller kontakte oss pa telefon 915 04040

Boligkjgperpakke
- din nye bolig
ferdig forsikret

Boligkjgperpakke inneholder
boligkjgperforsikring og innbo
ekstra forsikring. Pakken
omfatter ogsa bygningsforsikring
hvis du kjigper hus eller hytte, og
renteforsikring hvis du kjgper hus
eller leilighet.

Du finner mer informasjon
om Boligkjgperpakke her:

www.tryg.no/forsikringer/partnere/
buysure/boligkjoperpakke
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilighet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salegsdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstér i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i sulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkj@perpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kjgpes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, ogi ett ar.

Pris

Leilighet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilighet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det farste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du faringen saerskilt regning for
forsikringene det fgrste dret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjsperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet, For-
brukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling 8§ 6-3

0g 8 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbru-
kermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet
ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa

en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning. For det legges inn bud pa eiendommen opp-
fordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon
om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-
post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa
for ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke

sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre
budgivere. Dersom bud inngis med en frist som apenbart er
for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og interessenter et
tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler
frarade budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.
8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilboake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fer denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hayeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.
5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfarer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUDSKJEMA

Bud mottatt: / - kl: .

Oppdragsnr: 202240045
Adresse: Breigata 12, 0187 Oslo
Betegnelse: Gnr. 230, Bnr. 469, andelsnr. 10 i Borettslaget 4 Blocks, Oslo kommune.

Gis herved bud stort kr. skriver

Budet er bindende til dato / - Kl: gnsket overtagelse:

D Jeg bekrefter a ha lest salgsoppgave, tilstandsrapport og forbrukerinformasjon om budgivning.

Eiendommen selges som den er, det vil si i den stand den forela ved besiktigelse, jf lov av 3. juli 1992 nr. 93 om avhending av fast eiendom, § 3-9.

BUDET GIS MED FOLGENDE FORUTSETNING:

D Uten forbehold D Annet

FINANSIERINGSPLAN - megler gis fullmakt til a kontrollere finansieringen

Egenkapital Kr
Lan (bank og saksbehandler) Kr
Til sammen Kr

Egenkapital ved salg av egen bolig: D KontanterDAnnet

Budgiver er kjent med Partners sin orientering om budgivning som er en del av salgsoppgaven og de forpliktelser jeg/vi patar meg/oss. Budet er
bindende for budgiver nar de er kommet til selgers kunnskap eller til megler som selgers adressat. Budet er bindende for begge parter nar selger har
akseptert muntlig eller skriftlig. Jeg/vi er kjent med at megler og selger forutsetter at jeg/vi har mottatt salgsoppgave med vedlegg for budgivningen
og at jeg/vi har besiktiget eiendommen. Dersom salgsoppgaven ikke er mottatt, plikter jeg/vi & opplyse dette til megler.

NAVN 1: PERSONNR:
NAVN 2: PERSONNR:
ADR: POSTNR/STED:
E-POST 1: MOBIL 1:
E-POST 2: MOBIL 2:
STED/DATO/KL: UNDERSKRIFT:

HUSK A LEGGE VED GYLDIG LEGITIMASJON PA ALLE BUDGIVERE. (Bruk gjerne felt under)

Eiendomsmeglerne TIf: 41261260 morten@eiendomsmeglerne.no
eiendomsmeglerne

Salgsoppgaven er opprettet 05.10.2024 og utformet Mikael

iht. Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger.

Ufuk Gokoglu







eiendomsmeglerne

Mikael
Uluk Gegkoglu



