Darres gate 12

Nabolaget Alexander Kiellands plass - vurdert av 291 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Sannergata 6 min £
Linje FB5A, FB5B, 21 0.4 km
& Birkelunden 8 min #
Linje 11,12, 18 0.6 km
© Carl Berners plass 23 min #
Linje 5 1.6 km
@ OsloS 6 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.5 km
® Nationaltheatret stasjon 7 min &
Totalt 10 ulike linjer 2.3 km
Skoler
Sagene skole (1-10 kl.) 9 min £
527 elever, 28 klasser 0.7 km
Grinerlokka skole (1-7 kl.) 10 min £
535 elever, 23 klasser 0.7 km
lla skole (1-7 kl.) 13 min %
549 elever, 28 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 22 min 4
417 elever, 28 klasser 1.6 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 26 min %
406 elever, 30 klasser 1.9 km
Foss videregaende skole 7 min £
600 elever, 20 klasser 0.5 km
Elvebakken videregdende skole 17 min %
576 elever 1.3 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

A Naboskapet
“% Hegflige 55/100

Aldersfordeling

39.3%
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. Alexander Kiellands plass 3355 2204
Oslo og omegn 999 185 490 708
B Norge 5 425 412 2654 586
Barnehager
Waldemars barnehage (0-5 ar) 1 min #
64 barn 0 km
Ringnes Park Fus barnehage (0-5ar) 9 min 4
69 barn 0.7 km
Akersbakken barnehage (1-5 ar) 11 min %
39 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Darres Gate 4 min #
Matkroken Kingosgate 6 min &
Sendagsapent 0.4 km



Primaere transportmidler

&} 1.Buss

K 2. G3ende

o Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 89/100

n.. Shoppingutvalg
“Y Meget bra 87/100

Serveringstilbud
¥ Meget bra 86/100

Sport

@ Sagene skole 5 min &
Aktivitetshall, ballspill, squash 0.4 km

@ Alexander Kiellands plass - Ballg... 5 min #
Ballspill 0.4 km

& SATSlla 3 min &

& SATS Ringnes Park 6 min A

Boligmasse

B 98% blokk
2% annet

«Kort vei til alt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Kiellands Hus 6 min £
@ Apotek Kiellands Hus 6 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 56% i barnehagealder
29% 6-12 ar

B 7% 13-15 ar

B 8% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 60%

B Alexander Kiellands plass
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Leilighet
(© Darres gate 12, 0175 0SLO

(I 0SLO kommune
# gnr. 218, bnr. 247, snr. 82

/// /

Befaringsdato: 17.09.2024 Rapportdato: 22.10.2024 Oppdragsnr.: 14158-2115 Referansenummer: WA6939

Autorisert foretak: OP Arnesen AS Sertifisert Takstingenigr: Ole Peter Arnesen Var ref:

O P Arnesen AS

Takstmann MNTF og Bygningssakkyndig
Telefon. 950 70 070

op@oparnesen.ng )

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

OP Arnesen AS

Rapportansvarlig

/g /? tes ﬁm/ﬂ/

Ole Peter Arnesen
Uavhengig Takstingenigr
op@oparnesen.no

95070070

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  14158-2115 Befaringsdato: 17.09.2024

Norsk takst

akstmann MNTF og Bygningssakkyndig

. 950 70 070
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0301 OSLO 1368 STABEKK hrsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14158-2115 Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 3 av 16
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
'5:’% & i a
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Darres gate 12, 0175 OSLO
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Beskrivelse av eiendommen

OP Arnesen AS ‘
Trudvangveien 26 k I I

1368 STABEKK Norsk takst

3-roms eierseksjon med sentral og attraktiv beliggenhet i
Waldemars Hage ved Alexander Kiellands Plass.

Sydvendt og overbygget balkong pa 10 m? med flott utsikt.

Leiligheten ligger i 11. etasje og har en gjennomgaende
planlgsning.

Garasjeplass i felles multiparkeringsanlegg.

Boligen bestar av entre, gang, bad/wc, stue/kjpkken,
spisestue, bod og 2 soverom.

| tillegg kommer kjellerbod p& 5 m2.
Det er opplyst om blant annet fglgende oppgraderinger:

- Ny integrert stekeovn i 2024.

- Nytt servantbatteri pa badet i 2024.

- Oppgradert kjgkkeninnredning i 2021.

- Ny parkett og nye veggoverflater i 2016-2020.

Oppvarming med radiatorer fra fjernvarmeanlegg.
Vannbaren gulvvarme pa badet.

Det er gjennomfgrt elkontroll av boligen 17.10.2024 og et
mindre avvik er rettet.

Det er sgkt med fuktindikator i benkeskap under vaskekum
pa kjgkken og pa kritiske steder pa bad. Det er ikke avdekket
unormale verdier.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt
omfatter eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens
fellesdeler som for eksempel, tak, yttervegger, grunnmur,

drenering og felles tekniske installasjoner.

For gvrig henvises det til de enkelte kontrollpunktene.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Leilighet

e Det foreligger ikke tegninger

Takstmannen har ikke innhentet tegninger.
Planlgsningen er endret ved at en vegg er fijernet og et
soverom er tatt i bruk som spisestue.

Oppdragsnr.: 14158-2115 Befaringsdato: 17.09.2024
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Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

Bl

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Antall

09O

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14158-2115

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det forutsettes at eiendommen er godkjent til dagens bruk og
at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfylt.
Besiktigelsen er foretatt med de avgrensninger som fglger av at
boligen er mgblert. Endret bruk kan over tid avdekke skjulte feil
og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Hjemmel er kontrollert fra Eiendomsverdi.no.

Arealene er angitt i henhold til malereglene i NS 3940,
retningslinjer for arealmaling.

Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv om
de er maleverdige etter NS 3940. Det tas forbehold om mulige
feil eller mangler i opplysninger gitt av selger, offentlige
myndigheter eller forretningsfgrer.

Undertegnede bekrefter at rapporten er utformet i trdd med
takstforskriften.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og
gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller
mangler som bgr rettes opp.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Bygning generelt Ga tll side
Vatrom > 11. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Overflater Ga til side
Vatrom > 11. Etasje > Bad > Sluk, membran og G til side
tettesjikt

17.09.2024 Side: 6 av 16



Darres gate 12, 0175 OSLO OP Arnesen AS ‘

Gnr 218 - Bnr 247 Trudvangveien 26 k
0301 OSLO 1368 STABEKK ~ Norsk takst

Tilstandsrapport

Overflater
LEILIGHET
Otta skiferfliser med varmekabler i entre.
Byggear Kommentar Vurdering av awvik:
2009 Kilde: Eiendomsverdi.no « Det er awik:
Anvendelse Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Boli
& Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
UTVENDIG

Ingen umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bygning generelt

Moderne boligblokk fra 2009 over 12 etasjer og garasjeanlegg med heis Overflater
mellom etasjene. Fundamenter, baerekonstruksjoner og etasjeskiller er
av betong. Fasader bestar av ventilert puss-system. 1-stav hvitlakkert eikeparkett fra 2016.
Flatt tak tekket med papp/membran. Malte vegger og himlinger. Kontrastvegg med kalkmaling pa
hovedsoverommet og med sandmaling i entre. Tekstiltapet i spisestuen.
Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler. Overflater er pusset opp i 2016-2020.
Vinduer Etasjeskille/gulv mot grunn
Vinduer med 2-lags isolerglass. Etasjeskiller er av stgpt betong.

Det er kun malt hgydeforskjeller innenfor toleransekravet.
Malinger er gjennomfgrt i stue og kjskken.

Dgrer

Leilighetsdgr med brannklassifisering B-30 og lydisolering 35 dB. Innvendige dgrer
Oppgradert med Yale doorman appstyrt kodelas i 2019.
Malte glatte dgrer.
To-flgyet balkongdgr med 2-lags isolerglass.
Dgren bgr justeres.

Innvendig solavskjerming

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Maltilpassede og appstyrte plisségardiner fra Luxaflex i balkongdgrer og
i alle vinduer sett bort fra pa badet. Lystette pa soverommene.
Overbygget sydvent balkong pa 10 m? med utgang fra stuen.
Utstyrt med utelys og stikkontakter.
Nordvent brannbalkong pa soveromsiden.

Vurdering av avvik: Garderober
¢ Det er avvik:
Skyvedgrsgarderobe med Elfa innredning i gang og Elfa innredning i bod.

Det er gulvoverflate av slitte terrassebord lagt pa betong.
Pax skyvedgrsgarderobe med innredning pa hovedsoverommet.

Rekkverket er lavere enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Gulvoverflaten bgr skiftes. VATROM

Det er ikke krav om endring av rekkverkshgyde til dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad 11. ETASIJE > BAD
Generell

INNVENDIG

Vatrommet er en prefabrikkert baderomskabin.
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Tilstandsrapport
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11. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og nedforet malt himling med innfelte downlights.

11. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Nedsenket gulv i dusjen.
Det er malt tilstrekkelig fall pa badegulvet og 40 mm hgydeforskjell
mellom topp sluk og fliser ved dgrterskel.

Funksjonskravet er 25 mm.

11. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og fuktsikring med smgremembran.
Smgremembran har forventet brukstid pa ca. 30 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Halvparten av forventet brukstid pa membranlgsningen oppnas i 2024

og tilstandsgrad er, pa generelt grunnlag, angitt med TG 2 basert pa
alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

11. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med:

- Dusjnisje med glassvegg.

- Servantseksjon med skuffer og porselenvask.
- Overskap.

- Innmurt speil med lys.

- Vegghengt wc med dempesete.

- Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Eier opplyser om nytt servantbatteri i 2024.
Det er pavist et par sma hakk i servanten.

11. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 14158-2115

Mekanisk ventilasjon tilknyttet bygningens sentralavtrekk.

11. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi vatrommet er en prefabrikkert
baderomskabin. Undersgkelsen er derfor ikke ngdvendig etter
standardens krav.

Det er sgkt med fuktindikator pa kritiske steder pa badet. Det er ikke
avdekket unormale verdier.

KIBKKEN
11. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

HTH kjgkkeninnredning opprinnelig fra byggearet. Oppgradert i 2021
med fglgende pakostninger:

- Nye glatte fronter.

- Nye skuffeseksjoner.

- Nye kvartskompositt benkeplater.

- Nye fliser mellom benk og overskap.

- Ny oppvaskkum og nytt blandebatteri.

Integrerte hvitevarer som bestar av:
- Stekeovn.

- Nedfelt Induksjonstopp.

- Oppvaskmaskin.

- Kjpleskap.

- Vinskap.

Oppgradert med ny stekeovn i 2024.

Det er montert komfyrvakt og det bgr pa generelt grunnlag monteres
automatisk vannstoppventil for rgropplegg i rom uten sluk.

11. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator tilknyttet bygningens sentralavtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyning med rgr i rgr system. Felles varmtvann.
Rgrfordelingsskap med stoppekraner for varmt og kaldt vann er plassert
pa badet. Stoppekraner er ikke funksjonstestet.
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Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Sentralt ventilasjonsanlegg i bygningen med avtrekk fra kjgkken og bad.

Andre installasjoner

Porttelefon med video. Bredbandstilknytning via fibernett.

Vannbaren varme

Oppvarming med radiatorer fra fijernvarmeanlegg. Det er 2 radiatorer i
stue/kjgkken, en i spisestuen og en pa hvert ssoverom. Vannbaren
gulvvarme pa badet.

Fordelerskap for fiernvarmen er plassert i veggen mellom gang og bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Fordelingskurser er sikret med jordfeilautomater.
Hovedsikringer pa 63 A ifglge kursfortegnelsen.
Det er 6 fordelingskurser.

Fjernavlest maler er plassert i felles tavle.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Oppdragsnr.: 14158-2115
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4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er gjennomfgrt Elkontroll av boligen den 17.10.2024 og et mindre
avvik er rettet 22.10.2024. Det er i tillegg opplyst at det foreligger
samsvarserklaeringer.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
11. Etasje 74 74 10
Kjeller 5 5

SumMm 74 5 10
SUM BRA 79

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
11. Etasje Enfcre , Gang, Bad, Stue/kjokken,
Spisestue , Bod , Soverom , Soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Eksternt bruksareal gjelder kjellerbod med hems pa til sammen 5 m2,

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Takstmannen har ikke innhentet tegninger.
Planlgsningen er endret ved at en vegg er fijernet og et soverom er tatt i bruk som spisestue.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Det henvises til de enkelte kontrollpunktene.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 71 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.9.2024 Ole Peter Arnesen Takstingenigr

Even Hellgren Pavel Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 218 247 82 3313 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Darres gate 12, 0175 OSLO

Hjemmelshaver
Pavel Even Hellgren, Saltkjel Thomas

Kommentar
Eiendommen er seksjonert og arealet gjelder hele Sameiet.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet ved Alexander Kiellands plass.
Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig vann.

Tilknytning avigp

Offentlig avigp.

Om tomten

Eiet tomt p& 3313 m? som tilhgrer Sameiet.
Parkering

Garasjeplass i felles multiparkeringsanlegg. Det er i tillegg beboerparkering i omradet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . . . . lkke .
Egenerkleering 19.09.2024 Eiers egenerklzering er ikke fremvist. . . Nei
gjennomgatt
Eier 17.09.2024 Opplysninger gitt av eier pa befaringen. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 13.09.2024 Opplysninger om hjemmel, byggedr og Gjennomgatt Nei

tomtestgrrelse.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14158-2115 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Darres gate 12, 0175 OSLO
Gnr 218 - Bnr 247
0301 OSLO

OP Arnesen AS ‘
Trudvangveien 26 k I I

1368 STABEKK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14158-2115 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WA6939

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Ullevalsveien AS Oppdragsnr. 76240187
Adresse Darres gate 12

Postnr. 0175 Sted

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

N trsim €0 alieei? 2016 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei % Ja

boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap h t. iet/brl/aksjelaget

vilket se s. ap ar.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Polise/avtalenr L ILD
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Even Etternavn Hellgren Pavel

Selger 2 Fornavn Etternavn Saltkjel

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vdtrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 Kommer
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12.

13.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[J Nei X Ja Kommentar| 2020 ble det funnet skjeggkre i sameiet, samt noen fa i leiligheten. Dette ble sanert av
Nokas september 2020 ved utleggelse av gift i alle leiligheter og i alle fellesareal.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei ] Ja Kommentar pet har veert lekkasje/kondens mellom inner- og ytter-fasade over vindu p& gjesterom som
har gitt svelling i utforing over vinduet. Sameiet utbedret dette i 2023 ved at vinduet ble tatt
ut og tiltak i fasade sjiktet ble utfart.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Hako Elektro
Redegjer for hva som 2019 - opplegg ny stikkontakt pa balkong og ny effekt regulator til varmekabler i gang.

bI°e gjort av hvem og Samsvarserkleering ligger i Boligmappen Hako Elektro
nar: 2024 - El-sjekk gjennomfart og ett mindre avvik som ble funnet, er utbedret Hako Elektro

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14.

15.

16.

17.

lavspenningsanlegg)?
[ Nei XJ Ja Kommentar sagmsvarserkleering er lastet opp til Boligmappen

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentar g|_kontroll Utfert av Hako Elektro 2024
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [] )a

17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bl liggende, f. eks. ved at den

18.

19.

20.

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Ja Kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?



X Nei [] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig oppheld) av
bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?

[J Nei IJ Ja Kommentar pet ple foretatt radonmaling i deler av sameiet varen 2022. Det ble ikke utfert malinger i var
leilighet.

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei X Ja KommentarTjjstandsvurdering utfert i forbindelse med salg av leiligheten.

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?

[J Nei IJ Ja Kommentar| 2020 ble det funnet skjeggkre i sameiet. Dette ble sanert av Nokas september 2020 ved
utleggelse av gift i alle leiligheter og i alle fellesareal.

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

Adresse Darres gate 12
Postnummer 0175

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 218
Bruksnummer 247
Seksjonsnummer 81

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 81825521

Bruksenhetsnummer H1102

Merkenummer Energiattest-2024-30015
Dato 25.09.2024
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ ALEXANDER MCCOIG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2009

Bygningsmateriale:

BRA: 72
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja
For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Darres gate 12 81825521 H1102 81 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2009
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 14.02.2017
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 14.02.2017
Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 14.02.2017
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning 02.03.2017
Areal yttervegger 46 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 14 m?
Oppvarmet BRA 72 m?
Totalt BRA 72 m?
Oppvarmet luftvolum 172 m?
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 1,20 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 20,1 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 65,5 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m3/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m¥(m>h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjsling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m2
Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,75
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direk}g elektrisk;

jernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,81
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer !
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

2.3.2017




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.005
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 53,6 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 1,8 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 124.,4 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

11 170 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

156,22 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

8 234 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

156,22 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

11 170 KWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3 409 kWh/ar
Oljie 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 7 761 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 11 170 KWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

25,1 %




Meglerhuset Ullevalsveien AS

Hgyden & Partners v/Hans-Petter Stramsaas
Ullevalsveien 113, 0359 OSLO

E-post: hp@partners.no

8075331 7022/82 25.09.24

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 25.09.2024.

Boligselskap: 7022, Sameiet Waldemars Hage 2
Organisasjonsnr: 996.144.534

Eier: Even Hellgren Pavel Thomas Saltkjel
Leieobjekt: 82

Seksjonsnummer: 82

Adresse: Darres Gate 12, 0175 OSLO
Hjemmeside: http://waldemarshage?2.herborvi.no

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfglger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Tryg Forsikring - polise nummer 8567192.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Boligselskapet har avtale med Techem AS om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer
den enkelte beboer & konto pa vegne av Techem AS sammen med ordinger innkreving av
felleskostnader. Techem AS avregner faktisk energiforbruk pr ar mot innkrevd a-kontobelgp. Avregning
og ev. justering av a-kontobelgp skjer arlig. Ved salg ma kjgper/selger sende inn skjema for avlesing av
stram til Techem AS pr e-post: kundeservice@techem.no. Skjemaet kan lastes ned fra www.techem.no.
Enkelte seksjonseiere har kjgpt bruksrett til biloppstillingsplass i Waldermars Hage Garasjelag. Dersom
kjigper skal overta denne plassen, ma det skrives egen salgsmelding til forretningsferer hvor
plassnummer tydelig fremkommer. Plassen fglger ikke automatisk med boligseksjonen ved salg. Jfr. § 6
i garasjelagets vedtekter. Mht. registrering av eierforhold blir ikke avtaledokument stemplet og signert av
forretningsfarer slik det star i § 5. Brev fra forretningsfarer bekrefter kjgp av den angitte
biloppstillingsplass overfor kjgper. Selger ma betale administrasjonskostnader etter gjeldende prislister
til forretningsfarer ved overdragelse av plass. Faktura blir sendt megler.

Installert malere pa radiator i hver enhet. Det vil avregnes etter faktisk forbruk arlig (kreves inn a-konto
hver mnd.). Strgm og oppvarming (radiatorvarme) avregnes. Techem avregner arlig

Ingen lan registrert for selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.061,— pr. md.

Herav:

A-konto varme/strgm 1.410,-
Felleskostnader 3.217,-
TV/bredband 434,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.

sameiets legalpant.


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter  kostnader

F&s pa lignings-

kontoret 686,- 0,- 36.368,- 0,-

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kjersti Hjelset
tlf.22 86 83 15 ev. pr. e-post: kjersti.hjelset@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid far salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kigpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t..

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer méa oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjar oppmerksom pa at det
kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.
Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO


mailto:reservasjon.oef@obos.no
http://www.infoland.no/

Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5 750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0g 0,8 R = kr 1 022)




B oBOS

Eiendomsforvaltning

-\

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7022
Sameiet Waldemars Hage 2



Velkommen til arsmate i Sameiet Waldemars Hage 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 18. mars kl. 09:00 og lukker 21. mars kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7022

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved a ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Vask av fasade mot Waldemar Thranes gate - opp til tolvte etasje
6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Waldemars Hage 2
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Styreleder Bjorn Sverre Grenager er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Kim André Aasestrand og Lars Simonsen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. WH2 3112.2023.pdf

Sak 5
Vask av fasade mot Waldemar Thranes gate - opp til tolvte etasje

Forslag fremmet av:
seksjonseier Lars H. Bgrrud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vask og evt pakrevd vedlikehold av fasade og brannbalkonger mot Waldemar Thranesgate.

Fasade mot Waldemar Thranesgate er skitten av veistgv og annen forurensning og trenger sart en vask.
Forslag til vedtak: Gjennomfare vask av fasade og brannbalkonger helt opp til taket, i lapet av sommeren 2024,
( Jeg mener det ble vasket opp til 9 etasje for noen ar siden.)

mvh

Lars H. Bgrrud

Styrets innstilling

Sameiet vasket fasaden mot Waldemar Thranes gate i 2021. Vi ble den gangen ikke sa forngyd med resultatet
som vi forventet. Farst og fremst fordi fasaden estetisk sett ikke ble mye penere. Den ble nok renere, men det
aller meste av misfargingen ble sittende. Unntaket var svalgangene som ble rengjort pa en god mate.

9-12. etasje, eller "tarnene" ble ikke vasket i 2021. Primeaert skyldtes dette et kostnadsspgrsmal fordi dette ville
ha krevd en helt annen lift/kranbil. Som fglge av det skuffende resultatet var styret i ettertid uansett tilfreds
med at prosjektet hadde stoppet i 8. etasje.

Styret gnsker ikke & gjenta vaskingen fra 1.-8. etasje allerede na i 2024. Vaskingen som foreslatt i denne
arsmgtesaken, herunder fra 9.-12. etasje, vil forventelig kun ha effekt pa de relativt fa brannbalkongene, ikke
fasaden. Kostnaden antas dessuten a bli betydelig. Det folger ogsa enkelte ulemper med vasking i det makk vil
falle ned pa balkongene/takterrassen under, i hvert fall pa endene der det er private takterrasser. Det anses
derfor ikke hensiktsmessig a spyle slik det foreslas. Alternativet, at seksjonseiere som @nsker det eventuelt
vasker brannbalkongene sine selv anses mye mer hensiktsmessig.

Forslag til vedtak

Fasaden mot Waldemar Thranes gate vaskes helt opp til 12. etasje
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Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas uendret fra i fior og satt til kr 250 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 250 000.

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styret har hatt god kontinuitet over mange ar. Lars Simonsen ble valgt for to ar pa arsmetet i 2023 og fortsetter
dermed et ar til, mens Kim Aasestrand trekker seg som fglge av flytteplaner. Rolf Johannes Windspoll har meldt
interesse som styremedlem og stiller til valg, dette er ogsa i samsvar med det sittende styrets gnske.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Bjorn Sverre Grenager

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Rolf Johannes Windspoll
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Bjorn Sverre Grenager Darres Gate 16
Styremedlem Kim Andre Aasestrand Darres Gate 12
Styremedlem Lars Simonsen Darres Gate 12
Vibbo

Styret kontaktes lettest via Vibbo.no eller pa e-post: waldemarshage2@gmail.com

Du finner mye nyttig informasjon om sameiet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Leier du ut leiligheten bgr du sgrge for at leietakere registrerer seg i portalen.

Generelle opplysninger om Sameiet Waldemars Hage 2

Sameiet bestar av 162 seksjoner. Sameiet Waldemars Hage 2 er registrert i
Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 996 144 534, og ligger i
bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
218 247

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Waldemars Hage 2 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
Styret har et bredt ansvar og variert arbeid. Vi har siste aret bestatt av kun tre personer

etter at ett styremedlem solgte seksjonen og trakk seg ut fra styret for sommeren 2023.
Samarbeidet internt har veert konstruktivt, med diskusjoner i styrematene og fordeling av
prosjektansvar utenom disse. Vi har ogsa hatt et godt samarbeid med vart nabosameie
WHa3, Elveblokka, og vi planlegger a utvide dette for perioden 2024/2025.

Vi oppfatter sameiet som et hyggelig sted a bo med et relativt lavt konfliktniva gitt
starrelsen. Sameiets facebookgruppe er en velfungerende kommunikasjonsplattform for
beboere. Den foretrukne kommunikasjonskanalen til styret er imidlertid Vibbo, eller via e-
post (waldemarshage2@gmail.com), og vi forsgker etter beste evne a besvare
henvendelser raskt og grundig. Vi bidrar i blant ogsa med innspill og svar pa facebook selv
om dette ikke er styrets offisielle plattform.
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| 2023 har vi, ut over daglig drift, hatt disse prosjektene:

» Overgangen til individuell maling av fijernvarme (startet 1.9.2022) har fungert godt.
Hver seksjon betaler na for eget forbruk, med samme arlige Techem-avregning som
vi har far stram. Lepende forbruk kan felges via Techems beboerapp. Styret har
vurdert & oppgradere til mer moderne strgammalere slik at ogsa disse kan leses av
digitalt pa daglig basis, men kostnaden ble vurdert for hgy (> kr 4000/seksjon).

» Styret har sett pa mulighetene for a installere solcelleanlegg, men har valgt a legge
prosjektet pa is av flere arsaker. For det fgrste har vi begrenset med takareal.
Dessuten vil montering av solcellepaneler medfere en risiko for lekkasjer, noe vi
allerede har hatt enkelte problemer med. Saerlig gjelder dette siden takene er flate.
Til slutt har sameiet som kjent sakalt fellesmaling av strgm, altsa ett felles
stramabonnement for samtlige leiligheter, herunder ogsa vart nabosameie WH3. Et
prosjekt matte bade ha veert et samarbeid med dem, og fordelene ville trolig tilfalt
de som bruker mest energi. Det er uansett stor usikkerhet rundt Iannsomheten av
solceller, og selv om dette er et mye omtalt tema siste to-tre ar er det enna ikke
vanlig at boligselskaper monterer dette. Alt i alt innebeerer risikoene forbundet med
solcelleanlegg generelt, samt tilleggsrisikoene for vare boligselskap, at det etter
styrets mening ikke er tilradelig a ga i gang med dette. Vi har i vurderingen ikke
engasjert konsulenter pa sameiets regning, men benyttet kompetanse vi har hatt
selv eller hatt kostnadsfri tilgang til.

+ Trapperommene ble i starten av 2023 fullstendig oppgradert med nye
bevegelsesstyrte LED-lamper. Veggene ble ogsa malt pa nytt eller rengjort, det
samme ble inngangsetasjene i farste til tredje etasje. Sameiets eneste
gjenvaerende lamper og armaturer fra byggear er nd bodomradene, primeaert pa
kjellerplan. Disse vil gradvis byttes med mer moderne lamper og energisparende
lysstyring i arene som kommer.

» Tre leiligheter har hatt vanninntrengning via ytre fasade. Slik vanninntrengning er
ikke dekket av forsikringen. Som fglge av antall hendelser har vi fatt utarbeidet en
rapport fra en spesialist pa omradet fuktsikring. Disse har vurdert risikoen for at
dette skal skade bygningsmassen som liten. Skadene har vaert begrenset og vi har
blant annet takket veere bygningsteknisk kompetanse i styret klart & utbedre dette
uten stgrre kostnader.

* Ytterligere utbedring av et mindre problem med inntrenging av vann fra
takterrasseniva og inn i trapperom i niende etasje (nr. 12 og 14) er foretatt.

» Fasaden var har ogsa hatt enkelte svakheter ved at regnsprut fra vannbrett har
opplast murpussen. | oktober 2023 ble dette utbedret. Blikkenslager har montert
starre vannbrett, og ogsa trukket disse noe oppover veggen. Dette skal ta hdnd om
problemet permanent. Endringene er seerlig synlig ved den store trappa mellom
Darres gate 14 og 16 samt ved garasjenedkjgringen.
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« Styret har vurdert ulike lgsninger for digitale ngkler, altsa adgang via
app/mobiltelefon. Nabosameiet vart WH3 har hatt hell med systemet OBOS-
ngkkel/Unloc og styret i WH2 har besluttet & anskaffe det samme. Dette vil ikke
eliminere behovet for var chip-ngkkel helt da denne fortsatt behgves i blant annet
sgppelsjakter, papprom og i kjeller. Men normal adgang til bygget vil forenkles og
enkelt kunne deles med familie og venner via app. Vi haper dette er pa plass rundt
sommeren 2024.

« P& starten av 2024, natt til 6. januar, fikk vi en lekkasje i det felles varmeanlegget.
Lekkasjen skjedde i et ventilasjonsaggregat etter en lengre periode med usedvanlig
kaldt veer. Trykket i sentralvarmeanlegget falt og flesteparten av radiatorene vare
ble kalde. De fleste leilighetene fikk tilbake varmen innen 8-10 timer, men denne
forstyrrelsen medfaerte at enkelte hadde uregelmessig varmeleveranse i flere dager.
To leiligheter var ekstra uheldig og fikk vannskader som fglge av radiatorlekkasje
lokalt. Kostnaden for sameiet er enna ikke klar, men det ser ut til at denne ikke blir
vesentlig og at det meste dekkes av forsikringen. Vi gjar tiltak bade for & hindre at
dette skjer igjen og for raskere & fa anlegget i drift igjen for alle.

« Sameiet fikk en vesentlig besparelse ved a bytte forsikringsleverander fra
Gjensidige til Tryg forsikring fra 2023.

» Som et kostnadsreduserende tiltak har vi ogsa justert avtalen med Securitas. Det er
fra 1. mars 2024 noe sjeldnere patruljering i tillegg til at avtalen om Bomiljgvakt er
sagt helt opp. Det er vanskelig & si med sikkerhet hvilken preventiv effekt
Bomiljgvakten hadde, men tjenesten var lite brukt, og utrykningene de hadde var i
liten grad egnet til a redusere feststgy. Nytten forsvarte altsa ikke kostnaden. De
som er plaget av stgy ma na selv ta kontakt der det braker og/eller sende e-post il
styret slik at vi kan ta klagene videre. Feststay er for gvrig et lite problem hos oss.
Vi mottar generelt fa naboklager, men noen er det og de blir alle fulgt opp mot de
aktuelle seksjonseierne.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat

Styret mener sameiet har god gkonomi og 2023 gjeres opp med et overskudd pa mer enn
én million kroner. Det er imidlertid viktig a bygge opp en starre egenkapital for &8 mate
vedlikeholdsprosjekter ma er paregnelige nar bygget blir noe eldre. Styrets vurdering per
na er at vi bgr kunne holde felleskostnadene uendret i flere ar gitt at ingen seerlige
hendelser oppstar. Det er imidlertid varslet at seerlig de kommunale avgiftene knyttet til
vann- og avlgp vil gke vesentlig i arene som kommer. Dette er fra fgr var sterste kostnad.
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Vi nevner ogsa at regnskapslinjen energi/fyring ikke er direkte sammenliknbar med fjoraret
2022 fordi kostnadene knyttet til den andelen fijernvarme (ca 75 %) som ikke gjelder
varmtvann na er overfgrt til hver enkelt seksjonseier.

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 4 071 731,-.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 850 000,- til ordinaer drift og vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon og 20,3 % for vann- og avigp.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023. Strgm og fijernvarme i leilighetene avregnes arlig.

Forsikring

Premieendringen pa hele 13 % er en folge av indeksjustering og Trygs individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i var i lgpet av 2023.

Felleskostnader
| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte og besluttet & holde felleskostnadene
uendret for 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmgtet i SAMEIET WALDEMARS HAGE 2
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET WALDEMARS HAGE 2.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg£gt']nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapgn)igle enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. \\/H 2 3‘1?12.32023.pdf

Penneo Dokumentnakkel: 7S0AS-43X3U-NLUSF-8HHLK-IEDWG-USQBM
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0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
\/ed|eg£gt1nternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapef ixde erkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. \\/H D 8(1(_3’]?_&2023.pdf
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SAMEIET WALDEMARS HAGE 2
ORG.NR. 996 144 534, KUNDENR. 7022

Sameiet Waldemars Hage 2

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6492516 6997134 6464000 6498000
Andre inntekter 3 43 546 26 970 25 000 25 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6536062 7024104 6489000 6523000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -35 250 -35 250 -35 500 -35 500
Styrehonorar 5 -250 000 -250 000 -250 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -16 282 -15 507 -14 000 -15 000
Forretningsfgrerhonorar -270 320 -259 885 -273 000 -285 500
Konsulenthonorar 7 -9 342 0 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -883 072 -868 931 -1 060 000 -850 000
Forsikringer -288 412 -499 403 -287 000 -327 000
Kommunale avgifter 9 -1199778 -993 890 -1148 000 -1410000
Kostnader sameie 15 -627 639 -527 198 -646 000 -646 000
Energi/fyring 10 -930 111 -1 825 397 -940 000 -1 020 000
TV-anlegg/bredband -795 120 -786 336 -795 000 -833 000
Andre driftskostnader 11 -209 082 -193 935 -222 700 -230 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -5514408 -6255732 -5681200 -5912500
DRIFTSRESULTAT 1021 654 768 372 807 800 610 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 110 522 69 456 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 110 522 69 456 0 0
ARSRESULTAT 1132176 837 828 807 800 610 500
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1132176 837 828
Vedlegg 1 12 av 20
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SAMEIET WALDEMARS HAGE 2
ORG.NR. 996 144 534, KUNDENR. 7022

Vedlegg 1

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 1356 574 1329 583
SUM ANLEGGSMIDLER 1356 574 1329 583
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 27 480 24 066
Kundefordringer 13 0 422
Forskuddsbetalte kostnader 214 219 196 908
Andre kortsiktige fordringer 14 0 97 082
Driftskonto OBOS-banken 1268012 1686 982
Sparekonto OBOS-banken 219597 1175818
Sparekonto OBOS-banken II 2576732 0
SUM OML@PSMIDLER 4306041 3181278
SUM EIENDELER 5662615 4510860
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 5428 306 4296 130
SUM EGENKAPITAL 5428 306 4296 130
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 169 214 123 303
Leverandgrgjeld 65 096 91 428
SUM KORTSIKTIG GJELD 234 310 214731
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5662615 4510860
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 15 1561962 1249417

Oslo, 19. februar 2024
Styret i Sameiet Waldemars Hage 2

Bjern Sverre Grenager /s/ Kim Andre Aasestrand /s/

13 av 20
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler

vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5615 604
TV/Bredband 789 912
Seksjonert lokale 87 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 492 516
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fakturert snr. 104 for festbrak 3000
Regnskapskorrigeringer 86
Ngkler, ViaOBOS 40 460
SUM ANDRE INNTEKTER 43 546
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 250 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 16 282.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -267
Fuktundersgkelse, Omega Akerholdt AS -9 075
SUM KONSULENTHONORAR -9 342
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -379 085
Drift/vedlikehold VVS -84 142
Drift/vedlikehold elektro -6 131
Drift/vedlikehold heisanlegg -188 427
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -4 661
Drift/vedlikehold brannsikring -170 876
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -43 750
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -883 072
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -913 211
Renovasjonsavgift -286 567
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 199 778
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -189 384
Fjernvarme -740 727
SUM ENERGI / FYRING -930 111
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -2 876
Renhold ved firmaer -197 753
Andre fremmede tjenester -3 194
Bank- og kortgebyr -4 943
Avsetning tap pa fordringer -317
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -209 082
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 8 062
Renter av sparekonto i OBOS-banken 13779
Renter bank 76 732
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3182
Andre renteinntekter 8 767
SUM FINANSINNTEKTER 110 522
NOTE: 13

KUNDEFORDRINGER

Kundefordringer 317
Tap pa krav -317
SUM KUNDEFORDRINGER 0
NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -2 573 973
SUM INNTEKTER -2 573 973
KOSTNADER

Overfart 2573973
SUM KOSTNADER 2573973
SUM ENERGIAVREGNING 0

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1
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NOTE: 15

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD I
FELLESANLEGG

Selskapet eier andeler i 7130 Waldemars Hage Driftsforening.

Kostnadene er fordelt i hht. faktisk fordeling/avregning eller ngkkel for innkrevde
felleskostnader
felleskostnader.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Waldemars Hage Driftsforening.

Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjeld i Waldemars Hage Driftsforening og
utgjer kr 1 561 962.

Selskapets andel i Waldemars Hage Driftsforening vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftkostnader og arsresultat i Waldemars Hage Driftsforening er
inntatt i resultatregnskapet under posten "kostnader sameie".

Til orientering vedlegges driftsforeningens regnskap.

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING (46000) med polisenummer
8567192. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmote 2024

Det ordineere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 18.03.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 21.03.24
Selskapsnummer: 7022 Selskapsnavn: Sameiet Waldemars Hage 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Styreleder Bjorn Sverre Grenager er valgt.

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Kim André Aasestrand og Lars Simonsen er valgt.

[] For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mateinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[] For
[] Mot

18 av 20

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Fortsetter pd neste side



Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

[] For
[] Mot

Sak 5 Vask av fasade mot Waldemar Thranes gate - opp til tolvte etasje

Fasaden mot Waldemar Thranes gate vaskes helt opp til 12. etasje

[] For
[] Mot

Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 250 000.

[] For
[] Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Bijern Sverre Grenager
Styremedlem (kun 1 skal velges)

[] Rolf Johannes Windspoll

19 av 20

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):




D oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmgte 2024 for Sameiet Waldemars Hage 2

Organisasjonsnummer: 996144534
Mgtet ble gjennomfgrt heldigitalt fra 18. mars kl. 09:00 til 21. mars kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 58.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak:
Styreleder Bjgrn Sverre Grenager er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 56
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Kim André Aasestrand og Lars Simonsen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 54
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 54
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 54
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Vask av fasade mot Waldemar Thranes gate - opp til tolvte etasje

Fremmet av: seksjonseier Lars H. Borrud

Vask og evt pakrevd vedlikehold av fasade og brannbalkonger mot Waldemar Thranesgate.

Fasade mot Waldemar Thranesgate er skitten av veistev og annen forurensning og trenger sart en vask.
Forslag til vedtak: Gjennomfere vask av fasade og brannbalkonger helt opp til taket, i Igpet av sommeren 2024.
( Jeg mener det ble vasket opp til 9 etasje for noen ar siden.)

mvh

Lars H. Bgrrud

Styrets innstilling

Sameiet vasket fasaden mot Waldemar Thranes gate i 2021. Vi ble den gangen ikke sa forngyd med resultatet
som vi forventet. Farst og fremst fordi fasaden estetisk sett ikke ble mye penere. Den ble nok renere, men det
aller meste av misfargingen ble sittende. Unntaket var svalgangene som ble rengjort pa en god mate.

9-12. etasje, eller "tarnene" ble ikke vasket i 2021. Primeaert skyldtes dette et kostnadsspgrsmal fordi dette ville
ha krevd en helt annen lift/kranbil. Som fglge av det skuffende resultatet var styret i ettertid uansett tilfreds
med at prosjektet hadde stoppet i 8. etasje.

Styret gnsker ikke & gjenta vaskingen fra 1.-8. etasje allerede na i 2024. Vaskingen som foreslatt i denne
arsmgtesaken, herunder fra 9.-12. etasje, vil forventelig kun ha effekt pa de relativt fa brannbalkongene, ikke
fasaden. Kostnaden antas dessuten a bli betydelig. Det folger ogsa enkelte ulemper med vasking i det makk vil
falle ned pa balkongene/takterrassen under, i hvert fall pa endene der det er private takterrasser. Det anses
derfor ikke hensiktsmessig & spyle slik det foreslas. Alternativet, at seksjonseiere som gnsker det eventuelt
vasker brannbalkongene sine selv anses mye mer hensiktsmessig.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 43
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)



6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas uendret fra i fior og satt til kr 250 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 250 000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 52
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styret har hatt god kontinuitet over mange ar. Lars Simonsen ble valgt for to ar pa arsmetet i 2023 og fortsetter
dermed et ar til, mens Kim Aasestrand trekker seg som falge av flytteplaner. Rolf Johannes Windspoll har meldt
interesse som styremedlem og stiller til valg, dette er ogsa i samsvar med det sittende styrets gnske.

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Bjern Sverre Grenager (53 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Bjorn Sverre Grenager

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Rolf Johannes Windspoll (48 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Rolf Johannes Windspoll

Protokollen signeres av:
Mgteleder Bjgrn Sverre Grenager /s/
Protokollvitner Kim Andre Aasestrand /s/ og Lars Simonsen /s/



Husordensregler for Sameiet Waldemars Hage 2

Vedtatt pa konstituerende sameiermgte 15. juni 2010
- oppdatert pr 21. juni 2011

Sameiet Waldemars Hage 2 har til formal a veere et bomiljg som er preget av apenhet
og respekt for hverandre ved hensynsfull atferd overfor naboer og fellesskapets eiendeler.

1. Generelt

Sameiets husordensregler er veiledende i ”god naboskikk™ og inneholder regler og opplysninger om
forhold som ma iakttas av hensyn til sameiets drift og sikring mot ungdvendig tap/skade/utgifter eller
ugnsket atferd til sjenanse for gvrige beboere. Sameiet tolererer ikke uvettig festing og stay.

Av sameiets vedtekter fremgar det at hver sameier og beboer plikter & lese og overholde
bestemmelsene som fglger av husordensreglene fastsatt av sameiet. Ved fremleie har sameier ansvar

for a pase at den/de som bebor dennes seksjon og de som gis adgang til leiligheten og/eller
fellesarealene, er informert om og overholder husordensreglene.

Vaktmester og vaktselskap har fullmakt fra styret til & pase at husordensreglene overholdes, og disse
kan gripe inn ved overtredelser og/eller melde overtredelser til styret.

Ethvert brudd pa husordensreglene forutsettes i farste omgang ordnet opp ved direkte kontakt mellom
de bergrte parter. Dersom dette ikke fgrer fram tas forholdet opp skriftlig med sameiets styre. Kun
skriftlige henvendelser fra beboere blir behandlet. Styret vil, hvis klage medfarer riktighet, fremme en
advarsel til den det gjelder. Brudd pa husordensregler og vedtekter kan medfare rettslig krav om
tvangssalg eller terminering av leieforhold.

2. Leiligheter og neaeringslokaler

a) Sameiets medlemmer plikter & holde ro og orden i og utenfor egen leilighet eller naeringslokale slik
at naboer i sameiet og andre ikke belastes ungdig med sjenerende stgy. Stgyende arbeid skal sgkes
utfgrt innen normal arbeidstid.

b) Mellom kI 23:00 og kI 07:00 skal det veere nattero. Festing og vorspiel skal unngas dersom dette
medferer brudd pa husordensreglene. Nabovarsel henges opp pa tavler i fellesareal med
mobiltelefonnummer for kontaktperson der spesielle anledninger en gang i blant skal markeres.

c) Pa helligdager og offentlige hgytidsdager ma det utvises hensynsfullhet. Stayende aktiviteter som
hamring, boring, hgy lyd og lignende ma sgkes unngatt over lengre tidsrom og skal ikke utfgres
etter kI 19:00. Vis alltid spesielt hensyn til naboer ved musikk og hgylydt tale fra
balkonger/terrasser eller gjennom apne vinduer.

d) Det er forbudt & kaste enhver ting, sneiper, rask eller avfall, fra balkong/terrasse.

e) Styrets godkjennelse ma innhentes for alle forandringer som har innvirkning pa bebyggelsens
utseende, som for eksempel maling, skilt, bannere og lignende. Det er ikke tillatt med utvendig
fastmontert parabol/antenne. Innvendige endringer som medfgrer inngrep i byggets berende
konstruksjon med vanntilfarsel, avlgp eller elektrisk anlegg ma ikke foretas, ei heller endringer som
er til ulempe for naboer.
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f) For tilfredsstillende lufting ma avtrekksventiler alltid sta apne, og alle seksjonene ma vare
oppvarmet slik at vann og avlgp ikke fryser. Uaktsomhet kan medfgre erstatningsansvar.

g) Inngangsdgrene til oppgangene skal alltid holdes last, og ma aldri holdes ulast uten tilsyn, f eks ved
innflytting. Ved anrop skal den enkelte beboer kun slippe inn personer som man har til hensikt a
slippe inn i egen bolig. Postbud og innleid vaktpersonell har egen nakkel.

h) Beboere skal holde egne boder rene. Det er strengt forbudt a lagre selvantennelige eller illeluktende
stoffer/kjemikalier i bodene eller pa eiendommen for gvrig, ref. pkt. 8 f).

1) Gjenstander tilhgrende leiligheten utenfor inngangsder er beboers ansvar. Disse kan midlertidig
fjernes dersom det er til hinder for sameiets renholdspersonell. Det skal ikke hensettes sgppelposer
eller annet avfall i fellesareal utenfor leilighetene eller i gangareal. Hensatte gjenstander som er til
hinder for remningsveier kan bli kastet uten varsel.

j) Seppelnedkastene ma kun brukes til husholdningsavfall pakket i sammenknyttede bareposer med
dobbel knute. Oslo Kommunes palegg om avfallshandtering ma etterfalges. Flatpressede pappesker
0g papir kastes i eget papir-rom.

3. Balkonger / Terrasser

a) Det er forbudt a kaste ting, sneiper, avfall, snus eller annet fra balkonger/terrasser. Sameier/leietaker
vil holdes ansvarlig for evt. skader som er forarsaket av nedfall fra balkonger/terrasser. Dersom
blomsterkasser kjagpes, skal de veare i en ngytral farge, de ma henge pa innsiden av rekkverk av
hensyn til sikkerhet og er den enkelte beboers ansvar. Hensyn ma utvises ved vanning og man bgr
unnga busker og blomster som i stor grad medfarer nedfall til naboer. Det er uheldig a riste tepper
eller henge tay til tark pa balkongrekkverk eller fra vinduer eller svalgang.

b) Balkongflagg tillates kun montert pa fasadevegg og ikke pa rekkverk. Dersom beboer monterer
balkongflagg pa fasadevegg, ma norsk flaggreglement folges med nedtaking av flagg ved
solnedgang eller senest kI 21.00.

c) Grilling pa balkong/terrasser er tillatt med gassgrill eller elektrisk grill safremt det skjer under
konstant tilsyn og uten ungdig lukt- og reykutvikling. Kullgrill og engangsgrill er forbudt.

d) Utvendig markise kan kun monteres ved leiligheter som ikke har takskjerming over sin uteplass,
hovedsaklig i 2., 3. og 12. etasje. Av hensyn til sameiets enhetlig utseende skal markiser veere like.
Markisemodell: www.lady.no Lady Milano, makiseduk 94/97 med rett forkant
eller tilsvarende markise i samme farge med rett forkant kan benyttes.

Vindskjerming av balkongrekkverk er frivillige tiltak som bestilles og monteres for beboers egen
regning. Slik vindskjerming skal ikke ga over rekkverk og ma holdes i ngytral utfgrelse. Solseil
er ikke tillatt og parasoller skal veere i ngytral farge og utforming.

e) Utvendige lamper kan monteres pa balkong/terrasser. Av hensyn til enhetlig utseende skal lampene
lyse nedover og/eller oppover langs fasadevegg og ikke rettes utover mot fellesarealet.
Balkonglampe som avbildet i tilvalgskatalogen fra Byggholt (aluminium vegglampe Fagerhult
Microslot Wall, LED 3X1) eller liknende modell (Nordlux Veggspotlight, art.nr. 36-2515 fra Clas
Ohlsson) anbefales.

f) Renner og avlgpsrer fra balkong/terrasser ma renses jevnlig slik at tilstopping unngas.

g) Seppel ma ikke hensettes utenfor leiligheten, og balkonger/terrasser skal ikke brukes som lagerplass
for ting som ikke naturlig tilhgrer en utenders oppholdsplass.
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4. Fellesareal, gangveier og grgntareal

a) Beboere oppfordres til & gjere arbeidet sa lett som mulig for vaktmesteren ved & bidra til et
presentabelt boomrade, samt til ikke & forsgple omradet. Det ma respekteres at remningsveier alltid
skal holdes apne. Fellesareal, korridorer og bodareal skal ikke tilsgples med sneiper, snusputer,
papir, matrester eller lignende.

b) Reyking er forbudt i heis og heisrom, i alle fellesareal og i og rett utenfor inngangsparti.

c) Gangveier ma vaere fremkommelige til enhver tid og beboere skal ikke hensette sykkel, barnevogn
og lignende uten tilsyn. Parkering for av- og palossing kan ikke skje dersom det sperrer adkomst.
Sykler skal ikke lases til felles rekkverk. Laste sykler kan klippes uten varsel.

d) Uvettig sykling, kjering og parkering pa gangveier og pa gressplener er ikke tillatt.
e) Grilling med kullgrill eller engangsgriller pa sameiets grentareal og fellesareal er forbudit.

5. Heis

a) Ved heisstans skal beboere benytte heiser i andre tarn for gjennomgang i 9. etasje med videre
trappelgp. Det er kun styret som kan rekvirere serviceoppdrag for heisene.

b) Heis og heisrom skal ikke tilsgples med snusputer, sneiper, papir, matrester eller lignende.
Rayking er forbudt i heis og heisrom.

6. Husdyr

a) Dyrehold er tillatt safremt det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboer. Oslo Kommunes regler
for bandtvang ma overholdes, og husdyr skal ikke luftes pa sameiets fellesareal. Gressplener er
bruksplener og ikke toalett for husdyr. Hundeeiere og katteeiere plikter & pase at hunden eller katten
ikke gar i sandkasser, blomsterbed eller lignende. Lekeplasser skal skjermes spesielt av hensyn til
hygiene og barnas miljg. Hvis uhellet farst er ute ma plastpose benyttes. Styret kan nekte beboer
retten til & holde husdyr hvis det/de er til alvorlig sjenanse.

b) Beboere anmodes om ikke & legge ut mat til fugler, da dette tiltrekker skadedyr. Oppdages skadedyr
i leiligheten eller pa fellesareal ma beboer straks iverksette tiltak for & begrense omfang og hindre
spredning av for eksempel rotter, mus og kakerlakker. Styret bgr informeres omgaende.

7. Eierskifte/Utleie

a) Beboere som selger eller leier ut sin leilighet plikter & gi melding om dette til sameiets
forretningsfarer. Ved utleie av leiligheten plikter sameier & informere leietaker(e) skriftlig om
gjeldende vedtekter og husordensregler for sameiet, og be leietaker(e) bidra til & oppfylle sameiets
formal om et godt bomiljg.

8. Garasje

a) Garasjeanlegget har styre og deres eget reglement skal overholdes.

b) Garasjeporten og alle darer som farer inn til garasjeanlegget skal vere lukket og last.

c) Tyveri av portapner ma omgaende meldes til styret slik at omkoding kan iverksettes straks og
derved hindre adgang for uvedkommende.

d) Barn og ungdom har ikke lov a benytte garasjeanlegget som lekeplass eller oppholdssted.

e) Tomgangskjering i garasjeanlegget er strengt forbudt.

f) Garasjeanlegget skal ikke benyttes som oppbevaringsplass. Brannforskriftene er klare i denne
sammenheng: “Det kan medfore straffeansvar a oppbevare brann- og/eller eksplosjonsfarlig
materiale 1 garasjeanlegget.”

Oslo, dato 21. juni 2011 Styret i Sameiet Waldemars Hage 2
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VEDTEKTER
for

Waldemars Hage 2, Oslo, org. nr. 996144534, gnr 218, bnr 247

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
Endret pa arsmgte 11. april 2018 og arsmgatet 31.03.2023.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Waldemars Hage 2. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 28.04.2010.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 159 boligseksjoner og 3
naeringsseksjoner som omfatter butikk-/kontorlokaler/service.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del med egen
inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av balkonger, private terrasser og boder.
Bruksenhetens hoveddel og eventuelle tilleggsdel(er)! utgjer til sammen
bruksenheten. Naeringsseksjonene har ingen tilleggsdeler.

1-3 Formél

Sameiets formal er 4 ivareta felles interesser i eiendommen og a sikre forsvarlig drift
og vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilhgrende sameiet, til beste for sa vel
eiere og brukere av seksjonene for bolig- og naeringsseksjonene.

Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke
brukes til naeringsformal. De tre naeringsseksjonene skal brukes til forretnings- eller
kontorvirksomhet i henhold til det godkjente reguleringsformalet. Det tillates ikke
bevertning med nattdrift mellom kl. 2300 og 0700.

1-4 Sameiebrgk

Sameiebrgken bygger pa bruksenhetens BRA areal. Ved fastsettelsen av
sameiebrgken legges til grunn kun arealet knyttet til bruksenhetens hoveddel.

2. Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon, og kan fritt selge, pantsette og
leie ut denne med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinfo.



3. Seksjonseiers rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk
(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har
ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis
brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av
bruksformalet krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning
fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

a. Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner,
varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger,
flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende. Utvendige
lamper pa balkong, oppsetting og fargevalg av markiser, endring av
utvendige farger etc. skal godkjennes av styret, og kan skje etter en
samlet plan for bygningen vedtatt av arsmgatet.

b. Oppsetting av skilt for virksomhet i neeringsseksjonen. Samtykke til
oppsetting av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller,
flytting av eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand
godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den
enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen
beplantning ogsa innenfor tilleggsdelene

(6)  Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som
naveerende eller tidligere seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2.
avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes
den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjar om remontering
skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.



3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
er til skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.
4. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

4-1 Seksjonseiernes plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller
inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som
er nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av
gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og
gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som
ligger til bruksenheten.



(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er
bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig
for & utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved
mistanke om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende
skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert
utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte
tap dette pafgrer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven §
34.

4-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal
utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon
og utskifting nar det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar
gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg
inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk,
vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd
inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke
skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.



(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap
dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf.
eierseksjonsloven § 35.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet falger av disse
vedtektene. Kostnader til flernvarme skal fordeles etter sameiebrgk med
mindre det blir installert egen maler for hver seksjon. Kostnader til
bredband/TV fordeles likt pa hver boligseksjon.

@) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan
det i vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne
bestemmelse er ugyldig.

5-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som
fastsettes pa arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Unnlatelse av & betale fastsatt andel av fellesutgifter, er
mislighold fra sameiers side.

(2)  Akontobelagpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom
arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto.
Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge
sameiebrgk.

5-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veaert betalt etter at det er kommet inn
en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameierbrgk.



6. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

6-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler

6-2 Palegg om salg av seksjonen
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

6-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13,
jf. eierseksjonsloven § 39.

7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og 2-4 andre
medlemmer. Det skal alltid sgkes a oppna 4 andre medlemmer, men ned
til 2 andre medlemmer er tilstrekkelig dersom noen trekker seg i lgpet av
styreperioden eller det ikke lykkes a rekruttere 4 kandidater innen
sameiets ordineere arsmgte.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar ett eller to ar, slik at ikke hele styret
velges samtidig. Styreleder velges for ett ar av gangen. Styremedlemmer
og styreleder kan gjenvelges.

(1) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Styreleder skal velges seerskilt.

(2) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(3) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far
tienestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om
fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer varsles.

(4) Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.



7-2 Styremgter
1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

2 Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og
det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte
styremedlemmene skal undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes
elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfarer.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for

forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet,
kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets
beslutning i det enkelte tilfelle.

@) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til
a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse |.

7-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter ogsa & gjennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller
styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast
eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem
i fellesskap.

8. Arsmatet



8-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret
skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet.

2 Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det nadvendig,
eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hagyst tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert
arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre
dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal
arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i
vedtektenes punkt 9-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordingere

arsmgtet: O behandle styrets arsberetning/arsrapport
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar

« velge styremedlemmer
« behandle vederlag til styret



(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal
senest en uke far ordinaert arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent
adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgatet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseiere er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet
ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt
arsmgte for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1)  Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren
av en boligseksjon har rett til & veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

2 Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har
rett til & vaere til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og
forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har
bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

8-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen
mateleder. Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

2 Mgatelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst
én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptellings av stemmer pa arsmatet

(1) I arsmgatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
avgitte stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene like, avgjgres saken ved loddtrekning

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet



(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet for a ta beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, |f.
eierseksjonsloven § 32 attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere
seksjonseiere kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa
samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller
bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn
fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de
avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmagatet.

2 Huvis tiltakene fagrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.



8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
uavhengig av starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og
uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer
for de enkelte seksjonseiere.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom
egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets
interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 8§ 38 og 39 som er rettet mot
en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
9. Waldemars Hages Driftsforening og Waldemars Hages garasjelag
9-1 Waldemars Hages Driftsforening

Drift av fellesareal ivaretas av styret i Waldemars Hages Driftsforening. Styret bestar
av en representant for hhv. Sameiet Waldemars Hage 2, Sameiet Waldemars Hage
3 og Waldemars Hages Garasjelag. Styreleder utpekes av styret.

Kostnadsfordeling i Waldemars Hages Driftsforening skjer iht. styregodkjent
fordelingsngkkel etter kostnadskategori som bergrer angjeldende parter med tilgang
innenfor inngjerdet boligomrade. Borettslaget Darres gate 20-24 og Barnehagen
faktureres direkte for sine %-vise kostnadsandeler (f.eks. sngmaking, utebelysning
o.l.).

9-2 Waldemars Hages Garasjelag
Eierskap i Waldemars Hages Garasjelag er regulert med solidarisk ansvar mellom

de to sameiene og Garasjelaget. Vedtekter for Sameiet Waldemars Hage 2
Tjnbh/2.1.2007, Rev 05.04.17.

10. Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring



10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfagrer. Styret ansetter forretningsfarer og andre
funksjonaerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjer inntil
annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig
forsikret i et godkjent forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte
huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte
sameier selv ansvarlig for a tegne

2 Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a
betale egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers
ansvar.

11. Diverse opplysninger
11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert
eiendom, med enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i
eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en
seksjonseier har enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En
bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler.
Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av
en bygning, med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er
hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
0) naeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven
her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede
seksjonert eiendom.



k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller
strengere krav.

11-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle
ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter,
gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.



VEDTEKTER
FOR
WALDEMARS HAGE GARASJELAG
§ 5, 6, 12 endret pa arsmgte den 06.05.2014.

81
Navn

Lagets navn er "Waldemars Hage Garasjelag”

§2
Hva garasjelaget omfatter

Garasjelaget eier garasjeanlegg i en egen fradelt volumeiendom under bakkeniva i Waldemars
Hage. Eiendommen er betegnet som gnr. 518, bnr. 3 i Oslo kommune.

Garasjeeiendommen bestar av rom for 308 biloppstillingsplasser og rom for sgppelavsuganlegg.
Alle med bruksrett til garasjeplass i eiendommen har rett og plikt til & veere medlem i
garasjelaget.

§3
Formal

Garasjelagets formal er 3 eie og forvalte eiendommen gnr 518, bnr 3 med alle felles
bygningsmessige og tekniske funksjoner.

§4
Fysisk bruk av garasjelagets eiendom

Garasjelagets eiendom kan bare nyttes i samsvar med tiltenkt formal og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre medlemmer i laget.

Det er ikke tillatt & drive naringsvirksomhet i eller fra garasjeeiendom. Det er heller ikke tillatt a
drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa
eiendommen. Styret kan utarbeide ordensregler for garasjelaget.

§5
Rettslige disposisjoner

Ethvert eierskifte og fremleie av bruksrettene skal godkjennes og registreres av forretningsfarer.
Avtaledokumentene skal stemples og signeres av forretningsferers representant for at avtalene
skal veere gyldige.
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§6
Disposisjonsrett over rett til parkeringsplass

En bruksrett gir rett til en nummerert parkeringsplass i garasjeanlegget.
Garasjelaget kan selv kjape bruksretter til parkingsplasser i garasjeanlegget.

Styret skal godkjenne ny kjgper/fremleietaker, og selger plikter derfor a underrette styret om
hvem som er kjgper/fremleietaker med 7 dagers frist for godkjenning etter at underretning er
mottatt. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Dersom salg skjer til en som ikke er medlem av Garasjelaget, ma kjgper tre inn som medlem av
Garasjelaget.

Medlem som selger eller fremleier plikter & melde fra til forretningsfarer med kopi til styret i
Garasjelaget etter at eventuell godkjenning fra styret foreligger slik at forretningsfarer kan
ajourfere oversikten. Selger dekker kostnader til forretningsfarer.

Styret kan utarbeide retningslinjer for fordeling av parkeringsplasser ved overdragelse og
fremleie, samt standard kjepekontrakt og fremleieavtale.

Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til garasjelaget
har garasjelagets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-/laneforholdet

Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor Garasjelaget for utleverte ngkler og han er solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skader han matte pafare lagets - eller andre
medlemmers - eiendom.

§7
Fellsutgifter.

Kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen skal fordeles mellom brukerne med en lik
andel pa hver biloppstillingsplass. Bruksretten til sgppelrommet skal ikke betale andel av
felleskostnadene.

Dette gjelder bla.:
a) eiendomsforsikring og -skatt,
b) kostnader til vedlikehold
C) strgm til lys/oppvarming/ventilasjon,

d) renhold
e) kostnader ved forretningsfarsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer.
f) service og drift
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Kostnadene skal dekkes av medlemmene med et manedlig belgp som fastsettes styret. Kostnader
som kun knytter seg til sgppelrommet skal ikke tas inn i fellesutgiftene.

Plikt til kostnadsdekning begynner a lgpe straks rett til parkeringsplass er overlevert bruker.
Kostnader til drift og vedlikehold av sgppelsugeanlegget skal dekkes direkte av boligsameiene
(Sameiene 2 og 3).

§9
Ordinaert arsmeate

Garasjelagets gverste myndighet utgves av lagets arsmgte. Alle med legitimert bruksrett til
garasjeplasser pa eiendommen har rett til 3 mgate.

Ordinaert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
medlemmene om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmgtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal
angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles pa arsmgtet. Med inn-
kallingen skal ogsa falge styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa arsmgtet. Uten hensyn til dette skal det
ordinare arsmgtet behandle:

Styrets arsberetning,

Styrets regnskap for foregaende kalenderar,

Valg av styre og revisor (dersom det foreslas skifte av revisor)
Arlig budsjett.

PoNhdE

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert &rsmgte sendes ut
til medlemmene. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelige pa arsmgtet.

8§10
Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinart arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst 20 av medlemmene
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinzert arsmgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal skje pa samme mate som for ordineert arsmate.

8§11
Arsmagtets vedtak

Bruksrett til biloppstillingsplassene har én stemme for hver bilplass.
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Med mindre annet falger av vedtektene, gjelder som mgtets beslutning det som flertallet av
stemmene er avgitt for. Ved stemmelikhet har styrets leder dobbeltstemme.

Blanke stemmer anses som ikke avagitt.
Det kreves minst to tredjedels (2/3) flertall i arsmgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold,

C) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med medlemmenes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
medlemmene pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Det kan ikke treffes beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller andre en urimelig
fordel pa andre medlemmers bekostning.

§12
Styret

Laget ledes av et styre bestaende av en styreleder og inntil 4 styremedlemmer. Styret skal
fortrinnsvis rekrutteres slik at alle boligsameiene i Waldemars Hage er representert.
Styremedlemmenes funksjonstid er 2 ar. 1. driftsar kan det utpekes representanter for 1 ar.
Styreleder velges av arsmgtet for 2 ar av gangen.

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid holdes betryggende forsikret. forsikret og at
forsikringspremie betales i tide.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret skal ansette
forretningsfarer.

Dersom arsmgtet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjonzrer. Det pahviler
styret a gi forretningsfarer og andre funksjonarer instruks, fastsette lenn/godtgjerelse, fare tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine vedtak. Protokollen skal underskrives av de fremmagtte
styremedlemmer.
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8§13
Styrets adgang til a forplikte sameiet

Med mindre styret beslutter noe annet, representerer det samlede styret laget. Formannen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter laget med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold, kan forretningsfareren
representere sameiet pa samme mate som styret.
8§14

Ordensregler

Styret kan fastsette ordensregler for bruken av lagets eiendom innenfor rammen de rammer som
reguleringsplan og arsmatet setter.
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Oppdragsinformasjon

NEK 405-2, elkontroll bolig

Darres gate 12

Hellgren Pavel, Even

Dato

Kunde

Kontrollsted

HAKO ELEKTRO‘&

17.10.2024
Markus Nerby markus@hako-elektro.no
Hellgren Pavel, Even

Darres gate 12 - Darres gate 12
Darres gate 12

HAKO ELEKTRO AS
Ensjgveien 12D
0655 OSLO

47655703
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Sertifikat - Elkontroll naering

( Nemko Sertifikat: Elkontroll ngering Utsteder: Nemko
Personsertifisert UtSted tll Markus Nerby Utstedt datO 15.08.2024
Elkontroll Neering iht. NEK 405-3 Sel’tlflkatnl’ 80415-7021 Gy|d|g tll 31012026

Sertifikat - Elkontroll bolig

< Neka Sertifikat: Elkontroll bolig Utsteder: Nemko
Utsted til: Markus Nerby Utstedt dato: 15.08.2024
Personsertifisert
Elkontroll Bolig int., NEK 406-2 Sertifikatnr: 804.15-7021 Gyldig til: 31.01.2026
Innledning

HAKO ELEKTRO AS har i henhold til oppdrag, utfgrt kontroll for Hellgren Pavel, Even i henhold til standarden
NEK 405-2 Brannforebyggende elkontroll bolig

Beskrivelse av oppdraget

Standarden NEK 405-2 ligger til grunn for oppdraget og gjennomgang av installasjon er basert pa kontroll- og
informasjonsmetodikk beskrevet i kapittel 8. Ved gjennomgang av kontrollpunkene utfgres det som falger:

« Visuell kontroll (stikkpravekontroll) av elektriske installasjoner med &pning av et utvalg av risikopunkter.
« Elektrotekniske malinger.
« Rapportering av registrerte malinger og avvik.

Vurderinger er basert pa tilgjengelig informasjon péa besiktigelsesdagen. Det tas forbehold om skjulte feil og
mangler som en normal, aktsom vurdering ikke kan avdekke.

Informasjon om termografering

Termografering utferes med et varmesgknede kamera der en ser etter unormal varmgang i sikringsskap,
koblingspunkter, varmtvannsberedere, elkjeler ol. | tillegg brukes det til & dokumentere forlegning av skjult
varme som varmekabler, flateverneelement ol.

Ved funn av unormal varmgang vil kontrollgren analysere bildet og vise til temperaturforskjeller mot et punkt
som har antatt normal temperatur. Ved dokumentasjon av skjult varme vil kontrollgren vise til eventuelle avvik
basert pa en tolkning av bildet. Er det ingen beskrivelse til observasjonen, ma en anta at det kun er til
informasjon.

Stremmalinger over fasene L1, L2 og L3 males normalt fra venstre mot hgyre eller ovenfra og nedover,
dersom ikke annet er oppgitt. Strammalinger kan i noen tilfeller ikke utfares. Dette kan veere av hensyn til
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bergringsfare, utkobling eller av manglende tilgjengelighet for maleinstrument.

Oversikt over avvik fordelt pa tilstandsgrader

Tabellen viser antall avvik fordelt pa tilstandsgrader.

Hvordan lese denne rapporten?

Beskrivelse Tilstandsgrad

Ingen avvik
Ikke behov for tiltak.

Mindre avvik
Forbedringstiltak eller informasjon.

Viktig avvik
Utbedres iht. neermere anbefaling. Sikkerhets- og forskriftsavvik med mindre risiko enn avviksklasse 3.

Alvorlig avvik
Utbedres straks. Sikkerhets- og forskriftsavvik som medfgrer at spenning tas av anleggsdel.

Tabellen beskriver de forskjellige tilstandsgradene.

Utbedring av avvik

Vi anbefaler om a ta kontakt med en autorisert elektroentreprengr for utbedring og lukking av avvik. @nsker
dere rabatt pa forsikring ma avvik utbedres og rapport legges inn i FG-kontroll som er en felles database for
forsikringsselskaper.

Konklusjon

Boligen i god stand, avviket ble rettet opp i.
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Elektromaling

Plassering

Kontrollpunkt

Tavle/Felt

Kurs/ID

Status

HaKo ELEKTRO%

27.004 - Sikringsskap Sikringsskap 6 Ok 3,68 0,12 @

27.005 - Soverom Sikringsskap 7 Ok 299,0 024  4q

Termografering

Plassering Kontrollpunkt ID Status Anm.
OK -

27.003 - Sikringsskap
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PAMOSY Stue

Beskrivelse

Skjgteledning er ikke forskriftsmessig installert. Jf. FEL §36.

Gjelder skjgteledning bak tv, er fast tilkoblet i installasjonskabel og ikke festet.
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Bilder etter utbedring

Utbedret

Awvik utbedret

Skjgteledning er fjernet og byttet med 6-veis stikk, samt 2x kat6 utak i Jonas Havi Hjerpseth
egen boks. 22.10.2024
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NEK405-2 Boligkontroll

‘ 1. Inntak og sikringsskap

1.1 Er det varmgang i tilkoblinger? Ok

Kommentar:
Maksimal temperatur 29 grader.

1.2 Er anlegget dimensjonert riktig mht. sikringsstarrelser og kabeltversnitt? Ok
1.3 Kontroller sikringslokk og bunnskruer (UZ) Ok
1.4 Kabelinnfgring Ok
1.5 Isolasjonsmaling Isolasjonsmaling registrert
1.6 Vern, Jordfeilvern og lysbuevern Ok
1.7 Overspenningsvern Ikke aktuelt
1.8 Jording og utjevning — sikringsskap Ok
1.9 Kontroller at sikringsskap er ryddig Ok

‘ 2. Installasjon forgvrig

2.1 Jording og utjevning — installasjon Kontinuitetsmaling registrert
2.2 Kontroller kontakter, koblingsbokser, stikkontakter, plugger mv. Ok
2.3 Kabler, ledninger, fastmontert utstyr og forbrukerutstyr Feil med skjgteledninger
2.4 Lavvolt belysningsanlegg Ok
2.5 Kontroller skjult varme Ok
2.6 Ladepunkt for elbil Ikke aktuelt
2.7 Solcelleinstallasjoner Ikke aktuelt
2.8 Batteri installasjoner Ikke aktuelt

‘ 3. Brannvern

3.1 Funksjon av rgykvarslere og test Ok
Kommentar:

Sentralanlegg

3.2 Brannslukkingsutstyr Ok
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‘ 4. Informasjonspunkter ‘

4.1 Komfyrbranner og fordel med komfyrvakt Informert
Kommentar:

Kunden har komfyrvakt

4.2 Eiers ansvar overfor installasjon, samsvarserklaering og dokumentasjon Informert
4.3 Tildekking av ovner og bruk av elektrisk utstyr Informert
4.4 Fare ved bruk av for store lyskilder Informert
4.5 Fare ved utstrakt bruk av skjgteledninger Informert
4.6 Risiko ved lgse lamper og ovner i barnerom Informert
4.7 Risiko for TV-og monitorbranner og krav til galvanisk skille pa Informert
antennekabel.

4.8 Behov for overspenningsvern, finvern til elektronikk og jevnlig ettersyn. Informert
4.9 Behov for jordfeilvern og fordel med lysbuevern(AFDD) Informert
4.10 Test av jordfeilbryter minst to ganger arlig Informert
4.11 Tart/spratt ledningsanlegg Ikke aktuelt
4.12 Informasjon om forventet levetid og utskifting av rgykvarslere samt Informert
service pa slukkeapparater.

4.13 Varslingsanlegg for brann, vedlikehold med jevnlig batteribytte og Informert
funksjonstest

5. Informasjon om kontrollen som er utfort

5.1 Hvilket niva av uavhengighet har denne kontrollen? Niva B.
5.2 Hvilket referanseniva er benyttet? Krav som gjaldt da anlegget

ble bygget
5.3 Hvilket spenningssystem er anlegget tilknyttet? TN
5.4 Hvilken spenning har anlegget? 230V
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Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
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Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing
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5. Egenerklaring

Undertegnede erklzerer al

a) E seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggeliliatelse er gill.
eller

D seksjoneringen gjelder beslaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatler bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [X] seksjoneringen omfatter aiie bruksenhetens i siendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensing av de enkelle bruksenheter

d) bruksenhetens formal {bollg eller nzering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D del foreligger tillatelse lil annen bruk etter pfan- og bygningsloven
a) ingen bruksenheler omfalter deler av elendommen som er nedvendig til bruk for andre bruksenheler i

elendommen, aller deler som eller bestemmelser, vediak eller tillatelser gitt | eller | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle {jene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal ljane samelernes felles bruk eller eiendommens drift er (elle I. Fell let omfalter ikke
“ yakimeslerbollg som er ullaid (il andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperalt (§ 14)

a) hver bruksanhels hoveddel er en klarl avgransel og sammenhangande del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal aller naboelendom

h hver boligseksjon har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[ batigseksjonen er en fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) del er fastsall vedtekler (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkizring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlagg skal vasre i A4 formal og fortlepende sidenummerert, Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle elasjene og lofl.

P& legningene ar g for bruksenhel forslag lil seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7. annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle lelere av bolig i elendommen. (Skal ikke falge med fil tinglysing.)
d) Vedlskter (§ 28). (Skal ikke falge med il tinglysing.}
e) Samlykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

(-] a.«"ul wa ecr
S IL:LHQ{‘/Q Za?o

I bt e

=
4

Sted, dato HJjemmelshaver (§§ 7 og 12}/ Styrel (§ 13} [Extelelie/registren partner
Ved y 19 kreves

ANDERS T. GUNDERSEN r 4.0'._
A e /1-7 Dﬂ’xaaﬂlflo”' AS

MAGNUS BERG  _J

Qud ol | Midis / dpaslb ek Gmeoliek

Nr. 703034e  Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/3-2004 RF Side2av 3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering g

D Styret samlykker lil reseksjonering (§ 12),
eller

D Styrel erklzerer at sameiematel har samiykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrifi

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ eefaring er foretatt

D Malebrevkari for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

T Titatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen felger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr. [Bar. [Festenr. [Sar |Kommune
; }5 5? “1‘ -} / /!j C‘ ;’5&! &?ﬂ)f’?azt)c
Date ]ﬁ_umpelog underskrift
Plan- og
02’/%'20(0 ’Ea:‘vﬁxmo(}» bygningsetaten
TEKNISK FAGAVDELING
Noter:

1) Kommunen skal gi tiltatelse (il seksjonering/reseksjonering og skal deratter sende begjaeringen Uil linglysing. Begjaring,
stuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav etl skal vaere pé linglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere

4) B=boligseksjon, N=nzsringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering

5) Ved oppdsling skal det for hver seksjon fastsettes en sameisbrak med hele tall i feller og nevner.

6) Selt B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealel gjelder grunn, eventuell BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsslifislser som skal og kan linglyses som skal las inn her. Legalpanterelt elter sisrseksjonsioven § 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterelt som kommer i tillegg, jf. § 25 iredjs ledd. Panterelt inntatt i
oppdelingsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tlifeller samtykke Lil reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetats
samtykke er ngdvendig, innestar styrel for at samtykkel er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkarl med tinglysingsgjenpart.

Plass lor tinglysing 1, patagni my.

Dato | Utstedarans underskrii PP T — S
MAGHNUS BERG

/e ANDERS T. GUNDERSEN
S,0slo 5-1998/3-2004 RF Side 3av 3

Nr. 703034e Sem & Stenersen Proko
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Waldemars Hage 2

Gnr 218, bnr Z ?l Oslo

Vedlegg til seksjonsbegjring

Darres gate 10

Darres gate 12

Attestert kopi av dok.nr. 2010/302623/200
Uthentet 2024-09-26 13:28

Darres gate 14

Darres gate 16

Brek Til- Brek Til- Brak Til- Brok Til-
Seks- For- (Tel- leggs- Seks- For- (Tel- leggs-| |Seks- For- (Tel- leggs- Seks- For- (Tel- leggs-
nr mal ler) del nr mal ler) del nr méal ler) del nr mél ler)  del
001 B 32 B 038 B 39 BG 085 B 39 BG 123 B 66 BG
002 B8 55 B loado B 58 BG pg6 B 58 BG 124 B 86 BG
003 B 57 BG: 041 B 57 BG 087 B 57 BG 125 B 31 BG
004 B 52 B 042 B 43 BG 08 B 53 B 126 B 47 B
005 B 47 B loa3 B 53 B 089 B 85 BG 127 B 66 B
006 B 57 B 044 B 85 BG r090 B8 57 B 128 B 87 B
007 B 50 B 045 B 57 B 091 B 53 B 120 B 7 B
pos B8 91 B 046 B 43 B 092 B 70 B 130 B 70 B
008 B 70 B- 047 B 53 B loes B 56 B 131 B 90 B
oil0 B 72 B pda8 B 37 B 094 B 38 B 132 B ™M B
011 B 9 B 049 B 78 B 095 B 61 B 133 B 62 B
012 B 70 B 0s0 B 79 B 096 B 52 B 134 B 70 B
013 B 67 B 051 B 38 B 097 B 867 B 135 B 90 B
014 B8 72 B 052 B &1 B 0g8 B 62 B 13 B 71 B
015 B 91 B p53 B 52 B 098 B 71 B 137 B 52 B
016 B 70 B 054 B 67 B 100 B 52 B 13 B 70 8
017 B 67 B 055 B 42 B 101 B 67 B 139 B 90 B
018 B 72 B 0s6 B 62 B 102 B 72 B 140 B 71 B
019 B 91 B 057 B T B 103 B 71 B 141 B 52 B
020 B 70 B/ 058 B 52 B 104 B 52 B 142 B 70 B
021 B 67 B 059 B 67 B 105 B 67 B 143 B 90 B
022 B 72 B8 |80 B 42 B 106 B 72 B 144 B T1 B
023 B 9N B 061 B 72 B 107 B 7T B 145 B 52 B
024 B 70 B 062 B8 71 B 108 B 52 B 146 B 70 B
025 B 67 B |o63 B 52 B 109 B &7 B 147 B 90 B
026 B 72 B 064 B &7 B 110 B 72 B 148 B 71 B
027 B 90 B 065 B 42 B 111 B 71 B 149 B 52 B
028 B 67 B 066 B 72 B 112 B 52 B 150 B &7 B
029 B 67 B 067 B 71 B 113 B 67 B 151 B 90 B
030 B 72 B 068 B 52 B 114 B 72 B 152 B 7 B
03 B 72 B 062 B 67 B 115 B 71 B 183 B 72 B
032 B 72 B 070 B 42° B 116 B 72 B 154 B 71 B
033 B 72 B 071 B 72 B 117 B T B 155 B 72 B
034 B 72 B 072 B8 71 B 118 B 72 B 16 B 71 B
035 B 72 B 073 B 52 B 119 B 71 B 157 B 72 8
036 B 72 B 074 B 67 B 120 B8 72 B 158 B8 71 B
037 B 72 B 075 B 42 B 129 B T B 159 B 72 B
038 B 72 B 076 B 72 B 122 B 72 B Subsumtell 2598
077 B 71 B
078 B 72 B Narinsseksjoner
079 B 71 B 160 N 88
o8o B 72 B 161 N 76
081 B 71 B 162 N 57
082 B 72 B Subsumtell 221
083 B 71 B
084 B 72 B Sum narin 221
Sum bolige 10473
Subsum tell 2655 Subsum tell 2792 Subsum tell 2428 Sum teller 10694 nevner

JM Byggholt AS
Rud, den 13.10.09
Kjell Systad

M/ﬁy“"?

Magnus Berg (adm dir)

/4

Anders T. Gundersen (styremedl
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

JM Byggholt AS
Postboks 33
1306 BARUM POSTTERMINAL

byggholt@byggholt.no

bato 76 AUG. 2010

Deres ref: Viar ref (saksnr): 200608158-87  Saksbeh: Sven Sandberg Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: WALDEMAR THRANES Eiendom:  218/186/0/0
GATE 75
Tiltakshaver:  JM Byggholt AS Adresse: Postboks 33, 1306 BERUM
POSTTERMINAL
Seker: JM Byggholt AS Adresse: Postboks 33, 1306 BERUM
POSTTERMINAL
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Oppfering

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE - WALDEMAR THRANES GATE 75

Tillatelse til & ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningslovens § 93 i-bruk

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og
bygningsloven, PBL § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Brukstillatelsen gjelder for: Oppgang C og D (gateblokka).

For ferdigattest kan gis ma folgende vere ordnet:
- Det ma bekreftes at sluttdokumentasjon til Vann- og avlepsetaten er innsendt og godkjent.
- Sluttrapport for avfallshandteringen mé innsendes til behandling, der slik er krevd.

Ved nybygg med egen adresse mé sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter

%an og Nezring - Apen by

, -

- S ilu/(

Per Arne Horne Sven Sandbérg M t

enhetsleder : saksbehandler

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro: 6003.05.58920

. Vahis gate 1, 0187 Cslo Kundesenteret: 23491000 | Orgnr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum o Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilighet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjigper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
bolisen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, og i ett ar.

Pris

Leilishet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




