EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 83240177

Postnummer 7580 Poststed Selbu

Er det dgdsbo? [JJa [X]Nei
Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [XlJa []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2022 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 2ar2mnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ If ‘ Polise/avtalenr. ‘
Selgerlfornavn l Stian | Selgerletternavn ‘ Sundt
Selger2fornavn ‘ Helene | Selger2etternavn ‘ Hellan

SP¢RSM;\L FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad [X]Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Redegjgr for hva som er gjort og nar ’ Montert trykk vann system

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
XINei [1Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [1Ja

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

[XINei [Ja

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[ONei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad [X]Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Montert vann tank og trykk system

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar ‘

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘
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7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse | Skjeve gulv overalt. Byggear 1928

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Mus. Se byggear

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[XINei [Ja

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Byttet tak 2022

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [JJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad [X]Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Redegjgr for hva som er gjort og nar | Byttet tak 2022.

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ONei [Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad [X]Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Montert lys i laven.

12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ Nytt sikringsskap f@r vart eie. Antar samsvarserklaering fglger med der.

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei []Ja

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [1Ja

Kommentar ‘

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[XINei [JJa

Kommentar ’

20. Er det foretatt radonmaling?

[ONei [XlJa
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Kommentar ’

Nar ‘ 2023

Verdi ‘ 41 bg/m3

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JJa

Kommentar ’

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei []Ja

Kommentar ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[INei [JJa

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[INei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[INei [1Ja

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [JJa

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[1Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[X] Jeg pnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[1Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Hellan, Helene

Signert av
Sundt, Stian

Signert av ;=E baﬂle

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.



ENERGIATTEST

Adresse Overvikvegen 204
Postnummer 7580 >
=
[}
Sted SELBU E »
<3
[}
Kommunenavn Selbu ] B
Gardsnummer 138 i
u 5
s
Bruksnummer 22
s WD
=
Seksjonsnummer — o]
s D
Andelsnummer — LI:.I
>
Festenummer — <
2
[}
Bygningsnummer 184814315 ©
Q
c
[}
Bruksenhetsnummer HO0101 Q _ -
=

Merkenummer Energiattest-2024-25358 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 16.09.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
7 500 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 3 000 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Isolering av gulv mot grunn

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1928

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 98

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 6: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 7: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 8: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 9: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 10: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 19: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 20: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern st@v pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Overvikvegen 204
1. Etasje

Terrasse
30 m2

Vindfang
7,5 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

Boenhetens BRA vil derfor alltid veere stgrre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG



TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Overvikvegen 204
2. Etasje

Soverom 1
21,5 m?

Soverom 3

2
Soverom 2 11,5m

8 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere stgrre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Overvikvegen 204

Offentlig transport
&2 Botnlia 9 min &
Linje 430 6.2 km
X Trondheim Vaernes 42 min &
Skoler
Bell skole (1-7 kl.) 11 min &
217 elever, 17 klasser 7.6 km
Selbu ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min &
144 elever, 12 klasser 7.6 km
Selbu videregdende skole 12 min &
150 elever 7.8 km
Ole Vig videregédende skole 48 min &
82 klasser 44.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
35% 6-12 ar

W 15% 13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Aldersfordeling
ix N
. S88 .
" > 2R I _

I I 5 ] I
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Overvik 234 110

Kommune: Selbu 4 090 2196
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Kvellohaugen barnehage (1-5 ar) 10 min &
102 barn 6.4 km
Innbygda barnehage (1-5 ar) 16 min &
30 barn 12.1km
@verbygda barnehage (1-5 ar) 17 min &
21 barn 12.7 km
Dagligvare
Kiwi Selbu 10 min &
Coop Extra Selbu 10 min &
Post i butikk 6.4 km
Sport
@ Vikvarvet grasbane 6 min &

Fotball 2.9 km

@ Selbu sentralbane - Friidrettsanle... 8 min &
Fotball, friidrett 5.2 km
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Overvikvegen 204
/580 SELBU

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1928

BRA: 98 m?

BRA-i: 98 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

. . Nils Kringen nils.kringen@takst-forum.no Overvikvegen 204
GNR: 138 BNR: 22 Takst Forum Trgndelag AS 91337318 7580 Selbu




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23097

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Drenering

Krypkjeller

Etasjeskille og gulv pa grunn

& Supertakst

Oppsummering

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt pa 1970-tallet. Siden bygningen er
eldre, mangler denne grunnmursplast.

Taknedlgp er fort bort fra grunnmuir.

Det er synlige fukskader i treverk i jordkjeller og ved bruk av fuktmaler méales haye fuktverdier i materialer.

Anbefalte tiltak

For videre omtale se "rom under terreng"
Det anbefales tiltak for & minske fukteksponering til bygningsmassen.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet/jordkieller.
Det registreres fuktige overflater.

Det registreres skjevheter i bjelkelaget.

Det registreres skader i krypkjelleren som har en arsakssammenheng med for darlig lufting og manglende
fuktsperre pa bakken i krypkijelleren, slik at luftfuktigheten over tid blir for hay.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere plast mot grunn, for & redusere luftfuktigheten i rommet.

Skader i treverk ma utbedres. Som et forebyggende tiltak kan det etter utbedring av skaden, monteres et
egnet avfuktingssystem tilpasset krypkjellere.

Adkomst til resterende lukket del med kryprom ber etableres slik at kontroll kan foretas.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registreres stedvis knirk.
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa over 30mm.

Det er ikke uvanlig & oppleve skjevheter i gulvet i eldre boliger, og dette skyldes ofte at materialene er
underdimensjonert i forhold til dagens byggemate.

Det registreres rate i gulvaser i jordkjeller.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersokelser anbefales utfart.
Det er behov for noe utskiftninger/forsterkninger.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Grunnmur og fundament

Vinduer og derer

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Kjokken

& Supertakst

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Grunnmuren er med stablet grastein og noe betong.
Det registreres ujevnheter og skjevheter.
Noe skjevheter/ujevnheter er naturlig ut i fra byggemetode og type mur.

Oppsummering

Vinduer er aldersslitte i overflater, det er kondensmerker mellom koblet glass. Det er utvendig ufagmessig
utfgrelse pa overdekning/beslag.

Ytterder er uisolert og bruksslitt.

Terrasseder er i god stand.

Anbefalte tiltak

Kommende vedlikehold eller eventuelt utskiftninger av vindu er paregnelig.
Ytterder anbefales skiftet med bakgrunn i slitasje og energigkonomi.

Oppsummering

Eldste kledning har synlig skjevheter.
Kledning pa opprinnelig bolig mot gardside er med stedvis rate. (TG: 3)
Vindsperre er trekt ned pa mur pa side mot hage.

Det er delvis ikke mulig & kontrollere lufting mellom kledning og veggkonstruksjon grunnet type avslutning
mot vannese ved terreng.
Deler av kledning er med musesperre.

Anbefalte tiltak

Skifte av kledning med réte er paregnelig.
Fjerning av vindsperre som gar ned pa mur og trekker fukt er paregnelig.

Oppsummering

Det ble registrert misfarging i undertak etter eldre kondenseing/lekkasjer.
Spor etter smagnagere (mus).

Takkonstruksjonen er med normal utferelse etter byggear og byggemetode.
Ingen tegn til lekkasjer/fukt.

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning av delvis nyere og eldre utgave.
Eldste innredning er med slitasje.
Enkel i installasjon som vurderes & fylle sin tiltenkte funksjon.

Oppsummering av avtrekk

Det er noe ulyd ved oppstart.

Overvikvegen 204, 7580 Selbu 5av 22



Trapp Oppsummering

Det er etablert hdndleper pa vegg som rekkverk.
Trappen er en &pen tretrapp. Apninger mellom trinn er over 10cm og utgjer en risiko for sma barn og dyr.
Trappen er sveert bratt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Elektrisk Oppsummering
Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999. (TG: 2).

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Lovlighet

Det er avvik pé krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Takheyden pa soverom 2 er delvis under 190 cm som er kravet til malbart areal.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

10.9.2024 17.9.2024
Hjemmelshavere

Navn: Helene Hellan Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Stian Sundt Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Nils Kringen Telefon: 91337318 TAKST
Firma: Takst Forum Trendelag AS Epost: nils.kringen@takst-forum.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal ERONDELAC

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en hdndverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Overvikvegen 204, 7580 Selbu

Kommunenr: 5032 Gardsnr: 138 Bruksnr: 22 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1928

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Bolig brukt som fritidsbolig er oppfert i to etasjer over kryprom/jordkijeller. Grunnmuren er oppfert i stablet grastein. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og
er utvendig kledd med stédende og liggende panel. Taket har saltaksform tekket med profilerte metallplater. Etasjeskillere er av trebjelkelag. Vindu med
koblet glass og enkelt glass.

5. Arealinformasjon

‘ Super’raks’r Overvikvegen 204, 7580 Selbu 7 av 22



Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Fritidsbolig.

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 48 48 0 0 30
2. etasje 50 50 (o] (] 0
Totalt m?2 98 98 (o] (o] 30

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 48 48 0 Vindfang, gang, kjekken og stue.

2. etasje 50 50 (6] Gang, 3 soverom og bad.

Totalt m? 98 98 (o]

Kommentar til arealberegning

Til opplysning har soverom 3 en takhgyde pa 189 cm, som er 1 cm under maleverdig rom. Da gulv er skjevt og takhayde varierer over og under 190 cm er
rommet likevel tatt med i tellende areal.
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur, Stept plate pa mark

Ringmur, og stept plate pd mark under tilbygg (inngangsparti).

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Det er sannsynlig ikke utfert arbeider med drenering siden opprinnelig byggear.

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
:t?: el SEm i farel gl o ek Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-3

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble farst vanlig brukt pa 1970-tallet. Siden
bygningen er eldre, mangler denne grunnmursplast.

Taknedlgp er fort bort fra grunnmuir.

Det er synlige fukskader i treverk i jordkjeller og ved bruk av fuktmaler méles haye fuktverdier i
materialer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For videre omtale se "rom under terreng"
Det anbefales tiltak for & minske fukteksponering til bygningsmassen.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Gulv pa grunn, Ringmur

Stept plate under tilbygg (inngangsparti), resterende er med ringmur.

Type byggegrunn Byggegrunn av pukk/stein

Byggegrunn opplyses & veere flgssberg.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja
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Grunnmur av stablet gréstein.

6.3 Krypkjeller

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Grunnmuren er med stablet grastein og noe betong.

Det registreres ujevnheter og skjevheter.
Noe skjevheter/ujevnheter er naturlig ut i fra byggemetode og type mur.

Synlige rateskader i beerende konstruksjon i
krypkjeller/jordkjeller.

Mur av stablet grastein.

& Supertakst

Beskrivelse

Det er en krypkijeller/jordkjeller under stuedel. Det er adkomst til krypkijeller via luke i gulv pa stue.
Resterende del er med ringmur uten adkomst for inspeksjon.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Ja
Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Ja
Er det synlig sopp/rateskader? Ja
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Ja
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Ja

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Malt fuktighet er 24,2 vektprosent som er meget fuktig, det er fare for rate, mugg, stripet borebille,
ratebille

Oppsummering av krypkjeller TG-3

Det er ikke etablert noen fuktsperre i form av plast pa bakken i kryprommet/jordkieller.
Det registreres fuktige overflater.

Det registreres skjevheter i bjelkelaget.

Det registreres skader i krypkjelleren som har en arsakssammenheng med for darlig lufting og
manglende fuktsperre pa bakken i krypkjelleren, slik at luftfuktigheten over tid blir for hay.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Det anbefales & etablere plast mot grunn, for & redusere Iuftfuktigheten i rommet.

Skader i treverk ma utbedres. Som et forebyggende tiltak kan det etter utbedring av skaden,
monteres et egnet avfuktingssystem tilpasset krypkjellere.

Adkomst til resterende lukket del med kryprom ber etableres slik at kontroll kan foretas.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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6.4 Balkong, terrasse, platting

6.5 Vinduer og derer

Type

Terrasse foran stue utfert i impregnerte materialer.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear?

Terrasse er oppfert av forrige eier.
Overflatebehandling opplyses utfert i 2023.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrasse

Ja

Nei

Nei

Ja

Nei

Nei

Beslagslgsninger uten dryppkant pa treverk.

& Supertakst

Beskrivelse

Trevinduer med koblet og enkelt glass.
Heltre ytterder.
Terrasseder med glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Koblede glass er sannsynlig fra 1960 tallet.
Vinduer med enkelt glass er sannsynlig fra opprinnelig byggear.
Terrasseder er fra 2010.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Ja

Nei

Ja

Nei

Ja

TG-2

Vinduer er aldersslitte i overflater, det er kondensmerker mellom koblet glass. Det er utvendig

ufagmessig utfegrelse pa overdekning/beslag.
Ytterder er uisolert og brukssilitt.
Terrasseder er i god stand.

Overvikvegen 204, 7580 Selbu
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Kommende vedlikehold eller eventuelt utskiftninger av vindu er paregnelig.

Ytterder anbefales skiftet med bakgrunn i slitasje og energigkonomi.

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Deler av kledning er skiftet sannsynlig av forrige eier.
Dagens eier opplyser om delvis overflatebehandling i 2024.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Eldste kledning har synlig skjevheter.
Kledning pa opprinnelig bolig mot gardside er med stedvis rate. (TG: 3)
Vindsperre er trekt ned pa mur pa side mot hage.

Det er delvis ikke mulig & kontrollere lufting mellom kledning og veggkonstruksjon grunnet type

avslutning mot vannese ved terreng.
Deler av kledning er med musesperre.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Skifte av kledning med réte er paregnelig.
Fjerning av vindsperre som gar ned p& mur og trekker fukt er paregnelig.

Liggende kledning mot hage, vindsperre trekker
fukt.
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6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Tilgang via luke i tak p& soverom.
Uisolert konstruksjon.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-2

Det ble registrert misfarging i undertak etter eldre kondenseing/lekkasjer.
Spor etter smagnagere (mus).

Takkonstruksjonen er med normal utferelse etter byggear og byggemetode.
Ingen tegn til lekkasjer/fukt.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall

Renner og nedlgp er av metall type.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Renner og nedlgp skiftet samtifig med taktekking i 2023.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
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Oppsummering av takkonstruksjon

Eier opplyser om etablering av undertak av duk pa taktro, oppretting og opplekting i 2023 fer ny
taktekking.
Det registreres enkelte mindre ujevnheter i overflater opp mot menekam.

610 Taktekking

Type tekking Metallplater

Taktekking av profilerte metallplater.

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser om etablering av ny taktekking i 2023.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av taktekking TG-0

6.11 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

Det er ikke fare for takras ved inngangsparti og derfor ingen krav til snagfanger.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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613 lldsted/Skorstein

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det registreres stedvis knirk.
Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pa over 30mm.

TG-3

Det er ikke uvanlig & oppleve skjevheter i gulvet i eldre boliger, og dette skyldes ofte at materialene

er underdimensjonert i forhold til dagens byggemate.

Det registreres rate i gulvaser i jordkjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterligere undersokelser anbefales utfart.
Det er behov for noe utskiftninger/forsterkninger.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Utbedringskostnader Under 10 000

Vedovn pa soverom 3

& Supertakst

Type pipe

Teglsteinspipe fert fra 2. etasje til over tak.

Er det montert ildsted?

Type ildsted

Vedovn pé 2 soverom, kjgkken og stue.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd?

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale?

Skorstein over tak er inspisert fra:

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger?

Er det avvik i forhold til hgyde pa pipe over tak?

Oppsummering av ildsted/skorstein

Overvikvegen 204, 7580 Selbu

Tegl

Ja

Vedovn

Nei

Nei

Fra bakken

Nei

Nei
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Vedovn pa stue.

Feieluke.

Pipelep
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Vedovn pa kjokken.

614 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Innredning av delvis nyere og eldre utgave.
Eldste innredning er med slitasje.
Enkel i installasjon som vurderes & fylle sin tiltenkte funksjon.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pd avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Det er noe ulyd ved oppstart.

615 Lovlighet
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Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er ikke
undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.
Det forefinnes ikke byggetegninger i kommunens arkiv.

Felgende er kommentert fra Selbu Kommune:
"Tomt er fradelt med Enebolig brukt som Fritidsbolig. Sa formal her er Bolig selv om den brukes
som fritidsbolig. Da det ikke er omsgkt endret til Fritidsbolig, men kun brukes som det."

Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
sokt for 1 .januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Ja

Takhayden pa soverom 2 er delvis under 190 cm som er kravet til malbart areal.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

Beskrivelse

Innvendig trapp er en 8pen tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Ja
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Ja
Mangler handlgper i trappelep? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av trapp TG-2

Det er etablert handlgper pa vegg som rekkverk.

Trappen er en &pen tretrapp. Apninger mellom trinn er over 10cm og utgjer en risiko for sma barn
og dyr.

Trappen er sveert bratt.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

617 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskap med automatsikringer etablert i 2. etasje.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Eier opplyser at det er etablert nye sikringer i skap av forrige eier.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999. (TG: 2).

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i manglende dokumentasjon ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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618 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon via ventiler og &pningsvindu.

Oppsummering av ventilasjon

619 QGvrig: Dusjrom og reropplegg.

Beskrivelse

Det er etablert hyttevann med pumpe fra innvendig cisterne.

12 volt anlegg med vannpumpe og varmtvannsbereder pé 40 liter forsyner blandebatteri pa
kjokken, blandehbatteri til vask pa dusjrom og blandebatteri i dusj. Avlgp ut til terreng. Enkelt
dusjkabinett med plastbunn og forheng.

Anlegget opplyses etablert i 2023.

Anlegget drives av 12 volt batteri ladet via batterilader.

Det er ikke utfert noen videre vurdering annet enn at blandebatteriene er funksjonsprevd.
Anlegget vurderes & fylle sin tiltenkte funksjon.

Varmvannsbereder.

Cisterne.
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Vannpumpe.

6.20 Qvrig: Uthus

6.21 Gvrig: Stabbur

6.22 Stettemur

Beskrivelse

Uthus oppfert i reisverk og temmer, tilbygg type verkstedrom i stél. Vegger er kledd med staende
panel og profilerte metallplater.

Takkonstruksjon er i saltak/pulttaks form med tekking av profilerte metallplater.

Grunnflate p& 124 m?

Ved enkel visuell kontroll registreres skjevheter i bygget samt rate i kledning og bunnsvill.

Sterre vedlikehold er paregnelig.

Beskrivelse

Stabbur er oppfert av reisverk med utvendig stdende kledning.
Takkonstruksjon i saltaks form med yttertekking av profilerte metallplater.
Punktfundament av stablet grastein.

Grunnflate er p& 10 m.

Ved enkel visuell kontroll registreres rate i vindskier og tillgp til rate i veggkledning.
Bygningen har behov for vedlikehold.

& Supertakst

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.23 Rom under terreng

Tilgjengelighet lkke relevant

6.24 Toalettrom

Tilgjengelighet lkke relevant

6.25 Avlgpsrar

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Vannledninger

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.28 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Vatrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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10.09.2024, 12:31 Utskrift

Mo My SITUASJONSKART
‘FP ﬂr Gnr: 138 Bnr: 22 Fnr: 0

-1 Eiendom:
ﬂ? Adresse: Overvikvegen 204, 7580 SELBU

Hj.haver/Fester: |HELLAN HELENE, MYRBRANNEN 4A, 7517 HELL, med flere

N

SELBU Dato: 10/9-2024 Sign: M3&lestokk 1:800

KOMMUNE
/7 7 7 7 7 7 7 7 7131 1 1 ]

Tegnforklaring

Hoydekurve

# Heyspenningsanlegg (inkl heyspentkabler)

,"\J"J Atkomstveg - Pi

Boligbebyggels:

/

/

/

/| LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Navaerende
/

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid md undersgkes naermere.

https://kart4.nois.no/varnes/Content/printDynal.eg.aspx?Left=599811.9486974499&Bottom=7009877.361510154&Right=599960.4926974499&To...
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Innherred £
Renovasjon o

Kommune nr. Gnr. Bnr. Feste nr. Seksjonsnr.
5032 138 22 0 0

Adresse Eier

Overvikvegen 204, 7580 SELBU Sundt Stian

Type renovasjonsordning

Standard | Rabatter Tilleggs- Terminer | Fritak | Fakt. via
tjenester pr. ar borettslag

Hush. renovasjon 0 2

Slamanlegg ]

Samarbeid
Hjemmekompostering
Alternativ behandling
Veikantdunk

O0o|oio

Ekstraservice O
Kjgring privat vei O

Hytterenovasjon 1

Fritak (midl.) ]

Fakt. via m
borettslag/sameie

Bunntgmte containere 0

Nedgravde containere O

Arsgebyr renovasjon: kr. 1830,-
Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 10.09.2024: kr. 0,-

Kommentar:

Dato: 10.09.2024

Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

Innherred Renovasjon IKS » Russervegen 10 » 7652 Verdal ® Kundesenter: 74 02 88 40 3 Org.nr: 971217 391
innherred.renovasjon(@ir.nt.no » ir.nt.no



w4 SELBU

AN SPAREBANK

Planer om & kjope bolig?

Da er tiden inne for en prat om bank og boliglan!

| samarbeid med Meglerhuset Nylander, kan Selbu Sparebank tilby en ryddig
prosess, helt fra din fgrste tanke om boligkjap til du star der med ngkkelen i handa.

Mot vare dyktige radgivere ved Selbu Sparebank avd. Stjerdal!

Lena Lenvik Martin Jgssund Line M. Korstad
. 4549 29 59 R, 48147899 . 92021342

BEDRIFT BEDRIFT

PR ||
Kenneth Haugen Silje N. Kval Pal A. Brendbo
R, 99 32 44 01 . 99 26 47 90 R, 9016 17 35

eller kom gjerne innom i Kjopmanncgata 33/



