Hamnavegen 26

Offentlig transport
& Gjenstoa 5 min &
Linje 905 0.4 km

X Kristiansund Kvernberget 1t 23 min &

Skoler

Halsa barne- og ungdomsskole (1-10 ... 6 min &
147 elever, 10 klasser 4.7 km
Hemne videregaende skole 54 min &
220 elever 57.6 km

Kristiansund videregdende skole 1t 30 min &
950 elever 60.1 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% i barnehagealder
36% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 12% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Aldersfordeling

36.4 %

I 389%

12.5 %
13 %
14.5 %
17.9 %
17.9 %
26 %
18.3 %

I 337 %
I 304 %
.

|

|

B 54%
6.8 %

B 2%

[

. 212%

Barn uUngdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Betna 185 105
Kommune: Heim 5884 3071
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Liabe barnehage (1-5 ar) 6 min &
34 barn 3.7 km
Befjorden barnehage (1-5 ar) 16 min &
9 barn 14.4 km
Valseyfjord barnehage (1-4 ar) 20 min &
12 barn 18.4 km
Dagligvare
Coop Prix Vagland 6 min &
Post i butikk, PostNord 3.9 km
Bunnpris Halsa 10 min &
Post i butikk, PostNord 8.9 km
Sport
@ Qyan fotballanlegg 6 min &
Fotball 2.8 km
@ Treaparken ballgkke 6 min &
Ballspill 3.9 km
& Treningssenter (Nordmgrshallen) 51 min &
& Fitnesspoint Aspaya 55 min &
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Tilstandsrapport

Enebolig
@ Hamnavegen 26, 6683 VAGLAND
(I HEIM kommune

# gnr. 232, bnr. 8

N1

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 390 m? BRA-i: 222 m?

Befaringsdato: 02.05.2025 Rapportdato: 23.05.2025 Oppdragsnr.: 12626-1288 Referansenummer:

Autorisert foretak: Rad Eiendomstakst AS

Rad

2o Eiendomstakst

Sertifisert Takstingenigr: Pal Rune Meek Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

FG8020



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rad Eiendomstakst AS

Rad Eiendomstakst bestar av 2 Takstingenigrer MNT og en Takstfullmektig MNT. Selskapets ansatte har lang praktisk b
og anlegg. Selskapet takserer og er sertifisert i Norsk Takst for omradene:

eSkadetaksering

eNaturskade (NP)

oSkjgnn

eVerditakst

*Bolig tilstand

eTaksering av naeringseiendommer

Rapportansvarlig

Pal Rune Meek

Uavhengig Takstingenigr
paal@raadeiendomstakst.no

47312312

N

Norsk takst

f

BVN Uirovenonn

GEDKJENT
VATROMSBEDRIFT

Oppdragsnr.:  12626-1288 Befaringsdato: 02.05.2025
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Hamnavegen 26, 6683 VAGLAND Rad Eiendomstakst AS ‘ I I

Gnr 232 -Bnr 8 Bytesteinen 1 k
5055 HEIM 6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

y ?g

Hva inneholder tilstandsrapporten?

)
Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre

enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tlll?yg.g.nSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot

pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av S o

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlssegkunne fa TG2 eller TG3

forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

o 3 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

. ‘
-
@
w

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& = B
Sy 59" Sy
é ‘95’ ‘:a a
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Hamnavegen 26, 6683 VAGLAND
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Beskrivelse av eiendommen

Rad Eiendomstakst AS

Bytesteinen 1 l I I

6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Flott og frittliggende eiendom, med enebolig med
sokkelleilighet, lite fjgs/lager og et redskapshus. Eiendommen
fremstar vedlikeholdt. Uteomradet er opparbeidet med plen
med beplantinger. Gruset biloppstillingsplass og vei. Selv om
eldre boliger fremstar godt vedlikeholdt vil det hele tiden vaere
ngdvendig med oppdateringer, vedlikehold og fornyelser.

Enebolig - Byggear: 1980

UTVENDIG Ga til side

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner og nedlgp er utfgrt i aluminium.

Vegg konstruksjonen er av isolert bindingsverk med utvendig
staende kledning. Liggende kledning i gavler og ved inngansgparti.
Takkonstruksjonen er utfgrt med prefabrikkerte w-takstoler med
undertak av tretro. Loftet er utfgrt som kaldt loft med lufting ved
raft.

Det er eldre vinduer i boligen fra byggear. Hvitmalte karmer av tre
med 3 lags glass.

Hvitmalt hovedytterdgr med glass.

Eiendommen har flere uteplasser. Det er etablert en markterrasse
pa nordsiden med levegger, Pa sgrsiden er det laget en platt pa
bakkeniva, som er brosteinsbelagt.

Utvendig trapp fra terrasse pa vestsiden av boligen.

INNVENDIG G til side

I hovedsak er gulv belagt med vinyl, laminat, parkett og flis. Vegger
er kledd med panel, mur og platekledde vegger med malerstrie og
tapet. Himling er belagt med panel, malte plater og himlingsplater.
Boligen har stgpt dekke mot grunnen og etasjeskille av trebjelkelag.
Ifplge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for
stralevern og atomtryggleik) har omradet moderat til lav forekomst
av radon. Det foreligger ikke malerapport.

Murt pipe av Leca eller tilsvarende.

Tort trevirke males til 8-10 vektprosent. Her er det malt 15
vektprosent med piggelektrode i svill i utforet vegg, Ved 17-18
vektprosent kan rate utvikles. Veggen er konstruert med plast bak
veggplater. Plast skal ikke benyttes under bakkeniva.

boligen har malt svingtrapp fra byggearet.

Boligen har i hovedsak malte fyllingsdgrer med 3 speil, i sokkeletasje
er det malte glatte finer dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Vatrommet er ifglge egenerklaeringen totalrenovert i perioden 200-
2005. Badet har flislagte gulv og vegger, Himling er av malte plater.
Badekar med garnityr og dusjhode, Skapinnredning med
heldekkende servant, Speil med skap pa sidene og lys over.
Hgyskap. Gulvmontert toalett.

Vegger er kledd med flis og hmling med malte plater.

Flislagt gulv. Falt malt i dusj. Det gar svakt fall mot badekar med sluk
under. Sluk var ikke tilgjengelig for inspeksjon eller maling av fall.

Oppdragsnr.: 12626-1288

Befaringsdato: 02.05.2025

Badet har plastsluk fra byggear. Ifglge eier er vatrommet fornyet
med membran ca i ar 2000-2005. | sluk er det synlig membran som
er klemt. Ukjent type.

Badekar med garnityr og dusjhode, Skapinnredning med
heldekkende servant, Speil med skap pa sidene og lys over.
Hgyskap. Gulvmontert toalett.

Ventil pa vegg.

Det er malt 12%vektprosent fukt i svill med piggelektrode.

Bad

Dusjrommet ble rehabilitert i 2025 ifglge eiers egenerklaering.
Membran og flisarbeid er utfgrt som egeninnsats.

Vegger er kledd med flis, himling er belagt med panel.

Gulv er belagt med mosaikkflis med fall til sluk.

Membran av eldre synlig vinylbelegg

Dusjrommet har montert innredninger med skuffer og heldekkende
servant med speil over. Gulvmontert toalett. Veggmontert
dusjarmatur.

Elektrisk vifte montert pa vegg

Vaskerom

Vatrommet er utfgrt uten tettesjikt, men bestar av malt betong gulv
og malt mur pa vegger.

Det er malt 8% vektprosent fuktighet i svill. Ingen unormale forhold.

Bad

Vatrommet er ifglge egenerklaeringen totalrenovert i perioden 200-
2005. Badet har flislagte gulv og vegger, Himling er av malte plater.
Badekar med dusjhode, Vask med speil og gulvmontert toalett.
Vegger er kledd med flis og hmling med malte plater.

Flislagt gulv

Badet har plastsluk fra byggear. Det er ikke mulig @ se membran
klemt i slukring. Ifglge eier er vatrommet fornyet med flis pa eldre
vatromsbelegg.

Badet er utstyrt med badekar, vask og speil samt et toalett.

Ventil pa vegg

Det er malt 12%vektprosent fukt i svill med piggelektrode.

KIGKKEN Ga til side

Malt kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate.
Dobbelvask med avrenningsplate i stal. Frittstdende komfyr med
ventilator over. Frittstaende kjgleskap.

Avtrekksvifte over komfyr

Hvit kjgkkeninnredning med profilerte fronter med grep i bgrstet
stal. sort laminat benkeplate. Underlimt vask, platetopp med
ventilatorhette over. Komfyr og micro.

Ventilator i brgstet stal med hette i herdet glass.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligen har rgranlegg med kobber rgr.

Det er synlige avlgpsregr i plast

Boligen har naturlig ventilasjon.

Luft til luft varmepumpe i sokkelleilighet

Evalet bereder for hovedboligen.

Anlegget er fra byggear og utfgrt som skjult anlegg. Skrusikring i
sikringsskap. Noen sikringer av automatsikringer.
Brannmeldere og slukkeapparat

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Men det er trolig Igse
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Beskrivelse av eiendommen

masser.
Deler av dreneringen er fornyet. Det er ikke opplyst om nar. @vrig
drenering er fra byggearet. Deler av muren har ikke fuktsikring.
St@pt betongplate

Boligen ligger i et skranende terreng.

Privat vannverk.

Septiktank i kreosotimpregnert trevirke.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Eier har lagt frem tegninger (stemplet Halsa Bygningsrad) og
byggetillatelse for tilbygg som er gitt 16.07.1984. Bruken av
rommen er inntegnet eller beskrevet. Det er ikke utfgrt
inntegnet balkong pa gavelveggen mot @st.

Figs

¢ Det foreligger ikke tegninger

Garasje

o Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Eier har fremlagt tegninger og byggemelding. Men den er ikke
stemplet fra Halsa kommune. Det kan vaere at kommunen
ikke har kontroll i sine registre. Anbefaler egen undersgkelse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30
Enebolig
20 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
10 2 el ot
© iInnvendig > Pipe og ildsted Ga tl side
-_ g © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
0
TGO: Ingen avvik T
o € © vatrom > Sokkeletasje - bolig > Vaskerom > Generell Stilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Taktekking G til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Ga til sid
Utvendig > Nedlgp og beslag S
o . © utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
2 @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
15 © Utvendig > Vinduer Ga til side
© utvendig > Dgrer Ga til side
1
© Uutvendig > Dgrer-2 Ga til side
0.5 o
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
3 balkonger - 2
0 <
Ingen umiddelbare kostnader ©  innvendig > Radon Galtilside
Tiltak under kr 10 000
© Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Innvendig > Innvendige trapper i side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
® Tiltak over kr 300 000 @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Oppdragsnr.: 12626-1288 Befaringsdato:  02.05.2025 Side: 7 av 33



Hamnavegen 26, 6683 VAGLAND Rad Eiendomstakst AS ‘
Gnr232-Bnr8 Bytesteinen 1 |\ I I
5055 HEIM 6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o
@
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2 Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Vatrom > 1. Etasje bolig > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > 1. Etasje bolig > Bad > Sluk, membran og ~ Gétilside

tettesjikt
Vatrom > 1. Etasje bolig > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > Sokkeletasje - bolig > Bad > Overflater Gé til side

vegger og himling

Vatrom > Sokkeletasje - bolig > Bad > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

[

0 Vatrom > Sokkeletasje - bolig > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Pi) Vatrom > Sokkeletasje - Leilighet > Bad > Overflater Gatilside
Gulv

o Vatrom > Sokkeletasje - Leilighet > Bad > Sluk, Gatil side
membran og tettesjikt

@ vstrom > Sokkeletasje - Leilighet > Bad > Ventilasjon Ctilside

o Kjgkken > Sokkeletasje - Leilighet > Stue/kjgkken > Catilside
Overflater og innredning

Oppdragsnr.: 12626-1288 Befaringsdato:  02.05.2025 Side: 8 av 33



Hamnavegen 26, 6683 VAGLAND Rad Eiendomstakst AS ‘
Gnr 232 - Bnr 8 Bytesteinen 1 k I I
5055 HEIM 6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Boligens energimerking

Beskrivelse

Eldre bolig, men den har luft til luft varmepumpe og vedfyring.

Energimerke

ﬁa /\e

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er hgye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: o 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe %B
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er % c 4
darligst. =
:[@D
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er : @ A
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. B 4

Kun elektrisitet Fornybar energi

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rad til grgnn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En red karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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ENEBOLIG
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Byggear Kommentar

1980 Ifglge eiendomsverdi.no
Anvendelse

Boligformal

Standard

Eneboligen har en god standard med modernisert kjgkken og
vatrom som er oppdatert i 2000 og 2025. Overflater er godt
vedlikeholdt. Boligen er har luft til luft varmepumper og vedovner.

Vedlikehold
Boligen fremstar som godt vedlikeholdt. Men med eldre boliger ma
det paregnes vedlikehold og utskiftninger grunnet alder.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
¢ Det er avvik:

Det er noe synlige pappshingel som har Igftet seg litt ved takhattene og
glipper.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

o Tiltak:

Pappshingel ma ligge helt tett og ikke gape. Dette gir risiko for fukt
inntrenging ved nedbgr og vind.

Oppdragsnr.: 12626-1288

Befaringsdato: 02.05.2025

@ Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er utfgrt i aluminium.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Noe Igs takpapp rundt beslagsfoter
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
¢ Awvik i beslaglgsninger ma utbedres.

Anbefaler at Igse pappshingler limes ned slik at de blir tette.

@ Veggkonstruksjon

Vegg konstruksjonen er av isolert bindingsverk med utvendig staende
kledning. Liggende kledning i gavler og ved inngansgparti.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Utfgrelsen var en standard utfgrelse fra Anebyhus ved byggearet i fglge

eier.

Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Utfgrelsen avviker fra dagens Igsninger.
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er utfgrt med prefabrikkerte w-takstoler med
undertak av tretro. Loftet er utfgrt som kaldt loft med lufting ved raft.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

| undertaket er det synlig svertesopp, Flere stedet er det fuktskjolder pa
undertaket, som er blitt sort, etter vedvarende oppfukting over tid. Ved
befaringen er undertaket tgrt og det er ikke pavist fuktige overflater.
Malt med fuktindikator med piggelektrodem males det 0 og 10,2
vektprosent fukt.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Fuktskjoldener i tretroet skyldes fuktinntrenging via taktekket. Det er
sannsynligvis sa sma mengder at det ikke er noe synlig i boligen, men
det blir kun fuktskjolder i undertaket. Viktig at man fglger med dette og
at det ikke far utvikle seg over tid. Svertesopp skylde antagelig at lufting

av avlgpet ikke er fgrt til over tak. Lufting er avsluttet like fgr tilkobling til

takhatt.

Oppdragsnr.: 12626-1288

(3P Vinduer

Det er eldre vinduer i boligen fra byggear. Hvitmalte karmer av tre med
3 lags glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Noen kjeller vinduer satt inn uten salebenkbeslag. Det er pavist vinduer
som dugger. Vinduer ved inngansgpart i star helt ut i kledningen og har
ikke omramming.

Konsekvens/tiltak

e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

De eldste vinduene ma paregnes vedlikehold og noen ma byttes ut.

Vinduer - 2
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| tilbygg er det vinduer med 2 lags glass fra 1985. opprinneleig bolig har
3 stk nyere vinduer med 2 lags glass som er fra ca 2020.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

@ Dgrer

Hvitmalt hovedytterdgr med glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgren er ikke innsatt med beslag ved terskel eller omrammings bord og
vannbrett. Dgren star helt ute i kledningen.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det anbefales @ montere beslag under terskel og omramming rundt
dgren. Slik den er montert er det fare for fuktinntrenging.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Eiendommen har flere uteplasser. Det er etablert en markterrasse pa
nordsiden med levegger, Pa s@grsiden er det laget en platt pa bakkeniva,
som er brosteinsbelagt.

3 ogrer-2

Isolert stélport og dgr til trimrom, Treport til garasje
Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Porter er ikke funksjonstestet. Dgr er satt inn uten terskelbeslag Det er
ukjent om det trekker vann inn ved porter.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ved fuktinntrenging baer det vurderes a montere terskelbeslag.

Oppdragsnr.: 12626-1288

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Foran soverom mot nord er det en luftebalkong. Mot vest pa den ene
gavelveggen er det laget en terrasse over garasjen.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Det er pavist andre avvik:
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Rekkverk pa begge balkonger tilfredstiller ikke dagens krav til hgyde og
apninger. Terrasse over garasjen er utfgrt uten tekking, sannsynligvis
med nedstgpt dampsperre, som fuktsikring. Det er synlig saltutslag i
garasjen innvendig. Dette er ikke noe problem sa lenge garasjen er godt
luftet med apne mur konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

e Andre tiltak:

» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Utvendige trapper

Utvendig trapp fra terrasse pa vestsiden av boligen.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12626-1288

Befaringsdato: 02.05.2025

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

| hovedsak er gulv belagt med vinyl, laminat, parkett og flis. Vegger er
kledd med panel, mur og platekledde vegger med malerstrie og tapet.
Himling er belagt med panel, malte plater og himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har stgpt dekke mot grunnen og etasjeskille av trebjelkelag.

g
%
52

\

(' 1Pl Radon

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet moderat til lav forekomst av radon. Det
foreligger ikke malerapport.

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Ved utleie av leilighet er det krav om radonmaling.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Murt pipe av Leca eller tilsvarende.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Det er avvik:

Pipen er ikke poretettet over himling i 1. etasje (pa kaldt loft)
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG 3 gis grunnet feieluke, som er na@rmere brennbart materiell enn
30cm. Det anbefales a poretette pipen pa kaldt loft og montere
ubrennbar plate under feieluken.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12626-1288
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Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Tort trevirke males til 8-10 vektprosent. Her er det malt 15 vektprosent
med piggelektrode i svill i utforet vegg, Ved 17-18 vektprosent kan rate
utvikles. Veggen er konstruert med plast bak veggplater. Plast skal ikke
benyttes under bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i
trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette
omradet. Hgy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting
av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

Konsekvens/tiltak
» Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Anbefaler a fglge med situasjonen. Dersom fuktnivaet kommer over
18% vektprosent anbefales det a gjgre tiltak.

Innvendige trapper

boligen har malt svingtrapp fra byggearet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.
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Innvendige dgrer

Boligen har i hovedsak malte fyllingsdgrer med 3 speil, i sokkeletasje er
det malte glatte finér dgrer.

VATROM
1. ETASJE BOLIG > BAD

Generell

Vatrommet er ifglge egenerklaeringen totalrenovert i perioden 200-
2005. Badet har flislagte gulv og vegger, Himling er av malte plater.
Badekar med garnityr og dusjhode, Skapinnredning med heldekkende
servant, Speil med skap pa sidene og lys over. Hgyskap. Gulvmontert
toalett.

Arstall: 2000 Kilde: Egenerkleering

n/
1. ETASJE BOLIG > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger er kledd med flis og hmling med malte plater.
Arstall: 2000 Kilde: Egenerkleering

1. ETASJE BOLIG > BAD

@ Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 12626-1288

Flislagt gulv. Falt malt i dusj. Det gar svakt fall mot badekar med sluk
under. Sluk var ikke tilgjengelig for inspeksjon eller maling av fall.

Arstall: 2000 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt ke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

| starten av rommet ved dgren er fallet noe slakkere enn gjeldende krav
ved utfgrelsen. Lekkasjevann kan da renne saktere til sluk. Ved sluk er
det godt fall.

1. ETASJE BOLIG > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk fra byggear. Ifglge eier er vitrommet fornyet med
membran ca i ar 2000-2005. | sluk er det synlig membran som er klemt.
Ukjent type.

Arstall: 2000 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.
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1. ETASJE BOLIG > BAD
L kicil 0 Saniteerutstyr og innredning

Badekar med garnityr og dusjhode, Skapinnredning med heldekkende
servant, Speil med skap pa sidene og lys over. Hgyskap. Gulvmontert
toalett.

Arstall: 2000 Kilde: Egenerkleering

1. ETASJE BOLIG > BAD

m Ventilasjon

Ventil pa vegg.
Arstall: 2000 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1. ETASJE BOLIG > BAD

e Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er malt 12%vektprosent fukt i svill med piggelektrode.

R \ R \',‘\
SOKKELETASJE - BOLIG > BAD

Generell

Dusjrommet ble rehabilitert i 2025 ifglge eiers egenerklaering. Membran
og flisarbeid er utfgrt som egeninnsats.

Oppdragsnr.: 12626-1288

Befaringsdato: 02.05.2025

Arstall: 2025 Kilde: Egenerkleering

SOKKELETASIJE - BOLIG > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger er kledd med flis, himling er belagt med panel.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Dusjrommet har ikke skjerming for vannsprut fra dusj. Innredning og dgr
er utsatt for bruksvann ved dusjing. Over tid kan overflatene svelle opp.
Flis i nedre del i dusj har kanting/sprang.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medf@re oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Anbefaler @ montere dusjforheng for skjerming materiell som ikke er
egnet for vannsgl.

SOKKELETASIJE - BOLIG > BAD

= Overflater Gulv

Gulv er belagt med mosaikkflis med fall til sluk.
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SOKKELETASIJE - BOLIG > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Membran av eldre synlig vinylbelegg

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Membran er et eldre vinylbelegg, som det er lagt flis pa. eldre belegg
kan bli sprg/harde og sprekke. Ved gjennomfgringer i gulv skal membran
vaere minimum 25m over gulvet.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

¢ Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det er ingen tegn til lekkasjer idag. Det er gjort tiltak ved
giennomfgringer med fuging. Anbefaler a vaere obs pa konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 12626-1288

Befaringsdato: 02.05.2025

\

SOKKELETASJE - BOLIG > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjrommet har montert innredninger med skuffer og heldekkende

servant med speil over. Gulvmontert toalett. Veggmontert dusjarmatur.
Arstall: 2025 Kilde: Egenerklzering

SOKKELETASIJE - BOLIG > BAD

Ventilasjon

Elektrisk vifte montert pa vegg

Arstall: 2025 Kilde: Egenerklaering

SOKKELETASIJE - BOLIG > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

® Det er pavist andre avvik:

Tort trevirke males til 8-10 vektprosent. Her er det malt 16 vektprosent
med piggelektrode i svill i vegg mot bad, Ved 17-18 vektprosent kan rate
utvikles. Sannsynligvis trekker konstruksjonen fukt fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Anbefaler a fglge med situasjonen. Dersom fuktnivaet kommer over
18% vektprosent anbefales det a gjgre tiltak.

MC% 16.4

WME

—
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SOKKELETASIE - BOLIG > VASKEROM

(AN Generell

Vatrommet er utfgrt uten tettesjikt, men bestar av malt betong gulv og
malt mur pa vegger.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet er fra fgr 1997 og tilfredsstiller ikke dagens krav til tettesjikt
og funksjonalitet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

for 4 tilfredstille dagens krav ma vatrommet oppgraderes. Dersom det
ikke gjgres sa er det risiko for lekkasjer til tilstgtende
konstruksjoner/rom.

Kostnadsestimat: Over 300 000

SOKKELETASIJE - BOLIG > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er malt 8% vektprosent fuktighet i svill. Ingen unormale forhold.

Oppdragsnr.: 12626-1288

Rad Eiendomstakst AS ! I I

Bytesteinen 1
6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

<

SOKKELETASIJE - LEILIGHET > BAD

Generell

Vatrommet er ifglge egenerklaeringen totalrenovert i perioden 200-
2005. Badet har flislagte gulv og vegger, Himling er av malte plater.
Badekar med dusjhode, Vask med speil og gulvmontert toalett.

Arstall: 2000 Kilde: Egenerklzering

Overflater vegger og himling

Vegger er kledd med flis og hmling med malte plater.

Arstall: 2000 Kilde: Egenerklaering

SOKKELETASJE - LEILIGHET > BAD

U el Overflater Gulv

Flislagt gulv

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt ke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

| starten av rommet ved dgren er fallet noe slakkere enn gjeldende krav
ved utfgrelsen. Lekkasjevann kan da renne saktere til sluk. Ved sluk er
det godt fall.
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SOKKELETASJE - LEILIGHET > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk fra byggear. Det er ikke mulig @ se membran klemt i
slukring. Ifglge eier er vatrommet fornyet med flis pa eldre
vatromsbelegg.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

P

SOKKELETASJE - LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med badekar, vask og speil samt et toalett.

Oppdragsnr.: 12626-1288

N e

B i i 2|
SOKKELETASIJE - LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Ventil pa vegg

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

SOKKELETASIJE - LEILIGHET > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er malt 12%vektprosent fukt i svill med piggelektrode.

KIGKKEN
1. ETASJE BOLIG > KIBKKEN
Overflater og innredning
Hvit kjpkkeninnredning med profilerte fronter med grep i bgrstet stal.

sort laminat benkeplate. Underlimt vask, platetopp med ventilatorhette
over. Komfyr og micro.
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1. ETASJE BOLIG > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator i brgstet stal med hette i herdet glass.

SOKKELETASJE - LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

@ Overflater og innredning

Malt kjskkeninnredning med profilerte fronter. Laminat benkeplate.

Dobbelvask med avrenningsplate i stal. Frittstaende komfyr med
ventilator over. Frittstdende kjgleskap.

Vurdering av avvik:
e Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjpkken.

Eldre kjpkkeninnredning med noe slitasje og slakke skuffefronter.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Noe justering ma paregnes.

SOKKELETASIJE - LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Avtrekksvifte over komfyr

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Oppdragsnr.: 12626-1288

Boligen har rgranlegg med kobber rgr.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avlgpsror

Det er synlige avigpsrgr i plast

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

o Skal avviket lukkes ma lgsning pa lufting av kloakk
dokumenteres/fremvises.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

® Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

(' ikl Varmesentral

Luft til luft varmepumpe i sokkelleilighet
Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

¢ Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres service hver t2. ar pa varmepumper.
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Varmesentral - 2

Luft til luft varmepumpe i hovedstue.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

e | vi‘
m Varmtvannstank

Evalet bereder for hovedboligen.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

@ Varmtvannstank - 2

Bereder til leilighet

Oppdragsnr.: 12626-1288

Befaringsdato: 02.05.2025

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Anlegget er fra byggear og utfgrt som skjult anlegg. Skrusikring i
sikringsskap. Noen sikringer av automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig

utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1980 Det er gjort delarbeider pa anlegget gjennom ara.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Foreligger for montering av el-bil lader ifglge egenerklzaering

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
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Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Takstmann er ikke EL fagmann og deler av anlegget er skjult. Pa
generelt grunnlag anbefaler DSB(Direktoratet for Sikkerhet- og
Beredskap) kontroll av EL anlegg hvert 5. ar.

Generell kommentar

Kostnadsestimat i rapporten her, er for en EL-kontroll og hensyntar ikke
eventuelle fremtidige pakostninger for utbedring av eventuelle avvik.

Kostnadsestimat: Under 10 000

({28 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 12626-1288

Befaringsdato: 02.05.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzr derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannmeldere og slukkeapparat

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Appratet er eldre enn 10 ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei Brannmeldere er ikke funksjonstestet av takstmann, det er
ikke opplyst om avvik.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Men det er trolig Igse masser.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Deler av dreneringen er fornyet. Det er ikke opplyst om nér. @vrig
drenering er fra byggearet. Deler av muren har ikke fuktsikring.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik: Med bakgrunn i alder sa kan ting skje, som fgrer til behov for fornyelse.
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, Det er ikke gitt tilbakemeldinger til takstmann om svikt eller palegg om
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. utbedringer.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
¢ Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

LR Grunnmur og fundamenter

St@pt betongplate

Vurdering av avvik:

e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
Det er konstatert noen sma riss i muren.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

Riss i muren ma fuges og tettes.

U AEES  Terrengforhold

Boligen ligger i et skranende terreng.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Funksjonaliteten til dreneringen vil avgjgre behov for tiltak.

L Pl Utvendige vann- og avigpsledninger

Privat vannverk.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

U WPl Septiktank

Septiktank i kreosotimpregnert trevirke.
Vurdering av avvik:
* Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Det er ikke fremlagt dokumentasjkon pa utfgrelse eller produkt. Tanken
er 45 ar og det vurderes til at mer enn halvparten av levetiden er brukt

opp.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Bygninger pa eiendommen

Fjgs
Anvendelse
Lager
Byggear Kommentar
1933 Ukjent byggear. Alder er anslatt ut ifra at det
foreligger registrering av eiendommen i 1932.
Standard
Enkel standard med apne konstruksjoner
Vedlikehold

Bygningen er ikke tilstandsvurdert. Anbefaler egen kontroll av bygget.

Beskrivelse

Eldre figs, som er benyttet som lager, Murer av stablet natursteinsmur, stgpte sparesteinsmurer og delvis med murte blokker.
Murene er ikke komplett og ferdigstilt. Gruset gulv i kjeller med lav takhgyde. Over murer er det montert etasjeskille i bjelkelag
av skjeert tammer med tregulv over. Over murer er yttervegger fgrt opp i delvis tsmmer og plassbygd bindingsverk. Utvendig er
veggene kledd med stadende figskledning. Lavebru i tre. Dgrer og porter i tre. Takkonstruksjoner av plassbygde takstoler med
taktekke av stalplater. Sorte renner og nedlgp. 1 etasje har vindu med glass.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje

Anvendelse
Garasje/redskapshus

Byggear Kommentar
1982 Ifglge eiendomsverdi.no

Standard

St@pte ringmurer og gulv i betong. Bindingsverk i tre over murer. Innlagt
strgm.

Vedlikehold

Bygningen er ikke tilstands vurdert. Det anbefales egen vurdering.

Beskrivelse

Garasje/redskapshus og verksted. Stgpt betongplate med stgpte ringmurer. Over murer er bygget fgrt opp i bindinsgverk
innvendig kledd med trekledning og utvendig kledd med rgdmalte stalplater i gavler liggende kledning. | fronten er det montert
store skyveporter. Plassbygde takstoler i saltakform med tekke av stalplater og undertak av plast. vindskier i tre og takrenner og
nedlgp. Innvendig er det strgm og diverse uttak. Lamper. Verktgybenk. Egenbygd reol for lagring av materiell.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ _ | e bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
AN ot ezl (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje ﬂ —{ BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
> Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad 2
/I Teknisk ° S l
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal terrass P 8

N %%

3 Kjokken o (TBA) og &pen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom carese (GUA) (areal med lav takhgyde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

I balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meablering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pd innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl:-n:I)kong SumMm eresscy ?.?Bh:)lkongareal
1. Etasje bolig 133 133 63
Sokkeletasje - bolig 38 57 95 18
Sokkeletasje -
Leilighet >1 >1
Ssum 222 57 81
SUM BRA 279
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
1. Etasje bolig Soverom 4, Gang 2, Bad, Stue, Stue 2,

Kjgkken

Entré, Soverom, Gang, Bad, Vaskerom,

Bod 3 Bod, Bod 2, Trimrom, Garasje

Sokkeletasje - bolig
Gang, Bod, Bod 2, Soverom, Bad,

Sokkeletasje - Leilighet .
) & Stue/kjpkken

Kommentar

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen. Under apent
areal er markterrasse foran boligen i beregnet med ca 18m? for sokkeletasje, For 1. etasje er areal belagt med belegningsstein i beregnet med
ca 34m?, terrasse med ca 23m? og balkong ved soverom pa ca 6m?. @vrige arealer er ikke oppmalt.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Eier har lagt frem tegninger (stemplet Halsa Bygningsrad) og byggetillatelse for tilbygg som er gitt 16.07.1984. Bruken av
rommen er inntegnet eller beskrevet. Det er ikke utfgrt inntegnet balkong pa gavelveggen mot gst.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Fornyelse av dusjrom og montering av elbil lader

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Fjgs
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 50 50 50
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1. etasje

Kjeller

SuM
SUM BRA 50

Romfordeling
Etasje

Loft
1. etasje

Kjeller

Kommentar

50

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Lagerrom

Rad Eiendomstakst AS
Bytesteinen 1
6517 KRISTIANSUND N

49

31
80

49

31
130

Innglasset balkong
(BRA-b)

Lagerrom, Lagerrom 2, Lagerrom

3

Lagerrom

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen. Kjeller rom og
l.etasje i "fjgset" har lav romhgyde og er ikke malbart.
Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Veer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller
S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje

Garasje

SuMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Garasje

Kommentar

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

(BRA-b)
61
61

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Garasje

Innglasset balkong

DJa
[:]Ja
Dja

SUM

61

Nei
Nei

Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen.
Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Veer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa

befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller
S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Eier har fremlagt tegninger og byggemelding. Men den er ikke stemplet fra Halsa kommune. Det kan vaere at kommunen ikke
har kontroll i sine registre. Anbefaler egen undersgkelse.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Enebolig 214 8
Figs 0 50
Garasje 0 61

Kommentar

Enebolig Garasje pa ca 20m?, Trimrom og 2 stk boder pa tilsammen ca 37m? er ikke tatt med i beregningen

av P- og S-rom.
Fjgs Kjeller rom og 1.etasje i "fjgset" har lav romhgyde og er ikke malbart. Kjellerarealet er ca 31m? og

1. etasje er ca 49m?.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.5.2025 Pal Rune Meek Takstingenigr

Svein Brun Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5055 HEIM 232 8 0 18654 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hamnavegen 26

Hjemmelshaver
Brun Svein

Kommentar
Eiendommen er ikke oppmalt av takstmann. Areal er hentet inn fra offentlige registre og avvik kan forekomme.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Hamnavegen mellom Betna og Liabgen ved Skalvikfjorden i Heim kommune. Omradet er landlig og preget av spredt
boligbebyggelse og landbruksomrader.

Adkomstvei

Adkomstvei Hamnavegen er kommunal vei, fra denne og opp til gardstunet er veien privat i fglge eier.
Tilknytning vann

Tilknyttet privat vannverk. Halsabygda vassverk AL.

Tilknytning avigp

Boligen er tilknyttet egen septiktank av kreosotimpregnert tre.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som er regulert for LNFR.

Om tomten

Boligen ligger i sgr enden av tomten iskranende terreng. Rundt boligen er det opparbeidet plenomrader med beplantninger. Foran boligen er
det gruset biloppstillingsplass og vei mellom bygningene. Deler av gvrig tomt bestar av noe dyrket mark og treer.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen og opplysninger gitt av eier. Datagrunnlaget kommer fra Statens Kartverk og er
gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsverdi.

Det er ikke opplyst om noen szaerskilte forhold utover det som fremkommer i denne rapporten.

Merk. Det er ikke foretatt radonmalinger pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjopesum Ar
0 1979
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 11.05.2025 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei
Midlertidig brukstillatelse 20.06.1980 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Matrikkelinfo 04.04.2025 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Tegninger 06.09.1978 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Remidt 05.04.2025 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
lfc];?;g;:;jlzggom 04.04.2025 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Grunnboksutskrift 20.05.2025 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt Nei
Reguleringskart 07.04.2025 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Energirapport 23.05.2025 Innhentet av takstingenigr Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12626-1288

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

e Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FG8020

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 02.05.2025 Side: 33 av 33
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 23.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Montere automatikk pa utebelysning

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig med utleiedel
Byggear 1980
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 222

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsproving.

Tiltak utendors

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 8: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 9: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 12: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 18: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 19: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 20: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Nedal Eiendomsmegling AS Oppdragsnr. 191240167

Adresse Hamnavegen 26

Postnr. 6683 Sted VAGLAND

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

e . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen .
? R
Nar kjgpte du boligen? 1980 ligen? 45 ar - 7 B Nei X Ja

I hvilket sels'kap har.dul (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Gjensidige Polise/avtalenr IICERIEY
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Vatrommene har veert rehabilitert, med bruk av autoriserte rgrleggere og egeninnsats (
bygg- og temrermester med mesterbrev).

Redegjgr for hva som 2025: Dusjrom i underetasje, rgrlegger BT Bygg & Rar AS. Membran, flis og snekkerarbeid

bLe gjort av hvem og utfgrt som egeninnsats (mesterbrev).

nar: Bad i underetasje og hovedbad ble renovert i tidsrommet 2000 - 2005 (ca.) Rgrlegger Ness
Rgr AS ved Bjarte Fjaerli. Membran, flis og snekker utfart som egeninnsats (mesterbrev).

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja
Firmanavn Bad i hovedetasje ble totalrenovert med godkjent membran.Egeninnsats (mesterbrev).
| underetasjen er flisene lagt pa vatromsbelegg. Surnadal Malerservice AS utferte sveising av
belegg.
Redegjzr for hva som Viser til forrige punkt ang. membran. Dusjrom i underetasjen ble utfart i 2025. Vi kan ikke
bLe gjort av hvem og tidfeste / dokumentere akkurat ndr badene ble rehabilitert, men anslagsvis i perioden 2000 -
nar: 2005.

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[0 Nei X Ja Kommentar fra renovering av dusjrom i 2025, foreligger det diverse bilder som viser produktene som er
brukt og f.eks. rarmansjetter i dusj.

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
X Nei [J Ja Kommentar ke bruksendret.

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn



10.

11.

12.

Redegjgr for hva som

ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei IJ Ja Kommentar pet ple registrert fukt ved gulvet i sokkelleiligheten, som medfarte at drensrgr ble skiftet p&
vegg mot sgr og mot vest. Gjenfylling med singel. Arbeidet utfgrt av Austad og Bjerknes AS
v/ Arvid Gjengstg.
Innvendig snekkerarbeider utfgrt som egeninnsats (bygg- og temrermester). Forsikringssak
Gjensidige, takstmann Eivind Nergard.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[J Nei X] Ja Kommentar pet har s&vidt veert registrert enkeltbesgk av mus, som enkelt ble tatt i musefelle.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Vibo Entreprengr AS skiftet taktekke.

Redegjer for hva som Det ble lagt pa ny pappsingel, levert og montert av Vibo. Ca 2012.
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn | hovedsak AS Elektro, Surnadal, men ogsa Marvid Nilsen AS, Sagli Elektro AS og R. Maridal
AS har veert brukt.

Redegjer for hva som Montert el-bil lader, skiftet ut diverse sikringer til automatsikringer. AS Elektro.
ble gjort av hvem og

nar:

12.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

13.

14.

15.

16.

lavspenningsanlegg)?
X Nei [JJa Kommentarkyn fra siste elektrikerbesgk, pkt 12.

Kjenner du til om det er utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei IJ Ja Kommentar kontrollgr har gjennomgatt el-anlegget. Mener at Sagli Elektro AS er satt pa saken.
Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei J Ja Kommentar Mmontert av AS Elektro, Surnadal.

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den

17.

nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
1 kommer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?



X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
(] Nei X Ja

19.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
[J Nei X Ja Kommentar gokkelleilighet ble omsgkt, bygget og godkjent sammen med huset forgvrig.

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.
X Nei [] Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

1 kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?

[J Nei X] Ja Kommentaryjser til tidligere punkt ang. fukt i sokkeletasje. Her ble det forsikringssak. Gjensidige
engasjerte takstmann Eivind Nergard som utarbeidet rapport.

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?
X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/gkt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopslovens & 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BanklID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

OJ Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
OJ Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

5055 Heim - 232/8/0/0

Eierrepresentant: Brun Svein

Regningsmottaker: Brun Svein

232/5

Stabburshaugen

'
OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN
Type Grunneiendom Bruksnavn ASPHAUG Grunnforurensing Nei
Kommune 5055 Heim Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 232 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 8 Oppygitt areal 0m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 18654 m2
Seksjonsnr 0
ADRESSER (Antall: 1)
Adresse Hamnavegen 26 Tilleggsnavn Kirkesogn  Halsa
6683 VAGLAND Grunnkrets Betna Valgkrets LIABG
BYGNINGER (Antall: 2)
Bygningsnr. Type Status Naringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
10427029 Enebolig m/hybel/sokkelleil. Tatt i bruk Bolig Tilbygg 80
10427029 Enebolig m/hybel/sokkelleil. Midlertidig brukstillatelse Bolig 288
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle
BRUN SVEIN HAMNAVEGEN 26 6683 VAGLAND 17 Hjemmelshaver
KOMMUNALE AVGIFTER TIL FAKTURERING | KOMTEK
Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Belgp inkl. mva
2260 Gebyr for oppfalging/kontroll/tilsyn 1,00 stk 01.03.2025 1M 0 kr 88,00
av spredte av
7710 Eiendomsskatt bolig 1718 500,00 o/o0 01.03.2025 17 0 kr 716,00
3404 Feiing bolig 1 rgykkanal 3. hvert 1,00 stk 01.03.2025 1M 0 kr 96,00
ar

kr 900,00

"KOMTEK' 04.04.2025 Side 1 av 3
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§  MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
E for arbeid etter § 93 | bygningsloven av 18.6.465.
g Jie. § 99 nr. 2 ag 3.
é |- B_{-'ggepla.ﬂs (adresse) ; Matr.nr. | G.nr. B.ar. | Parsell nr.
' 6682 Betna 32 8
I—.ﬂ.rbeideis art Byggets art Sgknadens dato I Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
! Nybygeg Boligbygg 10.2.79 gt 6B6.TS ok 42/79
- é~.:ggher;ens: na;n_ | Adresse | Telefon
Svein Brun _ 6682 Betna 073 34587
! Anmelderens navn | Adresse | Telefon
E Anebyhus A/S 6680 Halsanaustan 073 34803
;_—A.r‘l_sva_rs_}::v-e-ndes navn Adresse : Telefon
|___KAre Betten 6680 Halsanaustan
Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
| 3] for nevnte byag
i [J for fglgende del av nevnte bygg:
| Ferdigattest mi begjeeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fér nedenstiende arbeid er utfgr.
|
Ventil m& innsettes i dusjrom i sokkel og bad i 1, etasje.
Cette arbeid mi veere fulligrt innen 1,08.80,
i
: 668? Enge den 20, 06 . 1980
|
Sendes:
=B @ byggherren
E‘: [J anmelderen
LT:;: 54 ansvarshavende
Ei:;: [0 byggelgyvemyndighet
0

bla

O




Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 04.04.2025 09:19

Eiendom 5055-232/8 Asphaug

Proconet”

Bruksnavn Asphaug
Type Grunneiendom Etablert dato 05.12.1932 Andel
Kommunenr 5055 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja
Gardsnr 232 Beregnet areal 18654 Anmerket klage Nei
Bruksnr 8 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Hamnavegen 26 6683 Vagland Betna Liabg Halsa
Forretninger (2)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
05.12.1932 Skylddeling 5055-232/6 Avgiver 0
5055-232/8 Mottaker 0
01.01.2020 Omnummerering 5055-232/8 Mottaker 0
Bygninger (3)
Bygg 1 av 3: Annen landbruksbygning
Bygningsnr 181889381 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tattibruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avlgp
Tattibruk 02.01.1982 Areal, annet (bruk/brutto) 53/0 Oppvarming
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 53/0 Energikilde
Etasjer 1 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom Ant bad Ant WC Kjgkkenkode
0000 0 0 0 0
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 0 0/0 53/0 53/0
Bygg 2 av 3: Hus for dyr/landbr.lager/silo
Bygningsnr 300298945 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatti bruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avlgp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 0/0 Energikilde
Etasjer 1 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei

Sidelav2



Bruksenheter

Bolignr Adresse
0000

Etasjer
Etasje Beskrivelse
HO1 Hovedetasje

Beskrivelse

Boenheter

Bygg 3 av 3: Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Bygningsnr 10427029

Gruppe
Status Midlertidig brukstillatelse
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger 2
Etasjer 2
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse
H0101 Hovedetasje
uo0101 Underetasje
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter
HO1 Hovedetasje 1
uo1 Underetasje 1

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto) 0/0
Areal, totalt (bruk/brutto)

BRA Ant rom

0 0

Areal, bolig
(bruk/brutto)
0/0

288/0

288/0

Areal, (bebygd/ubebygd) 0/

BRA Ant rom

237 6
51 2
Areal, bolig
(bruk/brutto)
137/0
151/0

Ant bad

0

0

Areal, annet

(bruk/brutto)
0/0
Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis Nei
Ant bad
1 2
1 1
Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0
0/0

Ant WC Kjpkkenkode

Areal, totalt
(bruk/brutto)
0/0

Ant WC Kjpkkenkode
Kjgkken
Kjgkken

Areal, totalt
(bruk/brutto)
137/0

151/0

Side2 av2



Utskriftsdato: 04.04.2025

Eiendomsinformasjon

Kommune: 5055 HEIM

Matrikkelnummer: 5055-232/8/0/0

Adresse: Hamnavegen 26, H0101
6683 VAGLAND

Siste tilsyn: 02.05.2024

Informasjon om fyringsanlegg

Rayklgp 3243

Konstruksjon  Element
Siste feiing 17.01.2023

Tilknyttede ildsteder

Installert Modell Type

31.12.1979 Jatul Vedovn

= Jatul Vedovn
Postadresse Hovedkontor Kontakt Sidelav4
Heim brann og redning Trondheimsveien 1 forebyggende@heim.kommune.
Trondheimsveien 1 no

7200 72460000



Utskriftsdato: 04.04.2025

Aktivitetsinformasjon

Aktivitet
Boligtilsyn
Boligtilsyn
Boligtilsyn
Feiing
Feiing
Feiing
Feiing
Feiing
Feiing
Feiing
Feiing
Feiing
Feiing
Feiing
Feiing
Feiing

Dato

27.02.2008
09.02.2012
02.05.2024
11.06.2006
08.08.2010
20.06.2011
24.06.2012
25.06.2013
17.08.2014
25.08.2015
24.08.2016
16.08.2017
02.06.2019
11.08.2022
28.08.2022
17.01.2023

Status
Avsluttet
Avsluttet

Avsluttet uten feil

Avsluttet
Avsluttet
Avsluttet
Avsluttet
Avsluttet
Avsluttet
Avsluttet
Avsluttet
Avsluttet
Avsluttet
Bomtur

Bomtur

Avsluttet

z
<.
=

O OO O0OO0O0O0O0O0OO0OO0OO0OO0OOoOOoOOoOOo

Apne avvik

O OO O 0O0OO0O0O0O0OO0OO0OO0oOOoOOoOOoOOo

Neste aktivitet

Ingen kommende aktiviteter pa denne bruksenheten.

Forbehold

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen. Tilsynet
som er utfgrt er et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport.Heim brannvesen
kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespgrsler.

Postadresse

Heim brann og redning
Trondheimsveien 1

7200

Hovedkontor

Trondheimsveien 1

Kontakt

forebyggende@heim.kommune.

no
72460000

Side2av4



Utskriftsdato: 04.04.2025

Eiendomsinformasjon

Kommune: 5055 HEIM

Matrikkelnummer: 5055-232/8/0/0

Adresse: Hamnavegen 26, U0101
6683 VAGLAND

Siste tilsyn: 09.02.2012

Informasjon om fyringsanlegg

Feietjenesten har ingen informasjon om fyringsanlegg pa denne bruksenheten. Hvis du mistenker at
dette er feil, kontakt brannvesenet. Det er forbudt a ha et aktivt fyringsanlegg uten a rapportere dette til
myndighetene.

Vi viser til Forskrift om brannforebygging,

§ 6: Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg, farste ledd: Eieren av et byggverk skal melde fra til
kommunen nar det er installert nytt ildsted eller gjort andre vesentlige endringer av fyringsanlegget.
Dette gjelder ogsa nar det blir montert nytt fyringsanlegg. Husk at ny pipe i eksisterende bygg er et
sgknadspliktig tiltak (byggesak).

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side3av4
Heim brann og redning Trondheimsveien 1 forebyggende@heim.kommune.
Trondheimsveien 1 no

7200 72460000



Utskriftsdato: 04.04.2025

Aktivitetsinformasjon

Aktivitet Dato Status Avvik Apne avvik
Boligtilsyn 27.02.2008 Avsluttet 0 0
Boligtilsyn 09.02.2012 Avsluttet 0 0
Feiing 11.06.2006 Avsluttet 0 0
Feiing 08.08.2010 Avsluttet 0 0
Feiing 20.06.2011 Avsluttet 0 0
Feiing 24.06.2012 Avsluttet 0 0
Feiing 25.06.2013 Avsluttet 0 0
Feiing 17.08.2014 Avsluttet 0 0
Feiing 25.08.2015 Avsluttet 0 0
Feiing 24.08.2016 Avsluttet 0 0
Feiing 16.08.2017 Avsluttet 0 0
Neste aktivitet

Ingen kommende aktiviteter pa denne bruksenheten.

Forbehold

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen. Tilsynet
som er utfgrt er et visuelt tilsyn og rapporten kan ikke benyttes som tilstandsrapport.Heim brannvesen
kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespgrsler.

Postadresse Hovedkontor Kontakt Side4av4
Heim brann og redning Trondheimsveien 1 forebyggende@heim.kommune.
Trondheimsveien 1 no

7200 72460000



Oversiktskart

Adresse: Hamnavegen 26, 6683 Vagland
Gnr/Bnr: 5055/232/8/0/0

Malestokk:

Eplassen

1:1000

Beregnet areal: 18654 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato: 04.04.2025
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Matrikkelkart

Adresse: Hamnavegen 26, 6683 Vagland
Gnr/bnr:  5055/232/8/0/0

Epldssen
N

A

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Malestokk: 1:1000

Beregnet areal: 18654 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato: 04.04.2025

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fgr tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

18654 m2

Grensepunktrapport

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 7013855.17 164007.91 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra blyantoriginal 200 115.54 0
2 7013865.29 163892.82 Ikke spesifisert Stein eller rays Digitalisert pa dig.bord fra blyantoriginal 200 147.67 0
3 7014006.82 163934.92 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra blyantoriginal 200 17.65 0
4 7014023.74 163939.96 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra blyantoriginal 200 7.87 0
5 7014023.86 163947.65 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalt stereoinstrument 165 47.54 0
6 7014041.62 163985.17 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalt stereoinstrument 165 60.07 0
7 7014027.95 164032.58 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalt stereoinstrument 55 6.53 0
8 7014025.87 164038.72 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra blyantoriginal 200 61.58 0
9 7013965.02 164029.3 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra blyantoriginal 200 111.91 0
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ReMidt

Orkanger, 05.04.2025

KOMMUNE 5055 |GNR [232 |[BNR |8 |FNR |0 | SNR |0

EIER Brun Svein

EIENDOM/GATE | Hamnavegen 26

Bestilt produkt: Arsgebyr renovasjon/slam Restanser renovasjon/slam  Infopakke, samlet pakke
]
RENOVASJON SLAM
Type abonnement Renovgsjon: Normalt Slam
boligabonnement
Arsgebyr inkl. mva. (inkl. ogsa evt. paslag kommune) 5562,50 2411,25
Antall terminer 4 4
Fakturert t.o.m. 01.04.2025 01.04.2025
Neste forfall 20.05.2025 20.05.2025
Utestaende pr. i dag (ikke forfalt) 0,00 0,00
RESTANSER PR. | DAG (FORFALT)
Restanser ReMidt IKS (Kontonr. 8653.06.93041) 0,00
Restanser inkasso Orkla Credit AS (Kontonr. 6061.05.39060) 0,00

Meglerpakke_Kristine_20250405090703_1 2025-04-05




Utskrift av eierforhold fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 04.04.2025 09:19

Eiendom 5055-232/8

Adresser (1)

Adresse Poststed
Hamnavegen 26 6683 Vagland

Eierforhold (2)

Navn Fgdt/Orgnr Eierforhold Andel
Brun Svein 080853 Hjemmelshaver 1/1
Hamnavegen 26

6683 Vagland

Brun Svein 080853 Hjemmelshaver 1/1
Hamnavegen 26

6683 Vagland

Proconet”

Kategori

Status
Bosatt

Bosatt

Sidelav1l



Utskrift fra Grunnboken

Levert av ePlassen fra Proconet AS, 04.04.2025 09:19

Proconet”

Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet:
04.04.2025 k1. 09.19

Oppdatert per: 04.04.2025 k1. 09.19
Kommune: 5055 HEIM

Gnr: 232 Bnr: 8

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1979/821-1/61
16.02.1979

HEFTELSER

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O

BRUN SVEIN

F.NR: 080853 ****x

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrgrer
en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten sin

grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fgor fradelingsdatoen, eller for eventuelle

arealoverfgringer,

er heller ikke overfgrt. Disse finner du pad grunnboksutskriften til

hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn

festekontrakten.

1975/1561-13/61
21.04.1975

1975/1561-20/61
21.04.1975

1986/2720-1/61
10.06.1986

GRUNNDATA

1932/900449-1/61
05.12.1932

2020/86209-1/200
01.01.2020 00.00

RETTIGHET

RETTIGHETSHAVER: HALSABYGDA VASSVERK SA
ORG.NR: 964 639 981

LEIEAVTALE

BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Rettighetshaver:Halsabygda Vassverk A/L
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

RETTIGHET

RETTIGHETSHAVER: SETTEM KARSTEIN
F.NR: 040554 ****%*

LEIE AV AREAL

LEIE-TID: 10 AR

ARLIG AVGIFT NOK 500
11 DA

REGISTRERING AV GRUNN
DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:5055 GNR:232 BNR:6

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
TIDLIGERE: KNR:1571 GNR:32 BNR:8

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses
samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte prioritetsregler, se
tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Sidelav1



Utskrift fra Norkart AS kartklient

Koordinatsystem: UTM 32N

Dato: 07.04.2025 Malestokk: 1:2500
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—© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommunep!amsegyggefse og@ anleqqg (PBL2008 8§11

Fritidsbebyggelse - n&verende

Kommunep!an Samferdselsanlegg og teknisk infras
Veg-niverende

Kommuneplan-Grannstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3

Friomride - ndverende

Komrmunepian-Landbruk-,natur- og friluftsformai s
LNFR-areal - navaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vassdrag(PB
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgrende strand:
Friluftsomride - n3vaerende

Kommunepa‘an Hensynsoner (PBL2008 §11-8)

>, ~ Faresone - Flomfare

/. Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)

/ Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommunepian-Linje- og punktsymboler(PBL2008)

s & Faresone grense
s Stgysonegrense
o Angitthensyngrense
o i Detaljeringgrense
Byggegrense

Felies for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride
""" Grenseforarealformal




Ordre: 74537 Proconet”

Eiendom: 5055-232/8/0
Hamnavegen 26
6683 Vagland

K50550005 Vei, vannforsyning og avlgpsforhold

Levert til kunde
Privat vann, vei og avigp.
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