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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Bjerkasholmen 6
3470 SLEMMESTAD
Gnr./Bnr.: 68/378
Asker kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap

Enebolig. i Anticimex AS
Bruksareal: 259 m? :

Dobbel garasje.

Bruksareal: 48 m?

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 307 m? ;T 41414128

i E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no
Befa rlng i Orgnr: 923 856 781
Befaringsdato: 30.09.2024 :

Signatur inspektgr:  Jon Simonsen
Mobil: 94780638

® Anticimex’



Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 30.09.2024 Type objekt Enebolig
Referansenummer 15061991 Gate/vei adresse Bjerkasholmen 6
Meglerforetakets oppdragsnummer | 198-24-0144 Postnummer/sted 3470 SLEMMESTAD
Hjemmelshaver/selger Stine Hoem/Steinar Bjerke Kommune 3203 - Asker
Bygningssakkyndig inspektar Jon Simonsen Gnr./Bnr.: 68/378

Tilstede pa befaringen Stine Hoem og Steinar Bjerke.

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 854 m?
Utetemperatur +10°C

Rapportdato 10.10.2024 20:30

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebolig. 1932. 1955 og ca. 1997. 1989 og ca. 1997.
Dobbel garasje. 2008.

Byggemate

Frittiggende enebolig med utleiedel og frittstdende dobbel garasje beliggende pa Bjerkasholmen ved slemmestad i Asker Kommune. Boligen er over
tre plan pluss ett kaldloft med lav takhayde. Krypkjeller under tilbygg mot nord. Gruslagt gardsplass med biloppstillingsplasser. Skranende tomt med
plenaraeler og diverse beplantning. Sydgst og vestvendte terrasser i 1.etasje og sydgstvendt balkong i 2.etasje.

Boligen er oppfart med stgpt gulv mot grunn og grunnmur i naturtsein/betongkonstruksjon i opprinnelig del og lettklinkerblokker i tilbygg i
underetasje. Etasjeskillere i trebjelkelag. Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig liggende trekledning. Vinduer 2-lags glass med karmer og
rammer i tre. Yttertaket har saltaksform med takoppleft og tekket takstein. Oppvarming er via elektrisitet, vedfyring og luft til luft varmepumpe.
Boligen har naturlig ventilasjon via vindusventiler. Separat avtrekk fra kjgkken 1.etasje og fra bad i 1. og 2.etasje.

Boligen inneholder fglgende:

Underetasje med:

Utleidel med vindfang, stue, kjokken, bad og to soverom.

Hoveddel med to kjellerrom.

1.etasje med:

Entre, to ganger, stue, kjgkken, spisestue, ett soverom, bad og toalettrom. Utgang fra spisestue til balkong ca.60 m2 og fra entre til terrasse pa ca.
25 m2

2.etasje med:
Loftstue, trappegang, bad og tresoverom. Utgang fra loftstue til balkong pa ca. ca. 12 m2.

Garasje med:
1.etasje med dobbel garasje.

Loftetasje med:
Ett lagringsrom.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
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Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag

Vatrom - Bad. 2.etasje. 0 Overflater gulv 11

Vatrom - Bad. Utleiedel. \ .

Underetasje. O Helhetsvurdering 13

Kjokken - 1.etasje. 0 Overflater gulv 13

Kjokken - Utleiedel. \ .

Underetasje. O Ventilasjon 14
G Innredning 14
G Annet 14

@vrige rom - 1.etasje. G Overflater gulv 15

@vrige rom - 2.etasje. G Overflater gulv 15
G Innerdarer 15
G Annet 15

Rom under terreng (kjeller, \ . .

underetasje, sokkeletasje) O Spesielle observasjoner 16
0 Overflater vegger 16
0 Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 16

Krypekjeller 0 Innvendig inspeksjon 16

Loft - uinnredet / raloft ) | Statikk 17
0 Overflater vegger/undertak 17
0 Kontroll av diffusjonssperre 17
0 Annet 17

Innvendige trapper 0 Innvendige trapper 18

Etasjeskiller - 1.etasje. 0 Skjevhetsmaling 18

Etasjeskiller - 2.etasje. 0 Skjevhetsmaling 19

Tekniske anlegg, VVS 0

anlegg (Sjekkpunkter utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 19

det som er inkludert i andre andre rom)

rom)

Yttervegger inkl. fasader og \ . .

konstruksjon - Enebolig. O Fasader ink. kledning 21

Dgarer og vinduer - Enebolig. G Vinduer 21
G Annet 21

Yttertak - Enebolig. G Tekking (undertak, lekter og yttertekking) 22
G Konstruksjon 22
G Gesimslasninger 22
G Beslag, renner, nedlgp og sngfangere 22

Balkonger, terrasser, G

veranda etc - 1.etasje. Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 23

Enebolig.

Balkonger, terrasser, \ .

veranda etc - 2 etasje. O \lf;l:;?]?jzi?)eller understattede konstruksjoner (balkonger, 23

Enebolog.

Terrasser / platting pa \ .

terreng - 1.etasje. Enebolig. O Platting 23

Utvendige trapper - Trapp i N\

terreng ned til underetasjen. O Annet 24

Drenering - Enebolig. 0 Vann fra yttertak og bortledning 25
0 Utvendig terreng, inkl fuktsikring av grunnmur 25
) |Ader 25

Stikkledninger og tanker 0 Vann- og avlgpsledninger (ink. stikkledninger) 25
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkadrene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshegyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er p4 grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9- (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Underetasje. 89 89
Hovedboenhet:
To kjellerrom.
Leilighet:
Vindfang, stue,
kjgkken, bad og to
soverom.
1.etasje 85 7 92 85
Entre, trapperom til| Bod med utvendig Balkong v/stue: 60 m2.
kjeller, 2 x ganger, | adkomst. Terrasse v/inngangsparti:
stue, spisestue, 25 m2.
kjgkken, bad,
toalettrom og ett
soverom.
2 etasje. 78 78 12
Trappegang, Balkong.
loftstue, gang, bad
og tre soverom.
SUM 252 7 259 97
Total bruksareal: 259 m?
Bruksareal (BRA)
. Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
Dobbel garasje. (BRA - i) (BRA - ¢) (BRA - b) Etasje (TBA)
1.etasje. 34 34
Dobbel garasje.
Loftetasje. 14 14
Lagringsrom.
SUM 48 48

Kommentar til areal
Enebolig.

Total bruksareal: 48 m?

Boligen er seksjonert i to seksjonsnummer, og denne rapporten gjelder for bade snr. 1 og snr. 2.

Eneboligen inneholder 227 m2 P-ROM og 25 m2 S-ROM.
Det gjores oppmerksom pa at siden utleidel tilfredstiller krav til hovedfunksjoner som egen boenhet er disse arealene oppgitt som BRA-i i

arealoppsette selv om det kun er egen separat inngang.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt komplette/oppdaterte plantegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente
tegningene. Arealer kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for
klassifisering og vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.
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Dobbel garasje:
Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 26 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 14 m2 av arealet méaleverdig som bruksareal. De

delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 12 m2.
Garasjen inneholder 0 m2 P-ROM og 48 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad. 2.etasje.

Flislagt bad oppgradert i ar 2015. Gulvvarme. Innredning med slette fronter og benkeplate i laminat med toppmontert servant med ett-greps
blandebatteri. Speil med integrert lys pa vegg over servant. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Innebygget badekar med veggmontert to-
greps blandebatteri tilkoblet handdusj. Himlingsflater med malte flater og innfelte downlights. Avtrekk via elektrisk avtrekksvifte i yttervegg. Vannrar
av typen rer i rgr. Avlgpsrer i plastmateriale. Sluk i plastmateriale.

O T1G1

G 1G2

4 TGIU

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. - Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) -
Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det -
Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Overflater gulv

Innfelte/gjennomgaende
installasjoner

Fallforhold (gulv)

Synlig membran under klemring i sluk.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 39.4 %, temperatur 19,8 grader C og duggpunkt 5,6
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & veere ngdvendig, men bgr holdes
under oppsikt.

Elastiske flisfuger i overgang vegg/gulv har stedvis manglende vedheft i omradet
mellom dgr og innredning . Fuger bgr fornyes.

Downlights:

Det ble ikke foretatt demontering av utstyr og felgelig er det ikke utfgrt inspeksjon inne
i selve konstruksjonen. For eventuelle ytterligere undersgkelser henvises det til el-
fagkyndig person.

Informasjon:
Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 25 mm. Dette er vurdert til & vaere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Fall pa gulv utenfor badekar er malt & vurdert som tilstrekkelig.

TG IU:

Det er ikke mulig @ male fallet i hele sluksonen grunnet plassering av innebygget
badekar. Det er ikke kjent om fallforholdet farer til tilfredsstillende avrenning av
bruksvannet hvis badekar fiernes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak
kan iverksettes ved behov.
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Vatrom - Bad. 1.etasje.

Flislagt bad oppgradert i &r 2015. Gulvvarme. Innredning med profilerte fronter heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Speil med integrert
lys pa vegg over servant. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Dusjhjerne med nedsenket gulv og dusjvegger i glass. Veggmontert to-greps
blandebatteri tilkoblet regn og handdusj. Himlingsflater med malte flater og innfelte downlights. Avtrekk via elektrisk avtrekksvifte i yttervegg. Vannrgr
av typen rer i rgr. Avlgpsrar i plastmateriale. Sluk i metall og plastmateriale.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Membran, tettesjikt og overgang til sluk. -
Vannrar - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor
dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning

ﬂ Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

ﬂ Fallforhold (gulv)

G TGIU Innfelte/gjennomgaende

installasjoner

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Synlig membran under klemring i sluk

Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 40 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
Fall pa gulv i dusjsonen og pa gulvet forgvrig utenfor dusjsonen er malt a vurdert som
tilstrekkelig.

Downlights:

Det ble ikke foretatt demontering av utstyr og felgelig er det ikke utfgrt inspeksjon inne
i selve konstruksjonen. For eventuelle ytterligere undersgkelser henvises det til el-
fagkyndig person.

Det er ikke utfart hulltaking/fuktmaling grunnet dusjsonens plassering mot
yttervegger.

Det er derfor utfart et overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument. Det ble ikke
oppdaget forhold som kan tolkes til fuktskade.
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Vatrom - Bad. Utleiedel. Underetasje.

Bad opplyses & vaere fra omkring ar 1997. Gulvflater med fliser og gulvvarme. Sokkelflis pa vegg. Veggflater med malte panelbord fliser.
Himlingsflater med malte panelbord. Servantskap med slette fronter og heldekkende servant med ett-greps blandebatteri. Gulvmontert toalett.
Dusjkabinett med to-greps blandebatteri tilkoblet handdusj. Vannrer av typen rer i rar. Avligpsrer i plastmateriale. Sluk | plastmateriale. Naturlig

ventilasjon via vindusventiler og apningsbart vindu.

0 TG 2 Helhetsvurdering

Kjokken - 1.etasje.

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og usikker restlevetid.
Fornying/oppgradering av vatrommet bgr paregnes.

Det er blant annet registrert falgende avvik:

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres. Det kan ikke verifiseres om det er
benyttet tilstrekkelig tettesjikt bak trepanel pa vatrommets veggflater. Ved en
oppgradering av vatrommet ma nye tettesjikt etableres.

Det er ikke mulig a verifisere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om
monteringen er korrekt. Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.
Fornying/etablering av slukmansjett og klemring bar paregnes ved en oppgradering
av vatrommet.

Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk. Redusert luftutskiftning.
Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Det er ikke mulig @ male fallet i sluksonen grunnet plassering av
dusjkabinett/badekar. Det er ikke kjent om fallforholdet fgrer til tilfredsstillende
avrenning av bruksvannet hvis kabinettet fijernes. Ytterligere undersgkelser anbefales
slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Hoydeforskjell fra topp overflate gulv ved rommets dgrapning og frem til
dusjkabinettet er pa tilfeldig sted malt til ca 20 mm og vurdert som tilstrekkelig.

TG IU:

Det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre fuktmaling/hulltaking grunnet vatsonens og
dusjkabinettets plassering mot yttervegg.

Tilstanden inne i veggen er derfor ikke kjent.

Sigdal kjgkkeninnredning fra ar 2006 med lyse profilerte fronter. Benkeplater i heltre med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.
Nedfelt induksjonstopp. Ventilator med avtrekk. En integrert stekeovn og en integrert stekeovn/dampovn. Integrert oppvaskmaskin. Kjglehjarne.
Gulvflater med heltre gulvbord. Veggflater med malte temmerflater. Himlingsflater med malte panelbord og innfelte downlights. Vannrer av typen ror i

ror. Avlgpsror i plastmateriale.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrgr - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning

0 TG 2 Overflater gulv

G TGIU Innfelte/gjennomgaende
installasjoner

Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Downlights:

Det ble ikke foretatt demontering av utstyr og felgelig er det ikke utfgrt inspeksjon inne
i selve konstruksjonen. For eventuelle ytterligere undersgkelser henvises det til el-
fagkyndig person.
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Kjokken - Utleiedel. Underetasje.

IKEA kjokkeninnredning av ukjent alder med tanke profilerte fronter. Benkeplate i heltre med nedfelt oppvaskkum i stél med ett-greps blandebatteri.
Nisjer for frittstdende komfyr og frittstdende oppvaskmaskin. Ventilator med kullfilter. Gulvflater med laminat. Veggflater med malte panelbord.
Himlingsflater med malte panelbord. Vannrgr av typen ror i rar. Avlgpsrer i plastmateriale.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrar - Avlgpsrar

0 TG 2 Ventilasjon Det er kun kullfilter og ikke separat avtrekk fra rommet. Dette kan medfare gkt
fuktbelastning i boligen. TG2 i henhold til NS 3600. Krever oppfglging med jevnlig
ettersyn.

Innredning Kjgkkeninnredningen baerer preg av alder/slitasje.
Det er observert avflassing/slitte flater pa fronter og fuktskade i benkeplate ved
blandebatteri.

Tiltak kan iverksettes dersom behov.

Annet Ved fuktmaling med pigger i trevirke ved utsparing til fordelerskap for ror i rer ble det
pavist forhgyede fuktverdier. Dette skyldes trolig tidligere lekkasje kondensering fra
gammelt fordelerskap for rgr i rerm som ikke var montert riktig. Skjulte skader kan
derfor ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser bar paregenses slik at omfang av
eventuelle utbedringer kan fastslaes.

Toalettrom (lkke vatrom) - 1.etasje.

Gulvflater belagt med fliser og gulvvarme. Sokkelflis pa vegg. Veggflater med malte panelbord. Himlingsflater med malte flater og innfelte
downlights. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Servant med ett-greps blandebatteri. Vannrgr av typen rar i rgr. Avigpsrer i plastmateriale.
Naturlig ventilasjon via ventil i vegg.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrer - Avlgpsrgr - Saniteerutstyr / innredning

0 TGIU Innfelte/gjennomgaende Downlights:
installasjoner Det ble ikke foretatt demontering av utstyr og felgelig er det ikke utfgrt inspeksjon inne
i selve konstruksjonen. For eventuelle ytterligere undersgkelser henvises det til el-

fagkyndig person.
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@dvrige rom - 1.etasje.

Gulvflater belagt med heltre gulvbord og fliser. Gulvvarme i entre. Veggflater med synlig malt temmer, tapetserte og malte flater og malt panel.
Himlingsflater med malte panelbord. Innfelte downlights i himling i entre og gang utenfor kjgkken.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

0 TG 2 Overflater gulv

G T1GIU Innfelte/giennomgaende
installasjoner

@vrige rom - 2.etasje.

Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale med heltre
gulvbord.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

Downlights:

Det ble ikke foretatt demontering av utstyr og felgelig er det ikke utfgrt inspeksjon inne
i selve konstruksjonen. For eventuelle ytterligere undersgkelser henvises det til el-
fagkyndig person.

Gulvflater belagt med heltre gulvbord og veg til a teppe. Veggflater med tapetserte og malte flater, malte panelplater og malt panel.
Himlingsflater/skratak med malt panel og malte mdf-panelbord. Hvite profilerte innerderer. Garderobeskap pa to soverom.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

G 162 Overflater gulv

Innerdgrer

Annet

Gulvoverflater baerer stedvis preg av slitasje.

Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale med heltre
gulvbord.

Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det er stedvis knirk i gulvflater. Eksakt arsak er ukjent.
Tiltak kan iverksettes ved behov.

Dgrbladet til innerdgr mellom trappegang og loftstue har kontakt med
derterskel/derkarm, noe som gjer at dgren henger nar den apnes og lukkes. Justering
av derblad/dgrkarm kan vurderes.

Takkonstruksjonen er stedvis lukket og derfor ikke tilgjengelig for inspeksjon, og det
er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfart. Erfaringsmessig betraktes slike
konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet med tanke pa fukt-
/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller symptomer pa skader, men
skader kan ikke utelukkes. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan
iverksettes ved behov. TG2 er valgt for & belyse risiko pa grunn av ovennevnte.

EIENDOM | 15061991, Bjerkasholmen 6, 3470 SLEMMESTAD Side 15/30



Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Hovedenhet:
Kjelleren er uinnredet.

Gulvflater med synlige betongdflater og vegg til vegg teppe. Veggflater med malte murflater. Himlingsflater med plater og malte stubbloftsbord.
Opplegg for vaskemaskin og terketrommel i kjellerrom ved trapp. Sluk i gulv i kjellerrom ved trapp. Takhgyde er malt pa tilfeldige plasser til 1,90-1,93

meter.

Utleiedel:

Gulvflater belagt med laminat og fliser. Gulvvarme i entre. Veggflater med malte panelbord og malte flater. Himlingsflater med malte panelbord.

Profilerte hvite innerdgrer.

Oppgraderinger: Gulvflater, innerdgrer samt maling av overflater i stue og soverom opplyses a veere fra ar 2024.

O T1G1

G 162

Krypekijeller

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Spesielle observasjoner

Overflater vegger

Konstruksjoner (tilfarergulv,
himling og vegger).

Spor etter treskadeinsekter i synlige stubbloftsbord som trolig er av eldre art.
Krever likevel oppfglging med jevnlig ettersyn.

Hovedenhet:

Det registreres riss/sprekker pa vegg i begge kjellerrom som kan tyde pa setninger
eller jordtrykk. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

TG 2:

Etasjen har vegger under bakkeniva i utleiedel som er utlektet fra grunnmuren.
Konstruksjonen er lukket, og det er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfgrt. Dette
sammen med dreneringens alder tilsier risiko for fuktskader i kosntruksjonen. Det er
ikke observert skader eller symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes.
Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.
TG2 er valgt for a belyse skaderisiko som falge av ovenevnte.

Ved hulltaking i forbindelse med fuktmaling viser at konstruksjonen har en
oppbygning med bruk av damperre/palstfolie inne i konstruksjonen som
erfaringsmessig medfarer forhgyet risiko for kondens-/fuktproblematikk. Det er ikke
observert skader eller symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes.
Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Informasjon:

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlektet kjellevegg pa soverom i utleiedel. Det ble ikke registrert forhayede verdier
eller andre avvik. Malingene viser falgende: RH 63,6 %, temperatur 16,5 grader C og
duggpunkt 9,6 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Inngang til krypekjeller via innvendig luke i grunnmur fra kjeller i hovedenhet. Himlingsflater med pussede murflater.

Steinmasser i grunn.

g 162

Innvendig inspeksjon

TG 2:

Deler av krypekjelleren er ikke tilgjengelig for inspeksjon og undersgkelser. Det
anbefales a etablere tilstrekkelig tilkomst slik at hele krypkjelleren kan inspiseres
tilstrekkelig Det nevnes at konstruksjonen med krypkjellere erfaringsmessig er en
risikokonstruksjon.

Det er ikke etablert fuktsperre mot grunn. Tiltak med etablering av dampsperre
tykkelse 0,20 mm pa grunnen anbefales.
Organiske materialer er lagret i krypekjelleren. Disse ber fijernes.

Informasjon:
Det ble ikke pavist symptomer pa skader i den delen av krypkjelleren som er
tilgjengelig for inspeksjon. Regelmessig ettersyn anbefales likevel.
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Loft - uinnredet / raloft

Uinnredet kaldtloft.
Adkomst via luke.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Konstruksjonsoppbygging

G 162 Statikk

Overflater vegger/undertak

Kontroll av diffusjonssperre

Annet

Takets konstruksjoner har stedvise synlige nedbgyninger. Observasjonen er gjorti en
eldre bygning, og kan ses i den sammenheng. Krever oppfglging med jevnlig ettersyn
slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Det ble observert spor etter treskadeinsekter. Ukjent om det er pagaende aktivitet
eller ikke.

Krever oppfalging med jevnlig ettesyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

Det er ikke registrert dampsperre mellom kald og varm sone, noe som heller ikke var
vanlig nar denne boligen ble bygget. Konsekvens er fare for kondensering ved store
temperaturforskjeller.

Krever oppfglging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

Avfgring etter gnagere observert ved skorstein mpt syd. Kan trolig veere fra
flaggermus uten at dette kan fastslaes eksakt. For eventuelle ytterligere
undersgkelser henvises det til fagkyndig person.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

To skorsteiner av tegel fra respektive byggear. Etasjevedovn i stue 1. etasje og vedovn i kjgkken i utleiedel.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

ﬂ Skorsteiner inne i boligen

0 TGIU Annet

Skorstein som er i tilbygg mot nord er ikke i bruk. Denne er stedvis innkledd med
brennbart materialer.

Dersom denne skorsteinen skal benyttes i fremtiden ma det da gjennomfgres
ytterligere undersgkelser av det lokale brann og feiervesen sli at eventuelle tiltak kan
iverksettes.

Innvendige pipelep og funksjonalitet er ikke vurdert.
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Innvendige trapper

Trapp til kjeller:
Rettrapp i tre.

Trapp til 2. etasje:

90 graders svingtrapp i trekonstruksjon. Rekkverk i tre med staende spiler pa en side. Trinn belagt med teppe.

0 TG 2 Innvendige trapper

Etasjeskiller - 1.etasje.

TG2 er satt iht NS3600 (som henviser til dagens forsikriftskrav) grunnet sikkerhet.

Trapp til kjeller:

Det er ikke rekkverk/handlgper i trappen.

Inntrinn er mindre enn 0,25 meter.

Trappen har stedvis fri ganghgyde lavere enn 2,0 m.

Trapp til 2.etasje:

Det er for stor lysapning mellom rekkverkspiler, malt til ca. 14 cm. Kravet er maks 10
cm.

| tillegg er det stedvis knirk i trappen.

Av denne grunn oppfyller ikke trappelapene dagens krav. Forholdene anbefales
utbedret/undersgkt med bakgrunn i dagens gjeldende krav til sikkerhet.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.

Det er gjort mélinger i falgende rom: Stue og kjgkken.

0 TG 2 Skjevhetsmaling

Etasjeskiller - Underetasje.

Malbare og stedvis merkbare skjevheter registrert. Det ble malt en hgydeforskjell
mellom hgyeste og laveste malepunkt pa ca 20 mm i stue og ca 25 mm pa kjgkken.

Malingene er foretatt i en eldre bygning og ber ses i den sammenheng. Skjevheter er
mer paregnelige i eldre bygninger enn i nye. Arsaken til skjevhetene er ikke vurdert.

Stept gulv mot grunn.

Det er gjort malinger i felgende rom: Stue og kjgkken i utleiedel.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling

Ingen merknader pa disse malingene.

EIENDOM | 15061991, Bjerkasholmen 6, 3470 SLEMMESTAD Side 18/30



Etasjeskiller - 2.etasje.

Etasjeskille av trekonstruksjoner.
Det er gjort malinger i fglgende rom: Loftstue og soverom 2.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Malbare og merkbare skjevheter registrert. Det ble malt en haydeforskjell mellom
hgyeste og laveste malepunkt pa ca 43 mm i loftstue og ca 48 mm pa soverom 2.

I henhold til gjeldende maleregler i NS3600 gis det i utgangspunktet TG 3 ved mer
enn 30 mm hgydeforskjell i ett og samme rom.

Arsak til skjevhetene er ikke kjent, men siden malingene er foretatt i en eldre bolig ma
skjevhetene kunne sees i sammenheng med bolifgen alder. Da det heller ikke ble
observert andre tegn til setninger eller synlige skader pa befaringstidspunktet er det
etter en skjgnnsmessig vurdering av undertegnede er det derfor valgt og sette TG 2.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av kobber og rer i rer fra ulike tidsperioder uten at dette kan angis mer spesifikk. Innvendig stoppekran og vannmaler for hele boligen er
plassert ved fordelerstammer i vegg i kjgkken i utleiedel. Fordelerstammer for ror i ror er plassert i vegg pa kjekken i utleiedel. En
varmtvannsbereder pa 198 liter fra ar 2001 og en varmtvannsbereder pa 194 liters fra ar 2004 er plassert i kjeller i hovedenhet. Synlige avigpsrar i
plastmateriale. Innvendig stakeluke i kjeller i hovedenhet. Luft til luft varmepumpe i stue 1. etasje.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Hovedstoppekran - Stakeluke - Avlgpsrar.
(Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

0 TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederenes alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.

G TGIU Andre VVS-tekniske anlegg Luft til luft varmepumpe:
(eksempelvis luft/luft Installasjonen er ikke vurdert av undertegnede foruten de deler som er synlige og
varmepumpe) forestatt stikkontroll. For eventuelle ytterligere undersgkelser henvises det til

fagkyndig person.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt p3 tilfeldige plasser i boligen.

Underetasje:
| stue er takhgyden malt til 2,30 meter og pa kjgkken er takhgyden malt til 2,20 meter.

1. etasje:
| stue er takhgyden malt til 2,48 meter og i entre er takhgyden malt til 2,27 meter.

2. etasje:
| loftstue er takhgyden malt til 2,39 meter og pa soverom 1er takhgyden malt til 1,57-2,43 meter (Soverommet har delvis skrahimling).

Radon

0 TGIU Radon Ifalge huseier er det foretatt maling av radon og verdiene er innenfor statens
anbefalte grenseverdi. Dokumentasjon er ikke fremlagt. Forholdet er ikke videre
undersgkt i denne rapporten.
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Elektrisk anlegg

Ett sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse er plassert i skap i trappegang i 2. etasje, ett sikringsskap med automatsikringer og
kursfortegnelse er plassert i skap i gang utenfor kjgkken i 1. etasje og ett sikringsskap med automatsikringer er plassert i kjeller i hovedenhet. |
tillegg er det plassert ett sikringsskap med automatsikringer i garasjen.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.

Er det synlig tegn pa utette kabelinnfaringer i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Vet ikke.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja.

Forekommer det at sikringer Igses ut: Nei.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Har veert varmgang i ene varmtvannsbereder, men er utbedret.
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

ﬂ Forenklet vurdering av det Det foreligger kontroll fra det lokale el-tilsynet nyere enn fem ar, med avvik som er
elektriske anlegget dokumentert rettet opp. Denne legges til grunn for vurderingen av det elektriske
anlegget i denne rapporten.

Det er kun foretatt en forenklet vurdering av det elektriske anlegget av undertegnede,

uten at det er registrert avvik. Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfert av
en elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann.

Brann

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsutstyr. Det er monrtert utvendig remningsstige fra 2. etasje.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬂ Brannskiller Utfgrelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert.
Brannskillet/utfarelsen er skjult, og vurderingene er derfor kun basert pa det som er
synlig. Det er ikke avdekket apenbare tegn pa forhold som pavirker sikkerheten.
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Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon - Enebolig.

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med staende og liggende trekledning. Liggende trekledning ligger utenpa eksisterende staende trekledning.

g 1G2

G TGIU

Dgrer og vinduer - Enebolig.

Fasader ink. kledning

Konstruksjon

Det er registert stedvise rateskader i vindskie mot nord.
Utskifting av rateskadet materiale bgr paregnes.

Stedvise tegn til begynnende rate pa enkelte kledningsbor ved badevindu i gavel mot
nord observert.

Utskifting av kledningsbord med tegn til rateskader bgr paregnes.

Yiterligere undersgkelser anbefales slik at omfang av uitbedringer kan fastslaes.

Det er usikkert om staende kledning bak dagens liggende kledning er montert med
tilstrekkelig lufting. Manglende lufting kan pavirke panelets og koonstruksjonens
levetid negativt.

Krever oppfalging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

Kontruksjonen er skjult og derfor ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass fra ar 2015, 2006 og ca. ar 1997. Utgangsder i underetasje fra ar 2024 i malt trekonstruksjon med
glassfelt i to-lags glass. Balkongderer med karmer og rammer i tre, og to-lags glass fra &r 2015. Utgangsder i 1. etasje av ukjent alder i malt
trekonstruksjon og med glassfelt i to-lags glass. Utvendig bodder i tett malt trekonstruksjon av ukjent alder.

O 1G1

G 1G2

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Darer

Vinduer

Annet

Det er pavist manglende tetting i overgang uderkant vinduskarm og vannbrett i form
av manglende beslag/fuging.

Dette kan fare til fuktinntregning i konstruksjonen med péafelgende skader som en
konsekvens.

Tiltak med fuging i ovegang vannbrett og underkant vinduskarm anbefales.

Utvendig bodder har behov for oppgraderinger/ overflatebehandling.
Tiltak anbefales.
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Yttertak - Enebolig.

Yttertaket er oppfert i trekonstruksjon med saltaskform med takopplasft og tekket med dobbelkrummet betongtakstein. Yitertaktekkingen er av ukjent

alder. Takrenner og nedlgp i stal. Stigetrinn til skorstein.

O T1G1

G 1G2

G TGIU

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Takvinkel/Takform

Inspeksjonsmulighet
Tekking (undertak, lekter og

yttertekking)

Konstruksjon

Gesimslgsninger

Beslag, renner, nedlgp og
sngfangere

Takgjennomfaringer

Skorsteiner over tak

Detaljer inn mot tilstgtende
konstruksjoner
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Taket er inspisert fra bakkeplan og fra balkong i 2.etasje. | tillegg er det foretatt en
vurdering fra innside loft.

Det er registrert symptomer pa elde og slitasje, selv om det ikke ble observert tegn pa
lekkasjer eller skader, anbefales oppfglging med jevnlig ettersyn slik at vedlikeholds-
og eventuelle utbedringstiltak kan iverksettes ved behov. TG2 er satt for a belyse
skaderisikoen som felge av alder, observert tilstand og usikker restlevetid.

Takkonstruksjonen er stedvis lukket og derfor ikke tilgjengelig for inspeksjon, og det
er ikke kjent hvordan oppbyggingen er utfert. Erfaringsmessig betraktes slike
konstruksjoner som risikokonstruksjoner blant annet med tanke pa fukt-
/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader eller symptomer pa skader, men
skader kan ikke utelukkes. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan
iverksettes ved behov. TG2 er valgt for a belyse risiko pa grunn av ovennevnte.

Det kan ikke verifiseres at det er etablert tilstrekkelig lufting i/'ved gesims. Falgeskader
er ikke registrert, men kan ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at
etablering av lufting og utbedringstiltak kan iverksettes dersom behov.

Det er registrert stedvise deformasjoner og slitasje pa renner og nedlgp. Utskiftning
ber paregenes dersom behov.

Pa grunn av sikkerhetsmessige vurderinger er det derfor ikke foretatt en utvendig
vurdering av disse, og falgelig kan det ikke sies noe om eksakt utfgrelse og tilstand.
For a kunne stadfeste eksakt utfgrelse og tilstand ma det da gjennomfares ytterligere
undersgkelser.

Skorstein er kun vurdet fra bakkeplan med de begrensninger det innebaerer.
For a kunne stadfeste eksakt tilstand ma det da gjennomfgares ytterligere
undersgkelser.

Pa grunn av sikkerhetsmessige vurderinger er det derfor ikke foretatt en utvendig
vurdering av dette, og folgelig kan det ikke sies noe om eksakt utfgrelse og tilstand.
For & kunne stadfeste eksakt utfgrelse og tilstand ma det da gjennomfares ytterligere
undersgkelser.
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Balkonger, terrasser, veranda etc - 1.etasje. Enebolig.

Utgang fra spisestue til sgrastvendt balkong pa ca. 60 m2. Balkongen er oppfert i trekonstruksjon og belagt med gulvbord i impregnerte
trematerialer. Rekkverk i tre med hgyde pa 97 cm. Deler av balkongen er overbygget. Innfelte downlights i himling. Deler av balkongen ligger over
oppvarmede rom i underetasjen. Tettesjikt pa denne delen er av asfaltpapp fra omkring ar 1997. Avrenning fra denne delen via takrenne i front.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, verandaer) - Annet

ﬁ Informasjon

0 TG 2 Terrasser/inntrukket Tettesjiktet over oppvarmet rom er skjult og derfor ikke tilgjengelig for inspeksjon, og
balkong over innvendige vurdert til & ha en alder som tilsier usikker tilstand/restlevetid. Konstruksjonen med
rom oppvarmet rom under balkong er erfaringsmessig en risikokonstruksjon med tanke pa

eventuelle fuktskader. TG2 er satt for a belyse risiko som falge av ovennevnte.
Krever oppfalging med jevnlig ettersyn.

Denne type konstruksjon med oppvarmet rom under balkongen krever ventilasjon
mellom sjiktene. Konstruksjonen er lukket og derfor ikke tilgjengelig for inspeksjon, og
det kan derfor ikke verifisisers om dette er etablert. TG2 er satt for a belyse risiko.
Ytterligere undersgkelser anbefales for & kunne stadfeste dette mer eksakt.

Balkonger, terrasser, veranda etc - 2.etasje. Enebolog.

Balkongen er oppfert i ar 2015.
Utgang fra loftstue til sgrastvendt balkong pa ca. 12 m2. Balkongen er oppfart i trekonstruksjon og belagt med gulvbord i impregnerte trematerialer.
Rekkverk i tre med hayde 92 cm.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,0 meter og avviker fra dagens byggteknisk forskrift selv
understgttede om den trolig tilfredstiller forskift ved boligens oppferingstidspunkt. Ingen tiltak
konstruksjoner (balkonger, vedrerende rekkverekshgyden er derfor vurdert som ngdvendig.
verandaer)

0 TGIU Annet Tettesjiktet er skjult og derfor ikke tilgjengelig for inspeksjon, og fglgelig kan det ikke

sies noe om eksakt utfarelse og tilstand.
For & eventuelt kunne stadfeste dette mer eksakt ma det da gjeres ytterligere
undersgkelser.

Terrasser / platting pa terreng - 1.etasje. Enebolig.

Utgang fra entre til sydvestvendt markterrasse pa ca. 25 m2. Terrassen er oppfert i stept betong og belagt med fliser. Markise pa deler av terrassen.

0 TG 2 Platting Det er pavist stedvis bomlyd under fliser noe som kan tyde pa manglende vedheft
mellom fliser og underlag.
| tillegge er det observert stedvis manglende/slitte flisefuger.
Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.
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Utvendige trapper - Trapp i terreng ned til underetasjen.

Trapp i treverk med trinn i strekkmetall.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Helhetsvurdering

G TG 2 Annet Handlgpere mangler og bar etableres.

Grunnmur, fundamenter - Enebolig.

Grunnmur i lettklinkerblokker i tilbygget del i underetajen. Grunnmuren i den opprinnelige delen av boligen samt tilbygg mot nord er vurdert til & vaere
i naturstein og betong uten at dette kan angis helt eksakt. Grunnmurene er utvendig pusset med murpuss.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Grunnmur

ﬁ TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunn ‘ Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent.
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Drenering - Enebolig.

Dreneringen er fra forskjellige arstall. Drenering rundt tilbygget del i underetasje opplyses a veere fra omkring ar 1997. Eventuell drenering rundt
opprinnelig del av boligen og rundt tilbygget del mot nord er av ukjent alder. Det er stedvis synlig grunnmursplast rundt tilbygg i underetasjen.

Skranende tomt.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fuktmerker / -symptomer i kjeller/underetg. Ink. eventuell krypekjeller og plate pa mark - Fuktmaling i lukkede

konstruksjoner

®) Fuktmaling i lukkede
konstruksjoner

G T1G2 Vann fra yttertak og
bortledning

Utvendig terreng, inkl
fuktsikring av grunnmur

Alder

Stikkledninger og tanker

Se pkt. "Rom under terreng" for kommentar og maleresultater.

Takvann har stedvis kun utkast pa terreng og ikke forsvarlig bortledet fra grunnmuren.
Innebaerer gkt fuktbelastning pa grunnmuren og risiko for fuktinnsig/-skader.
Tilstrekkelig bortledning av takvann ber etableres. Det anbefales ytterligere
undersgkelser slik at eventuelle falgeskader kan avdekkes og utbedres.

Det er hayst usikkert om hele grunnmuren er fuktsikret med grunnmursplater eller
tilsvarende. Konsekvens kan veere gkt fare for fuktskader/fuktvandring i
konstruksjoner under bakkeniva. Krever oppfelging med jevnlig ettersyn slik at tiltak
kan iverksettes ved behov.

Terrenget rundt bygget mot nord har stedvis fall mot grunnmur. Innebzerer gkt
fuktbelastning pa grunnmuren og risiko for fuktinnsig/-skader. Tilstrekkelig fall rundt
bygget bar etableres.

Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader i underetasjen og i
krypkjeller. Dreneringen er nedgravd og skjult. Tilstanden ma derfor vurderes ut fra
alder. Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. Det ble ikke
observert tegn pa fuktinnsig eller fuktskader. TG2 er valgt for & belyse at dreneringen
har nadd en alder som tilsier usikker restlevetid og der funksjonssvikt ikke kan
utelukkes i fremtiden. Det anbefales derfor oppfelging med jevnlig ettersyn slik at
eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og avigp.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er fra ukjent arstall.

0 TG 2 Vann- og avlgpsledninger
(ink. stikkledninger)

Ukjent alder og materialvalg tilsier at anbefalt brukstid og restlevetid pa vann- og
avlgpsrer med tilliggende utstyr bgr vies spesiell oppmerksomhet. Materialene er
skjulte i grunnen og dermed er det kun alder som kan gi indikasjon pa tilstand. TG2
settes for a belyse risiko som felge av ukjent alder og usikker restlevetid.
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Frittstaende byggverk - Dobbel garasje.

Frittstdende dobbel garasje oppfart med stept plate pa mark og grunnmur i lettklinkerblokker. Yttervegger i trekonstruksjon med utvendig liggende
trekledning. Yttertaket er oppfart i trekonstruksjon med saltaksform og tekket med betongtakstein. Takrenner og nedlgp i stal. Leddporter i metall
med elektriske portapnere. Innlagt stram og belysning med sikringsskap i garasjen. Innvendige vegger i 1. etasje er kledd med panel og er i falge
selger isolerte. Gulvet lagringsloft over deler av etasjen med adkomst via utvendig trapp.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Frittstdende byggverk

ﬂ Frittstaende byggverk

Det ble kun foretatt en forenklet og overordnet vurdering av tilstanden uten at det pa
befaringen ble registrert synlige skader eller symptomer pa skader.

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema

Kommentar

Enebolig:

Snitt og enkle plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Fremvist tegninger datert 24/11-1955 og 11/9-1997.

Det er enkelte avvik fra de godkjente tegningene i forhold til dagens bruk.
Ferdigattest datert for tilbygg av boligen datert 4/8-1999 er fremlagt.

Garasje:
Snitt, plan- og fasadetegninger er fremlagt.
Fremvist tegninger datert 18/3-2008.

Fremlagt faktura vedrgrende utbderinger ifom. avvik ved el-tilsyn datert 30/5-2023.

Samvarserklzeringer mangler pa anlegget.

Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn datert 7/12-2022 med registrerte avvik er fremlagt.
For ytterligere opplysninger henvises det til tilsynsrapport.

Bekreftelse fra Norgesnett datert 9/2-2023 pa at avvik ved el-tilsyn 7/12-2022 er meldt
inn som utbedret

Tilsynsrapport fra Asker og Baerum Brannvesen datert 23/2-2024 er fremlagt.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 7/9-2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

EIENDOM | 15061991, Bjerkasholmen 6, 3470 SLEMMESTAD

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

Side 27/30



Avlgpsrgr (ink: siuk) - [Sluk pd bad 2.etasje. ]

A

Y -3
Loft - uinnredet / raloft - [Loft over opprinnelig del av

boligen. |

-

1

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap 1.etasje. ]

D Anticimex’ EIENDOM | 15061991, Bjerkasholmen 6, 3470 SLEMMESTAD Side 28/30



178\

Overflater vegger - [Sprekk i vegg i kjellerrom. ] Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) -
[Sluk i kjeller i hovedenhet. ]

o

Innvendig inspeksjon - [Krypekjeller. ] -

Annet - [Fuktmdling i trevike under fordelerskap for ror-i- Fasader ink. kledning - [Rdteskade i vindskie mot nord. ]
ror. |
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Utvendige trapper- 7 Utvendig trap i terreng. ] Elektrisk anlegg - [Sikringsskap i garasje. |
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Slemmestad Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 198240144

Adresse Bjerkasholmen 6
Postnr. 3470 Sted SLEMMESTAD
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) )
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Steinar Etternavn Bjerke

2007 Hvor lenge har du bodd i 17 &r Har du bodd i boligen B Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Mur Stein & Betong AS

Redegjer for hva som 2015: Totalrenovering av to bad utfart av Mur Stein & Betong AS
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja
Firmanavn PROTAN TORGERSEN & HOGSETH AS

Redegjer for hva som 2015: Ny membran lagt i begge bad
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei XJ Ja Kommentar kopi av bilder og kopi av faktura

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

[J Nei X Ja KommentarTett sjuk i kjelleren. Forsikringssak som ble utbedret.

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12.

13.

13

14.

15.

16.

17.

17

18.

19.

20.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
[J Nei XJ Ja Kommentar Mayr utenfor inngang til utleieenhet, under heller. Utbedret.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Carl Trygve Olsen ENK

Redegjer for hvasom  pygget ny terrasse i 2. etg. 2015.
ble gjort av hvem og

nar:

Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats X Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Byttet kabler og stikkontakter ved oppussing.
ble gjort av hvem og

o
nar:

.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

lavspenningsanlegg)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentar| regi av E-verket, registrert pa boligmappen

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den

nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

2i Ja Kemmer

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
[J Nei X Ja

20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygningsmyndighetene?



[J Nei X Ja Kommentar ytjejeenheten var etablert nr vi kjgpte eiendommen i 2006.

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [] Ja Kommentar

2Z1.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
I Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
[0 Nei X] Ja Kommentar Foretatt for ca 15 &r siden, innenfor norm.

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma& egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ENERGIATTEST

Adresse Bjerkasholmen 6
Postnummer 3470

Sted SLEMMESTAD
Kommunenavn Asker
Gardsnummer 68
Bruksnummer 378
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 23083752
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer

Energiattest-2024-28837

Dato 23.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hagy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumeper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjgkkenet - Etterisolering av yttervegg

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig med utleiedel

Byggear 1933

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 244

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dagrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 15: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 23: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 24: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 25: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.
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IGLAND GARASJEN

Byggherre: Steinar Bjerke

S

Ark.kode S

Saksnr.

Gradering:

IGLAND INDUSTRIER AS 4892 GRIMSTAD |y et
Ordrenr; Takvinkel: Dato:
Gnr: Bnr: 104284 36° 27.09.07
Malestokk: T :372570 70 Tegningsnr:
E6 o0 | EEmEN . 6262e6Ligazp

Tegningen er igland Industrier AS"s eiendom. Kan ikke brukes til byggemeiding annet enn ved kjep
av Igland Garasjen og mé ikke overdras til andre. Eventuelle erstatningsseksmaél kan ellers fremferes.




RINGMURSTEGNING:

Garasje med standard portheyde 209 cm skal
ha en ringmur med min. heyde 250 mm over
ferdig gulv ved portapning (normalt 1 skift
Leca).

For garasjer med ekstra inngangsder gjelder de
samme krav til ingmursheyde i apningen - 250
mm over guly.

Brukes Leca-blokk ma& murens bredde | side-
og bakvegg vaere min. 150 mm for 4 gi
stabilitet. Benyttes det stept og armert ringmur
i betong - kan bredden vasre 100 mm.

Innstikk mot portapning og evt. mur for
fremskutt front skal ha maks bredde 100 mm.
OBSIl Det ma vaere min. 100 mm plass pa
baksiden av innstikk ved port for f4 montert
port-skinnene.

Garasjer med annen porthayde enn nevnt over
- trenger normalt ogsa heyere ringmur. Sjekk
Leca handbok og undersek krav til
dimensjonering og armering for & gi muren
tilstrekkelig styrke og stabilitet.
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Topp mur mm over gulv v/port og der
(Max 100mm~bredde ved port).
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kan vere
betong eller
Leca-blokker.
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) . Asker kommune

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 04.09.2024

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 68 Bruksnr. 378 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Bjerkasholmen 6, 3470 SLEMMESTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

© Kommuneplaner under arbeid
© Bebyggelsesplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner over bakken
O Midlertidige forbud

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2026.06.2024.pdf

Delarealer Delareal 854 m?

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal

854 m?
BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%20oppdatert%2026.06.2024.pdf

Navn
Status

Plantype

Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

0220161D

Bjerkas nzeringspark
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
06.03.1991

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/539/161D_bestemmelser.pdf

Delareal 854 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Bebyggelsesplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

0220161D1

Beb.plan for Bjerkasholmen
Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

11.05.1999

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/541/161D1_bestemmelser.pdf

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/539/161D_bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/541/161D1_bestemmelser.pdf

161d
Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 6. mars 198nhold til
plan- og bygningslovens 88 27-2 nr. 1 og 28-1.

Asker kommune, teknisk radmann, 13. mars 1991

Karsten Krogseeter

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR BJE RKAS
NAERINGSPARK

ASKER KOMMUNE

PLAN DATERT 2.5.1990 SIST REVIDERT 14.11.1990

8§ 1. Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor defdensom er vist med
reguleringsgrense pa plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrader - frittliggende boliger

- terrassehus

- Industri/kontor/lager
Trafikkomrader - kjarevei

- gangvei

- smabathavn

- smabathavn i sjgen

- havneomrade

- havneomrade/batled
Friomrader - strand

- friomrade i sjgen
Spesialomrader - naturminne

- friluftsomréade

- friluftsomrade i sjgen

- batserviceanlegg
Fellesomrader - felles lekeomrade

- felles naturomrade

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradeommer fellesbestemmelser som
gjelder hele planomradet.

§ 2. Omrade for frittliggende boliger.

2.1 Omrade B1 - B2 kan bebygges med frittliggenalegbr med en hovedbruksenhet.
Maks. tillattt bebygd areal, BYA = 17 % av tomterettoareal.
Frittiggende garasje med brutto grunnflate pdiir@® m2 regnes ikke med i tillatt
bebygd areal.



2.2

2.3

2.4

§ 3.

3.1

3.2

3.3

3.4

§4.

4.1

4.2

4.3

4.4

Garasje med brutto grunnflate pa mer enn 36 m2 egees i sin helhet i tillatt bebygd
areal.

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasadestmee3,5 m, regnet fra ferdig
planert terreng.

| hellende retning kan det pa husets nedsidegsllah gesimshayde pa inntil 6 m over
ferdig planert terreng. Gesimshgyden pa garasjikkedpa noe punkt langs fasaden
overstige 2,5 m, regnet fra planert terreng.

| hellende terreng kan det pa garasjens nedsldtetilen gesimshgyde pa inntil 3,5 m
over ferdig planert terreng.

Takvinkelen skal veere mellom 22 og 40 gradggningsradet forbeholder seg a sta
fritt til & bestemme takvinkel mellom disse grarsehengig av topografi og annen
bebyggelse.

Ved byggemelding skal det pa situasjonskafasgdetegninger veere inntegnet
eksisterende og framtidige terrenghgyder, eveletsagbttemurer, garasjeplassering,
biloppstillingsplasser, adkomst til tomt og bolsgmt eksisterende vegetasjon som
forutsettes bevart.

Omrade for boligformal, terrassehus.

Omrade B3 kan bebygges med terassehus. Nl&ts tomteutnyttelse, TU = 60 %.
Yttervegger og veger mellom bruksenheter medregtiéstt tomteutnyttelse.

Bruksareal under terreng regnes i sin heltegt ntillatt tomteutnyttelse.

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt langs fasadstige 3,5 m pa bygningens
overside og 6 m pa bygningens nedside, regnégrfdig planert terren. Langs den
fallende terraserte bebyggelse skal gesimshgydterpia noe punkt langs fasaden
overstige 6 m, regnet fra ferdig planert terreng.

Takvinkelen skal veere mellom 22 og 40 grader.

Omrade for industri/kontor/lager.

Omrade I1 - I3 kan bebygges med industri/kdlatger og tilarende anlegg. Maks.
tillatt tomteutnyttelse, TU = 100%. Ytterveggey wegger mellom bruksenheter
medregnes i tillatt tomteutnyttelse.

| omradet tillates ikke anlegg som etter bggeradets skjgnn kan virke sjenerende for
tilgrensende omrader ved lukt, rgyk eller stay.

Gesimshgyden skal ikke overstige
- kote 27 i omradet I1 og 12
- kote 16 i omradet 13
Utvendig lagring tillates ikke uten bygningseés tillatelse.



4.5

§ 5.
5.1

5.2

§ 6.

6.1

6.2

§7.
7.1

7.2

§ 8.

8.1

§0.
9.1
9.2

9.3

Ved utbygging skal min. 30 % av tomtas nettabholdes fri for bebyggelse, lagring
og trafikkareal. Kun stgrre sammenhengende aveaf,30 m2 og med bredde over
4 m, medregnes. Dette arealet skal opparbeidpartifgrantanlegg samtidig med
bebyggelsen.

Offentlig smabathavn.

Omrade T1 skal nyttes til parkerings- og oggdass for tilliggende smabathavn.
Innen omradet kan bygningsradet godkjennegrppérviceanlegg med tilknytning til
omradets regulerte formal.

Offentlig smabathavn i sjgen.

Omradet T2 - T3 skal nyttes til havn for ttitbater. Batene skal fortgyes ved brygger
forankret i land. Andre fortgyningsformer og opkiang tillates ikke innenfor
omradet.

Anlegg av batplasser innenfor omradet T3 k&a finne sted far det er etablert
saniteeranlegg for mottak av toalettavfall, sgmgespillolje samt opparbeidet
parkeringsplasser pa land i henhold til kommunaeiisormaler.

Offentlig havneomrade.

Omrade T4 skal nyttes til parkerings- og oggdass for tilliggende dypvannskai.
Innen omradet kan bygningsradet godkjennegsppérviceanlegg med tilknytning til
omradets regulerte formal.

Offentlig batled.

Omrade T5 kan nyttes som led for alle typer fantaye

Plassering av fortgyningsinnretninger og opparmkitmenfor omradet er kun tillatt
etter godkjennelse fra havnestyret.

Friomrade.

Omrade FR 1 skal nyttes til strandaktiviteter.

Innen omradet kan bygningsradet godkjenneaypphlegg med tilknytning til
omradets regulerte formal.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover vasiigtsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.



§ 10.

10.1

§ 11.

111

§12.

12.1

12.2

12.3

§ 13.

13.1

13.2
13.3

13.4

§ 14.
14.1

14.2

Friomrade i sjgen.

Battrafikk er ikke tillatt i badesesongen.

Spesialomrade for naturminne.

Omrade SN1 - SN4 er vernet som naturminne i medémldv om naturvern.

Tiltak som kommer i strid med de seerskilt gittensdrestemmelsene for omradet er
ikke tillatt.

Sgknad om dispensasjon fra vernebestemmelseneesgw@fylkesmannen i Oslo og
Akershus.

Spesialomrade for friluftsformal.
| omradet er det ikke tillatt & drive vidkshet eller oppfare bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt needradets funksjon som

friluftsomrade.

Inngrep i terreng og vegetasjon utover gesitigtsel, herunder lagring, tilrigging og
massedeponering, er ikke tillatt.

Anlegg av batfester innenfor omrade SH&¢ib ikke.

Spesialomrade for batserviceanlegg.

Omrade SB1 kan bebygges med maritimt rettede sfuviksjoner, herunder salg av
deler og rekvisita.

Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU = 100%.

Yttervegger og vegger mellom bruksenheter medregtilestt tomteutnyttelse.
Gesimshgyden skal ikke overstige kote 8.

Takvinkelen skal veere mellom 22 og 40 grader

Ved utbygging skal min. 30 % av tomtas raettal holdes fri for bebyggelse, lagring
og trafikkareal. Kun stgrre sammenhengende aveat,30 m2 og med bredde over 4

m, medregnes.
Dette arealet skal opparbeides til park/grentangeggtidig med bebyggelsen.

Felles leke-/oppholdsomrade.

Omrade FL1 - FL2 skal nyttes til felles kadslekeplass for omrade B1 - B3.

Omradets utforming skal fastsettes ved atddise av utomhusplan, som skal veere
godkjent av bygningsradet fgr opparbeidelsen kg s



14.3

§ 15.
15.1

15.2

15.3

§ 16.

16.1

16.2

16.3

16.4

Omradet skal ferdigstilles og etableres falaseindom, ved at den enkelte bolig gis
hjemmel til omradet, samtidig med ferdigstillelsen

Felles naturomrade.
Omrade FN1 - FN2 skal nyttes til felles namorade for omrade B3.

Omradet skal etableres som felleseindomaveeén enkelte bolig gis hjemmel til
omradet, samtidig med ferdigstillelsen.

| omradet er det ikke tillatt & drive virksbet eller oppfare bygg eller anlegg, som
etter bygningsradets skjgnn kommer i konflikt needradets funksjon som
naturomrade. Inngrep i terreng og vegetasjon utearlig skjatsel, herunder lagring,
tilrigging og massedeponering, er ikke tillatt.

Fellesbestemmelser.

For omrade B1 - B3, I1 - 13, SB1 eller T3{illtes delt eller utbygd, skal det
foreligge detaljert bebyggelsesplan, godkjentyyningsradet, som
fastlegger arealbruk og utforming av bygningetithggrende uteanlegg.

Lekearealene skal dimensjoneres ut frazat fid minst 25Mmopparbeidet lekeplass pr.
bolig og utformes i henhold til kommunens vedtagtmingslinjer.

Far byggetillatelse gis, skal det foreligg@mhusplan, godkjent av bygningsradet og
utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte regsiimjer. Anlegget skal veere ferdig
opparbeidet far brukstillatelse gis.

Omrade 11 - I3 og SB1 kan ikke pabegynnes utbygdésoverordnende veinett frem
til omradet har fatt en tilstrekkelig hgy standahgnhold til kravet om adkomst til
neeringsomradene i utfyllende bestemmelser til goatkfommuneplan.

Herunder ma gangvei veere etablert langs Slemmeseadfra Bjerkas til Rgyken
grense.

Omrade B1 og B3 tillates ikke utbygd far disse @@miggodkjent kommuneplan.

16.5 Fgr omrade B1 - B3 kan tillates bebygd detddokumenteres at det til en hver tid

gjeldende grenser for tillatt utendars og inneadwwyniva vil bli overholdt. Eventuelt
ngdvendig skjermingstiltak skal veere ferdig gjerfeat far brukstillatelse gis.

16.6 Endelig sokkelhgyde pa nybygg bestemméxygwingsradet ved utstikking i hvert

enkelt tilfelle.

16.7 Antall garasje- og biloppstillingsplasser agehsjonering av parkeringsarealet skal

veere i henhold til kommunens til enhver tid gjelde veinormaler. Garasje skal i
farge og materialforbruk harmonere med bebyggdiseavrig.



16.8 Innenfor omrade FR2, SF4 og SF5 er utfyllimassedeponering, dumping og
mudring er ikke tillatt.

16.9 Ved kryss og avkjarsler skal det mellorsiktiinje og veiformal veere fri sikt i en
hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planunsikisonene skal opparbeides
samtidig med veianlegget.

16.10Mindre vesentlige unntak fra disse regngmbestemmelsene kan nar seerlige

grunner taler for det, tillates av bygningsradeieinfor rammen av plan- og
bygningsloven og bygningsvedtektene for Asker kamen

Reguleringssjefen i Asker, 14. november 1990.

Helge Johnsen

Per Christian Hauge
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Asker
kommuneg

Teknisk

Svein Falch og Bjerg Storvik

Bjerkasholmen 6

3470 SLEMMESTAD

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
TEBYHM L45 &18-BYG8/378 04.08.1999
S97/05559 L029738/29

GNR. 68/BNR. 378 - FERDIGATTEST FOR TILBYGG BOLIG
BJERKASHOLMEN 6 BYGGHERRE: SVEIN FALCH/BJORG STORVIK

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 gir bygnings- og reguleringssjefen herved
ferdigattest for ovennevnte tiltak, approbert 16.12.97,

Besiktigelse av arbeidet er foretatt den 03.08.99, og det er ikke funnet noe som strider mot
vilkdrene i approbasjonen eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Tilbygget eller deler av det, ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen

forutsetter.
Bruksendring krever serskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.

Med vepnlig hilsen

Avdelingsinigenior

Kopi: Even Risborg, v/Rito Bygg, Heimdalsveien 3 B, 1472 Fjellhamar

Bygnings- og reguleringssjefen _

~ Knud Askers vei 24 Telefon: 66 80 90 00 Bankgira: 5136 05 01203 Org.nr. 944 382 038 mva.
Postboks 353 Telefax; 66 76 80 36 Postgiro: 0805 5345202 o o

1372 Asker .




Asker
)‘. kommune

Merknad manglende midlertidig brukstillatelse/ferdigattest:

|Gnr.: 68 |Bnr.: 378 | Fr.: | Snr.:
Merknad: Saksbehandler - dato
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest | Terje Ruud
for det opprinnelige bolighuset pa denne eiendommen i 18.11.2022
kommunens arkiver.

Ferdigattest

Alle sgknadspliktige tiltak skal ha en ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fgr de
tas i bruk. Dette gjelder bade mindre tiltak som du selv star ansvarlig for, og starre
tiltak med profesjonelle foretak involvert.

Midlertidig brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse kan gis ved mangler av mindre betydning. Midlertidig
brukstillatelse betyr at du kan ta tiltaket i bruk, men at de siste manglene méa
gjennomfares innen en frist kommunen setter for at du skal kunne fa ferdigattest. Det
opplyses om at kommunen tar gebyr for utstedelse av midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest

Kommunen gir ferdigattest nar det kan dokumenteres at tiltaket er prosjektert og
utfort i samsvar med tillatelsen og plan- og bygningsloven.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak sokt om fgr 1. januar 1998, jf plan- og
bygningsloven §21-10. Dette innebeerer at kommunen ikke kan kreve ferdigattest for
disse tiltakene, og at kommunen skal avvise eventuelle sgknader om dette. Eventuell
mangel av ferdigattest for tiltak for 1. januar 1998 vil vaere av privatrettslig karakter.

Manglende ferdigattest pa eiendommer i eldre saker

Alle byggetiltak skal avsluttes med ferdigattest. Mange tiltak i Asker mangler
imidlertid brukstillatelse eller ferdigattest. Dette gjelder spesielt for tiltak fra perioden
far nye bestemmelser om ansvar og kontroll ble vedtatt i 1997. Etter endringen av
plan- og bygningsloven i 1997 ble det krav til at kvalifisert firma, i plan- og
bygningsloven kalt foretak, skulle ha ansvar for & sende inn sgknader. Foretakene
var ogsa ansvarlig for at tiltakene ble avsluttet med ferdigattest, som kommunens
formelle avslutning av byggesaken.

Kommunen gir ferdigattest nar ansvarlig foretak har sendt inn dokumentasjon som
bekrefter at tiltaket er utfart i henhold til gitte tillatelser og godkjente tegninger. De
foretak som har veert godkjent som ansvarshavende i tiltaket, har ansvar for at
byggesaken avsluttes med ferdigattest, selv om det har gatt flere ar siden tiltaket ble
ferdigstilt, dog ikke for tiltak eldre enn 1. januar 1998.

Ved eldre tiltak kan det veere vanskelig a fa utarbeidet dokumentasjon for



ferdigattest, f. eks nar de foretak som utfarte arbeidene ikke er tilgjengelige.
Tiltakshaver kan da engasjere annen teknisk kompetanse, for eksempel arkitekt, eller
bygningsingenigr for & ta en gjennomgang av tiltaket. Takstmann kan benyttes
dersom det foreligger midlertidig brukstillatelse eller kontrollerkleering fra tidligere
foretak. En slik gjiennomgang kan gi svar pa om tiltaket er utfart i henhold til gitte
tillatelser, og de krav som var gjeldene pa utfgrelsestidspunktet.



Utskriftsdato: 04.09.2024
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 68 Bruksnr. 378 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Bjerkdsholmen 6, 3470 SLEMMESTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 11 352,92 kr
Feiing 349,00 kr
Renovasjon 7 120,00 kr
Vann 9 623,68 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




) Grunnkart N

Eiendom: 68/378/0/1
Adresse: Bjerkasholmen 6
Dato: 04.09.2024

Asker kommune Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Ledningskart N

))

Eiendom: 68/378/0/1
Adresse: Bjerkasholmen 6
Dato: 04.09.2024 UTM-32

Asker kommune Malestokk: 1:1000

S \/annledning - Overvannsledning O  Kum 4 Hydrant

ww = == Spillvannsledning - e e Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 6628700
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_©Norkart 2024

7 4 ;‘\ T N
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 04.09.2024

Oversiktskart for eiendom 3203 - 68/378// ;‘
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



))

Reguleringsplankart

Asker kommune

Eiendom: 68/378/0/1
Adresse: Bjerkasholmen 6
Dato: 04.09.2024

Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquileringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

Blokkbebyggelse

B  Almennyttig barnehage

————  Friluftsomride (p3 land)

s Felles avkjgrsel

P Forretning/Kontor/Industi

B Kontor/Industi

Reguleringsplan PBL 2008

B Angitthensyngrense

Detaljeringgrense

— Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse

P  N=ringsbebyggelse
Kigreveg
Fortau

P Annenveggrunn - grgntareal
Naturomride

/ / / Angitthensynsone - Bevaring naturmnilig
Viderefgring av reguleringsplan

(N Besternmelseomride-Anlegg- og riggomrade

Felles for reguileringsplan PBL 1985 og 200¢

B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning

-~ Planens begrensning

-~ Forméilsgrense

Y Byggegrense

"~ Planlagtbebyggelse
~’ Regulert senterlinje
~——” Frisiktslinje

- Regulertkantkjgrebane
-~ Regulertstgttermur
" Milelinje/Avstandslinje

- Avkjgrsel

Abc Paskriftfeltnavn

Abc Paskrift requleringsform 31/ arealforrnal
Abc Paskrift utnytting

Abe Paskrift bredde
Abe P&skrift plantilbehgr




Oversiktskart EPlossen

Adresse: Bjerkasholmen 6, 3470 Slemmestad Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr:  3203/68/378/0/1 Beregnet areal: 854 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

Leveransedato: 04.09.2024
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Matrikkelkart

Adresse: Bjerkasholmen 6, 3470 Slemmestad
Gnr/Bnr:  3203/68/378/0/1

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle

eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm).

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

Eplassen
N

Malestokk: 1:500
Beregnet areal: 854 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato: 04.09.2024
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

854 m2

Grensepunktrapport

Lgpenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6636343.18 247160.32 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 29.99 0
2 6636370.85 247171.89 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 4.37 0
3 6636370.34 247176.24 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 20.29 0
4 6636378.77 247194.7 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 32.65 0
5 6636346.24 247197.49 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 30.53 0
6 6636343.74 247167.06 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 10 6.76 0



Utskriftsdato: 04.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 68/378// 'A‘
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunen i enStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



) AS ker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 RAYKEN
' kommune Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no
Dato: 04.09.2024
MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avigp

Gnr: 68 Bnr: 378 Fnr: Snr: 1
Adresse: Bjerkasholmen 6, 3470 SLEMMESTAD
Vegadkomst

Offentlig veg [ ]

Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg [X] Ingen vegadkomst [_]
Merknad:

Tilkobling til vann og avlep
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja X Nei []
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avlgp via privat stikkledning? Ja [ Nei []
Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.
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