Blaveisveien 8

Nabolaget @degarden/Morbergtoppen - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
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e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Sermarka 5 min &
Linje 250, 250N, 255E 0.4 km
® Heggedal stasjon 12 min &
Linje L1 6.9 km
X Oslo Gardermoen 1t9 min &
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Slemmestad barneskole (1-7 kl.) 16 min 4
250 elever, 15 klasser 1.2 km
Slemmestad ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min %
344 elever, 24 klasser 1.5 km
Reyken videregdende skole 15 min &
820 elever 9.8 km
Bleiker videregdende skole 16 min &
460 elever, 32 klasser 10.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Rortunet Senter 12 min 4

«Rolig og trivelig nabolag. Fine
muligheter for & ga tur. Kort vei til
bussholdeplass.»

Sitat fra en lokalkjent
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
. @degarden/Morbergtoppen 2 140 954
Slemmestad og omegn 9093 3863
B Norge 5425 412 2 654 586
Barnehager
Morbergtoppen Fus barnehage (1-5... 7 min %
93 barn 0.5 km
Utforskeren Kanvas-barnehage (1-5 ... 13 min %
82 barn 1 km
Slemmestad barnehage (1-5 ar) 15 min 4
60 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi Rortunet 10 min %
Meny Rortunet 14 min #



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
.} 2.Buss

Steynivaet
Lite steyniva 96/100

Turmulighetene

>¢.

P Gateparkering
A9 | ett 90/100

Neerhet til skog og mark 93/100

Sport

©® Slemmestad idrettspark 12 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett, squa... 0.9 km

@ Sermarka ballokke 15 min %
Ballspill 1.1 km

& SATS Slemmestad 14 min &

& Aktiv Fysioterapi og Trening 19 min #

Boligmasse

B 23% blokk
B 8% annet

B 55% enebolig
15% rekkehus

Varer/Tjenester

Rortunet Senter 14 min %

l@ Boots apotek Slemmestad 14 min 4
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B 34% i barnehagealder
32% 6-12 ar
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Blaveisveien 8
Nabolaget @degarden/Morbergtoppen - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
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Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Skoler

Slemmestad barneskole (1-7 kl.) 16 min 4
Omrade Personer Husholdninger
250 elever, 15 klasser 1.2 km . @degarden/Morbergtoppen 2 140 954

. Slemmestad og omegn 9093 3863

Slemmestad ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min #
. [\[e] =] 5425 412 2 654 586

344 elever, 24 klasser 1.5 km

Reyken videregaende skole 15 min &

820 elever 9.8 km
Barnehager

Bleiker videregdende skole 16 min &

460 elever, 32 klasser 10.6 km Morbergtoppen Fus barnehage (1-5... 7 min %
93 barn 0.5 km

Utforskeren Kanvas-barnehage (1-5 ... 13 min %
Ladepunkt for el-bil 82 barn 1km

Slemmestad barnehage (1-5 ar) 15 min #
60 barn 1.2 km

& Rortunet Senter 12 min #

«Rolig og trivelig nabolag. Fine Dagligvare
muligheter for & g& tur. Kort vei til

bussholdeplass.» Kiwi Rortunet 10 min %

Sitat fra en lokalkjent
Meny Rortunet 14 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




Blaveisveien 8
3470 SLEMMESTAD

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig
Byggear: 2015

BRA: 131 m?

BRA-i: 126 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

) ) ) Johannes Barbantonis post@boligtakstmannen.no Blaveisveien 8
GNR: 240 BNR: 330 SNR: 2 Boligtakstmannen.no v/Linima AS +4794246240 3470 Slemmestad




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22693

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersakt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

Trapp: Utvendige trapper

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
Det registreres bom under flis i entre/gangen, derav TG2 for dette punktet.

Anbefalte tiltak

Fliser med hulrom i entreen ber tas opp og limes pa nytt.

Oppsummering

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Bygningsdeler med TG-IU

Loft (konstruksjonsoppbygging)

& Supertakst

Oppsummering

Det er ingen adkomst til loftet.
Anbefalte tiltak

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon mé etableres. Manglende inspeksjonsluke mot kaldloft
utgjer en mangel etter buofl §25 andre ledd fordi ordningen strider mot offentligrettslige krav.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

6.9.2024 10.9.2024
Hjemmelshavere

Navn: Magnus Diesen Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Malin Johanna Margareta Ackeberg Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Johannes Barbantonis Telefon: +4794246240 o
. X . Medlem av

Firma: Boligtakstmannen.no v/Linima .

AS Epost: post@boligtakstmannen.no

Adresse: Fjordveien 73A, 1363 HGVIK
30LIGTAKSTMANNEN

Om bygningssakkyndig:
Johannes er en autorisert uavhengig takstmann. Han er ogsa sertifisert fra Fagradet for vatrom (FFV) som BVN-sertifisert faglig leder, sertifisert

prosjektleder modul B (ledelse av prosjektering og utferelse) og sertifisert med modul C - Takst og skadebehandling av vatrom. Johannes innehar bl.a.
Prince?2 sertifisering innen prosjektledelse og er NITO medlem. Linima AS er godkjent prosjekterende bedrift (med utferende fag) og godkjent takstbedrift.

Egne premisser:

Loftet har skratak og arealet males etter retningslinjene gitt i NS 3940:2012 (Areal- og volumberegning av bygninger): "Et areal er maleverdig nér fri heyde
over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde pa minst 0,60 m. Del av skratak regnes som maleverdig inntil 0,60 m utenfor hgyden 1,90 m malt mot
skrahimling."

Boligen inneholdt flere megbler, garderobeskap, tepper eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full undersgkelse av alle
overflater.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlesninger i vatrom, isolasjon i gulv,
vegger og himlinger, vann- og avlgpsrer og drenering. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Informasjon om boligen

Adresse: Blaveisveien 8, 3470 Slemmestad

Kommunenr: 3203 Gardsnr: 240 Bruksnr: 330 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2015

Boligtype: Vertikaldelt tomannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:

Bygningen er oppfert med grunnmur i betong. Stept gulv i u. etg, hvor det ogsa er lektet trekonstruksjon pa innsiden av grunnmur. Trebjelkelag mellom
etasjene. Over grunnmur har bygningen yttervegg av bindingsverk i tre med liggende panel. Vinduer med ramme og karmer i tre med isolerglass. Ytterderer
med karmer og derblad i tre med isolerglass. Saltak konstruksjon i tre, tekket med takstein. Takrenner, nedlgp og beslag i stal. Utvendig trapp i tre.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra h&ndverker?
2023 Det ble montert nye fronter pa kjskkenet og det ble lagt fliser mellom under og Nei

overskap. Ny oppvaskmaskin, ny mikrobalgeovn og ny komfyr ble montert. Alle spotter

og dimmere i huset ble byttet ut med smart dimmere (kan styres via mobilapp).

Termostatene i gangen og pa baderom i ite etg Bee ogsa byttet ut. Smarte

panelovner ble montert p& soverom2 og soverom3.
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5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Vertikaldelt

. 131 126 5 0 92
tomannsbolig
Garasje 34 0 34 o] 0
Totalt m2 165 126 39 (0] 92

Bygning: Vertikaldelt tomannsbolig

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
U. etasje 55 50 5 0 43
1. etasje 50 50 0 0 49
2. etasje 26 26 0 0 0
Totalt m? 131 126 5 (o] 92
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Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
2. etasje 49 26 23
Totalt m?2 49 26 23

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
U. etasje 50 50 0 Entré, bad, vaskerom og 3 soverom.

1. etasje 50 50 0 Entre, gang, WC, kjekken og stue.

2. etasje 26 23 3 TV-stue/soverom, disponibelt rom. Bod.

Totalt m? 126 123 3

Bygning: Garasje

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 34 0 34 0 0
Totalt m?2 34 (o] 34 (o] (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Frittstdende garasje med plass for 2 biler. Garasje med innlagt strem og

1. etasje 34 0] 34 motorisert portapner.

Totalt m?2 34 (0] 34

Kommentar til arealberegning

Det er etablert en utebod pa ca. 5 m2. | 2 etg er det en vestvendt balkong med utgang fra stuen pa totalt ca. 27 m2 og en syd-estvendt markterrasse ved
inngangspartiet, pa ca. 21 m2. 11 etg er det en delvis overbygd vestvendt terrasse pa totalt ca. 43 m2. Frittstdende garasje pa ca. 34 m2 fra 2016 med
plass for 2 biler. Garasje med sideder og vindu. Innlagt strem og motorisert portdpner. Biloppstillingsplasser pa gardsplass.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur, Stept plate pa mark
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Oppsummering av drenering

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark, Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Byggegrunn av fiell
Type grunnmur i kjeller Betong, Lettklinker (lecastein eller lign)
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

6.3 Stettemur

Beskrivelse

Stettemur i hagen oppfert i betong/leca dekket med malt murpuss.
Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei

Er det manglende sikring i form av rekkverk pga hayde over bakken? Nei
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Oppsummering av stettemur

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gijennomfart arbeider etter byggear? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Terrasse

Det er etablert en vestvendt balkong med utgang fra stuen pa totalt ca. 27 m2 og en syd-estvendt
markterrasse ved inngangspartiet, pa ca. 21 m2. |1 etg er det en delvis overbygd vestvendt
terrasse pa totalt ca. 43 m2. Samtlige uteplasser er med impregnert trevirke og har utelys. Det er
montert markiser pa balkongen.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshgyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

6.6 Vinduer og derer
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6.7 Yttervegger

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags isolerglass med rammer og karmer av tre. Inngangsder
med sma glassruter og kodelas. Innvendige derer med slette malte derblader.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Vindusglass er datostemplet 2014.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Type fasade Bordkledning, Liggende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger?

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate?

Er det liten eller ingen lufting av kledningen?

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater?

Oppsummering av yttervegger

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

& Supertakst

Tilgjengelighet

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er ingen adkomst til loftet.

Bladveisveien 8, 3470 Slemmestad

Ikke tilgjengelig

TG-1U
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Adkomst for inspeksjon av loft/takkonstruksjon mé etableres. Manglende inspeksjonsluke mot
kaldloft utgjer en mangel etter buofl §25 andre ledd fordi ordningen strider mot offentligrettslige
krav.

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

611 Taktekking

Type tekking Takstein
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av taktekking

Det registreres stedvis antydning til mose péa taket som anbefales fiernet som et vedlikeholdstiltak.

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

U-etg gulv er stopte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.
Det registreres bom under flis i entre/gangen, derav TG2 for dette punktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Fliser med hulrom i entreen bgr tas opp og limes pa nytt.

614 lldsted/Skorstein
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Type pipe Stal

Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei

Oppsummering av ildsted/skorstein

Peisovn plassert i stuen.

615 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen fra Epogq med beige glatte fronter. Innredningen bestar av bade over- og
underskap, lys under overskap. Fliser mellom benkeplate og overskap. Benkeplaten er i laminat,
nedfelt oppvaskkum i rustfritt stdl med ettgreps svingbart blandingsbatteri i krom med uttrekkbar
dus;j. Det er integrerte hvitevarer som induksjonsplatetopp, stekeovn, oppvaskmaskin,
mikrobglgeovn, kjgleskap og frys. Det er montert komfyrvakt og aquastopp (stopper vanntilfersel
ved vannlekkasje).

Kjokkenet er fra byggedr, det er installert nye skapderer, ny oppvaskmaskin, mikrobglgeovn, og ny
komfyr i 2023. Ny komfyrvakt i 2024.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

616 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
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617 Toalettrom

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert 3011.2015.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar?

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

618 Trapp: Innvendig trapp

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

rr /”‘:

Innvendig trapp er en apen tretrapp.

& Supertakst

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handlgper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Bladveisveien 8, 3470 Slemmestad

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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619 Trapp: Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp fra garasjen er i betong, mens trapp til markterrase/hage fra 1 etg er med impregnert trevirke.
Utvendige trapp ma ha handleper pa begge sider som felger hele trappelopet og avsluttes med
avrundet kant etter ferste og siste trinn.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er hayden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er dpninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Trapp fra garasjen til boligen er i betong og
med rekkverk i malt tre.
Oppsummering av trapp TG-2

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Trapp til hage i 2. etg er en &pen tretrapp i
impregnert trevirke.

6.20 Avlgpsrer
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Avlgpsrer i underskap vask pa kjgkkenet.

6.21 Vannledninger

Type avlgpsror

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget?

Har avigpsregr nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader?

Oppsummering av avlepsror

Plast

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Rerfordelerskap plassert i vaskerom.

6.22 Elektrisk

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Stoppekran ble testet og den fungerer som tiltenkt.

Reor i rer system

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

& Supertakst
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Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Det ble montert nye spotter, smarte dimmere og termostater i 2023.
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Sikringsskap med automatsikringer plassert i

vegg pa vaskerom. Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til

denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Kursfortegnelse sikringsskap.

6.23 Varmesentral

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

Eieren opplyser at siste service pa anlegget var i 2024.

Finnes det oljetank pa eiendommen?

Nei

Nei
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Oppsummering av varmesentral

6.24 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2015

Sterrelse

200

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

6.25 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

2024

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon
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6.26 Vatrom:

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Baderomssluk plassert i gulv under innmurt Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
badekar.
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Hulltaking med fuktmaling uten avvik, malt fra
tiliggende soverom.
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er plassert under innmurt badekar noe som kan vanskeliggjere adkomst til sluk.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Det er etablert servantskap med nedfelt servant, speil med innebygd lys, veggskap, vegghengt

klosett med innebygd sisterne og innmurt badekar med glass skillevegg. Varmekabler i gulv nedfelt
tak med downlights.
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Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra soverommet ved siden av baderommet mot vatsone. Det ble ikke registrert
skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet. Malinger ble foretatt
med digital Protimeter og relativ fuktighet med Protimeter MMS3 luftfuktighetsmaler. Det er ellers
utfert sek med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling /
fuktsek i konstruksjonen fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet. Sluklgsningen gjer at
betongstep ved sluk kan suge til seg fuktighet i omradet rundt sluk.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.27 Vatrom: Vaskerom
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Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og malte overflater pa vegg.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Baderomssluk plassert lett tilgjengelig pa gulv i
vaskerom.
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Hulltaking med fuktmaling uten avvik, malt vegg .

Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

pa vaskerom mot yttervegg under terreng.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med en benkeplate, opplegg vaskemaskin, varmtvannsbereder, Rerfordelskap,
sentralstevsuger enhet, og sikringsskap. Rommet har mekanisk avtrekk.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr
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Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra gang (under trapp) ved siden av baderommet mot vatsone. Det ble ikke
registrert skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet. Méalinger ble
foretatt med digital Protimeter og relativ fuktighet med Protimeter MMS3 Iuftfuktighetsmaler. Det er
ellers utfert sek med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling
/ fuktsek i konstruksjonen fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.28 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal
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Vertikaldelt tomannsbolig

U. etasje 1. etasje
Blaveisveien 8 Blaveisveien 8
U etg 1 etg

Soverom2

Terrasse

Soverom1

Soverom3

Kiokken

Stue

Terrasse

Balkong

2. etasje
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Blaveisveien 8
2 etg

Kneloft

Loftstue/soverom4 | ‘ 1

Disponibelt rom

Kneloft

& Supertakst Blaveisveien 8, 3470 Slemmestad 24 av 24



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Slemmestad Eiendomsmegling

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 198240143

Adresse Blaveisveien 8
Postnr. 3470 Sted SLEMMESTAD
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

Nar kjgpte du 2021 Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen B Nei X Ja

boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?
Selger 1 Fornavn Malin Etternavn Johanna M Ackeberg

Selger 2 Fornavn Magnus Etternavn Diesen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
1 Kommer
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



10.

11.

12.

13.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[J Nei IJ Ja Kommentar et j starten fant vi noen skjeggkre rundt bad nede. Bestilte skadedyrkontroll og de la ut &te
med gift pa listene mellom hver Igpemeter i hele huset alle etasjer. Aldri sett noen etter det.
ca 2 ar siden.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X] Ja Kommentar] gang, vinter 22/23 dryppet det vann ned p& kjekkenbenk gjennom himling. Viste seg &
veere et uisolert luftergr til balansert ventilasjon pa raloft. Takstmann kom fra Storebrand.
Ingen skader, ingen fukt malt. Det manglet isolering pa ventilasjonsrgr ca 2 meter, som na er
fikset og isolert med isoleringsstrgmpe i egenregi som var fullt lovlig.
Garasje har darlig fall ved porten, s& om det ligger masse sng der, eller regner helt vanvittig,
sa kan noe renne inn under porten.
Noe fukt i bod etter de vaerste sngfallene. Mistenker en glippe ved takpapp.

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?

X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bédde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Usikker pa firmanavn

Redegjrar for hva som Forrige eier bygde garasje og la til mer terrasse slik at man kunne ga rundt huset fra hage,
ble gjort av hvem og og til fremside.

nar:

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Raa Elektriske

Redegjer for hva som Alle downlights i hele huset ble byttet. Alle dimmere ble byttet til smart dimmere fra Plejd

bLe gjort av hvem og (Styres i app) Termostater nede i gang, og bad byttet.
nar:

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14.

15.

16.

17.

18.

lavspenningsanlegg)?
[J Nei X Ja Kommentar alt skal ligge i Boligmappa

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt bgr utfores av faglserte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

[J Nei X] Ja Kommentarjeq har i egen regi byttet bunnventil og blandebatteri pd vasken pa gjestebad i 2 etg.

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [] )a

1 K

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?



X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei [] )a

20.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cppheld) av
bygningsmyndighetene?

Mei Ja Kommer

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Mel Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [ Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

[J Nei X Ja Kommentar Nahoen har observert en rotte ved stgttemuren pa sin side. Aldri noe p& denne
tomten/eiendommen

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf
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Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
Malt energibruk 13 063 kWh pr. ar
13 063 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Vask med fulle maskiner - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 2015

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 122

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snagsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR GDEGARDSMARKA
Arkiv 504.560-09

Plan datert 20.10-83, stadfestet av fylkesmannen i Buskerud 16.08-84,
bestemmelsene revidert av kommunestyret i sak 26/86 den 17.04-86 og
stadfestet av fylkesmannen i Buskerud 28.09-87.

§1

Det regulerte omrddet er pid plankartet vist med
reguleringsgrense.

§ 2

Reguleringsplanen er stadfestet som forenklet plan, jfr.
bestemmelsene i bygningslovens § 26 nr. 2.

Fer byggemelding og seknader om fradeling av tomter behandles,
skal det foreligge tomtedelings- og bebyggelsesplan for
vedkommende byggeomrdde eller s& stor del av dette som etter
bygningsrddets skjonn ber detaljplanlegges samlet.

Delings- og bebyggelsesplanen skal vise tomtedeling,
eiendomsgrenser, adkomst og all bebyggelse.

Del av byggeomrddene langs Sundbyveien har heyere trafikkstoyniv
enn det som vanligvis aksepteres for boligomrgder og kan bebygge
ned mot regulert byggegqrense bare i den utstrekning det ved
stoyskjerming serges for & redusere trafikksteynivdet, slik at
dette ved bolig ikke overstiger 55 dBA, jfr.
Miljoverndepartementets rundskriv T-8/79.

§ 3
Omrdder for boligbebyggelse.

a) I omrdder regulert til boliger kan oppfores bolighus i 1
etasje med maks. takvinkel pi 45 grader. Underetasje og )
loftsetasje kan innredes innenfor rammen av bestemmelsene i
byggeforskriftene, og der forholdene etter bygningsridets
skjenn ligger til rette for det.

Ny bebyggelse, herunder ogsi tilbygyg, ber forevrig sokes
tilpasset bebyggelsens karakter i streket. :

b) Utnyttelsen for den enkelte tomt er bestemt til maks. 185 %,
0g beregnes som forholdet mellom bebygget areal (inkl.
garasje/uthus) og tomtens areal.

c) Ndr sarlige grunner tilsier det, kan bygningsridet i
tilknytning til bolig tillate forretnings- og/eller ‘
verkstedvirksomhet, som etter bygningsrddets skjenn ikke vi
vere til ulempe for beboerne i stroeket.
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- Q) Det kreves 1 garasjeplass og 2 parkeringsplasser pa hver
tomt.

Garasjer som legges parallellt med vegen kan, dersom
forholdene ellers ligger til rette for det, plasseres i en
avstand pd inntil 2 m. fra tomtens grense mot veg. Garasje
som bygges med garasjeport mot veq, skal plasseres i en
avstand av minst 6 m. fra opparbeidet vegkant.

§ 4
omride for offentlig bebyggelse.

Bebyggelsen kan oppfeores i inntil 2 etasjer. Bebyggelsans art og
utforming, parkering, beplantning, innhegning m.v. skal
godkjennes av bygningsrddet.

Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan for arealet, m3d en bl.a. pis
( at gangvegforbindelsen mellom Morbergfeltet via planlagt gangbru
over Nyveien og @degdrdsmarka blir ivaretatt.

§ 5
Friomrdde/fellesomréde.

P& omrider som pA planen er betegnet med lek/idrett kan det,
etter bygningsradets bestemmelser, tillates oppfert bygning,
redskapsskur, lekestativer m.v. som har sammenheng med
reguleringsformilet.

§ 6
Trafikkomrdder.

a) Regulerte kjore- og gangveger er pd& planen vist med regulel
bredde. Planeringsbredde for den enkelte vegtype skal vare
samsvar med Reoyken kommunes vegnormaler.

b) Avkjersel til offentlig veg skal utformes i samsvar med
nkommunalteknisk norm" hva frisikt, kurvatur og
stigningsforhold angdr.

Fellesadkomster skal ha regulert bredde pd 6 m. med
planeringsbredde pd 3,5 m.

Fellesadkomster utover de som er vist i planen, kan
godkjennes av bygningsradet.

g 7
Fellesbestemmelser.

a) Bygningsridet skal ved behandling av byggemeldinger, pase
bebyggelsen far god form o9 materialbehandling.

b) Gjerder mot veg, oppfering av murer og skjermvegger skal
godkjennes av bygningsrldet.

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com
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vegetasjon bor sokes bevart.

tilstotende vegers niva.

unntak innenfor rammen av bygningsloven og
bygningsvedtektene for Royken kommune.

dén 23.10-1996

Roy

Terj

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com

c) Ingen tomt mid beplantes med trazr eller busker som .virker
sjenerende for naboer eller offentlig ferdsel. Eksisterende

d) De regulerte frisiktomrider holdes fri for sikthindrende
vegetasjon, gjerder m.V. som rager mer emn 0,5 m. over de

e) Fra foranstdende bestemmelser kan bygningsridet tillate

Disse bestemmelser er i samsvar med fylkesmannens stadfesting
16.08-84, kommunastyrets endringsvedtak 1 sak 26/86 vedtatt den
17.04-86 og stadfestet av fylkesmannen i Buskerud den 28.09-87.
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Royken kommune
Gronn, naer og levende

Solhaug Bolig AS
Engervannsveien 39

1337 SANDVIKA

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
SINGUN GNR 40/330 30.11.2015
S15/6597 L46985/15

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse 15/6597

40/330 Blaveisveien - Ett-trinns sgknad med ansvarlig foretak -
Tomannsbolig 6 og 8 - Ferdigattest

Vi viser til sgknad om ferdigattest for tomannsbolig mottatt 25.08.2015 og
komplettert 19.11.2015.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jfr. plan- og
bygningsloven (pbl.) § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon
og erklzering om ferdigstillelse, jfr. byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av:

Sindre Hyggen Gunnerud
Byggesaksbehandler

Bygg Telefon: Internett: www.royken.kommune.no
Postadr.: R&dhuset 3440 Rgyken Telefaks: Org.nr.: 938 709 866 MVA
Epost: postmottak@royken.kommune.no Besgksadresse: Kontonr.: 7137.05.00112



Arealer per leilighet:
Beregninger i hht NS3940

Arealer (m?) BRA
Und.etg.plan 49.8
7@ Hovedplan 50.1
% Loftsplan 258
g Tilleggsareal utvendig 7.6
Bruksareal bolig 126
Totalt bruksareal 133
v Areal av primaerrom (P-rom) 119
é Bebygd areal (BYA) totalt: 1444
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0-mannspbolig opesial Hus Denne tegning tilharer Norhus Norge AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke A Dekorering av terrenglinjer 21.11 ,201@15
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B  =Beerevegg

F  =Fastvindu

FL = Fast med apningsbart felt iht. fasade
-———— = Synlig drager
-—SK__ = Gkjult drager
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B  =Baerevegg <
F  =Fastvindu I_Q

FL = Fast med apningsbart felt iht. fasade
————— -—— = Synlig drager
—-—— = Skjult drager
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Denne tegning tilhgrer Norhus Norge AS og kan ikke benyttes uten skriftlig samtykke A Byggeswknadstegninger 07.03.201dhg
MAL 1: 100

To-mannsbolig Spesial Hus 1
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Utskriftsdato: 03.09.2024
) ' Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 240 Bruksnr. 330 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Blaveisveien 8, 3470 SLEMMESTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avigp 8 672,38 kr
Feiing 349,00 kr
Renovasjon 9 990,00 kr
Vann 7 200,22 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




) . Grunnkart N

Eiendom: 240/330/0/2
Adresse: Blaveisveien 8
Dato: 03.09.2024

Asker kommune Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet w wm wm  Hijelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W ww == Hielpelinje veikant ~ rrrreewn Hijelpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet W wwws Hijelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 03.09.2024

240/330//

Oversiktskart for eiendom 3203
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Asker kommune

Utskriftsdato: 03.09.2024

. Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 240 Bruksnr. 330 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Blaveisveien 8, 3470 SLEMMESTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2026.06.2024.pdf

Delarealer Delareal

Delareal 941 m?

941 m?
BestemmelseOmradenavn#8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%20oppdatert%2026.06.2024.pdf

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 062762756009

Navn Jdegardsmarka
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.08.1984
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/8555/062762756009_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 937 m?
Formal Boliger

Delareal 4 m?
Formal Kjorevei

Side2 av 2


https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/8555/062762756009_Bestemmelser.pdf

) Reguleringsplankart N

Eiendom: 240/330/0/2
Adresse: Blaveisveien 8
Dato: 03.09.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Kartverket

PARTNERS EIENDOMSMEGLING, ASKER
ETERNITVEIEN 4
3470 SLEMMESTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Trond Ivar Olsen 198240143 04.09.2024
Vir referanse: 3574129/24829023

Bestilling: C3 2024-09-04 (7) 105

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
963754 200 19.10.2015 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gur. Bnr. Fnr. Snr.
3203 AVSKER . 240 330 0 0

[ 1 Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www. kartverket.no ) R
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238
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: Etter tinglysing returneres begjeringsskjemaet il SC F“'Gf}; & ”ﬁq o opp delin ¢
Org.nr.: 938 709 866 [ eierseksjoner
Reyken kommune, ™ Be gjering om
Katrineasveien 20, ese i;s,jo nerin q
3440 Royken

T

Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres i grunnboken ) ) - -

1. Eleridomamen com bagjaes seksionent
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

0627 Rayken Yo 330

z. Hienwmigishaver{e}
Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) *  : Navn ¢ Seksjonsnr. @ @ Ideell andel *

9L Y 14y ?joflzw,ﬁ z(o@ AJS

( 3. Begjering. Eiendommien begjeres oppdeli | cierseksjoner slik det framgér sv etiersiaende fordelingslists

,Snr ‘I;omél 5B)usk(lelle() fz;rl::?gls- S.nr. f‘um\al gvek(teﬂer) ;;‘231" !Sm. E‘F,mmzlggrzk (teller) E;:ﬁ;;gg,s—ls.nn Eiormaligmk(ldler) :‘;l;;gg’s-
Korrchopae (1 1E 11 o i1 21 31
.Jtr A 12 i | & |12 22 32

3 T 13 : 23 33
medd Espan 12 14 24 34

5 15 25 35
H;‘“‘M’\ 6 16 26 36
15/ (3 7 17 27 37

e 8 18 e S

B\ D 9 19 - 29 N EE

10 20 : 30 : : 40

SUNM BRGK Z SUM BR@K SUM BR@K SUM BR@K

SUM BRBK (TELLERE) = NEVNER | SAMEIEBRGKEN

4. Supplerende tekst”

OBS ! Her paferes kun opplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar i. Eventuelf pa hvilken mate fellesarealene berores.

Signaturer
Rubrikk for underskrifter finnes nederst pa side 2. (Felt,7) Da skjemaet bestar av lgse ark, kreves imidlertid signering ogsa her.

& s
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8 csrerblaeiing
Undertegnede erk_lg-re: at
x:)] g seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

O

alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i bygningen.

c) g inndelingen i bruksenheter gir en formélstjenlig avgrensning av de enkelle bruksenheter.

d) ]X] bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse il annen bruk efter plan- og bygningsloven.

e) K ingen bruksenheter omfatier deler av eiendommen som er ngdvendig fil bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter besiemmelser, vediak eller iillatelser gitt i
eller i medhold av pian- og bygningsloven, er fastsatt 2 skulle tiene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

f) areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vakimesterbolig som er utleid il andre enn vaktmesteren, og hvor
leier har kjgperett.

g) ‘g hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa

2 eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) E hver boligseksjon har kjgkken, bad ag WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og
WC er i eget eller egne rom,
eller

D boligseksjonen er en fritidsbolig.
eller

i) det er fastsatt vedtekier (Jir. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVG| ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKLARING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 188 OG 190.

6. Tegninger m.v.

Alle vedlegg skal vare i A4 farmat og ferilgpende sidenummerert.

Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjaeingen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P& tegningene er grensene for bruksenhetene,
forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes il tinglysing.)

d) Vedtekier (ESL § 28). (Skal ikke sendes fil finglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter
Sied og dato Underskrift @ y Navn gjentas med blokkbokst. : Ektefelle/registrert partner o
Sowddia. Feagas M
01.07,\5 74,‘4{,, PEa) MPICSEL
&7 b
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D Styret samiykker til reseksjonering (ESL § 12)

eller
D Styret erklaerer at sameiemgtet har samtykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift " - Navn gjentas med blokkbokst.

§. Konununens tillaielse (il seksjonering

D Befaring er foretatt

[[] Malebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 2

g Tillztelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt

Osto kommune erkimrer at tillaielse i seksjonering / reseksjonering er giti for:

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjensnr.
Yo =23, [+  iReyken kommune
Dato — ‘Undersk:riﬁ Stempel
Y B \{k (| ROYKEN KOMMUNE
D (S v
Kofer:

1) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

3) Feltet for ideell andel uifylles dersom det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseties en sameiebrgk. | rubrikken angis kun telleren
(som heltall). Alle tellerne summeres ned, og summen ulgjsr da sameiebrekens nevner.

6) B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel bade i bygning og tom.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

9) Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebrgken reduseres.

10) Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jir. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt ma dokumenteres gjennom bekreftet kopi av
arsmpteprotokoll el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tinglysingsgjenpart.
' A
?YVM /éé/ (/1’6«-4/-\
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Oversiktskart

Eplessen

240/257/

13
pae]

Adresse: Blaveisveien 8, 3470 Slemmestad Malestokk: 1:500 N
Gnr/Bnr:  3203/240/330/0/2 Beregnet areal: 941 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato:  03.09.2024
% 240/347
}240/344 401205
o5
3
240/382
40
5
2407387
Pz
11 p
\
\
740/246
240127
240/1/3
240/1/5
; ~ 246/1/1 24/0/,1
' 240/1 s
o A v 240/33%
y 240/386) 2401112
: ® 7A
1
/ 7
2407250
\ & 78 ~
\ ©® 240/100
3
\ ?b\\e
\ oo 6 N
- y 240/330)
\
—240/128 G 5
i P
S
®
P ?
B
0N
2403311 10
240/225
B /
D

R240/11(5,1




Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Blaveisveien 8, 3470 Slemmestad Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr:  3203/240/330/0/2 Beregnet areal: 941 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d
Leveransedato: 03.09.2024

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fgr tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

240/344 240/205
240/382
240/387
2401127
240/246
240/1/4 240113
240/1/6
240111 24041
2401386 240/1/5
240/250
2
240/330
240/128
240/331
240/225

1

240/151

240/257

- -
- -
-

- 240/1/2 - 240/133

-
-

- - 240/302
- - 240/143




Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33, 2d

941 m2

Grensepunktrapport

Lgpenr Nord Jst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6634834.98 246693.48 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 32.74 0
2 6634861.95 246674.91 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 32.06 0
3 6634880 246701.41 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 1.76 0
4 6634878.34 246702 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 35.08 0
5 6634845.31 246713.83 Ikke spesifisert Ukjent Terrengmalt 13 22.82 0



Utskriftsdato: 03.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 240/330// A

| Europaveg
# Europaveg
' Europaveg tunnel
Riksveg
# Fiksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kormmunalveg
/ Kommunalweg
»* kommunalveg tunnel
Privatveg
- /" Privatveg
~ 7 privatveg tunnel
Skogshbilveg

Skogsbilveg

skogsbileg tunnel
Ferje
/° Ferje
B Gang - og sykkelveger
/" Gang- og sykkelveg
¥ Annet gangareal ] \;:»,\l’| |
|/ Annet gangaresl b \l!

4
| ) ® F @"lém _

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Geovekst og kommune! / penStreetMap/NASA, Meti




