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Kalvskinnsgata 5 - en
lys og og romslig 2-
roms pa 60mz2,
sentralt plassert med
ca 5min gange til




Velkommen til

Kalvskinnsgata 5

Leiligheten har fint kjgkken med barlasning mot stua.



Kalvskinnsgata 5

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i
Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform

Byggear

2 950 000
273 196

8 981
3232177

4 562 pr. mnd.

60 m?
60 m?

1

4
Leilighet
Andel
1961

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Kristian Kattem-Olsen
Avdelingsleder/Eiendomsmegler
91661581

kko@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Kalvskinnsgata 5
3- 0g 4.etg

4.etg

Stuefkjekken
27m?

Baderom
6m*

Soverom
14m?

Kontor
2,5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pé at dette er en illustrasjon av boligens planiesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.






Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 60,0 m?
- BRA-i: 60,0 m?

- BRA-e: m?

- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke veere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Eiendommen inneholder:

3.etasje: Entré

4.etasje: Gang, baderom, soverom, kontor og
stue/kjokken.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med &Partners-skilt ved
fellesvisning.

Parkering

Borettslaget har 4 parkeringsplasser. Sgknad om
parkeringsplass sendes til styret og tildeles etter
boansiennitet.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pa felgende spgrsmal i
egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt
eller soppskader?

"Noe motfall p& membran i gulv. Se takst-rapport."

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

"Oppussing av bad er utfert av tidligere eier. Jeg
vet ikke omfang."

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avlgpsvann i sluk eller lignende?
"Jeg har ikke opplevd tilbakeslag av avlgpsvann."

Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeid/eller
har veert kontroll p& vann/avigp?

"Det har ikke vaert kontroll pa vann og avigp mens
jeg har bodd i leiligheten."

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasjen/kjellere?

"Jeg har ikke blitt informert om noe slike
problemer."

Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker,

palegg, fyringsforbud eller lignende?
"Piper er ikke i bruk"

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i
mur, skjeve gulv eller lignende?

"Jeg kjenner ikke til noen konstruktive svekkelser,
men det er noe skjevheter i konstruksjonen i
leiligheten. Dette kommenteres i takstrapport.”

Kjenner du til om det er/har veert
sopp/réteskader/insekter/skadedyr i boligen som:
rotter, mus, maur eller lignende?

"Ingen skadedyr."

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?
"Jeg har ikke hgrt om noe sjeggkre i blokka."

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Kontakt styret. Fasade mot vest er byttet.
Inkludert vinduer. Se takstrapport. "

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid p3 el
-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

"Aalmo AS. Det elektriske anlegget er i helet blitt
utbedret etter krav fra EL-kontroll."

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
"Samsvarserkleering av Aalmo AS 05.02.2024."

Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

"21.12.2023. Kontroll av elektrisk anlegg. Tensio TS
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AS."

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt bar utferes av faglaerte personer, utover
detsom er nevnt tidligere (f.eks. p& drenering,
murerarbeid, teamrerarbeid etc)?

"Det meste i leiligheten virker & veere utfert av
ufagleert. Jeg har ingen dokumentasjon p& noe som
ble utfert fra for jeg flyttet inn."

Er det foretatt radonmaéling?
"Vet ikke"

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0: 0
TG1: 9
TG 2: 4
TG 3:2
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

-Vatrom: Baderom: Oppsummering av overflater
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist

flere mindre skader/avvik og generell ufagmessig
utferelse pa overflater. Det ble pavist
endeloppsprekking og utvasking i fuger og ujevne
flisoverflater. Ved en enkel nivellering ble det pavist
motfall til sluk og selger opplyser ogsa at ved
dusjing feres vann ut av dusjsonen. Anbefalte tiltak
overflater Med bakgrunn i pavist motfall og generell
tilstand pa overflater ma det paregnes en
rehabilitering av baderommet.
Utbedringskostnader overflater: Over 300 000

-Vatrom: baderom: Oppsummering av membran,
tettesjikt og sluk Baderommets tettesjikt er av
ukjent utferelse og alder, men det vurderes likevel
a ha oppnadd over halvparten av forventet
brukstid. Det ble pavist spor av smagremembran i
sluk, men det ble ikke pavist slukmansjett og det
synes  ikke veere etablert mansjetter rundt gvrige
rergjennomfaringer. Anbefalte tiltak membran,
tettesjikt og sluk Det ma péregnes en rehabilitering
av baderommet. Utbedringskostnader er beskrevet
under "Overflater". Utbedringskostnader membran,
tettesjikt og sluk: Ingen umiddelbar kostnad.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Trapp: Oppsummering Utover normal
aldringsmessig slitasje ble det pavist noe lavt
rekkverk, for store lysdpninger og manglende
handlgper pa vegg. Anbefalte tiltak Paviste avvik
anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

-Avlgpsrer: Oppsummering Anlegget vurderes 8
fungere som tiltenkt, men deler har oppnédd over
halvparten av forventet brukstid. Anbefalte tiltak
Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget vil det
veere paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

-Vannledninger: Oppsummering Anlegget vurderes
& fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over
halvparten av forventet brukstid. Anbefalte tiltak
Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget vil det
vaere paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

-Vatrom: Baderom Oppsummering av fukt Det ble
ikke foretatt hulltaking da tilstetende vegger til
dusjsonen er av mur/betong. Ved en kontroll av
overflater ble det pavist noe riss- og
sprekkdannelser i fuger, noe som erfaringsmessig
kan tyde pa slitasje/svikt i tettesjikt.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Byggemate

Boligblokk oppfert som en mur-
/betongkonstruksjon. Utvendige fasader fremstar
med teglsteinsforblending og fasadeplater. Vinduer
fremstar med 3-lags glass. Taket er tilnaermet flatt
og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

Byggeméte er opplyst av bygningssakkyndig inht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt
Denne tomten er eiet.
kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse pa
eiendommen datert 07.12.1962.

| saker hvor det foreligger midlertidig brukstillatelse
datert for 01.01.1998, vil det ikke bli utstedt
ferdigattest.



Adgang til utleie

Det gjeres oppmerksom pa at det er begrenset
adgang til 3 leie ut leiligheter i borettslag, jf. lov om
borettslag §§5-5 og 5-6. Eiendommen kan i sin
helhet leies ut iht. bestemmelser i vedtektene. Iht.
borettslagsloven kap. 5 kan man etter godkjenning
fra styret leie ut hele bostaden i inntil 3 &r dersom
eier selv har bodd i leiligheten minst ett av de siste
to &r. Styret kan kun nekte 8 godkjenne
utleieforholdet dersom det foreligger saklig grunn
til & nekte eller dersom leietaker selv ikke ville blitt
godkjent som andelseier/kjaper.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet.

Energikarakter: E - Rad

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 2 950 000,-
Andel fellesgjeld kr 273 196,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
felgende omkostninger:

500,00,- (Tinglysing hjemmelsdokument)
500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
7 981,00,- (Forkjepsrettsgebyr)

6 900,00,- (HELP boligkjeperforsikring)
2 800,00,- (HELP PLUSS)

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3241877,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Av denne summen utgjar kr.

273 196,- andel fellesgjeld som vil felge andelen,
men som ikke skal innbetales med oppgjeret. Det
tas forbehold om endringer i offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 562,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
- Felleskostnad drifstdel Kr 2325,-
- Felleskostnad renter Kr 1493,-

- Felleskostnad avdrag Kr 440,-
- Tilleggsytelser: Bredband (tv er inkl. i driftsdel) Kr
304,-

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsfegrer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter

Kr. ,- for.

Kommunale avgifter er inkludert i andel
fellesutgifter.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er stram
og innboforsikring i tillegg til tidligere opplyste
fellesutgifter. Strem og innbo varierer utifra
personlig forbruk og gnsker.

Andel fellesgjeld
Kr. 273 196,- pr. 03.09.2024.

Andel fellesformue
Kr. 11 390,- pr. 31.12.2023.

Lanevilkar fellesgjeld

L&nenummer: 90517267189, Handelsbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 03.09.2024: 6.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 47

Saldo per 03.09.2024:7 376 314

Andel av saldo: 273 197
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Forste termin/ferste avdrag: 30.06.2018 ( siste
termin 31.12.2047 )
Flytende rente

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne pa markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t
2-7 promille). Spersmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Sikringsordning fellesgjeld/in-ordning

Iht. bestemmelsene i lov om borettslag er
andelseierne ikke solidarisk ansvarlig for andre
andelseiers evt. mislighold av felleskostnader eller
usolgte andeler, dog er andelseierne solidarisk
ansvarlig overfor kreditorer ifglge borettslagslova §
11-12. Dette borettslaget har tegnet forsikring i
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS, som er en forsikring mot tap av
felleskostnader i borettslag. Varighet pa
forsikringen er Igpende. Avtalen kan sies opp av
forsikrede med en méned oppsigelse.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp
avtalen, dersom forsikrede ikke oppfyller de krav
som er lagt til grunn ved fgrste gangs forsikring. Se
lenke for mer informasjon:
http://www.nbbl.no/Boligbyggelag/Om-
borettslag/Borettslagenes-sikringsfond.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 861 160,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 3 272 408,00.
Gjeldende for ligningséret 2022.

Offentlige forhold

Borettslaget
Borettslaget Kalvskinnsgata 5, Orgnr: 966 364 459
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Forkjepsretten er under forhdndspreving. Kontakt
megler.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i KLP Skadeforsikring med
polisenr. 5119318.

Regnskap
@konomisk oversikt:

Resultatet for siste godkjente regnskap var kr. 81
170,-

Egenkapitalen i borettslaget utgjorde pr. 31.12.2023
kr.232 306,-

Overskudd ble overfert til annen egenkapital.

Vedtekter og husordensregler

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

- En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

- Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan
bli sameier i andel.

- Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet

enn boligformal uten styrets samtykke.

- Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret
overlate bruken av boligen til andre.

- Utleie ma godkjennes av styret og gis kun pa gitte
vilkar int. vedtektene.

Det vises for gvrig til bestemmelser i vedtekter og
husordensregler som er vedlagt salgsoppgaven.

Om du vurderer & legge inn bud, sé sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
&rsberetning.

Dyrehold

Dyrehold krever spesiell tillatelse fra Styret ifglge
borettslagets husregler. Se vedlagte
husordensregler for mer informasjon.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert av plan
r0118ap, og eiendommen er regulert til blant annet
bevaringsomrade, bolig/forretning/kontor.

Eiendommen er avsatt til sentrumsformal og bolig i
kommuneplanens arealdel 2012 til 2024.

Kopi av situasjonskart, reguleringsplan med
bestemmelser, reguleringskart, kommuneplanens
arealdel med bestemmelser m.m. kan fas ved
henvendelse til megler. Interessenter oppfordres til
& gjore seg kjent med disse.

Eiendommen ligger i virkeomrade for
hyblifiseringsbestemmelsen i kommuneplanens

arealdel. Se vedlagte kart.

Det foreligger regulering under arbeid under plan



r20190001 som er et planprogram for fornying av
Kongensgate og llevollen.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri
for pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt
legalpant i sameiets eiendom som sikkerhet for
betaling av kommunale gebyr. Iht. burettslagslova §
5-20 har borettslaget legalpant for forfalte
felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset
til 2G per bruksenhet.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Felgende tilbeher medfelger handelen:
(spesifiser saerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens
tilbehgr og lesere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av nzerveerende
prospekt. Hvitevarer medfglger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjokken- og baderomsinnredning falger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i

salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsfarer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til 8 undersogke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 8 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sa gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, s&
gjelder forsikringen ferst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven

anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader p& den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som felge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjoper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert
av/pa vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfert.

Dersom sikrede gir lovhader vedrgrende tilstand
eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjering eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal fgelge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstér eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring
Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
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som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem &rene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fgr bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt a innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver for bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forhgyelser kan sendes ved & svare
direkte pad mottatt sms fra meglers system, til
megler Kristian Kattem-Olsen per e-post
kko@nylanderpartners.no eller sms: +47 9166 15
81. Alle budforhgyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger m& ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00

dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er saledes ikke
forpliktet til 8 akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
vaere den som vil std som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomfgringen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsé gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle

rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfare palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstér som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjient med ved undersagkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme



gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pé avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa
for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til
heve nar det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfores til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om burettslag (burettslagslova)

Kun fysiske personer kan veere
kjoper/borettshavere. Ingen kan eie mer enn en
andel. Borettslagets vedtekter kan forutsette at
kjgper blir godkjent av styret som ny eier.

Borettslagsmodellen innebeerer at borettslaget eier
eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget som gir andelseier borett til en
bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig
ansvar for selskapets fellesgjeld, men
boligselskapets Iapende utgifter m& dekkes av
andelshaverne. Manglende innbetaling av
fellesutgiftene som folge av andre andelshaveres
mislighold, eller der boligselskapet sitter pa
fraflyttede og usolgte andeler, ma dekkes av de
gvrige andelseierne.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven fglger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg feor bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales

noe annet for handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Nidaros
Sparebank som kan tilby I&n med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjiennomfgring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa
www.partners.no.
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Om oppdraget

Eier
Eier er Ola Sletvold.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Kalvskinnsgata 5.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 403, bnr.
174, andelsnr. 18 i Borettslaget Kalvskinnsgata 5 i
Trondheim.

Vart oppdragsnummer er 1240200.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 1,000 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 30 000 inkl. mva)

Oppgjersgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Anbud: 13 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 10 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Kristian Kattem-Olsen / +47 91
66 15 81/ kko@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 18.09.2024



Tekniske
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Kalvskinnsgata 5
7012 TRONDHEIM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1958
BRA: 60 m?

BRA-i: 60 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3

& Supertak

GNR: 403 BNR: 174 ANR: 18 Alexander Storsve

alexander@tft.no
Takst-Forum Trendelag AS 48257022

TG-IU

Kalvskinnsgata 5
7012 Trondheim

1. Tilstandsg

TG-0

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

1: Mindre eller awvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

2 i har ige avvik
Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs& brukes ved pévist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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3. Rapportsammendrag

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minim i forskriften; stottemurer, inger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,

toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand

med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfort tilstandsanalyse for & bidra til okt
trygghet og redusert konflikniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersakelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivéet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Huis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjope boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og 4 tilgang til & avst fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykke.vendu.no/22547

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersokelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Kalvskinnsgata 5, 7012 Trondheim 3av15

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er angitt i rappor Yiterligere

Vatrom: Baderom

Trapp

Avlgpsrar

Vannledninger

& Supertakst

ergitti ten.

Bygningsdeler med TG3

Oppsummering av overflater
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist flere mindre skader/avvik og generell ufagmessig
utferelse pa overflater. Det ble pavist en del oppsprekking og utvasking i fuger og ujevne flisoverflater.

Ved en enkel nivellering ble det pavist motfall til sluk og selger opplyser ogsé at ved dusjing feres vann ut
av dusjsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Med bakgrunn i pavist motfall og generell tilstand p& overflater ma det paregnes en rehabilitering av
baderommet.

Utbedringskostnader overflater: Over 300 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Baderommets tettesjikt er av ukjent utferelse og alder, men det vurderes likevel & ha oppnadd over
halvparten av forventet brukstid. Det ble pavist spor av smaremembran i sluk, men det ble ikke pavist

slukmansjett og det synes & ikke veere etablert mansjetter rundt evrige rergiennomfaringer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det mé& péregnes en rehabilitering av baderommet. Utbedringskostnader er beskrevet under "Overflater".

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk: Ingen umiddelbar kostnad

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist noe lavt rekkverk, for store lys&pninger og manglende
handleper pa vegg.

Anbefalte tiltak

Paviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget vil det vaere paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Kalvskinnsgata 5, 7012 Trondheim 4 av 15
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Vatrom: Baderom

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder p4 deler av anlegget vil det veere paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Oppsummering av fukt

Det ble ikke foretatt hulltaking da tilstotende vegger til dusjsonen er av mur/betong. Ved en kontroll av
overflater ble det pavist noe riss- og sprekkdannelser i fuger, noe som erfaringsmessig kan tyde pa
slitasje/svikt i tettesjikt.

Kalvskinnsgata 5, 7012 Trondheim 5av 15

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
5.9.2024 5.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Borettslaget Kalvskinnsgt. 5 Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Ola Sletvold (andelseier)

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48257022

TAKST-
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: alexander@tft.no [ J FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Informasjon om boligen

Adresse: Kalvskinnsgata 5, 7012 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 403 Bruksnr: 174 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 18 Leilighetsnr:

Byggedr: 1958

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Boligblokk oppfert som en mur-/betongkonstruksjon. Utvendige fasader fremstar med teglsteinsforblending og fasadeplater. Vinduer fremstar med 3-lags
glass. Taket er

tilnaermet flatt og antas utvendig tekket med papp eller lignende.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Kalvskinnsgata 5, 7012 Trondheim 6av 15



Arealmélingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

BRA-i innenfor boenheten: de vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal e BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong - innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tileggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med

som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal
Etasje BRA-i (internt bruksareal) ~ BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) = TBA (terrasse- og balkongareal)
3. etasje 2 2 o] 0 0]
4. etasje 58 58 [0] 0 0]
Totalt m? 60 60 o ) o

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
3. etasje 2 2 0 Entre. Ingen.

4. etasje 58 58 o Gang, baderom, soverom, kontor og stue/kjokken. Ingen

Totalt m? 60 60 o

& Supertakst Kalvskinnsgata 5, 7012 Trondheim 7av1s

6. Hovedrapport

6.1 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer fremstar med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer er datostemplet 2017.

Er det pévist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved
leilighetens vinduer.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes 4 vaere av konstruksjonsmessig betydning. Det
bemerkes likevel noe skjevheter/helningsavvik.

6.3 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pévist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pvist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
& Supertakst Kalvskinnsgata 5, 7012 Trondheim 8av1s
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Oppsummering av overflater og innredning Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik ved

leilighetens kjokken. Oppsummering av trapp TG-2

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist noe lavt rekkverk, for store lysapninger og
Avtrekk manglende handieper pa vegg.

Type avtrekk Mekanisk tiltak / y

Péviste avvik anbefales utbedret med tanke pa personsikkerhet.
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.6 Avigpsr

Mekanisk avtrekk over stekesonen vurderes & fungere som tiltenkt.

Type aviepsrar Plast, Stepejern
6.4 Lovlighet ) !

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Omfang og utfarelse er ukjent.
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

2 3 q Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det sen avrenning fra tappested? Ukjent
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Mangler det stakemuligheter pé avlepsanlegget? Nei
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Har avigpsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det awvik p4 krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Oppsummering av avlepsrer TG-2
Er det lende b IukKi itsty oyk ler i boli int forskrift? N 2 2

A e ©! Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet

brukstid.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
tiltak / y
Med bakgrunn i alder pa deler av anlegget vil det veere paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
6.5 Trapp

Beskrivelse

6.7 Vannledninger

Innvendig trapp er oppfert i betong.

Type anlegg Kobber, Plast
Er det manglende rekkverk? Nei

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er hoyden pa rekkverk under 90cm? Ja

Omfang og utfarelse er ukjent.
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Mangler handleper i trappelop? Ja

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
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6.9 Varmtvannsbereder

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei o av
Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt og er tilfredsstillende lekkasjesikret ved at den

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja e A e

Oppsummering av vannledninger T1G6-2

Anlegget vurderes & fungere som tittenkt, men deler har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid.

tiltak /

Med bakgrunn i alder p& deler av anlegget vil det veere paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er fremlagt en tilsynsrapport utfert av Tensio 2112.2023 og en bekreftelser fra Tensio pé at
paviste avvik er utbedret.

Plassering bereder

6.1 Vatrom: Bader

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Leiligheten ventileres via ventiler p& vegger og &pningsvinduer.

Oppsummering av ventilasjon

Leilighetens ventilering vurderes & fungere som titenkt.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Rommet fremstar med flislagte overflater.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Alder p& baderommet er ukjent.

Bad Er det pavist awik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Fundament Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Plassert pa gulv
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Arstall
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
2008
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Storrelse
TN Er det pavist tegn p& soppjrateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
) ; ” ;
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei Ercsticgisisibkpindiguivets st
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei Oppsummering av overflater
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det pavist flere mindre skader/avvik og generell
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei ufagmessig utferelse pé overflater. Det ble pavist en del oppsprekking og utvasking i fuger og
ujevne flisoverflater.
Er bereder over 20 &r? Nei Ved en enkel nivellering ble det pavist motfall til sluk og selger opplyser ogs4 at ved dusjing fores
vann ut av dusjsonen.
& Supertakst Kalvskinnsgata 5, 7012 Trondheim 11av 15 & Supertakst Kalvskinnsgata 5, 7012 Trondheim 12 av 15
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& Supertakst

Anbefalte tiltak overflater

Med bakgrunn i pavist motfall og generell tilstand pa overflater ma det paregnes en rehabilitering
av baderommet.

Utbedringskostnader overflater Over 300 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist awvik ved utforelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ikke kontrollerbart
Er det pAvist tegn pa utettheter feks. rundt rerfaringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

0 o it og sluk [ 103 |

Baderommets tettesjikt er av ukjent utferelse og alder, men det vurderes likevel & ha oppnadd over
halvparten av forventet brukstid. Det ble pévist spor av smeremembran i sluk, men det ble ikke
pavist slukmansjett og det synes 4 ikke vaere etablert mansjetter rundt avrige rergjennomferinger.

tiltak jikt og sluk

Det méa paregnes en rehabilitering av baderommet. Utbedringskostnader er beskrevet under

"Overflater".

L i jikt og sluk Ingen umiddelbar kostnad
Saniteerutstyr

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

‘Oppsummering av sanitaerutstyr

Sanitserutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk vurderes & fungere som tiltenkt.

Fuktmaling

Kalvskinnsgata 5, 7012 Trondheim 13av 15

6.12 Rom under terreng

6.13 Balkong, terrasse, platting

17 Vannbéren varme

& Supertakst

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt 1G6-2

Det ble ikke foretatt hulltaking da tilstetende vegger til dusjsonen er av mur/betong. Ved en kontroll
av overflater ble det pavist noe riss- og sprekkdannelser i fuger, noe som erfaringsmessig kan tyde
pé slitasje/svikt i tettesjikt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgiengelighet Ikke relevant

nstruksjonsoppbygging)

Tilgiengelighet Ikke relevant

rstein innvendig i boligen

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgiengelighet Ikke relevant

Tilgiengelighet Ikke relevant
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8 Varmesentral

& Supertakst

Tilgjengelighet

Kalvskinnsgata 5, 7012 Trondheim

Ikke relevant

15av 15

EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 1240200 ‘

T [ |
Postnummer 7091 Poststed TILLER |

Er det dpdsbo? [JJa [X]Nei

salgved fullmakt?  [1Ja [X|Nei
Har du kjennskap til  [X|Ja [Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2017 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

Selgerifornavn | Ola | Selgerletternavn |S\etvold ‘

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, rite, lukt eller soppskader?

CINei [XJa

Huis ja, beskrivelse l Noe motfall pa membran i gulv. Se takst-rapport. ‘

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid p& bad/vatrom?
[XINei [1Ja, kunavfagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘ Oppussing av bad er utfprt av tidligere eier. Jeg vet ikke omfang. ‘

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar [ Jeg har ikke opplevd tilbakeslag av avigpsvann. ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [1Ja, kunav fagleert [1Ja, av fagleert og ufaglert/egeninnsats/dugnad [Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar l Det har ikke vzert kontroll p vann og avigp mens jeg har bodd i leiligheten.

5. Kjenner du til om det er/har vaert med di i innsig, gvrig fukt eller i ?

XINei [Ja

Kommentar ‘ Jeg har ikke blitt informert om noe slike problemer. ‘
6. Kjenner du il om det er/har vart p med ildsted, in/pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘ Piper er ikke i bruk. ‘

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

CINei XJa

Huis ja, beskrivelse

Jeg kjenner ikke til noen konstruktive svekkelser, men det er noe skjevheter i konstruksjonen i leiligheten. Dette
kommenteres i takstrapport.

8. Kjenner du til om det er/har vert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar l Ingen skadedyr. ‘

ent is signed with the PAES-format (PDF Advanced Elec

c Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[XINei [1Ja

Kommentar ‘ Jeg har ikke hgrt om noe sjeggkre i blokka.
10. Kjenner du til om det er/har vaert it / ji /fasa
[XINei [1Ja

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[CINei [XIJa, kun av fagleert []Ja, av faglert og ufaglzert, di d [1Ja, kun av ufagleer di d
Firmanavn ‘ Kontakt styret.
Redegjor for hva som er gjort og nar ‘ Fasade mot vest er byttet. Inkludert vinduer. Se takstrapport.

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[CINei [XJa, kun avfaglert [1Ja, av faglert og ufaglaert/egeni dugnad []Ja, kun av ufagleer dugnad
Firmanavn ‘ Aalmo AS
Redegjor for hva som er gjort og nar ‘ Det elektriske anlegget er i helet blitt utbedret etter krav fra EL-kontroll.

12.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

CINei

Huvis ja, beskrivelse ‘ Samsvarserklaring av Aalmo AS 05.02.2024.

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

CINei XlJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem ‘ 21.12.2023. Kontroll av elektrisk anlegg. Tensio TS AS.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

15. Kjenner du til om ufaglarte har utfart arbeid som normalt bar utfgres av faglrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.cks. pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

CINei [XJa

Hvis Ja, nér, hva og av hvem? Det meste i leiligheten virker & vaere utfort av ufaglaert. Jeg har ingen dokumentasjon pa noe som ble utfort fra

for jeg flyttet inn.

16. Er det nedgravd oljetank pa elendommen?

X Nei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte regulenngsplaner andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eller av ei

XINei [1Ja

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ [krav/ tillatelser

XINei [1Ja

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

X Nei [JJa

20. Er det foretatt radonmaling?
X Nei [JJa

Kommentar ‘ Vet ikke.

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kieller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [lJa

tommentr |

22. Kjenner du til il eller

XINei [JJa

Commener |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

Kommentar ‘

24, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper 4 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

— |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

- |

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

Commenar |

27. Kjenner du til om det er/har vzert sopp/ i / yr i sameiet/laget/ P eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [Ja

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

— |

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikri og infor jyre til selger i forbindelse med tegning

v boligselgerforsiing. Forskringen rer i kraftpa det tidspunks det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset il tolv mneder or overtagels. Ved

trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at

ikke er en naeringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
je, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

nedstigende |

Jegeri tt med at ei ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra begrensninger. Jeg er oppmerksom p3 at

8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.
[Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkr.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
ciendommen, vi selskapet kunne sgke hel ellr delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eler delvis, jfr. vilkr for
ing punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

for

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj liger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6~ seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien o forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for mé egener

signeres pé nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.




Det kan ikke tegnes boli f g ved salg av boligeis i folgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppsti eller linje, sgsken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvir en nringsei

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helsrs- og fritidsholig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgigrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

ENERGIATTEST

’, enova

For gvrig selger ielle kigpere til 3 i grundig, jf i
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naerverende skiema ats6 & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,

herunder BankD.

Adresse Kalvskinnsgata 5
Postnr 7012

Sted Trondheim
Leilighetsnr.

Gnr. 403

Bnr. 174

Seksjonsnr. 174

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr.  A2017-754632

Dato 22.03.2017

Eier Thomas Gautvedt

Innmeldtav  OLE FYKSEN

Energimerke

Energikarakter
Energieffekirv

BEDEOED

Lite energieflektiv

Hay andel Law andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt}

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsé bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele &ret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pé boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfart energimerkingen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
Ilznnsomme. Tiltakene bgr spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeér: 1961
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling:  Ikke angitt
Type bygg: Eksisterende bygg
Energiregler (TEK-standard): Ikke angitt

Teknisk installasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Angis kun for nybygg

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

For & se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en g& inn pd www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).



Om grunnlaget for energiattesten

Oppyitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p& NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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36951/16

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR FER 449/16

Bad & Peis Expert

Sigrid Undsets veg 22 a FERDIGATTEST

N-7023 TRONDHEIM

Var saksbehandler Var ref. Deres ref. Dato

Brit Furu 14/43034 10.02.2016

oppgis ved alle henvendelser

Kalvskinnsgata 5, Café Nim, ferdigattest - bruksendring fra kiosk til kafe

Byggested: Kalvskinnsgata 5 Gnr./Bnr.: 403/174
Bygningsnummer: 182164054

Ansvarlig sgker: Bad & Peis Expert

Tiltakshaver: Café Nim

Deres spknad om ferdigattest er mottatt byggesakskontoret 04.02.2016.

| fglge plan- og bygningsloven § 21-10 skal spknadspliktige tiltak avsluttes med ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse.

Innsendt sluttdokumentasjon viser at tiltaket er utfgrt i samsvar med tillatelsen og bestemmelser i
eller i medhold av plan- og bygningsloven.

VEDTAK:

S@KNAD OM FERDIGATTEST GODKJENNES.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. FBR IGT 144/16.
Det vises til plan- og bygningsloven § 21-10.

Vedtaket kan pdklages av alle involverte parter innen 3 uker. For naermere orientering, se vedlagte
melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret ( .

Postboks 2300 Sluppen P : byggesak. no

7004 TRONDHEIM Internettadresse: http://www.trondheim.kommune.no/bygging

36951/16

Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 14/43034 10.02.2016
Steinulf Hoel Brit Furu

bygningssjef byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift
Vedlegg:
Melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

Kopi:
Café Nim, Pb 307, 7402 TRONDHEIM
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36951/16

Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 14/43034 10.02.2016

MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Denne gir viktige opplysni hvis De gnsker & klage pé vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett
De har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan De klage til?

Klagen sendes byggesakskontoret. Hvis b ontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt til bygningsradet for
behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil den bli oversendst til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for endelig
avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag De mottar vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr fristen gar ut. Dersom De
klager sa sent at det kan veere uklart for oss om De har klaget i rett tid, bgr De oppgi datoen for nér De mottok dette brevet.
Dersom De klager for sent, kan vi se bort fra klagen. De kan sgke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma De oppgi arsaken til at
De gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom De mener byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan De kreve en slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny
klagefrist blir da regnet fra den dagen De mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
De ma presisere:
- hvilket vedtak De klager over
- arsaken til at De klager
- den eller de endringer som De gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

L ing av gjt fgringen av
Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. De kan imidlertid sgke om & f& utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til 3 se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har De rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens
§§ 18 og 19. De ma i tilfelle ta kontakt med byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om framgangsmaten og om reglene for
saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er da vanligvis
at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36.
Klageinstansen kan orientere Dem om retten til & kreve slik dekning.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret ° .

Postboks 2300 Sluppen P : byggesak no
7004 TRONDHEIM Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/bygging

TRONDHEIM KOMMUNE
TEKNISK AVDELING
SEKSJON FOR BYGNINGSKONTROLL

Holtermanns veg 1 — 7000 Trondheim
Telefon 8000

SAK NR.:

Ved alle henvendelser oppgi sak nr. og byggested.

N 9
FERDIGATTEST
: GJENPART
L pe |
BYGGESTED lvakin
BYGGHERRE ETES
BYGGEARBEIDETS ART takifEing av T T

Ovennevnte byggearbeid er godkjent av bygningsradet
og arbeidet er utfart i sammen med de tegninger som er godkjent.
Arbeidet er besiktiget

Det er ikke funnet forhold som er i strid med betingelsene for byggetillatelsen og gjeldende

bestemmelser.

| henhold til bygningslovens § 99 gis det herved ferdigattest.

Byaningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i byggetillatelsen, jfr.

bygningslovens § 93.

Bygningssjat



I ————

>

,,f;? ; / 3449.
=777 Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131.

Anmeldelsen som skal sendes inn i 2 ehsemplarer, skal inneholde neyaktig redegjerelse for
alle forhold som er nodvendig for i bedemme lovligheten av arbeidet, og vare ledsager av de bilag
som kreves 1 lovens § 132

Tegningene, som ogsi mi vare i 2 eksemplarer, skal utfares tydelig pd holdbart papir, datert
og undertegnet. Tegningene skal brettes i formar A 4 (210X 297).

Anmeldelsen sendes til bygningskontrollen.

Obs. Bygningskontrollen innskjerper herved bestemmelsene om nabovarsel og grunneiererklzering (se
bygningsloven § 132, punkt 3 og 4):
1. Byggeanmeldelsen md vxre bilagr kvittering for rek. brev til naboer (nabovarsler).
2. Grunncier mi ha underskrever byggeanmeldelse, i motsate fall ma byggeanmeldelsen vere
bilagt grunneiererklering fra hjemmelsinnehaver.
3. Kan grunneiererklering ikke skaffes, skal dev skriftlig redegjeres for grunnen hertil.

Til Bygningsradet i Trondhbeim. i
1 med]'m]d av bvgnmgslnvens § 131 anmeldes herved at det pd matr. nr. 27

.. akres utfert felgende arbeider: (Byggearbeidets art
og bygm'ngens bruk.)

olighy eho / k& .
o t a. '56 kieller
Trondheim, den 23+ BUEUST 196 (
Byggherre: Trondheim kommur Anmelder: rik Gul 1, art +0.8

(egenhendig underskrift.)

Adresse: slovel 2

Adresse:
.4/
Ansvarshavende: BuLbg sLLer & B enti s ;Nﬁ rLIG' o5

I det en viser til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven kreves opplyst:
§ 132, passus 1 a.

Tomtens sterrelse m*
Eldre bebyggelses arcal m*
Nye bygningers areal 265 m*

§ 132 passus 1 b. Folgende te mnger v:d]egges (slru.ts]onskart som rekvireres hos bvplam]clcn skal

vedlegges bvggcanmuldrl;an\ Plan wv dre kjel 1

Mswa 1 40 1&

§§ 75 0g 115

§§ 80 og 113

§ 81
§ 87.
§§ 8993

§ § 101 og 107.

§ § 104—106.
§ 108.
§ 109
§ 110.
§ 148

Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
{Se. dept. forskrifter kap. 1, 2-4, 9-17 og 26)

Isolasjon:

(Se. depr. forskeifice kup. 5og9, §72)
Taktekning:

(Se depr. forskrifter kap. 22.)

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
(S depe. foririfier bap. 21 o 33, § 15 og kap. 34. 53 pul\k: 3)

ah 10 . hrede r oA

Plptl‘ trukne mr, oppwrmm' og vcnu!asmn
(Se depe. for rwlmm'r kzp 30)

l-ns]nhﬁuk rommenes gul\ﬂlm og lysareal:

Rom for vask og terring av klxr. Rom for kler, matvarer og hren'«r]
(Se Trondheims vediekt il h\gn pdmcmi 108) Loftsbod 1eil ete

Klosetter:

Oppbevaring av seppel: Trondheins regler for innredning av nedkastsjakter
for seppel og rilherende oppsamlingsrom.

Innhegning:

Trondheims vedteke il § 23, 4. sone, pke. 6.)

Yuterligere opplysninger:

Gieldende servitutter:

53



§ 132, passus 1

§ 132, passus 1

§ 132, passus 1

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3.

Depr. forskrifter
kap. 39.

§ 132, passus 5.

§ § 48 og 62.

§ 66, passus 2.

§ 66 passus 3.

§ 67, passus |

§ 68

G

e,

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m®, og fundamente-
ring:
(Se depr. forskrifter kap. 2-4) =

Drenering, hovedkloakk og vanntilfersel:

Fasadens forhold til nabobygninger: Uyre or nedre vindusavslutni

1ig 27 141
ne flukter me - P
Swrlige konstruksjoner:

Naboforhold (Attest om varsel til nabo vedlegges):

Tilfluktsrom.

Bygning bestemt til industriell virksomhet, fabrikk eller hindverk:
(Arbeidstilsynets urtalelse for de bedrifter som gir inn under arbeider-
vernloven skal vedlegges)

Bygningens forhold til opparbeidet gate cller godkjent adkomst:

39 & m. bred.

Hdsfarlige og sundhetsfarlige anlegg:
(Se dept, forskrifter kap, 29, 35-37)

Fremspring eller tilbaketrekning a- fasaden:

Sokkelfremspring:

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:
(Se depe. forskrifter kap. 24.)

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys- og lufrgraver:

54
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8322/16

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR IGT 129/16

Bad & Peis Expert
Sigrid Undsets veg 22 a

IGANGSETTINGSTILLATELSE

N-7023 TRONDHEIM

Saksbehandler Saksnummer Deres ref. Dato
Brit Furu 14/43034 13.01.2016
oppgis ved alle henvendelser

Kalvskinnsgata 5, godkjenning - bruksendring

Gnr./Bnr.: 403/174
Ansvarlig spker: Bad & Peis Expert
Tiltakshaver/byggherre: Café Nim

Sgknaden gjelder bruksendring fra kiosk til kafe.

Vedtak
Byggesakskontoret godkjenner sgknaden og gir tillatelse til at byggeprosjektet settes i gang.

Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. For naermere orientering, se vedlagte melding om
rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Brit Furu
bygningssjef byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

1. Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

2. Gebyrer og videre oppfglging

3. Melding om rett til a klage pa forvaltningsvedtak

Kopi:
Café Nim, Pb 307, 7402 TRONDHEIM
Eierskapsenheten, Trondheim kommune

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret ~ R . -~
Postboks 2300 Sluppen ks N

7004 TRONDHEIM Inter : http://www.tr bygging

8322/16

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 14/43034 13.01.2016

1. SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 21.08.2014.

Tegninger og dokumentasjon mottatt 21.08.2014, 6.12.2014, 17.12.2014, 16.12. 2015, 11.02.2016
0g 12.01.2016 ligger til grunn for behandlingen av spknaden. Plantegninger mottatt 12.01.2016 er
gjeldende.

Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist
som sentrumsformal.

Eiendommen er ogsa omfattet av “reguleringsplan for Kalvskinnet” (R118ap), vedtatt 24.04.2008.
Eiendommen er regulert til bolig, forretning, kontorformal.

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen.
Byggesakskontoret tar ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter.
Ngdvendige privatrettslige rettigheter ma partene ordne med seg selv i mellom. Dersom man ikke
har de ngdvendige privatrettslige avtaler som byggetiltaket krever, kan man heller ikke
gjennomfgre byggetiltaket.

Bergrte myndigheter

Det foreligger e-postuttalelse fra Arbeidstilsynet datert 11.01.2016.

Arbeidstilsynet behandler ikke spknad om bruksendring siden det er opplyst at det ikke er ansatte
i virksomheten.

Byggeprosjektet
Det er opplyst at det ikke er gjort tiltak inne i lokalet i forbindelse med bruksendringen. Lokalet
har trinnfri tilgang og HCWC.

Det blir satt opp utvendig trinnfri adkomst inkludert rampe i forbindelse med uteservering.
Godkjente bruksendring betinger derfor at det til enhver tid er godkjent uteservering med leie av
offentlig grunn. Det foreligger godkjent avtale med eierskapenheten om leie av gategrunn til
uteservering.

P4 bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret sgknaden.

Foretak med ansvarsrett

Etter 1. januar 2016 skal ikke kommunen lenger tildele ansvarsretter i byggesaker, med noen
unntak. Foretakene ma selv erklaere ansvarsrett fgr de setter i gang med arbeidet. Erklaeringen
kan sendes til ansvarlig spker, som sender informasjonen videre til Byggesakskontoret. Eventuelt
kan erklaeringen sendes rett til Byggesakskontoret med kopi til ansvarlig sgker.

| denne byggesaken har vi derfor ikke tildelt ansvarsretter, og vi forutsetter at de involverte
foretakene erklaerer ansvarsrett fgr de setter i gang med arbeidet. Fgr et foretak kan da pa seg
ansvar som prosjekterende eller utfgrende, ma foretaket forsikre seg om at det har den formelle
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8322/16

Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 14/43034 13.01.2016

kompetansen pé plass. Hvilke krav som stilles finnes i SAK § 11-3. @vrig informasjon om krav til
foretakene finnes i SAK kapittel 10, 11 og 12. Dersom et foretak ikke oppfyller kravene til
kompetanse, er det fortsatt anledning til 8 spke om lokal godkjenning for ansvarsrett innenfor
tiltaksklasse 1. Mer informasjon om dette star i SAK § 11-4.

Ansvarlige foretak skal sgrge for at arbeidene blir gjennomfgrt etter bestemmelser i plan- og
bygningsloven.

2. GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Kontroll

Vi forutsetter at dere gjennomfgrer kontroll etter gjeldende krav og egne styringssystem.
Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og vaere lett tilgjengelig ved et
eventuelt tilsyn.

Tilsyn

Byggesakskontoret har utarbeidet en strategi for tilsyn etter plan- og bygningsloven § 25-1, jf.
SAK10 § 15-1. Dette innebaerer at vi prioriterer tilsyn med brannsikkerhet i szerskilte brannobjekt
og tett trehusbebyggelse i Midtbyen (sarbarhetsomrade). | tillegg prioriterer vi universell
utforming i publikums- og arbeidsbygninger, energibruk i bygninger, avfallsplaner og
miljgsaneringsbeskrivelser og sluttdokumentasjon for tiltaket. Byggesakskontoret vurderer at det
kan vaere aktuelt med tilsyn i byggeprosjektet, og vi ber om at dere tilrettelegger for dette bade i
forbindelse med sgknad om igangsettelse og ved sgknad om ferdigattest/ midlertidig
brukstillatelse.

Vilkar for tillatelsen

Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk bygget for det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Du kan spke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/bygging/ferdigattest.

8322/16

Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 14/43034 13.01.2016

3. MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 4 klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Dere kan sende klagen til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, blir
den sendt til bygningsradet og behandlet der. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge, gar den
til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra dagen dere mottar vedtaket. Dersom det er uklart for oss om dere har
klaget i rett tid, ma datoen for nar dere mottok brevet oppgis. Dersom dere klager for sent, kan vi se
bort fra klagen. Det gar an a spke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere
gnsker det.

Rett til 3 kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket tilstrekkelig, kan dere kreve en
slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du/dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager pa
- arsaken til at dere klager
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen ma undertegnes.

Utsettelse

Selv om dere har klagerett, kan byggeprosjektet vanligvis settes i gang straks. Dere kan imidlertid
spke om & fa utsatt igangsetting til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven
§42.

Rett til & se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til a se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Dere har mulighet til & fa dekt vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen
er da vanligvis at klagen blir tatt til fglge. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Byggesakskontoret kan orientere dere om retten til & kreve slik dekning.



9812/16

TRONDHEIM KOMMUNE

Byggesakskontoret

Delegasjonssak nr: FBR IGT 144/16

Bad & Peis Expert

Sigrid Undsets veg 22 a OPPHEVELSE AV VEDTAK |
N-7023 TRONDHEIM DELEGASJONSSAK FBR IGT
129/16

IGANGSETTINGSTILLATELSE

Saksbehandler Saksnummer Deres ref. Dato
Brit Furu 14/43034 14.01.2016
oppgis ved alle henvendelser

Kalvskinnsgata 5, godkjenning - bruksendring

Gnr./Bnr.: 403/174
Ansvarlig spker: Bad & Peis Expert
Tiltakshaver/byggherre: Café Nim

Spknaden gjelder bruksendring fra kiosk til kafe.

Byggesakskontoret gav igangsettingstillatelse til bruksendring i delegasjonssak FBR IGT 129/16.
Imidlertid er det i etterkant blitt oppdaget at det var satt en betingelse i ovennevnte vedtak som
ikke skulle medtas.

Forvaltningsloven & 35 gir adgang til a omgjgre et vedtak uavhengig om det er paklaget. Det
fremgar av bestemmelsens 1, ledd bokstav c at ugyldige vedtak kan omgjgres, uten hensyn til om
det er forvaltningen eller parten som kan bebreides for de feil som har fgrt til ugyldighet.

Nytt vedtak fremgar i det fglgende.

Vedtak

Byggesakskontoret opphever vedtak i delegasjonssak FBR IGT 129/16, samt godkjenner sgknaden
og gir tillatelse til at byggeprosjektet settes i gang.

Vi viser til plan- og bygningsloven §§ 20-2 og 21-4.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. For naermere orientering, se vedlagte melding om
rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret ~ R . -~
Postboks 2300 Sluppen ks N

7004 TRONDHEIM Inter : http://www.tr bygging
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TRONDHEIM KOMMUNE Var referanse Var dato
Byggesakskontoret 14/43034 14.01.2016
Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Steinulf Hoel Brit Furu
bygningssjef byggesaksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

1. Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

2. Gebyrer og videre oppfglging

3. Melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Kopi:
Café Nim, Pb 307, 7402 TRONDHEIM
Eierskapsenheten, Trondheim kommune

1. SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Generell informasjon
Vi mottok sgknaden 21.08.2014.

Tegninger og dokumentasjon mottatt 21.08.2014, 6.12.2014, 17.12.2014, 16.12. 2015, 11.02.2016
og 12.01.2016 ligger til grunn for behandlingen av sgknaden. Plantegninger mottatt 12.01.2016 er
gjeldende.

Eiendommen er omfattet av kommuneplanens arealdel, vedtatt 21.03.2013. Eiendommen er vist
som sentrumsformal.

Eiendommen er ogsa omfattet av “reguleringsplan for Kalvskinnet” (R118ap), vedtatt 24.04.2008.
Eiendommen er regulert til bolig, forretning, kontorformal.

Byggesakskontoret behandler byggetiltakene i henhold til plan- og bygningslovgivningen.
Byggesakskontoret tar ikke stilling til privatrettslige forhold, og gir ikke privatrettslige rettigheter.
Ngdvendige privatrettslige rettigheter ma partene ordne med seg selv i mellom. Dersom man ikke
har de ngdvendige privatrettslige avtaler som byggetiltaket krever, kan man heller ikke
gjennomfgre byggetiltaket.

Bergrte myndigheter

Det foreligger e-postuttalelse fra Arbeidstilsynet datert 11.01.2016.

Arbeidstilsynet behandler ikke spknad om bruksendring siden det er opplyst at det ikke er ansatte
i virksomheten.

Byggeprosjektet
Det er opplyst at det ikke er gjort tiltak inne i lokalet i forbindelse med bruksendringen. Lokalet
har trinnfri tilgang og HCWC.
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Det blir satt opp utvendig trinnfri adkomst inkludert rampe i forbindelse med uteservering. Det
foreligger godkjent avtale med grunneier (Trondheim kommune v/eierskapsenheten) om leie av
gategrunn til uteservering inkludert rampe.

Pa bakgrunn av vurderingene over godkjenner Byggesakskontoret sgknaden.

Foretak med ansvarsrett

Etter 1. januar 2016 skal ikke kommunen lenger tildele ansvarsretter i byggesaker, med noen
unntak. Foretakene ma selv erkleere ansvarsrett fgr de setter i gang med arbeidet. Erklaeringen
kan sendes til ansvarlig sgker, som sender informasjonen videre til Byggesakskontoret. Eventuelt
kan erklzaeringen sendes rett til Byggesakskontoret med kopi til ansvarlig sgker.

| denne byggesaken har vi derfor ikke tildelt ansvarsretter, og vi forutsetter at de involverte
foretakene erklaerer ansvarsrett fgr de setter i gang med arbeidet. Fgr et foretak kan da pa seg
ansvar som prosjekterende eller utfgrende, ma foretaket forsikre seg om at det har den formelle
kompetansen pé plass. Hvilke krav som stilles finnes i SAK § 11-3. @vrig informasjon om krav til
foretakene finnes i SAK kapittel 10, 11 og 12. Dersom et foretak ikke oppfyller kravene til
kompetanse, er det fortsatt anledning til 8 spke om lokal godkjenning for ansvarsrett innenfor
tiltaksklasse 1. Mer informasjon om dette star i SAK § 11-4.

Ansvarlige foretak skal sgrge for at arbeidene blir gjennomfgrt etter bestemmelser i plan- og
bygningsloven.

2. GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Kontroll

Vi forutsetter at dere gjennomfgrer kontroll etter gjeldende krav og egne styringssystem.
Kontrolldokumentasjonen skal oppbevares i kontrollforetaket og veere lett tilgjengelig ved et
eventuelt tilsyn.

Tilsyn

Byggesakskontoret har utarbeidet en strategi for tilsyn etter plan- og bygningsloven § 25-1, jf.
SAK10 § 15-1. Dette innebaerer at vi prioriterer tilsyn med brannsikkerhet i saerskilte brannobjekt
og tett trehusbebyggelse i Midtbyen (sarbarhetsomrade). | tillegg prioriterer vi universell
utforming i publikums- og arbeidsbygninger, energibruk i bygninger, avfallsplaner og
miljgsaneringsbeskrivelser og sluttdokumentasjon for tiltaket. Byggesakskontoret vurderer at det
kan veere aktuelt med tilsyn i byggeprosjektet, og vi ber om at dere tilrettelegger for dette bade i
forbindelse med spknad om igangsettelse og ved spknad om ferdigattest/ midlertidig
brukstillatelse.

Vilkar for tillatelsen
Dersom arbeidene ikke er satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
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Det samme gjelder hvis byggeprosjektet innstilles i mer enn 2 ar. Dette gjelder ogsa for
dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse
Du kan ikke ta i bruk bygget fgr det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Du kan sgke om ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa:
www.trondheim.kommune.no/bygging/ferdigattest.
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3. MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Dere kan sende klagen til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, blir
den sendt til bygningsradet og behandlet der. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge, gar den
til Fylkesmannen i Sgr-Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra dagen dere mottar vedtaket. Dersom det er uklart for oss om dere har
klaget i rett tid, ma datoen for nar dere mottok brevet oppgis. Dersom dere klager for sent, kan vi se
bort fra klagen. Det gar an & spke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere
gnsker det.

Rett til & kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket tilstrekkelig, kan dere kreve en
slik begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Du/dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager pa
- arsaken til at dere klager
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen ma undertegnes.

Utsettelse

Selv om dere har klagerett, kan byggeprosjektet vanligvis settes i gang straks. Dere kan imidlertid
spke om & fa utsatt igangsetting til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven
§42.

Rett til & se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til a se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Dere har mulighet til 4 fa dekt vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen
er da vanligvis at klagen blir tatt til fglge. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Byggesakskontoret kan orientere dere om retten til & kreve slik dekning.
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TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

R 118ap
Arkivsak: 03/2811

REGULERINGSPLAN FOR KALVSKINNET
REGULERINGSBESTEMMELSER

Planen er datert : 25.01.2005
Dato for siste revisjon av plankartet : 17.09.2007
Dato for siste revisjon av bestemmelsene : 15.01.2008
Dato for Bystyrets vedtak :24.04.2008
§1 REGULERINGSPLANENS AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Trondheim kommune datert
25.01.2005.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

21 Hovedformdl

Hovedformilet med reguleringsplanen og de tilhgrende reguleringsbestemmelser er:

e Abevare og utvikle Kalvskinnet i samsvar med bydelens historiske karakter, s@rpreg og
helhetsmiljg som en levende del av Midtbyen.

+ A utvikle Kalvskinnets rekreasjonsverdi, ivareta og forsterke det ipne grnne preget omkring
bygningene, og & bevare elveskriningen som et vesentlig element i kulturlandskapet.

2.2 Arealbruk

Hele planomréidet reguleres til spesialomride bevaring; bevaringsomride og bevaringsomride S1,

Nidelvkorridoren, kombinert med fglgende arealbruksformal:

e Byggeomrider, herunder omrider for boliger, kontor, offentlig bebyggelse og angitt
allmennyttig formal.

¢ Offentlige trafikkomrider, herunder omrider for kj@reveger, annen veggrunn, gang-/ sykkelveg,
sykkelveg, gangveg/ fortau og formil for torg/ bymessig park.

»  Offentlige friomrider.

¢ Friomrade i sj¢ og vassdrag.

® Fellesomrider, felles avkjorsel.

e Kombinerte formil; herunder omréider for bolig/forretning/kontor og offentlig /allmennyttig
formal.

§3 KRAV TIL PLAN OG DOKUMENTASJON

§3.1 Krav om bebyggelsesplan

Byggetiltak etter plan- og bygningsloven § 93 1. og 2. ledd stgrre enn 100 m* BYA og/eller en
gesimshgyde over 8 og en mgnehgyde over 9 meter kan bare tillates pd grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§32 Krav om konsekvensvurdering og dokumentasjon
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Sammen med sgknad om byggetiltak etter plan- og bygningsloven § 93, eller om bebyggelsesplan,
skal det foreligge en egen beskrivelse som viser hvordan reguleringsplanens hovedformal og
bestemmelser ivaretas, herunder hvordan tiltaket eller planen forholder seg til strokskarakteren,
illustrert ved tegninger og modell.

§33 Krav om arkeologiske undersgkelser

Far det kan gis tillatelse til tiltak pd eiendommene gnr./bor. 403/30, 403/19, 403/267, 403/16,
403/137, 403/8, 403/2, 403/62 og 403/6, skal det gjennomfgres en arkeologisk gransking av de
automatisk fredete kulturminnene som kan komme i konflikt med utbyggingene. Dette gjelder
kulturlag fra jernalder og middelalder. Det skal tas kontakt med rette antikvariske myndighet, i god
tid far de enkelte tiltakene skal gjennomferes slik at omfang og kostnader for arkeologisk
overviking/ undersokelse kan fastsettes. Arkeologisk gransking belastes tiltakshaver iht.
Kulturminneloven § 10. Den arkeologiske granskingen skal giennomfgres i sommerhalviret,

§34 Krav til miljgteknisk undersgkelse av grunnen

Med sgknad om tiltak som vil kunne bergre grunnen i skriiningen ned mot Nidelva, skal det
foreligge geoteknisk vurdering/prosjektering. For det gis igangsettingstillatelse for tiltak, skal
kommunen (miljgenheten) forelegges og godkjenne tiltaksplan for opprydding av forurenset grunn
jf. forurensningsforskriftens kap. 2.

§4 TILGJENGELIGHET FOR ALLE

Utomhusareal, offentlige trafikkomréder og friomrdder skal utformes i samsvar med prinsippene for
universell utforming, slik at de fungerer tilfredsstillende for alle grupper fotgjengere, inkludert
orienterings —og bevegelseshemmede.

§5 SPESIALOMRADE BEVARING

§5.1 Generelt

§5.1-1 Hele planomradet reguleres til spesialomride bevaring.

§5.1-2 Alle tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 86a og 93, 1. og 2. ledd skal forelegges

kulturminnemyndighetene far det kan gis tillatelse til tiltak.

§52 Bevaring av kulturminner i grunnen

Med unntak av omrider lavere enn kote 12 ut mot Nidelva, er grunnen innenfor planomrédet et
automatisk fredet kulturminne. Det samme gjelder for omridet nord for Repslagerveita. Alle
inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pi de automatisk fredete kulturminner ut over
tiltak beskrevet i § 5.2-1 til 5.2-5, vil dermed vere ulovlige uten at det er gitt dispensasjon fra
kulturminneloven. Spknad om tiltak skal sendes rette antikvarisk myndighet, for tiden Sor
Trenderlag fylkeskommune, i god tid for arbeidet er planlagt igangsatt. Kc der knyttet til

npdvendige gransking belastes tiltakshaver jf. Kulturminneloven §10.

Unntatt fra denne sgknadsplikten er:

§5.2-1 Graving innenfor eksisterende grpftetraseers bredde og dybde for vedlikehold av alle
eksisterende typer ledninger/rgr og kabler.

§5.2-2 Graving for vedlikehold av eksisterende trafikkomrider som veg, gangstier med mer i
en dybde tilsvarende modeme pifert berelag.

§5.2-3  Graving og vanlige vedlikehold av grgnt - og friomrider, bakgirder med mer, til en
dybde av 0,3 m. under dagens overflate.

§5.2-4 Graving for drenering eller lignende rundt bygg med full kjeller inntil 1 m. fra ytterkant
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av grunnmur.
§52-5 Graving og nybygging i utsjaktet areal i forbindelse med parkeringshus pa Leutenhaven.

Pivises automatisk fredete kulturminner i forbindelse med gravearbeider som nevnt over skal
arbeidet stoppes og dispensasjon vurderes etter kulturminneloven § 8, 2, ledd. Arkeologisk
gransking belastes tiltakshaver jf. Kulturminneloven § 10.

§53 Bevaring av omridets dpne struktur

§5.3-1 Generelt
Omridets dpne struktur, herunder dpne indre girdsrom og hager, skal bevares med dagens dpne
preg. Fjerning av stgrre treer og annen verdifull vegetasjon skal godkjennes av kommunen.

§53-2 Nidelvkorridoren — S1
Innenfor omrade kalt Nidelvkorridoren — 51 pa plankartet skal dagens bebyggelsesstruktur og
gronne preg bevares. Omréidet skal ikke fortettes med ny, frittliggende bebyggelse.

§54 Bevaring av eksisterende bebyggelse og tilpasning av ny bebyggelse

§54-1 Bevaring av bygninger

Samtlige bygninger innenfor planomriidet, unntatt dagens bebyggelse pd eiendommene gnr./bnr.
403/259 (Leutenhaven), pa gnr./bnr. 403/196 Kongens gate 27 og pa gnr./bnr. 403/113 Elvegata 5
B, skal bevares og tillates ikke revet.

§54-2 Krav til tilpasning ved endring av bestdende bebyggelse

Ved vedlikeholdsmessige arbeider og utbedringer, samt ved teknisk npdvendige utskiftinger av
bygningsdeler, skal materialer, utfgrelse og fargesetting stemme overens med bygningens karakter
og tradisjonstilhgrighet.

§54-3 Krav til tilpasning av ny bebyggelse

All ny bebyggelse, herunder tilbygg og pibygg skal tilpasses tilliggende bebyggelse i volum og
utforming. Det skal stilles krav til hgy arkitektonisk kvalitet, og legges avgj@rende vekt pa god
tilpasning til strgkskarakteren med hensyn til stgrrelse, form, materialbruk og farge.

§6 BYGGEOMRADER
§6.1 Fellesbestemmelser
§6.1-1 Krav om utomhusplan

Sammen med spknad om byggetiitak etter plan- og bygningsloven § 93, skal det foreligge en
detaljert plan for den ubebygde delen av tomta. Eksisterende treer og annen verdifull vegetasjon skal
veere avmerket pd plankartet. Planen skal vise disponering av utearealet med hensyn til adkomster,
parkering, avfall, utopphold og lek, og redegjgre for vegetasjon som skal bevares/ fjernes,
beplantning, mgblering, forstgtningsmurer og andre arealavgrensende tiltak. Utearealer og
adkomster skal tilrettelegges for orienterings —og bevegelseshemmede. Utomhusplanen mé inngd i
spknad om igangsetting, og skal veere godkjent av Trondheim kommune for igangsettingstillatelse
gis. Utearealet skal veere ferdig opparbeidet iht. godkjent utomhusplan fer ferdigattest gis.

§6.1-2 Krav til leilighetsstprrelse
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Eksisterende boenheter tillates ikke oppdelt.

I nybygg og ved bruksendring av eksisterende bebyggelse skal leilighetsstgrrelsen vare variert.
For nybygg skal boligsammensetningen fastsetting gjennom bebyggelsesplan.

§6.2 Omréder for boliger
Omradet skal brukes til boligformdl. I 1. etasje kan det innpasses nzringsvirksomhet som ikke er til
sjenanse for boligene.

§6.3 Omréder for bolig/forretning/kontor
Det tillates ikke etablert nye boliger i 1. og 2. etasje ut mot Prinsens gate, Kongens gate,
Smedbakken og Erling Skakkes gate gst for Smedbakken.

§6.4 Omrader for kombinert offentlig bebyggelse/allmennyttig formal
(Leuthenhaven)
§6.4-1 Arealbruk

Omriidene skal brukes til administrative funksjoner og forsamlingslokaler som angitt pi plankartet.

§6.4-2 Ny bebyggelse

Ny bebyggelse kan oppfares med maksimal gesimshgyde pd 14 meter og med en etasjeinndeling pa
maksimalt 4 etasjer.

1. og 2. etasje skal fortrinnvis benyttes til publikumsrettet virksomhet.

§6.4-3 Rekkefplgekrav

Tilliggende omrider for gangveg/fortau og hele omridet merket Bymessig park pd plankartet, skal
veere ferdig opparbeidet i samsvar med opparbeidelsesplan godkjent av kommunen for det gis
ferdigattest for ny bebyggelse innenfor omridene.

§7 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
§7.1 Torg/ bymessig park
§7.1-1 Utforming

Omrédene skal opparbeides med gatebelegg, beplantning, belysning, sitteplasser og kunstnerisk
utsmykking av hey kvalitet.

§7.1-2 Kjgretrafikk
Det tillates ikke bilkjering utover ngdvendig tilbringertjeneste og opprettholdelse av etablert
atkomst.

§7.1-3 Rekkefplgekrav

Avkjgrselen fra Kongens gate til Voldgata skal holdes stengt hvis hensynet til trafikkavviklingen i
Kongens gate tilsier det. Ved eventuell 4pning av avkjerselen skal det stenges for gjennomkjering i
Erling Skakkes gate og Elvegata, merket "Torg/ bymessig park” pa plankartet,

Si lenge Voldgata er stengt mot Kongens gate tillates atkomst over torg/ bymessig park. Endring av
kjgremgnster krever trafikkregulering.

§7.2 Kjgreareal og gang- og sykkelareal
Den viste inndelingen i kjpreareal og gang- og sykkelareal kan tillates endret etter n&rmere
vurdering iht. gjeldende Gatebruksplan.
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Side 5
§8 OFFENTLIGE FRIOMRADER

§8.1 Offentlig friomride

§8.1-1 Arealbruk og utforming

Omridene skal brukes til rekreasjonsomrider, parker, lekeplasser og elvepromenade. Omridene
skal opparbeides med et bymessig preg i samsvar med plan godkjent av kommunen.
Det tillates ikke oppfart bygninger i omréidene.

§8.1-2 Kjgretrafikk over friomrdde
Det tillates at etablerte atkomster over friomridene opprettholdes. For gvrig tillates ikke
kjoretrafikk eller parkering.

§82 Friomrade i sjs og vassdrag
Det er ikke tillatt med utfylling eller anlegg/konstruksjoner i omradet.

§9 FELLES AVKJORSEL
Felles avkjorsel skal vere felles for ciendommene gnr./ bnr.; 403/112, 403/113 og 403/114.

Bystyrets vedtak av 24.04.08 er som falger:
VEDTAK:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Kalvskinnet som vist pA kart i milestokk 1:1000, merket
byplankontoret, datert 25.01.05, senest endret 17.09.07 med bestemmelser senest datert
15.01.2008.

Det vises til pigdende prosesser, biade det store lgftet med opprustningen av Torvet og
Hjertepromenaden. For byen er Torvet det viktigste prosjektet, og ma ikke forsinkes.
Utviklingen av hjertepromenaden mi finne mindre kontroversielle og rimelige lgsninger, og
hvor man i denne omgang ngyer seg med de minst kontroversielle omrider/strekninger.

Vedtaket fattes i henhold til plan- og bygningsloven § 27-2 nr. 1.

Bystyret vedtar at en fi idig park pd Leutenhaven skal dekke minimum arealet som i dag er
parkeringsplass. Eksisterende bygg foreslds revet for d fd en storre b ig park med dp
mot Repslagerveita med den lave trehusbebyggelsen. Repslagerveita har lite trafikk og gode
solforhold . I tillegg vil en slik lpsning dpne tilgjengeligh mot Arbeiderforeningen.
Det planl, bygget mot Smedbakken vil dempe stoy fra biltrafikken og gjore parken mer
attraktiv.

Bystyret er videre dpne for at parken kan bygges opp fra bakkeplan. Det forutsettes utlyst egen
arkitektkonkurranse for omrddet. Nytt bygg mot Smedbakken md vare arealeffektivt,
Bygningsmassen bor ogsd utformes slik at parken og bygningsmassen fir et helhetlig og
spennende uttrykk. Miljolosninger skal vektlegges ved arkitektkonkurransen.

Denne losningen vil ogsd gi Trondelag Teater det i gsparti og de omgi det fortjener.
Bystyret for at bebyggelsesplan sendes tilbake til endelig politisk behandling.

FLERTALLSMERKNAD - Ap, SV, MDG, Sp, PP:
Vi kan ikke se at planforslaget tar nok heyde for Leuthenhavens fremtidige potensial. Det er
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Vi vil ha en utdyping og forbedring av kultur- og kunnskapsaksen som gir igjennom b
Leutenhavenomridet. Vitenskap med et framtidig Vi mi knyttes bedre i
sammen med Arbeiderforeningens mulige framtid som Trondheims nye storstue fra byens L
frivillige musikk- og scenekunstnermiljp. Sammen med HiST og Trendelag teater vil dette
utgjgre den stgrste ansamlingen av kultur- og kunnskapsinstitusjoner i byen rundt et
framtidig park- og torvomride.
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Trondheim har ambisjoner om a veere ledende pa miljgsiden i Norge. Skal det ferst realiseres
et storre kontor- og servicebygg pa Leuthenhaven ber dette bli det fremste lavenergihuset av
sitt slag nir det gjelder teknologi. Byen trenger et signalbygg péa dette feltet og har de faglige
miljgene som skal til for & kunne realisere dette. Et slikt bygg vil dessuten veere et viktig
signal til regionens bygge- og anleggsbransje og et insitament for den til & tenke nytt.
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TRONDHEIM KOMMUNE
GJELDENDE REGULERINGSPLANER

INNSENDTE REGULERINGSPLAN R0118AP ER EN ENDRING AV
DEL(ER) AV FOLGENDE PLAN(ER):

Vedtekter
for
Kalvskinnsgata 5 borettslag
Org nr 966364459

Vedtatt p& konstituerende generalforsamling 13. des. 1963. Endret pd
generalforsamling 15. mai 2007.Sist endret pa generalforsamling
25.04.2018

1.Innledende bestemmelser

1-1 Formdl

Kalvskinnsgata 5 borettslag er et andelslag som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom(borett) og drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne. Herunder & erverve eller
forsta oppfering av andre boligbygg (feks garasje) nér de skal brukes til
felles formal av andelseierne eller ndr utleie av lokalene i slike bygg skal
skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold ( 1)
Borettslaget har forretningskontor i Trondheim kommune.

2. Andeler og andelseiere 2-

1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.
(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere
i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel,

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §
4-2(1). Det samme gjelder selskap som har til form3l & skaffe boliger og som
blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som
har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) li tillegg har stat, fylkeskommune, kommune, institusjon eller
sammenslutning med samfunnsnyttige formal og dessuten arbeidsgiver som
skal leie ut bolig til sine ansatte, rett til & eie inntil 10 % av andelene.

(5) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i and&
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersem flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen. jf vedtektenes punkt 4-2,
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2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, uten at erververen ma
godkjennes av borettslaget

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

3-2 Forkjepsbhetingelser

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenh de eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av
forste andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, avgjeres
forkj@psretten ved loddtrekning.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele
den andelen ndvaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhagrer flere.

3-3 Behandlingsregler og frister

(1)Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning
til & gjere forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i pkt 3-3 (2) jf borettslagslovens § 4-15 fagrste
ledd. (2)Fristen for § gjore forkjopsretten gjeldende er 14 dager fra
borettslaget mottok meldning om at andelen har skiftet eier, med opplysning
om pris og andre vilkar.

(3)Forkjgpsretten skal kunngjgres i lagets oppslagstavie til venstre for

ytterdar.

4)Borettslagets krav om & gjare forkj@psretten gjeldende pa vegne av
forkjepsberettigaede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret
for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstdende

Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje. til
fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som livsarving til sgsken eller
noen annen som de to siste &rene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren, til person som har leid boligen i kraft av 3 vaere arbeidstaker hos
andelseier eller til person som har leid den bolig andelen nd er knyttet til av
borettslaget. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfares pa skifte etter separasjon eller skillsmisse eller nér et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1)Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
nytte fellesarealer i det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2)Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal
uten styrets samtykke.

(3)Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig méte vaere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4)En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos

en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn,
(5)Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1)Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets godkjennelse kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp-eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de to siste 8rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar.

— andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning, i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

—  det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersorn brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar p3 skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at saknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

( 1) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler
av den til andre uten godkjenning.

(2) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter
overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som herer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,

ror, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,



varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2)Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskiffing av
slikt som regr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegggulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige degrer med karmer.

(3)Andelseieren har ogs8 ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger og lignende.

(4)Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5)Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade
herunder skade péfert vedinnbrudd og uveer.

(6)Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
& utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.
(7)Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
falge av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §
5-13 og 515.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen forgvrig i

forsvarlig stand s& langt plikten ikke ligger pé andelseiene, Skade pa

bolig eller inventar som tilh@rer laget, skal laget utbedre dersom skaden
felger av misligheld fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fare nye slike
installasjener gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3)Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
npdvendig utskifting av termoruter og ytterdgrer til beligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler,

(4)Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utforing av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unadig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget

ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Paleqq om salqg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pd sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget pdlegge vedkommende 3 selge andelen, if borettslagslovens
§ 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir laget rett til § kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medf@rer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader oq pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

( 1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan

endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forta", svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember
1976 nr 100.

7-2 Boretts pantesikkerhet

For krav pd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til
en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pd tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1)Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2)Funksjonstiden for styreleder og de andre mediemmmene er to &r.
Varamediemmer velges for ett &r. Styremedlern og varamedlem kan
gjenvelges.

(3)Styret skal velges av gereralforsarnlingen. Generalforsamlingen
velger styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer. (4)Styreleder og styremedlemmer skal velges annethvert
&r for & sikre kontinuitet i styret.

(5)Kun andelseiere kan sitte i styret.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

7
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(2)Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.
(3)Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de framette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med

minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

a.ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b.3 ke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd.

c.salg eller kjep av fast eiendom.

d.8 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene.
e.andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

f. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket ferer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet | borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal av holdes hvert &r innen utgangen av april.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig
eller nér revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseiermne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
(2)Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hagyst tjue dager. Ekstracrdinzer generalforsamling kan
om nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pd minst

tre dager.

(3)Innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter Borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3(1 ).

9-4 Saker som skal behandles pd ordinaer generalforsamling
—  Konstituering
godkjenning av drsregnskap
- valg av styremedlemmer og varamedlemmer
— eventuelt valg av revisor
—  Fastsetting av godtgjerelse til styret
—  Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen megteleder. Mgtelederen skal serge
for at det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier
it : :

kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere

fullmektig for mer enn en andelseier.

For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pad generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene, kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak | andre saker enn de som er bestemt
angitt i innkallingen.

(2)Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av
de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette
at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

( 1) Et styremedlem ma ikke delta styrebehandlingen eller avgijgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szerinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pd generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende
eller om ansvar for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
Borettslagslovens § 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

(1)Tillitsvalgte, ansatte og daglig leder i boligbyggelaget har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten far
vite om noens personlige forhold.

Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

(1) Generalforsamlingen kan ikke treffe noen beslutning som er egnet til
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel pd andre andelseieres
eller boligbyggelagets bekostning.

(2) Styret og andre som etter boligbyggelagslovens § 6-27 til 6-29
representerer boligbyggelaget, ma ikke foreta noe som er egnet til & gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel p& andre andelseieres eller
boligbyggelagets bekostning.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer-
Generalforsamlingen kan vedta 8 endre vedtektene med to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til boligbyggelagsloven
For s& vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
lov om boligbyggelag av 06.06.2003 nr 38.

12, @vri

12-1 Borettslagets eie

Borettslagets eie, herunder parkeringsplasser, kan etter

naermere bestemmelse fra styret leies ut.

Andelseiere skal ha foregangsrett ved leie. Krever flere andelseiere slik rett,
skal den med hgyest boansiennitet ga foran. Har en andelseier overlatt
bruken av sin bolig kan brukerhusstanden kreve foregangsrett pa lik linje med
andelseiere, men med egen (brukerhusstandens) boansiennitet.

Lagets styre plikter & gi andelseiere informasjon om forestdende utleie.
Foregangsretten ma benyttes innen 14 dager etter at utleie gjgres kjent.
Leieretten er personlig og kan ikke overdras.

Leieretten skal praves pa nytt etter to ar.

Denne paragraf gjelder ikke leiligheter eller tilhgrende boder.

Husregler for Borettslaget Kalvskinnsgt. 5 A/L

§1
§2

§3

§4

§6

§7
§8

§9

§10

§11

§12

§13

§14

§15

§16

Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at bestemmelsene i husreglene blir noye fulgt.

Det skulle veere i alles interesse at det er ro og orden samt forsiktighet med hensyn til
byggets innredning.

Unodig stoy.

Det skal ikke lages stoy av sjenerende art for naboer for kl 08:00.

Borring og hamring ma vaere avsluttet senest kl. 20:00.

Det skal veere ro etter kl. 22:00. Unntak er fredag og lordag, da det skal veere ro etter ki
23:00.

Bruk av vaskemaskin og terketrommel.

Alle dager fra kI 08:00 til kl. 23:00. Det ma bare brukes én trommel pa hver vaskeokt.
Alle som benytter vaskerommet ma gjore seg kjent med informasjonen som henger pa
oppslagstavlen og folge instruksjonene.

Av hensyn til rengjoring tillates ikke matter utenfor egne inngangsdorer eller oppbevaring av
sykler, vogner e.l. ved egne inngangsdorer.

Utstyr som ski etc. ma oppbevares i private boder. Det er egen sykkelbod i kjelleren.

Av hensyn til dine naboer og forbipasserende er lufting av gangtey, banking av matter, tepper
og sengetoy i vinduer er ikke tillatt.

Hovedinngangsdoren skal alltid holdes stengt.
b. Ytterder skal ikke apnes for andre enn de som skal pa besok.

Det er ikke tilltt & kaste ut bred og lignende, mate dyr og fugler eller sette opp fuglebrett.
Dyrehold krever spesiell tillatelse fra Styret.

Det er ikke tillatt & montere privat TV-antenne utvendig pa huset eller gjere andre private
fasadeendringer.

Alle vesentlige forandringer av leiligheten ma godkjennes av Styret.

Av hensyn til naboer er det ikke tillatt & lufte leiligheten med hensikt & kvitte seg med f.eks
matlukt i felles gang.

b. Alt som kan oppfattes som sjenerende lukt skal ved behov luftes ut i vinduer.

For eventuell framleie sokes spesiell tillatelse til Styret.

Gijentatte eller alvorlige brudd av husregler vil fore til advarsel fra Styret og/eller sanksjoner
av f.eks okonomisk karakter.

b. Ved gjentatte eller alvorlige brudd hos leietakere vil eier av leiligheten bli varslet.
c. | alvorlige tilfeller vil Styret kunne kreve at eier finner en ny leietaker.
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Borettslaget Kalvskinnsgt 5 - Resultatregnskap 2023

Borettslaget Kalvskinnsgt 5 - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1224720 1125576 1224855 753310
Felleskostnader kapitalde| 0 0 0 626 245
Utleieinntekter 78000 78000 78 000 78 000
Tillegg elektroniske fellesavtaler 97 848 97 848 97 900 94 848
Sum driftsinntekter 1400 568 1301424 1400 755 1552403
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -56 342 -66 342 -57 695 -57 813
Styrehonorar 2 -65 000 -65 000 -65 000 -65 000
Forretningsforerhonorar -82 924 -81 585 -84 410 -85 090
Honorar administrative fenester -30738 0 -25 200 -25995
Eksterne honorar 3 -10 594 -14 963 -12 000 -10 700
Kontingent/felleskostnader 0 0 0 -2100
Drifts- og seviceavialer 4 -92 668 -120 496 -86 500 -93 020
Renholdstenester -6 100 0 -6100 -6 410
Lopende vedlikehold 5 -58 010 -54 899 -55 000 -50 000
Periadisk vedlikehold 0 0 -303 600 -110 000
Elektroniske fellesavtaler -216 816 -201 595 -211350 -229392
Forsikring -63 535 -51 477 -56 600 -67 740
Kemmunale tjenester og renovasjon -122317 -118 640 -124770 -136 900
Eiendomsavgifter -107 819 -104 097 -108 300 -N3210
Energi, felles -877 -9423 -14 000 -11 000
Andre driftsutgifter [ -14 639 -4 849 -6 000 -5 000
Sum driftskostnader -937 270 -883 364 -1216 525 -1 069 370
DRIFTSRESULTAT 463 298 418 060 184 230 483033
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 16 875 7937 5000 7000
Finanskostnader -399 003 -235 523 -402 607 -483 831
Netto finansposter -382128 -227 586 -397 607 -476 831
Resultat far skattekostnad 81170 190474 213377 6202
Ordinzert resultat etter skatt 81170 190 474 -213377 6202
ARSRESULTAT 7.1 81170 190474 -213377 6202
Disponering av totalresultat: 81170 190 474 -213377 6202
Overfprt til annen egenkapital 81170 148 436 o 0
Reduksjon av udekket tap 0 42037 0 0

Org.nr: 966 364 459 - 270

Side 3 av 16

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 8,12 7645184 7 645 184
Sum anleggsmidler 7645 184 7645 184
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostmader q 76 490 71079
Mellomregning Klare Finans 9 22860 24 236
Opptjente renter [:] 16 875 7937
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 302 796 372028
Sum omlepsmidler 419020 475 281
SUMEIENDELER 8064 204 8120465

Org.nr: 966 364 459 - 270

Side 4 av 16



Borettslaget Kalvskinnsgt 5 -

Balanse 2023

Borettslaget Kalvskinnsgt 5 - Noter 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskanpital 11 2700 2700
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 229 606 148 436
Sum egenkapital 232306 151136
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantelan 12,13 7 445 354 7617 440
Boretsinnskudd 12,14 232100 232100
Sum langsliktig gjeld 7677454 7 849 540
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 83200 85 626
Skyldig off. myndigheter 42117 3418
Forskudd kunder 22810 24 186
Palept lenn, honorarer og feriepenger 5173 5173
Pélepte kostmader 1145 1386
Sum kortsiktig gjeld 154 444 119 788
Sum gjeld 7831898 7969328
SUMEGENKAPITAL OG G) ELD 8064 204 8120 465
Pantstillelser 12 7677 454 7 849 540
Sted:,

Caroline Evensen Krogstad

Leder

Thomas Ramstad
Styremediem

Hilde Sveinunggard
Styremedlem

Org.nr: 966 364 459 - 270

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om &rsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg (garasjeanlegg,
parkeringsplasser og lignende) er avskrevet med 0 % da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og ekonomiske verdi pd
bygningsmassen, | f vediikeholdsnotene. @vrige drifsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levertid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede,
Inntektsfaring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlapsmidlerkortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlepsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsd benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er kiassifisert som anleggsmidler, og evrg gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseieme og har panterett
for kraveti andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelep. Med utgangspunkt i dette ansees
detatdet ikke foreligger risiko for vesentig tap pd utestiende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved Arsskifte, Sikringen

kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte, Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjares av boretslagets generalforsamiing. Forsikringsselskapet kan til enhver tid s1opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt il grunn ved farste gangs forsikring. For evrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Side 5 av 16

Org.nr: 966 364 459 - 270

Side 6 av 16
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Kalvskinnsgata 5

Nabolaget Midtbyen vestre - vurdert av 144 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Studenter
o Enslige
o Godt voksne

Offentlig transport

@ Hospitalskirka
Linje 9

2 Hospitalskirka
Totalt 12 ulike linjer

Skansen stasjon
Linje R60, R70

Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

Trondheim Vaernes

Skoler

1min 4
0.1km

1min 4
0.1km

8 min %
0.6 km

18 min %
1.3 km

33 min &

Birralee International School Trondhei... 7 min #

278 elever, 23 klasser

Nidelven skole (1-10 kl.)
37 elever, 5 klasser

Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.)

233 elever, 18 klasser

lla skole (1-7 kl.)
441 elever, 29 klasser

Sverresborg skole (8-10 kl.)
569 elever, 33 klasser

Thora Storm avd. Adolf @ien
396 elever

Trondheim Katedralskole
600 elever, 21 klasser

82

0.5 km

9 min %
0.7 km

10 min %
0.7 km

12 min %
0.9 km

7 min &
3 km

6 min £
0.4 km

9 min %
0.6 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet p& skolene
Bra 70/100

Naboskapet
Hoflige 48/100

Aldersfordeling

Unge voksne  Voksne Eldre
) (13-18 &r) (19-34 &r) (35-64 &) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
W Midtbyen vestre 1716 1333
I Trondheim 192 462 103 688
M Norge 5425412 2654 586

Barnehager

Lokkan barnehage (1-5 &r) 5 min #
17 barn 0.4 km

Midtbyen barnehage (1-5 &r) 6 min 4
37 barn 0.4 km

Birralee barnehage (3-5 &r) 7 min &
52 barn 0.5 km

Dagligvare

Bunnpris Lelithen 2 min 4
Sendagsapent 0.2 km

Coop Extra Leuthenhaven 3 min &
Post i butikk, PostNord 0.2 km

Kalvskinnsgata 5

Nabolaget Midtbyen vestre - vurdert av 144 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godtvoksne

Offentlig transport

@ Hospitalskirka
Linje 9

2 Hospitalskirka
Totalt 12 ulike linjer

8 Skansen stasjon
Linje R60, R70

8 Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

X Trondheim Veernes

Skoler

1min #&
0.1km

1min #&
0.1km

8 min 4
0.6 km

18 min 4
1.3 km

33 min &

Birralee International School Trondhei... 7 min #

278 elever, 23 klasser

Nidelven skole (1-10 kl.)
37 elever, 5 klasser

Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.)

233 elever, 18 klasser

lla skole (1-7 Kl.)
441 elever, 29 klasser

Sverresborg skole (8-10 kl.)
569 elever, 33 klasser

Thora Storm avd. Adolf @ien
396 elever

Trondheim Katedralskole
600 elever, 21 klasser

0.5 km

9 min #
0.7 km

10 min #
0.7 km

12 min #
0.9 km

7 min &
3 km

6 min 4
0.4 km

9 min #
0.6 km

Opplevd trygghet

£ Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene

Bra 70/100

S Naboskapet
“% Hoflige 48/100

Aldersfordeling

I ss

36.2%
38.9%

2 . 5
e e S s o
2o o8 & « 252
ol Roo N
o con I
= — |
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-124r)  (13-184r)  (19-344n)  (35-643r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
W Midtbyen vestre 1716 1333
Trondheim 192 462 103 688
Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lokkan barnehage (1-5 ar) 5min &
17 barn 0.4 km
Midtbyen barnehage (1-5 ar) 6 min &
37 barn 0.4 km
Birralee barnehage (3-5 ar) 7 min &
52 barn 0.5 km
Dagligvare
Bunnpris Lelthen 2 min 4
Sendagsapent 0.2 km
Coop Extra Leuthenhaven 3 min #
Post i butikk, PostNord 0.2 km



Primzere transportmidler

1. Géende

E] >0

2. Buss

Kollektivtilbud
<"~ Veldig bra 91/100

i~

|n| Vedlikehold veier

Godt velholdt 76/100
w  Kvalitet pd barnehagene
““ Bra74/100
Sport
@ Leutenhaven streetbasketbane 3 min #
Ballspill 0.3 km
@ Kalvskinnet skole -gymsal 7 min &
Aktivitetshall 0.5 km

& Impuls Treningssenter Leutenhaven 2 min %

f

Treningsklinikken Napha 7 min &

Boligmasse

W 2% enebolig
9% rekkehus

W 78% blokk

W 11% annet

«Veldig sentralt, men samtidig rolig.
God utsikt og frisk Iuft fra en
fantastisk takterassel»

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nab
uttrykk for hvordan na

Varer/Tjenester
B Trondheim Torg 6 min 4
i@ Vitusapotek Trondheim Torg 6 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Il 38% i barnehagealder
37% 6-12 ar

W 1% 13-15 &r

W 14% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn

-

I

Par u. barn
I
|

Enslig m. barn

L]
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 58%
W Midtbyen vestre

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 17% 33%
Ikke gift 73% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

me. Vurderinger o
eil/mangler i profilen

Innholdet i nabol
uttrykk for hv

ntet fra ulike datakil
rer nabolaget. FINN.¢

ter er innhente
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Notater

87






Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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