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Kvalgyseterveien 297
/770 FLATANGER

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 1962

BRA: 166 m?

BRA-i: 166 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

KR BN -

& Supertakst

GNR: 27 BNR: 100 Frode Kvalgseeter frode.kvaloseter@tft.no Kvalgyseterveien 297
' ' Takst-Forum Trgndelag 92208459 7770 Flatanger




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22570

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Yttervegger

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Taktekking

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres sprekker i fasadene
Det registreres rateskader i kledning og omramming fra byggear.

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Anbefalte tiltak

Réateskadet trekledning ma skiftes ut. Veggkonstruksjonen bar i den forbindelse kontrolleres for skader.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000

Oppsummering

Det registreres fuktmerker i konstruksjonen og undertak. Det er skader i takplater pa bod/fremstar med
svikt, uten at det i disse omradene males skadelig fukt under befaringen.

Det registreres tidelige tegn til aktivitet etter mus pa loftet.

Deler av konstruksjonen er ikke isolert mellom 2.etg og kaldtloftet.

Anbefalte tiltak

Det ma gjennomferes ytterligere undersgkelser for stadfesting av tilstand og omfang av musekativitet.
Stipulert kostnad gjelder kun ytterligere undersgkelser.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering

Det registreres mose pa taket.

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og overganger. Det
gjeres oppmerksom pé alder og awvik fra loft.

Taktekking er fra byggearet, og tettheten er med tanke péa alder usikker. Tekkingen vurderes & ha kort
gjenveerende restlevetid.

Anbefalte tiltak

Taktekkingen na oppgraderes.
Utbedring/utskifting av beslagslesninger anbefales for & unnga lekkasjer og skader.

Det gjeres oppmerksom pa at eternitt inneholder asbest og mé behandles deretter ved sanering / fierning.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000
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Utstyr pa tak

lidsted/Skorstein

Kjekken

Trapp: Kjellertrapp

& Supertakst

Oppsummering

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil veere krav til montering av sngfangere.

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa. Takstigen skal veere festet i
beaerende konstruksjon (takstoler). Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bayle over manet eller i

kjetting rundt pipe er ikke godkjent.

Takstigen er en stige med bayle over mene uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en godkjent
lzsning. Takstige ma veere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registreres manglende ildfast plate p& gulvet under ildsted pa kjekken. (Ovn pa kjekken er ikke i bruk).
Det registreres kort avstand mellom ildsted og brennbart materiale. (Ovn pa kjekken er ikke i bruk).
Fuger er forvitret, pipa over tak har darlig tilstand.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere kontroll av
pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

P& grunn alder og slitasje ma rehabilitering av pipa vurderes.

Ubrennbar plate pa gulv foran vedovn ber etableres. Denne skal vaere minimum 30 cm utenfor ilegget
(deren) til ovnen.

Tiltak for & gke avstanden til brennbart materiale méa utferes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke avtrekk over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Oppsummering
Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Lys&pning mellom trinn er over 10 cm.

Anbefalte tiltak

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10 cm.
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Drenering

Grunnmur og fundament

Stettemur

Rom under terreng

& Supertakst

Utbedringskostnader: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen viser
indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Terreng rundt boligen er relativt flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med pafeglgende
okt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak

Fall p& terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.

Oppsummering

Grunnmuren har sprekker vertikalt og horisontalt.

Anbefalte tiltak

Det ma utferes en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid, med tanke
pa& om dette er under utvikling eller er stabilt.

Oppsummering

Det registreres skjevhet/ retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller telebelastning.

Rekkverk mangler. Nivaforskjell pd mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong, asfalt,
steinheller, m& ogsa sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak

Rekkverk ber etableres.

Tiltak ber vurderes fortlepende for & sikre konstruksjonen mot telebelastning/jordtrykk.

Oppsummering

Pga. lagrede gjenstander og innredning var det enkelte begrensninger til kontroll under befaringen.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt. Det méles skadelig fukt i treverk
som er i kontakt med gulvet, uten at det ble malt skadelig fukt i hulltaking i paforet vegg.

Det er provisoriske understattelser til overliggende konstruksjoner / bjelkelag. Det er stedvis skade i
betonggulvet etter arbeid pa aviepsrer, forhold rundt meisling av kjellergulvet er ikke ferdigstilt.

Det registreres aktivitet etter mus i kjeller.
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Anbefalte tiltak

Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest mulig dpne murkonstruksjoner med god
utlufting.

Ytterligere undersekelser ma foretas for & fa kartlagt arsak og omfang av museaktivitet.

Gulv ber lappes, stopes. Bedre understottelser, permanent lasning til overliggende konstruksjon /
etasjeskille etableres.

Balkong, terrasse, platting Oppsummering

Det registreres en lett skjevhet i konstruksjonen,

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens forskriftskrav
pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak

For & lukke avviket ma hayden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Overflater ber rengjeres og overflatebehandles.

Vinduer og derer Oppsummering

Det registreres harde tettelister som pga. dette tetter darlig. Karmer er veerslitte / utterkede og lgse
kittfalser. Det er rateskader i der/derterskel pa ytterder til kjeller.

Anbefalte tiltak

Vedlikehold, alternativt en utskifting av eldre vinduer og kjellerder er paregnelig.

Renner og nedlop Oppsummering

Utover normal slitasje med usikkerhetsmomenter knyttet til gjenvaerende brukstid ble det ikke registrert
symptomer pé skader.

Avlgpsanlegget i bakken for taknedlgp er ikke vurdert.

Takkonstruksjon Oppsummering

Det registreres svai/nedbgy i takflaten.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er
begrenset. Dette behaver ikke nedvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & undersgke dette
neermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald &rstid/ vinter, da dette vil gi et bedre
grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga. kondensering pa loft
og isdannelse pa taket.

Takkonstruksjonen ber rettes opp ifb. med en omtekking av yttertaket.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

Trapp: Loftstrapp

Avlgpsror

Vannledninger

Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pad rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg til
lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av underlaget,
ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Oppsummering

Rekkverk males til en heyde under 90 cm.
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10 cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk
av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette &
veere ivaretatt.

Deler av anlegget har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Oppsummering

Deler av anlegget har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Rarstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost.

Anbefalte tiltak

Vannrer ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Oppsummering

Sikringsskap med automatsikringer og automatisk stremmaler. Det blir opplyst at sikringer ble skiftet til
automatsikringer i ca: 2021 av Folla Elektro etter avvik/palegg av el-tilsynet. Ifb. med oppussing av
innvendige overflater pad kjgkken og gang ble det her lagt nye ledinger / montert nye stikk.

Det er montert ny bryter / kontakt til varmtvannstank.

Anbefalte tiltak

Pga. alder pa deler av anlegget / ledningsnett og stikk anbefales det uavhengig av dette en utvidet el-
kontroll for & stadfeste tilstand pa hele installasjonen / anlegget.
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Ventilasjon Oppsummering

Ventileringen av boligen er mangelfull pa flere oppholdsrom i boligen. (Kun ventileringsmulighet via
apningsvinduer).

Anbefalte tiltak

Klaffventiler p& yttervegg anbefales etablert.

Vatrom: Bad/wc Oppsummering av overflater

Det males fall p& gulvet inn mot dusjkabinett. Fallforhold under dusjkabinett lot seg ikke kontrollere under
befaringen.

Det er eldre fuktmerker i takplater. (Beskjedent omfang).

Det gjeres oppmerksom pa at panel er et uegnet materiale for bruk pa vatrom.

Anbefalte tiltak overflater

Bruken av dusjkabinett ma viderefares.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt pa vegger i vatsoner (ubehandlet panel).

Oppsummering av saniteerutstyr

Det gjeres oppmerksom pa alder, usikker brukstid pa klosett og blandebatteri over vask.
Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det anbefales & etablere tilluft for 4 tilrettelegge for bedre
luftutskifting.

Lovlighet

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
skt fer 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

18.9.2024 24.9.2024
Hjemmelshavere

Navn: Emmy Margrethe Storholmen Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Navn: Joar Martin Storholmen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Frode Kvalgsaeter Telefon: 92208459

ST-
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: frode.kvaloseter@tft.no [F I‘é‘éUTM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Om bygningssakkyndig:

Byggmester/takstmann

Informasjon om boligen

Adresse: Kvaleyseterveien 297, 7770 Flatanger

Kommunenr: 5049 Gardsnr: 27 Bruksnr: 100 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1962 - Arstall hentet fra bygningstegninger

Boligtype: Fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig oppfert p& grunnmur i betong. Veggkonstruksjoner er oppfert i bindingsverk utvendig kledd med stdende temmermannspanel. Taket er et saltak
og er tekket med eternittskifer. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer har 2-lags glass og koblet glass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?
1978 Tilbygg pa eksisterende bolig. Nei
2006 Lagt nytt gulv pa stue og kjgkken. Nei
2007 Lagt ny drenering og grunnmursplast. Nei
2009 Bygd ny balkong foran inngangspartiet. Nei
2018 Montert ny (brukt) kjskkeninnredning, skiftet kjgkkenvindu, montert nye plater pa Nei
vegger og tak.
2018 Tiltak / fornying av bad etter vannskade. Nei
2018 Skiftet reropplegg til bad etter vannskade. Nei
2018 Montert ny varmtvannstank. Nei
2021 Nytt opplegg / rehab sikringsskap. Nei

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 57 57 0] 0 0

1. etasje 64 64 0 (] 20

2. etasje 45 45 0 (] 0

Totalt m? 166 166 0 0 20
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)

2. etasje 55 45 10

Totalt m? 55 45 10

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Kjeller 57 0 57 Grovkijeller.

1. etasje 64 63 1 Vindfang, gang, stue, kjskken og bad/wc. Trapperom.

2. etasje 45 41 4 Gang og 4 soverom. 1bod.

Totalt m? 166 104 62
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Kommentar til arealberegning

Rombenevnelser er int. dagens bruk uten hensyn til byggeforskriftens krav.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det blir opplyst at dreneringen rundt boligen ble skiftet i 2007.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Det er foretatt kontroll med fuktindikator mot tilgjengelige murflater/ gulv pa grunn. Undersekelsen
viser indikasjoner pa fukt i kjellergulv og nedre del av grunnmur.

Terreng rundt boligen er relativt flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
péafelgende okt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Fall p& terreng rundt boligen ber tilordnes slik at overflatevann renner bort fra boligen.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/kjeller
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Type grunnmur i kjeller Betong

Grunnmur i betong.
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

Grunnmuren har sprekker vertikalt og horisontalt.

‘ Super’raks’r Kvalgyseterveien 297, 7770 Flatanger 13 av 28



Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ma utferes en gjenpussing av sprekker i grunnmur, slik at forholdet kan observeres over tid,
med tanke pa om dette er under utvikling eller er stabilt.

6.3 Stattemur

Beskrivelse

Det er etablert en forstatningsmur i betong til utvendig kjellernedgang.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga hayde over bakken? Ja
Oppsummering av stettemur TG-2

Det registreres skjevhet/ retningsavvik som antas og skyldes jordtrykk eller telebelastning.

Rekkverk mangler. Nivaforskjell pd mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong,
asfalt, steinheller, ma& ogsa sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rekkverk ber etableres.

Tiltak ber vurderes fortlgpende for & sikre konstruksjonen mot telebelastning/jordtrykk.

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Grovkjeller

Grovkjeller med stepte gulv. Mur, treullfubersementplater og plater pa vegger. Det er lagt
spaltepanel i innvendig tak.

Er det synlige skader eller pavist fukt? Ja

Oppsummering av rom under terreng TG-2
Pga. lagrede gjenstander og innredning var det enkelte begrensninger til kontroll under befaringen.

Ved bruk av fuktindikator mot fritt eksponerte murflater indikeres fukt. Det méales skadelig fukt i
treverk som er i kontakt med gulvet, uten at det ble malt skadelig fukt i hulltaking i paforet vegg.

Det er provisoriske understattelser til overliggende konstruksjoner / bjelkelag. Det er stedvis skade i
betonggulvet etter arbeid pa avigpsrer, forhold rundt meisling av kjellergulvet er ikke ferdigstilt.

Det registreres aktivitet etter mus i kjeller.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales at alt treverk i kjeller fijernes og at kjelleren har mest mulig 4pne murkonstruksjoner
med god utlufting.

Ytterligere undersekelser ma foretas for & fa kartlagt arsak og omfang av museaktivitet.

Gulv ber lappes, stepes. Bedre understettelser, permanent Iasning til overliggende konstruksjon /
etasjeskille etableres.

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en balkong foran inngangspartiet.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det registreres en lett skjevhet i konstruksjonen,

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pa oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav pa 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & lukke avviket ma hayden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Overflater ber rengjeres og overflatebehandles.

6.6 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Det er montert vinduer med 2-lags glass og koblet glass. Ytterder og bi-inngangsder i tre.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Siste utskifting var vinduer pa kjskkenet i 2012.
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det registreres harde tettelister som pga. dette tetter darlig. Karmer er veerslitte / utterkede og lese
kittfalser. Det er rateskader i der/derterskel pa ytterder til kjeller.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Vedlikehold, alternativt en utskifting av eldre vinduer og Kjellerder er paregnelig.

6.7 Yttervegger

Type fasade Staende kledning

Veggkonstruksjoner i tre kledd med stdende temmermannspanel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Enkelte utskiftinger ifb. med utskiftinger av vinduer. Bordkledning pa vegg mot ser er skiftet siden

byggearet.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-3

Det registreres sprekker i fasadene

Det registreres rateskader i kledning og omramming fra byggear.

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfaert stedvis redusert lufting.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Veggkonstruksjonen ber i den forbindelse kontrolleres for
skader.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft

Det er etablert et kaldtloft, opp mot mane. Det er platekledde himlinger i skré pa oppholdsrom og

bod.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Ja
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Ja
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-3

Det registreres fuktmerker i konstruksjonen og undertak. Det er skader i takplater pa bod/fremstar
med svikt, uten at det i disse omradene males skadelig fukt under befaringen.

Det registreres tidelige tegn til aktivitet etter mus pa loftet.

Deler av konstruksjonen er ikke isolert mellom 2.etg og kaldtloftet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ma gjennomferes ytterligere undersekelser for stadfesting av tilstand og omfang av
musekativitet. Stipulert kostnad gjelder kun ytterligere undersgkelser.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.9 Renner og nedlgp

Type Metall

Takrenner og nedlep i metall.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Arstall er for undertegnende ukjent.
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Utover normal slitasje med usikkerhetsmomenter knyttet til gjenvaerende brukstid ble det ikke
registrert symptomer pa skader.

Avlgpsanlegget i bakken for taknedlep er ikke vurdert.
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610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon

Taket er et saltak.

Inspisert fra

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten?

Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet?

Oppsummering av takkonstruksjon

Det registreres svai/nedbgy i takflaten.

Saltak

Fra bakken

Ja

Ja

TG-2

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at lufting av konstruksjonen mangler eller er

begrenset. Dette behgver ikke nedvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d. For & underseke

dette naermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen ogsa ved kald arstid/ vinter, da dette

vil gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder pad om det er utilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for fuktskader pga.

kondensering pa loft og isdannelse pa taket.

Takkonstruksjonen ber rettes opp ifb. med en omtekking av yttertaket.

611 Taktekking

Type tekking

Taket er tekket med eternittskifer.
Inspisert fra

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar?

Taktekking er fra byggear.
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre
takgjennomfaringer?

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader?
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Eternittplater

Fra bakken

Nei

Ja

Ikke kontrollert

Ja
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Oppsummering av taktekking TG-3

Det registreres mose pa taket.

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger. Det gjeres oppmerksom pa alder og avvik fra loft.

Taktekking er fra byggearet, og tettheten er med tanke péa alder usikker. Tekkingen vurderes & ha
kort gjenveerende restlevetid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Taktekkingen na oppgraderes.

Utbedring/utskifting av beslagslesninger anbefales for & unnga lekkasjer og skader.

Det gjeres oppmerksom pa at eternitt inneholder asbest og ma behandles deretter ved sanering /
fjerning.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000

6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Takvinkelen er 27 grader eller mer og det vil veere krav til montering av snefangere.

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa. Takstigen skal veere
festet i beerende konstruksjon (takstoler). Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bayle

over monet eller i kjetting rundt pipe er ikke godkjent.

Takstigen er en stige med bayle over mene uten forankring ned i konstruksjonen og er ikke en
godkjent lzsning. Takstige ma veere innfestet i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000
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6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert totalt avvik pad rommet mellom 15 og 30 mm, i tillegg
til lokale skjevheter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersoekelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ma tiltak paregnes.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl

Det er en teglpipe fra byggear.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Vedovn

Det er montert ildsted pa stue og pa kjgkken.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ja
Er det avvik i forhold til hgyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-3

Det registreres manglende ildfast plate pa gulvet under ildsted pa kjgkken. (Ovn pa kjgkken er ikke i
bruk).

Det registreres kort avstand mellom ildsted og brennbart materiale. (Ovn pa kjekken er ikke i bruk).
Fuger er forvitret, pipa over tak har darlig tilstand.

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Med bakgrunn i paviste avvik og for en vurdering av eventuelle tiltak anbefales en ytterligere
kontroll av pipa/ildsteder utfert av brann- og feiervesen.

P& grunn alder og slitasje ma rehabilitering av pipa vurderes.

Ubrennbar plate pa gulv foran vedovn ber etableres. Denne skal vaere minimum 30 cm utenfor
ilegget (deren) til ovnen.

Tiltak for & gke avstanden til brennbart materiale ma utferes.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

615 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjskkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Innredning uten symptomer pa skader.

Avtrekk
Type avtrekk Ingen

Det er ikke etablert avtrekk over stekesonen.

Oppsummering av avtrekk TG-3

Det er ikke avtrekk over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000

616 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det er foretatt endring fra opprinnelig planlgsning. Endringer gjelder kun innenfor boligens
hoveddel. | utgangspunktet er dette et "ikke sgknadspliktig tiltak".

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
skt fer 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen Manglende brannslukkerutstyr
iht forskrift?

Er det skader pa reykvarsler? Nei

617 Trapp: Kjellertrapp

Beskrivelse

Apen rettlgpet tretrapp til kjeller.

Er det manglende rekkverk? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-3

Det er ikke etablert rekkverk i trappen.

Lys&pning mellom trinn er over 10 cm.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Etablering av rekkverk anbefales for bedre sikkerhet.

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at apningen ikke overstiger 10 cm.

Utbedringskostnader Under 10 000

618 Trapp: Loftstrapp

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
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Mangler handlgper i trappelep? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp TG-2
Rekkverk males til en hgyde under 90 cm.
Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sma barn og dyr.

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10 cm.

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

619 Avlgpsrar

Type avlgpsrer Plast

Synlige avlepsror i plast.

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det blir opplyst av hovedtyngden ble skiftet ifb. med oppussing av bad og kjekken i 2018.

Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ja
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avigpsrer TG-2

Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig
med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt.

Deler av anlegget har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

6.20 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Plast

Synlige vannrer i kobber og plast.
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det blir opplyst at det meste av rgranlegget ble skiftet i 2018 ifb. med oppussing av bad og kjgkken.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Deler av anlegget har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Rarstrekk i kjeller er uisolerte og utsatt for frost.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannrer ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

6.21 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk TG-2
Sikringsskap med automatsikringer og automatisk stremmaler. Det blir opplyst at sikringer ble

skiftet til automatsikringer i ca: 2021 av Folla Elektro etter avvik/pélegg av el-tilsynet. Ifb. med
oppussing av innvendige overflater pa kjekken og gang ble det her lagt nye ledinger / montert nye

stikk.

Det er montert ny bryter / kontakt til varmtvannstank.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Pga. alder pa deler av anlegget / ledningsnett og stikk anbefales det uavhengig av dette en utvidet
el-kontroll for & stadfeste tilstand pa hele installasjonen / anlegget.

6.22 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Grovkjeller
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2017

Sterrelse

187 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen symptomer pa skader.

6.23 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Ventileringen av boligen er mangelfull pa flere oppholdsrom i boligen. (Kun ventileringsmulighet via
apningsvinduer).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Klaffventiler p& yttervegg anbefales etablert.

6.24 Vatrom: Bad/wc

Overflate
Beskrivelse av overflate

Det er malte gulvbord og belegg pa gulv, panel og malte plater pa vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Delvis oppgradert ifb. med skade i 2017.
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Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Det males fall pa gulvet inn mot dusjkabinett. Fallforhold under dusjkabinett lot seg ikke kontrollere
under befaringen.

Det er eldre fuktmerker i takplater. (Beskjedent omfang).
Det gjeres oppmerksom pa at panel er et uegnet materiale for bruk pa vatrom.
Anbefalte tiltak overflater

Bruken av dusjkabinett ma viderefares.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt pa vegger i vatsoner (ubehandlet panel).

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert en servant, servantskap, klosett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
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Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det gjeres oppmerksom pa alder, usikker brukstid pa klosett og blandebatteri over vask.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig

Rommet har kun naturlig ventilering via dpningsvindu / spalteventil i vindu.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk. Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for
bedre luftutskifting.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra kjeller ved sluk uten & registrere symptomer pa
skader.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.25 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.28 Varmesentral

Tilgjengelighet lkke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Meglerhuset Nylander AS avd. Lilleby

Oppdragsnr.

7240155

Selger 1 navn

Ingar Olav Storholmen

Kvalgyseterveien 297

Poststed
FLATANGER 7770

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn I

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei 1 Ja

Hjemmelshavers navn ‘ Joar Martin Storholmen

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei V] Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ’20

Antall maneder I 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Document reference: 7240155

Beskrivelse Vannlekkasje bad 2018
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2.2

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |skiftet kledning pa halve veggen og rer utenpa vegg etter vannlekkasje pa bad - ca 2018
Arbeid utfgrt av | Mikael Wiik As - Rerleggerfirma lokalt i Flatanger

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?
] Nei Ja

Beskrivelse Forsikringssak i Gjensidige

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Beskrivelse |La ny drenering og nedlgp fra taket i ca 2007

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse | Eldre hus med diverse sprekker og skjevhet i grunnmur/golv

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Mus men ikke stort problem na

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Nye ledninger og kontakter pa kjgkken
Arbeid utfgrt av | Folla Elektro pa sikring og sikringskap

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse El tilsyn i 2018 eller 2019

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja
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Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei Ja

Beskrivelse |Jeg selv var med pa legging av drenering og grunnmursplast i ca 2007

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad ‘
Beskrivelse | Ny veranda i 2008-2009 ‘

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 7240155

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Kvalgyseterveien 297
1. Etasje

Stue
Ca: 26,5m?

Kjgkken Bad/vaskerom
Ca: 14m?

Vindfang
Ca: 1,5m?

Balkong
Ca: 20m?

\ /

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere stgrre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Kvalgyseterveien 297

2. Etasje

Soverom 3 Soverom 2
Ca: 10,5m? Ca: 12m?

Gang inkl. trapp
Ca: 5,5m?

Soverom 4 Soverom 1
Ca: 5,5m? Ca: 5,5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere stgrre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Kvalgyseterveien 297
Kjeller

Grovkijeller
Ca: 56,5m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trgndelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid veere stgrre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlgsning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.



Kvalogyseterveien 297

Avstand til sjo Havner i omradet

138 m » « Vik Batforening
, " Drivstoff, matvarer
| 4

Offentlig transport Aktiviteter

Namsos lufthavn 1t16 min & Zanzibar Inn 18 min &

Nesset 1T min %

Linje 681 0.1 km
Sport
Strend 9 min #

Linje 681 0.7 km @ SerFlatanger ballbinge
Ballspill

. Vik sentralidrettsanlegg
Avstand til byer Ballspill, fotball, friidrett

Namsos 1t15 min &
Steinkjer 1t 31 min & Dagligvare

Trondheim 3t18 min & Coop Marked Flatanger

Sendagsépent

. Spar Flatanger
Ladepunkt for el-bil Post i butikk, sendagsdpent

= Enecharge AS Lauveyvegen 49 18 min

= Enecharge AS Lauvsneshaugen 15 19 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024







