K -
e Ferdigattest
NADNVHUTIAV TI8E etter plan- og bygningsloven (pbl) av
¥uqg / ueld 14. juni 1985 § 99 nr. 1
J
HNNWINOY AVITHNVS
Ansvarlig seker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)
Arkitektkontoret Arken AS Hus og Hyttebygg AS
Byfogd Paus gt. 10 Myren 28
3717  Skien 3718  Skien
Ferdigattest er gitt for
Eiendom/adresse IGnr. [Bnr. |Festenr. [ Seksjonsnr.
Gamlegata 77 65
Spesifikasjon
Tiltakets/byggets art
Nybygg 5-mannsbolig + boder
Vedlak gjort av Vedtak dato (43da-mm-dd) |Saksnr.
Delegert vedtak NPT 20.06.2005 NPT-sak 47/05

Dato sluttkontroll Kontrollansvariig

Den kontrollansvarlige for utferelsen har sarget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket.
Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf pbl § 93).
Bruksendring krever szerlig tillatelse (jf pbl § 93).

Merknader
Underskrift
Sted [Dato (adaa-mm-dd)
Akkerhaugen 04.07.2006
Kopi sendt il
Funksjon [Navn
SOK. PRO 2, KPR 2 Arkitektkontoret Arken AS
UTF 10g 2, KUT 1 0g 2 ! Hus og Hyttebygg AS
PRO, KPR J Siv.ing. Tore Mathisen ! Bataljonv. 11, 3734 Skien
|-
PRO, KPR, UTF, KUT ! Porsgrunn Rorleggerforr. AS Bjornslettv. 2, 3917 Porsgrunn
P _
UTF,KUT 2 ! Kaah= lm}(,lm P.B. 33, 3832 Lunde
[
l Komm.avg./Eiendomsskatt Astrid Kollberg / Bjorn M. Hansen
|
! Likningskontoret

NBR nr, 705144e Fodag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 3-1998/3-2004 RF Side 1av 1



Kommuneplankart

Eiendom: 177165

Adresse:

Utskriftsdato: 11.11.2024
idt-Telemark kommund Malestokk: 1:2000

173/173

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008

(

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Gjennomfgringgrense

Gjennomfgringsone - Krav om felles planelegging
Bindlegginggrense

Bestermnmelseormride

Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse - ndvaerende
Sentrumsformal - ndvaerende

Bane- ndvaerende

Bla3grennstruktur - n3vaerende
LNFR-areal - ndvaerende

Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgrende strandsc

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride
Grense for arealformal
Hovedveg - ndvaerende
Samleveg - ndvaerende
Adkomstveq - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Turveg/turdrag - ndvaerende
Paskrift ornridenavn




Gamlegata 19A

Nabolaget Gvarv vest/@st - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 88/100
e Etablerere l
Ensli N Naboskapet
°
nslige “  Godt vennskap 71/100
Kvalitet pa skolene
Offentlig transport Bra 59/100
& Gvarv Fruktlager 4 min £
Linje R 1, 116, 185, 323, B323 0.3 km .
Aldersfordeling
@ Bo stasjon 10 min & .
Linje F5 7.7 km oAl
1) C’T, 3 NS
3 & o
X Sandefjord lufthavn Torp 1125 min & 50 32 3¢ xRy EE;
53%  Ewx  wme® 2
THTH L i
| I I
SkOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Gvaryv skole (1-10 kl.) 15 min 4 omrad o Husholdni
mradae ersoner usholdninger
375 elever, 24 klasser 1.2 km ] Gy s e e
Bo vidareg&ande skule 11 min & Gvary 1548 &1
450 elever, 20 klasser 8.5 km M Norge > 425412 2654 586
Nome vgs - avd. Sgve 16 min &
150 elever 17 km
Barnehager
Gvarv barnehage (0-5 ar) 11 min 4
91 barn 0.8 km
Herte barnehage (0-4 ar) 8 min &
20 barn 6.2 km
Sandvoll barnehage (1-5 ar) 10 min &
68 barn 8.6 km
Dagligvare
Coop Prix Gvarv 4 min #
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Kiwi Gvarv 5 min 4
PostNord 0.4 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
2. Gaende

>0

<, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 93/100

p_ Gateparkering
A9 et 90/100

5 Steynivaet
< Lite stayniva 89/100

Sport

® Gvarv gml stadion fotballbane 14 min %
Fotball Tkm

@ Gvarv stadion 15 min %
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 1.2 km

& Sporty24 Bo 9 min &

& Groven Fitness 10 min &

Boligmasse

B 56% enebolig
7% blokk
B 37% annet

Varer/Tjenester

Bosenteret 9 min &

@ Vitusapotek Gvarv 2 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% i barnehagealder
35% 6-12 ar

B 22%13-15 ar

B 20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 43%

Gvarv
M Norge
Sivilstand
Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%







Utskriftsdato: 11.11.2024

Oversiktskart for eiendom 4020 - 177/65// y

N @yhagen
k
© 2016 Norkart AS/Geovekst og kom u1n7éﬁe/0pens eetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Reguleringsplankart

—Z

Eiendom: 177/65

i

Adresse:
Utskriftsdato: 11.11.2024
Midt-Telemark kommund Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regu!ermgsplan-Byggeomréder {(PBL1985 § 25,1.ledc

Omride forboliger medtilhgrende anlegg
Omride forforretning
Omrade forindustriflager
Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,sykehjern mv.)
Almennyttig barnehage
Reguleringspian-Offentlige trafi kkornrdder (PBL1985
Offentlige trafik komrader
Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Torg
Parkeringsplass
Annettrafikkomride (p4 land)
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,1.ledd nr
Park
Anleggforlek
Reguleringsplan-Fareomrider (PBL1985 § 25,1.ledd
.\ . Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transform atorstasjc
NN\ Omride med flomfare
Reguieringsplan- Spesaa!omréder (PBL1985 § 25,1.lec
————  Friluftsomrade (p3 land)
Omrade for anlegg og drift av kormmunalteknisk viksornt
Frisiktsone ved veg
||| Bevaring avbygningerog anlegg
||| Bevaring av bygninger
Reguleringsplan-Fellesomrider (PBL1985 § 25,1.ledd
s Felles avkjgrsel
Wy, Felles parkeringsplass
Wy, Felleslekearealforbam
Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL1985 § 25,2
Bolig/Forretning
. "9 Forretning/Industi
B "9 Forretning/Offertig

Regu!enngsplan -Kombinerte formdl (PBL1985 § 25,z

~——” Grense forrestriksjonsomrade
—_~""  Grensefor bevaringsomrade
Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras
Kigreveg
Gang/sykkelveg

P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
|

Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
. Faresonegrense
-~ Forméilsgrense
- Byggeqgrense

g Frisiktslinje

Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft




Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Gamlegata 19A
3810 GVARV
Gnr./Bnr.: 177/65
Andelsnr./Aksjenr. : 5/5
Midt-Telemark kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Andelsleilighet :  Anticimex AS
Bruksareal: 96 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 96 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.sorost@anticimex.no
Befaringsdato: 17.10.2024 :

Signatur inspektgr:  Jostein Jacobsen
Mobil: 91685518

® Anticimex’




Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Befaringsdato 17.10.2024
Referansenummer 15061560
Meglerforetakets oppdragsnummer | 48-24-0223

Hjemmelshaver/selger

Kjell Ivar Bjerke

Bygningssakkyndig inspektar

Jostein Jacobsen

Tilstede pa befaringen

Kjell Ivar Bjerke

Utvendige sngdekte flater Nei
Utetemperatur 9°C
Rapportdato 08.11.2024 12:15

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype

Eiendomsopplysninger

Type objekt

Andelsleilighet

Gate/vei adresse

Gamlegata 19A

Postnummer/sted 3810 GVARV
Kommune 4020 - Midt-Telemark
Gnr./Bnr.: 177165
Andelsnr./Aksjenr. 5/5

Tomt

| Tilbygg

Eiet tomt: 1142,4 m?

| Ombygging

Andelsleilighet

Byggemate

Andelsleilighet over to plan i Gamlegata pa Gvarv i Midt-Telemark kommune.

Flat tomt med asfaltert gardsplass. Felles uteomrader med planarealer og diverse beplantning. Overbygget inngangsparti.

Oppvarming ved elektrisitet og vedfyring. Naturlig ventilasjon.

Bygget er oppfart med stgpt plate pa mark. Veggkonstrukjsoner av treverk med utvendige fasader av stdende trekledning. Etasjeskiller av betong.
Saltak av trekonstruksjon tekket med takstein fra byggear. Vinduer og balkongderer i 2-lags glass fra byggear. Profilert inngangsder fra byggear.

Boligen inneholder falgene:

1. etasje med entre, toalettrom, stue og kjokken

2. etasje med gang, bad, tv-stue/soverom og to soverom.
| tillegg er det utvendig pa pa 5 m2.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad O Overflater vegger 8

) | overfiater himling 8
O Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
) | Faliforhold (gulv) 8
Kjekken {3} |Overfiater gulv 9
O Innredning 9
Toalettrom (lkke vatrom) O Overflater vegger 9
@vrige rom - 1. og 2. etasje O Overflater gulv 9
Loft - uinnredet / raloft - \ . .
Kaldtloft O Konstruksjonsoppbygging 10
0 Annet 10
Tekniske anlegg, VVS \
anlegg (Sjekkpunkter utover O Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 11
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
0 Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 11
Radon 0 Radon 12
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 12
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 13
veranda etc - Balkong verandaer)
Fritistaende byggverk - 0 Frittstdende byggverk 14

Utvendig bod

EIENDOM | 15061560, Gamlegata 19A, 3810 GVARV
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkadrene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshegyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er p4 grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Andelsleilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
1. etasje 43 43 6
Entre, tolett, stue Terrasseplatting
og kjgkken
2. etasje 48 48 5
Gang, bad, tv-stue Balkong
og to soverom
Loft 5 5
Omradet med gulv
pa loftet.
Lagring/bod
SUM 96 96 11

Kommentar til areal

Total bruksareal: 96 m?

Ferdigattest er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle ngdvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av maleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Omradet pa loftet hvor det er etablert gulv er tatt med i arealberegningen i boligen, denne delen er tenkt brukt til lagring/bod.
Det er kun en del av dette omradet som har malbart areal.

Boligen inneholder 91 m2 P-ROM og 5 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Bad

Bad fra byggear.

Gulv med gulvbelegg og gulvvarme. Vegger med baderomspanel. Himling med tak-ess plater. Vegghengt servantinnredning med ett-greps
blandebatteri, overskap og speil m/overlys. Gulvstaende toalett. Dusj med dusjarmatur og innfellbare glassvegger.
Vannrar av typen rer i rar system og avlgpsrer av plastmateriale fra byggear. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk med ventil i himling.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater gulv - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til
at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬁ Ventilasjon

O Fukt i tilliggende
konstruksjoner

0O 162 Overflater vegger

Overflater himling

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Styring til vifte er ved lysbrytere, og det er tre nivaer pa vifte.
Det anbefales at avtrekksvifte blir benyttet en stund ogsa etter at dusj er benyttet,
dette for a sikre at fuktig luft blir transportert vekk.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RH 51,9 %, temperatur 11,7 grader C og duggpunkt
2,2grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Det merkes svertesopp i bunn av baderomsplater og i hjgrne ved dusjvegg. Gerikt pa
der til badet har avflass av maling i det aktuelle omradet. Tiltak anbefales.

Det observeres fuktmerker/skader i himling rundt ventil i himling. Dette er vurdert til &
ha sammenheng med lekkasje/kondens fra ventilasjonsrer tilknyttet vifteenhet pa
loftet.

Det er ikke tegn til fuktighet i himling pa befaringen, men isolasjonstrempe til rer pa
loftet var vat. Utbedringer av ventilasjonsgr/isolasjon pa loftet ma paregnes.

Utbedring av skader himling ved ventil kan vurderes.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres.

Dusjen er plassert nzer dgr inn til badet, og det er lite fall pa gulvet, dette gjer omradet
pa utsiden av badet, konstrukjson/vegg mer utsatt for fukt og eventuelle skader.

Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 10 mm, og dusjen er plassert neere der inntil badet, og det er da sterre fare
for at vann kan komme ut i omkringliggende rom. Dette er vurdert til a ikke vaere
tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Lokalfall i dusjsonen er mindre enn hva som ideelt anbefales.
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Kjokken

Kjokken fra byggear med &penlgsning mot stue.
Gulv med belegg. Vegger med panelplater. Himling med malt slett flate.
Innredning med profilerte fronter. Laminert benkeplate med nedfelt kjskkenkum og ett-greps blandebatteri. Oppvaskmaskin, kjgl/frys og ventilator i

overskap.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrgr - Avlgpsrer - Ventilasjon

Gulv med noe brukslitasje, hakk og merker synes. Tiltak ved behov.

0O 162 Overflater gulv

Innredning ‘ Innredning fra byggear med noe bruksliotasje. Tiltak ved behov.

Toalettrom (lkke vatrom)

Toalett fra byggear.
Gulv med gulv belegg og gulvvarme. Vegger med panelplater. Himlinfg med takess-plater. Veggehngt servant med ett greps blandebatteri.

Gulvstaedne toalett. naturlig ventilaasjon.
Vannrer av typen rar i rgr system og avlepsrer av plastmatyeriale fra byggerar. Vannskap er plassert her.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater gulv - Ventilasjon - Vannrar - Avlgpsrar - Sanitaerutstyr / innredning

Naturlig ventilasjon med ventil i vegg, kan fare til redusert luftutskiftning, mekanisk
avtrekk anbefales

ﬂ Ventilasjon

Det merkes noe fuktmerker pa vegg og ned mot fotlist, dette er vurdert til 8 komme av
vannsgl ved bruk av vask. Tiltak ved behov eller ytterligere utvikling.

G 1G2 Overflater vegger

@vrige rom - 1. og 2. etasje

Gulv med belegg. Vegger med panelplater. Himlinger med malte slette flater og tak-ess plater. Profilerte innerdgrer. Panelovner i tv-stue, stort
soverom og pa kjekken. Garderobeskap pa soverom. Gulvvarme i entre.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner

ﬂ Overflater vegger Enkelte merker etter tidligere installasjoner synes pa overflatene.
Dette er kun av kosmetisk karakter, og tiltak er vurdert til & ikke vaere ngdvendig, men

kan vurderes.

0 TG 2 Overflater gulv Noe bruksslitasje merkes pa gulv, med blant annet riper, hakk og merker. Tiltak ved
behov.
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Loft - uinnredet / raloft - Kaldtloft

Kaldtloft med adkomstluke/trapp pa innerste soverom.

Synling prefabrikert A-takstol. Undertak av rupanel. Isolasjon ned mot varm del. Lufting mellom sperrer ved raftelinje og utlufting i mgne, samt ventil

gavlvegg.
Det er etablert et lite omradet med gulv ved Iuftsluke, denne har et malbart areal pa 5 m2.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Inspeksjonsmulighet - Overflater vegger/undertak - Overflater gulv - Kontroll av diffusjonssperre - Statikk

ﬁ Kontroll av diffusjonssperre Dampsperre/plast i konstruksjonen over vatrommet ble kontrollert ved bruk av

stikkpraveprinsippet pa et tilfeldig omrade, uten at det ble oppdaget tegn til avvik.

ﬂ Inspeksjonsmulighet Loftet er inspisert ved & fysisk vaere inne pa loftet.

0 TG 2 Konstruksjonsoppbygging Det er ikke tilstrekklig tettet rundt loftsluke, og det observeres tegn pa svertesopp et
sted i utveksling ved luke, dette kan skyldes kondens grunnet manglende tetting, tiltak
anbefales.

Annet Det merkes fuktighet/vann inne i isolasjonstrempe til avtrekksvifte til bad som er

plassert pa loftet.
Utbedringer av isolasjonstrgpe/rar ma paregnes.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear.
Vedovn i stue/kjgkken.
Innvendig pipelap er ikke vurdert.

4 TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

ﬁ Skorsteiner inne i boligen Innvendig pipelap eller funksjon/virkning pa vedovn er vurdert.

Innvendige trapper - Trapp opp til 2. etasje

180 graders svingtrapp i tettutfgrelse. Vanger, trinn og rekkverk av tre.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Innvendige trapper

ﬂ Innvendige trapper Noe bruksmerker og slitasje merkes pa trinn, tiltak kan vurderes.
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Etasjeskiller - 1. etasje

Stept gulv mot grunn.
Gulv mot grunn males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i
hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Kryssmalinger av stue/kjekken

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Sterste malte avvik er malt i stue/kjokken. Avviket er malt til 10 mm.
Dette er ikke merkbart i noen seerlig grad og er vurdert til ikke vaere et praktisk
problem.

Etasjeskiller - 2. etasje

Etasjeskille av betong.
Etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmaling i ett rom), og i
hvert rom er det 5 malepunkter. Fglgende rom er malt: Gang, og to soverom.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Ingen merknader av betydning, sterste malte avvik er malt i tv-stue.
Avviket er malt til 6 mm.

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrgr av typen rer i rgr system og avlgpsrer av plastmateriale fra byggeéar. VVB av typen OSO RB 120 fra 2006 plassert i kjskkenbenk.
Koblingskap for vann og stoppekran er plassert pa toalettrommet.

4 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Avlgpsrar. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) - Ventilasjon

0 TG 2 Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
rom) iverksettes ved behov.
Vannrer (Sjekkpunkter Det merkes noe korrodering av koblinger i vannskap dette kan skyldes kondens pa
utover det som er inkludert i vannrgr. Ettersyn anbefales.
andre rom) Det er ikke etablert drenering eller annen lekkasjesikring i vannskapet, dette

anbefales.
G TGIU Stakeluke Avlgpsrarene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.

Entre: 2,40 meter
Stue/kjokken: 2,40 meter

2. etasje:
Bad: 2,39 meter
Soverom: 2,40 meter

Til informasjon:
Enkelte rom for varig opphold i boligen avviker i forhold til dagens forskriftskrav for dagslys.

Radon

0 TG 2 Radon Det er ikke foretatt radonmaling i boligen og verdiene er derfor ukjent. For a kartlegge
de faktiske forholdene, ma det gjennomfares malinger.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer er plassert ved inngang til stue.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektiriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som falger boligen: Ja

0 TG 2 Forenklet vurdering av det Som fglger av manglende samssvarerkleering pa det elektriske anlegget som er
elektriske anlegget montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.

Det er gjennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget, uten at det er
registrert apenbare avvik. Det legges vekt pa at undersgkelsene ikke er utfart av en
elfagkyndig kontrollgr/eltakstmann.

Pa et generelt grunnlag anbefales det alltid & fa utfert en utvidet el-kontroll av boligen.
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Brann

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsutstyr.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

ﬂ Remningsveier Vinduer i 2. etasje som er ment for alternativ remning har noe smal side apning i
forhold til anbefalt stgrrelse pa minimum 0,5 meter.
Vinduene har apning pa 0,45 x 1,07 meter, samlet mal er 1,53 meter.

Dgrer og vinduer

Vinduer og balkongdgrer i 2-lags glass fra byggeér. Profilert inngangsder fra byggear.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Dgrer

Balkonger, terrasser, veranda etc - Balkong

Balkong pa 5 m2 med utgang fra gang i 2. etasje.
Konstrukjson av treverk. Bjelkelaget er tekket med blikk, og fungerer som overbygget inngangsparti.
Rekkverk av tre med en hgyde malt til 0,96 meter.

0 TG 2 Utkragede eller Det merkes noe slitasje pa rekkverk med blant annet malingsavflass. Tiltak anbefales.
understgttede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Terrasser / platting pa terreng

Terrasseplatting pa 6 m2 med beleggningstein.
Rekkverk av treverk. Platting er delvis overbygget

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Platting
ﬂ Platting Det merkes noe slitasje pa rekkverk med blant annet malingsavflass, tiltak anbefales.

EIENDOM | 15061560, Gamlegata 19A, 3810 GVARV Side 13/17



Frittstaende byggverk - Utvendig bod

Bod pa 5 m2 i felles bodbygg.
Stept plate mot grunn. Veggkosntruksjober av treverk. Saltak tekket med takstein.

0 TG 2 Frittstdende byggverk Det er foretatt en forenklet og overordnet vurdering av tilstanden.
Det merkes slitasje pa ytterder til bod, tiltak kan veere aktuelt.

Sjekkliste dokumentasjon
Kommentar

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade) Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfert de siste fem ar  Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01: Samsvarserklaering er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersgkt i denne rapporten.

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker Ikke relevant.

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis Ikke relevant.

boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema Fremlagt, signert og datert 28.08.2024
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Elektrisk anlegg - [Sikringskap] Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er
inkludert i andre rom) - [VVB i kigkkenbenk]

Hovedstoppekran - [Hovedstoppekran og koblingskap for Vatrom - [Sluk pG badet]
vannrgr]

Vatrom - [Overgang dusjvegg og terskel | Vatrom - [Bryterpanel til bad]
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Loft - uinnredet / rdloft - [Avtrekksvifte tilhgrende bad pG  Loft - uinnredet / rdloft - [Loft, lufting ved raftelinje mellom
loftet. ] sperret. |

Loft - uinnredet / raloft - [Loft ]

Kjokken - [Rgropplegg i kjrz’kkenbeﬁk]
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Vedtekter

for Gamlegata Borettslag, org.nr. 989 890 905,

vedtatt pa stiftelsesmate den 19.10.2006, sist endret 10.04.19.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Gamlegata Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Sauherad kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.
Forretningsfarer: Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag, Jernbanegt. 25, 3916 Porsgrunn.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfegring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter



separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, avgjeres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(3) Forkjapsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p4 eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold



5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom méa brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet



7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal s@grge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst

to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling



(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ansker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstadende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.



