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Friggs vei 1

Prisantydning

Omkostninger

Totalpris

Bruksareal
BRA-i
BRA-e
BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3 200 000
81 000
3 281000

214 m?
167 m?
34 m2

13

67 m?

3

Tomannsbolig

Eier
574 m?
1969

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

Silje Buvarp
Eiendomsmegler
41454746

silje.buvarp@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad
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Spisestue. Herfra er
det utgang til
hagestue, terrasse og
hage




Hagestue
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Terrasse
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!l Apen lpsning inn mot
kjokken
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Kjokken
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Moderne
kKjokkeninnredning i
svart utforelse
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Masse skap og
benkeplass




Gang 2.etasj
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Balkong 2.etasje




Bad 2.etasje. Innredning i samme stil som kjgkken. Svar, moderne utferelse Woc-rom i gang
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Bad 2.etasj
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Kjel
lergang




Vaskerom. Romslig og
god plass
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Gardsplass
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Garasje og et flott
uteomrade ogsa pa
denne siden av
boligen
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Plantegning



Vinterhage
Balkong

Stue
Hovedsaverom
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2. Etasje

1. Etasje

INTERI@RFOTO

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 214,0 m?
- BRA-i: 167,0 m?

- BRA-e: 34,0 m?

- BRA-b: 13,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 67,0
m2

Garasje pa ca 34 kvm.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse
Velkommen til Friggs vei 1!

En innbydende og meget innholdsrik halvpart av
tomannsbolig.

Eiendommen ligger midt i Brekstad sentrum og man
har gangavstand til alle fasiliteter som skole,
barnehage, butikk m.m.

Boligen inneholder fglgende:

Kjeller: Gang, boder og vaskerom

1.etasje: Entré, trapperom, toalettrom, spisestue
med utgang til hagestue, terrasse og hage. Kjgkken
og stue i pen lasning.

2.etasje: Gang, bad, bod, 3 soverom hvorav
hovedsoverom har utgang til balkong.

| forlengelse av boligen er det ogsa en garasje.
Stor gruset gérdsplass med gode
parkeringsmuligheter.

Pent opparbeidet uteomréde.

Romslig tomt.

Velkommen til skal du veere til en hyggelig
boligopplevelse!

Beliggenhet

Boligen ligger i et godt etablert boligfelt. Meget
barne- og familievennlig. | tillegg ligger den i enden
av gata. Boligen ligger midt i Brekstad sentrumi
@rland kommune. Det er gangavstand til blant
annet barnehager, skoler, butikker, kultursenter
med kino og bibliotek samt idrettsanlegg. Ca. 150
meter unna boligen ligger nye Brekstad barneskole.
Til neermeste barnehage er det kun 300 meter,
samt er det knapt 150 meter til @rland Sparebank
Arena. Her har man et variert tilbud for store og
sma.

Alle fasiliteter i umiddelbar naerhet!

Brekstad smébathavn og marina ligger like ved som
er et ypperlig utgangspunkt for bat - og sjeliv.

Her ligger ogsé bystranda, flott sted for bading og

lek.

| tillegg er det en liten spasertur unna sé& er du pé
hurtigbatterminalen. Hurtigbaten gar inn til blant
annet Trondheim med hyppige avganger. Rett ved
hurtigbatterminalen har du ogsa ferge som vil ta
deg over til Agdenes.

Kun en kort kjgretur unna har man Austratt som kan
by pa rekreasjonsmuligheter, kulturminner og en
moderne 9-hulls golfbane.

@rland er en kommune som virkelig er i medvind for
tiden. @rland er valgt som hovedbase for
Luftforsvarets nye kampfly. | denne sammenheng
skal det investeres betydelige belgp bade pé og
utenfor flybasen. @rland er en kommune hvor det
investeres tungt med tanke pé fremtidig tilflytning
og vekst. | @rland er det godt & bo, og det kommer
bare til & bli enda bedre.

Innhold

Kjeller: Gang, Bod, vaskerom, bod 2

1.etasje: Entré, trappero,. toalettrom, spisestue,
kjokken

2.etasje: Gang, bad, soverom, bod, soverom 2,
soverom 3.

| forlengelse av boligen er det ogsa en garasje.

Adkomst

Se vedlagt nabolagsprofil for kart og oversikt over
adkomst. Det vil bli skiltet med Nylander &Partners-
skilt ved fellesvisning.
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Parkering
| garasje, samt flere oppstillingsplass pa egen tomt.

Diverse

Det foreligger ikke opprinnelig godkjente plan og
fasadetegninger pa boligen i kommunens arkiver.
Derved kan det ikke sies noe om hvorvidt boligen
er bygget i forhold til godkjente tegninger eller ikke.

Selgers egenerklaeringsskjema

Selger har kommentert pé felgende sparsmal i
egenerkleeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

"Byggmester Alf Olsen. Lagt ned varmekabler i
gulv, stept, smurt membran, flislagt gulv og
baderommsplater pa vegg. 2013"

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
"Lagt ned mansjett rundt sluk s& smurt membran"

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Kan komme litt vann inn i utestua nar det regner
og bléser kraftig"

11. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Geir Kjetil Skaret. Pdbygg i ferste etasje, stue,
utestue & nytt tak pa garasje da den henger
sammen med pabygget"

12. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid
pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

"Fosenkraft installasjon. Trekt nye kabler, nye
brytere, nye kontakter og jordfeilautomater i ferste
etasje og samme til bad i andre etasje. Ny kabel til
varmepumpe, ny kabel og kontakter til
vaskerommet, Ny kabel til garasje"

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan vaere relevant for kjgper &
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

"Beboer i andre enden av tomannsboligen (Friggs
vei 3) har veirett/adkomst over gardsplassen"

Tilleggskommentar: Huset ble brannskadet ca 2006
hovedsakelig i den andre leiligheten men taket ble
byttet pa hele huset 2007. Det ble ogsé lagt ny
dreneri g. Gravann a septik ble skilt av Bjgrn Norset
as 2014/2015.

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TG O0:1

TG 1:15
TG 2:16
TG 3:2

TGIU: 0
Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 3:

- Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv: Gulvet
er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 6mm motfall fra dusjkabinett
til topp overflate ved deor.

Vurdering av avvik:

» Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pé& vatrommet hvor vann ikke vil gé til
sluk.

« Det er pavist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

« Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift pd byggetidspunktet.

« Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).
Konsekvens/tiltak

« Overflater ma utbedres eller skiftes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

-Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell: Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Vaskerommet har malt betonggulv, hvor maling
flasser av og gulv mangler membran/tettesjikt.
Vegger mot terreng er av mur. Det registreres
saltutslag pa vegg mot terreng.

Innvendige vegger i treverk.

Himling av malt panel.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ber oppgraderes for & téle normal
bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

« Hvis vatrommet skal totalrenoveres ber alle
forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m.



dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

-Innvendig > Rom Under Terreng:

Gulvet er av betong.

Veggene har betong/mur.

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjer hulltaking ungdvendig.
Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’
Vurdering av avvik:

« Det er pavist indikasjoner pé noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

« Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det males fukt i overflater av betong i kjeller. Dette
kommer av kapilleert opptrekk i betonggulvet.

Det er betongen som trekker til seg fukt fra grunn,
da det normalt ikke var benyttet fuktsperre under
betonggulv pé& byggetidspunkt.

Konsekvens/tiltak

« Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake
konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og
eventuelt foreta tiltak for & unngé fuktskader.

-Tekniske installasjoner > Avlgpsror:

Det er avlgpsrar av stepejern.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.
 Tidspunkt for utskiftning av avl@psrer nsermer
seg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

-Utvendig > Nedlgp og beslag:

Takrenner og nedlgp er utfert i plastbelagt stal med
spillblikk fart ned i takrenne pa takfoten.

Det registreres eldre takrenner over 2.etasje. Det er
anbefalt & bytte ut disse.

Det gjeres oppmerksom pé at avigpssystemet for
taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjaring av
takrenner anbefales for god avrenning.

Vurdering av avvik:

« Det mangler sngfangere pé hele eller deler av
taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.
« Overvak tilstanden jevnlig. For & f§ tilstandsgrad 0O
eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er nedvendig er vanskelig
a

si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-Utvendig > Vinduer:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det er byttet enkelte vinduer etter opprinnelig
byggeér.

Det registreres datostemplinger fra 1969, 2006,
2019,

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er behov for utskifting av vinduer fra byggear.
Konsekvens/tiltak

 Andre tiltak:

Det er anbefalt at vinduer fra byggear skiftes ut.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-Innvendig > Pipe og ildsted:

Boligen har mursteinspipe og vedovn.
Vurdering av avvik:

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak

« Tidspunkt for piperehabilitering neermer seg.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-Innvendig > Innvendige trapper:

Boligen har malt tretrapp mellom 1. og 2.etasje.

Det er tretrapp med vinyl i trinn mellom 1.etasje og
kjeller.

Vurdering av avvik:

« Det mangler hdndlgper pa vegg i trappelapet.

« Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder
opp til dagens krav.

« Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

-Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling:

Veggene har baderomsplater.

Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist andre avvik:

Baderomsplater er montert ned mot gulv, hvor
platene er fuget mot gulv/flis.

Dette er feil montering av baderomsplater og
fuktskader kan oppsta. Det er viktig at silikon mot

39



40

gulv byttes gjevnlig.
Konsekvens/tiltak
« Det mé foretas tiltak for & lukke avviket.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt:

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet
for ndr dette er nadvendig er vanskelig & si noe om.

-Vatrom > 2.Etasje > Bad > Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

 Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved der.

Konsekvens/tiltak

« Det bor etableres tilluft til vatrommet.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

-Vatrom > 2.Etasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
hulltakingen.

Hulltaking er foretatt i trappeoppgang.

Det registreres bruk av dampsperre bak
baderomsplater p& vatrommet.

Det er ingen umiddelbare kostnader for vatrommet.
Skal vatrommet renoveres/oppgraderes til & folge
standard og tilfredstille tekniske forskrifter, vil det
veere paregnelig med en utbedringskostnad mellom
kr. 100.000,- og 300.000,-

Vurdering av avvik:

« Det er i hulltakingen pavist feil utferelse av
konstruksjonen. Ingen skade konstatert.
Konsekvens/tiltak

« Det mé foretas tiltak for & lukke avviket.

-Tekniske installasjoner > Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber.
Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppsté pa eldre anlegg.

-Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pé ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak

« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden
tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre tanker.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

-Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

-Tomteforhold > Drenering

Det er uvisst nar det sist ble drenert rundt
grunnmur.

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under
terreng’

Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Konsekvens/tiltak

« Det ma gjennomferes ytterligere undersokelser.

« Overvak tilstanden jevnlig. For & f tilstandsgrad O
eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet
for nar dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjerende.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Arstall: 2006 Kilde: Eier

-Tomteforhold > Terrengforhold:

Eiendommen ligger ikke innenfor noe
aktsomhetsomrader i NVE sine kartdata.

Vurdering av avvik:

« Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

 Det bar foretas terrengjusteringer.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Tomt
Denne tomten er eiet.
574,00 kvm.

Pent opparbeidet uteomrade. Stor terrasse.
Terrasse ved inngangsparti, Stor gruset gardsplass
med gode muligheter for parkering.

Det ligger en skylddeling til grunn for
eiendomsgrensene. Eiendommen er oppmalt ved
oppmalingsforretning i 2013. Det gjeres
oppmerksom pa at nord/vestlige grenser er mindre
neyaktige og oppgitt areal er delvis basert pa
arealberegninger foretatt av kommunen. Kjgper ma
veere oppmerksom pé at det kan vaere noe avvik
mellom oppgitt areal, og reellt areal. (Skylddeling
og) Arealoppmaling ligger vedlagt i salgsoppgaven.



Kjoper oppfordres til & gjere seg kjent med denne.

Ferdigattest/brukstillatelse

| felge opplysninger fra kommunen foreligger det
ikke verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og
bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk
av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjar vi
oppmerksom pa eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet,
varmepumpe og ved.

Varmekabler i gulv péd bad og i gang i hovedetasje.

Energikarakter: E - Gul

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 3 200 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, paleper
felgende omkostninger:

80 000,00,- (Dokumentavgift)

500,00,- (Tinglysing skjate)

500,00,- (Tinglysing pantedok. pr. stk)
15 900,00,- (HELP Boligkjgperforsikring)

2 800,00,- (HELP PLUSS)

Z% 299 700,- Totalpris inkl. omkostninger og
fellesgjeld

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter
Kr. 19 433,- for 2024.

De kommunale avgiftene og renovasjonsgebyrene
er fordelt pa felgende poster:

- Vann Kr 6618,-

- Kloakk rens Kr 6690, -

- Renovasjon 240 | Kr 6000,-

- Kommunal andel renov. Kr 125,-

Det er 4 terminer i &ret. Gebyret kan variere fra en
termin til en annen.

Det gjores oppmerksom pa at avgiftene varierer
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er stram,
bygg- og innboforsikring i tillegg til tidligere
opplyste kommunale avgifter og renovasjon. Strem

og innbo varierer utifra personlig forbruk og ensker.

Frivillige kostnader som internett, tv, etc. er ikke
oppgitt da disse er valgfrie for kjgper.

Eiendomsskatt
Kommunen har ikke vedtatt innkreving av
eiendomsskatt.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 612 686,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 328 208,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regulering

Omradet er regulert til boligformal ihht
Reguleringsplan for Brekstad sentrum
Reguleringsbestemmelser, kommunens
arealdelplan og reg.kart, situasjonskart, malebrev
ligger som vedlegg i prospektet. Vi oppfordrer
interessenter til & gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Det gjeres oppmerksom pé at eiendommen har gitt
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veirett til naboen med gnr.67 bnr.241.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen
som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

Dnr. 239675, tgl. 21.03.2013 - Bestemmelse om
veg
Bestemmelse om veg

Dnr. 2651, tgl. 11.09.1968 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

Dnr. 158214, tgl. 22.02.2013 - Registrering av grunn
Registrering av grunn

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfaringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Felgende tilbehgr medfelger handelen:

Kjoleskap pa kjekken kan falge med eiendommen
ved salg, dersom det er gnskelig for kjgper.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfglger handelen med
mindre dette fremkommer av neerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning falger

boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsere og tilbehar.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter neermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan veaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset til eiendommens
salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner.
Forsikringen gjelder fra budaksept. Er det mer enn
12 maneder til overtakelse, sé gjelder forsikringen
forst fra overtakelse. Dersom det ikke blir avtalt
overtakelsesdato samtidig med budaksept, sé
gjelder forsikringen forst fra overtakelsen.

Selger har utarbeidet et egenerklzeeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt

salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til 8 gj@re seg kjent med denne. Forsikringen
lgper i perioden kjgper kan reklamere, dog
maksimalt 5 ar fra overtakelse av eiendommen. Ved
salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun
vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte
tilherende garasje og tomt som omfattes av
forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der
boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer selskapet
for skader p& den delen av boligen som er regulert
og/eller benyttet til boligformal. Forsikringen
dekker ikke verditap som felge av forekomst av
insekter, feil ved arbeider som er utfert av sikrede
etter avtale med kjeper, eller for arbeider som
sikrede patar seg & utfere etter avtale med kjgper.
Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart
av/pé vegne av sikrede eller kjgper, og uavhengig
av om arbeidet faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand
eller utferelse sa kan ikke selskapet holdes
ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av
darlig/mangelfull rengjaring eller rydding av
eiendommen, eller krav knyttet til tilbehar som
skal fglge med eiendommen. Forsikringen dekker
ikke skade som oppstar eller p&feres eiendommen i
perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsé
komponenter som fjernes i denne perioden.
Forsikringen dekker ikke verditap som felge av
forekomst av insekter.

Boligkjeperforsikring
Kjgper har anledning til  tegne



Boligkjeperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmatet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhgyelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler pélagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pa eiendommens hjemmeside.
Eventuelle forheyelser kan sendes ved & svare
direkte pa mottatt sms fra meglers system, til
megler Silje Buvarp per e-post
silje.buvarp@nylanderpartners.no eller sms: +47 41
45 47 46. Alle budforhayelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger mé ogsa
skriftlig akseptere budet fgr aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veaere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i

god tid fer fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til 8 akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom péa at budgiver ogsa vil
vaere den som vil st& som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert gnsker &
endre hvem som skal st som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjepet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsa opplysninger om kundeforholdets
formal og tilsikrede art. For kjgper mé kontroll av

legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.

Signering med banklID er regnet som gyldig
legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler

ogsé gjennomfaere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke Klarer &
giennomfere palagte kundetiltak m& megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsé plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kispesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjepers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
Kjoper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
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kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn p& avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pa 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé
for kjopere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til &
heve nér det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjoper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfgres til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig

ma det tas forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjopekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerkleering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pé at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet far
handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis anskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er nadvendig for &

giennomfare oppdraget. Det gjeres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfering av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerkleering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Roger Langeland og Ashild Kristin
Ottersbo .

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Friggs vei 1.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 167, bnr. 131
i @rland.

Vart oppdragsnummer er 69240277.

Megler og meglers vederlag
Falgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 45 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 890,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 3 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte



utgifter (utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Silje Leikvold / +47 41 45 47
46/ silje.buvarp@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 20.10.2024
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Tllsta ndsrapport Fosen Takst AS

Bygningssakkyndig med 20 ars erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen.

Utdannet takstmann i 2020.
Sertifisert for tilstandsanalyse, skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering.
£ Tomannsbolig Fagskoleutdannet takstingenigr / bygningssakkyndig med 3ar ingenigrutdanning.

@ Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD (I @RLAND kommune

3 enr. 167, bnr. 131

Sum areal alle bygg: BRA: 214 m? BRA-i: 167 m?

Rapportansvarlig

Befaringsdato: 03.10.2024 Rapportdato: 17.10.2024 Oppdragsnr.: 21178-1127 Referansenummer: HH5331 W
Autorisert foretak: Fosen Takst AS Var ref:

Sertifisert Takstingenigr: Raymond André Moen

Raymond André Moen
Uavhengig Takstingenigr

raymond@fosentakst.no

483 60216
£ FOSENAISTAS
£2 FOSEN TAKST AS
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
! Skjer det endringer, oppstar skader ogs4 videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
Oppdragsnr.: 21178-1127 Befaringsdato: 03.10.2024 Side: 2 av 25
e e .- ]
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Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS

Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS Gnr 167 - Bnr 131 Jakobslia 10
Gnr 167 - Bnr 131 Jakobslia 10 5057 GRLAND 7168 LYSBYSUNDET
5057 BRLAND 7168 LYSBYSUNDET

Dette trenger du a vite om tilstandsrappor

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har

Hvaeren hIStandsrapport' normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre t ad. Nar bygr dige ler tiltak, for eksempel
En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avik pa boligen. Rapporten utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen. Nar den bygnil kkyndige velger il dsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da 160 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
etter normal bruk regnes ikke som avvik. faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader il delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
) Hva inneholder tilstandsrapporten? Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon p3 faglig god utfgrelse mangler.
Den rom og slik det kommer frem av Forskrift til
T ten i bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som apning av vegger
< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vitrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gigre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nr bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsé brukes
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear ) ) X
Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig  viere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig 3
dette ikke kan sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger ). Den ser etter avvik som har O3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova. eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
omganger, eller det oppfares tilbygg. Sarlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det ElEn el e e @ ar e

ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

i 5 X . Hva er et anslag pa utbedringskostnad? l ddelbare kostnad
Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen ngen umiddelbare kostnader

oste s ’ el .
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN) Hva det il koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsikig

anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
+ vanlig sitasie og normal vediikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pévirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere « forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogs3 videre » ige trapper o « skjulte i joner o joner utenfor awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
o full ing av el- og VVS-i j . iske forhold og i plassermg pa grunnen « bygningens Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
planigsning » bygningens innredning « Igsgre slik som hvitevarer o utendgrs . estetikk og markedspris p4 materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) «
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for 63, )
tilknytning til boligen). og slikt anslag kan ogs gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Verdi 2023 % Tiltak over kr 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter ndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
ing av malen og , som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfore erstatnings- og straffeansvar.
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Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD
Gnr 167 - Bnr 131
5057 BRLAND

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige
awvik utover normal bruksslitasje.

Det er registrert noen bygningsmessige avvik utover normalt
vedlikehold som har behov for oppmerksomhet.

Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Beskrivelse av eiendommen

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Innvendig er det gulv av laminat.

Veggene har trepanel, mur/tegl og malte
panelplater.

Innvendige tak har panel og himlingsplater.

Overflater er oppgradert etter opprinnelig
byggear.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD
Gnr 167 - Bnr 131
5057 BRLAND

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Av integrerte hvitevarer er det installert
oppvaskmaskin, micro, komfyr og platetopp.
Kjgkkeninnredning er byttet etter opprinnelig
byggear.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Beskrivelse av eiendommen

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Lovlighet Ga il side

Tomannsbolig
* Det foreligger ikke tegninger

Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert
opp mot kommunepakken.
Kommunepakken er ikke oversendt av megler fgr befaring.

Tomannsbolig - Byggear: 1969 Boligen har mursteinspipe og vedovn. SPESIALROM
G til side Gulvet er av betong. Toalettrom med gulvmontert toalett og servant
UTVENDIG Veggene har betong/mur. pé vegg,
Taktekkingen er av lakkerte stalplater og :””‘ak'ES er tkke fgret;ttl.l R‘:Jnmet har en . atila
4 il side
steinbelagte stalplater. BZF;:: hsi‘r’:nsjl”: i’z’ap; :el'lgfn “lr‘”:g":”:l'fs'_e TEKNISKE INSTALLASJONER
Tekking over 2.etasje er av lakkerte stélplater. ! . -etasje. i f
Tekking over aras'le og tilbygg til 1 etas")e erav Det er tretrapp med vinyl i trinn mellom 1.etasje Innvendige vannledninger er av kobber.
d tg ol tg Je og tilbygg . ) og kjeller. Det er avigpsrgr av stgpejern.
lecra takplater. L . Boligen har naturlig ventilasjon.
o o, Innvendig har boligen malte dgrer med oligen hal g Jon.
Taket er besiktiget fra bakkenn‘/a. . trekarmer. Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.
Takrenner og nedlgp er utfgrt i plastbelagt stal .
med sp{llbllkk fort ned i takrenne pa takfot.en. VATROM Gatil side Det elektriske anlegget er gitt TG 2 pa grunn av
Det reglstreres eldre ta}(renner over 2.etasje. Det alder i forhold til forventet levetid.
er anbefalt & bytte ut disse. Det anbefales at anlegget pé generelt grunnlag
. . Vaskerom ) ) kontrolleres av en el. - takstmann.
Det gjgres .oppmerksom pa at a\.l|¢p55y‘5te.met for Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for En hver eier eller bruker har til en hver tid
taknedIgp ikke er vurdert. Jevnlig rgngmrmg av 199;. . b b ; ansvarlig for det elektriske anlegget.
takrenner anbefales for gc.wd avrennvlng. :1/35 erommet har malt betonggulv, hvor mf ing Det kan foreligge awvik o tiltak som ikke kommer
Veggene har t.rekonstnﬂksmn av L.ijenl utfgrelse. asser av og gulv mangler membran/t(?tresjwkt. frem av rapport til bygningssakkyndiges
Fasade/kledning har stdende og liggende Vegger mot terreng er av mur. Det registreres kontrollpunkter
bordkledm"gj . saltutsl;g pa vegg r.nol lerrkeng. Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler
Takkonftruksjonen har W-takstoler i tre med In.nvgn ige vegger i treverk. kommer | tillegg og mé vurderes etter kontroll.
taktr.u til undertak. ) Himling av malt panel. Det er lagt nytt el.anlegg i 1.etasjen. Nye sikringer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 2013
Det ernbyttet enkelte vinduer etter opprinnelig Hull.takmg er ikke foreta.tt da de? ikke er fyswk Reykvarslere og brannslukningsapparater.
byggear. mulig pga vannfgrende installasjoner er installert
Det registreres datostemplinger fra 1969, 2006, pa yttervegg/mur. Det er montert tilstrekkelig med roykvarslere i
2019_‘ boligen i henhold til forskrifter.
Bygningen ha",malt hovedytterdgr og malte Bad . . Det foreligger en stk 6kg pulverapparat i boligen.
balkongdgrer i tre. Badet er oppgradet i nyere tid.
N . i e s Sl sid
Dgrer er byttet etter oppnr.mehg'byggear. Det er Iagf ﬂ}s pa gulv, baderomsplater pa vegger TOMTEFORHOLD 4 tl side
Det registreres datostemplinger i balkongder fra og takess i himling.
2013 og 2016. Det er byggegrunn av Igsmasser.
Veggene har baderomsplater. Detersa r.1d over Ieire..
Til vinterhage/hagestue er det skyvedgrer i Taket har himlingsplater. Det er uvisst ndr det sist ble drenert rundt
aluminium med enkle glass. Gulvet er flislagt. grunnmur. )
Det er observert pa befaringen bruk av Rommet har elektriske varmekabler. Bygnl.ngen har grunnmur i mur/betong og
impregnerte materialer. Det ble ikke avdekket Fall mot sluk er mélt til 6mm motfall fra |§“k|'"ke’b|°k!‘e’- o
vesentlige skader eller avvik utover normal dusjkabinett til topp overflate ved dgr. Eiendommen "g?e' 'lfke '""?"for hoe
slitasje. Kun behov for normalt periodisk intervall Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. aktsomhetsomrader | NVE sine kartdata.
for vedlikehold. Rommet har innredning med nedfelt servant, Utvendige avlgpsrer er av ukjent type.
toalett og dusjkabinett. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
INNVENDIG Ga til side Det er elektrisk styrt vifte. Utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Hulltaking er foretatt og det er pavist awik i D_et er of‘fentllg vannforsyning via private
hulltakingen. stikkledninger.
Hulltaking er foretatt i tr g.
Det registreres bruk av dampsperre bak |
baderomsplater pa vatrommet. Arealer Gatil side
KIBKKEN Gatilside Forutsetninger og vedlegg Galilside
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Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD
Gnr 167 - Bnr 131
5057 BRLAND

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
] o
15 Tomannsbolig
(3B STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 il i
© vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv iLsi
©  vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell
5
-_ E (3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 <
. ©  Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
TG2: Awik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 763 Store eller alvorlige awik AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
B TG U: Konstruksjoner som ikke er underspkt Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Utvendig > Vinduer Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad Innvendig > Pipe og ildsted Gafilside
15
Innvendig > Innvendige trapper Gatilside
Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
10 himling
Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
5 i
Vatrom > 2.Etasje > Bad > Ventilasjon Gatilside
K
L I BN e 2 ,
0 Vétrom > 2.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gtilsi
Ingen umiddelbare kostnader vitrom
Tiltak under kr 10 000
®  Tiitak mellom kr 10000 - 50 000 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gafil side.
konstruksjoner vatrom
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@ Tiktakmellom kr 100000 - 300 000 Tekniske installasjoner > Vannledninger
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
Tomteforhold > Drenering Gi tilside
Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
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Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 167 - Bnr 131 Jakobslia 10
5057 BRLAND 7168 LYS@YSUNDET

Sammendrag av boligens tilstand
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Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 167 - Bnr 131 Jakobslia 10
5057 @RLAND 7168 LYSBYSUNDET

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1969 Byggedret er basert pa antagelser, og
det er dermed usikkert nar bygget er
oppfart.

Anvendelse

Benyttet til boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG
Taktekking
Punktet md sees i med Tai 1struksjon/Loft

Taktekkingen er av lakkerte stalplater og steinbelagte stalplater.
Tekking over 2.etasje er av lakkerte stalplater.

Tekking over garasje og tilbygg til 1.etasje er av decra takplater.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

144

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er utfgrt i plastbelagt stdl med spillblikk fert ned i takrenne pa takfoten.
Det registreres eldre takrenner over 2.etasje. Det er anbefalt 3 bytte ut disse.

Det gjgres oppmerksom pé at avlgpssystemet for taknedlgp ikke er vurdert. Jevnlig rengjgring av takrenner anbefales for god avrenning.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
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Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 167 - Bnr 131 Jakobslia 10
5057 @RLAND 7168 LYSBYSUNDET

Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

« Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 mé beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig
si noe om.

Ingen umi kostnad

Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse.
Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre med taktro til undertak.

Det er fuktmerker i undertaket. Dette kommer fra for taket ble tekket i 2007/2008.
Det ble ikke funnet fukt i konstruksjonen pa befaringsdag.

Fuktmerker i taktro. Det ble ikke pavist fukt pa befaringsdag.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det er byttet enkelte vinduer etter opprinnelig byggear.
Det registreres datostemplinger fra 1969, 2006, 2019,

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er behov for utskifting av vinduer fra byggear.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er anbefalt at vinduer fra byggear skiftes ut.

Ingen umi kostnad

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre.
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Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 167 - Bnr 131 Jakobslia 10
5057 @RLAND 7168 LYSBYSUNDET

Tilstandsrapport

Dgrer er byttet etter opprinnelig byggear.
Det registreres datostemplinger i balkongdgr fra 2013 og 2016.

Til vinterhage/hagestue er det skyvedgrer i aluminium med enkle glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er observert pa befaringen bruk avimpregnerte materialer. Det ble ikke avdekket vesentlige skader eller avvik utover normal slitasje. Kun behov for
normalt periodisk intervall for vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av laminat.
Veggene har trepanel, mur/tegl og malte panelplater.

Innvendige tak har panel og himlingsplater.

Overflater er oppgradert etter opprinnelig byggear.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Ingen umi kostnad

(I Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong.
Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av awvik:
« Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det méles fukt i overflater av betong i kjeller. Dette kommer av kapilleert opptrekk i betonggulvet.
Det er betongen som trekker til seg fukt fra grunn, da det normalt ikke var benyttet fuktsperre under betonggulv pa byggetidspunkt.
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Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 167 - Bnr 131 Jakobslia 10
5057 @RLAND 7168 LYSBYSUNDET

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til & overvéke konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Innvendige trapper
Boligen har malt tretrapp mellom 1. og 2.etasje.

Det er tretrapp med vinyl i trinn mellom 1.etasje og kjeller.

Vurdering av avvik:
* Det mangler handlgper pé vegg i trappelgpet.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Ingen umi kostnad

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte dgrer med trekarmer.

VATROM
2.ETASIE > BAD
Generell

Badet er oppgradet i nyere tid.
Det er lagt flis pa gulv, baderomsplater pa vegger og takess i himling.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Ingen umi kostnad

2.ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater.
Taket har himlingsplater.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Baderomsplater er montert ned mot gulv, hvor platene er fuget mot gulv/flis.
Dette er feil montering av baderomsplater og fuktskader kan oppsta. Det er viktig at silikon mot gulv byttes gjevnlig.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Ingen umi kostnad

2.ETASIE > BAD
(D overflater Gulv
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Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 167 - Bnr 131 Jakobslia 10 '
5057 @RLAND 7168 LYSBYSUNDET

Tilstandsrapport

Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler.
Fall mot sluk er malt til 6mm motfall fra dusjkabinett til topp overflate ved dgr. TG3 gis grunnet feil i fall pa gulv.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak
 Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat er satt for oppretting av gulv, med nytt gulv/flis.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Ingen umi kostnad

2.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
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Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 167 - Bnr 131 Jakobslia 10
5057 @RLAND 7168 LYSBYSUNDET

Tilstandsrapport

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

2.ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilluft il vitrommet.

Ingen umi kostnad

2.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist awvik i hulltakingen.
Hulltaking er foretatt i trappeoppgang.

Det registreres bruk av dampsperre bak baderomsplater pa vitrommet.

Det er ingen umiddelbare kostnader for vatrommet.

Skal vitrommet renoveres/oppgraderes til 4 fglge standard og tilfredstille tekniske forskrifter, vil det vzere paregnelig med en utbedringskostnad mellom
kr. 100.000,- og 300.000,-

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er i hulltakingen pévist feil utfgrelse av konstruksjonen. Ingen skade konstatert.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Ingen umi kostnad

KJELLER > VASKEROM

O Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vaskerommet har malt betonggulv, hvor maling flasser av og gulv mangler membran/tettesjikt.
Vegger mot terreng er av mur. Det registreres saltutslag pa vegg mot terreng.

Innvendige vegger i treverk.
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Tilstandsrapport

Himling av malt panel.

Vurdering av awvik:
« Vatrommet ma oppgraderes for & tile normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Sluk av soil. Avlgpsrgr i soil.
Det er saltutslag pa vegg.

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga vannfgrende installasjoner er installert pa yttervegg/mur.
Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det registreres saltutslag p3 murvegg mot terreng inne i vaskerommet.
Gulv er slitt og det mangler membran/tettesjikt pa vitrommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umi kostnad

KIPKKEN

1.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Av integrerte hvitevarer er det installert oppvaskmaskin, micro, komfyr og platetopp.
Kjgkkeninnredning er byttet etter opprinnelig byggeér.

1.ETASJE > KIPKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

SPESIALROM

1.ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med gulvmontert toalett og servant pa vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ingen umi kostnad

(I Avigpsror

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Tidspunkt for utskiftning av avigpsrgr naermer seg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Ingen umi kostnad

Elektrisk anlegg
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Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 167 - Bnr 131 Jakobslia 10
5057 @RLAND 7168 LYSBYSUNDET

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til dingslova (tryggere boligh ) § 2-18 i . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert i t, 0g en i ig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er gitt TG 2 pa grunn av alder i forhold til forventet levetid.

Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en el. - takstmann.

En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget.

Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapport til bygningssakkyndiges kontrollpunkter.
Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler kommer i tillegg og ma vurderes etter kontroll.

Det er lagt nytt el.anlegg i 1.etasjen. Nye sikringer i 2013.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2013 Det er uvisst nar det elektriske anlegget sist ble rehabilitert.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

w

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden p3 elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det alltid at det iske anlegget avenel. -

Generell kommentar
Det anbefales alltid at det elektriske anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.
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Tilstandsrapport

Ingen umi kostnad

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmél som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke i med en ig kontroll av iske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens b, iske forhold eller prosje ing fra en rddgiver med i En i ig har verken til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

e og br i ater.

Det er montert tilstrekkelig med rgykvarslere i boligen i henhold til forskrifter.
Det foreligger en stk 6kg pulverapparat i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rpykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av lgsmasser.
Det er sand over leire.

Drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Det er uvisst nar det sist ble drenert rundt grunnmur.
Arstall: 2006 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

« Det mangler, eller p grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kieller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

« Det mé giennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men ti for nér dette err ig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Ingen umi kostnad

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i mur/betong og lettklinkerblokker.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Eiendommen ligger ikke innenfor noe aktsomhetsomréader i NVE sine kartdata.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Ingen umit kostnad

U dige vann- og

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 21178-1127 Befaringsdato: 03.10.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f registrert malbart areal der
heyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet mé ha der eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Br for bygningen er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-I)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong my eller altan nar denne er tilknytret
(BRA-b) boenheten(e}

fm]
4
Bod 5
% Soverom S
Sod Innglasset | Toran
=

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vere komplisert eller umulig 4 male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skievheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer o s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene
benyttes for  beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa his de er tilg og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vere delt opp i
brannceller etter kravene i forskrift pa befar skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21178-1127 Befaringsdato: 03.10.2024
. e —

Terrasse- 0

e, av terrasser, 3
palkongareal  Arealet av terrasser, pne balkonger

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {areal med lav takhoyde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldioft, males og oppgis normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f4 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg  avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) SuM

Kjeller 50 50

1.Etasje 64 34 13 111 59
2.Etasje 53 53 8
SuUm 167 34 13 67
SUM BRA 214

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

SRR (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Gang, Bod, Vaskerom , Bod 2

. Entré , Trapperom, Toalettrom, .
1.Et; G

asie Spisestue , Stue , Kjgkken arasje

. Gang, Bad , Soverom, Bod , Soverom 2,

2.Etasje
Soverom 3

Kommentar

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.
Kommunepakken er ikke oversendt av megler fgr befaring.

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Det er utfgrt div arbeid pa boligen de senere ar.

[ Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 135 32
Oppdragsnr.: 21178-1127
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Kommentar

Boligen er malt opp pa best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". P& grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og
kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet.

Tomannsbolig

Arealet er malt pé stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen,
selv om bruken kan veere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

03.10.2024  Raymond André Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5057 @RLAND 167 131 0 574.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Friggs vei 1

Hjemmelshaver
Langeland Roger, Ottersbo Ashild Kristin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i ett etablert boligstrgk pa Brekstad, med nzerhet til skoler, barnehage, helsesenter, lege, butikker og mer.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1625000 2013
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 03.10.2024 Gjennomgétt Ja
Energirapport 11.10.2024 Gjennomgatt Ja

Friggs vei 1, 7130 BREKSTAD
Gnr 167 - Bnr 131
5057 GRLAND

Tilstandsrapportens avgrensninger

il tens avg

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom
ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller

osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

F: te i joner, for innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og je) eller andre bygnil , skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere

ur , kan bygni dig anbefale ji ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

TILLEGGSUNDERS@GKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfort funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehor.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sil i ig &t

taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjorere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

+Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 69240277 ‘

«Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en m | ‘
. N N A . Friggs vei 1
del av et bygg"?f“ vil kunne tiens sitt formal (NS 3600:2018, Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler ee
termer og definisjoner punkt 3.9). . " . 5
personc linger som igren trenger for & kunne Postnummer Poststed BREKSTAD |
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
AREALBEREGNING FOR BOENHETER bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her Er det dgdsbo? Clia XNei
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsrapportens avgrensninger

«Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE Salg ved fullmakt? [Jya [XINei

Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra . " .

2023. Har du kjennskap til XJa [INei
Hvis du som forbruker er misfornayd med bygningssakkyndiges eiendommen?

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,

tidspunkt oppmalingen fant sted. sewww.takstklagenemnd.nofor mer informasjon. Nér kjgpte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen?

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet

som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | LO faver Husforsikring SMN Polise/avtalenr. | 32566512

for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset selgertfornavn | Roger | setsertettemaun [ Langetans |
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det - -

er aktuelt. | tilegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav Selger2fornavn ‘ Ashild Kristin | Selger2etternav | Ottersbo ‘
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

kunne regnes som BRA/maleverdig areal. SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til XNei [lia
maleverdighet, slik som at arealet m& ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid Kommentar l

med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for

den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er [ONei [Ja, kun av fagleert  [X]Ja, av faglert og ufaglar g! [Ja, kun av ufagleert, i g

2. Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vitrom?

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Firmanavn ‘ Byggmester Alf Olsen
*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i Redegjor for hva som er gjort og nar ‘ Lagt ned varmekabler i gulv, stgpt, smurt membran, flislagt gulv og baderommsplater pa vegg. 2013
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi. 2.1Ble jikt/ t/fornyet?
CINei XJa
*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i Hvis ja, beskrivelse [ Lagt ned mansjett rundt sluk sa smurt membran

BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer

boenheten, med miqdre dette er angitt seerskilt. Rorp utenfor 2.2 Er arbeidet byggemeldt?

boenheten kan ‘es av bor og dette )
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 XINei [Ja
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Kommentar ‘
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
il bygningens forvaltning, drift eller vedikehold. 3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
XINei [JJa
«| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa Kommentar l
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til 4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?
tandard - 1 i b

Norsk St Forde\iigig Areal- og voun 05 S.ROM er basert ps. [XINei [1Ja, kunav faglert [1la, av faglaert og ufagler gnad [Ja, kun av ufaglert/egeni g

i i og b: diges eget skjonn. P-ROM er Kommentar l
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. N " . P " B N N 5
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om S- Kjenner du tl om det er/har vaert med ovrig fukt eller ' /Wellere?
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at XINei [a
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette Kommentar ‘
vil fa betydning for valg av arealkategori.

6. Kjenner du til om det er/har vart p med ildsted, in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

*Se ovrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 XINei [JJa
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.
PERSONVERN
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7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [1Ja

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[XINei [1Ja

\ \
10. Kjenner du til om det er/har vaert i je/tak/

ONei XJa

Huis ja, beskrivelse ‘ Kan komme litt vann inn i utestua nar det regner og blaser kraftig. ‘

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[INei [1Ja, kun av faglert [XlJa, av fagleert og ufagleert/egeni dugnad [ Ja, kun av ufagleer dugnad
Firmanavn ‘ Geir Kjetil Skaret ‘
Redegjor for hva som er gjort og nar ‘ Pabygg i farste etasje, stue, utestue & nytt tak pa garasje da den henger sammen med pabygget ‘

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeid p4 el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [XlJa, kunav fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert, dugnad []Ja, kun av ufagl

Firmanavn ‘ Fosenkraft installasjon

Redegjor for hva som er gjort og nar
Ny kabel til varmepumpe, ny kabel og kontakter til vaskerommet, Ny kabel til garasje

Trekt nye kabler, nye brytere, nye kontakter og jordfeilautomater i farste etasje og samme til bad i andre etasje.

|

12.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

XINei [Ja

Kommentar

13. Kjenner du til om det utfort kontroll av el-anlegget og/eller andre i joner (f.eks. oljetank, yr,

XINei [Ja

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for e
XNei [JJa

15. Kjenner du til om ufaglarte har utfart arbeid som normalt bar utfgres av faglrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.cks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [1Ja

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [1Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
i eller av ei i ?

XINei [1Ja

18. Kjenner du til om det foreligger pd /krav/ tillatelser

[XINei [1Ja

Kommentar ‘

nicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.
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19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [JJa

O |

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

- |

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar ‘

22. Kjenner du til il eller

Oa

— [

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

— [

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

CINei XJa

Huis ja, beskrivelse [ Beboer i andre enden av tomannsholigen (Friggs vei 3) har veirett/adkomst over gardsplassen

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Oa

— [

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

— [

27. Kjenner du til om det er/har vert sopp/ré i yr i sameiet/lag p eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

XINei [Ja

Commener \

28. Kjenner du til om det er/har vert skijeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Commener \

Ti

Huset ble ca 2006 i den andre
septik ble skilt av Bjgrn Norset as 2014/2015

men taket ble byttet pa hele huset 2007. Det ble ogsé lagt ny drenering. Gravann &

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, o bekrefter & ha mottatt og lest

og infor jyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pé det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved
j er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at

trer ikri i kraft nar

ikke er en naringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

ikke har fullmakt til & gigre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at

Jegeri tt med at ei
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.
[ Jeg onsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[lJeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkr.

the document and its attachments from cf
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi inger om
eiendommen, vilselskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
forsikring punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er

solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres. Nar premetilbudet ikke lenger er bindende for m3 egenerklzer

signeres p nytt og eventuelle endringer pafres. Det vil da vaere f

ENERGIATTEST

A
I\

< enova

ikringsp og forsikringsvil pa ny signeri som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes forsikring ved salg av boligei i folgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppsti eller nedsti linje, sgsken, eller
~mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes naringsvir en

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgigrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

For gvrig

selger ielle kigpere til & grundig, jf §3-10 o ki 520

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel).

Ved signering av nervaerende skjema aksepteres at Saderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,

herunder BankID.

Ottersbo, Ashild Kristin

Signert av

Langeland, Roger

Signert av

cument is signed with the PA

==Z bankID

ormat (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.

Adresse Friggs vei 1
Postnummer 7130

Sted BREKSTAD
Kommunenavn @rland
Gardsnummer 167
Bruksnummer 131

Seksjonsnummer  —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 183413015
Bruksenhetsnummer  HO101

2024-37342

Dato 11.10.2024

Innmeldt av RAYMOND ANDRE MOEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter

gasgses
m

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Sla av lyset og bruk sparepaerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Folg med pa energibruken i boligen
- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1969
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 167

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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TEGNFORKLARING
FBL § 25 REGULERINGEFDRMAL
. WEER

ANPET TRAFKAAERL
4 DFFENTLIGE FRICHAADER
-—

TUIEC, AREAL PR LEX 0 BPORT

MBS A PLANLAGTE BRSHIGER
1 guman uy crrerence ermiaen
ESUARTRAE

RESULENINGEFLAN FOR
BREKSTAD SENTRUM
AN RO

DERaER

Sl

“ @il

M 11000

Reguleringsbestemmelser

til reguleringsplan for Brekstad sentrum,
Orland kommune.

Dato for siste revisjon av planen: ~ 05.05.2000
Dato for kommunestyrets vedtak: ~ 15.06.2000

Bestemmelsene gjelder for det omradet som pé plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

Hovedformélet med reguleringsplanen er & videreutvikle Brekstad sentrum til et funksjonelt
og miljovennlig sentrumsomréde. samtidig som det skal tas vare pa bruksmessige,
bygningsmessige, antikvariske og andre kulturclle verdier.

Planen fastlegger [algende arealbruk innen omrédet:

2.1

Byggeomrdder
Offentlige tratikkomrider
Offentlige friomrader
Fareomréder
Spesialomrader
Fellesomrader

FELLESBESTEMMELSER.

Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig utstrekning bevares.

Kommunen skal serge for at det blir utarbeidet en forvaltnings- og skjotselplan for den
cksisterende vegetasjonen som er med pd 4 gi planomradet karakter.

Kommunen skal ved sin behandling av byggeseknader passe pa at bebyggelsen fir en

god form og materialbehandling som harmonerer med omgivende bebyggelse og terreng.

Med byggesoknader skal falge situasjonsplan som foruten plassering av bygninger og
nedvendig biloppstilling ogsa skal vise disponering av utearealene, tilknytning til
vegsystemet og framtidige terrengheyder pa tomta.

BYGGEOMRADER - BOLIGER.

Ved soknader om tiltak kan kommunen kreve en plan for hele kvartalet som viser
tiltakets tilpasning til det evrige bygningsmiljeet, og hvor det tas standpunkt til
tomteutnytting, takform, takvinkel og etasjetall,

Areal av garasjer skal tas med ved beregning av tomteutnyttelsen TU.
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32

3.3

4.1

4.3

44

Parkering.

Boligeiendommer skal ha plass til en garasje og en gjesteparkeringsplass pr. boenhet.

OVRIGE BYGGEOMRADER.

1 omrader som er regulert til blandet forretnings- og boligformal (kombinert formal) er
det ikke tillatt & fare opp rene boligbygg. Det er heller ikke tillatt med bruksendring av
cksisterende forretningsareal til boligformal.

Tomteutnyttelse og byggehoyde.

Ny bebyggelse langs Yrjarsgata skal ha minst to fulle ctasjer mot gata.

Bygninger for evrig kan oppferes i inntil tre etasjer. Eventuelle sokkeletasjer og
mileverdige loft regnes som etasjer.

Bebyggelsesplan,

Bygge- og tomtedelingssaker innenfor de evrige byggeomradene kan ikke behandles for
det foreligger godkjent bebyggelsesplan som omfatter hele kvartalet. Bebyggelsesplanen
skal ta stilling til tomteutnytting og ctasjetall.

Parkering

Krav til antall biloppstillingsplasser p4 egen tomt avgjares av kommunen ved behandling
av den enkelte byggesoknad.

Det ma tas hensyn til behovet for biloppstillingsplasser for orienterings- og
bevegelseshemmede.
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER.

Flere avikjersler til Havnegata enn de som er vist pd planen kan ikke etableres uten etter
godkjenning av Statens vegvesen.

11 boligeiendommer, gnr. 68 bnr. 288 — 298, vest for Orland stadion kan ha adkomst via
gang- og sykkelveg langs Fru Ingers gate (Fv. 241).

2 boligeiendommer, gnr. 68 bnr. 268 — 269, skal ha felles adkomst direkte fra
Kirkeveien.

2 boligeiendommer, gnr. 68 bnr. 192 og 213, kan ha adkomst via gang- og sykkelveg fra
krysset Kirkeveien/ Prestegirdsjordet.

Fjerning av traer innenfor trafikkomrddet i Yrjarsgata (fortausarealet) mé ikke skje uten
kommunal godkjenning.

4.6

4.7

5.1

w
(58]

6.1

7.1

7.2

7.6

Tt

Utkjering fra omradet HS til Skolegata kan tillates for bedriftens egne kjorctayer,
Ombygging til rundkjering i krysset Yijarsgata/ Skolegata kan ikke skje for ny
fergeoppstillingsplass er etablert i samsvar med reguleringsplan.

OFFENTLIGE FRIOMRADER.

1 friomridene tillates bare oppfert bygning som har naturlig tlknytning til bruken av
friomradet, og som etter kommunens skjonn ikke er til hinder for omradets bruk som

friomrade.

Friomradet ved fergeoppstillingsplassen skal gis parkmessig behandling.

SPESIALOMRADER.

Innenfor frisiktsoner skal det vaere fri sikt over en hoyde pa 0,5 m over vegens planum.
Arealene innefor frisiktsonene ma ikke pa noe tidspunkt nyttes pa en slik méte at frisikt
hindres.

FELLESOMRADER.

Felles avkjorsler er felles for de elendommene som sogner til avkjerselen.

Felles grentareal F1 er felles for boligene mellom Brages vei og St. Georgs vei.

Felles grantareal I'2 er felles for boligene i Radhusgat 12 og 14, og Tyrs vei 13 og 15,
Felles grantareal I3 er felles for boligene i Radhusgata 9 — 23 (ulike nr.).

Telles grontareal I'4 er felles for boligene 1 Ove Bjelkes gate 14 — 58 (like nr.).

Felles grontareal F5 er felles for boligene mellom Prestegdrdsjordet og Ove Bjelkes gate.

Ielles avkjorsel/ parkering ved @rland stadion er felles for @rland stadion, omradet A2
(@rland Ballklubb) og omradet H1.

Egengodkjent av @rland kommunestyre 15. juni 2000,

A{m ‘-'\’:Q T~ }/
Knut Ring
ordferer



‘ @rland

Kartutsnitt

] Attestert kopi av dok.nr. 1968/2651/63
B Kartverket ot 2024-06-28 10:28
167/118

Side 1 av4
167/84

// i

Kart- og oppmalings- samt skylddelingsforretning.®
’A‘L“ f -

\ 167/83

)

“Henvisning:

L,nre, IR . 61
Rurt
Tekst

167/119

Tiradag den. ..3/9. 1968  ble i henhold rl skylddelingslovens § 11 holdr en
kombinert kart- op oppmailingsforretning og skylddelingsforretning aver parzell av
‘ ghrden " Brekstad In
\ | 167/242 | '
5 137/241\a \ av skyld mark Q414
\ |
\ \
\ \

or... 87  bror.

112
@riand herred.
Forretningen er forlangr av @rland kommune
\ som har grunnbekshjrmmel i den eiendom som er forlangr delc. 23 _ .
e \ 7 Forretningen administrertes av oppmilingssjefen i overver av vitnene
\ . Jdohan Hernes og Brling Indsizand.
; \
\ \
f A P Av vitnene — som begge er oppfgre i urvalgee for skjgnnsmenn — har folgande gire for-
eﬂ&?d \ - sikring som skjgnnsmenn: %) Beyue.
a® 3
— Ved forretningen mgrte: 4}
Av pareene: Iogen.
e Av naboers Ingen,
.
ot
2 o
167/130 % i Over de Bl del . . av girden som er fraskilt meddeles her falgende opplysninger.
(‘ e
[} -
167/9 T
o 1} Dette skiema blie slene & benytte nir recningen e obli ikke ndr avholdelse sv sidan
P . forrrmmg er an frivillip sk, ,r, L =)y 1924 nr 2 § 37, 7de ledd
o 2) Hyi ke has ! ikke & antm 1 cinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom e Kieat ciendomsbetertige: Tl dom del sv ciendomres som Jorlanges fradalt. (Shyld-
delingslovens § 1).
- *} Har noen av mennene ikke gite sidan forsikring som nevot i lov nr. 1 av Ve 1917 § 20 skal vedk. for
167/1 forrctningen holdes, underskrive folgende erklzring som blir § sende Inn til sorenskriveren sammen med
- skylddelingsforretningen: ¢ Jeg lnmkrer st o i alle sker vil vefors mite vers som skjonnmann st
hewsfullt og ester beste
& = L
o i 1) Elvis nos av de i forcetningen intcrescrte parter eller nabacr ke moter, md dee { forceeningen opplyses,
o = om det er gadtgiore at varsel er gt dem.
= Nr.147a Liger: s roun s, Ol
[ Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene, OpenStreetMap | ©] Geodata AS, Kartverket Fr ,:m::m. h:::""' At
A 0 5 10 Malestokk 1: 300
| == = ) 03.09.2024

75



76

= Kariverket

Attestert kopi av dok.nr. 1968/2651/63
Uthentet 2024-08-28 10:28

L. AREAL  Dyrker jord (.,B38. dekor, natuliy eng og kultucbeite 0 dekar, pro-
doktiv skog .....Q... dekar, annev areal 0 dekar, T ale 0,838 dekar.

2. Grenssheskeivele 1) Ta¥Sellen er beliggeade pd byggefelt

B 1T £id R leri 1

Grenss tar %il ved parsellens Rg hjerns ved nedaatt pel,

g&r derfra i serlig retning 28,00 m, gar derfra i vestlig

retoing 27,50 m, bayer derfra av med RB=11 m mot WV 8,70 m,
ghr derfra i nordlig retming 21,00 m, gir derira i eatlig

retning 53,20 & tilbake til utgangspunktet, 1 samtlige orekk-
puakter er nedslkitt ca. 70 tm jernpeler,

Parsellen ska) anvendes dil:¥) ... . - Bygsetomt,—

Skylden for de ... fraskilee def ........ble besteme £l . _0,01

Hovedbglets gieaverende skyld utgier ... 0,33 . . Hovedbplers gjenvarende area] negjar:
Dyrket jord] 14 2 $08kar, naturlig eng og kuleurbeire - . delkar, produkriv skog 0.
dekar, anner areat Q. _ dekar. T ale 17,2309 dekar.

De .q. . fraskilte del ...... er gitt bruksnava: %) IX gate 24,

Partene ble gjort kjent med ar forretningen kan piankes til overskjgnn, for s3 vide angir
skyldansettelsen, og at krav heram m3 vazre fremsact 4l sarenskriveren (herredshriveren) innen
) mineder fra denne forrecnings ringlysing.

Vi erklzrcr at vi har utfprt forretningen cerer beste skjgnn og overbevisning, far karc-
vitnenes vedkommende i henhold til gicc forsikring.

Vi bar bestemt at . ... .Bygningssjefen skal besgrge

ferretningen levert (sendi) sorenskriveren (hecredskriveren) il upglysing.
/

Forretningen slurrer, { 5 ¥ /
Fas . Brekstad, 2/9-68. /t- " [ (it ' &
i :{f (7818 7 E

‘/éi"b./ P :
L Johan Hernes. Erling Indstrand,
At o dende er ov: nmende med oppmilin gsprotokollen bekreftes herved.

1) Se shylddelingslovens § 5. 1 dlfelle av tvist om belpgenheten av oo greoselinje er portens beretiger ol A £
sine thhndﬂ 3 baskeivelsen g e plstitte grenoer avmerket pi harcet, His parcene e enige, kan administrator
avsi kienmelse for hvor geensen skal gi.

’l Utfylles med: byggetome, vei, Indusceicle anlegg, oppdyzking eller annet pyemed,

m bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges ec nava som allerede er @ bruk swm slekrsnava og wm ikke harer
il de mer utbredte (ifr. L. av %/2 1923 nr. 2 § 21.)

Side 2 av 4

Attestert kopi v dok.nr. 1968/2651/63 Side3 av4

=
B Kartverket et 20740825 10:78

Kart
over parselmr. IX gate 24 av gror . €7 bror_.. 132

"Brekstad I" i @riand

. , (eendommens parm)
L LSRR PR R .

22
° e
& g‘;
<
K o &
g
k? 89
. Hreal 38 »m°
Mo /2500

750, 205 rse 7 Ay

Ec delingen godkjent av bygningseidet? J&.



=y Attestert kopi av dok.nr. 1968/2651/63
B Kartverket et 2024-08 28 1028
!
Girtil  gpland jordstyre.1)

Jordetyrels abialelse:

e e Parsellen ligger i omrddet pi Brekstwl bvoxr det er

stadfestet reguleringsplan.

Rreketad
@fland jopdstyre )
pféﬂ-aqwéé#z;earu{
Gir dl Tandbruksselskag.

Fylkeslendbrubsstyrels sttalebe:

formana.

De fraskilte del har fitt g.er.

den _6/0 19 88.

den o 19

#ylkesdandbrukssief.

bar—

1) Melding om forremingen blic ikke § seade jordstyret hyis skylddelingen gielder et asesl pi onder 2 dekr.

Sided gvd

g KCartverket

Attestert kopi ov dok.nr. 2013/239675/200
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Nabolaget Brekstad - vurdert av 27 lokalkjente

= Kartverket

Nabolaget spesielt anbefalt for a Opplevd trygghet
o Familier med barn Veldig trygt 78/100
° q o
Godt voksne l Kvalitet pa skolene
o Etablerere
Bra 68/100
Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 68/100
&2 Orland ungdomsskole 5 min #
Linje 558 0.4 km .
! Aldersfordeling
@rland lufthavn 7 min & .
X0
Trondheim Vaernes 2t26 min & e xa® N
o X% o® ~ 32 se
se e ® SR o I S0o
~0 @ & S o
AR s e s
O gaR
TR INIRT
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
Brekstad barneskole (1-7 kl.) 6 min & (0-12 &r) (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over 65 ar)
215 elever, 18 klasser 0.5 km .
Omrade Personer Husholdninger
@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min #& u Zrem:d sz ;
175 elever, 10 klasser 0.4 km Hersbo 2450 3
B Norge 5425 412 2654 586
Fosen videregdende skole 16 min &
328 elever, 31 klasser 14.9 km
Afjord videreg3ende skole 53 min & Barnehager
145 elever, 12 klasser 58.9 km
Solblomsten Steinerbarnehage (1-5 ... 6 min #
19 barn 0.5 km
Ladepunkt for el-bil Futura barnehage (1-5 &r) 6 min &
117 barn 4 km
= Rissa Kraftlag Skolegata 15 5 min &
& Recharge Brekstad 7 min 4 .
Dagligvare
Bunnpris Brekstad 6 min 4
PostNord, sendagsapent 0.4 km
Rema 1000 @rlandet Sentrum 6 min 4
PostNord 0.5 km




Primzere transportmidler

& 1. Egen bil
A 2.G8ende

p_  Gateparkering
4 Lett 92/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“% Veldig bra 81/100

¢, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 81/100

Sport

@ @rland ungdomsskole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.3 km

@ Orlandshallen - idrettshall 5 min £
Aktivitetshall 0.4 km

& EasyFit Brekstad 4 min £

& Fosen Trenings- og kampsportse... 10 min %

Boligmasse

Hl 58% enebolig
4% rekkehus

W 18% blokk

M 19% annet

Varer/Tjenester

Libra Kjgpesenter 11 min &

i@ Vitusapotek Brekstad 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 27% i barnehagealder
41% 6-12 ar

W 16% 13-15 ar

W 16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 55%
M Brekstad

Ottersbo
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

m Grland
ungdomsskol

Brekstad

gate

Yrjars
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

84

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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