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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard
3600:2018 er ogsa lagt til grunn, men ikke alle standardens bestemmelser er tatt med. Dette gjelder for eksempel falgende bestemmelser:

* 9 - Gjennomgang av dokumentasjon av boligen (kun pafglgende deler): Innhenting av informasjon fra kommunens tekniske etat
* 13.2 - Vurdering av teknisk verdi

* 14.3 - Oppsummering

* Tabell A.1 (kun pafglgende deler): Punkt 22 (Geologiske forhold)

* Tabell A.3 - Undersgkelser av fellesdeler

* Tillegg C.2 - Tilstandsgrad for branntekniske forhold

Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas.
Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye klagefrekvenser og/eller
skadesaker.

Bagatellmessige og &penbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og rgdt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserkleering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen ettersparres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring

Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 19.12.2024 Type objekt Enebo"g
Referansenummer 15065345 Gatelvei adresse Hans og Grete stien 9
Meglerforetakets oppdragsnummer | 204-24-0033 Postnummer/sted 4314 SANDNES
Hjemmelshaver/selger Hanneke Pinkse/Per Magne Kommune 1108 - Sandnes
Espedal
Bygningssakkyndig inspektgr Donovan Heathwood Gnr./Bnr.: 69/2344
Tilstede pa befaringen Hanneke Pinkse/Per Magne
Espedal
Utvendige sngdekte flater Nei. Tomt Eiet tomt: 557 m*
Utetemperatur °C
Rapportdato 22.12.2024 19:58
Bygninger pa eiendommen
Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Enebolig | 1991 | 1992 ‘

Byggemate

Enebolig.

Tomt opparbeidet med grus, belegningsstein, diverse beplantninger, plenareal, terrasse pa terreng og biloppstillingsplass. Egen inngang. Integrert

garasje. Lader for elbil montert.

Boligbygg oppfert i 1991. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med stept gulv mot grunn. Yttervegger av
trekonstruksjoner. Fasaden er kledd med liggende trekledning. Etasjeskillere av betong og trekonstruksjoner. Saltak i trekonstruksjoner (ikke
besiktiget). Yttertak er utvendig tekket med takstein. Entrédgr med glassfelter. Vinduer og balkongdgr med karmer av tre, og to-lags glass. Peisovn i
stue. Oppvarming med elektriske varmekabler i hall i 1.etg, og alle bad. Elektrisk oppvarming. Balansert ventilasjon.

Enebolig over 3 etasjer (samt kaldtloft) bestdende av:
Underetasje: Entré, hall, bod, bad, stue, kjgkken og 2 soverom.
1. etasje: Hall, kontor, bad, stue, kjgkken og vaskerom.
Loftsetasje: Gang, bod, bad og 3 soverom.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Vaskerom 0 Vannrar 9

0 Saniteerutstyr / innredning 9
0 Overflater gulv 9
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
Vatrom - Bad underetasje 0 Vannrar 10
0 Saniteerutstyr / innredning 10
0 Overflater vegger 10
) | overfiater himling 10
) |overflater guiv 10
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
{3} | Faliforhold (gulv) 10
) | Avigpsrer (ink. sluk) 10
Vatrom - Bad 1.etg 0 Vannrar 11
0 Overflater vegger 11
) |overflater guiv 11
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 11
) |Faliforhold (gulv) 11
) | Avigpsrer (ink. sluk) 11
Vatrom - Bad loftsetasje 0 Vannrar 12
) |overflater guiv 12
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 12
) |Faliforhold (gulv) 12
) | Avigpsrer (ink. sluk) 12
Kjgkken - Underetasje 0 Vannrar 13
) | overfiater himling 13
) |overflater guiv 13
0 Innredning 13
0 Avlgpsrar 13
Kjokken - 1.etg 0 Vannrar 14
) |overflater guiv 14
@vrige rom 0 Overflater gulv 14

EIENDOM | 15065345, Hans og Grete stien 9, 4314 SANDNES

Side 5/25



Element

(%))
=
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c
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Kontrollpunkt

Side

Sjablongmessig prisanslag

Rom under terreng (kjeller,

underetasje, sokkeletasje) O Overflater vegger 15
) | overflater himling 15
0 Overflater gulv 15
0 Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger). 15
0 Innerdarer 15
Loft - uinnredet / raloft 0 Overflater vegger/undertak 15
0 Inspeksjonsmulighet 15
Tekniske anlegg, VVS 0
anlegg (Sjekkpunkter utover i
det som er inkludert i andre Ventilasjon 16
rom)
0 Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 16
andre rom)
0 Vannrgr (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 16
0 Hovedstoppekran 16
0 Avlgpsrer. (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom) 16
Elektrisk anlegg 0 Forenklet vurdering av det elekiriske anlegget 17
Dgrer og vinduer 0 Dgrer 18
‘ Vinduer 18 | Kr 10000 - 50 000
Yttertak 0 Skorsteiner over tak 18
0 Inspeksjonsmulighet 18
Balkonger, terrasser, 0 Utkragede eller understgttede konstruksjoner (balkonger, 18
veranda etc verandaer)
Utvendige trapper 0 Helhetsvurdering 19
Grunnmur, fundamenter 0 Grunnmur 19
Drenering 0 Fuktsikring av grunnmur 20
3 |Ader 20
Frittstdende byggverk 0 Helhetsvurdering 20

EIENDOM | 15065345, Hans og Grete stien 9, 4314 SANDNES

Side 6/25



Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt
til grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-€): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilharer
denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri hayde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger
i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen.
Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sgyler og lignende er unntak og skal méles selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og
uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke
er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshayde (ALH).

Primzerrom (P-rom) og Sekundaerrom (S-rom)

I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er primaer- og sekundaerrom (P-rom og S-rom) beskrevet i eget
oppsett. Definisjonen av P-rom og S-rom er viderefgrt fra Takstbransjens retningslinjer ved arealmalinger - 2014. Det er bruken av
rommene pa befaringstidspunktet som avgjer om rommene defineres som P-rom eller S-rom.

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméaling i de fleste tilfeller kun kan utfares av
personer som innehar spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere stgrre enn summen
av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige
vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men
likevel veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner gjort pa befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de
siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle
og juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever
at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken, sove, bad og toalett) vil
hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser, plattinger og lignende, klassifiseres som
innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Eneboli Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)
Underetasje 74 14 88 8
Entré, hall, bod, Utebod. Markterrasse.
bad, stue, kjgkken
0g 2 soverom.
1.etg 81 56 137 71
Hall, kontor, bad, | Garasje med loft. Terrasse
stue, kjokken og
vaskerom.
Loftsetasje 54 54 6
Gang, bod, bad og Balkong.
3 soverom.
SUM 209 70 279 85

Kommentar til areal

Total bruksareal: 279 m?

Loftsetasjen har et totalt gulvareal (GUA) pa 62m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 54m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De delene
av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 8m2.
Loftsetasjen over garasje har et totalt gulvareal (GUA) pa 25m2, men grunnet skratak/lav takhayde er kun 17m2 av arealet maleverdig som
bruksareal. De delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 8m2.
Arealer bak knevegger og lignende (som ikke er méleverdige) er ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH). Se mer utfyllende
informasjon i rapportens premisser om areal.

Det gjgres oppmerksom pa at vurderingen baserer seg pa skjgnnsvurdering vedrgrende dagens situasjon.

Eneboligen inneholder 201 m2 P-ROM og 8 m2 S-ROM.
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Rapport

Vatrom - Vaskerom

Fra byggear.
Flislagt gulv.

Malte tapetserte veggflater.

Takplater i himling.

Gulvstaende servantinnredning med derer.

Vannrer av kobber.
Synlige avlgpsrer av plast.

1 sluk.

Varmtvannsbereder plassert i hjgrne.

O 1G1

G 1G2

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Fallforhold (gulv) - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering -
Ventilasjon - Fukt i tilliggende konstruksjoner

Fukt i tilliggende
konstruksjoner

Fallforhold (gulv)

Vannrgr

Saniteerutstyr / innredning

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og
overgang il sluk.

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter
MMS?2), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller
andre avvik. Malingene viser falgende: RH 37.6%, temperatur 22.8 grader C og
duggpunkt 7.7 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Nivaforskjell fra topp av elastiske fuger ved derterskel og til hovedsluk er pa tilfeldig
sted malt til ca. 27 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Innredning er stedvis preget av alder/slitasje. Kun av estetisk karakter. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres at lasningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. Fornying av
slukmansjett og tettesjikt bar paregnes.
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Vatrom - Bad underetasje

Fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.

Malte flater i himling.
Vegghengt servant.
Dusjkabinett med dusjarmatur.
Gulvstaende toalett.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrar av plast.

1 sluk.

Avtrekksventil pa vegg.
Opplegg for vaskemaskin.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det -
Ventilasjon - Fukt i tiliggende konstruksjoner

O Fukt i tilliggende
konstruksjoner

0 TG 2 Vannrgr

Saniteerutstyr / innredning

Overflater vegger

Overflater himling

Overflater gulv

Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Avlgpsrer (ink. sluk)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter
MMS?2), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller
andre avvik. Malingene viser fglgende: RH 55.9 %, temperatur 20.1 grader C og
duggpunkt 11.1 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Dusjkabinett er preget av slitasje/alder. Kun av estetisk karakter. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Det er ikke montert list ved dgrterskel og membran er synlig/ har slitasje. | tillegg er
det observert elastiske flisfuger har stedvis manglende vedheft (i hjgrne ved der og
ved toalett f.eks). Kan vaere en indikasjon pa utettheter i vatrommets tettesjikt. Fuger
bar fornyes og list ved derterskel bar monteres.

Himlingsflater beerer preg av ufagleert arbeid (sparkling av himlingsflater f.eks). Kun
av estetisk karakter. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

Elastiske flisfuger har stedvis manglende vedheft. Fuger bgr fornyes.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.
Det kan ikke verifiseres om det er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommets
gulvflater/veggflater, eventuelt bgr nytt tettesjikt etableres.

Det er stedvis motfall pa gulvflater utenfor dusjsonen. Fare for vannansamling.

Det er ikke mulig @ male fallet i sluksonen grunnet plassering av dusjkabinett. Det er
ikke kjent om fallforholdet farer til tilfredsstillende avrenning av bruksvannet hvis
kabinettet fjernes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.

Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt motfall til ca. 7 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig a foreta undersgkelse av sluket.
Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.
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Vatrom - Bad 1.etg

Fra byggear

Gulvflate belagt med gulvbelegg med gulvvarme.
Vatromsplater pa vegger.
Takplater i himling.
Vegghengt servant.
Dusjkabinett med dusjarmatur.
Gulvstaende toalett.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

1 sluk.

Avtrekksventil i himling.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen
kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter

konstruksjoner MMS?2), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller
andre avvik. Malingene viser falgende: RH 37.6%, temperatur 22.8 grader C og
duggpunkt 7.7 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

0 TG 2 Vannrgr Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Overflater vegger Vatromstapet har stedvis manglende vedheft ved overgang til gulvbelegg. Kan
pavirke rommets tettesjikt. Utbedringer bgr planlegges.

Overflater gulv Gulvbelegg har ikke oppkant ved dgrterskel og har stedvis manglende vedheft.
Utbedringstiltak anbefales.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang il sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.
Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra dgrapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted

malt til ca. 16mm (krav er 25mm). Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Det er ikke mulig @ male fallet i sluksonen grunnet plassering av
dusjkabinett/badekar. Det er ikke kjent om fallforholdet farer til tilfredsstillende
avrenning av bruksvannet hvis kabinettet fijernes. Ytterligere undersgkelser anbefales
slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Avlgpsrar (ink. sluk) Grunnet plassering av dusjkabinett er det ikke mulig a foreta undersgkelse av sluket.
Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.
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Vatrom - Bad loftsetasje

Fra byggear.

Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger.
Panel i himling.

Gulvstaende servantinnredning med derer.
Dusjkabinett med dusjarmatur.

Badekar med innebygget badekararmatur.
Gulvstaende toalett.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Avtrekksventil pa vegg.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann
utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter

konstruksjoner MMS?2), i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhayede verdier eller
andre avvik. Malingene viser falgende: RH 33.5%, temperatur 20.1 grader C og
duggpunkt 3.6 grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan
endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.

0 TG 2 Vannrgr Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Overflater gulv Det registreres ujevnheter i fliser og slitasje i flisfuger. | tillegg har elastiske flisfuger
stedvis manglende vedheft. Kan skyldes utettheter i tettesjikt. Fornying av elastiske
fuger og flisfuger anbefales.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bar nytt tettesjikt etableres.
Grunnet plassering av dusjkabinett og badekar er det ikke mulig & foreta
undersgkelse av sluket. Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.

Fallforhold (gulv) Det er stedvis motfall pa gulvflater utenfor dusjsonen. Fare for vannansamling.

Det er ikke mulig & male fallet i sluksonen grunnet plassering av
dusjkabinett/badekar. Det er ikke kjent om fallforholdet fgrer til tilfredsstillende
avrenning av bruksvannet hvis kabinettet fijernes. Ytterligere undersgkelser anbefales
slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Avlgpsrgr (ink. sluk) Grunnet plassering av dusjkabinett og badekar er det ikke mulig a foreta
undersgkelse av sluket. Dette kan ha betydning for rommets lekkasjesikkerhet.
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Kjgkken - Underetasje

Innredningen er fra byggear med profilerte fronter.
Benkeplate av laminat.

Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Ventilator i overskap.

Vannrgr av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med parkett.

Fliser mellom kjskkenbenk og overskap.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater vegger - Ventilasjon og avtrekk

0 TG 2 Vannrgr Vannrgr av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Overflater himling Himlingsflater baerer preg av ufagleert arbeid (sparkling av himlingsflater f.eks). Kun
av estetisk karakter. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Overflater gulv Gulvoverflater baerer preg av slitasje.

Det er registrert fuktskader i gulvoverflate ved kjoleskap. Overflatesgk med
fuktindikasjonsinstrument Protimeter MMS2 ble utfart og det ble ikke registrert
forhgyede fuktverdier. Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak bgr paregnes.

Innredning Kjekkeninnredningen beerer preg av alder/slitasje. Kun av estetiske karakter. Tiltak
kan iverksettes ved behov.

Avlgpsrar Det er observert tegn til lekkasjer fra koblinger i avigpsrer under kjskkenvask.
Overflatesgk med fuktindikasjonsinstrument Protimeter MMS2 ble utfgrt og det ble
ikke registrert forhgyede fuktverdier. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak
kan iverksettes ved behov.
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Kjokken - 1.etg

Innredningen er fra ukjent arstall med profilerte fronter.

Benkeplate av laminat.

Integrert stekeovn, platetopp, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.
Ventilator i overskap.

Vannrar av kobber.

Synlige avlgpsrer av plast.

Gulvflater belagt med fliser.

Veggoverflater i malte tapetserte flater.

Himlingsflater i panel.

Fliser mellom kjgkkenbenk og overskap.

Q 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Avlgpsrar - Ventilasjon og avtrekk - Innredning - Innfelte/gjennomgaende
installasjoner

0 TG 2 Vannrgr Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Overflater gulv Det er stedvis slitasje i flisfuger. Eksakt arsak er ukjent. Tiltak kan vurderes.

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser. Eksakt arsak er ikke
kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag. Fliser med bom
kan lgsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at
tiltak kan iverksettes ved behov.

@dvrige rom

Gulvflater belagt med fliser og laminat.
Gulvvarme i entré.

Veggflater i malte tapetserte flater og malte flater.
Himlingsflater i panel.

Profilerte innerderer og innerdgrer med glassfelt.
Balansert ventilasjon.

Peisovn i stue.

Elektrisk oppvarming.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdgrer - Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

0 TG 2 Overflater gulv Det registreres moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte gulvfliser.
Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til @ veere ngdvendig, men bgr holdes
under oppsikt.

EIENDOM | 15065345, Hans og Grete stien 9, 4314 SANDNES Side 14/25



Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Underetasjen er innredet og har utlektede kjellervegger.

Gulvflater belagt med fliser, parkett, laminat og vegg til vegg teppe.

Veggflater i panel.
Himlingsflater i malte flater.
Profilerte innerdgrer.

Naturlig ventilasjon via ventiler.
Elektrisk oppvarming.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Ventilasjon - Innfelte/gjennomgéaende installasjoner

G 162 Overflater vegger

Overflater himling
Overflater gulv

Konstruksjoner (tilfarergulv,
himling og vegger).

Innerdgrer

Loft - uinnredet / raloft

Fuktskjolder/-merker observert pa vegger ved stoppekran. Kan skyldes kondens fra
vanninntaksrer. Tiltak for & stoppe fukt ber paregnes. Risiko for skader i
konstruksjonen. Ytterligere undersgkelser ber paregnes for a fastlegge eventuelle
tiltak.

Himlingsflater baerer preg av ufagleert arbeid (sparkling av himlingsflater f.eks). Kun
av estetisk karakter. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Det registreres stedvise riper/hakk/merker i gulvets overflatemateriale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter
MMS?2), i utlektet kjellevegg. Det ble registrert forhayede fuktverdier, og det er
observert plast/dampsperre i konstruksjonen. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av
forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold. Malingene
viser felgende: RH 84.6%, temperatur 14.4 grader C og duggpunkt 12.0 grader C.
Dette kan indikere utettheter/funksjonssvikt. Arsak bar avklares og videre fukttilfarsel
ber stoppes.

Dearbladet til innerder ved bad og entré har kontakt med derterskel/dgrkarm, noe som
gjer at deren henger nar den apnes og lukkes. Justering av degrblad/derkarm kan
vurderes.

Uinnredet kaldtloft over deler av boligen.
Adkomst via takluke.

Innredet loft over garasje med knevegger mot kaldtloft.

Adkomst via trappeoppgang.

G 162 Overflater vegger/undertak

Inspeksjonsmulighet

Det er utfert fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument (Protimeter MMS2), i
taksperrer i loft over garasje. Det ble registrert forhayede fuktverdier. Malingene viser
vektprosent mellom 16 og 19. Arsakene til fuktproblematikk er som regel
sammensatte. Skjulte skader kan ikke utelukkes. Arsak bgr avklares og videre
fukttilfersel bar stoppes.

Det er redusert tilkomst for inspeksjon av uinnredet loft i hovedhus. Det er ikke kjent
hvordan oppbyggingen er utfgrt. Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som
risikokonstruksjoner blant annet med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke
observert skader eller symptomer pa skader, men skader kan ikke utelukkes. TG2 er
valgt for & belyse skaderisiko/behov for tiltak. Ytterligere undersgkelser anbefales slik
at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.
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lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein fra byggear.

Peisovn med glassder i stue.

O 1G1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - Underetasje, 1.etg og loftsetasje.

Etasjeskille av betong og trekonstruksjoner.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.

O T1G1

Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Tekniske anlegg fra varierende arstall.

Vannrgr av kobber.
Vanninntaksrar i kobber.

Hovedstoppekran er plassert i bod i underetasje og i vaskerom.

Synlige avlgpsrer i plast.

Stakeluke er ikke lokalisert.
Varmtvannsbereder pa 120L (fra 2002) plassert i bod i underetasje.

Varmtvannsbereder pa 198L (fra 1992) plassert pa vaskerom.

Balansert ventilasjon (fra byggear) med ventilasjonsaggregat plassert i kott i loftsetasje.

G 1G2

& TG

Ventilasjon

Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre
rom)

Vannrar (Sjekkpunkter
utover det som er inkludert i
andre rom)

Hovedstoppekran

Avlgpsrer. (Sjekkpunkter
utover det som er inkludert i
andre rom)

Stakeluke
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Det er ikke kjent nar det sist ble foretatt service pa ventilasjonsanlegg.
Filter ikke tilgjengelig for inspeksjon pa befaringstidspunktet. Tilstanden er ukjent.

Det er avdrypp fra vanninntaksrer pa toppen av varmtvannsberederen i vaskerom.
Skade bar repareres. Restlevetid av varmtvannsbereder er begrenset grunnet, skade,
slitasje og alder. Utskifting av varmtvannsbereder begr planlegges.

Vannrer av kobber er vurdert til & ha en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til & varsle om risiko for skjulte avvik, svekket
funksjon, usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

Kondensering observert pa vanninntaksrer/stoppekran i underetasje. Kan fere til
fuktskader. Utbedring ber paregnes.

Skjulte avlgpsrer er av ukjent type, og tilstand. Bygningsdelen er ikke tilgjengelig for

undersgkelser. Restlevetiden er ukjent.

Avlgpsragrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.
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Radon

G TGIU

Radon

Andre forhold - Skjeggkre.

Ifalge huseier er det foretatt maling av radon og verdiene er innenfor statens
anbefalte grenseverdi. Dokumentasjon er ikke fremlagt. Forholdet er ikke videre
undersgkt i denne rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa punkt 9 i egenerklaering. Dette er ikke videre undersgkt i denne rapporten.

Elektrisk anlegg

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon.
Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: nei
Er det synlig tegn pa termiske skader: nei
Er det synlig tegn pa utette kabelinnfgringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggear.
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem ar: nei, fremlagt eltilsynrapport fra 2016.
Forekommer det at sikringer lgses ut: ja, hvis alt i kigkken er skrudd pa samtidig.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget: nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja.
Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: nei.
Fungerer hvitevarer som fglger boligen: nei, platetopp har mistet 1 av 4 kokesoner.

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i vaskerom.

G 162

Forenklet vurdering av det
elektriske anlegget

Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt
(konsekvens er fare for varmgang).

Det er kun fremlagt samsvarserklaering pa deler av utfgrte arbeider pa det elektriske
anlegget (tilstandsgrad settes i henhold til NS3600).

Med bakgrunn i ovennevnte avvik bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner.
Utvendig kledd med liggende trekledning.

O 1G1

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Fasader ink. kledning
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Darer og vinduer

Boligen har entréder med glassfelter.
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).
Balkongder med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggear).

0 TG 2 Deorer

‘ TG 3 Vinduer

Yttertak

Ytterdarer beerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige skader av
starre betydning, men basert pa tilstanden er restlevetiden redusert/usikker. Det ble
utfert stikkprgvekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon (fra soverom til balkong i
loftsetasje f.eks) ikke fungerer som forventet. Service/tiltak anbefales. .

TG2: Vinduer i hovedhus baerer preg av slitasje og elde. Det er ikke observert synlige
skader av stgrre betydning. Utbedring/utskiftning anbefales.

TG3: Vindu i loft over garasje baerer preg av slitasje og fuktskader. Overflatesgk med
fuktindikasjonsinstrument Protimeter MMS2 ble utfart og det ble registrert forhgyede
fuktverdier. Se vedlagt bilde. Restlevetid er begrenset/usikker. Utskifting bar
planlegges.

Sjablongmessig prisanslag gjelder utskifting av skadet vindu i garasje.
Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Yttertak av saltakskonstruksjon.

Utvendig belagt med takstein fra byggear.
Pusset pipe.

Fotbeslag i bly.

Renner og nedlgp i plast.

0 TG 2 Skorsteiner over tak

Inspeksjonsmulighet

Balkonger, terrasser, veranda etc

Sprekkdannelser i murpuss. Arsak er ikke avklart. Ytterligere undersgkelser og
eventuelle tiltak ber paregnes.

Vurderingene av yttertaket er gjort fra bakkeplan med den begrensning dette
innebzerer. TG2 er valgt pa bakgrunn av at taket kan vaere utsatt for slitasje, skader
eller feil utfgrelse som ikke registreres grunnet begrenset tilkomst. Yttertaket bar
kontrolleres i sin helhet nar forholdene ligger til rette.

Utgang fra sover i loftsetasje til balkong pa ca 6m2.
Rekkverkshgyde er malt til 0,92 meter.

Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

Utgang fra stue og kjekken i 1. etg til terrasse pa ca 71 m2.
Rekkverkshayde er malt til 0,92 meter.

Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

G 162 Utkragede eller

understgttede
konstruksjoner (balkonger,
verandaer)

Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
anbefales.

Terrassebord i 1.etg er preget av alder/slitasje. Det er stedvis bgying/skjevheter, som
er en indikasjon av underdimensjonert terrassebord/bjelkelag. Stedvis rateskader kan
ikke utelukkes. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved
behov.
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Terrasser / platting pa terreng

Markterrasse pa ca. 8m2.
Terrasse i trekonstruksjoner.
Gulvoverflater er belagt med terrassebord.

Q 1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrasser pa terreng (understattet av bjelker / pilarer) - Platting pa terreng

ﬁ TGIU Fundamenter

Utvendige trapper

Fundamentene var ikke tilgjengelig for undersgkelser, noe som gjorde at
utferelsenttilstanden ikke lot seg kontrollere.

Trapp i treverk med rekkverk av tre.

0 TG 2 Helhetsvurdering

Grunnmur, fundamenter

Det mangler rekkverk/handlgper pa begge sider. Rekkverk/handlgper pa begge sider
bar etableres.

Alder fra byggear.
Grunnmur i betong.

0 TG 2 Grunnmur
G TGIU Fundamenter
Byggegrunn

Det registreres mindre riss/sprekker pa grunnmur (ved vindu til stue i underetasje
f.eks). Eksakt arsak er ikke kjent. Ytterligere undersgkelser anbefales for @ avdekke
arsak og skadeomfang. Tiltak anbefales.

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger om type fundamenter som huset har.

Byggegrunnens beskaffenhet er ukjent
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Drenering

Dreneringen er fra byggear.
Svakt skranende tomt i to nivaer.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Terrengfall fra grunnmur

d TG 2 Fuktsikring av grunnmur Grunnmurens utvendige fuktsperre er ikke avsluttet med beslag/topplist, noe som for
eksempel medfarer at det kan komme vann bak fuktsperren. Tiltak bar iverksettes
ved behov.

Alder Dreneringens tilstand og funksjon pavirker boligens innvendige konstruksjoner og

bruksomrader. Dreneringen er nedgravd og skijult, og tilstanden vurderes derfor i
hovedsak ut fra alder. Estimert teknisk levetid for dreneringer ligger mellom 20 - 60
ar. Pa bakgrunn av dreneringens alder og symptomer vurderes det at restlevetid er
usikker. Opplysningen bgr ses i sammenheng med observasjoner gjort fra innsiden.
Det bgr gjennomfares ytterligere undersgkelser av fagkyndige for & kartlegge eksakt
tilstand, arsakssammenhenger og hvilke tiltak som skulle veere ngdvendig. Det bgr
paregnes kostnader for utbedringer.

Frittstaende byggverk

Frittstaende lekehus.

0 TG 2 Helhetsvurdering Mindre frittstaende byggverk pa tomten har ikke veert gjenstand for detaljerte
undersgkelser. Ytterligere undersgkelser anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov. TG2 er valgt for a belyse risiko.

Branntekniske vurderinger

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den
bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller
funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon.
Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei.

Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja.

Har boligen tilstrekkelig raykvarsling/deteksjon: ja.

Er det avdekket apenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei.

Oppfyller boligen krav til reamningsveier: ja.

Rom for varig opphold

Takhgyder er malt pa tilfeldige steder i boligen.

Loftsetasje: Takhgyden malt til ca. 0,9 - 2,4 meter (skratak).
1. etg: Takhgyden i stue er malt til ca. 2,4 meter.
Underetasje: Takhgyden i stue er malt til ca. 2,4 meter.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r
For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget
Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerklzeringsskjema

Kommentar

Fremvist tegninger datert 15.08.90.

Fremlagt faktura vedrerende diverse arbeid, datert 08.10.2020, 21.10.2022, 04.04.2021.
Fremlagt faktura vedrgrende rarinspeksjon, datert 24.11.2021.

Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 23.04.18, arbeidene gjelder malerbytte.
Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 26/6-18, arbeidene gjelder malerbytte.

Fremlagt dokumentasjon pa el-tilsyn, datert 29.04.2016. (Eldre enn 5 ar). Forholdet er
ikke videre undersgkt i denne rapporten.

Fremlagt brann tilsyn, datert 13.06.2022.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 17.12.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om rom i boligen som brukes til varig opphold er godkjent for
dette (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er framlagt av eier).
Funksjonstesting og kontroll av hvitevarer, ventilasjonsanlegg,
varmepumper, elektriske anlegg (omfatter likevel en overordnet
vurdering) og lignende tekniske installasjoner er ikke foretatt. Dette
gjelder ogsa f.eks. piper (noen kontrollpunkter foretas likevel herunder
f.eks. avstand til brennbare materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Kommentar - [Fuktmdling konstruksjonen i rom under Kommentar - [Sluk i bod i underetasje. ]
terreng. |

~ 1117
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Kommentar - [Sluk under dusjkabinett i bad i underetasje. | Kommentar - [Fuktmdling bad underetasje fra kjgkken. |

D

3

Kommentar - [.éikringsskbp i underetasje. ] Kommentar - [Fuktmdling vindu i loft over garasje. ]
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Kommentar - [Fuktmdling bad og vaskerom i 1.etg fra Kommentar - [Sluk i vaskerom. ]
vaskerom. ]

Kommentar - [Sikringsskap plassert i vaskerom. ] Kommentar - [Fuktmdling bad i loftsetasje. |

9 0

Kommentar - [Sluk bad i loftsetasje under dusjkabihett. ]

Kommentar - [Sluk bclvd / letg. ]
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Kommentar - [Fuktd/ing taksperre i loft over garasje. ]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Verdi Eiendomsmegling Stavanger

Meglerfi
eglerfirma AS

Oppdragsnr. 204240033

Adresse Hans og Grete stien 9

Postnr. 4314 Sted SANDNES
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver

Hvor lenge har du bodd i AN Har du bodd i boligen

Nar kjgpte du
boligen? boligen? mnd siste 12 mnd?

 hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) If Skadeforsikring NUF e Nl 8586357
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Per Magne Etternavn Espedal

2007 B Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Hanneke Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

[J Nei X Ja Kommentar gkadenummer XY72236-001 20.12.2015, samt en skade pa et tidligere tidspunkt,
01.01.2008, vi husker ikke dato. Begge handtert og utbedret i sin helhet av
forsikringsselskapene, den siste av If Skadeforsikring NUF, den fgrste av Tennant Forsikring.
De héndterte det hele og leide inn profesjonell hjelp til & utbedre. Vi mener & huske at
selskapet de leide inn som totalentreprengr het Polygon.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn If Skadeforsikring NUF. De handterte det hele og leide inn profesjonell hjelp til 3 utbedre. Vi
mener & huske at selskapet de leide inn het Polygon.

Redegjzr for hva som If Skadeforsikring NUF var oppdragsgiver. "Tilbakeslag" mener vi at var et begrep de brukte.

bLe gjort av hvem og Var forstaelse er at dette fgrte til at vann fra avlgp pa bad rant inn i ventilasjonsanleggets

nar: kondensavlgp, og videre ned i etasjeskillet. Derfor matte ventilasjonsagreggatet byttes. Vi

mener & huske at rotdrsaken var et tett rgr. Det lakk fra taket i 1-etasje. Tak pa kjgkken og i
stue ble byttet, samt ventilasjonsanlegg, alt bekostet av If, unntatt egenandelen. Nytt
aggregat har ikke konsdensavlgp, og tilsvarende kan derfor ikke oppsta pa nytt. Vi har ikke
oversikt pa detaljene i dette da If Skadeforsikring hdndtere direkte med sine leveranderer, og
meget bra pa vare vegne.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[J Nei X Ja
Firmanavn If Skadeforsikring NUF var oppdragsgiver

Redegjer for hva som Vi vet ikke konkret hva de gjorde.
ble gjort av hvem og

nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

X Nei [J Ja Kommentar kanskje If Skadeforsikring NUF har dokumentasjon?

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?

X Nei [] Ja Kommentar|ngen endringer har blitt utfert, kun utbedringene, utfert pd oppdrag fra If Skadeforsikring
NUF.



3.

6.

10.

Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller

lignende?

[J Nei IJ Ja Kommentar s Skadenummer XY72236-001 20.12.2015, samt en skade p3 et tidligere tidspunkt, vi
husker ikke dato. Begge handtert og utbedret i sin helhet av forsikringsselskapene, den siste
av If Skadeforsikring NUF. De handterte det hele og leide inn profesjonell hjelp til & utbedre.
Vi mener & huske at selskapet de leide het Polygon.

| tillegg: If Skadenummer: HD77007-001-R)7, november 2021. Leietaker melde fra om at det
kom vann i sluken pa badet deres. Jtr Gruppen AS spulte opp tett kloakkrgr, og inspiserte.

Jtr Gruppen AS skrev fglgende til meg:
Konklusjon:

Fra sluk bad leilighet

Ragret fungerer fint etter dpning av det tette rgret

Hilsen Einar Sivertsen

Leietakere sto for ngdvendig vask og tgrk av baderoms gulvet, og opplevde ikke at
ytterligere tiltak var ngdvendige.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn If Skadeforsikring NUF. De handterte det hele og leide inn profesjonell hjelp til & utbedre. Vi
mener & huske at selskapet de leide het Polygon.

Redegjer for hva som Vi vet ikke konkret hva de gjorde. Kanskje If Skadeforsikring NUF har dokumentasjon?
ble gjort av hvem og

nar:
Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei X Ja Kommentar gkadenummer: HA11685-001-Rlj, handtert av If Skadeforsikring NUF. | rapporten sto det:
"Ifelge opplysningene vi har fatt, er skaden i dette tilfellet mindre enn egenandelen. Vi kan
derfor ikke utbetale erstatning, og avslutter saken." | rapporten sto det "Kraftig regn og vind
kan gjgre at Det har trengt segvann inn gjennom yttervegg, via overganger beslag. Ft fikser
dette selv. " "Skadeomfang
Fuktmerke i betonghimling, ingen fukt i himling eller vegg. Skade er under egenandel. "

Skaderadgiveren oppfordret til & ikke lukke ventilene i underetasjen da dette ogsa kunne
fgre til kontens/fukt.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

[J Nei XJ Ja Kommentar2022-06-13 - Rogaland brann og redning IKS - Tilsynsrapport - forh&ndsvarsel om pélegg -
Frist 2022-09-11

1. Skorsteinslgp 18232, 1. Det mangler takstige eller feieluke jf. Forskrift om
brannforebygging § 6 tredje ledd.

2. Sotluke er for neerme brennbart materiale jf. Forskrift om brannforebygging § 6 annet ledd.

Begge forhold ble utbedret innen fristen av byggmester.

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?

[ Nei X Ja Kommentary;j har hatt skjeggkre p& bad i boligen, i flere omganger. Disse har blir fiernet med feller og
kjemikalier laget til formalet.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar



11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Simen Rege, Org nr 983786189

Redegjzr for hva som Bygget ny trapp fra hage opp til terrasse, nytt innertak i bod, montert ekstra trinn pa tak
bLe gjort av hvem og etter palegg fra Rogaland brann og redning IKS 2022-06-13, festet beslag etter fukt

nar: beskrevet i If Skadenummer: HA11685-001-RlJ,

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun faglaert [J Ja, béde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Ergo Elektro AS (Erling Whatne) og E-Tech Elektro Installasjon as
Redegjer for hva som Ergo Elektro AS: Etter palegg fra Elsikkerhet Norge - Varsel om vedtak 2016.04.29
ble gjort av hvem og

nar: 1. Bytt jordede kontakter i stuen 3 doble - de har ikke jord - Krav
2. Plastlister over sikringsrekkene i sikringsskapet - Krav
3. Plastlister over sikringsrekkene i sikringsskapet nede - (Skrives ikke i rapport) tilsvarende
oppe gnskes utbedret

Ellers noen smating:

4. Utelampe, terrasse, borre ut skrue for & fa byttet pzere, evt., bytte lampen

5. Lampe, trappeoppgang - koblet ut bryter i selve lampen (darlig kontakt)

6. Bryter til markiser - flyttet ut av skap slik at mer tilgjengelig

7. Bryter, lys garasje, byttet (liten, gnsket stagrre bryter for enklere a treffe denne i magrket)
8. Monterte ny ringelokkeknapp, nede (betongborr)

E-Tech Elektro Installasjon as: Montert elbillader i garasje ca. juni 2019.

Ergo Elektro AS, (Erling Whatne) var innleid ogsa pa tidligere tidspunkt (en gang mellom
2007 og 2016). Vi husker ikke hva han gjorde da.

12.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

X Nei [JJa Kommentaryet ikke hva det er
13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
[J Nei X Ja Kommentar g|sikkerhet Norge - 2016
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei XJ Ja Kommentar g.-Tech Elektro Installasjon as: Montert elbillader i garasje ca. juni 2019.

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt bor utferes av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei ] Ja

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [J Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
] Nei X Ja

19.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
[J Nei X Ja Kommentar 5 sokkeletasjen har eget bolignummer, U101.

20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.



X Nei [] Ja Kommentar

20.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?

[J Nei IJ Ja Kommentary;j nhar utfert det p& et tidspunkt, lenge siden, kanskje i 2008. Vi husker ikke dato. Utfallet
krevde ikke tiltak sa vidt vi kan erindre.
23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

-Sandnes kommune B

Telefon (04) 66 50 80 Telefax (04) 62 50 38

Block Watne Boliger,
Boks 38,

4301 SANDNES.

EE/akh-69/403 Sandnes, den 12.12.1988
Sak 1475/88.

Spknad mottatt 25.11.88 om oppfgring av vertikaltdelt bolig p& gnr. 69
bnr. 403, Lura. Lu Re.

Bruksareal: Kjeller: 60 m2 pr. leilighet

gk o i hgsus
2, et, 3 ~a&2 md
Tot. 165 m2 x 2 = totalt: 330 m2

Attester om nabovarsel foreligger.

Det foreligger erklaering vedr. adkomstveli og rett til & anlegge og
vedlikeholde stikkledninger. Séker opplyser at standarderklaring er
innlevert byingenigren og erklaering vedr. adkomst og stikkledninger er
innlevert til tinglysing.

Byggetillatelse gis pd fg¢lgende betingelser:
1. Generelle betingelser datert 21. august 1987 md n¢ye etterkommes.

2. Lydskilleveggen mellom leilighetene md utf¢res i h.h.t. byggefor-
skriftene.

3. De krav som er gitt av byingenigren ma etterkommes.

4, Arbeidet md ikke pdbegynnes f¢r ansvarshavende for grunnarbeidet eller
hele arbeidet har levert inn underskrevet s¢knad om ansvarsrett og
denne er godkjent.

Situasjonskart med angivelse av kotehgyde for topp grunnmur vil da bli
utlevert.

/7 ' ) /
i R S TN {
{ Johannes Haaland
bygningssjef
Saksbeh.: E., Evensen
Vedlegg: 1 byggemelding m/tégning og sit.kart.
Generelle betingelser.
Div. sirkularéskriv.

Adresse: Postadresse: Postgiro 5684006
RADHUSET Postboks 583 Krossen Postgiro for skatt 1211028
Jaerveien 33 4301 SANDNES Bankgiro 7334.05.14790

4300 SANDNES
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] WANTAACCTIDDTN Sy
Sandnes kommune RYGNINGSSIRFEN

Telefon (04) 66 50 80 Telefax (04) 62 50 38

B ; .

Tor Reidar Aase.
Tornerosevegen 2

4300 SANDNES

SS/emh-69/23uu Jnr. 1937/90 Sandnes, den 03.09.1990
D Sak 784/90.

Sgknad v/Block Watne Boliger A/S mottatt 15.08.90 om oppfgring av
horrisontaltdelt 2-mannsbolig p& gnr 69 bnr 2344, Lura. Lu 1.

Bruksareal u. etasje 76 m° Herav hybelleilighet i u. etasje 76 m°
1% " 83 "

R 49

Totalt 208 m
Attester om nabovarsel foreligger.

Kfr. sak 1475/88 - gnr 69, bnr 403 (parsell) hvor byggetillatelse for en
vertikaltdelt 2-mannsbolig ble gitt p& denne tomt,
Denne utgéar,

Byingenigren v/overing. Sgmme opplyser at forholdene vedr. vann, veg og av-
lgp er ordnet ved tinglyste erklzringer.

Byggetillatelse gitt i sak 1475/88 utgér.
Byggetillatelse gis p& fgplgende betingelser:

1. Generelle betingelser datert 2. februar 1990 md ngye etterkommes.

2. Arbeidet m& ikke pdbegynnes fgr ansvarshavende for grunnarbeidet eller
hele arbeidet har levert inn underskrevet sgknad om ansvarsrett og denne
er godkjent. Situasjonskart med angivelse av kotehpyde for topp grunnmur
vil da bli utlevert.

3. Vindu fra det minste soverom i u.etg. m& gkes slik at rommet far en lys-
flate tilnazrmet lik 1/ v gulvflaten. Vinduet m& ogsé kunne benyttes
som alternativ rgmningsveg.

i /

Johannes Haaland
bygningssjef

i

Saksbeh. S. Skjgrestad.
Vedlegg: 1 byggemelding m/tegning og sit.kart.

Generelle betingelser

Adresse: Div. sirkularegkfiipesse: Postgiro 0814 5684006
RADHUSET Postboks 583 Krossen Postgiro for skatt 1 21 10 28
Jeerveien 33 4301 SANDNES Bankgiro 7334.05.14790

4300 SANDNES
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Sandnes kommune g

Telefon 04 60 54 04 Telefax 04 60 54 37

Thor Reidar Aase, -
Hans og Grethe stien 9,

4300 SANDNES

VAr ref.: EE/akh 511-69/2344 92/2114 Sandnes, 23.10.1992

D SAK 788/92.

Sgknad mottatt 7.9.92 og 19.10.92 om oppfering av garasje pa gnr. 69
bnr. 2344, Lura.

Bruksareal: 44 m2.

Attester om nabovarsel foreligger.

VEDTAK:

Byggetillatelse gis pa fglgende betingelser:

1. Takutstikk og takvann m& ikke fgres inn p& naboeiendom.

2. Garasjen m& plassers min. 2,0 m fra kommunale ledninger.

3. Det m& innhentes gravetillatelse fra byingenigren, televerket og

elverket. Godkjenning av byggesgknaden er avhengig av at
gravetillatelse blir gitt.

PP N N . k.//
)
| Johannes Haaland
bygningssjef

Saksbeh.: E. Evensen

Vedlegg: 1 byggemelding m/tegning og sit.kart.

Adresse: Postadresse: Postgiro 0814 5684006
RADHUSET Postboks 583 Krossen Postgiro for skatt 12110 28
Jeerveien 33 4301 SANDNES Bankgiro 3260.07.01400

4300 SANDNES



Sandnes kommune BYCNINCSSIRFEN

Telefon (04) 60 54 00 Telefax (04) 62 50 38

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Arbeidssted(adr.) Registrernr.(Gnr/bnr)
Lura gnr.69, bnr.2344
Arbeidets art Bygningens art Dato for seknad Dato for vedtak Sak nr.
Nybygg Tomannsbolig 15.8.90 3.9.90 784 /90
] Byggherre | Adresse T1f.
Tor Reidar Aase Hans og Gretestien 11, 4300 Sandnes
Anmelder Adresse T1¢f.
Block Watne Boliger A/S
Ansvarshavende - Adresse b o 5

Ove M. Aase

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det
herved midlertidig brukstillatelse for

Dahele bygget []fwlgende del av bygget:
Fplgende arbeider gjenstar:
Utvendig: 1. Planering med fall fra vegg.

Boligetg. 2. Ildsted ikke montert.
3. Rgykvarsler.

- 3 o '/l
for bygngngséjefep_i/sandnes

/K'//’/\’iii‘-}/;’ o S s D
s Ernst Evensen

overing.

Sted og dato

Sandnes, den 28.11.1991

Sendes til

@ Byggherre D Anmelder D Angvarshavende D Brannsjef D
Adresse: Postadresse: Postgiro 0814 5684006
RADHUSET Postboks 583 Krossen Postgiro for skatt 1 21 10 28
Jeerveien 33 4301 SANDNES Bankgiro 7334.05.14790

4300 SANDNES



Kommuneplankart

Eiendom: 69/2344

Adresse: Hans og Grete stien 9
Utskriftsdato: 26.08.2024
Malestokk:  1:2000

Sandnes kommune
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

W4r 777 ByaningTikak

-~ Annetvegareal

——— Avgrensning mot annetvegareal

" Parkeringsomrade
Kjgrebanekant

-~ Autovern
Gangfeltavgrensing

7 Vegskuldekant

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ2
Boligbebyggelse - ndvaerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - nivarende

Eiendomsinformasjon
~ Eiendomsgrense

I ticndomsteig

Abec Gards- og bruksnummer

Kommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11

Grgnnstruktur - ndvaerende

Bygninger
-~ Byagningsdelelinje
<~  Grunnmur

-~ TaksprangBunn
" Takplatd

-~ Takriss

"~ Takoverbyggkant
-~ Trappinntilbygg, kant
-~ Veranda

-~ Bygningslinje
-~ Taksprang

-~ Mgnelinje

" Veggfrittstiende
Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

/. Faresone-Ras-ogskredfare
/. Faresone -Flomfare
/. Faresone-Brann-/eksplosjonsfare

\ Sikringsone - Andre sikringssoner
AN Stgysone - Rgd sone iht, T-1442
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
-. Faresone grense
—” Sikringsonegrense
-. Stgysonegrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
E Flanomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformal
Sykkelveg - ndvarende
— Kollektivtrase - framtidig

Adresser
Abc Adressepunkttekst

Stedsnavn og andre tekster
Abe Navn pa samferdsel
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	Hovedrapport
	Fra byggeår. 
Flislagt gulv. 
Malte tapetserte veggflater. 
Takplater i himling. 
Gulvstående servantinnredning med dører. 
Vannrør av kobber. 
Synlige avløpsrør av plast. 
1 sluk. 
Varmtvannsbereder plassert i hjørne. 
	Fra byggeår. 
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. 
Malte flater i himling. 
Vegghengt servant. 
Dusjkabinett med dusjarmatur. 
Gulvstående toalett. 
Vannrør av kobber. 
Synlige avløpsrør av plast. 
1 sluk. 
Avtrekksventil på vegg. 
Opplegg for vaskemaskin. 
	Fra byggeår 
Gulvflate belagt med gulvbelegg med gulvvarme. 
Våtromsplater på vegger. 
Takplater i himling. 
Vegghengt servant. 
Dusjkabinett med dusjarmatur. 
Gulvstående toalett. 
Vannrør av kobber. 
Synlige avløpsrør av plast. 
1 sluk. 
Avtrekksventil i himling. 
	Fra byggeår. 
Flislagt gulv med gulvvarme og flislagte vegger. 
Panel i himling. 
Gulvstående servantinnredning med dører. 
Dusjkabinett med dusjarmatur. 
Badekar med innebygget badekararmatur. 
Gulvstående toalett. 
Vannrør av kobber. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Avtrekksventil på vegg. 
	Innredningen er fra byggeår med profilerte fronter. 
Benkeplate av laminat. 
Frittstående komfyr, oppvaskmaskin og kjøleskap. 
Ventilator i overskap. 
Vannrør av kobber. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Gulvflater belagt med parkett. 
Fliser mellom kjøkkenbenk og overskap. 
	Innredningen er fra ukjent årstall med profilerte fronter. 
Benkeplate av laminat. 
Integrert stekeovn, platetopp, mikrobølgeovn, oppvaskmaskin og kjøleskap med fryser. 
Ventilator i overskap. 
Vannrør av kobber. 
Synlige avløpsrør av plast. 
Gulvflater belagt med fliser. 
Veggoverflater i malte tapetserte flater. 
Himlingsflater i panel. 
Fliser mellom kjøkkenbenk og overskap. 
	Gulvflater belagt med fliser og laminat. 
Gulvvarme i entré. 
Veggflater i malte tapetserte flater og malte flater. 
Himlingsflater i panel. 
Profilerte innerdører og innerdører med glassfelt. 
Balansert ventilasjon. 
Peisovn i stue. 
Elektrisk oppvarming. 
	Underetasjen er innredet og har utlektede kjellervegger. 
Gulvflater belagt med fliser, parkett, laminat og vegg til vegg teppe. 
Veggflater i panel. 
Himlingsflater i malte flater. 
Profilerte innerdører. 
Naturlig ventilasjon via ventiler. 
Elektrisk oppvarming. 
	Uinnredet kaldtloft over deler av boligen. 
Adkomst via takluke. 
Innredet loft over garasje med knevegger mot kaldtloft. 
Adkomst via trappeoppgang. 
	Skorstein fra byggeår. 
Peisovn med glassdør i stue. 
	Etasjeskille av betong og trekonstruksjoner. 
Gulv mot grunn og etasjeskillere måles ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. I utgangspunktet måles 2 rom i hver etasje (eventuelt kryssmåling i ett rom), og i hvert rom er det 5 målepunkter. 
	Tekniske anlegg fra varierende årstall. 
Vannrør av kobber. 
Vanninntaksrør i kobber. 
Hovedstoppekran er plassert i bod i underetasje og i vaskerom. 
Synlige avløpsrør i plast. 
Stakeluke er ikke lokalisert. 
Varmtvannsbereder på 120L (fra 2002) plassert i bod i underetasje. 
Varmtvannsbereder på 198L (fra 1992) plassert på vaskerom. 
Balansert ventilasjon (fra byggeår) med ventilasjonsaggregat plassert i kott i loftsetasje. 
	Det gjøres oppmerksom på punkt 9 i egenerklæring. Dette er ikke videre undersøkt i denne rapporten. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg. Det legges vekt på at den bygningssakkyndige ikke er el-fagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. På generelt grunnlag anbefales det alltid å gjennomføre en utvidet el-kontroll. 

Forenklet vurdering:
Er det synlig tegn til merker på plugg til varmtvannsbereder: nei
Er det synlig tegn på termiske skader: nei
Er det synlig tegn på utette kabelinnføringer i inntak og/eller sikringsskap: nei

Selgers opplysninger:
Når ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: byggeår. 
Foreligger det el-tilsynrapport fra de siste fem år: nei, fremlagt eltilsynrapport fra 2016. 
Forekommer det at sikringer løses ut: ja, hvis alt i kjøkken er skrudd på samtidig. 
Har det vært brann, branntilløp eller varmgang i anlegget: nei. 
Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: ja. 
Har det vært utført egeninnsats eller ufaglært arbeid på det elektriske anlegget: nei. 
Fungerer hvitevarer som følger boligen: nei, platetopp har mistet 1 av 4 kokesoner. 

Sikringsskap med automatsikringer er plassert i vaskerom. 
	Boligen har yttervegger i trekonstruksjoner. 
Utvendig kledd med liggende trekledning. 
	Boligen har entrédør med glassfelter. 
Vinduer med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeår). 
Balkongdør med karmer av tre, og to-lags glass (fra byggeår). 
	
Yttertak av saltakskonstruksjon. 
Utvendig belagt med takstein fra byggeår. 
Pusset pipe. 
Fotbeslag i bly. 
Renner og nedløp i plast. 
	Utgang fra sover i loftsetasje til balkong på ca 6m2. 
Rekkverkshøyde er målt til 0,92 meter. 
Balkong i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. 
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. 

Utgang fra stue og kjøkken i 1. etg til terrasse på ca 71 m2. 
Rekkverkshøyde er målt til 0,92 meter. 
Terrasse i trekonstruksjoner med rekkverk av tre. 
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. 
	Markterrasse på ca. 8m2. 
Terrasse i trekonstruksjoner. 
Gulvoverflater er belagt med terrassebord. 
	Trapp i treverk med rekkverk av tre. 
	Alder fra byggeår. 
Grunnmur i betong. 
	Dreneringen er fra byggeår. 
Svakt skrånende tomt i to nivåer. 
	Frittstående lekehus. 
	Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens byggtekniske forskrift. Det legges vekt på at den bygningssakyndige ikke er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og annet brannteknisk utstyr. Undersøkelsene er derfor begrenset til visuelle vurderinger og eiers informasjon. 
Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av branntekniske forhold: nei. 
Har boligen godkjent slukkeutstyr: ja. 
Har boligen tilstrekkelig røykvarsling/deteksjon: ja. 
Er det avdekket åpenbare feil eller mangler med brannskillende konstruksjoner: nei. 
Oppfyller boligen krav til rømningsveier: ja. 
	Takhøyder er målt på tilfeldige steder i boligen. 
Loftsetasje: Takhøyden målt til ca. 0,9 - 2,4 meter (skråtak). 
1. etg: Takhøyden i stue er målt til ca. 2,4 meter. 
Underetasje: Takhøyden i stue er målt til ca. 2,4 meter. 



