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Velkommen til

Fridtjotf Nansens vei 56D

Leiligheten har store vindusflater, og utsikt mot deler av byen.



Fridtjof Nansens vei 56D

Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform

Tomteareal

Byggear

4 650 000
125 231
4775 231

3 883 pr. mnd.
95 m?

89 m2

6 m?

15 m?2

2

Leilighet
Eierseksjon
3624 m?
2000

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Trondheim Sentrum

Kristian Kattem-Olsen
|- Avdelingsleder/Eiendomsmegler

91661581

kko@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Gryta 2 B, 7010 Trondheim




Stua seerpreges av
den gode takhgyden
pa hele 3,15m
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Plantegning



TAKST -
FORUM

TRONDELAG

Fridtjof Nansens vei 56D
Sokkel

Stue/kjekken
35m?*

Terrasse
15m?

Soverom
Bad
1.5m? of it
— =
5
\\
Y
o
a Gang
/o 1me
/
Soverom L8 Vaskerom
8m? 4m?

Teknisk rom

2,5m?*

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sierre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

35



Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 95,0 m?
- BRA-i: 89,0 m?

- BRA-e: 6,0 m?

- BRA-b: m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 15,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Innhold

Eiendommen inneholder:

- Sokkel: Vindfang, gang, 2 soverom, baderom,
vaskerom, stue/kjgkken og teknisk rom.

Parkering
Det tilhgrer carport med bod til hver leilighet

Selgers egenerklaeringsskjema
Selger har kommentert pa falgende sparsmal i

egenerklaeringsskjema som er en del av
salgsoppgaven:

-Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?
"BOSS fjernet skjeggkre i 2022. Ikke sett siden."

- Kjenner du til om det er/har veert utettheteri
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Vi hadde vanninntrengning fra altanen i etasjen
over. Utbedret av Gf Eiendomsutvikling AS i
september 2021. "

-Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

"Gf Eiendomsutvikling AS. Tetting mellom altan og
karmen til altander."

- Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

"Vintervoll. Bytting av deler etter varmgang i
varmtvannsbereder. August 2024."

-Kjenner du til om det utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
"Tensiokontroll utfert januar 2022. "

-Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre
boliger)?

"Som tidligere nevnt."

Se hele egenerklaeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:0
TG 1:7
TG 2:12
TG 3:0
TGIU: 2

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:
-Balkong, terrasse, platting

Utover aldringsmessig slitasje er det ikke pavist
vesentlige skader eller avvik

-Vinduer og dgrer
TG2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje

-Etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble ikke pévist skader eller avvik som vurderes
& vaere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes noe skjevheter/helningsavvik

-Kjokken
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og
slitasje

-Avlgpsror

Anlegget vurderes & fungere som tiltenk, men det
har oppnadd over halvparten av forventet brukstid
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-Vannledninger
Anlegget vurderes & funger som tiltenk, men det
har oppnadd over halvparten av forventet brukstid

-Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder vurderes a fungere som
tiltenkt, men den har oppnadd forventet brukstid
og har

derfor usikker restlevetid. Vannsikkerheten
vurderes & veere ivaretatt ved at den er plassert i et
rom med

sluk i gulvet.

-Vatrom: Baderom

Oppsummering av overflater:

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke
pavist vesentlige skader eller avvik

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i tettesjikt,
men det vurderes & ha oppnadd over halvparten av
forventet brukstid.

-Vatrom: vaskerom

Oppsummering av overflater:

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke
pavist vesentlige skader eller avvik

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk:

Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i tettesjikt,
men det vurderes & ha oppnédd over halvparten av
forventet brukstid.

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 1U:
- Vatrom: Baderom

Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser
inn mot yttervegg eller annet vatrom.

-Vatrom: Vaskerom
Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser
inn mot yttervegg eller annet vatrom.

Arealmalingene males etter bransjestandarden
""Takstbransjens retningslinjer ved arealméling av
boliger"". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for
arealbegreper og definisjoner i forbindelse med
arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av
boenheter. Rom defineres etter bruken av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken kan veere i
strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter.
Da det ikke foreligger en spesifikk definisjon av hva
som er primeere rom (P- ROM) og sekundeere rom
(S- ROM), vil benevnelsen av enkelte rom
fastsettes etter skjgnn.

"Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av
boliger" utgis av Informasjonsselskapet Verdi og er
ogsa tilgjengelig pd www.nitotakst.no

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i en kombinasjon av stept
betong og bindingsverk. Utvendige fasader er
kledd med trekledning og vinduer/balkongdgr
fremstar

med 2-lags glass. Taket er tilnaermet flatt og antas
utvendig tekket med asfaltpapp eller lignende.

Byggemaéte er opplyst av bygningssakkyndig ihht.
vedlagt tilstandsrapport.

Tomt

Denne tomten er eiet.
3624,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utsendt ferdigattest pa eiendommen datert
21.03.2002.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut. Ved utleie av hele boligen gjer vi
oppmerksom pé eventuell skatt av leieinntekter, og
mulig gevinstbeskatning ved et senere salg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og ved.

Energikarakter: C - Oransje

@konomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 650 000,-

I tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 116 250,00,-
Tinglysing skjate kr 500,00,-
Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-
Forkjgpsrettsgebyr kr 7 981,00,-

HELP Boligkjeperforsikring kr 10 900,00,-



HELP PLUSS kr 2 800,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
4788 931,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 883,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa falgende poster:
Vedlikeholdsfond kr 718, -

Felleskostnad lik fordeling kr 1 441,-Felleskostnad
driftsdel kr 1 028,-

Tillegg elektroniske fellesavtaler kr 696,- (Kollektiv
avtale med Telenor for tv/nett.)

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kr. 19 836,- for 2024.

BEL@P (norske kroner): 1 653,- i august Kommunale
avgifter og gebyrer kan avvike fra en termin til en
annen. Det tas forbehold om at det kan forekomme
feil.

Lepende kostnader

Faste lepende utgifter for denne boligen er stram,
bygg- og innboforsikring og kommunale avgifter i
tillegg til tidligere opplyste fellesutgifter. Stram og
innbo varierer utifra personlig forbruk og gnsker.

Andel fellesformue
Kr. 20 910,- pr. 31.12.2023.

Eiendomsskatt

Dersom kommunen har innfert eiendomsskatt s
baseres denne pa& markedsverdien minus
bunnfradrag multiplisert med den promillesats som
til enhver tid gjelder for den enkelte kommune (p.t
2-7 promille). Spgrsmal om eiendomsskatt rettes til
kommunen.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 056 095,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 4 013 159,00.
Gjeldende for ligningsaret 2022.

Offentlige forhold

Sameiet

Sameiet Utsikten, Orgnr: 987 602 686
Forretningsferer: Boligbyggelaget TOBB
Sameiet bestar av 11 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 31/360.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjopsrett.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Gjensidige

Skadeforsikring med polisenr. 82787175.

Regnskap
@konomisk oversikt:

Resultatet for siste godkjente regnskap var kr.35
507,-

Egenkapitalen i borettslaget utgjorde pr. 31.12.2023
kr.236 313,-

Overskudd ble overfert til annen egenkapital.

Vedtekter og husordensregler

Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den
som star som eier, eller de som i fellesskap star
som eiere av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier stéar fritt til & selge sin
seksjon til den han eller hun métte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til &
folge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen
kan omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen
méate.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og
rettigheter etter disse vedtektene kan dog ikke
skille fra eierandelen, og er den enkelte
seksjonseiers fulle ansvar.

- Det skal ikke gjgres bygningsmessige
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forandringer som bergrer baerende/stgttende
elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, mé
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes
og arbeidene igangsettes. Hvis Det sgkes om
endringer som har vesentlig betydning for de
gvrige sameierne skal styret forelegge spersmalet
for sameiermeatet til avgjorelse.

- Det ma ogsa sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning p& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling
el

- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte & samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pd annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjares
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge
et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
&rsberetning.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt ifelge sameiets husordensregler.
Se vedlagte husordensregler for mer informasjon.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan med planID r0307aa, vedtatt
25.11.1999, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til & gjere seg kjent med disse.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlep via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet

legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.

Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 19083, tgl. 26.10.2000 - Seksjonering
SNR: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 93 /1080

Dnr. 3364, tgl. 24.02.2000 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vann/kloakkledning og
vedlikehold.

Dnr. 19083, tgl. 26.10.2000 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 21908, tgl. 06.12.2000 - Erkleering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening m.v.

Dnr. 16385, tgl. 19.09.2000 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett for almennheten
Byggeforbud

Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 19369, tgl. 01.11.2000 - Erkleering/avtale
Etablert som fellesareal for G.nr.422 bnr.363 snr.1-
11.

Det gjeres oppmerksom pé at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppfgringer som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Lesere og tilbehar

Felgende tilbehgr medfelger handelen:
(spesifiser seerlig om hvitevarer, lamper,
fastmonterte hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfelger der dette er



spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til & lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Kjgper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring.

Selger har utarbeidet et egenerkleeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgar av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjgre seg kjent med denne

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmeotet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler pélagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver fer bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside pa
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan
sendes ved & svare direkte pa mottatt sms fra
meglers system, til megler Kristian Kattem-Olsen
per e-post kko@nylanderpartners.no eller sms: +47
91 66 15 81. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til

budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere
minimum 30 minutter, og budforhayelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjoper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjores oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
veere den som vil st som kjgper av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert @nsker a
endre hvem som skal std som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsfarer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
tillendre kjeper. Eierskiftemelding sendes normailt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfere kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formaél og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av
legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.
Signering med banklID er regnet som gyldig
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legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part ma eiendomsmegler
ogsa gjennomfare kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt &
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomferingen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjgpesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pad avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjeper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjar utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé
for kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til
heve nar det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overfores til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjating. Dersom overskjgting blir nektet er
kjeper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan péalegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Trondheim Sentrum sine standard kjgpekontrakter
blir benyttet i handelen, dersom det ikke avtales



noe annet for handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med Nidaros
Sparebank som kan tilby 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 3
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfegring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pa
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Eirik Moseid og Jennie Samuelstuen.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer

Eiendommens adresse er Fridtjof Nansens vei 56D.

Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 422, bnr.
363, snr. 4 og gnr. 422, bnr. 426, ideell andel 1/11i
Trondheim.

Sameiebrgk: 31/360.

Vart oppdragsnummer er 1240193.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Provisjon 0,800 % av salgssummen inkl. mva
(minimum 35 000 inkl. mva)

Oppgjarsgebyr: 6 890,00

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Tilretteleggelsesgebyr: 10 000,00
Utleggsgebyr pr. stk: 850,00
Visningshonorar pr. stk: 2 900,00
Salgsoppgaver 6 stk.: 1690,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pé rimelig
vederlag for medgétt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Kristian Kattem-Olsen / +47 91
66 15 81/ kko@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 04.09.2024
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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
TG-0 frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Fridtjof Nansens vei 56D
7020 TRONDHEIM

Tilstandsrapport < 2 Bygningadelan s vesantige awik
. . Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
E|ersk|fte TG-2 slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis ndr bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

1: Mindre eller awvik
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsé brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2000
BRA: 95 m?

BRA-i: 89 m?

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogs& brukes ved pévist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersekt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon p&
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

Kl B3 -

& Supertak

GNR: 422 BNR: 363 SNR: 4

Alexander Storsve alexander@tft.no Fridtjof Nansens vei 56D
Takst-Forum Trendelag AS 48257022 7020 Trondheim

& Supertakst Fridtjof Nansens vei 56D, 7020 Trondheim 2av 16




2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
ha&ndverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. 1 tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet | forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nediop,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfiiktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersakelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk flger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vasre byggeskikken og tilstanden ved byggeret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er dérligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad 0 og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3

I tillegg kan det gis TG3 int. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kundenyrekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjope boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og 4 tilgang til & avst fra bruk av dine data ved & gé til denne
nettsiden: https:/samtykke.vendu.no/22148

Dersom det har vaert utfart reparasjoner, vediikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgér at et rom eller en bygningsdel skal undersakes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersokelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for saerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Fridtjof Nansens vei 56D, 7020 Trondheim 3av16

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er angitt i rappor get. Ytterligere

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer

Etasjeskille og gulv pa& grunn

Kjokken

Avlepsrer

Vannledninger

& Supertakst

ergitti n

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Anbefalte tiltak

Det er behov for en overflatebehandling av terrassedekket.

Oppsummering
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Oppsummering
Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning, men det
bemerkes noe skjevheter/helningsavvik.

Oppsummering av overflater og innredning
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje,

Oppsummering av avtrekk

Det er etablert kulffiltervifte over stekesonen. Dette vurderes & ikke vaere en tilfredsstillende lesning.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & underseke muligheten for & etablere mekanisk avtrekk som feres ut av leiligheten.

Oppsummering
Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det har oppn&dd over halvparten av forventet brukstid.

Oppsummering

Anlegget vurderes & fungere som tiitenkt, men det har oppnadd over halvparten av forventet brukstid.

Det ble pévist noe rustdannelser i bunnen pé rerfordelingskapet. Dette vurderes & veere eldre forhold og
uten sterre betydning.

Fridtjof Nansens vei 56D, 7020 Trondheim 4 av 16
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Varmtvannsbereder Oppsummering
Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men den har oppnadd forventet brukstid og har
derfor usikker restlevetid. Vannsikkerheten vurderes & veere ivaretatt ved at den er plassert i et rom med
sluk i gulvet.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer.

Vétrom: Baderom Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Det ble ikke pavist symptomer pé svikt i tettesjikt, men det vurderes & ha oppnadd over halvparten av
forventet brukstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Vatrom: Vaskerom Oppsummering av overflater

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det ble ikke pavist symptomer p svikt i tettesjikt, men det vurderes & ha oppnadd over halvparten av
forventet brukstid.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.

Bygningsdeler med TG-IU

Vatrom: Baderom Oppsummering av fukt
Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser inn mot yttervegg eller annet vatrom.

Vatrom: Vaskerom Oppsummering av fukt

Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser inn mot yttervegg eller annet vétrom.

& Supertakst Fridtjof Nansens vei 56D, 7020 Trondheim 5av 16

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.8.2024 30.8.2024

Hjemmelshavere

Navn: Eirik Moseid Tilstede ved inspeksjon:  Ja

Navn: Jennie Mosdal Samuelstuen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Alexander Storsve Telefon: 48267022
Fima:  Takst-Forum Trendelag AS Epost  alexander@tftno [ ] Fohina
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal

Egne premisser:

Det gjeres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trad med forskriftens krav til tilstandsrapporter for leiligheter, da dette er bestilt av selger/ megler.
Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling
fra selger/megler. Dette innebaerer at det da ikke er vurdert de bygningsdeler som ellers ville vaert undersekt dersom det hadde vaert vurdert som bolig. Det
gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Fridtjof Nansens vei 56D, 7020 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 422 Bruksnr: 363 Festenr:
Seksjonsnr: 4 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2000

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighetsbygg oppfert i en kombinasjon av stept betong og bindingsverk. Utvendige fasader er kledd med trekledning og vinduer/balkongder fremstar
med 2-lags glass. Taket er tilnaermet flatt og antas utvendig tekket med asfaltpapp eller lignende.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Fridtjof Nansens vei 56D, 7020 Trondheim 6av 16



Arealmélingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mat.
Rommene kan veere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift 6. Hoved rapport

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

6.1 Balkong, terrasse, platting

Internt
BRA-i innenfor boenheten: de vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
bruksareal
Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . N Type Terrasse
bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset _— Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong i innglasset balkong. Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Er det synlig tegn pé skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mait BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA). Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2688-919.html
Er det krav til rekkverk? Nei
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med q
© > 0 Er balkong / terrassen tekket? Nei
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomréder og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene. Oppsummering av balkong, terrasse, platting 16-2
Utover normal aldringsmessig slitasje er det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.
Bygning: Hovedbygg
tiltak / ytterli
Hovedareal
Det er behov for en overflatebehandling av terrassedekket.
ternt bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Inngla: TBA (terrasse- og balkongareal)
Sokkel 89 89 o o 15
Sokkel 6 0 6 o 0 2 Vinduer og derer
Totalt m? 95 89 6 ) 15

Beskrivelse

Vinduer og balkongder fremstar med 2-lags glass.

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM OM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom Er det giennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Sokkel 89 86 3 Vindfang, gang, 2 soverom, baderom, vaskerom og stue/kjakken. Teknisk rom.
Er det pévist punkterte eller sprukne glass? Nei
Totalt m2 89 86 3
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist awik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.
K Supertakst Fridtjof Nansens vei 56D, 7020 Trondheim 7av16 g Supertakst Fridtjof Nansens vei 56D, 7020 Trondheim 8av 16
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Oppsummering av avtrekk TG-2

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Det er etablert kulffiltervifte over stekesonen. Dette vurderes & ikke vaere en tilfredsstillende lesning.

Type Stept gulv pa grunn
Anbefalte tiltak avtrekk
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja Det anbefales & underseke muligheten for & etablere mekanisk avtrekk som fares ut av leiligheten.
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2
Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes & vaere av konstruksjonsmessig betydning, men 0.0 Lovlighet

det bemerkes noe skjevheter/helningsavvik.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

6.4 lldsted/Skorstein innvendig i boligen Er det avdekt forhold som tyder p4 at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Type pipe Element

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det montert ildsted? Ja

Er det avvik p4 krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Type ildsted Vedovn

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

. . - o 6.7 Avlgpsrer

o) av iboligen
Det ble ikke pavist skader eller avvik som vurderes & veere av konstruksjonsmessig eller
sikkerhetsmessig betydning. For ytterligere informasjon om tilstand og krav til pipe/ildsted Type aviepsror Plast
anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

. Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
6.5 Kjokken
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei Mangler det stakemuligheter p4 aviopsanlegget? Nei
Er det pavist skader pa kjokkeninnredning Utover normal slitasje? Nei Har aviepsrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer TG-2

Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiitenkt, men det har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid.

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pévist vesentlige skader eller avvik.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder og slitasje.

Avtrekk

6.8 Vannledninger

Type avirekk Omluftsvifte (kulfilter)

Type anlegg Kobber, Plast, Rer i rer system
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning ti, eller manglende avrenning til Nei
sluk/aviep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Anlegget vurderes & fungere som tiltenkt, men det har oppnadd over halvparten av forventet
brukstid.

Det ble pavist noe rustdannelser i bunnen p rerfordelingskapet. Dette vurderes & vaere eldre
forhold og uten sterre betydning.

6.9 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 &r Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er fremlagt dokumentasjon péa utfert kontroll av Tensio datert 09:11.2021. Paviste avvik er
utbedret.

10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2000

& Supertakst Fridtjof Nansens vei 56D, 7020 Trondheim 11 av 16

& Supertakst

Starrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn il lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Ja
(o] ing av TG-2

Varmtvannsbereder vurderes & fungere som tiltenkt, men den har oppnédd forventet brukstid og
har derfor usikker restlevetid. Vannsikkerheten vurderes & veere ivaretatt ved at den er plassert i et
rom med sluk i gulvet.

tiltak / y

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med en utskiftning i tiden som kommer.

Type ventilering Balansert ventilasjon

Det er etablert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning(Villavent).

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er utfert arbeider i 2024.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er utfert service i 2024.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn p4 utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Leilighetens ventilasjonsanlegg vurderes & fungere som tiltenkt.

Fridtjof Nansens vei 56D, 7020 Trondheim 12 av 16
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Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

612 Vatrom: Baderom

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Overflate

Beskrivelse av overflate Oppsummering av sanitaerutstyr
Rommet fremstér med fiislagte overflater S NS OGO cEn e
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeér? Ukjent Ventilasjon
Er det pavist awvik i krav om hoydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja [po=ntllering MekaniskiaveRk
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei Efieptilasionspyiiinksjonatestety el
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ha tilfredsstilende ventilering.
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Fuktmaling

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei

Er det pévist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsok/fuktmaling? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av fukt TG-IU
Oppsummering av overflater 1G6-2

Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser inn mot yttervegg eller annet vatrom.

Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav. Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
m: Vaskerom
Type sluk Plast
Overflate
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Beskrivelse av overflate
Er det pavist tegn pa utettheter feks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei Rommet fremstar med vinyl pa gulv og vegger.
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ja Er det pavist avvik i krav om haydeforskiell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
o ing av jikt og sluk TG-2 Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i tettesjikt, men det vurderes & ha oppnadd over halvparten

o forventet bruketid. Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
tiltak jikt og sluk Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Saniteerutstyr
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Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Er det registrert knirk i gulvet? Nei Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av overflater TG-2 Oppsummering av fukt TG-IU
Utover normal aldringsmessig slitasje ble det ikke pavist vesentlige skader eller avvik Det er ikke foretatt hulltaking da vatsoner grenser inn mot yttervegg eller annet vétrom.

Fallforhold tilfredsstiller ikke forskriftskrav.

Dokumentasjon
Membran, tettesjikt og sluk Fremlagt dokumentasjon Nei
Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
.14 Rom under terreng
Type sluk Plast
Er det pavist awvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
6.15 Loft (konstruksjonsoppbygging)
Er det pévist feil utforelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller folgeskader? Ja Tilgiengelighet Ikke relevant
o) ing av jikt og sluk TG-2

Det ble ikke pavist symptomer pa svikt i tettesjikt, men det vurderes & ha oppnadd over halvparten
av forventet brukstid.

tiltak Jikt og sluk Tilgjengelighet Ikke relevant
Med bakgrunn i alder er det paregnelig med tiltak i tiden som kommer.
Saniteerutstyr
ing?
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei Tigjengelighet —
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

2
Oppsummering av sanitaerutstyr 6.18 Vannbéren varme

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.
Tilgiengelighet Ikke relevant

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

6.19 Varmesentral

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Tilgjengelighet Ikke relevant

‘Oppsummering av ventilasjon

Rommet vurderes & ha tilfredsstillende ventilering.

Fuktmaling
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer

Postnummer
Er det dgdsbo?
Salg ved fullmakt?

Har du kjennskap til

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen?

[ 1240193

[ Fridtjof Nansens vei 56D

7020 Poststed Trondheim

[lJa XNei
[lJa XNei
XJa [INei

2016 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  [X]Ja []Nei

Selgerifornavn | Eirik

Selger2fornavn | Eirik

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasie, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar

‘ Selgerletternavn ‘Museid

‘ Selger2etternavn ‘Museid

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei [1Ja kunavfaglert [1la, av faglert og ufaglert/egeni gnad [1Ja, kun av ufag!

Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

XINei [lJa

Kommentar

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [1Ja, kun avfagleert [a, av fagleert og ufaglart/egeni dugnad []Ja, kun av ufagl

Kommentar

5. Kjenner du til om det er/har vaert med ing, fuktinnsig, pvrig fukt eller

XINei [1Ja

Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert med i / in/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[XINei [1Ja

Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[XINei [1Ja

Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har viert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [1Ja

Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ BOSS fiernet skjeggkre i 2022. Ikke sett siden.

10. Kjenner du til om det er/har vaert i j /fasade?

CINei XJa

Huis ja, beskrivelse ‘ Vi hadde vanninntrengning fra altanen i etasjen over. Utbedret av Gf Eiendomsutvikling AS i september 2021.

11. Kjenner du til om det har vart utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

ONei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn [ Gf Eiendomsutvikling AS

Redegjor for hva som er gjort og nar l Tetting mellom altan og karmen til altandar.

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeid p el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [XlJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleer gnad [Ja, kun av ufagleert, i g
Firmanavn ‘ Vintervoll
Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Bytting av deler etter varmgang i varmtvannsbereder. August 2024.

12.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

XINei [Ja

— [

13. Kjenner du til om det utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

CINei XJa

Hvis Ja, nar, hva og av hvem l Tensiokontroll utfgrt januar 2022.

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XNei [a

tommentr |

15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av faglwrte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [JJa

tommentr |

16. Er det nedgravd oljetank p eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eller av eil ?

XINei [JJa

Commener |

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/ ! tillatelser

XINei [JJa

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?
Nei [JJa

— [

20. Er det foretatt radonmaling?
XINei [Ja

— [

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [Ja

Commener \




22. Kjenner du til i eller

XINei [lJa

\ |

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [1Ja

\ |

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [1Ja

\ \

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [JJa

\ \

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [lJa

\ |

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/ré i i iet/ eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

XINei [lJa

\ |

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

CINei [XJa

Huvis ja, beskrivelse ‘ Som tidligere nevnt. ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[]Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 3 ha mottatt og lest f
av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved

kringsvilkarene og i j til selger i forbi med tegning

oppgjorsoppdrag trer forikringen i kraft nér kontrakten er ignert av begge parter, begrenset i siste 12 maneder far overtakels. Jg bekefter med dette at
ikke er en naeri i at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller

nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd p boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med

ikke har fullmakt til & gjore unntak fra inger. Jeg er paat

forsikringsvilkarene. Jeg er i 3tt med at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.
[X] Jeg pnsker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[JJeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkr.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi i om
eiendommen, vilselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt elle delvis, fr. vilkr for
forsikring punkt 7.1 og forsikr kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kijgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikri mé egenerklaer

signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvi pa ny signeri som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes forsikring ved salg av boligei i folgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller irett eller nedsti linje, sasken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nér salget skier som ledd i sikredes neri er en neer

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold il Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrig selger ielle kjgpere til & i grundig, jf §3-10 og ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjiema aksepteres at Séderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankiD.
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ENERGIATTEST

Adresse

Postnr

Sted

Leilighetsnr.

Gnr.
Bnr.
Seksjonsnr.
Festenr.
Bygn. nr.
Bolign.
Merkenr.

Dato

Eier

Innmeldt av

Fridtjof Nansens vei 56D
7020

Trondheim

422

363

A2016-644364

09.03.2016

Ase Eidissen

CHRISTER KLUNGERBO

Energikarakter

Energieffekirv

Lite energiefiektiv

Energimerke

i

BEOOOOD

Hoy andel Law andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Mailt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfert energimerkingen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk ber
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert
lennsomme. Tiltakene ber spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Tomannsbolig horisontaldelt
Byggear: 2000
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 89
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisitet
Ved
Ventilasjon: Balansert
Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler

Lukket peis eller ovn

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til gimerkeordningen. Sp | om energi-

For & se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".
Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.
Eventuelle gale opplysninger méa derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-

settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energiattest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfaring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften, vedtatt desember 2009.
og sist endret i januar 2012.

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

Aasen Bygg AS
Gamle Kongevei 70 FERDIGATTEST
N-7043 TRONDHEIM

Vir saksbehandler Vir ref. Deres ref. Dato:
Erik Prestmo 98/14136 21.03.2002
oppgis ved alle henv.

FRIDTJOF NANSENS VEI 54B, FERDIGATTEST

Byggested: FRIDTJOF NANSENS VEI 54B Gnr./bnr.: 422/363
Ansvarlig seker: Aasenbygg AS
Tiltakshaver: ~ Aasen Bygg AS

Vi viser til anmodning om ferdigattest, datert 08.03.2002.

[ folge plan- og bygningsloven § 99 skal ferdigattest gis nar tiltaket er ferdig utfort i samsvar med
tillatelsen og gjeldende bestemmelser.

Innsendt dokumentasjon i samsvar med forskrift om saksbehandling og kontroll (SAK) § 19,
bekrefter at tiltaket er ferdig utfert i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser for avrig.
P4 bakgrunn av dette finner plan- og bygningsenheten & kunne gi ferdigattest for tiltaket.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak i delegasjonssak nr. DB 1227/98 og
DB1567/98.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

T 0

Erik Prestmo

bygningssjef saksbehandler

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Telefaks: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg | +47 72547150 +47 72546705 NO 942110 464

Plan- og bygningsenheten .

7004 TRONDHEIM . e-postadresse: pbe.postmottak@trondheim kommune. no.

WWW. im kommune.no/planbygning



TRONDHEIM KOMMUNE

AVDELING BYUTVIKLING
BYGGESAKSKONTORET DELEGASJONSSAK
NR: DB 1227/98
INNVILGET
Ansen Byog AS RAMMETILLATELSE

Gamle Kongevei 70

7043 TRONDHEIM

Deres ref. Vir ref.

VE

ASJONS
HAND, A
ft 1o G Dato

BU/300/14136/1998 ~ 'V b7 27.08.98

oppgis ved alle henvendelser

NTY

FRIDTJOF NANSENS VEI 54B, NYBYGG BOLIGHUS MED 4 BRUKSENHETER

Byggested: Fridtjof Nansens vei 54B  G.nr.: 422/363
Ansvarlig seker: Aasen Bygg AS
Tiltakshaver: Aasen Bygg AS

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens § 8 og
Trondheim kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i falgende sak.

Innledning:

Seknaden er mottatt 27.04.98. Seknaden ble komplettert 16.06.98.

Tegninger stemplet mottatt Byggesakskontoret 16.06.98 ligger til grunn for behandling av
soknaden.

Forhindskonferanse er avholdt 06.02.98. Det er ogsa behandlet en forespersel om
utbygging av tomten i brev av 05.11.97

Seknaden gjelder rammetillatelse for I bolighus med tilsammen 4 bruksenheter. 3 av
enhetene har muligheter for livslopsstandard ved enkle ommebleringer.

Det har ikke kommet merknader fra naboer og gjenboere.

Med seknaden felger kontrollplaner for prosjektering, ansvarsoppgave med tiltaksprofil
samt seknader om ansvarsrett i samsvar med ansvarsoppgaven.

Med byggesoknaden folger saknader om lokal godkjenning av foretak for
- Pir I1 Arkitektkontor AS
- Aasen Bygg AS

Planstatus
Eiendommen omfattes av reguleringsplan R-307 godkjent 16.11.32 og R-XXXII - C
godkjent 11.05.36 og er regulert til byggeomrade for boliger.

(B3139/98

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 72 5463 81
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg | 72546375
7005 Trondheim Trondheim Telefax: 72 546705

Organisasjomnummer 942 110463

088189/98

Side 2

Vurdering/begrunnelse

Saknaden er i trad med tidligere konsept for utbygging som er blitt presentert pd
Byggesakskontoret. En har imidlertid gatt bort fra underjordisk garasjeanlegg med heis da
dette ble for kostnadskrevende.

Det er utarbeidet en utomhusplan i malestokk 1:200 som ligger pa byggesaken for hus A.
Utomhusplanen skal vaere ferdig opparbeidet samtidig med at husene ferdigstilles.
Leilighetene i sokkeletg. og 1.etg. er prosjektert med tanke pé 4 tilfredsstille kravene til
livslopsstandard med unntak av inngangsderene som ber veere 100cm. Vi anbefaler at disse
gjores om fra 90-derer slik at en evt. senere omgjoring til livslapsstandard kan gjores ved
endret meblering.

Byggesakskontaret ensker at det legges frem en fargeplan sammen med en
materialbeskrivelse for det kan gis igangsettingstillatelse for byggearbeidene.

VEDTAK:

010,76 ¢iA67
SOKNAD OM RAMMETILLATELSE GODKJENNES - - ;

Tiltaket tillates ikke satt i gang for ansvarlig seker/samordner har mottatt
igangsettingstillatelse fra kommunen. Igangsettingstillatelse vil bli gitt nér soknad i
samsvar med § 15 i forskrift om saksbehandling og kontroll er innsendt og godkjent, og
gebyrer og avgifter i samsvar med vedlagte fakturaer er betalt.

Andre vedlegg som enskes mottatt i forbindelse med igangsettingstillatelse er:

Et tydelig kart med bygningene inntegnet og mélsatt i malestokk 1:500. En kan godt ta
utgangspunkt i utomhusplanen og komplettere denne med malsetting. Kartet skal danne
grunnlag for utstikking av husene.

Forslag til fargesetting med en beskrivelse av materialbruk skal sendes inn for det kan gis
igangsettingstillatelse.

FEr arbeidet ikke satt i gang senest 3 &r etter at denne rammetillatelse er gitt, faller tillatelsen
bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 dr, jfr. plan- og
bygningslovens § 96.

Kontrollplaner og ansvarsrett

Byggesakskontoret godkjenner innsendte kontrollplaner og seknader om ansvarsrett i
samsvar med ansvarsoppgave stemplet mottatt Byggesakskontoret dato. Godkjenningen gis
pé4 grunnlag av fagomrader/ koder i Byggesakskatalogen/Godkjenningskatalogen.

I samsvar med fagomrader angitt i ansvarsoppgaven godkjennes samtidig soknader om
godkjenning av foretak for

- Aasen Bygg AS

- Pir II Arkitektkontor AS
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Side 3

Det vises til gjeldende reguleringsplaner og plan- og bygningslovens §§ 93 og 95.
Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nermere orientering, se
vedlagte melding om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

iv Svare

seksjonsleder (}ﬂ l’l« d ! SUM

Ingeid Jorggnsen Sollai
overarkirekt

vedlegg: Godkjente ansvarsrettsoknader
Y% %oul ...

088189/98

TRONDHEIM KOMMUNE
AVDELING BYUTVIKLING

BYGGESAKSKONTORET DELEGASJONSSAK
. NR: DB 1567/98
IGANGSETTINGS-
éasen Bygg AS TILLATELSE
amle Kongevei 70
7043 TRONDHEIM TO TRINNS SOKNAD
Deres ref. Vir ref. Dato
BU/300/14136/1998 29.10.1998

oppgis ved alle henvendelser
FRIDTJOF NANSENS VEI 54B, SOKNAD OM IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR
BOLIG MED 4 BRUKSENHETER
Byggested: Fridtjof Nansens vei 54B  G.nr.: 422/363
Ansvarlig seker: Aasen Bygg AS
Tiltakshaver: Aasen Bygg AS

Bygningssjefen har etter delegasjon, gitt i medhold av plan- og bygningslovens § 8 og
Trondheim kommunes delegasjonsreglement, behandlet og fattet vedtak i folgende sak.

Innledning:

Seknaden er mottatt 23.10.1998.

Reviderte tegninger og avrig forskriftsmessig dokumentasjon stemplet mottatt
Byggesakskontoret samme dato ligger til grunn for behandling av seknaden.

Tiltaket er godkjent i rammetillatelse datert 27.08.98

Med seknaden foalger kontrollplaner for prosjektering og utforelse, ansvarsoppgave med
tiltaksprofil samt seknader om ansvarsrett i samsvar med ansvarsoppgaven. Kontrollplan

for prosjekteringen er signert av ansvarlig kontrollerende for prosjekteringen.

Med byggeseknaden falger ingen seknader om lokal godkjenning av foretak.

VEDTAK:

Tiltaket tillates igangsatt som prosjektert.

Kontrollplaner og ansvarsrett

Byggesakskontoret godkjenner innsendte kontrollplaner og seknader om ansvarsrett i
samsvar med ansvarsoppgave stemplet mottatt Byggesakskontoret 23.10.98.
Godkjenningen gis pa grunnlag av koder i Byggesakskatalogen/Godkjenningskatalogen.

111816/%8

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 725463 81
Holtermanns veg 1 Holtermanns veg 1
7005 Trondheim Trondheim Telefax: 72546705

Organisasjomsnummer: 542 110 6




111816/98

Side 2

Y P

Ansvarlige foretak skal pise at arb blir gj t i samsvar med gjeldende

lov og regelverk.
Forevrig gjelder folgende:
Gebyrer og avgifter | samsvar med vedlagte fakturaer skal betales.

Utstikking skal rekvireres gjennom Byggesakskontoret. Nér bygget er stukket ut i terrenget,
skal Byggesakskontoret varsles, slik at hayde kan fastsettes av kommunen i samréd med
ansvarlig seker.

Kontroll av utforelse

Ansvarlige kontrollforetak er ansvarlige for at kontrollen blir giennomfort og dokumentert
slik som fastsatt i kontrollplanene. Avvik fra kontrollplanen skal registreres, begrunnes og
om nedvendig omprosjekteres. Er det flere ansvarlig kontrollerende skal samordner
sammenstille kontrolldokumentasjonen.

Utomhusplan
Utomhusplan skal opparbeides samtidig med bebyggelsen. Det kan ikke gis brukstillatelse
for utomhusplanen er ferdig opparbeidet.

Ferdigstillelse

Nir arbeidet er ferdig, skal ansvarlig kontrollerende foreta sluttkontroll som gir grunnlag
for ferdigattest, eventuelt midlertidig brukstillatelse. Kontrolldokumentasjonen skal vere i
samsvar med kontrollplanen og skal vedlegges. @nskes midlertidig brukstillatelse, skal
dette begrunnes.

Denne tillatelse sammen med godkjente tegninger og kontrollplaner skal alltid vaere
tilgjengelig pd byggeplassen.

Er arbeidet ikke satt i gang senest 3 ir etter at rammetillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort.
Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. plan- og bygningslovens
§ 96.

Det vises til plan- og bygningslovens §§ 93 og 95.

Vedtaket kan paklages av alle involverte parter innen 3 uker. For nzermere orientering, se
vedlagte melding om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak.

gctj hilsen
1v Svare

seksjonsleder M
3 Sollav
f)‘% Jerggnsen Sollai
overar
vedlegg: Godkjente soknader om ansvarsrett

%%%::: ...

095528199

Vir saksbehandler Vir ref.

TRONDHEIM KOMMUNE
Byggesakskontoret

Aasen Bygg AS
Gamle Kongevei 70
N-7043 TRONDHEIM

Deres ref. Dato:
98/14136 Alf Walseth

oppgis ved alle henv.

Ingrid Jergensen Sollai

FRIDTJOF NANSENS VEI 54B, TILLEGGSMELDING ENDRINGER

Det vises til Deres tilleggsmelding mottatt 06.09.1999.

28.09.1999

Tilleggsmeldingen ble nabovarslet 06.09.1999. Byggesakskontoret har ikke mottatt merknader fra

naboer innen fristen.

Tilleggsmeldingen beskriver en endret planlesning i sokkel- og 1.etasje. Leilighetene er ni bedre

tilpasset "livslopsstandard" enn tidligere. [ tillegg viser tegningsmaterialet endringer av

toppleiligheten, samt endret takkonstruksjon pé huset. Toppleilighet har fatt en ny stor takterrasse

med utsikt over byen.

Byggesakskontoret mener nye lesninger representerer en forbedring i forhold til tidligere og

godkjenner reviderte tegninger under henvisning til tidligere vedtak i saken. Det mé sendes inn

endrede snitt-tegninger da disse ikke er blitt revidert.
Tidligere godkjente tegninger makuleres.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE

Liv Svare
bygningssjef

Vedlegg: Sekers sett av godkjente tegninger

Kopi:  Pir IT Arkitektkontor AS, v/Maryann Tvenning, Pir 2 Kai 13, 7010 TRONDHEIM

Postadresse:
Holtermanns veg |
7004 Trondheim

Besaksadresse: Telefon: Telefaks:

Holtermanns veg 1 72546381 72346703 NO 942 110 464

Organisasjonsnummer:
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Matrikkelkart

Trondheim

5001 - Trondheim o 4

Orientering om matrikkelkart
Matrikkelen ble etublert ved overforing av data fra tidligere registre. Det kun variere hvor pode di dut:

med hensyn pi ighet ag ighet. | enkelte tilfeller kan !
g greaselinjer mangle helt eller defvis eller vaere feil registrert. Fullstendighet o stedfestingsnstysklighet er generelt hedre innenfor enn utenfor tetthyjzd strok, Matrikkelkartet angir en

fighet pi som ik i cm. 1 filknytaing til arcalbercgning blir det angitt dersom arcalet begrenses av ulike typer hiclpelinjer. Fargene pi grensene i kartet forteller
hvilken newaktighet det er pi ds o - Granne grenser er mest neyaktige, og derfra blir de gradvis mer ige mot rad, som er i
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R 307, stadfestet 16.11.32

Vedtekter for reguleringsplan for Vestbyen i Trondheim og tilstetende strok av
Strinda herred (streket Stavne-Wullumsgarden), dog siledes at reguleringen av
Stavnehalveen ikke omfattes av stadfestelsen.

I tilknytning til reguleringsplanen approberes i henhold til samme lovs § 3 som
gjeldende inntil videre den av Strinda Herredsstyre i meate den 7. oktober 1952
vedtatte vedtekt for streket Vullumsgérden-Stavne silydende :

" 1 strek for &pen bebyggelse kan bygningsridet tillate at bygging
trekkes lenger inn pa tomten enn byggelinjene viser."
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Husordensregler

FOR SAMEIET UTSIKTEN, TRONDHEIM
(Vedtatt pa sameiermate 06.12.2000, sist endret i ordineert arsmete 04.05.2022)

1. ANSVAR

Hver seksjonseier plikter & falge husreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold og kan fare til
sanksjoner. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensreglene.

(Se vedtektenes punkt 7-1 Mislighold)

2. TRIVSEL

Alle beboere ma bidra til et trivelig og godt bomilja i sameiet.

3. GJENSIDIG HENSYN

Samtidig som alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, ma dette ikke
sjenere andre beboere eller nedsette andres glede ved & bo | Sameiet Utsikten. Mellom
klokken 23.00 og 07.00 ma det szerlig vises hensyn. | dette tidsrommet skal det ikke
spilles hay musikk, eller utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesavnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer
ekstra stay etter kl 23.00, varsles beboerne | tilstatende boliger i god tid.

4. UTVENDIGE ENDRINGER

Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer
og fellesanlegg uten forhandsgodkjenning av styret/arsmotet. Dette omfatter slik som
installasjoner pa fellesarealer herunder inngrep pa yltervegger/uteareal og i carporter
som & sette opp parabolantenner, lettvegger, markiser varmepumpe og lignende.

Pabygg: Malsatt skisse skal vedlegges seknaden. Dersom bygningskontrollens tillatelse
er nadvendig, plikter seksjonseier selv a serge for dette.

5. ORDEN, PARKERING OG AVFALL

Beboerne plikter & holde slik orden i ytre rom og fellesarealer at fellesskapets trivsel
respekteres. Biler, sykler og barnevogner parkeres/plasseres i eiers carport. Avfall skal
plasseres i anviste beholdere eller fiernes. Seppelposer skal ikke settes utenfor ytterdar.
Dette er tiltak for & holde rotter og mus borte.

Gjesteparkeringsplassene skal ikke brukes permanent av seksjonselere. Se skilting.

Se ogsa sameiets vedtekter punkt 4-5 (1 og 2) og bestemmelse om ladepunkt for el-bil
o.l

6. HUSDYR
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til plage eller ulempe for andre beboere.
Verandaer/terrasser skal ikke brukes som oppholdssted/luftegard for husdyr. Husdyr

luftes utenfor fellesarealet. Ekskrementer fra husdyr pa fellesarealer ma umiddelbart
fiernes av eieren.

7. KLAGER

Klager pa overtredelse av vedtekter eller husregler skal rettes til styret. Klager skal
framferes skriftlig og begrunnet. Alle beboere plikter & rette seg etter styrets avgjorelser.

8. UTLEIE
Utleie av carport skal godkjennes av sameiets styre.

Utleie av leilighet skal meldes pa eget skjema til sameiets styre. Skjema fas ved &
kontakte sameiets eiendomsforvalter.

9. GRILLING PA VERANDAER OG TERRASSER

For griling pa verandaer eller terrasser méa det bare benyttes elektriske eller gassdrevne
griller.

10. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Styret innkaller til dugnad hest og var. Jevnlig og nedvendig vedlikehold av uteomradene
er fordelt pa enhetene. Se dokument "Vedlikehold av uteomradene” - fas ved & kontakte
sameiets eiendomsforvalter.

11. SKADEFORBYGGENDE TILTAK

Det vises til sameiets vedtekter om vedlikehold, punkt 5, og seksjonseiers plikt til &
vedlikeholde bruksenheten, punkt 5-1, og sameiets pliki til & vedlikeholde og utbedre
fellesareal mm, punkt 5-2.

73



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET UTSIKTEN

(org. nr. 987 602 686)

| : I 1 Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pd
4] I &rsmatet 06.10.2020.

. 1 > 1. NAVN

n

' { ! 1-1 Navn og opprettelse
| = Sameiets navn er Sameiet Utsikten. Sameiet er opprettet ved
| = = seksjoneringsbegjzering tinglyst 26. cktober 2000.

1-2 Hva sameiet omfatter
; Sameiet bestdr av 11 boligseksjoner pd eiendommen gnr. 422, bnr. 363 i
j /] | Trondheim kommune.

Sameiets adresse er Fridtjof Nansens vei 54 A-D, 56 A-D og 58 A-C.
Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere

seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler cmfatter boder og carportplasser.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er
fellesareal.

2. RETTSLIG DISPOSISIONSRETT
2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som
folger av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.
Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

(3) Ingen kan kjspe eller pd annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.



3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG
FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har
ogsa rett til 8 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes
til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Seksjoner i sokkeletasje har disposisjonsrett til areal mot gst utenfor egen
stue. For gvrig disponeres arealene felles, med unntak av at boder og
carportplasser skal disponeres i henhold til seksjoneringen.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
péfares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte. Bruksenheten
kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forh@ndsgodkjenning fra styret/&rsmatet, Dette
omfatter slikt som installasjoner pg fellesarealer, herunder oppsetting/montering
av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaarende eller
tidligere seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og
innglassinger, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon
installasjonen tilharer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. PARKERING
4-1 Sameiets parkeringsplasser
Sameiet/seksjonseierne disponerer 11 parkeringsplasser i carport.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av carportene.

4-4 Kostnader
Kostnader til drift og vedlikehold av carportene fordeles mellom seksjonseierne
med likt belgp pr. seksjon.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med forhdndssamtykke fra styret anlegge ladepunkt for
elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer,
eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehald og strem dekkes av den
enkelte sameier.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p&
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige
seksjonseierne slipper ulemper, Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller
inntakssikring

1) vinduer og ytterdarer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren
er likevel ansvarlig for utskiftning av pdelagte vindusruter, med unntak av
ngdvendig utskiftning av isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i

baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for
a utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold,
inkludert reparasjoner og utskiftning i henheld til denne bestemmelse. Denne
plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere
seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.
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5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes
slik at skader p8 fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik
at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikehaoldsplikten omfatter alt som ikke
faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogs3 reparasjon og utskiftning nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Samelets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 8 vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontrell og arbeid
i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette
pafarer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven
§:35:

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader.

Felleskostnader som bygningsforsikring ol. skal fordeles mellom seksjonseierne
etter sameiebrgken,

Felleskostnader som strgm, varmekabler, adkomst, vintervedlikehold mv. skal
fordeles med likt belgp pr. seksjon.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp
som fastsettes av seksjonseierne pd 8rsmgtet, eller av styret, for & dekke sin
andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsé dekke avsetning av midler til

framtidig vedlikehold, pkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen
dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameieforholdet, if. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at
det er kommet inn en begjsering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
sameierbrok.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Pdlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig mislighclder sine
plikter, kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr.
eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til 3 kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe
annet. Varamedlemmer velges for ett 8r. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrelederen skal velges seerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for
foregdende styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.



8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates s8 ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det
ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som
stemmer for en beslutning, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av
stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagtte
styremedlemmene skal undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa drsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til
andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan
ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets
beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til 8 gi
noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta | behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal
som medlemmet selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt

Medlemmer av styret er forpliktet til 8 bevare taushet om perscnlige forhold
(helse, skonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i
styret,

8-7 Styrets representasjonsadgang

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter & gjennomfare beslutninger truffet av &rsmetet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

9. ARSM@TET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmetet har den everste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall p& 8rsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p8 andre seksjonseieres
bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordingert rsmete skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhdnd varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere
saker som @nskes behandlet. Varsel kan gjennomfares ved hjelp av elektronisk
kommunikasjon.

(2) Ekstraordineert &rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller nér
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de snsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til Srsmate med et varsel som skal vaere pd minst dtte og
hayst tjue dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstracrdineert &rsmete
med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfareren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk
kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal
arsmetet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas
med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet
vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere drsmatet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes
punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere
arsmotet:

« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

« behandle vederlag til styret

+ velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinaert
arsmote sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i rsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmote, kan arsmatet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle
seksjonseiere er til stede pé Srsmetet og stemmer for det, kan 8rsmotet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i
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innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 8 innkalle til nytt &rsmgte for
a avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta p& arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av
en boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfagrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til
a vzere til stede pd drsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har
plikt til & veere til stede med mindre det er &penbart unadvendig eller de har
gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til 8rsmptet.
Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom et flertall pd 8rsmotet tillater
det. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder 8rsmatet med mindre drsmatet velger en annen
meteleder. Moteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Motelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pé arsmatet. Mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av 8rsmetet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmotet
1 arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stér
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgotet

(1) Beslutninger p& arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis
ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg
kan arsmetet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er
fastsatt i loven,

(2) Det kreves et flertall p% minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

c) salg, kjep, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra
boligformal til annet formal eller cmvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet
ledd annet punktum

f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser,
og som gar ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene p&
&rsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne | fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa rsmptet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) ferer med seg et samlet skonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere p& mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3, enten pa 8rsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig
si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig
av sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor
stort ekenomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte
seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Felgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

« at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet
vedlike

« innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen

« innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av
felleskostnadene enn det som falger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstdende

b) ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot
en selv eller ens naerstdende.



Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om

eierseksjoner av 16.6.2017 nr. 65.

10

Sameiet Utsikten - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 143184 133944 143193 143193
Felleskostnader lik fordeling 190 212 177 936 190 226 190 226
Tillegg elektroniske fellesavtaler 91872 90 288 91 850 94 000
Tillegg vedlikeholdsfond 99 996 99 996 100 00D 100 000
Andre driftsinntekter 1 4] 539 796 o o
Sum driftsinntekter 525 264 10471 960 525 269 527 419
Driftskostnader
Personalkostnader 2z -1551 1551 -1 658 -1 600
Styrehonorar 3 -11 000 a -11 000 -11 000
Forretningsfarerhonorar -40 274 -38 508 -39 900 -42 000
Eksterne honorar 4 0 -4313 -2138 -3 000
Drifts- og serviceavtaler 5 -13 627 -13321 -14 806 -15 000
Lepende vediikehold 6 -33 881 -116 838 -53 450 -50 000
Periodisk vedlikehold o -61 588 =477 501 -35 277 -50 000
Elektroniske fellesavtaler -88 812 -88 781 -91 850 -84 000
Forsikring -58 150 -52197 -57 500 -64 000
Energi, felles -184 723 -125 396 -141 000 -180 000
Andre drifs utgifter 8 -8054 -9628 -9301 -10 352
Sum driftskostnader -501 660 -924 932 -457 880 -520952
DRIFTSRESULTAT 23 605 117028 67 389 6467
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 11999 9318 1500 2000
Finanskosmader 97 0 0 o
Nette finanspaster 11902 9318 1500 2000
Resultat for skattekostnad 35507 126 346 68 889 8467
Ordinzert resulat etter skatt 35507 126 346 68 889 8467
ARSRESULTAT 9,12 35 507 126 346 68 889 B 467
Disponering av totalresulat: 35507 126 346 68 889 B 467
QOverfarttil annen egenkapital 35 507 126 346 o 0

Org.nr: 987 602 686 - 1011

Side 5 av 12
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Sameiet Utsikten - Balanse 2023

Sameiet Utsikten - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Note Regnskap 2023 Regnskap 2022

EIENDELER EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPTTAL

OML@PSMIDLER Opptjent egenkapital

Fordringer Annen egenkapital 12 236313 200 806

Periodiserte kostnader 10 88321 80226 Sum egenkapital 236313 200 806

Mellomregning Klare Finans 10 anz 7596

Opptiente rente

pgl;e. renter 10 6 097 3546 GIELD
Bankinnskudd og kontanter Kortsiktig gjeld
kinnskudd

Bankinnsku 1 244 641 227,525 Leverandargield 65771 71135

Sum omlepsmidler 32772 Nae Forskudd kunder 30865 6230

SUMEIENDELER 342772 318 894 Pélapte kostnader 36976 39358
Annen kortsiktig gjeld 648 1366
Sum kortsiktig gjeld 106 460 118 089
Sum gjeld 106 460 118 089
SUMEGENKAPITAL OG G) ELD 342772 318894
Sted ... .dawc_____

Eirik Moseid Asbjern Kubban J ennie Andrea Mostal Samuelstuen
Leder Styremedlem Styremedlem

Org.nr: 987 602 686 - 1011

Org.nr: 987 602 686 - 1011

Side 6 av 12

Side 7 av 12



Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Sameiet Utsikten tirsdag 14.03.2023 kl. 18:00 - Borgstua ved

Sverresborg Folkemuseum - mgterom Svalsberget.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Vegard Longva

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble: Remi Antonsen

1.3 Valg av en seksjonseier til & undertegne protokollen sammen med

mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Asbjgrn Kubban

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede og ev. fullmakter

Vedtak:
Antall seksjonseiere med stemmerett: 7

Antall fullmakter:
Totalt stemmeberettigede: 7
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen: Ingen

Rrsmatet ble erkleert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2022

2.1 Godkjennelse av regnskap

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

2.2 Disponering av resultat

Protokoll fra rsmgte 2023 - Sameiet Utsikten.

Side 1/2

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

3. Styrets drsmelding for 2022
Se vedlegg.

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2022-2023
Kr 6 000 til styreleder og kr 2 500 til hvert styremedlem

Vedtak:
Styrehonorar for perioden ble fastsatt til kr: 11 000

5. Valg

5.1 Styreleder for 2 ar, ved seerskilt valg
P4 valg:

Vegard Longva

Vedtak:
Valgt som styreleder for 2 8r ble: Eirik Moseid

Protokoll fra 8rsmgte 2023 - Sameiet Utsikten.

Side 2/2
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Fridtjof Nansens vei 56D

Nabolaget Utsikten/Sverresborg skole - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
o Husdyreiere

Offentlig transport
& Tvetestien 6 min #
Linje 3, 26, 52, 53, 105 0.4 km
@ Bygrensen 8 min 4
Linje 9 0.6 km
@ Marienborg stasjon 22 min %
Linje R60, R70 1.5 km
@ Trondheim S 6 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4 km
X Trondheim Veernes 33 min &
Skoler
Asveien skole og ressurssenter (1-1... 13 min %
564 elever, 36 klasser 0.9 km
lla skole (1-7 KkI.) 22 min 4
441 elever, 29 klasser 1.7 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10 kL) 24 min #
233 elever, 18 klasser 1.9 km
Nyborg skole (1-7 kl.) 6 min &
251 elever, 17 klasser 2.8 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 9 min #
569 elever, 33 klasser 0.7 km
Skansen Videregdende Steinerskole 24 min 4
Thora Storm avd. Adolf @ien 6 min &
396 elever 2.9 km

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
i Heflige 66/100

Aldersfordeling
n%e
o2 ¥
3N e B8e®
N8 ol
R 5 i 52
Xy I o=
PPN
[ I il
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)  (35-64 &)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Utsikten/Sverresborg skol... 1551 756
Trondheim 192 462 103 688
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sverresborg barnehage (1-5 &r) 13 min &
88 barn 0.9 km
Sverresborg Allé barnehage (0-5 ... 16 min %
13 barn 1.2 km
Hammersborg barnehage (1-5 &r) 17 min #
101 barn 1.3 km
Dagligvare
Meny Sverresborg 17 min #
Rema 1000 Byasen 18 min 4
PostNord 1.4 km

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

£} 2.Buss

Turmulighetene

Kollektivtilbud
<~~ Veldig bra 90/100

a  Stoynivéet
< Lite stgyniva 89/100

Neerhet til skog og mark 96/100

Sport

@ Asveien skole 11 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km

@ Sverresborg skole 12 min 4
Aktivitetshall, basket, h&ndball 0.8 km

& EasyFit llsvika 4 min &

& 3T-llsvika 4 min &

Boligmasse

W 45% enebolig
31% rekkehus

W 3% blokk

M 22% annet

«Navnet pa nabolaget sier det
meste ? Utsikten :) Neerhet til
bymarka, by og sje er ogsa viktig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
®© Bydsen Butikksenter 18 min 4
i@ Apotek 1 Sverresborg 17 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 29% i barnehagealder
39% 6-12 ar

W 16% 13-15 &r

W 15% 16-18 &r

Familiesammensetning
Par m. barn
I
—

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 47%
I Utsikten/Sverresborg skole

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 26% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Fridtjof Nansens vei 56D

Nabolaget Utsikten/Sverresborg skole - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Tvetestien 6 min 4
Linje 3, 26, 52, 53, 105 0.4 km
@ Bygrensen 8 min &
Linje 9 0.6 km
@ Marienborg stasjon 22 min %
Linje R60, R70 1.5 km
@ Trondheim S 6 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 4km
X Trondheim Veernes 33 min &
Skoler
Asveien skole og ressurssenter (1-1... 13 min £
564 elever, 36 klasser 0.9 km
lla skole (1-7 kI.) 22 min 4
441 elever, 29 klasser 1.7 km
Steinerskolen i Trondheim (1-10kl.) 24 min 4
233 elever, 18 klasser 1.9 km
Nyborg skole (1-7 kl.) 6 min &
251 elever, 17 klasser 2.8 km
Sverresborg skole (8-10 kl.) 9 min %
569 elever, 33 klasser 0.7 km
Skansen Videregdende Steinerskole 24 min %
Thora Storm avd. Adolf @ien 6 min &
396 elever 2.9 km

er hentet fra ulike datakild
dere aget. FINN.nc

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Hoflige 66/100

Aldersfordeling
2 52 xR
0@
s, 888
~g% B3
32 e 3% NG o 3% o
o 2 & ot
La3 <o :\‘ I oE
INPAIN
10 &= I nl
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12&r)  (13-184r)  (19-348n)  (35-64 &)  (over 65 4r)
Omrade Personer Husholdninger
Il Utsikten/Sverresborg skol... 1551
Trondheim 192 462 103 688
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sverresborg barnehage (1-5 &r) 13 min £
88 barn 0.9 km
Sverresborg Allé barnehage (0-5... 16 min #
13 barn 1.2 km
Hammersborg barnehage (1-5 &r) 17 min #
101 barn 1.3 km
Dagligvare
Meny Sverresborg 17 min 4
Rema 1000 Byasen 18 min 4
PostNord 1.4 km

ngler kan forekomme. Vurderinger og

nsvarlig for feil/mangler i profiler

83
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Primzere transportmidler

& 1. Egen bil
£} 2.Buss

')?Y' Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 96/100

Kollektivtilbud
<= Veldig bra 90/100

o Staynivéet
< Lite steyniva 89/100

Sport

@ Asveien skole 11 min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.8 km

@ Sverresborg skole 12 min #
Aktivitetshall, basket, handball 0.8 km

& EasyFit llsvika 4 min &

& 3T-llsvika 4 min &

Boligmasse

W 45% enebolig
31% rekkehus

W 3% blokk

W 22% annet

«Navnet pa nabolaget sier det
meste ? Utsikten :) Neerhet til
bymarka, by og sje er ogsa viktig.»

Sitat fra en lokalkjent

tet fra ulike datakilder
erer nabolaget. FINN.nc

og feil eller m:
kan ikke hol

Varer/Tjenester
@ Byésen Butikksenter 18 min 4
@ Apotek 1 Sverresborg 17 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

l 29% i barnehagealder
39% 6-12 &r

W 16% 13-15 ar

W 15% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
I
———

Par u. barn

Enslig m. barn

—
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 47%
Il Utsikten/Sverresborg skole

Trondheim
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 26% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

gler kan forekomme. Vurderinger og
ansvarlig for feil/mangler len. C

Sverresbn'r‘rg. <
skole

U

en
i

tet

fra ul

Jatakilde

INN.no AS k

ngler kan

fore
g fo

komme. Vurderinger og




Fridtjof Nansens vei 56D

Nabolaget Utsikten/Sverresborg skole - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
o Etablerere
o Husdyreiere

Offentlig transport

&2 Tvetestien
Linje 3, 26, 52, 53, 105

Bygrensen
Linje 9

Marienborg stasjon
Linje R60, R70

Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

Trondheim Vaernes

Skoler

Asveien skole og ressurssenter (1-1...

564 elever, 36 klasser

lla skole (1-7 kI.)
441 elever, 29 klasser

Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.)
233 elever, 18 klasser

Nyborg skole (1-7 kl.)
251 elever, 17 klasser

Sverresborg skole (8-10 kl.)
569 elever, 33 klasser

Skansen Videregdende Steinerskole

Thora Storm avd. Adolf @ien
396 elever

Innholdet i nabolagsprofile
uttrykk for hvordan naboen

13 min %
0.9 km

22 min %
1.7 km

24 min %
1.9 km

6 min &
2.8 km

9 min %
0.7 km

24 min %

6 min &
2.9 km

Alder

Barn
(0-12 &n)

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet p& skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Hoflige 66/100

sfordeling

52
@
©

Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &) (over 65 ar)

Omrade Personer
[l Utsikten/Sverresborg skol... 1551

I Trondheim 192 462

M Norge

5425412

Barnehager

Sverresborg barnehage (1-5 &r)

88 barn

Sverresborg Allé barnehage (0-5 ...

13 barn

Hammersborg barnehage (1-5 &r)

101 barn

Dagligvare

Meny S

verresborg

Rema 1000 Byésen
PostNord

arlig

omme. Vurderinger
for feil/mangler i profilen. Copyright

Husholdninger
756

103 688
2654 586

13 min %
0.9 km

16 min £
1.2 km

17 min 4
1.3 km

17 min #

18 min %
1.4 km
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Nabolaget Utsikten/Sverresborg skole - vurdert av 84 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
o Etablerere
o Husdyreiere

Offentlig transport

Tvetestien
Linje 3, 26, 52, 53, 105

Bygrensen
Linje 9

Marienborg stasjon
Linje R60, R70

Trondheim S
Linje F6, F7, R60, R70, R71

Trondheim Vaernes

Skoler

Asveien skole og ressurssenter (1-1...
564 elever, 36 klasser

lla skole (1-7 kl.)
441 elever, 29 klasser

Steinerskolen i Trondheim (1-10 kl.)
233 elever, 18 klasser

Nyborg skole (1-7 kl.)
251 elever, 17 klasser

Sverresborg skole (8-10 kl.)
569 elever, 33 klasser

Skansen Videregdende Steinerskole

Thora Storm avd. Adolf @ien
396 elever

filen er hentet fra

nnholdet i nab
uttrykk for hvor

13 min £
0.9 km

22 min %
1.7 km

24 min &
1.9 km

6 min &
2.8 km

9 min %
0.7 km

24 min #

6 min &
2.9 km

atakilder, og feil eller
INN.no AS kan ikke hol

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet p& skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Heflige 66/100

Aldersfordeling

3
o
©

Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 &r) (35-64 &) (over 65 ar)

Omrade Personer
[l Utsikten/Sverresborg skol... 1551

Il Trondheim 192 462
[l Norge 5425 412

Barnehager

Sverresborg barnehage (1-5 &r)
88 barn

Sverresborg Allé barnehage (0-5 ...
13 barn

Hammersborg barnehage (1-5 &r)
101 barn

Dagligvare

Meny Sverresborg

Rema 1000 By&sen
PostNord

an forekomme. Vure er er innhen
ariig for feil/mangle n ght © Finn

Husholdninger
756

103 688
2654 586

13 min %
0.9 km

16 min %
1.2 km

17 min #
1.3 km

17 min #

18 min #
1.4 km




"193|@jpaw ‘@pusauld|| 30 4o3uals
“29]1AY “4aninypeJ) 91u91uowWisey 43|19 3sP| |odwasya 4oy} ‘deysagolapJiesd | Sujupaluul "193|@ipaw
J933euy| 30 J43]jAysqoJapied 93493uoWISe "9SP| 4D DSSIP WO A[DS ‘U33|BJpaW d¥)SIFOHIAUYD "9

"193|8)paw
‘BulupaJuulswoJapeq Jwes alawJeAspuey Japuniay ‘@Jaployappuey 3o -sse|3 a1iaiuowisey ‘49)||Ay
80 |19ds apa3uowisey 3)|e 4a88aAlsnp ‘1aulgey(snp deyapeg "YALSLN/ONINAIYNNISINOYIAVY S

(2T plund es30 9s) paw a1 J193|@} 33ajueISnW Jwes 3uluUpJ0d1SdY SPUIBY|I}
paw wJafysiel/AL HM21UOWS3aA "198|9S Ae s3I0 9119p Jap JOS|Bjpaw S 0q-A1/I9p0Nap/uaiaun]
8o ‘auuajuejoqedsed Japuniay ‘Al 404 883juesa|a) 8o Jauualue-Al ‘ODTTINYINISNIAN DO Olavy ‘AL b

‘3ulusIA ed Jap|IaWIeA 91491UOWISE) 43| -389A Jey 3P|l WOS WOJ | J3P|ISWIeA paw
|1 4198194 19Q "o J98|BJPOW D4WIBAISSEIID) S0 JOUAODWIBA/IDSIDAOI] SPUDRISIILIL "918WDLS)
119suen paw Ja3|@} ‘4aunojsued o Jodwndawaea Jasiad ‘Jauiwey U9UA0 wos YIS ‘YIATINITNYVA €

"912WI159) 119sueNn paw Ja3|@) Y3ddIL IANINNIATIH T

‘uanedddosg|es | 318ue 3 a1sads 42 9119p Jap J93|B)paW YIYVAILIAH T

*28|B4paw Y1 13|13y 1P [IA ‘USWILIOPUSIS Bd SBUULY 9331 WOS d1SI| PUILISUIPAU | S0U 4 19p WOSIa]

‘lJUeJe31@pueIaNl| SpudJieAu(3
[|[9NIUBAS JOAOIN “U313ueIES O} WIO) USOU UDIN SBIPIINO J93|@)paw wos Jauo(se|jelsul 3o Japnpo.d

"P|ISI9A0 suuap 30 g-€ § 0

P-€ § "|YAR AR IO WIS D11DP NI|S 93 @ipaw 4Py} S0 24@SP| |IA ‘}|eIAR 4D JSUUE 191Ul J9Q "Besuul
J9 9lew uauue ed aje1Ae J3|[9 pNq | p|oyaqJoy 11ey Jey Jadgh ‘uanedddos3|es | 1sAjddo Ja 1ouue

AP WOSI9pP J93[9S 30 J2d@[ WOoj|DW UI|LIAR AR [9P U JD ‘USWIWIOPUSID paw 93|34 |BXS WOS J@yaq|1}
80 24@s@| JoN0 I1S!| sudlsuelg “3|es PIA USWWOPUIID paw I3|@4 |BYS WOS BAY S|BIAE 1114 UBY dudlied

"«19ssed|13 1|1){S42es 43||3 MDIUOWISEL» WOS SDUTAJ |BYS WOS BAY

4910 30 ‘«4A1sIn 30 3ulupaJUUI» AB SD}1BJLUO WOS BAY JOAO P|ISISAO0 13(|e19p uadul Jop|oyauu] USAOT
"G-€ § *|yAe ‘) ‘uaBuludAq 19ssed|i1 3j1)Sies 43 J9||9 JD1uowWise} 43 UdlUd wos JAISIn 3o Sulupasuul
Sien Jop|al8 awwes 19Q ‘paw 33|@} [eYs JeIPaA 31]3UD4J0 IBUUE JD||D WI4YSI04 ‘AO| 19112 WOS JAISIN
80 Ja3ulupaJiuul paw SeJpISA0 Y BIAE U3 3| IDUUE JBU ‘USWIWIOPUIID [BYS p-€ § “|YAR |11 pjoyuay |

‘3e[s11940q | J9|9pue 30 WOopUIId 1Sk Ae 3S|93eapIan0 paA Japji|d 3o 49319y311al
sJ98|9s S0 Jad@ly Jaisndau ge6T IINl "€ Ae ("|yAe/ero|sSulpusyne) wopasie 1se) Ae SulpusayAe Wo A0

RIEPEIVE]S)

‘020z Jenuel T ei) spusap|ald 43 3o ‘@ddni3ds3ulZawswopual]
suaulualojiedonpy 30 9810N wopual] ‘pungloid|3awswopual] s9SI0N A 19pI9GJeIN 4D UBPISISAQ

NINIWOAN3I3 1IL YHPHIFTIL DO FHASAT YIAO INISHINO

3O4ON WOAN3I3 NIONINIHO4LYIOAQY

d 2




‘ug|apuey | J1o3|@jpaw 30 uswWopuald

AB [9p U JD 9puaud|| 30 Jossey aaluowWise) 43|19 ‘uawo) ed 193ue|d 49 wos Jedy 80 Jaysnq ‘4ajue|d
‘Jajuowise)

19 9p Jwaues Ja3|@paw }yap|iq |13 Susyddo 3o ua||Ays3ulide| “U9||Aypog “YITTAHIISYYVYD 2T

"28|84paw 3ssIp |13 J3Pj@u S0 se| |eys ‘seja8uay paw °|'d
snyin ‘Japoq saseq *|'a Joudepodalsesed ‘snyin ‘4apoq 3[|aNIUBAS |13 J3BU JIPUNIBY ‘USS|I)EIIIN0
ed Jad@[y S9IaAS|49A0 [BYS AR 35[9111S9q | 4 J98|9S WOS UBWWOpPUIL |11 YITIGN IDITLIAVS "TT

‘WOPUId Ae §|es pan pawl 38|@} p1yj|e J04J9p 9119p [BYS ‘Ajelne SijaxyAi1in
13 9}yl 3IDUUE SIAH "WOPU3IL JaAYUD ed sauulyaloy 124A351n 1€ |13 3s e 13 Piijd suayniq 8o Jale 49 1@
"1pnqged 43 9119p Jap J93|B4pawW YIISYVYANAGY 30 IDNVISNNVYEE ‘1VYVddVYSONININISNNYYE "0

|1 J93|@)paw
19313s 9s¢7 "1pnqged Ja 9119p Jap J93|Bjpaw dpuaud]| S0 93135319} ‘NYLINNVYG ‘IDILSNNVYE "6T

*198|@4paw stadssed 3o JAjwodsses |13 Y3a10HIFSSYD 8T

JI38|@jpaW InpjnIIseLUl SIS 3PURIBY|I PAW DI TNVITIADTOS “LT

"auow
19 uaJape| oAy Ae Zi3usyaen Ja3|@jpaw 11g-13 1L NOISYLSIAV1/43AVIOOIA LYILNOINLSYA "9T

|1 493|@4paw suuap Joj uolsersape| 3o Jaddiyssaid1oqos usw ‘Ua3|@ipaw Jaddipssaisiroqou

|13 [9geys3ulsuaidae/jage)aping “iad|@ipaw ‘9Sue|SUUBA |1} |WWO0J]) J9UoWISe) ‘siadain ‘A1e1say9)|
‘anisay3| ‘Jey sugpuain apuauyl| So 1zznae(/iexs|qoq ‘dwelsapeq "Sy9°} WOS Jajusawadueliealn
d)se} dJpue Jwes ‘Al3e1sa)I@) Jajuowise) ‘Suelssdel) wos YIS YIONINLIUNNI SHAANILN °ST

198|8Jpaw ISSYNLSOd "¥T

"198|@4paw 3ssIp |13 sSny/Jap|oy 3[aNIuaAd 30 YISSYN1Idd@S IDIANIALN “E€T

"I [9ASY!| J93|B)paw

[0S | 1DIUOW JDJedliews J3||9 JaJedsA| J24A1S UNY WOS [BJIUDS UD paw “SHD°} WISASS3ULIAISSA|

Jp|uT "Ja8|Bpaw |2 2J3|e1IAdY 91194891ul ‘UseISWE)Y 49J0SUIS ‘D491AI0 WOS 919U 3SP|pedd
apuAIBY|} JWeS “|'0 PA] ‘DWIBA ‘SA| J2JAIS WOS [BIIUBS PAW YIONINSHTISNHLYVIAS ILYITIVLISNI 2T

‘paw 1 |9A1] 493|@} PIEIUO|IIS J3]|D UGINNS |13 39|qOY 42 WOS Spusudl| 30

Jadwejswsiid ‘Jauoa)asA| ‘dadwe| 933uayyoy| ‘4adwe|33a "193|84paw 3ulusAjagadey 3o sAja1n Jwes
s1y3ij3ods paw Jauupys 3o Susyddo ‘,s1y3ijpods, aa1uoWIse) ‘anjewaeyjoissA| ‘asjdny *HIATNISAT "TT
‘ww Asuunw ‘a3uels JapunJiay ‘S3sjue 119|dwoy paw Ja3|@jpaw YIODNSAGLSTVHINIS “0T

"193|@4paw ‘G3sjuesuolse|llusA/uollpuodlie 31Jaluowise) Jwes ‘3e|s a)je Ae YIL4IASHNIYIAY 6

*193|@4paw Jauipiesyyl| 3o Jauipied|swe|
‘Buayddouipaed ‘Suiwiafs|os Sipuanin 3o Sipuaauul 3dA} usuue 30 YINNIISHId ‘HISIHIYVIA °8

L ENNTIN
Ha1uowisey 43| s@| 0 43||Ay aie1uowise) ‘aude es3o Jspuniay ‘Ua8|@ipaw ONINAIYNNININNGM L



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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