WILBERGJORDET - ROMSLIG ENDELEILIGHET MED GOD PLANL@SNING
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Dette er en romslig selveierleilighet med god
planl@esning og stor, solfylt uteplass. Leiligheten
ligger i en hpy 1. etasje med trappefri adkomst
pa Wilbergjordet med umiddelbar naerhet til alt

du trenger | hverdagen.
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Velkommen til

Wilbergjordet S N

Wilbergjordet - Romslig endeleilighet med god planlgsning! Fin leilighet med stor og solrik

uteplass. Parkering

Dette er en romslig selveierleilighet med god planlesning og stor, solfylt uteplass. Leiligheten
ligger i en hagy 1. etasje med trappefri adkomst p& Wilbergjordet med umiddelbar nzerhet til
alt du trenger i hverdagen. Leiligheten inneholder stue med utgang til terrasse, kjokken, to
soverom, to bad, bod og entré. Denne leiligheten er et godt alternativ til enebolig for deg som
pnsker en enklere hverdag, men likevel god plass til familie og venner. Her bor du i et rolig og
etablert sameie med neerhet til marka, sentrum og butikker. Wilbergjordet ligger ca. 2 km.

fra bysentrum med fin sykkel- og gangvei til sentrum.
Leiligheten er ledig for overtagelse.




Wilbergjordet S N

Prisantydning
Totalpris
Omkostninger
Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

TBA

Soverom
Etasje
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

4900 000
5024 000
124 000

4 910 pr. mnd.

96 m?

91 m?

Leilighet
Eierseksjon
5575 m?
2005

Kontakt vare
meglere

STAVLUND AS

Ingeborg Holten Hjemdal
Eiendomsmegler MNEF / Partner
98880736

ingeborg.holten.hjemdal(@stavlund.no

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad
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Wilbergjordet 5 N, 1605 FREDRIKSTAD

Selveierleilighet - 1.etasje
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Innhold

Leiligheten inneholder stue, kjokken, to soverom, to bad, bod og entré.
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| tillegg har leiligheten en sportsbod og parkeringsplass i kjeller.
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Kjokken
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Lyse og romslige bad
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Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt og sentrumsnaert i et etablert og attraktivt boligomrade pa
Wilbergjordet, med gangavstand til alle fasiliteter. Her har du gang- og sykkelavstand til
marka, bryggepromenaden gjennom byen og jernbanestasjonen pa Cicignon.

P& Wilbergjordet er det eget senter med matbutikk, blomsterhandel, apotek, friser og
diverse andre smaforretninger. Wilbergjordet ligger ca. 2 km. fra bysentrum med fin sykkel
- 0g gangvei til sentrum. Like utenfor leiligheten er det gode bussforbindelse til Fredrikstad
sentrum, handelsomradet i Dikeveien og videre til Sarpsborg.

27



OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 36 m?

- BRA-i: 91m?, omfatter entré/gang, to soverom, to
bad, stue og kjokken, samt en innvendig bod.

- BRA-e: 5 m?bod i kjeller.

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 22,0 m2.

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pa salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingsheyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Dette er en romslig selveierleilighet med god
planlesning og stor, solfylt uteplass. Leiligheten ligger i
en hoy 1. etasje med trappefri adkomst pa
Wilbergjordet med umiddelbar neerhet til alt du trenger
i hverdagen. Leiligheten inneholder stue med utgang til
terrasse, kjokken, to soverom, to bad, bod og entré.
Denne leiligheten er et godt alternativ til enebolig for
deg som @nsker en enklere hverdag, men likevel god

plass til familie og venner. Her bor du i et rolig og
etablert sameie med neerhet til marka, sentrum og
butikker. Leiligheten er ledig for overtagelse.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt og sentrumsneert i et
etablert og attraktivt boligomréde pa Wilbergjordet,
med gangavstand til alle fasiliteter. Her har du gang- og
sykkelavstand til marka, bryggepromenaden gjennom
byen og jernbanestasjonen pa Cicignon. P&
Wilbergjordet er det eget senter med matbutikk,
blomsterhandel, apotek, friser og diverse andre
smaforretninger. Wilbergjordet ligger ca. 2 km. fra
bysentrum med fin sykkel- og gangvei til sentrum. Like
utenfor leiligheten er det gode bussforbindelse til
Fredrikstad sentrum, handelsomradet i Dikeveien og
videre til Sarpsborg.

Innhold

Leiligheten inneholder stue, kjokken, to soverom, to
bad, bod og entré.

| tillegg har leiligheten en sportsbod og parkeringsplass
i kjeller.

Standard

Boligen holder en normalt god standard. Leiligheten
fremstar ivaretatt med noe bruksslitasje. Gulvflater er
belagt med parkett og keramiske fliser. Vegger og tak
har malte slette flater.

Kjokken:
Kjekkeninnredning med hvite profilerte fronter og
benkeplate av laminat. Innredningen har integrert

stekeovn, platetopp, og frittstdende oppvaskmaskin og
kjpleskap. | rommet er det god plass til spisebord med
plass til flere. Rommet er lyst med store vindusflater
og hyggelig utsikt over fellestomten.

Bad:

Hovedbadet er utstyrt med servant, speil, hayskaper,
dusjhjerne og toalett. Flislagt gulv med varme. Vegger
og tak har malte slette flater.

Bad 2:

Lyst og romslig bad innredet med servantinnredning
med utslagsvask, speilskap, badekar og toalett. Det er
opplegg for vaskemaskin i rommet. Flislagt gulv med
varme. Vegger og tak har malte slette overflater.

Adkomst
Leiligheten ligger i byggets 1. etasje. Adkomst via felles
trapperom med heis og videre adkomst via svalgang.

Parkering
Parkeringsplass i felles garasjekjeller. Gjesteparkering
pa sameiets tomt.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa folgende spersmal i

egenerklaringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 18: Kjenner du til forslag til- eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller
offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken
av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

-Ja, nabovarsel om nabobygg.
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Se hele egenerkleeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex v/Morten
Bohler Hansen datert 06.09.2024. Tilstandsrapporten
er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven som
tradte i kraft 1.1.2022. Tilstandsrapporten angir avvik
for ulike bygningsdeler i form av tilstandsgrader (TG)
pa en skala fra TGO til TG3 der TGO er beste
tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt med TG2 kan
kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med TG3 angir
store, eller alvorlige avvik som krever tiltak utbedring
straks, eller innen kort tid. For TG2 og TG3 skal det
angis et kostnadsoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersokt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 65% bygningselementer gitt TGO, eller 1. 31% (7
elementer) er gitt tilstandsgrad 2. Ingen elementer er
gitt TG3. Naermere beskrivelse av disse finnes i
tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhald,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales & radfere seg med fagfolk slik at den enkelte
interessent far rett forstaelse av tilstandsgradenes

omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjer en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er folgende elementer gitt
tilstandsgrad 2:

Bad 1

-Det er registrert svelleskader p& innredning. Vinduets
plassering er uegnet. Fugler har manglende feste i
dusjsonen. Bomlyd i enklete gulvfliser. Det er ikke
tilstrekkelig tettesjikt p& veggflater og tettesjiktet har
en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.
Klemring i sluk er feilmontert. Det er ikke tilstrekkelig
fall til sluk.

Bad 2

-Bomlyd i enkelte gulvfliser. Badet har kun naturlig
ventilasjon. Det er ikke tilstrekkelig tettesjikt pa
veggflater og tettesjiktet har en alder som tilsier at
restlevetiden er usikker. Det er ikke tilstrekkelig fall til
sluk.

Kjokken
-Gulvflater beerer preg av slitasje. Enkelte fronter har
skade/slitasje.

@vrige rom
-Stedvis riper/hakk i gulvoverflater. Enkelte innerderer
og derkarmer har skade og slitasje.

Tekniske anlegg, VVS anlegg
-Varmtvannsbereder er gitt tilstandsgrad 2 som folge
av alder og usikker restlevetid.

Elektrisk anlegg

-Manglende samsvarserklaring pé deler av det
elektriske anlegget montert etter 1999. Det bar
gjennomferes en utvidet el-kontoll.

Balkong

-Rekkverksheyden er under 1 meter. Det er registrert
sprekt flis. Tetsjiktet er ikke tilgjengelig for inspeksjon,
og har en alder som tilsier at restlevetid/tilstand er
usikker.

Byggemate

Boligbygg over tre plan med kjeller. Bygget er oppfert
med betongkonstruksjon og etasjeskiller. Fasaden har
liggende og staende trekledning. Vinduer fra ca. 2005.
Pulttak tekket med membran/papp.

Se tilstandsrapporten for neermere beskrivelser.

Tomt

Denne tomten er festet, pd 5575 kvm. Tomten er
opparbeidet med asfalterte adkomstveier, gressplen og
diverse beplantning.

Festet tomt

Kreves samtykke til averdragelse: JA / NEI.

Der det kreves samtykke fra bortfester er det en
forutsetning for avtalen at denne gis. Dersom samtykke
ikke blir gitt oppheves avtalen og partene gar hvert til
sitt uten forpliktelser ovenfor hverandre. Overtagelse
kan ikke finne sted for kjoper er godkjent av bortfester.



Det gjeres oppmerksom pé at festeavgiften - i
utgangspunktet - blir & avregne direkte mellom partene
pr. overtakelse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 19.12.2005 for
eiendommen. Dokumentet folger vedlagt.

Adgang til utleie

Leiligheten er registrert som én boenhet. Se sameiets

vedtekter for neermere bestemmelser om utleie.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med elektrisitet og gasspeis.

Energikarakter: FF - RedRed

Energiforbruk foregéende ar er ukjent.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 4 900 000, -

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palaper
folgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 122 500,00, -
Tryg Boligkjoperpakke Leilighet kr 9 250,00, -

Tingl.gebyr skjete kr 500,00,-

Tingl.gebyr pantedokument kr 500,00, -

Pantattest kjeper kr 500,00, -

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 5 033 250,

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 4 910,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:
Styrehonorar, drift og vedlikehold, kommunale avgifter,
festeavgift, kabel-tv/internett, forsikring og andre
driftskostnader.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i
gangen. Ved behov kan styret oke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsforer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor vaere endret
uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel fellesutgifter.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatten pé kr. 6 626,00,- (2024) blir fakturert

direkte til eier.

Formuesverdi

Primar formuesverdi kr. 1 108 124,00.
Sekunder formuesverdi kr. 4 210 872,00.
Gjeldende for ligningséaret 2022.

Offentlige forhold

Sameiet

Vinjetunet boligsameie, Orgnr: 988 355 321
Forretningsferer: OBOS Eiendomsforvaltning
Sameiet bestar av 34 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrgk 9/283.

Forkjopsrett og styregodkjennelse
Det er ikke vedtektsbestemt forkjepsrett og det
praktiseres ikke styregodkjennelse.

Forsikring
Eiendommen er forsikret i med polisenr. .

Regnskap

Arsregnskapet for forrige periode (2023) viser:
Driftsinntekter kr. 1 808 850,-

Driftskostnader kr. 1 553 356,-

Arsresultat kr. 262 351,-

For naermere detaljer vises det til spesifikasjoner i
regnskap og noter.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.
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Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplan 399 Lillebaek og 491 Vinjetunet -
lillebaek - felt D2 med angitte formal: 660 -
Bevaringsomrader, 110 - Boliger, 113 -
Blokkbebyggelse, 310 - Kjorevei, 730 - Felles
parkeringsplass, 750 - Felles lekeareal, 790 - Annet
fellesareal.

Eiendommen omfattes av kammuneplan 2023 - 2035
med angitte formal 1001 - Bebyggelse og anlegg, 570 -
Hensyn kulturmilje, 310 - Ras- og skredfare.

Eier opplyser om at det er varslet/planlagt et bygg pa
nabotomten mot ost pa 3. etasjer. De har narmere
ingen informasjon om nér dette kan skje.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp via
private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet legalpant
for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er
begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 2029, tgl. 20.02.2001 - Festekontrakt - vilkar
Festetid regnet fra 20 12 2000

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 7415, tgl. 08.06.2005 - Seksjonering
SNR: 14

Formal: Bolig

Sameiebrok: 90 / 2830

Det gjeres oppmerksom pa at kjepers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Diverse

Lasore og tilbehar

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens tilbehar
og lesere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av nervaerende prospekt. Hvitevarer
medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over lgsore og tilbehor.

Overtagelse

Leiligheten er ledig for overtagelse. Overtagelse
avtales normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven
Salgsoppgaven er basert pé selgers opplysninger gitt

til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerkleringsskjema falger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter mé sette seginni
dette dokumentet fgr bud inngis.
Boligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjeper oppdager forhold ved
eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pé vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjeperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjoperpakke slik at du kan veere trygg pé at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjopt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved baoligen utover det som er opplyst om.



Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
ndveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken ma tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmete. Kjeper mottar ingen seerskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.
Forsikringen kan deretter forlenges arlig i opp til totalt
fem ar. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning for bud inngis. Alle bud og budforhayelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler pélagt
& innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhoyelser kan sendes ved & svare direkte pd mottatt
sms fra meglers system, til megler Ingeborg Holten
Hjemdal per e-post

ingeborg.holten.hjemdal(@stavlund.no eller sms: +47 98
88 07 36. Alle budforhoyelser skal bekreftes av megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger méa ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaare minimum 30
minutter, og budforhayelser ma skje i god tid for
fristens utlep. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger star fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er séledes ikke forpliktet til & akseptere det
heyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil std som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert snsker & endre hvem
som skal sté som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formaél og tilsikrede
art. For kjeper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngaelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 8 melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfere undersekelser
av kjepers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjopers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjeper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
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salgsdokumentene kan ikke padberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
underspke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger a kjepe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma& kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belpp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjeper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersoke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overfares til
kjoper. Dersom dette ikke er snskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven §
23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet er kjoper
likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger,
og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Sameiet kan palegge salg / tvangssalg av seksjonen
som er ervervet i strid med denne bestemmelsen.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven folger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsferer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du ensker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pé at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er nedvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaering p& www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Inger @ren Hansen.



Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Wilbergjordet 5 N.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 208, bnr. 1639,
snr. 14 i Fredrikstad.

Sameiebrok: 9/283.

Vart oppdragsnummer er 192240197.

Megler og meglers vederlag
Folgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,200 % av salgssummen inkl. mva

Tilrettelegging : 10 000,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Ansvarlig megler er Ingeborg Holten Hjemdal / +47 98
88 07 36/ ingeborg.holten.hjemdal@staviund.no.

Prod. dato: 12.09.2024
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Selveierleilighet
Bruksareal: 96 m?

Totalt bruksareal (BRA): 96 m?

Befaring
Befaringsdato: 28.08.2024

® Anticimex

Wilbergjordet 5 N
1605 FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 208/1639
Seksjonsnr. : 14
Fredrikstad kommune

Bygningssakkyndig selskap
Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Orgnr: 923 856 781

Bl

Signatur inspektar:  Morten Bghler Hansen
Mobil: 90186203

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten

Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersokt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med pnnslppe( kost / nytte basert pa
avhendlngsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant erfaring og er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte haye 1ser og/eller

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstéelse De s;ekkpunkler som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er

listet opp horisontalt i starten av hvert ho it. Ho med denne ri; ten er a bidra til & vurdere boligens nls!and,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjoper av bol\gen og gi den diges faglige g
som gjelder byggetekmske forhold for boligen, som vil kunne 1s deknir og som kjeper veere

spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 0g TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfert rep: joner, i i j j eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. 3

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfert etter 01.01.1999, samsvarserklaerlngen ettersparres. Dersom det har veert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende kleering og fra el. tilsynet Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Til 2 gis nar bygni n har ige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nadvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og p : is pa materialer, p og ha tienester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sj ig prisanslag pa i ad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersgkt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekijelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 28.08.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15061454 Gatelvei adresse Wilbergjordet 5 N
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-24-0197 Postnummer/sted 1605 FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger g?:nr @ren Hansen/Roy Hugo Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspekter Morten Behler Hansen Gnr./Bnr./Festenr.: 208/1639/5575
Tilstede pa befaringen Tom Cato @ren Seksjonsnr. 14

Utvendige snedekte flater Nei Tomt Festet tomt: 5575 m?
Utetemperatur 18°C

Rapportdato 06.09.2024 16:15

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging
Selveierleilighet | 2005 | |

Byggemate

Selveierleilighet tilharende Vinjetunet Boligsameie beliggende pa Glemmen, Fredrikstad kommune. Tomt opparbeidet med asfalterte adkomstveier,
gressplen og diverse beplantning.

Boligbygg over tre etasjer samt kjeller. Gulv pa grunn av betong. Grunnmur, baerende konstruksjoner og etasjeskillere av betong. Fasader utfort i
staende/liggende trekledning samt malt betong. Takkonstruksjon utfart i pulttakkonstruksjon utvendig tekket med membran/papp (ikke besiktiget).
Leiligheten har glatt entréder av tre med kikkhull. Balkongder og vinduer med karmer av tre samt utvendig beslag med to-lags glass fra byggar.
Leiligheten er elektrisk oppvarmet i kombinasjon med gasspeis i stue.

Leilighet beliggende i byggets 1.etasje. Adkomst via felles trapperom med heis og videre adkomst via (o] har

Leiligheten bestar av entré/gang, to soverom, bod, to bad, stue og kjgkken.
Utgang fra stue til balkong.
Leiligheten har i tillegg en bod i kjeller merket med N.

Leiligheten har i tillegg en i ifelles jekj merket med N.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1 ﬁ Saniteerutstyr / innredning 8
ﬁ Overflater vegger 8
ﬁ Overflater gulv 8
ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
{} |Faliforhold (guiv) 8

Vatrom - Bad 2 ﬁ Ventilasjon 9
ﬁ Overflater gulv 9
ﬁ Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
{} |Faliforhold (guv) 9

Kjokken ﬁ Overflater gulv 9
ﬁ Innredning 9

@vrige rom ﬁ Overflater gulv 10
ﬁ Innerderer 10

Tekniske ?n\egg. VS ﬁ ' ) '

anlegg (Sje‘kkpunkle_r utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 1

det som er inkludert i andre andre rom)

rom)

Elektrisk anlegg - Innvendig ﬁ Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 11

Balkonger, terrasser, ﬁ Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 12

veranda etc

EIENDOM | 15061454, Wilbergjordet 5 N, 1605 FREDRIKSTAD
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Areal

i av ing og grep:
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgiengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved ngdvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgiengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshgyde, opplyses som areal med lav himlingshgyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollméling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjores spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
starre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger.

Loviighet

Rommenes bruk kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
veere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rapport

Vatrom - Bad 1

I Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal
Selveierleilighet A-i) (BRA - €) (BRA - b) Etasje (TBA)

1.etasje 91 91 22
Entré/gang, to Balkong
soverom, bod, to
bad, stue og
kjokken.

Kijeller 5 5
Bod
Sum 91 5 96 22

Total bruksareal: 96 m?

Kommentar til areal

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer
kan veere i strid med byggeforskriftene og mangle nadvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering og
vurdering av méaleverdighet pa befaringstidspunktet. Se mer utfyllende informasjon i rapportens premisser om areal.

Ifelge huseier inneholder sameiet fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: sittebenker og
sykkelparkering.

Balkong oppmalt til 22m? (TBA).
Leiligheten disponerer i tillegg en bod (BRA-e) i kjeller merket med N.

Leiligheten disponerer i tillegg en parkeringsplass i felles garasjekjeller merket med N.

Leiligheten inneholder 87m? P-ROM og 4m? S-ROM. S-rom er innvendig bod med tilstetende vegger.
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Baderom fra byggar. Flislagt gulv med gulvvarme. Vegger utfart i fliser i dusjsonen samt malt tapet. Himlingsflate utfert i glatt malt flate med
downlights. Vegghengt servant med ett-greps armatur. Speil pa vegg med overlys samt stikkontakt over servant. Gulvstaende innredning med
laminert benkeplate. Dusjhjgrne med glassvegg og to-greps armatur. Gulvstaende toalett. Vannrer av typen rer-i-rer. Fordelerskap for rer-i-rer med
hovedstoppekran plassert i vegg. Synlige avigpsrer av plast.

&4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets plassering i forhold
til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Ir j a ir j - Fukt i tilliggende
konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstatende rom til vatrom. Det ble ikke registrert forheyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser felgende: RH 49,7 %, temperatur 21,6 grader C og duggpunkt 10,8
grader C. Mélingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

0 TG2 Saniteerutstyr / innredning TG2 gjelder:
Det er registrert svelleskade pa front til innredning
Overflater vegger Vinduets plassering i vatsone er uegnet. Fare for fukt i konstruksjon. Vindu bar
skjermes.

Elastisk mykfuge har stedvis manglende vedheft i dusjsonen. Fuger ber fornyes.

Overflater gulv Det registreres stedvis moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte
gulvfliser. Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & vaere nedvendig, men
ber holdes under oppsikt.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.

Det vurderes at det ikke er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommets veggfiater.
Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til fukt- og lekkasjesikkerhet. Tilstrekkelig
tettesjikt ber etableres.

Klemring i sluk er feilmontert og lekkasje kan ikke utelukkes. Klemring ber fornyes.
Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted

malt til ca. 16 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

EIENDOM | 15061454, Wilbergjordet 5 N, 1605 FREDRIKSTAD Side 8/15



Vatrom - Bad 2

Baderom fra byggar. Flislagt gulv med gulvvarme. Vegger utfert i malt tapet. Himlingsflate utfert i malt betong. Vegghengt innredning med nedfelt
utslagsvask og ett-greps armaturer. Speilskap pa vegg med overlys og stikkontakt over servant. Frittstdende badekar med to-greps armatur.
Gulvstaende toalett. Opplegg for vaskemaskin. Vannrer av typen rer-i-rer. Varmtvannsbereder pa 198 L fra 2004. Synlige avigpsrer av plast.
Avtrekksventil i vegg.

& TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrer - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Slukets
plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i tilliggende
konstruksjoner

ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),

konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser felgende: RH 47,1 %, temperatur 22,4 grader C og duggpunkt 10,6
grader C. Malingen gir kun et oyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Naturlig ventilasjon og ikke mekanisk avtrekk. Redusert luftutskiftning. Mekanisk
avtrekk ber etableres.

g 1G2 Ventilasjon

Overflater gulv Det registreres stedvis moderate tegn til bomlyd (tegn til hulrom) under enkelte
gulvfliser. Eksakt arsak er ikke kjent. Tiltak vurderes ikke til & veere nedvendig, men
bor holdes under oppsikt.

Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
overgang til sluk. lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.

Det vurderes at det ikke er benyttet tilstrekkelig tettesjikt pa vatrommets veggflater.
Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til fukt- og lekkasjesikkerhet. Tilstrekkelig
tettesjikt bor etableres.

Fallforhold (gulv) Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 11 mm. Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht
lekkasjesikkerhet.

Kjokken

@vrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Vegger utfert i malt tapet. Himlingsflater utfert i malt betong. Hvite profilerte innerderer. Skyvedersgarderobe i
entré/gang, soverom 1 samt soverom 2.

@ T1G1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

G TG 2 Overflater gulv Det registreres stedvise rip: i gulvets over ale. Tiltak kan
iverksettes ved behov.

Innerdarer Enkelte innerderer og derkarmer har skader/slitasje. Utskiftning/utbedring kan
iverksettes ved behov.

Etasjeskiller - 1.etasje

Kjekkeninnredning fra byggar med profilerte fronter og laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med ett-greps armatur. Stikkontakter
samt belysning mellom benkeplate og overskap. Frittstdende oppvaskmaskin. Integrert stekeovn med nedfelt induksjonstopp. Frittstaende kjgleskap
med frysedel. Ventilator i overskap tilkoblet avtrekkskanal. Vannrer av typen ror-i-rar. Synlige avlgpsrer av plast. Gulvflate belagt med parkett.
Vegger utfert i malt tapet. Himlingsflate utfert i malt betong.

@ T1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon - Annet

0 Informasjon Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjgkkenet. Komfyrvakt anbefales etablert.
Det er ikke etablert i jestopper. Automatisk j er
anbefales etablert.

G TG 2 Overflater gulv Gulvoverflater baerer preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.

Innredning TG2 gjelder:
Enkelte fronter har skade/slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behov.
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Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter.
Falgende rom er malt: Soverom 1 og stue.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling

Forskjellen mellom hgyeste og laveste punkt er malt til ca. 6 mm pa soverom 1 og ca.

(o] Skjevhetsmaling
4 mm i stue. Dette er vurdert og funnet i orden.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Vannrer av typen rer-i-rer. Fordelerskap for ror-i- ror med hovedstoppekran plassert pa bad 1. Varmtvannsbereder pa 198 L fra 2004 plassert pa bad
2. Synlige p: av plast. Gasspeis i stue. L er basert pa naturlig ventilasjon i kombinasjon med mekanisk avtrekk via bad 1 og kjskken.

@ TG1

4 162

g TG

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran

Varmtvannsbereder
(Sjekkpunkter utover det
som er inkludert i andre
rom)

Stakeluke

G

Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for
reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan
iverksettes ved behov.

Avlgpsrorene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

(faste installasjoner som

er ikke kontrollert. Anbefales utfart av teknisk kompetent personell.
Gjelder gasspeis.

Brann
Leili har og branr
& TG1 Folgende SJekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
B i itstyr - -Ri -
ﬁ Brannskiller Det er ikke observert apenbare avvik tilknyttet brannskiller, men avvik kan ikke

utelukkes.

Darer og vinduer

komfyr, peiser,
tilferselsledning og
gasstank).

Rom for varig opphold

Takheyder er malt pa tilfeldige plasser i boligen.
Takheyder er malt til ca. 2,21 meter pa bad 1 og ca. 2,44 meter i gvrige rom.

Elektrisk anlegg - Innvendig

Sikringsskap med automatsikringer plassert i bod. Leiligheten har skjult elektrisk anlegg.

Det er foretatt en forenklet vurderlng av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den ikl Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. P&
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomﬁare en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pé termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggar
Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar:

Forekommer det at sikringer lgses ut: Nei

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det veert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei
Fungerer hvitevarer som felger boligen: Ja

G TG 2 Forenklet vurdering av det Som felger av manglende samssvarerklaering pa deler av det elektriske anlegget som
elektriske anlegget er montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600.
Med bakgrunn i manglende lzeringer/dc jon ber det

gjiennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalmsert elektrofaglig person
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Glatt entréder av tre med kikkhull. Balkongder og vinduer med karmer av tre samt utvendig beslag med to-lags glass fra byggar.

@ T1G1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vinduer - Derer

(9] Vinduer

Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkprevekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

(o] Derer

Ytterder og balkongder er av eldre dato, og det ma forventes hoyere varmetap fra
disse derene sammenlignet med derer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfort
stikkpravekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til balkong. Baerende konstruksjoner av betong belagt med fliser. Rekkverk av sta iksjoner med
Rekkverkshgyden er malt il ca. 0,92 meter.

g 162 Terrasser/inntrukket TG2 gjelder:
balkong over innvendige Tettesjiktet er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og vurdert til & ha en alder som tilsier
rom usikker tilstand/restlevetid. Konstruksjonen er erfaringsmessig fuktutsatt. TG2 er satt

for a belyse risiko. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Rekkverkshgyden er under 1,0 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift. Tiltak
anbefales.

Det er registrert sprekt flis. Ytterligere undersgkelser og tiltak ber paregnes.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfort de siste fem ar

For elektriske anlegg utfort etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn
Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

i for olje- eller

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Byggetegninger ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ifalge huseier er det ikke utfrt arbeider pa boligen de siste fem ar.

Det er fremlagt samsvarserkleering, datert 14.03.2006, arbeidene gjelder montert
stikkontakt i bod.

Det er ikke kjent om det er utfart el-tilsyn pa boligen de siste fem ar. Forholdet er ikke
videre undersokt i denne rapporten.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 26.08.2024.
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Viktig om TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for a iggjore at enkelte bygni ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nedvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har sterre , men en
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke ma komme som en overraskelse.

For a redusere unadvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utlgser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlepsrer er skjulte elementer og
er kanskije ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjspere om & vaere oppmerksomme

Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, mé det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
séledes 4 betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske i joner og inr i er som gel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere sveert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa

pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten , har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader ma det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det veere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere nzert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed starre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utleper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

1 tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nadvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan veere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere nedvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nedvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
ien kjeller. Er sa&rs og med I
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avigpsrer lekker som falge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veere oppnadd, ber en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hay risiko for at
fuktskader kan finnes, is kr j :

med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den ndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig a bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer.

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stey, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
milje, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersokelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til , ombygnir I innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom nedvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpreveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Beskrivelse - [Sikringsskap |

@ Anticimex

Beskrivelse - [Kursfortegnelse |
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Egenerklaeringsskjema ® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192240197

Adresse Wilbergjordet 5 N

Postnr. 1605 Sted FREDRIKSTAD

Er det dedsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? W Nei X Ja Navn hjemmelshaver Inger @ren Hansen

Hvor lenge har du bodd i . Har du bodd i boligen =
boligen? mai 2005 siste 12 mnd? W Nei & Ja

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) Obos som
tegnet bygningsforsikring? forretningsferere

Roy Hugo

Nar kjgpte du boligen? 2005

Selger 1 Fornavn Etternavn Gren

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Nei [J Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
Nei [J Ja, kun fagleert [J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn
Redegjor for hva som

ble gjort av hvem og
nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
MNei Ja
Firmanawvn

2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

Nei Ja Kommenta

2.3 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja Kemmenta

3. Kjenner du til om det er/har veert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
XI Nei [J Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Nei [0 Ja, kun fagleert [J Ja, bde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjor for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
Nei [J Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?



Xl Nei [J Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veaert skjevheter/setni kader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
XI Nei [J Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/ yr i boli som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
XI Nei [J Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [J Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
XI Nei [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, b&de av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre i llasj (f.eks. olj k
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
X Nei [ Ja, kun fagleert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
) Ja Kemmentar

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el g/eller andre inst
sentralfyr, ventilasjon)?
X Nei [J Ja Kommentar

(f.eks. oljetank,

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
XI Nei [J Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufagleerte har utfort arbeider som normalt ber utferes av faglaerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?
X Nei [J Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [ Ja
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?
Nei Ja Kemmen
18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av ei eller ei gi

O Nei K Ja Kommentar Nahovarsel om nabobygg

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/kr lende tillatel: vedrgrende eiendommen?
X Nei [J Ja Kommentar

20. Selges ei med
X Nei [ Ja
20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
Nei la Kemmentar

leilighet eller hybel eller lignende?

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
X Nei [J Ja Kommentar
21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja Komment.
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

X Nei [J Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
Nei [J Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boli apporter eller
X Nei [J Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
X Nei [J Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om ie/laget/ pet eri
Nei [J Ja Kommentar

t i tvister av noe slag?

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende ei som kan dfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
X Nei [J Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vart sopp/ra /insekter/skadedyr i iet/laget,
rotter, mus, maur eller lignende?
Nei [J Ja Kommentar

som f.eks.

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjoper oppfordres derfor
til & foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkérene kunne justeres.

N&r premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjopsl. § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkérene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg ensker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosijyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pd det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkdrene punkt 9) kan Anticimex Forsikring seke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstétt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngdr i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

Du har sgkt pd: Knr.: 3107 Gnr.: 208 Bnr.: 1639 For.: Snr.: 14

Adresse(r):

Gateadresse: Wilbergjordet 5 N
Gatenr: 44150

Kommune: FREDRIKSTAD
Postkrets: 1605 FREDRIKSTAD
Registreringsenhet:

Oppdatert per:23.08.2024 kl.

Statens Kartverk 10.45

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
HIEMMEL TIL
2013/360758-1/200 06.05.2013 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Skifteoppgjer
WILBERG RANDI ELISABETH
F.NR:
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Rettighetshavere til festerett

2012/425177-1/200 31.05.2012 HIEMMEL TIL FESTE
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Uskifte
HANSEN INGER 9REN
F.NR:

Pétegning til hjemmel:

2013/360758-2/200 06.05.2013 S/EREIE IFOLGE TESTAMENT
GJELDER: HIEMMEL TIL
EIENDOMSRETT 2013/360758-
1/200



GIJELDER: WILBERG RANDI
ELISABETH
F.NR: 090852 43648

2024/1311830-1/200

11.04.2024 21:00 FREMTIDSFULLMAKT
GJELDER: HIEMMEL TIL
FESTE 2012/425177-1/200
GJELDER: HANSEN INGER
@REN
FNR:'
Stadfesting av ikrafttredelse av
fremtidsfullmalkt

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pd avgivereiendommen for en arealoverforing, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfisrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du p& grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

2001/2029-2/86 20.02.2001  FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: 80 ar
Arlig festeavgift: NOK 31 335
Festetid regnet fra 20 12 2000
Med flere bestemmelser
GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfart fra: KNR: 3107 GNR:
208 BNR: 1639

Heftelser i festerett:

2001/2029-2/86 20.02.2001 ~ FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE
Festetid: 80 ar
Arlig festeavgift: NOK 31 335
Festetid regnet fra 20 12 2000

Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfart fra: KNR: 3107 GNR:
208 BNR: 1639

2005/8589-1/86 30.06.2005 PANTEDOKUMENT
GJELDER FESTE
Belgp: NOK 1 200 000
Panthaver: SPAREBANK 1
@STFOLD AKERSHUS
ORG.NR: 837 884 942

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift

«Heftelser».

Ingen servitutter registrert.

GRUNNDATA

2005/7415-1/86 08.06.2005 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 14
Formal: Bolig

Sameiebrok: 90/2830

2005/7493-2/86 10.06.2005  GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

2020/565916-1/200 01,01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 208 BNR: 1639
FNR: 0 SNR: 14

2024/791566-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
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KNR: 3004 GNR: 208 BNR: 1639
FNR: 0 SNR: 14

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

i
Kartverket

STAVLUND AS
KIRKEBRYGGA 4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: Jonas Strand Mikalsen 192240197 26.08.2024
Vir referanse: 3563598/24738850

Bestilling: C3 2024-08-26 (7) 28

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
7415 86 8.6.2005 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Kanr, Gar. Bor. For. Sar.
3107 FREDRIKSTAD 208 1639 0 0

[F}\ Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst 1 grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pd telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 BO 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: ting} no Organisas 1 971 D40 238
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

|| styret samiykker i reseksjonering (§ 12). \ /
siler ‘ \ y
. || styret erkimrer at samalomotat har samiykket il seseksjonering (§ 30) "R /' /
Sl
Sted. date Undsrskrilt . "”

T s "y |

. 4 {
3
9, tillatelse til y

[ ] petaring er foretatt
[ Malebrevkan for tlleggsdeler er utarbaidet og vadiagt *

g Tillatelsen er innfatt nedenfor

[ | miiatelsen folger vediagt

. Kemmunen erklzmrer at tillatelse il seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr TBnr TFnr TSar T - e a .
208 leX1 “REDRVCSTAT:  homewe
Dato T Stampel 03 underskan

L A, A

Moter:
. 1) Kommunen skal gi tilatelse til seks|oneringressksjonering og skal deretier sende begjmringen i tinglysing, Begjaering,
sivasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre sksemplarer, hvorav ett skal viere pa linglysingspapir.

) Del er Enhetsregisterats arganisasionsnummer som skal brukes.

e
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@ FREDRIKSTAD KOMMUNE

— g w7
| Jedly S Wop 1T

Postboks 1424

A
1802 FREDRIKSTAD & ,or’:ﬁ rr
g,

Deres referanse Var referanse Arkivkode Dato
00211/acr 02/33135-10/33477/04/PMS-PMB-TREM 20811639 16.04.2004

Godkjent seknad om igangsettingstillatelse - boliger - tilth: Betongbygg
Eiendom as Wilbergjordet 5 - gnr 208, bnr 1639 - Sentrum

Delegert vedtak nr. 04/0480/Planutvalget

Det vises til rammetillatelse for ovennevnte tiltak gitt av bygningssjefen, datert 14.4.04.
Vi har nd mottatt saknad om igangsettingstillatelse iht. plan- og bygningslovens § 93 jf. § 95
anr 2, datert 5.3.04.

Saksdokumenter:
Seknad om igangsetiingstillatelse dat 5.3.04
N Situasjonskart i mal 1:1000
Steyvurdering
Kontrollerkleering for prosjektering
Kontrollplan for utforelse
Seknad om ansvarsrett

Saksopplysninger/vurdering

Seknaden gjelder i utgangspunktet hele tiltaket. Vi viser imidlertid til avtale vi har gjort med
Dem hvor igangsettingstillatelsen i farste omgang begrenses til 4 omfatte pazling.

Det vil umiddelbart bli gjennomfart en befaring hvor malsettingen er a avklare hvilke deler av
turstier etc. som utbygger her skal opparbeide. Nar dette er avklart vil
igangsettingstillatelsessoknad for resterende arbeider kunne behandles.

Det forela protest ved behandlingen av rammetillatelsesseknaden. Protesten ble ikke tatt til
folge men vedtaket vil kunne paklages. Bygnings- og reguleringssjefen ser uti fra
opplysninger i saken ikke at det vil vaere nedvendig & beslutte utsatt iverksetting frem til
klagefristens utlep.

Vi gjer utbygger imidlertid oppmerksom pa at det vil kunne innkomme klage pa vedtaket og
at utfallet av denne ikke vil vaere avklart for klagen er endelig behandlet og avgjort.

|
Plan-og miljeseksjonen Bygnings- og reguleringsavdslingen

Besoksadresse: Nygaardsat. 16, 1605 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
Telefon: 62 30 60 00 Telefaks: 69 30 56 64 Tif. saksbeh.: 693056 11  Bankkonio:5122 05 77000

= Kartverket
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@ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Nar arbeidene na startes opp s4 skjer dette pa ulbyggers egen risiko.
Bygnings- og reguleringssjefens vedtak i henhold til delegert fullmakt
Seknad om igangsettingstillatelse godkjennes. Godkjenningen gjelder pale-arbeider.

Arbeidene igangsettes pa egen risiko i forhold til at vedtak nr. 04/0470 vil kunne paklages av
nabo og at det delegerte vedtaket vil kunne endres som felge av klagebehandlingen.

Som akterer for tiltaket godkiennes:

AS Betongbygg: UTF/KUT tiltkl. 2.

Ansvarlig seker har ansvar for at kvitterte kontrolldokumenter for utfarelsen innleveres til
kommunen sammen med anmodning om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest etter plan- og
bygningslovens § 99.

Vi gjer oppmerksom pa at alle meddelelser i byggesaker sendes til ansvarlig soker.

I_Da_er som seker ansvariig for at all informasjon om saken i nedvendig grad blir videresendt
til tiltakshaver og andre berarte parter.

Bygget godkjennes utplassert av AS Betongbygg.

Deter av stor viktighet, og en forutsetning for at tiltaket g’/udkfennes, at dette gjeres
neyaktig slik som vist pa situasjonspl Godkjent pl danner grunnlaget for

innlegging av bygningen i kumr:wne'ns grunnlagskart.
‘(k MA 1) WL}

[

saksbehardler
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: FREDRIKSTAD KOMMUNE Ff&glw
wslng
/
Multiconsult GEAS AS
Postboks 1424
1602 FREDRIKSTAD .
HHE 20ms
Deres referanse Var referanse Arkivkade Dato
02/33135-12/45165/04/PMS-PME-TREM 208/1638 19.05.2004

Godkjent seknad om igangsettingstill - boliger - tilth: Betongbygg Eiendom as
Wilbergjordet 3-5 - gnr 208, bnr 1639 - Sentrum

Delegert vedtak nr. 04/0701/Planutvalget

Det vises til rammetillatelse for ovennevnte tiltak gitt av bygningssjefen, datert 14.4.04.
Soknad om igangsettingstillatelse iht. plan- og bygningsiovens § 93 jf. § 85 a nr 2 er mottatt
9.3.04.

Saksdokumenter:

Saknad om igangsettingstillatelse dat 5.3.04
Situasjonskart i mal 1:1000
Kontrollerklzering for prosjektering
Kontrollplan for utferelse
Spknad om ansvarsrett
Utomhusplan i mal 1:200

Saksopplysninger/vurdering

Vi viser til befaring pa eiendommen hvor opparbeidelse av tursti etc. ble avkiart.
Det foreligger utomhusplan hvor tursti etc. er innarbeidet

Det er tidligere gitt igangsettingstillatelse for pasling, denne behandlingen omfatter hele
titaket for vrig,

Bygnings- og reguleringssjefens vedtak i henhold til delegert fullmakt
Seknad om igangsettingstillatelse godkjennes.

Som akterer for tiltaket godkiennes:
AS Betongbygg: UTF/KUT tiltkl. 2.

Plan- og miljoseksjonen Bygnings- og reguleringsavdelingen
Besgksadresse: Nygaardsgl. 18, 1606 Fredrikstad Postadresse: Poslooks 1405, 1602 Fredriksiad
Telefon: 69 30 60 00 Talefaks: 69 30 56 64 TIf. saksbehr69-30-56-14 1220577000

Attestert kopi av dok.nr. 2005/7415/86
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Ansvarlig seker har ansvar for at kvitterte kontrolldokumenter for utferelse

kommunen sammen med anmodning om midieridig brukstiliatelse/
bygningslovens § 59.

Vi gjer oppmerksom pa at alle meddelelser | byggesaker sendes til ansvarlig soker.
De er som saker ansvarlig for at all informasjon om saken i nedvendig grad blir videresendt
til tiltakshaver og andre bererte parter ’

‘(/—- Koordinater pa hushjarner bes innsendt slik at bygningene kan legges inn i
kommunens kartverk.

Trond Berg Mathise
saksbéhandler

Side 20 av 26
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FREDRIKSTAD HOMMUNE

Multiconsult AS

Postboks 1424 L .
1802 FREDRIKSTAD |7 s
Mo, 2 1 FEH 2009
oomsont st misasistacasc e
Al

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2002/33135-15647/2005-TRBM 208/1639 16.02.2005

Godkjent seknad om igangsettingstill bolighygg A — Betongbygg Eiendom as
Wilbergjordet 3 — gnr 208, bnr 1639 - Sentrum

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget 307/05

Det vises til rammetillatelse far ovennevnte tiltak gitt av bygningssjefen, datert 14.04.04.
Vi har na mottatt seknad om igangsettingstillatelse int. plan- og bygningslovens § 93 jf. § 95
anr2, datert 16.04.04/31.01.05,
Saksdokumenter:
Seknad om igangsettingstillatelse

Kontralierklzering for prosjektering

Oppgave over utferelsesansvar

Kontrollplan for utforelse

Seknader om ansvarsrett
Saksopplysninger/vurdering
Soknaden gjelder bygning A, tursti opparbeides etter utomhusplan.
Bygnings- og reguleringssjefens vedtak i henhold til delegert fullmakt
Saknad om igangseltingstillatelse godkjennes.
Som akterer for tiltaket godkjennes: i
AS Betongbygg: UTF/KUT filtkl. 2.

Byanings- og reguleringsavdelingen

Besoksadresse: Mygaardsgt. 16, 1608 Fredrikstad Postadresse: Pesiboks 1405, 1602 Fredrikstad
E- i i Kkommune.ng
Telefon: 63 30 60 00 Telefaks: 69 30 56 64 TIi. saksbeh,: 69 30 56 11 Bankkonto:5422 05 77060 —— ————_

Attestert kopi av dok.nr, 2005/7415/86
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L+ Saksnummer 2002/33135-15647/2005

Side 22 av 26

O HORIRGLINE

Ansvarlig seker har ansvar for at kvitterte kontrolidokumenter for utfarelsen innleveres til
kammunen sammen med anmodning om midlertidig brukstillatelse/ferdigattest etter plan- og

bygningsiovens § 99.

Vi gjer oppmerksom pa at alle meddelelser | byggesaker sendes til ansvarlig sgker,
De er som saker ansvarlig for at all informasjon om saken i nedvendig grad blir videresendt

il tiltakshaver og andre berarte parter.

Koordinater pa hushjsrner bes innsendt slik at bygningen kan legges inn i

kommunens kartverk.

Vedtaket kan paklages jfr. forvaltningslovens kapitte! V1, Klagefristen er 3 uker regnet fra den
dagen da underretning om vedtaket kom frem til adressaten. Det er tilstrekkelig at klagen er

postlagt innen fristens utiap. Klagen reftes skriftlig il den som
. det angis hvilket vedtak det klages over, hvilken endri
grunnlag klagen bygger pa. Med visse begrensninger
dokumenter. Det er adgang fil 4 spke om utsatt iverksettel
ute eller klagen er avgjort. P4 visse vilkar er det adgang til
Sivilombudsmannen (Stortingsts ombudsmann for forvaltni

eﬁlsen

A
rg Mal;i-s;ﬁ‘

sakshghandler

har fattet vedtaket. | klagen ma
ing av vedtaket som pnskes og hvilket
eves innsyn i sakens

se av vedtaket il klagefristen er

& bringe klagen inn for
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- BEONGEYGG

‘EIENDOM A.S

UTBYGGINGSAVTALE

LILLEBZAK, DELFELT D2

v

mellom

Rettighetshaver A/S Lillebzk
(nedenfor kalt LB),

Grunneier Astrid Brynildsen
(nedenfor kalt GE)

og

Betongbygg Eiendom AS som utbygger
(nedenfor kalt BBE)

1. INTENSJONER

11

. 1.2

LB er rettighetshaver til delfelt D2 pa Lillebzk i Fredrikstad kommune.
Grunneier er inneforstitt med og aksepterer ved underskrivelse av denne aviale
at det inngés utbyggingsavtale med BBE og at denne kan tinglyses.

- Reguleringsplan Lillebek er stadfestet.

BBE utarbeider bebyggelsesplan og evrige nadvendig planer for tekniske
anlegg i omradet. BBE forestar ogs4 utbyggingen av omradet.

2. UTBYGGING AV TEKNISKE ANLEGG

. 2:1

2.2

BBE skal besarge utarbeidet og bekoste, som nevnt i pkt. 1. 2, alle

tekniske planer samt bekoste opparbeidelse av tekniske anlegg.

Tilknytning til vann og avlepsanlegg skal skje i kummer ved vei V1. LB gir
BBE en vederlagsfri rett til 4 legge og ha liggende ledninger fra nevnte kummer
over regulert veiareal (fremtidig trace for tunnel) og frem til D2. Denne retten
tinglyses p# eiendommen D2. Dette ledningsanlegget er BBEs eiendom frem til
feltet D2 er ferdig utbygget. Deretter overdras dette til beboerne pA delfeltet.

Det forutsettes at vedlikehold av regulert fellesareal som ikke overtaes av
Fredrikstad kommune for drift og vedlikehold deles likt mellom alle beboerne

innenfor «reguleringplan Lillebaekos.

Attestert kopi av dok.nr. 2005/7415/86 Side 24 av 26
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UP C‘,lf /%C}% JD & T . ONGBYGG Utbyggingsavtale Lillebeek, delfelt D2 Side2 av4

:NDOM A.S

BBE opparbeider tursti forbi felt D2 med kvalitet som avtalt med Fredrikstad
kommune. Et evt. gjerde i bakkant av eiendommen bekostes av BBE og
vedlikeholdes av feltets fremtidige beboere.

23  Opparbeidelse av vei V2 skal bekostes av BBE med et bidrag fra LB stort kr.
200.000,- + avg. Utforelsen skal skje pa forlangende fra LB, dog mi det
péregnes tid til prosjektering av anlegget, utarbeidelse av uthyggingsavtale med
Fredrikstad kommune og kommunal godkjennelse av prosjekteringsunderlaget,
behandlingstid for seknad om tiltak for anlegget, kontrahering av utfarende
entreprener og normal utfarelsestid,
Anlegget vil omfatte vei for kommunal overtagelse inkludert veilys og
nodvendige ledninger og veisluk for bortledning av overvann. Det vil ikke bli
. fremfort VA ledninger utover det som er nadvendig for forsyning av delfelt D2.
Forlengelse av G/S vei eller tiltak i forbindelse med kryss for vei frem til tunnel
omfattes ikke av denne avtale. BBE legger kabler for el forsyning, telefon og
kabel TV fram til D2. @vrig kabellepging mi koordineres og beserges av LB.
. Dersom vei V2 blir opparbeidet i mindre omfang enn det vises pd
reguleringplanen, blir LBs bidrag redusert i forhold til besparelse i
opparbeidelseskostnad.

3. OPPMALING OG BORTFESTE AV TOMTER

3.1  Delfeltet er gitt eiendomsbetegnelsen 208/1639 ved en midlertidig forretning
tinglyst 24. oktober 2000. Endelig oppméling bekostes av BBE. Ved endelig
oppmiiling skal eiendommen trekkes ca. | meter i fra pistiende livebygning.

32  Bortfeste, pantefrafall.

Nar denne avtale er inngétt, inngér BBE festeavtale med GE. Nér den enkelte
leilighet/boenhet er solgt fra BBE til kunde, opprettes festeavtale mellom denne
og GE. BBE svarer kun festeavgift for usolgte/ubygde boenheter.

. Det forutsettes av GE at sameiets styre, dersom et sameie opprettes, sorger for
felles innbetaling av festeavgift.

Som sikkerhet for BBE engasjement tinglyses det s& snart denne avtale er
inngatt, en urddighetserklzring pa eiendommen. .

. BBE kan overfore rettigheten denne urddigheten gir til en lineinstitusjon ved
opptak av prosjektlin. GE plikter & utstede ny urddighetserklering til denne
langiver.

33  Dersom eiendommen skal seksjoneres, plikter GE 4 samtykke til at dette kan
skgje ved & signere pd «begjering om tinglysning av oppdeling i eierseksjonens
og evt. evrige dokumenter i denne sammenheng og at festeretten evt. kan
overdras til beboerne i sameiet.

40 OKONOMI/SIKKERHET

4.1 BBE betaler festeavgift for omrédet fra dato for inngdelse av nzzrverends

avtale.
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4.6

Festeavgift betales med kr. 4,90 pr. m2/Ar. Regulering av avgifen forutsettes &
skje etier lov om tomtefeste ay 20, desember 1996, § 15, hvert 10. ir og i
samsvar med endring i pengeverdien. I tillegg til omrade D2 sem-erstort—
5.863 a2 skal det betales festeavgift for halypart av tilliggende vei V2 ( som
antas & utgjere ca. 360 m2) og for et tilliggende friareal som antas & vere stort
ca T60m2., sepkt. 22, ~ botald 6377 w

Festeavgift skil betales av BBEs kunder fra dato for overtagelse av leilishet 7 r
og etter at festeavtale mellom denne og grupneier er innghtt. Etter dette 2
tidspunkt svarer ikke BBE for festeavgift for annet enn usolgte

tomter/leiligheter.(se pkt. 3.3) Festeavgift reguleres etter at endelig oppmiiling

av D2 og tilliggende arealer er foretatt.

Godtgjerelse til LB for BBEs utbyggingsrett er avtalt szrskilt mellom LB og
BBE og dette omfattes ikke av denne avtale.

Det skal tinglyses en sikkerhetsobligasjon med 1. pr. pant i eiendommen som
sikkerhet for utbetalinger etter pkt. 4.2, samt for alle svrige utlegg og kostnader
BBE mitte fa i forbindelse med gjennomfering av denne avtale, herunder
planarbeid, mstallasjon av tekniske anlegg, opparbeidelse av eiendommen m. v.
Slik sikkerhetsobligasjon skal etableres si snart BBE har fremkommet med et
overslag over den beregnede totale eksponering.

Utbetaling fra BBE til LB etter denne avtale forutsetter at slik ukﬁ'eclssnl.lende
sikkerhet er etablert.

S snart denne avtale er inngdtt, plikter GE og evt. LB 4 sarge for at alle
pengeheftelser pa utbyggingsomrddet er slettet.

BBE er berettiget til & pantsette utbyggingsomradet/ festeretten som sikkerhet
for prosjektlan. GE plikter 4 signere nedvendige dokumenter i forbindelse med
slik pantsettelse.

@konomisk oppgjer mellom grunneier og LB er BBE uvedkommende. Det
péhviler ikke BBE andre okonomiske forpliktelser for utbyggingsrett enn den i
pkt. 4.2 nevnte godtgjerelse.

Fredrikstad kommune eller andre har ingen refusjonskrav pa elendommen og
vanlige tilkytningsavgifter skal benyttes.

5 TVISTER OG VOLDGIFT

5l

Dersom det oppstér uenighet om tolkningen eller gjennomfaringen av
narverende avtale, skal nenighetene primert sakes last gjennom
forhandlinger mellom partene. Dersom dette ikke oppnds, avgjeres tvisten ved
voldgift. Voldgiftsretten skal bestd av tre medlemmer, formann jurist, de to
andre bransjekyndige, alle tre oppnevnt av Fredrikstad Byrett.

Dersom en av partene krever det skal saken sakes last innenfor det ordinere
rettsapparat.

ck

= Kartverket
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‘I\?EEJC)GSYSE Utbyggingsavtale Lillebzk, delfelt D2 Side 4 av4
6. TINGLYSNING
6.1  Avtalen ma kunne tinglyses dersom en av partene krever dette.
b KONSESJON / ODEL

7.1 GE er forpliktet til & medvirke til odelsfrigjering i den utstrekning dette
mitte bli nedvendig.

7.2 Det forutsettes at alle eller deler av k« sjonslovens b Iser kan gjeres
gjeldende. Dersom konsesjon kreves, er det en betingelse for avtalens
gyldighet at dette oppndes.

8. PROSJEKTERING
8.1  Det skal inngas avtale med Multiconsult Geas A/S om arkitektjenester og

byggeteknisk prosjektering ihht. brev fra BBE av 29. juni 2000.

Nerverende avtale er opprettet i 3 eksemplarer, ett til hver av partene.

2001
b ."“"‘”

som fester og rettighetshaver, A/S Lillbazk

Be ungbygg Ezendnm AS

E :
EIENDOM A.S
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 208 Bnr: 1639 ‘Fnr: 0 Snr: 14 v
Adresse: Wilbergjordet 3A v

Areal: ca. 55749 m2* ‘Gjelder hele eiendommen.

Antall boenheter: 1

Plandataene er hentet fra komm‘unens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.

OBS!

Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: 'Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 570 - Hensyn kulturmiljg, H570

\utgave.pdf 1001 - Bebyggelse og anlegg

Plankart uten hensynssoner - komprimert

utgave.pdf

Plankart uten hensynssoner.pdf

Planbeskrivelse med bestemmelser og

retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:

399 Lillebaek 660 - Bevaringsomrader september 26, 1996
491 Vinjetunet - Lillebaek - felt D2 - gnr 208 bnr 110 - Boliger september 26, 2002
1639 (bebyggelsesplan) 113 - Blokkbebyggelse

310 - Kjarevei

730 - Felles parkeringsplass
750 - Felles lekeareal

790 - Annet fellesareal

660 - Bevaringsomrader
110 - Boliger

113 - Blokkbebyggelse

310 - Kjerevei

730 - Felles parkeringsplass
750 - Felles lekeareal

790 - Annet fellesareal

Reguleringsbestemmelser:

Regbest399_130.pdf
Regbest491_130.pdf

Planforslag, navn: Varslet igangsatt:

2019 Wilberg park gnr/bnr 208/97 mai 3, 2022

*For matrikkelenhet:

Oom i og neyaktighet i matril pporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strak. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 02.09.2024



Kommuneplan v FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Wilbergjordet 3A, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1639/0/0 Leveransedato:  2024-08-23 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det analoge kar itet som er det juridiske plandokumentet.

. FREDRIKSTAD KOMMUNE

Reguleringsplan v
N

Adresse: Wilbergjordet 3A, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1639/0/0 Leveransedato:  2024-08-23 A
Planident: 399,491 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 26.9.1996,26.9.2002 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Vinjetunet - Lillebaek - felt D2 - gnr 208 bnr 1639 (bebyggelsesplan), Lillebaek

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det

P analoge kartet/dc som er det juridiske plandokumentet.
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PLANBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL

BEBYGGELSESPLAN FOR VINJETUNET - LILLEBAEK Plan nr.: 399

- Gnr 208, Bnr 1639

Dato: 14.03.01 . Dty (7.1:93
Rev: 17.01.02 Reguleringsbestemmelser for LILLEB/EKOMRADET Rev.: 28.02.96

Rev.: 08.07.96
Rev.:27.08.96 28.11.96

§1 INNLEDNING

§1
Bebyggelsesplanen innehalder: GENERELT
- Byggeomrade for boliger med tilharende anlegg. 1. DET REGULERTE OMRADET
- Fellesomrader: Felles avkjarsel og parkering. er pA planen vist med reguleringsgrense.
Felles lekeplass.
Annet fellesareal. 2. PLANOMRADET

som er beskrevet p4 planen er inndelt i reguleringsomrider med folgende formal:

§ 2 BYGGEOMRADER

Byggeomrader
Innenfor det angitte byggeomradet skal det oppfares bolighus og garasier med tilherende anlegg. - Boliger . o
Utbyggingen skal skje | samsvar med gjeldende utbyggingsprogram for boliger i kemmunen. - Blandet formil, boliger og nieringsvirksomhet
Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 30 % av tomtens areal. - Blandet formél, necringsvirksomheter
Etasjeantall skal ikke overstige 3 etasjer. - Allmennyttig forméil, barnehage
Maks gesimshayde skal vaere maks 10 m over ferdig opparbeidet terreng.
Maks meneheyde skal vaare maks 13 m over ferdig opparbeidet terreng. Offentlige trafikkomréder

- Kjprevei

§ 3 FELLESAREALER - Gang- og sykkelvei
Sammen med byggeseknad skal det foreligge utomhusplan i egnet malestokk som viser beplantning
og detaljering av anlegget, inklusiv behandling av heydeforskjeller.

Fellesarealene skal opparbeides parkmessig, og skal framsta som hensikismessige arealer for
beboerne for lek og opphold.

Friomrader
- Park-/ wrveg

Lekeplassen skal utstyres med apparater og innretninger for variert lek i henhold til gjeldende F‘-IFCDW?MH
sikkerhetsbestemmelser. - Trafo
Lekeomradene skal opparbeides og ferdigstilles i samarbeid med kommunen og i takt med innflytting
av den enkelte blokk. Spesialomride/bevaring
- Bygningsmiljp
§ 4 PARKERING - Blandet formél, allmennyttige formél/kontor

Det skal etableres parkeringsplasser delvis i garasjeanlegg i kjeller og delvis pa terreng. Antall plasser
beregnes etter falgende normer:

Familieboliger over 80 m’ BRA: 2 plasser pr bolig

Boeliger mindre enn 80 m?BRA: 15 plasser pr belig

Fellesomrader
- Felles avkjgrsel

§ 5 FELLES ADKOMST §2
FELLESBESTEMMELSER
Det skal opparbeides kjorbar adkomst fram til boligene som bare skal brukes til nedvendig transport
som adkomst for sykebil, brannbil, transport for funksjonshemmede, samt varetransport. 1. PLANKRAY

§ 6 STOYSKJERMING 1.1 Ved oppfering av nybygg kreves framlagt bebyggelsesplan som viser utforming av bygningene med
atkomstforhold, garasjer, parkeringsplasser og gvrige utomhusanlegg.
Boliger og uteomradeer som utsettes for vegtrafikkstey som overstiger de laveste grenseverdiene i
Miljgverndepartementets retningslinjer gitt i rundskriv T8/79, skal steybeskyttes.



1.10

4.1

4.2

Bebyggelsen skal veere ensartet og helhetlig i materialbruk og formsprak som skal behandles
lasademessig pd alle [riustiende sider. Store bygningsvolum skal utformes slik at bygningen virker
oppbrutt i fasade og gesims. Skrikende farger og kontraster skal unngis. Fargesettingen tilpasses
omradets valgr. Kommunen kan stille krav om materialvalg.

Det tillates ikke etablering av kjgpesenter eller varchus innenfor omradet. Dagligvareforretninger med
samlet areal over 2500 m2 tillates ikke oppfort innenfor omradet

I forbindelse med byggemelding skal fremlegges utomhusplan etter gjeldende retningslinjer fra
Fredrikstad kommune.

For bebyggelse pi omridene Al og A2 samt omridene DI og D2, hvis disse ikke inncholder boliger,
gielder ikke bestemmelsene under punkt 1. 1. For disse omridene kreves framlagt detaljert situasjonsplan
som viser utforming av bygningene med atkomstforhold, garasjer, parkeringsplasser og gvrige

utomhusanlegg.

For bebyggelse pa omradene C2 og F, gjelder ikke bestemmelsene under punktene 1.1 og 1.2, Imidlertid
skal tomtedelingsplan fremlegge ved byggemelding.

Tomtedelingsplan for omride C2 skal omfatte viderefgring av Fridtjof Nansens vei som gangveitrasé /
tilknytning til det viste parkbeltet.

Veier. turstier og parkomrader skal ferdigstilles fgr brukstillatelse for prosjekter i tilliggende omrader
gis. Sikkerhet skal stilles ved byggetllatelse.

Det skal ved behandling av byggemelding, fremlegges stayberegninger og redegjores for nadvendige
stgytiltak.

Nodvendig stpyskjerming langs Rolvspyveien skal etableres far de bakenforliggende boligomrader tas i
bruk.

BYGGEGRENSER
Byggegrenser er pa planen angitt for de enkelte reguleringsomrader.
ETASJETALL /BYGGEHOYDER

Gesimshgyde og etasjetall og er tatt inn i bestemmelsene for de enkelte reguleringsomrider.

PARKERING/ATKOMST

Antall parkeringsplasser som ma anlegges innenfor reguleringsomradet beregnes ctter f@lgende normer:
Familieboliger over 80 m2 BRA: 2 plasser pr bolig

Boliger mindre enn 80 m2 BRA: 1.5 plasser pr bolig

Forretning/kontorer 15 plasser pr 1000 m2 netto gulvflate

Andre Lyper bygninger Normer fastsettes av bygningsradet

Atkomst til tomten skal fastlegges med byggemelding.

UBEBYGD AREAL, BODER ETC

Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Eksisterende vegetasjon skal
bevares i den utstrekning det er mulig.

Boder og trafokiosker tillates bare opplort der de etter kommunens skjonn ikke er til ulempe.
§3
OMRADE FOR BLANDET FORMAL
Al og A2 nzeringsvirksomhet

1 omridet kan oppfiares bygninger for kontorvirksomhet, forretninger, mindre hindverksbedrifter og
annen nring som etter kommunens skjonn ikke er til ulempe for nzrmiljoet.

Bebyggelsen skal sammen med beplantede jordvoller langs Rolvsayveien danne sammenhengende
stgyskjerming mot bakenforliggende boligomrade. Fasadene skal sammen med jordvollene gis et oppdelt
og variert ullrykk.

Atkomst til omréde Al skal etableres fra VI, atkomst til omride A2 skal etableres fra V2.

Bebyggelsen skal oppfares med menetak. Bygninger kan oppferes i inntil 3 etasjer.

- Maksimal gesimshgyde 11 m. over lerdig planert terreng.

- Maksimal mgnehpyde 15 m. over ferdig planert terreng.

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 40% av omriidels grunnareal. Min, 15% av arealel
opparbeides som grentanlegg.

OMRADE FOR BOLIGER -A3

Omridet skal benyttes til oppfering av boliger med tilhgrende garasjer og uthus.

Atkomst til omrade A3 skal etableres fra VI. Parkeringsplasser kan opparbeides i kjelleretasje.
Bygninger kan opplores i inntil 3 etasjer.

- Maksimal gesimshgyde 9 m over terreng

- Maksimal mgnehgyde 13 m over terreng

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 40% av omridets grunnareal.

Det skal avsettes tilstrekkelig og hensikismessige fellesarealer for beboerne ute pi marknivi for lek og
opphold.

Hvis omrider etableres for hele Al er utbyggert skal npdvendige steyskjermingsomrider mot
Rolvspyveien bygges
) §4
OMRADE FOR BOLIGER B
Terrassert bebyggelse
Omradet skal benyttes il boliger med tilhgrende garasjer.

Bebyggelsen kan oppferes i inntil 1 1/2 etasje over pateplan i Vinjesvei.
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1

2

Bebyggelsen kan oppleres i grupper av terraserte boliger med formdl i opprettholde karakier av
smahusbebyggelse mot Vinjesvei.
Tillart bebygget areal (BYA) skal ikke overstige 40% av tomtens areal

Bebyggelsen skal vare ensartet og helhetlig bade i materialbruk og formsprik. Fargesetting skal
forelegges og godkjennes av kommunen.

Hver bolig skal ha minst en av sine biloppstillingsplasser under tak. Dissc skal oppferes i tilknytning til
boligene og inngd i en helhetlig arkitektonisk utforming av bebyggelse

Det skal avsettes tilstrekkelig og hensiktsmessige fellesarealer for beboerne - ute pa markniva for lek og
opphold.

§5
OMRADE FOR BOLIGER C1 OG C2

Omradet skal benyttes il oppfering av boliger med tilhgrende garasjer og uthus.
Tillart bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 20% av tomtens areal.
Etasjetall skal ikke overstige 2. Gesimshgyde skal ikke overstige 6m.
Omride C2 gis adkomst fra Fridijol Nansens vei .
; §6 :
OMRADE FOR BLANDET FORMAL D
Boliger, neringsvirksomhet

Omréadet skal benyttes til boliger/kontor og evt servicefunksjoner som betjener det lokale bomilje, f.eks.
helsesenter, kafé, grendehus samt mindre forretninger.

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 30% av tomtens areal

Etasjetall skal ikke overstige 3 etasjer

- Maks. gesimshgyde 10 m over terreng

- Maks. mgnehgyde 13 m over terreng.

Det skal avsettes tilstrekkelig og hensiktsmessige fellesarealer for beboerne ute pii marknivi for lek og

opphald.

§7
OMRADE FOR ALLMENNYTTIGE FORMAL E

Omridet skal nyttes til barnehage
Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 25% av tomtens areal.

Etasjeantall skal ikke overstige 2 etasjer.

§8

o

BEVARINGSVERDIG BOLIGOMRADE F

Viningshus samt girdsplassens karakter skal bevares. Alleen bevares og benyttes som atkomst. Markert
turveg skal opparbeides og holdes apen for alminnelig ferdsel. Hagen fra eksisterende viningshus og
nedover (vest) 1 terreng skal beholde hagefunksjon.
Fortetting aksepteres kun om det ikke bryter med bevaringsintensjonen.
Forgvrig gjelder bestemmelsene under § 5.

§9

BEVARING YERDIG OMRADE FOR BLANDET FORMAL G
allmennyttige formél/kentor

Omradet kan benyttes til forsamlingslokaler.
Eiendommens karakter skal bevares.

Tillatt bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 15% av tomtens areal.

§10
FRIOMRADE

Det oppreties el ca 10 m. vegetasjonsbelle med turveg nord-syd i omriidet.
Turvegen opparbeides samtidig med opparbeidelse av den interne
parallellvei til Rolvsgyveien, V1.

Beplantning av belte skal skje samtidig med opparbeidelse av omradene
A3, DIl og D2.



Arealplaner under arbeid [ FREDRIKSTAD KONINIEME Grunnkart N FREDRIKSTAD KONAINE

N N
Adresse: Wilbergjordet 3A, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000 Adresse: Wilbergjordet 3A, 1605 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1639/0/0 Leveransedato: ~ 2024-08-23 A Gnr/Bnr: 208/1639/0/0 Leveransedato: ~ 2024-08-23 A
Datakilde: Geovekst, FKB Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: 2019 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000
Plannavn: Wilberg park gnr/bnr 208/97
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Grunnkart med ortofoto

Adresse: Wilbergjordet 3A, 1605 FREDRIKSTAD

Gnr/Bnr: 208/1639/0/0

20841638

Datakilde:

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

W FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000

Leveransedato: 2024-08-23 A

Geovekst, FKB

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 208/1639/0/14
Eierrepresentant:  Hansen Inger @ren
Regningsmottaker: Hansen Inger @ren

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner ~ Nei
Gardsnr 208 Seksjonert Nei Punktfeste Nei
Bruksnr 1639 Oppgitt areal 0om2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 0om2

Seksjonsnr 14

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr. Type Status Naringsgruppe i ing Br

23062135 Stort frittliggende boligbygg pa 3  Tatt i bruk Bolig 90

og 4 etg.

TINGLYSTE EIERE (Antall: 2)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

WILBERG RANDI ELISABETH SEIERSTENSGATA 21A 1608 FREDRIKSTAD n Hjemmelshaver

HANSEN INGER @REN WILBERGJORDET 5N 1605 FREDRIKSTAD n Fester

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris  Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva

60 ESkatt Bolig 2070 900,00 0/00 kr3,20 01.10.2024 n 0 kr 6 626,00
kr 6 626,00

"KOMTEK' 23.08.2024 Side 1 av 1



FREDRIKSTAD KOMMUNE
Fredrikstad brannvesen

Megleropplysninger

Fredrikstad, 27.08.2024

Til informasjon!
Eiendom: 208/1639 Wilbergjordet 3 A

P& denne eiendom er det ikke registrert fyringsanlegg for oppvarming, derfor
ingen opplysninger hos oss.

Dersom sparsmal, vennligst ta kontakt.

Med vennlig hilsen

Cato Eriksen
Fredrikstad Brannvesen
Avdeling Boligtilsyn
Telefon: 489 50 966

v . /<

FREDRIKSTAD
KOMMUNE
-
Opplysninger til eiendomsmegler Fredrikstad, 29.august 2024
EM § 6-7.8 Kommunale palegg - offentlig vann- og avlgpsnett Kilde: Vann- og avlgpsavdelingen

Gjelder eiendom:

Kommunenr.: 3107 Gardsnr.: 208  Bruksnr.: 1639  Festenr.: 0 Seksjonsnr.: 0
Adresse: Wilbergjordet 3A, 1605 FREDRIKSTAD

Palegg: JA NEI
Generelt palegg i omradet om utkobling av taknedlep: X

Separering av spillvann/overvann: X
Tilkobling til avigpsnett: X
Utkobling av septiktank: X

Standard abonnementsvilkar gjelder for alle abonnenter.

palegg om ing av private

Fredrikstad kommune krever at alle private septiktanker og slamavskillere tilknyttet offentlig aviapsnett kobles ut.
Dette gjelder ikke eiendommer som har egen avtale med Vann- og avigpsavdelingen i kommunen.
Disse tankene tammes av kommunen en gang hvert ar.

Huseiere som har privat septiktank tilkoblet offentlig avigpsnett ma kontakte autorisert rerlegger/entreprener for utkobling av tank.
Melding skal sendes Vann- og avlgpsavdelingen, Teknisk drift i kommunen fer arbeidet startes.

Forbehold ved utlevering av informasjon i for med P!

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som
den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som
ledninger og eiendomsgrenser, som i mange tilfeller kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas
uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Fredrikstad Brannvesen | Beseksadresse: Telefon: 489 50 966
St. Criox gate 17, Tomteveien 30
1617 Fredrikstad 1618 Fredrikstad Mail: feier@fredrikstad.kommune.no

Fredrikstad kommune tif. 69 30 60 00
Vann- og avigp e-post: teknisk@fredrikstad.kommune.no
Postboks 1405 www.fredrikstad.kommune.no

1605 Fredrikstad
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Oversiktskart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Wilbergjordet 3A, 1605 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1639/0/0 Leveransedato:  2024-08-23 A
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

p08/1640 |

208/1592

w FREDRIKSTAD KOMMUNE Eiendomsr apport Rapportdato : 23.8.2024

o] i er pr pa i henger neye sammen med kvalitet og ngyaktighet pa -

datakildene. Det tas derfor forbehold om feil og mangler i datakildene og i opplysningene som oppgis i rapporten. 3

S.

'S

Eiendomsrapport for 208/1639/0/0 g
s

Opplysningene under dekker de palegg som er gitt av virksomheten Miljg og landbruk. | tillegg gis det informasjon om store eiketreer dersom slike er registrert pa
eiendommen. Nedgravde tanker som ikke er i bruk, skal tsmmes og fiemes. Store og/eller hule eiker er vernet. Er du i tvil om hva du kan gjare ner en slik eik, ta kontakt med
kommunen eller fylkeskommunen.

BRENSELTANKER REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler

<]
S
@
>
]

208/97

Avtalenummer  Type Status Plassering  Innhold  Volum
/ /16F:
208/155

8:
i =

Ingen brenseltanker er registrert pa eiendommen

TILSYNSGEBYR REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyttet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Avtalenummer  Varenummer  Varenavn

Ingen tilsynsgebyr er registrert pa eiendommen

STORE/HULE EIKER REGISTRERT PA ELLER | NERHETEN AV EIENDOMMEN (inntil 5 m fra eiendomsgrensen)
208/1639

ID  Lokalitet Registreringsdato  Utforming ~ Omkrets

Ingen store eller hule eiker er registrert pé eller i néetheten av eiendommen

GRUNNFORURENSNING REGISTRERT PA EIENDOMMEN - Eventuelle palegg knyitet til dette vil leveres separat fra kommunens saksbehandler
Pévirkningsgrad

Ingen grunnforurensning er registrert pé eiendommen

side: 1
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Matrikkelkart w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Wilbergjordet 3A, 1605 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 208/1639/0/0 Leveransedato:  2024-08-23
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig noyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:
Beregnet areal () Arealmerknad

ssa8

side: 1

Koordinatsysten

EUREFS9 UTM Sone 32

Grensepunktrapport

Rapportdato : 23.8.2024
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Matrikkelrapport

‘ G Eo DATA Grunneiendom 3107-208/1639/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3107-208/1639/0

Bruksnavn Beregnet areal 5574.9
Etablert dato 27.09.2000 Historisk oppgitt areal 55725
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Grensepunktrapport Rapportdato : 23.8.2024 Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
[“]AvKlarte eiere []Har festegrunn
Grensepunkt/Grensslinje |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfering
e o O gD CEmED Hopeirienpe  Nbomoode  Neyakighetion  Radis ["JHar kuturminner [IHar anmerket kiage
1 656619691442 611494806196 ke spesiisert 1418 Ofentig godkent grensemerke Toalasion 14 3
2 656640515755 611463264062 Ik spesiisert 966 Offetig godgent grensemerke. Tosiason 14 0
3 GSO6AIZOEIE  GLLATISINZ ke spesiiser 833 Ofentiq godent rensemerke. Toaiasion 14 o Forretninger
a GS66AI0006E2 611469739944 ke spesiisart 3975 Ofentiq godkent rensemerke. Toalasion 14 0
5 656643073157 61143583601 ke spesifsert 405 Uent Totalstasjon 14 0 Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
° (ORI GLARINZ ke spesilser 2on Ofentlggodkentgrensemerke Towstason 14 ° ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
T e e e e oo o ’ ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
s 656646331369 611446363424 Ik spesiisert 402 Offetig godem grensemerke. Toulsasion 14 3
) oot sitesocory s sposteen 05 ot sosten gemeners O . OA - Oppmalingsforretning/arealoverfering  21.06.2013 03.07.2013 Jnr75/13
o esesmrams ouszseos e spessen [T ——— Toatsason 14 as SE - Seksjonering 09.06.2005
u 65664692623 611457.099439  Ikke spesisert 6 Offentig godijent grensemerke Towlsiasion 14 o SE - Seksjonering 09.06.2005
12 GSGesnTeN  GILGIISUST ke spesiiser 601 Ofertig godkem grensemerke. Toasiason 14 o SE - Seksjonering 09.06.2005
13 eseear2aiy  GLGSESIOTZ ke spesiser o Offnti godient grensemerke. Tosason 14 o SE - Seksjonering 09.06.2005
16 GSGEATATOSST  GLLAGOIEIST ke spesiser 645 Offentig godken grensemerke. Toulsasion 14 3676 SE - Seksjonering 09.06.2005
15 GSEM000TEY  GILSBAZSI ke spesiser 1501 Offentig godentgrensemerke Toasason 14 3
. oo artdensTontt s st o - Tosan 14 . SE - Seksjonering 09.06.2005
1 GeaA2863 611464964227 ke spesiser 846 Offentig godken grensemerke. Toatasion 14 593 SE - Seksjonering 09.06.2005
18 65664071547 611472171867  Ikke spesisert 6848 Offentig godkjent grensemerke Totalstasion 14 o777 SE - Seksjonering 09.06.2005
3 esesaori eusseems e sestsen 4504 Ofeniggodkentgrensemere Tassaspn 14 sonsar SE - Seksjonering 09.06.2005
20 6658106 GLISIOTSS ke spesifser 3801 Offetig godkem grensemerke. Tosiason 14 o SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
side: 2 SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005

23.08.2024 side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-208/1639/0

SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
SE - Seksjonering 09.06.2005
GJ - Grensejustering 30.04.2004 2587/03
GJ - Grensejustering 30.04.2004 2587/03
KF - Kartforretning 13.11.2003 m2587/03
DL - Kart- og delingsforretning 27.09.2000
Teiger
Hovedteig si:;l:n Tvist Z‘nel::t:rat jlirredgs.ame\e Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad
O o O O 11.06.2003 5574.9
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Wilbergjordet 5A 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 5B 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 5C 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 5D 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 5E 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 5F 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 5G 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 5H 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 51 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 5J 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 5K 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 5L 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 5M 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 5N 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 50 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 5P 1605 FREDRIKSTAD
Wilbergjordet 5Q 1605 FREDRIKSTAD
23.08.2024 side2av3 Rapporten er levert av Geodata AS

# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3107-208/1639/0

Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet
Wilbergjordet

5R
58
5T
5U
5V
3A
3B
3C
3D
3E
3F
3G
3H
3l
3J
3K
3L

1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD
1605 FREDRIKSTAD

23.08.2024

side 3av3

Rapporten er levert av Geodata AS
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v FREDRIKSTAD KOMMUNE

Betongbygg Eiendom AS
Att. @ivind Ohnstad
Postboks 90
1713 Gralum
Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2002/33135-25-110871/2005-TREM 208/1639 19.12.2005
Ferdigattest
Ji. plan- og bygningsioven § 99
Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 2261/05

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, datert 05.12.05,
(if. SAK kap. Il § 19 og kap. V) for:

Adresse: Wilbergjordet 3-5
Gnr. 208 Bnr. 1639

Arbeidets art: Nybygg boliger.

Den fremiagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse, og
som ellers felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse.

led hilsen
Trond Berg isen
saksbehandler /I%M
og reg g
Besaksad g 5.15‘1606. P Posthoks 1405, 1602 Fredrikstad
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 56 64 TH. saksbeh.: 693056 11  Bankkonto: 5122 05 77000

S

| saksnr | [ Side:
| av

Ferdigmelding

Gnr Bt Festanr Seksjonsnr | Bygningsnr Bolignr
Elendom/ 208 1639
byggested Adresse [Pastnr T Poststed
Wilbergjordet 3 1605 Fredrikstad

Det anmodes om
(| MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (seknadsplikiig arbeid)

FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
D ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?
[ [ Hete tiraket Pianiagt dato for anmodning om ferdigatiest: I:I |

D Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midiertidip brukstilateise for

L6/ / 1905 .ne
03 A0
Gjenstaende arbeider
Angi gjenstiende arbeider og planiagt framdrift pa disse, V‘a'-*":‘u; dato ’r‘;f Dato for tidligere gitt
bt . . nmodning o ik o
dersom titaket enskes oppdelt | flere brukstilatelser midlertdig brukstilatsise rmudlertidig brukstilisteise

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest

Energiforsyning

Oppvarming Energikilde
Elektrisk (panelovner, varmekabler 0.l) | €] Elektrisitet [] Varmepumpe O ikke relevant
[ sentraivarmeaniegg [ otle. parafin elier annen fiylende brenset Gass
:::::?;:: z::’::x:;admum o D Biobrensel (ved fliser o.1.) D Flermvarme

(vedovn, kamin o.1.) [ sotenergi [J Annen
Vedlegg (gjelder kun soknad)
Beskriveise av vediegg Gruppe HEREEES ool

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D D
Redegjereiser og tegninger, hvis endringer | forhold til tilatelsen E N |:|
Kontrollerkizeringer G Gl G2 |:|
Bekrefielser fra andre offentlige myndigheter 1 O
Andre vediegg J O
Underskrift
Ansvarlig soker for tiitaket / Tiltakshaver

Foretak / Titakshaver
Betongbygg Eiendom AS

Dato T Underskrft
= T
'

Glentas med biokkbokstaver E!E. P P -6 DES, 2005

|
@ivind Chnstad e
| TRBM

©NBR nr 5167 Jull-2003 - Side1av1) |




w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Betongbygg Eiendom AS

Postboks 90
1713 Gralum

Deres referanse Var referanse Klassering Dato
2002/33135-51767/2005-TRBM 208/1639 26.05.2005

Midlertidig brukstillatelse
Tillatelse til & ta i bruk et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningsloven § 93 - jf. § 99

Delegert vedtak

Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 926/05

Brukstillatelse gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon datert
11.05.05 (jf. SAK kap. Il § 19 og kap. V) for:

Adresse: Wilbergjordet 5
Gnr. 208 Bnr. 1639

Arbeidets art: Nybygg boliger
Brukstillatelsen gjelder for bygning B og C.
| felge kontrollerkleering fra ansvarlig kontrollerende er det registrert falgende mangler:

¢ Utomhusarealer inkl. tursti er ikke ferdig opparbeidet
* |kke komplett utstyr pa 2 av badene

Gjenstaende arbeider skal vaere utfert innen: 01.07.05.

Ny sluttkontroll skal utferes og kontrollerkleering skal sendes kommunen fer det kan gis
ferdiga#teést.

Trond Berg Mathisen
saksbeh{rédler W

gs- og e
) i 16, 1606 F i Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad

E. no

Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 56 84 TIf. saksbeh.: 69 30 56 11 Bankkonto: 5122 05 77000

[ Kemmunens saksnr | [Side
| av

Ferdigmelding

Gar Bnr Festenr Seksjonsnr Bygningsnt Bolignr
208 1639

byggested Adresse [Postnr T Poststed
Wilbergjordet S 1605 Fredrikstad

Det anmodes om
[x] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (seknadspliktig arbeid)
[] FeroiGATTEST (saknadspliklig arbeid)
[[] ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meidingspliklig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?
[x] Hete tittakot Planiagt dato for anmodning om ferdigatiest: | oktober 2005 l

[ Deler av tiitaket

Beskriv hvilken del av titake! det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

arbeider

Planiagt dato for Dato for tidligers gitt

ymodning am i
midiertidig brukstilateise | Midleriig brukstilateise

Angi gienstiende arbeider og planiagt framdrift pa disse
dersom tiltaket enskes oppdelt | flers brukstillateiser

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest

Energiforsyning

Oppvarming Energikilde
Elektrisk (panelovner, varmekabler o1) Elekirisitet [ varmepumpe O ke vetevant
[ sentralvarmeaniegg [ Olie. parafin elier annen fiylende brensel  [)¢] Gass
(vannbaren gulvvarme, radiatorer 0..) D
5 [[] Biobrensel (ved fliser 0.1.) Fiemvarme
Annen type oppvarming
(vedovn, kamin 0l) Gasspeis [ solenergi [ Anmnen

Vedlegg (gjelder kun soknad)

Ikke

Beskrivelse av vediegg Gruppe N fra - il ey
Kart og sit hvis ger i forhold til D -
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer | forhold til tillatelsen E
Kontrollerkiaringer G

Bekrefielser fra andre offentlige myndigheter I

Andre vediegg

O|o|olo|o

Ansvarlig soker for tiltaket / Tiltakshaver
Foretak / Titakshaver
Betongbygqg Eiend

{(

° 2053 331351
ol

AS

Underskgift

(

Dato
110505

|
Gientas med blokkboks! o —"_1!——-——
@ivind Ohnstad ﬁbl\} -A
©NBR nr 5167 Juli-2003 ® & 629 o, Sdeiavi
i L] b’
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Stavlund AS

v/Ingeborg Holten Hjemdal

Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD

E-post: Ingeborg.holten.hjemdal@staviund.no

8007402 547/14 23.08.24

Megleropplysninger

Vi viser til foresporsel av 23.08.2024.

Boligselskap: 547, Vinjetunet Boligsameie
Organisasjonsnr: 988.355.321

Eier: Inger @ren Hansen

Leieobjekt: 14

Seksjonsnummer: 14

Adresse: Wilbergjordet 5 N, 1605 FREDRIKSTAD
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfolger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmete.

Opplysninger om boligselskapet:
Styregodkjenning: Nei
Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Forsikringsselskap - polise nummer .
Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.
Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
e Det er biloppstillingsplasser i parkeringskjeller.
Dyrehold er tillatt.
* Ingen lan registrert for selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.910,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Joachim
Wisbech tif.69 30 03 41 ev. pr. e-post: joachim.wisbech@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen mé inneholde kjepers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:
Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kigper og selger. Vi gjer oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO



Eierskifterelaterte
tienester 2024

i oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

| Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinsert gebyr) 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Bolic j m/transportgebyr 9688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjopsrettsgebyr der OBOS avklarer 7981 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tj :

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1277, 09 0,8 R = kr 1 022)

Arsmote 2024

Vinjetunet Boligsameie

13. mars 2024

Selskapsnummer: 547

B oBOS
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Velkommen til arsmete i Vinjetunet Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa drsmetet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa Arsmotet.

Dato for arsmetet:
13. mars 2024 kl. 18:00, FIF-huset, llavelen 132, Fredrikstad.

Hvem kan stemme p& &rsmaotet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

En stemme avgis pr. eierandel.

Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av maeteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Valg av revisor

7. Godkjenning av budsjett for 2024 m/Vedlikeholdsplan
8. Fastsettelse av honorarer

9. Vedtektsendringer pkt 9.2, ansvar terasse/veranda
10. Vedtektsendring pkt 111, antall styremedlemmer

11. Valg av tillitsvalgte

12. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Vinjetunet Boligsameie

2av24

Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 4 vaere til stede og til 4 uttale seg.

Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmotet velger en meteleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at Jan Edvin Blomkvist fra OBOS til & lede metet

Forslag til vedtak
Jan Edvin Blomkvist fra OBOS

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i metet er registrert i en frammoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er metelederen som er ansvarlig for Arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokolifarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Ferer av protokollen og protokoll vitner ordnes pa Arsmatet
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. ARSBERETNING 2023.pdf

2, 2023 - Vinjetunet Boligsameie - Revisjonsberetning - signert.pdf

3.0547 Vinjetunet Boligsameie - Arsregnskap.pdf

Sak &
Valg av revisor

Krav il flertall;
Alminnelig (50%)

Arsmotet skal velge revisor

Styrets innstilling

OBOS har avtale med PwC som revisor

Forslag til vedtak

PwC velges som revisaor

Sak7
Godkjenning av budsjett for 2024 m/Vedlikeholdsplan

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak
Anbefales vedtatt

Vedlegg
4. 0547 Budsjettet 2024 pdf

Sak 8
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 35 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 35 000,-

Sak9
Vedtektsendringer pkt 9.2, ansvar terasse/veranda

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har i ar erfart at vann er blitt liggende pa verandaer/terrasser fordi frosset sne har bygd en barrikade
for avrenning fra terrasser, Dermed har vannstanden blitt sa hay at den har trengt inn under trevegg og ferte
til lekkasje i etasje under. Hver sameier ma pase at vann fritt kan renne fra veranda/terrasse

Det foreslas derfor felgende tillegg, som siste avsnitt i pkt 9,2:

Sameier skal pdse at sne eller vannavrenning fra nedbaerikke skader bygningen fra egen seksjon. Dette gjelder
saerskilt pd verandaer og/eller terrasser ved nedber.

Sav24
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Styrets innstilling
Det foreslas felgende tillegg i vedtekten, som siste avsnitt i pkt 9.2:

Sameier skal pdse at sne eiler vannavrenning fra nedber ikke skader bygningen fra egen seksjon. Dette gjelder
seerskilt pa verandaer og/eller terrasser ved nedber.

Forslag til vedtak
Styrets forslag vedtas

Sak 10
Vedtektsendring pkt 111, antall styremedlemmer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styrets sammensetning reduseres med en person slik at vi far et oddetall, 3 styremedlemmer som inkluderer
|leder, nestleder og styremedlem. Varemedlemmer reduseres tilsvarende.

Endring av pkt 11, 1ledd (jf Eierseksjonsloven § 54);

Til & forestd driften av efendommens fellesanliggender velger samelerne pd drsmetet et styre pd 3
mediemmer, leder, nestleder og styremedlem, med minimum 2 varamedlem. Styrets leder velges searskilt.
Mediemmene tienestegjeri2 dr.

Utdrag eierseksjonloven:

§ 54.Plikt til & ha et styre, Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer hvis ikke annet er fastsatt i
vedtektene.

| sameier med atte eller faerre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enige

i det, fastsettes i vedtektene at alle seksjonseierne skal vasre medlemmer av styret. Det skal da utpekes en
representant som styremedlem for seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner som
har flere eiere. Arsmatet skal velge en styreleder.

Styrets innstilling
Endring av pkt 11, 1ledd (jf Eierseksjonsloven § 54):

Til & forestd driften av eiendommens fellesanliggender velger sameierne pd drsmatet et styre pd 3
mediemmer; leder; nestleder og styremediem, med minimum 2 varamedlem. Styrets leder velges seerskilt,
Mediemmene tjenestegjeri2 dr.

Forslag til vedtak
Styrets innstilling vedtas

Sak 11

Valg av tillitsvalgte
Under forutsetning av vedtektsendringene:
Nestleder Tommy R. Olsen ikke pa valg

Varamediem Marit Nygard ikke pa valg.

Valgkomiteen bestaende av John Seland, Alma Pizovic og @ivind Martinsen har enstemmig anbefalt forslagene
og alle er forespurt og sagt seg villige.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

= Tore Karlsen
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
= @ivind Martinsen
Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Mette Stene

Sak 12
Valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Arsmatet kan velge valgkomite

Forslag til vedtak

Arsmatet velger valgkomite
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ARSBERETNING BOLIGSAMEIET VINJETUNET
2023

Sameiets styre har siden arsmetet 15.03.2023 bestatt av:

Age @stereng (3A) - styreleder (pa valg)
Tommy Olsen (5K) - nestleder (ikke pa valg)
Sverre Hensmo (5C) - styremedlem (pa valg)
@ivind Solberg (3H) - styremedlem (ikke pa valg)

Med felgende varamedlemmer:

Mette Stene (5J) (pa valg)
Marit Nygard (3F) (pa valg)
@ivind Martinsen (3E) (ikke pa valg)

Valgkomiteen bestar av: @ivind Martinsen, John Seland og Alma Pizovic.
Sameiet bestéar av i alt 34 leiligheter fordelt pa 3 bygg.

Det er i 2023 avholdt 6 styremater.
Det er blitt utbetalt kr 33 000 som godtgjerelse til styret i 2023.
Kr 18.000 til styreleder, kr 13.000 til nestleder og kr 2 000 til avrige faste styremedlemmer.

Revisor er: Revisorgruppen @stfold AS v/revisor Kristen Grivi.
Regnskapstarer er: @ko Drift AS.
Utgiftene til revisjon er kr 21.875 og for regnskapsferer kr 58.839.

Sameiets huseierforsikring ble i i tiden 1.1.-30.6.23 ivaretatt av Knif Trygghet. Avtalenr.:681551.1.
Fra 1.7.-31.12.23 har Protector, ordrenr. 353413, veert vart forsikringsselskap forhandlet fram via
var forsikringsmegler, Sederberg & Partners. Premie for denne perioden er belastet i regnskapet
med kr 127.354. Premien for aret 2022 var kr 123.511. Ved hovedforfall 1.7.23 er avialene
reforhandlet da har vi fatt en prisreduksjon pa ca 5 %. Forsikringsdekningen innbefatter i tillegg il
ordinaer forsikring av bygningene ogsa styreforsikring, yrkesskadeforsikring, ulykkesforsikring ved
dugnader og styreforsikring.

KORTE KOMMENTARER TIL DE VIKTIGSTE OMRADENE:

1. HMS (Helse, milje, sikkerhet)

Sameiet driver ingen virksomhet som kan pavirke eller forurense det yire miliget.

Rutiner for det indre HMS-arbeidet | sameiet ble innfart i 2011 og ikke blitt revidert i 2023. Reglene
for montering og bruk av varmepumper er justert i 2023. Ingen starre avvik eller hendelser er
registrert utenom at huskene en last grunnet darlige baerekonstruksjoner.

Det er ingen ansatte i sameiet og det er ingen kommentarer & gi angaende arbeidsmilje og
sikkerhet.

1
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Hasten 2017 inngikk sameiet en avtale med Norsk Brannvern AS om en arlig kontroll av
s_Iukkeutstyr og brannsikring. Kostnad kr 17.981/2023. Farste brannsyn ble gjennomfert i mai 2018.
Arets brannsyn ble gjennomtert 8. februar. Ingen alvorlige feil/mangler ble funnet. Det anbefales
igjen at varsling av reyk og brann i fellesrom/garasjer etableres.

NAV krever at automatiske derapnere finansiert av NAV har tilgang til et batteri (UPS) som
sameiet/'sameier skal finansiere. Sameiet har besluttet & betale og eie UPSene. 1 ny UPS tilfra
dorer i svalganger er montert.

2. Eierskifter

To leiligheter har skiftet eiere siden forrige arsmete.

Leilighet 5L er solgt fra Haldis Hansens arvinger til Anne-Lise Maller-Olsen.

Leilighet 3C er solgt fra Maren Selands dedsbo til Elisabeth Seland Karlsen og Tore Karlsen.

3. Kommunale avgifter

Fredrikstad Kommune er leverander av Vann, Avlep og renovasjon. Vann betales etter vannmaler i
bygg A og bygg B/C. Vannforbruk danner ogsa grunnlag for beregning av avlepsavgift. For
renovasjon har vi 4 stk beholdere a 660 liter, 4 tilsvarende beholdere for papir, plastsekker for plast.
samt 2 beholdere for glass og metallavfall satt pa plass hver pa 360 liter. Kostnadene for 2023/2022
var kr 258.357/200.764, som er en skning pa 28,69 % i forhold til 2022. Forbruk av vann var pa
2566 m? mot 2303 m3 i 2022, en gkning pa 11,42 %.

4. Vaktmestertjenester

Renhold og vaktmestertjenesten ble i 2023 utfert av RenBolig Service og Omsorg AS.. For vask,
paerer og vakimestertjenester, er regnskapet for 2023 belastet med kr 192.728 mot kr 178.680, en
ekning pa 7,8 % sammenlignet med 2022.

5. Vedlikehold eiendom

Bygg

Etter vedtak pa Arsmatet for 2022 ble det avsatt kr 330 000 til arets vedlikehold, jf
vedlikeholdsplanen. | tillegg er det i arets regnskap avsetting til fremtidig vedlikehold.

Utgiftene til Norsk Brannvern, se over, belastet her og utgiftene til dugnadene bokfart som
vedlikehold. Totalt er kr 111.983 belastet vedlikehold. lkke benyttede midler her overfares til neste
ar.

Det er ogsa i arets regnskap satt av i post 6695 «Avsatt vedlikehold bygg og eiendom» kr 2.500 pr
mnd. En gjennomgang av fremtidige vedlikeholdskostnader bar nok mer gjenspeile avsetningen
her.

Vi ble anbefalt, jf FDV, & vaske alle STO-vegger jevnlig, ca hvert 5. &r, og evt male dem ca hvert 10.
ar. Dette krever ekstra midler.

Samitlige lysarmaturer i begge garasjene samt noen tilherende fellesrom og boder er byttet ut med
LED belysning av Slevik Elektriske. Etter reklamasjon hvor mange armaturer sluttet a virke, ble alle
byttet ut med nye uten kostnad for oss.

2
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Det er ogsa oppdaget at murpuss er forvitret rundt flere av seylene i svalgangene. SPO (Lasse
Holst AS) var pa inspeksjon som konkluderte med at det ikke var noen fare, men at man i lepet en
et par ar 14 reparert skadene forskriftsmessig. Da jernarmaturer er synlig pa flere steder ma de
behandles for det dekkes med ny step.

Wilberg Atrium

Vi har i noen tid veert informert om at en utbygger, Petter Normann Hansen har et prosjekt med
Reguleringsplan til kommunen om utbygging av var nabotomt mot nord, som vil si
parkeringsplassen, gangsti, mv. | den forbindelse er vi blitt kontaktet av bade grunneier, Randi
Wilberg, og utbygger om a avsta noen m? av var nordvestre del av tomten til et framtidig fortau opp
mot syd til eksisterende gangvei p& motsatt side av Wilbergjordet. Grunneier har akseptert dette
under forutsetning at vi som festere var enige. | styremate behandlet vi dette 12.9.23 og godtok
endringen og med enske om at utbygger etablerte fortau langs hele var del av Wilbergjordet til var
oppkjering noe som er meddelt grunneier og utbygger. Styret mener en opparbeidelse av fortau vil
kunne forskjenne omradet. Grunnet flere forhold, er det ingen neer avgjerelse pa en stadfestelse av
Reguleringsplan for dette omradet.

Elektriske anlegg

Sameiet har i lepet av aret byttet ut samtlige lysstoffrer i fellesomradene i garasjene og inneboder til
LED som en falge av at de ordinzere lysstoffrer ikke lenger er godkjente. Total kostnad for dette ble
kr 67.600

Forsikringsskader

Vannskade ble oppdaget i oktober 2023 hvor lekkasjen i gulvet er lokalisert til midt pa kjgkkengulvet
og stammer sannsynligvis fra byggepericden i 2004/2005. Nytt forsikringsselskap Protector har
erkjent 4 erstatte forsikringsskaden i gulvet. En naboleilighet har mindre fukiskader som kan skyldes
hovedskaden. Arsake til skaden er av takstmann lokalisert til feil i byggekonstruksjonen fra
Betongbygg AS hvor sameiet skal dekke egenandelen. Oppgjer fra forsikringsselskapet er ikke
mottatt.

Kloakk/ventilasjon

Et avlepssystem fra en beboer i bygg A er spylt og inspeksjonsluke er montert. Kostnad kr 10.339.
Firma Moe Ventilasjon AS ble kontaktet til & rense ventilasjonsanleggene hos beboere som ansket
dette gjort. Flere benyttet muligheten hvor de selv finansierte rengjeringen.

Uteanlegg

Det er foretatt dugnader for opprensking og frisering av eksisterende beplantninger. 5-6 personer
stilte opp bade fysisk og med kaffe og noe a bite i noe som frister il gjentagelse.

Sameiet har tidvis hatt utfordringer med fremmedparkering pa uteomradene. Et nytt og sterre skilt er
satt opp ved innkjaringen til sameiet for & tydeliggjere privatparkeringen pa omradet.
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EL-bil ladere

Sameiet har to ulike vedtektsfestede mater for tilkobling av EL-bil. Enten via leid tilknytning til
opplegg eiet av Eloway (ingen tilknyttet) eller direkte mot sin egen maler med inntil 16 Amp enfase
stremtilkobling, jf avsnittene under i dette punkt. 7 ladestasjoner er tilknyttet denne ordningen pr
31.12.23.

Fra 1.1.2021 har Stortinget vedtatt en endring Eierseksjonsloven, med tillegg av ny paragraf § 25 a,
som skjerper retten for sameiere til at styrer ma tilrettelegge for at alle skal f4 lik mulighet for &
kunne lade elbil i sameiet. Dagens ladekapasitet anses for & vaere for darlig og ny etableres.

Myndighetene har dessuten antydet at de fra 2025 kun vil tillate el-biler | nybilsalg. Uansett vil elbiler
bli mer vanlig og strempunkter vil kreves av sameier, borettslag og andre. Leveranderer av slike
anlegg har oppfanget dette og er na pa markedet med produkter for & tilpasse seg.

Skjerpingen medfarer at sameiet ma sikre adekvat stremtilfersel for samtlige.
Ordningen hvor Elaway er eier av anleggene med sameiere var leietagere er avviklet.

| dag er 6 ladere satt opp pa den enkeltes garasjeplass som er koblet mot egen stremméler med
begrensninger nevnt i vedtektenes pkt. 7.3. | tillegg er en bil koblet til vanlig stremuttak fra gammelt
av. Noe som ikke lenger er tillatt montert for slik oppkobling.

6. Videoovervakningsanlegg
Systemet fungerer tilfredsstillende og ingen kostnader er registret i 2023.

7. Gassanlegg

Gasstankene med tilherende utvendig reropplegg for fordeling av gass til hver leilighet eies og
vedlikeholdes av Norsk Gassnett AS. De foretok det palagte ettersynet med full temming av de
nedgravde tankene og ettersyn av sin del av anlegget denne sommeren og hesten. Sameiet betaler
en nettleie til Norsk Gassnett. | 2023 var denne pa kr 2.721 pr. leilighet som tilsvarer kr 92.514 for
perioden 07/2023 til 06/2024. Leien reguleres i henhold til konsumprisindeks hvert ar.
Leveringsavtalen ble tegnet i 2004 og gjelder i 20 ar. Totalt nettleie/service/vedlikehold/gass peiser
utgjer kr 133.209.

Norsk Gassnett AS hadde i ar en gjennomgang med a tappe gasstankene for gass og giennomga
uteanlegget.

Kjep av gass utgjorde pr 31.12.2023 kr 150.639, mens salg utgjorde kr 121.434. Beholdningen pa
tankene var pé ca 55 %.

Kontroll og forebyggende service pa anlegget ble utfert i september 2023 neste kontroll i 2025.

8. Gass peiser

Nar det gjelder kontroll og service av gass peisene har vi en avtale med Fredrikstad Gass og VVS.
Denne avtalen omfatter en arlig lovpalagt inspeksjon i henhold til retningslinjer fra DSB. | tillegg har
vi avtale om en ekstra service som bl.a. omfatter stevsuging av brenner med mer.

Kostnaden for 2023 var kr 1.197.- pr. leilighet, - totalt kr 40.695.

9. Heiser
Nar det gjelder heisen har vi en service- og vedlikeholdsavtale med KONE AS. Denne omfatter
ogsa alarmabonnement med toveis kommunikasjon. Periodisk kontroll ble utfart av Norsk
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Heiskontroll 19.1.2023, neste kontroll i feb. 2025. Kostnadene for serviceavtale, reparasjon og
kontroll var i 2023 kr 67.986. Vi ser at heisene er kostnadskrevende for fremtiden.

10. Garasjeporter
Vi har en serviceavtale med Windsor. Total kostnad for 2023 var kr 9.393.

11. Kabel TV / Bredband / Datalagring

Styret har avtale med Telia hvor de gamle GET boksene kan bli byttet ut mot Telia box ved behov.
Dette er en digital boks hvor all lagring vil skje til «Skyen» i stedet for til boksen. Ny netthastighet vil
vaere 30 Mbps. Ny avtale for 5 ar er signert fra 1.11.2021. Kostnaden for dette i 2023 var kr
213.268, det er kr 6.273 pr. leilighet/ar. Vi har for 2023 fatt innvilget avtale om betaling i 2 terminer
(januar og juli).

12. Strem felles arealer

Leverander av stram har i perioden 1.1.-31.12.23 veert Fjordkraft AS. Forbruk i 2023 var pa 26522
mot 28870 kWh i 2022,- en nedgang pa 8,1 %. Kostnadene for 2023 var kr 42.160 mot kr 51.438 i
2022 tilsvarende en nedgang pa 18 %. Spotpris tariff er etablert og stramprisen har veert variabel
gjennom aret.

Samelet har moftatt stramstotte fra staten.

13. Regnskap

Alle innkomne fakturaer signeres na elektronisk av leder far de legges til betaling og betales derfra
ved forfall. Fra desember 2019 kan leverandarer sende fakturaer til sameiet via EHF (Elektronisk
HandelsFormat).

De fleste sameierne betaler fellesutgifter, gassregninger, etc. via Avtalegiro.

Aret 2023 gav et overskudd pa kr 262.351 som er fart mot egenkapitalen. Planlagt restmaling er
overfor til neste ars vedlikehold samt ansket om styrking av egenkapitalen etter fiorarets
underskudd er arsaker il overskuddet. Det er ogsa avsatt kr 30.000 til fremtidig vedlikehold. Sum
likviditet pr. 31.12.2022 var kr 540.546 og pr. 31.12.23 var den pa kr 691.674.

Styret kjenner ikke til noen forhold av betydning for & bedemme sameiets stilling og resultat som
ikke kommer frem av resultatregnskapet og balansen med noter. Det har heller ikke etter
regnskapsarets utgang inntradt forhold som etter styrets syn har betydning for bedemmelsen av
regnskapet. Styret mener forutsetningen om fortsatt drift er realistisk.

Styret mener at det fremlagte regnskap gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler, gjeld og
resultat.

14. Forretningsferer — Forvaltningsavtale

Styret har vedtatt a opprette en forvaltningsavtale med OBOS Forvaltning AS fra 01.01.2024, jf pkt
12 i vedtektene hvor styret er gitt kompetanse til & velge forretningsferer. Det betyr at avtalen med
Dko-Drift AS oppherer ved nyttar, @ko-Drift vil sluttfere regnskapet med dokumentasjon til relevante
mottagere etter denne tid.

Grunnen til at styret ensker en forvaltningsavtale er begrunnet med alderssammensetningen i
sameiet som utfordrer a fa kandidater til styreverv og utfordringer med vedlikehold i fremtiden hvor
styret ensker en profesjonell samarbeidspartner.
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Likestilling
Styret har bestatt av 4 menn. Det er i tillegg 3 varamedlemmer (2 kvinner og 1 mann) som ogsa har
meterett og talerett pa styremotene. Styret har ut fra en vurdering ytret enske om flere kvinner som
kandidater til styreverv, men har ikke funnet det nedvendig & iverksette spesielle tiltak med hensyn
il likestilling.

Fredrikstad 13.02.2024

Age @stereng/s/ Tommy Olsen/s/ Sverre Hensmo/s/ Givind Solberg/s/
6
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Til drsmate i
Vinjetunet Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Vinjetunet Boligsameie sitt arsregnskap som viser et overskudd pa

kr 262.351. Arsregnskapet bestar av bestdr av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper,

Etter var mening

= oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

#  gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per
31. desember 2023 og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunniag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjensstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International
Code of Ethics for Professional Acc {inkludert internasjonal
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og

) . | I

som for vér konklusjon.

@rig informasjon

Styret er ansvarlige for dvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon bestar av rsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor
dekker ikke gvrig informasjon.

med revisjonen av arsr er det var 4 lese pvrig
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt avrig informasjon fremstar som vesentlig feil,
Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har
ingenting a rapportere | s henseende.

Mediam v UHY inemational, en i

Uy

Revisorgruppen

Revisargruppen Dstlold AS
Hundskinavelen 08
H-A711 Sarpsbarg

T +4TES 139838
E-past. smipsborg@g no

Forelshsregisieret
WO 830 575 878 MV
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Pastnere;

Gelr Bravtasel

Stalsauloriserte
revisorer

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde |
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs3
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fdlge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det Ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
og 4 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa drsregnskapet,

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: rforeningen.no/revisionsberetninger

Sarpsborg, 14. februar 2024
Revisorgruppen @stfold AS
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Kristen Grivi
Statsautorisert revisor

Madlem aw UHY Inlarnational, en " a5 Y
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VINJETUNET BOLIGSAMEE VINJETUNET BOLGSAMEBEE

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022

EIENDEER Note 2023 2022
Innbetaling fellesutgifter 1808 850 1651849
Sum driftsinntekter 1808 850 1651849
Lennskostnad 1 38833 42239 OMLEPSMIDLER
Annen driftskostnad 2 1514 523 1743008
Sum driftskostnader 1553 356 1785248 Gassbeholdning 83530 83563
Driftsresultat 255494 -133 399 FORDRINGER

Kundefordringer 31814 5476
FINANSINNTEXTER OG ANANSKOSTNADER Forskuddsbetalte kostnader 216399 251734
Annen renteinntekt 8857 1536 Sum fordringer 248213 257210
Resultat av finansposter 6857 1536
Resultat for skattekostnad 262 351 -131 863 Bankinnskudd 4 691 674 540 546
Arsresultat 3 262 351 -131 863

Sum omlgpsmidler 1023417 881319
OVERFZRINGER Sum eiendeler 1023417 881319
Avsatt til annen egenkapital 262 351 -131 863
Sum overferinger 262 351 -131 863
VINETUNET BOLIGSAMEE SDE2 VINETUNET BOLIGSAMBE SIDE3
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BALANSE

VINJETUNET BOLIGSAMBE
EGENKAPITALOG GHD Note 2023 2022
EGENKAPITAL
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 864 795 602 444
Sum opptjent egenkapital 864 795 602 444
Sum egenkapital 3 864 795 602 444
GHD
KORTIKTIG GJED
Leverandargjeld 62 591 198 451
Skyldig offentlige avgifter 0 12975
Annen kortsiktig gjeld 6031 7448
Avsetning vedlikehaldsmidler 2 90 000 60 000
Sum kortsiktig gjeld 158 621 278874
Sum gjeld 158 621 278 874
Sum egenkapital og gjeld 1023417 881318
Rolvsoy, 13.02.2024
Syret i Vinjetunet Boligsamele
Age Seinar Gstereng/s/ Tommy Roger Olsen /s/
styreleder nestleder

Sverre Olav Hensmoys/
styremedlem

VINETUNET BOUGSAMBE

Vedlegg 3
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@ivind Solberg fs/
styremedlem

SIDE4

0547 Vinjetunet Boligsameie - Arsragnskap. pdf

VINJETUNET BOLIGSAM BE 988 355 321
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven og NRS8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfering ved salg av gass skjer pa leveringstidspunktet. Fellesutgifter inntektsferes etter hvert som de
forfaller til betaling dvs forskuddsvis hver maned.

KLASSFISERING OG VURDERING AV OM L@PSV IDLER

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seq til varekretslapet. Omlepsmidler vurderestil laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.
FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lonnskostnader og antall &rsverk

LANNSKOSTNADER

2023 2022
Syrehanorar 33000 35000
Arbeidsgiveravgift 4653 4935
Andre ytelser 1180 2304
Sum 38833 42239

Selskapet har i 2023 sysselsatt 0 arsverk. Lannskostnader gjelder utbetaling av styrehonorar.

Note 2 Avsetning fremtidig vedlikehold

Det er ihht vedlikeholdsplan foretatt en avsetning i arsregnskapet med kr 30.000 av budsjetterte
vedlikeholdsmidler, Total avsetning i balansen utgjar kr 90.000.

Note 3 Egenkapital
Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2022 602 444 602 444
Arets resultat 262351 262 351
Pr 31.12.2023 864 795 864 795
NOTER 2023 SIDES
Vedlegg 3 19 av 24 0547 Vinjetunet Boligsameie - Arsragnskap.pdf



VINJETUNET BOLIGSAMBE 988 355 321

Note 4 Bankinnskudd Felleskostnadene vil gke 10% fra 1.januar 2023/2024 (kr 3968/4367 for B0 kvm) og (kr 4464/4913 for 90 kvm)
Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 0. Skyldig skattetrekk er kr 0. BUDSIETT 2024
K.NR. KONTI[ POSTER
3600 INNBETALING FELLESUTGIFTER kr 1853650
3601 SALG AV GASS ke 150000
3602/03 EKSTRA INNBET./EIERSKIFTE kr -
SUM INNTEKTER kr 2003 650
5330 STYREHONORAR kr 35000
5400 ARB.GIV.AVGIFT kr 4935
5920/30 YRKESSK.FORSIKRINGER+ARB.AVG  kr 3000
SUM PERSONALKOSTNADER ke 42935
6320 RENOVASION/VANN/AVLAP kr 350 000
6340 STRPM FELLESAREALER kr 50 000
6341 KIPP AV GASS kr 150 000
6343/42 LEIE GASSNETT/SERVICE PEISER kr 144 000
6345 SERV.AVT./VEDLIKEH.GAR.PORTER  kr 16 000
6346 SERV.AVT./VEDLIKEH. HEISER kr 75000
SUM KOSTNADER LOKALE kr 785000
6490 FESTEAVGIFT kr 35000
SUM LEIEKOSTNADER ke 35000
6510 HANDVERKT@Y kr 500
6540/60 INVENTAR/REKVISITA kr 6 000
SUM VERKT@Y/INVENTAR ke 6500
6600 VAKTMESTER kr 170 000
6601 VEDLIKEHOLD EIENDOM ke 330000
6520/90 REP.ANNET VEDLIKEHOLD kr -
6695 AVSETNING VEDLIKEHOLD kr 30000
SUM VEDLIKEHOLD kr 530000
6701/02 HONCRAR REVISOR kr 20000
6790 ANNEN FREMMED TJENESTE kr =
6705 HONORAR REGNSKAP kr 75000
SUM FREMMEDE TJENESTER ke 95000
6800 KONTORREKVISITA kr 5 000
6810 DATA/EDBKOSTNAD kr 15 000
SUM KONTORKOSTNADER kr 20 000
6900 KABELTV / BREDBAND kr 225000
6907 DATA OG TELEKOSTNADER
6940 PORTO kr S
SUM TELE/IT/REKVISITA/PORTO  kr 225000
7700 STYRE/ARSM@TER kr 1500
7300 DIV. UTGIFTER ke 500
7400/20 GAVER/KONTINGENT kr 6000
7500 FORSIKRINGER ke 150000
7740/70 BANKGEBYR/@REAVRUNDINGER kr 15 000
7790 ANNEN KOSTNAD FRADRAGSB. kr -
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER kr 173 000
SUM DRIFTSKOSTNADER kr 1912435
DRIFTSRESULTAT kr 48 280

SDES
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8051 RENTEINNTEKTER kr 2 000
ARSRESULTAT F@R DISP. ke 50 280
22av24

Vedlegg 4
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Deltagelse pa arsmote 2024

Arsmeatet avholdes 13.03.24
Selskapsnummer: 547 Selskapsnavn: Vinjetunet Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til 4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes filbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

23av 24

Leilighetsnummer: Navn pd efer(e):




A oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1
Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk far det senere, f.eks ved salg
av baligen,

w

10.

BEIONGBYGG

EIENDOM A.S
SAMEIET VINJETUNET, FREDRIKSTAD,

HUSORDENSREGLER, 27. februar 2003

- Beboerne plikter 3 fglge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av

husstanden og de som gis adgang til leilighelen.

Meldinger fra styret til beboeme er & betrakte som midlertidige husordensregler som skal
endelig vedtas pifelgende &rsmgte.

Henvendelse til styret eller forretningsferer om husorden skjer skriftlig. Eventuelle
uover imelser bpr imidlertid fgrst spkes ordnet internt.

Parkering er kun tillatt pé de registrerte plasser. All kjgring i garasje mi skje med stor
aktsomhet. Det skal nyttes lys og farten skal holdes under 15 km/ med hensyn til
sikkerheten.

- Spppel mé pakkes godt inn for 4 hindre lukt og tilgrising. Det m4 ikke kastes brennende,

lett antennelig og lett knuselig avfall i kassene. Kildesortering gjennomfgres i h.h.t.
instruks fra Fredrikstad Kommune.

Alle rom mi holdes oppvarmet pi en slik méte at vann og avlgp ikke fryser. Kun
klosettpapir m3 kastes i toalettene.

Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret og/eller
beboerne.

Beboeme plikter & serge for ro og orden i og utenfor leilighetene. Leiligheten mi ikke
brukes slik at andre sjeneres.

Fra kl. 23.00 1i] kl. 06.00 m& beboerne vise szrlig hensynsfullhet, slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres. Vs spesielt oppmerksom pa at bruk av stereoanlegg i
leilighetene, hgylydt tale og musikk pA terrassene vil forstyrre beboeme.

Teppebanking pd terrassene bgr unngds. Terking av tgy p terrassene mé skje uten at det
er til sjenanse for naboene.

Beboerne plikter & verne om beplantning og andre ytre anlegg pé fellesanlegg.

Styrets godkjennclse mé innhentes for alle forandringer som har innvirkning pd
bebyggelsens utseende, 54 som maling, radio- og TV-antenner, flaggstenger, skilt eller
andre utvendige faste innretninger.

Ved brudd pA denne bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakefores til det
opprinnelige.

Innvendige endringer i leilighetene som medferer inngrep i bygget bzrende
kenstruksjoner mé ikke foretas. Likeledes m3 det heller ikke foretas forandringer som kan
vere til ulempe for naboer.

Gijennomlest og akseptert Fredrikstad ... ... ....... 2003.

=5 A
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1 Vinjetunet Boligsameie

Protokoll fra ordinzert arsmete i Vinjetunet Boligsameie

Motedato: 13.03.2024
Mgtetidspunkt: 18:00 Motested: FIF- huset
Til stede: 17 seksjonseiere, 2 representert ved fullmakt, totalt 19 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Jan Edvin Blomkvist.

Matet ble apnet av Age @stereng.

Konstituering

. Valg av meteleder

Som moteleder ble Jan Edvin Blomkvist foreslait.
Vedtak: Godkjent

. Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

. Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne

Som farer av protokoll ble Jan Edvin Blomkvist foreslatt. Som protokollvitne ble
Tore Villy Karlsen foresléatt.
Vedtak: Godkjent

. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet var innkalt pa, og erkleere motet for
lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

Behandling av arsrapport og arsregnskap for 2023

Behandling av arsrapport og regnskap
Styrets arsrapport, resultatregnskap og balanse for 2023 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.
Vedtak: Godkjent

Overfaring av arets resultat til balansen
Arets resultat foreslas overfert til egenkapitalen.
Vedtak: Godkjent

. Valg av revisor

Arsmete skal velge revisor. OBOS har avtale med PwC

Styrets innstilling
OBOS revisor PwC velges

Vedtak: Godkjent

2 Vinjetunet Boligsameie
7. Godkjenning av budsjettet for 2024 M/ vedlikeholdsplan (se innkallingen)
Forslag til vedtak: Anbefales vedtatt
Vedtak: Godkjent
8. Fastsettelse av honorarer

Styrehonorar til det sittende styret ble foreslatt satt til kr 35 000,-.
Vedtak: Godkjent

Behandling av innkomne forslag og saker

9. Vedtektsendringer pkt 9.2, ansvar terrasse/veranda

Styret har i ar erfart at vann er blitt liggende pa verandaer/terrasser fordi frosset sne har
bygd en barrikade for avrenning fra terrasser, Dermed har vannstanden blitt s& hay at den
har trengt inn under trevegg og forte til lekkasje i etasje under. Hver sameier mé pase at
vann fritt kan renne fra veranda/terrasse

Det foreslas derfor falgende tillegg, som siste avsnitt i pkt 9,2:

Sameier skal pase at sne eller vannavrenning fra nedbar ikke skader bygningen fra
egen seksjon. Dette gjelder szaerskilt pa verandaer og/eller terrasser ved nedbor.

Styrets innstilling:

Det foreslés falgende tillegg i vedtekten, som siste avsnitt i pkt 9,2:
Sameier skal pase at sne eller vannavrenning fra nedber Ikke skader bygningen fra egen
seksjon. Dette gjelder seerskilt pa verandaer ogreller terrasser ved nedber.

Vedtak: Godkjent

10. Vedtektsendring pkt 11.1, antall styremedlemmer

Styrets sammensetning reduseres med en person slik at vi far et oddetall, 3 styremedliemmer
som inkluderer leder, nestleder og styremedlem. Varemedlemmer reduseres tilsvarende.

Endring av pkt 11, 1.ledd (jf Eierseksjonsloven § 54):

Tii & foresta driften av eiendommens fellesanfiggender velger sameierne pa drsmatet et styre pa
3 medlemmer, leder, nestleder og styremedlem, med minimum 2 varamediem. Styrets leder
velges szerskilt. Medlemmene tienestegjer i 2 ar.

Utdrag eierseksjonloven:

§ 54.Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer hvis ikke annet
er fastsatt i vedtektene.

| sameier med atte eller feerre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne uttrykkelig har
sagt seg enige i det, fastsettes i vedtektene at alle seksjonseierne skal veere medlemmer av



i Vinjetunet Boligsameie
styret. Det skal da utpekes en representant som styremedlem for seksjonseiere som ikke er en
myndig fysisk person, og for seksjoner som har flere eiere. Arsmotet skal velge en styreleder.

Styrets innstilling:

Endring av pkt 11, 1.ledd (jf Eierseksjonsloven § 54):

Til & foresta driften av eiendommens fellesanliggender velger sameierne pa arsmotet et styre pa
3 medlemmer, leder, nestleder og styremediem, med minimum 2 varamedlem. Styrets leder
velges saerskilt. Medlemmene tienestegjor i 2 ar.

Vedtak: Godkjent

1

pry

. Valg av tillitsvalgte

Ikke pa valg: Nestleder Tommy R Olsen og varamedlem Marit Nygard
A Som styreleder for 2 ar, ble Tore Villy Karlsen foreslatt.
Vediak: Godkjent

B Som styremedlem for 2 ar, ble @ivind Martinsen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

C Som varamedlem for 2 &r, ble Mette Kind Stene foreslatt.
Vedtak: Godkjent

D Som representant(er) i valgkomitéen for 1 &r, Age @stereng og Alma Pizovic
ble foreslatt
Vedtak: Godkjent

Metet ble hevet kl.: 18:45. Protokollen signeres av:

Jan Edvin Blomkvist /s/ Jan Edvin Blomkvist /s/ Tore Karlsen /sf
Meteleder Protokollfarer Protokollvitne

Styret bestar etler arsmotet av:

Verv Navn Adresse Valgt for

Leder Tore Villy Karlsen Wilbergjordet 3 C 2024-2026
Nestleder Tommy Roger Olsen Wilbergjordet 5 K 2023-2025
Styremedlem @yvind Martinsen Wilbergjordet 5 F 2024-2026
Varamedlem Marit Nygard Wilbergjordet 3 F 2024-2026
Varamedlem Mette Kind Stene Wilbergjordet 5 J 2024-2025

1

27. februar 2004.
Sist revidert 15. mars 2023

VEDTEKTER FOR
VINJETUNET BOLIGSAMEIE, gnr. 208, bnr. 1639 i FREDRIKSTAD.

Deltakerne i sameiet er eierne av boligseksjonene 1 til 34 (B) som hver eier
felgende ideelle andeler i sameiet.

Adr.: Sameie- Adr.: |Seksjon| Sameie- | Formal
Wilberg- | Seksjon brek | Formalll| Wilberg- nr brek
jordet nr nr jordet nr

5o | 45 | s | B fsy | s | 80 | B |
s | 7. | 80 | B J3L [ 34 | 90 | B |

Sameiebraken blir da henholdsvis 80/2830 og 90/2830 (teller/nevner)

Denne fordelingen gjelder i alle sammenhenger der spersmalet om sameiebrek
kommer til anvendelse, herunder fordeling av felleskostnader, og ansvar m.m.

2 Sameiets overste myndighet er Arsmatet. Styret innkaller skriftlig il det
ordinaere arsmetet med minst 8-atte og heyst 20-tyve- dagers varsel.
Innkallingen skal angi tid og sted, samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pa matet. Med innkallingen skal ogsa felge styrets arsberetning med
revidert regnskap. Arsmatet holdes innen utgangen av juni méned.

3  Forslag som sameier onsker behandlet pa arsmotet skal sendes skriftlig til

styret senest 21-tjueen dager for matet. For at forslag som nevnt under pkt. 10

99
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T2

tredje og fierde ledd skal kunne behandles pa metet, ma hovedinnholdet i
forslaget vaere beskrevet i mateinnkallingen.

Ekstraordinzert arsmate holdes nar styret finner det nedvendig eller nar minst
10 % av sameierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ansker
behandlet. Styret innkaller til ekstraordinzert arsmete med minst 3-tre dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for matet og de saker som vil bli
behandlet.

| arsmotet har hver seksjon 1 stemme. Foruten eieren har ett husstandsmedlem
mate- og talerett. Sameierne har rett til & mate med fullmektig som ma veere
myndig. Ingen kan ha mer enn en fullmakt. Fullmakten skal legges frem skriftlig
og vaere datert. Fullmakten anses a gjelde pa farstkommende arsmete med
mindre det fremgar at noe annet er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes
tilbake.

P& ordinzert &rsmate skal behandles:

Arsberetning fra styret

Godkjennelse av arsregnskapet

Valg av styre og vararepresentanter
Valg av revisor

Andre saker som er nevnt i innkallelsen

RN~

Arsmatet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede, velger motet en
mateleder blant de tilstedevaerende sameiere.

Det skal under matelederens ansvar feres protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som treffes pa metet. Protokollen skal leses opp far
matets avslutning og underskrives av matelederen og minst ett av de
tilstedeveerende sameiere, valgt pa metet. Protokollen skal holdes tilgjengelig
for sameierne.

Hver enkelt sameier har eksklusivt bruksrett til hver sin eierseksjon/hoveddel i
sameiet slik det framgar av ovennevnte fordelingsliste, og har rett til & bruke
fellesareal og innretninger pa vanlig mate og pa samme mate som den annen
sameier. Terrasser er en del av innenfor liggende bruksenhets hoveddel.

| tillegg vil eierne av de respekiive seksjoner/hoveddeler ha tilleggsdeler i form
av sportsboder i underetasje og pa terrenget.

Biloppstillingsplass er i parkeringskjeller. Det vises forevrig til vedlagt
planoversikt hvor dette er spesifisert. Parkeringskjelleren er definert som
fellesareal.

Det er i prosjekiet avsatt 2 biloppstillingsplass for bevegelseshemmede. Disse
plassene er forutsatt & skulle benyttes av evt. beboere med szerskilte behov og
plassene ma avgis/byttes dersom slike behov oppstar. Sameiets styre
administrerer dette.

Vedtekter for Vinjerunet Boligsameie Side 3av 6
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7.6

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekie a samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn. Jfr."Lov om eierseksjoner” § 25 1.ledd og § 25 a.

Sameiet har ansvar for stramtilfarsel (infrastrukturen) pa inntil 22 kW ved hver
innendoers parkeringsplass dog ikke stromtilfarselen fra infrastrukturen til
ladeboks, ladeboksen og opplegg videre til bil. Sameiet har valgt en Leverandar
til installasjon, drift og vedlikehold. Seksjonseier ma selv bekoste installasjon,
drifte og vedlikeholde opplegget mellom infrastruktur og kjeretay i henhold til
avtale med valgte leverander. Seksjonseier forplikter seg til & bruke
leveranderen valgt av styret med de betingelser som til enhver tid gjelder for
leveransen.

Som tillegg eller alternativ kan man montere annen hjemmelader for elbil,
ladbar hybridbil eller elektriske rullestoler/scootere pa biloppstillingsplass i
kjeller. Styret m4 gi tillatelse til montering av ladepunkt.

Forutsetningen er at det monteres godkjent stremuttak og at dette er tilkoblet
sameiers strammaler. Maksimal belastning kan ikke overstige 16 Amp/enfase.
Montering skal utferes av autorisert installater og uttaket skal brukes til ladning
av godkjente elkjaretayer og ifalge kjaretayets bruksanvisning/manual.

Alle kostnader vedr. montering og vedlikehold ma dekkes av den enkelte
sameier. Dersom det skulle oppsta behov for & bytte biloppstillingsplass ma
eventuelle kostnader i forbindelse med flytting av ladestasjonen dekkes av
den/de som er arsak til flyttingen.

Dersom det i framtiden skulle oppsta problemer med kapasiteten pa sameiets
el-nett, ma det innfares former for reguleringer/begrensninger, for eksempel
ladning pa ulike tidspunkter. Slike reguleringer/begrensninger skal gjelde alle
sameiere som benytter ladepunktene.

Fellesareal er felles for alle seksjonene.

Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealet skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand
godkjennes av styret. Tiltak som er nedvendig pa grunn av sameiers eller
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Den enkelte leilighet skal fritt kunne pantsettes og omseites sammen med den
tilherende ideelle eierandel i sameiet og fellesanlegg. Eierandeler kan ikke
overdras uten i forbindelse med seksjonen og kan heller ikke pa annen mate
skilles fra denne.

Ved salg eller pantsetielse gjelder det ingen bestemmelse om forkjeps-, inn-
eller utlesningsrett.

Dyrehold er tillatt etter sameiets oppsatte regler for dyrehold. Se
Husordensreglene
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7.7 Varmepumpe (luft/luft) kan installeres i egen seksjon. Varmepumpens utedel

8.1

8.2

8.3

monteres, driftes og vedlikeholdes etter « Retningslinjer for montering og drift
av varmepumpe/klimaanlegg i Sameiet Vinjetunet i Fredrikstad» gitt fra
styret. Szerlig skal det tas hensyn til stey og avrenning. Monteringen skal
utferes av godkjent autorisert monter og godkjennes av styret fer montering
starter.

Sameierne skal dekke sameiets felleskostnader iht. sin sameiebrak. Som
felleskostnader regnes for eksempel:

Offentlige avgifter.
Forsikring av bebyggelsen og tilherende anlegg tilharende sameiet.
Belysning og evt. oppvarming av fellesareal, garasjer m.m.
Nedvendige utbedrings- og vedlikeholdsutgifter.

« Andre utgifter som sameiet pa lovlig vis vedtar som fellesutgifter.
Seksjonene har egne strammalere og betaler for sitt eget stramforbruk.

Fellesforbruk av stram for heis, trapperom, veibelysning og fellesbelysning i
boder og garasjekjeller betales under felleskostnader.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold, skal utferes s& ofte som dette er
pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende. Endringer av det
nedvendige arrangement pa bygningen som markiser etc. og forandringer av
bygningens fasade skal pa forhand vaesre godkjent av sameierne. Vann og
avlapsledninger fram til offentlig nett vedlikeholdes av sameiet og eventuelle
andre brukere i fellesskap.

Den enkelte sameier hefter for felles ansvar i forhold til sin sameiebrak / andel.
For forhold som skriver seg fra den enkelte seksjon hefter hver sameier alene.

Sameiet forbeholdes panterett i hver seksjon til dekning av krav som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep péa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert, jfr. eierseksjonslovens § 25.

Arsmotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen. Det belop sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig
med den manedlige betalingen til dekning av felleskostnader.

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en
seksjonseier pa annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fer sameiets
forsikring benyites. Ved skader som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som
dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale egenandelen og
andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en falge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i
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9.1

9.2

en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen
av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en falge av sameieforholdet, kan sameiets
legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 8.1 siste del
anvendes.

Hver sameier har den fulle indre vedlikeholdsplikt knyttet til den enkelte seksjon.
Mindre innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning det ikke kommer i strid
med bygningsforskriftene eller er til sjenanse for tilstatende seksjon. Hver
sameier har ansvar for & kontrollere at deres seksjon holdes i ordentlig stand.
Andre sameiere kan forlange at mangler ved de enkelte seksjoner blir rettet i
den utstrekning slike mangler kan representere en fare for de andre leiligheter.
Om nedvendig kan sameiet foreta de nedvendige utbedringer for den enkelte
sameiers regning.

| forbindelse med utferte endringer i fellesarealet eller steder som berarer
fasadene utfert og bekostet av en eller flere i sameiet skal alt vedlikehold
betjenes og bekostes av de som har foretatt endringene. Eksempel: Kledning
av tak over veranda og fliser pa svalganger.

Sameiere som har montert markiser og glassavskjerming skal serge for at disse
er i orden. Synlige skader mé repareres snarest.

Alle endringer pa fasaden eller i fellesareal skal pa forhand vaere godkjent av
styret etter regler vedtatt | &rsmate.

Hvor ikke annet er bestemt i denne avtale eller i ufravikelig lovgivning, treffes
beslutninger i sameiet med simpelt flertall blant sameierne i forhold til de avgitte
stemmene. Hvis ikke vedtektene krever starre flertall, kreves to tredjedelers
flertall av de avgitte stemmene til vedtak om:

» Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i
sameiet eller utgiftenes sterrelse ma ansees for vesentlige.

» Fastsetting av vedtekter og endring av disse.

+ Vedtak som nevnt i pkt. 3.

» Vedtak som nevnt i lov om eierseksjoner 2018 § 49.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
krever enstemmighet blant sameierne.

Til & foresta driften av eiendommens fellesanliggender velger sameierne pa
sameiermatet et styre pa 3 medlemmer pluss formann med 1 vara medlem til
hver. Styrets leder velges szerskilt. Styremedlem tjenestegjer i 2 ar.

Tjenestetiden opphaerer ved avslutningen av det ordinzere sameiermatet i det ar
tienestetiden utleper. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger.
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12

13

14

15

16

17

18

19

Protokollen underskrives av de fremmuotte styrerepresentanter. Styrematet
ledes av styrets leder, eventuelt i dennes fravaer en valgt moteleder.

| fellesanliggender representerer styret sameierne og forplikter dem ved
underskrift.

Styret ansetter, sier opp og avsetter forretningsfarer og andre funksjonzerer, gir
instruks for dem, fastsetter lenn og ferer tilsyn med at de oppfyller sine
forpliktelser.

Vedtak treffes med alminnelig flertall. | fellesanliggender representerer styret
sameierne og forplikter dem med underskrift av styrets leder og ett medlem i
fellesskap.

Styremater avholdes nar det finnes ngdvendig.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelse
av noen spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller
okonomisk saerinteresse i.

Sameiet tegner brann- og vannskadeforsikring for bygget, mens den enkelte
deltaker selv tegner den nedvendige innboforsikring. Eiendommen skal vaere
forsikret.

Nar gardforsikringen benyttes, skal sameiet dekke egenandelen.

Sameiet skal ikke kunne kreves opplest med mindre samtlige deltakere er enige
i dette. Sameiet kan ikke kreves opplast sa lenge det evt. er lan fra den norske
stats husbank pa en eller flere seksjoner.

For sameiet gjelder reglene i neerveerende sameievedtekter og
huseordensregler. Foravrig gjelder eierseksjonslovens regler.

Beboerne i sameiet har et saerlig ansvar for a serge for ro og orden i og utenfor
leiligheten. Leiligheten ma ikke brukes slik at naboer sjeneres. Ved fremleie av
leiligheten, plikter seksjonseier & pase at leietaker overholder husordensreglene
slik at intensjonen og malsetningen for sameiet, & inneha et godt og kvalitetsfylt
bomilje, blir ivaretatt. Sameiets styre skal underreties om alle overdragelser og
leieforhold.

Ingen kan kjepe eller pa annen mate erverve flere enn fo leiligheter i sameiet.
Jir.” Lov om eierseksjoner” § 23 1.ledd.

Ved overdragelse av sameieandelen plikter den enkelte overdrager a gjere nye
eiere kjent med reglene for sameiet, herunder vediekier og husordensregler,
som skal vedtas av eventuelt ny eier.

ENERGIATTEST

N2
2 enova

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gérdsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer

Wilbergjordet 5N
1605
FREDRIKSTAD
Fredrikstad

208

1639

23062135

HO101

2024-21926

Dato

09.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hoy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfering av tiltak méa skje i samsvar

- Spar strem pa kjokkenet
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det mé tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Annen bolig
Byggear 2005
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 96

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Gass
Elektrisk

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering méa du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen

eller gj foring av energie ivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere tikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For 4 finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenv

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Nabolagsprofil

Wilbergjordet 5N - Nabolaget Karivold-Falchasen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

o Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Wilbergjordet
Linje 1,4,199

<+ Fredrikstad bussterminal
Totalt 29 ulike linjer

3

Sentrum fergeleie
Linje 805

® Fredrikstad stasjon
Linje RE20, RX20

3

Cicignon fergeleie
Linje 803

Skoler

Trara skole (1-7 kl.)
367 elever, 21 klasser

Nokleby skole (1-7 kl.)
496 elever, 28 klasser

Cicignon skole (1-10 kl.)
455 elever, 26 klasser

Haugeasen ungdomsskole (8-10 kl.)
455 elever, 26 klasser

Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.)
180 elever, 6 klasser

Glemmen videregaende skole
1250 elever

Hans Nielsen Hauge vgs

4min &
0.3km

18 min 4
1.4 km

24 min &
1.8 km

4 min &
2.4 km

6 min &
2.6 km

19 min &
1.4 km

20 min &
1.5 km

6min &
2.5km

5min &
3.7 km

7 min &
3.7 km

11 min &
0.8 km

25 min 4

Opplevd trygghet
L Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

N Naboskapet
w5 Hoflige 66/100

Aldersfordeling

REEN
o
R ®
e @2 e
R oon N
EE 2R g v X
e R
oRN
[ [ I II
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
(0123 (131830 (19-3431)  (35-6441)  (over 653r)
Omréde Personer Husholdninger
Il Karivold-Falchasen 1659 846
M Fredrikstad/Sarpsborg 117819 55660
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Wilbergjordet barnehage (0-5 ar) 7 min &
105 barn 0.5 km
Noas Park barnehage (0-5 &r) 12 min %
47 barn 0.9 km
Leie barnehage (0-5 &r) 14 min &
82 barn 1.1 km
Dagligvare
Meny Wilbergjordet 4min &
PostNord 0.3km
Rema 1000 Hassingveien 11 min &
Post i butikk 0.8 km
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Primezere transportmidler

& 1. Egenbil

&b 2. Sykkel

x_. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 94/100

s Stoeynivaet
<" Lite steyniva 88/100

? Gateparkering
@ et 84/100

Sport

@ Glemmen videregaende 11 min &
Aktivitetshall 0.8 km

@ Christianslund alle ballokke 13 min &
Ballspill 1km

& Family Sports Club Fredrikstad 14 min &

& Centrum Sol og Helsestudio 19 min &

Boligmasse

Bl 55% enebolig
B 15% rekkehus
10% blokk

W 19% annet

Varer/Tjenester
B Torvbyen 19 min &
i@ Apotek 1 Wilbergjordet 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

Il 28% i barnehagealder
W 37%6-124r

19% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
I
|

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 46%

M Karivold-Falchasen
[l Fredrikstad/Sarpsborg

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.
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