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Prisantydning
Omkostninger

Totalpris

Fellesutgifter
Bruksareal
BRA-i

BRA-e

BRA-b

TBA
Soverom
Boligtype
Eieform
Tomteareal

Byggear

3 500 000
96 749
3 596 749

3743 pr. mnd.
83 m2

65 m?

8 m2

10

10 m?

2

Leilighet
Eierseksjon
2 879 m?
2012

Kontakt var
megler

Nylander &Partners, Fosen

(Y silie Leikvold

Eiendomsmegler
41454746

\i silje.leikvold@nylanderpartners.no

NYLANDER
ARTNERS

Postboks 40, 7129 Brekstad










Yrjartun

Leiligehten er lys og
innbydende.

Herfra har man fantastisk flott utsikt utover batleia

Her er alle fasiliteter i umiddelbar neerhet. Yrjartun er et
moderne leilighetskompleks midt i hjertet av Brekstad, men
samtidig like ved havet. Her er det bade p-kjeller, heis og fine
fellesarealer.

Bygget gjennomgar en oppussing som gjer at store deler av
fasaden vil bli helt ny.
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Plantegning



Hjorneleilighet
beliggende 1 3.etasje

Boligen inneholder:
3.Etasje: Entré / gang, Teknisk rom / bod, Soverom , Soverom
2, Bad, Stue/kjokken

Kjellerbod

83 m?
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Utgang til inglasset
balkong




Balkong




Apen stue og
kjokkenlgsning
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Stue. Store
vindusflater vil
etterhvert gi godt med
naturlig lys inn i
rommet
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[lppet av november sa
vil stillasen utenfor bli
tatt ned
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FW B , Bod/teknisk.rom




Parkering foran egen
bod
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Slik er utsikten fre
leiligheten
(Fotografen star ute
pAa stillasen)
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Utsikt
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Eiendommen



Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 83,0 m?
- BRA-i: 65,0 m?

- BRA-e: 8,0 m?

- BRA-b: 10,0 m?

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 10,0
m2

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt
bruksareal. Dersom dette arealet befinner seg i
sameie, borettslag, aksjesalg e.l. vil normalt sett
disse arealene ikke vaere eid av boligen, de er kun
disponert pa salgstidspunktet. Arealet kan f. eks.
omrokeres av styret i ettertid. BRA-b: Innglasset
balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med lav
himlingshgyde.

Se vedlagte tilstandsrapport for neermere
beskrivelse av arealene. Arealene er oppmalt av
bygningssakkyndig og ikke kontrollert/oppmalt av
eiendomsmegler. Arealene er oppgitt iht NS 3940
Areal- og volumberegninger av bygninger.

Beliggenhet

Leiligheten har en ypperlig plassering. Kort vei til
sjgen, samtidig som Yrjars gate, byens hovedgate
for shopping og forretningsvirksomhet, er like rundt
hjarnet.

| byggets 1.etasje finner man bade opptiker, frisgr
og Pizzabakeren.

Libra Shopping vil bli neermeste nabo clike over

gata. Her finner man alt fra apotek, skobutikk,
friser, klesbutikk, interigr, optiker, dagligvare m.m.

Eiendommen ligger midt i Brekstad sentrum.
Brekstad er kommunesenteret i @rland kommune.
Her har man gangavstand til alle fasiliteter,
tjenester og servicetilbud. Kulturhus med blant
annet kino, bibliotek og galleri. Byparken designet
og bygd av studenter fra TreStykker.
Friidrettstadion, tennis- og fotballbane og
svemmehall. Brekstad smabathavn og marina ligger
like ved som er et ypperlig utgangspunkt for bat -
og sjoliv.

Innhold

Boligen inneholder:

3.Etasje: Entré / gang, Teknisk rom / bod, Soverom
, Soverom 2, Bad , Stue/kjgkken

Kjellerbod

Adkomst
Se vedlagte kart.

Det vil bli skiltet i regi av Nylander &Partners under
felles visning. Velkommen!

Parkering
Egen parkeringsplass nede i parkeringskjeller

Diverse

Det gjeres oppmerksom pé at det foregéar en
renovering péa Yrjartun, etter at det er oppdaget
mange feil og mangler etter entreprengr som satt
opp bygget. Denne entreprengren har gatt konkurs,
s& det er sameiet som ma betale dette. Det er i

armetet for 2024 vedtatt hvilke innbetalinger vi er
enig om.

Resterende innbetalinger i 2024 er kr. 200 000,-
ihhv august og november. Og anslag for innbetaling
i 2025 er kr. 200 000,-

Dette er forelgpige anslag ut fra pris fra
entreprengr, det kan palgpe okte kostander,
dersom det dukker opp flere feil og mangler.

Dette gjelder for alle leiligheter uavhengig av
sterrelse, vedtatt pa arsmatet i 2024.

Selgers egenerklaeringsskjema
Se hele egenerklzeringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport
OPPSUMMERING TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsgrad (TG) tilsier hvilken tilstand objektet
har i forhold til et definert referanseniva. For
naermere forklaring av tilstandsgrader se i
tilstandsrapporten.

Her kommer en oppsummering av TG i
tilstandsrapporten:

TGO0:1
TG 1: 20
TG 2:1
TG3:0
TGIU: 0

Felgende forhold har fatt tilstandsgrad 2:

35



36

-Vatrom > 3.Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt: Det er plastsluk og smgremembran med
ukjent utfgrelse. 3.ETASJE > BAD Vurdering av
avvik: « Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa sluklgsningen. Konsekvens/tiltak o
Installering av tett dusjkabinett anbefales.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
opplysninger.

Tomt
Denne tomten er eiet.
2879,00 kvm.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pd eiendommen datert
31.03.20089.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen
leies ut.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med vannbaren varme.

Energikarakter: B - Gul

Andre utgifter
Se under diverse.

@konomi

Beregnet totalpris

Prisantydning kr 3 500 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, pélaper
felgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 87 500,00,-
Tinglysing skjate kr 500,00,-

Tinglysing pantedok. pr. stk kr 500,00,-
Forkjepsrettsgebyr kr 7 981,00,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 10 900,00,-
HELP PLUSS kr 2 800,00,-

Gebyr panteattest kr 267,50,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr
3610 449,-

Det ovenstdende forutsetter at eiendommen selges
til prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Felleskostnader
Kr. 3 743,- pr. mnd.

Fellesutgifter fordeles pa felgende poster:

Dette dekker gulvvarme, varmtvann, forsikring,
kommunale avgifter, renovasjon, data og TV samt
vedlikehold av heis, sprinkleranlegg og
varmepumpe, alarmberedskap heis og 110, Pelias,
gangvask, vask av matter, filter til
ventilasjonsanlegg i leilighet, vindusvask pa vinduer

vi ikke kommer til selv, heiskontroll og sprinkler
kontroll, vaktmester og regnskapsbyrd, i tillegg
betales det inn kr. 500,- pr enhet til fremtidig
vedlikehold av bygg.

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar
i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av
forretningsferer ved utarbeidelse av denne
salgsoppgaven, fellesutgiftene kan derfor veere
endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om
dette.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i andel
fellesutgifter.

Lepende kostnader

Faste lgpende utgifter for denne boligen er strom
og innboforsikring i tillegg til tidligere opplyste
fellesutgifter. Strem og innbo varierer utifra
personlig forbruk og gnsker.

Formuesverdi

Primaer formuesverdi kr. 577 617,00.
Sekundeer formuesverdi kr. 2 494 946,00.
Gjeldende for ligningséret 2022.

Offentlige forhold

Sameiet

Boligsameiet Yrjars gate 29, Orgnr: 898 662 322
Forretningsferer:

Sameiet bestar av 23 seksjoner og den aktuelle
seksjonen har sameiebrok 63/3496.



Forkjopsrett og styregodkjennelse
STYREGODKJENNELSE
Det praktiseres ikke styregodkjennelse.

Det er ikke vedtektsbestemt forkjgpsrett.

Regnskap
@konomisk oversikt:

Resultatet for siste godkjente regnskap var kr. -1
691833 -

Egenkapitalen i borettslaget utgjorde pr. 31.12.2023
kr.-1574 093,-

Underskuddet ble overfert til annen egenkapital og
udekket tap.

Vedtekter og husordensregler

Béde enkeltpersoner og juridiske personer kan eie
seksjoner i sameiet. Med en sameier menes den
som star som eier, eller de som i fellesskap star
som eiere av en bestemt seksjon.

- Den enkelte sameier star fritt til & selge sin
seksjon til den han eller hun matte gnske.

- Ingen kan kjgpe eller pd annen méate erverve flere
enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

- Eier av hver enkelt eierandel har den fulle
disposisjonsrett over sine respektive leiligheter.
Med hensyn til bruken, er de enkelte forpliktet til &
felge vanlige regler for husorden, vedtektenes
bestemmelser og de til enhver tid gjeldende
offentlige bestemmelser.

- Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen
kan omsettes, pantsettes eller disponeres pé annen
mate.

- Boligen kan fritt leies ut. Forpliktelser og
rettigheter etter disse vedtektene kan dog ikke
skille fra eierandelen, og er den enkelte
seksjonseiers fulle ansvar.

- Det skal ikke gjeres bygningsmessige
forandringer som bergrer baerende/stattende
elementer.

- Tilbygg/pébygg og andre arbeider som skal
anmeldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes
og arbeidene igangsettes. Hvis Det sgkes om
endringer som har vesentlig betydning for de
gvrige sameierne skal styret forelegge spgrsmalet
for sameiermotet til avgjerelse.

- Det ma ogsa sekes styregodkjennelse for
forandringer som har innvirkning p& bebyggelsens
utseende, som f.eks. tv-antenner/parabol,
varmepumpe, markiser, platter, levegger, maling
e.l.

- En seksjonseier kan Med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
styret kan bare nekte 8 samtykke dersom Det
foreligger en saklig grunn.

- Sameiet ma i sine vedtekter, gjennom en
bytteordning eller pd annen mate, sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av
personer Med nedsatt funksjonsevne, gjeres
tilgjengelige for disse. en seksjonseier Med nedsatt
funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass &
bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren Med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sé lenge

et dokumentert behov er til stede.

Om du vurderer a legge inn bud, s sett deg inn i
vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning.

Dyrehold

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse
eller ulempe for de andre beboerne. Beboere som
har husdyr, ma serge for & ha full kontroll over
dyret til enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer
noen eller etterlater ekskrementer pa boligsameiets
fellesomrade.

Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal.
Reguleringsplan for Brekstad sentrum, vedtatt
15.02.2018, er gjeldende.

Plankart med reguleringsbestemmelser falger
vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter oppfordres
til 8 gjore seg kjent med disse.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og
avlgp via private stikkledninger/anlegg.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i sameiets
eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale
gebyr. Iht. eierseksjonsloven § 31 har sameiet
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav.
Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 843519, tgl. 17.10.2011 - Seksjonering
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SNR: 19

Formaél: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 63 / 3496

Det gjores oppmerksom pa at kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse heftelsene.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og
eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning
for denne matrikkelenhet henvises det til
avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

Diverse

Losere og tilbehor
Felgende tilbehgr medfelger handelen:
Hvitevarer pa kjokken

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at boligens
tilbeher og lgsere ikke medfelger handelen med
mindre dette fremkommer av naerveerende
prospekt. Hvitevarer medfglger der dette er
spesielt angitt i salgsoppgaven. Fastmontert og
innebygget kjgkken- og baderomsinnredning felger
boligen. Med mindre annet er spesifisert i
salgsoppgaven gjelder NEFs normgivende liste
over lgsgre og tilbehear.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter naermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept.
Vennligst oppgi ensket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger
gitt til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og
opplysninger innhentet fra kommunen, evt.
forretningsferer og andre tilgjengelige kilder.
Interessenter oppfordres til & undersake
eiendommen godt, gjerne sammen med sakkyndig,
og til 3 lese gjennom fullstendig salgsoppgave med
vedlegg fer bud inngis. Det er ikke kontrollert om
tomtegrensene stemmer med de grenser/gjerde
som fysisk er satt. Det kan vaere avvik fra dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente.
Salgsoppgaven er lest og godkjent av selger.

Dadsbo

Eiendommen selges som et dedsbo og arvingene
har ikke bebodd eiendommen. Arvingene har
folgelig begrenset kunnskap om boligens tilstand
og interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen grundig, gjerne sammen fakkyndig.

Det gjeres oppmerksom pa at selger ikke har
kjennskap til hvor mange nekler som er utstedt. Det
kan derfor veere ngkler pa avveie og kjgper
anbefales pa generelt grunnlag 3 skifte I&s,
eventuelt supplere med ytterligere ngkler for egen
regning.

Boligselgerforsikring

Kjeper er gjort kjent med at selger ikke har tegnet
boligselgerforsikring.

Selger har utarbeidet et egenerklaeringsskjema og
innhentet en tilstandsrapport som er vedlagt
salgsoppgaven. | henhold til avhendingsloven
anses kjgper kjent med de opplysninger som
framgér av et salgsdokument. Kjgper oppfordres
derfor til & gjere seg kjent med denne

Boligkjeperforsikring

Kjgper har anledning til & tegne
Boligkjgperforsikring. Det er en rettshjelpsforsikring
som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler
ved boligen de neste fem arene.

Boligkjeperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmetet.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til 8 lese Forbrukerinformasjon
om budgivning fer bud inngis. Alle bud og
budforhayelser skal inngis skriftlig til megler. |
tillegg er megler palagt & innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver for bud kan
formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte Gl
BUD knappen pé eiendommens hjemmeside pé
www.partners.no. Eventuelle forhgyelser kan
sendes ved & svare direkte pd mottatt sms fra
meglers system, til megler Silje Leikvold per e-post
silje.leikvold@nylanderpartners.no eller sms: +47 41
45 47 46. Alle budforhgyelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogséa
skriftlig akseptere budet far aksept kan formidles til



budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal vaere
minimum 30 minutter, og budforhgyelser ma skje i
god tid fer fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig,
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
dagen etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste et hvert bud og er sdledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen. Etter at eiendommen er solgt vil
kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan f& utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.

Det gjeres oppmerksom pa at budgiver ogsa vil
veere den som vil std som kj@per av eiendommen.
Dersom man etter at bud er akseptert @nsker a
endre hvem som skal sta som eier, forutsetter
dette at selger godkjenner en slik endring. Alle
involverte parter skal signere kjgpekontrakt og er
solidarisk ansvarlig for kjgpet frem til oppgjer er
gjennomfert. For seksjon/andel/akjse-bolig vil
forretningsferer normalt kreve ekstra
eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges
til/endre kjgper. Eierskiftemelding sendes normalt
fra megler til forretningsferer samme dag som
budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking & gjennomfgre kontrollhandlinger
knyttet til kjgper og selgers identitet og forhold
knyttet til gjennomferingen av handelen. Dette
omfatter ogsé opplysninger om kundeforholdets
formaél og tilsikrede art. For kjgper ma kontroll av

legitimasjon skje senest ved inngéelse av kontrakt.

Signering med banklID er regnet som gyldig

legitimasjonskontroll. Ved oppdrag hvor juridiske
personer (selskap) er part mé eiendomsmegler
ogsa gjennomfere kontroll av hvilke fysiske
personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfaere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt 3
melde forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfegringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfare
undersgkelser av kjgpers egenkapital og eventuelt
andre forhold knyttet til kjgper. Den delen av
kjspesummen som er egenkapital skal innbetales
fra kjopers konto i norsk finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig
av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til 8 undersoke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig
for bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan
ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og
synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette har virket
inn pa avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne
med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjeper mé forvente og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik
mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket
er pé 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning mé kjeper selv dekke tap/kostnader
opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da
begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé
for kjepere som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder
bl.a. bestemmelser om at hvis det foreligger
vesentlig mislighold som bl.a. gir selger rett til &
heve nér det er gatt 30 dager fra avtalt
betalingstid, kjgper aksepterer dette som bindende
for seg.
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Det forutsettes at hjemmel til eiendommen
overferes til kjgper. Dersom dette ikke er gnskelig
mé det tas forbehold i budet.

Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven
§ 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet er
kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen
med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross
manglende overskjating.

Sameiet kan péalegge salg / tvangssalg av
seksjonen som er ervervet i strid med denne
bestemmelsen.

Lov om avhending av fast eigedom
(avhendingslova)

Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Vedlegg til salgsoppgave og kjspekontrakt
Vedlagt i salgsoppgaven falger egenerklaering
selger, tilstandsrapport, kommunale opplysninger
(f. eks reguleringskart med bestemmelser),
informsajon fra forretningsferer (gjelder kun
sameie, borettslag og aksjelag), energiattest mm.
Alle interessenter forutsettes & ha satt seg inn i
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Ta
gjerne kontakt med megler dersom du gnsker
utlevert dine egne kopier av dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at Nylander &Partners,
Fosen sine standard kjgpekontrakter blir benyttet i
handelen, dersom det ikke avtales noe annet for

handel har kommet i stand.

Finansiering

Nylander & Partners AS samarbeider med @rland
Sparebank som kan tiloy 1an med
konkurransedyktige betingelser. Hvis gnskelig
formidler vi gjerne kontakt. Nylander & Partners
mottar ikke godtgjerelse for dette.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pé at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler
kun personopplysninger som er ngdvendig for 3
gjennomfere oppdraget. Det gjgres oppmerksom
pa at vi deler dine personopplysninger med
offentlige myndigheter i den utstrekning det er
ngdvendig og med virksomheter som tilbyr
tjenester for gjennomfegring av oppdraget. For mer
informasjon se personvernerklzering pé
www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Knut Eide.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Maren Juels gate 10.
Matrikkel tilhgrende eiendommen: gnr. 168, bnr.
143, snr. 19 i @rland.

Sameiebrgk: 63/3496.

Vart oppdragsnummer er 69240274,

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal
betales av selger:

Fastpris 45 000 inkl. mva

Digitale oppdragtjenester: 2 190,00
Markedspakke Standard: 17 900,00
Oppgjersgebyr: 6 890,00
Tilretteleggelsesgebyr: 15 000,00
Visningshonorar pr. stk: 3 500,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig
vederlag for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte
utgifter (utgifter til pélepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging),
samt eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Silje Leikvold / +47 41 45 47
46/ silje.leikvold@nylanderpartners.no.

Prod. dato: 05.09.2024
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Maren Juels gate 10
Nabolaget Brekstad - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne l
o Etablerere

Offentlig transport
2 Libra 1 min #
Linje 451 0.1km
@rland lufthavn 6 min &
Trondheim Vaernes 2t25min &
Skoler
Brekstad barneskole (1-7 kl.) 7 min &
215 elever, 18 klasser 0.5 km
@rland ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min 4
175 elever, 10 klasser 0.8 km
Fosen videregdende skole 15 min &
328 elever, 31 klasser 13.8 km
Afjord videreg&ende skole 52 min &
145 elever, 12 klasser 57.8 km

Ladepunkt for el-bil

& Fosen kraft Havnegata 8 min %

= Fosen kraft Havnegata 9 min #

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

» Naboskapet
“iw Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

®
20
3 <@ E]
@ s R ®
Qs X 25 N R
R NS “‘ B Om
~ 00 & Voo
o 3323 I I ==
<= RN
- I I
Bl us
Barn Ungdom  Unge voksne  Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 &r)  (35-64 &)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Brekstad 1152 737
Ottersbo 2450 1341
M Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Solblomsten Steinerbarnehage (1-5 ... 15 min #

19 barn 1.1 km
Futura barnehage (1-5 &r) 5 min &
117 barn 2.9 km
Opphaug naturbarnehage (1-5 ar) 5min &
65 barn 4.3 km
Dagligvare

Coop Extra Brekstad 3 min 4
Rema 1000 Brekstad 3 min #
Post i butikk 0.3 km

Primzere transportmidler

& 1. Egen bil

-~

A 2. Gdende

? Gateparkering
@ Lett 92/100

' Kvalitet pa barnehagene
“* Veldig bra 81/100

¢, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 81/100

Sport

@ Orland stadion 3 min 4
Fotball, friidrett 0.2 km

@ Gryta kunstgressbane - 11'er 6 min 4
Fotball 0.5 km

& Fosen Trenings- og kampsportse... 2 min &

R

EasyFit Brekstad 8 min 4

Boligmasse

W 58% enebolig
4% rekkehus

W 18% blokk

M 19% annet

Varer/Tjenester

B Libra Kjepesenter 0.1 km

i@ Vitusapotek Brekstad 3 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 27% i barnehagealder
41% 6-12 ar

W 16% 13-15 &r

W 16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

L
—
Enslig u. barn
Flerfamilier
—
—
0% 55%
I Brekstad

Ottersbo
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 25% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




ter er innhe
-
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P og forvalting

43



£ FOSEN TAKST AS

) Tilstandsrapport

Deres ref, Vir ref. Dato
10411/2014/1621/68/97 og 143/ ARNNOR 07.05.2014 (© Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD (Y] BRLAND kommune
L Ferdigattest 3 gnr. 168, br. 143, snr. 19
Etter plan — og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99

Er gitt for eiendommen:

Adresse Gnor, | Bor. | For. | Snr.
Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD 68 143

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 65 m?

Ansvarlig seker: Einar Brekstad AS |

[ Tiltakshaver: Bre Invest AS ]
[ Tiltakets art; Leilighets/forretningsbygg ]
Vedtak fattet av: Vedtaksdato:  Vedt.nr.:

LPlam.l%valget 31.03.2009 | 09/13 1

Ferdigattest gis med bakgrunn i soknad om ferdigattest og kontrollerklering av 10.06.2013
og at HC-plass er merket og utfort forskrifismessig.

Merknader:
Med hilsen
Q/M NodscA
Arne Nordgiird
avdelingsingeniar
Befaringsdato: 02.09.2024 Rapportdato: 02.09.2024 Oppdragsnr.: 21178-1111 Referansenummer: EE8885
Autorisert foretak: Fosen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Raymond André Moen

£ FOSEN TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befari og kan ikke gj ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skier det endringer, oppstar skader ogs3 videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Fosen Takst AS

Bygningssakkyndig med 20 ars erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen.

Utdannet takstmann i 2020.

Sertifisert for tilstandsanalyse, skade, naturskade, verditaksering og naeringstaksering.

Fagskoleutdannet takstingenigr / bygningssakkyndig med 3&r ingenigrutdanning.

Rapportansvarlig

ey
r/
L2 rd b Aoor
Raymond André Moen
Uavhengig Takstingenigr
raymond@fosentakst.no

483 60 216

Oppdragsnr.: 21178-1111 Befaringsdato: 02.09.2024

Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 168 - Bnr 143 Jakobslia 10
5057 BRLAND 7168 LYS@YSUNDET

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn p4 skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den i rom og slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzrmere undersgkelser slik som apning av vegger

v g eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kigper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfares tilbygg. Szrlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 4 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

). Den ige ser etter awik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gielder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne 4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket mé utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

* vanlig sitasje og normal vedlikeholdstistand « bagatellmessige forhold som ke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskilere +

tileggsbygg siik som garasfe, bod, anneks, naust ogsa videre + dige trapper » « skjulte i joner » joner utenfor
« full ing av el- og WS-i joner » iske forhold og bygni plassermg pé grunnen  bygningens
planlgsning » bygningens innredning « lasgre slik som hvitevarer « utendgrs . estetikk og

arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

mstilling av malen og , som utskrift og annen kopiering il bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov lknplermgn\ privat bruk, sitat o.1) eller avtale med IVerdi (https://iverdino/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfore erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21178-1111 Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 3av 17
X —SSS=_==SS

Side: 2 av 17
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Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD
Gnr 168 - Bnr 143
5057 PRLAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD
Gnr 168 - Bnr 143
5057 BRLAND

Boligen fremstar i normalt god stand og uten noen vesentlige
avvik utover normal bruksslitasje. Det er ikke registrert noen

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.

Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte

bygningsdeler i rapporten.

Beskrivelse av eiendommen

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr,
platetopp og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

Ga til side
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk . . TEKNISKE INSTALLASJONER
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2012 Innvendige vannledninger er av plast (rar i rgr).
Ga til side Det er besiktiget i rgrskap.
UTVENDIG Det er avigpsrgr av plast.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Boligen har balansert ventilasjon.
Bygningen har malt hovedytterdgr og Det er sentralanlegg i blokken for varmt vann.
TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK skyvebalkongdgr i malt tre. Det er vannbaren varmeanlegg i boligen.
—— 0 - ad o e . Anlegget er felles for alle boenheter, med egne
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasie og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa Vtterdor: darblad henger litt i karm, anbefales & Kurser i hver leilighet.
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. ; v ! .
justere dgrblad. Tilstandsvurdering er basert pé alder og enkle
Det er innglassert balkong med stgpt betong til observasjoner, da undertegnede ikke har
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK dekke. spisskompetanse pa omradet.
Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa bt sde
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler. INNVENDIG Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag
Innvendig er det gulv av parkett. kontrolleres av en el. - takstmann.
5 Veggene har malte plater og malt betong.
m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 e tak har e En hver eler eller bruker har tll en hver tid
b Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt eno : ansvarlig for det elektriske anlegget.
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogs3 brukes Etasjeskiller er av betongdekke.
nér delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn Boligen ligger minimum tre etasjer over Det kan foreli ik o tiltak ikke ke
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader. bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant. ‘ et kan fore 'gr%ema‘é‘“ o8 akk5°';{' € kommer
i i rem av rappo ningssakkyndiges
Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s3 blir T62 markert med en lysere farge. Innvendig har boligen malte lettdgrer. kontrollpuﬁiter. YBning: yndig
VATROM G til side Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler
TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK kommer i tillegg og mé vurderes etter kontroll.
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man mé regne med trenger utbedring straks Bad Roykvarslere og brannslukningsapparater.
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. N . .
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Det er rgykvarslere montert inne pa teknisk rom,
Veggene har fliser. soverom og stue.
IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE Taket er malt slett himling. Det foreligger ett 6kg pulverapparat i boligen.
Det kan vere avvik/skader som ikke er avdekket. Gulvet er flislagt.
Rommet har vannbaren gulvvarme.
Fall mot sluk er malt til 27mm fra topp overflate
flis ved der til topp slukrist. Arealer 54l i
2 : G ide
Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader Det er plastsluk og smgremembran med ukjent E—
i G
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig utfprelse. _ Forutsetninger og vedlegg til side
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000 Rommet har innredning med nedfelt servant, Lovlighet GAtiLakde
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke veggmontert toalett, dusjdgrer med garnityr p& ovlighe
forveks\e§ med et prnsmbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 vegg og opplegg for vaskemaskm.. .
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. Det er avtrekk via balansert ventilasjon.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og Det er tilluft via luftespalte mellom derblad og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 dorterskel.
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, Hulltaking er foretatt uten 4 pavise unormale
o slikt anslag kan ogs gis ved TG2. % Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 forhold.
Hulltaking er foretatt i vegg inne i stuen, bak dusj.
Tiltak over kr 300 000 ; . X
Det ble ikke pavist fukt eller skader i
konstruksjonen pa befaringsdag.
KIBKKEN
Oppdragsnr.: 21178-1111 Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 4 av 17 Oppdragsnr.: 21178-1111 Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 5av 17




Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 168 - Bnr 143 Jakobslia 10
5057 BRLAND 7168 LYS@YSUNDET

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
] 0
Boligbygg med flere boenheter
15
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
10
Vatrom > 3.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
5
g
0 <
B 7G0: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
3
£
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 21178-1111 Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 6 av 17

Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 168 - Bnr 143 Jakobslia 10
5057 PRLAND 7168 LYSBYSUNDET

Byggear Kommentar
2012 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Benyttet til boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Ytterdgr: dgrblad henger litt i karm, anbefales & justere dgrblad.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er innglassert balkong med stgpt betong til dekke.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig er det gulv av parkett.

Veggene har malte plater og malt betong.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 21178-1111
. e —

Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 7 av 17
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Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD
Gnr 168 - Bnr 143
5057 BRLAND

Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte lettdgrer.

VATROM
3.ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

3.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser.
Taket er malt slett himling.

3.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.
Rommet har vannbaren gulvvarme.

Fall mot sluk er malt til 27mm fra topp overflate flis ved dor til topp slukrist.

3.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfarelse.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
« Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Ingen umi kostnad

Oppdragsnr.: 21178-1111

Befaringsdato: 02.09.2024

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Side: 8av 17

Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD Fosen Takst AS
Gnr 168 - Bnr 143 Jakobslia 10 bl
5057 @RLAND 7168 LYSBYSUNDET

Tilstandsrapport

3.ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjdgrer med garnityr pa vegg og opplegg for vaskemaskin.

3.ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er avtrekk via balansert ventilasjon.
Det er tilluft via luftespalte mellom dgrblad og dgrterskel.

3.ETASIE > BAD
(I Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten  pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt i vegg inne i stuen, bak dusj.

Det ble ikke pavist fukt eller skader i konstruksjonen pa befaringsdag.

KIBKKEN
3.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.
Det er kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp og komfyrvakt.
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Tilstandsrapport

3.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg i blokken for varmt vann.

Vannbaren varme

Det er vannbéaren varmeanlegg i boligen.
Anlegget er felles for alle boenheter, med egne kurser i hver leilighet.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendir (tryggere boli ) § 2-18 ir . Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omrédet.

Det anbefales at anlegget pa generelt grunnlag kontrolleres av en el. - takstmann.

En hver eier eller bruker har til en hver tid ansvarlig for det elektriske anlegget.

Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapport til i iges konti
Eventuelle kostnader for utbedringer av mangler kommer i tillegg og ma vurderes etter kontroll.
Spersmal til eier

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012

-

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

>

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
Generelt om anlegget
7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
8. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei
10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar

Det anbefales alltid at det elektriske anlegget kontrolleres av en el. - takstmann.
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Tilstandsrapport

(I Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i

bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke li med en full dig kontroll av forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens iske forhold eller prosje ing fra en radgiver med i En i ig har verken til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Rgykvarslere og brannslukningsapparater.
Det er rgykvarslere montert inne pa teknisk rom, soverom og stue.

Det foreligger ett 6kg pulverapparat i boligen.
1. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19852
Nei
3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa bran i eller er eldre enn 10 &r?
Nei

Maren Juels gate 10, 7130 BREKSTAD
Gnr 168 - Bnr 143
5057 GRLAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmélinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hoyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f registrert malbart areal der
heyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet mé ha der eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Br for bygningen er br minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-I)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong my eller altan nar denne er tilknytret
(BRA-b) boenheten(e}

fm]
4
Bod 5
% Soverom S
Bod /' innglasset | Toran
=

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vere komplisert eller umulig 4 male opp nayaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skievheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer o s4 videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts4 ikke alene
benyttes for  beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den ser pa his de er tilg og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vere delt opp i
brannceller etter kravene i forskrift pa befar skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sok videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare p alle sparsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- 0

e, av terrasser, 3
palkongareal  Arealet av terrasser, pne balkonger

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) {areal med lav takhoyde)

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
méleverdig areal, som skyldes skritak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldioft, males og oppgis normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med  f4 unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg  avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) SuM
3.Etasje 65 8 10 83 10
SUmMm 65 8 10 10
SUM BRA 83
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje q
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré / gang, Teknisk rom / bod,
3.Etasje Soverom , Soverom 2, Bad , Kjellerbod
Stue/kjpkken
Kommentar

Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pévirke boligens BRA.

BRA-b og TBA gjelder samme mal, innglassert balkong.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Boligbygg med flere boenheter 60 5

Kommentar

Bolighygg med flere boenheter Boligen er malt opp pé best mulig mate med laser etter "NS 3940:2012" og "Takseringbransjens
retningslinjer for arealmaling 2014". Pa grunn av mgbler/ innredning avviker deler av
oppmalingen da noen mél er tatt hpyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og
kan gi andre mal enn ved méling langs gulvet.
Arealet er malt pa stedet med laser. Rom defineres etter bruken av rommet pa befaringsdagen,
selv om bruken kan vaere i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.9.2024 Raymond André Moen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
5057 @RLAND 168 143 19 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Maren Juels gate 10

Hjemmelshaver
Eidsaune Jenny

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i sentrum av Brekstad.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1767 500 2012
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T tens avg

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og

p: folgeri Norsk NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

«For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

Ti ten gjelder hove Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere

ul , kan bygnir ig anbefale boligkj ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

Oppdragsnr.: 21178-1111

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 02.09.2024

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggst utover minimt i forskriften.
BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

«inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del

j er det ikke sikker ig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

: kravet til bygni eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

«Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

+Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten

som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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+Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

+Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

+Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogleller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmait og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt sserskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21178-1111

Tilstandsrapportens avgrensninger

Befaringsdato: 02.09.2024

Fosen Takst AS
Jakobslia 10
7168 LYS@YSUNDET

Verdi, takstingenioren og takstforetaket behandler

onopp! ger som i en trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Hvis du som forbruker er misforngyd med bygningssakkyndiges
arbeid eller hens opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus,
sewww.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 02.09.2024
Innmeldt av RAYMOND ANDRE MOEN

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens red farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og mait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Redusér innetemperaturen
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- ikk pa ysning

- Skifte til sparepaerer pa utebelysnin,

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2012
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Varmepumpe
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er lig for gl ordingen. Energil
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om i 3 gil rdningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Buytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av guly, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snosmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det m& monteres nedvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 16: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rernett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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1621201703 Omradeplan for Brekstad sentrum

Reguleringsbestemmelser (Pbl. kap. 12)

Plankart dato: 12.10.2017
-sist revidert etter hering: 08.02.2018

Bestemmelser rev etter hering

Plansakshehandling

1. gangs behandling PLU [Sak 17/35 18.10.2017
Offentlig ettersyn: 18.10 - 08.12

2. gangs behandling: PLU |Sak 18/4 14.02.2018
Egengodkjent kommunestyret KST |Sak 18/6 15.02.2018

Tekst | kursiv er retningslinjer.
§ 1 FORMAL OG AVGRENSING AV OMRADEPLANEN

Omradereguleringen gjelder Brekstad sentrum. Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa
plankart.

Formalet med omradeplanen er & legge til rette for befolkningsvekst og fortetting av sentrum. Sentrum skal
styrkes som regionalt handelssentrum, trafikknutepunkt, med tilrettelegging for kompetansearbeidsplasser.
Urbane kvaliteter skal ivaretas og videreutvikles sammen med et fokus pa miljget.

§ 2 FOLGENDE PLANER SKAL GA FORAN OMRADEPLANEN

«  Yrjarsgate 14 (PlaniD 1621201503)

« Bryggegarden Brekstad (PlaniD 1621201604)

« Detaljregulering Fv 710 Brekstad ferjekai (Plan|D 1621201701) med unntak av arealformal «o_SVG1:
Annen veggrunn — grentareal (2019)», der omradeplanen skal gjelde foran. | omradeplanen tituleres
dette omradet som o_SVP

§ 3 REKKEFOLGEKRAV

§ 3.1 Krav om grunnundersgkelser
For det kan iverksettes tiltak som medferer inngrep i grunnen pa land og i sje, skal det veere gjennomfert
nedvendige grunnundersekelser.

Foromradene S16 og S17 skal det giennomfares en skredfarevurdering med nedvendige grunnundersakelser
som del av ROS-analysen til detaljreguleringen.

For evrige omrader skal det ved seknad om rammetillatelse eller ett-trinns byggeseknad vedlegges rapport
fra skredfarevurdering inkludert evt. nedvendige grunnundersekelser som ftilfredsstiller kravene til
dokumentasjon av sikkerhet | henhold til plan- og bygningsloven og teknisk forskrift.

§ 3.2 Uteareal, lekeplass, sykkelparkering

Utearealer, lekeplasser og sykkelparkering skal opparbeides samtidig med tilharende bebyggelse og sta klare
til ssknad om brukstillatelse/ferdigattest.
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§ 3.3 Gangvei, sykkelvei og fortau

Gang- og sykkelveier og fortau innenfor delomradet skal sta klare til seknad om brukstillatelse/ferdigattest for
bebyggelse eller anlegg

§ 3.4 Parkering

Parkeringsigsninger inkludert parkeringsanlegg skal veere ferdigstilt senest samtidig med seknad om
ferdigattest for farste boenhet.

§ 3.5 Parkering B1

Parkering p4 omréade B1 opprettholdes inntil ny og tilstrekkelig parkering for reisende med hurtigbét er etablert.

§ 3.6 Allmenning

A1 skal senest bygges ut samtidig med S3

A3 skal senest bygges ut samtidig med S16 og 17

§ 3.7 Utbyggingsavtale

Fer det gis ferdigattest til boenheter som ansker a bruke Meieriparken som kvartalslekeplass skal det
utarbeides en utbyggingsavtale med kommunen,

§ 3.8 Overvann og flomfare

Overvann og flomfare skal utredes fer utbygging av nye bygg pa S3, 54, S6 og S7.

§ 3.9 Kai

Fer utbygging av 54 skal det veere etablert kai med tilsvarende funksjon som eksisterende, annet sted i
kommunen.

§ 4 FELLESBESTEMMELSER
§ 4.1 Plankrav
§ 4.1.1 Detaljregulering

For tillatelse til tiltak kan gis innenfor et byggeomrade mé det utarbeides detaljreguleringsplan for det aktuelle
omrédet. Presis avgrensning av delomrader skal skje i samréd med kommunen fer detaliplaniegging.

Ved detaliregulering som berarer fylkesveger, kommunale veger og/eller tilknyttede gang- og sykkellasninger
skal veg-eier godkjenne detaljert lesning ogfeller byggeplan,

Detaljregulering kan kreves ved vesentlig endring av antall boenheter innenfor et omrade, ved ny strukturering
av bebyggelse, store endringer mot gate, eller der plan- og bygningsmyndigheten finner det nedvendig fer
seknad om tiltak kan godkjennes.

§ 4.1.2 Utomhusplaner

For alle friomrader, parker, allmenninger og andre fellesomrader stilles det krav til bruk av illustrasjonsplan
som skal godkjennes av kommunen. Det skal utarbeides utomhusplaner bade ved detaljregulering (1:200/
1:500) og ved byggesaker (1:200).

Man kan ikke fa ferdigattest fer utearealene er opparbeidet i henhold til godkjent plan.

Detaljert utomhusplan skal blant annet redegjere for avrenning av overvann med heydeangivelse,
belegningsmateriale (heller i betong eller naturstein, grus, brostein, asfalt, etc.), kantstein, eksisterende
vegetasjon og ny vegetasjon med angivelse av type/art, gressareal, belysning, trapper, lekeutstyr, kummer,
sluk, plassering av avfalisbeholdere. Det skal ogsa redegjeres for reguleringsgrenser, byggegrenser,
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byggelinjer og tomtegrenser, eksisterende og planlagt terreng, frisiktlinjer, kjereareal, gangareal og
parkeringsareal, forstetningsmurer og annet.

§ 4.2 Stay
Klasse C jf. NS 8175 legges til grunn for krav til innenders stayniva.

Retningslinje T-1442 om grenseverdier for uten- og innendears stey skal folges s langt som mulig. Oppfyllelse
av innendgrs stpykrav skal dokumenteres med forenklet stgyfaglig wurdering i forbindelse med
byggesaksbehandlingen.

Der stayberegning viser at det etableres boliger med fasader mot veg der ftrafikkstey overskrider
Miljeverndepartementets retningslinjer T-1442 tabell 3, skal felgende avbatende tiltak gjennomfares:
» Alle boenheter skal veere gjennomgéende med tilgang til stille side, hvor staygrensene i tabell 3 for
veg tilfredsstilles
+ For hver boenhet skal minimum ett soverom ha vindusfasade mot stille side, hvor steygrensene i
tabell 3 for veg tilfredsstilles
= Alle boenheter skal ha tilgang til utearealer hvor steygrensene i tabell 3 tilfredsstilles.

Eventuelle steyskjermingstiltak skal utformes som en integrert del av utomhusanlegg og bygningsmilje.

§ 4.3 Vind

Ved utarbeidelse av detaljregulering skal det vedlegges vindanalyse, som dokumenterer at bebyggelse er
planlagt med hensyn til vind. Ved byggessknad skal det fremga hvilke nedvendige tiltak for private og felles
uteoppholdsarealer, inngangspartier og gang og sykkelveier som skal bygges for & oppna gode vindforhold
for brukere.

§ 4.4 VA og Overvannshindtering

| omrader med krav om detaljplan kreves vann og aviepsplan for hele delomradet som del av detaljplan. VA-
plan skal godkjennes av kommunen. Som del av seknad om ftillatelse til tiltak kreves tilsvarende plan for
byggetomta dersom VA-lesninger ikke er godkjent som del av forutgaende detaljplan. Lokale VA-planer skal
forholde seq til enhver tid gjeldende overordnede VA-planer for kommunen og/eller planomradet. Kommunen
kan kreve at utbygging i det enkelte delomradet ikke kan skje far det foreligger en godkjent, overordnet VA-
plan for hele planomradet.

For utbygging i flere deler av sentrum vil det vaere behov for en overordnet VA-plan for sentrumsomradet.
Kommunen tar stilling &l for hvilke omrader og tiltak dette vil veere nedvendig etter en naermere vurdering av
tiltakets plassering og omfang. Deler av sentrumsomradet mellom Havnegata og Yijars gate er eksempel pa
omréader der overordnet plan kan bli nedvendig.

Etablering av rer og ledningsaniegg i sje krever egen tillatelse etter Havne- og farvannsloven.

§ 4.5 Kulturminner

Det pahviler alle en generell aktsomhets- og meldeplikt etter kulturminnelovens § 8. Dersom det under arbeider
som medferer inngrep | terreng skulle komme fram noe som kan vaere fredede kulturminner, mé arbeidet
stanses og Trendelag fylkeskommune varsles. Denne anmodningen skal formidles til de som skal foreta
konkrete arbeider i marka.

§ 4.6 Forurenset grunn

Graving og disponering av masser ma skje pa grunnlag av miljetekniske undersekelser. Pa bakgrunn av
dokumentasjon fra undersekelsen ma det vurderes om det skal utarbeides en tiltaksplan som skal godkjennes
av kommunen.
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§ 5 BEBYGGELSE OG ANLEGG (Pbl. § 12-5 nr. 1)
§ 5.1 Felleshestemmelser

§ 5.1.1 Dokumentasjon

Seknad om tiltak skal inneholde situasjonsplan i neermere angitt malestokk, hvor det angis eksisterende og
planlagt bebyggelse, godkjent VA-plan, terrengbehandling med kotehayder, stoyskjermingstiltak, avkjersler
og andre trafikkanlegg, uteoppholdsarealer, grentanlegg og rencvasjonslesning.

Plan- og bygningsmyndigheten kan kreve supplerende materiale i form av snitt og tre-dimensjonal fremstilling
som belyser planlagt tiltak i forhold til omgivelsene, ogsa fra bakkeplan. Det kan ogsa kreves illustrasjoner
som viser tiltakets synlighet i landskapet (fiernvirkninger), og illustrasjoner som synliggjer konsekvenser (for
og etter).

§ 5.1.2 Nederste kote

Opparbeidet terrengniva skal ikke legges lavere enn kote +3.00 m (relativ NN2000Q) og overkant innvendig
gulv i bygg skal ikke legges lavere enn kote +3.05 m (relativ NN2000) uten at det er foretatt ROS-analyse som
tillater annet. Parkeringskjellere tillates lagt pa lavere koteniva der dette er vurdert og last i forhold til ROS-
analyse.

§ 5.1.3 Plassering og utforming av bebyggelse
Bygninger og anlegg skal plasseres og utformes slik at de bidrar til & styrke det offentlige rom (gater, torg/tun,

parker), og slik at de star i et godt forhold til landskap og omgivelser.

All bebyggelse skal plasseres innenfor de byggelinjer, byggegrenser og hayder som er vist pa kart og i egen
bestemmelse.

Det tillates fellesfunksjoner som vaerbeskyttelse og fast meblering utenfor byggegrenser sa fremt det ikke er
til hinder for adkomst, ferdsel og siktakser.

§ 5.1.4 Arkitektur og estetiske kvaliteter

Ved nybygging i Brekstad sentrum skal det legges seerlig vekt pa estetikk i bygningens form, fasade og
materialvalg, og slik at gate- eller plassrommet blir understreket og forsterket.

Ved nybygging og ved tiltak pa eksisterende bygninger, inntil eller naert bevaringsverdig bygning, skal det tas
saerlig hensyn slik at den bevaringsverdige bygningens karakler og saerpreg ikke forringes.

Starre byggevolum i sentrumsomrader skal utformes slik at bygningene blir oppbrutt i volum
og fasade.

Ny bebyggelse skal vurderes | sammenheng med det neermeste naboskap, og bidra til at omradet far et
helhetlig preg.

God detalfering er seerlig viktig | ferste etasje, der fasadene oppleves pa naert hold.

§ 5.1.5 Materialvalg og farger

Ved utforming av nye bygg og anlegg, samt ved fasadeendring og transformasjon, skal fasademateriale i
hovedsak bestd av tre, tegl, stein og glass. Reflekterende materialer skal i sterst mulig grad unngés. Farger
pa bygg skal veere harmoniske, ogsa i forhold til omkringliggende omgivelser, og skal baseres pa en palett av
naturfarger, redtoner, blatoner, samt oker. Hensikien er & skape / sikre et visuelt godt samspill mellom
bebyggelsen i sentrumsomradet.

Innslag av hvitt kan tillates, men skal unngas som hovedfarge.
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§ 5.1.6 Vaerbeskyttelse
Det kan etableres veerbeskyttelse mot vind og regn i sentrumsomradet.
Det skal etableres veerbeskyttelse mot vind og regn langs felgende gater og fellesomrader:

- Yrjars gate
- Allmenning o_A1

Veerbeskyttelsen skal fillegges kvalitet i utforming, konstruksjon, materialbruk og meblement.
Verbeskytielsen skal fremsta apen, lys og inviterende for bruk. Integrert belysning skal belyse gangarealet.

Langs nybygg skal vaerbeskyttelse strekke seg minimum 2 meter ut over fortau.

§5.1.7 Lekeplass

En naerlekeplass skal vaere minimum 200 m2. Det skal ikke veere sterre avstand enn 200 m fra hver bolig til
lekeplass. Areal for lekeplass skal veere egnet til formalet, ha tilfredsstillende steyforhold, veere skjermet fra
sterk vind, forurensning, trafikkfare og annen helsefare. Det skal dokumenteres at lekeplassen bade har
formiddagssol og ettermiddagssol tilpasset funksjonene og at det er hey kvalitet pa materialbruk og utfarelse.
Vegetasjon skal minimum dekke 35 % av arealet.

Dersom naerlekeplass ikke etableres pa egen tomt, ma det fremlegges avtale om bruksrett av annen lekeplass.

Neerlekeplassene bar fortrinnsvis plasseres i de indre gardsrom. Hver neerlekepiass ber fa et eget fema og
sin egen identitet.

§ 5.1.8 Bevaring av vegetasjon

Eksisterende sterre treer skal sekes bevart. Kommunen kan tillate felling av traer som er skadet eller som kan
skade bygninger eller personer. Seknad om dispensasjon skal inneholde fotodokumentasjon av treet, uttalelse
fra fagperson angdende treets tilstand, samt kvittering for nabovarsel.

Traer kan beskjeeres og vedlikeholdes sa lenge det ikke skader treets vekstvilkar

Treer som felles skal fortrinnsvis erstattes av nye treer av samme art. Svartelistede arter kan erstattes med
annen egnet tresort.

§ 5.1.9 Byggelinje - Byggegrense

Langs Yrjars gate (SV6, 8V8) skal byggelinjen veere 10 m fra senterlinje gate.
Langs Havnegata (SV2) skal byggelinjen mot vest veere 18 m fra senterlinje gate.
Langs Havnegata (SV3) skal byggelinjen mot est 12 m, og mot vest 9,5 m fra senterlinje gate.

Byggelinje mot bygate som ikke fremgar av noe annet skal fremstilles i detaljplan/utomhusplan for hvert
delomrade.

Sa fremt ikke annet er angitt i bestemmelser eller plankart, er byggegrense mot kjereveg falgende:
+ Fylkesveg-20m
» Kommunalveg-8m
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§ 5.2 Boligformal B1-8

§ 5.2.1 Generelt
Maks meneheyde angis i etterfelgende matrise for hvert delomrade:

Bolig formal | Maks Minimum Minimum m? uteareal pr. boenhet | Type boenhet og anlegg:
Koteheyde Antall (inkl. balkong og nzeriek)
menes
B1/P 15 60 30 Kjedehus

Rekkehus.

Eneboliger
Parkeringsanlegg for §1
Parkeringsanlegg for B1
B2 18 25 30 Enebolig

Kjedehus

Rekkehus.
Flermannsbolig

BS 19 10 30 Enebolig

Kjedehus

Rekkehus
Flermannsbolig

B& 19 10 30 Enebolig

Kjedehus

Rekkehus.
Flermannsbolig

B7 18 20 30 Enebolig

Kjedehus

Rekkehus

B8 22 110 50 Enebolig

Kjedehus

Rekkehus

Ftermannsbolig

§5.2.2 BA/P (kombinert formal bolig og parkering)

Omradet skal bebygges med tett smahusbebyggelse. Parkering skal I@ses i fellesanlegg. Overkant innvendig
gulv i parkeringsanlegg skal ikke legges hayere enn kote +4.20 m (relativ NN2000). Bebyggelsen skal ha
bilfrie fellesarealer mellom husene. Det skal legges til rette for at fellesanlegg skal dekker parkering for 81 og
reisende med Kollektivtransport

Omradet ber spesielt tilrettelegges for bamefamilier.

§5.2.3 B2,B5, B6
Omradet kan fortettes med smahusbebyggelse. Adkomst til boliger skal samordnes.

§524 B8

Omradet kan bebygges med enkeltstaende bygninger i to etasjer. Maksimal gesimsheyde for nye bygg er 6,5
meter og maksimal meneheyde er 8,5 meter. Nye bygg skal ha saltak tilsvarende (vinkel og maneretning)
eksisterende bebyggelse.

Eksisterende struktur pé boligomradet skal bevares, inklusiv lekkeformet adkomstveifinternvei fra FV 245
(Uthaugsveien).

Bygninger langs FV 245 kan erstattes med nye leilighetsbygg, sa lenge hovedstrukturen videreferes. Tilbygg
eller pabygg kan tillates pa fasade vendt mot ser, forutsatt at det tas hensyn til siktiinjer mellom byggene med
hensyn til kirkas synlighet fra omlandet.

Rundt den lekkeformede internveien tillates fortetting, under forutsetning at det tas hensyn til siktlinjer og
kirkas synlighet i landskapet.

For nordre deler av planomradet uthygges ber det vurderes om det er behov for gravplasser.
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§ 5.3 Sentrumsformal S1-17

§ 5.3.1 Generelt

Delomradene kan benyttes til boligformal, forretninger, tjenesteyting, kontor, hotell/overnatting, bevertning,
samt nedvendig uteareal for bebyggelsen. Parkering skal leses fortrinnsvis i kjeller eller fellesanlegg ved
nybygging. Langs vestside av Yrjars gate tillates parkering pa bakkeplan bak bebyggelsen. For
sentrumsformal med flere funksjoner | kombinasjon med belig skal bolig alltid plasseres everst.

Maks manehgyde angis i etterfelgende matrise for hvert delomrdde:

Sentrums | Maks kote Minimum [ Min. % [ Minimum m2 uteareal | Type funksjoner og boenhet:

formal meneigesims | antall BRA pr. boenhet (inkl.
balkong og naeriek)

81 18 10 150 18 Offentlig og private funksjoner: Kultur,
hotell, tjienester, service, kontor,
bevertning og bolig

82 15 5 100 18 Bevertning, kontor, evt. noe bolig i
overste etasje

S3 18 0 150 20 Offentlig og private funksjoner, kultur,
hotell, konter, service tieneste,
forretning, bevertning, evt. noe bolig i
everste etasjer

54 14 0 120 15 Offentlig ag private funksjoner, kultur,
hotell, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning, evt. noe bolig i
overste etasjer

S5 18 80 80 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

SB 18 60 120 20 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

s7 18 0 150 16 Kontor, hotell, service, tjeneste,
forretning, bevertning, evi. noe bolig i
overste etasje

S8 21 45 100 25 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning. bevertning

58 18 100 120 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

S10 21 35 100 25 Bolig, kontor, service, tjeneste,
foretning/ beverining

S11 20 55 120 25 Belig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

812 23/20 70 120 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

513 23/20 70 120 30 Bolig, kontor, service, tjeneste,
forretning, bevertning

514 23/20 0 120 18 Handel, kontor, bolig

515 15 20 50 25 Bolig, eldrebolig med
fellesfunksjoner, kontor, service,
tjeneste, bevertning og kultur

516 12 m langs 80 80 30 Handel, kontor, bolig, servering

med A3
allmenning -
ellers

14m gesims/
15 m mene

S17 12 m langs 60 80 30 Handel, kontor, bolig, servering

med A3
allmenning —
ellers

14m gesims/
15 m mene
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Bygninger med fasade direkte mot felgende omrader skal inneholde publikumsrettede aktiviteter og kan ikke
inneholde holigformal | ferste etasje ut mot gata (unntatt eventuell adkomst til boliger i etasjene over):

- stre side av Yrjars gate
- Allmenning o_A1

Overflateparkering skal ikke regnes inn i BRA.
Det er tillatt med kjellerparkering.
All plassering av funksjoner innenfor sentrumsformal ber bygge opp rundt Yijars gate som hovedgate.

§5.3.2 S3, 54, 56,57

Innenfor et av delomradene S3, 54, 86, S7 tillates et heyhus -maks koteheyde +23 m. Hoyhus skal plasseres
inn mot krysset som er felles for disse omradene.

Delomradene skal tilrettelegges for mottak av overskuddsvarme fra hydrogenanlegg og ladestasjon.

§53.3 s3
Ved nybygg pa S3 skal hovedvolumet ligge langs Skolegata. Areal pa utsiden av bygningsmasse skal
opparbeides med kvalitet som offentlig tilgjengelig byrom, med unntak av evt. et indre gardsrom.

Ferste etasje skal benyttes til fellesfunksjoner og allmennyttige formal, andre etasje til kontor. @vrige etasjer
kan benyttes til boliger/naering.

§53.4 s4

Forste etasje i bebyggelse langs kaikant mot sar skal fortrinnsvis benyttes til bevertning/servering. Fasadene
mot sjgen skal ha lune kroker eller mulighet for vindskjerming. Ytre del av omradet, langs sjelinjen, skal
tilgiengeliggjeres for offentligheten. Kaifront skal filrettelegges for mottak av smabater som f.eks. rekebat.
§5.3.5 S5

Ved nybygg innenfor 5 ma adkomst og parkering samordnes mellom tomter. Store treer skal bevares.

§5.3.6 S13

Bebyggelse skal ha oppbrutt og variert fasade og takform mot Yrjars gate for a bryte opp silhuetten av bygget.
Det tillates etablert terrasse pa tak Det skal tas hensyn til siktlinjer fra kirken til Austratt,

Traer pa omradet skal bevares.

§53.7 814

Det tillates etablert mindre areal med boliger over eksisterende kjepesenter pa inntil 50 % av takarealet. Det
tillates etablert terrasse pa tak. Bebyggelsen skal ha oppbrutt og variert fasade og takform mot Yrjars gate og
Havnegata, for & bryte opp silhuetten av bygget. Det skal tas hensyn til siktiinjer fra kirken til Austratt.

Det tillates etablert parkeringshus pa nordre del av omradet som ligger inn mot krysset Fru Ingers vei —
Havnegata. Estetikk og utferelse skal godkjennes av kommunen far plan kan omsekes. Maks gesimsheyde
kote +13. Det tillates ikke parkering pa tak av parkeringshus.

§53.8 S15

Omradet kan tilrettelegges spesielt for boliger rettet mot eldre med etablering av fellesfunksjoner i nye eller
eksisterende bygg

§5.3.9 516 09517

Omradet skal bebygges hovedsakelig med tunstruktur. Heyder langs med allmenning A3 skal veere lavere
enn ytterkantene. Detaljregulering / Utomhusplan skal ha szerskilt fokus pa skolevei til /fra delomradene.
Maks koteheyde pa mene/gesims i bygningsrekke mot grense til allmenning A3 er 12 meter.
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Det tillates ikke & etablere parkeringsplasser inntil grense mot friomrade F2, og allmenning A3.

Innregulering av boenheter pa §3, S4, S7 og S14 som ikke har krav om min. antall boenheter, medferer
reduksjon av minimumskravet til boenheter tilsvarende.

| forbindelse med utarbeidelse av detaliplan for omrédet skal det utarbeides en ROS-analyse med saerskilt
fokus pa sikkerhetsrisiko knyttet til naerhet til sjg. ROS-analysen kan medfere behov for
byggegrenser/bulfersoner og evt. andre sikkerhetstiltak for deler av byggeomradet. Detaljplan skal bl.a.
oversendes Kystverket til uttalelse.

§ 5.4 Neeringsformal

§ 5.4.1 Generelt
Neeringsomradet kan benyttes til lett industri, verksted, ut- og innenders lager, engrossalg og detaljsalg av
plasskrevende varer, typiske kategori B lokalisering.

Hotell/overnatting og tienesteyting tillates ikke. Virksomhet som etter kommunens skjgnn medferer szaerlige
trafikk- eller miljigulemper eller er til fare for omgivelsene tillates ikke.

Naeringsformal skal klassifiseres etter ABC-prinsipper basert pa arealbehov, tilgjengelighet. behov for
transport og mulighet for kollektivdekning. Kategori bestemmer lokalisering

Kategori A Kategori B Kategori C

Type naering Daglig service Lett industri med lite | Industri
Service og kultur godstransport/ som | Arealkrevende
Off, Administrasjon genererer lite trafikk varehandel
Kontorvirksomhet Arealkrevende Engros og transport
Detaljvarehandel varehandel Lagerbygg

§ 5.4.2 Klassifisering av nzringsarealene

Formal | Maks Min ant. | Type naering:
ant. etasjer
etasjer
N4 3 Kategori B
N6 2 1 Kategori B

§ 5.4.3 Utnyttelse, plassering og utforming N4 og N6&
Neeringsarealer skal fortettes i sterst mulig grad sa fremt det ikke gar ut over gitte etasjehayder og byggelinjer.

Byagg tillates plassert inntil 20 meter fra senterlinje Fv 710,
Skjemmende utelagring bar unngas eller skjermes med vegetasjon eller tett gjerde.

Den delen av tomten som ikke er bebygd skal opparbeides med vegetasjon og holdes ryddig.

§ 5.4.4 Neeringsareal N1
Min. utnytting: BYA= 50 %
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Maks gesimsheyde 9 m over gjennomsnittlig planert terreng. P4 en mindre del av bygning kan det aksepteres
oppstikk for ventilasjon/pipe i tillegg. Slike oppbygg skal veere tilbaketrukket minimum 5 m inn pa taket i forhold
til byggegrense.

§ 5.4.5 Naeringsareal N2

Min. utnytting: BYA= 50 %.

Maks gesimshayde 8 m over gjennomsnittlig planert terreng. P4 en mindre del av bygning kan det aksepteres
oppstikk for ventilasjon/pipe i tillegg. Slike oppbygg skal veere tilbaketrukket minimum 5 m inn pa taket i forhold
til byggegrense.

§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (Pbl. § 12-5 nr. 2)

§ 6.1 Fellesbestemmelser

Det skal legges fil refte for sykkelparkering under tak ved alle kollektivpunkter. Alle gangveier skal vaere
universelt utformet.

Ved etablering av boenheter pa sentrumsomréader som pr. definisjon ikke er pakrevd boenheter, skal
detaljreguleringfillustrasjoner synliggjere at parkering er ihht. disse bestemmelsene.

Gater bor utformes like mye etter gaende og syklendes premisser som etter bilens.
§ 6.2 Kjgreveg SV1-12, GS-veg G51-5, Fortau SF

§6.2.1 Generelt
Det tillates oppfering av et monument i senter av rundkjering ved ferjeleiet. Sikt med tanke pa trafikksikkerhet
i rundkjeringen ma ikke hindres hverken med beplantning eller andre innretninger.

Det tillates etablert planlgs kryssing av Fv 710 Havnegata. Kryssingen kan ga fra allmenning A2/Meieriparken
-over fylkesveien og til F1 ved S17.

Felgende veier skal opparbeides med sykkelvei med fortau pa en side og fortau pa andre side av fylkesvei:
- Fv 710 fra kryss Fru Ingers vei — Havnegata (SV2) gjennom rundkjering ved ferjeleiet til den
kommunale del av Havnegata.

Folgende veier skal opparbeides med en side med fortau og en side med gang-fsykkelvei:
- Kommunal del av Havnegata (SV3), fra rundkjaringen ved ferjeleiet

Felgende veier skal opparbeides med tosidig fortau og god mulighet for sykkel:
- 8V6, SV8 Yrjars gate
- 8V5, 5V12 Skolegata
- SV3Havnegata (kommunal veg)
- SV4 Tverrgate mellom Havnegata og Yrjarsgate
- 8V7 Radhusgata og Skolegata

Fianbeskrivelsen viser prinsippsnitt /normalprofil, datert 18.10.2017 for kollektivknutepunkt, for Havnegata og
for tverrgater. Utarbeidet av Asplan Viak.

§6.2.2 Yrjars gate SV6, SV8

Yrjars gate skal opparbeides som sentrums hovedgate. Det tillates fortauskaféer innenfor veiformal (fortau)
safremt passasje for gaende og syklende blir ivaretatt.

§6.2.3 Kombinert formal samferdsel SVK
SVK

Omradet ligger inne pa reguleringsplan for Fv710 Ferjeleie — PlaniD 1621201701

10



Reguleringsbestemmelser 1621201703 Omrédeplan Brekstad sentrum - SLUTTBEHANDLING

5VK1 og SVK2

Det skal etableres tverrgaende parkering og fortau. Det kan etableres avkjersel til S8 og S9 over arealet.

§ 6.3 Parkering

§6.3.1 Generelt

Parkeringsplasser i sentrum skal merkes og brytes opp med rabatter, beplantning, belysning og nedvendig
skilting.

Parkering skal i all hovedsak legges til felles parkeringsanlegg som kan betjene flere brukergrupper og som
har utbygd ladeinfrastruktur. Det skal ogsa vurderes utleie av parkeringsplasser fremfor faste private plasser.

Det ftillates frikjop av parkeringsplasser for bil ved dokumentasjon pé avtale om kjgp av nedvendige
parkeringsplasser annet sted, maks avstand fra eget inngangsparti er 300 m.

Samtlige parkeringsantegg ber bygges slik at det er mulig senere & lilrettelegge alle plassene med oppladning
av el-bil.

Det skal etableres parkeringsplasser som angitt i tabellen under:

Type bebyggelse Bilparkering Sykkelparkering
-lasbar og under tak
Bolig min. 0,8 —maks. 1,2 plass | Min. 2 plasser

pr. boenhet inkl. gjesteparkering
Forretning - Service pr. 100 m* BRA min. 1 - maks 2,5 plass Min. 1 plasser
Kontor og annen virksomhet- pr. 100 m? | min. 0,5 — maks 1,5 plass | Min. 1 plasser
BRA

Parkeringskjellere ber prioriteres i de tettest utbygde omriadene.

Dersom det ikke er tilstrekkelig areal til & oppfylle kravene til bade uterom og parkering, skal
uterom prioriteres foran parkering.

§ 6.3.2 Gateparkering — pa-Javstigning kollektivtransport

Gateparkering for bil skal vaere korttidsparkering.

SV6, SV8 (Yrjars gate) skal ha tosidig, langsgéende parkering

SV4 skal ha tosidig, tverrgdende parkering

SV5 skal ha bussholdeplass, taxiplass

Mellom sentrumskvartal S4 og S7 skal det veere «kiss & ride» (kort-kort parkering for pa-/avstigning).

§ 6.3.3 Parkeringsplass ved ferjeleiet SVP

Pa areal o_SVP, ved biloppstillingsplass for Fv 710 —ferjeleiet, kan det tillates oppfering av parkeringshus med
maks gesims koteheyde +11. Det fillates parkering pa tak.

Det tillates et bygg for servering/kiosk. Plasseringan skal ikke veere til hinder for hovedformélet pa omradet.

Arealet skal beplantes pa en slik mate at det forskjenner omradet, og slik at arealer som tilrettelegges for
gang/sykkel og fotgjengere blir godt beskyttet mot veer og vind.

Det tillates a bygge veervev inne pa arealet.

§ 6.3.4 Tilrettelegging for forflytningshemmede

Det skal avsettes et tilstrekkelig antall plasser tilrettelagt for forflytningshemmede med parkeringstillatelse. Pa
parkeringsomrader med 50 plasser eller mer, skal minimum 4 % av plassene reserveres forflytningshemmede
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med parkeringstillatelse. P4 parkeringsomrader med opptil 50 plasser, skal det vaere reservert minimum to
plasser.

§ 6.3.5 Lademulighet
I hvert av parkeringsanleggene skal minst 6 % av plassene ha lademulighet.

§ 6.4 Tilrettelegging for sykkel

§ 6.4.1 Sykkelparkering ved boliger

Ved plassering av sykkelparkering i kjeller m& adkomst for sykkel vaere logisk plassert og attraktiv, og heis
eller rampe ma vaere lett tigiengelig. | tilknytning til boliger skal minimum 1 plass per boenhet veere naer
inngang, lasbar og under tak.

§ 6.4.2 Sykkelparkering i gate

Det skal tilrettelegges for sykkelparkering i gate ved innganger til forretninger og kontorer. Det skal legges til
rette for at alle syklene kan lases fast. Gateparkering for bil skal ved behov kunne erstattes av gateparkering
for sykkel.

§ 6.4.3 Sykkelparkering i offentlige rom

Det skal legges til rette for sykkelparkering ved alle kollektivpunkt. Med sykkel er ogsa a forsta sykkel med
tilherende utstyr som f.eks. vogn.

§ 6.5 Allmenninger Al, A2, A3

§6.5.1 Generelt

Omrader regulert til allmenning skal veere offentlige byrom. Gaende og syklende skal ha prioritet i
allmenningene. Belegningen pa gategulv skal i allmenningene skille seg fra belegningen pa omkringliggende
gater.

§6.5.2 A1
Allmenningen skal danne et byrom ved kollektivknutepunktet og legge til rette for gdende og syklende.

Det tillates etablering av parkering for forflytningshemmede, taxiholdeplass og inntil 10
korttidsparkeringsplasser.

Det tillates etableres sterre tiltak for veerbeskytielse, Det tillates overbygging mellom S3 og S4, som
veerbeskyttelse.

Det skal opparbeides beplantning, belysning, sykkelparkering og benker. Inngang til kultursenter, til tinghus
og til hurtigbatterminal skal tydelig markeres.

§6.5.3 A20g Torg

Allmenning A2 skal forbinde skole og idrettsomradet vest for planomrédet med Yrjars gate som videre skal
forbindes ned til sjp og F2. Det skal opprettholdes siktforbindelse ned til sjp og mot Austrattborgen langs hele
A2,

Det kan etableres et torg innenfor planomradet mot Yrjars gate, som skal beplantes, belyses og mebleres.
Torget skal tilrettelegges for handel og marked, f.eks. bondens marked. Det tillates ikke permanent parkering
pa torget.

Det tillates etablert overvannshéndtering, lav beplantning, benker og belysning.
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§6.54 A3

Alimenningen skal danne en siktlinje mot Austratt. Der A3 meter sj@ pa innside av molo skal det lages en
trapping av plassen ned til vannspeil/fjare.

Pa allmenningen kan det planlegges for etablering av statuen Fru Inger

§ 6.6 Pir / Molo

Pirer skal vaere offentlig tilgjengelige for gdende og syklende og planlagt etter prinsipper for universell
utforming. Det tillates ikke bilkjering pa pirer annet enn til drift, vedlikehold og nedvendig levering av utstyr il
tilknyttede funksjoner.

Havne- og farvannsloven reguierer bruk og sikringstiltak p4 moloanleggene.

§6.6.1 Pir 1 (nordmolo)
Det skal etableres veerbeskyttelse for gdende og syklende

§6.6.2 Pir 2 (sydmolo)

Det tillates etablert et sjgbad i tilkknytning til Pir 2. Det tillates etablert mindre permanente og temporaere
strukturer med publikumsrettede funksjoner; f.eks. til sjgbadet, kunst, utstilinger og lignende. Det skal
etableres vaerbeskyttelse for gaende og syklende frem til sjsbad.

Det tillates etablert liggekai for ferje langs Pir 2.

§6.6.3 Kai
Offentlige kaier; Kai1 og Kai2. Kai1 er del av reguleringsplan for Fv710 Ferjeleie (PlaniD 1821201701).

§6.64 SVK
Ferjeoppstillingsplass er del av reguleringsplan for Fv710 Ferjeleie (PlaniD 1621201701).

§ 7 GRONNSTRUKTUR (Pbl. § 12-5 nr. 3)
| reguleringsplaner skal det legges vekt pa 4 etablere og viderefare sammenhengende grennstrukturer.

§ 7.1 Vegetasjonsskjerm V1

Omradet mellom 814 og Fv 710 i nord skal beplantes med haye treer/busker. Arealet er felles for S14.
Intensjonen er & skape en markert adkomst til Brekstad, for a skjule innsyn til parkerings-areal/hus pa $14
samt veerbeskyttelse for gdende og syklende.

§ 7.2 Vegetasjonsskjerm V2 og V3

Vegetasjonsbelte langs begges sider av alimenning A3 er fellesomrader for 16 og S17, og skal beplantes
med treer/busker i et belte pa 4 m. Intensjonen er a skjule innsyn fra A3 samt skjerme aktiviteten langs
allmenningen mot S16 og S17.

§ 7.3 Fremmede arter

Det er forbudt a plante artene hagelupin, rynkerose, platanienn, svensk asal, sitkagran og/eller andre arter pa
norsk svarteliste av 2012 fra Artsdatabanken, innenfor planomradet.

§ 7.4 Friomrdder F1og F2

Omradet er offentlig friomrade og skal i starst mulig grad besta av naturlig fizere med en opparbeidet randsone
inn mot sentrum.

Innenfor F2 skal det opprettes en gang- og sykkelvei/turvel som forbinder allmenning A2 med turveien som
planlegges til Bruholmen og videre til Austratt.

Alle tiltak innenfor F1 og F2 skal ta seerlige hensyn til natur og fugleliv under drifts- og anleggsfasen.
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Det tillates etablert et mindre bygg for service og bevertning pa omradet.
Det tillates slipp for bater pa F2.
En detaljert illustrasjonsplan skal ligge til grunn for opparbeidingen av grentomradene i fisereomradet.

Friomradet skal bade fungere som en buffersone meliom bebyggelse - sjglinjen, bebyggelse - nseringsareal i
Brekstadbukta, og som et offentlig rekreasjons- og friluftsomréade. Friomradet skal serge for en kontinuerlig
sammenheng, ogsa hva gjelder vegetasjon, mot tilgrensende friluftsomrade i Brekstadbukta i nord og
alimenningen A2 i sorvest.
§ 7.5 Meieriparken Pa

Arealet er offentlig og skal opparbeides som en bymessig park. Arealet skal inneholde steder for opphold, lek
og vaerbeskyttelse. Det tillates utvikling av de to byggene som star i parken. Byggene skal gis en
publikumsrettet og samlende funksjon, f. eks café og henvende seg bade mot Yrjars gate, torget, allmenning
o0_A2 og parken.

Eldre, eksisterende treer skal bevares. Soner rundt treer skal ved utbygging av omradet sikres med nadvendig
beskytielse av ratter.

| Meieriparken skal det legges til rette for lek og opphold for alle aldersgrupper.

Planlegging og utvikling av Meieriparken ber skje i medvirkningsprosess sammen med innbyggerne i @rland
kommune.
§ 7.6 Badestrand og teknisk anlegg (kombinert formal)

Offentlig omréde hvor det tillates etablering av tiltak som serviceanlegg, skiftebu oa som er naturlig for
badestand. Tilgjengelighet for bevegelseshemmede skal etableres. Kommunalteknisk- og varmeanlegg som
er etablert i omradet skal ikke utvides i areal.

§ SLNFR (Pbl. § 12-5 nr. 5)

§ 8.1 Landbruksareal - LNF

Omradet ligger under hensynssone som bevaringsverdig kulturminne, og her tillates kun overflatedyrking.
Omradet tillates brukt til friluftsformal.

§ 9 BRUK OG VERN AV S]@ OG VASSDRAG MED TILH@RENDE STRANDSONE
(Pbl. § 12-5 nr. 6)
§ 9.1 Smabithavn

Smabathavn skal veere offentlig tilgjengelig. Mindre tilherende funksjoner tillates oppfert, som for eksempel
sted for batslipp og toalett/dusj. Det tillates ikke oppsetting av gjerder. Flytebrygger tillates etablert i omradet.
Det tillates etablert sjgbad innenfor omradet ved sandre molo.

§ 9.2 Havneformal i sjg - HS

§9.21 HS1

Offentlig omradet avsatt til trafikk - og liggehavn for lastebater fiske — og smabater, hurtighat og ferje.
Det tillates etablert anlegg for lagring og fylling av hydrogen til hurtigbat/buss.

§9.22 Hs2

Offentlig omrade avsatt til hurtigbatterminal. Det tillates pesling og landfester for anlegg tilharende
hurtighatanlep.

14
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Inntil havna evi. biir avhendet som fiskerihavn skal alle saknader om flytebryggeanlegg godkfennes av
Kystverket.

§ 9.3 Havneomrdde/Nzering

Det kan tillates etablert sterre flytebrygge.

§ 9.4 Sjobad
Det tillates etablert sjabad innenfor omradet

§ 9.5 Friluftsomrade - HSF

| omradet tillates aktiviteter som kan knyttes opp til allmennhetens behov for rekreasjon pa sje.
Det kan tillates etablert hydrogenanlegg etter en ROS-analyse med konsekvensutredning.

§ 9.6 Badeomrdder i sjg

Offentlig omrader. Det tilates etablert aktivitetsanlegg for friluftsaktivitet og bading. Tilgjengelighet for
bevegelseshemmede skal etableres.

§ 10 HENSYNSSONER (Pbl. § 12-6)

For & opprettholde viktige siktlinfer og utsyn over landskap og sj@, er menehoyden pa nye bygg |
sentrumsomradet maks kote 23 meter med krav om oppbrutt sithuett

§ 10.1 Hensynssone — Sone for bidndlegging etter kulturminneloven. Jf. pbl. § 11-8 d.

H730_1 Gravhaug (Askeladden id 60174) og H730_2 Gravfelt (Askeladden id 562289) er automatisk fredet
etter kulturminnelovens § 4. Det samme gjelder en sikringssone i et 5 meter bredt belte rundt kulturminnets
synlige ytterkant, jf. kulturminnelovens § 6.

§ 10.2 Hensynssone — Bevaring av kulturmiljg H570_1. Jf. pbl. § 11-8c.
Hensynssonen skal sikre at kulturminner blir liggende i sitt opprinnelige terreng og at virkningen av

kulturminnet og kulturmilj@et bevares for ettertiden, seerlig mot sjesiden

Innen sone for bevaring av kulturmili@ mé& det ikke foretas inngrep, opparbeidinger eller beplantninger i
grunnen eller gjeres akliviteter som kan ha uheldig innvirkning p# arealets dpne karakter. Eventuelle
nedvendige mindre tiltak innenfor hensynssonen ma gjeres rede for seerskilt og skal godkjennes av regional
kulturminnemyndighet (fylkeskommunen}.

§ 10.3 Hensynssone — Bevaring av bygningsmiljg H570_2. Jf.pbl. §11-8c.
Innenfor hensynssonen ligger eldre bebyggelse der bygningsmilie og store eldre treer skal sekes bevart.
Eksisterende bygninger som er avmerket som bevaringsverdige fillates ikke revet.

For bygg angitt med bevaring skal byggenes eksisterende/opprinnelige utforming, detaljering, konstruksjon og
fasade sokes bevart.

Ved seknad om tiltak innenfor hensynssonen skal det tas hensyn til det bevaringsverdige bygningsmiljget.

Det skal pases at nybygg, tilbygg og pabygg tilpasses eksisterende bebyggelse med hensyn til form, farge-
og materialbruk, tak- og fasadeutforming, samt heyde.
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§ 10.4 Hensynssone — Bevaring av kulturmilje H570_3. Jf. pbl. § 11-8 c.

Meieriets eldste deler skal bevares. Det gjelder felgende bygninger i hensynssonen:
1. Hovedfley med brukket valmtak
2. Tverrfloy med pyramidetak mot Havnegata og med bordkledd ende mot Yrjars gate.
3. Den eldste delen av ysteriflaya som inneholder teglpipen

Originale fasadeelementer, bygningsdeler og fast interier skal sekes bevart. Transformasjon og innvendig
modernisering av bevaringsverdige bygninger kan tillates s& fremt det skjer i samrdd med plan- og
bygningsmyndighetene, samt regional kulturminnemyndighet.

Ny bebyggelse innenfor hensynssonen skal innpasses med respekt for det bevaringsverdige bygningsmiljaet,
og ta hensyn til omradets karakter og skala, herunder heyde, volum, materialbruk og estetisk uttrykk. Det
samme gjelder ved hovedombygging, vesentlig fasadeendring og/eller transformasjon av Meieriets bygninger
som ikke er markert som bevaringsverdige.

§ 11 BESTEMMELSESOMRADE (pbl § 12-7)

§ 11.1 Bevaring av enkeltbygninger (pbl. §12-7 nr. 6)

Eksisterende enkeltbygninger avmerket og betegnet som #1, #2 og #3 i planomradet har lokalhistorisk verdi,
og skal bevares. Formalet er a bevare byggenes karakter og historiefortellende verdi.

#1 Eksisterende bygning pa Tingvollen tillates ikke revet eller flyttet. Bygningens originale eksteriar og faste
interigr, s som trappehus og rominndeling, fra 1853 skal bevares i sterst mulig grad. Bygningsdeler som ikke
er opprinnelige kan tilbakeferes eller skiftes, sa fremt nye vinduer tilpasses bedre bygningens originale uttrykk.

#2 Eksisterende bygning i Ove Bjelkes gate tillates ikke revet eller flyttet. Eldre, opprinnelige fasadeelementer
og bygningsdeler skal sekes bevart. Ved nedvendig utskiftning brukes samme type materiale som originalt.

#3 Stabburet er en del av Meieriet, og skal bevares. Bygningen tillates ikke revet, men kan flyttes internt pa
meieritomta. Eldre opprinnelige bygningsdeler skal sekes bevart i sin sammenheng.

@rland kommune
Egengodkjent 15.02.2018
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer | 69240274 |

Postnummer 7130 Poststed BREKSTAD |

Er det dpdsbo? [XlJa [INei

Wormtepal EURERES UTH sirm 32
Wik PR cala Bt 01 18
Eavet: b

[ —

o

L e
=

Avdgdes navn | Jenny Eidsaunet |

Salg ved fullmakt? XlJa [INei

Navn pa hjemmelshaver | Jenny Eidsaunet |

Har du kjennskap til [Ja [XINei

eiendommen?

Selgerlfornavn ‘Knut Selgerletternavn | Eide |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?

CINei [la

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

CINei [1Ja, kunavfaglert [Ja, av faglert og ufaglart/egeninnsats/dugnad [1Ja, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
ONei [Ja

2.2 Er arbeidet bé\eldt?
CINei [Ja }//

3. Kjenner du til om det e%rt tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
CINei [Ja J

4. Kjenner du til om det er feil ved%

farbeid/eller har vart kontroll pa vann/avlgp?
Nei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fafll g ufaglaert/egeninnsats/dugnad  []Ja, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad

5. Kjenner du til om det er/har vaert probleme@ renering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

CINei [Ja

.

6. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med udstsﬁmrstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

CINei [Ja @
7. Kjenner du til om det er/har vzert f.eks. sprekker i mur, skjev@ er lignende?
CINei [Ja

8. Kjenner du til om det er/har vaert scpp/réleskader/insekler/skadedyv% ym: rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [JJa

Nei [JJa .

(( .
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen? //

O
Nei [JJa

/al

[INei [1Ja, kunavfagleert [1Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad

10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? /f
11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

12. Kjenner du til om det er/har vzert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [1Ja, kunavfaglaert [1Ja, av faglert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad [1Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

This document s signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature. SIGNICAT




Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pé
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjaper oppfordres til & foreta en szrlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Slgnert av

This document is signed w

the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the d

cument and its attachments from changes after signature.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This

Boligselgerforsikring
[Jeg onsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikri oginfor jyre til selger i forbindelse med tegning
av boligselerforsiking. Forsikringen trer  kraft 3 det idspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset il tolv mneder fo overtagelse. Ved

trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at

ikke er en naeringsei at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sasken, ller mellom personer som bor eller ha bodd pd boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes strd med

Jegeri med at ei ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra begrensninger. Jeg er oppmerksom p3 at

8% av total forsikringskostnad er honorar til Soderberg & Partners.

[X] Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

[Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkr.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ige, uriktige eller misvi: i om
elendommen vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
ing punkt 7.1 og forsikri kapittel 4.

forsi

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kj liger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6~ seks ~ maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien o forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for mé egener

signeres pé nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkérene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes forsikring ved salg av boligei i folgende tilfeller:
- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppsti eller nedsti linje, sasken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd p boligeiendommen og/eller

- nér salget skier som ledd i sikredes naeringsvi er en néer

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj trer forsikringen i kraft nar er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrig selger ielle kigpere til & i grundig, jf i §3-10 og ki § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankD.

Eide, Knut

== bankID

s the document and its attachments from char
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Vedtekter for Sameiet Yrjarsgate 29-31 03.09.2024

VEDTEKTER

for
Boligsameiet Yrjarsgate 29 .

Dette dokumentet forholder seg i grove trekk til ’Lov av 1997-05-23 nr 31:
Lov om eierseksjoner” (eierseksjonsloven). Hvis det er uoverstemmelse
mellom vedtektene og nevnte lov er det "Eierseksjonsloven” som er juridisk
gjeldene.

§ 1 Navn og opprettelse

§ 1,1 Sameiets navn er Boligsameiet Yrjarsgt. 29
§ 1,2 Sameiet ble opprettet 18,juli 2012

§ 2 Eiendommen

§ 2,1 Tomten og bebyggelsen pa eiendommen gnr 68 bnr 97 og 143 som ligger i @rland
kommune, ligger i sameie mellom eierne av de eierseksjonene som bebyggelsen og
tomten er oppdelt i ved oppdelingsbegjering datert 11.10.11 tinglyst den 17.10.11 For
hver seksjon er det fastsatt en sameiebrak som uttrykker sameieandelens stgrrelse,
Sameieandelens storrelse er fastsatt pd grunnlag av innbyrdes areal malt etter BRA. Det
er tjuetre — 23 — seksjoner i sameiet.

§ 2,2 Tomten og alle deler av bebyggelsen som etter oppdelingen ikke omfaites av
bruksenheter, er fellesarealer. Hver enhet har eksklusiv eiendomsrett og bruksrett til sin
balkong eller terrasse.

1 bygget er det garasje hvor hver seksjon eier en nummerert tildelt parkeringsplass og
bod.

§ 3 Rettslig radighet over seksjonen

§ 3,1 Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den
enkelte sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse.

§ 3,2 Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en
sameier menes i disse vedtekter den som stir som eier, eller de som i felleskap stir som
eiere av en bestemt seksjon.

§ 3.3 Leiligheter som far tildelt handikap parkeringsplass uten a ha handikap -person

boende i leiligheten mé piregne & hytte plass hvis andre beboere far behov for slik plass.
Bytte av parkeringsplass ma paregnes ved tekniske og beredskapsmessige behov.
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§ 4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

§ 4.1 Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, som bare kan brukes
til boligformal, videre har han rett til A benytte fellesarealene til det de er beregnet til
eller vanligvis er brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes, Styrets avgjsrelse kan
bringes inn for sameiemste etter reglene for ordinzre og ekstraordinzere sameiemgter.

§ 4,2 Bruksenheten og fellesarealene m ikke brukes slik at bruken pi urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere. Arbeid og/eller
installasjoner pa bygning kan ikke finne sted uten at dette pa forhind er varslet styret i
sameiet. Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre brukere hindres i 4 bruke dem.

§ 4.3 Eierne har den fulle raderett slik at eierandelen kan omsettes, pantsettes eller
disponeres pa annen mite, se dog § 15 og 16.

§ 4,4 Sameiemgtet kan vedta i endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt.
Brudd pa husordensreglene anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor
sameiet.

§ 4,5 Boligen kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan dog
ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle ansvar.

§ 4,6 Neeringsdrift tillates bare i den grad det ikke farer til gkt trafikk, eller trafikk av
annen karakter enn det som er vanlig for boliger (til eller fra vedkommende leilighet),
Eller forer til merutgifter cller annen ulempe for sameiet eller andre i sameict. Eventuell
nwringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all
hovedsak benyttes til boligformal.

§ 4.7 Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates
ikke oppbevart verken i leilighet.
Godkjente gassflasker kan oppbevares pa fellesareal og veranda/balkong med god utlufting.

§ 4.8 Eierskifte skal meldes til sameiets styre og foretningsterer for registrering, det
samme gjelder eventuell utleie av boligen, dog ikke for bortleie av enkeltrom.

§ 4,9 Eventuelle innbetalte fellesutgifter (se § 6) vil ved eierskifte ikke bli tilbakebetalt
av styret. Det vil viere opp til selger og kjgper i bli enige om dette skal ga til avtrekk i
salgssummen eller lignende. Styret vil her heller ikke ha plikt til & regne ut hvor stor
denne eventuelle “resten’ av fellesutgiftene er.

RS 03.08.2024 2
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§ 5 Vedlikehold og pakostninger

§ 5,1 Det paligger den enkelte sameier 3 beserge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder innvendige flater pa evt. balkong/terrasse samt evt.
terrasseplatting. Sameieren har ogsi vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger
innenfor bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av ledningene som ligger i
etasjeskiller eller andre fellesarealer, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre
bruksenheter.

§ 5,2 Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdgr, vinduer og
overflatebehandling av innsiden av balkonger og terrasser samt andre arealer som
seksjonseieren har enerett til & bruke. Videre har sameieren ansvar for vedlikeholdet av
sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Sameieren har plikt til & gjennomfare forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealene eller andre bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere. Alle
vesentlige forandringer som pavirker bebyggelsens eksterior eller fellesareal ute og inne,
mé godkjennes av styret for tiltak iverksettes.

Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de ikke kommer i strid med
bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser som fir gyldighet pa
eiendommen.

§ 5,3 Alt vedlikehold ay tomten og andre fellesarealer og -anlegg pihviler sameierne i
fellesskap (sameiet), Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfgrt,
Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til en hver tid utfgres sa ofte som det
etter sin art er pakrevet for eiendommens bevarelse og utseende,

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold.

§ 5,4 Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjennelse. Det pahviler den enkelte eier & vedlikeholde alle
egne, utvendige arrangementer ogsa av hensyn til eiendommens utseende.

§ 6 Fordeling av felleskostnader

§ 6,1 Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke
gjelder den enkelte bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til 4 bruke.
Styret skal pise at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngér at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for deres andel av sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de i
konto belop som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. maned.

§ 6,2 Ekstraordinzre utgifter som palgper pa grunnlag av gyldig vedtak i sameiermote,
kan i den utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjett utlignes etter samme
fordeling som de ordinzere manedsbelap nevnt ovenfor.
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§ 6,3 Den enkelte eiendoms kommunale eiendomsavgifter skal betales ay hver enkelt
eier. Sameiemgtet kan bestemme at dette skal skje i sameiets regi. I sa fall skal det
mimnedlige i kontobelgp til sameiet justeres slik at hver sameier fullt ut dekker sin
enhets kommunale eiendomsavgifter og avgifter og utgifter til drift av varmepumper og
el. kjel for felles oppvarming.

§ 6,4 Ansvaret utad
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

§ 6,5 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett (legalpant) i seksjonen for krav mot
sameieren som felger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som
for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

§7 ;Arsm;ate

§ 7,1 Den pverste myndighet i sameiet utpves av drsmgtet.

§ 7,2 Ordinzert Arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

Varsel om arsmgte skal sendes skriftlig til alle beboere minst 20 dager fer dato for
arsmete. Saker som gnskes behandlet ma innsendes til styret senest 15 dager for
arsmetet.

Senest en uke faor motet skal styret sende ut saksliste og evt. forslag som skal behandles
pa drsmetet samt arets regnskap.

§ 7,3 Ekstraordinert sameiermgte holdes nir styret finner det ngdvendig eller nir
minst to sameiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Ekstraordinzert Arsmote kan, nar det er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog
minst tre dager. Styret har ansvar for innkalling til ordinzere og ekstraordinzre
arsmgter.

§ 7.4 Deltagere pi drsmetet er styremedlemmer, alle jere med evt. ektefelle eller
samboer. Bare ett medlem pr. boenhet har stemmerett, men evt. annet medlem av
boenheten kan mete & ha rett til 4 uttale seg. En sameier kan mgte ved fullmektig eller
radgiver. Radgiver kan uttale seg hvis arsmgtet gi tillatelse, med vanlig flertall.

§7.5

Saksliste til Arsmeotet.

1A pning

2 Godkjennelse av innkalling og saksliste.
3 Valg av mateleder og referent.

4 Arsberetning.

5 Regnskap

RS 03.08.2024
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6 Fastsetting av fellesutgifter.
7 Innkomne saker
8 Valg

§ 8 Styret

§ 8,1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
sprge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
husordensregler og vedtak i sameiemetet. Til forvaltning hgrer ogsi i tegne
fullverdiforsikring for eiendommen, Ved utfarelsen av sitt oppdrag kan styret treffe
vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av
sameiemgtet.

§ 8,2 Styret

Styret skal besti av leder og 2 medlemmer, 1 varamedlem og 2 medlemmer til
valgkomite (heray kun 1 medlem pr. boenhet.)

Leder velges for 1 ir, men gvrige styremedlemmer og varamedlem og valgkommite
velges for 2 ir. Det ber tilpasses slik at ett medlem er pa valg hvert ar.

§ 8,3 Styremgter

Styrelederen har ansvar for at styremete holdes sa ofte som det trengs. Styremedlem
eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles, Innkalling skal angi tid og sted
for mgtet og de saker som skal behandles. Hvis samtlige styremedlemmer samtykker er
Innkalling pr telefon tilstrekkelig. Styremgatet skal ledes av styrets leder. Hvis
styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en
mgteleder.

§ 8,4 Beslutningsmyndighet

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrerende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte ars -
budsjett og vedtekter.

Styret er vedtaksfort nar minst 2 av styremedlemmene (eventuelt varamedlem) er til
stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Styrets avgjorelser og vedtak skal
meddeles sameierne i skrivs form (referat fra mgte el) senest en uke etter mgtet.
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§ 8.4 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen, i eller utenfor
styremgte, av noe spersmal som medlemmet sely eller nierstiaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse i.

§ 8,5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av sameiemstet eller styret. I saker som gjelder vanlig
forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfareren representere sameierne pa samme
mite som styret. Styret utpeker to personer som hver for seg gis disposisjonsrett over
sameiets bankkonti, dette kan vare styreleder eller annen person i styret.

§ 9 Mindretallsvern

§ 9,1 Sameiemgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pi andre sameieres bekostning, jf. eierseksjonsloven § 32.

§ 10 Forretningsferer

§ 10,1 Sameiemgte kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha foretningsforer.
Styret ansetter foretningstgrer og fgrer tilsyn med at han oppfyller sine plikter. Det er
dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir foretningsfarer avskjed.

§ 11 Regnskap og revisjon

§ 11,1 Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for
foregiende kalenderar skal legges fram i det ordingere sameiematet.

§ 11,2 Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller
registrerte revisorer.

Revisor velges av sameiermgtet, Revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.
Revisor har rett til 4 vaere til stede i sameiermate og til & uttale seg.

RS 03.08.2024
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§ 12 Mislighold

§12,1 De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle veert
betalt, innkommer begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfares uten unadig opphold.

§12,2 Med tilslutning fra de sameiere det gjelder kan det vedtaksfestes en mer
omfattende panterett for krav mot sameiere enn etter § 12,1. Slik panterett far rettsvern
etter vanlige regler.

§ 12,3 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for skriftlige advarsler vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er pilegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, si langt de passer.

§ 12,4 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medferer sameierens oppforsel fare for sdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiend , eller er ierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse i
forhold til bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

§ 13 Opplgesning eller endring av sameiet

§ 13,1 Opplesning av sameiet kan bare besluttes av sameiermgtet. Beslutning om
opplesning krever minst % flertall blant det samlede antall sameierandeler.

§ 13,2 Sameiet kan ikke opplgses uten skriftlig samtykke fra hver lingiver med
panterett i noen av seksjonene.

§ 13,3 Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og den
enkelte seksjons brpk og eierandel, kan bare besluttes av sameiermgtet og forutsetter
samtykke fra bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.

RS 03.09.2024 7
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§ 14 Endring av vedtektene

§ 14,1 Endring av vedtektene kan bare besluttes av arsmgtet. Gyldig vedtak kan gjgres
med minst 2/3 av de avgitte stemmer. Dog kreves % flertall blant det samlede antall
seksjonsciere for & endre bestel 1 om opplgsning gitti § 13.

§ 14.2 Sa lenge det hviler lin pi noen av seksjonene i eiendommen, mé ikke sameiet
endre bestemmelsene i § 13 eller § 14 uten hver lingivers skriftlige samtykke.

§ 14,3 Ved vedtaksendringer skal hver lingiver underrettes om dette snarest mulig

etter at vedtektsendringen trer i kraft. Sifremt dette har noe relevans for lingiver.

§ 15 Registrering i Enhetsregisteret

§ 15,1 Sameier med ni eller flere seksjoner skal registreres i Foretaksregisteret. Styret
ved foretningsforer skal melde sameiet til registrering senest seks maneder etter at
seksjoneringshegjzeringen er blitt tinglyst. Samtidig med registrering av sameiet
registreres vedtektene,

§ 16 Lov om eierseksjoner M.M.

§ 16,1 Dersom ikke annet fremgar av disse vedtektene, kommer lov om eierseksjoners
{23. mai 1997 nr.31) alminnelige bestemmelser til anvendelse for sameiet.

§ 16,2 Herverende vedtekter har gyldighet i den grad de ikke strider mot andre
bestemmelser i lovs form.

Brekstad den: Dato for arsmatet

Ynjartun
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Husordensregler for sameiet
Yrjartun

§ 1 Velkommen til Yrjartun

Et godt bomiljg avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til & omgas
medmennesker og vise hensyn og omtanke under forskjellige forhold. I
noen sammenhenger er det likevel ngdvendig med felles regler, og derfor er
disse husordensreglene laget.

§ 2 Ansvar — Omfang

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets boliger.
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besgkende
og leietagere gjores kjent med reglene og overholder disse.

§ 3 Sikkerhet — Lasing

Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og
lignende.

For i ske sikkerheten, skal alle dgrer til fellesrom og andre lashare rom /
innretninger viere list nar ingen oppholder seg der. Dette gjelder ogsa derer til
egne boder.

§ 4 Vedlikehold - Skader — Meldeplikt

Seksjonseier skal pa egen kostnad besgrge forsvarlig vedlikehold innenfor egen
bolig. Det gjares spesielt oppmerksom pa muligheten for fuktskader pa derstokker
og vindusrammer, samt at avlep ma holdes apne.

Felles ledninger og anlegg som gar gjennom holigen vedlikeholdes av sameiet, Alle
ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal
vedlikeholdes av seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om lekkasjer samt
oppstitte skader og feil i ledningsnett og lignende.

§ 5 Bruk av leiligheten

For & unnga at det oppstir kondensskader eller muggskader i leiligheten
ma avtrekksventiler pi kjokken, bad og toalett holdes &pne.

Ved fraveer, og i den kalde arstiden, ma leiligheten holdes tilstrekkelig
oppvarmet slik at vann- og avlgpsror ikke blir frostskadet.

§ 6 Fellesarealer — Tilkomstarealer — Fellesanlegg

Ganger, trapperom og andre tilkomst- fellesarealer skal ikke benyttes til
oppbevaring av privat utstyr uten at slike arealer er seerskilt merket.
Det er heller ikke tillatt & sette opp skohyller, skap etc. i fellesarealer og
ganger.

§ 7 Parkering

Parkering ma forega pa anviste plasser og slik at det ikke er til sjenanse
eller hinder for noen former for trafikk til og fra sameiet og de enkelte
leilighetene.

For at bespkende i storst mulig grad skal finne ledig parkeringsplass,
oppfordres beboerne & bruke tildelt parkeringsplass i parkerings- kjeller
fremfor utenders parkering.

Styret kan vedta endring av parkeringsplasser ved behov. Endringene skal
gjennomfares i ved drefting med de som disponerer parkeringsplassene.
Oppnas ikke enighet ved drofting skal arsmgte avgjore tvisten.

Tvisten avgjeres ved simpelt flertall.

Sykkelparkering foretas pa anvist parkeringsplass i parkerings- kjeller,

Vasking/spyling av hil, sykkel eller annet utstyr skal forega pa anviste
plasser.

§ 8 Dyrehold

Husdyrhold er tillatt med mindre det er til sjenanse eller ulempe for de
andre beboerne.

Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha full kontroll over dyret til
enhver tid, og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater ekskrementer
pa boligsameiets fellesomrade.

§ 9 Ro — Orden — Alminnelige hensyn

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig safremt det

ikke sjenerer andre. Ungadig stay i leiligheten og i felles/tilkomstarealer i

huset eller utenfor naboens vinduer og verandaer er ikke tillatt. All

virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan bare drives dersom
iets styre og nab har samtykket.

P Sendager og helligdager og pa hverdager mellom ki 2300 og 0700 skal
det viere ro i sameiet. Banking, boring, og annen kraftig stey fra
bygningsarbeid, musikkanlegg og lignende mé ikke forega i dette tidsrom.

Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles
tilkomstveier.
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Nabovarsel bgr sendes ut dersom man planlegges storre festligheter.
Vis hensyn til dem som bor under deg ved rengjering eller sneméaking av
balkong.
Arsregnskap for

§ 10 Kildesortering — Avfall — Hygiene BOLIGSAMEIET YRJARSGATE 29

Restavfall, papir/papp, miljsavfall og spesialavfall skal sorteres og

behandles etter Renholdsverkets sorteringsliste. 898662322
Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall finnes i nabolaget. For store Regnskapsar
mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen pa "Krika” (Uthaug). 01.01.2023 - 31.12.2023

Elektriske artikler kan ogsa leveres direkte til forhandler.

Mating av dyr/fugler pa fellesomrider, og matrester som etterlates
utendsrs kan trekke utgy som rotter og mus til sameiet, og er derfor ikke
tillatt.

§ 11 Bygningsmessige forandringer — Fastmonteringer etc.

Det skal ikke gjores bygningsmessige forandringer som bergrer
baerende/stattende elementer.

Det ma sekes til styre for montering av markiser, platter, levegger, eller
lignende.

Malsatt skisse skal vedlegges ssknaden. Dersom bygningskontrollens
tillatelse er ngdvendig, plikter seksjonseier selv & serge for dette,

Dersom slikt utstyr skal monteres, skal typer, fargevalg etc., samordnes og
godkjennes. Sameiemgtet palegges i ivareta det estetiske i trid med byggets
arkitekt.

Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenner.
§ 12 Plikter — Mislighold

Husordensreglene er til for a holde ro og orden i boligsameiet, og for at alle
innen fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives. Alle beboerne ma
derfor sette seg inn i — og folge — husordensreglene.

Klager pa overtredelser av vedtekter og husordensregler skal skje skriftlig
til styret.

Forslag til forandring/tillegg i vedtekter og husordensregler skal skje
skriftlig til styret.



BOLIGSAMEIET YRJARSGATE 29
398 662 322

Resultatregnskap

Driftsinntekter
Annen driflsinniekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Varekostnad

Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle
eiendeler

Annen drifiskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans

Resuitat for skattekostnad
Arsresultat
Overfpringer

Annen egenkapital

Udekket tap
Sum overfaringer

Note

2023

3 6056 642
3 605 642
-24 615
-55 625

-6 203 433
5283673

-1 678031

153
153

-13 955

-13 855

-13 802

-1 691 833

-1 691 833

-117 740

-1 574 093
-1691 833

2022
2744 359
2744 359
28 364
-56 500

-2 888 424
-2 973 288

=228 930

213
213

-16 709
-16 709
-16 496
=245 425

-245 425

-245 425

0
-245 425

BOLIGSAMEIET YRJARSGATE 29
898 662 322

Balanse 31.12

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Drifislesere, inventar, verkiey, kontermaskiner, ol.
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omispsmidler

Fordringer

Andre korisiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontantar og lignende

Sum bankinnskudd, kentanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

HNote

2023

275375
275375

Y]
1]

275375

96 598
56 598

19 193
19193
115791

391 166

2022

331 000
331000

11040
11040

342 040

74 545
74 545

8235
9235
83779
425819

7



BOLIGSAMEIET YRJARSGATE 29
2498 662 322

Balanse 31.12

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld

Annen korsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Brekstad 19.1.2024

5 L
o, S8 e,
Lajla‘Bolem
styrets leder

Y 0f :J*(,b /|
B i ke § A /
Ban Marten Lund

styremedlem

2023

0
-1574 083
-1574 093

-1574093

11484
11 464

1872795

81000
1953795
1965 258

391 166

QU e
Ald Vaernes
styremedlem

2022

117 740
0
117 740

117 740

127 687
127 687
180 382

g
180 392
308 079
425 819

BOLIGSAMEIET YRJARSGATE 29
898662322

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar medq regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektene fakiureres forskuddsyis og pertodiseres over aktuell periode.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knytiet til varekretslspet er
Wlassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsikiig hvis gjelden forfaller Gl betaling innen
elt ar. Langsiktig gjeld er gield som forfaller senere enn ett &r etter transaksjonsdagen. Farste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlapsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskast og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belzp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidier avskrives
etler en fomuftig avskrivningsplan. Anleggsmidiene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall sam ikke forventes
& vaere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferas til nominelt belep pa
etableringstidspunktet,

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert | balansen til palydenda etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkslte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige drifismidler balansefsres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
g har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikenold av driftsmidier kostnadsfares |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:
Forsikret pansjonsforplikielse er ikke balansefart - kostnaden ar lik premien. Leieavialer er ikke balansefert.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023,

Fortsatt drift

Beboeme vil innbetale all leverandaigjeld i lapet av 2024, og regnskapet aviegges under forutsetning om
fortsatt drift.

Note 1 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige

- - D _ _ driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 556 250
Tilgang i aret 4]
Avgang | aret 0
Anskaffelseskost 31,12, 556 250
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -280 875
Balansefart verdi per 31.12. 275375

Avskrivninger, nedskriviinger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 55 625



BOLIGSAMEIET YRJARSGATE 29
898662322

Antall arsverk

Selskapet har ikika hatt ansatte | Igpet av regnskapsarat.

BOLIGSAMEIET YRJARSGATE 29
898662322

Arsberetning

Virksomhetens act

Selskapet er et boligsameiet pa Brekstad i @rland kommune.
Selskapet ble etablert | oktober 2012,

Utvikling | resultat og stilling

2023 2022
Driftsinntekter 3 605 642 2 744 359
Driftsresultat -1678 0 -228 930
Arsresultal -1691 833 -245 425
Balansesum 391 186 425 818
Egenkapital -1 574 093 117 740
Egenkapitalpresent Negativ 27,7

Arsaken til store kostnader bygg er en vannlekkagje som ogsa vil prage regnskapstallens for 2023,
Det har ikke inntruffet forhold etter regnskapséreis slult som har betydning for regnskapet.

Arsregnskapet gir en reftvisende oversikt over utviklingen | foretaket, for resultatet i regnskapséret og stillingen
ved regnskapsarets slutt.

Fartsatt drift
Arsoppgjaret er aviagt under forutsetning om fortsatt drift.
Arbeidsmilip og persanale, likestilling mellom kjgrnene

Selskapet har ingen ansatte og har heller ikke hatt ansatte i regnskapsaret. Styret bestar av 67 % kvinner og
33 % menn.

Miligrapport

Dat er ingen forhold ved selskapets virksomhet sem har pavirkning p& det yire miljo.

Brekstad den 19.1.24
pJ

: .-CJ:C_/T\T uif.‘o‘——*—’gw JW P}}&W\- M fL"M/

Randi Fjelvaer  Aud Vasrnes Bjern Lund

Styretmedlern  Styremedlem  Styremedlem
. Fa
Lxr;f., O TS A,
Laild Solem

Styreleder

79



Side 2 av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2011/843519/200

Uthentet 2024-08-20 10:06

Kartverket

Side 1 av 11

Attestert kopi av dok.nr. 2011/843519/200

Uthentet 2024-08-20 10:06

B Kartverket

LE'HE HLOZOLLL

Z Mezepg
Pz § usnoliBEps | 19(wely 18 BursdBun (1 Buipiam
1N er ualeyestijfon 03YE ) ¥31 ¥e ] el 89 1291
BN Lo unfeyechilon  gapes 0L b 0 erl 89 1291
18N er uafgyestiion 9BYE / ¥OL @ 0 £pl -1 129k
18N e uofsyesfiog 86¥E /201 \Z 0 epL ) 129k
1#N 2 uolsyastijog 96PE /621 0Z ] 43 Bg 129l
[essgein Jusnpisy3  BuiuBAq jeasesBbaiiL spoysigWlos  yoiqelswes Jug aug g ] Juy
BuisAjBun 113 Buplen ‘
Z A2 | aps ZEVLLIOZOLLL
1aN er uolmyeshiog 96YE / £9 61 a evl 89 [£0)
BN ep uoleyasBiog 96VE / 25 8l o erl 89 1294
BN er uofsyastiiog v8pE / 00) i 0 X 89 218
1N er uol=eshiiog [BYE ! GL 9 0 vl a9 [F4:18
= BN er uofayashilog DBPE /G2 gl 0 vl 89 k4P
=32 BN er uolsyasBiiog 867E/ G2 i 0 epl 89 129k
=52 18N e uofsyesbiog 96Y€ / 84 £ 0 vl 20 1234
===n 1aN er uolsyesbiog WVE / ¥L zZL a £bl L [F41
— 2 18N er uolsyastion 96¥E / BTL 1 0 [ 89 1281
==z BN er uolsyesBiog 96PE J €9 ok 0 vl 1] 128}
E—— 18N er uaisjesbiog 95V / 26 3 0 evk 89 [541)
== 18N er uofsyasBiog S6¥E /001 ] 0 £pl a9 £}
=3 1aN e usfeyaskyog 96FE /1 G4 L ] cpl 89 Lggt
=07 aN B uofsyesiiog 96HE 1 5L El ] epl 8y LZotL
=:: ] e 96PE /5L g 0 epl 89 129l
= b laN er uolayasByog 96VE /52 4 0 £ 89 ra
S 1aN e uofsyasiiog SBPE /L £ 0 =2 89 Lcot
L] er uoisyasBiog 96YE / 62} 14 0 178 88 [i:T8
1aN 18N uofsyasBuumy OBV / BEPL ! [} epl 88 129t
[esieznjusnysya  SujuBiq |easesbbejL IPISEWICT]  HEKPIELLES ug Jug Jug ug Juy
vl 89 Leal
Jug Jug AUy

Mauafsyas 19 wos (Ja)ial us|2MLIEN

QvLSM3YO 621 'PEL SHoqsod S¥ 1SIMMNI SHE LBPLEZ0GE
assalpy  layussxnig uneN 1UBI/0jERSE5pa

Buiujalioy ae (1shualinyeyy

Ov1SHIHE 6244 '10F $4oqisod ANAWWON ONYTIE Ll TAcl e 5
EEECT uren Jusucses|uefily

BuisA|Bun Ae JualAyEY

er :65a|pap, Bupeucfoieg ‘sjansyniq paw Way Ja 18g
£08E5 | 108 :Bujneangy soy Jaluwnuade uBpEyew ) Buusuolsyas ua uey 18 12g

BursKjBun} |13 Buipjaiy ‘

80



Attestert kopi av doknr. 2011/843512/200 Side 3 av t1

Attestert kopi av dok.nr. 2011/843519/200 Side 4 av 11
Uthentet 2024-08-20 10:06

Uthentet 2024-08-20 10:06

N
g Kartverket Kartverket

| Praturmeeriss gt bonglysaug v

: Begjsering” om oppdeling i [ Exmmerianng

ﬂo‘luu\m}( s % Bl <l eierseksjoner/reseksjonsring \nderiegnede srklmer al . _

(stryk det som ikke passer) a

A seksianer ngan gl planlsgl ygeg bor Bygstilatee s gl

Fostoles 2 Vo
/_H 7% B ‘_{&(_5 ta \ " |seksianzrngen giekdt bestisnth Gpgring hear ssksianfingsn bare pmiatter biusenietar som i ferdig iibygd
| &

Opplysninger i fellens 1-4 reglstréres » gninaboken b1 3] sekseneningen omfatter alle bruksenhetene - ciengommen

| 1
{ . Kammangnr | Komimungns naen Tanr Taane TFzsienr  [5nc .
c} [} inndelingen i bruksenhotsr git on kumalstienlis avarensning v dz erkohe brukssnhete:
i i (] bruksenhatans tomal fualig eher nzzring) e | samsvar med gieleende aracalplaniomal,
\ ‘{{924 @’(‘\C\V\A bg 1‘-‘5 allar
det forsligger tllatelse il annan bruk sher plan- 6g byg ingslaven
2.
H Fadsehsnnig i {1190 sifler) :* Hawn == = Ibew andaf | l?]
1 : - . &) ngen bruksenheter omlaller delsr av eiendommert som er ngukveniy 1 bk [ anre Diussehaten | aendommen,
cjﬂj@}-ﬁ}ﬂ;g}} F Bi‘ﬂ.,I Vi Q’E;Jt Lot — i{/'{ zlier deter som ctier bestemmelser, vedtak elier Hllatelser gif i elier | medhald 2y plan- og bygringsioven. e Rslsalt 3
skulle )ane beboerres eller bebyggelsens felles behoy
H a e Lt e ] . =
[ 1 5] areal som skal yena samsiorncs folies bruk oller siendommens dift of lellesareal. Fe lesarzaler amfatter ke
L n 5 vakimesterioig som a1 nleid L andre #n vakMEsteren, ag huor 1e16r har kioperen (§ 145
e ) B IR — — — il . gt ? Rver biuksent ats howeddel & en Klart avgrense: og sammenhengends ol 3 an bygring pa sirndummen vy har
&ger inngang Ira fabesareal elle’ nabosizndom
L Loy
1t [ hver haligseksion har kiokken bad ag wa irnenfor howadrizlen av bruksenhelen. Bad og we €11 cget sller egne rom,
| eller
! [ ] eongsersyanen e an ntiasbng
3. Bagj - et - = elier
| Eiendommen begiz=es det fremgdr av enerstgende for o e '_] ale boligena nngén | 4 saniasaksjon halig
! F B 3 [T | prae Pz |5 7 | mow  JE s For | ok Jeass
| P TR O e T E I I V3 ol (T L :
‘ I\ ca ) el e | et fustsalt vudiekter (§ 28
{ = & = \Jz el e faskzalt vodiekter (§ 28)
z R ‘ Prioml=3 B 26 | 28 ‘ S0 | Underiegnede er kjent med al del er stiafibart & avgi eller benyite wriklig erklering (siratieloven § 182 og § 190).
i alp | ™| B [£8 a7 | 39 51 |
B | Lo - 6. Tegninger m v
el B 22 [ | Alle uedlegy shal waste | 44 fonmat og lotlogende sidenummenart Vedlona som skal [ seksjoneringsbesjsrirgsn”
B R I - LT loo 28| A1 : 53 a) Shuasgnsplan (7 annet ledd).
& 18 ) 4 54 b) Plamegninger aver g ler, il etasiens og 1of
| Bl B b|sz Pa ‘egningent &r gransens lor bruksennelene, ILrslag  sen3onsnum=ic 0g Buken 2 de eneelie 1om ydeig anptl:§ /. annetledds
7B T}S g |le|p | 3 a1 43 55 ) Liste med navn g adiesse pd alle foione 2y botg 1 eiendommen. (Skal ihe felge med K nglysing.i
s B llogn B |xlB |dzm o A el d) Vediakist [§ 32). (Skal ikka Tolge med || linglysing 3
| | e} Samtykke Ira panlhasa: ved reseksjanering (§§ 12 og 131
s B 5L P B | lo a| a5 57
COR N P
wp | & =B | oM 34 5 58 7. Underskrittar 3 = i 3
[l n B 1= & 22| g J-DZ. 35 | a7 59 Sten, Jal: HjEmmelsraver (§5 o0 1217 Soyretqg 13 Eklelelleiegiziren panaer
\ ‘ Becres . N (oo e s sensrsa)
SEERAD, K10 2p 7L .
: @] jepdp 4 e fe] | | el ,‘ Ll | t ielBee] iy Sl
i «
Sum tellere: = newner:
M9, | Bk |
4 Suppleranda tekst o i
RSN Her st hun o il g ki (miglpaes el 1€aaksione iy kel UBS5U18N OGS ik ardrinGan DEEiari o eveniusll pa huiker
. e fesesarealons enires .

Nr3035 P2 'ager: Sem & Sfenerzen Frokam AS, Oslo 5-08




Attestert kepi av dok.nr. 2011/843512/200 Side 5ov il

B Kartverket Uthentet 2024-08-20 10:06

- —
8. Siyrets samiykke m v ved reseksjonering - = | T ‘ [ T “— r
T e, ; | s
oy z e = @
Slyrel zamuykker 1l reseksjananng (§ 12), [ | | |
aller o g
Styral eiklzra) al sameiematat har samtyk et Tl reseksinneding (5 ANy % |1 & | N
- @
B e | 2] <
1 Sled, dalo [Underskn w | ‘ if i i! bl
R g
' | @
| H :
| s 18] s ]
! . 3 { ,,\|1 2518 |38
o Ki tillstelse til
]
| [ Jeetanng ertoretan

™ ] Malzbrevkant for tilleggsdsier er utareidst ag wediag: "

| Tillatelsen et inntan nedenfor

I Tdlatelsen lalgar vealagl

Kommunan erklzrer o tillatalss il seksjoneringfreseksionering er gltt far

Gt Tam TFnr =g T
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ORLAND KOMMU:- -

Bf&uﬁ%ﬁA L;;?L (Jfl't\\

Moter: \
. 1) Kommunen skal gi nlatelse fil se4sjaneEringraseksansnng oy skal dereller sende begaeringen 1l finghysing Begiwring
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nelslavene

§) Ve oppdeling skal det for fvar seksjon 1asiseltes en sameiebrak med hele tall |1zllar og nevner
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situasjan

8) Etter inrseksjorsioven § 12 skal styret « nnen hlteler samiykke 1l rasensionsring. | de tifeller hvor sameizmptets samilykke ar
nodvendi, nnestar styeet for al samtykkel er mnhentet. )f § 30
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg til boligkjeperforsikringen. PLUSS fornyes
arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 6 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15900

Reftsomrdder du fér hjelp med
Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

(6% i . @o (‘cmo : 2

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

88

Rett skal veere rett. For alle.

Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller post@help.no

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 &r efter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjoret ved boligkjopet. PLUSS-dekningen fornyes érlig
ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist eller 10
fimer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 3 900/5100/5 800 i
kosthadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype, samt et
fillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Fra & vurdere om vi hadde r&d
il advokat, kunne vi vurdere
om vi hadde réd til ny sofa.




Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmegler-
foretakenes Forening og Norges Eiendomsmegler-
forbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om
eiendomsmegling § 6-3 og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis
gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendom-
men oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant
informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgs-
oppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsé budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdrags-
giver skal megler innhente gyldig legitimasjon og
signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur
er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsé elektroniske meldinger som e-post og SMS

nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker
andre budgivere. Dersom bud inngis med en frist som
&penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden
pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille slik frist.
5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor
fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast
eiendom.

2. N&r et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til kjgper
(sékalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud
som medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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