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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Kirkebrygga 4
1607 FREDRIKSTAD
Gnr./Bnr.: 300/865
Seksjonsnr. : 17
Fredrikstad kommune

Areal Bygningssakkyndig selskap
Leilighet :  Anticimex AS
Bruksareal: 182 m? :

www.anticimex.no

Totalt bruksareal (BRA): 182 m? ;TR 41414128
i E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Befaringsdato: 13.09.2024 :

Signatur inspektgr:  Kenneth Samuelsen
Mobil: 41521445
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Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersgkt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av eiendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersgkelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, og danner grunnlaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av boligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort et utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstaelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har registrerte hoye klagefrekvenser og/eller skadesaker.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt.

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av krysslaser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkprgveprinsippet er benyttet.

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG IU kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har fatt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i starten av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er a bidra til & vurdere boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakers/selgers opplysningsplikt overfor forsikringsgiver og kjgper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjgper anbefales veere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrader, forkortet til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. I tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene grent, gult og radt.

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke ngdvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og konsekvens. TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har veert utfgrt reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfert av
kvalifiserte handverkere, ettersparres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kommenteres.

For elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklaering for arbeid utfgrt etter 01.01.1999, samsvarserkleeringen etterspgrres. Dersom det har veert

utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklaering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget.
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TG 0 Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nér bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stegrre skader eller falgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak ngdvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogséa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utfgrelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

TG IU Ikke undersokt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 13.09.2024 Type objekt Selveierleilighet
Referansenummer 15061605 Gate/vei adresse Kirkebrygga 4
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-24-0203 Postnummer/sted 1607 FREDRIKSTAD
Hjemmelshaver/selger Marit Saxegard Kommune 3107 - Fredrikstad
Bygningssakkyndig inspektar Kenneth Samuelsen Gnr./Bnr.: 300/865

Tilstede pa befaringen Marit Saxegard Seksjonsnr. 17

Utvendige sngdekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 2677 m?
Utetemperatur 15°C

Rapportdato 22.09.2024 10:42

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype | Byggar | Tilbygg | Ombygging

Leilighet | 1994 | ’

Byggemate

Leilighet i Sameiet Kirkebrygga 2-4 beliggende i Fredrikstad kommune. Sameiet bestar av 46 seksjoner. Felles bakgard opparbeidet med steinlagte
internveier, sykkelstativer, bodrekker og prydbusker.

Boligbygg over 4 plan samt underetasje. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker hovedsakelig av betong- og stalkonstruksjoner.
Utvendige fasader forblendet med teglstein, samt felter med trekledning. Tilnaermet flat takkonstruksjon (taket er ikke besiktiget). Leiligheten har slett
entréder med glassfelt. Heve/skyvederer med to-lags glass fra byggeér. Vinduer og takvinduer med to-lags glass fra byggear. Oppvarming med
elektrisitet og vedfyring.

Leilighet beliggende i byggets 3.etasje. Adkomst via felles trapperom med heis, samt utvendig svalgang. Oppgangen har callinganlegg. Leiligheten
bestar av entré/gang, to bad, vaskerom, bod, tre soverom og stue med apen kjgkkenlgsning. Utgang fra stue/kjgkken til balkonger.

Leiligheten disponerer en biloppstillingsplass med elbillader i felles garasjeanlegg, samt en utvendig bod i felles bodrekke i bakgard.
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak ngdvendig TGIU Ikke undersgkt
Element Status Kontrollpunkt Side Sjablongmessig prisanslag
Vatrom - Bad 1 0 Vannrar 8

0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 8
{3} | Faliforhold (gulv) 8
Vatrom - Bad 2 0 Vannrar 9
0 Overflater vegger 9
0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 9
Vatrom - Vaskerom 0 Membran, tettesjikt og overgang til sluk. 10
{3} | Faliforhold (gulv) 10
@vrige rom 0 Annet 11
Etasjeskiller - 3.etasje 0 Skjevhetsmaling 11
Tekniske anlegg, VVS 0 ) _ _
anlegg (Sje‘kkpunkte.r utover Varmtvannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i 12
det som er inkludert i andre andre rom)
rom)
Elektrisk anlegg G Forenklet vurdering av det elekiriske anlegget 12
Dgrer og vinduer G Vinduer 13
G Takvinduer 13
G Dgarer 13
Balkonger, terrasser, G Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, 13
veranda etc verandaer)
0 Terrasser/inntrukket balkong over innvendige rom 13
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for arealmalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hgyde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgjengelighet og permanent gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal méales selv om de ikke oppfyller disse vilkadrene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingshgyde

Ikke méaleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingshegyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses sammen med bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingshgyde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrolimaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at kontrolimaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er p4 grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsé arealer
for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
Vurderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for & innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjgper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vaere betydelige.

Skjgnnsvurderinger

| de tilfeller hvor den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne.
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilighet Internt bruksareal |Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
9 (BRA -i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
3.etasje 177 177 27
Entré/gang, to bad, Balkonger (20 m2 og 7
vaskerom, bod, tre m2).
soverom og stue
med apen
kjokkenlgsning.
Tilhgrende bod i felles 5 5
bodrekke
Tilhgrende bod.
SUM 177 5 182 27

Total bruksareal: 182 m?

Kommentar til areal

Leiligheten har et totalt gulvareal (GUA) pa 191 m2, men grunnet skratak/lav takhgyde er kun 177 m2 av arealet maleverdig som bruksareal. De
delene av arealene som har lav himlingshgyde (ALH) utgjer 14 m2.

Leiligheten inneholder 174 m2 P-ROM og 3 m2 S-ROM. S-ROM bestar av innvendig bod.
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Rapport

Vatrom - Bad 1

Baderom oppgradert med nye varmekabler, overflater og saniteerutstyr i 2016. Sluk og tettesjikt fra ukjent arstall. Vannrer vurdert til & vaere fra

byggear.

Flislagt gulv med varme. Flislagte veggflater. Slett lysmalt himling. Vegghengt servantinnredning med glatte lyse fronter. To servantboller av
porselen med ett-greps armaturer. Stikkontakter og speil med belysning montert over servanter. Badekar med dusjarmatur tilkoblet handdus;j.
Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Vannrgr av typen gladde kobberrgr og forkrommede rgr. Synlige avigpsrer av plast. Avtrekksventil

tilkoblet mekanisk avtrekk.

O TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Avlgpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjgring -
Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning - Fukt i

tiliggende konstruksjoner

O Fukt i tilliggende
konstruksjoner
0 TG 2 Vannrgr

Membran, tettesjikt og
overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Det er foretatt hulltaking og utfert fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Hulltaking er foretatt i soverom mot servant. Det ble ikke
registrert forhgyede verdier eller andre avvik. Malingene viser falgende: RF 46,9 %,
temperatur 22,3 grader C og duggpunkt 10,5 grader C. Malingen gir kun et
ayeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og
temperaturforhold.

TG2 er valgt pa vannrer av typen gladde kobberrer, vurdert til & veere fra byggear.
Materialvalg og alder tilsier at restlevetiden er begrenset/usikker. TG2 er valgt for a
belyse risiko.

Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversikilig. Tettesjiktet
er ikke synlig innenfor hele klemringen, og det kan derfor ikke verifiseres ved visuell
inspeksjon at lgsningen er fullgod og sikker mot lekkasjer. TG2 er valgt for & belyse
risiko. Hyppig rensing av sluket anbefales.

Det hefter usikkerhet om membran og sluk ble byttet i 2016. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa arbeidene som ble utfert. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Nivéaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 7 mm. Avvik iht teknisk forskrift grunnet fallforhold pa mindre enn 1:100.
Dette er vurdert til a ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
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Vatrom - Bad 2

Baderom fra byggear. Flislagt gulv med varme. Flislagte veggflater. Slett lysmalt himling. Vegghengt servant av porselen med ett-greps armatur.
Speil og stikkontakt med belysning montert over servant. Dusjkabinett med skyveder av glass. Dusjarmatur tilkoblet handdusj og regndus;j.
Gulvstaende toalett fra 2023. Vannrgr av typen gledde kobberrgr og forkrommede ror. Synlige avlgpsrar av plast. Avtrekksventil tilkoblet mekanisk

avtrekk.
4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater gulv - Fallforhold (gulv) - Avlgpsrer (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering -
Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Sanitaerutstyr / innredning - Fukt i
tilliggende konstruksjoner
ﬂ Fukt i tilliggende Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
konstruksjoner i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RF 50,6 %, temperatur 21,9 grader C og duggpunkt 11,2
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.
ﬁ Fallforhold (gulv) Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted
malt til ca. 20 mm. Dette er vurdert til & veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.
Det er ikke mulig a male fallet i sluksonen grunnet plassering av dusjkabinett. Det er
ikke kjent om fallforholdet farer til tilfredsstillende avrenning av bruksvannet hvis
kabinettet fjernes.
0 TG 2 Vannrgr TG2 er valgt pa vannrer av typen gladde kobberrer fra byggear for a belyse risiko.
Materialvalg og alder tilsier at restlevetiden er begrenset/usikker.
Overflater vegger Sprukket og delvis lgs veggflis over toalett. Tiltak kan iverksettes ved behov.
Membran, tettesjikt og Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er begrenset/usikker. Med
overgang til sluk. bakgrunn i tettesjiktets alder kan ikke lekkasjesikkerheten til vatrommet verifiseres.
Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversiktlig, og det kan
derfor ikke verifiseres ved visuell inspeksjon at lgsningen er fullgod og sikker mot
lekkasjer. TG2 er valgt for a belyse risiko.
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Vatrom - Vaskerom

Vaskerom fra byggeéar. Oppgradert med fliser pa gulv og vaskeromsinnredning i 2016. Slette malte veggflater. Slett lysmalt himling. Innredning med
glatte lyse fronter. Benkeplate av laminat. Nedsenket utslagsvask av rustfritt stal med ett-greps armatur. Opplegg for vaskemaskin og tarketrommel.
Varmtvannsbereder fra byggear 200 liter. Hovedvannledning med stoppekran og vannmaler. Vannrgr av typen kobberrar. Synlige avlgpsrer av plast.

Avtrekksventil tilkoblet mekanisk avtrekk.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Vannrer - Avigpsrar (ink. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for
rengjering - Slukets plassering i forhold til at vann utenfor dusjsonen kan na det - Ventilasjon - Saniteerutstyr / innredning

- Fukt i tilliggende konstruksjoner

O] Fukt i tilliggende
konstruksjoner
G 162 Membran, tettesjikt og

overgang til sluk.

Fallforhold (gulv)

Kjokken

Det er foretatt hulltaking og utfgrt fuktmaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i tilstatende rom til vatsone. Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller andre avvik.
Malingene viser falgende: RF 49,2 %, temperatur 21,1 grader C og duggpunkt 10,1
grader C. Malingen gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med
arstider, fukt- og temperaturforhold.

Utfarelsen med hensyn til bruk av slukmansjett og tettesjikt er uoversikilig, og det kan
derfor ikke verifiseres ved visuell inspeksjon at lgsningen er fullgod og sikker mot
lekkasjer.

Det hefter usikkerhet om tettesjikt ble byttet samtidig som oppgraderingen i 2016. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon péa arbeidene som ble utfart. Ytterligere
undersgkelser anbefales.

TG2 er valgt for a belyse risiko.
Nivaforskjell fra derapning pa topp overflate gulv og til hovedsluk er pa tilfeldig sted

malt til ca. 8 mm. Avvik iht teknisk forskrift grunnet fallforhold pa mindre enn 1:100.
Dette er vurdert til & ikke veere tilfredsstillende mht lekkasjesikkerhet.

Kjokken med &pen lasning mot stue. Kjgkkeninnredning fra 2016 met glatte lyse fronter. Benkeplate av sten. Stikkontakter montert over
kjgkkenbenk. Nedsenket oppvaskkum av rustfritt stdl med ett-greps armatur. Integrerte hvitevarer. Oppvaskkum. Induksjonstopp. Kjekkenventilator
tilkoblet mekanisk avtrekk. Stekeovn. Mikrobglgeovn. Vinskap. Kaffemaskin. Kjgkkengy med kjaleskuffer. Vannrgr av typen kobberrgr og

forkrommede rer. Synlige avlgpsrer av plast.

4 TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Vannrer - Avlgpsrer - Ventilasjon - Innredning
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@dvrige rom

Gulvflater belagt med parkett. Gulv i entré/gang og stue/kjgkken fra 2019. Gulv i soverommene fra 2016. Gulvvarme i stue/kjekken og gang. Slette
malte veggflater. Slette lysmalte himlinger. Downlights i entré/gang og stue/kjekken. Slette innerdgrer. Skyvedersgarderobe i soverom 1 og
entré/gang. Apen garderobelgsning i soverom 3. Leiligheten har naturlig tilluft fra ventiler i vinduer (klaffventil i soverom 3), kombinert med mekanisk

avtrekk fra vatrommene og kjgkken.

4 TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Innerdarer - Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM) -
Innfelte/gjennomgaende installasjoner

G TG 2 Annet Erfaringsmessig betraktes isolerte skratakskonstruksjoner som risikokonstruksjoner
blant annet med tanke pa fukt-/kondensproblematikk. Det er ikke observert skader
eller symptomer pa skader, men sett i sammenheng med yttertekkingens alder kan
ikke skjulte skader utelukkes. Oppfelging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak
kan iverksettes ved behov. TG2 er valgt for & belyse risiko.

lldsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Elementpipe fra byggear. Elementpeis med glassfelt.

O TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skorsteiner inne i boligen - lldsteder inne i boligen

Etasjeskiller - 3.etasje

Etasjeskille av betong.
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunktet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Falgende rom er malt: Kryssmaling i stue/kjgkken.

0 TG 2 Skjevhetsmaling Det er noe merkbare skjevheter i leiligheten. Totalt avvik er malt til 28 mm. Arsaken til
skjevhetene er ikke vurdert.
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Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Varmtvannsbereder fra byggear pa 200 liter montert i vaskerom. Vannrgr av typen kobberrar og forkrommede rer. Synlige avlgpsrer av plast.
Hovedvannledning med stoppekran montert i vaskerom. Oppvarming med elektrisitet og vedfyring.

O 1G1

g 1G2

& TG

Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran

Varmtvannsbereder Pa bakgrunn av berederens alder er det grunn til & varsle om usikker restlevetid eller
(Sjekkpunkter utover det andre forhold som utvikles over tid. Det kan ikke utelukkes behov for

som er inkludert i andre reparasjon/utskiftning. Jevnlig ettersyn anbefales slik at eventuelle tiltak kan

rom) iverksettes ved behov.

Stakeluke Avlgpsragrene er skjult og eventuell stakeluke er ikke lokalisert.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer montert i vaskerom.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elektriske anlegget. Vurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.
Det legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er elfagmann. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. Pa
generelt grunnlag anbefales det alltid & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Forenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei.
Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei.
Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear. Det elekiriske anlegget ble oppgradert i 2016 med blant annet
bytte av innmat i sikringsskapet og legging av varmematter i stue/kjgkken og gang.

Foreligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Nei.

Forekommer det at sikringer lgses ut: Kan skje pa vinterstid. Ukjent arsak.

Har det veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Kursoversikt i sikringsskap samsvarer ikke med antall sikringer.

Har det veert utfart egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som faglger boligen: Ja.

G 162

Forenklet vurdering
elektriske anlegget

av det Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt. Fare for
varmgang.

Kursoversikt i sikringsskap samsvarer ikke med antall sikringer.
Som felger av manglende samssvarerkleering pa det elektriske anlegget som er
montert etter ar 1999 er TG2 satt i henhold til NS3600. Det er ikke fremlagt

dokumentasjon pa anlegg av eldre dato.

Med bakgrunn i nevnte arsaker bar det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person.
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Brann

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

4 TG Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Raykvarslere - Remningsveier - Brannskiller

Darer og vinduer

Slett entréder med glassfelt. Heve/skyvedgrer med to-lags glass fra byggeér. Vinduer og takvinduer med to-lags glass fra byggear.

G TG 2 Vinduer Vinduer er av eldre dato, og det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfart
stikkpravekontroll pa vinduer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Takvinduer Takvinduer er erfaringsmessig a betrakte som risikoutsatt knyttet til inndriv av
vann/kondens med pafelgende skader. Takvinduene er av eldre dato, og det ma
forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer fra nyere
dato.

Det observeres stedvis malingsavskalling nederst pa karmstykker pa enkelte
takvinduer. Arsak vurderes til & vaere kondens pa innsiden av glassene. Likevel
anbefales oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved
behov.

Darer Yiterdgrer er av eldre dato, og det ma forventes hayere varmetap fra disse derene
sammenlignet med dgarer fra nyere dato. Til informasjon ble det utfgrt
stikkpravekontroll pa derer hvor apne/lukkefunksjon fungerte som forventet.

Balkonger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue/kjekken til balkonger. Tekkede gulvflater belagt med terrassebord av plastmateriale. Belysning, stikkontakter, strdleovn og motorisert
markise montert pa vegger. Rekkverk av teglstein med handlgper av metall. Rekkverkshayden er malt til 0,96 og 1,00 meter.

0 TG 2 Utkragede eller Rekkverkshgyden er under 1,2 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift, grunnet

understgttede balkonghgyde over 10 meter. Tiltak anbefales.

konstruksjoner (balkonger,

verandaer)

Terrasser/inntrukket Rekkverkshgyden er under 1,2 meter. Avvik fra dagens byggteknisk forskrift, grunnet

balkong over innvendige balkonghgyde over 10 meter. Tiltak anbefales.

rom
Tettesjiktet er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og vurdert til & ha en alder som tilsier
usikker tilstand/restlevetid. Konstruksjonen er erfaringsmessig fuktutsatt. TG2 er satt
for a belyse risiko. Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasade)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pé arbeider utfgrt de siste fem &r

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elektriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynsrapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- eller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kommunal forsyning

Egenerkleeringsskjema

Kommentar

Plantegning er fremlagt.

Néavaerende eier informerer om at det ikke er utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

Samsvarserklaering(er) er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

Ikke relevant.

Fremlagt, signert og datert 10.09.2024.
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul farge) benyttes i flere sammenhenger, blant
annet for & synliggjere at enkelte bygningselementer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge ngdvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte feil eller har starre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke m& komme som en overraskelse.

For & redusere ungdvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig & papeke at ingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forventes.

Primaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yttertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og avlgpsrar er skjulte elementer og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjgpere om & veere oppmerksomme
pa at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnelige
vedlikeholdstiltak og kostnader méa det alltid tas heyde for nar
bygningselementer nar en viss alder.

Nar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vaere
«farlig». De fleste boliger i Norge er av eldre argang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte fa TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lekkasje
vil oppsta er ikke mulig @ bestemme. Lekkasje kan vaere naert
forestaende eller farst skje mange ar frem i tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjonn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet.

En varmtvannsbereder kan fungere i 10 ar, men den kan ogsa vare i 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt a veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis ngyaktig tid for nar levetiden utlgper.

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg til & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogsa nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er ngdvendige og anbefales.
Omfanget av tiltakene kan vaere hayst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til & utfere ngdvendige utbedringer innen rimelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har ‘noe rateskader’ vil fa TG 2.
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
ngdvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde ‘noe fuktighet’
i en kjeller. Er skadeomfanget saers omfattende og med betydelige
konsekvenser settes gjerne TG 3.

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap om:

Anbefalt brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et sveert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlgpsrer lekker som fglge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig a
skifte ut rerene for de begynner & lekke. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres veaere oppnadd, bgr en veere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fuktutsatt konstruksjon

Dette er konstruksjoner der det erfaringsmessig er hgy risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkonger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
murflater (vegger og gulv).
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Gyldighet

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for a tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF. Rapporten er
saledes a betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrapport) til denne. For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler pa hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innretninger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompetanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader.

Yttertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttertaket fra
bakkeniva og inne fra loftet.

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er klargjort for det, og ellers
har tilfredsstillende og forsvarlig inspeksjonsmulighet.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens eiendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler i
sameier-borettslag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhold, radonmalinger, inneklima,
miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, loft eller andre uinnredete arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombygginger/bruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samt om P-ROM er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overordnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
materialer) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand. Besiktigelsen baseres pa
stikkpraveprinsippet og hovedsakelig med visuell observasjoner, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar det er nevnt for fuktsek og
skjevheter pa gulv. Det elektriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjgnn. Feil og skader som er skjulte/ikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende a oppdage pa
denne rapportens undersgkelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.
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Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk bad 1.] Membran, tettesjikt og overganag til sluk. - [Sluk bad 2.]

# iy 4
il i -

Membrdn, tettesjikt og overgang til sluk. - [Sluk vaskerom. ]

Elektrisk anlegg - [Kursoversikt. ]
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS Oppdragsnr. 192240203
Adresse Kirkebrygga 4

Postnr. 1607 Sted FREDRIKSTAD
Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdades navn

Salg ved fullmakt? X Nei H )a Navn hjemmelshaver

o . Hvor lenge har du 8 ar 3 mnd Har arvet Har du bodd i boligen .
rd NC
Nar kjgpte du boligen? 2016 bodd i boligen? leiligheten etter min mor siste 12 mnd? B Nei & Ja

I hvilket selskap har du (evt.

sameiet/brl/aksjelaget) tegnet Gjensidige Polise/avtalenr 82246182

bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Saxegard

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet

«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei X Ja, kun faglaert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Engelsviken rer

Redegjer for hva som | 2016 ble badekar og baderomsinnredning byttet ut. Fliser ble ogsé byttet ut.
ble gjort av hvem og

nar:

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
X Nei [ Ja
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?

[J Nei IJ Ja Kommentarjeg mottok dokumentasjon/faktura i 2016. Jeg kan ikke finne dem, men h&per de finnes hos
Engelsviken rgr.

2.3 Dersom arbeidet er sgknadspliktig (f.eks. bruksendring fra bod til bad, brudd pa brannskille), er arbeidet
byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar



6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, skjeggkre, maur eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[J Nei X Ja Kommentar fregrikstad kommune er eier av garasjeanlegget, der jeg har bruksrett pa en plass.
Garasjeanlegget har ogsa en offentlig del. Her p&gar det et rehabiliteringsarbeid som skyldes
saltvann fra biler pa vinteren har skadet dekket.

11. Kjenner du til om det har veert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert (] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Sameiets forsikringsselskap - Gjensidige

Redegjzr for hva som August 2019: Lekkasje fra terrasse ved stor nedbgrsmengde farte til vannskader pa eget
b|°e gjort av hvem og gulv og i tak i leiligheten under. Dette ble utbedret og dekket av forsikringsselskapet.
nar:

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 13.

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Christer Jon Inge

Redegjzr for hva som Det elektriske anlegget i leiligheten ble oppdatert i 2016. Elektriker Christer Jon Inge utfgrte
bI°e gjort av hvem og arbeidet. Husker ikke navnet p& firmaet.

nar:

12.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

X Nei [J Ja Kommentarjeg mottok en oversikt over arbeidet som ble gjort i 2016. Kan heller ikke finne dette.

13. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei X Ja Kommentarjeqg hadde kontroll av el-anlegget for under ett &r siden. Anmerkede punkter er utbedret.
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar g p& plassen i garasjeanlegget.

15. Kjenner du til om ufaglserte har utfort arbeider som normalt begr utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [J Ja Kommentar pet har kun veert fagleerte som har utfgrt arbeid i leiligheten.

16. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 17.
X Nei [] )a

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes, saneres eller fylles igjen med masser?

Ja Kommer

17. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende? Hvis nei, ga til punkt 20.
X Nei ] Ja

19.1 Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?



20. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 21.

X Nei [] Ja Kommentar

21. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tidligere tilstandsvurderinger/rapporter eller malinger?
X Nei [JJa Kommentarkyn j forhold til garasjeanlegget, som nevnt tidligere!

24. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om (f.eks. tinglyste
forhold, private avtaler, nabovarsel, rasfare)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR BOLIGER |
SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

25. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt felles gjeld?

[J Nei IJ Ja Kommentar pet pdg&ende arbeidet med rehabilitering av parkeringskjeller og dekke blir finansiert av
sameiet ved at den enkelte sameier enten skyter inn sin andel av kostnad basert pa eierbrgk,
eller tar del i felles finansiering iht. eierbrgk. For min leilighet Igser jeg inn min andel slik at
felleskostnader ikke blir bergrt av dette arbeidet.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg leste at dere skal ha tilgang til alle sluk. Pa de to verandaene er det sluk, og de er selvsagt tilgjengelige. Det er ellers 3
sluk. P& hovedbadet er badekaret plassert over sluket. Pa et mindre bad er dusjkabinettet plassert over sluket. P3
vaskerommet er vaskemaskin og tarketrommel plassert over sluket. Det blir vanskelig for meg & kunne gjgre noe med
dette.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietiloudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Fra 15.12.2024 vil prisene
for boligselgerforsikring bli justert opp i henhold til nye premietabeller. Oppdrag inngatt eller fornyet fgr 15.12.2024 vil ogsa
fa nye priser nar disse oppdragene er eldre enn 6 maneder regnet fra oppdragsinngaelsen eller siste fornyelse. Det
forutsettes at denne premiejusteringen aksepteres for at boligselgerforsikringen skal veere gyldig.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. 11 % av forsikringspremien er honorar til Buysure AS. For
boligselgerforsikring med Anticimex risikovurderingsrapport, er ogsa kr. 1250,- av total forsikringspremie honorar til
Buysure. Honoraret inngar i den totale premien du betaler inklusive evt. adm. gebyr og kostnadsdekning til
eiendomsmegler.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar

X Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller deres
representanter.
O Jeg samtykker ikke til bruk av elektronisk kommunikasjon med forsikringsselskapet og/eller

deres representanter.


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Du har sekt pa: Knr.: 3107 Gnr.: 300 Bnr.: 865 Fnr.: Snr.: 17

Adresse(r):

Gateadresse: Kirkebrygga 4

Gatenr: 20555

Kommune: FREDRIKSTAD

Postkrets: 1607 FREDRIKSTAD

Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:28.08.2024 k1. 11.12

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIJEMMELSOPPLY SNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett
HJEMMEL TIL
2016/170118-1/200 26.02.2016 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Annet
SAXEGARD MARIT

F.NR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfering, er ikke overfort. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

1994/6572-3/86 20.06.1994  ERKLARING/AVTALE
Panterett til sameiet for kr 10.000,-
som sikkerhet for
fellesutgifter
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE



?(1):2222/366910-1/200 04.04.2022 PANTEDOKUMENT
Belop: NOK Panthaver: DNB
BANK ASA ORG.NR: 984 851
006 Panthaver: DNB
BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 985 621 551
ELEKTRONISK INNSENDT

SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pa eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til & hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

1994/4678-2/86 04.05.1994  BESTEMMELSE IFLG. SKJOTE
Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.m.
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfort fra: KNR: 3107 GNR:
300 BNR: 865

1994/10369-1/86 21.09.1994 ERKLZARING/AVTALE
Bestemmelse om adkomstrett
Stedsevarig rett til bygging av
nettstasjon
Rettighetshaver: FREDRIKSTAD
ENERGIVERK BA
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

GRUNNDATA

1994/6572-1/86 20.06.1994  SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 17
Formal: Bolig
Sameiebrok: 170/9633



RESEK/ENDRING
FORMAL/BROK/TILLEGGSDEL
Endring av Formal/sameiebrok:
SNR: 17

Formal: Bolig

Sameiebreok: 170/9004

1995/3977-1/86 03.05.1995

2020/1409322-1/200 OMNUMMERERING VED
01.01.2020 00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0106 GNR: 300 BNR: 865
FNR: 0 SNR: 17

2024/818989-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3004 GNR: 300 BNR: 865
FNR: 0 SNR: 17

For avrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS

RETTIGHETER
Servitutter:

BEST OM
1995/4029-2/86 04.05.1995 GARASJE/PARKERING

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 300 BNR: 865 FNR: 0 SNR:
26

Rettighet hefter i: KNR: 3107
GNR: 300 BNR: 865 FNR: 0 SNR:
46

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE



Kartverket

STAVLUND AS AVD. FREDRIKSTAD
KIRKEBRYGGA 2-4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 192-22-0044 (Gunnar Olai Stavlund) 21.10.2022
Var referanse: 3005274/19911998

Bestilling: C3 2022-10-21 (7) 59

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6572 86 20.6.1994 ERKLZARING/AVTALE
SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3004 FREDRIKSTAD 300 865 0 0

Gm Dokumentet folger vedlagt.
[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no j
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 H@nefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Doknr: 6572 Tinglyst: 20.06.1994 Emb. 086

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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3. Begjeering ¢ -
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4. Supplerende tekst ®

Obs! Her péleres kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Sameiet Kirkebryggen har panterett med kr. 10.000,-
seksjon til dekning av fellesutgifter.

Boligseksjonene har eksklusiv bruksrett til
fellesareal jfr. situasjonsplan.

i den enkelte

boder p&

Noter:
Begjaering,

1)
2)

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  4-90




5. Egenerkizring om opplyllelse av lovens krav (§ 7 1. {.). Godkjent av Kommunaldepartementet.
Undertegnede erklaerer al

a) % seksjoneringen gjelder et prosjektert byga/byag under oppferelse hvor byagetiliatelse er gitt.
eller
seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnyltelse.
eller
D seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-
utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.
D) g eiendommen er oppdelt | s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdeit i naturlige og hen-
sikismessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 0qg 3).
c) E hver boligseksjon har egen inngang, eget kjokken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller
ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-
delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme formal som borettslag. som er stiftet for
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd). "
d) fastsettelsen av sameiebroken bygger pa: (§ 5 nr. 4, forste ledd) ) ‘
E bruksenhetenes areal.
eller
L bruksenhetenes innbyrdes verdi
Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestaende bygg .

mvsD kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke fattet vedtak om utbed-

ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).
eller
_H_ kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd

eller
kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

e D seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenneter eller annen ominnredning
(plan- og bygningsloven § 93).

@ED seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jfr. § 91 a).

svsD seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 a) .

Underiegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg: .

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortiepende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7. annet ledd).
c) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. 5€)
d) Byggetillatelsen (pkt. 5f)
<\ Tillatelsen til sammenslaing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt 59)
Sruksendringstillatelsen (pkt. 5h)

Hjermmelshaver(ne)s underskrift(er)
A/S Veidekke - . .
ai 1998, | LY = ot U e dien
Pal P Syse VR
i.h.t. fullmakt P i O BN

Adt for mer enn & mnd. siden eller kopi av kommunens vedtak/meddelelse skal vedlegges
nativet er avkrysset, ma dokumentasjon for kommunens tillatelse vediegges.




I IRKE BRYCC A
SEKSOMERINES BEGIERING
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Kartverket

STAVLUND AS AVD. FREDRIKSTAD
KIRKEBRYGGA 2-4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 192-22-0044 (Gunnar Olai Stavlund) 21.10.2022
Var referanse: 3005273/19911993

Bestilling: C3 2022-10-21 (7) 58

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
10369 86 21.9.1994 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3004 FREDRIKSTAD 300 865 0 1

& Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Nettstasjon i bygg
Nr. 437F Adr. KIRKEBRYGGA 2

AVTALE

om rettigheter og plikter ved bygging, drift og vedlikehold av nettstasjon i bygg mellom

eier og hjemmelshaver av gnr. 300, bnr. 865, 873ug-99% Fredrikstad kommune, A« . { — &5
VEIDEKKE, Postboks 70, 1580 RYGGE (grunneieren)

og FREDRIKSTAD ENERGIVERK BA (everket).

Nettstasjonens plassering er vist pa vedlagte tegning nr. 404 datert 07.09.1993.
Pkt. 1

Grunneieren gir everket:

stedsevarig rett til rom for bygging av nettstasjon i ovennevnte bygning. Rommet
utfgres i henhold til everkets krav

7SS
1

- rett til drift og vedlikehold av nettstasjonen
- rett til 4 legge og vedlikeholde kabler frem til nettstasjonen

‘ -82:_z&%n:&m@oﬂaﬁogmﬂo<n~mmosaoBSo=mon:ﬁmsa_mnm<o<o:m0n:m<:8
rettigheter

- rett til 4 forby bygningsmessige endringer som vanskeliggjgr fremkomst eller
ventilasjon.

Everket kan levere strgm til andre kunder fra nettstasjonen. Everket er ansvarlig for
fremtidige innvendige reparasjoner og vedlikehold av rommet.

Pkt. 2

Grunneieren er etter alminnelige erstatningsregler ansvarlig for skader han pafgrer nett-
. stasjonen eller kabler. Everket ma kontaktes nar arbeid som kan skade nettstasjonen
gnskes utfgrt. Kostnader everket har for a bistd grunneier med sikkerhetstiltak beres av
everket. Dersom grunneieren gnsker nettstasjonen flyttet, ma han bare omkostningene.
Faller behovet for nettstasjonen bort, kan eieren vederlagsfritt kreve rommet tilbake i
ryddet stand.

¢ MRRAERMAR

Doknr: 10369 Tinglyst: 21.09.1994 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

bkn\--\plan\ab\veidekke
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Pkt. 3

For klausulering av og inngrep i grunnen, for ulemper og tap av ethvert slag, samt avstaelse
av rettigheter i henhold til denne avtalen betaler everket en engangserstatning pa

kr. 47.400,00 - kroner fgrtisyvtudenfirehundre 00/100
Avtalen sendes til tinglysing umiddelbart etter avtaleinngdelsen.

Belgpet forfaller til betaling 1 -en- uke etter at tinglyst avtale er mottatt fra byretten.
Dersom anlegget er avhengig av anleggskonsesjon forfaller belgpet til betaling 3 uker etter
at anleggskonsesjon er gitt og i erstatningsutmalingen inngér da eventuelt ogsa avsavns-
rente. Etter forfall beregnes lovens morarente.

Skader og ulemper som everket matte fordrsake under anlegget eller senere og som det ikke
er tatt hensyn til i erstatningsbelgpet foran, utbedres uten ungdig opphold, eller godtgjgres
etter serskilt avtale eller skjgnn.

Pkt. 4

Grunneieren samtykker i at denne avtalen kan tinglyses som heftelse pa eiendommen, for
everkets kostnad. Dersom anleggene blir fjernet fra eiendommen, skal de tinglyste rettig-
heter slettes av everket.

Sl
§ &

................... £l Fredrikstad, 5. januar 1994

Freggikstad Eneiglierk BA

QQ&::&Q FREDRIKSTAD ENERGIVERK BA
Per Kristian Olsen
Adm. dir.

(personnr./foretaksnr.)

bkn\--\plan\ab\veidekke
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Kartverket

STAVLUND AS AVD. FREDRIKSTAD
KIRKEBRYGGA 2-4
1607 FREDRIKSTAD

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: 192-22-0044 (Gunnar Olai Stavlund) 21.10.2022
Var referanse: 3005272/19911988

Bestilling: C3 2022-10-21 (7) 57

Kopi av dokument fra virt arkiv
Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:
Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

4678 86 4.5.1994 BESTEMMELSE IFLG. SKJOTE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
0106 FREDRIKSTAD 300 1552 0 0

E Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no [
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



UO(n.QCC@ v 10,000, —

SKJOTE

Fredrikstad kommune skjoter og overdrar herved sine eiendom gnr.300 bnr1552
til A/S Veidekke, foretaksnr. 917103801, vederlagsfritt som del av makeskifte.

Verdien av eiendommen settes til kr. 400.000,-.

Kjoper ma téle at det uten vederlag legges og vedlikeholdes anlegg for offentlig vann,

spillvann, overvann og sluk i den utstrekning dette finnes nedvendig. Eventuell skade som
métte pafores eiendommen vil bli 4 erstatte i samsvar med vanlig erstatningsregler.

Rosvi—=r>

Svein @ibo

FREDRIXSIPADICORMEINE
PLAN - OCHBINBSEKSIONEN
EIENDOMSAVDELINGEN

NIRITRIER

Doknr: 4678 Tinglyst: 04.05.1994 Emb. 086
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM
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w WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 300 Bnr: 865 Fnr: 0 Snr: 17 v
Adresse: Kirkebrygga4 v
Areal: ca. 2677 m2* |Gje|der hele eiendommen.
Antall boenheter: 1
OBS'!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 570 - Hensyn kulturmiljg, H570 Nasjo

utgave.pdf 1130 - Sentrumsformal

Plankart uten hensynssoner - komprimert 2001 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

utgave.pdf (arealer)

Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer.pdf

Plankart med hensynssoner.pdf

Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
318 Kirkebrygga 661 - Bevaring av bygninger desember 13, 1990
322 - Gangvei

920 - Forretning/Kontor
990 - Annet kombinert formal

Reguleringsbestemmelser:

Regbest318_130.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og nayaktighet i matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjgr oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Usikre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfgre
arealavvik i forhold til eksisterende areal i marka. For & fa ngyaktig grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny oppmaling.

Virksomhet Geomatikk, Fredrikstad kommune 05.09.2024



Reguleringsbestemmelser for

KIRKEBRYGGA-KVARTALENE

Reguleringsplankart tegn.nr.01 datert 05.09.90 sist revidert .... Snitt, tegn.nr. 02 datert 05.09. 90 sist revidert ....
Reguleringsbestemmelser datert 05.09.90 sistrevidert 26.10.1990.

2.1

2.2

11

14

s 1
GENERELT

DET REGULERTE OMRADET
er pa planen vist med reguleringsgrense.

PLANOMRADET
er inndelt i reguleringsomrader med fglgende formal:

Byggeomrader

- Foretning/kontor/p-hus
- Foretning/kontor
- Blandet formal - bolig/forretning/P-hus

Spesialomrader
- Bevaringsverdig bygningskropp

Trafikkomréder (offentlige)
- Kjarevei

- Fortau

- Elvepromenade

§2
FELLESBESTEMMELSER

PLANKRAV

| forbindelse med byggemelding skal det fremlegges utenomhusplan etter gjeldende retningslinjer fra Fredrikstad
bygningsrad.

Kvartalene skal bygges som en sammenhengende karrebebyggelse. Bebyggelsen skal gis en utforming som gir
preg av et kvartal sammensatt av flere mindre bygninger. Bebyggelsen skal plasseres i reguleringsgrense mot
fortau. Deler av bygningskroppen kan aksepteres tilbaketrukket.

Bebyggelsen skal ha et gjennomarbeidet og tiltalende uttrykk bade mot gater og gardsrom.

Parkering og adkomst
-Antallet parkeringsplasser som ma anlegges innenfor reguleringsomradet beregnes etter falgende normer.
Boliger 1, 25 plass pr. bolig

Forretn. 30 plasser pr.1000 m2

Kontor 15 plasser pr.1000 m2

- I nordre kvartal skal parkeringsanlegget vaere offentlig tilgjengelig.

- Kjereadkomst til kvartalene er angitt pa planen. Ngyaktig plassering fastsettes ved byggemelding.



83

OMRADE FOR FORRETNING/KONTOR
OG P-HUS, A.

1. Fordeling av funksjoner, samt bygningsvolumenes maksimale og minimale sterrelse fremgar av medfalgende
snitt, tegn.nr.02 datert 05.09.90. Byggevolum mot Vibesgt. og Riddervoldsgt. skal vaere begrenset av samme prinsipielle
snitt som mot Kirkebrygga tilpasset bebyggelsen mot Nygaardsgt.

2. Funksjoner eller innretninger som kan veere til sjenanse for boliger ma ikke legges inn mot garden.
84
OMRADE FOR FORRETNING
OG KONTOR, B
1. | omradet skal det oppfares bygarder med forretninger eller tilsv. i .etg. og kontorer eller tilsv. i gvrige etasjer.
2. Bygningenes hagyde, volum og uttrykk skal harmonere med denbevaringsverdige bebyggelsen i kvartalet (E,F)
85

OMRADE FOR BLANDET FORMAL
BOLIG FORRETNING, P-HUS, C.

1. Fordeling av funksjoner, samt bygningsvolumenes maksimale og minimale stgrrelse fremgar av snitt.
Byggevolum mot Vibesgt. og Riddervoldsgt. skal veere begrenset av samme prinsipielle snitt som mot
Kirkebrygga tilpasset bebyggelsen mot Nygaardsgt.

2. Boligens leke- og felles uteomrade skal veere i garden som ma opparbeides i henhold til utomhusplan sa snart
der er mulig av hensyn til gvrige anleggsarbeider.

86

SPESIALOMRADER, BEVARING, D, E, F,

1. Bygningene som omradene omfatter ansees som sapass viktige i bybilde til at de i hovedtrekk skal bevares for
fremtiden.
2. Bygningene tillates ikke pabygget. Ved endringer skal det benyttes materialer som bevarer opprinnelig utseende.

Ny inngrep i fasader skal utformes i trad med bygningenes opprinnelige karakter. Endringer som er foretatt kan
kreves tilbakefart.

3. Disse bygningene skal likeledes tas hensyn til ved utforming av nye bygninger i omradet
87
UNNTAK
1. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner taler for det, tillates av Bygningsradet

innenfor rammenayv Plan- og bygningslovgivningen og bygningsvedtektene forFredrikstad kommune.



Reguleringsplan §[f) FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/865/0/17 Leveransedato: 2024-08-28 A
Planident: 318 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 13.12.1990

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kirkebrygga

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Kommuneplan

A

1:1000
2024-08-28
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Malestokk:
Leveransedato:

Datakilde:

Adresse: Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
913

Gnr/Bnr: 300/865/0/17

Planident:

Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023

Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035

Plannavn:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.

Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.




Arealplaner under arbeid W FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD

Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 300/865/0/17 Leveransedato: 2024-08-28 A

Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: 1125 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Nygaardsgata 9-11
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EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/865/0/17

Eierrepresentant: Saxegard Marit

Regningsmottaker: Saxegard Marit

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr 300 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 865 Oppgitt areal 0 m2 Kulturminne Nei

Festenr 0 Beregnet areal 0 m2

Seksjonsnr 17

BYGNINGER (Antall: 2)

Bygningsnr. Type Status Naeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

24227057 Stort frittliggende boligbygg pa 3  Tatt i bruk Finansierings- og 0

og 4 etg. forsikringsvirksomhet

13413266 Annen kontorbygning Tatt i bruk Bolig Tilbygg 0

TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)

Eier Adresse Postnr/Sted Eierandel Rolle

SAXEGARD MARIT KIRKEBRYGGA 4 1607 FREDRIKSTAD 11 Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelgp inkl. mva

270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1208,00 01.10.2024 17 0 kr 1 510,00

370 AVLGP FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1932,00 01.10.2024 17 0 kr 2 415,00

1103 RENOVASJON - 360 L 1,00360 | kr 6 128,00 01.10.2024 1/24 0 kr 319,00

1116 RENOVASJON - 240 L 2,00240 kr 4 066,00 01.10.2024 1/24 0 kr 424,00

1130 RENOVASJON - 660 L 2,00660 L kr11 195,00 01.10.2024 1/24 0 kr 1 166,00

60 ESkatt Bolig 7 350 300,00 0/00 kr 3,20 01.10.2024 17 0 kr 23 520,00

350 AKONTO AVLGP 69,00 M3 kr 28,23 01.10.2024 17 0 kr 2 435,00

250 AKONTO VANN 69,00 M3 kr 14,22 01.10.2024 17 0 kr 1226,00
kr 33 015,00

VANNMALERE

Malernummer Prosent vann Prosent avlgp Type avlesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand

26826414 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 22.10.2023 2023 69 1464

'KOMTEK 28.08.2024 Side 1 av 1



Stavlund AS
E-post: gunnar@stavlund.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 04.03.25

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

o SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
aker boligselskapets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Sameiet Kirkebrygga 2-4

06.03.2025

Sameiet Kirkebrygga 2-4
886 298 552

300 / 865

Marit Saxegard

17
Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad

home.solibo.no/hp/kirkebrygga2-4/
home.solibo.no/hp/kirkebrygga2-4/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmegtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkjppsrett:

- Tomt:

- Parkering:

Informasjon om lan:

Nei

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 82246182

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Se arsmeldingen.

Ingen

Eiet

Seksjonen disponerer garasjeplass.

Ingen felles lan



Det ble vedtatt pa ekstraordinzert arsmegte i januar 2025 at sameiet vil sgke om IN-1an pa opptil
kr 35.000.000,- til & dekke rehabilitering av garasjeanlegget.

Lanet er pr d.d. ikke effektuert, men det er fastsatt nedbetalingstid over 15 ar, og forespeilet
rente pa 7,15 %. Laneopptaket vil medfgre en fellesgjeld for seksjon 17 pa kr 660.817,-.

Se vedlagt innkalling og protokoll.

@konomiske opplysninger om leiligheten - kvartalsvise felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d: I

Ligningsposter pr. 31.12.2024:
Ikke mottatt av tidligere forr.fgrer.

Opplysning om restanser
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjppere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6570,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

A/S VEIDEKKE
POSTBOKS 68
1720 GREAKER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3

ANMELDER BYGGHERRE
A/S GEAS A/S Veidekke
Postboks 553 Postboks 68
1612 Fredrikstad 1720 Greaker
EIENDOM/BYGGESTED GNR. BNR. FESTENR.
Kirkebrygga 300 865,872, 0

873,994
SOKNADSDATO ARBEIDETS ART BYGGETS ART
26.06.93 Nybygg/tilbygg Bolig-, kontor-,og

forretningsformal

BEHANDLING/VEDTAK VEDTAK DATO SAKSNR.
Bygningsréadet 17.08.94 327/93

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl.§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

F@OLGENDE DEL AV BYGGET: Byggetrinn 2.
MERKNADER :

Etter befaring 02.08.94 vedr. kontorer og sosiale rom.

1. Dgrer merkes som avtalt med byggeleder Halvorsen.

2. Merknader fra brannforebyggende avdeling i brev av 02.08.94
ma etterkommes.

3. Forutsetninger i brev av 05.08.94 fra Miljgpavdelingen
ma etterkommes.

Etter befaring 29.09.94: vedr. leiligheter i 3. og 4.etg.

4. Merknader fra brannforebyggende avdeling i brev av 30.09.94
og evt. merknader fra etterbefaring. (kfr. avtale m.bygge-
leder) ma etterkommes.

5. Apninger i trappelg¢p ved rekkverk far vere max. O, 1lm. Apn.
som ligger slik til at smabarn kan presse kroppen gjennom b¢r
begrenses til 0,05m. (allment for apn. med tilgang ovenfra)

6. Adgang til byggetrinn 3 wvia svalganger ma forhindres med fys-
isk sperring inntil pagaende arbeider er fullf¢rt og gang-
areale ved byggetrinn 3 er sikret forskr.messig med rekkverk.

W




o

7. Utvendige balkonger skal ha rekkverk min. 0,9m h¢ye og max.
apninger O, 1lm, jfr Bf.kap. 44:31. Balkonger/rekkverk be¢r ut-
formes slik at de ikke innbyr til klatring for smabarn.

8. "Renne" for bortledning av regnvann i pos. tak over balkonger
synes noe snau for sin patenkte funksjon, og b¢r f¢res lenger
ut pa taket. Dette for & unnga unegdig vann langs panel ned pa
balkonger ved nedb¢r og wvind.

9. Snefangere monteres, jfr. Bf. kap. 43:12.

10.Noe mindre innvendig arbeid gjenstar.

Brukstillatelsen omfatter heisanlegg: NHK-nr.: 60103 00984,
som tidligere anmeldt.

Arbeidene ma vere fullfert innen innflytting, som avtalt med
byggeleder for pkt.2,4,5,6 og 7. Ovrige: Innen 04.12.94

Sted: Fredrikstad é::(W
Rolf G. Olsen
Dato: 04.10.94 Saksbehandler

VEDLEGG Kopi av brev fra Brannforebyggende avd.
Miljgpavdelingen
Sivilforsvaret av 02.08 og 10.08.94
Norsk heiskontroll av 22.08.94

Kopi sendt: A/S GEAS.
: TDh v/vann- og avlgpsavd.
Norsk heiskontroll, Flatestadvn.3, 1415 Oppegard.
Arbeidstilsynet 1. distrikt, Pb.401, Sarpsborg



FREDRIKSTAD KOMMUNE

A/S VEIDEKKE
POSTBOKS 68
1720 GREAKER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3

ANMELDER BYGGHERRE

A/S Geas A/S Veidekke

Postboks 553 Postboks 68

1612 Fredrikstad 1720 Gredker
EIENDOM/BYGGESTED GNR. BNR.

Kirkebrygga 300 865,872,873,994
SGKNADSDATO ARBEIDETS ART BYGGETS ART
09.11.92 Nybygg/oppussing Neringsbygg
BEHANDLING/VEDTAK VEDTAK DATO SAKSNR.
Bygningsradet 30.11.92 479/92

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl.§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

F@OLGENDE DEL AV BYGGET: Arbeidsmarkedsetatens bygn.del, (bygge-
trinn I av III) Brukstillatelsen om-
fatter heisanlegg nr. 108018-1994.

MERKNADER :

- Interne trapper skal ha solid handlist pa begge sider, jfr.
Bf. kap. 44:34.

- Vinduer i yttervegg pos. trapperom, sikres med listverk eller
lign., slik at personer ikke utsettes for fare, f.eks. ved
fall, jfr. Bf.kap. 44:31.

- Evt. merknader fra Arbeidstilsynet tas til fe¢lge.

- Mangler papekt i brev av 12.04.94 fra varabrannsjefen etter-
kommes.

- Miljgavdelingens bemerkninger i brev av 12.04.94 etterkommes.

Arbeidene ma vaere fullfeprt innen: 22.05.94

Sted: Fredrikstad RO&f\Gﬁ;O%%%ﬁ
i ™S>,
andleiﬂ“_—‘\\

Kopi sendt: Ansvarshavende v/Magnar Huse, A/S Veidekke
A/S Geas
Arbeidstilsynet, avd. Sarpsborg

Kopivedlegg: Uttalelser fra Miljgpavd. og Varabrannsjefen.

P 4 (
Dato: 22.05.94 Séksbe
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE

A/S VEIDEKKE
POSTBOKS 68
1720 GREAKER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3

Anmelder Byggherre

A/S Geas A/S Veidekke

Postboks 553 Postboks 68

1612 Fredrikstad 1720 Greaker

Eiendom/Byggested Gnr Bnr

Kirkebrygga 300 865,872,873,994
Seknadsdato Arbeidets art Byggets art
19.01.94 Tilbygg, b.trinn 11| Bolig/naeringsbyag
Behandling/Vedtak Vedtak dato Saksnr. Journalnr.
Bygningsradet . 05.04.95 19/94

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til Pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
Deler av bygget: Leiligh. 204 (samtlige 13 leiligh. i trinn Il har derved brukstillatelse)
Merknad: Det ma monteres rekvarsler innen innflytting finner sted.

Ferdigmelding fra ansvarlig rerleggerfirma forutsettes inngitt Teknisk drift v/ vann- og
avlgpsavd.

Arbeidene ma vare fullfert: 20.12.95

e | P

— _‘, Vd ('- --,’ r'
P ;i(;f\i.Li‘"'-LL{\
Fredrikstad ‘Rolf G. Olsen
Dato 23.11.95 Saksbehandler

Kopi : A/S Geas
: TD v/vann- og avlepsavd.
. Parkering/Transport v/Arne Michalsen



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

A/S VEIDEKKE
POSTBOKS 68
1720 GREAKER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3

ANMELDER BYGGHERRE

A/S Geas A/S Veidekke

Postboks 553 Postboks 68

1612 Fredrikstad 1720 Gredker
EIENDOM/BYGGESTED GNR. BNR.

Kirkebrygga 300 865,872,873,994
S@KNADSDATO ARBEIDETS ART BYGGETS ART
19.01.94 Tilbygg, byggetrinn III Bolig/neringsbygg
BEHANDLING/VEDTAK VEDTAK DATO SAKSNR.
Bygningsradet 05.04.94 19/94

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl.§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

FOLGENDE DEL AV BYGGET:Leilighet nr. 202, 203 og 309. (det gjen-
star 6 leiligh. av ialt 13 i byggetrinn III)

MERKNADER:
- Leiligh. 202: Noe mindre arbeider gjenstar innvendig.

- Leiligh. 203: Overgang kobberbeslag/treverk/murverk i pos.
balkong ma sikres bedre mot vanninnntrengning ved nedbgr.

- Leiligh. 309: Skyved¢r pos. veranda justeres som anvist.
Renneskj¢t over balkong mot nord mangler tetningsmasse.

Nedlgp fra forholdsvis stor takflate, over samme balkong, er via
renne ledet ut pa ¢vrig takflate og med fall til gesimsrenne.
Det bg¢r kontrolleres at utfgrelsen ikke medf¢rer ungdig vann-
sprut mot nedenforliggende fortau ved nedbgr.

Arbeidene ma vare fullfe¢rt innen: 09.05.95

& ~ :'I C-\ s
,Jk\_.G;;_C:/ﬂﬂ?QAJ\
Sted: Fredrikstad Rolf G/ Olsen
Dato: 09.03.95 saksbehandler

%i sendt: A/S GEAS '
NS\ : TD v/vann- og avlgpsavd




w FREDRIKSTAD KCMIMUNE

A/S VEIDEKKE
POSTBOKS 68
1720 GREAKER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3
ANMELDER BYGGHERRE
A/S Geas A/S Veidekke
Postboks 553 Postboks 68
1612 Fredrikstad 1720 Greédker
EIENDOM/BYGGESTED GNR. BNR.
Kirkebrygga 300 865,872,873,994
S@KNADSDATO ARBEIDETS ART BYGGETS ART
19.01.94 Tilbygg, byggetrinn III Bolig/naringsbygg
BEHANDLING/VEDTAK VEDTAK DATO SAKSNR.
Bygningsradet 05.04.94 19/94

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl.§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:
FOLGENDE DEL AV BYGGET: 5 leiligh.-av 13 i byggetrinn III
MERKNADER :

- Overdekning med kopperbeslag i pos. balkongtak er noe
mangelfull ved overganger hjgrner/gesimsvegg og mad utbedres.
(kfr. funksjonskrav mot slagregn/fyksng inn i trekonstr.)

- Koppertaket har langsgdende luftespalte over balkonger,
utfgprelse ved overlapping mellom yttre og indre beslag ut-

bedres som avtalt med byggeleder Hans Halvorsen.

- Noe mindre innredningsarbeider gjenstar i leilighetene.

Arbeidene ma vaere fullfe¢rt innen: 30.03.95

/\;/ &t/ﬂ((

Sted: Fredrikstad
Datit: 30.01.95

0olf/G. Olsen
aksbehandler

Kopi sendt: A/S GEAS
TD v/vann- og avl¢psavd.

%




w FREDRIKSTAD KOMMUNE

A/S VEIDEKKE
POSTBOKS 68
1720 GREAKER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3

ANMELDER BYGGHERRE
A/S GEAS A/S Veidekke
Postboks 553 Postboks 68
1612 Fredrikstad 1720 Greaker
EIENDOM/BYGGESTED GNR. BNR. FESTENR.
Kirkebrygga 300 865,872, 0

873,994
SOKNADSDATO ARBEIDETS ART BYGGETS ART
26.06.93 Nybygg/tilbygg Bolig-, kontor-,og

forretningsformal

BEHANDLING/VEDTAK VEDTAK DATO SAKSNR.
Bygningsréadet 17.08.94 327/93

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl.§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

F@OLGENDE DEL AV BYGGET: Byggetrinn 2.
MERKNADER :

Etter befaring 02.08.94 vedr. kontorer og sosiale rom.

1. Dgrer merkes som avtalt med byggeleder Halvorsen.

2. Merknader fra brannforebyggende avdeling i brev av 02.08.94
ma etterkommes.

3. Forutsetninger i brev av 05.08.94 fra Miljgpavdelingen
ma etterkommes.

Etter befaring 29.09.94: vedr. leiligheter i 3. og 4.etg.

4. Merknader fra brannforebyggende avdeling i brev av 30.09.94
og evt. merknader fra etterbefaring. (kfr. avtale m.bygge-
leder) ma etterkommes.

5. Apninger i trappelg¢p ved rekkverk far vere max. O, 1lm. Apn.
som ligger slik til at smabarn kan presse kroppen gjennom b¢r
begrenses til 0,05m. (allment for apn. med tilgang ovenfra)

6. Adgang til byggetrinn 3 wvia svalganger ma forhindres med fys-
isk sperring inntil pagaende arbeider er fullf¢rt og gang-
areale ved byggetrinn 3 er sikret forskr.messig med rekkverk.

W
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7. Utvendige balkonger skal ha rekkverk min. 0,9m h¢ye og max.
apninger O, 1lm, jfr Bf.kap. 44:31. Balkonger/rekkverk be¢r ut-
formes slik at de ikke innbyr til klatring for smabarn.

8. "Renne" for bortledning av regnvann i pos. tak over balkonger
synes noe snau for sin patenkte funksjon, og b¢r f¢res lenger
ut pa taket. Dette for & unnga unegdig vann langs panel ned pa
balkonger ved nedb¢r og wvind.

9. Snefangere monteres, jfr. Bf. kap. 43:12.

10.Noe mindre innvendig arbeid gjenstar.

Brukstillatelsen omfatter heisanlegg: NHK-nr.: 60103 00984,
som tidligere anmeldt.

Arbeidene ma vere fullfert innen innflytting, som avtalt med
byggeleder for pkt.2,4,5,6 og 7. Ovrige: Innen 04.12.94

Sted: Fredrikstad é::(W
Rolf G. Olsen
Dato: 04.10.94 Saksbehandler

VEDLEGG Kopi av brev fra Brannforebyggende avd.
Miljgpavdelingen
Sivilforsvaret av 02.08 og 10.08.94
Norsk heiskontroll av 22.08.94

Kopi sendt: A/S GEAS.
: TDh v/vann- og avlgpsavd.
Norsk heiskontroll, Flatestadvn.3, 1415 Oppegard.
Arbeidstilsynet 1. distrikt, Pb.401, Sarpsborg



w FREDRIKSTAD KOMMUNE

AIS VEIDEKKE
POSTBOKS 68
1720 GREAKER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3

Anmelder Byggherre

AIS Geas A/S Veidekke

Postboks 553 Postboks 68

1612 Fredrikstad 1720 Greaker

Eiendom/Byggested Gnr Bnr

Kirkebrygga 300 865,872,873,994
Seknadsdato Arbeidets art Byggets art
19.04.94 Tilbygg, byggetrinn Il Bolig/naeringsbygg
Behandling/Vedtak Vedtak dato Saksnr. Journalnr.
Bygningsradet 05.04.94 19/94

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til Pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
Deler av bygget: Leilighet 408

Merknader:

- Noe mindre monteringsarbeider gjenstar innvendig.

- Rekvarsler ma monteres far innflytting finner sted.

- Evt. merknader fra feiermesteren vedr. ildsted/pipe, ma etterkommes.
( Evt. merknader ettersendes)

Arbeidene ma vare fullfert;: 20.12.95

i / e )
Tl
q

Fredrikstad /ROIfG. Olsen ~ \
Dato : 06.11.95 Saksbehandler

Kopi : A/S Geas
: TD v/vann- og avlepsavd.




g@ FREDRIKSTAD KOMMUNE

A/S VEIDEKKE
POSTBOKS 68
1720 GREAKER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3

ANMELDER BYGGHERRE

A/S GEAS A/S Veidekke

Postboks 553 Postboks 68

1612 Fredrikstad 1720 Gredker
EIENDOM/BYGGESTED GNR. BNR.

Kirkebrygga 300 865,872,873,994
S@KNADSDATO ARBEIDETS ART BYGGETS ART
19..01..94 Tilbygg, byggetrinn III Bolig/naringsbygg
30.10.94 Innredn.arb.-reklame Megleforretning
BEHANDLING/VEDTAK VEDTAK DATO SAKSNR.
Bygningsradet 05.04.94 19/94
Delegert sak 15.12.94 1282/94

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl.§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:
FOLGENDE DEL AV BYGGET: Meglerforretning - Solveig Meum

MERKNADER:

- Noe mindre arbeider gjenstar i sanitar/toalettdelen.

- Evt. merknader fra miljgavd. md etterkommes.

Arbeidene ma& vaere fullfe¢rt innen: 15.05.95

f, (g-@’/ﬁuk :
Sted: Fredrikstad “Rolf 6. Olsen

Dato: 15.03.95 saksbehandler

Kopi sendt: A/S GEAS
: TD v/vann- og avlgpsavd.
: Miljgavd. v/Bente Hornes.
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w FREDRIKSTAD KOMMUNE

A/S VEIDEKKE
POSTBOKS 68
1720 GREAKER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3

ANMELDER ' BYGGHERRE

A/S GEAS A/S Veidekke

Postboks 553 Postboks 68

1612 Fredrikstad 1720 Greaker
EIENDOM/BYGGESTED GNR. BNR.

Kirkebrygga 300 865,872, 873,994
SOKNADSDATO ARBEIDETS ART BYGGETS ART
19.01.94 Tilbygg, byggetrinn III Bolig/naringsbygg
BEHANDLING/VEDTAK VEDTAK DATO SAKSNR.
Bygningsradet 05.04.94 19/94

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl.§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

FOLGENDE DEL AV BYGGET: Leilighet 102, 103 og 104. (det gjenstar
3 leiligheter av ialt 13 i byggetrinn III)

MERKNADER :

- Leilighet 102: Noe mindre innredningsarbeide gjenstar.

- Leilighet 103: Noe endringsarbeider i forbindelse med
innredning av HC-toalett/bad, terskler o.lign. gjenstar.
P4 utvendig balkong ma tremmegulvet og underlaget justeres
slik gulvet ligger plant og fast.

- Leilighet 104: Ingen merknader.

Arbeidene ma vere fullfe¢rt innen: 01.08.95

A E,. Sl
PRL =% S
Sted: Fredrikstad Rolf G. Olsen
Dato: 01.06.95 Saksbehandler

Kopi sendt: A/S GEAS
: TD v/vann- og avlgpsavdelingen

7




w FREDRIKSTAD KCMIMUNE

A/S VEIDEKKE
POSTBOKS 68
1720 GREAKER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3
ANMELDER BYGGHERRE
A/S Geas A/S Veidekke
Postboks 553 Postboks 68
1612 Fredrikstad 1720 Greédker
EIENDOM/BYGGESTED GNR. BNR.
Kirkebrygga 300 865,872,873,994
S@KNADSDATO ARBEIDETS ART BYGGETS ART
19.01.94 Tilbygg, byggetrinn III Bolig/naringsbygg
BEHANDLING/VEDTAK VEDTAK DATO SAKSNR.
Bygningsradet 05.04.94 19/94

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl.§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:
FOLGENDE DEL AV BYGGET: 5 leiligh.-av 13 i byggetrinn III
MERKNADER :

- Overdekning med kopperbeslag i pos. balkongtak er noe
mangelfull ved overganger hjgrner/gesimsvegg og mad utbedres.
(kfr. funksjonskrav mot slagregn/fyksng inn i trekonstr.)

- Koppertaket har langsgdende luftespalte over balkonger,
utfgprelse ved overlapping mellom yttre og indre beslag ut-

bedres som avtalt med byggeleder Hans Halvorsen.

- Noe mindre innredningsarbeider gjenstar i leilighetene.

Arbeidene ma vaere fullfe¢rt innen: 30.03.95

/\;/ &t/ﬂ((

Sted: Fredrikstad
Datit: 30.01.95

0olf/G. Olsen
aksbehandler

Kopi sendt: A/S GEAS
TD v/vann- og avl¢psavd.

%




w FREDRIKSTAD KOMMUNE

AIS VEIDEKKE
POSTBOKS 68
1720 GREAKER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3

Anmelder Byggherre

AIS Geas A/S Veidekke

Postboks 553 Postboks 68

1612 Fredrikstad 1720 Greaker

Eiendom/Byggested Gnr Bnr

Kirkebrygga 300 865,872,873,994
Seknadsdato Arbeidets art Byggets art
19.04.94 Tilbygg, byggetrinn Il Bolig/naeringsbygg
Behandling/Vedtak Vedtak dato Saksnr. Journalnr.
Bygningsradet 05.04.94 19/94

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til Pbl. § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
Deler av bygget: Leilighet 408

Merknader:

- Noe mindre monteringsarbeider gjenstar innvendig.

- Rekvarsler ma monteres far innflytting finner sted.

- Evt. merknader fra feiermesteren vedr. ildsted/pipe, ma etterkommes.
( Evt. merknader ettersendes)

Arbeidene ma vare fullfert;: 20.12.95

i / e )
Tl
q

Fredrikstad /ROIfG. Olsen ~ \
Dato : 06.11.95 Saksbehandler

Kopi : A/S Geas
: TD v/vann- og avlepsavd.




w FREDRIKSTAD KOMMUNE

A/S VEIDEKKE
POSTBOKS 68
1720 GREAKER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985 § 99 nr. 2 og 3

ANMELDER BYGGHERRE

A/S GEAS A/S Veidekke

Postboks 553 Postboks 68

1612 Fredrikstad 1720 Gredker
EIENDOM/BYGGESTED GNR. BNR.

Kirkebrygga 300 865,872,873,994
S@KNADSDATO ARBEIDETS ART BYGGETS ART
19.01.94 Tilbygg, byggetrinn III Bolig/n@eringsbygg
30.10.94 Innredn.arb.-reklame Megleforretning
BEHANDLING/VEDTAK VEDTAK DATO SAKSNR.
Bygningsradet 05.04.94 19/94
Delegert sak 15.12.94 1282/94

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold til pbl.§ 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:
F@LGENDE DEL AV BYGGET: Meglerforretning - Solveig Meum

MERKNADER :

- Noe mindre arbeider gjenstdr i sanit®r/toalettdelen.

- Evt. merknader fra miljgpavd. ma etterkommes.

Arbeidene ma vere fullfgrt innen: 15.05.95

; 4 2-({‘/%.0(“'(' .
Sted: Fredrikstad olf G. Olsen
Dato: 15.03.95 saksbehandler

A/S GEAS
TD v/vann- og avlgpsavd.
Miljgpavd. v/Bente Hornes.

Kopi sendt

W
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VEDTEKTER
FOR
SAMEIET KIRKEBRYGGA 2-4

§ 1. FORMALET.

Eierseksjonssameiet Kirkebryggen Fredrikstad er stiftet av eierne av den sammenfoyde eiendom
gnr. 300 bnr. 865 i Fredrikstad Kommune.

Formélet er & administrere eiendommen og sikre sameierenes felles interesser i
overensstemmelse med disse vedtekter.

§ 2. EIERFORHOLDET.

Eierseksjonssameiet Kirkebryggen bestar av de eierseksjoner som blir tinglyst pa gnr. 300 bnr.
865 i Fredrikstad, og som eies av sameiet og den bygning og innretninger som er og blir oppfort
pa denne eiendom. Bygningen blir delt i tre bruksformal, en boligdel, en nezringsdel og en
garasjedel. Bygningen vil bli seksjonert i et passende antall seksjoner. Innehaverne av de
enkelte seksjoner har en ideell andel i hele eiendommen som svarer til den sameiebrek som er
angitt 1 tinglyst oppdelingsbegjering for eiendommen. Til hver seksjon herer eksklusiv
disposisjonsrett til leiligheten / lokalet, og til boder i henhold til fordelingsliste.

Tomtene og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjonene, er fellesareal.

§ 3. SAMEIERMOTER.

Eierseksjonssameiets gverste organ er sameiermetet. Medlemmer av sameiermetet er samtlige
sameiere. Styret og forretningsforer plikter & vere tilstede pd sameiermotet. P4 sameiermeotet
kan den enkelte sameier mete med fullmektig, som ma ha skriftlig fullmakt i de enkelte tilfeller.

§ 4.

Ordinart sameiermete holdes hvert ér i april maned. Styret innkaller skriftlig til &rsmetet, med
varsel pd minst 8 og heyst 20 dager. Innkallingen skal angi tid og sted for metet samt
dagsordenen, herunder forslag som skal behandles p4 metet. Med innkallingen skal ogsa falge
styrets &rsrapport med revidert regnskap. Saker som en sameier ensker behandlet p4 drsmotet
skal sendes inn skriftlig til styret innen 21 dager for sameiermete holdes. Vedtak kan ikke
treffes om saker som ikke er nevnt i innkallelsen.

§S.

Ekstraordinaert sameiermete avholdes nar styret finner det nedvendig eller nér minst 1/10 av
sameierene eller 1 av nringsseksjonene skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker
som onskes behandlet. Innkallingen til det ekstraordinaere sameiermetet finner sted skrifilig
minst 8 og heyst 20 dager i forveien. Innkallingen skal angi tid og sted for metet, og de saker
som vil bli behandlet.



§ 6.

Pa sameiermetet har hver seksjon en stemme.

Det ordinere sameiermetet skal behandle &rsrapport fra styret, behandle og godkjenne
arsregnskap, behandle andre saker som er nevnt i innkallingen og foreta valg av styre og revisor.
Sameiermeotet ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er tilstede, velger sameiermetet
styreleder blant de tilstedeveerende sameiere. Det skal under metelederens ansvar fores
protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som treffes pd sameiermotet.
Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives av meteleder og minst en av de
tilstedeverende sameiere valgt av sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne. Styret besgrger referat tilsendt alle sameiere.

§7.

Som hovedregel treffes alle vedtak med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Det
kreves 9/10 flertall til vedtak om nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter
forholdene i sameiet eller utgiftenes storrelse mé anses som vesentlige. Dersom kostnaden kun
bererer en av seksjonsgruppene bolig eller nering, er det tilstrekkelig med 2/3 flertall innen
seksjonsgruppen, hvis kostnaden beeres av denne gruppen, jfr. § 12. Det kreves 9/10 flertall for
endring av vedtektene.

Sameiets vedtekter kan ikke endres for s& vidt angar forholdet mellom garasjeseksjonen,
nzringsseksjonene og boligseksjonene, eller for sa vidt angar de rettigheter og forpliktelser som
tilligger / paligger eierne av garasjeseksjonen og naringsseksjonene, med mindre eierne av disse
seksjonene er enige i dette. Som slik endring regnes spesielt endring av fordelingen av drifts-
og vedlikeholdsutgiftene mellom disse bruksdelene.

Enstemmighet blant alle andelseierne kreves til vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av tomten. Alle sameiere er dog forpliktet til & akseptere en videre utbygging
av eiendommen innenfor rammen av godkjent reguleringsplan, og en reseksjonering av
eiendommen ndr hele eiendommen er utbygget. Dette ma ogsd panthavere godkjenne ved
pantsettelse av den enkelte seksjon. Utbyggingsretten tilherer A/S Veidekke.

§8. STYRET

Eierseksjonssameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av 5 medlemmer hvorav 3 velges fra
neringsdelen. Lederen velges annet hvert &r fra henholdsvis bolig- og neringsdelen, slik at
begge parter har anledning til & inneha formannsvervet. Ferste gang velges formannen fra
neringsdelen. Styremedlemmer velges for ett &r ad gangen. Det kan velges varamedlemmer.

§9.

Styremete holdes sd ofte som styrelederen mener det er behov for det eller nir minst to
styremedlemmer forlanger det. Styremetet ledes av styrelederen. Styret skal fore protokoll over
sine forhandlinger. Den skal underskrives av de fremmette styremedlemmer. Sameierne
underrettes om styrets vedtak.

§ 10.

Styret star for forvaltningen av sameiernes fellesanliggende i samsvar med lov og vedtekter og
vedtak av sameiermete. Det herer til styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsforeren og
andre funksjon®rer, og gi instruksjon samt fastsette deres lenn og fore tilsyn med at de
oppfolger sine forpliktelser.  Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av
medlemmene er tilstede. Vedtak kan treffes med alminnelig flertall. Utad tegnes sameiet av tre
styremedlemmer i fellesskap.



§ 11. REVISJON.

Styret serger for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Regnskap skal revideres av revisor
som velges av sameiermgtet.

§ 12. DRIFTSUTGIFTER M.V.

Det skal tilstrebes at driftsutgiftene for neringsseksjonene, garasjeseksjonen og boligseksjonene
1 storst mulig grad skal utlignes separat. Utgifter som berarer mer enn en bruksdel, skal fordeles
etter sameiebroken, jfr. § 13.

Eierne av neringsseksjonene har rett & utnytte sine seksjoner slik de selv ensker, herunder endre
bruksmate, foreta reseksjonering, bygningsmessige endringer og utplassere reklamemedia og
markedsforingsutstyr.

Endringer som fir virkning utover den enkelte seksjon skal godkjennes av styret for
iverksettelse.

§ 13. FELLESUTGIFTER.

Fellesutgifter, s& som utgifter til vedlikehold av fellesanlegg, kommunale avgifter, forsikring,
felles lys, vaktmester o.l. fordeles etter sameierbreken. Overfor tredjemann er seksjonseierne
proratarisk ansvarlige.

§ 14. RADIGHET.

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon, dog m& melding om eierovergang
gis til styret.

Hver eier har full disposisjonsrett over sin seksjon, derunder rett til salg, bortleie og pantsettelse
sé langt slike transaksjoner ikke kommer i strid med disse vedtekter eller gjeldene lover.

Utleie er tillatt. Eieren forblir fullt ansvarlig for leierens handlinger eller unnlatelser forholdt til
det ovrige sameiet.

Ved utleie skal eieren gi melding til styret v/forretningsferer om leietakers navn og antall
husstandsmedlemmer. Eieren mé samtidig gi melding om sin nye faste bopeladresse hvis eieren
leier ut seksjonen etter selv 4 ha fraflyttet den.

§ 15. HUSORDEN.

Husordensregler fastsettes av forste ordinzre sameiermete. For felles ordensregler for hele
eiendommen har alle seksjonene stemmerett.

§ 16. VEDLIKEHOLD.
Hver sameier star for det indre vedlikehold av sin seksjon, og forpliktes til enhver tid 4 serge for

tilstrekkelig vedlikehold. Dersom et alminnelig godt vedlikehold unnlates, kan de ovrige
sameiere etter vedtak pa sameiermetet serge for vedlikeholdet for vedkommendes regning.



Unnlater en seksjonseier 4 foreta vedlikehold som er nedvendig for 4 bevare eiendommens
totale verdi, kan sameiet sorge for vedlikehold for vedkommendes regning 2 uker etter
seksjonseieren har fétt varsel i reckommandert brev.

Utearealet skal ikke disponeres slik at det er til hinder til adkomsten for noen av seksjonene.
Styret skal ha adgang til de enkelte seksjoner for & foreta ettersyn, installasjoner og reparasjoner
nar dette er nedvendig av hensyn til de evrige sameiere. Sameiet tegner nedvendig
gardeierforsikring. Det pahviler den enkelte sameier & tegne egen innbo / naeringsforsikring.

§ 17. FELLESAREALER.

Neringsseksjonen har rett til & utnytte fasaden for skilting, samt fortau for utesalg utenfor egne
lokaler.

Til gvrige fellesarealer har sameierne lik disposisjonsrett. Disse ma ikke brukes slik at andre
sameiere unedig eller urimelig hindres i sin bruk av dem. Det palegges sameierene til enhver

tid & opprettholde hay standard pa fellesarealene.

§ 18. MISLIGHOLD.

Hvis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de evrige sameiere, kan
vedkommende, med minst 3 méneders skriftlig varsel, palegges & flytte og selge seksjonen.
Styret fatter beslutninger i disse tilfeller. Styrets beslutning kan innankes for sameiermetet.

§ 19. PANTERETT - SIKKERHET FOR SAMEIETS FORPLIKTELSER.

Sameiet har 1. prioritets pant i hver seksjon for kr 10.000,-.

Panteretten er en sikkerhet for alle gkonomiske forpliktelser den enkelte sameier har overfor
sameiet.

Panteretten tinglyses i hver enkelt seksjon.

Disse vedtektene tiltres fortlapende av hver ny sameier ved inngéelse av kjopekontrakt.



HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET KIRKEBRYGGA 2-4

Med hjemmel i vedtektenes 8 15 er det utarbeidet husordensregler. Husordensreglene har den
malsetting at reglene som er fastsatt skal sikre ro og orden, samt forsvarlig behandling av
eiendommen og utearealene.

Husordensreglene er et supplement til vedtektene, og ma derfor sees i sammenheng med disse.

1.

10.

11.

Den enkelte seksjonseier ma ikke benytte seksjonen pa en slik mate at det oppstar
ubehageligheter for gvrige seksjonseiere eller leietagere i bygget.

Avfall som kastes i sgppelcontainere ma veere forsvarlig innpakket.
Det er forbudt a rayke i heisen og i fellesarealene innendars.
Oppsatte askebeger ved hovedinngangene skal benyttes.

Sykler, leker og andre gjenstander ma ikke hensettes i inngangsparti, trappehus, eller
svalganger.

Uten skriftlig samtykke fra Styret er det ikke tillatt & anbringe skilt, plakater, oppslag etc.
pa eiendommen. Ved anbringelse av skilt som trenger kommunal godkjenning skal slik
godkjenning innhentes i tillegg.

Seksjonene ma ikke benyttes slik at eiendommens omdgmme nedsettes.

Utgangsdarer og darer til garasjekjeller skal, bortsett fra ved inn- og utflytting, alltid
holdes last.

Fra kl. 2300 til kl. 0700 ma beboerne ikke foreta seg noe som forstyrrer andre beboeres
nattesgvn. Ved bruk av instrumenter, TV, radio, platespiller eller lignende og ved
selskaplighet i dette tidsrom skal det tas sarlige hensyn til naboer. Stgyende aktivitet i
forbindelse med oppussing skal ikke skje i samme tidsrom.

Ved tvist grunnet overtredelse av husordensreglene ma klagen fremmes skriftlig for styret.
Ved forstyrrelse av ro og orden skal de(n) beboer(e) som forstyrres ogsa umiddelbart
melde forholdet til politiet. Klagen til styret skal veere skriftlig med utfyllende
opplysninger om hva som har skjedd, tidspunkt, hvem som er forstyrret og nar politiet ble
varslet.

Boligseksjonseiere har ansvar for at sluk og avlgp pa balkong er apne.

Den enkelte seksjonseier plikter a fglge husordensreglene og a vise tilbgrlig hensyn til andre
beboere. Seksjonseieren er ansvarlig for at husordensreglene overholdes av beboer(e), besgkende og
andre som han/hun er gitt adgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.

Vedtatt pa arsmegtet 27.04.2005
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQ@RING AV ARSMOTE

Det fglger av eierseksjonsloven § 41 annet ledd at
«Styret beslutter hvordan drsmgatet skal gjennomfgres.

Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever
det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem.
Fristen kan tidligst Igpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke
saker arsmgtet skal behandle, og ma veere sa lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgate.

Dersom drsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mgte, ma styret sgrge for
en forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmgate er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pd en betryggende madte, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.»

FYSISK MOTE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfart ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa mange av dere som mulig
har anledning til a delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinzer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Til eiere i Sameiet Kirkebrygga 2 - 4

INNKALLING TIL EKSTRAORDINZART ARSM@TE

Arsmgtet gjennomfgres som fysisk mgte pa Hotel Fredrikstad.

Dato for mgte: 22.01.2025
Tidspunkt: 18.00
Sted: Hotel Fredrikstad, Nygaardsgata 9

Pamelding er gnskelig med tanke pa bevertning. Pamelding gjgres til Age
Baltzersen, agebalt@online.no eller pa telefon 907 13 100.

Ved oppmgte som stedfortreder ma skriftlig fullmakt medtas. Skjema
ligger bakerst i dette dokumentet.

Mgteagenda:

1. KONSTITUERING

2. REHABILITERING AV GARASJEANLEGGET.
Orienteringssak ved Styreleder og prosjektleder Torkil Andreassen.

3. FINANSIERING VED REHABILITERING AV GARASJEANLEGG.
Vedtakssak

4. JURIDISK VURDERING VEDRGRENDE SKADE PA P-ANLEGG.
Vedtakssak
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SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
12 Valg av protokollfgrer og protokollvitne
1.3 Registrering av antall stemnmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. REHABILITERING AV GARASJEANLEGG

Saken legges frem ved styret og prosjektleder for rehabiliteringen.
Styrets saksfremstilling:

Styret og prosjektleder presenterer prosjektets gjennomfgring med
folgende punkter:

- Valg av entreprengr.
- Gjennomfgringsplan.
- Hva skal gjgres i prosjektet?

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Orienteringen tas til etterretning.
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Forenkier styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

3. FINANSIERING VED REHABILITERING AV
GARASJEANLEGG

Saken fremmes av styret

Styrets saksfremstilling:

Rehabilitering av garasjeanlegg kan finansiere ved:

e Opptakavlan
e Ekstraordinzer kapitalinnkreving fra seksjonseieren
e Kombinasjon av laneopptak og ekstraordinaer kapitalinnkreving.

Styret gnsker i forkant av arsmgte a fa en oversikt over seksjonseiere som
gnsker a innbetale sin andel av prosjektkostnaden (dvs. ikke laneopptak)

Listen nedenfor viser hvor stort belgp hver enkelt seksjon ma finansiere:

Fordeling av kostnader rehabilitering av p-kjeller
Anslatt kostnad totalt 35000 000
Anslatt kostnad pr kvm 3 887

1 401 Tommy Lippert Pedersen kr 342 070
2 402 Ragnar Pedersen kr 264 327
3 403 Ragnar Pedersen kr 264 327
4 404 Bjerg Masss kr 264 327
5 405 Kristoffer Nordba/Sarah Becken kr 264 327
6 406 Eldbjerg Valer Johannesen kr 268 214
7 407 Ellen Amntzen kr 264 327
8 408 Arne-Erik Olsen kr 629 720
9 301 Per Olaf Sundby kr 660 817
10 302 Age Baltzersen kr 338 183
1 303 Knut Granli kr 338 183
12 304 Arve Torleif Kjelsrud kr 338 183
13 305 Finn Marten kr 338 183
14 306 Petter Faye Lund kr 338 183
15 307 Odd Ragnar Ruud kr 338 183
16 308 Georg Lund kr 338 183
17 309 Marit Saxegard kr 660 817
18 201 Brit Wessmann kr 353732
19 202 Joel Steinar Pedersen kr 353732
20 203 Henning Andersen kr 536 428
21 204 Berit Helene Pettersen kr 303 199
22 101 Brit Wessmann kr 353 732
23 102 Grete Christophersen kr 353732
24 103 Eva Hauge kr 536 428
25 104 Gunvor Stehr kr 303 199
26 Garasje Fredrikstad Kommune  kr 9 445 802
27 Estate Kirkebrygga Eiendom AS kr 478 121
28 Estate Kirkebrygga Eiendom AS kr 804 642
29-45 Fredriksborg Eiendom AS kr 14 926 699
|[TOTALT kr 35000 000
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Seksjonseiere som gnsker a innbetale sin andel av prosjektkostnadene
uten lanefinansiering gjennom sameiet, bes gis beskjed om dette. Send
mail til tor.andersen@fredriksborg.no innen 17. januar.

P34 denne maten vil fa en oversikt over hva sameiet eventuelt ma opplane.

Har du allerede her gitt beskjed, kan du se bort fra denne.

Lanebetingelser:

e Laneopptak - Styret vil legge frem lanets stgrrelse pa mote.

e Rente palanet: 7,15%

e Nedbetalingstid: 15 ar

e Etableringskostnad kr. 7.500,-

e Lanet etableres som et IN-Ian (Individuell Nedbetaling) som betyr at
seksjonseiere som pa et seinere tidspunkt gnsker a innbetale sin
andel av lanet kan gjgre det to ganger pr. ar (30. mars og 30.
september).

Lanekostnadene betjenes selvsagt kun av de seksjonseiere som gnsker a
benytte seg av lanet. Forretningsfgrer vil en gang pr. ar avregne faktisk
lanekostnad opp Mot hva som er innkrevet fra seksjonseierne.

For de seksjonseiere som vil betale sin andel direkte, vil det sendes ut en
faktura med forfall medio mars.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Arsmgte vedtar opptak av IN-Ian, inntil starrelse kr. 35.000.000, - til 3 dekke
rehabilitering av garasjeanlegget.

Lanet nedbetales over 15 ar.
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4. JURIDISK VURDERING VEDRQRENDE
SKADE PA PARKERINGSANLEGG.

Saken fremmes av styret

Forslagsstillers saksfremstilling:

Styret legger frem en sammenstilling av de juridiske vurderingene som er
gjort vedrgrende skyldspgrsmalet knyttet til skaden pa
parkeringsanlegget.

Den juridiske anbefalingen er at sameiet ikke gar til sak mot kommunen
vedrgrende saken. Da de juridiske forholdene tilsier at sameiet jkke vil
vinne frem, tvert i mot vil det trolig kun bli nok en kostnad i saken.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:

Styrets anbefaling er at arsmgte vedtar at sameiet ikke vil ga til sak mot
kommunen om skyldspgrsmalet knyttet til skaden i parkeringsanlegget.

Vedlegg til innkallingen:

e Notat til styret i Sameiet Kirkebrygga 2-4:
Fra Advokatfirmaet Bjgrge-Skaaraas & Co AS
v/advokat Bente Stromsaether

e Kostnad pr. seksjon:
Beregning av lanekostnader pr. seksjon; pr. maned og pr. kvartal.
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FULLMAKTSSKIEMA
ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

¢ Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemmme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjema med blokkbokstaver og lever til reqistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **_eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
*Det er ikke pakrevd 3 legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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NOTAT
Til: Styret i Sameiet Kirkebrygga 2-4. v/ styreleder John Olav Aarum

Fra: Advokatfirmaet Bjgrge-Skaaraas & Co AS v/ Advokat Bente Strgmsaether

VEDR. SPGRSMAL OM ANSVAR FOR KOSTNADER - UTBEDRINGER AV
PARKERINGSSEKSJON | KIRKEBRYGGA 2-4, SEKSJON NR. 26 TILHORENDE
FREDRIKSTAD KOMMUNE.

1. Innledning.

Vart kontor er kontaktet av styret i Sameiet Kirkebrygga 2-4 i Fredrikstad for
bistand i forbindelse med at det er avdekket skader i parkeringsseksjonen
(seksjon nr. 26). Seksjonseier er er Fredrikstad kommune. Kommunen har
benyttet parkeringsarealet til utleie av parkeringsplasser gjennom flere ar.

Det er avdekket skader i betongdekke, sgyler og vegger i parkeringsseksjonen,
som gar over to plan. Skadene er stgrst pa plan 2 av parkeringsseksjonen.

Skadene er naermere beskrevet i analyse utarbeidet av @degaard og Lund i mars
2024 pa oppdrag fra styret i sameiet. Analysen viser at skadene er store og at det
er et omfattende behov for betongreparasjoner. Bl.a. ma armeringen erstattes
for a sikre dekkets baereevne.

Innhentet kostnadsestimat for utbedringsarbeidene er i stgrrelsesorden kr. 35
mill. ink.mva.

Styret har overfor seksjonseier Fredrikstad kommune varslet et mulig ansvar
etter eierseksjonslovens bestemmelser. Som grunnlag for et eventuelt ansvar er
det vist til eierseksjonsloven 8 32 og kommunens plikt til Ispende vedlikehold av
sin seksjon.

Et alternativt grunnlag for & palegge kommunen et sterre ansvar for de skader
som er pafert bygget er eierseksjonsloven § 29 farste ledd annet punktum.
Bestemmelsen apner unntak fra hovedregelen om at felleskostnader skal
fordeles etter sameiebrgk ut i fra nyttebetraktninger og under henvisning til at
det foreligger slike «saerlige grunner» som gjor at unntaksbestemmelsen i § 29
forste ledd annet punktum kommer til anvendelse.

Fredrikstad kommune har avvist ansvar pa begge grunnlag. bestridt. Kommunen
har vist til at det dreier seg om skader pa fellesarealer, som sameiet etter
hovedregelen er ansvarlig for & utbedre . Nar det gjelder kostnadene, har



kommunen vist til at disse etter hovedregelen skal fordeles mellom
seksjonseierne pa grunnlag av eierbrgken..

2. Regler knyttet til ansvar for vedlikehold for den enkelte seksjonseier og for
sameiet.

a) Seksjonseiers og sameiets vedlikeholdsplikt etter eierseksjonsloven 8§ 32 og
33.

| eierseksjonsloven & 32 er seksjonseiers ansvar for vedlikehold av bruksenheten
bestemt. Av bestemmelsens forste ledd folger:

«Hver sameier stdr for det indre vedlikehold av sin seksjon, og forpliktes til
enhver tid a sgrge for godt vedlikehold. Seksjonseieren skal vedlikeholde
bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper

ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten.»

| eierseksjonsloven § 33 er sameiet plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer
regulert. Av bestemmelsen falger:

«Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen
og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke
faller inn under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter § 32.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd reparasjon og utskifting ndr det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd felles installasjoner som gér giennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye
slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. ...»

Regelverket er utformet slik at det som ikke omfattes av den enkelte sameiers
vedlikeholdsplikt - og dermed ikke av 8 32 - faller inn under sameiets
vedlikeholdsansvar etter & 33.

For & avklare omfanget av seksjonseiers ansvar i denne saken, er utgangspunktet
bestemmelsen i eierseksjonsloven 8§ 32. Her er det bestemt at den enkelte
seksjonseier har en lgpende vedlikeholdsplikt for «<innvendig vedlikehold» av
egen bruksenhet.

Dette gjenspeiles ogsa i sameiets vedtekter punkt 16 fgrste avsnitt, hvor det
heter:



«Hver sameier stdr for et indre vedlikehold av sin seksjon, og forpliktes til
enhver tid @ sarge for tilstrekkelig vedlikehold.....»

| dette ligger at det kommunen, som er eier av seksjon nr. 26, har en eksklusiv
rett til & rade over sin seksjon, har et korresponderende ansvar for a vedlikeholde
seksjonen. Vedlikeholdet skal etter § 32 utfares pa en slik mate at «skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper.».

Kommunen har etter forespgrsel fra styret fremlagt en oversikt over giennomfart
vedlikehold i parkeringsseksjonen. Oversikten viser fglgende tiltak:

- Ukentlig maskinfeiing/vasking og manuell feiing giennom avtale med Gaards-
service AS

- Inspeksjon utfart av kommunens avdeling for vakt og sikring tre ganger daglig
- Kontroll utfert av trafikkbetjenter i tidsrommet 08-19

- Inspeksjon utfart av vaktmester hyppig og periodevis daglig

- Vannoppsuging ved behov.

Det er fra kommunens side innhentet en rapport fra Multiconsult som
underbygger deres syn om at de omfattende skadene ikke kan tilbakefgres til
manglende vedlikehold. Kommunen mener, bl.a. pa grunnlag av denne
rapporten at den har oppfylt sin vedlikeholdsplikt. Styret er kjent med innholdet i
denne rapporten.

Det er fra kommunens side ikke fremlagt en vedlikeholdsplan, men fremlagt
fakturaer fra 2023 og 2024 som eksempler pa utfert vedlikehold. Det er videre
anfart at hyppige inspeksjoner gjorde at eventuelle vannansamlinger raskt ble
fanget opp, slik at vannoppsuging kunne bestilles.

Det er begrenset med dokumentasjon som er fremlagt fra kommunens side hva
gjelder vedlikeholdet av parkeringsseksjonen.

Det foreligger billeddokumentasjon som er egnet til a stille spgrsmal ved
omfanget av kommunens vedlikehold. Bildene gir grunnlag for a reise sparsmal
ved om kommunens vedlikehold har hatt et slikt omfang og hyppighet som ma
forutsettes i et anlegg i kontinuerlig drift med ekstern utleie.

b) Naermere om et mulig erstatningsansvar for seksjonseier etter
eierseksjonsloven & 34. Vilkarene for erstatning.

Manglende oppfyllelse av vedlikeholdsforpliktelsene iht. eierseksjonsloven § 32
kan medfgre et erstatningsansvar for seksjonseier, jf. eierseksjonsloven § 34. Skal
seksjonseier holdes ansvarlig, ma de alminnelige vilkarene for erstatning vaere



oppfylt. Det betyr at det ma foreligge et ansvarsgrunnlag, et gkonomisk tap og en
adekvat drsakssammenheng mellom tapet og den skadevoldende handling.

Ansvaret som pahviler den enkelte seksjonseier er strengt. Det er kun dersom det
manglende vedlikeholdet skyldes hindringer utenfor seksjonseiers kontroll og det
ikke er rimelig a forvente at seksjonseier skulle ha regnet med hindringen eller
overvunnet denne - at seksjonseier er ansvarsfri. Eierseksjonsloven 8 34 er en
sakalt kontrollansvarsregel, og medfgrer et tilnaermet objektivt ansvar for
seksjonseier.

At det foreligger et skonomisk tap er uomstridt.

Det springende punkt er kravet til arsakssammenheng. Det er et grunnvilkar for
erstatning at det foreligger en relevant, erstatningsbetingende
arsakssammenheng mellom skaden og den skadevoldende handling/unnlatelse,
jf. bl.a. Rt. 2000 s. 620.

| norsk rett opereres det med en sakalt modifisert hovedarsakleere, hvor det
gjennom rettspraksis er fastslatt at selv om det er flere samvirkende arsaker til
en skade, vil hver av dem kunne fare til et ansvar pa selvstendig grunnlag dersom
handlingen/unnlatelsen ikke fremstar som «uvesentlig» i forhold til andre
arsaker, jf. bl.a. Rt. 2001 s. 337. Ved samvirkende arsaker er det ogsa slik at den
enkelte skadevolder i utgangspunktet palegges det fulle og hele ansvaret for
skaden.

| rettspraksis er det fastsatt et unntak fra dette dersom skadedrsaken ikke er sa
vidt vesentlig i skadebildet at det er naturlig & knytte et erstatningsansvar til den
aktuelle arsak. Det er ogsa slik at dersom en drsaks konkrete bidrag til
skadeforlgpet er av mindre betydning i forhold til de gvrige drsaksfaktorer, kan
ansvar utelukkes pa grunnlag av at det ikke vil vaere rimelig a knytte et ansvar til
handlingen/unnlatelsen, jf. bl.a. Rt. 1998 s.1565.

Spersmalet er om det i denne saken kan sannsynliggjgres at et eventuelt
manglende vedlikehold fra seksjonseiers side er & anse som en ngdvendig og
ikke uvesentlig arsak til de skadene som er avdekket i garasjeanlegget. Med
andre ord; er det sannsynlig at skadene kunne vart unngatt eller begrenset
gjennom et bedre vedlikehold fra seksjonseiers side?

| analysen utarbeidet av @degdrd og Lund AS, fremgar at skadene i betongen
skyldes at «sveert haye konsentrasjoner av klorider fra veisalt har trengt ned i
armringen og brutt ned det beskyttende oksidsjiktet.»

Det folger videre av analysen pa s. 6 at «ndr vann med veisalt kommer i kontakt
med betong som ikke har en vanntett overflatebeskyttelse, suges kloridholdig vann
inn/opp i betongsporene»



| tilstandsanalysen pd s. 7 flg. angis felgende momenter som mulige
arsaksfaktorer

«

- Det er tydelig at gatenettet rundt garasjen blir rikelig saltet om vinteren.
- Betongen er mer dpen for kloridinntrengning enn forventet og dette har
sammenheng med at betongen ikke er overflatebehandlet, og trolig

kvaliteten av utstepning av betongen.

- Etannet forhold som pavirker kloridinntrengningen er hvor ofte det
kjerer inn og ut biler i lapet av dagen. | plan to er det trolig mer inn- og
utkjering enn i nedre plan.

- Hjulplasseringen for bilene liggere like ved saylene.

- Deteren god del riss i betongen inn mot saylene og riss leder
kloridholdig salt lettere ned i betongen.

- Garasjen er relativt lukket og vi antar at det er godt med plussgrader i
garasjen selv i kalde perioder om vinteren. Naturen er slik at
korrosjonsaktiviteten pd armeringen gker betydelig ved hayere
temperatur.»

Nar det her vises til manglende overflatebehandling siktes det til at garasjen
mangler en beskyttende overflatebehandling ved etableringen i 1993. Det var
ikke et krav og heller ikke vanlig pa denne tiden. Det er heller ikke et krav etter
dagens standarder.

Av analysen fremgar videre at korrosjonen har pagatt over lengre tid. Ut ifra
innhentede sakkyndigrapporter synes dette a vaere en prosess som det er
vanskelig a stanse nar den ferst er i gang.

Beskrivelsen av arsaksforholdet i analysen fra @degard og Lund AS trekker i
retning av at et hovedelement i vurdering av skadearsak er selve bruken av
parkeringsanlegget sammenholdt med den byggetekniske Igsninger med
manglende beskytende overflatebehandling og at det ikke er etablert hulkiler i
overgang gulv og se@yler/vegger i 1993 som er hovedarsaken til at skadene har
oppstatt.

Multiconsult awviser i sin rapport at et manglende vedlikehold er arsak til skadene
som her oppstatt i garasjeanlegget. Svakheten ved Multiconsult sin rapport er at
det ikke gis noen form for redegjgrelse av kommunens vedlikehold, men
forutsettes forbeholdslast at det er giennomfgrt et tilstrekkelig vedlikehold fra
seksjonseiers side.

Det vil eventuelt ogsa vaere av betydning & avklare og fere bevis for om skadene
ville hatt det samme omfanget (merskadeprisnipp) og oppstatt pa samme



tidspunkt, forutsatt et mer intensivt og omfattende vedlikehold fra kommunens
side.

Dette spersmalet er ikke behandlet i de foreliggende rapporter og vil eventuelt
matte utredes naermere.

3. Eierseksjonsloven § 29

Dersom kommunen ikke kan holdes ansvarlig etter bestemmelsene i 8 32, jf. § 34
og vedlikehold og utbedringsansvaret oppstar spgrsmalet om kommunen, i
medhold av reglene i eierseksjonsloven & 29 kan holdes ansvarlig for kostnader
ut over kommunens kostnadsandel basert pa eierbrak.

Bestemmelsen om fordeling av kostnader til utbedringer av fellesarealer gjelder
ikke uten unntak. | eierseksjonsloven § 29 er det inntatt fglgende bestemmelse:

«Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom scerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.»

Det betyr at selv om utbedringene omfattes av 8 33, kan seksjonseieren som har
st@rst nytte av at utbedringer foretas, veere den som baerer hele eller
stersteparten av kostnadene.

Bestemmelsen kommer kun til anvendelse dersom «saerlige grunner» taler for
det.

| forarbeidene til loven (Ot prp. 39 L (2016-2017) uttaler bl.a. lovgiver falgende:

«Unntaksregelen skal kun benyttes ndr «scerlige grunner» taler for det, og det derfor er
klart at det vil veere rimelig & fravike hovedregelen om fordeling etter sameiebrak.
Unntaksregelen kan brukes bdde pa eksisterende og nye felleskostnader, men i praksis
er det nok mest aktuelt & bruke den ndr nye tiltak medfarer nye kostnader.»

| Wyllers lovkommentar til eierseksjonsloven, ajourfgrt 1. januar 2022, uttales
felgende om 8 29 farste ledd tredje punktum:

«Den er ment G veere en unntaksregel som skal fange opp de tilfeller der hovedregelen
vil virke urimelig, og det kreves derfor scerlige grunner for G anvende den. Dette kravet
mad forstads slik at ikke enhver utgift som seksjonseierne har ulik nytte eller ulikt
forbruk av, kan kreves fordelt pG annen mate. Det md dreie seg om en betydelig utgift
etter forholdene i sameiet som gjor det klart rimelig G fravike utgangspunktet om
deling etter sameiebrgk.»

Spgrsmal om anvendelse av bestemmelsen er bl.a. behandlet i Rt 2013-1508. |
dommen, som gjaldt reparasjon av en heis, ble det av Hayesterett, etter a ha gatt



gjiennom lovens forarbeider og juridisk litteratur, lagt til grunn at
unntaksbestemmelsen, skal tolkes snevert. Videre ble det understreket at
departementet hadde veert saerlig opptatt av at en fordeling av kostnadene etter
nytte, ville kunne skape konflikter.

Hayesteretts avgjgrelse viser at unntaksbestemmelsen farst og fremst er aktuell
ved utgifter til nye installasjoner og at den i mindre grad er aktuell for kostnader
knyttet til vedlikehold og reparasjon eksisterende anlegg.

Var vurdering, etter en giennomgang av teori og rettspraksis, tilsier at selv om
dette er en naeringsseksjon, hvor kommunen gjennom flere ar har mottatt
leieinntekter, og selv om utbedringskostnadene vil medfgre en vesentlig
kostnadsekning ogsa for seksjonseiere uten garasjeplass, vil det vaere forbundet
med betydelig risiko & bringe saken inn for domstolene. Terskelen for bruk av
unntaksbestemmelsen er i rettspraksis lagt sveert hgyt og bestemmelsen er - slik
det ogsa understrekes i Hgyesteretts avgjerelse fra 2013 mest aktuell i
forbindelse med etablering av nye anlegg og installasjoner.

4. Avsluttende merknader.

Det er ovenfor foretatt en gjennomgang basert pa den informasjon som er
innhentet bade fra sameiet og fra Fredrikstad kommune. Saken er kompleks og
de sakkyndiges vurderinger vil naturlig nok tillegges stor vekt, ogsa i en eventuell
rettstvist.

Fredrikstad kommune har awvist & veere ansvarlig for en sterre andel av
utbedringskostnadene.

Det er opp til sameiets styre og sameierne a ta stilling til hvorvidt det skal
fremmes et seksmal mot kommunen for a fa en annen kostnadsfordeling. Skal
det fremmes et seksmal ber dette gjgres forholdsvis raskt da frist for foreldelse
utlgper ett ar etter mottatt tilstandsanalyse fra @degard og Lund AS, som er
datert medio mars 2024. Foreldelsesfristen kan eventuelt avbrytes ved at det
besluttes a tas ut en forliksklage.

Med utgangspunkt i analyse/rapporter fra henholdsvis @degaard og Lund AS og
Multiconsult, er det var oppfatning at det ut i fra sakens faktum og gjeldende
teori og praksis ma antas at det foreligger en ikke ubetydelig prosessrisiko for
sameiets styre 3 ga til sak mot seksjonseier i hervaerende sak.

Et eventuelt seksmal kan begrunnes i at kommunens manglende vedlikehold er
en ikke uvesentlig arsaksfaktor i det skadebildet sameiet star ovenfor og at det
ikke er urimelig & holde kommunen helt eller delvis ansvarlig pa dette grunnlag.



Alternativt kan det argumenteres for at unntaksbestemmelsen i
eierseksjonsloven § 29 kommer til anvendelse, jf. ovenstaende gjennomgang.

Sarpsborg den 15. januar 2025
Advokatfirmaet Bjgrge-Skaaraas & Co AS

Bente Stremsaether
Advokat/partner.



Fordeling av kostnader rehabilitering av p-kjeller

Anslatt kostnad totalt
Anslatt kostnad pr kvm

Sek.nr. L. nr.

00O~NO OIS WN P

26

27

28
29-45

401
402
403
404
405
406
407
408
301
302
303
304
305
306
307
308
309
201
202
203
204
101
102
103
104

35 000 000
3 887

Eier

Tommy Lippert Pedersen
Ragnar Pedersen
Ragnar Pedersen

Bjarg Neess

Kristoffer Nordbg/Sarah Becken
Eldbjerg Valer Johannesen
Ellen Arntzen

Arne-Erik Olsen

Per Olaf Sundby

Age Baltzersen

Knut Granli

Arve Torleif Kjelsrud

Finn Narten

Petter Faye Lund

Odd Ragnar Ruud

Georg Lund

Marit Saxegard

Brit Wessmann

Joel Steinar Pedersen
Henning Andersen

Berit Helene Pettersen
Brit Wessmann

Grete Christophersen
Eva Hauge

Gunvor Stghr

Sum Bolig

Garasje Fredrikstad Kommune
Estate Kirkebrygga Eiendom AS
Estate Kirkebrygga Eiendom AS
Fredriksborg Eiendom AS

Sum Neering

TOTALT

Areal

88
68
68
68
68
69
68
162
170
87
87
87
87
87
87
87
170
91
91
138
78
91
91
138
78

2 404
2430
123
207
3840

r
4170

9 004

Lanekostnad, mnd L&nekostnad pr kvartal

3113
2405
2405
2405
2405
2441
2405
5730
6 013
3077
3077
3077
3077
3077
3077
3077
6013
3219
3219
4881
2759
3219
3219
4881
2759

9 338,52
7216,13
7216,13
7216,13
7216,13
7 322,25
7216,13
17 191,36
18 040,32
9 232,40
9 232,40
9 232,40
9 232,40
9 232,40
9 232,40
9 232,40
18 040,32
9 656,87
9 656,87
14 644,49
8277,32
9 656,87
9 656,87
14 644,49
8277,32



PROTOKOLL FRA EKSTRAORDIN/ZART ARSM@TE |
SAMEIET KIRKEBRYGGA 2 - 4

Mgtedato: onsdag, 22. januar 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 18:00
Mgtested: Hotel Fredrikstad, Nygaardsgata 9, Fredrikstad

Til stede i tillegg til styret og seksjonseiere:

Fredriksborg Eiendom AS: prosjektleder Torkil Andreassen
Advokatfirmaet Bjgrge-Skaaraas & Co AS: advokat Bente Strgmsaether
Solibo Fredrikstad AS: Kjersti B. Hauge (forvalter fra 1. mars 2025)

1. Konstituering
1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble John Olav Aarum foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Kjersti B. Hauge foresl|att.

Til & underskrive protokollen ble Ragnar Pedersen og Ragnar Ruud
foreslatt.

Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
35 seksjonseiere
7 fullmakter
Totalt 42 stemmer
Vedtak: Godkjent
1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: Godkjent




2. REHABILITERING AV GARASJEANLEGGET

Orienteringssak ved styreleder og prosjektleder Torkil Andreassen

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Orienteringen tas til etterretning

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

3. FINANSIERING VED REHABILITERING AV
GARASJEANLEGGET

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Arsmgte vedtar opptak av IN-lan, inntil stgrrelse kr. 35.000.000,- til & dekke
rehabilitering av garasjeanlegget.

Lanet nedbetales over 15 ar.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt



4. JURIDISK VURDERING VEDR@RENDE SKADE PA
PARKERINGSANLEGG

Forslagstiller:
Styret

Forslagsstillers saksfremstilling:
Se innkallingen til mgtet.

Styrets innstilling og forslag til vedtak:
Styrets anbefaling er at arsmgte vedtar at sameiet ikke vil ga til sak mot
kommunen om skyldspgrsmalet knyttet til skaden i parkeringsanlegget

Vedtak:
Godkjent med 40 stemmer for styrets innstilling og 2 stemmer mot.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:
Mgteleder: Protokollvitne:

John Olav Aarum /s/ Ragnar Pedersen /s/

Ragnar Ruud /s/



Sameiet Kirkebrygga 2-4

Styrets beretning 2023

Virksomheten har bestatt i drift av Sameiet Kirkebrygga 2-4 i Fredrikstad.
Selskapets forretningskontor er i Fredrikstad kommune.

Styret ble valgt pa Sameiermgte 8. juni 2023 og har bestatt av falgende:

Fra boligseksjonen: Age Balterzen og Arne-Erik Olsen som styremedlemmer
og Georg Lund som vararepresentant. Fra naeringsseksjonene: Tore
Fredriksen og Tor @yvind Andersen som styremedlemmer, samt John Olav
Aarum som leder.

Styret har gjennomfart 8 styremater siden forrige ordinaere arsmate, i tillegg
kommer telefonmgater og befaringer. Styret har giennom aret behandlet
leapende vedlikeholds saker, samt to saker av stgrre karakter;

- Fredriksborg Eiendom sin omdisponering av areal fra neering til bolig.
Forslag vedtatt.

- Utfordringer knyttet til tilstand ved parkeringskjeller.
Det pagar en sak da parkeringshuset har skader som tilsier at ordineer
bruk ikke er anbefalt. | arbeidet med denne saken har det veert
ngdvendig & hente inn ekstra midler fra seksjonseierne. Kostnadene
her har gatt til tekniske undersgkelser og advokathonorarer.

Styret mener det er riktig a legge forutsetninger for fortsatt drift av sameiet
til grunn ved avleggelse av arsregnskapet.

Sameiets regnskap er gjort opp med et underskudd pa 84 363 kroner som
styret foreslar dekket av annen egenkapital.

Selskapet har ikke ansatte. Det er ikke gjennomfart spesielle tiltak for
likestilling mellom kjgnnene. Selskapet forurenser ikke det ytre miljg og det
har ikke veert forskning og utviklingsaktiviteter utover det & sette i
stand/pakoste eiendommen.



Fredrikstad 24.05.2024

John Olav Aarum

Styrets leder

Arne Erik Olsen

Styremedlem

Tore Fredriksen

styremedlem

Tor @yvind Andersen

Styremedlem

Age Balterzen

styremedlem



Sameiet Kirkebrygga 2-4, agenda ordinaert sameiermgte 2024.

Sameiermgtet finner sted tirsdag 4. juni klokken 1800 ved Victoria Hotell Fredrikstad.

Saksliste:

1. Godkjenning av innkallelse.

2. Registrering av fremmgtte og stemmerettigheter.

3. Valg av mgteleder

4. Valg av to seksjonseiere til 8 underskrive protokollen.

5. Regnskap

6. Styrets arsberetning

7. Revisors beretning.

8. Godkjennelse av budsijett for felleskostnader og innkreving av disse for 2024.

9. Valg av styre.

Forslag:

Fra naeringsdelen: Fra boligdelen:

John Olav Aarum Age Balterzen

Tor @yvind Andersen Arne-Erik Olsen

Tore Fredriksen Georg Lund, varamann

Med vennlig hilsen
Sameiet Kirkebrygga 2-4

v/ John Olav Aarum



BankID Signing
John Olav Aarum
2024-05-24

BankID Signing
Tore Fredriksen
2024-05-24

BankID Signing
Tor @yvind Andersen
2024-05-24

BankID Signing
Jan Age Baltzersen
2024-05-24

BankID Signing
@ Arne Erik Olsen
2024-05-24

Arsregnskap 2023
Sameiet Kirkebrygga 2-4

Org.nr.: 886 298 552




Styrets beretning 2023 for Sameiet Kirkebrygga 2-4

Virksomheten har bestatt i drift av Sameiet Kirkebrygga 2-4 i Fredrikstad. Selskapets forretningskontor er i
Fredrikstad kommune.

Styret ble valgt pa Sameiermgte 8. juni 2023 og har bestétt av falgende:Fra boligseksjonen: Age Balterzen
og Arne-Erik Olsen som styremedlemmer og Georg Lund som vararepresentant. Fra naeringsseksjonene:
Tore Fredriksen og Tor @yvind Andersen som styremedlemmer, samt John Olav Aarum som leder.

Styret har gjennomfart 8 styremgter siden forrige ordineere arsmgte, i tillegg kommer telefonmgter og
befaringer. Styret har gjennom aret behandlet lgpende vedlikeholds saker, samt to saker av stgrre
karakter:

Fredriksborg Eiendom sin omdisponering av areal fra nering til bolig. Forslag vedtatt.

Utfordringer knyttet til tilstand ved parkeringskjeller. Det pagar en sak da parkeringshuset har
skader som tilsier at ordinaer bruk ikke er anbefalt. | arbeidet med denne saken har det vaert
ngdvendig & hente inn ekstra midler fra seksjonseierne. Kostnadene her har gatt til tekniske
undersgkelser og advokathonorarer.

Styret mener det er riktig a legge forutsetninger for fortsatt drift av sameiet til grunn ved avleggelse av
arsregnskapet.

Sameiets regnskap er gjort opp med et underskudd pa 84 363 kroner som styret foreslar dekket av annen
egenkapital.

Sameiet har ikke ansatte. Det er ikke gjennomfart spesielle tiltak for likestilling mellom kjgnnene. Sameiet
forurenser ikke det ytre miljg og det har ikke veert forskning og utviklingsaktiviteter utover det a sette i
stand/pakoste eiendommen.

Fredrikstad, 24.05.2024
Styret i Sameiet Kirkebrygga 2-4

John Olav Aarum Tor @yvind Andersen Jan Age Baltzersen
styreleder styremedlem styremedlem
Arne Erik Olsen Tore Fredriksen

styremedlem styremedlem



RESULTATREGNSKAP

SAMEIET KIRKEBRYGGA 2-4

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022
Salgsinntekt 1370423 1598 341
Sum driftsinntekter 1370 423 1598 341
Varekostnad 165 076 148 330
Lgnnskostnad 1 76 525 28525
Annen driftskostnad 1232879 1 059 452
Sum driftskostnader 1474 480 1236 308
Driftsresultat -104 057 362 033

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 1 0
Annen finansinntekt 19693 18 716
Resultat av finansposter 19 694 18716
Resultat fagr skattekostnad -84 363 380 749
Arsresultat 2 -84 363 380 749
OVERFZRINGER

Overfgrt fra annen egenkapital 84 363 -380 749
Sum overfgringer -84 363 380 749

SAMEIET KIRKEBRYGGA 2-4 SIDE 3



BALANSE

SAMEIET KIRKEBRYGGA 2-4

EIENDELER Note 2023 2022

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 148 275 122 717
Andre kortsiktige fordringer 83375 79 597
Sum fordringer 231 650 202 314
Bankinnskudd, kontanter o.l. 550177 546 802
Sum omlgpsmidler 781 827 749 116
Sum eiendeler 781 827 749116

SAMEIET KIRKEBRYGGA 2-4 SIDE 4



BALANSE

SAMEIET KIRKEBRYGGA 2-4

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL

Vedlikeholdsfond 118 539 118 539
Sum innskutt egenkapital 118 539 118 539
OPPTJENT EGENKAPITAL

Annen egenkapital 217 643 302 006
Sum opptjent egenkapital 217 643 302 006
Sum egenkapital 2 336 182 420545
GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 397 645 328571
Annen kortsiktig gjeld 48 000 0
Sum kortsiktig gjeld 445 645 328571
Sum gjeld 445 645 328571
Sum egenkapital og gjeld 781 827 749 116

Fredrikstad, 24.05.2024
Styret i Sameiet Kirkebrygga 2-4

John Olav Aarum Tor @yvind Andersen Jan Age Baltzersen
styreleder styremedlem styremedlem
Arne Erik Olsen Tore Fredriksen
styremedlem styremedlem

SAMEIET KIRKEBRYGGA 2-4 SIDE 5



SAMEIET KIRKEBRYGGA 2-4

Regnskapsprinsipper

886 298 552

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn for utarbeidelsen.

Innbetaling fra sameierne til dekning av sameiekostnader inntektsfgres etter hvert som tjenestene leveres.

Kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen et ar etter balansedagen.

Note 1 Lennskostnader og antall arsverk

Selskapet har i 2023 sysselsatt 0 arsverk.

Spesifikasjon av lgnnskostnader | &r | fjor
Lenn 73000 25000
Arbeidsgiveravgift 3525 3525
Totalt 76 525 28525
Utbetalt/opptjent lann gjelder styrehonorar.
Note 2 Egenkapital

Vedlikeholdsfond Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

selskapskapital egenkapital egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2022 118539 0 0 302 006 420 545
Arets resultat -84 363 -84 363
Pr 31.12.2023 118539 0 0 217 643 336 182



Oversiktskart

Adresse: Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 300/865/0/17

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:
Leveransedato:

Datakilde:

1:1000
2024-08-28

Geovekst, FKB
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Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart

Adresse: Kirkebrygga 4, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr/Bnr: 300/865/0/17

W FREDRIKSTAD KOMMUNE

Malestokk:
Leveransedato:

N

1:1000
2024-08-28

Datakilde:

Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

2677.2

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

10
11
12

13

side: 1

Nord

6564938.70999

6564943.84829

6564976.82345

6564999.02594

6565006.51133

6565011.69938

6565018.70009

6564988.36162

6564987.74092

6564969.85732

6564980.0879

6564960.00948

6564944.9373

Dst

610772.856522

610758.955312

610747.148628

610739.184142

610739.06067

610744.061901

610756.917957

610773.032832

610771.603582

610779.830673

610800.343436

610811.9398

610783.925797

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

16.8

35.04

23.61

7.67

7.38

14.65

34.37

1.56

19.69

22.93

232

31.82

12.71

Grensepunktrapport

Grensepunkttype Hjelpelinjetype

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Méalemetode
Totalstasjon
Terrengmalt
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Totalstasjon
Annet
Annet
Annet
Annet
Annet

Terrengmalt

Ngyaktighet i cm

14

51

14

14

14

14

14

200

200

200

200

200

51

Radius

9.819

10.005

10.008

Rapportdato : 28.8.2024



Matrikkelrapport

‘ G E 0 DATA Seksjon 3107-300/865/0/17

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-300/865/0/17

Bruksnavn Beregnet areal 0.0
Etablert dato 03.05.1995 Historisk oppgitt areal 0.0
Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppagitt
Skyld 0 Antall teiger 0
Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD
Tinglyst [ |Avklarte eiere [|Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfgring
|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold
Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
MARIT SAXEGARD e B - Bosatt 11

Hjemmelshaver

Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Bygninger
Bygningsnr Lnr Type Status
24227057 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. TB - Tatt i bruk

Bygning 24227057: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 0.0
Antall boenheter 25 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 6 BRA Totalt 0.0
Avlgp Har heis
Har kulturminner ] Har sefrakminne ]

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

28.08.2024 side 1av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



‘ G E 0 DATA Matrikkelrapport

Seksjon 3107-300/865/0/17

RA - Rammetillatelse 30.11.1992 01.10.2007

IG - Igangsettingstillatelse 02.01.1993 01.10.2007

TB - Tatt i bruk 30.07.1997 01.10.2007

EB - Endre bygningsdata 10.11.2020 10.11.2020

EB - Endre bygningsdata 07.11.2022 07.11.2022

EB - Endre bygningsdata 25.10.2023 25.10.2023

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken

B - Bolig HO0306 0.0 0 0 1 - Kjgkken
Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO4 8 0.0 0.0 0.0 0.0

HO02 4 0.0 0.0 0.0 0.0

HO1 4 0.0 0.0 0.0 0.0

uo2 0 0.0 0.0 0.0 0.0

uo1 0 0.0 0.0 0.0 0.0

HO3 9 0.0 0.0 0.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Kirkebrygga 4 1607 FREDRIKSTAD

28.08.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



N2
> enovo
ENERGIATTEST

Adresse Kirkebrygga 4
Postnummer 1607 >
<
[}
Sted FREDRIKSTAD E »
=
[}
Kommunenavn Fredrikstad i B
S
Gardsnummer 300 5
R
Bruksnummer 865 ©
s D
Seksjonsnummer 17 D
3 .
Andelsnummer — LI=.I
>
Festenummer — £
[}
=
[
Bygningsnummer 24227057 >
[
c
[}
Bruksenhetsnummer H0306 o _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-97229 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 25.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsgnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Luft kort og effektivt - Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1994
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 177

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteratitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbersstyring av snegsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzaerer gir like
mye lys som vanlige gl@delamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Nabolagsprofil

Kirkebrygga 4 - Nabolaget Cicignon - vurdert av 61 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e FEtablerere
e Godt voksne l
e Familier med barn

Offentlig transport
2 Nygata 5min %
Totalt 11 ulike linjer 0.4 km
& Sentrum fergeleie 7 min &
Linje 805 0.5 km
+ Fredrikstad bussterminal 8 min &
Totalt 29 ulike linjer 0.6 km
8@ Fredrikstad stasjon 11 min &
Linje RE20, RX20 0.8 km
& Cicignon fergeleie 13 min %
Linje 803 0.9 km
Skoler
Cicignon skole (1-10 kl.) 12 min A&
455 elever, 26 klasser 0.9 km
Trara skole (1-7 Kkl.) 16 min 4
367 elever, 21 klasser 1.2 km
Rodsmyra skole (1-7 kl.) 24 min A
285 elever, 16 klasser 1.8 km

Gudeberg barne- og ungdomsskole (1-10 ... 5 min &

385 elever, 23 klasser 2.7 km
Wang Ung Fredrikstad (8-10 kl.) 4 min &
180 elever, 6 klasser 1.5 km
Hans Nielsen Hauge vgs 4 min A&
Akademiet vgs. Fredrikstad 12 min %
90 elever 0.8 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 83/100

A Naboskapet
i Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
SEN
x;% R
N 2 ) N
R " M52 e
NN NER N
5% NgR 2
S o R R « i
[ S M
~ ONN . I
I ~M

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Cicignon 2047 1338
. Fredrikstad/Sarpsborg 117 819 55 660

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
St.Hansfjellet barnehage (1-5 ar) 12min %
27 barn 0.9 km
Krakeby barnehage (1-5 ar) 13 min A&
90 barn 0.9 km
Smertulia barnehage (1-5 ar) 15 min 4
49 barn 1.1km
Dagligvare
Joker Agentgaten 6 min #
Sendagsapent 0.4 km
Coop Extra Glommen Brygge 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
K 2. Gaende
g 3. Tog

s Steynivaet

< Lite steyniva 86/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 85/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 81/100

Sport

@ Turnhallen Fredrikstad

Turnhall

4 min &
0.3 km

@ Veerstetorvet kunstisbane - ballbane 8 min 4

Ballspill 0.6 km
& Spenst Fredrikstad, Brygga 9 min %
& EVO Fredrikstad 10 min %
Boligmasse

«Kort vei til alt»

Sitat fra en lokalkjent

B 2% enebolig
B 73% blokk
25% annet

Varer/Tjenester
Torvbyen 8 min £
@ Boots apotek Krakeray 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder

B 37%6-12 ar
17%13-15 ar

B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
0% 58%
Il Cicignon
B Fredrikstad/Sarpsborg
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilighet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjigper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
bolisen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, og i ett ar.

Pris

Leilishet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.
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