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Primaere transportmidler
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@ Finstad ballgkke 10 min #
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Boligmasse
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12% rekkehus

B 73% blokk

B 11% annet

«Neerhet til marka, Kjgpesenter og
kollektivtrafikk»
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Varer/Tjenester

Triaden Lerenskog Storsenter 2 min A&

{@ Triaden Apotek 4 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)
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Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pd web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Tilstandsrapport

Tunveien 1 B, 1475 FINSTADJORDET
Selveierleilighet (i blokk):
3222-100/600/0/48

Utarbeidet for eierskifte, @inspect

i samsvar med Tryggere Bolighandel



OM RAPPORTEN

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova 'Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersokelsene
forskriften krever, utferes det ogsé noen tekniske tilleggsundersgkelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved

eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget.

Formélet med tilstandsrapporten er a bidra til et tryggere grunnlag ved eierskifte. Dette oppnés ved & identifisere synlige avvik eller skader pa de

elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og
den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli spesielt fremhevet.

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av tilstandsgrad
vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller veere enkelte unntak. Generelt er
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Mer detaljert informasjon om forutsetningene som har ligget til grunn for utarbeidelsen av denne rapporten finner du pa rapportens siste side.

Utskrift
23. aug. 2024

Tilstandsgrad IU gis nar en bygningsdel ikke er undersgkt. Graden kan benyttes i tilfeller hvor det ikke er
mulig & utfere en grundig undersekelse av en bygningsdel under befaringen, for eksempel nar en del av
bygningen er tildekket av sng eller andre gjenstander som ikke kan fjernes enkelt.

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen er nyere enn 5 ar og viser ikke
tegn pé slitasje. Dokumentasjon pa faglig god utferelse der dette er palagt, eller anses som nedvendig, er
lagt frem. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan ogséa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en
skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nér bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for storre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden brukes ved pavist
funksjonssvikt eller sammenbrudd.

J

Kostnadsestimat for utbedring: Nar et rom eller en bygningsdel far tilstandsgrad 3, vil det gis et
sjablonmessig anslag for hva det vil koste & utbedre dette omradet. Estimatet ma imidlertid ikke
forveksles med et konkret pristilbud fra en handverker, og kan avvike fra faktiske kostnader.
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OPPDRAGSINFORMASJON

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjgper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som inntreffer ferst, og i
den tilstanden boligen fremstod under befaringen. Denne rapporten er utfert av:

Boinspect

Befaring og oppdragsinfo

Befaringsdato

Til stede

Tilgjengelighet

Egenerklaering

Utskrift
23. aug. 2024

Boinspect AS er en uavhengig bedrift som spesialiserer seg pa tilstandsvurderinger i forbindelse med
eierskifte. Rapporter blir utfort av en erfaren takst- og bygningsteknisk ingenigr med betydelig
bransjeerfaring, kombinert med hey utdanning og kompetanse innen byggteknikk. Malet er a levere grundige
og palitelige vurderinger som bidrar til et tryggere grunnlag for bolighandel.

www.boinspect.no | Post@boinspect.no | Org. nr. 930 376 914

Dandel Snare
Daniel Snare

Takst- og bygningsteknisk ingenigr | Post@boinspect.no

Medlem av

NITO

23. aug. 2024

Selger/eier
Rigmor Marstein

Takstingenior
Daniel Snare

Boligen var normalt mablert under befaringen.

Medlem av NITO

Tunge mobler og inventar blir normalt ikke flyttet rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle
avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslort i denne rapporten.

Ikke fremuvist.

Boinspect
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OPPSUMMERING

Under finner du en kort oppsummering av boligens generelle tilstand samt en fremstilling av elementer som har fatt tilstandsgrad 2, 3 eller U, basert pa
videre informasjon i rapporten. For en fullstendig forstaelse er det viktig & lese gjennom hele rapporten neye, ettersom visse viktige detaljer ikke er
inkludert i denne oppsummeringen. Ytterligere detaljer er beskrevet under punktet for vurderinger lenger ned i rapporten.

Generell tilstand

Boligen har i hovedsak standard fra byggearet, med generelt normal slitasje i forhold til alderen.

For en mer omfattende oversikt over boligens tilstand, inkludert detaljerte vurderinger, oppfordres det til & lese gjennom den komplette rapporten.

Tilstandsgrad 2/3 Bygningsdel
Ytterderer
Vinduer
Etasjeskiller
Gulv
Ledningsnett for sanitaer
Ventilasjon
Varmtvann
Terrasse/balkong
Overflater, vanntett sjikt og sluk - bad
Overflater, vanntett sjikt og sluk -
vaskerom
Elektrisk anlegg
Utskrift

Forkortet begrunnelse

Alder og slitasje. Avvik i lukkemekanismen.

Alder og slitasje. Avvik i lukkemekanismen pa kjekkenvindu.
Skjevheter.

Noe solskadet parkett/misfarginger.

Alder og normal slitasje.

Alder pa ventilasjonsvifte.

Alder.

Lose fliser og slitasje.

Alder, sprekk i flis, begrenset fall og slitasje.

Alder, begrenset fall og slitasje.

Manglende samsvarserkleering. Alder.

Side
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EIENDOMSINFO OG BEBYGGELSE

| dette avsnittet beskrives eiendommens bygningsmasse, eierinformasjon, samt detaljer om tilknyttede arealer og oppvarmingskilder. Informasjon om
tilknyttede arealer, fellesarealer, og eventuelle oppvarmingskilder er normalt basert pa opplysninger fra selger eller selgers representant, med mindre
annet er spesifisert. Eiendommens identifikasjon er detaljert pa rapportens forside, og eiendomsinformasjonen er hentet fra Ambita Infoland, Norges
Eiendommer.

Eiendomsinformasjon

Byggear 2000.

Kilde: Norges Eiendommer, Ambita Infoland.

Bebyggelsen Utvendige bygningsdeler
Grunnmur i betong.
Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med teglstein og fasadeplater.
Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Innvendige bygningsdeler
Etasjeskiller i betong.
Personheis.

Trapper i betong.
Dgrcalling.

Ovennevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Oppvarming Boligen har elektrisk oppvarming og peis. Varmekabler i bad.

Tilhgrende arealer Lagring
Boligen disponerer to eksterne boder i kjeller.

Parkering

En parkeringsplass i felles garasjekijeller falger boligen.
Kjoreadkomst til plassen er via felles garasjeport.

Tomteareal 5118 m?

Hjemmelshaver Rigmor Marstein
Per Arnfinn Marstein (bo)

Utskrift . Side
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NYLIGE OPPGRADERINGER

Vesentlige reparasjoner, vedlikehold, installasjoner eller ombygging pa boligen de siste fem arene, oppgitt av eieren, er listet nedenfor. For slikt arbeid
utfert av kvalifiserte handverkere i denne perioden, ettersparres dokumentasjon, inkludert skriftlig bekreftelse fra de involverte handverkerne. Ved
egeninnsats anses dokumentasjon som ikke aktuelt i denne tabellen.

Kommentar Det er ikke utfert vesentlige oppgraderinger i Igpet av de siste fem arene.

Utskrift . Side
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VURDERINGENE

Felles bygningsdeler som faller inn under boligsammenslutningens (sameier, borettslag eller aksjelag) ansvarsomrade, blir normalt ikke tilstandsvurdert.
Unntak gjeres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en spesifikk bygningsdel og dette er opplyst til takstingenieren, eller dersom en felles
bygningsdel har saerlig neer tilknytning til den aktuelle boligen.

Veer oppmerksom pa at opplysninger om levetider som kan nevnes videre, er basert pa SINTEF Byggforsks levetidstabeller. Disse gir en indikasjon pa
forventet levetid, men er ikke absolutte garantier. Dersom en bygningsdel nzermer seg eller overskrider forventet levetid, m& man veere forberedt pa at
delen har slitasje og eventuelt behov for utskiftning.

Merk at, om du kjgper en brukt/eldre bolig, skiller den seg fra nye bade i byggemetoder og materialbruk. Tid, bruk, og klima bidrar til slitasje, selv om en
bolig er blitt pusset opp. Overflateoppussinger garanterer ikke forbedringer i boligens fundamentale strukturer. Generelt vil eldre boliger ha sterre risiko
for skjulte feil som kan medfere kostnader.

Videre i avsnittet presenteres de undersgkte elementene og resultatene fra de utforte undersokelsene. Undersokelsene er hovedsakelig visuelle, supplert
med enkelte fysiske stikkprover i henhold til gjeldende forskriftskrav. Det presiseres at boligen likevel kan ha skjulte feil og mangler som ikke avdekkes
ved en slik kontroll.

Lovlighet/brannteknisk

Lovlighet/brannteknisk

Har de godkjente plantegningene blitt fremlagt og kontrollert opp mot den navaerende planlgsningen?
Nei.

Hvis plantegninger er tilgjengelige og en kontroll er bestilt, er denne kontrollen begrenset til & sammenligne disse tegningene med den faktiske
arealbruken for & avdekke eventuelle avvik.

Er det registrert apenbare avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller himlingsheyde?
Nei.

Er det avdekket apenbare visuelle forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i gjeldende teknisk
forskrift?
Nei. Det er registrert at entrédgren er brannklassifisert.

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nar det gjelder branncelleinndeling og remningsveier.
Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig & verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert pa om ytterderer er brannsertifiserte og
om det er &penbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Bygninger som er lovlig oppfert i henhold til byggeforskrifter som gjaldt etter 1985, oppfyller i utgangspunktet dagens sikkerhetsniva for brann,
ifolge DIBK. Selv om eldre byggverk ofte vil avvike fra dagens krav (TEK17), har dette ikke tilbakevirkende kraft ifalge DIBK. Det betyr at eier ikke
automatisk ma oppgradere boligen ved nye regler. Likevel er det viktig & huske at Brann- og eksplosjonsvernloven fortsatt gjelder for eksisterende
bygg. Lovens forskrift om brannforebygging pélegger blant annet eieren & serge for tilstrekkelig varslings- og slokkeutstyr.

Utskrift . Side
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Vinduer og derer

Ytterderer

Entrédor i brannklasse B30 med 35 desibel lydmotstand.
Balkongder med tolags isolerglass, fra byggearet.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon. Entréderen har ikke glassfelt.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/lukkemekanismen?

Nei.

Normal tid fer utskifting av ytterderer er 20-40 ar. Justering av derer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Ytterderer

Balkongskyveder med tolags isolerglass, fra byggearet.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting?
Nei.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved dpne/lukkemekanismen?
Ja, deren gar ikke helt i las ved bruk av lasemekanismen pa dervrideren. Dette medfarer at den ekstra innbruddslasen méa
benyttes for & l&se daren.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet ovennevnt avvik og normal slitasje. Eldre ytterderer har generelt normalt gkt varmetap og i noen
tilfeller nedsatt funksjonsevne.

Normal tid fer utskifting av ytterderer er 20-40 &r. Justering av derer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Vinduer

Vinduer med tolags isolerglass, fra byggearet.

Er det funnet tydelige visuelle tegn til punkterte eller knuste glass?
Nei. Merk at punkterte glass kan veere vanskelig eller umulig & oppdage ved en visuell inspeksjon. Vinduene i kjgkkenet har for
ovrig synlig delaminering.

Er det funnet vesentlige avvik pa utvendig tetting?

Nei. Et tilfeldig utvalg vinduer er inspisert fra innsiden av boligen, og disse avslorte ingen tydelige avvik.

Det ble imidlertid registrert rateskadet treverk pa utvendig listverk, men siden listverket regnes som en del av fasaden, antas det
a veere under sameiets ansvarsomrade.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen?
Ja, kjokkenvinduet er noe hard & apne/lukke og har behov for en justering.

Utskrift . Side
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Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder sett i lys av forventet levetid og normal slitasje. Eldre vinduer har generelt normalt okt
varmetap, punkterte glass og i noen tilfeller nedsatt funksjonsevne.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 ar. Justering av vinduer mé& generelt paregnes med jevne intervaller.

Innvendige derer

Innvendige derer i tre.

Er det under tilfeldig stikktakning registrert vesentlige avvik ved apne/ lukkemekanismen?
Nei. Et tilfeldig utvalg innerdarer ble funksjonstestet, uten & avslare vesentlige avvik.

Justering av innvendige derer ma generelt paregnes med jevne intervaller.

Horisontalmaling

Etasjeskiller

Etasjeskiller i betong.

Er det pavist betydelige horisontale skjevheter ved bruk av linjelaser?
Ja.

Skjevheter over to meters avstand i stuen er malt til 11 mm.
Totalt avvik i stuen er malt til 20 mm.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av paviste skjevheter som nevnt ovenfor, men det er ikke ansett som nedvendig & iverksette
tiltak. Gitt bygningens eldre alder, er det vanlig & forvente skjevheter og ujevnheter som en naturlig konsekvens av
aldringsprosessen i eldre bygninger.

Horisontalmalinger gjeres ved tilfeldig stikktakninger, og vil ikke avslere alle eventuelle skjevheter/ujevnheter. | eldre boliger ma skjevheter normalt
paregnes.

Innvendige overflater

Gul

Vegg-til-vegg teppe i ett soverom. Fliser i wc. Trestavs parkett for ovrig.

Vurdering

Gulvene har normal slitasje i forhold til alder, som inkluderer noen bruksmerker. | stuen ble det registrert noen
misfarginger/solskader, og det er av den grunn gitt TG 2.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Utskrift . Side
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Vegger

Tapetserte vegger.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Himling

Malte betongelementer.

Himlingsheyde i stue er malt til 2,54 meter.

Vurdering
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv
vurdering.

Pipe

Overflater pipe

Pusset og malt elementpipe.

Er det funnet sprekkdannelser eller andre synlige skader pa pipen?
Nei.

Vurdering
Kun pipens overflater i boligen er besiktiget/vurdert. Pipen ligger under boligsammenslutningens ansvarsomrade.

Vanninstallasjoner, varme og ventilasjon

Ledningsnett for sanitaer

Ledningsnett for vanntilfersel med ror-i-ror, med synlig fordelerstokk i kigkkenet. Kobberrgr for ovrig.
Avlopsrer i plast, skjult i konstruksjonen.
Hovedstoppekran er lokalisert i kjokkenet.

Er boligens hovedstoppekran funksjonstestet?
Ja. Hovedstoppekran er testet og funnet tilfredsstillende.

Er det registrert nedsatt funksjon pa avigpskapasitet og vanntrykk?
Nei. Undersokelsen er begrenset til en enkel funksjonstesting av sanitaerutstyr i vatrom og blandebatteri i kjgkken.
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Er det funnet apenbare visuelle avvik pa synlige materialer, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon?

Nei.

Vurdering

Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid. Eldre ledningsnett vil pa generelt grunnlag ha noe heyere
risiko for lekkasjer. Ror-i-ror ikke er montert i vanntett fordelerskap. Dette utgjer en hayere risiko for folgeskader dersom det
skulle oppsta en lekkasje.

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet.

Kun boligens innvendige reranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke
inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll, ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

Anbefalt brukstid for kobber- og stepejernsrer er pa 40- og 50 ar avhengig av type rer. Teknisk levetid er 25 - 100 ar. Normal levetid for plastrer er
25 - 50 ar. Normal levetid for automatiske vannstoppere er 10 - 30 ar.

Varmtvann

Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter, fra byggearet. Berederen er montert i kjigskkeninnredningen.
Stromtilfersel via stikkontakt.

Er berederen lekkasjesikret?
Ja, det er registrert avlgp fra sikkerhetsventilen.

Er det registrert tydelige tegn til avdrypp og fuktskjolder rundt berederen?
Nei.

Er berederen tilstrekkelig understottet?
Ukjent, da det er montert sokkel under kjokkeninnredningen.

Er det funnet tegn til varmegang i forbindelse med berederens stromtilfarsel?
Nei. Stikkontakten er kontrollert, og det er ikke registrert synlige merker etter varmegang.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt pa grunn av alder sett i lys av forventet levetid.
Tilstandsvurderingen er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.

Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 10 - 25 ar.

lldsteder

Peisovn med glassder i stuen.

Er det funnet tegn til vesentlige skader pa ildstedet?
Nei.

Er det ildfast plate foran ildstedet?
Ja.

Ventilasjon

Ventilator med avtrekk fra kjgkken, wc, vaskerom og bad.
Friskluftsventiler/spalteventiler i oppholdsrommene.
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Er boligens luftveksling funnet tilfredsstillende ved hjelp av papir eller lignende?
Ja, ventilasjonen er vurdert som tilfredsstillende basert pa at boligen har mekanisk avtrekk pa bad og kjokken, samt tilstrekkelig
tilluft i oppholdsrom. Luftmalinger er imidlertid ikke utfert ved denne typen kontroll.

Er det utfort rens, eller fornying?
Nei, ikke som er kjent.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt grunnet alder pa ventilasjonsviften, sett i lys av forventet levetid.

Kjokken

Kjekkeninnredning

Kjokkeninnredning med profilerte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Opplegg for oppvaskmaskin.

Kjokkeninnredningen er fra byggearet.

Er det ved hjelp av fuktoverflateindikator registrert indikasjoner pa skadelig fukt ved kjoleskap og eventuelle vanninstallasjoner?
Nei.

Vurdering
Innredningen er fra byggedret og har normal slitasje som innebaerer noen bruksmerker, men er etter en helhetsvurdering gitt TG 1.

Hvitevarer er ikke undersgkt eller vurdert. Med unntak av omradet under kjokkenvasken, blir ikke skuffer og skap gjennomgatt med en
funksjonstest. Justeringer ma paregnes med jevne mellomrom.

Terrasse, balkong og lignende

Terrasse/balkong

Servendt innglasset balkong i betongkonstruksjon, med adkomst fra stue , ca. 12 m? innvendig areal.
Betongdekke, belagt med fliser.

Rekkverk i trekonstruksjon.

Skyvbare glass.

Rekkverkshayden er malt til 0,92 m.

Er det funnet avvik pa rekkverksheyde og dpninger i henhold til gjeldende forskrifter under befaringen?

Ja, i samsvar med gjeldende forskrifter skal rekkverket i dette tilfellet ha en minimumsheyde pa 1,2 meter. Rekkverkshoyden
samsvarer likevel med gjeldende forskrifter pa tidspunktet for oppfering av bygningen. Dette punktet er ment som en opplysning
med hensyn til sikkerhet. Det er imidlertid ikke pakrevd & tilpasse rekkverkshgyden i henhold til dagens forskriftskrav.

Er det funnet &penbare visuelle tegn til skader eller svekkelser i hovedkonstruksjonen?
Nei. Balkongen er i hovedsak kontrollert fra oversiden.

Er det funnet avvik pa vannavrenning og fuktsikring mot yttervegg?
Nei.

Vurdering
Tilstandsgrad 2 er gitt p& grunn av alder og normal slitasje, i tillegg til flere lase fliser med sprekker i flisefuger.
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Bad

Om vatrommet og fuktmaling

Badet er fra byggeéret.
P& grunn av badets alder i forhold til forventet levetid ma oppussing med nytt vanntett sjikt (membran) paregnes.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?

Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette farer til at det ikke er mulig for den utferende & undersgke den
underliggende konstruksjonen. Det skal imidlertid bemerkes at dokumentasjon som detaljerer konstruksjonens oppbygging ikke
var et krav pa tidspunktet da badet skal ha blitt pusset opp.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?

Pa grunn av manglende tilgang bak dusjsonen, ble hulltaking utfert utenfor vatsonen. Dette kan imidlertid begrense paliteligheten
for & oppdage lekkasjer fra véate soner. Hulltaking er utfert fra stuen, men det er registrert stalstendere i veggkonstruksjonen som
ikke gir mulighet for fuktmaling. Det er isteden utfert fuktsek med overflateindikator pa utsiden av veggen, og det er i den
forbindelse ikke registrert indikasjoner pa fukt.

Vatrom oppfert i denne typen konstruksjon har en normal brukstid pa 10-20 ar, avhengig av bruk, utferelse og materialvalg. Dersom hele eller deler
av vatrommet er naer eller over denne normale brukstiden, méa det tas i betraktning at rehabilitering kan bli ngdvendig innen nzer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktmaling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk

Sluk i plast.
Gulv og vegger er flislagte.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Det vanntette sjiktet er fra badets byggear.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Det er registrert klemring, men mansjetten for membran er ikke registrert.

Er det mulig & rengjoere sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i véate soner?
Nei. Vanntett sjikt rundt rer gjennom gulvet, ma i henhold til dagens krav minst vaere 25 mm over et tenkt vannspeil som ligger i
nivd med gulvets hoyeste punkt. | dette tilfellet er ikke kravene oppfylt.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i fuger/fliser?
Det er registrert en oppsprukket flis i dusjsonen. Silikonfug ved deren har sprekker. Overflater har normal slitasje i forhold til
alderen.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Ja. Det er registrert tegn pa hulrom under enkelte fliser. Hulrom under flisene kan i noen tilfeller ke muligheten for sprekker i
flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen apenbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og heyde pa vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?
Det er registrert fall i dusjsonen, mens ovrige deler av gulvet er relativt flatt. Dagens forskriftskrav er ikke oppfylt.
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Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslare alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsgl?
Nei.

Vurdering

TG 2 er gitt pa grunn av alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid, ovennevnte avvik og normal bruksslitasje. Det
vanntette sjiktet har oppnadd en alder som gker risiko for skader/falgeskader.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid mé det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen naer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.

Saniteer

Dusj pa gulv.
Klosett.
Servant.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 ar, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Fast inventar

Skap med profilerte fronter.

Er det funnet vesentlige symptomer pa fuktpakjenninger?
Nei.

Vurdering
Normal slitasje blir ikke hensyntatt i denne vurderingen.

Vaskerom

Om vatrommet og fuktmaling
Vaskerommet er fra byggear.

Er det fremvist dokumentasjon pa utferelse?

Nei, det er ikke fremlagt noen dokumentasjon pa utferelsen. Dette forer til at det ikke er mulig for den utferende & undersgke den
underliggende konstruksjonen. Det skal imidlertid bemerkes at dokumentasjon som detaljerer konstruksjonens oppbygging ikke
var et krav pa tidspunktet da badet skal ha blitt pusset opp.

Er det utfert hulltaking med fuktmaling i rommets veggkonstruksjon?
Ja. Fuktmaler av typen Protimeter MMS 3, utstyrt med piggelektrode, ble brukt pa treverket fra wc, og det ble ikke registrert
fuktighetsnivaer over det som er normalt.
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Vatrom oppfert i denne typen konstruksjon har en normal brukstid pa 10-20 ar, avhengig av bruk, utferelse og materialvalg. Dersom hele eller deler
av vatrommet er neer eller over denne normale brukstiden, méa det tas i betraktning at rehabilitering kan bli nedvendig innen nzer fremtid. Merk at
hulltaking med fuktmaling kan avslere lokale lekkasjer, men gir ingen absolutt garanti for & identifisere alle potensielle problemomrader.

Gulv- og veggoverflater, vanntett sjikt og sluk
Sluk i plast.

Gulv er flislagt.

Vegger med tapet.

Er det vanntette sjiktet synlig for inspeksjon?
Nei, derfor er vurderingen i hovedsak basert pa alder og nevnte punkter under.

Spersmal til eier: Hva er alderen pa vanntett sjikt?
Det vanntette sjiktet er fra badets byggear.

Er det funnet tegn til mansjett og klemring i sluket?
Det er registrert klemring, men mansjetten for membran er ikke registrert.

Er det mulig & rengjoere sluket?
Ja.

Er det funnet synlige tegn til utettheter rundt eventuelle rergjennomferinger i vate soner?
Nei.

Er det funnet tydelige tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg eller skadelig fukt?
Nei.

Er det registrert vesentlige riss eller sprekker i fuger/fliser?
Nei. Overflater har normal slitasje i forhold til alderen.

Er det ved tilfeldig stikktakning registrert tegn til bom (hulrom) under flis?
Nei, det er ikke registrert. En banketest ble utfert pa tilfeldige fliser, og denne testen avslerte ingen tydelige tegn pa hulrom under
disse flisene.

Er det registrert spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr?
Nei. Ingen apenbare spor ble visuelt registrert.

Er fall mot sluket og heyde pa vanntett sjikt i derdpning funnet tilfredsstillende?

Det er registrert fall, men fallet tilfredsstiller ikke dagens krav fullt ut.

Gulvets fall og heyde pa sluk er kontrollert punktvis med linjelaser. Slike stikktakninger vil ikke avslere alle eventuelle ujevnheter
pa et gulv. Avslutning mellom membran og terskel er skjult i konstruksjonen og kan derfor ikke undersokes.

Er det dor eller vindu i vatsonen direkte eksponert for vannsal?
Nei.

Vurdering
TG 2 er gitt pa grunn av alder pa vanntett sjikt sett i lys av forventet levetid og normal bruksslitasje. Det vanntette sjiktet har
oppnadd en alder som gker risiko for skader/folgeskader.

Det vanntette sjiktet (membran) som er ansvarlig for & danne en vanntett barriere, kan generelt med tiden og pa grunn av bruksslitasje bli svekket.
Om hele eller deler av vatrommet er neer eller over normal brukstid ma det tas i betrakting at vatrommet kan ha behov for rehabilitering innen nzer
fremtid. De delene av det vanntette sjiktet som ikke er synlig under inspeksjonen vurderes hovedsakelig ut ifra alder opp mot forventet levetid.

Saniteer

Skyllekum i rustfritt stal.
Opplegg for vaskemaskin.
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Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 ar, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Saniteer

Klosett.
Servant.

Er det funnet vesentlige riss eller sprekker pa utstyret?
Nei.

Forventet levetid pa utstyr i porselen, kompositt, rustfritt stal og emaljert stal er 50 - 75 ar, mens armaturer har en forventet levetid pa 15 - 25 ar.

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg

Sikringsskap i felles gang med automatsikringer og jordfeilbryter.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Varmekabler er ifolge eier lagt i baderomsgulvet.

Dersom det ikke foreligger en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller annen kvalifisert elektrofaglig person de siste fem arene, utferes en
forenklet vurdering basert pa kontrollpunktene i Tryggere Bolighandel § 2-18. Hensikten med vurderingen er & avklare om det er ngdvendig at en
elektrofaglig person kontrollerer anlegget innen kort tid. Vurderingen er begrenset til de angitte kontrollpunktene, basert pa enkle visuelle
observasjoner i boligen uten funksjonstesting, da undertegnede ikke har elektrofaglig fagkompetanse. Denne forenklede vurderingen er ikke
tilstrekkelig for & identifisere alle potensielle feil/mangler og kan ikke sammenlignes med en fullstendig el-kontroll. Bare autoriserte
elektrofagpersoner kan utfere en slik omfattende el-kontroll. For a kartlegge tilstanden til anlegget, méa en kvalifisert elektrofaglig person kontaktes.

Er det fremlagt en tilsynsrapport fra DLE (det lokale el-tilsynet) eller en annen kvalifisert elektrofaglig person i lepet av de siste fem arene?
Nei. For & avdekke om det er behov for at en elektrofaglig person utfarer en el-kontroll, ble det utfert en forenklet kontroll av
anlegget basert pa kontrollpunktene nedenfor.

Spersmal til eier: Nar ble anlegget installert eller sist totalt rehabilitert?
Anlegget er fra byggeéret.

Spersmal til eier: Lases sikringer ofte ut?
Nei.

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei.

Spersmal til eier: Finnes det kursfortegnelse og er antallet sikringer i samsvar med denne?
Ja, det finnes kursfortegnelse, men denne samsvarer ikke med antall sikringer.

Spersmal til eier: Foreligger samsvarserklzering pa utferte arbeider etter ar 19997
Nei.

Ved installasjon eller utfarelse av arbeid pa det elektriske anlegget etter 1999, skal det foreligge en samsvarserkleering som bekrefter overholdelse
av gjeldende forskrifter.

Er det ved uten demontering funnet synlige tegn til termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Nei.

Er det funnet synlige tegn pa lese kabler?
Nei.
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Er det funnet synlige tegn pa manglende tetting i sikringsskap uten a fierne kapslinger?
Nei.

Vurdering: Basert pa de tidligere nevnte kontrollpunktene, vurderes det som nadvendig at en elektrofaglig person utferer en utvidet
kontroll av anlegget innen kort tid?

Ja. P& grunn av manglende lovpéalagt samsvarserkleering, manglende kursfortegnelse og alder p& anlegget, anbefales det pa
generelt grunnlag & kontakte en el-takstmann for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget, for eksempel etter NEK 405-2-3.
Tilstandsgraden er fastsatt for a signalisere avvik i henhold til de nevnte kontrollpunktene, men den reflekterer ikke tilstanden til
hele anlegget. For & kartlegge tilstanden til anlegget, ma en kvalifisert elektrofaglig fagperson kontaktes.

Elektrisk ledningsnett har en forventet levetid pa ca. 30 ar.
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AREAL OG ROMBETEGNELSER

Arealene er oppmalt under befaringen med avstandsmaler og avrundet til neermeste hele kvadratmeter, i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A.

Fordelingen mellom primeer- og sekundzerareal fremstilles over en overgangsperiode, i samsvar med takstbransjens retningslinjer for arealmaling (2014).
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.

Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med

dagens forskriftskrav. De ulike arealene er kort forklart i eksempeltegningen under.

Arealer
Niva BRA - |
/Sum
Kjeller
5. etasje 120
Sum 120
Totalt bruksareal 140

Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har neyaktighet pa +/- 1 mm, og har ikke blitt kontrollert opp mot godkjente

tegninger.

BRA - E: Eksternt bruksareal.

Arealer knyttet til boenheten, som ligger
utenfor selve boenheten og har tilgang
enten fra utsiden eller fellesarealer, som
for eksempel eksterne boder. Veggarealet
mellom BRA-I og BRA-E blir inkludert i
BRA-E dersom disse ligger vegg-i-vegg.

BRA - I: Internt bruksareal.
Arealet av boenheten innenfor
omsluttende vegger.

Utebod

‘Soverom

Internt bruksareal

Eksempeltegning

Innglasset balkong

Stue

Kjakken

Terrasse

BRA - E
Eksternt bruksareal

Boligen disponerer to kjellerboder, mélt til henholdsvis ca. 3 m? og 3 m2.

Utskrift

23. aug. 2024

Boinspect

BRA - B: Innglasset balkong.

Arealer av innglassede balkonger, altaner
eller verandaer. Veggarealet mot annet
bruksareal tas ogsa med i beregningen.

TBA: Terrasse- og balkongareal.

Arealer av Aphe balkonger, terrasser,
altaner og verandaer, malt pa innsiden av
rekkverk, brystning, parapet, skillevegg
eller lignende avgrensning av arealet. |
tilfeller uten ytre begrensninger males
arealet ved fotavirykket.

BRA-B
Innglasset balkong

14

14

TBA

Terrasse- og balkongareal
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Rombetegnelser

Niva

Kjeller

5. etasje

Primeer- og sekundeerareal

Niva

5. etasje

BRA - |
Internt bruksareal

Bad, vaskerom, wc, gang,

stue, kjokken, bod og to

soverom

Primeerareal
P-rom

116

BRA - E
Eksternt bruksareal

To eksterne boder

Sekundaerareal

S-rom

Primaerrom
P-rom

Bad, vaskerom, wc, gang,
stue, kjokken og to soverom

BRA-B
Innglasset balkong

Innglasset balkong

Sekundaerrom
S-rom

Bod

Oppferingen av primeer- og sekundaerareal er ment for orientering og sammenligning, som en del av en overgangsperiode med de nye arealbegrepene.
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FORUTSETNINGER

Omfang

Tilstandsrapporten er utarbeidet i samsvar med bestemmelsene i Forskrift til Avhendingslova "Tryggere Bolighandel'. | tillegg til de undersakelsene
forskriften krever, utferes det ogsa noen tekniske tilleggsundersgkelser av visse bygningsdeler utenfor forskriften, som vi anser som viktige ved
eierskifte. Rapporten detaljerer elementene som ble inspisert og omfanget av oppdraget. Formalet med tilstandsrapporten er & bidra til et tryggere
grunnlag ved eierskifte. Dette oppnas ved 4 identifisere synlige avvik eller skader pa de elementene som ble undersgkt under inspeksjonen. | tillegg kan
det ogsa inkluderes levetidsvurderinger basert pa databladene fra SINTEF Byggforsk og den utferendes erfaring. Positive egenskaper vil normalt ikke bli
spesielt fremhevet.

Undersokelsene

Undersokelsene utferes gjennom visuelle observasjoner, i tillegg til de spesifikke fysiske undersokelsene beskrevet i Forskrift til Avhendingslova som
utfores ved stikkprover. Apning av konstruksjoner utferes ikke, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette, og hvor eier/representant har gitt
tillatelse. Tepper, mabler og annet inventar blir flyttet nar det er n@dvendig for 8 komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersokes.
Dette gjelder likevel ikke for szerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre
grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold. Dette innebzerer at ikke nedvendigvis alle overflater blir undersgkt. Utvendige
konstruksjoner inspiseres fra bakken, ved mindre det utferende finner en sikker lgsning i henhold til véres retningslinjer for HMS. Vanligvis fiernes ikke
innfelte belysninger for inspeksjon av dampsperren, pa grunn av skaderisiko og kompetansebegrensninger. Bygningsdeler skjult av sne eller uflyttbare
gjenstander under befaring vurderes vanligvis ikke i rapporten.

Tilstandsgradene

Ved rapportens vurderinger vil bygningsdeler bli tildelt en tilstandsgrad, som reflekterer tilstanden i forhold til definert referanseniva. Valg av
tilstandsgrad vurderes i hovedsak etter kriterier som er definert i standarden NS 3600:2018, men det kan i noen tilfeller vaere enkelte unntak. Generelt er
referansenivaet for vurderinger byggeforskrifter/regler gjeldende da boligen/bygningsdelen ble bygget, men noen omrader folges dagens forskriftskrav, i
samsvar med bestemmelsene i 'Tryggere Bolighandel'.

Begrensninger

Rapporten gir ikke garanti for eiendommens tilstand. Den identifiserer kun synlige avvik og mangler i henhold til oppdragets omfang og observasjoner
under befaringen, og gir ingen garantier for skjulte eller fremtidige feil og skader. Rapporten avslerer ikke nedvendigvis alle feil ved boligen. Selv om
stikkprever ikke viser avvik, er dette ikke en absolutt garanti. Rapporten definerer 'avvik' som tilstander som er darligere enn det fastsatte
referansenivaet. Analysen dekker ikke alle aspekter ved eiendommen, men fokuserer kun pa de spesifikke elementene som er vurdert og presentert i
rapporten. For eksempel, rapporten dekker ikke tilstanden til sidebygninger (garasje, boder etc.), fellesarealer, utendersanlegg (f.eks basseng,
pumpeanlegg osv), geotekniske forhold, radon, stikkledninger, statikk, tilbeher, hvite- og brunevarer (inkludert integrerte hvitevarer), full funksjonstesting
av; VVS, piper, ildsteder- og elektriske installasjoner, isolasjon, utvendige trapper, stettemurer, skjulte installasjoner og normal slitasje i forhold til alder.
For spesifikke vurderinger utover rapportens dekning, anbefales det & innhente fagkyndige vurderinger. Rapporten felger hovedsakelig kontrollpunktene
fra 'Tryggere Bolighandel', men enkelte punkter kan utelates til tross for gjennomfaring. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning kommenteres
normalt ikke. Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjoner er forenklede, og en kvalifisert spesialist ber engasjeres for mer omfattende
vurderinger av disse omradene.

Arealer

Med mindre annet er angitt i arealseksjonen, blir arealene fysisk oppmalt med handholdt avstandsmaler under befaringen og avrundet til naermeste
kvadratmeter i henhold til NS 3940:2023 Tillegg A. Oppgitte arealer gir ikke alene grunnlag for ren matematisk beregning av eiendommens verdi.
Rommene betegnes slik de fremstar under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende byggeregler.
Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke nedvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealberegningene for eksterne boder ma anses som omtrentlige, pa grunn av begrensninger i oppmalingen forarsaket av lagrede
gjenstander og avrundingsregler. Bodene vil bli vist frem av selger eller representant, men bruksretten til disse er ikke kontrollert.

Selgers/kjopers ansvar

Rapportens utfgrende er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig informasjon fra selger eller selgers representant som kan pavirke tilstandsrapporten.
Rapporten fritar ikke kjoper fra undersekelsesplikten. For rapporten tas i bruk, ma selger eller selgers representant lese gjennom rapporten og gi
tilbakemelding pa eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger. Dersom rapporten avdekker potensielle problemomrader, anbefales det a
engasjere fagfolk for videre undersgokelser.

Gyldighet

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjeper blir bundet til & kjspe eiendommen, avhengig av hva som inntreffer forst.
Dersom eiendommen ikke selges innen ett ar etter befaringsdatoen, ma det gjennomfares en ny befaring og rapporten méa oppdateres. Det er viktig &
merke seg at rapporten kun gjelder for den tilstanden eiendommen var i pa tidspunktet for befaringen, og den gir ingen garantier for fremtidige forhold.
Eventuelle skader eller endringer som oppstar etter befaringen, vil ikke vaere dekket av rapporten. Selger ma derfor kontakte oss hvis det skjer
endringer eller skader etter befaringen, slik at rapporten kan oppdateres og eventuelle nye skader eller endringer kan dokumenteres. Videre kan
rapporten ikke benyttes ved flere salg innenfor gyldighetsperioden.

Utskrift . Side
23. aug. 2024 Boinspect 20/20



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Meglerhuset Ullevalsveien AS Oppdragsnr. 76240184

Adresse Tunveien 1B

Postnr. 1475 Sted FINSTADJORDET

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen .
? N
Nar kjgpte du boligen 1998 boligen? siste 12 mnd? B Nei & Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) :
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn Marstein

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommer
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei X Ja, kun faglaert []J Ja, bdde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Christiania Innglassing
Redegjer for hva som  |nnglasset balkong i 2023.
ble gjort av hvem og

nar:

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,

[0 Nei X Ja, kun fagleert [ Ja, bade av faglzert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn Telia

Redegjar for hva som Trukket fiber.
ble gjort av hvem og
nar:
13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

K Nei [J Ja Kommentar gjenner ikke til.

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [JJa Kommentarmylig § installere.

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [] )a
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Meglerhuset Ullevalsveien AS

Hgyden & Partners v/Hans-Petter Stramsaas
Ullevalsveien 113, 0359 OSLO

E-post: hp@partners.no

8001517 924/48 22.08.24

Megleropplysninger

Vi viser til foresparsel av 21.08.2024.

Boligselskap: 924, Sameiet Benterud li
Organisasjonsnr: 880.340.182

Eier: Rigmor Marstein

Leieobjekt: 48

Seksjonsnummer: 48

Adresse: Tunveien 1 B, 1475 FINSTADJORDET
Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfalger Meglerpakke 1:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra &rsmgtet, vedtekter og husordensregler fglger
vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. Vi gjgr oppmerksom pa at innkallingen kan
gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt etterbestilles. Vi tar forbehold om at
regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Opplysninger om boligselskapet:

Styregodkjenning: Nei

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikringsselskap Gjensidige Forsikring - polise nummer 93105495.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Pakostninger/utbedringer: Se arsrapport.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For

ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Vi er ny forretningsfgrer fra 01.01.2024

o Tidligere forr.farer: BORI v/Mona Radningsby tIf 40052043, mona.rodningsby@bori.no

e Vitar forbehold om at selger er ajour med sine forpliktelser til sameiet via BORI. Selger ma gjares kjent
med at eventuelt utestdende vil bli etterfakturert.

o Tredjepart som styrer elbilanlegget. Fordelt etter brgk varmt vann.

o Garasje: se vedtektene §10. Seksjon 56. Alle har en plass. Noen plasser kan leies av styret i tillegg.
Garasjen folger boligen ved salg. Det tilfaller ett administrasjonsgebyr til forretningsfarer ved eierskifte
iht gjeldende prisliste. Felleskostnader for garasje kommer i tillegg.

e Ingen lan registrert for selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3.996,— pr. md.

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
sameiets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pliktige inntekter ~ kostnader

Fas pa lignings-

kontoret 68,- 0,- 32 183,- 0,-


mailto:restanseforesporsel@obos.no

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Geir Vislie
tif.22 86 58 52 ev. pr. e-post: geir.vislie@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon de selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsf@rer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Melding om ny eier sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: oef@obos.no

Meldingen méa inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato
samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere
kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjaper.

Vi gjar oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr 5.525,- inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,- inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med
betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. OBOS Eiendomsforvaltning AS
forutsetter at informasjon om vare gebyrer videreformidles til kjgper og selger. Vi gjgr oppmerksom pa at det
kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende
forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.
Hilsen OBOS

Postadresse: Pb 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO


mailto:reservasjon.oef@obos.no
http://www.infoland.no/

Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

| Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 7981 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0og 0,8 R = kr 1 022)




B oBOS

Eiendomsforvaltning

-\

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 924
Sameiet Benterud Il



Velkommen til arsmgte i Sameiet Benterud I

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmaotet.

Dato for arsmgtet:
18. april 2024 kl. 18:00, Liv&Rare, Triaden.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Installasjon av varmepumper

8. Installasjon av varmepumper - Subsidicert forslag

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Benterud Il

2av 26



Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Velges i mgtet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i magtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Protokollfgrer og protokollvitner velges i mgtet

3av26



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg

1. Arsrapport-924.pdf

2. Revisjonsberetning - 924.pdf
3. Arsregnskap 2023 - 924.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 150.000

Styrets innstilling

Styret foreslar en justering pa 4]1%

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 150 000,-
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Sak7
Installasjon av varmepumper

Forslag fremmet av:
Ronny Roger Selvaag

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| vedtektenes §5, 3.avsnitt star det at slik installasjon ma godkjennes av styret/arsmeate. Dette er sa omfattende
at det bor kreves godkjennelse av arsmeote.

Den tilsendte informasjon og tilbud inneholder s& mye uklarheter og motstridende opplysninger at det er
vanskelig a gjore seg opp en klar mening.

Derfor bgr prosjektet utsettes til alle sparsmal er avklart.

Styrets innstilling

Styret mener at saken er vel forberedt. Ved en feil er det i tilbudsbrevet kommet inn en setning om alternativ
plassering av utedel pa yttervegg. Dette er ikke aktuelt.

Styret innstiller pa at vi gar videre med installasjon for de som gnsker det.

Forslag til vedtak

Prosjektet med installasjon av varmepumper utsettes til et senere arsmaote.

Sak 8
Installasjon av varmepumper - Subsidigert forslag

Forslag fremmet av:
Ronny Roger Selvaag

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Estetisk er det ikke anskelig med slike fremmedelementer pa fasaden.
| tillegg er vare fasadeplater av en svak kvalitet, de vil ikke kunne baere en slik installasjon.

Forankring ma da skje til betongvegg. Dette medfgrer mer vibrasjon og stay i bygningskroppen.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget fra Ronny Selvaag
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Forslag til vedtak

Utedel til varmepumper kan kun monteres inne pa balkong.

Det tillates ikke montert synlig pa fasadens yttervegg utenfor balkong.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Valgkomitéens forslag til tillitsvalgte

1. Som styreleder foreslas:
Hans Jakob Seljeskog for1ar

2. Som styremedlemmer foreslas:

Turid Skarpnord @degard. for2 ar
Grethe Kolloen. for2 ar
Besim Seferi. Ikke pa valg

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Hans Jakob Seljeskog

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Grethe Kolloen
gjenvalg
* Turid Skarpnord @degard

gjenvalg

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Ellen Hellesylt
* OlaJahr
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Vibbo

ARSRAPPORT FOR 2023

Hans Jakob Seljeskog
Turid Elisabeth S @degard
Grethe Kolloen

Besim Seferi

Tunveien 3D
Tunveien 3 A
Tunveien 3 C
Tunveien 1 A

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Benterud II

Sameiet bestar av 51 boligseksjoner og 4 naeringsseksjoner.
Sameiet Benterud Il er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 880340182, og ligger i LARENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:

100 600

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen ble i 2023 utfgrt av BORI. Fra 2024 overtok

OBOS Eiendomsforvaltning AS forretningsfarselen.
Sameiets revisor er SLM REVISJON AS.

Vedlegg 1
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2 Sameiet Benterud I

Styrets arbeid

Siden arsmgtet 20. april 2023 har styret avholdt 9 mater hvor det er behandlet 63 saker,
behandlet rutinesaker som

-budsjettering
-regulering av fellesutgifter
-lopende vedlikehold

Av andre saker kan nevnes:

— valg av OBOS som ny forretningsfarer

— kontakt med entreprengrer ang. tilbakefgring av uteanlegg
- ny avtale om gressklipping og snamaking

— ny avtale om internkontroll av el-anlegg

- justering av avtaler pga bedre vilkar giennom OBOS

— vurdering av oppgradering fasader med OBOS Prosjekt

— informasjon via VIBBO

— nye hjemmesider

— dugnad, sommerfest, julegrat i garasjen og julegave

— innbrudd i leilighet og garasje

— mating av maker

— fokus pa parkering i gjestegarasjen og parkering pa snuplasser
— vikeplikt ved utkjgring av garasjen

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 93105495.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og

lgsgare.
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3 Sameiet Benterud I

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 835 638,-.

Vedlegg 1 9av26 Arsrapport-924.pdf



SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmetet i Sameiet Benterud Il

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Benterud Ilsom viser et overskudd pa
NOK 152 963. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 25. mars 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe R. Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

Sienert av Dato og tid

g (UTC+01:00) Central European Time (Berlin)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 03/25/2024 20:46:30

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme méte som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Sameiet Benterud II

Krsoppgjar 2023

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Sameiet Benterud II org.nr. 880340182
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Resultatregnskap 2023

Sameiet Benterud II

Alle belgp i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 2344 520 2296 920 2325 391 2 307 000
Annen driftsinntekt 2 24 099 10 390 1200 1200
Sum driftsinntektexr 2 368 619 2 307 310 2 326 591 2308 200
Kostnader
Lennskostnad 3 250379 228 862 229 455 239 900
Konsulenttjenester 4 107 361 123518 109 050 111 500
Rep og vedlikehold 5 302 689 380939 278 000 277998
Forsikringer 264 174 254 009 275 000 270000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6 620 797 548 460 650 000 721 000
Energi og fyring 7 145 024 174 921 165 000 120 000
Kabel-TV og telefoni 8 359 010 308 001 315000 370000
Driftskostnader 9 156 821 173 879 205 000 179 000
Andre driftskostnader 10 47058 71085 53 000 36 000
Driftskostnader kjeretoy/maskiner 913 0 0 0
Sum driftskostnader 2 254 221 2263 680 2 279 505 2 325 398
Driftsresultat for finansposter 114 393 43 630 47 086 -17 198
Finansielle poster
Finansinntekt 38870 3 554 27 000 0
Sum finansposter 38 570 3554 27000 0
Arsresultat 152 963 47184 74 086 -17 198
Overfort til annen egenkapital 12 152 963 47184 0 0
Sum disponering 152 963 47 184 0 0
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Balanse 31.12.2023

Sameiet Benterud II
Alle beleop i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 377 849 632 539
Kundefordringer 27001 30170
Andre fordringer 14 281 0
Sum fordringer 419137 662 709
Bankinnskudd, kasse o.1. 1458741 1111635
Skattetrekkonto 11 8250 15000
Sum omlgpsmidler 1886 128 11789 344
SUM EIENDELER 1886 128 11789 344

Balanserapport 2023 for Sameiet Benterud II
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Balanse 31.12.2023

Sameiet Benterud II
Alle beleop i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 1835638 1682 676
Sum egenkapital 1835638 1682 616
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 28 862 52 366
Annen kortsiktig gjeld 21 628 54 302
Sum kortsiktig gjeld 50 490 106 668
Sum gjeld 50 490 106 668
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1886 128 11789 344
Sameiet Benterud II
Hans Jacob Seljeskog Besim Seferi
Styrets leder Styremedlem
Grethe Kolloen Turid Elisabeth Skarpnord @degard
Styremedlem Styremedlem
Balanserapport 2023 for Sameiet Benterud II
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
3600 Generelle Felleskostnader 2217 420 2217 420 2217 391 2217 000
3607 Garasje 60 000 71 500 108 000 90 000
3608 Parkeringsplasser 29 000 2000 0 0
3632  Strom 1300 1200 0 0
3649 Andre innkrevde 36 800 4 800 0 0
Sum felleskostnader 2 344 520 2 296 920 2 325 391 2 307 000

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Andre inntekter 0 0 1200 1200
Andre inntekter 24 099 0 0 0
Ngkler/laser/skilt 0 10390 0 0
Sum andre driftsinntekter 24 099 10 390 1200 1200
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Vedlegg 3

Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap

Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Lenn til ansatte 66 000 60 000 60 000 66 000
Feriepenger 0 8 580 8 580 9 900
Feriepenger 9438 0 0 0
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 144000 132000 132000 132000
Arbeidsgiveravgift 29610 27 072 26 790 29 000
Arbeidsgiveravgift av andre palepte lonnskost 1331 1210 1210 2000
Yrkesskadeforsikring 0 0 875 1000
Sum lennskostnader 250379 228862 229455 239900

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Sameiet har 1 ansatt..

Sameiet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Revisjon 5125 5113 0 5 000
Forretningsfererhonorar 99 996 99 812 101 500 98 500
Andre forvaltningstjenester 2240 1680 0 0
Teknisk bistand 0 16 000 0 0
Vedlikeholdsplan 0 913 0 0
Annen fremmed tjeneste 0 0 7 550 8 000
Sum konsulenttjenestex 107 361 123 518 109 050 111 500

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

Transaksjon 09222115557513316287
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Vedlegg 3

Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Vedlikehold bygg 32915 39 649 60 000 50 000
Vedlikehold VVS 0 0 5 000 5 000
Vedlikehold elektro 9 559 35198 10 000 9 999
Vedlikehold utvendig anlegg 1613 22 099 5 000 5 000
Vedlikehold heis 205 379 225 156 160 000 150 000
Vedlikehold garasjer 37 894 44 671 20 000 20 000
Andre vedlikeholdskostnader 81 1988 0 10 000
Vedlikehold brannsikring 7 352 6 759 8 000 8 000
Dugnadskostnader 4718 5419 0 10 000
Egenandel forsikringsskader 0 0 10 000 9999
Reparasjon og vedlikehold 3118 0 0 0
Sum vedlikeholdskostnader 302 689 380939 218 000 277998

Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Kommunale avgifter 620797 548460 650000 721000

Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt

Transaksjon 09222115557513316287
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Vedlegg 3

Note 7 Energi og fyring

Transaksjon 09222115557513316287

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Elektrisitet (strom) 145 024 174 921 165 000 120 000
Sum energi og fyring 145 024 174 9217 165 000 120 000
Note 8 Kabel-TV og telefoni
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kabel TV/bredband 359 010 308 001 315 000 370 000
Sum kabel-TV og telefoni 359 010 308 001 315 000 370000
Note 9 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vaktmestertjenester 2131 0 0 0
Renholdstjenester 101 577 98 925 105 000 124 000
Snobroyting/streing/feiing 31 589 39779 50 000 25 000
Gressklipping 20925 35175 50 000 30 000
Sum driftskostnader 156 821 173 819 205 000 179 000
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Note 10 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Driftskostnader garasjer/P- 8125 0 0 0
Seppeltemming/container 14 901 12618 15 000 16 000
Verktoy og redskaper 0 415 0 0
Driftsmateriale 874 0 0 0
Nokler, laser og skilt 2 249 42 139 0 0
Annet driftsmateriale 0 0 20 000 10 000
Lisenser/software 5910 5 550 5000 0
Generalforsamling/arsmote 2023 7 364 10 000 3000
Velferdskostnader 9 044 0 0 4 000
Qredifferanser 1 0 0 0
Bank og kortgebyrer 3000 2999 3 000 3 000
Annen kostnad, 932 0 0 0
Sum andre driftskostnader 47 058 11 085 53 000 36 000

Note 11 Bundne midler

Regnskap Regnskap

2023 2022

Bankinnskudd for skattetrekk 8 250 15 000
Sum skattetrekkonto 8 250 15 000
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Vedlegg 3

Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 1682 676 1 635 492
Tilfert til/fra EK fra arets resultat 152 963 47 184
Sum opptjent egenkapital 31.12 1835638 1 682 676
Annen egenkapital 31.12 1835638 1 682 676
Sum egenkapital 31.12 1835 638 1682 676
Note 13 Arbeidskapital
2023 2022
A. Arbeidskapital 01.01 1 682 616 1 635 492
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat 152 963 47 184
B. Arets endring i arbeidskapital 152 963 47184
C. Arbeidskapital 31.12 1 835 638 1 682 6716
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlgpsmidler 1886 128 1789 344
- Kortsiktig gjeld 50 490 106 668
= Arbeidskapital 31.12 1 835 638 1 682 6716
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Deltagelse pa arsmeote 2024

Arsmgtet avholdes 18.04.24
Selskapsnummer: 924 Selskapsnavn: Sameiet Benterud I

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Protokoll til Arsmete 2024 for Sameiet Benterud Il

Organisasjonsnummer: 880340182
Mgtet ble avholdt 18. april kl. 18:00, Liv&Rgre, Triaden.

Antall stemmeberettigede som deltok: 21
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Felgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen serger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Hans Jakob er valgt som mateleder

Forslag til vedtak:
Velges i matet

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i magtet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Styrets innstilling
Albert Peschel og Arne Sgrum, Turid Skarpnord @degard

Forslag til vedtak:
Protokollferer og protokollvitner velges i mgtet

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:

Dokumentet er signert digitalt av:
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+ Peschel, Albert (10.07.1938), 19.04.2024
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Mgteinnkallingen godkjennes

+ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 150.000

Styrets innstilling
Styret foreslar en justering pa 4,1%

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 150 000,-

+~ Vedtatt.

7. Installasjon av varmepumper

Fremmet av: Ronny Roger Selvaag

| vedtektenes §5, 3.avsnitt star det at slik installasjon ma godkjennes av styret/arsmgte. Dette er s omfattende
at det bgr kreves godkjennelse av arsmgte.

Den tilsendte informasjon og tilbud inneholder s& mye uklarheter og motstridende opplysninger at det er
vanskelig & gjgre seg opp en klar mening.

Derfor bar prosjektet utsettes til alle spgrsmal er avklart.

Styrets innstilling
Styret mener at saken er vel forberedt. Ved en feil er det i tilbudsbrevet kommet inn en setning om alternativ
plassering av utedel pa yttervegg. Dette er ikke aktuelt.

Styret innstiller pa at vi gar videre med installasjon for de som gnsker det.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Etter diskusjon ble det enstemmig vedtatt at dette skulle utredes neermere

8. Installasjon av varmepumper - Subsidizert forslag

Fremmet av: Ronny Roger Selvaag
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Estetisk er det ikke gnskelig med slike fremmedelementer pa fasaden.
| tillegg er vare fasadeplater av en svak kvalitet, de vil ikke kunne baere en slik installasjon.
Forankring ma da skje til betongvegg. Dette medfgrer mer vibrasjon og stay i bygningskroppen.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget fra Ronny Selvaag

Forslag til vedtak:
x Ikke vedtatt. Dette utgar, da det ikke var relevant.

9. Valg av tillitsvalgte

Valgkomitéens forslag til tillitsvalgte

1. Som styreleder foreslas:
Hans Jakob Seljeskog for1ar

2. Som styremedlemmer foreslas:

Turid Skarpnord @degard. for2 ar
Grethe Kolloen. for2ar
Besim Seferi. Ikke pa valg

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Hans Jakob Seljeskog

Folgende stilte til valg:
Hans Jakob Seljeskog

Styremedlem (2 ar)
Felgende ble valgt:
Grethe Kolloen

Turid Skarpnord @degard

Falgende stilte til valg:
Grethe Kolloen
Turid Skarpnord @degard

Valgkomite (1 ar)
Falgende ble valgt:
Ellen Hellesylt
Ola Jahr

Falgende stilte til valg:
Ellen Hellesylt
Ola Jahr
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Trivselsregler

Trivselsreglene er til for at vi skal ha et godt og trivelig bomiljo.
Reglene gjelder for alle som bor og ferdes i vart miljo.

Leilighetene

- Det skal veere vanlig ro i leiligheten mellom kl. 23:00 og kl. 06:00 pa
hverdager og frem til kl. 09:00 pé son -og heligdager.

- Det skal ikke foretas stoyende arbeid pa hverdager etter kl. 21:00, eller
pd son -og helligdager.

- Det ma4 tas tilberlig hensyn til andre beboere ved bruke av musikkinstrumenter,
stoyende maskiner, hoy musikk og ved festing.

- Lufting av tepper, dyner etc, skal ikke skje fra balkong.

- Feil pé ventilasjon, vann, garasjeanlegg eller elektriske installasjoner
skal meldes til styret omgéende. Beboer bor sorge for skadebegrensende tiltak.

- Ytre innretninger som innglassering av balkong, markiser, antenner og
lignende, krever styrets godkjenning. Henvendelse til styret for skilting av
derklokker og postkasser samt leie av ekstra garasjeplass.

- Kullgrill er ikke tillatt pd verandaene.

Fellesareal

- Fellesarealet er &pnet for alle.

- Beplantning og nysodde plener mé vernes ekstra godt.

- Sopleskurene skal alltid veere laste. Soppel skal sorteres i henhold til paskrift
pa seppeldunkene. For & unnga skadedyr ma seppelposer og matavfall ikke
oppbevares pa bakkeplan. Veer snill a brett sasmmen pappeskene, slik
at det blir mer plass i dunkene. Det er heller IKKE lov til & kaste plastposer i
pappdunkene, veer vennlig & kast disse i avfalssdunkene.

- Dorene til garasjen, fellesrom, og oppganger skal alltid veere last.

- Barnevogner, akebrett, sykler og lignende skal ikke plasseres i trapperom
eller pa fellesarealer, men pa anviste plasser i garasjeanlegget. Apen ild og
roykning er forbudt innvendig i fellesarealene, ogsa i garasjeanlegget.

- Leietakerne henstilles & delta pa dugnader.

Dyrehold
- Dyrhold skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.
- Hunder og katter skal luftes under tilsyn.
- Dyreekskrementer skal fjernes agyeblikkelig.

Garasje/motorkjoretoy

- Hver enhet i sameiet disponerer en fast parkeringsplass i garasjen.

- Gjesteparkeringen i garasjen, her skal man ikke parkere over lang tid. Da skal
beboer ta kontakt med styret for godkjenning eller leie plass for en ekstra bil
pa henviste plasser. Det er heller ikke lov 4 la andre utenfor sameiet parkere
her over tid, disse plassene er kun for oss i sameiet.

Trivsel

Det beste hadde veert hvis disse reglene du né har lest hadde veart overflodige. Vi som bor i
Sameiet Benterud II kommer fra forskjellige miljoer og trenger visse regler for & innpasse oss
i bomiljeet. Et godt bomilje er ikke noe man far gratis, sa alle ma tenke over hva en selv kan
bidra med for & skape trivsel og god tone.

Styret 1. februar 2023



VEDTEKTER
for

Sameiet Benterud Il

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmatet 9.
april 2019.

8§ 1. Sameiets navn er "Sameiet Benterud II” og omfatter 56 seksjoner under gnr. 100, bnr.
600 i Larenskog kommune. 51 seksjoner er boliger, 4 neeringslokaler og 1 garasjeanlegg.
Gateadressen er Tunveien 1 (A+B) og 3 (A+B+C+D) og Gamleveien 83 (A+B+C).

§ 2. Formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser. Dette skjer ved drift og
vedlikehold av fellesanleggene, herunder garasjeanlegget, samt utvendige arealer.

8§ 3. 11 seksjoner (snr. 1-11) disponeres av Lgrenskog kommune som pleie- og
omsorgsboliger. Ifglge kjgpekontrakten med kommunen, skal boligene ikke disponeres av
enkeltpersoner eller familier med sosiale problemer.

84 Seksjonseierne disponerer fritt over egen seksjon med begrensningene som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke tillatt.

Seksjonseier plikter pa forhdnd & melde bruker og brukeroverlatingens varighet til styret.
Ved utleie/utlan av seksjonen utover 30 dager, skal leietaker/bruker med kontaktinformasjon
registreres hos forretningsfarer. Eventuelt registreringsgebyr til forretningsfarer dekkes av

seksjonseier

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte
betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.
85 Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesareal til det det er beregnet til eller vanligvis brukes til, og annet som er i

samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares skade
eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer og

fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmate. Dette omfatter slikt som installasjoner pa
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.
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Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon
installasjonen tilhgrer.

86 Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for sin andel av de fellesutgifter sameiet padrar
seg med hensyn til administrasjon samt vedlikehold og drift av fellesarealer og anlegg. Den
enkeltes ansvar for fellesutgiftene fastsettes normalt i forhold til den seksjonseierbrgk som
fremkommer etter fradrag av arealer for snr.56 (garasjeanlegget = 3.326 m2 — BRA).
Nevnertallet blir da 5.549. Bilag A gir informasjon om seksjonseierbrgken for de aktuelle
seksjonsnumre. | enkelte tilfelle kan seksjonseiermgte vedta en mer bruksavhengig fordeling
av utgiftene.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som fastsettes
av seksjonseierne pa arsmgte, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet skal ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt en slik avsetning.

87 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten.

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) seksjonens avtrekksvifte

j) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for
utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av isolerglass.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Side2 av7



Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

§8 Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

89 De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. Eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan
ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tvangsdekningen besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav
som skulle veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin seksjonseierbrgk.
810 Seksjon 56 er et garasjeanlegg i sameiets underetasje. Hver seksjonseier har
bruksrett til 1 parkeringsplass og 2 boder. Neeringslokalene v/Lgrenskog Kommune har
bruksrett til 11 parkeringsplasser. @vrig fordeling av parkeringsplasser og boder samt

«Bestemmelser og Bruksregler» er beskrevet i vedlegg til denne 8.

§ 11 Om seksjonseier gnsker a etablere strgmuttak eller gjgre ombygging av boder skal
det sgkes styret far arbeid igangsettes.
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§ 12 Seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen
seksjonseier som har handicap-plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare
dersom seksjonseieren som krever bytte allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.

Ved behov for HC-parkeringsplass skal dette meldes til styret sammen med ngdvendig
dokumentasjon, som normalt vil veere kommunalt bevis for rett til & parkere pa offentlige
HCparkeringsplasser.

Retten til bytte bortfaller, dvs at plassene byttes tilbake, nar vedkommende som laner
plassen ikke lenger kan dokumentere sitt behov eller vedkommende flytter fra sameiet

§ 13 Ladepunkt for el-bil o.l. En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge
ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser. Sameiet har etablert infrastruktur til et
laststyrt ladeanlegg for lading av Elbiler og ladbare hybrider. Anlegget gir tilgang for 1-en
tilkobling pa parkeringsplass seksjonen disponerer. Kostnader til etablering av ladepunkt,
vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier. Det er ikke anledning til & etablere
ladepunkter utenfor sameiets ladeanlegg eller lade biler i vanlige stikkontakter.

§ 14 Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret bestar av 3-5 medlemmer
(styreleder og 2-4 styremedlemmer).

Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreleder velges ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer

Sameiet har en valgkomite som skal gi forslag til styrets sammensetning.

Arsmagtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregéende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

§ 15 Styremgter. Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

Sameiet forpliktes av styreleder og et styremedlem, eller to styremedlemmer i forening.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.
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§ 16 Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning
av sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmegte. Styret
inngar avtale med eventuell forretningsfarer.

§ 17 Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan ta med vanlig flertall pa arsmgte, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfellet.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 18 Et styremedlem kan ikke delta i behandling aller avgjgrelser av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtreden personlig eller gkonomisk
seerinteresse.

§ 19 Arsmagte; Seksjonseiermgtet er sameiets gverste myndighet, og det skal holdes hvert
ar innen utgangen av juni maned. Stemmeberettigede er seksjonene 1 til 55, hver med en
stemme.

Et flertall p& arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret innkaller til &rsmgate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen.

8§20 Arsmagatet skal

a behandle styrets arsberetning,

b: behandle og eventuelt godkjenne regnskapet for foregaende
ar, C: velge styremedlemmer ( styreleder ved seerskilt valg ),
d: velge revisor som skal veere statsautorisert eller registrert, e.

behandle saker nevnt i innkallingen.

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal vaere sendt ut senest en uke for
seksjonseiermgtet. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i seksjonseiermgtet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate, kan arsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for a avgjere forslag som er fremsatt i matet.
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§ 21 Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
& veere til stede og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede med
mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

§ 22  Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke a veere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 23 Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
C) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som

tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering
f) endring av vedtektene
s)] titak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og

som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlig
felleskostnadene

Side 6 av 7



Hvis tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser farer
med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer en
halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enig.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever at seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enig jf. eierseksjonsloven § 51.

§ 24 Inhabilitet. Ingen kan delta pa en avstemning om

1) Etsgksmal mot en selv eller ens nzerstadende

2) Ens eget eller neerstadende ansvar overfor sameiet

3) Et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

4) Palegg eller krav etter eierseksjonslovens § 38 og 38 som er rettet mot en selv eller
ens neaerstaende.

Det gjelder ogséa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

8§25 Boligseksjonene 1 — 11 som er beliggende i 1. etg. | Tunveien 3 har en eksklusiv
bruksrett til et areal pa havesiden som gar inntil 4 meter fra vegg i seksjonens bredde.
Eksklusiviteten opprettholdes kun sé lenge vedkommende seksjonseier, etter styrets
vurdering, vedlikeholder angitte areal pa en tilfredsstillende mate.

§ 26 Sameiet registreres i Foretaksregistret.

§ 27 Vedtektene utgjer en del av kjgpekontrakten og skal undertegnes av kjgper.

§ 28 Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

§ 29 Huvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

§ 30 Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 31 For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner

av 16.6.2017 nr. 65.

Lagrenskog,12. april 2018
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Boligkjgperpakke Leilighet

- din nye leilighet ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Leilighet inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring og
innbo ekstra forsikring.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjigper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mangler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa juridisk
hjelp ved rettstvister.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med forsikringssum 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell

Innboforsikringen omfatter ogsa skade ved
uhell, som for eksempel at TV faller i gulvet
og blir knust.

Skadeinsekter, mus og rotter

Far du skadeinsekter, mus eller rotter i
boligen hjelper vi deg med bekjempelse. For
eksempel bekjempelse av veggedyr eller
kakerlakker.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
bolisen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Leilighet?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar

salget av boligen. Boligkjgperpakke

Leilishet kan kj@pes av privatpersoner.
Boligkjgperforsikringen gjelder fra
kontraktsmgte, mens de andre forsikringene
gjelder fra du overtar boligen, og i ett ar.

Pris

Leilishet og rekkehus med
andels-/aksjenummer 8.250 kroner
Leilishet og rekkehus med
seksjonsnummer 9.250 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.
Du far ingen seerskilt regning for
forsikringene det fgrste aret.

Boligkjgperforsikringen kan beholdes
i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 4.000 i
innboforsikring og boligkjgperforsikring. Du
far 10 timer innledende advokatbistand uten
egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.
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             Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36
          
        
         
           Saved-signature
           2024-03-25T19:46:42.6573495Z
           
             Saved the Buypass signature on the server
             NO_BUYPASS_BPESIG0201
          
        
      
    
  
   
     
       
         no.buypass.bpesig0201
         no.buypass
         
         Base64 encoded string
      
    
  



Signatur detaljer

Sammendrag av den elektroniske signaturen finnes nedenfor. Vedlegget ElektroniskSignatur.xml inneholder den komplette
elektroniske signaturen.

Dokument

Tittel: Revisjonsberetning - Borettslag og sameier bokmal 84

Referanse: 5aa7dc3a-dfa8-4c7c-aabe-f78a777a1047

Elektroniske Signaturer:

Navn WIRUM, ANNE GRETHE RUUD

Platform Norwegian Buypass

Fodselsdato 070966

Unik ID 119140838

Tidspunkt 25.03.2024 20:46:30

Sertifikat utstedt CN=Buypass Class 3 CA G2 HT Person, O=Buypass AS, organizationldentifier=NTRNO-
av 983163327, C=NO

Sertifikat gyldig 12/08/2023 09:23:19

fra

Sertifikat gyldig til 01/21/2027 22:59:00

Sertifikat Policy Not specified





Explanation of terms and concepts

SEID-SDO

SEID-SDO is a data object defined in xml form and necessary semantics for the object and the information to be used and
understood by random parts. The data object should contain standard Electronic Signature and the attached data validation as a
base for long-term storage and validation over time.

PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures)
A European standard for signing and long-term storage of PDF documents (ISO 32000-1).

BankID

BankID is a personal and simple online electronic identification and electronic signature. The banks in Norway issues BankID
BankiD is developed by the banking industry in Norway, initiated by Finance Norway (www.fno.no)

Buypass

Buypass offers electronic identification, electronic signature and payment solutions. Buypass is the only provider of international
approved SSL certificates in Norway. Buypass is partially owned by the Norwegian government through the Ministry of Culture.
(https://www.regjeringen.no/en/dep/kud/id545/)





