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I medhold av § 27-2 nr. 1 i Plan- og bygningsloven av 14.06.85 har Beerum kommunestyre i
mgte 18.06.2014 godkjent disse bestemmelser.

PLANBESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN FOR E18-KORRIDOREN,
LYSAKER — SLEPENDEN, ALTERNATIV 4

Formalet med planen

Planen skal legge til rette for ny E18 mellom Lysaker og Slependen med tilhgrende veisystem,
inkludert ny tverrforbindelse fra Gjgnnes til E18 ved Strand (Barumsdiagonalen) og ny
forbindelse fra E18 til Fornebu (Vestre Lenke). Planen legger vekt pa trafikksikkerhet og
framkommelighet, og skal tilrettelegge for bussvei/kollektivfelt i begge retninger og en
gjennomgaende hgystandard sykkelvei. Planen tilrettelegger for by- og knutepunktsutvikling.
Stgy- og luftforurensning i E-18-korridoren og tilstatende omrader skal reduseres.

81. GENERELLE BESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLANEN (PBL § 11-9)

1.

Krav om reguleringsplan

Tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 - 20-4 ma ikke settes i gang fer de inngar i godkjent
reguleringsplan.

Gjeldende reguleringsplaner settes til side dersom de er i strid med kommunedelplanens
arealformal, bestemmelser og hensynssoner.

Mindre endringer pa eksisterende bebyggelse er likevel tillatt dersom formalet er i samsvar med
kommunedelplanens arealformal, bestemmelser og hensynssoner, og tiltaket ikke vil
vanskeliggjere gjennomfgringen av kommunedelplanen. For slike mindre endringer gjelder
krav i kommuneplanens arealdel til grad av utnytting, parkering og uteoppholdsareal.

Krav om omraderegulering

Det kreves omraderegulering for omradene som er angitt nedenfor. Midlertidige anleggsformal
knyttet til E18-tiltaket er unntatt fra dette kravet.

e Sandvika
Omfatter feltene F2, F3, F4, F5, G3, NA2, S1, S2, S3, S4 og tilliggende veiareal.

e Ramstadsletta nord
Omfatter feltet KBA1

e Kilenomradet
Omfatter feltene F8, KBA5, KBAG6, KBA7

1



e Riiser-Larsens vei
Omfatter feltene KBA4

Tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 - 20-4 ma ikke settes i gang far de inngar i godkjent
omraderegulering.

Mindre endringer pa eksisterende bebyggelse er likevel tillatt dersom formalet er i samsvar med
kommunedelplanens arealformal, bestemmelser og hensynssoner, og tiltaket ikke vil
vanskeliggjere gjennomfagringen av kommunedelplanen. For slike mindre endringer gjelder
krav i kommuneplanens arealdel til grad av utnytting, parkering og uteoppholdsareal.

3. Rekkefglgekrav

Inntil E18-tiltaket er ferdigstilt, kan det ikke utfgres tiltak etter 8 20-1-20-4 innenfor fglgende
felt:

e B2

o KBAS3, KBA4

e N1, N2,N4, N5, N9, N10, N11

e S1,S52,S3,54

4. Miljgkvalitet, natur og grgnnstruktur

e Ved planlegging og opparbeidelse av E18-tiltaket skal det legges vekt pa lgsninger preget av
helhetlig milje- og ressurstenkning. | reguleringsplan for E18 tiltaket skal det utarbeides et
miljgprogram med miljgmal, samt en miljgoppfalgingsplan.

e Med reguleringsplan for E18-tiltaket skal det innleveres plan for plassering av riggomrader,
anleggsveier, samt midlertidige og varige massedeponier. Det skal utarbeides et
masseregnskap og redegjgres for massehandtering. Planen skal ogsa redegjare for sikring av
verdifull vegetasjon og terreng i anleggsperioden.

e Miljgmal skal innarbeides i konkurranser, anbudsinnbydelser, kontrakter og byggeplaner for
E18-tiltaket.

5. Estetikk, arkitektur og landskap
¢ Ny bebyggelse og samferdselsanlegg skal ha hgy kvalitet i den estetiske og arkitektoniske
utformingen, og tilpasses terreng og bygde omgivelser. Det skal legges stor vekt pa & bevare

asprofiler, landskapssilhuetter, verdifull vegetasjon og visuell kontakt mot fjorden.

e Samleveien ved Sandvika og Hgvik senteromrade skal gis en bymessig utforming.

6. Kulturminner

Forholdet til bade nyere og automatisk fredete kulturminner ma avklares og vurderes i
reguleringsplan. Dette gjelder ogsa for midlertidige anleggstiltak som rigg og deponiomrader,
anleggsveier, etc.



7.

Ved optimalisering av E18-tiltaket i reguleringsplanfasen, skal det tas hensyn til kulturminner
og/eller kulturmiljger som vurderes som bevaringsverdige.

Overvannshandtering

Det skal etableres anlegg for oppsamling, rensing og bortledning av overflatevann fra ny
bebyggelse og nye veianlegg.

Landskapsutforming og overvannshandtering skal samordnes. Overvann skal i den grad det er
mulig tilbakefares til grunnen. Vann skal sgkes utnyttet som et positivt landskapselement.
Gregnne overvannslgsninger i kombinasjon med tradisjonelle overvannslgsninger skal
benyttes.

Ved avrenning til bekk/vassdrag skal vannet ha en kvalitet som er god og ikke medfarer
negative endringer i den gkologiske tilstanden i vannforekomsten.

Flom

200 ars flomniva tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 m skal legges til grunn ved dimensjonering
av konstruksjoner, bygg og anlegg i og neer vassdrag. Langs sjgen skal kote 2,5 i lokale hgyder
veere laveste tillatte byggeniva, alternativt skal det sikres mot flom fra sjgen opp til kote 2,5.

Tiltak under terrengniva

Tiltak under terrengniva som er i strid med, eller pa annen mate kan vanskeliggjere
etableringen eller driften av tunnelene i E18-tiltaket, er ikke tillatt.

AREALFORMAL (PBL § 11-7)

§82. BEBYGGELSE OG ANLEGG (8 11-7 NR.1)

1.

2.

Boligbebyggelse

Sentrumsformal

Neeringsbebyggelse

Det er ikke tillatt med industri og lager.

Kombinert bebyggelses og anleggsformal

Innenfor feltene tillates kombinasjon av boligbebyggelse, neringsbebyggelse og offentlig og
privat tjenesteyting.



83. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (8 11-7 NR.2)
1. Vel

Formalet omfatter veiareal for ny E18, kollektivnett, samlevei, lokalveisystem inkludert gang-
og sykkelveier, samt hgystandard sykkelvei.

2.  Kollektivknutepunkt

Formalet omfatter areal for framtidig bussknutepunkt tilknyttet Lysaker stasjon.

84. GRONNSTRUKTUR (8 11-7 NR.3)
1. Grgnnstruktur

e Omradene skal reguleres som gragnne buffersoner med stedstilpasset vegetasjon. Omrade
G3 skal opparbeides med en parkmessig karakter.

e Grennstrukturomradene G1, G3, G4 og G5 skal innga i reguleringsplan for E18-tiltaket.

2.  Naturomrader
o Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares

o Biotopforbedrende tiltak tillates

3.  Friomrader
e Omradene skal reguleres som apne og allment tilgjengelige.

e Friomradene skal planlegges med hgy kvalitet i utforming, belysning, mgbler og beplantning
m.m.

e Friomradene F1 og F5 skal ha direkte kontakt til sjgen
o Det skal etableres turvei langs sjgen innenfor friomradene F1 og F5.

e Friomradene F3, F4, F5, F6, F7, F8 og F9 skal innga i reguleringsplan for E18-tiltaket.

§5. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILH@RENDE
STRANDSONE (§11-7 NR.6)

1. Naturomrade i sjg og vassdrag
e Inngrep i vannflate, vannsgyle og bunn som er negativt for vannkvaliteten er ikke tillatt.

o Biotopforbedrende tiltak tillates



2. Smabéathavn

Formalet omfatter areal i sjg avsatt til smabathavn.

§6. HENSYNSSONER (PBL § 11-8)
1. H550 - Hensyn landskap (8 11-8c)

e H550_1 Landskapselement ved Gyssestad
Gjelder felt G2 som vist pa plankartet. Terreng og vegetasjon skal bevares.

e H550_2 Elverommet langs Sandvikselva
Det skal sikres en visuelt apen landskapskorridor i elverommet langs Sandvikselva.

Konstruksjoner innenfor denne sonen skal gis en luftig og lett utforming.

e H550 3 Landskapet mellom Baerum Radhus, Gamle Drammensvei og
Kadettangen
Samferdselsanlegg, bebyggelse og landskap innenfor hensynssonen skal utformes med en

visuell dpenhet som skal ivareta falgende forhold:

o At Barum Radhus framstar som et landemerke omkranset av et parkareal

o At den visuelle ssmmenhengen mellom Malmskrivergarden og Malmskriverbukta
opprettholdes

o Atdet sikres en apen siktakse i forlengelsen av Jgrgen Kanitz gate ut mot
Sandviksbukta

e H550 4 Friomrade ved Professor Kohtsvei
Gjelder felt F6 som vist pa plankartet. Inngrep i terreng og vegetasjon skal istandsettes slik at

omradet far samme kvalitet som fer inngrepet eller bedre.

2. H560 - Hensyn naturmiljg (8 11-8c)
e H560_1 Takrgrsump ved Bjgrnsvika
Inngrep i terreng og vegetasjon skal istandsettes slik at omradet far sasmme kvalitet som far
inngrepet eller bedre.

e H560_2 Tjernsmyr
Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares.

3.  H570-Hensyn kulturminner (8§ 11-8c)

H570_1 Havnefogdens hus pa Kadettangen
Skal bevares. Kan tillates flyttet, ny plassering ma avklares i reguleringsplan.



e H570 2 Solliveien 55
Skal bevares. Kan tillates flyttet, ny plassering ma avklares i reguleringsplan.

RETNINGSLINJER FOR REGULERINGSPLANARBEIDET

Byggegrenser
o Byggegrenser skal fastsettes i reguleringsplan.
Estetikk, arkitektur og landskap

e Bruk av arkitektkonkurranse og/eller parallelloppdrag for utforming av viktige arkitektoniske
elementer i E18-tiltaket, samt nye utbyggingsomrader i Sandvika by bgr vurderes i
reguleringsplanfasen.

e Ved optimalisering av E18-tiltaket i reguleringsplan bgr brolgsningen der Vestre lenke
krysser Holtekilen utformes slik at det sikres en gjennomgaende grgnn og visuelt apen
korridor under veien som vist i felt F8 pa plankartet.

e Ved optimalisering av E18-tiltaket i reguleringsplan bgr samleveien gis en gateutforming ved
knutepunktsomrader

Kulturminner

e Ved optimalisering av E18-tiltaket i reguleringsplan bgr veigeometrien for samleveien forbi
Hevik kirke utformes slik at inngrep i eksisterende stgttemur mot dagens E18 unngas.

Reiseopplevelse

e Ved utforming av nye veianlegg bar det legges vekt pa a sikre utsyn mot det omkringliggende
landskapet og viktige landemerker.

e Ved utforming av tunneler bar det legges vekt pa a redusere monotoni, for eksempel ved bruk
av kunstneriske installasjoner

Neermiljo
e Det bar sikres god tilgjengelighet til gang- og sykkelveger i omkringliggende omrader.

Sty



o Det anbefales at Retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging, T-1442/2012 og
retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520, legges til grunn i
reguleringsplan.

o Stayskjermer bgr ha hgy kvalitet i forhold til funksjonelle og estetiske krav. Det bgr vurderes
om stayskjermer kan utformes med tanke pa flerbruk/integrering av andre funksjoner.

RETNINGSLINJER FOR ANLEGGSGJENNOMFZRING

| det videre planarbeidet for E18-tiltaket bar det legges vekt pa a sikre en skansom
anleggsgjennomfgring uten overskridelser av grensene for stgy (T-1442) og forurensning, og som
ivaretar trafikkflyt, god trafikksikkerhet og tilgjengelighet for alle trafikantgrupper.



Boligkjgperpakke Hus

- ditt nye hus ferdig forsikret

Boligkjgperpakke Hus inneholder
boligkjgperforsikring, renteforsikring,
bygningsforsikring og innbo ekstra
forsikring. Bygningsforsikringen kan
oppgraderes til ekstra dekning mot et
tillegg i prisen.

For fullstendig informasjon om hva
forsikringene dekker og hvilke begrensninger
som gjelder, se forsikringsbevis og vilkar pa
Tryg.no

Boligkjgperforsikring
Boligkjgperforsikring gir deg ekstra trygghet
nar du kjgper bolig. Du far juridisk hjelp

hvis du oppdager feil og mansgler ved
boligen ut over det du kunne forvente

ut fra salesdokumentene og andre
salgsopplysninger, og hvis det er gitt uriktige
opplysninger som har pavirket kjgpet ditt.
Boligkjgperforsikringen gir deg ogsa ved
behov juridisk radgivning, advokathjelp og
handtering gjennom rettsapparatet.

Rate, skadedyr,

skadeinsekter, mus og rotter

Forsikring omfatter skade som fglge av
ratesopper og dyr. Og far du skadeinsekter,
mus eller rotter i huset hjelper vi deg med
bekjempelse.

Innboforsikring
| pakken har du en god innbo ekstra forsikring
med en forsikringssum pa 2 millioner kroner.

Flytteforsikring

Innboforsikringen omfatter plutselige og
uforutsette skader som oppstar i forbindelse
med flytting av innboet til ny bolig.

Uhell
Innboforsikringen omfatter skade ved uhell,
som for eksempel at TV faller i gulvet og blir
knust.

Renteforsikring

Renteforsikringen dekker rentekostnader for
boligen som skal selges. Forsikringen gjelder
hvis du ikke har fatt solgt din gamle bolig tre
maneder etter du har overtatt ny bolig, med
utbetaling i inntil ni maneder. Forsikringen
gjelder ikke hvis du avslar bud pa 95 % eller
mer av prisantydningen.

Bygningsforsikring

Vanlig bygningsforsikring omfatter skade
ved brann, rgrbrudd, innbrudd og andre
plutselige og uforutsette skader. Kjgper du
ekstra dekning i tillege omfattes ogsa skade
hvis vann trenger inn gjennom tak og vegger
0g mer.

Nar og hvor kjgpes

Boligkjgperpakke Hus?
Forsikringspakken kjgpes av
eiendomsmegleren som foretar salget av
boligen. Boligkjgperpakke Hus kan kjgpes
av privatpersoner. Boligkjgperforsikringen
gjelder fra kontraktsmgte, mens de andre

forsikringene gjelder fra du overtar boligen,
ogiettar

Pris

Hus med eget enr/bnr,

under 230 kvm BRA 15.050 kroner
Hus med eget gnr/bnr,

over 230 kvm BRA 17.550 kroner

Prisen pa forsikringen for det fgrste aret
legges inn i oppgjgret for din nye bolig.

Du far ingen seerskilt regning for forsikringene
det fgrste aret. Boligkj@perforsikringen kan
beholdes i fem ar.

Egenandel

Standard egenandel er kr 6.000 i
bygningsforsikring, kr 4.000 i innboforsikring
og boligkjgperforsikring. Du far 10 timer
innledende advokatbistand uten egenandel.

Spgrsmal
Har du spgrsmal om boligkjgperpakken kan
du kontakte oss pa telefon 915 04040

Dersom du skal melde inn en sak tilknyttet
boligkjgperpakken, gjgr du dette via vare
hjemmesider Tryg.no/meld-skade.




Bjornsvikveien 32
1341 SLEPENDEN

Arealer

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1940
BRA: 340 m?
BRA-i: 325 m?

& Supertakst

GNR: 53 BNR: 73 Johannes Barbantonis post@boligtakstmannen.no Bjgrnsvikveien 32
' ' Boligtakstmannen.no v/Linima AS +4794246240 1341 Slependen




Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt = Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 340 325 15 0 98
Naust/Garasje 72 72 (o] (] 50
Totalt m? 412 397 15 0 148
Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

U. etasje 123 123 0 0 49
1. etasje 19 19 0 0 49
2. etasje 98 83 15 0 0

Totalt m?2 340 325 15 0 98
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Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entré, gang, 2 soverom, WC/vaskerom.

U. etasje 123 103 20 Utleiedelen bestar av stue, kjgkken og Bod og teknisk rom.
bad/vaskerom.
1. etasje 19 19 6] 2 stuer, spisestue og kjokken.
. (Som BRA-e regnes en frittstdende garasje
2. etasje 83 83 0 Gang, 4 soverom, 2 baderom.
mot nord).
Totalt m?2 325 305 20
Bygning: Naust/Garasje
Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 52 52 (] (o] 50

Loft 20 20 0 0 0

Totalt m?2 72 72 0 0 50
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)

Loft 31 20 11

Totalt m? 31 20 11

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 51 13 38 Gang og trimrom. Garasje og bod.
Loft 20 20 0 Loftsstue.

Totalt m?2 71 33 38

Kommentar til arealberegning

Syd-vestvendt terrasse pa ca. 20 m? med adkomst fra stue med lys, stramuttak og markise. Sydvendt markterrasse pa totalt ca. 24 m2 som benyttes av
hybeldelen, ca. 7 m2 er med belegningsstein resten av gulvet med impregnert tre. Syd-vestvendt markterrasse pa ca. 25 m2 rundt boblebad. Mellomplata
pa nivd mellom 1. og 2. etg med nystept gulv (i delen mot husvegg) i 2024. Platéet er pa totalt ca. 29 m2. | naust er det en skiferbelagt terrasse mot servest
pa ca. 28 m2 og egen brygge pa ca. 22 m2 iimpregnert trevirke, med béatplass. Eldre frittstdende garasje mot nord pa ca. 15 m2.
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Boligtakstmannen.no v/Linima AS, v/
Johannes Barbantonis
27.08.24
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Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Slemmestad Eiendomsmegling

AS Oppdragsnr. 198240137

Adresse Bjgrnsvikveien 32

Postnr. 1341 Sted SLEPENDEN

Er det dgdsbo? X Nei H )a Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? B Nei X Ja Navn hjemmelshaver Lasse Kasa

Nar kjgpte du
boligen? boligen? siste 12 mnd?

I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) )
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Madeleine Etternavn

Hvor lenge har du bodd i Har du bodd i boligen

2022 1ar 6mnd W Nei X Ja

Selger 2 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER

EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentar»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller

2.1

2.2

2.3

soppskader?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[0 Nei [J Ja, kun fagleert [X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn MD Eiendom, OEC

Redegjzr for hva som Fagleert: Totalrenovering av begge bad 3 etg og oppgradering begge bad underetasje.
b|°e gjort av hvem og Egeninnsats: Bad tilknyttet kjellerstue delvis egeninnsats ved flislegging.
nar:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[J Nei X Ja

Firmanavn MD Eiendom
Redegjgr for hva som Alt ble totalrenovert
ble gjort av hvem og

nar:

Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
[J Nei XJ Ja Kommentar pokumentasjon foreligger.

Er arbeidet byggemeldt?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vzert feil pa vann/avlgp, herunder rgrbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
[0 Nei X Ja, kun faglaert [] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som Ifm nabobygning som tettet rar. Ordnet av rgrlegger og via Rgrinspeksjon.
ble gjort av hvem og

nar:
Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

[J Nei X Ja Kommentar pet har vaert antydning til fukt i underetasje/bod. Dette er utbedret ved ny drenering.



10.

11.

12.

13.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader i boligen?

[J Nei XJ Ja Kommentar | jten rateskade i gesimskasse ved nord siden av huset. Dette er utbedret.

Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
X Nei [ Ja Kommentar

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [J Ja, kun fagleert X Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn MD eiendom, M.N.N AS

Redegjrar for hva som Faglaert: Pusset opp liten garasje/sykkelbod. Utbedret terasse med ny membran og fliser.
bI°e gjort av hvem og Utbedret trapper, lagt nye skiferfliser. Lagt membran og fliser garasje. Utbedret drenering
nar: ved trapp til baksiden av huset. Nymalt hovedhus, Naust og sykkelbod/garasje. Ufaglaert:

Byttet store vinduer i stue, lufting gjennom tak bathus/garasje, platting ved boblebad,
platting utenfor kjellerstue, gjerde mot nabo, mot sjgen og pa bryggen. Se forgvrig
tilstandsrapporten.

Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14.
[0 Nei X Ja, kun fagleert [] Ja, bade av faglaert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn OEC, AC Varmepumpe, Guriby
Redegjer for hva som Satt inn ny aircon, fjernet oljetank og oljefyr, satt inn luft vann AC. Koblet til boblebad med

bI°e gjort av hvem og egen sikring. El bil lader. Vedlikehold av lysanlegg fra 1996 i stue og sov.. Nytt taklys i
nar: kjgkken og delvis stue. Enkelte nye utelys. Se foravrig tilstandsrapport.

13.1Foreligger det samsvarserklaering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om

14.

15.

16.

17.

18.

19.

lavspenningsanlegg)?
X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[J Nei IJ Ja Kommentar ogC har gjennomfert kontroll av el-anlegg. Rapport foreligger uten vesentlige bemerkninger.
Byttet til nye sikringer i sikringskap i hovedhus og naust/garasje.

Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[J Nei X Ja Kommentar Mmontert av Guriby

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei ] Ja

v Eomm

Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[J Nei X Ja Kommentar gequsert adkomstrett via eiendomen til BV 30. Tinglyst. Aldri veert benyttet i var eiertid.



20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
[J Nei X Ja

20.1Hvis ja, er rommene som benyttes til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av
bygningsmyndighetene?
[J Nei X Ja Kommentar gommene er godkjent for varig opphold.

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

[0 Nei XJ Ja Kommentar jyset ble renovert og pabygget i 1996 av tidligere eier

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
X Nei [] Ja Kommentar

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
[J Nei ] Ja Kommentar ajje endringer gjort fgr krav om ferdigattest

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
[J Nei IJ Ja Kommentar kyn tilstandsrapport

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

[J Nei X Ja Kommentar kjgrerett via bathavn. Lille garasjen ved veien stér halvt p& kommunal eiendom siden 1950
tallet. Deler av batanlegget utenfor eiendommen inngar i en ikke tinglyst naboavtale.

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrgrende eiendommen som kan medfore okte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til a foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, Vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerkleeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

Utskriftsdato: 14.08.2024

Eiendomskart for eiendom 3201 - 53/73// A
Teiglav?2

7 A2

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 i i -
Hielpelinje punktfeste g yaktlig . Grensepunkt middels noyaktig =1 Grensepunkt -rer

Hjelpelinje vannkant = Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss neyaktighet

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

Grensepunkt - uten klassifisering



Teig1av?2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6638971,82 584674,5
2 6638967,65 584676,5
3 6638978,47 584729,71
4 6638992,26 584728,86

516,90 m?

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

10cm

10cm

9999 cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6638984,75
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Umerket (56)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (1S)

Noen fiktive grenser

Umerket (56)
Geometrisk hjelpepunkt (99)

Umerket (56)

Ost  584711,35

Grenselinjer (m)

Lengde
59,55
4,62
64,43

13,82

Radius






Teig 2 av 2 (hovedteig)

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

------------- Eiendomsgr omtvistet Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite neyaktig . . bor
————— Hjelpelinje vegkant Eiendomsgr mindre nayaktig >200<=500 () Grensepunkt mindre noyaktig A rensepunkt - bo!

i i i = i i G kt - K
........... Hielpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 () Grensepunkt mindre nayaktig K Grensepunkt - kors

Hielpelinje punktfeste —— Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels noyaktiy [=1 Grensepunkt - rer

_____________ Hijelpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
e Eiendomsgr uviss noyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Teig 2 av 2 (hovedteig)

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord

1 6639033,64
2 6639007,41
3 6638994,62
4 6638992,02
5 6638978,98
6 6638977,1

7 6638971,82
8 6638992,26
9 6639022,37
10  6639035,79
11 6639040,14
12 6639043,21

1 244,10 m?

Koordinatsystem

Ost
584714,24
584706,43
584694,59
584691,68
584677,02
584671,97
584674,5
584728,86
584727,01
584726,18
584725,92

584718,54

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10 cm

10 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (I1S)

Nord  6638997,78

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost  584717,52

Grenselinjer (m)
Lengde

10,49

27,37

17,43

3,90

19,62

5,39

5,85

59,55

30,17

13,45

4,36

8,00

Radius

96,22



Utskriftsdato: 14.08.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 53 Bruksnr. 73 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjernsvikveien 32, 1341 SLEPENDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 4.998,40 kr
Feiing 262,00 kr
Renovasjon 6 507,88 kr
Vann 4 045,14 kr
Sum 15 813,42 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
8C - Dkt volumkapasitet - 1A-2C 1stk | 6507,88 kr 11 0% 6 507,88 kr 3 796,26 kr
Vann etter areal 123 m2 39,38 kr 11 0% 4 843,13 kr 2 825,16 kr
Avlgp etter areal 123 m2 48,75 kr 11 0% 5 996,25 kr 3497,81 kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelap) 1 stk 84,00 kr 11 0% 84,00 kr 49,00 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 1 stk 171,00 kr 11 0% 171,00 kr 99,75 kr
Sum 17 602,26 kr 10 267,98 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:




Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kommunedelplan

Eiendom: 53/73

Adresse: Bjgrnsvikveien 32
Utskriftsdato: 14.08.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2000

©Norkart 2024

00985 3
008v85 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur

Kommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11

Grgnnstruktur - ndverende
Friomrade - ndv=rende

Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
. Angitthensyngrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride

-~ Planens begrensning

" Grenseforarealformal

e’ Fiernveg tunnel - framtidig

" Samleveg - framtidig

" Samlevegtunnel - framtidig

.~ Adkomstveg - framtidig

.~ Adkomstvegbro - framtidig
Gang-/sykkelveg - framtidig

-~ Kollektivtrase - framtidig

. Kollektivtrase tunnel - framtidig

Abc Kommune(del)plan - pasknft




Kommuneplankart
Eiendom: 53/73
Adresse: Bjgrnsvikveien 32

Utskriftsdato: 14.08.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:2000

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegqg (PBL2t

Boligbebyggelse - ndvaerende

Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur

Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - n3vaerende
Friomrade - ndv=rende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og frifuftsic
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren

P smiabithavn - ndverende
Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:

/ Angitthensynsone - Hensyn landskap
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
. Angitthensyngrense

Forbudsgrense sig

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

-~ Planens begrensning
- Grenseforarealformal
Fiernvegtunnel - framtidig
~— Turveg/turdrag - ndvaerende
77 Turveg/turdrag - framtidig
- Kollektivtrase- n3vaerende




Lokal kulturminnerapport NORKART

Eiendom 3201 53/73
Utskriftsdato 14.08.2024 Antall datasett ‘ 6

O Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune

© Kulturmiljger - lokalt registrerte kulturmiljger i Baerum kommune © Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - Kulturmiljeer © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Lokal kulturminnerapport 14.08.2024 Side 1 av 2



| Baerum kommune | Versjon

Kulturminne1920_1940

Tegnforklaring

Kudturminne 1920 - 1240
- Kulturminne 1920-1940

Registrert
dato

Bygningsnr

Merknader

Verneverdi | Takutforming

16206318

1 1/2 etg bolig med tilbygg mot gst og ser. Kjeller etg utvidet mot segr og vest med veranda

oppa. Alle bygn. elementer skiftet ut og bygget har mistet noe av sitt oppr. preg.

Middels Saltak

Norkart Lokal kulturminnerapport 14.08.2024

Side 2 av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-53/73

NORKART

Utskriftsdato: 14.08.2024 10:48

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 1761
Etablert dato 18.09.1937 Historisk oppgitt areal 1239
Oppdatert dato 25.05.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.03 Antall teiger 2
Arealmerknader Noen fiktive grenser
Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 53/73
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 53/73
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Arealmaling 23.03.1988 53/73 (1239)
Arealmaéling
Grensejustering 22.03.1988 226-87 53/73 (-104), 53/95 (104)
Grensejustering
Sammenslaing 15.09.1941 0219-53/80 (-178), 53/73 (178)
Sammenslaing
Skylddeling 12.08.1941 M2-611 53/73 (-589), 53/95 (589)
Skylddeling
Skylddeling 18.09.1937 M2-35 53/36 (-1754), 53/73 (1754)
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6638997.78 584717.52 0 Ja 12441
Eiendomsteig 6638984.75 584711.35 0 Nei 516.9 Noen fiktive grenser (NF)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KASA LASSE Hjemmelshaver (H) Bjernsvikveien 32 Bosatt (B)
F090380***** 3/5 1341 1341 SLEPENDEN
KASA MADELEINE Hjemmelshaver (H) Bjornsvikveien 32 Bosatt (B)
F110589***** 2/5 1341 1341 SLEPENDEN
Adresse
Vegadresse: Bjornsvikveien 32 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1341 SLEPENDEN Kirkesogn 01060801 Tanum
Grunnkrets 1501 Jong 01 Tettsted
Valgkrets 11 Sandvika

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-53/73

NORKART

Utskriftsdato: 14.08.2024 10:48

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 16206318 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 01.01.1940
2 16206318 Tilbygg Igangsettingstillatelse (1G) 25.07.1996
3 16206318 2 Tilbygg Igangsettingstillatelse (1G) 25.07.1996
4 16206326 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 01.01.1957
5 17398792 Naust bathus sjgbu (183) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 16206318: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.01.1940

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 177

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 177
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.1940 |01.01.1979

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Bjernsvikveien 32 HO0101 53/73 177 7 2 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO02 0 56 0 56 0 0 0
HoO1 1 59 0 59 0 0 0
uo1 0 62 0 62 0 0 0
2: Bygningsendring 16206318-1: Tilbygg, lgangsettingstillatelse 25.07.1996

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 43

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 43

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-53/73

NORKART

Utskriftsdato: 14.08.2024 10:48

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 25.07.1996 (26.07.1996

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Bjernsvikveien 32 - 53/73 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 24 0 24 0 0 0

HO1 0 19 0 19 0 0 0

3: Bygningsendring 16206318-2: Tilbygg, Igangsettingstillatelse 25.07.1996

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 75

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 75

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 25.07.1996 |[14.11.1996

Igangsettingstillatelse 25.07.1996 |14.11.1996

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Bjernsvikveien 32 - 53/73 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 25 0 25 0 0 0

uo1 0 50 0 50 0 0 0

4: Bygning 16206326: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.01.1957

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 13

Kulturminne Nei BRA Totalt 13

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 4



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Grunneiendom 3201-53/73

NORKART

Utskriftsdato: 14.08.2024 10:48

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.1957 |01.01.1957

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Bjornsvikveien 32 53/73 - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 13 13 0 0 0
5: Bygning 17398792: Naust bathus sjobu (183), Tatt i bruk

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatt i bruk 01.11.2003

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 53/73 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Bjornsvikveien 32
Nabolaget Jongsasen - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for 8 Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 86/100
e Etablerere l ' 0
Kvalitet pa skolene
e Godtvoksne = :
Veldig bra 84/100
A Naboskapet
Offentlig transport »i Godt vennskap 72/100
& Gyssestad 1 min £
Linje 250N, 260E, 265, 270 0.1 km .
Aldersfordeling
@ Slependen stasjon 18 min % .
Linje L1 1.3 km o % 3
]
. N 38
8 OsloS 18 min & 2 5 50 22 e
Totalt 24 ulike linjer 16.1 km R 3 30 5 RIS egw
- = g 3 ,(: = =
x in &
Oslo Gardermoen 50 min & I I E = I I I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ér) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
Il Jongsésen 1318 569
Jong skole (1_7 k|.) 23 min 4 Oslo og omegn 999 185 490 708
369 elever, 17 klasser 1.7 km M Norge > 425412 2654 586
Blommenholm skole (1-7 kl.) 4 min &
311 elever, 14 klasser 3.2 km
Barnehager
Evje skole (1-7 kl.) 6 min &
340 elever, 23 klasser 3 km International Montessori barnehage (1..16 min %
23 barn 1.2 km
Bjernegard skole (8-10 Kl.) 24 min #
320 elever, 14 klasser 1.7 km Sollia barnehage (1-5 ar) 19 min %
33 barn 1.4 km
Norges Realfagsungdomsskole Sand... 5 min &
192 elever, 13 klasser 2.9 km Jongskollen barnehage (1-5 ar) 20 min #
106 barn 1.4 km
Sandvika videregaende skole 23 min %
460 elever 1.7 km
Nesbru videregdende skole 5 min & Dagligvare
715 elever, 37 klasser 2.5 km
Meny Slependen 8 min %
PostNord 0.6 km
«Neer il Sandvika sentrum men Coop Extra Sandvika Storsenter 12 min 4
avskilt og rolig, hyggelige naboer.»
Sitat fra en lokalkjent




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
g 2. Tog

P Gateparkering
A9 | ett 85/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“~  Veldig bra 85/100

.  Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 83/100

Sport

@ Jardarkollen ballplass 19 min #
Ballspill 1.4 km

@ Nes hageby ballbinge 19 min #
Ballspill 1.4 km

& SATS Billingstad 12 min #

& SATS Sandvika 15 min #

Boligmasse

B 85% enebolig
3% blokk
B 12% annet

Varer/Tjenester

Slependen senter 19 min %

@ Apotek 1Inforama Sandvika 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
39% 6-12 ar

B 16% 13-15 ar

B 19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o II

% 47%

B Jongsésen
Oslo og omegn

M Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%







Bjornsvikveien 32
Nabolaget Jongsasen - vurdert av 56 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 86/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne P

Veldig bra 84/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 72/100

&2 Gyssestad 1min %

Linje 250N, 260E, 265, 270 0.1km .
Aldersfordeling

Slependen stasjon 18 min %
Linje L1 1.3 km

R
Oslo S 18 min & - G
Totalt 24 ulike linjer 16.1 km 15 R

B
) < 0
<
-

Oslo Gardermoen 50 min & .I - I. -I

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

Skoler Omrade Personer Husholdninger
B Jongsésen 1318 569

. Oslo og omegn 999 185 490708

Jong skole (1-7 kl.) 23 min #
. [\[e] =] 5425 412 2 654 586

369 elever, 17 klasser 1.7 km

Blommenholm skole (1-7 kl.) 4 min &

311 elever, 14 klasser 3.2 km
Barnehager

Evje skole (1-7 kl.) 6 min &
340 elever, 23 klasser 3 km International Montessori barnehage (1..16 min %

23 barn 1.2 km
Bjernegard skole (8-10 kl.) 24 min #

320 elever, 14 klasser 1.7 km Sollia barnehage (1-5 ar) 19 min %

33 barn 1.4 km
Norges Realfagsungdomsskole Sand... 5 min &

192 elever, 13 klasser 2.9 km Jongskollen barnehage (1-5 ar) 20 min %

) . 106 barn 1.4 km
Sandvika videregaende skole 23 min &

460 elever 1.7 km

Nesbru videregdende skole 5 min & Dagligvare
715 elever, 37 klasser 2.5 km

Meny Slependen 8 min #
PostNord 0.6 km

«Neer til Sandvika sentrum men
avskilt og rolig, hyggelige naboer.»

Coop Extra Sandvika Storsenter 12 min %

Sitat fra en lokalkjent

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




Plankart N
Eiendom: 53/73
Adresse:  Bjgrnsvikveien 32

Dato: 14.08.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:1000

/[

N 6639700 74
/ 7

UTM-32

300/1038

53/88 ““

6639000

©Norkart 2024

00.t8S 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Matrikkelkart

Grunneiendom
Hjelpelinje fiktiv
Grense <= 10 cm
Grense < 200 cm

:4ndre blanobjekter
—

Grense forrikspolitiske retningslinjer

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Frittliggende sm3husbebyggelse

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
Kigreveg
Annenveggrunn
Reguleringspian-Felies for PBL 1985 og 200
B Rcqulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
""" Forma&lsgrense

~ Regulert senterlinje




BARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig 3 bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter sgknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gatt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og IG gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det spkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte veere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med
regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig spker skal innhente samsvarserklzaeringer og sluttfgre gjennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges sgknad om ferdigattest.

Hva gjér jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnhitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert giennomfgringsplan ma innsendes.



Ferdigstillelse av ikke spknadspliktige tiltak

Nar en frittliggende bygning eller et tilbygg unntatt fra spknadsplikt er ferdigstilt skal informasjon om
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. P nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i
kartet der bygningen er plassert.



http://www.rettikartet.no/app/bygg

Utskriftsdato: 14.08.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 53 Bruksnr. 73 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjarnsvikveien 32, 1341 SLEPENDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (nitps:/iwww.arealplaner.n0/3201/gi2funksjon-VisPlan&kommunenummer 3201 &planidentifkasjon-202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 1660 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 100 m?
Arealbruk Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer),Framtidig

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201 1 01 (https: 'www.arealplaner.no/3201 gi%unkSJon:V\sPIam&kommunenummer:SZO1&planidem\ﬁkaSJom:ZOT101)
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https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101
https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=201101

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

KOMMUNEDELPLAN NY E18 VESTKORRIDOREN LYSAKER - SLEPENDEN
Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

18.06.2014

= https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/12811/201101.pdf

Delareal 100 m?
Arealbruk Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer),Framtidig

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Delarealer

19350834 (ntips:/Awww.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1935034)
GYSSESTADKOLLEN

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

06.01.1936

Delareal 34 m?
Formal Kjorevei

Delareal 1007 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

2021 01 9 (hnps: 'www.arealplaner.no/3201 g\?funksjon:\/\sP\aﬂ&kommunenummer:SZO1&plamdem\ﬁkaspﬂ:mm019)

FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJ@FRONT. (Planprogram med byplangrep)

Planforslag

Omraderegulering
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https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/12811/201101.pdf
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=1935034
https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2021019

Bjornsvikveien 32
1341 SLEPENDEN

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1940
BRA: 340 m?
BRA-i: 325 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 53 BNR: 73 Johannes Barbantonis post@boligtakstmannen.no Bjgrnsvikveien 32
' ' Boligtakstmannen.no v/Linima AS +4794246240 1341 Slependen




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/21905

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Stettemur

Vatrom: Hybel

Drenering

Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Oppsummering

Rekkverk mangler. Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong, asfalt,
steinheller, m& ogsa sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak

Rekkverk ber etableres.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det registreres klemring, men det er ikke registrert bruk av membran ved sluk.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Vatrommet star foran full oppgradering. Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa
vatrommet.

Utbedringskostnader membran, tettesijikt og sluk: 150 000 - 300 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble farst vanlig brukt pa 1970-tallet. Siden bygningen er
eldre, mangler denne grunnmursplast. Boligen ligger isen skraning mot nord og terreng rundt boligen er
tilneermet flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med péafelgende gkt belastning pa
dreneringen.

Anbefalte tiltak

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utferes
drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Oppsummering

Rekkverket er lavt (ca. 87) i henhold til dagens standardkrav pa 100 cm. Basert pa bygningens byggear er
det ikke nedvendig & oppgradere rekkverket til dagens forskriftskrav p& 100 cm. For & gke sikkerheten
anbefaler jeg likevel & heve rekkverket til minst 100 cm over ferdig gulv, selv om det ikke er pakrevd med
tanke pa byggearet.

Anbefalte tiltak

Skal avviket lukkes, méa hayde pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

Bjgrnsvikveien 32, 1341 Slependen 4 av 31



lidsted/Skorstein

Kjokken: Hybel

Trapp: Utvendige trapper.

Vatrom: Hybel

& Supertakst

Oppsummering

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for rehabilitering.

Oppsummering av avtrekk

Kjgkkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller ikke
standardens krav til luftutskiftning. TG 2 er satt pa grunn av omluftsventilator/kullfilter.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & montere mekanisk avtrekk.

Oppsummering

Det mangler handlgper i enkelte utetrapper, noe som ikke var et krav da boligen ble oppfert.

Anbefalte tiltak

Handleper ber monteres i samtlige utetrapper. Den everste trappen i betong er noe skjev/ustabil og ma
utbedres.

Oppsummering av overflater

Det er pavist at haydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn
25 mm. Vatrommet fungerer med dette avviket.

Oppsummering av saniteerutstyr

Noe eldre saniteer p4 rommet.
Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

21.8.2024 27.8.2024
Hjemmelshavere

Navn: Lasse Kasa Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Madeleine Kasa Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Johannes Barbantonis Telefon: +4794246240 o
. X . Medlem av

Firma: Boligtakstmannen.no v/Linima .

AS Epost: post@boligtakstmannen.no

Adresse: Fjordveien 73A, 1363 HGVIK
30LIGTAKSTMANNEN

Om bygningssakkyndig:
Johannes er en autorisert uavhengig takstmann. Han er ogsa sertifisert fra Fagradet for vatrom (FFV) som BVN-sertifisert faglig leder, sertifisert

prosjektleder modul B (ledelse av prosjektering og utferelse) og sertifisert med modul C - Takst og skadebehandling av vatrom. Johannes innehar bl.a.
Prince?2 sertifisering innen prosjektledelse og er NITO medlem. Linima AS er godkjent prosjekterende bedrift (med utferende fag) og godkjent takstbedrift.

Egne premisser:

Loftet i naust har skratak og arealet males etter retningslinjene gitt i NS 3940:2012 (Areal- og volumberegning av bygninger): "Et areal er maleverdig nar fri
hayde over gulvet er 1,90 m eller mer i en bredde p& minst 0,60 m. Del av skratak regnes som maleverdig inntil 0,60 m utenfor hayden 1,90 m malt mot
skrahimling."

Boligen inneholdt flere megbler, garderobeskap, tepper eller annen inventar som takstmann ikke kunne flytte pa. Dette begrenset en full undersgkelse av alle
overflater.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlesninger i vatrom, isolasjon i gulv,
vegger og himlinger, vann- og avlgpsrer og drenering. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

Informasjon om boligen

Adresse: Bjernsvikveien 32, 1341 Slependen

Kommunenr: 3201 Gardsnr: 53 Bruksnr: 73 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1940 - Huset ble utvidet og i tillegg ble den gamle delen rehabilitert i 1996.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende panel. Taket har saltaksform og en del som
pulttak, tekket med glaserte takstein. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vindu med 2-lags isolerglass. Pent opparbeidet og inngjerdet tomt med elektrisk
smijernsport, steinbelagt innkjering og stor snuplass. Gressplen og hage med epler, pzerer, moreller og nettetreer pa eiendommen. Naust/bathus med
innvendig garasje med elbillader og brygge.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra h&ndverker?
1996 | tidligere salgsoppgave opplyses felgende: "Drenering antatt fra 1996. Yttervegger av Nei

trekonstruksjon av ukjent utferelse for originale vegger. Tilbygde vegger av

trebindingsverk. Liggende bordkledning fra 1996. Saltak med ark fra byggear og

tilbyggingsar. Pulttak fra 1996 over tilbygget i stue. Kaldt luftet loft med adkomst fra

stigeluke samt isolerte takplater. Glassert teglstein. Undertak antatt tekket med papp
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fra 1996. Takrenner og nedlgp av kobber antatt fra 1996. Pipe over tak av teglstein.
Malte trevinduer med 2-lags glass og utvendig koblet vindu. Store vinduer i stue fra
2011 i trerammer og to stk. takvinduer fra ca. 2014. Malt hovedytterder antatt fra 1996.
Balkong-/terrassederer i tre fra 1996. Kjellerder til teknisk rom fra byggeéar. Murte
trapper antatt fra 1996. Baderommene i 2re etg er fra 2014."
2022-
2024

Aret ndvaerende eiere kjgpte boligen. Total overflatebehandling av utvendige overflater, Nei
bade hus og naust. Overflatebehandling gjerder, utebelysning mm. Terrassen ble

renovert med helning, membran og nye fliser. Ny membran i garasjen og nylagte fliser

med fall mot sluk. Innvendig bla samtlige vegger og tak behandlet og malt. Skipsgulv

og trapper ble slipt og overflatebehandlet. Overflate behandling pa kjskkenet. En

lettvegg pa soveromi ble fiernet slik at rommet ble starre. i 2023 ble det installert nye
sikringer og innmat i sikringsskapet til badde huset og naust. | mellomplatd mot vest ble

det lagt nytt ster med armering, og det ble lagt nye skifer pa baksiden av huset

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt 0 Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal € BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRAD Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maéleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den naveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal)

BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Enebolig 340 325 15 0 98
Naust/Garasje 72 72 (o] (] 50
Totalt m?2 412 397 15 (o] 148

Bygning: Enebolig

& Supertakst
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https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Hovedareal

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
U. etasje 123 123 0 0 49

1. etasje 19 19 0 0 49

2. etasje 98 83 15 0 0]

Totalt m?2 340 325 15 (o] 98

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Etasje BRA P-ROM  S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entré, gang, 2 soverom, WC/vaskerom.

U. etasje 123 103 20 Utleiedelen bestar av stue, kjgkken og Bod og teknisk rom.
bad/vaskerom.
1. etasje 19 19 0 2 stuer, spisestue og kjokken.

(Som BRA-e regnes en frittstdende garasje

2. etasje 83 83 0 Gang, 4 soverom, 2 baderom.

mot nord).

Totalt m? 325 305 20

Bygning: Naust/Garasje

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 52 52 0 0 50

Loft 20 20 0 0 0

Totalt m?2 72 72 (0] (o] 50
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (méalbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)

Loft 31 20 1

Totalt m?2 31 20 1

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Etasje BRA P-ROM S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 51 13 38 Gang og trimrom. Garasje og bod.
Loft 20 20 0 Loftsstue.

Totalt m? 71 33 38
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Kommentar til arealberegning

Syd-vestvendt terrasse pa ca. 20 m? med adkomst fra stue med lys, stremuttak og markise. Sydvendt markterrasse pa totalt ca. 24 m2 som benyttes av
hybeldelen, ca. 7 m2 er med belegningsstein resten av gulvet med impregnert tre. Syd-vestvendt markterrasse pa ca. 25 m2 rundt boblebad. Mellomplata
pé nivd mellom 1. og 2. etg med nystept gulv (i delen mot husvegg) i 2024. Platéet er pa totalt ca. 29 m2. | naust er det en skiferbelagt terrasse mot servest
pé ca. 28 m2 og egen brygge pa ca. 22 m2 iimpregnert trevirke, med béatplass. Eldre frittstdende garasje mot nord pé ca. 15 m2.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate pa mark, Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Dreneringen ble ifelge eier utbedret i 1996.

Er drenering rundt hele bygningen oppgradert? Ja

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Nei
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Grunnmursplast, som bidrar til & beskytte mot fukt, ble ferst vanlig brukt pa 1970-tallet. Siden
bygningen er eldre, mangler denne grunnmursplast. Boligen ligger isen skrdning mot nord og
terreng rundt boligen er tilnsermet flatt. Det er risiko for vannansamlinger inn mot bygningen med
péafelgende okt belastning pa dreneringen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utfgres drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate pa mark, Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Byggegrunn av fjell, Byggegrunn av pukk/stein
Type grunnmuir i kjeller Betong
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament
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6.3 Stettemur

Beskrivelse

Stettemur oppfert i betong, naturstein og impregnert tre.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga hayde over bakken? Ja
Oppsummering av stettemur TG-3

Stettemur i naturstein og impregnert gjerde

L Rekkverk mangler. Nivaforskjell pd mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong,
langs innkjerselen.

asfalt, steinheller, m& ogsa sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rekkverk ber etableres.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Stettemur pa vestsiden av boligen.

6.4 Rom under terreng

Type rom under terreng Innredet
Er det gjennomfart arbeider etter byggear? Nei
Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Nei
Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Nei
Er oppholdsrom manglende ventilert? Nei

Oppsummering av rom under terreng

Det er pga. bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking.
Ved maling av relativ fuktighet i rom under terreng males det et fuktinnhold som er under
faregrensen for utvikling av skader.

6.5 Balkong, terrasse, platting
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Type Terrasse, Platting

Syd-vestvendt terrasse pa ca. 20 m? med adkomst fra stue med lys, stremuttak og markise.
Sydvendt markterrasse pa totalt ca. 24 m2 som benyttes av hybeldelen, ca. 7 m2 er med
belegningsstein resten av gulvet med impregnert tre. Syd-vestvendt markterrasse pa ca. 25 m2
rundt boblebad. Mellom plata pa niva mellom 1. og 2. etg med nystept gulv i 2024. Platéet er pa
totalt ca. 29 m2. | naust er det en skiferbelagt terrasse mot servest pa ca. 28 m2 og egen brygge
med batplass, i impregnert trevirke pa ca. 22 m2. Flytebrygge mellom eiendommen med naboen
deles likt pa hver side for hver av eiendommene, men det er ikke registrert noe avtale om
eiendomsrett eller bruksrett av flytebryggen hos kommunen.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Naveerende eier har kontinuerlig utbedret forhold pa samtlige uteplasser. Terrassen ble fiernet og
ny membran, avrettet gulv, og nye fliser ble lagt i 2023. Nylakkerte og pusset utebelysning og

takrenner.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

forskrift pa befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
Rekkverket er lavt (ca. 87) i henhold til dagens standardkrav pa 100 cm. Basert pa bygningens
byggear er det ikke nedvendig & oppgradere rekkverket til dagens forskriftskrav pa 100 cm. For &

oke sikkerheten anbefaler jeg likevel & heve rekkverket til minst 100 cm over ferdig gulv, selv om det
ikke er pakrevd med tanke péa byggearet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Skal avviket lukkes, méa hayde pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm.

6.6 Vinduer og derer

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags isolerglass med rammer og karmer av tre. Lyd og brannisolert inngangsder
med sikkerhetslas. Innvendige derer med profilerte malte derblader, flere med glassruter. Vinduer i

stue fra 2011 i trerammer og to stk. takvinduer fra ca. 2014. Balkong-/terrassederer i tre fra 1996.
Kjellerder til teknisk rom fra byggear Inngangsdearen til hybelen er med glassrute i ramme av tre.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

De fleste glassene er stemplet 1996. Eieren opplyser at i forbindelse med utvendig
overflatebehandling ble flere vannbord skiftet i 2023.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
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Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Isolerglass vinduer hvor glassene er ikke eldre enn 30 &r. Isolerglassvinduer har skjulte
konstruksjoner.

6.7 Yttervegger

Type fasade Bordkledning, Liggende kledning, Murpuss

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Samtlige utvendige overflater ble behandlet og nymalt i 2023.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Oppsummering av yttervegger

6.8 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)
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6.9 Renner og nedlgp

Type Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Eieren opplyser at takrenner ble overflatebehandlet med rens osv i 2023.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

610 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak, Pulttak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Oppsummering av takkonstruksjon

6.11 Taktekking

Type tekking Takstein

Taktekking med glaserte takstein.

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekking er ifelge eieren fra 1996.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking
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6.12 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Nei
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei

Oppsummering av utstyr pa tak

6.13 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-0

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <10mm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

614 lldsted/Skorstein

Type pipe Tegl
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Kakkelovn

Det er montert kakkelovner i stuen 2. etg og i hall i 1. etg.

Dersom teglpipe - er 1 eller flere sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Kungsholm hvit rund kakkelovn i stuen. Er det avvik i forhold til heyde pa pipe over tak? Nei
Oppsummering av ildsted/skorstein TG-2

Pipa er en eldre teglsteinspipe. Erfaringsmessig ser vi at teglsteinspiper ofte har et behov for
rehabilitering.
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Kakkelovn plassert i entre/gang i U-etg.

6.15 Kjogkken: Hybel

& Supertakst

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader p& kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokkeninnredningen med hvite glatte fronter. Innredningen bestar av bade over- og underskap, lys
under overskap. Malt mellom benkeplate og overskap. Benkeplaten er i laminat, nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stdl med ettgreps svingbart blandingsbatteri i krom. Det er integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, kjgleskap og frys. Frittstdende komfyr med komfyrvakt. Det
anbefales & montere aquastopp (stopper vanntilfersel ved vannlekkasje).
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Avtrekk

Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Oppsummering av avtrekk TG-2

Kjekkenventilator med omluftfunksjon/kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilering, tilfredsstiller
ikke standardens krav til luftutskiftning. TG 2 er satt p& grunn av omluftsventilator/kulffilter.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det anbefales & montere mekanisk avtrekk.

616 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Klassisk Arthur Bonnet kjgkkeninnredning med profilerte fronter fra 1996. Innredningen bestar av
bade over- og underskap, lys under overskap. Egen koke/stekesone. Kvarts benkeplater med
dobbel nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal og ettgreps svingbart blandingsbatteri med dusj. Det er
integrerte hvitevarer som induksjonstopp, stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og dobbelt
kjoleskap med frys. Samtlige hvitevarer er fra Gaggenau, kjeleskap/frys er Miele. Innmurt peis. Det
anbefales & montere aquastopp (stopper vanntilfersel ved vannlekkasje).

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
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Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
skt fer 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

618 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Tilgang til toalettrom via vaskerom i gangen i U-etg. Deler av rommet brukes som vaskerom.

619 Trapp: Innvendig trapp.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp

Innvendig trapp til 2. etg er en lukket tretrapp.
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Innvendig trapp til 1. etg er en lukket tretrapp.

Lukket tretrapp for tilgang til loftsstue i
naust/garasjen.

6.20 Trapp: Utvendige trapper.

& Supertakst

Beskrivelse

Flere utvendige trapper i betong.

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pé rekkverk under 90cm?

Er &pninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?
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Mangler handlgper i trappelep? Ja

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av trapp TG-2

Det mangler handleper i enkelte utetrapper, noe som ikke var et krav da boligen ble oppfert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Handleper ber monteres i samtlige utetrapper. Den gverste trappen i betong er noe skjev/ustabil
og ma utbedres.

6.21 Avilgpsrer

Type avlgpsror Plast

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

De fleste innvendige avlgpsrer er skiftet til rerirer system i forbindelse med oppgradering av boligen
i1996. Enkelte rer er kobberror.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
. Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Avlgpsrer i underskap vask pa kjokkenet.
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Har avigpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Avlgpsrer i underskap vask péa hybelkjokken.

6.22 Vannledninger
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Vannmaler og stoppekran plassert pa tekstil
rom.

Apen rerfordeling vannbaren varme plassert pa

teknisk rom.

& Supertakst

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Vannrer er delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjskken.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrgr hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det darlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Ror i ror system

Ja

Ja

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Stoppekran er plassert pa teknisk rom. Stoppekran ble testet og den fungerer som tiltenkt.
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6.23 Elektrisk

Kursfortegnelse hoved sikringsskap.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Eieren opplyser at sikringsskapene ble oppdatert med nye sikringer i 2023.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan

ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa

denne risikoen, og sek videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
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Separat sikringskap for hybel (oppvarming av
uteboblebad inngar).

Kursfortegnelse sikringskap hybel.

6.24 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme

Luft til vann varmepumpe. Varmeanlegget er av typen vannbarent gulv varme med nedstepte
vannrer i U- og 1. etg, med unntak av vatrommene hvor det er installert elektriske varmekabler.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
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Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

6.25 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Det er installert en Iuft til vann varmepumpe som sgrger for gulvvarme i U- og 1. etg, samt 3 stk luft
til lift varmepumper i boligen. En i hybeldelen en i stue 1. etg og en pa hovedsoverom.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa gjennomfert service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

6.26 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2016

Sterrelse

300

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
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Oppsummering av varmtvannsbereder

6.27 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ventilasjonsanlegg er fra 1996. Sentralenheten er plassert i kaldtloft. Den ene motoren ble ifelge
eieren skiftet ut i 2024.

Nar var siste service pa anlegget?

2024

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

6.28 Vatrom: Hybel

T ———— Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Sluk plassert pa baderomsgulv. Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
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Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater TG-2

Det er pavist at haydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er
mindre enn 25 mm. Vatrommet fungerer med dette avviket.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-3

Det registreres klemring, men det er ikke registrert bruk av membran ved sluk.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Vatrommet star foran full oppgradering. Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa
vatrommet.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk 150 000 - 300 000

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert benkeplater i vaskekone og med topp servant. Dusjkabinett. Opplegg vaskemaskin.
Varmekabler i gulv.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Noe eldre saniteer p4 rommet.

Ventilasjon

Type ventilering Naturlig
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Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Betongvegg
mot vatsone samt at vegg vender mot yttervegg. Det er utfert sek med fuktindikator i overflater
med synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser
ingen tegn pa fukt.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.29 Vatrom: Baderom 1.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Baderommet ble renovert i 2014.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Hulltaking med fuktmaling fra tilliggende

soverom uten avvik. Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
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Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er plassert under badekar, fronten ma tas av for & fa tilgang til sluk.

Saniteerutstyr

whdil b

Baderomsluk er plassert under badekar.

Beskrivelse

Det er etablert servantskap med nedfelt servant, veggskap med speilderer og lys over, vegghengt
klosett med innebygd sisterne, dusjsone med fast montert skillevegg i herdet glass. Varmekabler i
gulv, nedsenket tak med downlights.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr
Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra soverommet ved siden av baderommet mot vatsone. Det ble ikke registrert
skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet. Malinger ble foretatt
med digital Protimeter og relativ fuktighet med Protimeter MMS3 luftfuktighetsmaler. Det er ellers
utfert sek med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling /
fuktsek i konstruksjonen fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet. Sluklgsningen gjer at
betongstep ved sluk kan suge til seg fuktighet i omradet rundt sluk.

i Supertakst Bjgrnsvikveien 32, 1341 Slependen 28 av 31



Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.30 Vatrom: Baderom 2.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Baderommet ble renovert i 2014.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Langsluk plassert i dusjsonen.
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Nei
Hulltaking med fuktmaling fra tilliggende
omkledningsrom uten avvik. Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Sluket er plassert under badekar, fronten ma tas av for a fa tilgang til sluk.

Sanitaerutstyr
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Beskrivelse

Det er etablert servantskap med nedfelt servant, vegghengt klosett med innebygd sisterne,
badekar med glass skillevegg i herdet glass. Badekar med glass skillevegg. Varmekabler i gulv
nedfelt tak med downlights.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er foretatt fra soverommet ved siden av baderommet mot vatsone. Det ble ikke registrert
skadelig fukt ved fuktmaling med pigg eller ved maling av relativ fuktighet. Malinger ble foretatt
med digital Protimeter og relativ fuktighet med Protimeter MMS3 luftfuktighetsmaler. Det er ellers
utfert sek med fuktindikator mot gulvbelegg i og omkring vatsoner. Det er foretatt fuktmaling /
fuktsek i konstruksjonen fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet. Sluklgsningen gjer at
betongstep ved sluk kan suge til seg fuktighet i omradet rundt sluk.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.31 Krypkjeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

7. Dokumentasjon/plantegning, Areal
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Utskriftsdato: 14.08.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 53 Bruksnr. 73 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjernsvikveien 32, 1341 SLEPENDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




