ENERGIEFFEKTIV ENEBOLIG MED VID HAVSUTSIKT, VESTERBY

Nord i enga 10

PRISANTYDNING
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Romslig enebolig med solceller, hoyt, usjenert og
vakkert beliggende ved Utgardkilen, vid
havsutsikt med kjente landemerker som Koster
0g Hela i det fjerne.
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Velkommen til

Nord i enga 10

Energieffektiv enebolig med vid havsutsikt, Utgardkilen/Vesteray

Romslig enebolig med solceller, hayt, usjenert og vakkert beliggende ved Utgardkilen, vid
havsutsikt med kjente landemerker som Koster og Heia i det fjerne. Eiendommen ligger
forholdsvis landlig i ytterkant av et kobbel med eneboliger. Kort vei til Ytre Hvaler
nasjonalpark med vakre svaberg, kiler og sund. Ca 10 minutters gange til Utgardkilen hvor
det tilbys skalldyr og kald drikke. Her er det ogsa badeplass.

Innholdsrik og salid familiebolig med noe oppussingsbehov. Romslige, solrike utearealer i
form av innebygget veranda, veranda og terrasse pa baksiden. Garasje og diverse
biloppstillingsplasser. Ca 20 minutter til Fredrikstad. Bussforbindelse til Bratte
bakke/Skjeerhalden/Fredrikstad/0Oslo.




Nord i enga 10

Kontakt vare
meglere

Prisantydning 5 500 000

STAVLUND AS

Totalpris 5639 000
Omkostninger 139 000

Bruksareal 219 m?

BRA-i 192 m2 Henning Hesselberg

BRA-e 13 m? Eiendomsmegler MNEF

BRA-b 27 95850192

et henning.hesselberg@staviund.no

Soverom 3

Etasje 2
Boligtype Enebolig
Eieform Eier
Tomteareal 1244 m?

Byggear 1997

€Y STAVLUND

Kirkebrygga 4, 1607 Fredrikstad










Energieffektiv enebolig
med vid havsutsikt,
Utgardkilen/Vesteray

Innholdsrik enebolig fordelt over to plan:

1 .etasje: Kjellerstue, soverom, vaskerom, garasje, to boder, teknisk rom
og entre.

2.etajse: Stue med utgang til innglasset veranda og nordvendt veranda,
kjokken, to soverom, bad og gang

| tillegg har eiendommen ett frittstdende uthus/bod pa ca. 13 m2 fra
2018 samt hundegard.




Enebolig - Underetasje

Bod/
Teknisk rom Garasje

348 m

207m

Soverom

3.52m

2.06 m

Entré/Gang

Vaskerom

2.80m

. ]

Kjellerstue

236m

Ordernr. 15060811
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Enebolig - 1.etasje

Soverom 2

7.05m

Veranda

875m

Soverom 1

weee
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Innglasset Veranda

781m

Veranda
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Standard
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Romslig terrasse og
Innglasset veranda
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Kjokken
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Lyst og luftig bad
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Beliggenhet

Eiendommen ligger hayt og fritt med fantastisk utsikt mot horisonten. Flotte solforhold fra
tidlig morgen til sent pa kveld. Eiendommen ligger i et pent of sjarmerende nabolag
best&ende av boliger og hytter. Flotte turomréder i nasjonalparken i retning Guttormsvauen
eller lenger inn pé land mot Skjellsbusundet eller Vauerkilen.

| fiskeveeret Utgardkilen tilbys fersk fangst og kald drikke. Med béat er det kort vei til
Akeroya og Veslo - lenger syd ligger Koster og Stremstad. Nordover ligger Onseylandet
med bla Hanke og Engelsviken, herfra er det kort vei over til Vestfoldsiden. | "Bukta" pa
Papper er det Marina og servicetilbud.
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OM BOLIGEN




Om boligen

Arealer

Totalt bruksareal: 219,0 m?

- BRA-i: 192,0 m2 (stue, kjellerstue, kjokken, tre
soverom, bad, vaskerom, boder, garasje, gang og
entre)

- BRA-e: 13,0 m2 (Frittstdende uthus fra 2018)

- BRA-b: 27,0 m? (Innglasset veranda)

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 83,0 m?

BRA-i: Internt bruksareal. BRA-e: Eksternt bruksareal.

Dersom dette arealet befinner seg i sameie, borettslag,

aksjesalg e.l. vil normalt sett disse arealene ikke vaere
eid av boligen, de er kun disponert pé salgstidspunktet.
Arealet kan f. eks. omrokeres av styret i ettertid. BRA-
b: Innglasset balkong. GUA: Gulvareal. ALH: Areal med
lav himlingshayde.

Se vedlagte tilstandsrapport for naermere beskrivelse
av arealene. Arealene er oppmalt av bygningssakkyndig
og ikke kontrollert/oppmalt av eiendomsmegler.
Arealene er oppgitt iht NS 3940 Areal- og
volumberegninger av bygninger.

Beskrivelse

Romslig enebalig med solceller, hayt, usjenert og
vakkert beliggende ved Utgardkilen, vid havsutsikt med
kjente landemerker som Koster og Heia i det fjerne.
Eiendommen ligger forhaoldsvis landlig i ytterkant av et
kobbel med eneboliger. Kort vei til Ytre Hvaler
nasjonalpark med vakre svaberg, kiler og sund. Ca 10

minutters gange til Utgardkilen hvor det tilbys skalldyr
og kald drikke. Her er det ogséa badeplass.

Innholdsrik og solid familiebolig med noe
oppussingsbehov. Romslige, solrike utearealer i form
av innebygget veranda, veranda og terrasse pa
baksiden. Garasje og diverse biloppstillingsplasser. Ca
20 minutter til Fredrikstad. Bussforbindelse til Bratte
bakke/Skjeerhalden/Fredrikstad/0Oslo.

Beliggenhet

Eiendommen ligger hoyt og fritt med fantastisk utsikt
mot horisonten. Flotte solforhold fra tidlig morgen til
sent p& kveld. Eiendommen ligger i et pent of
sjarmerende nabolag best&ende av boliger og hytter.
Flotte turomrader i nasjonalparken i retning
Guttormsvauen eller lenger inn p& land mot
Skjellsbusundet eller Vauerkilen. | fiskeveeret
Utgardkilen tilbys fersk fangst og kald drikke. Med bat
er det kort vei til Akeraya og Veslo - lenger syd ligger
Koster og Stremstad. Nordover ligger Onsoylandet med
bla Hanke og Engelsviken, herfra er det kort vei over til
Vestfoldsiden. | "Bukta” pa Papper er det Marina og
servicetilbud.

Innhold

Innholdsrik enebolig fordelt over to plan:

1 .etasje: Kjellerstue, soverom, vaskerom, garasje, to
boder, teknisk rom og entre.

2.etajse: Stue med utgang til innglasset veranda og
nordvendt veranda, kjokken, to soverom, bad og gang

| tillegg har eiendommen ett frittstdende uthus/bod pa
ca. 13 me fra 2018 samt hundegard.

Standard

Eiendommen har en normal standard med behov for
oppussing. Boligen er utstyrt med solcellepanel og
varmepumpe. Gulvflater belagt med parkett, gulvbelegg
og fliser. Veggflater belagt med panelplater og tapet.
Panelplater i himlinger.

Romslig kjekkeninnredning med profilerte fronter av
treverk og benkeplater av laminat. Innredningen har
integrert oppvaskmaskin, hjerne kjoleskap, stekeovn og
keramisk platetopp fra 2024.

Lyst og luftig bad innredet med heldekkende
servantinnredning med profilerte fronter, dusjkabinett
og toalett. Gulv med varme, belagt med gulvbelegg,
baderomsplater p& veggflater og plater i himling.

Praktisk vaskerom med opplegg til vaskemaskin og
utslagsvask. Flislagt gulv med varme, pusset mur, tapet
og baderomsplater pa veggflater, plater i himling.

Solcellepanel pa taket. Sentralstevsuger. Det er lagt
opp til vann og avlep i kjellerstue for eventuell
kjokkeninnredning samt evt wc i bod mellom trapp og
garasje.

Adkomst

Fra Fredrikstads felg RV 108 sydover over Kjokay,
Stokken og inn pa Vesteray, forbi
dagligvareforretningene ved @degardskilen. Sving til
heyre ved Bratte Bakke og falg fv 472 mot Utgardskilen.
Ta til Nord i Enga, rett der bakken flater ut og ta igjen til
venstre. Eiendommen ligger i enden en bakke.
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Parkering
Parkering pa egen gardsplass og garasje.

Diverse
Kjeper kan melde seg inn i Utgardkilen batforening, og
vente pa ledig fast plass eller fremleiet plass.

Selgers egenerkleeringsskjema
Selger har kommentert pa felgende spersmal i

egenerklaeringsskjema som er en del av salgsoppgaven:

Punkt 2: Kjenner du til om det er utfert arbeid pa
bad/vatrom?

-Nei. Selvbygger er byggmester og rorlegger jobb av
Hvaler rgrleggerbedrift as. Ingen arbeider pa vatrom
etter at huset ble bygd.

Punkt 8: Kjenner du til om det er/har veert
sopp/rateskader i boligen?

-Ja, byttet 1 kledningsbord og litt vannbrett pa
sydvegg, kledningsbord mot vinduer pa sydvegg
begynner & bli litt darlige mot nedre vannbrett.

Punkt 12: Kjenner du til om det har veert utfert
arbeider pé terrasse/garasje/tak/fasade?

-Ja, kun fagleert. Byttet 1 kledningsbord og litt
vannbrett. Egeninnsats, er utdannet byggmester har
hatt svennebrev siden 1991.

Punkt 13: Kjenner du til om det er/har veert utfert

arbeider péa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks.

oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
-Solcelleanlegg Solcellespesialisten/Elektrikon 2015-

Ny luft/luft varmepumpe GK norge as/Lyn elektro 2021
- Byttet alle sikringer i sikringskap 2021 - Ny
varmtvannsbereder 2021. Arbeid utfert av Lyn elektro
- Solcellespesialisten/Elektrikon - Gk Norge as. Det
foreligger samsvarserklaring i boligmappa.

Punkt 14: Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-
anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, el tilsyn i 2021.

Punkt 22: Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?

-Ja, midlertidig brukstillatelse fra 1998, trenger ikke
ferdigattest for bygg som er sekt pa fer 1997.

Punkt 23: Kjenner du til om det er foretatt
radonmaling?

-Ja, det var noe for hey konsentrasjon den gang tidlig
pa 2000 tallet, monterte radonvifte etter maling.

Punkt 24: Kjenner du til om det foreligger
skaderapporter, tilstandsvurderinger,
boligsalgsrapporter eller malinger?

-Ja. Skade i innervegg/tak etter feil pa avlep til
ventilasjonsanlegg, vegg ble apnet og byttet plater
innertak torket ut. Det er litt skader pa takess over
kjokkeninnredning. Avlgp ble ordnet oglagt om. Husker
ikke nar men det er cal5 ar siden.

Varmekabel i bod ved garasje ble adelagt ifbm.
montering av radonrer. Varmekabel i
kjellerstue/soverom sluttet & virke vinter 2024, hengte

opp panelovn.

Se hele egenerkleringen fra selger som vedlegg i
salgsoppgave.

Tilstandsgrader (TG2/TG3) fra tilstandsrapport

Det foreligger tilstandsrapport fra Anticimex
v/Kenneth Samuelsen datert 04.09.2024.
Tilstandsrapporten er utarbeidet iht. forskrift til
avhendingsloven som tradte i kraft 1.1.2022.
Tilstandsrapporten angir avvik for ulike bygningsdeler i
form av tilstandsgrader (TG) pa en skala fra TGO til TG3
der TGO er beste tilstandsgrad. Tilstandsgrader angitt
med TG2 kan kreve tiltak. Tilstandsgrader angitt med
TG3 angir store, eller alvorlige avvik som krever tiltak
utbedring straks, eller innen kort tid. For TG2 og TG3
skal det angis et kostnadsaoverslag for det enkelte
bygningselement. For bygningsdeler som ikke er
undersekt, eller som ikke har veert tilgjengelig for
undersokelse angis disse med tilstandsgrad TG IU.

| tilstandsrapporten for denne eiendommer er det
angitt tilstandsgrader for ulike bygningsdeler. Av disse
er 29% bygningselementer gitt TGO, eller 1. 66% (14
enkeltelementer) er gitt tilstandsgrad 2. 1% (1
enkeltelement) er gitt TG3. Neermere beskrivelse av
disse finnes i tilstandsrapporten.

Det forutsettes at interessenter til eiendommen har
lest og satt seg inn i tilstandsrapportens innhold,
herunder de respektive bygningselementers
tilstandsgrader og begrunnelsen for disse. Det
anbefales a radfere seg med fagfolk slik at den enkelte



interessent far rett forstéelse av tilstandsgradenes
omfang og konsekvens. Tilstandsrapporten utgjor en
del av salgsoppgaven.

| tilstandsrapport er fglgende elementer gitt
tilstandsgrader 2 og 3:

TG3:
Forstetningsmurer: Det er ikke etablert rekkverk der
hoyde ned til terreng overstiger 0,5 meter.

TG2:

Bad: TGe som folge av alder og slitasjegrad. Tettesjikt
og reropplegg har en alder som tilsier at restlevetiden
er usikker. Gulvet er tilneermet flatt og har noe knirk.

Vaskerom: TG2 som felge av alder og slitasjegrad. Det
er ikke etablert tilfredstillende tettesjikt pa gulvflater.
Takstmann observerte tettesjikt ved klemring i sluk.

Lekkasjesikkerheten til rommet er ikke tilfredstillende.
Reropplegget har en alder som tilsier at restlevetiden

er usikker. Observert svertesopp nederst pa yttervegg.

Gulvet er tilnaermet flatt.

Kjokken: TG2 er valgt som falge av alder med tanke pa
overflater, innredning og reropplegg. Stedvis knirk og
slitasje pa gulvet. Fuktmerker i tak ved hjernekjoleskap.
Fuktmerker og bruksslitasje pa innredning. Reropplegg
har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker.

@Pvrige rom 1. etasje: Parkett barer preg av
bruksstilasje.

Rom under terreng: Observert skrukketroll. Bomlyd i
enkelte fliser, samt sprukken flis ved entre. Utlektede
kjellervegger anses som risikokonstruksjoner blant
annet med tanke pa fukt iht. takstmann. Ved hulltaking
ble det observert at det er diffusjonssperre i
konstruksjonen. Dette kan gi gkt risiko for
fuktproblematikk i utlektede kjellervegger.

Loft-uinnredet: Observert noe fuktmerker i manelekt og
gulv ved ventilasjonsaggregat. Det ble registrert
forheyde fuktverdier pa fuktmerkene i gulv.

Innvendige trapper: Trappen beerer stedvis preg av
slitasje.

Tekniske anlegg: Ventilasjonsaggregat har en alder som
tilsier at anbefalt brukstid er passert.

Radon: Navaerende eier informerer om at det ble utfert
radonmaling i 2009. Det ble registrert darsmiddelverdi
over grenseverdi (200 Bg m3). Navarende eier
installerte radonvifte som tiltak.

Elektrisk anlegg: Defekte varmekabler i kjellerstue. Det
anbefales en utvidet el-kontroll.

Derer og vinduer: vinduer og ytterderer er av eldre
dato.

Yttertak: Mer en halvparten av anbefalt brukstid er
passert. Tekkingen barer stedvis preg av elde og
slitasje. Observert symtomer pa utettheter/fukt i
menet (se punkt loft).

Terrasse: Rekkverksheyden pa stdvendt veranda er
under 1 meter.

Drenering: TG2 er valgt for & belyse at dreneringen har
nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det
er ikke etablert kantlist p& grunnmursplast.

Byggemate

Enebolig over to plan. Grunnmur av
lettklinkerblokker/betong. Beerende konstruksjoner og
skillende dekker hovedsakelig av trekonstruksjoner.
Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med
staende trekledning. Valmtakskonstruksjon utvendig
tekket med takstein. Solcellepanel montert pa yttertak
mot syd. Boligen har profilert entréder med glassfelt.
Vinduer, verandader og heve/skyvedesr med to-lags
glass fra byggear

Tomt
Denne tomten er eiet.
1244,00 kvm.

Pent opparbeidet naturtomt med asfaltert gardsplass,
treer og diverse beplantning.

Ferdigattest/brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse av 30.01.1998 foreligger.
Denne gjelder 2. etasje og deler av 1. etasje. Se
vedlegg.

Oppvarming / energiforbruk
Boligen er oppvarmet med varmepumpe, elektrisitet og
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vedfyring. | tillegg har selger nylig montert
solcellepanel pa taket, som bidrar til lavt stremforbruk.

Energikarakter: D - Oransje

Energiforbruk foregadende &r var 9 926 kwh.
Energiforbruket vil variere fra husstand til husstand.

Pkonomi

Beregnet totalpris
Prisantydning kr 5 500 000,-

| tillegg til prisantydning og ev. fellesgjeld, palgper
folgende omkostninger:

Dokumentavgift kr 137 500,00,-

Tryg Boligkjeperpakke Hus (over 230 kvm BRA) kr
17 550,00,-

Tryg Boligkjoperpakke Hus (under 230 kvm BRA) kr
15 050,00,-

Tingl.gebyr skjote kr 500,00,-
Tingl.gebyr pantedokument kr 500,00, -
Pantattest kjoper kr 500,00,-

Totalpris inkl. omkostninger og fellesgjeld kr 5 671 600,

Det ovenstaende forutsetter at eiendommen selges til
prisantydning og at det kun tinglyses ett
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige gebyr.

Kommunale avgifter

Kr. 27 519,- for 2024.

Inkluderer eskatt, vann, avlgp, renovasjon og
branntilsyn.

Eiendommen har vannmaler og selger hadde i 2023 ett
forbruk pa ca. 78m3.

Eiendomsskatt
Eiendomsskatten (kr. 7 507,-) inngér i kommunale
avgifter.

Formuesverdi

Primeer formuesverdi kr. 1 350 261,00.
Sekundaer formuesverdi kr. 5 130 993,00.
Gjeldende for ligningséaret 2022.

Offentlige forhold

Forsikring
Eiendommen er forsikret i Eika Forsikring AS med
palisenr. 7431295.

Regulering

Eiendommen er regulert og omfattes av
reguleringsplan 34 @vre Utgard - 9001 med angitte
formal 110 - Boliger og 310 - Kjerevei. Eiendommen
omfattes av kommuneplan 2019 - 2031 med angitte
formal 1001 - Bebyggelse og anlegg.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlep via
private stikkledninger/anlegg.

Privat vei fra Utgardsveien: Eiendommen er med i et
fellesskap nar det gjelder drift og vedlikehold av veien
hvor snebreyting utgjorde kr 1400 sist vinter.

Rettigheter og heftelser

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser.
Kommunen har lovbestemt legalpant i eiendommen som
sikkerhet for betaling av kommunale gebyr.

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle
arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta
kontakt med megler for mer informasjon.

Boplikt

Denne eiendommen er underlagt boplikt.

Ved kjop av denne eiendom ma kjgpere signere
egenerklaering der man bekrefter at eiendommen skal
brukes som helérsbolig jfr. konsesjonslov 8§7.

Diverse

Lesgre og tilbehor

Folgende tilbehsr medfelger handelen:

(spesifiser seerlig om hvitevarer, lamper, fastmonterte
hyller.)

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at boligens tilbeher
og lesere ikke medfelger handelen med mindre dette
fremkommer av neerveerende prospekt. Hvitevarer



medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
Fastmontert og innebygget kjokken- og
baderomsinnredning felger boligen. Med mindre annet
er spesifisert i salgsoppgaven gjelder NEFs
normgivende liste over l@sere og tilbehor.

Overtagelse

Overtagelse skjer etter nermere avtale og avtales
normalt senest i forbindelse med budaksept. Vennligst
oppgi snsket overtagelsesdato i bud.

Om salgsoppgaven

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt
til bygningssakkyndig, eiendomsmegler og opplysninger
innhentet fra kommunen, evt. forretningsferer og
andre tilgjengelige kilder. Interessenter oppfordres til &
underspke eiendommen godt, gjerne sammen med
sakkyndig, og til & lese gjennom fullstendig
salgsoppgave med vedlegg fer bud inngis. Det er ikke
kontrollert om tomtegrensene stemmer med de
grenser/gjerde som fysisk er satt. Det kan vaere avvik
fra dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til det
opprinnelige byggemeldte/godkjente. Salgsoppgaven er
lest og godkjent av selger.

Boligselgerforsikring

Selger har i forbindelse med salget tegnet
boligselgerforsikring gjennom Anticimex forsikring.
Selgers egenerkleringsskjema folger vedlagt
salgsoppgaven og interessenter ma sette seginnii
dette dokumentet for bud inngis.
Baligselgerforsikringen dekker selges ansvar etter
avhendingsloven. Dersom kjoper oppdager forhold ved

eiendommen som man mener utgjer en mangel, vil
Claims handling AS behandle reklamasjonen pa vegne av
selger. Forsikringsvilkar kan fas ved henvendelse til
megler.

Boligkjsperforsikring

Sammen med Tryg har vi skreddersydd
boligkjoperpakke slik at du kan veere trygg pa at du har
alle forsikringene du trenger. Enten du har kjgpt hus,
leilighet eller hytte. Denne gunstige pakken fra Tryg
inkluderer ogsa juridisk hjelp hvis du oppdager feil og
mangler ved boligen utover det som er opplyst om.

Boligkjeperpakken inneholder innboforsikring,
renteforsikring for situasjoner der kjoper ikke far solgt
naveerende bolig, samt en flytteforsikring for alle de tre
boligtypene. For hus og hytte omfatter den i tillegg
bygningsforsikring hvor kostnader for & reparere eller
gjenoppbygge huset ditt er inkludert.

Les mer om forsikringen i produktark for
Boligkjeperpakke som ligger vedlagt i salgsoppgaven.
Boligkjeperpakken méa tegnes senest i forbindelse med
kontraktsmete. Kjgper mottar ingen sarskilt faktura
for Boligkjeperpakken siden kostnaden det forste aret
legges til oppgjeret for kjspesummen for boligen.
Forsikringen kan deretter forlenges arlig i opp til totalt
fem ar. Megler/meglerforetak mottar honorar for
denne formidlingen.

Kjopsvilkar

Budgivning

Vi oppfordrer alle til & lese Forbrukerinformasjon om
budgivning fer bud inngis. Alle bud og budforheyelser
skal inngis skriftlig til megler. | tillegg er megler palagt
a innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver
for bud kan formidles til selger.

Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt for
budgivere som benytter Bank-ID og vi oppfordrer
derfor alle til & gi bud elektronisk ved & benytte GI BUD
knappen pa eiendommens hjemmeside. Eventuelle
forhayelser kan sendes ved & svare direkte p&d mottatt
sms fra meglers system, til megler Henning Hesselberg
per e-post henning.hesselberg(dstavlund.no eller sms:
+47 95 85 01 92. Alle budforhayelser skal bekreftes av
megler.

For at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma
alle bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist, jf.
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3. Selger ma ogsa
skriftlig akseptere budet for aksept kan formidles til
budgiver. Akseptfrist pa alle bud skal veere minimum 30
minutter, og budforheyelser méa skje i god tid for
fristens utlgp. Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger.
Selger stér fritt til & akseptere eller forkaste et hvert
bud og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det
hoyeste budet p& eiendommen. Etter at eiendommen er
solgt vil kjeper og selger fa tilsendt budjournal. @vrige
budgivere kan fa utlevert kopi av budjournalen i
anonymisert form.
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Det gjeres oppmerksom pé at budgiver ogsa vil veere
den som vil st& som kjoper av eiendommen. Dersom
man etter at bud er akseptert snsker & endre hvem
som skal std som eier, forutsetter dette at selger
godkjenner en slik endring. Alle involverte parter skal
signere kjopekontrakt og er solidarisk ansvarlig for
kjopet frem til oppgjer er gjennomfert. For
seksjon/andel/akjse-balig vil forretningsferer normalt
kreve ekstra eierskiftegebyr dersom de har mottatt
eierskiftemelding og det i ettertid skal legges til/endre
kjoper. Eierskiftemelding sendes normalt fra megler til
forretningsferer samme dag som budaskept.

Lov om hvitvasking

Eiendomsmeglingsforetak plikter etter lov om
hvitvasking a gjennomfare kontrollhandlinger knyttet til
kjoper og selgers identitet og forhold knyttet til
gjennomferingen av handelen. Dette omfatter ogsa
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsikrede
art. For kjoper ma kontroll av legitimasjon skje senest
ved inngdelse av kontrakt. Signering med bankID er
regnet som gyldig legitimasjonskontroll. Ved oppdrag
hvor juridiske personer (selskap) er part ma
eiendomsmegler ogsé gjennomfare kontroll av hvilke
fysiske personer som kontrollerer selskapet (reelle
rettighetshavere). Dersom megler ikke klarer &
gjennomfere palagte kundetiltak ma megler avvise
kunden og oppdraget. Megler har ogsa plikt & melde
forhold som ikke er avklart og fremstar som
mistenkelige til @kokrim. Megler kan ogsa i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaringen av
handelen.

Eiendomsmegler plikter & gjennomfaere undersokelser
av kjppers egenkapital og eventuelt andre forhold
knyttet til kjoper. Den delen av kjppesummen som er
egenkapital skal innbetales fra kjspers konto i norsk
finansinstitusjon.

Salgsbetingelser

Eiendommen skal overleveres kjoper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
underspke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersegkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn p& avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte

forhold etter overtakelse som nedvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjeper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belop pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. 8 3-89, 2. pktm. Informasjon om kjgpers
undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsé for kjgpere
som ikke anses som forbrukere.

Eiendomsmegler sin standardkontrakt inneholder bl.a.
bestemmelser om at hvis det foreligger vesentlig
mislighold som bl.a. gir selger rett til & heve nar det er
gatt 30 dager fra avtalt betalingstid, kjoper aksepterer
dette som bindende for seg.

Det forutsettes at hjemmel til eiendommen overferes til
kjsper. Dersom dette ikke er @nskelig ma det tas
forbehold i budet.

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova)
Frivillig salg av fast eiendom reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.



Vedlegg til salgsoppgave og kjgpekontrakt

Vedlagt i salgsoppgaven felger egenerklaering selger,
tilstandsrapport, kommunale opplysninger (f. eks
reguleringskart med bestemmelser), informsajon fra
forretningsforer (gjelder kun sameie, borettslag og
aksjelag), energiattest mm. Alle interessenter
forutsettes & ha satt seg inn i salgsoppgave med
vedlegg for bud inngis. Ta gjerne kontakt med megler
dersom du snsker utlevert dine egne kopier av
dokumentene.

Det gjeres oppmerksom pa at STAVLUND AS sine

standard kjepekontrakter blir benyttet i handelen,
dersom det ikke avtales noe annet fgr handel har

kommet i stand.

Behandling av personopplysninger

Det gjeres oppmerksom pa at foretaket behandler
personopplysninger og all behandling skjer iht.
personvernregelverket. Meglerforetaket behandler kun
personopplysninger som er nedvendig for &
gjennomfere oppdraget. Det gjeres oppmerksom pa at
vi deler dine personopplysninger med offentlige
myndigheter i den utstrekning det er ngdvendig og med
virksomheter som tilbyr tjenester for gjennomfering av
oppdraget. For mer informasjon se
personvernerklaring p& www.partners.no.

Om oppdraget

Eier
Eier er Robert Holt.

Adresse, matrikkel og oppdragsnummer
Eiendommens adresse er Nord i enga 10.

Matrikkel tilherende eiendommen: gnr. 47, bnr. 261 i
Hvaler.

Vart oppdragsnummer er 192240187.

Megler og meglers vederlag
Felgende er avtalt om meglers vederlag, og skal betales
av selger:

Provisjon 1,300 % av salgssummen inkl. mva (minimum
50 000 inkl. mva)

Tilrettelegging : 9 750,00
Markedpakke Premium : 19 900,00
www.stavlund.no: 750,00

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har oppdragstaker krav pa rimelig vederlag
for medgatt tid/utfert arbeid og avtalte utgifter
(utgifter til palepte visninger, innhenting av
opplysninger, markedspakke og tilrettelegging), samt
eventuelle utlegg. Alle priser er inkl. mva.

Meglers vederlag er avtalt til ,

Ansvarlig megler er Henning Hesselberg / +47 95 85 01
92/ henning.hesselberg(@staviund.no.

Prod. dato: 12.09.2024
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Tilstandsrapport

Risikovurdering for Anticimex boligselgerforsikring

Areal

Enebolig

Bruksareal: 219 m?
Frittstdende uthus/bod
Bruksareal: 13 m?

Totalt bruksareal (BRA): 232 m?

Befaring
Befaringsdato: 02.09.2024

Anticimex’

Nord i enga 10
1684 VESTER@Y
Gnr./Bnr.: 47/261
Hvaler kommune

Bygningssakkyndig selskap

Anticimex AS

www.anticimex.no

TIf: 41414128

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no
Qrgnr: 923 856 781

/AL

Signatur inspekter:  Kenneth Samuelsen
Mobil: 41521445

Om Tilstandsrapporten

Hvordan lese rapporten
Risikovurderingsrapporten viser hva som har blitt undersakt i forbindelse med den bygningssakkyndiges besiktigelse av elendommen. Om ikke
annet er kommentert bestar undersekelsene av visuelle observasjoner.

Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (ryggere bolighandel), gjeldende fra 1, januar 2022, og danner grunniaget for
forsikringsgivers risikovurdering av boligen og derved forsikringsgivers grunnlag for & innvilge tegning av baligselgerforsikring. Norsk Standard 3600
er ogsa lagt til grunn, men ikke absolutt alle standardens bestemmelser er tatt med. Det er gjort st utvalg med prinsippet kost / nytte basert pa
avhendingsloven og hva forsikringsgiver anser relevant for risikovurderingen som foretas. Annen relevant bygningsteknisk erfaring og forstéelse er
ogsa lagt til grunn, herunder forhold som har r heye klag ogieller

Bagatelimessige og &penbare forhold som er synlige for enhver ag ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke omtalt

Gulv mot grunn og etasjeskillere kontrolleres ved bruk av kry for eventuelle skj Ll ktet kontrolleres to rom i hver etasje
(eventuelt kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Stikkpraveprinsippet er benyttet,

| rapporten har alle TG 2, TG 3 og TG U kommentarer for bedre forstaelse. De sjekkpunkter som har f&tt TG 0 og 1 (ikke funnet funksjonssvikt) er
listet opp horisontalt i startsn av hvert hovedelement. Hovedhensikten med denne risikovurderingsrapporten er & bidra til & vurders boligens tilstand,
oppfylle forsikringstakersiselgers opplysningsplikt averfor forsikringsgiver og kjeper av boligen, og gi den bygningssakkyndiges faglige vurderinger
som gjelder byggetekniske forhold for boligen, som vil kunne begrense boligselgerforsikringens dekningsomfang og som kjeper anbefales vaere
spesielt oppmerksom pa.

Forklaring av tilstandsgrader
Tilstandsgrader, forkortst til TG, beskriver pa en enkel og visuell mate en tilstand eller en risiko opp mot referanseniva. | tillegg til graderingen med
tall, benyttes trafikklysets prinsipp med fargene gront, gult og redt,

TG 0 og TG 1 benyttes nar tiltak vurderes som ikke nedvendig. Alle TG 2 og TG 3 kommenteres med arsak og kansekvens, TG IU kommenteres.

Dokumentasjonskrav

Dersom det har vaert utfart rep, joner, vedlikehold, 1er, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene, og arbeidet er utfart av
kvalifiserte handverkere, ettersperres dokumentasjon pa arbeidet. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftiig bekreftelse fra den eller de
handverkerne som ble brukt. Manglende dokumentasjon kemmenteres

Far elektrisk anlegg skal det foreligge samsvarserklazring for arbeid utfart etter 01.01.1999, samsvarserklaeringen ettersparres. Dersom det har veert
utfert el. tilsyn i boligen skal dette dokumenteres. Manglende samsvarserklzering og dokumentasjon fra el. tilsynet kommenteres. Det foretas en
forenklet vurdering av det elektriske anlegget,

EIENDOM | 15080811, Nord i enga 10, 1684 VESTERGY Side 2118
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Vurderinger for tilstandsgrader, hentet fra forskrift til avhendingsloven:

TGO Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen awvik. Bygningsdelen skal vaere tilnsrmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader &l delen.

TG 1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitagje, og strakstiltak skal kke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler

TG 2 Vesentlige avvik (alder, slitasje, skader mv.)

Ti 2 gis nar har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfarelse, en skade eller symplomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vediikehold eller tiltak i nzer fremtid

Graden skal ogsa brukes nar dslen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, sller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhald som man ma regne med
trenger utbedring straks eller innen kort tid. Gradan skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker, Kostnader ved utbedring avhenger av
personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa utbedringskostnaden. For
bygningsdeler som er gitt TG3 sattes st sjable prisanslag pa uthedrir for tilsvarends standard

TG IU Ikke undersskt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har vaert mulig 8 underseke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med she pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

i Informasjon

Ikonet (i) benyttes til & gi nyttige opplysninger selv om funksjonssvikt ikke ble oppdaget
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger
Befaringsdato 02.09.2024 Type objekt Ensbalig
Referansenummer 15080811 Gatelvel adresse Nord i enga 10
Meglerforetakets oppdragsnummer | 192-24-0187 Postnummer/sted 1684 VESTER@Y
Hjemmelshaver/selger Robert Holt Kommuna 3110 - Hvaler
Bygningssakkyndig inspektar Kenneth Samuelsen Gnr./Bnr, 47/261

Tilstede pa befaringsn Robert Holt og Heidi Holt

Utvendige snadekte flater Nei Tomt Eiet tomt: 1244 m?
Utetemperatur 15

Rapportdato 04.09.2024 15:58

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging
Enebalig 1997

Frittstaende uthus/bod Ca. 2018

Byggemate

Enebalig beliggende pa Vesteray i Hvaler kommune. Tomt opparbeidet med asfaltert gardsplass, naturtomt, traer og diverse beplantning

Enebolig over to plan. Grunnmur av lettklinkerblokker/betong. Basrende konstruksjoner og skillende dekker hovedsakelig av trekonstruksjoner.
Yitervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med staende trekledning. Valmtakskonstruksjon utvendig tekket med takstein. Salcellepanel

montert pa yttertak mot syd. Boligen har profilert entréder med glassfelt. Vinduer, verandader og heve/skyvedsr med to-lags glass fra byggear.
Oppvarming med elektrisitet, vedfyring og varmepumpe.

Adkomst fra bakkeplan il underetasje bestaende av entré/gang, kjellerstue, vaskerom, soverom, to boder, boditeknisk rom og garasje med

innvendig adkomst.

1.etasje bestar av gang, stue, kjekken, bad og to soverom. Utgang fra stue til innglasset veranda. Utgang fra soverom 1 og innglasset veranda fil

sydvendt veranda. Utgang fra innglasset veranda til nordvendt veranda

Frittstaende uthus/utvendig bod fra ca 2018

EIENDOM | 15080811, Nord i enga 10, 1684 VESTERGY
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Sammendrag av boligens tilstandsgrad

\
0

TG 1iorden TG 2 Alder, slitasje, skader mv. TG 3 Strakstiltak nedvendig TGIU lkke undersekt
Element Status | Kontrollpunkt Side | Sjsblongmessig prisanslag
\&trom - Baderom ﬁ Helhetsvurdering 3
\atrom - Vaskerom 0 Helhetsvurdering 8
Kjakken O Helhetsvurdering 8
@vrige rom - 1.etasje ‘d QOverflater gulv -]

Rom under terreng (kjeller, 0
underetasje, ) - observasjoner 10
Underetasje
ﬁ Overflater gulv 10
G Kenstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger) 10
Loft- uinnredet / raloft 0 Overflater vegger/undertak "
{j Overflater gulv 1
Innvendige trapper {} |innvendige trapper 1
Tekniske anlegg, VVS o
anlegg (Sjekkpunkter utover Ventilasion 12
det som er inkludert | andre U
rom)
Radon o Radon 13
Elekirisk anlegg O Forenklet vurdering av det elektriske anlegget 13
Darer og vindusr ﬁ Vinduer 14
0 Derer 14
Yiteriak O Helhetsvurdering 14
Balkonger, terrasser, ﬁ Utkragede eller understattede konstruksjoner (balkonger, 14
veranda etc verandaer)
Drenering o Helhetsvurdering 15
Forstetningsmurer ‘ Forstetningsmurer 15 | Kr10000 - 50 000

EIENDOM | 15060811, Nord i enga 10, 1684 VESTERGY
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Areal

Beskrivelse av arealméling og arealbegreper
| henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3840:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til
grunn for areaimalinger og arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere
boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller
altan.

Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b

Eksternt bruksareal (BRA-e):
Innglasset balkong (BRA-b):

Totalt bruksareal (BRA):

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen
veranda eller altan mv.

Méaleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (heyde pa minst 1,80 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter),
tilgiengelighet og permanent gangbart gulv cppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nadvendige apninger i
etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter,
heiser, skorsteiner, innvendige seyler og lignende er unntak og skal males selv om de ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om
de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

|kke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH
opplyses med br | (BRA) og st til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er
maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med lav himlingsheyde (ALH)

Fysisk oppméling og kontrollmaling

Det gjeres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra
arealopplysninger basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste filfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre
formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt cppmerksom pa at kontrollmaling av
arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere
sterre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer
for innvendige vegger,

Lovlighet
Rommenes bruk kan veere | strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kammunen for den aktuelle bruken, men likevel
vaere maleverdig. Eventuelle uloviigheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer.
furderingene av arealene gjelder fra befaringstidspunktet.

Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette. Det er de siste.
byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre holdepunkter for om det formelle og
juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente godkjente
tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjaper ma ta
spesielt hensyn til. Konsekvensene kan i enkelte tilfeller vasre betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller hver den bygningssakkyndige er i tvil og gjer et valg basert pa en klar skjannsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling
krever at den bygningssakkyndige fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate,
beregnes dette etter beste evne,
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Rapport

Vatrom - Baderom

Baderom fra byggear. Gulv med varme belagt med gulvbelegg. Veggfiater belagt med baderomsplater. Himling belagt med plater. Yegghengt

Tefrasse- E’}gﬁ?}‘kmgamm servantinnredning med profilerte lyse fronter, Servant med eft-greps armatur. Speil, skap og belysning med stikkontakt montert over servant.

Dusjkabinett med skyveder av glass. Dusjarmatur tilkablet handdusj. Gulvstaende toalett. Vannrar av typen kobberrer og forkrommede rar. Synlige

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad. Det er blant
annet registrert folgende avvik:

Tettesjikt samt raropplegg har en alder som tilsier at restievetiden er
begrensetusikker, Det abserveres stedvis riss/sprekker i skjot pa belegget, og gulvet
har stedvis bruksslitasje. Med bakgrunn i tettesjiktets alder og obsarverte tilstand kan
ikke heten til vatrommet verl

Det registreres knirk | gulvet. Ukjent arsak.

Tilnsermet flatt gulv og stedvis mindre motfall pa gulvflater utenfor dusjsonen. Fare for
vannansamling

Det er foretatt hulltaking og utfert fukimaling med egnet instrument i tilstetende rom fil
vatsone. Det ble ikke registrert forheyede verdier eller andre avvik. Malingene viser
falgende: RF 53,1 %, temperatur 22,4 grader C og duggpunkt 12,4 grader C.

Fornying/oppgradering av vatrommet bar paregnes

Enebal Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong| SUM
gl (BRA - ) (BRA-&) (BRA -b) Etasje
{ atagle 102 27 129 83 aviepsrer av plast. Avtrekksventil tilkoblet mekanisk avtrekk.
Gang, stue, Innglasset Nordvendt veranda (61
kjokken, bad og to veranda. m2) og sydvendt veranda 0 TG?2 Helhetsvurdering
saoverom. (22 m2)
Underetasje 90 90
Entré/gang,
kjellerstue,
vaskerom,
soverom, to boder,
bod/teknisk rom og
garasje.
SUM 192 27 218 83
Total bruksareal: 219 m?
Bruksareal (BRA}
z Internt bruksareal | Eksternt bruksareal |Innglasset balkong| SUM Terrasse- og balkongareal N
EditistAendesithusbiod (BRA - i) (BRA - &) (BRA - b) Etasje (TBA) Vatrom - VVaskerom
1.etagje 43 13
Uthus/bod.
sSUM 13 13

€ 1G22 Helhetsvurdering

Kommentar til areal

Total bruksareal: 13 m?

Gulvarealet i uinnredet kaldtioft males il 23 m2 (ALH), men grunnet |av takheyde er ingen deler av arealet maleverdig som bruksareal

Innglasset veranda inkludert yttervegg mellom verandaen og baligen males til 27 m2, og er medregnet i boligens innglassede balkongareal

Boligen inneholder 153 m2 P-ROM og 66 m2 S-ROM. S-ROM bestar av innvendige boder, bod/teknisk rom, garasje og innglasset veranda.
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Vaskerom fra byggear. Flislagt gulv med varme. Veggflater av pussede/malte murkonstruksjoner og overmalt tapet. Baderomsplater pa vegg ved
vatsone. Himling belagt med plater. Vegghengt utslagsvask av rustiritt stal med to-greps armatur. Opplegg for vaskemaskin og terketrommel
Vannrer av typen kobberrer. Synlige aviepsrar av plast. Avtrekksventil tilkoblet mekanisk avtrekk.

TG 2 er valgt pa hele vatrommet pa grunn av alder og/eller slitasjegrad, Det er blant
annet registrert felgende avvik:

Det vurderes at det ikke er etablert tilfredsstillende tettesjikt p& vatrommets gulvfiater.
Det kan ikke observeres tettesjikt ved klemring | sluk. Lekkasjesikkerheten til
vatrommet vurderes til & ikke veere tilfredsstillende.

Reropplegg har en alder som tilsier at restievetiden er begrensst/usikker.

Det observeres noe svertesopp hederst pa yttervegg, noe som indikerer hay
fuktighet/begrenset ventilering. Ytterligere undersekelser anbefales.

Tilnzmmet flatt gulv. Fare for vannansamling.

Det er foretatt hulltaking og utfert fukimaling med egnet instrument | tilstatende rom il
vatsone. Det bl (ks registrert forhoyede verdier sller andre avvik, Malingene vissr
falgende: RF 64,8 %, temperatur 21,0 grader C og duggpunkt 14,2 grader C.

Fornying/oppgradering av vatrommet ber paregnes
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Kjekken

Gulvflate belagt med parkett. Veggflater belagt med laminat. Flislagte veggflater over kjekkenbenk. Himling belagt med plater. Kjekkeninnredning fra
byggear med profilerte fronter av treverk. Benkeplater av laminat. Nedsenket oppvaskkum av rustiritt stal med ett-greps armatur.
Benkeskapbelysning og stikkontakter montert over servant. Integrerte hvitevarer. Oppvaskmaskin. Hjemekjaleskap. Stekeovn. Keramisk platatopp
fra 2024. Kjekkenventilator tilkoblet mekanisk avtrekk. Vannrer av typen kobberrar og forkrommede rer. Synlige aviepsror av plast.

ﬁ TG2 Helhetsvurdering TG 2 er valgt pa grunn av kjekkenets alder med tanke pa innredninger, overfiater,
reropplegg samt andre installasjoner. Det er blant annet registrert felgende:

Det registreres stedvis knirk | gulvet. Ukjent arsak. Gulvet baerer stedvis preg av
bruksslitasje.

Det observeres riss/sprekker i flisfuge samt et par delvis lese fliser over kjgkkenbenk
ved heyskap

Det observeres fuktmerker! i himling over . Navasrende eier
informerer om at fuktmerkene er av eldre dato. Det ble utfart overflatesek med
{uktindikasjonsinstrument ved fuktmerker, Fuktindikatarinstrument viser ikke tegn pa
forheyede verdier.

Noe bruksslitasje pa innredning. Det observeres fuktmerke pa sokkel ved
hjernekjeleskap. Manglende handtak til front over platetopp.

Reropplegg har en alder som tilsier at restievetiden er begrenset/usikker.

Utskifting/oppgradering av innredning etc. ber paregnes.

@vrige rom - 1.etasje

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje) - Underetasje

Gulvilater be\agt med parkett. Gulvbelegg | soverommene. Veggflater belagt med panelplater og tapet, Himlinger belagt med panelplater. Profilerte
innerderar. i soverom p i soverom 2. Etasjen har naturlig tilluft fra ventiler | vinduer, samt mekanisk
filluft'avtrekk. fra vsnulasjunsaggragat

@ TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Overflater himling - Overflater vegger - Innerdarer - \Ventilasjon (gjelder kun for P-ROM)

Parkengulv bzerer stedvis preg av bruksslitasje. Tiltak kan Iverksettes ved behov.

G TG 2 Overflater gulv
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Deler av etasjen legger under terreng.

Stept gulv mot grunn og flislagte gulvfiater. Gulv belagt med laminat i soverom, Gulv med varme i soverom og entré/gang. Veggflater belagt med
brysmingspanel, panelbord og tapet, samt veggflater av pussede{ma\ne murkonstruksjoner. H\mlmger belagt med panelbord og plater. Profilerte
innerdarer. Etasjen har naturlig tilluft fra ventiler i vinduer, samt fra

Tilliggende garasje med innvendig adkomst. Stapt gulv mat grunn. Vegaflater av lettklinkerblokker. Himling belagt med gipsplater. Motorisert
leddport.

& TCG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Overflater himling - Overflater vegger - Innerderer - Ventilasjon (gjelder kun far P-ROM)

G TG 2 Spesielle observasjoner Det observeres stedvis insekter (skrukketroll) som trives | fuktig milje. Yuerigere
undersekelser anbefales slik at eventuelle tiltak kan iverksettes dersom behov

Overflater gulv Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under et par guivfliser- samt sprukket gulvflis
ved entréder. Eksakt arsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft
mellom flis ag underlag. Fliser med bom kan lasne og vaere svekket mot yire
pavirkninger. Tiltak kan Iverksettes ved behov

Kaonstruksjoner (tilfarerguly, Til infarmasjon:

himling og vegger) Det er foretatt hulltaking og utfert fukimaling med egnet instrument (Protimeter MMS),
i utlekiet kjellervegg. Det ble ikke regisirert forheyede verdier, Malingene viser
falgende: RF 75,7 %, temperatur 17,6 grader C og duggpunkt 13 4 grader C. Detble
ogsd utfert fuktmaling med pigg i treverk. Det ble ikke registrert forhayede verdier.
Malingen viser vektprosent under 16. Malingene gir kun et eyeblikksbilde av
farholdene og kan endre seg med arstider, fuki- og temperaturforhold.

TG2 gjelder
Erfaringsmessig betraktes utiekteds kjellervegger som risikokonstruksjoner blant
annet med tanke pa fukt. Dette sammen med dreneringens alder tilsier risiko for
fuktskader i kosntruksjonen. Det er ikke observert skader eller symptomer pa skader,
men skader kan ikke utelukkes.

ed hulltaking observeres det diffusjonssperre | konstruksjonan. Erfaringsmessig
medferer dette ekt risiko for fuktproblematikk i utlektede kjellervegger. Anbefaler
oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov.

ﬁ TGIU Annet Det er lagrede gjenstander som begrenser inspeksjonsmuligheten i boder og
bod/teknisk rom ved befarir p Ytterligere ur anbefales.
EIENDON | 15060811, Nord i enga 10, 1684 VESTERGY Side 10/18
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Loft - uinnredet / raloft

Adkomst til uinnredet kaldtloft via loftsluke i 1. etasje. Stedvis gangbart gulv, stedvis apen/synlig isclasjon. Takkonstruksjon av treverk. Synlig
undertak av sutaksplater.

@ Tc1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Konstruksjonsoppbygging - Kentrell av diffusjonssperre - Statikk

ﬁ Kantroll av diffusjonssparre Dampsperre/plast | konstruksjonen ble kontrollert ved bruk av stikkpraveprinsippet pa
ettiifeldig omrade, uten at det ble oppdaget tegn til avvik.

ﬁ TG 2 Overflater vegger/undertak Det cbserveres noe fukimerker | manalekt over ventilasjonsaggregat. Det ble utfart

fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument (Protimeter MMS) i fuktmerkene.
Det ble ikke registrert forheyede verdier. Malingene viser vektprosent under 16,
Likevel anbefales det oppfelging med jevnlig ettersyn slik at eventuelle tiltak kan
Iverksettes ved behov. Se "Overflater gulv”,

Overflater gulv Det observeres fuktmerker pa gulv ved ventilasjonsaggregat. Det ble utfert fukiméling
med pigg | treverk med egnet instrument (Protimeter MMS) | fukimerkene. Det ble
registrert forheyede fukiverdier. Malingene viser vekiprosent meliom 16 og 1. Eksakt
arsak er ukjent, med det vurderes til a ha sammenheng med observerte fukimerker
pa menelekt. Tiltak ber paregnes.

ﬁ TGIU Inspeksjonsmulighet Deler av kaldtioftet ble ikke undersekt grunnet stedvis redusert ilkomstmulighet (lav
takheyde/ikke gangbart gulv/lagrede gjenstander), Oppfelging med jevnlig ettersyn
anbefales

lidsteder / skorsteiner innvendig. (Omfatter ikke funksjonalitet og innvendig pipelap)

Skorstein av lettiklinker. |ldsted av stepejern med glassfelt

@ TC1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skorsteiner inne i boligen - lidsteder inne i boligen

Innvendige trapper

Etasjeskiller - Underetasje

Trapp av treverk med rekkverk og handlepere av treverk.

Trappens bruksflater baerer stedvis preg av slitasje. Tiltak kan iverksettes ved behow

d' TG 2 Innvendige trapper
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Stapt gulv mot grunn,
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevheter. | utgangspunkiet males 2 rom i hver etasje (eventuelt

kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 mélepunkter. Felgends rom er malt: Kryssmaling i kjsllerstus.

& 1G1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Skjevhetsmaling

ﬁ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter i etasjen. Totalt avvik er malt til & mm.

Etasjeskiller - 1.etasje

Etasjeskille av trekonstruksjoner,
Gulv mot grunn og etasjeskillere males ved bruk av laser for eventuelle skjevhater. | utgangspunktet males 2 rom | hver etasje (eventusit
kryssmaling i ett rom), og i hvert rom er det 5 malepunkter. Folgends rom er mait: Stue og soverom 1.

& TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Skjevhetsmaling

ﬂ Skjevhetsmaling Det er kun registrert mindre malbare skjevheter i etasjen. Totalt avvik i stue er malt til
4 mm, Totalt awvik | soverom 1 er malt il 5 mm,

Tekniske anlegg, VVS anlegg (Sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)

Varmtvannsbereder fra 2022 pa 190 liter montert i bod/teknisk rom. Vannrer av typen kabberrar og forkrommede rer, Synlige aviepsrer av plast.
Hovedvannledning med stoppekran montert i bod/teknisk rem. Sentralstevsuger montert i bod/teknisk rom. Stakemulighet | boditeknisk rom. Solcelle
-inverter montert | boditeknisk rom. Ventilasjonsaggregat med varmegjenvinning montert i uinnredst kaldtioft. Varmepumpe fra 2020 montert i
trappelep. Oppvarming med elektrisitet, vedfyring og varmepumpe.

d Te1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Hovedstoppekran - Stakeluke - Varmivannsbereder (Sjekkpunkter utover det som er inkludert | andre rom) - Andre VWS-
tekniske anlegg (eksempelvis luft/luft varmepumpe)

Ventilasjonsaggregat har en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Det er
ikke registrert synlige/apenbare feil pa anlegget ved befaringstidspunktet, men
oppgraderinger/utskiftninger kan bli nedvendig pa sikt. TG2 er valgt for & belyse
risiko

& T1G2 Ventilasjon

Rom for varig opphold

Takheyder er malt p4 tifeldige plasser i boligen.
Det er malt fra 2,33 meter til 2,35 meter takhoyde i underetasje.
Det er maltfra 2,38 meter til 2,40 meter takheyde i 1. etasje.
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Radon

ﬁ TG 2 Radon Navzerende eier informerer om at det ble utfert radenmaling i 2009. Det ble registrert
arsmiddelverd| over grenseverdi (200 Bq m3). Navssrende eler installerte radonvifte
som filtak. Det er ikke utfart ny offisiell maling etter dette. Til informasjon ligger
boligen | et omrade med hay aktsomhetsgrad iht aktsomhetskart pa NGU sine
nettsider.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer montert | boditeknisk rom.

Det er foretatt en forenklet vurdering av deler av det elekiriske anlegget. VVurderingen omfatter ikke funksjonstesting, eller kontroll av skjult anlegg.

Det legges vekt p& at den bygning: dige ikke er 1. Vurderingen er derfor begrenset til visuelle vurderinger og selgers informasjon. P4

generslt grunnlag anbefales det alltid & gjan;cmfﬂfe en utvidet el-kontroll

Farenklet vurdering:

Er det synlig tegn til merker pa plugg til varmtvannsbereder: Nei

Er det synlig tegn pa termiske skader: Nei

Er det synlig tegn pa utstte kabelinnferinger | inntak og/eller sikringsskap: Nei.

Selgers opplysninger:

Nar ble dat elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert: Byggear. Byttet sikringer i sikringsskapat | 2021,
Fareligger det eltilsynrapport fra de siste fem ar: Ja.

Forekommer det at sikringer leses ut: Nei.

Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antaliet sikringer i samsvar med denne: Ja

Har det vaert utfert egeninnsats eller ufagleert arbeid pa det elektriske anlegget: Nei.

Fungerer hvitevarer som felger boligen: Ja.

o TG 2 Forenklet vurdering av det Defekte varmekabler | kjellerstue. Kostnader ved utbedringer ber paregnes.
elektriske anlegget
Til infarmasjon foreligger det samsvarserk|zeringer pa det elektriske anlegget utfart
stter 1999, samt dokumentasjon p4 anlegg av sldrs dato. P4 generslt grunnlag
anbefales det alltid en utvidet el-kontroll av kvalifisert elfagkyndig
kontrollgrieltakstmann,

Brann

Boligen har reykvarslere og brannslukningsapparater.

@ TG Falgende sjekkpunkier er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Brannslokkingsutstyr - Rey - Ri gsveier - Br

Yttervegger inkl. fasader og konstruksjon

Darer og vinduer

‘Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med staende trekledning. Overflatebehandling pa nordvegg utfert | ca, 2020, Overflatebehandling
pa evrige veggflater utfert i 2024,

& TG Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Konstruksjon - Fasader ink. kledning
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Profilert entréder med glassfelt. Vinduer, verandader og heveiskyveder med to-lags glass fra byggear.

d TG 2 Vinduer Winduer er av eldre dato, og det ma forventes heyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignst med vindusr fra nysre dato. Til informasjan ble det utfort
stikkprovekontrall p& vinduar hvor apneflukkefunksjon fungerts sam forventst.

Darer Ytterderer er av eldre dato, og det ma forventes hoyere varmetap fra disse derene
sammenlignet med derer fra nyere dato. Verandader har behov for smering
Yitertak

Valmtakskonstruksjon utvendig tekket med takstein. Beslag, takrenner og nedlop av metall. Solcallepaneler montert mot syd.

Bygningsdelen har en alder som tilsier at over halvparten av anbefalt brukstid er
passett. Taktekkingen haerer stedvis preg av elde og slitasje. Det er observert
symptomar pa utettheter/fuktinnsig | menet. Se "Loft - uinnredst/raloft’. TG2 er satt for
a belyse skaderisikoen som felge av alder og observert tilstand.
Oppgraderinger/utskiftninger ber paregnes.

ﬁ G2 Helhetsvurdering

Balkenger, terrasser, veranda etc

Utgang fra stue til innglasset veranda, Guivflate belagt med terrassebord, Apningsbare/skyvbare falter av glass. Downlights | himling,

Utgang fra soverom 1 og innglasset veranda til sydvendt veranda. Gulvflate belagt med terrassebord. Utvendige screens montert pa vinduer,
Rekkverk av treverk. Rekkverkshayden er malt til 0,85 meter,

Utgang fra innglasset veranda til nordvendt veranda. Gulvflate belagt med terrassebord. Rekkverk/levegger av traverk

ﬁ T&2 Utkragede eller TG2 gjelder sydvendt veranda:
understatiede Rekkverkshoyden er under 1,0 meter. Ayvik fra dagens byqggteknisk forskrift. Tiltak
konstruksjoner (balkonger, anbefales.
verandaer)

Grunnmur, fundamenter

Grunnmur av lettklinkerblokker stedvis forblendet med forblendingsstein.

# TG Falgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:
Byggeagrunn - Grunnmur
ﬂ Byggegrunn | Delvis fieligrunn

ﬁ TGIU Fundamenter Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for evrig ingen sikre og dokumenterte
opplysninger am type funda
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Drenering

Drenering fra byggear. Synlig grunnmursplast over terreng.

d TG 2 Helhetsvurdering

Forstatningsmurer

Dreneringens funksjon er a forhindre fuktinnsig og fuktskader | underetasjen
Dreneringen er nedgravd ag skjult Tilstanden ma derfor vurderss ut fra alder
Estimert teknisk levetid for drenssystem ligger mellom 20 - 60 ar. TG2 er valgt for &
belyse at dreneringen har nadd en alder der funksjonssvikt ikke kan utelukkes. Det er
ikke etablert kantlist pa grunnmursplast. Det anbefales appfelging med jevnlig
ettersyn slik at eventuelle tiltak kan iverksettes ved behov

Forstetningsmurer av naturstein og stablede betongstein

&% TG3 Forstetningsmurer

Stikkledninger og tanker

Det er ikke stablert rekkverk pa forstatningsmurer der hoyds ned il terreng overstiger
0,50 meter. Awvik int dagens forsikriftskrav. Hayde ned til terreng er pa tilfeldige
steder malt til 1,13 og 1,42 meter. Tiltak ber paregnes.

Sjablongmessig prisanslag: kr 10 000 - 50 000

Boligen har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og aviep

G TGIU Vann- og avlepsledninger
(ink. stikkledninger)

Frittstdende byggverk - Uthus/bod

Utvendige stikkledninger er ikke besiktiget

Sjekkliste dokumentasjon

Byggetegninger for boligen (plan, snitt og fasada)
da den ble bygd og senere byggemeldingspliktige
endringer

Dokumentasjon pa arbeider utfort de siste fem ar

For elektriske anlegg utfert etter 1999-01-01:
Erklaering om samsvar for det elekiriske anlegget

Dokumentasjon pa el-tilsyn

Eventuelle tilsynstapporter fra offentlige
myndigheter

Tilsynsrapport for olje- sller septiktanker

Dokumentasjon pa drikkevannskvalitet hvis
boligen ikke er tilkoblet kemmunal forsyning

Egenerklzaeringsskiema

Kommentar

Plan- og fasadetegninger er fremlagt.

Kun utfort overflatebehandling med egeninnsats i ispet av de siste fem arene

Det er fremlagt samsvarserklaering, datert 02.09.2024, arbeidene gjelder tilknytting
solcelleanlegg.

Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 13.12.2021, med felgende arbeidsbeskrivelse:
Utbedring av tilsynsrapport 41728317

- Manglende jordforbindelse pa kjekken. Jordleder manglet meliom to punkter pa

rselen til kjekkenet,

efekt j il . Skiftet ut de inger med jor

og fiemet defekt jordfeilvarsling

Tilkoble tilfersel til ny underfordeling i utvendig bodiverksted, sette inn 2 stk sikringer |
underfordeling og montere stikkontakt under underfordelingen,

Det er fremlagt samsvarserklzering, datert 21.04 2021, arbeidene gjelder levering og
mantering av sikkerhetsbryter for varmepumps.

Dokumentasjon pa el-tilsyn er ikke fremlagt pa befaringstidspunktet,

Ikke fremlagt pa befaringstidspunktet.

Ikke relevant.

lkke relevant,

Fremiagt, signert og datert 17.08.2024.

Friustaende utvendig uthus/bod. Trekonstruksjon plassert pa saylesko i fiell. Yttervegger av trekonstruksjoner utvendig kledd med liggende

trekledning. Saltakskonstruksjon utvendig tekket med takstein

& TG1 Felgende sjekkpunkter er vurdert, og det er ikke oppdaget funksjonssvikt:

Frinstdende byggwverk
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Viktigom TG 2

TG 2 beskriver ogsa elde/naturlig slitasje

Tilstandsgrad TG 2 (gul fargs) benyttes | flere sammenhenger, blant
annet for & iggjere at enkelte bygni wer ikke er nye (eldre
boliger) og saledes derfor har naturlig og paregnelig slitasje. Det vil si at
gul farge nadvendigvis ikke alltid betyr at det gis et varsel om at noe er
direkte teil eller har sterre bygningsskader, men en framskreden
brukstid der vedlikeholdstiltak ikke md komme som en overraskelse,

For a redusere unedvendige konflikter pa grunn av urealistiske
forventninger til eldre og brukte boliger er det viktig 3 papeke atingen
materialer varer evig. Fremskreden brukstid utleser at paregnelige
slitasjer og skader er vanlige og ma forvenies.

Primzaerkonstruksjoner som eksempelvis drenering, yitertak inklusive
undertak (under yttertak) og vann- og aviepsrer er skjulte elsmenter og
er kanskje ikke skiftet siden byggear. Av den grunn vil disse kunne fa en
TG 2 (gul farge) for & gi beskjed til kjepere om & vasre oppmerksomme
pé at selv om husets synlige overflater fremstar uten svekkelser, har
boligen tross alt bruksslitasjer. Helt normale og paregnslige
vedlikeheldstiltak og kostmader ma det alltid tas hayde for nar
bygningselementer nar an viss alder.

MNar en rapport inneholder mange TG 2, trenger dermed ikke det vasre
«farligs. De fleste boliger | Morge er av eldre drgang og
utbedringsbehov er paregnelig og normalt.

Eksempler

En tilarskommen membran vil ofte f4 TG 2, selv om det ikke er
oppdaget synlig lekkasje. Eksakt tidspunkt for nar en eventuell lskkasje
vil oppsta er ikke mulig & bestemme. Lekkasje kan vaere nart
forestaende eller forst skje mange ar frem | tid. Nar anbefalt brukstid
etter beste skjenn er vurdert oppnadd, har restlevetiden dermed sterre
usikkerhet,

En varmwannsbereder kan fungere i 10 &r, men den kan ogsa vare | 30
- 40 ar. Nar antatt anbefalt brukstid er oppnadd gis ofte TG 2 og viser at
det er klokt & veere forberedt pa en utbedring/utskifting. Restlevetiden
er usikker, og det kan ikke angis neyaktig tid for nar levetiden utleper,

TG 2 kan ogsa bety en feil eller skade!

| tillegg il & beskrive elde/naturlig slitasje, benyttes TG 2 ogs4 nar det
faktisk oppdages feil og skader der tiltak er nadvendige og anbefales,
Omfanget av tiltakene kan vaere hoyst forskjellige, fra & holde noe
under oppsikt til a utfare nedvendige utbedringer innen nmelig tid.
Dersom det er akuttbehov og konsekvensene er store, angis TG 3. Her
har ogsa den enkeltes ambisjonsniva betydning.

Eksempler

Ytterpanel pa et hus som oppdages har 'noe rateskader’ vil 14 TG 2
Dette ut fra at tiltak anbefales iverksatt innen rimelig tid - og ikke
nadvendigvis som et akuttbehov. Det samme kan gjelde 'noe fuktighet'
| en kjeller. Er anget s&rs de og med

konsekvenser settes gjeme TG 3

Definisjoner

Her er et uttrekk av benevnelser og definisjoner som er nyttig & ha
kunnskap am;

Anbefall brukstid og teknisk levetid

Anbefalt brukstid er et swaert viktig og nyttig begrep og er kortere enn
teknisk levetid. Et eksempel: Om vann- og avlepsrer lekker som felge
av aldersvekkelse, er maksimal teknisk levetid nadd. Anbefalt brukstid
er kortere enn teknisk levetid og angir derfor at det er hensiktsmessig &
skifte ut rorene for de begynner 3 lekks. Nar antatt anbefalt brukstid
estimeres vaere oppnadd, ber en vaere forberedt pa kostnader vil skje
knyttet til utskiftinger/utbedringer. | slike situasjoner brukes ofte TG 2.

Seerlig fukiutsatt konstruksjon

Dette er kenstruksjoner der det erfaringsmessig er hay risiko for at
fuktskader kan finnes, eksempelvis krypekjeller, terrasser/balkanger
med varme rom under og kjellere med innkledde- og opplektede
‘murflater (vegger og guiv)

QGyldighet

Rapporten skal ikke vare eldre enn 12 manader (fra befaringsdato). Er
rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre
bruk. Hvis rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor
gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftiig tillatelse
fra Anticimex AS.

Denne rapporten benyttes som grunnlag for & tegne
boligselgerforsikring hos Anticimex forsikring NUF, Rapporten er
saledes & betrakte som en underwriter-rapport
(risikovurderingsrappor) til denne . For det tilfelle Anticimex AS har
tilsvarende avtale med andre forsikringsselskaper, gjelder det samme.

Eksempler p& hva rapporten ikke vurderer

Tekniske installasjoner og innreininger er som hovedregel ikke vurdert,
da dette krever spisskompstanse pa de ulike fagomradene. Arsak til
ulike skadesymptomer og skader kan vaere svaert komplekse og er
derfor heller ikke vurdert om annet ikke er nevnt. Det gjelder ogsa
utbedringskostnader,

Yitertak besiktiges nar stige pa forhand er reist og forsvarlig sikret, og i
tillegg den bygningssakkyndige pa egen selvstendig vurdering anser
den som forsvarlig & bruke. | andre tilfeller besiktiges yttenaket fra
bakkeniva og inne fra loftet,

Krypekjeller og krypeloft inspiseres der det er Klargjort for det, og ellers
har og forsvarlig nsmulighat.

Ytterligere noen eksempler pa hva den bygningssakkyndige ikke
vurderer:

Eventuelle tilherende bruksrettigheter pa annens elendom, herunder
for eksempel naust og brygge, kartlegging og vurdering av fellesdeler |
sameier-horetisiag og lignende, vurdering av energiforbruk,
energimerking, stay, vibrasjoner, lydforhald, radonmalinger, inneklima,
milje, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell utforming,
egnethet),undersekelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskomasjon, svemmebasseng, geotekniske forhold, vurdering
av arsak til setningsskader, ombygningsmulighet, innredningsmulighet
(eks.vis rom under terreng, Ioft eller andre uinnredets arealer),
vurdering av boligens markedsverdi, teknisk verdi, om boligen og
eventuelle ombyggingerbruksendringer er byggemeldte og godkjente,
samtom P-ROM er godkjent for varig opphald (dersom nedvendig
dokumentasjon ikke er framlagt av eier). Funksjonstesting og kontroll
av hvitevarer, ventilasjonsanlegg, varmepumper, elektriske anlegg
(omfatter likevel en overardnet vurdering) og lignende tekniske
installasjoner er ikke foretatt. Dette gjelder ogsa f.eks. piper (noen
kontrollpunkter foretas likevel herunder f.eks. avstand til brennbare
matenaler) og ildsteder.

Rapporten ma ikke oppfattes som en garanti eller en fullstendig
beskrivelse av boligens tilstand, Besiktigelsen baseres pa
stikkpreveprinsippet og hovedsakslig med visuell observasjener, men
med noe bruk av egnede instrumenter, nar deter nevnt for fukisek og
skjevheter pa gulv. Det elekiriske anlegget er vurdert ut fra en
ikkeautorisert el-fagmann sitt skjenn. Feil og skader som er skjultelikke
synlige, eller som av andre arsaker er for krevende & oppdage pa
denne rapportens undarsekelsesniva, kan derfor likevel kunne
forekomme.

EIENDOM | 15060811, Nord i enga 10, 1684 VESTERGY Side 17/18

D Anticimex

Elektrisk anlegg - [Sikringsskap. |

Elektrisk anlegg - (Kursoversikt. |

EIENDOM | 15080811, Nord i enga 10, 1684 VESTER@Y

Side 18118
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Egenerkleeringsskjema

® Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjemna vil veere an del av salgsoppgaven

Meglerfirma STAVLUND AS QOppdragsnr. 192240187
Adresse Nord | enga 10

B Nel W Ja L des navn

W Nel W Ja Navn hjemmelshaver

Hver L:‘]l:ge har du bodd i

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER {spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i feltet
«Kommentars)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?
® Nei ] Ja Kommentar

2.  Kjenner du til om det er utfort arbeid pd bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
[ Nei ] Ja, kun fagleert I Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [ Ja. kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Selvbygger er byggmester og rerlegger jobb av Hvaler rarleggerbedrift as
Redegjer for hva som Ingen arbeider p& vatrom etter at huset ble bygd

ble gjort av hvem og

nar:

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/aviep, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?
[ Nei [] Ja Kommentar

4, Kjenner du til om det er/har vaert utfort arbeid/kontroll pa vann/aviep?
[ Nei [] Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjer for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?
[ Nei [] Ja Kommentar
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?
B Nei ] Ja Kommentar

7. Kjenner du til om det er/har vaert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?
B Nei[] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
[0 Nei B Ja Kommentar gyttet 1 kledningsbord og litt vannbrett pa sydvegg. kledningsbord mot vinduer pa sydvegg
begynner & bli litt darlige mot nedre vannbrett
9. Kjenner du til om det er/har vaert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nel [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nel OJ Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nel [J Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vart utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
[0 Nei [® Ja, kun faglaert T Ja, bide av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufaglaert / egeninnsats

Firmanavn Egeninnsats, er utdannet byggmester har hatt svennebrev siden 1991

Redegjar for hva som Byttet 1 kledningsbord og litt vannbrett
ble gjort av hvem og
nér:
13. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,
O Nei [ Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufaglaert / egeninnsats [] Ja. kun av ufagleert / egeninnsats

Firmanavn Lyn elektro - Solcellespesialisten/Elektrikon -Gk Norge as

Redegjar for hva som Solcelleanlegg Solcellespesialisten/Elektrikan 2015- Ny luft/luft varmepumpe GK norge
b\ne gjort av hvem og as/Lyn elektro 2021- Byttet alle sikringer i sikringskap 2021 - Ny varmtvannsbereder 2021
nar:

13.1Foreligger det samsvarserklzering for hele eller deler av det elektriske anlegget (i henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?
[] Nei (4 Ja Kommentar ggligmappa

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

[l Nei [ Ja Kommentar gjtjjsyn 2021

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
[ Nei [ Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeider som normalt ber utferes av faglzerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pé drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc.}?
[ Nei[] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.

K Nei[]Ja
7.1Har ke

1 bll liggende

18

Kjenner du til forsiag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?
Nei [J Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrorende eiendommen?
Nel [J Ja Kommentar

20. Selges eiend n med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?

B Nei[]Ja

1 Hvis ja, er rommene sofr

s til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av

bygr




21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.
® Nei O] Ja Kommentar

21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent has bygningsmyndighetena?

22. Kjenner du til manglende brukstillateise eller ferdigattest?
[ Nei ] Ja Kommentar midlertidig brukstillatelse fra 1998, trenger ikke ferdigattest for bygg som er sokt pa for
1997
23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
] Nei [x] Ja Kommentar pet var noe for hey konsentrasjon den gang tidlig pa 2000 tallet, monterte radonvifte etter
maling.
24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller milinger?
[0 Nei & Ja Kommentar skade i innervegg/tak etter feil pa avlap til ventilasjonsanlegg, vegg ble dpnet og byttet
plater innertak terket ut. Det er litt skader pa takess over kjgkkeninnredning. Avlep ble
ordnet oglagt om. Husker ikke nar men det er cal5 ar siden.
25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?
B Nei [ Ja Kommentar

SP@RSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKS]ESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
® Nei ] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrerende eiendommen som kan medfere ekte
felleskostnader/okt fellesgjeld?
& Nei (] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/seiskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei ] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
E Nei [J Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Det er lagt opp vannfavleps rer i vegq i kjellerstuefsoverom slik at man evnt kan lage hybel. Det ligger 110 mm avlgp | bod
ved siden av garasje/teknisk rom til evnt toalett. varmekabel i bod ved garasje ble edelagt ifbm. montering av radonrar.
Varmekabel i kjellerstue/soverom sluttet & virke vinter 2024, hengte opp panelovn.

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jir. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er arientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings beligselgerforsikringstilbud. |eg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklzeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres,

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklzringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdate som legges til
grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved saig av beligeiendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer sem bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift il
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring 0gsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse.

For avrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & eier grundig, jf. avhendingsl §3-
10 og kjer § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av neerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som falge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslasninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkarene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:

iz Jjeg ensker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest farsikringsvilkdrene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det fereligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv méneder fer overtagelse. Ved
oppgiersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellem personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstdende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Hongraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl, evt.
administrasjonsgebyrer,

Jeg ensker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 4 tegne slik forsikring.

Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar
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Du har sekt pa: Knr.: 3110 Gnor.: 47 Bnr.: 261 Faor.: Sor.:

Adresse(r):

Gateadresse: Nord i enga 10

Gatenr: 1155

Kommune: HVALER

Postkrets: 1684 VESTER@Y
Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:12.08.2024 kl.

13.45

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLY SNINGE
R

Rettighetshavere til elendomsrett
HIEMMEL TIL
1993/8262-1/86 16.09.1993 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK
Omsetningstype: Fritt salg
HOLT ROBERT
F.NR:

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
cr tinglyst pa avgivereiendommen fer en arcaloverfering, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfart ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du p4 grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

Ingen heftelser registrert.
SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pi eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelsers.

Ingen servitutter registrert.
GRUNNDATA

1993/4608-1/86 07.06.1993 ~ REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra:
KNR: 3110 GNR: 47 BNR: 27

2020/918512-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 0111 GNR: 47 BNR: 261

2024/795169-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED

00:00 KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 3011 GNR: 47 BNR: 261
EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.



; . Hvaler
@ WI30110100 Eiendomsstatus Kommuneplan A
N
Adresse: Nord i enga 10, 1684 VESTER@Y Malestokk: 1:1000
Eiendomsopplysninger fra matrikkelen: Gnr/Bnr: 47/261/0/0 Leveransedato.  2024-08-12 A
Gnr: 47 Bnr: 261 [Far:0 Snr 0¥ Planident; 011199 Datakilde: Geovekst, FKB i
Adresse: Nord i enga 10 v Ikrafttredelsesdato: 20.6.2019 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N. heydegrunnlag NN2000
Areal: 12448 e~ | Plannavn: Kommuneplan 2019-2031
Antall boenheter:

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
oBS!| Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet
Plandataene er hentet fra kemmunens digitale planregister. 7
Disse kan inneholde smafeil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formal/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:

Kommuneplan 2019-2031 1001 - Bebyggelse og anlegg uni 20, 2019

plankart vest. pdf
Kommuneplankart @st. pdf
Planbeskrivelse. pdf

Planbestemmelser. pdf

\Vedlegg - Inndeling av bebyggelse i LNF-B-
Vedlegg - Reguleringsplaner som gjelder foran
pdf

kommune
Vedtak.pdf
Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
34 @vre Utgard - 9001 110 - Boliger april 29, 1992
310 - Kjorevei
Reguleringsbhestemmelser:
*For matrikkelenhet:
Oom i og i i matril pporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og nayaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Hvaler kommune 16 08 2024

s
|17 Hvater kommune, Fredrikstad kommune,
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Reguleringsplan EXS}?&une

Adresse: Nord i enga 10, 1684 VESTER@Y Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr: 47/261/0/0 Leveransedato:  2024-08-12

Planident. 34 Datakilde: Geovekst, FKB

Ikrafttredelsesdato: 29.4.1992 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N. haydegrunnlag NN2000
Plannavn: @vre Utgard - 9001

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bar oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

st

= =
f Hvaler kommune, Fredrikstad kommune,

REGULERINGSBESTEMMELSER

I TILKNYINING TIL REGULERINGSELAN FOR DEL AV @VRE UTGARD,
HVALER KOMMUNE, DATERT 07.01.92.

Bestemmelsene er gjengitt nedenfor slik som vedtatt i kommune-
styret 29 apr. 92, sak 25/92.

Skijzrhalden, 1 okt 92

Ole Kristian Kjelholdt, ordferer

A FELLESEESTEMMELSER

0. Reguleringsomrade er vist med reguleringsgrense pad kart i
mélestokk 1:1000.

I Bygningsradet kan kreve tomtedisponeringsplan for hver
tomt sammen med byggemelding for det enkelte bygg.

2 Tngan tomt md beplantes med vegetasjon slik at dette
etter bygningsradets skjenn kan vare sjenerende for
offentlig ferdsel. Eksisterende vegetasjon og naturter—
reng skal i sterst mullig utstrekning bevares. Den ube-
bygde del av tomta skal settes i slik stand at den ikke
virker skjemmende p& omgivelsene.

B Farge og materialvalg pa all ny hebyggelse skal godkjen—
nes av bygningsradet.

4. Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, hvor
serlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygningsloven og byggeforskriftene.

B SERBESTEMMELSER

& Boligomrdder

1. I omradet kan oppferes bygg til boligformdl i inntil 2
etasjer.

2. Tillatt tomteutnyttelse er 35%. Frittstdende

uthus/garasje mi ikke vere stsrre enn 50 m? tilsammen.

3. Bygningsriddet kan godkjenne frittliggende garasjer hvor
dette er naturlig. Garasje eller uthus kan plasseres i
nabogrense., T tillegg til garasje kreves det to bilopp-
stillingsplasser pd egen grunn. Garasje— eller uthusplas—
sering skal vises pa byggemelding for bolighus.

4. Bebyygelsens plassering, materialbruk, takvinkel og
takform skal gis en enhetlig utforming., Stil og material-
bruk skal vere i harmoni med den eksisterende bebyggel-
sen. Det skal legges vesentlig vekt pa tilpassing av
bebyggelsen til terrenget.
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Bygningene skal utferes med saltak med takvinkel fra

25-30
for plancmridet fadr samme

Materialbruk i fasaden pé&

ader. Bygningsradet kan kreve at bygninger innen-

takvinkel.

den enkelte bolig skal vere

enhetlig i hele fasadens hgyde slik at sokkeleffekt

unngés.

Farge pa hus skal godkjsnnes av bygningsradet.

Mgnehgyden skal ikke ware
gjennomsnittlig omgivende

Gjerders utferelse, hayde
bygningsradet. Haoyde skal

mer enn 8,5 meter over
terreng.

og farge skal godkisnnes av
normalt ikke overstige 90 cm.

Terkestativer, sweppeldunker og oljefat skal plasseres

slik at de ikke er til s

nanse for de narmeste omkring-

liggende naboer, Bygning;ridet kan anvise slik plas—

sering.

Friomréder.

Friomradet skal behclde preg av natur/skog eller oppar—
keides og vedlikeholdes parkmessig.

I friomridet kan bygningsradet
som har naturlig tilknytning t

tillate oppfert bygning
1 friomradet, nar dette

etter radets skjgnn ikke er til hinder for omradets bruk

som friomrade.

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3110 Hvaler - 47/261/0/0
Eierrepresentant.  Holt Robert
Regningsmottaker: Holt Robert

A /
/ \'\\\“ -

. 1

K, /'/ ‘\\

\

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

___ﬁ

Type Grunneiendom Bruksnavn Grunnforurensing  Nei

Kommune 3110 Hvaler Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei

Gardsnr a7 Seksjonert Nei Punktfeste Nei

Bruksnr 261 Oppgitt areal 1246,2 m2 Kulturminne Nei

Festenr [} Beregnet areal 12448 m2

Seksjonsnr ]

ADRESSER {Antall: 1)

Adresse Mord i enga 10 Tilleggsnavn Kirkesogn  Hvaler

1684 VESTERGY Grunnkrets Utgard Valgkrets Vestre

BYGNINGER (Antall: 1)

Bygningsnr.  Type Status Nzeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal

21730842 Enebolig Igangsettingstilatelse  Bolig

TINGLYSTE EIERE (Antali: 1)

Eier Adresse PostnriSted Eierandel Rolle

HOLT ROBERT NORD I ENGA 10 1684 VESTERDY m"n Hjemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel  Korr% Arsbelep inkl. mva

110 Renovasjon privat 1,00 stk kr 353600 01.07.2024 1M Q kr 4 420,00

501 Branntilsyn en etg 1,00 stk kr 480,00 Q1.07.2024 m [} kr 800,00

310 Avlap arsgebyr privat 1,00 stk kr2 73600 01.07.2024 m 1] kr3 420,00

210 Vann arsgebyr privat 1,00 stk kr253600 01.07.2024 11 a kr3 170,00

61 Eiendomsskatt privat 3574 500,00 prom kr210 01.07.2024 11 Q kr 7 507,00

309 Avlap antatt forbruk 79,00 m3 kr 4886 01.07.2024 ”m (o] kr4 825,00

209 Vann aniatt forbruk 79,00 m3 kr 3622 01.07.2024 11 Q kr3 577,00
kr 27 519,00

"KOMTEK 13.08 2024 Side 1av 2
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VANNMALERE

Malernummer Prosentvann Prosent aviep Type avlesning

74829797

100

100 Arsavlesning - Ekstern kilde

Avlesningdato Forbruksar

31.12.2023

2023

Forbruk Malerstand

78 780

Eiendomsopplysninger

Kommunale palegg

TR

Knr-Gnr/bnr/fnrisnr

3110-47/261/0/0

16. august 2024

Det er ikke kjent at det er knyttet kommunale palegg til denne eiendommen.

'KOMTEK

13.08.2024

Side 2av 2



Hvaler Kommune
Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
16. august 2024

Megleropplysninger
Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Eiendomsopplyshinger:

Gnr.: | 47 Bnr.: 261 | Fnr.: | |Snr.: |

Adresse: Nord i Enga 10

Beskrivelse av dette produktet:
WI01061700 Opplysninger fra Fredrikstad brannvesen

Opplysninger om at bygg omfattes av bestemmelsene i brannvernlovens §13, og om det er foretatt branntilsyn og
kontroll med piper/ildsteder som har resultert i rapport og evantuelt palegg.
Kopi av rapporter og opplysninger om palegg vedlegges.

Fyringsanlegg, tilsyn Ja: | X ‘ Nei: | ‘ Sist tilsyn, dato:

Er det registrert palegg /

mangler vedrarende piper og = Nei: X RiGne

e Ja: | J ei: | [ Ukjent: I |
Reyklep feid/ sjekket Ja: | X ‘ Nei: | ‘ Sist feiing/ sjekk, dato:

Med vennlig hilsen

Stian Christoffersen

Avdelingsleder

Fredrikstad brannvesen, avd. Boligtilsyn
Telefon: 915 16 004

Holt Robert
Nord i Enga 10

1684 Vestergy

Adresse:
Bygningsnr:
Eiendom:
Antall royklop:
Antall ildsted:
Tilsyn:
Hyppighet:

Hvaler kommune
Meglerinformasjon

Nord IEnga 10 (H-1-1)
21732842

47/261/0/0

1

1

Utfort 02.06.2023

Hvert 4.ir

Dato: 16.08.2024
Saksreferanse:

(bes oppgilt ved svar)

Vir referanse: Cate Eriksen
Avtale nr: 77513

Felgende avvik/ anmerkninger er registrert hos Hvaler/ Fredrikstad kommune pa overnevnte eiendom.
Brannvesenets kontroll er utfert i forbindelse med lovpalagt tilsyn. Det opplyses om at tilsynet ikke er
en godkjenning av brannsikkerheten.

Det er eier som er ansvarlig for brannsikkerheten i hele bygget.

Opplysninger om kommunale palegg i dette skjema er gitt ut fra dokumenter som forekommer i
kommunens arkiv / datasystem.
Endringer av diverse art pa eiendommen som det er ikke er sgkt eller meldt om, kan ikke kommunen svare

for.
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Hvaler
Grunnkart kempxina
Adresse: Nord i enga 10, 1684 VESTER@Y Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 47/261/0/0 Leveransedato.  2024-08-12
Datakilde: Geovekst, FKB

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N. haydegrunnlag NN2000

6551485

6551535

6551535

6551485

Grunnkart med ortofoto Hvaler

kommune
Adresse: Nord i enga 10, 1684 VESTER@Y Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr: 47/261/0/0 Leveransedato:  2024-08-12
Datakilde: Geovekst, FKB

807679 807729

N

A

Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N. heydegrunnlag NN2000

6551535

6551485



Oversiktskart

Adresse: Nord i enga 10, 1684 VESTER@Y
Gnr/Bnr: 47/261/0/0

7¥ Hvaler
v kommune

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2024-08-12

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, haydegrunniag NN2000

47/348

p7iss

47364

&

| awaire
| f | 4 A3
| famamr” |
¥l Al

Hvaler kemmune; Fredrikstad kommape, Geomatikk

Matrikkelkart i

Adresse: Nord i enga 10, 1684 VESTERZY Malestokk: 1.1000
Gnr/Bnr: 47/261/0/0 Leveransedato: 2024-08-12

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, heydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ndyaktighst 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakentor, far tilttak i marginal avstand fra grensa planlegges.

L4maas

47/363
47/348

k7iiss
-
4773187
473
470378
47736
47/270|
h717s
471296
47044
471202 ¥
B4 7043 Hvaler kommune, Fredrikstad kommune, Geomatikk
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Areal og koordinater:
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Tomengran

Rapportdato : 12.8.2024

#$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3110-47/261/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 3110-47/261/0

Bruksnavn Beregnet areal 12448

Etablert dato 10.05.19883 Historisk oppgitt areal 1246.2

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 1 - Malebrev

Skyld a Antall teiger 1

Kommunenummer 3o Kommunenavn HVALER

ii] Tinglyst \_[ Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|| Bestaende | |Har grunnforurensning |_|Mangel matrikkelfering

[ seksjonert [ IHar kulturminner || Har anmerket kiage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nriorg.nr.  Rolle Status Adresse Andel

H-

ROBERT HOLT Hismisilshaiar B - Bosatt 1"
Forretninger

Forretningstype Forretningsds Matrikkelfert Saksreferanse  Involverte
ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

OP - Oppmalingsforretning 02.04.2019 02.04.2019 18/1923

AF - Annen forretningstype 02.04.2019 02.04.2019 18/1923

AF - Annen forretningstype 02.04.2019 02.04.2019

AF - Annen forretningstype 01.042019 01.04.2019 1811823

DL - Kart- og delingsforretning 10.051983
Teiger

= Avklart Flere mat. Ureg. s
Hovedteig e Tvist adiatar jordsameie Datafangstdato  Ber.areal Arealmerknad

[v| [] il O 01.01.1988 12448

Bygninger

Bygningsnr Lnr  Type Status

21732842 0 111 - Enebolig |G - Igangsettingstillatelse

12.08.2024 side 1av 2 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 3110-47/261/0

Bygning 21732842: 111 - Enebelig

Opprinnelseskode W - Vanlig registrering BRA Balig
Antall boenheter . 1 BRA Annet
Antall etasjer z BRA Totalt
Avlep Har heis

Har kulturminner . O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

2150
0.0
2150

Bygningsslatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 16.04.1996 26.01.2000
IG - Igangsettingstillatelse 2910.1896 26.01.2000
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjakken
B - Bolig HO101 2150 5 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 1 108.0 0.0 108.0 0.0
ut 0 1070 0.0 107.0 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Nord i enga 10 1684 VESTER@Y
12.08.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS

1680 Skjeerhallen
Sentralbord: 69379300
Telefaks: 69379845

Dato, 30.01.98
Robert Halt

Utgard

1684 VESTERG@Y

Viar ref: 98/00206 - 1 (Teknisk/POR/47/261 L42
Tidl. ref: 1 30.01.98 Robert Holt 9800206 - 1/ TEK / POR /

Midlertidig brukstillatelse
Vedtak FM 110/96

Eiendom: Gnr 47 bnr 261

Arbeidets art: Nybygg
Byggets art : Bolig
Bruksareal BRA: 178 m? Antall piper: 1

Hjemmelsgrunnlag:
Tillatelsen er gitt etter fullmakt i samsvar med kommuneloven i kommunestyresak 20/95, og
etter bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 99 nr 2 og 3.

Vurdering:
Bygningsarbeidene er tilfredsstillende utfort. Det gjenstar snekkerarbeid i noen rom i husets
sokkeletasje.

Vedtak:

Besiktigelse av arbeidet er foretatt, og det gis midlertidig brukstillatelse for felgende del
av bygget:

* Hele 2. etasje

* Entre, vaskerom, bod og garasje i 1. etasje

Ferdigattest mé begjzeres nar felgende arbeider er utfert:
* Resterende del av 1. etasje ferdigstilt
* Rekkverk rundt utvendig terrasse i 2. etasje pamontert dekkbord i min. 0,9 m heyde.
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s Takstige/-trinn til pipe montert
* Qvrige utvendige arbeider sluttfart

Det er klageadgang pé vedtaket. Orientering om klageadgang ligger ved.

Med hilsen

Bernt Erik Larsen (e.f.]
avdelingssjef

I OX5f

Per Otto Red

saksbehandler
Vedtaket sendes ogsd felgende parter:
Ligningskontaoret i Hvaler
Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det som var f i tor denne ti Jfr plan

bygningsloven § 93 1. ledd c). Tiltakshaveren og ansvarlig utforende har ansvar for at arbeidet utfores etter bestemmeslsen:: |
plan- og bygningsloven og tilharende bestemmelser.

Byaningen eller del av den ma ikke tas i bruk fer nedvendig brannvarslings- og brannslokningsutstyr er montert, og uten at
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse {§99) er gitt,

Det skal fares lepende kontroll med byggearbeidet, jir plan- og bygningsloven § 97, Plan- og bygningsloven § S8 beskrive.
ansvarlig utferendes pliktar.

Skifte av tiltakshaver, eier ogleller ansvarlige i byggeperioden skal straks meldes til kemmunen, jfr. plan- og bygningslaver £ 97
nrd.

Vi gior oppmerksom pé at det er ulovlig 4 kople seg til offentlig vannledning sller kioakkledning uten at tilkaplingsavgift ar s=:alt.

Seknad om tilkopling sendes til teknisk avdeling.

Kontaktperson: saksbehandler Per Otto Red, To trinns innvalg: 69 37 97 78-143,

VEST

261

Gnr 47
IBnr

NY
ENEBOLIG
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ENERGIATTEST

Adresse Noid | enga 10
Postrumimer 64

Sted VESTER@Y
Kommunenavn Hvaler
Gargsnummer a7
BlriAshummer 261
Seksjorenmmer | —

Andelsaummer -
Festenammer —

Bygairgsnummer 21732842
Briksenhetsnummer  HO101

Merkerummar Energattest-2024-23176

Dato 1109.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

N2
Zi€ enova

Energiefiektiv

Energikarakter

| -
Hoy andel Law andel
Oppvarmingskarakter(andsi &l og fossilf)

Lite energiefiektiv

boligen er lite energieffektiv. En balig bygget etter
byggeforskriftene vedtatti 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hdy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til @kt bruk

av varmepumper, solenergi. biobrensel og fiernvarme

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking. no

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normait
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres giennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales felgende energieffektiviserende filtak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modemnisering av
er tiitak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifing av teknisk utstyr.

Noen av tiltakene kan | fillegg vaere svaert lennsomme.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sl el.apparater helt av = Vask med fulle maskiner
- Montere automatikk pa utebelysning - Luft kort og effektivt
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn il krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar 1il godt innekiima og forebygging av fukiskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.
Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeler er ansvarlig for.

Byaningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1897
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 162

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Sol
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon  Periodisk avirekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppdgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. Foré se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering mé du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

av akluell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Enova er ig for energimerikeordingen. Energim
beregnes pa grunniag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjcn som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den akiuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetadsne
for energikarakteren baserer seg pé NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

ol om Jiatte energh rdningen
eller gj nfering av ieffektivisering og

tiskuddsordninger kan reites til Enova Svarer p&
tf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet |
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 85,
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta | rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepesrer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25. 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2 500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter fornandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nadvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbslgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat | kjeleskapst Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termes. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
appvarming av vann og skal kobles til kaldvannet. kobles den til varmtvannet sker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur,

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus] eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pafylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun @ liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift
pakning p& dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen | berederen reduseres
1il 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken
Ca halvparten av boligens energibruk gér til oppvarming

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til @ dempe varmen. Ha lavere temperatur i rem som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiralirayk eller stearinlys). Sett ikke mebler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner am kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Mar du skal kigpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn | energiklasser fra Atil
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langti @ vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kammet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gér av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstit tid.

Tiltak 12: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 Wilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 80, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften. Snasmelteaniegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger | ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
eftermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hver temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av uftens relative fuktighet og reduserer den totale
|uftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere |uftutskiftningen og dermed
varmetapet

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Nabolagsprofil

Nord i enga 10 - Nabolaget Hauge/Utgard - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Enslige

Offentlig transport

2 Firkanten 5min %
Linje 172 0.4 km
+ Red Asmalay 13 min @
Linje NX6, 171, 172, 196,197,198, 199 98km
@ Fredrikstad stasjon 24 min &
Linje RE20, RX2D 198 km
+ Fredrikstad bussterminal 25 min &
Totalt 29 ulike linjer 20 km
& Nedgéarden fergeleie 13.2km
Linje 801
Skoler
Hvaler barne- og ungdomsskole (1-10kl) 14 min &
£75 elever, 27 klasser 103 km
WANG Toppidrett Fredrikstad 23 min &
180 elever, & klasser 19.5 km
Hans Nielsen Hauge vgs 24min &

«Vakkert, koselig, avslappende, nzert
havet, mye sol, gode naboer, trivelige
handelssteder, Hva mer kan du enske»

Sitat fra en lokalkjent

i Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

ga Kvalitet pa skolene
U Veldig bra 77/100

» Naboskapet
vl
=i Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling
R
Moo 3
TTd F
= il = éeﬁ‘
b wg R
EXE I’
i &g
Il = W
Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eidre
(@240 (13184 (19-348r)  (35-64dr)  (over&5dn
Omréde Personer Husholdninger
W Hauge/Utgard 932 437
M Hvaler kemmune 4741 2364
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Hauge barnehage (1-5 &r) 5 min &
26 barn 2.2km
Asmaley barnehage (1-5 ar) 14 min &
46 barn 10.3 km
Huser gardsbarmehage (0-5 &r) 16 min &
51bam 12,5 km
Dagligvare
Rema 1000 Hvaler & min &
PostNord, sendagsipent 5.5 km
Kiwi Vesteray 9 min &
Sendagsdpent & km

Primaere transportmidler

& 1. Fgen bil

& 2 Samkjering

)'Y‘ Turmulighetene
‘ Neerhet til skog og mark 96/100

+  Steynivaet
=" Lite steynivd 93/100
# Trafikk
Lite trafikk 82/100
Sport
@ Attekanten 5 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.3 km
@ Laenga gressbane - Papperey 11 min &
Fotball 55km
SATS Fredrikstad 22 min &
SKY Fitness Fredrikstad 24 min @&
Boligmasse

W 22% enebolig
B 3% rekkehus
5% annet

Varer/Tjenester

B Torvbyen 25 min &

I8 Apotek 1 Hvaler 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 &r)

W 22%ibarnehagealder

W 40% 6-12ar
19%13-15 ar

W 20%16-184r

Familiesammensetning

Par m. barn
e
——

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

W Hauge/Utgard
B Hvaler kommune

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 46% 33%
Ikke gift 39% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann L% 4%

75
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datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderi
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virking fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsfor-
skriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbruker ombudet,
Forbrukerrédet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunn-
lag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3
og § 6- 4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som for-
brukermyndighetene og organisasjonene anbefaler be-
nyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilkny-
ttet budgivning. Fer det legges inn bud pa eiendommen
oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant infor-
masjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppga-
ve og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P& forespersel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogséa
budforheyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes 0gsé elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr),
kjepesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for
eksempel usikker finansiering, salg av navaerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for
forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden.
| forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen
ber budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, sa langt det er nedvendig, a orientere oppdragsgiver,
budgivere og avrige interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver a stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i

punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nadvendig og mulig holde budgiverne
skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere
at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i
budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til
akseptfristens utlep, med mindre budet fer denne tid avslas av selger
eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom
man ikke ensker a kjope flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utlep er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
"motbud"), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det
foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.
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