Tilstandsrapport

@’E Boligbygg med flere boenheter
(© Sjggata 54, 8400 SORTLAND
(I SORTLAND kommune

# gnr. 15, bnr. 2204, snr. 8

Norsk takst

Markedsverdi
3 850 000

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m2 BRA-i: 78 m?

Befaringsdato: 15.08.2024 Rapportdato: 24.09.2024

Oppdragsnr.: 20844-1517 Referansenummer: BN9991

Autorisert foretak: Ing./Takstmann Asle Thomassen Sertifisert Takstingenigr:  Stein Schultz VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Ing./takstmann Asle Thomassen

Ingenigr/Takstmann Asle Thomassen har vart i bygg - og anleggsbransjen i 30 ar og
de 20 siste arene som takstmann tilsluttet Norges Takseringsforbund - NT.

Vi er sertifisert - og patar oss oppdrag - innenfor et eller flere av nedenstdende godkjenningsomrader:
Sentralt godkjent for uavhengig kontroll og ansvarlig sgker.

Verditaksering av boliger/naeringseiendommer.

Skadetaksering av bygninger. Skadeoppfglging.

Byggeoppfelging. Boligsalgsrapporter/- Tilstadsvurdering for boliger.
Reklamsjonsvurdering. Skjgnn.

Andre tjenester

Reklamasjonsvurdering etter eierskifte, bolig- og naeringseiendommer.
Byggelanskontroll ved oppfgring av bolig- og naeringsbygg.

\

Norsk takst

Byggekontroll og annen bistand ved gjennomfgring av byggeprosjekter, kontroll i produksjonsfasen og/eller ved overtakelse og/eller i

garantitiden.

Tilstandsvurdering, vedlikeholdsvurdering o.l. av bygninger generelt.Tekniske og gkonomiske utredninger vedr. fast eiendom.

Oppdrag som sakkyndige domsmenn i tvistesaker vedr. byggesaker

Rapportansvarlig

St Sthulte—

Stein Schultz
Uavhengig Takstingenigr
stein@aslethomassen.no

48091 890

N

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

@O e A TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

& =0 o
Sy 59" Sy
’:’% & i a
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Beskrivelse av eiendommen

Ing./Takstmann Asle Thomassen
Granliveien 1
8406 SORTLAND

N1

Norsk takst

3-roms leilighet i 4. etasje sentralt i Sortland sentrum, like

ved kjppesenteret Handelsparken.

Leiligheten har balkong mot sgr, og bod/garasjeplass i
byggets 1. etasje.

Det er heisadkomst fra bakkeplan.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2012

Ga til side
UTVENDIG
Borettslaget/sameiet ivaretar alle utvendige
forhold vedr. bygget, som tak, yttervegger,
vinduer dgrer og balkonger.
Disse elementene er derfor ikke naermere
inspisert.
Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.
Vinduene har utvendig alu-kledning.
Det er montert utvendig solavskjerming type Zip-
Screen eller tilsv. pa stuevinduet mot sgr.
Solskjermingen er tilkoplet vindmaler, og rulles
inn automatisk ved hgy vindstyrke.
Solskjermingen er ikke naeermere undersgkt, og
tilstanden er derfor ikke kjent.
Det er inngangsdgr i metall fra felles korridor.
Dgra har dgrkikkert.
Leiligheten har malt balkongdgr i tre.
Balkongdgra har utv. alu-kledning.
Det er balkong mot sgr med adkomst fra stue.
Balkongen har rekkverk av glass/stal og
trykkimpregnert terrassedekke.

Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
malt strietapet. Innvendige tak har malte
gipsplater.
I stue/kjgkken og soverom er det himling i form
av underkant betongelementer.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er derfor ikke
relevant.
Boligen har betongtrapp i felles adkomst. Det er
ogsa heis i bygget.

G4 til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20844-1517

Befaringsdato:

BAD / VASKEROM:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har malte gipsplater.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 11 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Badet har avtrekk ved balansert
ventilasjonsanlegg i bo-enheten.

Tilliggende konstruksjoner er inspisert via
allerede eksisterende hull i vegg mot entre.

Her fremgar det at badet er en "baderomskabin"
med stalstendere, og det er derfor ikke praktisk
mulig a foreta fuktmaling.

En baderomskabin er en forhandsprodusert del
som settes inn i bygget, ofte som et totalt og
ferdig bad, i stedet for at badet plassbygges.

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning med malte, glatte fronter og
laminat benkeplater.

Det er frittstdende hvitevarer.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

15.08.2024

Ga til side

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Lovlighet G til side
Det er besiktiget i fordelerskapet som er i entre.
Det er avigpsrgr av plast internt i leiligheten. Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Boligen har balansert ventilasjon. Aggragatet star stemmer med dagens bruk

pa boden.

Aggregatet lot seg ikke dpne pa
befaringstidspunktet, og er derfor ikke inspisert
naermere.

Det anbefales at aggregatet undersgkes
naermere, og at filter byttes regelmessig i hht.
leverandgrens anvisninger.

Det er installert sentralstgvsuger. Suge-enheten
star pa boden.

Boligen har ikke egen varmtvannsbereder, men
varmtvannsforsyning fra felles bereder i bygget.
Denne er ikke inspisert.

Kostnad i fom. varmtvann (forbruksvann) inngar i
hht. huseier i felleskostnaden, og fungerer som
det skal.

Leiligheten har oppvarming ved vannbaren
gulvvarme. Styringssentralen star i entre, pa vegg
mot badet.

Huseier opplyser at gulvvarmen administreres av
Vesteralskraft Varme AS, som hver enkelt beboer
ma innga avtale med.

Kostnaden faktureres separat, og ligger i flg.
huseier pa ca kr 500 pr. mnd, avhengig av
arstid/forbruk.

El-anlegget er fra byggearet, og har
automatsikringer. Huseier var ikke tilstede pa
befaringen, og eierinformasjon om el-anlegget
var derfor ikke tilgjengelig.

Anlegget er forholdsvis nytt (12 ar), og forutsettes
a veereiorden.

Boligen er tilknyttet sentralt brannvarslingssystem
for hele bygget. Alarmsentral er plassert ved
hovedinngangi 1. etg.

Det star et nyere pulverapparat pa boden.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 83 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 83 m?

Totalpris 3900 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 450 000

Forutsetninger og vedlegg Ga fil side
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Sammendrag av boligens tilstand

o Kjokken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader innredning

20
15
10
5
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Huseier var ikke tilstede ved befaringen. Eieropplysninger kan
derfor vaere begrenset / ikke tilgjengelige.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Utvendige forhold G til side
Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
LU il AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside
og tettesjikt

® & O
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2012 | hht. eiendomsverdi.no

Anvendelse
Bolig benyttet til eget bruk.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Utvendige forhold

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Borettslaget/sameiet ivaretar alle utvendige forhold vedr. bygget, som tak, yttervegger, vinduer dgrer og balkonger.
Disse elementene er derfor ikke naermere inspisert.

Vinduer
Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass. Vinduene har utvendig alu-kledning.
Det er montert utvendig solavskjerming type Zip-Screen eller tilsv. pa stuevinduet mot sgr. Solskjermingen er tilkoplet vindmaler, og rulles inn automatisk

ved hgy vindstyrke. Solskjermingen er ikke naermere undersgkt, og tilstanden er derfor ikke kjent.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Det er inngangsdgr i metall fra felles korridor. Dgra har dgrkikkert.
Leiligheten har malt balkongdgr i tre. Balkongdgra har utv. alu-kledning.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er balkong mot sgr med adkomst fra stue. Balkongen har rekkverk av glass/stal og trykkimpregnert terrassedekke.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malt strietapet. Innvendige tak har malte gipsplater.
I stue/kjpkken og soverom er det himling i form av underkant betongelementer.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er derfor ikke relevant.

Innvendige trapper

Boligen har betongtrapp i felles adkomst. Det er ogsa heis i bygget.

L 22 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert en mindre skade pa baddgra.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skaden bgr utbedres eller dgrbladet ma skiftes.

5

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det er ikke fremlagt dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har malte gipsplater.

ETASJE > BAD/VASKEROM

1 overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 11 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.
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Tilstandsrapport
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ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Fordi gulvet har lite fall er det spesielt viktig at sluket rengjgres ofte. Tett sluk vil kunne medfgre vannlekkasje mot entre.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Badet har avtrekk ved balansert ventilasjonsanlegg i bo-enheten.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Tilliggende konstruksjoner er inspisert via allerede eksisterende hull i vegg mot entre.
Her fremgar det at badet er en "baderomskabin" med stélstendere, og det er derfor ikke praktisk mulig a foreta fuktmaling.
En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget, ofte som et totalt og ferdig bad, i stedet for at badet plassbygges.
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Tilstandsrapport

KIBKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med malte, glatte fronter og laminat benkeplater.
Det er frittstdende hvitevarer.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det ble registrert en liten skade i en skjgt i benkplata (ved vasken).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & utbedre skaden ma benkeplata skiftes ut.

Skade benkplate . ' Skade benkplate

ETASJE > STUE/KIBKKEN

@ Avtrekk
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Tilstandsrapport

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i fordelerskapet som er i entre.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast internt i leiligheten.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. Aggragatet star pa boden.
Aggregatet lot seg ikke apne pa befaringstidspunktet, og er derfor ikke inspisert naermere.
Det anbefales at aggregatet underspkes naermere, og at filter byttes regelmessig i hht. leverandgrens anvisninger.
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Tilstandsrapport

Styringspanel ventilasjon

Andre VVS-installasjoner

Det er installert sentralstgvsuger. Suge-enheten star pa boden.

Varmtvannstank

Boligen har ikke egen varmtvannsbereder, men varmtvannsforsyning fra felles bereder i bygget. Denne er ikke inspisert.
Kostnad i fom. varmtvann (forbruksvann) inngér i hht. huseier i felleskostnaden, og fungerer som det skal.

Vannbaren varme

Leiligheten har oppvarming ved vannbaren gulvvarme. Styringssentralen star i entre, pa vegg mot badet.
Huseier opplyser at gulvvarmen administreres av Vesteralskraft Varme AS, som hver enkelt beboer ma innga avtale med.
Kostnaden faktureres separat, og ligger i flg. huseier pa ca kr 500 pr. mnd, avhengig av arstid/forbruk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegget er fra byggeadret, og har automatsikringer. Huseier var ikke tilstede pa befaringen, og eierinformasjon om el-anlegget var derfor ikke

tilgjengelig.
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Tilstandsrapport

Anlegget er forholdsvis nytt (12 ar), og forutsettes a veere i orden.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen er tilknyttet sentralt brannvarslingssystem for hele bygget. Alarmsentral er plassert ved hovedinngangii 1. etg.

Det star et nyere pulverapparat pa boden.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
83 m?%/78 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré,
Bad/vaskerom, 2 Soverom, 2 Bod, Stue/kjgkken

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 450 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 850 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 900 000
Fradrag for andel felles gjeld - 26 905
Konklusjon markedsverdi 3 850 000

3-roms leilighet i 4. etasje sentralt i Sortland sentrum, like ved kjgpesenteret Handelsparken.
Leiligheten har balkong mot s¢r, og bod/garasjeplass i byggets 1. etasje. Det er heisadkomst fra bakkeplan.

Fine sol- og utsiktsforhold.

Vurdering av eiendommen skjer pa bakgrunn av dens tilstand pa befaringsdagen, og det er tatt hensyn til slitasje og elde.
Markedsprisen er satt ut fra sammenlignbare priser, beliggenhet og tilstand.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
Sjpgata 58,8400 SORTLAND
67 m? 2013
Sjpgata 56,8400 SORTLAND
73 m2 2016
Sjggata 56,8400 SORTLAND
99 m? 2016
Sjpgata 54,8400 SORTLAND
75 m?2 2012
Sjpgata 52,8400 SORTLAND
85 m? 2015
Sjggata 52,8400 SORTLAND
75 m?2 2015

1

N

H

(=)}

Om sammenlignbare salg

2 sov

2 sov

3 sov

2 sov

3 sov

2 sov

SALGSDATO

31-10-2022

01-03-2022

20-03-2023

07-03-2022

18-01-2023

PRISANT

3600 000

3650 000

5000 000

3650 000

3950 000

3300 000

Ing./Takstmann Asle Thomassen

PRIS

3 600 000

3 850 000

4 850 000

3 650 000

4000 000

3150001

Granliveien 1

8406 SORTLAND

FELLESGJ.

TOTALPRIS

3600 000

3 850 000

4 850 000

3650 000

4000 000

3150001

N1

Norsk takst

M2 PRIS

53731
52740
48 990
48 667
47 059

42 000

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 38 400
Eiendomsskatt Kr. 3803
Vannbaren gulvvarme ( stipulert gjennomsnittlig forbruk) Kr. 6 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 48 000

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3750 000
Garasjeplass/bod Kr. 200 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 110 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3840 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 840 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 450 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
_ bruksareal boenheten(e) og som tilhgrer denne,
N S0 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue I So;lﬂf""’ [3 p
Garasje ﬂ — BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad SHETY BRA'ﬂ_ it [3
eknis| Sue
rom
/I Eglrgizee;rzil Arealet av terrasser, apne balkonger
3 t U Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom canasie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i L 5od maleverdig areal, som skyldes skrétak
Innglasset BRA-b L
balkong og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfgring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mgblering og bruk av

‘ } rommene. lkke innredet areal som

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce"einndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den

radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 78 5 83 11
SUM 78 5 11
SUM BRA 83
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré /gang, Bad/vaskerom , Soverom . .
Etasje ’ L Bod pa garasjeplan
) 1, Bod, Soverom 2, Stue/kjgkken pa garasjep
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 75 8

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring
Dato Til stede Rolle
15.8.2024 Stein Schultz Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

1870 SORTLAND 15 2204 8 488.8 m? Eiendomsverdi.no
Adresse

Sjpgata 54

Hjemmelshaver
Simon Norum

Kommentar
Felles gjeld for sameiet pr. 13.08.2024 er opplyst a veere kr 376.669,-.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer

Sameiet Sjgparken 1 9/126 Syreleder/kontaktperson Ole
Jostein Brenna (mob 908
01 227 / mail ole@vkbb.no)

Felles formue Felles gjeld:

Kr. Kr. 26 905 13.08.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har beliggenhet i Sortland sentrum, like ved kjgpesenteret Handelsparken
Omradet har gode solforhold og fin utsikt.

Sortland er kommunesenteret i Sortland Kommune, og har gode forretningstilbud, skoler og gvrige servicetilbud.

Sortland har hurtigruteanlgp, og det er ca 20 km til Skagen Lufthavn Stokmarknes.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via Sggata, som er kommunal vei (1870 KV4630 K S3D1 m83).
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boliger (Planidentifikasjon 2006221).

Om tomten

Tomta er en fylling som gar ut i sjgen, og er helt flat.
Uteomradet er opparbeidet med adkomstveier og plenomrader.

Tinglyste/andre forhold

Huseier var ikke tilstede pa befaringen, og eieropplysninger kan derfor vaere begrenset/utilgjengelige.
Grunnbokutskrift for eiendommen er ikke innhentet/fremlagt.
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Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar Kommentar
1644 000 2024 Opplyst av huseier.
Formuesverdi Ar Kommentar
805 000 2024 Opplyst av huseier.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar

3 650 000 2022 Kilde: eiendomsverdi.no

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Eiendommen er forsikret giennom sameiet, og premien inngar i felleskostnaden.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 14.08.2024 Gjennomgatt 10 Ja
Eiendomsverdi.no 13.08.2024 Gjennomgatt 2 Ja
Kartutsnitt 13.08.2024 Gjennomgatt 1 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersekelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20844-1517 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20844-1517 Befaringsdato:

» Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BN9991

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Nabolagsinformasjon

Offentlig transport
Barnehager innenfor m
Nzermeste dagligvare

Barnefamilier i grunnkretsen

Salgshistorikk

Boligtype Registrert Solgt Tinglyst Pris Prisant. Verditakst Fellesgj. m2-pris Oms.hast. Megler

Leilighet 24.02.2022 08.03.2022 16.05.2022 3 650 000 3 650 000 3 600 000 48 667 12 DNB Eiendom
Sortland - Mgysalen
Eiendomsmegling AS

Leilighet 11.07.2012 11.07.2012 2 660 000 35 467

Eiendom

Kilde: Kartverket per 12.08.2024

Bruksnavn Areal 0 m2
Bruk av grunn Kilde Ikke oppgitt
Eiendomstype Seksjon Oppdatert

Etablert dato 29.06.2012 Sist omsatt 16.05.2022
Antall teiger Kjgpesum 3 650 000
Antall bygninger 1 Omesetningstype Fritt salg
Antall adresser 1 Tinglyst ]
Sameiebrgk 9/126 Bygning pa eiendom 1

Copyright © Eiendomsverdi ®, 13.08.2024 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
5 s og tilhgrer Eiendomsverdi AS, eller dens leverandgrer. Innholdet er ikke tillatt brukt i markedsfgring, publisering eller media. Enhver bruk utover det som
E | En d D m SVE rd | fglger av \isensavt;alen (se www.eiendomsverdi.no/vilkaar) og &ndsverksloven er ikke tillatt og krever skriftlig samtyklée fra Eiendomsverdi A§. Dersom Pe
har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter szerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt a bruke, kopiere eller pa annen mate
spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.
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Adresser

Kilde: Kartverket per 12.08.2024

Sjogata 54
Adressetype
Alternativ adresse
Tetthet

Kirkesogn

Bygninger

Kilde: Kartverket per 12.08.2024

Sjogata 54, 8400 SORTLAND

Brukerkonto Norsk Takst, Norsk Takst, Klingenberggt. 7A, 177 OSLO

Gateadresse Grunnkrets Lykketreff

Valgkrets Sortland-Jennestad-Holand

Tett Skolekrets Sortland
Sortland

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer

Bygningstype Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. Godkjent dato 06.08.2007
el. mer

Bygningsstatus Ferdigattest Igangsatt dato 06.04.2011

Neeringsgruppe Bolig Tatt i bruk dato

Pabygg/tilbygg Bruksareal totalt 1471 m2

Antall etasjer Primeert bruksareal - m2

Antall boliger 11 Bruksareal bolig 1471 m2

Vannforsyning Bruksareal annet 0 m2

Oppvarming

Antall bad

Antall WC

Hjemmelshavere

Kilde: Kartverket per 12.08.2024

Navn Adresse Postnr Poststed Andel Rolle

SIMON NORUM Sjggata 54 8400 SORTLAND 1/1 Hjemmelshaver

Eiendomsverdi

Copyright © Eiendomsverdi ®, 13.08.2024 Innholdet i dette dokumentet er opphavsrettslig beskyttet i henhold til lov om &ndsverk av 12. mai 1961 nr. 2
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har mottatt eller fatt tilgang til dette dokumentet uten etter saerskilt avtale med Eiendomsverdi AS, er det ikke tillatt & bruke, kopiere eller pe°1 annen mate

spre dokumentet eller dets innhold. Eiendomsverdi AS garanterer ikke for mulige feil og mangler i presentert informasjon.
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GARDSKART 1870-15/2204/0
Tilknyttede grunneiendommer:
15/2204/0

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIO@KONOMI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 0.0
5 Overflatedyrka jord 0.0
6 Innmarksbeite 0.0 0.0
- Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 0.5 0.5
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 0.5 0.5

* Produktiv skog er skog pd fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBUEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje — alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger
] Eierseksjon — alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt
Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

Annet (spesifiser):

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
15 2204 08
Adresse Sjogata 54 Byggear 2012
Nar kjgpte du boligen 2022
Postnr. 8400 Sortland Har du bodd i boligen de siste12mnd.  [] Ja Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

Usikker
Type villa/husforsikring [] standard Utvidet Polise-/avtale
Er det dedsbo? Ja L Nei

Avdgdes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn Norum Fornavn Simon

Ny adresse E-post simonnorum@yahoo.no
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil 942 87 568

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil
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BAD/VASKEROM:

11

Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasje, réte, lukt eller soppskader?
L Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vaskerom

] Nei Ja, kun av fagleert
Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pd& utferer:

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

Har det blitt utfort elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserklcering for disse arbeidene?

[ Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklcering

Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserklcering

Foreligger det dokumentasjon pé& hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
Vétromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

[] Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLGP/ROR:

21

Kjenner du til om det er/har veert feil pd vcmn/ctvlep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?
] Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp/rar?

[ Nei Ja, kun av fagleert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?
[ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TAK/TAKRENNER/NEDLGP:
4] Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedizp:
[] Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pd taktekking/takrenner/beslag?
[ Nei Ja, kun av fagleert
Jo, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipe/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

D Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

6. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskoder eller liknende?
[] Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:
7.1 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:
L] Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

7.2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd terrasser/fasade/vinduer/garasje?
Nei [ Ja, kun av faglcert
Jo, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

- Vinduer skiftet av forrige eier.
- Hele byggets fasade har nylig blitt malt opp med to strgk, dette gjelder ogséa seksjonens terrasse.



N

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?
U Nei Ja

Hvis jo, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfert?

8.2 Foreligger det samsvarserklcering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

] Nei Ja

Hvis ja, nér?

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem Ar?

[] Nei Ja

Hvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn pd hdndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

] Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pé& installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
[ Nei Ja, kun av fagleert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats

Ja, kun av ufogloert/egeninnsqts

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:



N

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

1. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentralfyr/ventilasjon?
[ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.1. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank p& eiendommen?
[l Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

[ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
[ Nei Ja, kun av fagleert
Jo, bade av faglcert og egeninnsats

Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?

Ikke aktuell problemstilling.



N

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

[] Nei Ja

Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget p& andre deler av boligen?
[] Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18.1. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
U Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

19. Er det foretatt radonmaling?
L Nei Ja

Hvis ja, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?
U Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21. Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger p& eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

[] Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/AREALMALINGER:

22.Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
[] Nei Ja

Hvis jao, oppgi type rapport og drstall:

standsrapport, byggesegknad osv.?
] Nei Ja

23. Kjenner du til mdlinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-

Hvis ja, hvilket dokument og nér er mdlingen foretatt?

24. Kjenner du til om det er utfert avrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging?
Nei [] Jao kun avfagleert i det arbeidet som er gjort

Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/ndr arbeidet ble utf@rt/ﬁrmonovn/dokumentcsjon:

Utvendig fasade malt opp av @ksnes Entreprengr (2023).

25. Kjenner du til om det er utfert @vrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
Nei [] Ja kun avfagleert i det arbeidet som er gjort

Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufogloert/egeninnsots

Beskriv hvem som gjorde hvo/ﬁrmanovn/dokumentosjon:

- Nytt gulv lagt av forrige eier, usikker pa hvem som utferte jobben.

- Alle vinduer skiftet av forrige eier som en fglge av feilproduksjon. Forsikringssak sa det er utfgrt av fagfolk, men
usikker pa hvem.

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:

26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsd spersmdl 16 til 182
L Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfare endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

1 Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?
L Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

29. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan veere relevant for
kioper & vite om?

] Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kjgper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

] Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pd tilbehar/inventar/lesere gjenstander som fglger med boligen?
[ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:
32. Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilharer boligen?

Nei D Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
] Nei Ja

Hvis ja, hvilke rom eller bygningsdel(er)? Dugnader organiseres for bla. varrengjering o.l.

34. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfere okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

D Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/mugg i deler av eiendommen?
[] Nei Ja

Hvis ja, beskriv:



NT

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

Opplegg ligger klart, men lader ma monteres.
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Sted / dato

Sign. selger] Sign. selger 2

Steinkler 14.082024 =
g_—rv/o./; @d‘/"/'—)
N—~"

Egenerklceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.



Egenerklzeringsskjema D Anticimex’

FORSIKRING

Dette skjema vil veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Mgysalen Eiendomsmegling AS  [6JeJefe[e=Ie[{pl & 75240217

Adresse Sjegata 54

Postnr. 8400 Sted SORTLAND

Er det dgdsbo? X Nei H Ja Avdgdes navn

Salg ved fullmakt? X Nei H Ja Navn hjemmelshaver
A (s . Hvor lenge har du bodd i o Har du bodd i boligen )
? NG
Nar kjgpte du boligen 2022 boligen? siste 12 mnd? B Nei & Ja
I hvilket selskap har du (evt. sameiet/brl/aksjelaget) .
tegnet bygningsforsikring?

Selger 1 Fornavn Etternavn

SPORSMAL FOR ALLE TYPER
EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives neermere i feltet
«Kommentar»)

1. Kjenner du til om det er/har vzert feil ved vatrommene, f. eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

X Nei [] Ja Kommentar

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og

nar:
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Firm
R | I
2.2 Foreligger det dokumentasjon pa arbeidene?
I 1 Kommer
2.3 Er arbeidet byggemeldt?

1 kommer

3. Kjenner du til om det er/har vaert feil pa vann/avigp, herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

4. Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
X Nei [J Ja, kun fagleert ] Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [J Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
5. Kjenner du til om det er/har veaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

X Nei [] Ja Kommentar

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f. eks darlig trekk, sprekker,
palegg etter tilsyn, fyringsforbud eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar



7. Kjenner du til om det er/har veert skjevheter/setningsskader, f. eks. riss/sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

9. Kjenner du til om det er/har veert insekter/skadedyr i boligen som f.eks. rotter, mus, maur eller lignende?
X Nei [] Ja Kommentar

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
X Nei [] Ja Kommentar

11. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [] Ja Kommentar

12. Kjenner du til om det har vaert utfert arbeider pa terrasse/garasje/tak/fasade?
X Nei [J Ja, kun fagleert [] Ja, badde av fagleert og ufagleert / egeninnsats [] Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:

13. Kjenner du til om det er/har vzert utfort arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)? Hvis nei, ga til punkt 14,
X Nei [J Ja, kun fagleert [ Ja, bade av fagleert og ufagleert / egeninnsats [ Ja, kun av ufagleert / egeninnsats
Firmanavn

Redegjgr for hva som
ble gjort av hvem og
nar:
12.1 Foreligger det samsvarserkleering for hele eller deler av det elektriske anlegget (I henhold til forskrift om
lavspenningsanlegg)?

Mei Ja Kommen

14. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

X Nei [] Ja Kommentar

15. Har du ladeanlegg/ladeboks for el-bil i dag?
X Nei [] Ja Kommentar

16. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeider som normalt bor utfores av fagleerte personer utover det
som er nevnt tidligere (f.eks. pa drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc.)?

X Nei [] Ja Kommentar

17. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen? Hvis nei, ga til punkt 18.
X Nei [] )a
17.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende; f. eks. ved at den
nedgravde oljetanken temmes; saneres eller fylles igjen med masser?
Mei Ja Kommen

18. Kjenner du til forslag til- eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel, eller offentlige
vedtak som kan medfore endringer i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

X Nei [] Ja Kommentar

19. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
X Nei [] Ja Kommentar

20. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel eller lignende?
X Nei ] Ja
20.1 Hvis ja, er rommene som benyites til ovennevnte godkjent til beboelse (rom til varig cpphold) av
bygningsmyndighetene?
Mei Ja Kommen



21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis
nei, ga til punkt 22.

X Nei [] Ja Kommentar

Z21.1Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja Kommer

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
X Nei [] Ja Kommentar

23. Kjenner du til om det er foretatt radonmaling?
X Nei [] Ja Kommentar

24. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller malinger?
X Nei [] Ja Kommentar

25. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

X Nei [] Ja Kommentar

SPORSMAL FOR LEILIGHETER |

SAMEIER/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

26. Kjenner du til om sameie/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei [] Ja Kommentar

27. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedrorende eiendommen som kan medfore gkte
felleskostnader/okt fellesgjeld?

X Nei [] Ja Kommentar

28. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet som f.eks.
rotter, mus, maur eller lignende?

X Nei [] Ja Kommentar

29. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (i fellesareal eller i andre boliger)?
X Nei [] Ja Kommentar

TILLEGGSKOMMENTAR

Jeg bekrefter at opplysninger er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller
redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. Vilkar for boligselgerforsikring punkt 9.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om at mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om
Anticimex Forsikrings boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om tegning av forsikring er bindende fra
signering av egenerklaeringsskjema. Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for Anticimex Forsikring i 6 maneder
fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres.

Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet, ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og
eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til
grunn.



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i falgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Dersom det ikke foreligger risikovurdering (tilstandsrapport) for boligeiendommen som tilfredsstiller kravene i forskrift til
avhendingslova FOR-2021-06-08-1850

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke likevel akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom
selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fagr
overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf. avhendingsloven § 3-
10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naerveerende skjema aksepteres at Buysure AS, Visma Real Estate AS og Signicat AS ikke har ansvar for
transaksjonen som tjenesten benyttes til, og ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil,
eventuelle feil ved Signicat AS og Visma Real Estate AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger, herunder BankID.

Forsikringsvilkdrene leser du i sin helhet pa: Les mer om boligselgerforsikringen og se prislister her:
https://buysure.no/Anticimex/vilkaar buysure.no/boligselgerforsikring

X Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og
informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det
tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgyjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i
neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Dersom forsikringen er tegnet i strid med
ovenstaende (se ogsa forsikringsvilkarene punkt 9) kan Anticimex Forsikring sgke hel eller delvis regress for sine
utbetalinger og/eller redusere sitt ansvar helt eller delvis. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pé at 9% av total forsikringskostnad er
honorar til Buysure AS. Honoraret inngar i den totale premien du som kunde betaler, inkl. evt.
administrasjonsgebyrer.

J Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

J Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar


https://buysure.no/Anticimex/vilkaar
https://buysure.no/wp-content/uploads/docs/selge/brosjyre-boligselgerforsikring.pdf

ato: 05.08.2016 eres dato:
S o rtl a n d ko m m u n e lS)alisbehandler: Nfanine Jensen ? t
TEKN'SKE TJ EN ESTER ArkivsakID: 16/1399 Deres ref.:
JpostID: 2016015691

Steinsvik Hus & Entreprener AS

GNR. 15, BNR. 2204 FERDIGATTEST HUS 1
Viser til sgknad om ferdigattest av 08.07.16.

Rammetillatelse til oppfering av leilighetsbygg Sjeparken Boliger (hus 1) ble gitt 06.08.07, og
fornyet 30.03.11.

Den dokumentasjon som er fremlagt i seknaden om ferdigattest bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette
grunnlag og med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1
(SAK10) gis ferdigattesten for tiltaket.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette
brevet. Se vedlagte orientering om klageadgang.

Det gjores oppmerksom pa at kommunen kan fores tilsyn og gi pdlegg i inntil 5 r etter at
ferdigattesten er gitt.

Henvendelser i saken kan rettes til saksbehandler Martine Jensen Stremsnes pa telefon 76 10 91 22,
eller e-post: Martine.Stromsnes@sortland.kommune.no

Med hilsen

Mﬁzmﬁ/ ﬁrﬁmg/ﬂ%

Martine Jensen Stremsnes

Byggesaksbeh./Jurist
Postadresse: Telefon: E-post: Bankgiro: Organisasjonsnr.:
Postboks 117 76 10 90 00 postmottak@sortland.kommune.no 4570 06 00827 847 737 492

8401 SORTLAND



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sjggata 54
Postnr 8400

Sted SORTLAND
Andels- /
leilighetsnr.

Gnr. 15

Bnr. 2204

Seksjonsnr. 8

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. HO0402

Merkenr. A2022-1362065
Dato 23.02.2022
Innmeldtav  Linda Sivertsen

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Utfare service pa ventilasjonsanlegg - Isolering av varmeragr, ventiler, pumper
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2012

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon: Balansert



http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sjggata 54 Gnr: 15
Postnr/Sted: 8400 SORTLAND Bnr: 2204
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 8
Bolignr: H0402 Festenr:
Dato: 23.02.2022 09:36:21 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1362065
Ansvarlig for energiattesten: Ukjent
Energimerking er utfgrt av: Linda Sivertsen

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfgre service pé ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 2: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for a redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 3: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



VEDTEKTER (23.09.10)

For sameiet Sjgporken hus 1
{ medhold av lov om eierseksjoner 23.mai 1997 nr.31

§1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Sjgparken Hus 1 (heretter «Sameiet» eller Sameiet Sjgparken hus 1»).
Sameiet bestdr av 11 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 15, bnr. 2892 i Sortland kommune i
henhoid tit tinglyst seksjoneringshegjzering. K04

Samei ‘§2ar til formadl & ivareta sameiernes feilesinteresser og administrasjon av eiendom, gnr. 15,
bnr. i Sortland kommune, med fellesanlegg av enhver art. Bruksenhetene kan bare benyttes til
boligformal. En seksjons formal kan kun endres dersom det vedtas | sameiermgtet med 2/3 flertall,
og eieren av den aktuelle seksjonen har gitt sin tilslutning til formalsendringen. Det er en
forutsetning for & endre formalet at det nye formaiet ikke er i strid med offentlige vedtak elier
bestemmelser.

§2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Hver sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den {de}
bruksenhet(er) vedkommende sameier har grunnbokshjemmel til. Hver sameier plikter & overholde
bestemmelsene som fglge av lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler

fastsatt av sameiermeptet,

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt eventuelt en eller flere tilleggsdeier.
Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen p& eiendommen.
Tilleggsdelen omfatter eventuelle boder og private uteareater som ikke ligger inne i bruksenheten.
Balkonger/terrasser inngdr i hoveddelen, med unntak av terrasser p3 bakkeplan som er titleggsdel til
hoveddelen. Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeter, samt sameiebrgkens storrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjaringen.

Det er etablert parkeringsseksjoner i fgrste etasje av Hus 1, bestdende biloppstillingsplasser og
boder. Seksjonene skal eies av eierne av garasjeplassene og bodene.

Med unntak av de begrensninger som fplger av disse vedtekter av eierseksjonsloven, har
seksjonseierne full rettstig rddighet over sine seksjoner. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og

leie ut sine seksjoner.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter, er fellesareal. Til fellesarealene
hgrer sdledes blant annet hele bygningskroppen med vegger, tak, etasjeskillere og konstruksjoner for
gvrig samt inngangsdegrer, vinduer, trapperom, gangarealer, andre fellesrom og deler av utearealet.
Stamledningsnettet for vann og avigp frem til avgreiningspunktene til de enkeite bruksenhetene og
eiektrisitet frem til bruksenhetenes sikringsskap er ogsa fellesanlegg. Det samme er andre
innretninger og instailasjoner som skal tiene sameiernes felles behov.

»



Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formslet, if. § 1, og ma ikke nyttes slik
at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene, slik at andre brukere
hindres i bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Se ogs3 § 23.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.
Sameierne har ikke forkjgps- eller innigsningsrett. Sameiet har ikke opplasningsrett.

§ 3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen p4 sameiebrgkene, jf. Dog §§ 2 og 4, med
mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertail.

Sameiebrgken er basert pa den enkelte bruksenhets BRA {dvs. eksklusiv
balkong/terrasse/uteplasser). Som felieskostnader anses blant annet:

a) Eiendomsforsikring, jf.§ 21

b} Kostnader til indre og ytre vedlikehold av fellesarealer, samt de arealer som det etter § 5
paligger sameiet & vediikeholde

¢) Lys/oppvarming av fellesarealer

d) Kostnader ved forretningsfgrsel, revisjon og styrehonorarer

e) Sameiets andel av kostnader til Sjgparken Fellessameie

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av Sameiet, slik at det unngas at kreditorer gjer krav
gie!dene mot den enkelte sameier for Sameiets forpliktelser.

Den enkelte sameier skaf innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et 3 konto beigp til
dekning av sin andel av de drlige felleskostnadene. Belgpets stprrelse fastsetter av sameiermptet
eller styret slik at de samlede 3 konto belgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas
a ville palgpe i ippet av ett &r. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensynstas ved
fastsettelse av a konto belgp for neste periode.

Unnlatelse av 3 betale fastsatt andel av fellesutgifter anses som mislighold fra sameiers sider.

For krav mot en sameier som faiger av sameieforholdet, herunder krav om dekning av
felleskostnader, har de gvrige sameiere lovbestemt panterett i den aktuelie sameiers seksjon, jf.
Eierseksjonsloven § 25. Pantekravet pr. bruksenhet (seksjon) kan ikke overstige et belgp tilsvarende
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet for besiutning om gjennomfaring av tvangsdekning.
Pantekravet faller bort dersom det ikke innen to &r fra kravet skulle ha vaert betalt, innkommer
begjaering om tvangsdekning til namsmyndighetene, eller dersom salg av eiendommen gjennom
namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

84 PARKERING



Drift og vedlikehold av «garasjeseksjonene» pé kjellerplanet i Hus 1, gnr. 15 bnr. 1932, samt
carporter, padhviler eierne/hjemmeilshaverne til disse plassene. Kostnadene til dette fordeles mellom
hjemmelshaverne til «garasjeseksjonene»/carportene.

§ 5 VEDUKKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut
for egen regning den enkelte sameier. innvendige vann- og avigpsendringer omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og
med seksjonens sikrings boks.

Dersom en sameier misligholder sin vedtikeholdsplikt, kan sameiermgtet med 2/3 flertall beslutte at
sameieren pdlegges vedlikeholde. Dersom pilegget ikke etterkommes, kan sameiermgtet med %
flertall besiutte av vedlikehoidsarbeidet skal utfgres for vedkommende sameiers regning.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, feliesrom, fellesarealer, anlegg og utsyr, herunder
trappeoppganger, balkonger/terrasser, boder og inngangsdarer til oppgangene er Sameiets ansvar.

Fellesarealet mv. avsnittet ovenfor skal holdes forsvarlig ved like. Det skal utarbeides forslag til arlig
vediikeholdsprogram for fellesarealer som fremiegges p3 det ordinare sameiermatet for
godkjennelse.

§ 6 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar med vanlig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vediikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak p4 eiendommen. De belgp seksjonseierne
skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 7 REGISTRERING AV SAMEIERE

Ethvert salg eller bortleie av seksjoner skal meldes skriftlig til sameiets forretningsfgrer med
opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

§ 8 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to eller fire andre mediemmer. Det skal ogsa
velges inntil to varamedlemmer. Styret velges av sameiermgtet med alminnelig flertall, og
tjenestegjer i to 3r med mindre kortere eller lengre tjenestetid blir bestemt av sameiermegtet som
foretar vaiget. Styrets leder velges searskilt. Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar
flest stemmer som vaigt, selv om den enkelte ikke oppnar vanlig flertalf av de avgitte stemmer.
Styremediemmene og varamedlemmene behgver ikke vaere sameiere eller tithgre noen sameiers
husstand.

§ 9 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningens av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermgtet. Avgjgrelser
som kan fattes av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogséa fattes av styret som ikke annet fplger av
lov, vedtekter og sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle- Sameiets signatur innehas av styreleder



og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan gi prokura. | saker som gjelder vanlig forvaitning og
vedlikehold, kan forretningsferer representere sameierne.

§ 10 OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremeter s& ofte som npdvendig. Ett styremediem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten
av styremediemmene er til stede. Varamedlemmer kan mete i stedet for styremedlemmer. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en megteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokolien skal
underskrives av de fremmgtte styremediemmene.

§ 11 SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet | sameiet ut@ves av sameiermgtet. Ordinzert sameiermgte holdes hvert 3r
innen utgangen av april maned. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes ndr styret finner det
n@gdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedet av stemmene skriftlig
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Ekstraordinaert sameiermgte kan,
om det er ngdvendig, innkalies med kortere frist, som likevel skal vaere minst tre dager. Innkallingen
skal skje pd samme mate som for ordinzert sameiermete.

§ 12 SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERM®@TE

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinare sameiermgtet behandle:

- Konstituering

- Styrets drsheretning

- Styrets regnskapsoversikt for foregiende kalenderar til eventuell godkjenning
- Valg av styremediemmer

- Valg av revisor

- Andre saker som er nevnt i innkaliingen

- Budsjett for kommende &

- Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning ska! senest en uke for ordinaert sameiermgte sendes ut
til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i sameiermotet.

§ 13 M@TELEDELSE OG INNKALLING

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsei p4 minst atte dager, hgyst 20
dager. Styret skal tilstrebe og sende innkalling 20 dager fgr avholdeise av sameiermgtet. innkallingen
skal angi tid og sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles og siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Dersom et forslag, som etter loven eller vedtektene ma
vedtas med minst to tredjedels flertall skal kunne behandles, m3 hovedinnholdet i forslaget vaere

angitt i innkallingen.



Blir det ikke innkalt til sameiermegte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa
sameiermgte, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermpte. Sameiermgte skal ledes av styrelederen med
mindre sameiermgtet veiger en annen mgteleder. Mgteleder behgver ikke vasre sameier.

§ 14 SAMEIERM@TETS VEDTAK

Ved avstemninger regnes flertallet etter antall stemmer. Hver seksjon gir en stemme. Med unntak
som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- Endring av vedtektene

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

- Omgjering av feillesareater til nye bruksenheter eller utvidelse av eksiterende bruksenheter
salg, kigp, bortieie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tithgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap

- Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir utover vaniig forvaltning

- Samtykke til endring av formdl for bruksenhet og til reseksjonering som medfarer gkning av
det samlede stemmeantallet

- Tiltak som har sammenheng med sameierens bo- elier bruksinteresser Og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nir tiltaket farer med seg gkanomisk ansvar eller utlegg for
sameierne for mer enn 5 % av de rlige fellesutgiftene

Fpigene beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjeider:

- At eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 3 holde deler av fellesareatet ved like
- Innfpring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen
- Innfgring av vedtektshestemmelse om en annen fordeling av fellesutgifter enn bestemt i § 3

Det kreves tilslutning fra samtiige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eiler vesentlige
deler av eiendommen. Sameiermgptet kan ikke treffe beslutning som er egnet tii 4 gi visse sameiere
eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 15 OM SAMEIERM@TET

Alle sameiere har rett til 3 delta | sameiermgte med forslags-, tale- og stemmerett. | tillegg har ett
ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon rett til 4 vaere tilstede pa sameiermgtet med mate- 0g
talerett. En sameier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten anses 3 gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Sameieren har
ogsa rett til & ta med seg en radgiver til sameiermgtet. Radgiver har talerett dersom sameiermgtet

gir tillatelse til dette med alminnelig flertall,

Styremedlemmer som ikke er sameiere, forretningsfareren og revisor har rett til 4 delta i
sameiermgte med forslags- og talerett. Styrelederen og forretningsfareren har plikt tit & veere



§ 16 REVISION OG REGNSKAP

Sameiet skal ha revisor, som velges av sameiermgtet og tjenestegjer inntil ny revisor velges. Styret
skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende kalenderdr skal
legges frem pé ordinzaert sameiermgte.

§ 17 FORRETNINGSFORER

Sameiermgptet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer. Det hgrer inn
under styret 3 ansette en forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres
lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Ansettelsen
kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke m§ overstige seks méneder. Med to
tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gigres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem 3r.

§ 18 MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig mislighoider sine plikter i sameieforholdet, kan styret
palegge vedkommende § selge seksjonen, if. Eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

Pa legget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

§ 19 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
av sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sienanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13,

§ 20 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring fasadekledning, endring av utvendige
farger etc. skal kun skje etter samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgdende godkjenning
av styret, evt, Sameiermgtet.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som meldes til bygningsmyndighetene, m4 godkjennes av styret
far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige
sameierne, skal styret forelegge spgrsmilet for sameiermgtet til avgjgrelse,

§ 21 FORSIKRING

Eiendommen skal ti} enhver til holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er ansvarlig for
at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.



Pakostninger p& den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den
enkelte sameier selv forsikre pd betryggende méte.

§ 22 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRET

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke noen kan delta i avstemning om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller

pkonomisk saerinteresse i saken.

Styremediem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen elier avgjgrelsen av noe spprsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i.

§ 23 ANSVAR UTAD

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk.

§ 24 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSIONER

For sa vidt er ikke annet fgiger av disse vedtekter strider mot eierseksjonsloven, gjelder reglene i iov
om eierseksjoner av 23. mai 1997.

§ 25 FORHOLDET TIL SJPPARKEN FELLESSAMEIE

Sameiet er en del av et stgrre sammenhengende boligomrade, Sjgparken. Sigparken vil foruten
Sameiet Sjgparken Hus 1 bestd av eierseksjonssameierne Sameiet Sjgparken Hus 2, Sameiet
Sjeparken Hus 3 og Sameiet Sjgparken hus 4. Boligomridet er delt slik at utearealene mellom og
rundt eierseksjonssameierne utgjgr en egen eiendom («Felleseiendommenn)}. Felleseiendommen
eies av eierseksjonssamelerne Sameiet Sjgparken Hus 1, Sameiet Sigparken Hus 2, Samelet Sjgparken
Hus 3 og Sameiet Sjgparken hus 4 i tings rettslig sameie, og forvaltes av Sjgparken Feltessameie
(«Fellessameien). Styret i Sameiet i Sjgparken Hus 1 representerer Sameiet Sjgparken Hus 1 i forhold
til Fellessameiet (deltakelse i styremgte og generalforsamling osv.). Sameiet Sjgparken Hus 1 er
forpliktet til & delta i drift og vedlikehold av Felleseiendommen og til & veere sin forholdsmessige del
av utgiftene. Sameiet Sjgparken Hus 1 skal medvirke til at fremtidig drift og vedlikehoid av
Felleseiendommen skjer til beste for hele boligomradet Sjoparken. Fellessameiet skal ogs3 eller
ivareta eierens felles interesser. Narmere bestemmelser om rettigheter og forpliktelser for Sameiet
Sjgparken Hus 1 i denne forbindelse fremgar av vedtektene for Sjgparken Fellessameie.

§ 26 UTBYGGINGSPLANER SIOPARKEN

Sameiet Sjpparken Hus 1 inngar som en del av utbyggingen pa gnr. 15, bnr, 1932, 1908 og 1909 i
Sortland Kommune. Prosjektet bestar av flere byggetrinn, hvorav utbygger har rett ti! 3 stanse etter
hvert byggetrinn. Utbygger kan ved senere antedning sette i gang bygging. Det skal da etableres
giennomgadende bestemmelser om felles rettigheter og plikter mth. Bruk og vedlikehold av
fellesarealer, veier, ledninger og gvrige fellestiltak pa eiendommen.

Inntit boligomradet Sjgparken er ferdig utbygget, vit vedtektene for Fellessameiet inneholde en
bestemmeise om utvidede rettigheter for utbygger, eller deres rettsetterfglger, til
Felleseiendommen for a sikre en helhetlig utbygging m.v. Sameiet Sjgparken Hus 1 vil vaere bundet



av dette i forhold til Fellessameiet. Sameiet Sjgparken Hus 1 er ogsa ellers forpliktet til i
utbyggingsfasen 3 yte ngdvendig medvirkning til en helhetlig utbygging i trd med utbyggers planer.

Nzrvaerende vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller deres
rettesettefgiger. Bestemmelsen bortfaller nar fgrste bolig i siste byggetrinn av Sjgparken er
overlevert, uten behandling i sameiermegtet.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Seksjon 1870-15/2204/0/8

NORKART

Utskriftsdato: 08.08.2024 12:33

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 29.06.2012 Arealmerknader
Oppdatert dato 11.01.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 9/126

Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ]| Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 05.06.2012 12/938 Tinglyst
Seksjonering 11.06.2012 06.07.2012

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
NORUM SIMON Hjemmelshaver (H) Sjegata 54 Bosatt (B)
FO70378***** 1 8400 8400 SORTLAND

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Sjogata 54 H0402 15/2204/0/8 77 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: Sjogata 54 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8400 SORTLAND Kirkesogn 10080201 Sortland
Grunnkrets 207 Lykketreff Tettsted 7851 Sortland
Valgkrets 4 Sortland-Jennestad-Holand

Nr Bygningsnr

Lnr Type

Bygningsstatus Dato

1 300299841

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143)

Ferdigattest (FA) 05.08.2016

1: Bygning 300299841: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Ferdigattest 05.08.2016

Bygningsdata
Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1471
Sefrakminne Nei BRA Annet

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 2




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sortland kommune: Seksjon 1870-15/2204/0/8

NORKART

Utskriftsdato: 08.08.2024 12:33

Kulturminne Nei BRA Totalt 1471
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning BTA Totalt
Avlep Bebygd areal 465
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 11
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 06.08.2007 |04.06.2012
Igangsettingstillatelse 06.04.2011 | 04.06.2012
Midlertidig brukstillatelse  [27.04.2012 |05.06.2012
Ferdigattest 05.08.2016 |18.08.2016
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Sjegata 54 H0402 15/2204/0/8 77 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO5 2 225 0 225 0 0 0
Ho4 3 302 0 302 0 0 0
HO3 3 292 0 292 0 0 0
Ho2 3 292 0 292 0 0 0
HO1 0 360 0 360 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 15/2204
Bruksnavn Beregnet areal 488.8
Etablert dato 31.05.2012 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ | Delisamlafast eiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestidende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert | |Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7620041.09 516938.11 Ja 488.8

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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E Melding til tinglysing

Det er fort en seksjonering i matrikkelen Lepenummer for forretning: 601277064
Det er fert med brukstilfelle: Seksjonering Vedlegg: Ja
Organisasjonsnr Navn Adresse
847737492 SORTLAND KOMMUNE Postboks 117, 8401 SORTLAND
Fedselsdato/Orgnr Navn Bruksenhet Adresse
996645746 SJOPARKEN BOLIGER AS Postboks 13, 8459 MELBU
Matrikkelenhet(er) som er seksjonert
Knr Gnr Bnr
1870 15 2204
Nye seksjoner
Knr Gnr Bnr Fnr Snr Sameiebrgk  Formalskode Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal
1870 15 2204 0 1 11/126 Boligseksjon Ja Nei
1870 15 2204 0 2 9/126 Boligseksjon Ja Nei
1870 15 2204 0 3 12/126 Boligseksjon Ja Nei
1870 15 2204 0 4 117126 Boligseksjon Ja Nei
1870 15 2204 0 5 9/126 Boligseksjon Ja Nei
1870 15 2204 0 6 12/126 Boligseksjon Ja Nei
1870 15 2204 0 7 127126 Boligseksjon Ja Nei
1870 15 2204 0 8 9/126 Boligseksjon Ja Nei
1870 15 2204 0 9 12/126 Boligseksjon Ja ) L —————
1870 15 2204 0 10 13/126 Boligseksjon Ja Nei TINGLYST
1870 15 2204 0 11 127126 Boligseksjon Ja Nei [pokummme DOAN0..
1870 15 2204 0 12 1/126 Neeringseksjon Nei aa HINL 20
1870 15 2204 0 13 1/126 Naeringseksjon Nei £ 9 JUlMl LUic
1870 15 2204 0 14 1/126 Naeringseksjon Nei STATENS KARTMERK
1870 15 2204 0 15 1/126 Naeringseksjon Nei —e%. el
Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24 L
Wenche Sgrum

21.06.2012 10.50 Side 1 av 1



Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. lite nyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

Eiendom: 15/2204/0/8
Adresse:  Sjggata 54
Dato: 08.08.2024
Sortland kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm W= _Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= w= Eiendomsgr. omtvistet ———

W w ws Hjelpelinje veikant
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Oversiktskart for eiendom 1870 - 15/2204//

Utskriftsdato: 08.08.2024
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Kommuneplankart
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Sjegata 54
Nabolaget Nattland/Lykketreff - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn R Veldig trygt 87/100
e Enslige . .
g l Kvalitet pa skolene
e Godt voksne
Bra 68/100
A Naboskapet
Offentlig transport “i Godt vennskap 67/100
2 Sortland bussterminal 4 min £
Totalt 13 ulike linjer 0.3 km .
Aldersfordeling
X Stokmarknes lufthavn Skagen 21 min & .
X 3 ) 52
X Svolveer lufthavn Helle 1t 41 min & 393 0
5@ N B> o X se
3¢ X ¢ 2% C 20
IT9 kw20 I I I“e
B oSN
Skoler il .. 1 I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sortland barneskole (1-7 kl.) 13 min 4 (0-12 r) (13-18&r)  (19-34 &r)  (35-64 &r)  (over 65 &r)
295 elever, 20 klasser 1 km
Omrade Personer Husholdninger
Lamarka skole (1-7 kI.) 5% il L B Nattland/Lykketreff 1394 837
232 elever, 14 klasser 1.7 km sertland >890 3146
B Norge 5425 412 2 654 586
Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4
448 elever, 36 klasser 1.2 km
Sortland videregdende skole 12 min % Barnehager
650 elever, 32 klasser 1 km
Lykkentreff barnehage (1-5 ar) 2 min #
Sortland videregdend skole - Filial Kl... 10 min & 33 barn 0.1 km
Hoppensprett Bjgrkmo (1-5 ar) 9 min 4
10 barn 0.7 km

Ladepunkt for el-bil

Granbuska andelsbarnehage (1-5 ar) 15 min 4

& Polar kraft Sortland Storsenter 5 min % 27 o 1.1 km
& Skibsgarden Senter 9 min #

Dagligvare
«Vokste opp her, og trives med Rema 1000 Sjegata 1 min #
naboene. Kort vei til alt. Liten koselig Sendagsapent 0.1km
oy» Kiwi Lykkentreff 3 min %
Sitat fra en lokalkjent PostNord 0.2 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Gdende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

>¢.

5 Steynivaet
< Lite steyniva 82/100

p_ Gateparkering
99 Lett 81/100

Sport

® Sortland idrettspark 7 min &
Fotball, friidrett 0.6 km

@ Sortlandshallen 12 min 4
Aktivitetshall 0.9 km

& Frisk Sortland 5 min &

& Feel24 Kjgpmannsgata 6 min A

Boligmasse

B 40% enebolig
2% rekkehus

B 36% blokk

B 22% annet

Varer/Tjenester

Sortland Senter 1 min &

@ Apotek 1Blabyen 1 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
38% 6-12 ar

B 18% 13-15 ar

B 15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 53%
B Nattland/Lykketreff

Sortland
M Norge
Sivilstand

Norge

Gift 29% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%







Sjegata 54

Nabolaget Nattland/Lykketreff - vurdert av 21 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

Sortland bussterminal 4 min A
Totalt 13 ulike linjer 0.3 km

Stokmarknes lufthavn Skagen 21 min &

Svolveer lufthavn Helle 1t 41 min &

Skoler

Sortland barneskole (1-7 kl.) 13 min 4
295 elever, 20 klasser Tkm

Lamarka skole (1-7 kl.) 23 min #
232 elever, 14 klasser 1.7 km

Sortland ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4
448 elever, 36 klasser 1.2 km

Sortland videregdende skole 12 min &
650 elever, 32 klasser Tkm

Sortland videregaend skole - Filial KlI... 10 min &

Ladepunkt for el-bil

& Polar kraft Sortland Storsenter

= Skibsgarden Senter

«Vokste opp her, og trives med
naboene. Kort vei til alt. Liten koselig
by»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 &r)  (over 65 &r)

BN
™
-
o~

X

N5
i

S

Omrade Personer Husholdninger
I Nattland/Lykketreff 1394 837

Il sortland 5890 3146
. [\[e] =] 5425 412 2 654 586

Barnehager

Lykkentreff barnehage (1-5 ar) 2 min &
33 barn 0.1 km

Hoppensprett Bjgrkmo (1-5 ar) 9 min £
10 barn 0.7 km

Granbuska andelsbarnehage (1-5 &r) 15 min 4
27 barn 1.1km

Dagligvare

Rema 1000 Sjegata
Sendagsépent

Kiwi Lykkentreff
PostNord

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir
uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




Sortland kommune

Reguleringsplankart
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Eiendom: 15/2204/0/8
Adresse:  Sjogata 54
Dato: 08.08.2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Blokkbebyggelse
B Ormride forindustriflager
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider (.
PN Kjgreveg
P Gate medfortau
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Skipsled
Reguleringspian -Spesialomréder {(PBL1985 §

Friluftsomradeisjg ogvassdrag
Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .
Felles avkjgrsel
/S /7, Felles gangareal
Felles parkeringsplass
Felles lekearealforbam
Felles grentanlegg

Reguleringsplan-Kombinerte formdal (PBL198
. Bolig/Forretning/Kontor
A N Forretning/Kontor
Annetkombinertformal
Reguleringspian-Samferdseisanlegg og tekn
Kigreveg
Fortau
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Reguleringsplan-Felies for PBL 1985 og 200
B Rc=gulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
Formalsgrense
Regulerttomtegrense
Eiendomsgrense som skal oppheves

\/\

\/\

< _ -

N b Byggegrense
\/\

\/\

S

Planlagtbebyggelse
Bebyggelse sominngériplanen
Regulert senterlinje

~——” Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

— Regulert kjgrefelt

——— Regulert parkeringsfel

— Reqgulertfotgjengerfel

" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
- Utkjgring
Abc Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift areal
Abe P&skrift utnytting

Abe Paskrift bredde

Abe Paskriftradius

Abc P&skrift plantilbehgr

Abc Regulerings- ogbebyggelsesplan - paskrift




